
 

 

АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по 

адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, 

литера А», выполненной ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) 

Шифр: 23.04/08.19  

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 

экспертной комиссии: Глинская Н.Б., Зайцева Д.А., Михайловская Г.В. (Приложение 11) на 

основании договоров между экспертами и ООО «АксиомА» от 12.09.2019 №№ 19.08/23.04-

ГИКЭ-1, 19.08/23.04-ГИКЭ-2, 19.08/23.04-ГИКЭ-3 и дополнительных соглашений №1, №2, 

№3 к договорам от 12.09.2019 №№ 19.08/23.04-ГИКЭ-1, 19.08/23.04-ГИКЭ-2, 19.08/23.04-

ГИКЭ-3 и договора между ООО «АксиомА» и НО «ФКР МКД СПб» от 12.09.2019 

№7/11/16-753/Д/ФС/2019 Дополнительного соглашения от 28.04.2020 г. к договору 

№7/11/16-753/Д/ФС/2019 от 12.09.2019 г. (Приложение 10). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

12.09.2019г. по 05.12.2019г., с 14.12.2020г. по 20.01.2021г., с 08.09.2021г. по 08.10.2021г., с 

01.07.2022г. по 29.07.2022г. 

 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы:  

ООО «АксиомА»  

ИНН 7842355720 ОГРН 1077847229767 

Адрес: 191040, г. Санкт-Петербург, ул. Черняховского, д.69, лит. Б, пом. 1-Н. 
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4. Сведения об экспертах: 

- Председатель экспертной комиссии:  

ГЛИНСКАЯ НАТАЛИЯ БОРИСОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 

И. Е. Репина, диплом Г-1 № 387993, выдан 21.06.1980 г.), искусствовед, стаж работы 42 

года, место работы: заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». Аттестована в качестве государственного эксперта по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы:  выявленные объекты 

культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов 

в реестр; документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия (приказы МК РФ: № 2678 от 07.12.2016 г., № 

2032 от 25.12.2019 г., № 596 от 30.04.2021г.). 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ЗАЙЦЕВА ДАРЬЯ АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 

И. Е. Репина. 1999 г.), искусствовед, стаж работы 19 лет, место работы: искусствовед ООО 

"Коневские Реставрационные Мастерские", искусствовед. Аттестована в качестве 

государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы: выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, обосновывающие 

изменение категории историко-культурного значения объекта культурного наследия; 

документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия Российской 

Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; проектная 

документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(приказы МК РФ: № 1380 от 16.08.2017 г., № 996 от 25.08.2020 г). 

- Член экспертной комиссии: 

МИХАЙЛОВСКАЯ ГАЛИНА ВИКТОРОВНА, образование высшее (Санкт-

Петербургский Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и 

Архитектуры имени И. Е. Репина. 1978г. г. Санкт-Петербург. Профессиональная 

переподготовка по программе «Реконструкция и реставрация культурного наследия» СПб 

ГАСУ, 2000г. и 2016г.), архитектор, со стажем работы 40 лет, место работы: эксперт ООО 

«НЭО». Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
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историко-культурной экспертизы: выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, 

обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; проектная 

документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия, 

документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 

проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (приказы МК РФ: № 1772 от 11.10.2018г., № 1668 от 11.10.2021г.).  

 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных 

в заключении: 

 Настоящим подтверждаем, что предупреждены об ответственности за достоверность 

сведений, изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации.  

  

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы:  

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых 

домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, 

Малоохтинский пр., 86, лит. А «Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», входящий в состав 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 

зданий)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 

д.86, литера А», выполненной ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) 

Шифр: 23.04/08.19, требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
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Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по 

адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- Проектная документация: «Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», входящий в состав 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 

зданий)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 

д.86, литера А», выполненной ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.); 

- Копия Распоряжения КГИОП от 25.07.2014 № 10-422 «О включении выявленного 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации) (Приложение 

№1); 

- Копия Распоряжения КГИОП от 12.09.2014 № 10-575 «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс жилых домов (6 зданий)» (Приложение № 2); 

- Копия Распоряжения КГИОП от 21.10.2014 № 10-657 «Об определении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 

зданий)» (Приложение №3); 

- Копия Паспорта объекта культурного наследия, оформлен 18.05.2022г. (Приложение 

№5); 

- Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 11.11.2016 № 

52046-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс 

жилых домов (6 зданий), 1936-1941 гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации) (Приложение №6); 

- Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 19.03.2019 

№ 01-52-760 (Приложение №7); 
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- Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости Сведения о характеристиках объекта недвижимости: от 20.08.2021 № 

99/2021/412083072; от 20.08.2021 № 99/2021/412079663; 20.08.2021 № 99/2021/412086586 

(Приложение №8); 

- Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 17.04.2022 № 

99/2022/461255829 (Приложение №8); 

- Копия Технического паспорта на жилой дом № 86, лит. А, 2007г. Копия Паспорта на 

многоквартирный дом, составлен на 01.11.2007г. Филиалом ГУП “ГУИОН” проектно–

инвентаризационное бюро Красногвардейского района (Приложение №9); 

- Уведомление об отсутствии в Едином государственном реестре недвижимости 

запрашиваемых сведений от 17.04.2022 № 99/2022/461257075 (Приложение №13); 

- Выписка из Единого государственного реестра объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, справка КГИОП № б/н 

на №33141398 от 28.08.2019г. (Приложение №13); 

- Лицензия ООО «АксиомА» № МКРФ 03191 от 04.02.2016г. (переоформлена 

19.03.2019г.) (Приложение №13). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

Государственная историко-культурная экспертиза была проведена с 12.09.2019г. по 

05.12.2019г. и возобновлена в период: с 14.12.2020г. по 20.01.2021г, с 08.09.2021 по 

08.10.2021, с 01.07.2022 по 28.07.2022г., согласно писем КГИОП: от 10.11.2020 № 01-26-

1442/20-0-1, от 31.03.2021 № 01-26-294/21-0-1, от 04.04.2022 № 01-24-193/22-0-1. 

 

9. Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием 

примененных методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29,30,31,32 Закона №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 

24.05.2002г. (в действующей редакции) и «Положением о государственной историко-

культурной экспертизе», утвержденное Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей редакции). 
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Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных в 

«Положение о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденное 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (в 

действующей редакции). 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В ходе проведения архивно-

библиографического исследования были изучены архивные фонды Центрального 

государственного исторического архива Санкт-Петербурга, выявлены документы и 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические планы и 

фотографии. По результатам архивно-библиографических исследований были составлены 

историческая справка и альбом исторической иконографии (Приложение №12). 

- визуальное обследование, в процессе которого была выполнена подробная 

фотофиксация современного состояния объекта экспертизы, составлен альбом 

фотофиксации (Приложение №4). Визуальное обследование проводилось в целях 

установления особенностей конструктивного, технического и художественного состояния 

памятника в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений; 

- проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заявителем. 

Проведенные исследования и анализ проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых 

домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, 

Малоохтинский пр., 86, лит. А «Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», входящий в состав 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 

зданий)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 

д.86, литера А», выполненной ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) 

Шифр: 23.04/08.19, стали обоснованием выводов настоящей экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 

экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
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объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции.  Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 

применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа 

в объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 

экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были 

оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований: 

 10.1. Общие данные: 

Объект культурного наследия регионального значения объекта культурного 

наследия «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-

Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А, был включен в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия Распоряжением КГИОП 

от 25.07.2014 № 10-422 «О включении выявленного объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации). 

Заместитель председателя КГИОП подписал Распоряжение 12.09.2014 № 10-575 «Об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)». 

Заместитель Министерства культуры Российской Федерации подписал Приказ от 

11.11.2016 № 52046-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс жилых домов (6 зданий), 1936-1941 гг. (г. Санкт-Петербург) в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации). 

Распоряжением КГИОП от 21.10.2014 № 10-657 «Об определении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 

зданий)», по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, 

лит. А, определены следующие виды предмета охраны: объемно-пространственное 

решение, конструктивная система, объемно-планировочное решение, архитектурно-
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художественное решение фасадов. 

Паспорт объекта культурного наследия, оформлен 18.05.2022г. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 17.04.2022    №    

99/2022/461255829, кадастровый номер: 78:11:0006026:1038, сведения о правообладателе 

отсутствуют. 

 

10.2. Краткие исторические сведения: 

Комплекс жилых домов расположен на Малоохтинском проспекте, который 

проходит от Красногвардейской площади до Гранитной улицы. На участках от 

Малоохтинского моста до улицы Помяловского и от моста Александра Невского до 

Гранитной улицы Малоохтинский проспект является набережной Невы. Назван по Малой 

Охте, на которой находится. Первоначально, с 1829 года, он назывался Малым Охтенским. 

В 1849 году он стал Мало-Охтенским, в 1950-е годы — Малоохтенским. В 1956 году, после 

изменения правил русского языка, проспект стал Малоохтинским. Территория Малой Охты 

это историческая часть Красногвардейского района Санкт-Петербурга, расположенная 

между реками Невой, Охтой и Оккервиль. Свое название получила по реке Охте, 

определение Малая дано для отличия от района Большой Охты, расположенного на правом 

берегу. На месте разрушенной шведской крепости Ниеншанц в 1720-х г. по указу Петра I 

здесь возникла деревня Малая Охта. От нее вверх по течению Невы проходила дорога 

(будущий Малоохтинский пр.).  На протяжении XIX в. территория правобережной части 

Охты постепенно застраивалась складами, хлебными амбарами, промышленными 

предприятиями. К началу ХХ в. на участках правобережья Охты фиксируется неплотная 

деревянная застройка. В начале 1930-х гг. в связи с реализацией масштабных задач по 

развитию Ленинграда в южном и юго-восточном направлениях был перекинут мост через 

Неву, связывающий Смольнинский район с будущими новостройками Малой Охты. 

В институте «Ленпроект», в конце 1920‐х — начале 1930‐х годов, вынашивались 

идеи конструктивизма, несколько позже процветал «сталинский ампир», отсюда же 

появились так называемые «хрущевки» и «брежневки». В это время в институте идет 

подготовка проектов преобразования территории рабочих окраин Петербурга. На 

территории за Нарвской заставой, на Выборгской стороне и Васильевском острове, в 

Невском и Московском районах по проектам института были построены новые жилые 

массивы. А также свыше 200 школ, 300 детских учреждений, кинотеатры, дворцы 

культуры, пожарные депо, училища, больницы и профилактории, парки культуры и отдыха 

и др. объекты. В этот период также была разработана градостроительная концепция 
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развития новых районов и возведены основные здания, сформировавшие впоследствии 

облик Московского проспекта, проспекта Стачек, Кондратьевского проспекта, Малой Охты 

и др. магистралей Ленинграда. 

Архитектурными мастерскими Ленпроекта под руководством архитекторов 

Д.Б.Бурышина и Г.А. Симонова были разработаны проекты застройки административными 

и жилыми зданиями кварталом перед новым мостом и прилегающих к нему территорий. 

При проектировании данных кварталов наибольшее внимание было уделено внешнему 

облику зданий, формирующих фронт зданий по набережной – а именно, «Дому Врача» 

(Малоохтинский пр, 82) и жилому массиву (Малоохтинский 84, 86, 88, 92, 94, 96/2). При 

проектировании жилмассива все дома были отданы для работников разных предприятий 

города. В 1936 г. были подписаны чертежи домов № 86, 88, 92, 94, 96. В августе 1937 был 

сдан проект дома № 84. Окончилось строительство всех домой к 1940 г. По состоянию на 

1940 г. дома под №84, 86, 88, 94, 96/2 значатся как «выстроенные и заселенные».  

Жилой дом (№ 86, лит. А) построен в 1936-1939 годах, архитекторы Симонов Г. А., 

Рубаненко Б.Р., Черкасский В.М.) в стиле сталинского неоклассицизма и представляет 

собой дугообразное в плане здание, расположенное между прямоугольными пятиэтажными 

домами, вытянутыми вдоль Невы. В художественном решении фасадов преобладают 

классические приемы. Архитектурным акцентом объекта исследования является 

повышение дома относительно соседних и включение в композицию проездов с пилонами. 

К настоящему времени здания жилого комплекса сохранили в значительной мере 

первоначальную объемно-планировочную структуру, планировки, а также оформление 

лицевых и дворовых фасадов. Функциональное назначение домов жилого массива до 

настоящего времени не изменилось. Помещения первых этажей отданы под магазины и 

другие общественные учреждения, остальная часть занята жилыми квартирами. В 2005 и 

2008 году был проведен ремонт фасадов, а в 2006 году ремонт конструкций и замена 

покрытий крыши.  

Здание по адресу Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 86 лит. А является 

объектом культурного наследия регионального значения и входит в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» на 

основании Распоряжения КГИОП №10-422 от 25.07.2014 г. 

 

10.3. Современное состояние объекта: 

Здание расположено на Малоохтинском проспекте, в инфраструктурном эпицентре 

мегаполиса, обуславливает особенности эксплуатации объекта культурного наследия, а 

именно учет факторов воздействия окружающей среды на конструктивные, архитектурные 
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элементы здания, отделочные материалы фасадов: общая загрязненность воздуха (пыль, 

высокая концентрация в воздухе выхлопных газов от автотранспорта и наличие в атмосфере 

различных примесей), влага, поступающая с атмосферными осадками, значительно 

ускоряющая коррозионные процессы в металлических элементах и увеличивающая 

сажистые и пылевые загрязнения плоскостей и элементов фасада. Динамические 

воздействия от движущегося наземного и подземного транспорта также оказывают 

негативное воздействия на особенности эксплуатации здания. 

Здание шестиэтажное, полукруглое в плане, с двумя пристройками в виде 

двухъярусных арок. Лицевые фасады оформлены 8 эркерами на уровне первого- четвертого 

этажей с пилонами, двухъярусными порталами с колоннами коринфского ордера, 

аттиковым, межэтажными карнизами, профилированным венчающим карнизом. Балконы 

расположены на уровне 2-4 и 7 этажей, ограждения металлические с изогнутым 

оформлением угловых стоек, орнаментом из треугольников и колец. Балконы с 

балюстрадами находятся на уровне 5 этажа с ограждением в виде балясин из армированного 

бетона. Здание кирпичное, оштукатуренное. Штукатурное покрытие, выполненное 

офактуренными блоками декоративной терразитовой штукатуркой, многослойно 

окрашено, загрязнено, при простукивании в нижней части фасада бухтит, на   поверхности 

наблюдаются многочисленные хаотичные разнонаправленные трещины. Наблюдаются 

обрушения штукатурного слоя с обнажением ж/б перекрытий (балюстрады, карнизы, 

основания балконов) и кирпичной кладки. Декоративные элементы – отливка из 

декоративного раствора на основе цемента. Роль облицовки цокольной части лицевого 

фасадов, выполняют нижние, в значительной степени разрушенные блоки терразитовой 

штукатурки, что связано с повышением культурного слоя.  Оконные заполнения 

прямоугольные, частично металлопластиковые, частично деревянные, окрашены. Часть 

подвальных окон заложено, либо скрыто культурным слоем. Деревянные дверные 

заполнения в прямоугольных нишах. Древесина оконных заполнений окрашена. Красочное 

покрытие шелушится, местами утрачено вовсе. Обнаженная древесина рассохлась, имеет 

серый оттенок, характерный для поражения биодеструкторами. Металлические оконные 

сливы корродированы и деформированы. Основания балконов-ж/б плиты, окрашены. 

Наблюдаются многочисленные разрушения штукатурной отделки оснований балконов. 

Восполнения утрат выполнены непрофессионально. Поверхность металлических 

ограждений окрашена, есть утраты красочного покрытия. Конструкции балконов – предмет 

отдельного инженерно-технического обследования. Водосточные трубы имеют 

деформации. Металлические окрытия деформированы и корродированы, местами утрачены 

полностью. Центральный воротный проезд на пилонах с плоским кессонированным 
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перекрытием. Особенности отделки двухъярусных арок по бокам здания: полуциркульные 

ниши на уровне 1 этажа, круглые оконные проемы в стенах арочного проезда, дорические 

колонны в арочном проеме второго яруса, металлическое ограждение балюстрады (2 ярус), 

кессонированные перекрытия. Характер отделки, гладкая терразитовая штукатурка. В 

нижней части не определяется из-за обилия ремонтных штукатурных слоев и обмазок. 

Стены кирпичные, оштукатурены, окрашены в многочисленных трещинах. Замечены зоны 

отмеливания, а также нарушений штукатурного покрытия, открытая кирпичная кладка 

деструктирована. Наблюдаются частичные утраты кирпича, утраты шовного раствора, 

высолы, биопоражения. Потолки кессонированные, оштукатуренные. Облицовка цоколя не 

наблюдается.  В южной арке наблюдаются обмазанные ремонтными растворами фрагменты 

гранитной облицовки. Поверхность металла ограждений балюстрад имеет утраты, 

деформации и коррозионные поражения. Металлические окрытия корродированы и 

деформированы. 

Отделка дворового фасада. Порталы парадных входов (в уровне первого этажа) с 

восьмигранными оконными проемами над ними, прямоугольные ниши с витражным 

остеклением по осях лестниц, междуэтажные карнизы. Балконы расположены на уровне 4-

6 этажей, ограждения металлические. Характер отделки дворового фасада рустованная 

отделка, далее-гладкая окрашенная декоративная терразитовая штукатурка. Поверхность 

окрашена. Венчающий карниз штукатурный, профилированный. Цокольная часть здания 

оштукатурена. Каменная облицовка отсутствует скрыта повышенным культурным слоем. 

Наблюдаются разрушения штукатурной отделки с утратой декоративного слоя штукатурки, 

восполненные ремонтными растворами. Дверные заполнения металлические и деревянные, 

современные. Древесина заполнений рассохлась, окрасочное покрытие шелушится и 

осыпается. Оконные проемы прямоугольные, заполнения частично металлопластиковые, 

частично деревянные. Замечены зоны замачивания поверхности фасада, вследствие чего, 

наблюдаются разрушения штукатурного покрытия до кирпичной кладки (венчающий 

карниз, цокольная часть, преимущественно возле водосточных труб). Определяются 

многочисленные разнонаправленные трещины, в том числе, возможно, и конструктивные. 

Имеют место и позднейшие попытки восполнения утрат штукатурки цементсодержащими 

растворами по нерасчищенной поверхности, а также ремонты, выполненные с нарушением 

геометрии и пластики рустованной поверхности. Кроме того, наблюдаются разноцветные 

ремонтные восполнения утрат красочного покрытия.   Металлические сливы 

корродированы и деформированы. Водосточные трубы имеют деформации. Металлические 

окрытия корродированы и деформированы. 

Современное техническое состояние объекта. 
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Цокольная часть здания находится в ограниченно-работоспособном состоянии. 

Дефекты и повреждения цокольной части здания связаны с продолжительной по времени 

эксплуатации здания без надлежащего капитального ремонта и локальными 

повреждениями отмостки здания.  

Отмостка по периметру здания находится в работоспособном состоянии с участками 

ограниченно-работоспособного состояния. Локальные дефекты и повреждения отмостки 

вызваны некачественным выполнением работ по устройству асфальтовой отмостки здания.  

Состояние наружных кирпичных стен признано работоспособным с участками 

ограниченно-работоспособного состояния. Такое состояние стен является следствием 

постоянного долговременного воздействия атмосферных осадков, нарушения технологии 

производства работ при оштукатуривании стен. Рекомендуется выполнить ремонт трещин, 

ремонт поврежденной кладки и шовного раствора, восстановить штукатурный слой. 

Карнизные свесы обследуемого здания находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии. Дефекты и повреждения вызваны продолжительной эксплуатацией здания без 

надлежащего ремонта элементов карниза.  

Водосточные трубы находятся в ограниченно-работоспособном состоянии. 

Имеющиеся локальные дефекты и повреждения вызваны их полным физическим износом.  

Дымовые и вентиляционные каналы находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии. Дефекты и повреждения вызваны продолжительной эксплуатацией здания без 

надлежащего ремонта элементов дымовых и вентиляционных каналов.  

Штукатурное покрытие, архитектурный декор фасадов находится в ограниченно-

работоспособном состоянии с участками недопустимого состояния. Наблюдаемые дефекты 

и повреждения являются следствием продолжительного воздействия атмосферных осадков, 

некачественного ремонта элементов покрытий и декора. 

Архитектурный декор фасадов находится в ограниченно-работоспособном 

состоянии с участками недопустимого состояния. Наблюдаемые дефекты и повреждения 

являются следствием продолжительного воздействия атмосферных осадков, отсутствия 

своевременного ремонта элементов архитектурного декора.  

Конструкции арочных проездов находятся в ограниченно-работоспособном 

техническом состоянии с участками недопустимого состояния. Конструкции лестниц в 

арочном проезде находятся в ограниченно-работоспособном техническом состоянии. 

Дефекты и повреждения вызваны продолжительной эксплуатацией здания без 

надлежащего ремонта элементов арок. 

Оконные заполнения, находящиеся в частной собственности: состояние деревянных 

оконные заполнений удовлетворительное. Требуется расчистка и окраска в единый колер. 
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Состояние металлопластиковых оконных заполнений удовлетворительное. 

Оконные заполнения, находящиеся в местах общего пользования: Состояние 

деревянных оконных заполнений не удовлетворительное: древесина рассохлась, 

покоробилась, красочные слои шелушатся, расстекловка не соответствует исторической. 

Требуется замена оконных заполнений. Часть цокольных оконных проемов заложена.  

Дверные заполнения, не относящиеся к местам общего пользования: 

- состояние исторического деревянного дверного заполнения удовлетворительное: 

отдельные элементы рассохлись, красочные слои шелушатся;  

- состояние поздних деревянных дверных заполнений неудовлетворительное: 

древесина рассохлась, покоробилась, красочные слои шелушатся, рисунок филенок не 

соответствует историческому;  

- состояние поздних металлических дверных заполнений неудовлетворительное: 

наблюдается деформация, коррозия, заполнение не соответствует историческому; 

- состояние металлопластиковых балконных заполнений удовлетворительное: 

наблюдаются поверхностные загрязнения, окраска различная, не соответствует 

исторической.  

Дверные заполнения, находящиеся в местах общего пользования:  

- состояние деревянных дверных заполнений неудовлетворительное: древесина 

рассохлась, покоробилась, красочные слои шелушатся, рисунок филенок не соответствует 

историческому; 

- состояние металлических дверных заполнений неудовлетворительное: 

наблюдается деформация, коррозия, рисунок филенок не соответствует историческому. 

Часть дверных проемов заложена/зашиты металлическими листами. Требуется раскрытие 

проемов по результатам технического осмотра. 

Конструкции балконов находятся в ограниченно-работоспособном состоянии. 

Дефекты и повреждения вызваны нарушением слоя гидроизоляции покрытия балконов, 

отсутствием своевременного надлежащего капитального ремонта. 

Линейные окрытия обследуемого здания находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии. Дефекты и повреждения вызваны полным физическим износом элементов 

линейных окрытий.  

Металлодекор и изделия из металла (ограждения балконов, флагодержатель) 

находится в ограниченно-работоспособном состоянии. Дефекты и повреждения вызваны 

полным физическим износом элементов металлодекора.  

Козырьки над входными группами находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии. Дефекты и повреждения вызваны продолжительной эксплуатацией здания без 
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надлежащего ремонта элементов козырьков. 

Крыльца в дворовом фасаде находятся в ограниченно-работоспособном состоянии. 

Дефекты и повреждения вызваны продолжительной эксплуатацией здания без 

надлежащего ремонта крылец.  

Площадки входных групп находятся в ограниченно-работоспособном состоянии. 

Дефекты и повреждения вызваны продолжительной эксплуатацией здания без 

надлежащего ремонта площадок. 

Приямки находятся в недопустимом состоянии. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы: 

 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Историческая справка и иконография (Приложение №12); 

- Материалы фотофиксации (Приложение №4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература: 

1. Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ (в действующей 

редакции); 

2. Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009 года № 384 

«Технический регламент по безопасности зданий и сооружений»;   

3. Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 года № 123 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;  

4. Закон Санкт-Петербурга № 820-7 от 24 декабря 2008 года (в действующей 

редакции); 

5. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 

и сооружений»; 

6. СП 15.13330.2012 Каменные и армокаменные конструкции; 

7. СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения; 

8. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции»; 

9. СП 48.13330.2019 Организация строительства СНиП 12-01-2004; 
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10. ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга; 

11. СП 28.13330.2012 «Защита строительных конструкций от коррозии. 

Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85»; 

12. СП 22.13330.2011 «Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.02.01-83»; 

13. СП 15.13330.2012 «Каменные и армокаменные конструкции»; 

14. СП 22.13330-2016. Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83*. Основания 

зданий и сооружений. 

15. СП 325.1325800.2017 «Здания и сооружения. Правила производства работ при 

демонтаже и утилизации». 

16. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования»;  

17. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования». 

18. ГОСТ Р 55935-2013 Состав и порядок разработки научно-проектной документации 

на выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия - произведений 

ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства; 

19. ГОСТ Р 56198-2014 Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. Общие требования; 

20. ГОСТ Р 56891.1-2016 «Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 

документации». 

21. ГОСТ Р 56891.2-2016 «Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 2. Памятники истории и культуры».  

22. ГОСТ Р 56905-2016 Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 

объектах культурного наследия. Общие требования. 

23. ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации. 

24. ТСН 50-302-2004. Проектирование фундаментов зданий и сооружений в Санкт-

Петербурге/СПб. Правительство Санкт-Петербурга, 2004. 

25. ТСН 30-306-2002. Реконструкция и застройка исторически сложившихся районов 

Санкт-Петербурга. Администрация Санкт-Петербурга, 2003. 

15



26. СП 11-105-97. Инженерно-геологические изыскания для строительства. Часть. I. 

Общие правила производства работ. / Госстрой России - М.: ПНИИИС, 1997. 

27. Альбом "Советская архитектура за 30 лет. РСФСР". Москва, Издательство Академии 

архитектуры СССР. 1950. 

28. Архитектура Ленинграда. Государственное издательство литературы по 

строительству и архитектуре, Л.-М.: 1957.  

29. Баранов Н.В. "Архитектура и строительство Ленинграда", Л., 1948 г. Владимирович 

А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. — М.: АСТ ; СПб.: Астрель-СПб ; 

Владимир: ВКТ, 2009.  

30. Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы? О происхождении названий 

улиц, площадей, островов, рек и мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. и доп. — Л.: 

Лениздат, 1985.  

31. Городские имена сегодня и вчера: Петербургская топонимика / сост. С. В. Алексеева, 

А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев и др. — 2-е изд., перераб. и доп. — СПб.: Лик, 1997. 

32. Зодчие Санкт-Петербурга. XIX — начало XX века. Сост. В. Г. Исаченко; ред. Ю. 

Артемьева, С. Прохватилова. — СПб.: Лениздат, 1998.  

33. Зодчие Санкт-Петербурга. XX век. Сост. В. Г. Исаченко; ред. Ю. Артемьева, С. 

Прохватилова. СПб.: Лениздат, 2000. 

34. Всеобщая история архитектуры. Том 12. Книга первая. Архитектура СССР» под 

редакцией Н.В. Баранова. Автор: Н.П. Былинкин. Москва, Стройиздат, 1975.  

35. Ленинград. Архитектурно-планировочный обзор развития города. Под ред. Н. В. 

Баранова, В. А. Каменского, М. В. Морозова и др. Москва; Ленинград. Искусство, 1943.  

36. Исторические кварталы Санкт-Петербурга. Алексей Владимирович, Алексей 

Ерофеев. Москва. АСТ. 2014.  

37. Исаченко В.Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-путеводитель. СПб. 

Паритет. 2002.  

38. Михневич Вл. Петербург весь на ладони. (Печатается по изданию 1874 г.). М. ЗАО 

Центрполиграф. 2003.  

39. Первушина Е. В. Ленинградская утопия: авангард в архитектуре Северной столицы.  

Санкт-Петербург: Русская тройка-СПб, 2012.  

 

12.  Обоснования вывода экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по 

адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А: 
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«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19. 

В состав проектной документации входят: 

Обозначение 

комплекта 
Наименование 

 Предварительные работы 

23.04/08.19-ПР Предварительные работы 

23.04/08.19-ПР2 Предварительные работы. Том 2 

 Комплексные научные исследования 

23.04/08.19-ОЧ Историко-архитектурные исследования. Обмерные чертежи 

23.04/08.19-ТО 

Технический отчёт по результатам комплексного детального 

(инструментального) обследования технического состояния 

конструкций здания 

23.04/08.19-НИ 

Отчет по результатам натурных и лабораторных исследований 

отделочных материалов и конструкций 

фасадов 

 Проект капитального ремонта 

23.04/08.19-ПЗ Пояснительная записка. 

23.04/08.19-АС Архитектурно-строительные решения 

23.04/08.19-ТР 
Методики с технологическими рекомендациями на капитальный 

ремонт 

23.04/08.19-ПОКР Проект организации капительного ремонта 

23.04/08.19-СМ Сметная документация 

 

 Перед разработкой проектной документации были проведены следующие виды 

работ: предварительные работы и комплексные научные исследования. В составе которых 

выполнены: фотофиксация, историко-архитектурные исследования, обмерные чертежи. 

Выполнен Отчет по результатам натурных и лабораторных исследований отделочных 
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материалов и конструкций фасадов.  

Также выполнен Технический отчёт по результатам комплексного детального 

(инструментального) обследования технического состояния конструкций здания включает 

обследования следующих элементов: цоколь и отмостка; конструкции наружных стен; 

карнизные свесы и водосточные трубы; дымовые и вентиляционные каналы; отделка 

фасадов; архитектурный декор; арки; заполнения оконных и дверных проемов; балконы; 

линейные окрытия; металлодекор и изделия из металла.  

По техническому обследованию конструктивных элементов, анализе причин 

возникновения дефектов и повреждений сделаны следующие выводы. Обнаруженные при 

обследовании здания дефекты расположены по фасаду здания относительно равномерно. 

Из-за значительного физического износа и при продолжительном воздействии внешних 

факторов (температура, влажность и пр.), будет происходить дальнейшее разрушение 

покрытия фасада обследуемого здания. Образование трещин связано с поверхностным 

увлажнением штукатурного покрытия, которое, при постоянном и продолжительном 

воздействии неблагоприятных атмосферных факторов, приводит к его нарушению и 

проникновению влаги в тело конструкций или в стыки между строительными элементами. 

Причиной возникновения трещин в кирпичной кладке профилированного венчающего 

карниза дворового фасада является постоянное намокание конструкции кирпичной кладки 

из-за неудовлетворительного состояния карнизного свеса. Ослабление, вымывание 

шовного раствора кирпичной кладки привело к образованию подобных дефектов. 

Повреждения наружных стен в зоне расположения оконных проемов и подкарнизных 

частей связаны с неисправностью элементов, защищающих кирпичную кладку от воды 

(подоконные отливы, окрытие карнизов и т.д.). Наличие данных повреждений связано с 

циклическим намоканием и дальнейшем замерзанием кирпичной кладки. Дефекты и 

повреждения в виде следов длительного увлажнения и деструктивного разрушения 

материалов стен (зона цоколя) вызваны состоянием конструкций отмостки. Основными 

причинами дефектов и повреждений является частичное разрушение асфальтового 

покрытия, нарушение герметичности покрытия и недостаточный уклон отмостки для 

отведения влаги. Вследствие этого происходит постоянное увлажнение цокольной части 

здания и дальнейшее разрушение покрытия. Дефекты и повреждения в виде следов 

длительного увлажнения и деструктивного разрушения материалов стен (зона карнизного 

свеса) вызваны состоянием покрытия кровли. Данные дефекты и повреждения появились и 

развились из-за отсутствия своевременного ремонта карнизного свеса. Анализ дефектов и 

повреждений наружных стен в зоне балконов позволил установить, что появившиеся 

повреждения вызваны неисправным состоянием гидроизоляции балконных плит. 
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Конструктивные элементы здания: отмостка по периметру здания; наружные 

кирпичные стены, находятся в работоспособном состоянии с участками ограниченно-

работоспособном состоянии. 

Конструктивные элементы здания: цокольная часть здания; карнизные свесы; 

водосточные трубы; дымовые и вентиляционные каналы; конструкции лестниц в арочном 

проезде; конструкции балконов; линейные окрытия; металлодекор и изделия из металла 

(ограждения балконов, флагодержатель); козырьки над входными группами; крыльца в 

дворовом фасаде; площадки входных групп - находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии. 

Конструктивные элементы здания: штукатурное покрытие; архитектурный декор 

фасадов; конструкции арочных проездов - находятся в ограниченно-работоспособном 

состоянии, с участками недопустимого состояния. Конструктивные элементы здания: 

заполнений оконных проемов мест общего пользования - находятся в недопустимом 

состоянии с участками ограниченно-работоспособном состояния. Конструктивные 

элементы здания: заполнений дверных проемов мест общего пользования приямков - 

находятся в недопустимом состоянии  

На основании выводов, сделанных по результатам проведенного технического 

обследования здания, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский 

район, Малоохтинский пр., д.86, литера А, выполнены рекомендации по выполнению 

комплексных ремонтно-реставрационных работ. 

Проектная документация предусматривает работы по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский 

пр., 86, лит. А «Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера 

А», выполненной ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 

23.04/08.19 - ст. 42, ст. 43 Федерального закона №73-ФЗ от 25.06.2002 «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Проектная документация выполнена в соответствии с заданиями КГИОП, на 

основании комплексных научных исследований, с учетом сохранения предмета охраны, на 

основании комплексных научных исследований. 

 

Архитектурно-строительные решения. 
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Архитектурно-строительные решения выполнены в соответствии с заданием 

КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, результатами 

исследований, с учетом сохранения предмета охраны и предусматривают следующие 

мероприятия: 

1. Кирпичная кладка: 

- расчистка поверхности от загрязнений, красочных слоев, поздних инородных 

домастиковок; 

- антисолевая обработка кирпичной кладки; 

- укрепление деструктированных участков кирпича камнеукрепляющими составами; 

- ремонт трещин в кирпичной кладке (после установки строительных лесов 

произвести расчистку трещин в кирпичной кладке от штукатурного раствора, и произвести 

дополнительное обследование технического состояния). 

2. Штукатурный цоколь: 

- выполнить биоцидную обработку до расчистки поверхности с целью 

предотвращения увеличения площади инвазий; 

- методом простукивания произвести уточнение и оконтуривание участков для 

выявления зон отслаивания и разуплотнения штукатурного слоя; 

- произвести расчистку от красочных слоев до плотной штукатурки; 

- произвести удаление поздних инородных домастиковок до плотных слоёв 

оригинальной штукатурки или до основы – кирпичной кладки; 

-произвести удаление деструктурированной и разуплотненной штукатурки до 

плотных слоёв оригинальной штукатурки или до основы – кирпичной кладки; 

- произвести работы по ремонту кирпичной кладки в местах утрат штукатурного 

слоя и зонах, расчищенных от дефектной штукатурки (расчистка поверхности кирпичной 

кладки и швов от продуктов деструкции, камнеукрепление, восполнение утрат кирпича и 

шовных растворов); 

- произвести подготовку расчищенных поверхностей для нанесения восполнений 

утрат штукатурного раствора; 

- произвести восполнение утрат штукатурной отделки фасадов растворами близкими 

по составу к аутентичным; 

- произвести защитную обработку поверхности. 

3. Штукатурная отделка – гладкая и рустованная поверхность (стены фасадов, 

вентиляционные и дымовые каналы): 

- уточнение и оконтуривание участков для выявления зон отслаивания 

декоративного штукатурного слоя; 

20



- демонтаж с максимальным сохранением фрагментов бухтящей и отслаивающейся 

декоративной штукатурки на оконтуренных участках фасадов с последующей расчисткой 

участка фасада от деструктированного слоя грунта до основы – кирпичной кладки; 

- восстановление штукатурной отделки декоративными растворами, близкими по 

составу к оригинальным; 

- расчистка и маркировка демонтированных фрагментов; обратная сторона 

очищается от деструктированного грунта, лицевая – от поздних красочных слоев; 

- расчистка поверхности от деструктированной штукатурки; 

- расчистка сохраняемой штукатурки от цементных шпатлевок до несущей 

штукатурки; 

- расчистка сохраняемой штукатурки от красочных слоев и поверхностных 

загрязнений; 

- ремонт трещин в штукатурном слое; 

- восстановление гладкой поверхности штукатурной отделки декоративными 

растворами, близкими по составу к оригинальным; 

- восстановление рустованной поверхности штукатурной отделки декоративными 

растворами, близкими по составу к оригинальным; 

- нанесение защитного покрытия на штукатурную поверхность. 

4. Штукатурный декор (профилированные наличники входных групп и оконных 

проемов; межэтажные тяги; профилированный венчающий карниз; профилированные 

торца балконных плит; сандрики): 

- расчистка поверхности от загрязнений, красочных слоев, поздних инородных 

домастиковок; 

- расчистка поверхности от деструктированной штукатурки; 

- восстановление/докомпоновка профилированных архитектурных элементов по 

историческим шаблонам; 

- нанесение защитного покрытия на штукатурную поверхность. 

5. Лепной декор (капители колонн и пилястр; балясины и полубалясины балконов): 

- расчистка поверхности от загрязнений, красочных слоев;  

- восполнение утрат штукатурного раствора;  

- восполнение утраченных элементов (методом литье); 

- нанесение защитного покрытия на штукатурную поверхность. 

6. Балконы: 

- для балконов с деревянным заполнением выполнить антикоррозийную обработку 

металлических элементов; существующее заполнение заменить на аналогичное (доска 
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20х140мм (см. лист АС-20-21)); 

- расчистка балконных плит от всех деструктированных элементов, демонтаж 

заменяемых конструкций и деталей; 

- расчистка от продуктов коррозии элементов ограждения и несущих металлических 

балок; 

- восстановление балконных бетонных плит;  

- устройство гидроизоляции; 

- устройство бетонной уклонообразующей стяжки;  

- ремонт, замена и восполнение утрат тетив, балясин, тумб балконных ограждений; 

- нанесение защитного покрытия на штукатурную поверхность. 

7. Оконные заполнения: 

- демонтаж поздних металлических решеток и их креплений с внешних откосов 

здания, металлических и деревянных зашивок; 

- очистка, мелкий ремонт, грунтовка и окраска деревянных заполнений, 

находящихся в частной собственности; 

- очистка, грунтовка и окраска металлопластиковых оконных заполнений, 

находящихся в частной собственности; 

- замена существующих оконных заполнений в неисправном техническом состоянии 

или с нарушением исторической расстекловки на деревянные с сохранением глубины 

откосов, находящихся в местах общего пользования; 

- установка оконных заполнений в цокольные проемы (при производстве работ после 

демонтажа зашивок и расчистки, при обнаружении заложенных цокольных проемов 

произвести дополнительный технический осмотр (совместно с авторским надзором) и 

принять решение о раскрытии и устройстве новых заполнений). 

8. Дверные заполнения: 

- замена поздних (не исторических) существующих деревянных/ металлических 

дверных заполнений на металлические с деревянными филенками в местах общего 

пользования;  

-  замена поздних (не исторических) существующих дверных заполнений на 

аттиковом этаже на деревянные филенчатые с остеклением по сохранившимся аналогам и 

архивным материалам;  

- демонтаж металлических зашивок дверных проемов в местах общего пользования. 

При производстве работ после демонтажа зашивок и расчистки, при обнаружении 

заложенных дверных проемов произвести дополнительный технический осмотр (совместно 

с авторским надзором) и принять решение о раскрытии и устройстве новых дверных 
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заполнений; 

-очистка, мелкий ремонт, грунтовка и окраска сохранившегося деревянного 

заполнения на лицевом фасаде в осях В-Е/1’-2’; 

- очистка, грунтовка и окраска металлопластиковых балконных заполнений в 

частной собственности; 

- рекомендуется произвести замену дверных заполнений, находящихся в 

частной/коммерческой собственности в соответствии с данным проектом. 

9. Водосточные трубы: 

- замена водосточных труб с последующей грунтовкой и окраской 

атмосферостойкими красками в цвет фасада. 

10. Линейные окрытия, подоконные отливы, карнизный свес: 

- замена (установка) линейных окрытий, подоконных отливов с последующей 

грунтовкой и окраской; 

- замена карнизного свеса. 

11. Металлодекор и изделия из металла (флагодержатель, ограждения балконов, 

ограждения крылец, козырьки): 

- расчистка поверхности металла от продуктов коррозии механическим и 

химическим способом; 

- грунтовка и окраска поверхности металла; 

- замена металлического ограждения террасы арки в осях А-Б/3’-4’;  

- замена металлического ограждения балкона на аттиковом этаже лицевого фасада 

ЛФ2 в осях 1’-16’/Е-Ж; 

- замена/установка металлических козырьков; 

- установка металлического ограждения входных площадок центральной арки. 

12. Входные площадки арки в осях 6-11/В-Е: 

- удаление поздних цементных домастиковок;  

-ремонт оригинального слоя;  

-восполнение утрат декоративного раствора, близкого к оригинальному; -шлифовка 

поверхности;  

-устройство ограждения входных площадок. 

13. Крыльца дворового фасада: 

           -расчистка поверхности; 
-восстановление поверхности ремонтными составами. 

14. Приямки: 

- демонтаж существующих приямков в неудовлетворительном техническом 
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состоянии; 

- устройство новых железобетонных конструкций. 

15. Бетонная площадка входной группы на дворовом фасаде ДФ1: 

- расчистка бетонной поверхности от разрушенных участков бетона;  

-восстановление бетонной поверхности ремонтными составами. 

16. Отмостка: 

- локальный ремонт отмостки. 

Архитектурно-строительные решения по сохранению объекта культурного 

наследия и включают в себя работы по ремонту и реставрации объекта культурного 

наследия, с учетом сохранения предмета охраны: объемно-пространственное решение, 

конструктивная система, объемно-планировочное решение, архитектурно-

художественное решение фасадов. 

 

Методики с технологическими рекомендациями на капитальный ремонт. 

 Методики с технологическими рекомендациями выполнены в соответствии с 

заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

результатами исследований и с учетом сохранения предмета охраны. 

Методические рекомендации по ведению реставрационных работ включают 

следующие мероприятия: 

1. Реставрационный ремонт декоративной терразитовой штукатурки: 

- удаление накрывок и фрагментов, выполненных инородными штукатурными 

растворами, сохраняя при этом слои оригинального материала; 

- очистка поверхности оригинальной декоративной штукатурки от красочных, 

шпатлевочных и штукатурных составов, пыли, грязи, и сажистых загрязнений; 

- удаление деструктированных слоев и участков отделки оригинальной 

декоративной штукатурки утративших связь с основой; 

- на участках утрат штукатурной отделки производится расчистка и подготовка 

поверхности кирпичной кладки для нанесения штукатурного раствора; 

- выполнение восстановления слоев декоративной штукатурки в зонах ее утрат; 

- офактуривание восстановленных участков декоративной штукатурки; 

- защитная обработка всей поверхности гидрофобизирующими составами. 

2. Реставрация кирпичной кладки (под штукатурное покрытие): 

- подготовка поверхности кладки; 

- биоцидная обработка кладки; 

- обессоливание кладки; 
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- высушивание кладки до оптимальной влажности; 

- восполнение утрат кирпича; 

- докомпановка утрат шовного раствора; 

- укрепление деструктированных участков кирпича. 

3. Реставрационный ремонт черного металла (ограждения балконов и балюстрад): 

- удаление красочных слоёв; 

- удаление продуктов коррозии; 

- устранение деформаций; 

- фосфатирование поверхности металла; 

- нанесения защитно-декоративного покрытия. 

4. Реставрационный ремонт столярных изделий из древесины хвойных пород: 

Оконные и дверные заполнения: 

- расчистка поверхности; 

- смывка; 

- восполнение утраченных фрагментов; 

- восполнение полностью разрушенных участков; 

- окраска. 

5. Реставрация закладной металлоарматуры: 

- расчистка; 

- покрываются консервирующими составами; 

- защитно-декоративное покрытие. 

6. Ремонт кровельных свесов и линейных окрытий: 

- замена картин, имеющих отверстия и разрывы в металле; 

- окраска кровли и линейных окрытий. 

7. Ремонт ступеней и площадок, выполненных из декоративного раствора: 

- расчистка поверхности; 

- расшивка трещин; 

- восполнение утрат декоративного раствора; 

- механическое выравнивание участков восстановленной отделки; 

- инъектирование; 

- защита декоративного слоя. 

8. Реставрация фанеровки из древесины дуба: 

- расчистка поверхности; 

- удаление пятен на поверхности древесины; 

- зареивание трещин; 
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- восполнение утрат; 

- тонирование древесины 

- нанесение защитно-декоративного покрытия. 

9. Реставрация фурнитуры из цветного металла: 

- расчистку от загрязнений и красочных натеков; 

- расчистку от окислов и солей; 

- сборка и установка элементов; 

- восстановление оригинального блеска поверхности;   

- нанесение защитного покрытия. 

Методические решения с технологическими рекомендациями по сохранению 

объекта культурного наследия и включают в себя работы по ремонту и реставрации 

объекта культурного наследия, с учетом сохранения предмета охраны: объемно-

пространственное решение, конструктивная система, объемно-планировочное решение, 

архитектурно-художественное решение фасадов. 

 

Проект организации капительного ремонта. 

Проект организации капитального ремонта предусматривает следующие 

мероприятия: характеристика района; оценка развитости транспортной инфраструктуры; 

сведения о возможности использования местной рабочей силы при осуществлении 

строительства; перечень мероприятий по привлечению для осуществления строительства 

квалифицированных специалистов; характеристика земельного участка; сведения об 

объекте; особенности проведения работ в условиях стесненной городской застройки; 

мероприятия по снижению уровня шумового воздействия; организационно-

технологическая схема, этапы производства работ; технологическая последовательность 

выполнения работ; обеспечение строительными материалами; обоснование потребности в 

основных строительных машинах, механизмах, в электрической энергии, воде, временных 

зданиях и сооружениях; обеспечение контроля качества реставрационных работ; перечень 

мероприятий и проектных решений по определению технических средств и методов 

работы, обеспечивающих выполнение нормативных требований по охране труда; 

гигиенические требования к организации рабочей площадки;  технологические процессы и 

оборудование; гигиенические требования; проектные решения и мероприятия по охране 

окружающей среды. 

Принятые проектные решения по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
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соответствуют сохранению предмета охраны объекта: объемно-пространственное 

решение, конструктивная система, объемно-планировочное решение, архитектурно-

художественное решение фасадов. 

Проектная документация выполнена с учетом требований действующих 

нормативных, инструктивных документов и государственных стандартов Российской 

Федерации. 

По результатам проведенного экспертами натурного обследования, изучения 

архивных и иконографических материалов, анализа предоставленной заказчиком исходно-

разрешительной, научно-исследовательской и проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс 

жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский 

район, Малоохтинский пр., 86, лит. А: «Капитальный ремонт фасадов многоквартирного 

дома, объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», входящий в 

состав объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 

зданий)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 

д.86, литера А», выполненной ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) 

Шифр: 23.04/08.19, подготовлены выводы.  

Анализ представленной проектной документации по данному объекту на предмет 

обоснованности предложенных мероприятий по сохранению объекта культурного наследия 

и соответствия их требованиям государственной охраны объектов культурного наследия 

показал: 

- объём и содержание проектной документации, представленной заказчиком 

экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

- проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии 

с п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

- документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. Имеется историческая справка с 

иконографией, дающая представление об историческом облике здания и степени 

соответствия ему объекта в его существующем состоянии. 

- проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ.  
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- проектная документация разработана в соответствии с Заданием на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, выданным соответствующим органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции в области государственной охраны 

объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

- проектная документация включает акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надёжности и 

безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-

ФЗ. 

- проектная документация предусматривает меры и мероприятия, которые не могут 

оказать негативного воздействия на особенности объекта, послужившие основаниями для 

включения его в реестр и подлежащие обязательному сохранению, составляющие предмет 

охраны, в соответствии с положениями ст. 42, ст. 43 Федерального закона № 73-ФЗ. 

- проектные решения сохраняют без изменения элементы предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский 

пр., 86, лит. А: «Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», 

выполненной ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 

23.04/08.19, направлены на сохранность и безопасную эксплуатацию памятника в 

современных условиях. 

 

13. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, 

Малоохтинский пр., 86, лит. А: «Капитальный ремонт фасадов многоквартирного 

дома, объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

входящий в состав объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс 

жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Красногвардейский район, 

Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной ООО «АксиомА» в 2019 

(откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
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культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о включении в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

и режима использования территории объекта культурного наследия регионального 

значения;  

Приложение № 3.  Копия решения органа государственной власти об определении предмета 

охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 

Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия; 

Приложение № 6. Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации об 

регистрации объекта культурного наследия регионального значения в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации; 

Приложение № 7. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

Приложение № 8. Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН; 

Приложение № 9. Копия Технического паспорта на жилой дом. Копия Паспорта на 

многоквартирный дом; 

Приложение № 10. Копии договоров; 

Приложение № 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 

Приложение № 12. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; 
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Приложение № 13. Иная документация. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

29 июля 2022 г. 

 

Председатель 

экспертной комиссии 

Подпись эксперта: 

(подписано усиленной 

электронной 

подписью) 

 

  Н.Б. Глинская                      

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

Подпись эксперта: 

(подписано усиленной 

электронной 

подписью) 

 

  Д.А. Зайцева                      

Член экспертной 

комиссии 

Подпись эксперта: 

(подписано усиленной 

электронной 

подписью) 

 Г.В. Михайловская            
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Приложение № 1 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 
 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти о включении в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
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TIPABI1TEJ1hCTBO CAHKT -I1ETEPEyprA 
KOMHTET ITO rOCY,l(APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCITOJIb30BAHHIO 


H OXPAHE ITAM.SITHHKOB HCTOPHH H KY JIb TYPbI 


PACnOP5IJKEHHE 

OKyli 

25 HlOn 2014 

o BKJllOlIeHHD BbIHBJleHHOrO 


o6beKTa KYJlbTYpHoro HaCJIe)1;DH 


B e)1;HHbIH rocY)1;apCTBeHHblH peeCTp 


06beKTOB KYJlbTYpHoro UaCJIe)1;DH 


(naMHTHDKOB HCTOPHD D KYJlbTYPbl) 


HapO)1;OB POCCHHCKOH <l>e)1;epaUDD 


B COOTBeTCTBHH C aKTOM, COCTaBJIeHHbIM no pe3YJIbTaTaM rocy,napCTBeHHOH HCTOPHKO-

KYJIbTYPHOH 3KcnepTH3bI (per. N2 3-4935 OT 05.06.2014), BblIIOJIHeHHOH aTTeCTOBaHHbIM 

rocy,napCTBeHHbIM 3KcnepToM <l>OMHHbIM B.B., H C yq:eToM pememi5I pa6o~eH rpyrrnbI COBeTa no 

coxpaHemno KyJIbTypHOro HaCJIe.llH5I npH I1paBHTeJIbCTBe CaHKT-I1eTep6ypra OT 10.06.2014 r.: 

1. BKJI1O~HTb B e,nHHbIH rocy,napCTBeHHbIH peecTp o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I 

(naM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapO.llOB POCCHHCKOH <l>e,nepaUHH (.llaJIee - peecTp) 

B Ka~eCTBe o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,nH5I perHOHaJIbHOrO 3Ha~eHH5I CJIe,nyroIUHH o6beKT: 

«KoMnJIeKC )l{HJIbIX .llOMOB (6 3.llaHHH)>>, pacnOJIO)l{eHHbIH no a,npecy: CaHKT-I1eTep6ypr, 

. KpacHOrBap.lleHCKHH paHoH, 	MaJIOOXTHHCKHH np., 84 JIHT. A; MaJIOOXTHHCKHH np., 86 JIHT. A; 

MaJIOOXTHHCKHH np., 88 JIHT. A; MaJIOOXTHHcKHi1: np., 92 JIHT. A; MaJIOOXTHHCKHH np., 94, JIHT. A, 

MaJIOOXTHHCKHH np., 96/2 JIHT. A . 

2. I1CKJIlO~HTb H3 cnHCKa BbI5IBJIeHHbIX o6beKToB KyJIbTypHOro HaCJIe.llH5I, YTBep)K.LJ:eHHOrO 

npHKa30M KTI10I1 OT 20.02.2001 N2 15, o6beKT «KoMnJIeKC )l{HJIbIX .llOMOB (6 3.llaHHH)>>, 

pacnOJIO)l{eHHbIH no a,npecy: CaHKT-I1eTep6ypr, MaJIOOXTimcKHH np., 84, JIHT.A; 86, IlliT.A; 88, 

JIHT.A; 92, JIHT.A; 94, JIHT.A; 96/2, JIHT.A, ~HClliIII1,HHC5I no,n HOMepOM 837 B YKa3aHHOM cnHCKe. 

3. 3aMeCTHTemO rrpe,nce,naTeJI5I KTI10I1 - Ha~aJIbHHKy YrrpaBJIeHH5I rocY.llapCTBeHHOrO yq:eTa 

o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.llH5I o6ecrre~HTb: 

3.1. HarrpaBJIeHHe KonHH HaCT05IIUerO pacrrOp5I)I{eHH5I ,nJI5I oqmUHaJIbHOrO ony6mIKOBaHH5I. 

3.2. HarrpaBJIeHHe B MHHHCTepCTBO KyJIbTYPbI POCCHHCKOH <l>e.llepaUHH 3a5IBJIeHH5I 0 

perHCTpaUHH B peeCTpe o6beKTa KyJIbTypHOro HaCJIe.llH5I perHOHaJIbHOrO 3HaqeHH5I «KoMrrJIeKC 

)l{HJIbIX .llOMOB(6 3,naHHH)>> B CpOK 2 MeC5Iua co .llH5I H3.llaHH5I HaCT05Irn;erO paCnOp5I)l{eHH5I. 
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3.3. HarrpaBJIeHHe B YrrpaBJIeHHe <t>e.D:epaJIbHOH CJIY)I{6bI rocY.D:apCTBeHHOH pemcrpaUHH, 

Ka.D:acrpa H KapTorpaqmH rro CaHKT-ITeTep6ypry KorrHH HaCT05IIuero pacrrOp5l)l{eHIDI. 

3.4. COCTaBJIeHHe ~eTHoH .D:OKYMeHTaUHH Ha BKJIlOlJaeMbIH B peecrp 06beKT, YKa3aHHbIH B 

rryHKTe 1 HaCT05lLUerO paCrrOp5l)l{eHH5l. 

3.5. YBe.D:OMJIeHHe JIHua, 5lBlliUOLUerOC5l c06cTBeHHHKoM 06beKTa, YKa3aHHOrO B rryHKTe 

1 micT05lLUerO pacrrOp5l)l{eHH5l, 0 BKJIJOlfeHHH 06beKTa B peecrp B TelfeHHe 30 .D:HeH co .D:H5l H3.D:aHH5l 

HaCT05llI(ero pacrrOp5l)l{eHH5l. 

4. HalfaJIbHHKY YrrpaBJIeHH5l rrorrYlliIpH3aUHH H HHcpopMaUHOHHO-aHaJIHTHlfeCKoro 

06eCrrelJeHH5l oxpaHbI 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.D:IDI 06eCrrelJHTb BHeceHHe cOOTBeTCTBYFOlI(HX 

H3MeHeHHH B «feoHHcpopMaUHOHHYIO 6a3Y .D:aHHbIX rro 06beKTaM KYJIbTypHoro HaCJIe.D:IDI, rpaHHuaM 

H pe)l{HMaM 30H oxpaHbI Ha TeppHTopHH CaHKT-ITeTep6ypra». 

5. KOHrpOJIb 3a BbIIIOJIHeHHeM HaCT05IlI(erO pacrrOp5l)l{eHH5l B03JIO)l{HTb Ha 3aMeCTHTelliI 

rrpe.D:Ce.D:aTelliI KrMOIT - HalJaJIbHHKa YrrpaBJIeHIDI rocY.D:apCTBeHHOrO ~eTa 06beKToB KYJIbTYPHOro 

HaCJIe.D:H5l H HalfaJIbHHKa YrrpaBJIeHIDI rrorrYlliIpH3aUHH H HHcpopMaUHoHHO-aHaJIHTHlfeCKoro 

06eCrrelJeHIDI oxpaHbI 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.D:H5l rro rrpHHa.D:JIe)l{HOCTH BorrpocoB. 

M.o. rrpe.D:Ce.D:aTelliI KfMOIT A.f. JIeoHTbeB 
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Приложение № 2 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 
 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения 
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Приложение № 3 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 
 

 

 

 

 

 

 

 

  Копия решения органа государственной власти об определении предмета охраны 
объекта культурного наследия 
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TIPABI1TEJThCTBO CAHKT -TIETEPEYPf A 


KOMIITET no rOCY,lI;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIh30BAHIIIO 

II OXPAHE nAM.HTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIhTYPhI 


PACnOPRiKEHlIE 
 OKY.ll 

2 1 OKT 2014 


06 onpe.r.eJIeHHH npe.r.MeTa oxpaHbI o6beKTa 

KYJIhTypHoro HaCJIe.r.HH perHOHaJIhHOrO 3HaqeHHH 
«KoMnJIeKC ~HJIblX .r.OMOB (6 3.r.aHHu)>> 

1. Orrpe,lJ;eJIHTb rrpe,lJ;MeT oxpaHbI 06'beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,lJ;H51 perHOHaJI'bHOrO 3HaqeHHSI 

«KOMrrJIeKC )KHJIbIX ,lJ;OMOB (6 3,lJ;aHHH)>>, pacrrOJIO)KeHHOrO rro a,lJ;pecy: CaHKT-ITeTep6ypr, 

MaJIOOXTHHCKHH rrp., 84, JIHT. A; MaJIOOXTHHCKHH rrp., 86, JIHT. A; MaJIOOXTHHCKHH rrp., 88, JlliT. A; 

MaJIOOXTHHCKHH rrp., 92, JIHT. A ; MaJIOOXTHHCKHH rrp., 94, JillT. A, MaJIOOXTHHCKHH rrp. , 96/2, JIHT. A, 

COmaCHO rrpHJIO)KeHHIO K HaCTO.5I.UJ.eMY pacrropIDKeHIflO . 

2. HaqaJIbHHKY OT,lJ;eJIa rocY,lJ;apCTBeHHoro yqeTa 06'beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe,lJ;HSI o6eCrreqHTb 

pa3MeIIIeHHe HaCTOSlIIIero pacnopIDKeHHSI B 3JIeKrpoHHoH cpopMe B JIOKaJIbHOH KOMrrbIOTepHoH ceTH. 

3. PacrropIDKeHHe Kfl10IT OT 22.06.2011 N2 10-320 «06 YTBep)K)J;eHHH nepeQHSI rrpe,lJ;MeTOB 

oxpaHbI BbISlBJIeHHoro 06'beKTa KYJI'bTypHoro HaCJIe,lJ;HSI «KoMrrJIeKC )KHJIbIX ,lJ;OMOB (6 3,lJ;aHHH)>> CQHTaTb 

yTpaTHBillHM CHJIy. 

4. KOHTPOJIb 3a BbIllOJIHeHHeM HaCTOSlm:ero paCrrOpSl)KeHHSI OCTaeTCSI 3a 3aMeCTHTeJIeM 

rrpe,lJ;Ce,lJ;aTeJISI Kfl10IT - HaQaJIbHHKOM yrrpaBJIeHHSI rocY,lJ;apCTBeHHOrO yqeTa 06'beKTOB KYJIbrypHoro 

3aMeCTHTeJIb rrpe,lJ;Ce,lJ;aTeJISI Kfl10IT -

HaQaJI'bHHK yrrpaBJIeHHSI rocY,lJ;apCTBeHHoro 

yqeTa 06'beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe,lJ;HSI f.P. AraHoBa 
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«KOMrrfleKC )I(HflbIX .nOMOB (6 3.naHHH)>>, 

pacrrOflmKeHHoro rro a.npecy: 


CaHKT-I1eTep6ypr, KpacHorBap.neHcKHH paHoH. ManooxTHHCKHH rrp., 84, flHT. A; 
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CaHKT-I1eTep6ypr, KpaCHOrBap.neHCKHH paHOH, ManOOXTHHCKHH rrp.,.n. 84, flHTepa A. 
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06beMHO­

nJlaHHpOB04Hoe 

peweHHe: 

ApXHTeKTypHO­
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peweHHe ¢aCa,llOB : 

B ra6apHTax HCTop~ecKHx HapY)!(HbIX H 

BHYTpeHHHX KanHTaJJbHbIX CTeH; 

3ana,llHbIH Kopnyc 

3ana,llHbIH (JlHueBoH) ¢aca,ll: 

3pKepbI-pH3aJJHTbI Ha BbICOTY 1-4 3Ta)!(eH no 
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nOBepxHOCTH - Teppa3HTOBali wryKaTypKa C 

KBa,llpOBbIM PYCTOM; 
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2 
 
 
  местоположение, габариты, конфигурация 

дверных и оконных проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
«французские окна» в эркерах-ризалитах 
(на 2 и 3 этажах) - материал (металл) и 
рисунок ограждения; 
 
десять балконов: два - на центральных осях 
(3-й этаж), четыре - в эркерах-ризалитах (4-
й этаж), четыре - над эркерами-ризалитами 
(5-й этаж); 
 

 
 

  материал (металл) и рисунок ограждения 
балконов; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
профилированный  междуэтажный  карниз 
между 4 и 5 этажами; 
профилированный венчающий карниз; 
 

 
 

  прямые сандрики над дверными проемами 
(по 1,3, 8, 10 осям), над окнами 3-го (по 5 и 
б осям) и 5-го (по 1, 3, 8, 10 осям) этажей; 
 
широкие профилированные наличники 
витринных окон 1 этажа; 
 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, обрамляющие оконные 
проемы в эркерах ризалитах на уровне 3-4 
этажей; 
 
стилизованные дорические колонны, 
обрамляющие оконные проемы в нишах 
между эркерами-ризалитами на уровне 5-го 
этажа; 
  

 
  восточный (дворовый) фасад: 

 
раскреповки по осям лестниц - порталы (на 
высоту 1-2 этажей), ниши (на высоту 3-5 
этажей); 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка (с 
квадровым рустом - на высоту 1-2 этажей); 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные; восьмигранные - в 
порталах парадных входов, витражные - в 
прямоугольных нишах по осям лестниц) 
проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
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3 
 
 
  междуэтажный карниз простого профиля 

между 2 и 3 этажами; 
 
прямые сандрики над дверными проемами 
и оконными проемами 1, 3 и 4 этажей; 
 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, фланкирующие порталы 
парадных входов; 
 
профилированные                      наличники 
восьмигранных окон; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 

 
 

  северный корпус 
 
северный фасад: 
 
ризалит, оформленный эркером на пилонах 
(на высоту 1-2 этажей) н колоннадой (на 
высоту 3-4 этажей) в западной части; 
 
раскреповки по осям лестниц (эркеры-
ризалиты на высоту 1-4 этажей) в 
восточной части; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая рустованная 
штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
проемов (прямоугольные: восьмигранные и 
витражные - по осям лестниц); 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 

 
 
 

  балкон с балюстрадой на западном эркере 
(5-й этаж), материал   (армированный   
бетон),   форма балясин; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный  междуэтажный  карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
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4 
 
 
  профилированные горизонтальные тяги 

над дверными проемами и наличники 
восьмигранных окон (в эркерах-ризалитах 
по осям лестниц); 
лопатки, соединенные верхней 
горизонтальной тягой, обрамляющие 
порталы парадных входов на уровне 1-2 
этажей; 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, обрамляющие оконные 
проемы в эркерах-ризалитах на уровне 3-4 
этажей; 
пилоны со стилизованными дорическими 
капителями в основании западного эркера 
на уровне 1-2 этажей; 
стилизованные дорические колонны на 
западном эркере в уровне 3-4 этажей; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 

 
 

  южный (дворовый) фасад: 
 
раскреповки - портал (на высоту 1-2 
этажей) и ниша (на высоту 3-5 этажей) по 
оси западной лестницы; 
 
 порталы (на высоту 1-2 этажей) и 
ризалиты (на высоту 3-5 этажей) по осям 
центральной и восточной лестниц; 
 

 
 

  материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка (с 
квадровым рустом - на высоту 1-2 этажей); 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные; восьмигранное - в 
портале парадного входа, витражное - в 
нише по оси западной лестницы) проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
прямые сандрики над дверными проемами 
и оконными проемами 1, 3 и 4 этажей; 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, фланкирующие порталы 
парадных входов; 
профилированный                       наличник 
восьмигранного окна; 
профилированный венчающий карниз; 
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5 
 
 
  западный (лицевой) фасад: 

 
раскреповки в центральной части на 
высоту 3-4 этажей; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка с 
квадровым рустом; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
(прямоугольные) оконных и дверного 
проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
два «французских окна» (2-й этаж) - 
материал (металл) и рисунок ограждения; 
 

 
 

  балкон по центральной оси (3-й этаж), 
материал (металл) и рисунок балконного 
ограждения; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
прямые сандрики над дверным проемом и 
оконными проемами 3 и 5 этажей; 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера в межоконных 
простенках (на уровне 3-4 этажей); 
 
профилированный венчающий карниз; 
 

 
 

  восточный (торцевой) фасад: 
 
материал   и   характер   отделки   фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
оконных проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный  междуэтажный  карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
 
профилированный венчающий карниз. 
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II. Жилой дом, расположенный по адресу: 

 Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д. 86, литера А 
 

№
п
п 

 
Видовая 

принадлежность 
предмета охраны 

 

 
 

Предмет охраны 

 

Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 
 

исторические габариты шестиэтажного 
дугообразного в плане здания с широким 
арочным проездом во двор, повышенным 
(7-м) аттиковым этажом над лицевой 
частью основного объема и пристройками 
в виде двухъярусных арок с северной и 
южной сторон; 
 
исторические габариты и конфигурация 
крыши (односкатная - над дворовой 
частью, плоская - над лицевой частью 
основного     объема     и     над    боковыми 
пристройками); 
 

 
 

2 Конструктивная 
система:  

 

исторические наружные и внутренние 
кирпичные капитальные стены; 
 
отметки междуэтажных перекрытий; 
 
известняковые ступени и площадки двух 
наружных лестниц четыре пилона, 
кессонированное перекрытие центрального 
воротного проезда; 
  
восемь         колонн,        кессонированные 
перекрытия боковых пристроек; 
 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

в   габаритах   исторических   наружных   и 
внутренних капитальных стен; 
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4 Архитектурно-

художественное 
решение фасадов: 

 

основной объем здания западный (лицевой) 
фасад: 
 
 

 
 

  центральный воротный проезд на пилонах 
с плоским кессонированным перекрытием: 
 

 
 

  восемь эркеров (два в торцовых частях) на 
высоту 1-2 этажей, завершенных 
двухъярусными порталами (с пилонами на 
уровне 3-4 этажей и стилизованными 
колоннами коринфского ордера на уровне 
5-6 этажей), несущими раскрепованные 
антаблементы; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая рустованная 
штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
ниш, дверных и оконных (прямоугольные) 
проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 

   
 

  балконы (на уровне 2 - 4 и 7-го этажей), 
материал (металл) и рисунок (двух типов - 
с изогнутым оформлением угловых стоек и 
с орнаментом   из   треугольников,   дуг   и 
колец) ограждения балконов; 
 
балконы с балюстрадами (на уровне 5-го 
этажа), материал   (армированный   бетон), 
форма балясин; 
прямые сандрики над дверными (с 
нишами) и оконными (5-го этажа) 
проемами; 
 
широкие профилированные наличники 
витринных окон 1 этажа; 
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  прямоугольные ниши, объединяющие 

оконные проемы 5-6 этажей по средним 
осям между эркерами; 
 
оформление (в виде порталов) широких 
окон, расположенных по осям эркеров в 
аттиковом этаже; 
 
горизонтальная тяга простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
между 4 и 5 этажами; 
 
профилированный венчающий карниз: 
горизонтальная тяга и венчающий карниз 
аттикового этажа; 
 
стилизованные дорические пилястры на 
пилонах в эркерах на уровне 3-4 этажей; 
 
стилизованные дорические колонны в 
эркерах на уровне 5-6 этажей; 
 

 
 

 
 

  восточный (дворовый) фасад: 
 
ризалиты с порталами парадных входов (на 
уровне 1-2 этажей) и прямоугольные ниши 
с витражным остеклением (на уровне 3-5 
этажей) по осям лестниц; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка (с 
уплощенным квадровым рустом - на 
высоту 1-2 этажей); 
 

 
 

  местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные; прямоугольные в 
прямоугольных нишах на уровне 1 и 6 
этажей; восьмигранные и витражные - по 
осям лестниц) проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
вертикальные ряды балконов на уровне 4-6 
этажей по фланкирующим лестничные 
клетки осям (металлические ограждения 
поздние); 
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  прямые сандрики над дверными проемами; 

профилированные                      наличники 
восьмигранных окон; 
 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, фланкирующие порталы 
парадных входов (на уровне 1-2 этажей) и 
витражные окна (на уровне 3-5 этажей); 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 

 
 

 

 

 профилированный  междуэтажный  карниз 
между 5 и 6 этажами; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 
аттики с профилированными нишами по 
осям лестниц; 
 

 
 

  две пристройки к основному объему здания 
(с южной и северной сторон); 
 
материал   и   характер   отделки   фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
ниш (с полуциркульным завершением), 
дверных и оконных (круглые) проемов в 
стенах арочного проезда; 
 

       
 

  профилированный  междуэтажный  карниз 
большого выноса между 1 и 2 ярусом; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 
наличники круглых окон; 
 
стилизованные    дорические    колонны    в 
арочном проеме 2-го яруса; 
 
профиль кессонов в перекрытиях. 
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III. Жилой дом, расположенный по адресу: 
 Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д. 88, литера А 

 
№
п
п 

 
Видовая 

принадлежность 
предмета охраны 

 

 
 

Предмет охраны 

 

Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 
 

исторические габариты прямоугольного в 
плане здания с эркером и лоджией на 
южном (торцевом) фасаде; 
 
исторические габариты и конфигурация 
крыши        (вальмовая, металлическая 
стропильная); 
 

 
 

2 Конструктивная 
система:  

 

исторические    наружные    и    внутренние 
кирпичные капитальные стены; 
 
отметки междуэтажных перекрытий; 
 
колонны, поддерживающие антаблементы 
порталов     на     восточном     фасаде    и 
перекрытие лоджии на южном фасаде; 
 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

в   габаритах   исторических   наружных   и 
внутренних капитальных стен; 
 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

западный (лицевой) фасад: 
 
эркеры-ризалиты на высоту 1-4 этажей по 
1,3,8, 10 осям; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая рустованная 
штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных и оконных проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 

 
 

53



 

11 
 
 
  десять балконов: четыре - на центральных 

осях (2 и 4 этаж), четыре - в эркерах-
ризалитах, два между эркерами-ризалитами 
(4-й этаж), материал (металл) и рисунок 
балконных ограждений; 
 
четыре балкона с балюстрадным 
ограждением над эркерами-ризалитами (5-
й этаж), материал (армированный бетон) и 
форма балясин; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
 
прямые сандрики над дверными проемами: 
проемы парадных входов, по осям эркеров-
ризалитов,      декорированные      прямыми 
сандриками и горизонтальными нишами; 
 
проемы      витринных   окон    1    этажа   в 
широких профилированных наличниках: 
«французские окна»  в  эркерах-ризалитах 
(3-й этаж); 
 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, обрамляющие оконные 
проемы в эркерах ризалитах на уровне 3-4 
этажей; 
 

 
 

  стилизованные дорические колонны, 
обрамляющие оконные проемы в нишах 
между эркерами-ризалитами на уровне 5-го 
этажа; 
 
профилированный венчающий карниз; 
восточный (дворовый) фасад; 
 
порталы парадных входов (на высоту 1-2 
этажей) и прямоугольные ниши (на высоту 
3-5 этажей) по осям лестниц; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка (с 
квадровым рустом - на высоту 1-2 этажей); 
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  местоположение, габариты, конфигурация 

дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные: два восьмигранных - в 
порталах парадных входов; два витражных 
- в прямоугольных нишах по осям лестниц) 
проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
два балкона над порталами парадных 
входов (ограждение позднее); 
два балкона 4-го этажа (ограждение 
позднее); 
 
четыре стилизованные дорические 
колонны, поддерживающие антаблементы 
двух порталов, расположенных по осям 
лестниц; 
 
профилированные наличники дверных 
проемов и восьмигранных окон; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
прямые сандрики над дверными проемами 
и оконными проемами 1 и 3 этажей; 
 
профилированный венчающий карниз; 
  

 
  южный (торцевой) фасад: 

 
эркер (на уровне 1-2 этажей) с лоджией (на 
уровне 3-4 этажей); 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
(прямоугольные) дверных и оконных 
проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
балконы 2 и 5 этажей, лоджия над эркером 
(ограждение из прямых кованых стоек 
позднее); 
 
прямые сандрики над конами 1 и 5 этажей; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
 
стилизованные дорические колонны 
большого ордера, поддерживающие 
перекрытие лоджии на уровне 3-4 этажей; 
профилированный венчающий карниз. 
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IV. Жилой дом, расположенный по адресу: 
 Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д. 92, литера А 

 
 

№
п
п 

 
Видовая 

принадлежность 
предмета охраны 

 

 
 

Предмет охраны 

 

Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 
 

исторические габариты прямоугольного в 
плане здания с эркером и лоджией на 
северном (торцевом) фасаде; 
 
исторические габариты и конфигурация 
крыши        (вальмовая, металлическая 
стропильная); 
 

 
 

2 Конструктивная 
система:  

 

исторические наружные и внутренние 
кирпичные капитальные стены; 
 
отметки междуэтажных перекрытий;  
 
колонны, поддерживающие антаблементы 
порталов, расположенных по осям лестниц 
на восточном фасаде, и перекрытие лоджии 
на северном фасаде; 
 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

в   габаритах   исторических   наружных   и 
внутренних капитальных стен; 
 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

западный (лицевой) фасад: 
эркеры-ризалиты на высоту 1-4 этажей по 
1,3,8, 10 осям; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая рустованная 
штукатурка; 
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  местоположение, габариты, конфигурация 

(прямоугольные) дверных и оконных 
проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
«французские окна»  в  эркерах-ризалитах 
(3-й этаж) - материал (металл) и рисунок 
ограждений; 
 
десять балконов: четыре - на центральных 
осях (2 и 4 этаж), четыре - в эркерах-
ризалитах, два между эркерами-ризалитами 
(4-й этаж), материал (металл) и рисунок 
балконных ограждений; 
 
четыре балкона с балюстрадным 
ограждением над эркерами-ризалитами (5-
й этаж), материал (армированный бетон) и 
форма балясин; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
 

 
 

  стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, обрамляющие оконные 
проемы в эркерах ризалитах на уровне 3-4 
этажей; 
 
прямые сандрики над окнами-витринами 1-
го этажа и окнами 5-го этажа; 
 
стилизованные дорические колонны, 
обрамляющие оконные проемы в нишах 
между эркерами-ризалитами на уровне 5-го 
этажа; 
 
профилированный венчающий карниз; 
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  восточный (дворовый) фасад: 

 
порталы парадных входов (на высоту 1-2 
этажей) и прямоугольные ниши (на высоту 
3-5 этажей) по осям лестниц; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка (с 
квадровым рустом - на высоту 1-2 этажей); 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные: два восьмигранных - в 
порталах парадных входов: два витражных 
- в прямоугольных нишах по осям лестниц) 
проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
балкон над северным порталом 
(ограждение позднее); 
 
две стилизованные дорические колонны, 
поддерживающие антаблемент северного 
портала; 
 
профилированные наличники дверных 
проемов и восьмигранных окон; 
 

 
 

  междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
прямые сандрики над дверными проемами 
и оконными проемами 3-го этажа; 
 
профилированный венчающий карниз; 
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  северный (торцевой) фасад: 

 
эркер (на уровне 1-2 этажей) с лоджией (на 
уровне 3-4 этажей); 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка (с 
квадровым рустом - на высоту 1-2 этажей); 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных и оконных проемов; 
 
балконы 2 и 5 этажей, материал (металл) и 
рисунок балконных ограждений; 
 
лоджия над эркером (ограждение позднее); 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
между 4 и 5 этажами; 
 
прямой сандрик над центральным коном 5 
этажа; 
 
стилизованные дорические колонны 
большого ордера, поддерживающие 
перекрытие лоджии на уровне 3-4 этажей; 
 
профилированный венчающий карниз. 
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V. Жилой дом, расположенный по адресу: 
 Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д. 94, литера А 

 
№
п
п 

 
Видовая 

принадлежность 
предмета охраны 

 

 
 

Предмет охраны 

 

Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 
 

исторические габариты шестиэтажного 
дугообразного в плане здания с широким 
арочным проездом во двор, повышенным 
(7-м) аттиковым этажом над лицевой 
частью основного объема и пристройками 
в виде двухъярусных арок с северной и 
южной сторон; 
 
исторические габариты и конфигурация 
крыши (односкатная - над дворовой 
частью, плоская - над лицевой частью 
основного объема и над боковыми 
пристройками); 
 

 

2 Конструктивная 
система:  

 

исторические    наружные    и    внутренние 
кирпичные капитальные стены;  
отметки междуэтажных перекрытий;  
известняковые ступени и площадки двух 
наружных лестниц,    материал (металл) и 
рисунок          ограждения          лестничных 
площадок, четыре пилона, 
кессонированное перекрытие центрального 
проезда; 
 
восемь колонн,  кессонированные 
перекрытия боковых пристроек; 
 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

в   габаритах   исторических   наружных   и 
внутренних капитальных стен; 
 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

основной объем здания  
 
западный (лицевой) фасад: 
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  центральный воротный проезд на пилонах 

с плоским кессонированным перекрытием; 
 

 
 

  восемь эркеров (два в торцовых частях) на 
высоту 1-2 этажей, завершенных 
двухъярусными порталами (с пилонами на 
уровне 3-4 этажей и стилизованными 
колоннами коринфского ордера на уровне 
5-6 этажей), несущими раскрепованные 
антаблементы; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая рустованная 
штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
ниш,  дверных и оконных проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
  

 
  исторические заполнения двух дверных 

проемов материал (дерево), оформление 
(филенки); 
 
балконы –  материал   (металл)   и   рисунок  
балконных ограждений; 
балконы с балюстрадами (на уровне 5-го 
этажа), материал (армированный бетон и  
форма балясин; 
 

 
 

  горизонтальная тяга простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
 
широкие профилированные наличники 
витринных окон 1 этажа; 
 
прямые сандрики над дверными проемами 
(с нишами) и окнами (5-го этажа) 
проемами; 
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  прямоугольные ниши, объединяющие 

оконные проемы 5-6 этажей по средним 
осям между эркерами; 
оформление в виде порталов широких 
окон, расположенных по осям эркеров в 
аттиковом этаже; 
 
стилизованные дорические пилястры на 
пилонах в эркерах на уровне 3-4 этажей; 
стилизованные дорические колонны в 
эркерах на уровне 5-6 этажей; 
 
профилированный венчающий карниз; 
горизонтальная тяга и венчающий карниз 
аттикового этажа; 
  

 
  восточный (дворовый) фасад: 

 
ризалиты с порталами парадных входов (на 
уровне 1-2 этажей) и прямоугольными 
нишами с витражным остеклением (на 
уровне 3-5 этажей) по осям лестниц; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности — терразитовая штукатурка (с 
уплощенным квадровым рустом - на 
высоту 1-2 этажей); 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные; прямоугольные - в 
прямоугольных нишах на уровне 1 и 6 
этажей; восьмигранные и витражные - по 
осям лестниц) проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 

 
 

  вертикальные ряды балконов на уровне 4-6 
этажей, материал (металл)  и рисунок 
балконных ограждении; 
 
прямые сандрики над дверными проемами: 
профилированные наличники 
восьмигранных окон; 
 
стилизованные дорические пилястры 
большого ордера, фланкирующие порталы 
парадных входов (на уровне 1-2 этажей) и 
витражные окна (на уровне 3-5 этажей); 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3; 
 
профилированный междуэтажный карниз 5 
и 6 этажами; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 
аттики с профилированными нишами по 
осям лестниц; 
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  две пристройки к основному объему здания 

(с южной и северной сторон): 
 
материал   и   характер   отделки   фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
ниш (с полуциркульным завершением), 
дверных и оконных (круглые) проемов в 
стенах арочного проезда; 
 
профилированный  междуэтажный   карниз 
между 1 и 2 ярусом; 
профилированный венчающий карниз; 
 

    
 
 

  наличники круглых окон; 
 
стилизованные дорические колонны, 
поддерживающие перекрытие лоджии 2-го 
яруса; 
 
историческое    балюстрадное   ограждение 
северной лоджии, материал (армированный 
бетон) и форма балясин; 
 
профиль кессонов в перекрытиях. 
 

 
 

   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

63



 

21 
 
 

VI. Жилой дом, расположенный по адресу: 
 Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д. 96/2, литера А 

 
№
п
п 

 
Видовая 

принадлежность 
предмета охраны 

 

 
 

Предмет охраны 

 

Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 
 

исторические габариты Г-образного в 
плане здания, состоящего их двух 
пятиэтажных корпусов - западного (по 
Малоохтинскому проспекту) и южного (по 
Таллиннской улице); 
 
двадцать стилизованных коринфских 
колонн большого ордера, поддерживающих 
антаблементы порталов; 
 
исторические габариты и конфигурация 
крыши         (вальмовая,         металлическая 
стропильная); 
 

 
 

2 Конструктивная 
система:  

 

исторические    наружные    и    внутренние 
кирпичные капитальные стены; отметки 
междуэтажных перекрытий; 
 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

в   габаритах   исторических   наружных   и 
внутренних капитальных стен; 
 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

западный корпус 
 
западный (лицевой) фасад: эркеры-
ризалиты  на высоту 1-4 этажей по 1-3-8, 10 
осям; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая рустованная 
штукатурка; 
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  местоположение, габариты, конфигурация 

дверных и оконных проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
шестнадцать      «французских      окон» 
материал (металл) и рисунок ограждений; 
 
четыре балкона, материал (металл)  и 
рисунок балконных ограждении; 
 
четыре       балкона      с       балюстрадными 
ограждениями, материал (армированный 
бетон) и форма балясин; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
большого выноса между 4 и 5 этажами; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 
прямые сандрики над дверными проемами 
и над окнами 5-го этажа; 
 
широкие профилированные наличники 
витринных окон 1 этажа;  
 
стилизованные коринфские пилястры 
большого ордера, обрамляющие оконные 
проемы в эркерах ризалитах на уровне 3-4 
этажей; 
 

 
 

  стилизованные коринфские колонны, 
обрамляющие оконные проемы в нишах 
между эркерами-ризалитами на уровне 5-го 
этажа; 
 
широкие профилированные наличники и 
десюдепорты с горельефными лепными 
композициями над дверными проемами; 
 

 
 

  восточный (дворовый; фасад: 
 
порталы парадных входов (на высоту 1-2 
этажей) и прямоугольные ниши (на высоту 
3-5 этажей) по осям лестниц; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности — терразитовая штукатурка (с 
квадровым рустом — на высоту 1-2 
этажей); 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные, квадратные второго света 
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  -  в уровне 1-го этажа, восьмигранные - в 

порталах парадных входов, витражные - в 
прямоугольных нишах по осям лестниц) 
проемов; 
 
«французские окна» на уроне 2,4.5 этажей 
- материал (металл) и рисунок ограждений; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
прямые сандрики над дверными проемами 
и оконными проемами 1, 3 и 4 этажей; 
 
стилизованные коринфские пилястры 
большого ордера, фланкирующие порталы 
парадных входов; 
 
профилированные                        наличники 
восьмигранных окон; 
 
профилированный венчающий карниз; 

 
 

   
южный корпус 
 
южный (лицевой) фасад: 
 
ризалит в западной части и эркеры-
ризалиты по 2 и 4 световым осям в 
восточной части; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая рустованная 
штукатурка (на уровне 1-3 этажей); 
  

 
  местоположение, габариты, конфигурация 

дверных и оконных проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
«французские окна» в западном ризалите 
(на уроне 3 и 4 этажей) и по оси парадной 
лестницы (на уроне 3-5 этажей) - материал 
(металл) и рисунок ограждений; 
 
прямые сандрики над окнами и 
балюстрады в подоконных нишах в уроне 
5-го этажа на западном ризалите; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
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  профилированный междуэтажный карниз 

между 4 и 5 этажами на западном ризалите, 
между 3 и 4 этажами на восточной части 
фасада; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 
балюстрадное    ограждение    лоджий    (на 
уровне   4-го    этажа)    и    балюстрады    в 
подоконных нишах (на уровне  1, 3  и 5 
этажей) в эркерах-ризалитах, материал 
(армированный бетон) и форма балясин; 
 
стилизованные коринфские колоны 
большого ордера, обрамляющие оконные 
проемы в эркерах-ризалитах на уровне 4-5 
этажей; 
 
портал парадного входа; 
 
историческое заполнение дверного проема 
парадного входа — материал (дерево), 
оформление (филенки); 
 

 
 

  северный (дворовый) фасад: 
 
портал парадного входа (на высоту 1-2 
этажей) и прямоугольная ниша с 
витражным окном в ризалите (на высоту 3-
5 этажей) по оси парадной лестницы; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности — терразитовая штукатурка (с 
квадровым рустом — на высоту 1-2 
этажей); 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
дверных (прямоугольные) и оконных 
(прямоугольные; восьмигранный - в 
портале парадного входа) проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 

 
 

  междуэтажный карниз  простого  профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
горизонтальная тяга над окнами 5-го этажа; 
профилированный венчающий карниз; 
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  стилизованные коринфские колонны 

большого ордера в портале парадного 
входа; 
 
профилированный                          наличник 
восьмигранного окна; 
 

 
 

  западный (торцевой) фасад: 
 
стилизованный портик на высоту 1-2 
этажей, раскреповки на высоту 3-5 этажей; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности - терразитовая штукатурка с 
уплощенным рустом на высоту 1-3 этажей; 
 
местоположение, габариты, конфигурация 
оконных проемов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет 
оконных заполнений; 
 
«французское окно» (4-й этаж) - материал 
(металл) и рисунок ограждения; 
 
междуэтажный карниз простого профиля 
между 2 и 3 этажами; 
 
профилированный междуэтажный карниз 
между 3 и 4 этажами; 
 
профилированный венчающий карниз; 
 
стилизованные коринфские колонны 
большого ордера, поддерживающие 
антаблемент портика; 
 

 
 

  стилизованные      коринфские      пилястры 
большого ордера на уровне 1-2,4-5 этажей; 
 
балюстрадное ограждение балкона, 
материал (армированный бетон) и форма 
балясин. 
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Приложение № 4 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 
 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Общий вид лицевого фасада с Малоохтинского проспекта
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А
Вид лицевого фасада с Малоохтинского проспекта. Эркеры на высоту 1-2 этажей, завершенные 2-х ярусными 
порталами (с пилонами на уровне 3-4 этажей и колоннами на уровне 5-6 этажей)
Съемка: 12 сентября 2019г. 

71



3. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Общий вид рассматриваемого объекта с юга. Эркер в торцевой  части здания Съемка: 
12 сентября 2019г. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент облицовки цоколя, заполнение оконных проемов в уровне 1-го этажа 
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент лицевого фасада, один из восьми экреров на высоту 1-2 этажей
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А
Фрагмент лицевого фасада. Заполнение оконных проемов, стилизованные колонны коринфского ордера на 
уровне 5-6 этажей
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, м 
Фрагмент лицевого фасада. Оформление дверного проема 
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент лицевого фасада. Межэтажный карниз, колонны и пилястры дорического ордера 
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент фасада. Стилизованная дорическая колонна в эркере на уровне 6 этажа 
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада с востока
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада. Пристройка к основному объему здания (с северной стороны)
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада. Профилированный наличник восьмигранного окна, прямой сандрик над 
дверным проемом
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада. Облицовка цоколя, заполнение оконных проемов в уровне 1-го этажа 
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Центральный воротный проезд на пилонах с плоским кессонированным перекрытием
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада. Южная пристройка к основному объему здания
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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16. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент рассматриваемого объекта. Заполнение оконных проемов в уровне 1-го этажа. Профилированный 
наличник восьмигранного окна
Съемка: 12 сентября 2019г.  
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17. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент северной пристройки здания
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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18. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Профилированный венчающий карниз северной пристройки, стилизованные колонны
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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19. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент декора северной пристройки к основному объему здания
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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20. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Вид воротного проезда на пилонах с юга
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Ниша с полуциркульным завершением в стене центрального проезда
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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22. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Декорированный центральный проезд
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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23. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент южной пристроки здания
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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24. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Стилизованные колонны в арочном проеме 2-го яруса пристройки
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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25. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Круглые оконные проемы в стенах арочного проезда южной пристройки
Съемка: 12 сентября 2019г. 
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2�.Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Общий вид лицевого фасада с Малоохтинского проспекта
Съемка: 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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2�.Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А
Вид лицевого фасада с Малоохтинского проспекта. Эркеры на высоту 1-2 этажей, завершенные 2-х ярусными 
порталами (с пилонами на уровне 3-4 этажей и колоннами на уровне 5-6 этажей)
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. . 
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2�. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Общий вид рассматриваемого объекта с юга. Эркер в торцевой  части здания Съемка: 
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г.  
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29. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент облицовки цоколя, заполнение оконных проемов в уровне 1-го этажа 
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�0. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент лицевого фасада, один из восьми экреров на высоту 1-2 этажей
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�1. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А
Фрагмент лицевого фасада. Заполнение оконных проемов, стилизованные колонны коринфского ордера на 
уровне 5-6 этажей
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�2. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, м 
Фрагмент лицевого фасада. Оформление дверного проема 
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г.  
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент лицевого фасада. Межэтажный карниз, колонны и пилястры дорического ордера 
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��.Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный
по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент фасада. Стилизованная дорическая колонна в эркере на уровне 6 этажа 
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г.  
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада с востока
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада. Пристройка к основному объему здания (с северной стороны)
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада. Профилированный наличник восьмигранного окна, прямой сандрик над 
дверным проемом
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. 
А Фрагмент дворового фасада. Облицовка цоколя, заполнение оконных проемов в уровне 1-го этажа 
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�9. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Центральный воротный проезд на пилонах с плоским кессонированным перекрытием
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�0. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент дворового фасада. Южная пристройка к основному объему здания
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�1. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент рассматриваемого объекта. Заполнение оконных проемов в уровне 1-го этажа. Профилированный 
наличник восьмигранного окна
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г.  
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�2. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент северной пристройки здания
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Профилированный венчающий карниз северной пристройки, стилизованные колонны
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент декора северной пристройки к основному объему здания
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Вид воротного проезда на пилонах с юга
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Ниша с полуциркульным завершением в стене центрального проезда
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 

115



��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Декорированный центральный проезд
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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��. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Фрагмент южной пристроки здания
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�9. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Стилизованные колонны в арочном проеме 2-го яруса пристройки
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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�0. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)»,
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 
Круглые оконные проемы в стенах арочного проезда южной пристройки
ϝӄеҶҴҪ� 1� ҮеҴҪбря 2020 г. 
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51. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург,
Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А Общий вид лицевого фасада с Малоохтинского проспекта. 

Съемка: 08 сентября 2021г. 
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52. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург,
Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А Фрагмент лицевого фасада с Малоохтинского проспекта. 

Съемка: 08 сентября 2021г. 

121



53. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург,
Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А. Общий вид дворового фасад. 

Съемка: 08 сентября 2021г. 
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54. Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург,
Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А. Фрагмент дворового фасада. 

Съемка: 08 сентября 2021г. 
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Приложение № 5 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 

Копия паспорта объекта культурного наследия 
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Приложение № 6 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 
 

 

 

 

 

 

 

Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации об регистрации 
объекта культурного наследия регионального значения в едином государственном 
реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации 
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________11 ноября 2016 г. 52046-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Комплекс жилых домов (6 зданий)», 1936–1941 гг. (г. Санкт-Петербург) в

едином государственном реестре объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1. Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения  «Комплекс  жилых  домов  (6  зданий)»,  1936–1941  гг.  (далее  –
ансамбль),  расположенный  по  адресу  (местонахождение):  Санкт–Петербург,
Малоохтинский проспект, дом 84, литера А, дом 86, литера А, дом 88, литера А,
дом  92,  литера  А,  дом  94,  литера  А,  дом  96/2,  литера  А,  в  едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и культуры) народов Российской Федерации и присвоить ему регистрационный
номер 781620565420005.

2. Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(В.А.Цветнову) обеспечить внесение соответствующих сведений об ансамбле в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра Н.А.Малаков
          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан: Министерство культуры Российской
Федерации
Кем выдан:
Номер: 7F622A5E000100002CC3
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Приложение № 9 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 

Копия Паспорта на многоквартирный дом, копия Технического паспорта на 
жилой дом
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ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ кварт.№ 6026 

на жилой дом № 86 литера А инвент.№ 06/01-1032
ул. (пер.) Малоохтинский проспект шифр 
город Санкт-Петербург район Красногвардейский      (фонд) 

I. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 
Владелец    
Серия, тип проекта   
Год постройки 1939 переоборудовано в году 

   надстроено 
Год последнего капитального ремонта       
Число этажей   7 (в том числе технический этаж) 
Кроме того, имеется:  подвал 
Число лестниц 7 шт.; их уборочная площадь 316.0 кв.м. 
Уборочная площадь общих коридоров и мест общего пользования 27.0 кв.м. 
Средняя внутренняя высота помещений 0.2 м.    Объем 40945 куб.м. 
Общая площадь дома 5541.6 кв.м., кроме того, площадь балконов, 

лоджий и террас с учетом коэф. 41.2 кв.м. 
из нее: 

Жилые помещения общая площадь 4757.2 кв.м., кроме того, площадь балконов, 
лоджий и террас с учетом коэф. 41.2 кв.м. 

в том числе жилой площади 2993.9 кв.м. 
Средняя площадь квартиры 48.3 кв.м. 

Кроме того, необорудованная площадь: подвал  631.0   кв.м,       чердак   0.0   кв.м, технический этаж 991.2 кв.м 

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ЖИЛОЙ ПЛОЩАДИ 

Жилая площадь 
находится 

Количество Жилая 
площадь 

Текущие изменения 
Количество Жилая 

площадь 
Количество Жилая 

площадь жилых 
квартир 

жилых 
комнат 

жилых 
квартир 

жилых 
комнат 

жилых 
квартир 

жилых 
комнат 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
1 В квартирах 62 182 2993.9 
2 В помещениях 

коридорной системы 
3 В общежитиях 
4 Служебная жилая 

площадь 
5 Маневренная жилая 

площадь 

Из общего числа жилой площади находится 

6 

а. в мансардах 
б. в подвалах 
в. в цокольных 
этажах 
г. в бараках 

Распределение квартир по числу комнат (без общежитий и коридорной системы) 
№№ 
п.п. Квартиры Число 

квартир 
Их жилая 
площадь 

Текущие изменения 
Число 

квартир 
Их жилая 
площадь 

Число 
квартир 

Их жилая 
площадь 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1 Однокомнатные 
2 Двухкомнатные  19 641.1 
3 Трехкомнатные  28 1332.8 
4 Четырехкомнатные  15 1020.0 
5 Пятикомнатные  
6 Шестикомнатные  
7 В семь и более комнат 

Всего: 62 2993.9 
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НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ 

№№ 
п п. Классификация помещений Номер 

помещения 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме того, 
площадь 

балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

Текущие изменения 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме того, 
площадь 

балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

1 2 3 4 5 6 7 
1 Бытового обслуживания 1-Н 210.7    
2 Гараж      
3 Гостиница      
4 Культурно-просветительное      
5 Лечебно-санитарное 2-Н 237.8    
6 Общественного питания      
7 Производственное      

8 Прочее 3-Н, 6-Н, 7-Н 
- 14-Н 297.7    

9 Складское 4-Н 38.2    
10 Спортивно-оздоровительное      
11 Творческая мастерская      
12 Театра и зрелищн. предпр.      
13 Торговое      
14 Учебно-научное      
15 Учрежденческое      
16 Школьное      

Итого 784.4    
в том числе площадь, используемая жилищной конторой для собственных нужд в кв. м. 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Использование помещений Номера 
помещений 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме 
того, 

площадь 
балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

Текущие изменения 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме 
того, 

площадь 
балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

1 2 3 4 5 6 7 
1 Учрежденческая 

а) жилищная контора      
 б) комнаты детские, дружинников и 

другие 
 

 
   

2 Культурно-просветительная 
а) красные уголки, клубы, библиотеки  

 
   

3 Прочая: 
а) мастерские   

 
   

б) склады жилищных контор      
Технологические помещения 

теплоузел                                                      
котельная      
в том числе на газе      
                     на твердом топливе      
      
      

 Итого      
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II. БЛАГОУСТРОЙСТВО ОБЩЕЙ ПЛОЩАДИ (кв. м.) 

Д
ат

а 
за

пи
си

 

В
од

оп
ро

во
д 

К
ан

ал
из

ац
ия

 

Отопление Ванны 

Го
ря

че
е 

во
до

сн
аб

ж
ен

 
ие

 

Га
зо

- 
сн

аб
ж

ен
ие

 

Эл
ек

тр
оп

ли
ты

 

М
ус

ор
оп

ро
во

д 

Л
иф

ты
 п

ас
са

ж
ир

./г
ру

зо
вы

е,
 ш

т 

Ра
ди

о 

Н
ап

ря
ж

е-
 

ни
е 

эл
ек

т-
 

ро
се

ти
 

пе
чн

ое
 

пе
чн

ое
 га

зо
во

е 

центральное 

ка
ло

ри
фе

рн
ое

 

с 
го

ря
чи

м 
во

до
сн

аб
ж

ен
ие

м 

с 
га

зо
вы

ми
 к

ол
он

ка
ми

 

с 
эл

ек
тр

ич
ес

ки
ми

 в
од

он
аг

ре
ва

те
ля

ми
 

бе
з к

ол
он

ок
 и

 го
ря

че
й 

во
ды

 

от
 к

ол
он

ок
 

це
нт

ра
ли

зо
ва

нн
ое

 

ба
лл

он
ы 

це
нт

ра
ли

зо
ва

нн
ое

 

вольт 

ме
ст

на
я 

це
нт

ра
л.

 

от
 А

ГВ
 

от
 Т

ЭЦ
 м

ин
эн

ер
го

 

от
 

со
бс

тв
ен

но
й 

ко
те

ль
но

й 

от
 гр

уп
по

во
й 

ил
и 

кв
ар

та
ль

но
й 

ко
те

ль
но

й 

12
7 

22
0 

на
 т

ве
рд

ом
  

то
пл

ив
е 

на
 га

зе
 

на
 т

ве
рд

ом
  

то
пл

ив
е 

на
 га

зе
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 

06
.0

2.
12

 

51
47

.3
 

- 

51
47

.3
 

- - - 

51
47

.3
 

- - - - - 

46
50

.9
 

51
47

.3
 

- - 

51
47

.3
 

23
7.

8 

- 

49
09

.5
 

- - 0/
0 - - - 

                           

                           

                           

 
III. ИСЧИСЛЕНИЕ ПЛОЩАДЕЙ  И ОБЪЕМОВ ОСНОВНЫХ И   

ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ СТРОЕНИЯ И ПРИСТРОЕК 
№ или 
литера 

по 
плану 

Наименование Формулы для подсчета площадей по 
наружному обмеру 

Площадь 
(кв.м.) 

Высота 
(м) 

Объем 
(куб.м.) 

1 2 3 4 5  
А Основное строение 1587 1587.0 23.40 37136 
А подвал 1587-59 1528.0 2.40 3667 
А арка 139.5 139.5 0.00 0 
А  1346+1287 2633.0 -1.00 -2633 
А помещение 1-Н 347.2-(5.0+4.6)*3.2/2-1.60*2.20 328.3 4.10 1346 
А помещение 2-Н 330.0 330.0 3.90 1287 
А помещение 4-Н 59.0 59.0 2.40 142 
 Итого по строению:    40945 
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IV. Описание конструктивных элементов и определение износа многоквартирного дома 
Литера   А Группа капитальности     сборник № 28 
Вид внутренней отделки     таблица № 31 г 
 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Описание конструктивных 
элементов  

(материал, конструкция, 
отделка и прочее) 

Техническое состояние  
(осадки, трещины, гниль 

и т.п.) 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

т.
 

эл
ем

ен
то

в 

П
оп

ра
вк

а 
к 

уд
ел

ьн
. 

ве
су

 
в 

пр
оц

ен
та

х 

У
де

ль
н.

 в
ес

 к
он

ст
р.

 
эл

ем
. 

с 
по

пр
ав

ко
й 

И
зн

ос
, 

%
 

П
ро

из
ве

де
н.

 п
ро

ц.
 

из
но

са
 н

а 
уд

. в
ес

 
ко

нс
тр

. э
ле

м.
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 Фундаменты бутовый ленточный  9  9 50 4.50 
2 а. Наружные и внутренние 

капитальные стены 
кирпичные  24  24 55 13.20 

б. Перегородки гипсобетонные     0  
3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

чердачное по металлическим балкам 
    

0 
 

междуэтажное сборные железобетонные плиты 
по металлическим балкам  

13 
 

13 50 6.50 

надподвальное сборные железобетонные плиты 
по металлическим балкам     

0 
 

4 Крыша металлическая  2  2 50 1.00 
5 Полы паркетная доска; метлахская 

плитка  11  11 50 5.50 

6 

П
ро

ем
ы Оконные двойные створные 

    
0 

 

Дверные филенчатые, окрашены 
 

10 
 

10 50 5.00 

7 

 

Внутр. отделка 
а. 
б. 

оклейка простыми обоями; 
штукатурка; окраска  

10 
 

12.2 50 6.10 

Наружн. отделка 
архитек. оформ. 
а. 
б. 
в. 

лепные детали 

  

+2.2 

 

0 

 

8 

С
ан

ит
ар

но
-т

ех
ни

че
ск

ие
 и

 э
ле

кт
ро

те
хн

ич
ес

ки
е 

ус
тр

ой
ст

ва
 

Центр. отопление от групповой (квартальной) 
котельной на газе  18  18.8 50 9.40 

Печное отопление        
Водопровод от городской центральной сети     0  
Электроосвещен. скрытая проводка     0  
Радио скрытая проводка     0  
Телефон скрытая проводка     0  
Телевидение от коллективных антенн     0  

В
ан

ны
 

с газ. колонк. стальные   +3.6  0  
с дров. колонк.        
с горяч. вод.        

Горячее водосн. от газовых колонок     0  
Электроплиты        
Вентиляция естественная     0  
Газоснабжение центральное     0  
Мусоропровод отсутствует   -0.1  0  
Лифты пассажирские     0  
Канализация сброс в городскую сеть     0  

9 Разные работы отмостка; лестницы 
железобетонные по стальным 
косоурам 

 
3 

 
3 50 1.50 

Итого 100.0  103.0  52.70 

Процент износа, приведенный к 100 по формуле  гр.9 х 100  =       51.0 % 
гр.7 
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IV. Описание конструктивных элементов и определение износа многоквартирного дома 
Литера   А Группа капитальности     сборник № 28 
Вид внутренней отделки     таблица № 31 г 
 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Описание конструктивных 
элементов  

(материал, конструкция, 
отделка и прочее) 

Техническое состояние  
(осадки, трещины, гниль 

и т.п.) 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

т.
 

эл
ем

ен
то

в 

П
оп

ра
вк

а 
к 

уд
ел

ьн
. 

ве
су

 
в 

пр
оц

ен
та

х 

У
де

ль
н.

 в
ес

 к
он

ст
р.

 
эл

ем
. 

с 
по

пр
ав

ко
й 

И
зн

ос
, 

%
 

П
ро

из
ве

де
н.

 п
ро

ц.
 

из
но

са
 н

а 
уд

. в
ес

 
ко

нс
тр

. э
ле

м.
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 Фундаменты бутовый ленточный  9  9 50 4.50 
2 а. Наружные и внутренние 

капитальные стены 
кирпичные  24  24 55 13.20 

б. Перегородки гипсобетонные     0  
3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

чердачное по металлическим балкам 
    

0 
 

междуэтажное сборные железобетонные плиты 
по металлическим балкам  

13 
 

13 50 6.50 

надподвальное сборные железобетонные плиты 
по металлическим балкам     

0 
 

4 Крыша металлическая  2  2 50 1.00 
5 Полы паркетная доска; метлахская 

плитка  11  11 35 3.85 

6 

П
ро

ем
ы Оконные двойные створные 

    
0 

 

Дверные филенчатые, окрашены 
 

10 
 

10 35 3.50 

7 

 

Внутр. отделка 
а. 
б. 

оклейка простыми обоями; 
штукатурка; окраска  

10 
 

12.2 35 4.27 

Наружн. отделка 
архитек. оформ. 
а. 
б. 
в. 

лепные детали 

  

+2.2 

 

0 

 

8 

С
ан

ит
ар

но
-т

ех
ни

че
ск

ие
 и

 э
ле

кт
ро

те
хн

ич
ес

ки
е 

ус
тр

ой
ст

ва
 

Центр. отопление от групповой (квартальной) 
котельной на газе  18  11.3 35 3.96 

Печное отопление        
Водопровод от городской центральной сети     0  
Электроосвещен. скрытая проводка     0  
Радио        
Телефон скрытая проводка     0  
Телевидение        

В
ан

ны
 

с газ. колонк. стальные     0  
с дров. колонк.        
с горяч. вод.        

Горячее водосн. отсутствует     0  
Электроплиты        
Вентиляция естественная     0  
Газоснабжение отсутствует   -1.1  0  
Мусоропровод отсутствует   -0.1  0  
Лифты        
Канализация сброс в городскую сеть     0  

9 Разные работы отмостка; лестницы 
железобетонные по стальным 
косоурам 

 
3 

 
3 50 1.50 

Итого 100.0  95.5  42.28 

Процент износа, приведенный к 100 по формуле  гр.9 х 100  =       44.0 % 
гр.7 
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IV. Описание конструктивных элементов и определение износа многоквартирного дома 
Литера   А Группа капитальности     сборник № 28 
Вид внутренней отделки     таблица № 31 г 
 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Описание конструктивных 
элементов  

(материал, конструкция, 
отделка и прочее) 

Техническое состояние  
(осадки, трещины, гниль 

и т.п.) 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

т.
 

эл
ем

ен
то

в 

П
оп

ра
вк

а 
к 

уд
ел

ьн
. 

ве
су

 
в 

пр
оц

ен
та

х 

У
де

ль
н.

 в
ес

 к
он

ст
р.

 
эл

ем
. 

с 
по

пр
ав

ко
й 

И
зн

ос
, 

%
 

П
ро

из
ве

де
н.

 п
ро

ц.
 

из
но

са
 н

а 
уд

. в
ес

 
ко

нс
тр

. э
ле

м.
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 Фундаменты бутовый ленточный  9  9 50 4.50 
2 а. Наружные и внутренние 

капитальные стены 
кирпичные  24  24 30 7.20 

б. Перегородки гипсобетонные     0  
3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

чердачное по металлическим балкам 
    

0 
 

междуэтажное сборные железобетонные плиты 
по металлическим балкам  

13 
 

13 50 6.50 

надподвальное сборные железобетонные плиты 
по металлическим балкам     

0 
 

4 Крыша металлическая  2  2 50 1.00 
5 Полы паркетная доска; метлахская 

плитка  11  11 20 2.20 

6 

П
ро

ем
ы Оконные двойные створные 

    
0 

 

Дверные филенчатые, окрашены 
 

10 
 

10 20 2.00 

7 

 

Внутр. отделка 
а. 
б. 

оклейка простыми обоями; 
штукатурка; окраска  

10 
 

12.2 20 2.44 

Наружн. отделка 
архитек. оформ. 
а. 
б. 
в. 

лепные детали 

  

+2.2 

 

0 

 

8 

С
ан

ит
ар

но
-т

ех
ни

че
ск

ие
 и

 э
ле

кт
ро

те
хн

ич
ес

ки
е 

ус
тр

ой
ст

ва
 

Центр. отопление от групповой (квартальной) 
котельной на газе  18  11.3 20 2.26 

Печное отопление        
Водопровод от городской центральной сети     0  
Электроосвещен. скрытая проводка     0  
Радио        
Телефон скрытая проводка     0  
Телевидение        

В
ан

ны
 

с газ. колонк. стальные     0  
с дров. колонк.        
с горяч. вод.        

Горячее водосн. отсутствует     0  
Электроплиты        
Вентиляция естественная     0  
Газоснабжение отсутствует   -1.1  0  
Мусоропровод отсутствует   -0.1  0  
Лифты        
Канализация сброс в городскую сеть     0  

9 Разные работы отмостка; лестницы 
железобетонные по стальным 
косоурам 

 
3 

 
3 20 0.60 

Итого 100.0  95.5  28.70 

Процент износа, приведенный к 100 по формуле  гр.9 х 100  =       30.0 % 
гр.7 
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V. Описание конструктивных элементов, определение износа основных пристроек 
Литера     Группа капитальности     сборник №    
Вид внутренней отделки     таблица №    
 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Описание конструктивных 
элементов  

(материал, конструкция, 
отделка и прочее) 

Техническое состояние  
(осадки, трещины, гниль 

и т.п.) 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

т.
 

эл
ем

ен
то

в 

П
оп

ра
вк

а 
к 

уд
ел

ьн
. 

ве
су

 
в 

пр
оц

ен
та

х 

У
де

ль
н.

 в
ес

 к
он

ст
р.

 
эл

ем
. 

с 
по

пр
ав

ко
й 

И
зн

ос
, 

%
 

П
ро

из
ве

де
н.

 п
ро

ц.
 

из
но

са
 н

а 
уд

. в
ес

 
ко

нс
тр

. э
ле

м.
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 Фундаменты        
2 а. Наружные и внутренние 

капитальные стены        

б. Перегородки        
3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

чердачное 
       

междуэтажное 
       

надподвальное 
       

4 Крыша        
5 Полы        
6 

П
ро

ем
ы Оконные 

       

Дверные 
       

7 

 

Внутр. отделка 
а. 
б. 

       

Наружн. отделка 
архитек. оформ. 
а. 
б. 
в. 

       

8 

С
ан

ит
ар

но
-т

ех
ни

че
ск

ие
 и

 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центр. отопление        
Печное отопление        
Водопровод        
Электроосвещен.        
Радио        
Телефон        
Телевидение        

В
ан

ны
 

с газ. колонк.        
с дров. колонк.        
с горяч. вод.        

Горячее водосн.        
Электроплиты        
Вентиляция        
Газоснабжение        
Мусоропровод        
Лифты        
Канализация        

9 Разные работы        
Итого 100  100    

Процент износа, приведенный к 100 по формуле  гр.9 х 100  =       0 % 
гр.7 
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VI. Техническое описание холодных пристроек и тамбуров 

Л
ит

ер
а 

по
 п

ла
ну

 

Н
аз

на
че

ни
е 

 

Эт
аж

но
ст

ь 
 

Описание конструктивных элементов и их удельные веса 

№
 с

бо
рн

ик
а 

№
 т

аб
ли

цы
 

У
де

ль
ны

й 
ве

с 
оц

ен
ки

 
об

ъе
кт

а 
в 

%
 

И
зн

ос
 в

 %
 

Ф
ун

да
ме

нт
  

С
те

ны
 и

 п
ер

ег
ор

од
ки

 

П
ер

ек
ры

ти
я 

 

К
ры

ш
а 

 

П
ол

ы
  

Проемы 

О
тд

ел
оч

ны
е 

ра
бо

ты
 

В
ну

тр
ен

ни
е 

са
ни

та
рн

о 
и 

эл
ек

тр
от

ех
н.

 у
ст

ро
йс

тв
а 

П
ро

чи
е 

ра
бо

ты
 

О
ко

нн
ы

е 
 

Д
ве

рн
ы

е 
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

VII. Исчисление восстановительной и действительной стоимости
основной части строения и пристроек 

Л
ит

ер
а 

по
 п

ла
ну

 

Наименов. здания и 
его частей 

№
 с

бо
рн

ик
а 

№
 т

аб
ли

цы
 

И
зм

ер
ит

ел
ь 

С
то

им
ос

ть
 п

о 
та

бл
. 

Поправки к стоимости в коэфф. 

С
то

им
ос

ть
 е

д.
 и

зм
ер

. с
 

по
пр

ав
ка

ми
 

О
бъ

ем
 и

ли
 п

ло
щ

ад
ь 

В
ос

ст
ан

ов
ит

ел
ьн

ая
 с

то
им

ос
ть

 

%
 и

зн
ос

а 

Д
ей

ст
ви

те
ль

на
я 

ст
ои

мо
ст

ь 

У
де

ль
ны

й 
ве

с 
ст

ро
ен

ия
 

Н
а 

вы
со

ту
 п

ом
ещ

ен
ия

 

Н
а 

ср
ед

ню
ю

 п
ло

щ
ад

ь 

Н
а 

пр
ев

ы
ш

ен
ие

 о
бъ

ем
а 

Н
а 

от
кл

. о
т 

гр
уп

пы
 к

ап
. 

Н
а 

не
об

ор
уд

ов
. п

од
ва

л 

Н
а 

эт
аж

но
ст

ь 

Н
а 

ма
нс

ар
ду

 

У
де

ль
ны

й 
ве

с 
по

сл
е 

по
пр

ав
ок

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
А Основное строение 28 31 г куб. м 24.20 1.03 0.97 0.95 0.95 22.99 34503 793224 51 388680 
А помещение 2-Н; 

помещение 3-Н 
28 31 г куб. м 24.20 0.96 0.96 23.23 1429 33196 44 18590 

А помещение 1-Н 28 31 г куб. м 24.20 0.96 0.96 23.23 1346 31268 30 21888 
Всего: 857688 429158 

Стоимость в ценах 2012 года с учетом коэффициента,  
утвержденного постановлением  Правительства Санкт-Петербурга от 27.12.2011 г. № 1762 78727095 39807796 

Текущие изменения внесены 
Работу выполнил………… 

Инвентаризатор………….. 

Проверил бригадир……… 

«  01   »   ноября   2007  г. 

Каткова Е.А. 

«       »                  20      г. «       »                  20     г. 

Пак С.А. 

Паспорт выдан « » 20___ г. 

Начальник филиала ГУП "ГУИОН" 
ПИБ Красногвардейского района 

( Е.Н. Лукьяненко ) 

М.П. 

Перечень документов, прилагаемых к паспорту на многоквартирный дом: 

1. Поэтажные планы _________ листов.
2. Ведомость помещений и их площадей ________ листов
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ГУП «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» 

Филиал ГУП “ГУИОН” проектно–инвентаризационное бюро Красногвардейского района 

кварт.№       6026 

инв.№        06/01-1032 

ПАСПОРТ 
на многоквартирный дом 

по адресу: г.Санкт-Петербург, Малоохтинский проспект , дом № 86 , корп. 

Составлен по состоянию на «01»  ноября 2007 г. 

Сведения о характеристиках отдельных помещений даны с учетом инвентаризации, проведенной по 
обращениям собственников (владельцев) помещений. 

1. Владение строениями на участке

Дата 
записи 

№№ или 
литеры 

строений 
по плану 

Полное наименование владельцев 
и их долевое участие 

Основание владения 
(наименование, дата и № 

документа) 

Подпись 
вносившего 

текущие 
изменения 

1 2 3 4 5 
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II. План земельного участка  
 
 
 

Экспликация строений (сооружений) 
№№ 
п.п. 

Литера Функциональное использование Площадь застройки  
кв.м. 

1 2 3 4 
1 А Многоквартирный дом (в т.ч. крыльца) 1726.5 
    
    
    
    
    
 
 
Сведения о земельном участке по документам Заявителя: 
 
Кадастровый номер:  
 
Площадь по документам:  
 
Документ:  
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III. Экспликация земельного участка (в кв. м) 

  Д
ат

а 
за

пи
си

 
Площадь участка Незастроенная площадь 

  п
о 

зе
мл

ео
тв

.  
  

  д
ок

ум
ен

та
м 

  п
о 

фа
кт

ич
ес

ко
му

  
  п

ол
ьз

ов
. 

в том числе асфальтовые 
покрытия 

  п
ро

чи
е 

за
мо

щ
ен

ия
 

площадки 
оборудованные 

  г
ру

нт
 

под зелеными 
насаждениями 

  з
ас

тр
ое

нн
ая

 

  н
е 

за
ст

ро
ен

на
я 

 

  п
ро

ез
да

 

  т
ро

ту
ар

а 

  д
ет

ск
ие

 

  с
по

рт
ив

ны
е 

  п
ри

до
мо

во
й 

 
  с

кв
ер

 

  г
аз

он
 с

  
  д

ер
ев

ья
ми

 

  г
аз

он
, ц

ве
тн

ик
и,

  
  к

лу
мб

ы
 

  п
ло

до
вы

й 
са

д 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 
06.02.2012  0 1798* 0   0        
 

 
IV. Уборочная площадь (в кв.м.) 

  Д
ат

а 
за

пи
си

 

Дворовая территория Уличный тротуар 

   

кроме того 

  В
се

го
  

в том числе 

  В
се

го
  

в том числе арочные 
проезды 

  к
ры

ш
а 

асфальтовые 
покрытия 

  п
ро

чи
е 

за
мо

щ
ен

ия
 площадки 

(оборудов.) 
  г

ру
нт

 

  з
ел

ен
ы

е 
 

  н
ас

аж
де

ни
я 

  а
сф

ал
ьт

 

  з
ел

ен
ы

е 
 

  н
ас

аж
де

ни
я 

  г
ру

нт
 

  а
сф

ал
ьт

 

  п
ро

чи
е 

по
кр

ы
ти

я 

  п
ро

ез
да

 

  т
ро

ту
ар

 

  д
ет

ск
ие

 

  с
по

рт
ив

ны
е 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 
06.02.2012                1984

** 
** в том числе по литере А: 1984.0 кв.м. 

V. Оценка служебных строений, дворовых сооружений и замощений 

(продолжение смотри на обороте) 
 

  л
ит

ер
а 

по
 п

ла
ну

 

  н
аз

на
че

ни
я 

  э
та

ж
но

ст
ь 

  д
ли

на
, ш

ир
ин

а,
 в

ы
со

та
 

  п
ло

щ
ад

ь 

  о
бъ

ем
 

Описание конструктивных элементов  
и их удельного веса 

  №
 с

бо
рн

ик
а,

 №
 т

аб
ли

цы
 

  е
д.

 и
зм

ер
ен

ия
, е

е 
ст

ои
мо

ст
ь 

по
   

   
  т

аб
ли

це
 

  у
де

ль
ны

й 
ве

с 
оц

ен
ив

. о
бъ

ек
та

 в
 %

 

  с
то

им
ос

ть
 е

ди
ни

цы
 и

зм
ер

ен
ия

 с
   

 
  п

оп
ра

вк
ой

 
  в

ос
ст

ан
ов

ит
ел

ьн
ая

 с
то

им
ос

ть
 в

  
  р

уб
ля

х 

  и
зн

ос
 в

 %
 

  д
ей

ст
ви

те
ль

на
я 

ст
ои

мо
ст

ь 
в 

 
  р

уб
ля

х 
  П

от
ре

бн
ос

ть
 в

 к
ап

ит
. р

ем
он

те
 в

  
  р

уб
ля

х 

  ф
ун

да
ме

нт
 

  с
те

ны
 и

 п
ер

ег
ор

од
ки

 

  п
ер

ек
ры

ти
я 

  к
ро

вл
я 

  п
ол

ы
 

  п
ро

ем
ы

 

  о
тд

ел
оч

ны
е 

ра
бо

ты
 

  э
ле

кт
ро

ос
ве

щ
ен

ие
 

  п
ро

чи
е 

ра
бо

ты
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 
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(продолжение раздела V) 

 
VI. Общая стоимость строений и сооружений на участке (в руб.) 

Дата записи В ценах 
какого года 

Основные строения Служебные строения и 
сооружения Всего  

восстановит. 
стоимость 

действит. 
стоимость 

восстановит. 
стоимость 

действит. 
стоимость 

восстановит. 
стоимость 

действит. 
стоимость 

1 2 3 4 5 6 7 8 
06.02.2012 1969 857688 429158   857688 429158 

 2012 78727095 39807796   78727095 39807796 
        
        
        

 
Текущие изменения внесены 

Работу выполнил………… 

Инвентаризатор………….. 

Проверил бригадир……… 

«  01  »    ноября   2007  г. 

Каткова Е.А. 

«       »                       20      г. 

 

«       »                       20      г. 

 

Пак С.А.   

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 1
9 

20 21 22 23 
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Приложение № 12 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 

244



 
Историческая справка 

 

Комплекс жилых домов расположен на Малоохтинском проспекте, который проходит 

от Красногвардейской площади до Гранитной улицы. На участках от Малоохтинского 

моста до улицы Помяловского и от моста Александра Невского до Гранитной улицы 

Малоохтинский проспект является набережной Невы. Назван по Малой Охте, на которой 

находится. Первоначально, с 1829 года, он назывался Малым Охтенским. В 1849 году он 

стал Мало-Охтенским, в 1950-е годы — Малоохтенским. В 1956 году, после изменения 

правил русского языка, проспект стал Малоохтинским. Территория Малой Охты это 

историческая часть Красногвардейского района Санкт-Петербурга, расположенная между 

реками Невой, Охтой и Оккервиль. Свое название получила по реке Охте, определение 

Малая дано для отличия от района Большой Охты, расположенного на правом берегу. На 

месте разрушенной шведской крепости Ниеншанц в 1720-х г. по указу Петра I здесь 

возникла деревня Малая Охта. От нее вверх по течению Невы проходила дорога (будущий 

Малоохтинский пр.).  На протяжении XIX в. территория правобережной части Охты 

постепенно застраивалась складами, хлебными амбарами, промышленными 

предприятиями. К началу ХХ в. на участках правобережья Охты фиксируется неплотная 

деревянная застройка. В начале 1930-х гг. в связи с реализацией масштабных задач по 

развитию Ленинграда в южном и юго-восточном направлениях был перекинут мост через 

Неву, связывающий Смольнинский район с будущими новостройками Малой Охты. 

В институте «Ленпроект», в конце 1920‐х — начале 1930‐х годов, вынашивались идеи 

конструктивизма, несколько позже процветал «сталинский ампир», отсюда же появились 

так называемые «хрущевки» и «брежневки». В это время в институте идет подготовка 

проектов преобразования территории рабочих окраин Петербурга. На территории за 

Нарвской заставой, на Выборгской стороне и Васильевском острове, в Невском и 

Московском районах по проектам института были построены новые жилые массивы. А 

также свыше 200 школ, 300 детских учреждений, кинотеатры, дворцы культуры, пожарные 

депо, училища, больницы и профилактории, парки культуры и отдыха и др. объекты. В этот 

период также была разработана градостроительная концепция развития новых районов и 

возведены основные здания, сформировавшие впоследствии облик Московского проспекта, 

проспекта Стачек, Кондратьевского проспекта, Малой Охты и др. магистралей Ленинграда. 

Архитектурными мастерскими Ленпроекта под руководством архитекторов 

Д.Б.Бурышина и Г.А. Симонова были разработаны проекты застройки административными 

и жилыми зданиями кварталом перед новым мостом и прилегающих к нему территорий. 
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При проектировании данных кварталов наибольшее внимание было уделено внешнему 

облику зданий, формирующих фронт зданий по набережной – а именно, «Дому Врача» 

(Малоохтинский пр, 82) и жилому массиву (Малоохтинский 84, 86, 88, 92, 94, 96/2). При 

проектировании жилмассива все дома были отданы для работников разных предприятий 

города. В 1936 г. были подписаны чертежи домов № 86, 88, 92, 94, 96. В августе 1937 был 

сдан проект дома № 84. Окончилось строительство всех домой к 1940 г. По состоянию на 

1940 г. дома под №84, 86, 88, 94, 96/2 значатся как «выстроенные и заселенные».  

Жилой дом (№ 86, лит. А) построен в 1936-1939 годах, архитекторы Симонов Г. А., 

Рубаненко Б.Р., Черкасский В.М.) в стиле сталинского неоклассицизма и представляет 

собой дугообразное в плане здание, расположенное между прямоугольными пятиэтажными 

домами, вытянутыми вдоль Невы. В художественном решении фасадов преобладают 

классические приемы. Архитектурным акцентом объекта исследования является 

повышение дома относительно соседних и включение в композицию проездов с пилонами. 

К настоящему времени здания жилого комплекса сохранили в значительной мере 

первоначальную объемно-планировочную структуру, планировки, а также оформление 

лицевых и дворовых фасадов. Функциональное назначение домов жилого массива до 

настоящего времени не изменилось. Помещения первых этажей отданы под магазины и 

другие общественные учреждения, остальная часть занята жилыми квартирами. В 2005 и 

2008 году был проведен ремонт фасадов, а в 2006 году ремонт конструкций и замена 

покрытий крыши.  

Здание по адресу Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 86 лит. А является объектом 

культурного наследия регионального значения и входит в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» на основании 

Распоряжения КГИОП №10-422 от 25.07.2014 г. 
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8. Малая Охта. Жилой дом. 1940 – 1941 гг. Источник: Ленинград. Архитектурно-
планировочный обзор развития города. Под ред. Н. В. Баранова, В. А. 

Каменского, М. В. Морозова и др. Москва; Ленинград. Искусство, 1943 г. 
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9. Набережная Малой Охты. Жилые дома. 1940 – 1941 гг. Источник: Ленинград. 
Архитектурно-планировочный обзор развития города. Под ред. Н. В. Баранова, 
В. А. Каменского, М. В. Морозова и др. Москва; Ленинград. Искусство, 1943 г. 

 

10. Малая Охта. Жилой дом на набережной. 1940 – 1941 гг. Источник: Ленинград. 
Архитектурно-планировочный обзор развития города. Под ред. Н. В. Баранова, 
В. А. Каменского, М. В. Морозова и др. Москва; Ленинград. Искусство, 1943 г. 
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11. Застройка набережной Невы на Малой Охте. 1947 – 1948 гг. Источник: Баранов 
Н.В. "Архитектура и строительство Ленинграда", Л., 1948 г. 

 

12. Малоохтинский проспект. 1950 – 1960 гг. Источник: www.pastvu.com 
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13. Жилой дом на Малоохтинском проспекте. 1955 – 1956 гг. Источник: 
Архитектура Ленинграда. Государственное издательство литературы по 

строительству и архитектуре, Л.-М.: 1957 
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14. Детальный проект планировки и застройки района Малой Охты. 1956 г. 
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15. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1950 – 1956 гг. Источник: 
Архитектура Ленинграда. Государственное издательство литературы по 

строительству и архитектуре, Л.-М.: 1957 г. 

 

16. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1957 г. Источник: газета 
"Вечерний Ленинград", апрель 1957 г. 
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17. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1951 – 1960 гг. Источник: 
www.pastvu.com 

 

 

18. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1960 г. Источник: 
www.pastvu.com 

 
 
 
 
 
 
 

258



Перечень иллюстраций: 

1. План Санкт-Петербурга. Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным 

изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 

Составил Н. Цылов. 1849 г. 

2. План Охтенской части. Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным 

изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 

Составил Н. Цылов. 1849 г. 

3. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Источник: Путеводитель Суворина 1901 года. Весь 

Петербург  

4. Вид с Обводного канала. Новая застройка Малоохтинского проспекте 1930 – 1940 гг. 

Источник: ЦГАКФФД: Гр 78056  

5. Нарком ВМФ Кузнецов Н.Г. Вид на Малую Охту. 1942 г. Источник: ww.pastvu.com 

6. Малая Охта. Жилой дом. 1940 г. Источник: «Всеобщая история архитектуры. Том 12. 

Книга первая. Архитектура СССР» под редакцией Н.В. Баранова. Автор: Н.П. Былинкин. 

Москва, Стройиздат, 1975 г. 

7. Малая Охта. Жилой дом. 1940 – 1941 гг. Источник: Альбом "Советская архитектура за 

30 лет. РСФСР". Москва, Издательство Академии архитектуры СССР. 1950 г. 

8. Малая Охта. Жилой дом. 1940 – 1941 гг. Источник: Ленинград. Архитектурно-

планировочный обзор развития города. Под ред. Н. В. Баранова, В. А. Каменского, М. В. 

Морозова и др. Москва; Ленинград. Искусство, 1943 г. 

9. Набережная Малой Охты. Жилые дома. 1940 – 1941 гг. Источник: Ленинград. 

Архитектурно-планировочный обзор развития города. Под ред. Н. В. Баранова, В. А. 

Каменского, М. В. Морозова и др. Москва; Ленинград. Искусство, 1943 г. 

10. Малая Охта. Жилой дом на набережной. 1940 – 1941 гг. Источник: Ленинград. 

Архитектурно-планировочный обзор развития города. Под ред. Н. В. Баранова, В. А. 

Каменского, М. В. Морозова и др. Москва; Ленинград. Искусство, 1943 г. 

11. Застройка набережной Невы на Малой Охте. 1947 – 1948 гг. Источник: Баранов Н.В. 

"Архитектура и строительство Ленинграда", Л., 1948 г. 

12. Малоохтинский проспект. 1950 – 1960 гг. Источник: www.pastvu.com 

13. Жилой дом на Малоохтинском проспекте. 1955 – 1956 гг. Источник: Архитектура 

Ленинграда. Государственное издательство литературы по строительству и архитектуре, 

Л.-М.: 1957 

14. Детальный проект планировки и застройки района Малой Охты. 1956 г. 
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15. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1950 – 1956 гг. Источник: Архитектура 

Ленинграда. Государственное издательство литературы по строительству и архитектуре, 

Л.-М.: 1957 г. 

16. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1957 г. Источник: газета "Вечерний 

Ленинград", апрель 1957 г. 

17. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1951 – 1960 гг. Источник: 

www.pastvu.com 

18. Вид на набережную Малоохтинского проспекта. 1960 г. Источник: www.pastvu.com 
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Приложение № 13 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., 86, лит. А 

«Капитальный ремонт фасадов многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящий в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс жилых домов (6 зданий)» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Красногвардейский район, Малоохтинский пр., д.86, литера А», выполненной 

ООО «АксиомА» в 2019 (откорректирована в 2020-2022 гг.) Шифр: 23.04/08.19 
 

 

 

 

 

 

 

 

Иная документация 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ 

ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

пл. Ломоносова, д.1, Санкт-Петербург, 191023. Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, факс (812) 710-42-45

e-mail: kgiop@gov.spb.ru         http://www. gov.spb.ru

ОКПО 00086941       ОКОГУ 2300231       ОГРН 1037843025527       ИНН/КПП 7832000069/784001001

№  б/н 

На № 33141398 от 28.08.2019

ВЫПИСКА
из единого государственного реестра объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

Сведения о наименовании объекта Комплекс жилых домов (6 зданий)

Сведения о времени возникновения или дате
создания объекта, датах основных изменений
(перестроек) данного объекта и(или) датах
связанных с ним исторических событий

1936-1940

Сведения о местонахождении объекта (адрес
объекта или при его отсутствии описание
местоположения объекта)

Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., 84, лит. А; 
Малоохтинский пр.86, лит. А; Малоохтинский пр.
88, лит. А; Малоохтинский пр. 92, лит. А;
Малоохтинский пр. 94, лит. А; Малоохтинский пр.
96/2, лит. А

Сведения о категории историко-культурного
значения объекта

объект культурного наследия регионального
значения

Сведения о виде объекта (памятник, ансамбль,
достопримечательное место)

Ансамбль

Сведения об органе государственной власти,
принявшем решение об отнесении объекта к
памятникам истории и культуры

Распоряжение КГИОП № 10-422 от 25.07.2014
Номер и дата принятия органом
государственной власти акта об отнесении
объекта к памятникам истории и культуры

Регистрационный номер объекта в едином
государственном реестре объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации

781620565420005

Дата

Уполномоченное лицо Т.С. Курочкина

315-50-15
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Уведомление	об	отсутствии	в	Едином	государственном	реестре	недвижимости	запрашиваемых	сведений

ФЕДЕРАЛЬНАЯ	СЛУЖБА	ГОСУДАРСТВЕННОЙ	РЕГИСТРАЦИИ,	КАДАСТРА	И	КАРТОГРАФИИ

ФГИС	ЕГРН

Дата	 17.04.2022 №	 99/2022/461257075

На	основании	запроса	от	15.04.2022	г.,	поступившего	на	рассмотрение	17.04.2022	г.,	в	соответствии	с	частью	12	статьи	62	Федерального	закона
от	 13	 июля	 2015	 г.	 №218-ФЗ	 "О	 государственной	 регистрации	 недвижимости"	 уведомляем,	 что	 в	 Едином	 государственном	 реестре
недвижимости	отсутствует	запрошенная	Вами	информация.

1. Вид	запрошенной	информации: Выписка	из	Единого	государственного	реестра	недвижимости	о	переходе	прав	на
объект	недвижимости

2. Содержание	запроса: Объект	недвижимости	с	кадастровым	номером:	78:11:0006026:1038
3. Причины	направления	уведомления: Запрашиваемые	сведения	отсутствуют
4. Правопритязания: отсутствуют
5. Заявленные	 в	 судебном	 порядке	 права	 требования,
аресты	(запрещения):

данные	отсутствуют

Государственный	регистратор ФГИС	ЕГРН
(полное	наименование	должности) (подпись,	М.П.) (инициалы,	фамилия)
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