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Ответственный секретарь экспертной комиссии        (подписано электронной подписью)       Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

 
 

Акт  

по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом 2/45, литера А, разработанной ООО «Невский дом»            

в 2024-2026 гг. —  «Проект ремонта с приспособлением для современного 

использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Санкт-Петербург 

2026 г. 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 

 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 

историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена Экспертной комиссией на 

основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

№ 9-25-ГИКЭ-01; 9-25-ГИКЭ-02; № 9-25-ГИКЭ-03 от 12.03.2025 г. (см. Приложение № 6) 

в период с 12 марта 2025 г. по 29 июля 2025 г., в период с 25 мая 2026 г. по 03 июля     

2026 г. 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: собственник помещений 1-Н, 13-Н, расположенных по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, ООО «Система ПБО» в лице 

Фоминой Ольги Анатольевны, действующей на основании доверенности (см. 

Приложение № 9). 

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта:  

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность, 

ученая степень 

(звание) (при 

наличии) 

Историк 

Стаж работы  46 лет 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр. 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия. 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра. 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

 

Nazarova_OS
Прямоугольник
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 

и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность, 

ученая степень 

(звание) (при 

наличии) 

Искусствовед 

Стаж работы  48 лет 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы  24 года 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 

Профиль экспертной деятельности: 

Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник
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- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 

эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская)
 

      
 

Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин)
 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу:  

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, разработанная ООО «Невский 

дом» в 2024-2026 гг. — «Проект ремонта с приспособлением для современного 

использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна,    

д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1. Исходно-разрешительная документация. 

 Книга 1.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: 16-17-ИРД). 

 Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации, выявленного объекта культурного наследия. 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2. Комплексные научные исследования.  
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 Книга 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (Шифр: 16-17-

КНИ-ИАИ). 

 Книга 2.2. Техническое обследование (Шифр: 16-17-КНИ-ТО). 

 Раздел 3. Проект ремонта с приспособлением для современного использования: 

 Том 3. Архитектурные решения. 

 Книга 3.1. Архитектурные решения (Шифр: 16-17-АР). 

 Книга 3.2. Конструкции металлические (Шифр: 16-17-КМ). 

 Том 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, содержание технологических решений. 

 Книга 4.1. Система электроснабжения (Шифр 16-17-ЭС). 

 Книга 4.2. Система водоснабжения и водоотведения (Шифр 16-17-ВК). 

 Книга 4.3. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха (Шифр 16-17-ОВ). 

 Книга 4.4. Технологические решения (Шифр 16-17-ТХ). 

6.2. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, 

разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект ремонта с приспособлением 

для современного использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17) в составе в соответствии с п. 6.1 

настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 

самостоятельно: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект 

ремонта с приспособлением для современного использования помещений № 1-Н, 13-Н по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17) в составе в 

соответствии с п. 6.1 настоящего Акта. 

 Копия лицензии № МКРФ 01270 от 02 12.2013 г. Приказ № 1986 от 02.12.2013 г. 

(Приложение № 9).   

 Копия Задания КГИОП от 24.12.2024 г. № 01-21-3251/24 на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт с 

приспособлением для современного использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, лит. А) (Приложение № 3). 
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 Копия Распоряжения КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп «О включении выявленного 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения “Дом И.И. Ростовцева”, об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» 

(Приложение № 1). 

 Копии документов ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района: выкопировки из 

поэтажных планов помещений 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом № 2/45, литера А (Приложение № 5). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 

недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 2/45, литера А, пом. 1-Н, 

13-Н, от 25.09.2024 г. № КУВИ-001/2024-238525209 (Приложение № 4). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 

недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 2/45, литера А, пом. 1-Н, 

13-Н, от 15.05.2026 г. № КУВИ-001/2026-66267509 (Приложение № 4). 

 Копия титула согласованной КГИОП проектной документации «Предприятие 

общественного питания быстрого обслуживания “Макдоналдс” по адресу:                

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, пом. 1Н, 13Н, лит. А от 29.11.2019 № 01-

26-2007/199 (Приложение  № 9). 

 Сообщение о завершении реорганизации в форме присоединения и об изменении 

наименования общества (Приложение № 9). 

 Копия письма КГИОП от 15.05.2026 г. № 10-247/26-2-0 (Приложение № 9). 

 Копия доверенности от 26.11.2024 г. (Приложение № 9). 

 Копия доверенности от 18.05.2026 г.  № 26/71 (Приложение № 9). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

Экспертами установлено, что по результатам визуального осмотра и фотофиксации 

объекта культурного наследия на момент проведения государственной историко-культурной 

экспертизы в нежилых помещениях 1-Н, 13-Н, расположенных по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, частично выполнены работы по приспособлению 

объекта культурного наследия для современного использования в части перепланировки 

указанных помещений на основании ранее согласованной КГИОП проектной документацией             

(см. Приложение № 9). Однако, документы, подтверждающие ввод в эксплуатацию объекта  

после перепланировки, Заказчиком не предоставлены. Представленная на экспертизу 

проектная документация соответствует частично выполненным работам. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 

культурного наследия в границах рассматриваемых помещений до начала производства 
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работ. Вместе с тем, экспертами была рассмотрена и проанализирована техническая 

документация, выданная ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района (выкопировки из 

поэтажных планов помещений 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, 

дом № 2/45, литера А) (Приложение № 5), Распоряжение КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп 

«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 

“Дом И.И. Ростовцева”, об утверждении границ и режима использования территории 

объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия» (Приложение № 1), что позволило провести оценку выполненных работ на 

соответствие требованиям сохранения предмета охраны. Экспертами сделан вывод, что 

выполненные на момент проведения экспертизы работы по приспособлению для 

современного использования нежилых помещений 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Рубинштейна, дом, 2/45, литера А, не оказывают влияния на ценностные 

характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп 

«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 

“Дом И.И. Ростовцева”, об утверждении границ и режима использования территории 

объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия», и соответствует представленной на экспертизу проектной документации. 

Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и 

результаты экспертизы.  

С 25 мая 2026 года Экспертная комиссия возобновила работу по проведению 

государственной  историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом           

И.И. Ростовцева» (Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом, 2/45, литера А), в связи с 

необходимостью корректировки проектной документации по инициативе заказчика (см. 

Приложение № 7 — протоколы № 3, 4). В том числе, в проектную документацию был 

включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 25.12.2025 г. 

(предыдущий Акт исключен из проектной документации и является недействительным) — 

подробнее см. п.12 настоящего Акта. 

Экспертами сделан вывод, что на момент проведения экспертизы выполненные в 

соответствии с представленной проектной документацией работы по приспособлению для 

современного использования нежилых помещений 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Рубинштейна, дом, 2/45, литера А, не оказывают влияния на ценностные 

характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп 

«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 
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реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 

“Дом И.И. Ростовцева”, об утверждении границ и режима использования территории 

объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия», и соответствует представленной на экспертизу проектной документации. 

Внесенные в проектную документацию корректировки не оказывают влияния на 

первоначальный вывод экспертизы. 

      

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 

действующей редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране 

объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 

действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение 

экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах рассматриваемого 

помещения со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 настоящего Акта; 

Приложение № 2); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 

проектной документации в целях определения соответствия требованиям законодательства 

РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, реставрационным 

нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной документации решений на 

сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего Акта);  

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 

историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 

комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 

сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках исследований были изучены 

материалы по застройке рассматриваемого участка, хранящиеся в Центральном 

государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), материалы фондов 

хранения документированной информации КГИОП. Для анализа истории владения и 

прилегающей территории в ХVIII – первой половине ХIХ вв. использовались 
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картографические материалы (из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб), а также литература, 

посвященная строительной истории этой части города и интернет-источники (в 

соответствии с п. 11 настоящего Акта). На основании проведенных исследований 

составлена краткая историческая справка и альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 

настоящего Акта; Приложение № 8). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-

разрешительная документация, комплексные научные исследования, проектная 

документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 

применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 

экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 

(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в постановлении Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

10.1. Учетные сведения. 

Объект, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна,  дом 2/45, 

литера А, на основании Распоряжения КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рн, является объектом 

культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева» (Приложение № 1). 

Границы и режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом И.И. Ростовцева» по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом 2/45, литера А, утверждены Распоряжением КГИОП от 22.05.2023 г.       

№ 377-рн (Приложение № 1). 

Распоряжением КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рн утвержден предмет охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А (Приложение № 1). 

Исследуемые помещения 1-Н, 13-Н, расположенные по адресу: Санкт-Петербург,       

ул. Рубинштейна, д. 2/45, литера А, находятся в собственности ООО «Система ПБО» в 
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соответствии с выпиской из ЕГРН о характеристиках объекта недвижимости по адресу: 

Санкт-Петербург, ул. , д. 2/45, литера А, от 15.05.2026 г. № КУВИ-001/2026-66267509 

(Приложение № 4). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 

изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

Исследуемый объект расположен на углу Невского проспекта и улицы Рубинштейна 

по красным линиям.   

Первые исторические сведения об изучаемой местности встречаются в документах 

XV-XVI вв. До основания Петербурга западнее данной территории  пролегала старая 

Новгородская дорога (современный Лиговский проспект). В соответствии с планом 

местности,  занимаемой Санкт-Петербургом, снятому в 1698 г. с показанием шведских 

укреплений, исследуемая территория была не освоена, лес перемежался с болотами. Трасса 

Новгородского тракта была проложена по направлению к Спасскому погосту на левом 

берегу Невы (в период шведского правления — военное укрепление «кронверк»)
1
. 

К концу первой трети XVIII в. исследуемая территория во многом была сформирована 

существовавшей здесь еще с петровских времен обширной полосой загородных усадеб, или, 

как их тогда называли, — Забавных усадеб и Забавных домов.  Эти обширные загородные 

участки размещались вдоль южного берега реки Фонтанной (с 1730-х гг. ставшей 

Фонтанкой) и имели усадебные деревянные дома и служебные строения.
2
 

Первым шагом в освоении территорий стала прокладка в 1730-е гг. вдоль южной 

границы загородных усадеб Широтной тогда еще Новой першпективой (современный 

Загородный проспект)
3
. 

Для застройки и полной реконструкции всех территорий столицы высочайшим указом 

Анны Иоанновны от 10 (21) июля 1737 г. при Правительствующем Сенате была создана 

Комиссия о строении (позднее называлась «Комиссия о строении в Санкт-Петербурге», 

«Комиссия о Санктпетербургском строении»). В качестве одного из первых этапов всей 

градоформирующей деятельности «Комиссии о Санктпетербургском строении» стало 

уточнение территории столичного города, его городских границ и разделение этой новой 

территории по Высочайшей резолюции от 27 октября (7 ноября) 1737 г. на пять частей. 

Территория, расположенная юго-восточнее от реки Фонтанки, относилась к Московской 

полицейской части
4
. 

 В описании столичного города Санкт-Петербурга, составленном И.Г. Георги и 

изданном им в 1794 г., указано, что в этот период времени Московская часть столицы 

разделялась на 5 кварталов, в которых по описи 1789 г. находилось 2 каменных и 11 

деревянных казенных строений, 115 каменных  и 284 деревянных частных, всего 412 

дворов
5
. 

                                                           
1
 Три века Санкт-Петербурга. Энциклопедия. Т. 2: Девятнадцатый век. Кн. 3. СПб. 2004. С. 603 

2
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины  XVIII века. СПб., 2004. С. 385. 
3
 Там же. 

4
 Там же. С. 174. 

5
Георги И. Г. Описание российско-императорского столичного города Санкт-Петербурга и достопамятностей в 

окрестностях оного с планом. СПб., 1996. С. 116. 
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 К началу XIX в. изучаемая территория в целом приобрела современную 

планировочную основу.  

 Трасса Невского проспекта сложилась к 1718 г. как дорога к Невскому монастырю, 

впоследствии перспективная дорога к Невскому монастырю (1733 г. – середина XVIII в.), 

прешпективая к Невскому монастырю (1790 г.) и Невская дорога
6
. Все названия были 

неофициальными. Официально же 20 апреля 1738 г. было присвоено название Невская 

Проспективная улица (от Дворцовой площади до реки Мойки). Была продлена до нынешней 

площади Восстания 20 августа 1739 г. В 1740-е гг. название распространилось на весь проезд 

до монастыря. В современной форме название появилось в конце 1770-х гг. Существовал 

вариант Большой Невский проспект
7
.  

Трасса улицы Рубинштейна была проложена от Невского проспекта до пересечения 

Загородного проспекта и нынешней улицы Ломоносова (первоначально улица Рубинштейна 

называлась Троицкая улица (Троицкий переулок), так как проходила по территории Троице-

Сергиевского подворья)
8
. Загородный проспект служил южной границей загородных 

дворов и усадеб, располагавшихся вдоль южного берега Фонтанки.
9
 

Согласно Атласу столичного города Санкт-Петербурга 1806 г. исследуемый участок 

числился под № 10. К этому времени по красной линии Невского проспекта здесь находился 

четырехэтажный каменный дом (четвертый этаж — мезонин). Его фланкировали каменные 

трехэтажные постройки с юго-восточной стороны и на углу Невского и Троицкой улицы 

(нынешней улицы Рубинштейна. Во дворе располагались служебные каменные двухэтажный 

и одноэтажный флигели
10

. (Илл. 1). 

В соответствии с планом Шуберта 1828 г. исследуемый участок имел два номера —   

№ 11 и 12 и по ведомости находился во владении купца Паскова
11

. (Илл. 2). В соответствии с 

ведомостью к плану Шуберта купец Пасков владел и соседним участком под № 13.    

Согласно Атласу Цылова к 1849 г. исследуемый участок уже числился во владении 

наследника купца С.И. Паскова подполковника В.М. Паскова-Шарапова под № 44 по 

Невскому проспекту
12

. (Илл. 3). Он же владел соседним участком № 46 на углу Невского 

проспекта и нынешнего Владимирского проспекта
13

. (Илл. 3).   

В соответствии с архивными документами Городской Управы Санкт-Петербурга 

изучаемый участок к 1851 г. относился к Московской части, располагался в 1-м квартале под 

№ 11 и 12/44 и находился в собственности Ростовцевых — штабс-капитана Ильи и его 

сестры Александры
14

. К этому времени по Невскому проспекту существовал упомянутый 

                                                           
6
 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. СПб., 2013. С. 300. 

7
 Там же. 

8
Там же. С. 384. 

9
 Там же. С. 155. 

10
 Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 кварталов. Сочинен в 

Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16.      Арх. 

№  ВУА-22510. 
11

 Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под начальством       генерал-

майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. Мультимедиа. 
12

Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. С. 103.  
13

 Там же. 
14

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 1-3. 
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прежде трехэтажный дом с мезонином. Согласно архивным документам до конца 1850-х гг. 

по лицевым фасадам лицевых корпусов производились незначительные переделки. 

В 1858 г. в доме открылось Мариинское женское училище «для приходящих девиц», 

переименованное в 1862 г. в Мариинскую женскую гимназию (первую в городе). Это 

учебное заведение положило начало всесословному женскому образованию в России. В  

1864 г. гимназия переехала на Стремянную улицу
15

. 

Согласно архивным материалам Городской Управы Санкт-Петербурга к 1867 г. 

исследуемый участок числился во владении уже отставного генерал-майора И.И. Ростовцева 

и имел современный адрес: № 2 по улице Рубинштейна и № 45 по Невскому проспекту
16

. В 

1874 г. по проекту архитектора П.Ю. Сюзора был построен дворовый каменный 

пятиэтажный на подвале флигель со световым двориком
17

. 

В 1875-1877 гг. архитектор А.Л. Гун перестроил здание для владельца генерал-майора 

И.И. Ростовцева
18

. Дом увеличился по лицевым фасадам до пяти этажей. В решении фасадов 

сочетались мотивы французского ренессанса с классицистическими и барочными 

элементами. В композицию были включены балконы, силуэт обогатили аттики и 

фронтоны
19

. 

Согласно архивным материалам к 1899 г. домом и участком уже владел                   

Д.И. Филиппов
20

. Владелец сети петербургских и московских булочных Филиппов открыл 

здесь кондитерскую-кофейню
21

. (Илл. 4, 5). При новом владельце был осуществлен проект 

дворовых одноэтажной и двухэтажной пристроек, выполненный архитектором                    

К.К. Вергеймом
22

. Отделкой кондитерских Филиппова занимался архитектор Л.А. Ильин
23

. 

Кроме знаменитой булочной Филиппова в конце XIX — начале XX вв. в здании находились 

фотоателье Таубе, конторы правления Русского общества пароходства и торговли, 

Пароходного общества на Волге, банкирского дома «Захарий Жданов» и Столичного 

общества взаимного кредита
24

. 

В 1907 г. по проекту К.К. Вергейма была осуществлена перепланировка помещений 

первого этажа здания
25

. (Илл. 6) В 1908 г. по проекту архитектора В.А. Липского была 

                                                           
15

 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. С. 167, 168. 
16

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 4. 
17

 Там же. Л. 5-9об. Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. 

С. 168. 
18

 Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX-начала XX вв. Справочник под общей редакцией 

Б.М. Кирикова. СПб., 1996. С. 114. 
19

 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. С. 168. 
20

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 13-24.  
21

 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. С. 168. 
22

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 31-40об. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины   XIX-

начала XX вв. Справочник под общей редакцией Б.М. Кирикова. СПб., 1996. С. 72. 
23

 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. С. 168. 

Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX-начала XX вв. Справочник под общей редакцией 

Б.М. Кирикова. СПб., 1996. С. 145, 146. 
24

 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. С. 169. 
25

 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 49-54. 



13 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 

 

 

заново выполнена одноэтажная дворовая пристройка вместо существующей
26

, а в 1911 г. тот 

же автор оформил угловой вход в здание гранитным порталом
27

.  

В 1950-е гг. в помещении бывшей филипповской булочной открылось первое в городе 

кафе-автомат. В дальнейшем здесь находилась столовая.  

В 2000-е гг. здесь разместилось кафе «Макдоналдс»
28

.  

02.06.2022 г. в Едином государственном реестре юридических лиц (ЕГРЮЛ) было 

зарегистрировано изменение наименования ООО «Макдоналдс» на ООО «Система ПБО»
29

 

(см. Приложение № 9). 

  В настоящее время объект культурного наследия регионального значения «Дом     

И.И. Ростовцева» образуют лицевые пятиэтажные и дворовые разноэтажные флигели.  

Лицевые фасады в основном сохранили авторское архитектурно-художественное 

оформление  1875-1877 гг., выполненное архитектором А.Н. Гуном. Дворовые фасады 

гладко оштукатурены, частично рустованы. В 2019 г. по заказу владельца помещений 1-Н, 

13-Н, расположенных по адресу:   Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, 

ООО «Глас-Строй» была разработана проектная документация по приспособлению для 

современного использования указанных помещений — «Проектная документация. 

Предприятие общественного питания быстрого обслуживания «Макдоналдс» по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, лит. А, пом. 1-Н, 13-Н (Шифр: 160416)», 

согласованная КГИОП 29.11.2019 № 01-26-2007/199 (см. Приложение № 9). 

Здание является примером доходного дома 1870-х гг. с предприятием общественного 

питания в первом этаже, в основном сохранившегося в авторской подлинности. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемое здание расположено по красным линиям Невского проспекта и улицы 

Рубинштейна, на которые обращены его лицевые фасады. Лицевые фасады решены в стиле 

эклектики с мотивами французского ренессанса с классицистическими и барочными 

элементами. В композицию включены изящные балконы, аттики и фронтоны. Цоколь 

облицован известняковой скобой. В оформлении фасадов использованы гладкая штукатурка, 

линейная рустовка. Дворовые фасады гладко оштукатурены, частично рустованы.   

К настоящему времени здание, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом 2/45, литера А, используется по первоначальному назначению под жилые 

функции. Рассматриваемые проектом нежилые помещения, расположенные на первом и 

частично на втором этажах, 1-Н, 13-Н, так же используются по первоначальному 

историческому назначению — под предприятие общественного питания. Входы в 

помещение для посетителей расположены со стороны Невского проспекта и с угла Невского 

проспекта и улицы Рубинштейна. Вход для персонала осуществляется со стороны двора. 

Экспертами установлено, что на момент составления акта государственной историко-

культурной экспертизы в нежилых помещениях 1-Н, 13-Н, расположенных по адресу:  

                                                           
26

 Там же. Л. 111-118. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX-начала XX вв. Справочник под 

общей редакцией Б.М. Кирикова. СПб., 1996. С. 195, 196. 
27

 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. С. 169. 
28

 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 2013. С. 169. 
29

 Сообщение о завершении реорганизации в форме присоединения и об изменении наименования общества.   
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Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, частично выполнены работы по 

приспособлению объекта культурного наследия для современного использования в части 

перепланировки указанных помещений на основании ранее согласованной КГИОП 

проектной документацией (см. Приложение № 9). Представленная на экспертизу проектная 

документация соответствует частично выполненным и предполагаемым работам. 

10.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу проектная документация, по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, разработанная ООО 

«Невский дом» в 2024 г. — «Проект ремонта с приспособлением для современного 

использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна,    

д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1. Исходно-разрешительная документация. 

 Книга 1.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: 16-17-ИРД). 

 Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации, выявленного объекта культурного наследия. 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2. Комплексные научные исследования.  

 Книга 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (Шифр: 16-17-

КНИ-ИАИ). 

 Книга 2.2. Техническое обследование (Шифр: 16-17-КНИ-ТО). 

 Раздел 3. Проект ремонта с приспособлением для современного использования : 

 Том 3. Архитектурные решения. 

 Книга 3.1. Архитектурные решения (Шифр: 16-17-АР). 

 Книга 3.2. Конструкции металлические (Шифр: 16-17-КМ). 

 Том 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, содержание технологических решений. 

 Книга 4.1. Система электроснабжения (Шифр 16-17-ЭС). 

 Книга 4.2. Система водоснабжения и водоотведения (Шифр 16-17-ВК). 

 Книга 4.3. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха (Шифр 16-17-ОВ). 

 Книга 4.4. Технологические решения (Шифр 16-17-ТХ). 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы:  

Том 1. Исходно-разрешительная документация 

Книга 1.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: 16-17-ИРД).    

Подраздел включает в себя в том числе: 
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- Лицензия № МКРФ 01270 от 02.12.2013 г. Приказ № 1986 от 02.12.2013 г.  

- Задание КГИОП от 24.12.2024 г. № 01-21-3251/24 на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

или выявленного объекта культурного наследия (ремонт с приспособлением для 

современного использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, д. 2/45, лит. А). 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 

недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 2/45, литера А, пом. 1-Н, 13-

Н, от 25.09.2024 г. № КУВИ-001/2024-238525209. 

- Распоряжение КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения “Дом И.И. Ростовцева”, об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

- Документы ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района: выкопировки из поэтажных 

планов помещений 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом № 2/45, 

литера А. 

При внесении в проектную документацию корректировок проектных решений по 

инициативе Заказчика в Раздел  1. «Предварительные работы». Подраздел «Акт 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации» включен Акт 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации от 25.12.2025 г. — в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального 

закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской 

Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП. Предыдущий Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации исключен из проектной документации и 

является недействительным. 

Проектной документацией предполагается приспособление помещений 1-Н, 13-Н 

для современного использования. Капитальные конструкции не затрагиваются. 

Предполагаемые к выполнению работы в соответствии с письмом Минкультуры 

России от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта 

культурного наследия. 
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По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 

виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно 

требованиям Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных правовых актов.  

Экспертами сделан вывод, что предусматриваемые работы по приспособлению 

помещений 1-Н, 13-Н для современного использования не искажают ценностные 

характеристики предмета охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП от 22.05.2023 

г. № 377-рп «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 

значения “Дом И.И. Ростовцева”, об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия» (см. Приложение № 1). 

Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объеме.  

Предварительные работы выполнены в необходимом объеме для проектирования. 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

Том 2. Комплексные научные исследования 

Книга 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (Шифр: 16-17-

КНИ-ИАИ).  

Раздел включает в себя в том числе: историко-культурный опорный план; краткую 

историческую справку по истории застройки участка объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», иконографические материалы, 

фотофиксацию объекта с указанием точек фотофиксации.        

Книга 2.2. Техническое обследование (Шифр: 16-17-КНИ-ТО)  

В том числе: введение с описанием объекта обследования — здание пятиэтажное с 

техническим подпольем, дворовые флигели — разноэтажные. Здание — бескаркасное, имеет 

конструктивную схему с системой наружных и внутренних продольных и поперечных 

несущих стен. Наружные и внутренние стены выполнены из кирпича на изветково-песчаном 

растворе. Перекрытия здания представлены несколькими видами: частично сводчатые, 

перекрытия по металлическим балкам, в том числе перекрытия над техническим подпольем. 

Преимущественно перекрытия в обследованных помещениях выполнены из монолитного 

железобетона. В целом состояние перекрытий оценивается как работоспособное. 

Фундаменты — ленточные бутовые.  

Наружные стены здания выполнены из керамического кирпича на известково-песчаном 

растворе. Кладка оштукатурена. 
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При обследовании наружных стен здания выявлены некоторые дефекты и 

повреждения: трещины вертикальные и наклонные на стенах фасадов (преимущественно в 

межоконных поясах); замачивание фасадов в цокольной части здания. В целом состояние 

несущих стен оценивается как работоспособное.  

Внутренние стены выполнены из керамического кирпича толщиной от 640 мм до      

900 мм. В целом качество кладки удовлетворительное. В ходе обследования было 

обнаружено небольшое количество дефектов внутренних стен — трещины небольшого 

раскрытия. В целом состояние несущих стен оценивается как работоспособное. 

Существующее инженерное оборудование нежилых обследуемых помещений 

находится в работоспособном состоянии. 

10.4.3. Раздел 3. Проект ремонта с приспособлением для современного 

использования: 

Том 3. Архитектурные решения.  

Книга 3.1. Архитектурные решения (Шифр: 16-17-АР), включающие следующее: 

Пояснительная записка. Объектом приспособления для современного использования 

являются нежилые помещения, занимающие часть помещений жилого пятиэтажного 

многоквартирного дома, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, 

дом 2/45, литер А,  пом. 1-Н, 13-Н. Предприятие общественного питания расположено в 

соответствии с проектными осями А-Д/1-6 на первом этаже, а также А-В/4-7 на втором 

этаже. 

Проектом перепланировки нежилых помещений 1-Н, 13-Н по адресу:                   

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, в части архитектурных решений 

предусматривается следующее. 

1. Внутренняя перепланировка нежилых помещений, включающая следующие работы: 

- частичный демонтаж ненесущих перегородок; 

- раскрытие существующих проемов в осях В-Б 3-4; 

- демонтаж внутренних дверей; 

- демонтаж подвесных потолков; 

- демонтаж напольной плитки; 

- демонтаж отделки стен; 

- устройство новых перегородок из ГКЛВ; 

- установка наружных и внутренних дверей; 

- устройство потолков из металлических панелей типа «Албес»; из ГКЛВ;  

- замена напольной плитки; 

- новая отделка стен. 

2. Наружные работы: 

- устройство воздуховодов на дворовом фасаде здания; 

- устройство решеток из тонкого стального листа в четырех оконных проемах (меняется 

остекление на решетку) по дворовому фасаду здания; 
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3. Конструктивные решения. При перепланировке здания конструктивная схема здания 

не меняется. Проектом перепланировки нежилых помещений 1-Н, 13-Н по адресу:        

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, в части конструктивных решений 

предусматривается следующее: демонтаж части существующих перегородок и установка 

новых в соответствии с проектом из листов гипсокартона по металлическому каркасу с 

заполнением минеральной ватой;  

4. Отделка: 

Внутренняя отделка: 

- проектом предусмотрены отделочные работы: отделка стен в помещениях, полов и 

потолков, кроме кладовой, венткамеры, котельной и подлестничного пространства; 

- полы: покрытие пола в помещениях предприятия общественного питания — 

керамогранитная плитка; предусмотрена обмазочная гидроизоляция; 

- стены: все перегородки перед нанесением отделочных материалов шпаклюются; стены 

кухни, моечной уборочного инвентаря на всю высоту облицовываются керамической 

плиткой; 

- потолки: устройство потолков в помещениях предусмотрено следующих типов: 

«Албес» Т-24, кассета типа Strong Board, сталь оцинкованная; ГКЛВ; 

 Проектом предусмотрены решения по инженерному обеспечению помещений, в том 

числе: решения по электроснабжению, решение по водоснабжению и канализации нежилых 

помещений, решение по отоплению нежилых помещений. 

Проектом предусмотрены технологические решения. 

 Проектом предусмотрены решения по организации строительства (ПОС) и особые 

требования. В том числе описание исходных материалов для ПОС и рекомендаций по 

производству строительно-монтажных работ, включая мероприятия по сохранению 

объекта культурного наследия. 

 Графическая часть архитектурных решений включает следующее: 

 - Обмерные чертежи. План на отметке 0.000. План на отметке 3.700. Экспликация 

помещений до перепланировки; 

 - Демонтажный план на отметке 0.000. Демонтажный план на отметке 3.700. 

Ведомость демонтажа отделки помещений; 

 - Монтажный план на отметке 0.000. Монтажный план на отметке 3.700; 

 - Маркировочный план на отметке 0.000; 

 - Маркировочный план на отметке 3.700; 

 - План полов на отметке 0.000. План полов на отметке 3.700. Экспликация полов. 

Требования к устройству полов; 

 - План потолков первого этажа. План потолков второго этажа; 

 - Спецификация элементов заполнения проемов (начало); 

 - Спецификация элементов заполнения проемов (окончание); 

 - Фрагмент фасада в осях 6-4. Фрагмент фасада в осях Д-Е; 

 - Фрагмент фасада в осях Д-Е. Визуализация; 
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 - Ведомость отделки помещений (начало); 

 - Ведомость отделки помещений (продолжение); 

 - Ведомость отделки помещений (продолжение); 

 - Ведомость отделки помещений (продолжение); 

 - Ведомость отделки помещений (окончание). 

 Книга 3.2. Конструкции металлические (Шифр: 16-17-КМ), включающие 

следующее: 

 Общие данные; 

 Графическая часть: 

 - Схемы расположения проектируемых проемов. Разрез 1-1; 

 - Разрез 2-2, 3-3, 5-5, 6-6; 

 - Разрез 4-4. Спецификация; 

 - Схема устройства кирпичной стены. 

 Том 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, содержание технологических решений: 

 Книга 4.1. Система электроснабжения (Шифр: 16-17-ЭС), включающая 

следующее: общие указания, организация учета электроэнергии, распределение 

электроэнергии, электроосвещение, защитные меры безопасности, организация 

эксплуатации. 

 Графическая часть: 

 - Однолинейная электрическая схема ЩС-1Т; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩС-2Т; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩС-3Т; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩС-4Т; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩР; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩО-1; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩО-Д; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩУО; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩСК; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩВ2; 

 - Однолинейная электрическая схема ЩНО (ЩО-2); 

 - План кабеленесущих конструкций и питающей сети; 

 - План розеточной и технологической сети; 

 - План сети освещения; 

 - Схема прокладки закладных для компьютерно-кассового оборудования; 

 - Элементарная схема и план размещения дополнительной системы уравнивания 

потенциалов; 

 - Спецификация оборудования и материалов; 

 - Кабельный журнал. 
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 Книга 4.2. Система водоснабжения и водоотведения (Шифр: 16-17-ВК), 

включающая следующее: исходные данные для проектирования и описание объекта, 

хозяйственно-питьевой водопровод, горячий водопровод, бытовая канализация, 

производственная канализация, материалы и оборудование. 

 Графическая часть: 

 - Планы водоснабжения; 

 - Канализация; 

 - Схема холодного водоснабжения; 

 - Схема горячего водоснабжения; 

 - Схемы подключения приборов; 

 - Схемы прокладки и креплений трубопроводов; 

 - Спецификация оборудования, изделий и материалов. 

 Книга 4.3. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха  (Шифр: 16-

17-ОВ), включающая следующее: исходные данные, климатологические данные, 

теплоснабжение, отопление, вентиляция. 

 Графическая часть: 

 - Кондиционирование. План на отметке 0.000. План на отметке 3.700; 

 - Вентиляция. План на отметке 0.000. План на отметке 3.700; 

 - Схемы систем; 

 - Демонтаж. План на отметке 0.000. План на отметке 3.700; 

 - Спецификация изделий, оборудования и материалов.  

 Книга 4.4. Технологические решения (Шифр: 16-17-ТХ), включающая 

следующее: общие данные, план размещения мебели и технологического оборудования, 

спецификация технологического оборудования. 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 

установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП от 24.12.2024 г. 

№ 01-21-3251/24 на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (ремонт с приспособлением для современного использования помещений № 1-Н, 

13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, лит. А) (см. Приложение 

№ 3) и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной документации 

на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная 

документация содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для 

реализации проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 

документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 

требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
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составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

И.И. Ростовцева», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

2/45, литера А, в соответствии с Распоряжением КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп (см. 

Приложение № 1). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 

проектом, являются: 

 наружные и внутренние капитальные стены: материал (кирпич); 

 исторические отметки междуэтажных перекрытий;  

 архитектурно-художественное решение дворовых фасадов: материал отделки фасадов 

— гладкая окрашенная штукатурка. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 

приспособлению для современного использования помещений 1-Н, 13-Н.  Проектные 

мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все 

охраняемые элементы предмета охраны, и выполняются без изменения объемно-

пространственных характеристик и внешних границ рассматриваемых помещений.  

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 

изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны. Основываясь на этих 

позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного наследия, 

обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения предусмотренных 

проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

На момент составления акта государственной историко-культурной экспертизы в 

нежилых помещениях 1-Н, 13-Н, расположенных по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом 2/45, литера А, частично выполнены работы по приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования в части перепланировки указанных 

помещений на основании ранее согласованной КГИОП проектной документацией (см. 

Приложение № 9). Представленная на экспертизу проектная документация соответствует 

частично выполненным и предполагаемым работам. 

Данные решения по приспособлению помещений 1-Н, 13-Н признаны допустимыми, 

поскольку выполняются без изменения ценностных характеристик объекта культурного 

наследия. Предусмотренные проектной документацией работы несут локальный характер и 

не приведут к изменению архитектурно-художественного облика и предмета охраны объекта 

культурного наследия, не ухудшают условия, необходимые для сохранности объекта 

культурного наследия, в соответствии с требованиями ст. 33 и ст. 47.3 Федерального закона 

от 25.06.2002 №73-ФЗ.  

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 

под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 

предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 

ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 

эксплуатации здания в современных условиях.  
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Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002       

№ 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы: 

Библиографическая, картографическая и архивная документация: 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX вв. 

Справочник под общ. ред . Б.М. Кирикова. СПб., 1996. 

2. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 

кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских 

повинностей. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16.   Арх. №  ВУА-22510. 

3. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. 

4. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 

СПб., 2013. 

5. Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Загородный проспект. СПб. 2010. 

6. Георги И. Г. Описание российско-императорского столичного города                   

Санкт-Петербурга и достопамятностей в окрестностях оного, с планом. СПб., 1996. 

7. Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Дом за домом. СПб., 

2013. 

8. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на 

планах и картах. РНБ. ОК. 

9. Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города 

Петра. СПб.; Хельсинки, 1999. 

10. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах 

и планах первой половины  XVIII века. СПб., 2004.  

11. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. 

12. Электронный портал Citywalls.ru. 

13. Интернет-источники: сайт pastvu.com; ru.wikipedia.org; yandex.ru/maps/2/saint-

petersburg.  

14. Фотофиксация объекта, выполненная 12.03.2025 г. 

Нормативная документация 

15. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06. 2002 г. (со всеми 

текущими изменениями). 
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16. Положение об историко-культурной экспертизе, утвержденное Постановлением 

Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

17. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

18. ГОСТ Р 55528-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования. 

19. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. 

20. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 

представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, разработанную ООО 

«Невский дом» в 2024 г. — «Проект ремонта с приспособлением для современного 

использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна,    

д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), было выявлено следующее: 

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 

видов деятельности (№ МКРФ 01270 от 02.12.2013 г. Приказ № 1986 от 02.12.2013 г.) 

(см. Приложение № 9).). 

2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП от 24.12.2024 г. 

№ 01-21-3251/24 на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (ремонт с приспособлением для современного 

использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, д. 2/45, лит. А) (Приложение № 3), и не противоречит действующему 

законодательству в области охраны объектов культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 

обоснования решений по приспособлению для современного использования помещений 

1-Н, 13-Н. При внесении в проектную документацию корректировок проектных 
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решений по инициативе Заказчика в Раздел  1. «Предварительные работы». Подраздел 

«Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации» 

включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ 

на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации от 25.12.2025 г. — в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального 

закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской 

Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП. Предыдущий Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации исключен из 

проектной документации и является недействительным. По результатам оценки 

выводов Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации от 25.12.2025 г., установлено, что предполагаемые к выполнению в 

соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, виды работ 

не  оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных правовых 

актов.   

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 

приспособлению для современного использования помещений 1-Н, 13-Н выполнены в 

достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям действующих 

нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 

научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 

Памятники истории и культуры. Общие требования». На основании проведенных 

исследований техническое состояние несущих и ограждающих конструкций в зоне 

предполагаемых работ было признано работоспособным. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 

комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 

требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 

с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 

графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
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последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в части 

установки наружного блока кондиционера на дворовом фасаде здания. 

6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 

архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, согласно 

Распоряжению КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп (см. Приложение № 1). 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу:  

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А, разработанная ООО «Невский 

дом» в 2024 г. — «Проект ремонта с приспособлением для современного использования 

помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» 

(Шифр: 16-17)» в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, соответствует 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 

или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 

"Интернет" (далее – сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 

соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Копия Распоряжения КГИОП от 22.05.2023 г. № 377-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения “Дом И.И. Ростовцева”, об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия».  
 

Приложение № 2. Материалы фотофиксации на момент заключения договора. 

Приложение № 3. Копия Задания КГИОП от 24.12.2024 г. № 01-21-3251/24 на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт с 

приспособлением для современного использования помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, лит. А).  
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Приложение № 4. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об 

объекте недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 2/45, литера А, пом. 

1-Н, 13-Н, от 25.09.2024 г. № КУВИ-001/2024-238525209. 

Приложение № 5. Копии документов ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района: 

выкопировки из поэтажных планов помещений 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом № 2/45, литера А. 

Приложение № 6. Копии договоров с экспертами на проведение государственной историко-

культурной экспертизы.  

Приложение № 7. Копии протоколов заседаний Экспертной комиссии. 

Приложение № 8. Историческая иконография. 

Приложение № 9. Иная документация. 

Дата оформления заключения экспертизы: 03.07.2026 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

                                                                           (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская)
 

      
 

Член экспертной комиссии                  (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу:                  

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А,  

разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект 

ремонта с приспособлением для современного использования 

помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 
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      Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

2/45, литера А,  разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 г. — 

«Проект ремонта с приспособлением для современного использования 

помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, 

д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения соответствия 

проектной документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

Фотофиксация 

Перечень фотографий 

 
(съемка выполнена 12.03.2025 г. ) 

 

1. Общий вид здания («Дом И.И. Ростовцева»). Вид со стороны Невского проспекта.  

2. Фрагмент лицевых фасадов здания. Вид с Невского проспекта и улицы Рубинштейна. 

3. Лицевой (северо-восточный) фасад здания. Вид с улицы Рубинштейна. 

4. Вход в помещение 1-Н со стороны пересечения Невского проспекта и улицы 

Рубинштейна. 

5. Дворовый (юго-западный) фасад. Фрагмент. 

6. Дворовый (юго-западный) фасад. Фрагмент. 

7. Дворовый (юго-восточный) фасад. Фрагмент. 

8. Фрагмент дворовой территории (юго-восточный и юго-западный фасады).  

9. Помещение торгового зала, выходящего на улицу Рубинштейна. 

10. Помещение торгового зала, выходящего на улицу Рубинштейна. 

11. Помещение торгового зала, выходящего на Невский проспект. Вид от главного 

углового входа. 

12. Помещение торгового зала, выходящего на Невский проспект. 

13. Помещение торгового зала, выходящего на Невский проспект. 

14. Подсобная зона. Фрагмент. 

15. Коридор подсобной зоны. Первый этаж. 

16. Подсобное помещение. Первый этаж. 

17. Внутренняя лестница на второй этаж. Фрагмент. 

18. Внутренняя лестница на второй этаж. Фрагмент. 

19. Туалет для посетителей на втором этаже. 

20. Комната персонала на втором этаже. 
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1. Общий вид здания («Дом И.И. Ростовцева»). Вид со стороны Невского проспекта. 
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2.  Фрагмент лицевых фасадов здания. Вид с Невского проспекта и улицы Рубинштейна.  
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3. Лицевой (северо-восточный) фасад здания. Вид с улицы Рубинштейна. 
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4.  Вход в помещение 1-Н со стороны пересечения Невского проспекта и улицы 

Рубинштейна. 
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5. Дворовый (юго-западный) фасад. Фрагмент.  

6.  
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6.          Дворовый (юго-западный) фасад. Фрагмент.  

7.  
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7. Дворовый (юго-восточный) фасад. Фрагмент. 
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8. Фрагмент дворовой территории (юго-восточный и юго-западный фасады). 

 

 

 
 
 



51 

 

 
 

9. Помещение торгового зала, выходящего на улицу Рубинштейна.  
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10. Помещение торгового зала, выходящего на улицу Рубинштейна. 
 

 

 

 

 



53 

 

 
 

11. Помещение торгового зала, выходящего на Невский проспект. Вид от главного 

углового входа. 
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12. Помещение торгового зала, выходящего на Невский проспект. 
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13. Помещение торгового зала, выходящего на Невский проспект. 
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14. Помещение подсобной зоны. Фрагмент. 
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15. Коридор подсобной зоны. Первый этаж. 
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16. Подсобное помещение. Первый этаж. 
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17. Внутренняя лестница на второй этаж. Фрагмент. 
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18. Внутренняя лестница на второй этаж. Фрагмент. 
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19. Туалет для посетителей на втором этаже. 
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20. Комната персонала на втором этаже. 

 

 

 
 



64 
 

Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу:                    

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А,  

разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект 

ремонта с приспособлением для современного использования 

помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна,  д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А,  разработанной 

ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект ремонта с 

приспособлением для современного использования помещений № 1-

Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, 

лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации 

в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, УДОСТОВЕРЯЮЩИХ ПРАВА 

НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО, ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ 

ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ: 

ВЫПИСКИ ИЗ ЕГРН 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А,  разработанной 

ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект ремонта с 

приспособлением для современного использования помещений № 1-

Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, 

лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации 

в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ГУП «ГУИОН» 

ПИБ ЦЕНТРАЛЬНОГО РАЙОНА: 

ВЫКОПИРОВКИ ИЗ ПОЭТАЖНЫХ ПЛАНОВ 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А,  

разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект 

ремонта с приспособлением для современного использования 

помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы;  

Копии дополнительных соглашений
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Приложение № 7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу:                

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А,  

разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект 

ремонта с приспособлением для современного использования 

помещений № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

  
 

 
 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИИ 
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      Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом И.И. Ростовцева», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, 

литера А,  разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект 

ремонта с приспособлением для современного использования помещений № 

1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» 

(Шифр: 16-17), с целью определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

Историческая иконография 

Список иллюстраций 

 

1. Илл. 1. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 55 кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении 

городских повинностей. Фрагмент. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510.   

    
2. Илл. 2. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 

1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент.                 

Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК. 

 

 

3. Илл. 3. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением 

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Цылов. СПб., 

1849. С. 103. 

 

4. Илл. 4. Дом Д.И. Филиппова. Фасад по Невскому проспекту. 1899 г. ЦГИА СПб.    

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л.13-16. 

 

 

5. Илл. 5. Дом Д.И. Филиппова. Фасад по Троицкой улице. 1899 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5014. Л. 17-24. 

 

6. Илл. 6. . План первого этажа. 1907 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 49-54. 
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   Илл. 1. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 кварталов.  

Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении городских повинностей. Фрагмент. 1806. РГВИА.  

Ф. 846.Оп. 16. Арх. № ВУА-22510.   

 

 

Илл. 2. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 

под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент.  Санкт-Петербург. 300 

лет на планах и картах. РНБ. ОК.  
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Илл. 3. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Цылов. СПб., 1849. С. 103. 
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Илл. 4. Дом Д.И. Филиппова. Фасад по Невскому проспекту. 1899 г.                               

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 13-16. 
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Илл. 5. Дом Д.И. Филиппова. Фасад по Троицкой улице. 1899 г.                                            

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 17-24.  
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Илл. 6. План первого этажа. 1907 г.  

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5014. Л. 49-54. 
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Приложение № 9 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом И.И. Ростовцева», расположенного по адресу:                    

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 2/45, литера А,  

разработанной ООО «Невский дом» в 2024-2026 гг. — «Проект 

ремонта с приспособлением для современного использования 

помещений       № 1-Н, 13-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, д. 2/45, лит. А» (Шифр: 16-17), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ (КОПИИ ДОКУМЕНТОВ,  

ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ) 
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