
УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«20» августа 2026 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-

Петербург, Кирочная ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 21 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, лит. А», 

шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО «ИРСС» в 2026 году 

г. Санкт-Петербург «20» августа 2026 г. 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 24 июня 2026 года по 20 августа 2026 года. 

2. Место проведения экспертизы:

Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы:

Гр-н РФ Бойцова Ольга Евгеньевна 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах):

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН: 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

договора № Э-14-26 от 24.06.2026 г. на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 

согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-
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культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 

экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Штиглиц Маргарита Сергеевна 

Образование Высшее – Ленинградский инженерно-строительный 

институт 

Специальность Архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

Академик архитектуры 

Стаж работы 52 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказы об аттестации Минкультуры России от 

15.10.2025 № 1838, от 02.04.2026 № 626. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 15.10.2025 № 1838: 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия, границ территории объекта культурного 

наследия; 

- документация, обосновывающая установление 

требований к осуществлению деятельности в 

границах территории достопримечательного места, 

ограничений использования лесов и требований к 

градостроительному регламенту в границах 

территории достопримечательного места. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 02.04.2026 № 626: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта 

культурного наследия к историко-культурным 
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заповедникам, особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации либо 

объектам всемирного культурного и природного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация, обосновывающая уточнение 

сведений об объекте культурного наследия, 

включенном в реестр, о выявленном объекте 

культурного наследия; 

- документация, обосновывающая определение 

категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 23 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

22.01.2026 № 78. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 22.01.2026 № 78: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия, границ территории объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 
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- разделы об обеспечении сохранности объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия, 

входящие в состав проектной или иной 

документации, проекты обеспечения сохранности 

указанных объектов при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» работ по использованию 

лесов и иных работ, включающие оценку воздействия 

таких работ на указанные объекты и содержащие 

меры по обеспечению сохранности указанных 

объектов при проведении таких работ в границах 

территорий указанных объектов либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территорий указанных объектов; 

- документация, обосновывающая установление 

требований к осуществлению деятельности в 

границах территории достопримечательного места, 

ограничений использования лесов и требований к 

градостроительному регламенту в границах 

территории достопримечательного места; 

- документация, обосновывающая уточнение 

сведений об объекте культурного наследия, 

включенном в реестр, о выявленном объекте 

культурного наследия; 

- документация, обосновывающая определение 

категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

 

3) Член экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность Химия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 46 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 
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Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

21.08.2025 № 1493. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 21.08.2025 № 1493: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Штиглиц М.С.  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 
   

 

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 
   

 

Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Кирочная ул., 49: «Проект ремонта и приспособления 

для современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 21 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, лит. А», шифр: 

49/21-11/25, разработанной ООО «ИРСС» в 2026 году, в составе согласно пункту 

6.2 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 
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6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, 

Кирочная ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 21 по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, лит. А», шифр: 49/21-11/25, 

разработанная ООО «ИРСС» в 2026 году, в составе: 

Обозначение Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

49/21-11/25-ПР-ИРД Исходно-разрешительная документация 

49/21-11/25-ПР-ФФ Фотофиксация объекта с приложением схемы 

фотофиксации 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

49/21-11/25-КНИ-ОЧ Архитектурные обмерные чертежи. Исследования 

оконных и дверных заполнений 

49/21-11/25-КНИ-ТО Инженерно-технические исследования. Обследования 

технического состояния конструкций в зоне 

проведения работ с выводами и рекомендациями 

49/21-11/25-КНИ-ИС Историческая справка 

49/21-11/25-КНИ-ИМ Иконографические материалы 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования 

49/21-11/25-ПП-ПЗ Пояснительная записка 

49/21-11/25-ПП-АР Архитектурные решения 

49/21-11/25-ПП-ВК Водоснабжение и канализация 

49/21-11/25-ПП-ЭО Электроснабжение 

49/21-11/25-ПП-ДВ Дефектная ведомость 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, 

Кирочная ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 21 по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, лит. А», шифр: 49/21-11/25, 

разработанная ООО «ИРСС» в 2026 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта; 

- извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 1); 

- копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
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наследия «Дом М.В. Захарова», утвержденного КГИОП 10.04.2002 г. (приложение 

№ 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп «Об утверждении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова» (приложение № 1); 

- копия технического паспорта на квартиру № 21 в здании по адресу: Санкт-

Петербург, Кирочная улица, дом 49, литера А, составленного СПб ГБУ «ГУИОН» 

по состоянию на 06.04.2005 г. (приложение № 1); 

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

19.08.2026 г. (приложение № 1); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 10.01.2026 

№ 01-21-3370/25 (приложение № 1). 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется заказчиком. 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и

результаты экспертизы: 

1. В ходе проведения визуального осмотра экспертной комиссией

установлено, что в квартире № 21 самовольно выполнены следующие работы 

(нумерация помещений в соответствии с данными технического паспорта):  

- установлены перегородки с образованием нового помещения (санузла) в 

границах ч.п. 1; 

- установлены перегородки с образованием нового помещения (санузла) в 

границах ч.п. 2; 

- объединены помещения ч.п. 6 и ч.п. 7 за счет демонтажа перегородки, 

увеличена площадь ч.п. 6 за счет площади ч.п. 5; 

- устроен проем между ч.п. 6 и ч.п. 9; 

- образовано новое помещение за счет площади ч.п. 9, 10, 5 путем 

демонтажа и установки новых перегородок; 

Выполненные работы предусмотрены экспертируемой проектной 

документацией, не нарушают предмет охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом М.В. Захарова», утвержденный распоряжением КГИОП от 

30.01.2023 № 62-рп. 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на результаты настоящей 

государственной историко-культурной экспертизы. Иные сведения об 

обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 
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9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе», Законом Санкт-Петербурга от 

12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-

Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, представленных 

заказчиком на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного казенного 

учреждения «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД СПб), а также 

материалы, хранящиеся в открытом доступе. В ходе проведения архивно-

библиографического исследования были выявлены материалы, относящиеся к 

объекту экспертизы, в том числе иконографические материалы. По результатам 

архивно-библиографических исследований были составлены краткие 

исторические сведения (время возникновения, даты основных изменений объекта, 

п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение № 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 

01 июля 2026 года аттестованным экспертом Н.И. Бревдо, приложение № 4). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 

технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 
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результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в 

пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 

наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных исследований 

и материалов историко-архивных исследований, в объеме, достаточном для 

обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 

экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова», 1909-1910 

годы, гражд. инж. А.А. Захарова, местонахождение (адрес): Санкт-Петербург, 

Кирочная ул., 49, включен в перечень выявленных объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Санкт-Петербурга (п. 1742), на основании приказа 

КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную ценность» 

(приложение № 1). 

Плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова» утвержден КГИОП 10.04.2002 г. (приложение № 1). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова» утвержден распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова» (приложение № 1). 

Технический паспорт на квартиру № 21 в здании по адресу: Санкт-

Петербург, Кирочная улица, дом 49, литера А составлен СПб ГБУ «ГУИОН» по 

состоянию на 06.04.2005 г. (приложение № 1). 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 

квартира № 21 с кадастровым номером 78:31:0001121:3364 расположена на 2-м 

этаже здания по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная улица, дом 49, литера А. 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости от 

19.08.2026 г. (приложение № 1) квартира № 21 с кадастровым номером 

78:31:0001121:3364, расположенная на 2-м этаже здания по адресу: Санкт-

Петербург, Кирочная улица, дом 49, литера А (выявленный объект культурного 

наследия «Дом М.В. Захарова»), находится в собственности физического лица. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
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основных изменений объекта): 

Кирочная улица проходит от Литейного проспекта до Новгородской улицы. 

В начале XVIII века расположенные вблизи Литейного двора улицы назывались 

линиями и различались по номерам. Кирочная улица была проложена вблизи 

Литейной (Артиллерийской) слободы, отсюда и первоначальное название - 4-я 

Артиллерийская линия, 4-я Артиллерийская улица. Название Кирочная улица 

появилось в 1780 году и произошло от лютеранской кирхи (дом 8 по современной 

нумерации – лютеранская церковь Святой Анны). До середины XIX века также 

бытовали другие названия улицы: Васильевская и 2-я Фурштатская. Изначально 

название «Кирочная улица» распространялось только на участок от Литейного 

проспекта до Таврической улицы. Участок от современных Таврической улицы до 

Суворовского проспекта сначала входил в состав Таврического проспекта, а после 

продления последнего носил самостоятельные названия Конногвардейский 

переулок, а затем – Мариинский переулок. В 1868 году Мариинский переулок был 

объединён с Кирочной улицей. В 1932 году Кирочная улица была переименована в 

честь великого русского писателя Михаила Евграфовича Салтыкова-Щедрина, а в 

1998 году улице было возвращено историческое название1. 

С конца XVIII в. территория от Кирочной улицы до Суворовского проспекта 

принадлежала лейб-гвардии Преображенскому полку. Здесь существовала 

полковая слобода, где по указу Павла I для солдат были выстроены казармы с 

главным зданием в котором разместили госпиталь, полковую церковь и 

офицерское собрание. Для строительства был выбран пустырь напротив 

Таврического сада. Со стороны Парадной улицы на восток, вплоть до современной 

Таврической улицы и Суворовского проспекта, простирался огромный полковой 

плац2. 

Участки домов № 1-13 по Таврической улице, в том числе выходившие с 

обратной стороны на Кирочную улицу вплоть до конца XIX в. были заняты 

огородами и мелкими строениями Преображенского полка 3 . На 1849 год на 

исследуемом участке находились огороды Преображенского полка 4 . Почти до 

1890-х гг. рядом сохранялась деревянная застройка (одно- и двухэтажные дома, 

некоторые с мезонинами) в сочетании с небольшими каменными домами. Здесь 

традиционно жили бедные чиновники, купцы, мещане, отставные военные и 

вдовы5. 

Современный участок № 49 по Кирочной улице был выделен из участка 

№ 43, принадлежавшего Лейб-гвардии Преображенскому полку, и разделенного на 

три части – 43а, 43б, 43в. До начала XX века застройка на участке отсутствовала, 

 

1 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? СПб., 2002. С. 106. 
2 Угрюмов А.И. Военная топография старого Петербурга: строевые части гвардии и армии. СПб., 2009. С. 

61. 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 169. Д. 320. 
4  Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, 

переулков, казенных и обывательских домов. СПб., 1849. С. 178. 
5 Глезеров С.Е. Исторические районы Санкт-Петербурга от А до Я. СПб., 2013. С. 316-319. 
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здесь находились огороды Лейб-гвардии Преображенского полка. В 1909 году 

участок 43-3 (43в) был приобретен коммерции советником Михаилом 

Васильевичем Захаровым, где по проекту гражданского инженера А.А. Захарова 

строится шестиэтажный доходный дом с четырех-шестиэтажными дворовыми 

флигелями, выполненный в архитектурных приемах стиля модерн6. 

Захаровы – одни из крупнейших кирпичных заводчиков под Петербургом. 

Старинный род ижорских крестьян своим трудом выдвинулся в купцы и стал 

основателем успешного кирпичного производства. Родоначальник фирмы - 

предприниматель Кузьма Захаров. Михаил Васильевич Захаров – владелец 

кирпичного завода в Усть-Ижоре, подрядчик строительных работ, член правления 

трех кредитных обществ. Алексей Александрович Захаров – гражданский 

инженер, совладелец кирпичного завода и родственник М.В. Захарова7. 

В процессе строительства были отступления от первоначально 

утвержденного в 1909 году Санкт-Петербургской Городской управой проекта. 

Отступления касались изменений в отделке фасадов, проемов 1-го и последнего 

этажей. 

В 1910 году Санкт-Петербургской Городской управой было разрешено 

дальнейшее существование построенного доходного дома8. В 1911 году Санкт-

Петербургским городским кредитным сообществом были составлены 

фиксационные чертежи здания9, они соответствуют утвержденным чертежам 1910 

года. 

После Октябрьской революции домовладение было национализировано. В 

доме были устроены коммунальные квартиры. В квартирах выполнялись работы 

перепланировки. В годы Великой Отечественной войны здание не пострадало. 

Сведения о проведении в здании капитального ремонта в техническом паспорте 

отсутствуют. 

До настоящего времени исследуемый объект сохранил функцию жилого 

многоквартирного дома. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние: 

Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова» 

расположен в Центральном административном районе Санкт-Петербурга, в 

квартале, ограниченном Кирочной и Таврической улицами, Суворовским 

проспектом, по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная улица, дом 49, литера А. 

Здание включает в себя шестиэтажный лицевой корпус и шесть трех-

шестиэтажных дворовых корпусов, образующих два замкнутых внутренних двора. 

Согласно техническому паспорту на квартиру, капитальные стены здания 

кирпичные, междуэтажные перекрытия деревянные по металлическим балкам, 

 

6 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092. 
7 Глезеров С.Е. Петербургские окрестности. Быт и нравы начала ХХ века. СПб., 2013. С. 105. 
8 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092. 
9 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1731. 
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надподвальные – бетонные своды по металлическим балкам. Крыша здания 

скатная, кровля выполнена из металла, система водостока организована: сток 

осуществляется через металлические водосточные трубы. 

Архитектурно-художественное решение фасадов выполнено в приемах 

архитектурного стиля модерн. 

Лицевой фасад: 

Отделка лицевого фасада здания включает в себя гранит, облицовочный 

кирпич трех цветов, гладкую, обработанную под кирпичный руст и фактурную 

штукатурки. Цоколь облицован серым гранитом. 

Центральная часть фасада раскрепована, акцентирована трехгранными 

эркерами в уровне 3-го – 5-го этажей, прямоугольной нишей, объединяющей 

проемы 3-го - 6-го этажей со вставками облицовочного кирпича. Боковые части 

фасада акцентированы уплощенными эркерами в уровне 2-го этажа. 

Воротный проезд с лучковым завершением, заполнение воротного проезда – 

воротное заполнение из черного металла (рисунок - прутья квадратного сечения, 

растительный орнамент, корзина цветов в овальном медальоне на фоне 

трельяжной сетки). 

Дверной проем, ведущий в лестничную клетку, расположен по центру 

фасада в глубокой нише с полуциркульным завершением. Ниша оформлена 

гранитным наличником с орнаментированным замковым камнем. Заполнение 

дверного проема – деревянное трехгранное полусветлое двустворчатое с боковыми 

нестворными частями, с полуциркульной фрамугой радиальной расстекловки с 

фацетным остеклением, оформлено резными каннелированными колонками с 

шишками пинии, овальными медальонами с венками – в нижних частях створок, 

цветочными медальонами – фрамуги. 

Дверные проемы, ведущие в нежилые помещения в уровне 1-го этажа – с 

лучковым завершением. Заполнения – деревянная остекленная дверь с лучковой 

фрамугой и глухая металлическая дверь с остекленной фрамугой. Над дверными 

проемами установлены полуциркульные козырьки из металла. 

Оконные проемы с лучковым завершением, с полуциркульным 

завершением, прямоугольные. Заполнения оконных проемов деревянные и 

металлопластиковые, преимущественно коричневого цвета. 

Оконные и дверные проемы в уровне 1-го этажа оформлены гранитными 

наличниками с замковыми камнями, гранитным поясом в межоконных простенках 

с геометрическим декором (звезды). По бокам раскрепованной части фасадов в 

уровне 1-го этажа расположены гранитные медальоны с цветочными корзинами. 

Оконный проем по центру фасада в уровне 2-го этажа декорирован 

композицией в виде медальона с женским профилем, фланкированного корзинами 

цветов. Фриз уплощенных эркеров декорирован лепным орнаментом в виде 

пальметт. 

Оконные проемы 3-го и 4-го этажей декорированы подоконными выступами 

со стилизованными кронштейнами (в уровне 3-го этажа), архивольтами из 
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облицовочного кирпича в уровне 4-го этажа. Простенки между окнами 3-го и 4-го 

этажей боковых частей фасада декорированы лепными композициями в виде 

факелов, растительных гирлянд и лент. 

Межоконные простенки 5-го этажа боковых частей фасада декорированы 

гранитными медальонами с изображением танцующих девушек и бантами в 

верхней части. 

Подоконные простенки окон боковых частей фасада 6-го этажа 

декорированы подоконными выступами со стилизованными кронштейнами, 

лепными композициями в виде бус, лент, растительных венков, геометрических 

фигур. В уровне 6-го этажа по центру фасада расположен балкон, балконная плита 

и ограждение утрачены, дверной проем балкона прямоугольной конфигурации, 

заполнение – металлопластиковое без сохранения исторического рисунка 

расстекловки. 

Межоконные простенки раскрепованной части фасада 6-го этажа 

оформлены пилястрами с капителями ионического ордера, над оконными 

проемами – пояса с геометрическим орнаментом, увенчанные лепными 

композициями в виде растительных гирлянд и геометрического орнамента. 

Раскрепованная часть фасада завершена треугольным щипцом, 

декорированным рустованным архивольтом с замковым камнем, рельефными 

композициями в виде листьев аканта, бус, пальметт, фигур амуров, медальона и 

плодово-цветочных гирлянд. 

Горизонтальное членение фасада подчеркнуто подоконным карнизом из 

серого гранита со стилизованными кронштейнами по осям оконных проемов, 

подоконным карнизом в уровне 5-го этажа. 

Венчающий карниз с выносом, декорирован дентикулами и 

орнаментированным фризом. 

Дворовые фасады: 

Фасады оштукатурены, окрашены, цоколь облицован известняком.  

Дверной проем лестничной клетки лицевого корпуса расположен в нише с 

полуциркульным завершением. Заполнение дверного проема – деревянные 

двустворчатые двери, с боковыми нестворными частями, оформленные 

филенками, накладным резным декором, с полуциркульной остекленной фрамугой 

с радиальной расстекловкой. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации, с полуциркульным 

завершением, прямоугольные. Заполнения оконных проемов деревянные и 

металлопластиковые белого и коричневого цветов. 

Оконные и дверные проемы оформлены наличниками с гладкими и 

фигурными подоконными выступами. 

Венчающий карниз с выносом. 

Квартира № 21: 

Квартира № 21 расположена в поперечном дворовом флигеле. Вход в 

квартиру № 21 осуществляется со стороны лестниц Л-3 и Л-4. Входные двери – 
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глухие металлические. Заполнения оконных проемов квартиры № 21 обращены в 

северный и южный внутренние дворы, металлопластиковые коричневого цвета, с 

историческим рисунком расстекловки, выполнены с учетом единообразия 

цветового решения (окна фасадов окрашены преимущественно в коричневый цвет) 

и соответствуют утвержденному распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп 

предмету охраны. 

Отделка внутренних помещений: полы – керамическая плитка, ламинат, 

стены – оштукатурены окрашены/без отделки, потолки – оштукатуренные, 

окрашенные, подшивные. 

В соответствии с распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп к предмету 

охраны в части элементов декоративно-художественного оформления интерьеров 

в квартире № 21 отнесены: 

1) комната 2 площадью 20,5 кв. м: 

- оформление потолка – овальная рама в виде лепной виноградной лозы, 

профилированные тяги по периметру потолка; 

- падуга; 

2) комната 3 площадью 17,6 кв. м: 

- угловая одноярусная печь, облицованная рельефными окрашенными в 

белый цвет изразцами – на высоком гладком плинте с орнаментальным поясом по 

верхнему краю; угловые части декорированы стилизованными балясинами, 

рисунок изразцов – геометрический орнамент; в завершении орнаментальный фриз 

и выносной профилированный карниз с иониками, топка квадратная, с 

металлической орнаментированной дверцей; 

3) комната 6 площадью 23 кв. м: 

- угловая двухъярусная печь, облицованная рельефными терракотовыми 

изразцами, расписанными болотным и кирпичным цветами (растительная 

прямоугольная рамка и цветочная розетка в центре) – на плинте с профилем по 

верхнему краю, с профилированной орнаментированной полочкой и 

орнаментированными тонированными поясами, орнаментальным фризом 

растительного рисунка и выносным карнизом с иониками и растительным 

орнаментом; 

- оформление потолка – центральная лепная розетка растительно-цветочного 

рисунка с лентами. 

По результатам проведенного осмотра установлено, что все вышеуказанные 

элементы, отнесенные распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп к предмету 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» 

сохранены. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден материалами 

фотофиксации от 01 июля 2026 года (приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
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технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы: 

1) Материалы иконографии (приложение № 2), в том числе: 

- ЦГИА СПб: Ф. 513. Оп. 169. Д. 320 (илл. 1), Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092 (илл. 

4-23), Ф. 515. Оп. 4. Д. 1731 (илл. 24-33); 

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-50. Ед.хр.76468 (илл. 34). 

2) Материалы фотофиксации от 01.07.2026 г. (приложение № 4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Федеральный закон от 07.06.2025 № 142-ФЗ «О внесении изменений в 

Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

3. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

4. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

5. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

6. Приказ Минкультуры России от 13.08.2025 № 1455 «Об установлении 

Порядка подготовки и согласования проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». 

7. Приказ Минкультуры России от 28.11.2025 № 2196 «Об утверждении 

формы уведомления о планируемом проведении работ, связанных с содержанием 

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, выявленного объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации, порядка его подачи, а также порядка 

направления органом охраны объектов культурного наследия информации о 

недопущении проведения работ, связанных с содержанием объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленного 

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
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Российской Федерации, указанных в уведомлении о планируемом проведении 

работ, связанных с содержанием объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, выявленного объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». 

8. Приказ Минкультуры России от 14.11.2025 № 2077 «Об утверждении 

формы акта технического состояния объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, выявленного объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». 

9. Письмо Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП. 

10. Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (письмо 

Минкультуры России от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП). 

11. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования». 

12. ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации». 

13. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории 

и культуры». 

14. ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия». 

15. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала XX 

века. СПб., 1996. 

16. Глезеров С.Е. Исторические районы Санкт-Петербурга от А до Я. СПб., 

2013. 

17. Глезеров С.Е. Петербургские окрестности. Быт и нравы начала ХХ века. 

СПб., 2013. 

18. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? СПб., 2002. 

19. Угрюмов А.И. Военная топография старого Петербурга: строевые части 

гвардии и армии. СПб., 2009. 

20. Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным 

изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 

СПб., 1849. 

21. Интернет-сайт «Это Место» [Электронный ресурс] // URL: 

https://etomesto.com. 

12. Обоснования вывода экспертизы: 
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12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, 

Кирочная ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 21 по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, лит. А», шифр: 49/21-11/25, в 

составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Проектная документация разработана в 2026 году Обществом с 

ограниченной ответственностью «Инженерная Реставрация Северной Столицы» 

(ООО «ИРСС»), ИНН: 7811740249, осуществляющим деятельность по сохранению 

объектов культурного наследия в соответствии с действующей лицензией 

Министерства культуры Российской Федерации от 04.08.2020 № МКРФ 20483. 

Проектная документация разработана в целях проведения работ по ремонту 

и приспособлению для современного использования квартиры № 21 выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, 

Кирочная ул., 49 в части перепланировки и переустройства квартиры № 21. 

Раздел 1. Предварительные работы включает в себя следующие 

подразделы: Исходно-разрешительная документация, шифр: 49/21-11/25-ПР-ИРД, 

Фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации, шифр: 49/21-11/25-

ПР-ФФ. 

В подразделе Исходно-разрешительная документация, шифр: 49/21-11/25-

ПР-ИРД представлены исходные и разрешительные документы, собранные 

проектной организацией в рамках предварительных работ, являющиеся 

основанием для разработки проектной документации, и включающие в себя: 

задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, выписку из Единого государственного реестра недвижимости, 

технический паспорт на квартиру № 21, акт обследования технического состояния 

вентиляционных каналов, копию распоряжения КГИОП об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия, заключение о возможности 

приспособления объекта культурного наследия для современного использования. 

Подраздел Фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации, 

шифр: 49/21-11/25-ПР-ФФ включает в себя материалы фотофиксации выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» в границах проектирования 

(квартира № 21), на фотоснимках зафиксированы основные конструктивные и 

объемно-планировочные элементы и техническое состояние квартиры № 21. 

В рассматриваемом разделе представлен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия от 

30.01.2026 г., составленный в отношении выявленного объекта культурного 

наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная ул., 49 

(далее – Акт влияния). 
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При проведении работ, указанных в Акте влияния (на момент разработки 

проекта в квартире была частичная перепланировка квартиры в т.ч.: объединение 

совмещенного санузла (пом.8 по данным тех.п.) и туалета (пом.10 по данным 

тех.п.); частичный демонтаж перегородок; устройство проема между кухней 

(пом.9 по данным тех.п.) и комнатой (пом.6 по данным тех.п.); устройство 6-ти 

конфорочной электрической плиты в кухне (пом.9 по данным тех.п.); устройство 

ниш в проеме в осях 3/А-Б; устройство кладовой (пом.2 по данным обм.п.); 

устройство бойлера в совмещенном санузле (пом.5 по данным  обм.п.); 

отключение квартиры от газоснабжения. Проектом предполагаются к выполнению 

следующие работы: сохранение выполненной перепланировки; устройство новых 

перегородок из газобетона, ГКЛ и ГКЛВО на новые места согласно проекту; 

устройство умывальной (пом.2); устройство совмещенного санузла (пом.3) за счет 

части комнаты (пом.3 по данным обм.пл.); устройство кухни-столовой (пом.9); 

устройство ревизионных люков для обслуживания стояков водоснабжения и 

канализации; устройство электрического бойлера в комнате (пом.4): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводам Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кирочная ул., 49. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования включает в себя 

следующие подразделы: Архитектурные обмерные чертежи. Исследования 

оконных и дверных заполнений, шифр: 49/21-11/25-КНИ-ОЧ, Инженерно-

технические исследования. Обследования технического состояния конструкций 

в зоне проведения работ с выводами и рекомендациями, шифр: 49/21-11/25-

КНИ-ТО, Историческая справка, шифр: 49/21-11/25-КНИ-ИС, 

Иконографические материалы, шифр: 49/21-11/25-КНИ-ИМ. 

В подразделе Архитектурные обмерные чертежи. Исследования оконных и 

дверных заполнений, шифр: 49/21-11/25-КНИ-ОЧ представлены результаты 

определения геометрических и объемно-пространственных характеристик, 

фиксация планировочного решения квартиры № 21. Графические материалы 

указанного подраздела включают в себя обмерный план квартиры № 21, 

отражающий существующее планировочное решение, а также чертежи оконных 

заполнений. 

В подразделе Инженерно-технические исследования. Обследования 

технического состояния конструкций в зоне проведения работ с выводами и 
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рекомендациями, шифр: 49/21-11/25-КНИ-ТО представлены результаты 

обследования конструкций выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова», выполненных в границах проектирования (квартиры № 21). В 

рамках обследования выполнены поверочные расчеты, фотофиксация дефектов, по 

результатам обследования установлено следующее: 

- фундамент здания бутовый ленточный; 

- несущие стены выполнены из кирпича, находятся в работоспособном 

состоянии; 

- внутренние перегородки гипсокартонные, общее состояние - 

работоспособное; 

- перекрытие под и над квартирой № 21 выполнены из металлических и 

деревянных балок с деревянным заполнением, общее состояние перекрытий 

оценивается как работоспособное. 

В графических материалах представлен обмерный план квартиры с планом 

совмещенных инженерных сетей, план перекрытий под квартирой № 21, чертежи 

существующей и рекомендуемой конструкции полов. 

Подразделы Историческая справка, шифр: 49/21-11/25-КНИ-ИС и 

Иконографические материалы, шифр: 49/21-11/25-КНИ-ИМ включают в себя 

результаты историко-архивных и библиографических исследований в виде 

подробной исторической справки, основанной на архивных и библиографических 

источниках и альбом иконографической иконографии, отражающие основные 

этапы формирования и строительства объекта культурного наследия, а также 

изменения в течение прошедшего времени. 

Рассмотренные и проанализированные экспертной комиссией подразделы 

«Предварительные работы» и «Комплексные научные исследования» в полной 

мере отражают существующее состояние выявленного объекта культурного 

наследия «Дом М.В. Захарова», выполнены в соответствии с требованиями 

задания КГИОП от 10.01.2026 № 01-21-3370/25 (приложение № 1), достаточны для 

принятия проектных решений по ремонту и приспособлению для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования включает в себя следующие подразделы: Пояснительная записка, 

шифр: 49/21-11/25-ПП-ПЗ, Архитектурные решения, шифр: 49/21-11/25-ПП-АР, 

Водоснабжение и канализация, шифр: 49/21-11/25-ПП-ВК, Электроснабжение, 

шифр: 49/21-11/25-ПП-ЭО, Дефектная ведомость, шифр: 49/21-11/25-ПП-ДВ. 

В подразделе Пояснительная записка, шифр: 49/21-11/25-ПП-ПЗ 

представлена развернутая пояснительная записка, содержащая проектные 

решения, предусмотренные проектной документацией, а также принятые решения 

по организации работ, предполагающие проведение всех видов работ 

лицензированной организацией, с соблюдением строительных норм и правил, 

пожарной и электробезопасности, использование сертифицированных 

строительных и отделочных материалов. 
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На момент разработки проектной документации в квартире № 21 были 

выполнены следующие работы: 

- объединение совмещенного санузла и туалета; 

- частичный демонтаж перегородок; 

- устройство проема между кухней (пом. 9 по данным технического 

паспорта) и комнатой (пом. 6 по данным технического паспорта); 

- устройство 6-ти конфорочной электрической плиты в кухне (пом. 9 по 

данным технического паспорта); 

- устройство ниш в проеме в осях 3/А-Б;  

- устройство кладовой (пом.2 по данным технического паспорта); 

- устройство бойлера в совмещенном санузле (пом.5 по данным 

технического паспорта); 

- отключение квартиры от газоснабжения. 

В рамках экспертируемой проектной документации предусматривается 

выполнение следующих работ: 

- устройство новых перегородок из газобетона, перегородок из ГКЛ и 

ГКЛВО на металлическом каркасе с прокладкой шумоизоляционных материалов, 

образованием новых помещений. При проведении работ не предусматривается 

демонтаж элементов, отнесенных к предмету охраны распоряжением КГИОП от 

30.01.2023 № 62-рп: элементов оформления потолка и печей. Новые перегородки в 

помещениях с декоративно-художественной отделкой выполняются не на всю 

высоту помещения для сохранности потолков, при демонтаже перегородок 

сохраняются перегородки, расположенные в зоне печей. На время проведения 

работ предусматривается закрытие печей деревянными коробами; 

- устройство совмещенных санузлов с установкой сантехнического 

оборудования, прокладкой новых трубопроводов из современных материалов; 

- устройство ревизионных люков для обслуживания стояков водоснабжения 

и канализации; 

- установка электрического бойлера; 

- отделка внутренних помещений: стены: санузлы – облицовка плиткой, в 

кухне – оклейка обоями, покраска; полы – керамическая плитка, ламинат (паркет); 

- устройство подшивных потолков. 

Проектной документацией не предусматривается замена существующих 

оконных заполнений квартиры № 21. Существующие заполнения соответствуют 

утвержденному предмету охраны в части требований к материалу заполнений, 

рисунку расстекловки, цветовому решению. 

В подразделе Архитектурные решения, шифр: 49/21-11/25-ПП-АР 

представлены графические материалы, отражающие принятые проектной 

документацией архитектурные решения. В графических материалах 

рассматриваемого подраздела представлены: ведомость чертежей, план квартиры 

№ 21 по данным технического паспорта, обмерный план квартиры № 21, план 

перепланировки квартиры № 21 со сводным планом инженерных сетей и 
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экспликацией помещений, ведомость отделки помещений со спецификациями 

заполнений дверных проемов, экспликацией полов, узлами. 

В подразделе Водоснабжение и канализация, шифр: 49/21-11/25-ПП-ВК 

представлены графические материалы, отражающие принятые проектом решения 

по подключению к водопроводу холодного и горячего водоснабжения и 

канализации сантехнического оборудования. 

В графических материалах подраздела представлены: планы и схемы 

прокладки сетей, схема холодного и горячего водоснабжения, схема канализации, 

спецификации, узлы пересечения трубопроводов через стены и перегородки, узел 

прохождения стояков через перекрытия в противопожарной гильзе, схема 

установки фильтра и шкафа для хранения пожарного шланга. 

В подразделе Электроснабжение, шифр: 49/21-11/25-ПП-ЭО представлены 

сведения об электрооборудовании и освещении в границах квартиры № 21. 

Прокладка новых электросетей предусматривается в пределах отпущенной 

мощности. В графических материалах подраздела представлены: ведомость 

комплекта чертежей, таблица расчета электрических нагрузок, принципиальная 

схема квартирного щита, план сетей электроосвещения и план штепсельных 

розеток, дополнительная система уравнивания потенциалов, спецификация 

изделий и оборудования. 

В подразделе Дефектная ведомость, шифр: 49/21-11/25-ПП-ДВ представлена 

сводная дефектная ведомость. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная ул., 49: «Проект 

ремонта и приспособления для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 21 по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Кирочная, д.49, лит. А», шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО «ИРСС» в 

2026 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами 

установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 30.01.2026 г., 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой 

проектной документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, 
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Кирочная ул., 49, согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственного решения, 

конструктивной системы, объемно-планировочного и архитектурного решений, 

технического состояния объекта культурного наследия (в границах 

проектирования, квартиры № 21) выполнены в достаточном объеме. Результаты 

проведенных исследований в полной мере отражают существующее состояние 

выявленного объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова», и достаточны 

для принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Кирочная ул., 49, утвержденного распоряжением 

КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп (приложение № 1), экспертами установлено 

следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1. настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 

объемно-пространственное решение, конструктивную систему здания, объемно-

планировочное решение, архитектурно-художественное решение фасадов, 

декоративно-художественную отделку интерьеров выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Принятые проектные решения предусматривают ремонт и приспособление 

для современного использования квартиры № 21 выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова» с обеспечением требований 

действующих норм и обязательным соблюдением требований государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

5. Согласно статьям 42, 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к «приспособлению для 

современного использования», включая «ремонт памятника». 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 

10.01.2026 № 01-21-3370/25 (приложение № 1) и отвечает требованиям 

действующего законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

22



 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, 

Кирочная ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 21 по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, лит. А», шифр: 49/21-11/25, 

разработанная ООО «ИРСС» в 2026 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта, соответствует (положительное заключение) требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность». 

14.1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом М.В. Захарова», утвержденного КГИОП 10.04.2002 г. 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова». 

14.1.4. Копия технического паспорта на квартиру № 21 в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, Кирочная улица, дом 49, литера А, составленного СПб ГБУ 

«ГУИОН» по состоянию на 06.04.2005 г. 

14.1.5. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

19.08.2026 г. 

14.1.6. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 

10.01.2026 № 01-21-3370/25. 

 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Материалы иконографии. 

 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 
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№ 3). 

 

14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(приложение № 4). 

 

14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 

 

14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи государственных экспертов (подписано усиленной 

электронной подписью): 

 

Председатель 

экспертной комиссии 

Штиглиц М.С.  

 

   

 

20.08.2026 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

Филипович М.И. 

 

   

 

 

20.08.2026 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 

Бревдо Н.И. 

 

   

 

20.08.2026 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. 

Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная 

ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 21 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, 

лит. А», шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО 

«ИРСС» в 2026 году 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
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14.1.1. Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность». 

14.1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом М.В. Захарова», утвержденного КГИОП 10.04.2002 г. 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 30.01.2023 № 62-рп «Об утверждении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

14.1.4. Копия технического паспорта на квартиру № 21 в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, Кирочная улица, дом 49, литера А, составленного СПб ГБУ 

«ГУИОН» по состоянию на 06.04.2005 г. 

14.1.5. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

19.08.2026 г. 

14.1.6. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 

10.01.2026 № 01-21-3370/25. 
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001121:3364

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №7910843689

Номер кадастрового квартала 78:31:0001121

Дата присвоения кадастрового номера 29.08.2012

Ранее присвоенный государственный учётный номер Вид номера: Условный номер, Номер: 78-78-01/0656/2005-019, Организация, присвоившая
номер: Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д. 49, литера. А, кв. 21

Площадь, м2 116.5

Номер, тип этажа 2 Этаж

Назначение Жилое

Наименование Квартира

Вид жилого помещения Квартира

Кадастровая стоимость, руб 26395363.69
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:31:0001121:3030

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 19.08.2026

Сертификат: 7fb994cefa22df2f3117559734fb23f5
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 03.04.2026 по 27.06.2027

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 11
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001121:3364

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №7910843689

помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования
Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Получатель выписки Бойцова Ольга Евгеньевна

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 19.08.2026

Сертификат: 7fb994cefa22df2f3117559734fb23f5
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 03.04.2026 по 27.06.2027

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 11
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001121:3364

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №7910843689

1.7

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 34/85, 40000003, 03.10.1997

Правообладатель (правообладатели)
Санкт-Петербург 

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 07.11.2005

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 19.08.2026

Сертификат: 7fb994cefa22df2f3117559734fb23f5
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 03.04.2026 по 27.06.2027

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 9 из 11

68



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001121:3364

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №7910843689

Данные актуальны на 19.08.2026

Сертификат: 7fb994cefa22df2f3117559734fb23f5
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 03.04.2026 по 27.06.2027

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 10 из 11
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001121:3364

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №7910843689

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 2980515.2, 26.12.2003Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный публичный публичный

Основание государственной регистрации

Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную
ценность" 15, 20.02.2001

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 19.08.2026

Сертификат: 7fb994cefa22df2f3117559734fb23f5
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 03.04.2026 по 27.06.2027

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 11 из 11
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. 

Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная 

ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 21 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, 

лит. А», шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО 

«ИРСС» в 2026 году 

 

 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 
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14.2.1. Материалы иконографии. 
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Список иллюстраций 

 

Илл. 1. План Парадного места Лейб-гвардии Преображенского полка. 1838 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 169. Д. 320). 

  

Илл. 2. План Рождественской части. 1849 г. (источник: Цылов Н.И. Атлас 

тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, 

переулков, казенных и обывательских домов. СПб., 1849. С. 178). 

  

Илл. 3. План Санкт-Петербурга 1905 г. (источник: https://etomesto.com/map-

peterburg_1905/?y=59.942412&x=30.379020). 

  

Илл. 4. План двора, принадлежащего Коммерции советнику Михаилу 

Васильевичу Захарову в Рождественской части 3-го участка по Кирочной улице 

№ 43-3. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 5. Проектный фасад по Кирочной улице. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

   

Илл. 6. Проектный разрез по линии I-II. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 7. Проектный разрез по линии III-IV. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 8. Проектный разрез по линии V-VI. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 9. Проектный план 1-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

  

Илл. 10. Проектный план 2-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

  

Илл. 11. Проектный план 3-го и 4-го этажей. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 12. Проектный план 5-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

  

Илл. 13. Проектный план 6-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 
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Илл. 14. План двора, принадлежащего Коммерции советнику Михаилу 

Васильевичу Захарову в Рождественской части 3-го участка по Кирочной улице 

№ 43-3. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 15. Проектный фасад по Кирочной улице. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

   

Илл. 16. Проектный разрез по линии А-В. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 17. Проектный разрез по линии С-Д. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 18. Проектный разрез по линии K-L. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 19. Проектный план 1-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

  

Илл. 20. Проектный план 2-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

  

Илл. 21. Проектный план 3-го и 4-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

  

Илл. 22. Проектный план 5-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

  

Илл. 23. Проектный план 6-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

  

Илл. 24. План двора, принадлежащего Коммерции советнику Михаилу 

Васильевичу Захарову в Рождественской части 3-го участка по Кирочной улице 

№ 43. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 25. Фиксационный фасад по Кирочной улице. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 26. Фиксационный разрез по А-В. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 

4. Д. 1731). 

  

Илл. 27. Фиксационный разрез по Д-С. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 

4. Д. 1731). 
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Илл. 28. Фиксационный план 1-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 29. Фиксационный план 2-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 30. Фиксационный план 3-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 31. Фиксационный план 4-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 32. Фиксационный план 5-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 33. Фиксационный план 6-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

  

Илл. 34. Фасад дома 43в (дома № 49 по Кирочной улице). 1960 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-50. Ед.хр.76468).  
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Илл. 1. План Парадного места Лейб-гвардии Преображенского полка. 1838 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 169. Д. 320). 
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Илл. 2. План Рождественской части. 1849 г. (источник: Цылов Н.И. Атлас 

тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. СПб., 1849. С. 178). 
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Илл. 3. План Санкт-Петербурга 1905 г. (источник: https://etomesto.com/map-

peterburg_1905/?y=59.942412&x=30.379020). 
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Илл. 4. План двора, принадлежащего Коммерции советнику Михаилу 

Васильевичу Захарову в Рождественской части 3-го участка по Кирочной улице 

№ 43-3. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092). 
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Илл. 5. Проектный фасад по Кирочной улице. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

 
Илл. 6. Проектный разрез по линии I-II. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 
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Илл. 7. Проектный разрез по линии III-IV. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

 
Илл. 8. Проектный разрез по линии V-VI. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

87



 
Илл. 9. Проектный план 1-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

 
Илл. 10. Проектный план 2-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 
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Илл. 11. Проектный план 3-го и 4-го этажей. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

 
Илл. 12. Проектный план 5-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 
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Илл. 13. Проектный план 6-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 
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Илл. 14. План двора, принадлежащего Коммерции советнику Михаилу 

Васильевичу Захарову в Рождественской части 3-го участка по Кирочной улице 

№ 43-3. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092). 
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Илл. 15. Проектный фасад по Кирочной улице. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 9092). 

 

 
Илл. 16. Проектный разрез по линии А-В. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 
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Илл. 17. Проектный разрез по линии С-Д. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 

 
Илл. 18. Проектный разрез по линии K-L. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9092). 
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Илл. 19. Проектный план 1-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 

 
Илл. 20. Проектный план 2-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 
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Илл. 21. Проектный план 3-го и 4-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9092). 

 
Илл. 22. Проектный план 5-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 
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Илл. 23. Проектный план 6-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9092). 
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Илл. 24. План двора, принадлежащего Коммерции советнику Михаилу 

Васильевичу Захарову в Рождественской части 3-го участка по Кирочной улице 

№ 43. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1731). 

97



 
Илл. 25. Фиксационный фасад по Кирочной улице. 1911 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1731). 

 
Илл. 26. Фиксационный разрез по А-В. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 
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Илл. 27. Фиксационный разрез по Д-С. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 
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Илл. 28. Фиксационный план 1-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

 
Илл. 29. Фиксационный план 2-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 
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Илл. 30. Фиксационный план 3-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

 
Илл. 31. Фиксационный план 4-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 
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Илл. 32. Фиксационный план 5-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 

 
Илл. 33. Фиксационный план 6-го этажа. 1911 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 1731). 
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Илл. 34. Фасад дома 43в (дома № 49 по Кирочной улице). 1960 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-50. Ед.хр.76468). 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. 

Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная 

ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 21 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, 

лит. А», шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО 

«ИРСС» в 2026 году 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. 

Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная 

ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 21 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, 

лит. А», шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО 

«ИРСС» в 2026 году 

 

 

 

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации  
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Фотофиксация от 01.07.2026 г. 

Состав фотофиксации 

Фасады: 

Фото 1. Вид на лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова». 

Фото 2. Вид на дворовый фасад лицевого корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Фото 3. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». Красным отмечены оконные проемы 

квартиры № 21. 

Фото 4. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Фото 5. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». Красным отмечены оконные проемы 

квартиры № 21. 

Фото 6. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Фото 7. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения (нумерация помещений в соответствии с техническим 

паспортом на квартиру № 21 в здании по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная 

улица, дом 49, литера А, составленным СПб ГБУ «ГУИОН» по состоянию на 

06.04.2005 г.): 

Фото 8. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Входная дверь в квартиру № 21 со стороны лестницы Л-3. 

Фото 9. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 1. 

Фото 10. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 1. 

Фото 11. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 1.  
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Фото 12. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 2. 

Фото 13. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 2. 

Фото 14. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 2. 

Фото 15. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 2. 

Фото 16. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 

Фото 17. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 

Фото 18. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 

Фото 19. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 

Фото 20. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 

Фото 21. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 9. 

Фото 22. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, вид из ч.п. 9 в объединенные ч.п. 6 и 7. 

Фото 23. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 4. 

Фото 24. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 4. 

Фото 25. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 3. 

118



Фото 26. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 3. 

  

Фото 27. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 3. 

  

Фото 28. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 8.  

  

Фото 29. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 5, 9, 10. 

  

Фото 30. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 5, 9, 10. 

  

Фото 31. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Входная дверь в квартиру № 21 со стороны лестницы Л-4. 
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Схемы фотофиксации 

Схема № 1. Фотофиксация фасадов 

 
Условные обозначения: 

1 < – номер фотографии и направление фотофиксации. 
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Схема № 2. Фотофиксация внутренних помещений квартиры № 21 

 
Условные обозначения: 

1 < – номер фотографии и направление фотофиксации. 
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Фотофиксация от 01.07.2026 г. 

 
Фото 1. Вид на лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.В. Захарова». 
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Фото 2. Вид на дворовый фасад лицевого корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 
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Фото 3. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». Красным отмечены оконные 

проемы квартиры № 21. 
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Фото 4. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 
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Фото 5. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». Красным отмечены оконные 

проемы квартиры № 21. 
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Фото 6. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 
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Фото 7. Вид на дворовые фасады дворовых корпусов выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 
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Фото 8. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Входная дверь в квартиру № 21 со стороны лестницы Л-3. 
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Фото 9. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 1. 
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Фото 10. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 1. 
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Фото 11. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 1.  
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Фото 12. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 2. 
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Фото 13. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 2. 
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Фото 14. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 2. 
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Фото 15. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 2. 
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Фото 16. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 

 
Фото 17. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 
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Фото 18. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 
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Фото 19. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 
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Фото 20. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, объеденные ч.п. 6 и 7. 
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Фото 21. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 9. 
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Фото 22. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, вид из ч.п. 9 в объединенные ч.п. 6 и 7. 
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Фото 23. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 4. 

 
Фото 24. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 4. 
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Фото 25. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 3. 
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Фото 26. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 3. 
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Фото 27. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 3. 
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Фото 28. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, ч.п. 8.  

147



 
Фото 29. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 5, 9, 10. 
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Фото 30. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Внутренние помещения квартиры № 21, новообразованное помещение в 

границах ч.п. 5, 9, 10. 
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Фото 31. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.В. Захарова». 

Входная дверь в квартиру № 21 со стороны лестницы Л-4. 

150



Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. 

Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная 

ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 21 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, 

лит. А», шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО 

«ИРСС» в 2026 году 

 

 

 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 

юридическим лицом 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом М.В. 

Захарова» по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная 

ул., 49: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 21 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д.49, 

лит. А», шифр: 49/21-11/25, разработанной ООО 

«ИРСС» в 2026 году 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы 
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Содержание 

№ 

п/п 
Наименование 

№ 

стр. 

1. Акт по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 

1 

2. Приложение № 1. Перечень документов, представленных 

заказчиком или полученных экспертом самостоятельно 
25 

3. Приложение № 2. Перечень документов и материалов, 

полученных и собранных при проведении экспертизы, а также 

использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы 

77 

4. Приложение № 3. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии 
104 

5. Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, 

полученные либо выполненные в ходе проведения экспертизы 

или содержащиеся в документации, обосновывающей 

включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации 

116 

6. Приложение № 5. Копии договоров с экспертами, 

состоящими в трудовых отношениях с юридическим лицом 

151 

7. Приложение № 6. Копия договора на проведение 

государственной историко-культурной экспертизы 

163 

8. Содержание 176 

176


