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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 

4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., 4)1: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.М. Екимова» в части перепланировки и 

переустройства пом. 1-Н под промтоварный магазин, расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 4, лит. А» (шифр: 

20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г. 

 

г. Санкт-Петербург                           «18» июня 2026 г. 
 

 

1Название и адрес согласно Приказу Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 20 февраля 2001 г. № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность». 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М. В. Болотина 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, 
Г.А. Курленьиз, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №8), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
период с «01» июля 2025 года по «07» июля 2025 года; с «01» июня 2026 года 
по «18» июня 2026 года (Акт по результатам государственной историко-
культурной экспертизы был откорректирован на основании полученных 
замечаний КГИОП №01-24-2141/25-0-1 от 28.08.2025 г.).  

 

2. Место проведения экспертизы 

г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 

Общество с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 
«СтройЭлитПроект»); 190013, г. Санкт-Петербург, Рузовская ул., д. 14, лит. А, 
2; ИНН: 7841346465, ОГРН: 5067847471291. 

 
4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 

степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М. В. Болотина 

 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно – строительный 
университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор (направление – проектные работы по 
сохранению объектов культурного наследия) 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 
главный архитектор 

3
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экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М. В. Болотина 

 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
26.01.2023 № 179. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 
Приказ об аттестации Минкультуры России от 
28.01.2026 № 141. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- разделы об обеспечении сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия, 
входящие в состав проектной или иной 
документации, проекты обеспечения сохранности 
указанных объектов при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» работ по 
использованию лесов и иных работ, включающие 
оценку воздействия таких работ на указанные 
объекты и содержащие меры по обеспечению 
сохранности указанных объектов при проведении 
таких работ в границах территорий указанных 
объектов либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территорий указанных 
объектов. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М. В. Болотина 

 

Образование Высшее – Санкт Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет 
(СПбГАСУ); 
Архитектор I категории в области сохранения 
объектов культурного наследия (за исключением 
спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных 
ценностей (приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор  
ООО «Секонда Вита» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2519 от 30 августа 2023 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 
№ 1392 от 31.07.2025 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М. В. Болотина 

 

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия, границ 
территории объекта культурного наследия;  
- документация, обосновывающая уточнение 
сведений об объекте культурного наследия, 
включенном в реестр, о выявленном объекте 
культурного наследия;  
- документация, обосновывающая определение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530 (в действующей 
редакции), а именно: 
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экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
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В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Г.А. Курленьиз 

 
6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 
по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, 
дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» в части перепланировки и 
переустройства пом. 1-Н под промтоварный магазин, расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 4, лит. А» (шифр: 
20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г., 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М. В. Болотина 

 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, 
литера А (Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» в части перепланировки и 
переустройства пом. 1-Н под промтоварный магазин, расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 4, лит. А» (шифр: 
20ПНЖ/0824/-/-), разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г., в 
следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 

- Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 
20ПНЖ/0824/-/-ИРД); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

- Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования 
(шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ИИ); 

- Том 3. Историко-архитектурные натурные исследования 
(обмерные чертежи) (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ОЧ); 

- Том 4. Техническое заключение по результатам обследования 
помещения (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ТЗ); 

- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под 

промтоварный магазин: 

- Том 5. Общая пояснительная записка (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-
ОПЗ); 

- Том 6. Архитектурные решения (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-АР); 

- Том 7. Технологические решения (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ТХ); 

- Том 8. Водоснабжение и канализация (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ВК); 

- Том 9. Электроснабжение (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ЭО); 

- Том 10. Отопление и вентиляция (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ОВ).  
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 
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электронной подписью) 
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1. Копия Приказа КГИОП от 20 февраля 2001 г. № 15 «Об утверждении 
списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность» (Приложение 

№1); 
2. Копия Плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И. М. Екимова» от 05.06.2002 г. (Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (Приложение №3); 

4. Копия Задания КГИОП №01-21-2107/24-0-1 от 03.09.2024 (ремонт и 
приспособление для современного использования пом. 1-Н) (Приложение 

№5); 
5. Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости 

(далее – ЕГРН) (Заявление №5583235854) от 22.05.2025 г. (Приложение №6); 

6. Копия доверенности на бланке 78 АВ 5597993 от 29.07.2024 г. 
(Приложение №6); 

7. Копия частей поэтажных планов по состоянию на 06.08.2024, 
составленных ООО «НЭБ «СТРОЙТЕХНАДЗОР» (Приложение №7); 

8. Копия лицензии № МКРФ 00509 от 15 февраля 2013 года, выданной 
Обществу с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 
«СтройЭлитПроект»), ОГРН 5067847471291, ИНН 7841346465 (Приложение 

№11); 
9. Копия письма КГИОП от 05.08.2024 № 01-46-2082/24-0-1 

(Приложение №11); 
10. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под 
промтоварный магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я 
Советская ул., д. 4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанная ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2024 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 

На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы в помещении № 1-Н были выявлены частично выполненные 
работы по ремонту и приспособлению объекта для современного 
использования, проведённые без предварительного согласования с органами 
охраны памятников. В частности, зафиксированы следующие изменения: 
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демонтаж внутренних старых ненесущих перегородок; устройство новых 
перегородок из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу; выполнение 
внутренней отделки помещений; переоборудование инженерных сетей; 
демонтаж сантехнических приборов; установка новых сантехнических 
приборов; устройство новых внутренних дверных заполнений; устройство 
подвесных потолков; устройство приточно-вытяжной вентиляции; устройство 
настенного фонаря со стороны дворового фасада у входа в помещение 1-Н; 
устройство системы доступа в помещение 1-Н со стороны дворового фасада; 
установка вывески при входе в помещение 1-Н со стороны лицевого фасада; 
размещение настенной вывески на лицевом фасаде; размещение клапана 
инфильтрации воздуха со стороны дворового фасада; размещение настенного 
фонаря со стороны дворового фасада; размещение кнопки системы доступа в 
помещение 1-Н со стороны дворового фасада; установка вытяжного 
воздуховода со стороны дворового фасада; устройство крыльца со стороны 
дворового фасада; устройство козырька со стороны дворового фасада. 

Кроме того, в помещении были заменены оконные заполнения с 
нарушением предмета охраны № 297-рп от 12.11.2021, в части: «архитектурно-
художественное решение фасадов: балконные и оконные заполнения – 
рисунок расстекловки и единообразие цветового решения» и «дворовые 
фасады: исторический рисунок оконных заполнений». 

Для обеспечения объективности и всесторонности проведения 
государственной историко-культурной экспертизы, а также в соответствии с 
требованиями пункта 1 статьи 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и подпункта (б) пункта 18 Постановления 
Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей 
редакции), был проведён подробный анализ перечисленных выше изменений 
на предмет их влияния на предмет охраны объекта культурного наследия и 
соответствия действующим нормативным требованиям. 

В результате проведённого анализа установлено, что выполненные 
изменения внутреннего пространства и инженерного оборудования не 
затронули несущих конструкций и элементов архитектурно-художественного 
оформления, входящих в предмет охраны, и не оказали негативного влияния 
на историко-культурную ценность объекта. При этом установленные оконные 
заполнения, выполненные с нарушением требований предмета охраны, 
подлежат замене в рамках проектных решений, представленных на 
экспертизу. 

10



Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М. В. Болотина 

 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
был откорректирован на основании полученных замечаний КГИОП №01-24-
2141/25-0-1 от 28.08.2025 г. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы 
экспертами рассмотрены представленные заявителем документы, 
перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены историко-архивные, 
историко-архитектурные и натурные исследования, результаты которых 
изложены в настоящем заключении экспертизы.  

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия № 01-21-2107/24-0-1 
от 03.09.2024 г. (Приложение №5). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные 
в Приложении №10 к настоящему Акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
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в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Объект по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера 
А (7-я Советская ул., 4) является выявленным объектом культурного наследия 
«Дом И. М. Екимова», согласно Приказу КГИОП от 20 февраля 2001 г. № 15 
«Об утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 

(Приложение №1).  
План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И. М. Екимова» утвержден КГИОП от 05.06.2002 г. (Приложение №2). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом И. М. 
Екимова» утвержден Распоряжением КГИОП от 12.11.2021 г. № 297-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (Приложение №3). 

 
10.1. Собственник или пользователь объекта 

В соответствии со сведениями из ЕГРН от 22.05.2025 г.  
(Заявление №5583235854) (Приложение №6) помещение по адресу: Санкт-
Петербург, ул. 7-я Советская, д. 4, литера. А, пом. 1-Н, с кадастровым номером 
78:31:0001423:2278 находится в собственности физических лиц и ООО 
«Алесунд», ИНН 7825132850; ООО «ПСБ Авто», ИНН 7804054930.  
 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 

Выявленный объект культурного наследия «Дом И.М. Екимова» 
расположен в Центральном районе Санкт-Петербурга по красной линии 
застройки 7-й Советской улицы в квартале, ограниченном с северо-запада – 
Греческим проспектом, с северо-востока – 8-й Советской улицей, с юго-
востока – Суворовским проспектом, с юго-запада 7-й Советской улицей.   

В 1860 году земельный участок принадлежал наследникам Лукьяновым2. 
На участке размещались несколько строений в глубине и одно деревянное 
одноэтажное строение по красной линии застройки 7-й Рождественской улицы 
(ныне – 7-й Советской). 

 

2 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.102 Д.9372. Л.1об. 
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К 1871 году земельный участок со строениями принадлежал крестьянину 
Никите Трифонову 3 . Деревянное здание по красной линии застройки 7-й 
Рождественской улицы было перестроено двухэтажным.  

В 1906 году на земельном участке, принадлежавшем уже Ивану 
Михайловичу Екимову, было построено каменное здание по проекту 
архитектора Вильгельма Ивановича Ван-дер-Гюхта 4 . Здание решено 
шестиэтажным на подвале, прямоугольным в плане, с двором сложной 
конфигурации. Здание обслуживается пятью лестничными клетками. 
Воротный проезд во двор размещается по восьмой и девятой световым осям 
лицевого фасада. Архитектурно-художественное решение фасада решено 
в стиле модерн, симметрично в уровне второго-шестого этажей. 
 

10.3. Описание объекта, современное состояние  
Сложное в плане, 6-этажное на подвале здание с мансардой, стены из 

красного полнотелого глиняного кирпича на известково-песчаном растворе. 
Фундаменты бутовые ленточные. Перекрытия железобетонные. Крыша 
металлическая по деревянным стропилам. Водосток с кровли организованный. 
В конструктивной системе здания пять лестниц. 

Архитектурно-художественное решение лицевого фасада:  

Материал отделки цоколя – гранитная скоба. Отделка фасадов – руст с 
гранитной щепой в уровне 1-2 этажа, окрашенная гладкая штукатурка в уровне 
3-6 этажа и мансарды, кирпич в обрамлении оконных проемов 3-5 этажа. 
Оконные проемы прямоугольные и остроугольные. Заполнения 
металлопластиковые коричневого цвета. Дверные проемы прямоугольные, 
заполнения деревянные коричневого цвета. Воротный проезд по восьмой-
девятой световым осям прямоугольной конфигурации, ворота металлические. 
На фасаде размещены инженерные системы, в том числе кондиционеры.  

Фасад акцентирован тремя эркерами по третьей, седьмой и одиннадцатой 
световым осям на высоту 3-5 этажей, а также симметричными балконами по 
последним световым осям в уровне 2 и 4 этажей. Балконы также размещены в 
завершении эркеров и по седьмой световой оси в уровне 6 этажа. Балконы 
имеют кованые металлические ограждения. Фасад декорирован филенками, 
лепными патерами, стилизованными раковинами, композициями 
растительного характера, лопатками, фризом, карнизом и тягами. 

Архитектурно-художественное решение дворовых фасадов:  

 

3 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.102 Д.9372 Л.4об. 
4 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.102 Д.9372 Л.11. 
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Материал отделки цоколя – известняковая плита. Материал и характер 
отделки фасада – гладкая окрашенная штукатурка и гладкая рустованная 
штукатурка. Есть эркер в уровне 2-5 этажей по северному дворовому фасаду. 
Оконные проемы прямоугольные, заполнения металлопластиковые 
и деревянные коричневого цвета.  

Архитектурно-художественное решение северного и западного фасадов:  

Материал и характер отделки фасада – гладкая окрашенная штукатурка. 
Интерьеры:  

Вестибюли со стороны лицевого фасада разделены на тамбур и 
вестибюль. Тамбур отделен от вестибюля деревянным полусветлым 
заполнением с фрамугой. Перекрытие вестибюля выполнено коробовым 
сводом. Стены вестибюля декорированы декоративными лепными 
элементами в стиле модерн, в стене выполнена ниша. Площадки вестибюля и 
тамбура покрыты керамической плиткой с растительным и геометрическим 
рисунком синего и белого цвета.  

Помещение 1-Н расположено на 1 этаже рассматриваемого здания. 
Оконные проемы, выходящие на лицевой и дворовой фасады – 

прямоугольной конфигурации. Оконные заполнения в помещении 
представлены в виде ПВХ блоков коричневого цвета. Входы в помещение 
осуществляются с улицы и со двора. Дверное заполнение со стороны лицевого 
фасада – деревянное полусветлое с резными декоративными элементами и 
остекленной фрамугой. Покрытие полов – плитка. Отделка стен – штукатурка, 
окраска и плитка. Межкомнатные двери – пластиковая и деревянные. Потолки 
частично оштукатуренные, частично подвесные.  

Обследуемое помещение оборудовано системами электроснабжения, 
отопления, ГВС, ХВС, вентиляции и водоотведения. 
 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 

проведении экспертизы 

1. Материалы иконографии (Приложение №10). 
2. Материалы фотофиксации (Приложение №4). 
3. Копии договоров с экспертами (Приложение №8). 
4. Копии протоколов заседания экспертной комиссии (Приложение 

№9). 
11.2. Нормативная документация 
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1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». Данный документ вступает в силу с 01.09.2024 года и действует 
до 01.09.2029 года, за исключением пункта 2, вступившего в силу с 27.04.2024 
года. 

3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

4. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература 

1. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9372. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Лукьяновым, Н.Трифанову, И.М.Екимову по 7-й 
Рождественской ул., 4. 1860–1906. 

2. ЦГИА СПб. Ф. 256. Оп. 3. Д. 867. О разрешении на постройки во 
дворе Н.Трифонова по 7-й Рождественской ул.,4; план двора. 20.06.1871–
15.07.1871. 

3. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 89. Д. 278. По прошению потомственного 
почетного гражданина И.М.Екимова о выдаче плана, Рождественской части 2 
уч. по 7 улице, № 4. 01.09.1907–03.11.1907. 
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4. ЦГИА СПб. Ф. 573. Оп. 1. Д. 3934. Дом Трифоновых, 7 
Рождественская улица дом 4. 13.09.1895–14.05.1902. 

5. Зодчий. 1906. № 18. С. 183. 
6. ГМИ СПб Инв.№-II-Б-38683 ф. 7-я Советская улица, дом 4. Автор 

фото – Шувалов А.Ф. 1990 г. // 
 Интернет-ресурсы 

1. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный 
ресурс]. URL: https://pastvu.com; 

2. CityWalls. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга. [Электронный 
ресурс]. URL: https://www.citywalls.ru/. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, 
дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» в части перепланировки и 
переустройства пом. 1-Н под промтоварный магазин, расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 4, лит. А» (шифр: 
20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г., с целью 
перепланировки и переустройства помещения 1-Н.  

ООО «СтройЭлитПроект» имеет Лицензию № МКРФ 00509, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 15.02.2013 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-2107/24-0-1 от 
03.09.2024 г. (ремонт и приспособление для современного использования пом. 
1-Н), в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-

ИРД); 
Том содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 

правоустанавливающую документацию, документы технического учёта, копию 
задания КГИОП, копию решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия, копию плана 
границ территории объекта культурного наследия. 

В томе также представлен акт определения влияния предполагаемых 
к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
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и культуры) народов Российской Федерации от 15.09.2025 г. (далее – Акт 
влияния). 

Проектом предусмотрены следующие виды работ на объекте культурного 
наследия: 

Ремонт и приспособление для современного использования в части 
перепланировки и переустройства пом. 1-Н под промтоварный магазин.  

На момент разработки проектных решений в помещении выполнено:  
- полный демонтаж внутренних старых ненесущих перегородок;  
- устройство новых перегородок из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому 

каркасу;  
- внутренняя отделка помещений;  
- переоборудование инженерных сетей в виде электрических кабелей и 

прокладки трубопроводов;  
- демонтаж сантехнических приборов;  
- установка новых сантехнических приборов;  
- устройство новой конструкции пола с устройством финишного 

покрытия по существующему перекрытию (конструкция перекрытия не 
затронута);  

- устройство новых внутренних дверных заполнений;  
- установка электроустановочных изделий, светильников и ламп;      
- чистовая отделка стен, потолков и полов;  
- устройство подвесных потолков;  
- устройство приточно-вытяжной вентиляции;  
- устройство настенного фонаря со стороны дворового фасада у входа в 

пом. 1-Н;  
- устройство системы доступа в пом. 1-Н со стороны дворового фасада;  
- установка вывески при входе в пом. 1-Н со стороны лицевого фасада.  
Предусмотрены следующие виды работ:   
- перенос внутреннего дверного проема в существующей перегородке из 

ГКЛ по металлическому каркасу (несущие конструкции не затрагиваются);  
- демонтаж решеток на окнах со стороны дворового и лицевого фасада;  
- восстановление откосов после демонтажа металлических решеток;  
- замена входного дверного заполнения Дв-2 со стороны дворового 

фасада;  
- устройство клапана инфильтрации воздуха в конструкции фрамуги у 

проектируемого дверного заполнения со стороны дворового фасада;  
- замена существующих оконных заполнений на ПВХ-профиль с 

восстановлением расстекловки, цвета и глубины откосов;  
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- демонтаж воздуховода со стороны дворового фасада с последующим  
восстановлением части исторического козырька;  
- перемонтаж существующего воздуховода системы вытяжной 

вентиляции в существующий вентканал. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова».  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 
16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления 
несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 
проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
актов. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 

20ПНЖ/0824/-/-ИИ); 

В этом томе представлена историческая справка с иконографическими 
материалами, отражающие исторические сведения об объекте культурного 
наследия в достаточной мере для принятия обоснованных проектных 
решений. Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, и 
подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями. 

Том 3. Историко-архитектурные натурные исследования (обмерные 

чертежи) (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ОЧ); 
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В томе представлены графические материалы по результатам 
проведенных натурных исследований и обмерных работ в объеме, 
достаточном для разработки предусмотренных проектных решений. В томе 
представлены обмеры фасадов и интерьеров помещения 1-Н, а также 
ведомость оконных заполнений. 

В томе также представлена фотофиксация фасадов и интерьеров в 
границах проектирования со схемой фотофиксации. 

Том 4. Техническое заключение по результатам обследования помещения 

(шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ТЗ); 

По результатам обследования технического состояния конструкций 
в границах помещения 1-Н, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 7-я 
Советская улица, дом 4, литера А, сделаны следующие выводы: 

основные строительные конструкции в границах рассматриваемого 
помещения находятся в работоспособном состоянии. Отдельно отмечено 
удовлетворительное состояние перегородок, оконных и дверных заполнений, 
напольных покрытий, а также необходимость учета состояния инженерных 
сетей при выполнении проектных решений. 

В томе также приведены поверочные расчеты, подтверждающие 
допустимость нагрузок на конструкции перекрытий при рассматриваемом 
составе работ. 

В результате визуального осмотра и анализа полученной информации о 
техническом состоянии строительных конструкций помещения 1-Н, можно 
считать, что несущие конструкции здания по внешним признакам 
соответствуют работоспособной категории технического состояния (согласно 
ГОСТ 31937-2024). 

Подробное техническое состояние описанных выше конструктивных 

элементов отражено в рассматриваемом томе.  

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под 

промтоварный магазин: 

Том 5. Общая пояснительная записка (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ОПЗ); 

В рассматриваемом томе представлены исходные данные для 
проектирования: архитектурно-строительные и технологические решения, 
решения по инженерному оборудованию, основные мероприятия по 
обеспечению жизнедеятельности инвалидов и маломобильных групп 
населения, а также методические рекомендации по реставрации фасадов в зоне 
проведения работ. 

Том 6. Архитектурные решения (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-АР); 
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В помещении 1-Н на момент проектирования частично выполнены 
работы по ремонту и приспособлению объекта для современного 
использования: выполнен полный демонтаж внутренних старых ненесущих 
перегородок; устройство новых перегородок из ГКЛ/ГКЛВ по 
металлическому каркасу; внутренняя отделка помещений; переоборудование 
инженерных сетей в виде электрических кабелей и прокладки трубопроводов; 
демонтаж сантехнических приборов; установка новых сантехнических 
приборов; устройство новой конструкции пола с устройством финишного 
покрытия по существующему перекрытию (конструкция перекрытия не 
затронута); устройство новых внутренних дверных заполнений; установка 
электроустановочных изделий, светильников и ламп; чистовая отделка стен, 
потолков и полов; устройство подвесных потолков; устройство приточно-
вытяжной вентиляции; устройство настенного фонаря со стороны дворового 
фасада у входа в пом. 1-Н; устройство системы доступа в пом. 1-Н со стороны 
дворового фасада; установка вывески при входе в пом. 1-Н со стороны 
лицевого фасада.  

На лицевом фасаде дома размещено дополнительное оборудование: 
- настенная вывеска при входе в пом. 1-Н. Выполнена из матового акрила 

с внутренней подсветкой и алюминиевого композита на лицевой части. 
Закреплена вывеска на резьбовые шпильки с коробом для подсветки. Цветовое 
решение вывески соответствует существующей цветовой гамме. Проектом 
предусматривается сохранение настенной вывески.  

На дворовом фасаде дома размещено дополнительное оборудование: 
- клапан инфильтрации воздуха в зоне фрамуги входной одностворчатой 

металлической двери Дв-2. Выполнен в цвет существующего дверного 
заполнения. Клапан инфильтрации воздуха необходим для приточной 
вентиляции помещений 1-Н;  

- настенный фонарь. Настенный фонарь выполнен из нержавеющей стали, 
цвет соответствует существующему козырьку, расположен при входе в 
помещение 1-Н со стороны дворового фасада на наружной стене. Закреплен 
фонарь на три универсальных дюбеля 6х50мм. Установка уличного фонаря 
была необходима по причине полного отсутствия уличного освещения со 
стороны двора, вход расположен в узком дворовом пространстве. Проектом 
предусматривается сохранение уличного настенного фонаря для обеспечения 
минимального освещения входной группы;  

- кнопка системы доступа в помещение 1-Н. Кнопка металлическая, цвет 
соответствует существующему козырьку, расположена при входе в 
помещение 1-Н со стороны дворового фасада на наружной стене. Кнопка 
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необходима в целях безопасности и для доступа в помещение. Проектом 
предусматривается сохранение оборудования;   

- со стороны дворового фасада установлен вытяжной воздуховод, 
проходящий в зоне фрамуги входной одностворчатой металлической двери 
Дв-2 и через исторический металлический козырек. Проектом 
предусматривается демонтаж воздуховода с улицы с последующим 
восстановлением части козырька стальным листом.  

При организации вывески, клапана инфильтрации воздуха, настенного 
фонаря и кнопки доступа в помещение не искажаются ценностные 
характерные особенности объекта, определенные Распоряжением КГИОП от 
12.11.2021 г. №297-рп. 

Рассматриваемый фасад дома обращен в узкое дворовое пространство и 
не просматривается с основных визуальных точек.  

Со стороны дворового фасада дома также размещены элементы 
благоустройства:  

- крыльцо. Выполнено из бетона габаритами 2050х1920мм. Был проведен  
анализ существующего положения, из которого выявлено идентичное 
крыльцо с идентичными габаритами. Также в архиве найден рабочий проект 
реконструкции дома по адресу: улица 7-я Советская, дом №4 от 1998 года, 
выполненный «АООТ СМТ-7», в котором данные крыльца отмечены на 
графическом плане 1 этажа на листе 5. Следовательно, крыльцо является 
историческим;  

- козырек; выполнен из стального листа по металлическому каркасу с 
декоративным элементом в виде кованой решетки с защитной покраской. 
Старой фотофиксации дворового фасада не обнаружено, в связи с этим был 
проведен анализ существующего положения, в ходе которого выявили 
идентичный козырек в соседней парадной, которая является отражением 
входной группы пом. 1-Н. Видно, что козырьки выполнены в один временный 
промежуток, из идентичного материала и стилистики. Следовательно, козырек 
является историческим. 

Вышеуказанные работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под 
промтоварный магазин выполнены в соответствии с               
представленной проектной документацией и не нарушают предмет охраны в 
соответствии с Распоряжением КГИОП от 12.11.2021 г. № 297-рп «Об 
определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова». Предмет охраны сохранен. 

Предусмотрены следующие виды работ:   
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- перенос внутреннего дверного проема в существующей перегородке из 
ГКЛ по металлическому каркасу (несущие конструкции не затрагиваются);  

- демонтаж решеток на окнах со стороны дворового и лицевого фасада;  
- восстановление откосов после демонтажа металлических решеток;  
- замена входного дверного заполнения Дв-2 со стороны дворового 

фасада;  
- устройство клапана инфильтрации воздуха в конструкции фрамуги у 

проектируемого дверного заполнения со стороны дворового фасада;  
- замена существующих оконных заполнений на ПВХ-профиль с 

восстановлением расстекловки, цвета и глубины откосов;  
- демонтаж воздуховода со стороны дворового фасада с последующим 

восстановлением части исторического козырька;  
- перемонтаж существующего воздуховода системы вытяжной 

вентиляции в существующий вентканал.  
Проектом предусмотрена перепланировка и переустройство нежилого 

помещения 1-Н под промтоварный магазин общей площадью 139,9 м2.  
Том 7. Технологические решения (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ТХ); 

При решении вопросов организации рабочих мест магазина промтоваров 
в проекте учитывались наиболее рациональные технологические потоки с 
соответствующим размещением оборудования, эргономические и 
эстетические показатели. 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям 
экологических, санитарно- гигиенических, противопожарных и других норм, 
действующих на территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни и 
здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 
проектом мероприятий. 

В графической части тома представлен план расстановки оборудования и 
его спецификация. 

Том 8. Водоснабжение и канализация (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ВК). 

Проектом предусматривается подключение системы водоснабжения к 
существующим стоякам холодного и горячего водоснабжения с установкой 
фильтра и счетчика воды в зоне помещения персонала. Система канализации 
предусматривается бытовая самотечная, с подключением к существующей 
системе канализации здания. 

Проектными решениями предусмотрено подключение санитарно-
технических приборов к существующим стоякам и выводам водопровода и 
канализации. Прокладка инженерных сетей предусматривается в 
легкосъемных сантехнических коробах, оборудованных лючками и продухами, 
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что обеспечивает доступ к инженерным сетям для эксплуатации и 
обслуживания. 

В составе проектных решений также предусмотрены мероприятия по 
нормативному выполнению проходов стояков через перекрытия, устройству 
ревизий и прочисток на сети внутренней канализации, а также обеспечению 
вентиляции бытовой канализации через существующий стояк. 

Основные проектные решения по водоснабжению и канализации носят 
инженерно-технический характер, выполняются в границах существующего 
нежилого помещения 1-Н и направлены на обеспечение его современного 
функционального использования. Решения не предусматривают изменения 
объемно-пространственной структуры здания, архитектурно-
художественного оформления фасадов, исторических проемов и иных 
элементов, определенных предметом охраны выявленного объекта 
культурного наследия. 

Проектными решениями по устройству водоснабжения и канализации 
предмет охраны – не затрагивается. 

Том 9. Электроснабжение (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ЭО); 

Проектом предусматривается электроснабжение помещения 
напряжением 380/220 В, устройство сети электроосвещения 220 В, сети 
штепсельных розеток 220 В, а также установка необходимого 
электрооборудования. Выделенная суммарная электрическая мощность на 
нежилое помещение составляет 15 кВт. 

Основные нагрузки проектируемого объекта отнесены к III категории 
надежности электроснабжения. Нагрузки аварийного освещения и 
автоматической пожарной сигнализации отнесены к I категории надежности 
электроснабжения. 

В проекте предусмотрено рабочее освещение помещений с применением 
светодиодных ламп. Количество и тип светильников определены с учетом 
норм освещенности, условий среды и функционального назначения 
помещений. Для помещений с повышенной влажностью предусматривается 
применение светильников во влагозащищенном исполнении. 

Проектными решениями предусмотрены мероприятия по заземлению, 
занулению и защитным мерам безопасности, включая выполнение главной 
системы уравнивания потенциалов, подключение металлических частей 
электроустановок к защитному проводнику, а также соблюдение требований к 
монтажу соединений, ответвлений проводов и кабелей. 

Работы по электроснабжению и электрооборудованию имеют 
инженерно-технический характер, выполняются в границах существующего 
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нежилого помещения 1-Н и направлены на обеспечение его безопасной 
эксплуатации при современном функциональном использовании. Проектные 
решения не предусматривают изменения объемно-пространственной 
структуры здания, архитектурно-художественного оформления фасадов, 
исторических проемов, капитальных стен и иных элементов, определенных 
предметом охраны выявленного объекта культурного наследия. 

Том 10. Отопление и вентиляция (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-ОВ); 

Проектом предусматривается сохранение отопления помещений от 
существующей системы центрального отопления. Нагревательные приборы 
предусматриваются доступными для влажной уборки. 

В части вентиляции проектом предусмотрено использование 
существующих вентиляционных каналов здания. В санузле выполнена 
естественная вентиляция в существующий вентиляционный канал через 
перекидной патрубок. Подача воздуха предусматривается через наружные 
дверные проемы при открывании дверных заполнений. 

В помещении персонала предусмотрена общеобменная механическая 
приточно-вытяжная вентиляция. Подача воздуха осуществляется через клапан 
инфильтрации воздуха, расположенный в составе фрамуги входного дверного 
заполнения Дв-2 со стороны дворового фасада. Удаление воздуха 
предусматривается механической вентиляцией с выбросом в существующий 
вентиляционный канал. 

Проектные решения также направлены на устранение ранее 
выполненного некорректного вывода воздуховода со стороны дворового 
фасада: предусматривается демонтаж наружного воздуховода с последующим 
восстановлением части исторического металлического козырька и 
перемонтаж системы вытяжной вентиляции в существующий 
вентиляционный канал. 

Работы по отоплению и вентиляции имеют инженерно-технический 
характер, выполняются в границах существующего нежилого помещения 1-Н 
и направлены на обеспечение его современного функционального 
использования, санитарно-гигиенических условий и безопасной эксплуатации. 
Предусмотренные решения не изменяют объемно-пространственную 
структуру здания, не затрагивают исторические капитальные стены, 
композицию фасадов, исторические проемы и иные элементы, определенные 
предметом охраны выявленного объекта культурного наследия. 

Проектными решениями по устройству отопления и вентиляции предмет 
охраны – не затрагивается. 
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Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением КГИОП 
№ 297-рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (Приложение №3).  

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

 
Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 7-я 
Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., 4): 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» в части 
перепланировки и переустройства пом. 1-Н под промтоварный магазин, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 4, лит. А» 
(шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г., 
экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», утверждённого распоряжением 
КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» 

(Приложение №3) показал, что особенности объекта культурного наследия 
в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются или сохраняются 
без изменений (отсутствие влияния принятых проектных решений 
на сохранность предмета охраны описано в п.12 настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту» и «приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования» без 
изменения особенностей, составляющих предмет охраны, определённый 
распоряжением КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» 

(Приложение №3). 
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3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 
и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я 
Советская ул., 4). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП  
№ 01-21-2107/24-0-1 от 03.09.2024 г. (ремонт и приспособление для 
современного использования пом. 1-Н) (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 

25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 
Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под 
промтоварный магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я 
Советская ул., д. 4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2024 г. 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
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информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении плана границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: копия сведений 

из ЕГРН, копия доверенности; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 

«18» июня 2026 г. 
 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)/М.С. Лавриновский/ 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина/ 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Г.А. Курленьиз/ 
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Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 

экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 

(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 

экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 

переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность   
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Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 
 

ПРИКАЗ 
 

от 20 февраля 2001 г. N 15 
 

Об утверждении списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность 
 

 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, и на основании 
пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 
13.05.1986 N 203, приказываю:  

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный постановлением Правительства 
Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность".  

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего приказа.  

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
введения его в действие.  

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и использованию 
памятников Таратыновой О.В. организовать работу:  

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и пользователями 
объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность.  

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 
указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность.  

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета памятников 
Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в КУГИ, КГА, 
КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", территориальные управления 
административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга.  

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
информационно-правовой системе "Кодекс".  

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 
лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и 
сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
электронной форме.  

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя КГИОП - 
начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М.  

 
Председатель КГИОП          Н.И.Явейн 
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УТВЕРЖДЕН 

приказом председателя КГИОП 

от 20.02.2001 N 15  

Список 

вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность  
 

Санкт-Петербург  

Градостроительство и архитектура  

 
Комитет по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры 
 

АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН  
 

Рег. № Наименование объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 

Заключение экспертизы 

 

1 2 3 4 5 6 7 

1 Дом Т.В.Макаровой  1879-1880 
 

арх. А.Х.Кольб 
 

Адмиралтейская наб., 6; 
Азовский пер., 2; 
Черноморский пер., 3  

среднее  Рекомендовать к включению 
в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 
культурную ценность 
(экспертное заключение от 

20.03.2000) 

2 Здания Государственного 
Дворянского земельного и 
Крестьянского 
поземельного банков  

1877-1880, строительство 
здания Общества 
взаимного поземельного 
кредита (N 14); 
1880-1881, строительство 
дома А.Ф.Паулуччи (N 12); 

1912, приспособление под 
банк, изменение фасада 
дома N 12 по образцу дома 
N 14, устройство крытого 
перехода  

архитекторы Н.Л.Бенуа, 
А.И.Кракау 
 
 
 
арх. А.В.Иванов 

 
техн. А.В.Друкер, гражд. 
инж. К.К.Тарасов  

Адмиралтейская наб., 12-14; 
Керченский пер., 1; 
Черноморский пер., 9-11 
 
 
 
Дом N 12 соединен крытым переходом с 

домом N 10 по Адмиралтейской набережной, 

также принадлежавшим банку. Дом N 10 - 

памятник истории и культуры федерального 

значения. 

среднее  -"- 

3 Дом И.Н.Блейхмана  2-я половина XVIII века; 
1884  

автор не установлен 
архитекторы А.Н.Бенуа, 
Ю.Ю.Бенуа  

Адмиралтейского кан.наб., 3; 
Галерная ул., 28 
(дом по набережной) 

среднее  -"- 

4 Дом В.Г.Никонова  1827 
1852  

арх. П.П.Гендриков (?) 
архитекторы Н.П.Гребенка, 
И.И.Климов  

Адмиралтейского кан.наб., 7  среднее  -"- 

5 Дом Ф.В.Кранкенгагена  1900 
 

арх. А.А.Бруни 
 

Адмиралтейского кан.наб., 17  хорошее  -"- 
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1 2 3 4 5 6 7 

2054

  

Подворье Старо-Афонс-

кого Свято-Андреевского 
мужского скита 

1890-е годы арх. Н.Н. Никонов 5-я Советская ул., 33;  

Дегтярная ул., 14 – 16 

среднее �Рекомендовать к 

включению в Список вновь 
выявленных объектов, 
представляющих  
историческую, научную, 
художественную или иную  
культурную ценность с 
последующим включением 
в Список памятников 

истории и культуры 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

2054.1

  

Церковь Благовещения 
Пресвятой  Богородицы 

1889 – 1892; 
(перестроена в 1930-х  
годах) 

арх. Н. Н. Никонов 
 
 

5-я Советская ул., 33;  
Дегтярная ул., 16 

среднее -»- 

2054.2

  

Флигель для монахов 1891 – 1893 
 

арх. Н. Н. Никонов 
 

5-я Советская ул., 33; 
Дегтярная ул., 14 
(двор)  

среднее -»- 

2054.3

  

Ограда и сторожка 1891 – 1893 
 

арх. Н. Н. Никонов 
 

5-я Советская ул., 33 плохое -»- 

2055

  

Дом С. Я. Смурова 1908 

 

арх. Л. Л. Фуфаевский 

 

6-я Советская ул., 4 среднее Рекомендовать к 

включению в Список вновь 
выявленных объектов, 
представляющих  
историческую, научную, 
художественную или иную  
культурную ценность 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

2056

  

Дом П. Я. Турыгина 1840 – 1850-е годы; 
1889, внутренние 
перестройки 

автор не установлен 
арх. В. В. Виндельбандт 
 

6-я Советская ул., 7 среднее -»- 

2057

  

Церковь Рождества 
Христова на Песках  
(фундамент) 

1781-1789; 
1850-1851, внутренние 
перестройки; 
 

1886-1887; 
(снесена в 1934 году) 

арх. П. Е. Егоров 
архитекторы  
Я. В. Ветлужский, В. Ф. 
Небольсин, А. И. Шевцов 

арх. И. П. Ропет 
 

6-я Советская ул., угол 
Красноборского пер. (сквер) 

_ -»- 

2058

  

Дом И. Н. Кораблева 1910 
 

арх. Я. Г. Гевирц 
 

6-я Советская ул., 33 среднее -»- 

2059

  

Дом Я. Бурмакина 1-я четверть XIX века; 
1859, пристройка флигеля 

автор не установлен 
арх. Э. Г. Шуберский 

6-я Советская ул., 36; 
Мытнинская ул., 14 

среднее -»- 

2060

  

Дом И. М. Екимова 1906 
 

арх. В. И. Ван-дер-Гюхт 
 

7-я Советская ул., 4 среднее -»- 

2061

  

Особняк В. Ф. Горшкова 1878 
 

арх. В. Ф. фон Геккер 
 

7-я Советская ул., 24 среднее -»- 

2062

  

Дом К. Э. Маккензена 1913 

 

арх. К. Э. Маккензен 

 

7-я Советская ул., 28 среднее -»- 
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Приложение № 2 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении плана границ 

территории объекта культурного наследия   
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Приложение № 3 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия
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Приложение № 4 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 

в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации   

56



Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4) 

Дата фотофиксации: 01.07.2025 г. 

 

Аннотация 

1. Вид на главный фасад выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4). Красной 

линией отмечены оконные и дверной проемы помещения 1-Н. 

2. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4). Красным 

цветом выделены оконные проемы помещения 1-Н. 

3. Входная дверь в помещение 1-Н со стороны лицевого фасада. 

4. Фрагмент дворового фасада. Оконные проемы помещения 1-Н. 

5. Входная дверь в помещение 1-Н со стороны двора. 

6. Общий вид дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения 1-Н. 

7. Вид входной двери со стороны со стороны лицевого фасада изнутри. 

8. Помещения 8 и 7 (объединенные). 

9. Помещения 8 и 7 (объединенные). 

10. Помещение 4. 

11. Помещение 2. 

12. Помещение 2.  

13. Помещение 2. 

14. Помещение 5. 

15. Помещение 2. 

16. Помещение 2 и 3. 

17. Помещение 3. 

18. Помещение 1. 

19. Вид входной двери со стороны двора изнутри. 
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Схема фотофиксации  

Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

           – направление фотографии. 

 

 
 

 

 

6 
5 

3 

4 

1, 2 

58



Фрагмент плана 1 этажа 

Помещение 1-Н 

 

 

18 
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15 
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11 10 

9 8 
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17 

19 
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1. Вид на главный фасад выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская 

ул., 4). Красной линией отмечены оконные и дверной проемы 

помещения 1-Н. 
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2. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного 

наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 

4). Красным цветом выделены оконные проемы помещения 1-Н. 
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3. Входная дверь в помещение 1-Н со стороны лицевого фасада. 
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4. Фрагмент дворового фасада. Оконные проемы помещения 1-Н. 
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5. Входная дверь в помещение 1-Н со стороны двора. 

 

 

64



 
6. Общий вид дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения 1-Н. 
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7. Вид входной двери со стороны со стороны лицевого фасада изнутри. 
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8. Помещения 8 и 7 (объединенные). 
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9. Помещения 8 и 7 (объединенные). 
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10. Помещение 4. 
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11. Помещение 2. 
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12. Помещение 2.  
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13. Помещение 2. 
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14. Помещение 5. 
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15. Помещение 2. 
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16. Помещение 2 и 3. 
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17. Помещение 3. 
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18. Помещение 1. 
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19. Вид входной двери со стороны двора изнутри. 
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Приложение № 5 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия   
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Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

ул./пр. Моховая д. 32 лит. - кв. 64 

ИНН - - - - - - - - - - - - - - - - 

СНИЛС 2 0 4 - 5 1 1 - 0 8 8  0 8 - - 

Ответственный представитель: Старовойтов Сергей Николаевич 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: 8-921-884-92-41 

Адрес электронной почты: - 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» утвержден 
КГИОП 05.06.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» утвержден 
распоряжением КГИОП от 12.11.2021 №297-рп 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной 
документации должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных 
федеральными законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, 
необходимой для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, 
устанавливаются законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 
наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-

культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, 
ГОСТ Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и 
ГОСТ 31937-2011 провести мероприятия по 
оценке технического состояния Объекта 
(его частей и элементов), определить 
пригодность к дальнейшей эксплуатации, 
необходимость ремонта или реставрации 
Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных 
и иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления для 
современного использования пом. 1-Н 
разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для 
строительства. Правила выполнения 
рабочей документации архитектурных и 
конструктивных решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки 
работ по сохранению объекта культурного наследия и подготовки акта приемки 
выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его 
формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования проводятся на основании задания, согласованной проектной 
документации и разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
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Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 
В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 

затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального 
значения (за исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых 
устанавливается Правительством Российской Федерации) органами государственной власти 
субъектов Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 
10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 

Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной 
историко-культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в 
установленном порядке. 
 

11. Дополнительные требования и условия: 
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности, в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О 
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лицензировании деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу 
некоторых актов Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия 
могут участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия 
добровольцев (волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов 
культурного наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, 
консервации); отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП 
в работе (письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 
 

 

 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Яковлева Юлия Сергеевна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 6 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы:  

копия сведений из ЕГРН, копия доверенности   
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

Номер кадастрового квартала 78:31:0001423

Дата присвоения кадастрового номера 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учётный номер Вид номера: Кадастровый номер, Номер: 78:1423:7:6:2, Организация, присвоившая номер:
Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, ул. 7-я Советская, д. 4, литера. А, пом. 1-Н

Площадь, м2 136.4

Номер, тип этажа 1 Этаж

Назначение Нежилое

Наименование офис

Вид жилого помещения Данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб 19846971.4
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:31:0001423:2007

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования
Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Получатель выписки Сеидов Самир Мирхады оглы

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78-78-01/0812/2009-578, 25.01.2010

Правообладатель (правообладатели)
Сеидов Самир Мирхады Оглы, 11.10.1971, СНИЛС 204-511-088 08, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 40 05, номер: 604752, выдан: 71 Отделом милиции
Центрального района Санкт-Петербурга 29.06.2005

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи, 23.12.2009
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

2.1 Аренда, 78:31:0001423:2278-78/011/2021-14, 04.06.2021Вид, номер и дата государственной регистрации
Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд Данные отсутствуют

Срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 04.06.2021, срок: на 10 лет

Лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Хрусталева Вера Германовна, 28.01.1970

Основание государственной регистрации Договор аренды нежилого помещения 01-2021, 29.01.2021

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78-78-01/0011/2009-181, 28.01.2009

Правообладатель (правообладатели)
Михайлов Борис Евграфович, 22.10.1962

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 25.01.2010

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78-01-104/2001-335.1, 31.05.2001

Правообладатель (правообладатели)
Общество с ограниченной ответственностью "Алесунд" , ИНН 7825132850 , ОГРН
1027809188703

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 28.01.2009

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

1.4

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78-01-22/2001-492.1, 17.04.2001

Правообладатель (правообладатели)
Общество с ограниченной ответственностью "ПСБ Авто" , ИНН 7804054930 , ОГРН
1037808005850

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 31.05.2001

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 7 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2278

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5583235854

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Ипотека, 78-78-42/038/2011-130, 11.08.2011Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 11.08.2011 по 31.12.2012, срок: с 11.08.2011 по 31.12.2012

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Соловьев Константин Иванович, 31.12.1975

Основание государственной регистрации Договор об ипотеке (залоге недвижимого имущества), 18.05.2011

2.2 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 78-78-01/0044/2010-039,
25.01.2010Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный публичный публичный

Основание государственной регистрации

Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную
ценность" 15, 20.02.2001

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 22.05.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 8 из 8
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Приложение № 7 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 

поэтажных планов с указанием размеров и приведением экспликации помещений, 

выдаваемых организациями, осуществляющими государственный технический учет 

и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение № 8 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами   
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Приложение № 10 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Санкт-Петербург, 7-я 

Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н промтоварный 

магазин, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская ул., д. 

4, лит. А» (шифр: 20ПНЖ/0824/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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На Ваш запрос сообщаем следующее: 
Помещение 1-Н находится в здании, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, 

7-я Советская, дом 4, литера А, и являющимся выявленным объектом культурного «Дом 
И.М. Екимова» в соответствии с приказом председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15. 

Предмет охраны указанного объекта утвержден распоряжением КГИОП                      
от 12.11.2021 № 297-рп «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», план границ территории Объекта утвержден 
КГИОП 05.06.2002.  

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в                                       
помещении 1-Н элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 
интерьеров. 

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Закон 
№ 73-ФЗ). Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в 
силу статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации. 

В соответствии со статьей 21 Закона № 73-ФЗ паспорт объекта культурного наследия 
выдается только в отношении объектов культурного наследия, включенных в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации. Направляем Вам копии указанного распоряжения КГИОП 
и плана границ территории Объекта. 
 

 Приложение: копия распоряжения КГИОП – на 20 л., в 1 экз.; 
                                    копия плана границ территории Объекта – на 1 л., в 1 экз. 
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Управления государственного 
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