
 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», 

середина XVIII в., 1838 г., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Гороховая улица, дом 26, литера А1: «Проект приспособления 

помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте культурного наследия 

регионального значения «Дом Граббе М.М.» для современного 

использования (перепланировка, переустройство с объединением) по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 

25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

г. Санкт-Петербург                      «22» апреля 2026 г. 
  

 

1Название и адрес согласно Приказу Министерства культуры Российской Федерации от 24 августа 2016 г. 

№ 38495-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», 

середина XVIII в., 1838 г. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение №1). 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, 
Г.А. Курленьиз, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
период с «30» января 2026 года по «03» февраля 2026 года; с «10» марта 2026 
года по «22» апреля 2026 года (Акт по результатам государственной историко-
культурной экспертизы был откорректирован на основании полученных 
замечаний КГИОП № 01-27-127/26-0-1 от 10.03.2026 г.). 

 

2. Место проведения экспертизы 

г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 

Общество с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 
«СтройЭлитПроект»); 190013, г. Санкт-Петербург, Рузовская ул., д. 14, лит. А, 
2; ИНН: 7841346465, ОГРН: 5067847471291. 

 
4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 

степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 
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Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно – строительный 
университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор (направление – проектные работы по 
сохранению объектов культурного наследия) 

Стаж работы  19 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 
главный архитектор 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
28.01.2026 № 141. 
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экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия; 
- разделы об обеспечении сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия, 
входящие в состав проектной или иной 
документации, проекты обеспечения 
сохранности указанных объектов при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской 
Федерации» работ по использованию лесов и 
иных работ, включающие оценку воздействия 
таких работ на указанные объекты и содержащие 
меры по обеспечению сохранности указанных 
объектов при проведении таких работ в границах 
территорий указанных объектов либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территорий 
указанных объектов. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна 

Образование Высшее – Санкт Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет 
(СПбГАСУ); 
Архитектор I категории в области сохранения 
объектов культурного наследия (за исключением 
спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных 
ценностей (приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020) 

Специальность Архитектор-реставратор 

4



 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор  
ООО «Секонда Вита» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2519 от 30 августа 2023 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 
№ 1392 от 31.07.2025 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия, границ 
территории объекта культурного наследия;  
- документация, обосновывающая уточнение 
сведений об объекте культурного наследия, 
включенном в реестр, о выявленном объекте 
культурного наследия;  
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- документация, обосновывающая определение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530 (в действующей 
редакции), а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
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долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Г.А. Курленьиз 

 
6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г., расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А: «Проект приспособления 
помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.» для современного использования 
(перепланировка, переустройство с объединением) по адресу: г. Санкт-
Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина 
XVIII в., 1838 г., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая 
улица, дом 26, литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, 
пом. 5-Н в объекте культурного наследия регионального значения «Дом 
Граббе М.М.» для современного использования (перепланировка, 
переустройство с объединением) по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая 
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улица, дом 26, литера А» (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-), разработанная ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2025 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 

- Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-ИРД); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

- Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования 
(шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ИИ); 

- Том 3. Историко-архитектурные и натурные исследования 
(обмерные чертежи)» (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ОЧ); 

- Том 4. Техническое заключение по результатам обследования кв. 
36, кв. 37, пом. 5-Н (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ТЗ); 

- Раздел 3. Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, 

пом.5-Н в объекте культурного наследия регионального для 

современного использования (перепланировка, переустройство): 

- Том 5. Архитектурные решения (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-АР); 

- Том 6. Конструктивные решения (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-КР); 

- Том 7. Технологические решения (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ТХ); 

- Том 8. Водоснабжение и канализация (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ВК); 

- Том 9. Отопление, вентиляция и кондиционирование (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-ОВиК); 

- Том 10. Электроснабжение (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ЭО). 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 

1. Копия извлечения из закона Санкт-Петербурга от 21.07.1997 № 141-
47 «Об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного 
значения» (Приложение №1); 

2. Копия приказа министерства культуры Российской Федерации от 24 
августа 2016 г. № 38495-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г. (г. 
Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(Приложение №1); 

3. Копия распоряжения Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 
05.06.2024 № 755-рп «Об утверждении границ и режима использования 
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территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Граббе М.М.» (Приложение №2); 

4. Копия распоряжения КГИОП от 20.11.2020 № 417-р «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Граббе М.М.» (Приложение №3); 

5. Копия задания КГИОП № 01-21-2418/25-0-1 от 26.09.2025 г. 
(Приспособление помещений кв.36, кв.37, пом.5-Н в объекте культурного 
наследия для современного использования (перепланировка, переустройство) 
(Приложение №5); 

6. Копия паспорта объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г. оформленного 
КГИОП от 18.06.2024 (Приложение №6); 

7. Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости 
(далее – ЕГРН) от 28.01.2026 г. на помещение с кадастровым номером 
78:31:0001144:870 по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А, помещение 5-Н (Приложение №7); 

8. Копия сведений из ЕГРН от 28.01.2026 г. на помещение с 
кадастровым номером 78:31:0001144:484 по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Гороховая, д. 26, литера. А, кв. 36 (Приложение №7); 

9. Копия сведений из ЕГРН от 28.01.2026 г. на помещение с 
кадастровым номером 78:31:0001144:485 по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Гороховая, д. 26, литера. А, кв. 37 (Приложение №7); 

10. Копия доверенности от 18.08.2025 г. на бланке 78 АВ 6488956 
(Приложение №7); 

11. Копия технического паспорта на квартиру по адресу: г.Санкт-
Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, кв 36, составленного ООО 
«НЭБ «СТРОЙТЕХНАДЗОР» от 18.06.2024 с поэтажными планами, инв. 
№ документа 962/24 (Приложение №8); 

12. Копия технического паспорта на квартиру по адресу: г.Санкт-
Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, кв 37, составленного ООО 
«НЭБ «СТРОЙТЕХНАДЗОР» от 08.08.2025 с поэтажными планами, инв. № 
документа 1067/25 (Приложение №8); 

13. Копия поэтажного плана помещения 5-Н, выше и ниже 
расположенных помещений, составленных ООО «НЭБ 
«СТРОЙТЕХНАДЗОР» от 08.08.2025 (Приложение №8); 

14. Копия лицензии № МКРФ 00509 от 15 февраля 2013 года, выданной 
Обществу с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 
«СтройЭлитПроект»), ОГРН 5067847471291, ИНН 7841346465 (Приложение 

№12); 
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15. Копия письма КГИОП №01-43-16036/24-0-1 от 11.07.2024 
(Приложение №12); 

16. Копия письма КГИОП №01-46-2122/25-0-1 от 26.08.2025 
(Приложение №12); 

17. Копия письма КГИОП № 01-43-21299/25-0-1 от 26.08.2025 г. 
(Приложение №12); 

18. Копия письма КГИОП № 01-46-2093/25-0-1 от 29.08.2025 г. 
(Приложение №12); 

19. Копия ранее согласованной КГИОП проектной документации — 
раздел «Архитектурные решения» (шифр: 37-17) по объекту: «Проект 
приспособления для современного использования кв. 8, 9 с объединением с 
пом. 5-Н в части перепланировки и переустройства под офис по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Гороховая ул., д. 26, лит. А (для подготовки распоряжения 
о переводе в нежилой фонд)», разработанной ООО «НЕД-СПб» в 2017 г., 
включающий пояснительные и графические материалы (Приложение №12); 

20. Копия титульного листа ранее согласованной КГИОП проектной 
документации — Том 2 «Комплексные научные исследования» (шифр: 37-17) 
по объекту: «Проект приспособления для современного использования пом. 5-
Н, кв. 8,9.», разработанной ООО «НЕД-СПб» в 2017 г.(Приложение №12); 

21. Копия акта приёмки выполненных работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-
54-2/19 от 10.01.2019 г. (Приложение №12); 

22. Копия решения о согласовании перепланировки и (или) 
переустройства жилого помещения № 01-24-270/20 от 23.07.2020 г. 
(Приложение №12); 

23. Копия акта о завершении перепланировки и (или) переустройства 
помещения многоквартирном доме приёмочной комиссии центрального 
района от 29.04.2021 г. (Приложение №12); 

24. Проектная документация «Проект приспособления помещений 
кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте культурного наследия регионального значения 
«Дом Граббе М.М.» для современного использования (перепланировка, 
переустройство с объединением) по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая 
улица, дом 26, литера А» (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-), разработанная ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2025 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 

10



 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

На момент начала работ по проектированию были выполнены и сданы 
работы по ранее согласованному проекту от ООО «НЕД-СПб» - «Проект 
приспособления для современного использования кв.8, 9 с объединением с 
пом. 5-Н в части перепланировки и переустройства под офис по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Гороховая ул., д. 26, лит. А (для подготовки распоряжения 
о переводе в нежилой фонд)» ШИФР 37-17 согласованный в КГИОП № 01-26-
7068/71 от 28.11.2017 г., акт приемки выполненных работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов РФ или выявленного объекта культурного наследия от 27.12.2018 г., 
рег. №01-54-2/19 от 10.01.2019 г. 

В квартирах 36, 37 и помещении 5-Н зафиксированы самовольные 
работы: 

В пом. 5-Н согласно данным натурных обмеров на момент начала 
производства работ по разработке проектной документации зафиксированы 
изменения планировочного решения относительно данных выписки из ЕГРН, 
включающие в себя: устроены встроенные шкафы из листов ГКЛ по 
металлическому каркасу; демонтированы сантехнические приборы. 

В кв. 36 согласно данным натурных обмеров на момент начала 
производства работ по разработке проектной документации зафиксированы 
изменения планировочного решения относительно данных выписки из ЕГРН, 
включающие в себя: полный демонтаж перегородок; раскрыт существующий 
дверной проем за счет демонтажа зашивки из ГКЛ; демонтированы 
сантехнические приборы; отключено газовое оборудование. 

В кв. 37 согласно данным натурных обмеров на момент начала 
производства работ по разработке проектной документации зафиксированы 
изменения планировочного решения относительно данных выписки из ЕГРН, 
включающие в себя: полный демонтаж перегородок; раскрыт существующий 
дверной проем за счет демонтажа поздней кирпичной кладки; демонтированы 
сантехнические приборы; отключено газовое оборудование. 

При этом установлено, что указанные работы носят локальный и 
обратимый характер, не приводят к необратимому изменению конструктивной 
системы и объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен, а 
также полностью учтены, согласованы и рассматриваются в составе текущей 
проектной документации; проектными решениями предусмотрены 
мероприятия по приведению ситуации в соответствие требованиям 
законодательства об охране объектов культурного наследия. На момент 
проведения государственной историко-культурной экспертизы выполнение 
работ (производство работ) в квартирах №36, №37 и помещении 5-Н 
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приостановлено. Возобновление работ допускается исключительно после 
соблюдения установленного порядка согласования и при выполнении работ в 
строгом соответствии с согласованной проектной документацией и 
требованиями законодательства об охране объектов культурного наследия. 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы 
экспертной комиссией выполнено сопоставление обмерного плана 
фактической планировки нежилого помещения 5-Н и квартир № 36, № 37, 
выполненного по результатам обмеров июля 2025 года, с представленными 
техническими паспортами и поэтажными планами ПИБ.  

По результатам натурного осмотра установлено следующее. 
Кв. № 36. Конфигурация наружных капитальных стен, расположение и 

габариты оконных и дверных проёмов в наружных и капитальных внутренних 
стенах, а также общая пространственная структура помещения соответствуют 
данным государственной технической инвентаризации. Расхождение с 
данными ПИБ выявлено во внутренней планировке: согласно поэтажному 
плану и экспликации ПИБ квартира включает девять помещений — коридор, 
санузел, кухню, пять жилых комнат и коридор общей площадью 128,1 кв. м; 
на момент проведения экспертом натурного осмотра часть внутриквартирных 
ненесущих перегородок отсутствует, вследствие чего ряд помещений 
объединён. Капитальные стены и конструкции перекрытий в их фактическом 
состоянии соответствуют данным ПИБ. 

Кв. № 37. Конфигурация наружных капитальных стен, расположение и 
габариты оконных и дверных проёмов соответствуют данным 
государственной технической инвентаризации. Согласно поэтажному плану и 
экспликации ПИБ квартира включает восемь помещений общей площадью 
88,8 кв. м. На момент проведения экспертом натурного осмотра часть 
внутриквартирных ненесущих перегородок отсутствует, конфигурация 
внутренних помещений изменена относительно сведений ПИБ. Капитальные 
стены и конструкции перекрытий в их фактическом состоянии соответствуют 
данным ПИБ. 

Пом. 5-Н. Конфигурация капитальных стен, расположение оконных и 
дверных проёмов, а также общая пространственная структура нежилого 
помещения по результатам натурного осмотра соответствуют сведениям, 
содержащимся в поэтажном плане ПИБ. 

Выявленные при натурном осмотре различия между данными 
государственной технической инвентаризации и фактическим состоянием 
помещений относятся исключительно к составу внутриквартирных ненесущих 
перегородок в квартирах № 36 и № 37. Капитальные конструкции здания — 
наружные и внутренние капитальные стены, перекрытия, а также оконные и 
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дверные проёмы в капитальных стенах — сохранены в конфигурации, 
соответствующей данным ПИБ, изменений конструктивной схемы объекта 
культурного наследия не установлено. 

Указанные расхождения во внутренней планировке квартир № 36 и № 37 
не затрагивают предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.» и не оказывают влияния на 
архитектурно-художественные и конструктивные характеристики здания, 
подлежащие сохранению. 

Описание проектных решений, приведены в разделе 12 настоящего Акта. 
Для обеспечения объективности и всесторонности экспертизы, а также в 

соответствии с требованиями пункта 1 статьи 45 Федерального закона №73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и подпункта (б) пункта 18 Постановления 
Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей 
редакции), был проведён анализ выполненных самовольных работ на предмет 
их влияния на предмет охраны и соответствие действующим нормативным 
требованиям. 

Выполненные самовольные работы не нарушают предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» по адресу: 
Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, утвержденный 
распоряжением КГИОП от 20.11.2020 № 417-р.  

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс и результаты проведения 
государственной историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 
получены результаты, на основании которых сформулированы выводы 
в заключении экспертизы, рассмотрены представленные заявителем 
документы, перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены историко-
архитектурные, историко-градостроительные архивные и библиографические 
исследования.  

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия № 01-21-2418/25-0-1 
от 26.09.2025 г. (Приложение №5). 
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В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия в 
границах проектирования. Фотографические изображения дают 
представление о современном облике объекта культурного наследия на 
момент заключения договора на проведение экспертизы. Фотофиксация 
выполнена экспертом Лавриновским М.С. (Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные 
в Приложении №11 к настоящему Акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Объект по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А 
является объектом культурного наследия регионального значения «Дом 
Граббе М.М.» согласно закону Санкт-Петербурга от 21.07.1997 № 141-47 «Об 
объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного 
значения» (Приложение №1). 

Согласно приказу Министерства культуры Российской Федерации от 24 
августа 2016 г. № 38495-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г. (г. 
Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
объект культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» 
зарегистрирован в едином государственном реестре объектов культурного 
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Регистрационный номер объекта – 781610425750005 (Приложение №1). 

План границ и режим использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» утвержден 
распоряжением КГИОП № 755-рп от 05.06.2024 «Об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.» (Приложение №2).  

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Граббе М.М.» утвержден распоряжением КГИОП от 20.11.2020 № 417-
р «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.» (Приложение №3). 

Согласно предмету охраны, охраняемые элементы декоративно-
художественной отделки интерьеров в квартирах 36, 37 и помещении 5-Н 
отсутствуют. 

В соответствии с письмом №01-43-16036/24-0-1 от 11.07.2024 КГИОП не 
располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире 36 элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров. 

В соответствии с письмом №01-46-2122/25-0-1 от 26.08.2025 КГИОП не 
располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире 37 элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров. 

Технический паспорт на квартиру по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая 
улица, дом 26, литера А, кв 36 составлен ООО НЭБ «СТРОЙТЕХНАДЗОР» от 
18.06.2024 (Приложение №8). 

Технический паспорт на квартиру по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая 
улица, дом 26, литера А, кв 37 составлен ООО НЭБ «СТРОЙТЕХНАДЗОР» от 
08.08.2025 (Приложение №8). 

 
10.1. Собственник или пользователь объекта 

В соответствии со сведениями из ЕГРН от 28.01.2026 (Приложение №7) 
помещение по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, 
помещение 5-Н с кадастровым номером 78:31:0001144:870 находится 
в собственности физического лица.  

В соответствии со сведениями из ЕГРН от 28.01.2026 (Приложение №7) 
квартира по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, 
квартира 36 с кадастровым номером 78:31:0001144:484 находится в общей 
долевой собственности.  

В соответствии со сведениями из ЕГРН от 28.01.2026 (Приложение №7) 
квартира по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, 
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квартира 37 с кадастровым номером 78:31:0001144:484 находится в общей 
долевой собственности.  
 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 

Впервые застройка исследуемого участка показана на «Плане Трускота - 
Махаева» 1753 г. К этому времени два небольших дома располагались вдоль 
северной границы: один находился на углу Средней Перспективы (ныне – 
Гороховая улица) и Глухой речки (впоследствии – Екатерининский канал; 
ныне – канал Грибоедова), другой – вдоль межевой линии с соседним 
участком.  

В 1756 г. Чертков продал двор купцу Никифору Кабацкому. Свидетельств 
того, каким был дом, купленный Кабацким, не сохранилось. Вероятно, он был 
уничтожен в результате пожара – в купчей на соседний двор (№ 28) 1761 г. 
сообщается о «погорелых дворах» как слева, так и справа.  

На «Аксонометрическом плане Санкт-Петербурга 1765 – 1773 гг.» (План 
П. де Сент-Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.)4 на участке показано 
каменное трехэтажное здание, обращенное лицевым фасадом к 
Екатерининскому каналу; фасад в пять осей выходил на Гороховую улицу. 
Фасад, выходящий на набережную, прорезан арочным проездом. Окна 
декорированы барочными наличниками; в уровне 1-го этажа – наличники с 
замковыми камнями. В уровне 2-го этажа – окна прямоугольной 
конфигурации. В уровне 1-го – 2-го этажей показано горизонтальное членение 
лицевых фасадов в виде междуэтажной тяги. Над венчающим карнизом – 
парапетное ограждение, состоящее из тумб, балясин, поручней и вазонов.  

Крыша – двускатная с фронтоном в центральной части лицевого фасада. 
Корпус, расположенный по Гороховой улице, - каменный двухэтажный в 10 
осей. Оформление окон аналогично главному зданию. Корпуса соединены 
оградой с двумя калитками и воротами по центру. На участке также 
расположены два дворовых флигеля.  

В 1780-х годах дом принадлежал титулярному советнику Ивану 
Естифееву-Ершову, впоследствии – его сыновьям Василию и Спиридону. В 
1790-х гг. новым владельцем становится купец Дмитрий Семенович 
Калмыков. Впоследствии дом унаследовали жена Калмыкова и дочери – жена 
коллежского асессора Татьяна Матвеева и Александра Яковлева, жена 
титулярного советника.  

На плане 1806 г. показано, что два отдельных корпуса по набережной 
Екатерининского канала и Гороховой улице были соединены в один. Корпус 
на Гороховой улице был надстроен 3-м этажом. Во дворе также располагались 
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две одноэтажные пристройки – каменная и деревянная. С 1834 г. строительная 
история дома прослеживается более подробно по материалам, хранящимся в 
фондах Центрального государственного исторического архива Санкт- 
Петербурга (ЦГИА СПб). К этому времени участок продолжал числиться за А. 
Яковлевой2.  

В 1838 г. домом владел титулярный советник Алексей Котомин. При нем 
по проекту архитектора Министерства иностранных дел А.М. Камуцци корпус 
по набережной был надстроен 4-м этажом. По центральной оси фасада 
сооружен ризалит на шесть осей с аттиком и фронтоном на две центральные 
оси4. В это же время был выстроен дворовый флигель. Сын титулярного 
советника А. Котомина в 1856 г. заложил дом в Заемном банке на 15 лет, 
однако выплатить долг не смог. В этот период в доме снимали помещения 
шесть портных, маклер и кондитер. Четыре квартиры занимал трактир 
Трифонова; были также лавки – колбасная, фруктовая, зеленная и «курятная».  

Новым владельцем дома в 1872 г. становится действительный статский 
советник Петр Степанович Митусов. В этом же году по проекту архитектора 
Ф.Ф. Рудольфа из оконного проема по 14-й оси (рассмотрение состояния 
фасада в уровне 1-го этажа приводится с обозначением по осям верхних 
этажей) в корпусе на Гороховой улице был сделан дверной.  

В 1880 – 1890-х гг. дом принадлежал архитектору Матвею Юрьевичу 
Левестаму. В 1881 г. дворовый флигель был надстроен, а в 1899 г. высота 
каменного одноэтажного на подвале надворного флигеля была увеличена, 
также был пробит дверной проем с устройством металлической лестницы с 
навесом.  

После смерти М.Ю. Левестама дом унаследовала его дочь Мария 
Матвеевна Граббе. В 1903 г. и дважды в 1907 г. в доме были пожары, 
причинившие незначительный урон архитектурному облику здания. В 1907 г. 
находившиеся во дворе деревянные сарай были сломаны8, а также сделана 
двухэтажная пристройка к дворовому корпусу. Здание было 
национализировано в 1918 г. и превращено в жилой многоквартирный дом с 
разнообразным составом жильцов.   

В 1953–1954 гг. выполнен реставрационный ремонт фасадов с 
воссозданием утраченных лепных деталей; в 1954–1956 гг. был проведен 
капитальный ремонт с внутренней перепланировкой и сменой части 
перекрытий.  

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  

 

2 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 9672. 1834-1907. 
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Объект культурного наследия занимает угловой участок прямоугольной 
формы и состоит из главного Г-образного в плане здания, выходящего 
лицевым фасадом на набережную канала Грибоедова, и примыкающих 
дворовых флигелей. Главное здание – четырехэтажное, кирпичное, с чердаком 
и цоколем из известняковой плиты.  

Центральная часть лицевого фасада в шесть осей выделена небольшой 
раскреповкой. Фасад обработан по 2-му и 3-му этажам пилястрами, 
поддерживающими профилированный карниз с дентикулами. 4-й этаж 
декорирован филенчатыми лопатками.  

1-й этаж занижен; проемы не имеют архитектурной обработки. Окна 2-го 
этажа обрамлены барочными наличниками и сандриками: разорванными, 
лучковыми – в средней части, лучковыми – на углах и треугольными – 
в остальных частях. Под сандриками средней части фасада расположены 
лепные картуши, украшенные мужскими масками, под остальными – 
трехклинчатые замковые камни. Окна 3-го этажа обработаны широкими 
профилированными наличниками, изогнутыми сандриками с лепным 
изображением раковины и растительного узора. Окна 4-го этажа обрамлены 
гладкими широкими наличниками, волютообразными сандриками; снизу, 
в раскрепованной части фасада – декоративной баллюстрадой.  

Над профилированным карнизом на лицевом фасаде устроен аттиковый 
этаж.  

Боковой фасад здания, выходящий на Гороховую улицу, решен 
аналогично, но с меньшим количеством лепных деталей в оформлении окон. 
Фасад фланкирован угловыми пилястрами, поддерживающими карниз 
с дентикулами.  

Материал и характер отделки дворовых фасадов – гладкая окрашенная 
штукатурка. 

Дворовые фасады решены с использованием элементов декоративной 
композиции, в том числе пилястр в простенках оконных проемов и 
оформления оконных проемов барочными наличниками, лучковыми и 
треугольными сандриками, трехчастными замковыми камнями.  

Проход во внутренний двор осуществляется через встроенный арочный 
проезд с Гороховой улицы.  

По конструктивной схеме объект относится к зданиям с несущими 
продольными и поперечными наружными и внутренними стенами.  

Пространственная жесткость и устойчивость здания обеспечивается 
совместной работой поперечных и продольных несущих стен, лестничных 
клеток, служащих диафрагмами жесткости и горизонтальными дисками 
перекрытий. 
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Наружные несущие стены здания выполнены из красного глиняного, 
полнотелого кирпича пластического прессования на известково-песчаном 
растворе. 

Внутренние несущие стены – из красного глиняного, полнотелого 
кирпича пластического прессования на известково-песчаном растворе. 

Интерьер помещения 5-Н, квартир 36 и 37: 
Помещения расположены на цокольном и 2 этаже здания. Конструкции 

перекрытий выполнена в виде кирпичных коробовых сводов, в виде 
металлических балок двутаврового с железобетонным заполнением, а также в 
виде деревянных балок с вырезанными черепками с деревянным 
межбалочным заполнением. Входы в помещения осуществляются через 
лестничную клетку. Входные двери глухие металлические. Отделка стен 
отсутствует, частично зашиты ГКЛ, отделка полов отсутствует, потолки 
частично зашиты ГКЛ, частично отделка отсутствует. Оконные и дверные 
проемы усилены металлическими конструкциями. В некоторых помещениях 
стены оштукатурены, отделаны плиткой, покрытие полов – плитка. 
Перегородки в квартирах отсутствуют, в помещении 5-Н – ГКЛ 
на металлическом профиле. Внутренние дверные заполнения отсутствуют. 
Оконные проемы выходят на лицевые фасад и дворовые фасады. Оконные 
заполнения металлопластиковые коричневого и серого цвета в квартире 37 
и помещении 5-Н, деревянные коричневого и серого цвета – в квартире 36. В 
помещении 5-Н имеется лестница по металлическим косоурам с монолитными 
железобетонными ступенями с отделкой керамической плиткой с насечками 
противоскольжения. Лестница выполнена по ранее согласованному КГИОП 
проекту, разработанному ООО «НЕД-СПб». Также для сообщения между 
разноуровневыми помещениями в помещении 5-Н выполнены ступени из 
кирпича и пандус. В помещении и квартирах архитектурно-художественные 
элементы интерьеров, представляющие историко-культурную ценность, 
отсутствуют (Приложение № 3, № 12). 

Фотофиксация современного состояния объекта в границах 
проектирования представлена в Приложении №4. 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 

проведении экспертизы: 

1. Фотофиксация объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г., расположенного по 
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адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, в границах 
помещения 5-Н, квартир 36, 37. (Приложение №4); 

2. Копии договоров с экспертами (Приложение №9); 
3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (Приложение 

№10); 
4. Материалы исторической иконографии (Приложение №11). 
11.2. Нормативная документация 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действующей редакции). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе» (в действующей редакции).  

3. Федеральный закон от 07.06.2025 № 142-ФЗ «О внесении 
изменений в Федеральный закон «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (вступил в 
силу с 01.03.2026 г.), (в действующей редакции). 

4. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

5. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

7. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

11.3. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература 

1. Чертежи дома на участке, принадлежавшем Яковлевой, А.А. 
Котомину, П. С.Митусову, М.Ю.Левестаму, М.М. Граббе по Гороховой ул., 26 
и наб. Екатерининского кан., 40. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 9672. 
1834-1907. 

Библиография: 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — 
начала XX века. Справочник /Под общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб., 1996. 

2. Лисовский, В.Г. Архитектура Петербурга. Три века истории / В.Г. 
Лисовский. - СПб.: Славия, 2004. 416 с. 
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3. Пилявский, В.И. Архитектура Ленинграда / В.И.Пилявский. - М., 
Л.: Гос. изд. лит. по стр-ву и арх-ре, 1953. – 339 с.: ил.  

4. Пунин, А.Л. Архитектура Петербурга середины и второй 
половины XIX века. Т.II. СПб.: Крига. 2014. 

Электронные ресурсы: 

1. http://www.retromap.ru/ 
2. http://www.pastvu.com/ 
3. http://www.citywalls.ru/ 

 
12. Обоснования вывода экспертизы 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А: «Проект 
приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для современного 
использования (перепланировка, переустройство с объединением) по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., с целью 
приспособления для современного устройства в части перепланировки и 
переустройства помещения 5-Н, квартир 36, 37.  

ООО «СтройЭлитПроект» имеет Лицензию № МКРФ 00509, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 15.02.2013 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-2418/25-0-1 
от 26.09.2025 г. (Приспособление помещений кв.36, кв.37, пом.5-Н в объекте 
культурного наследия для современного использования (перепланировка, 
переустройство), в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-

ИРД); 

Том содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 
правоустанавливающую документацию, документы технического учёта, 
копию задания КГИОП, копию решения органа государственной власти об 
утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия, копию решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия, копию 
паспорта объекта культурного наследия, копию приказа органа 
государственной власти о регистрации объекта культурного наследия в 
едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников 
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истории и культуры) народов Российской Федерации, копии актов первичного 
обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от газовых 
приборов, справки КГИОП о наличии либо отсутствии элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, 
сведения о согласовании КГИОП ранее разработанной проектной 
документации по сохранению объекта культурного наследия, и другая 
исходно-разрешительная документация, необходимая для проектирования. 

В томе также представлен акт определения влияния предполагаемых 
к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 22.10.2025 г. (далее – Акт 
влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

По проекту от ООО «НЕД-СПб» от 2017 года «Проект приспособления 
для современного использования кв. 8, 9 с объединением с пом. 5-Н в части 
перепланировки и переустройства под офис по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Гороховая ул., д.26, лит.А (для подготовки распоряжения о переводе 
в нежилой фонд)» были выполнены следующие работы: 

- объединение помещений квартир 8 и 9 по оси «7» м/о «Б-В» и 
присоединение к пом. 5-Н путем устройства лестницы м/о «6-7» и «Б-В» для 
перевода жилых помещений в нежилой фонд, также предусмотрена 
незначительная перепланировка помещений, согласно заданию заказчика. 

Самовольно в нежилом помещении 5-Н выполнены следующие виды 
работ: 

- устроены встроенные шкафы на части площади пом.31 (нумерация 
помещений 

согласно данным выписки из ЕГРН) из листов ГКЛ по металлическому 
каркасу; 

- устроен встроенный шкаф на части площади пом.25 (нумерация 
помещений 

согласно данным выписки из ЕГРН) из листов ГКЛ по металлическому 
каркасу; 

- демонтированы сантехнические приборы в пом. 4, 7 (нумерация 
помещений согласно данным выписки из ЕГРН). 

Самовольно в квартире 36 выполнены следующие виды работ: 
- полный демонтаж перегородок; 
- раскрыт существующий дверной проем по оси «2» в осях «А-Б» за счет 

демонтажа зашивки из ГКЛ; 

22



 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

- демонтированы сантехнические приборы в пом. 2, 3, (нумерация 
помещений согласно данным выписки из ЕГРН); 

- отключено газовое оборудование в пом. 3 (нумерация помещений 
согласно данным выписки из ЕГРН). 

Самовольно в квартире 37 выполнены следующие виды работ: 
- полный демонтаж перегородок; 
- раскрыт существующий дверной проем по оси «2» в осях «Д-Е» за счет 

демонтажа поздней кирпичной закладки; 
- демонтированы сантехнические приборы в пом. 5, 6, (нумерация 

помещений согласно данным выписки из ЕГРН); 
- отключено газовое оборудование в пом. 5 (нумерация помещений 

согласно данным выписки из ЕГРН). 
Приспособление помещений кв.36, кв.37, пом.5-Н для современного 

использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
предусматривает следующие проектируемые виды работ: 

- монтаж новых перегородок (из листов ГКЛ/ГКЛВ по металлическому 
каркасу с прокладкой минеральной ватой) с последующей чистовой отделкой; 

- устройство проема ПР-1 с усилением в несущей кирпичной стене по оси 
«2» в осях «А-Б» размерами 1000х2480 (h) мм; 

- раскладку ранее заложенного проема ПР-2 с сохранением габаритов и 
усилением в несущей кирпичной стене по оси "3" в осях "А-Б" размерами 
1430х2480 (h) мм с устройством ступеней в толщине стены; 

- устройство проема ПР-3 с усилением в несущей кирпичной стене по оси 
"Г" в осях "1-2" размерами 1000х2480 (h) мм; 

- установку новых внутренних заполнений дверных проёмов в 
соответствии с предложенной перепланировкой; 

- замену существующих оконных заполнений в кв.36, кв.37 на ПВХ 
стеклопакеты. 

Оконные заполнения проектируются в соответствии с требованиями ПО 
№417-р от 20.11.2020 в части единообразного цветового решения, 
конфигурации, рисунка расстекловки и глубины откосов; 

- зашивку существующего дверного проёма в несущей стене в кв.37 
листами ГКЛ с последующим устройством ниши; 

- закладку существующих входных дверных проёмов в несущих стенах в 
кв.36, кв.37 кирпичом с последующим устройством ниш со стороны 
помещений. Дверные блоки со стороны парадной не затрагиваются; 

- переоборудование инженерных сетей в виде электрических кабелей и 
прокладки трубопроводов; 

- установка новых сантехнических приборов в соответствии 
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с предложенной перепланировкой; 
- установка электроустановочных изделий, светильников и ламп; 
- устройство подвесных потолков; 
- чистовая отделка стен, потолков и полов. 
Вышеуказанные работы по перепланировке и переустройству квартир 36 

и 37, помещения 5-Н не нарушают предмет охраны в соответствии 
с Распоряжением КГИОП № 417-р от 20.11.2020 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Граббе 
М.М.». 

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г.  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», 
середина XVIII в., 1838 г., согласно требованиям Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 
Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 «Об 
осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
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Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 

25ПНЖ/0825/-/-ИИ); 

В томе представлена краткая историческая справка с иконографическими 
материалами, отражающие исторические сведения об объекте культурного 
наследия в достаточной мере для принятия обоснованных проектных 
решений. Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, 
и подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями. 

В рамках историко-библиографических исследований проекта были 
изучены архивные данные по фондам ЦГА СПБ, ЦГИА СПБ, ЦГАИПД СПБ, 
ЦГАНТД СПБ, ЦГАЛИ СПБ, ЦГАФФД СПБ, ЦГАЛС СПБ. 

По результатам исследований доподлинные данные по дому №26, литера 
А по Гороховой улице имеются в архиве «ЦГИА СПб. Фонд №513. Опись 102. 
Дело №9672». В нем содержится архив чертежей ОКН «Чертежи дома на 
участке, принадлежавшем Яковлевой, А.А.Котомину, П.С.Митусову, 
М.Ю.Левестаму, М.М.Граббе по Гороховой ул., 26 и наб. Екатерининского 
кан., 40». В чертежах присутствуют планы, разрезы и лицевые фасады зданий 
без указания расстекловки оконных заполнений. Информация о дворовых 
фасадах отсутствует в архивах. В составе рассмотренного фонда №513 
архивная фотофиксация отсутствует.  

Исторические снимки имеются в ГМИ СПб Инв.№-II-А-601 ф, ГНИМА 
им. А.В. Щусева НФ-ОФ-1219 и на портале https://pastvu.com с отображением 
лицевых фасадов и заполнений оконных проемов здания по адресу Гороховая 
улица, дом 26, литера А. Историческая фотофиксация дворовых фасадов с 
заполнениями оконных проемов отсутствует.  

Рассмотренные исторические снимки с учетом натурных обмеров, 
сохранившихся в помещениях деревянных оконных заполнений, приняты в 
качестве обоснования проектных решений по расстекловке окон в пом. 5-Н 
проектом приспособления помещений кв.36, кв.37, пом.5-Н для современного 
использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
предусмотрены работы по объединению кв.36, кв.37, пом. 5-Н под 
косметологическую клинику. 

Том 3. Историко-архитектурные и натурные исследования (обмерные 

чертежи)» (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ОЧ); 

В томе представлены результаты обмеров фактической планировки 
помещения 5-Н и квартир 36 и 37, обмерные чертежи существующих 
деревянных и ПВХ оконных заполнений, узлы крепления оконных блоков.  

В томе также представлены материалы предварительной фотофиксации 
объекта культурного наследия в границах проектирования, в частности 
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интерьеров квартир 36 и 37, помещения 5-Н, а также дворовых и лицевых 
фасадов со схемами фотофиксации. 

Том 4. Техническое заключение по результатам обследования кв. 36, кв. 

37, пом. 5-Н (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ТЗ); 
В томе представлены результаты визуально-инструментального 

обследования строительных конструкций квартир № 36, № 37 и нежилого 
помещения 5-Н, выполненного в августе 2025 года, включая сведения об 
исходных данных, методике обследования, общей характеристике объекта, 
описание конструктивных элементов, результаты обследования, выводы и 
рекомендации, сведения о приборах и инструментах, ведомость дефектов и 
повреждений, поверочные расчёты и графические материалы.  

В составе тома рассмотрены фундаменты, наружные и внутренние стены, 
перемычки, перегородки, перекрытия, оконные и дверные заполнения, полы, 
лестницы и инженерные сети в границах проектирования.  

По результатам обследования подтверждена техническая возможность 
приспособления помещений кв. 36, кв. 37 и пом. 5-Н для современного 
использования (перепланировка, переустройство с объединением), а также 
возможность устройства предусмотренных проектом проемов в несущих 
стенах и раскрытия ранее заложенного проема при условии выполнения 
предусмотренных проектом конструкций усиления и необходимых 
страховочных мероприятий.  

В томе приведены выводы о техническом состоянии обследованных 
конструкций и рекомендации по выполнению компенсирующих мероприятий, 
необходимых для дальнейшей безопасной эксплуатации объекта. 

Подробное техническое состояние описанных выше конструктивных 

элементов отражено в рассматриваемом томе.  

Раздел 3. Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом.5-Н в 

объекте культурного наследия регионального для современного использования 

(перепланировка, переустройство), в составе: 
Том 5. Архитектурные решения (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-АР); 

В томе представлены общие проектные решения, результаты 
обследований в границах проектирования, а также мероприятия 
по организации производства работ, по охране окружающей среды, 
по обеспечению пожарной безопасности, план расстановки дымовых 
извещателей, мероприятия по обеспечению по обеспечению доступности для 
маломобильных групп населения. 

Проектом приспособления помещений квартир 36, 37, пом.5-Н для 
современного использования (перепланировка, переустройство 
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с объединением) предусмотрены работы по объединению квартир 36, 37, пом. 
5-Н под косметологическую клинику, включающие себя: 

- монтаж новых перегородок (из листов ГКЛ/ГКЛВ по металлическому 
каркасу с прокладкой минеральной ватой) с последующей чистовой отделкой; 
– предмет охраны в части «Конструктивная система: наружные и внутренние 
кирпичные капитальные стены – местоположение, материал (кирпич); 
исторические отметки междуэтажных перекрытий», «Объемно-
планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен» не нарушается. 

- замену существующих оконных заполнений в кв.36, кв.37 на ПВХ 
стеклопакеты – оконные заполнения проектируются в соответствии 
с требованиями ПО № 417-р от 20.11.2020 г. в части единообразного цветового 
решения, конфигурации, рисунка расстекловки и глубины откосов по 
аналогии с выявленной в рамках историко-библиографических исследований 
фотофиксацией; цветовое решение – коричневые со стороны дворовых 
фасадов, серые – со стороны лицевых фасадов; – предмет охраны в части 
«Архитектурно-художественное решение: историческое архитектурно-
художественное решение лицевых фасадов, выполненное в характере 
«второго барокко»; лицевой фасад со стороны канала Грибоедова: 
исторические оконные и дверные проемы лицевых фасадов – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, полуциркульное – в центральной оси 
аттикового этажа), габариты (верхняя отметка высоты и габариты ширины – 
для оконных проемов цокольного этажа); историческое заполнение оконных 
проемов – рисунок расстекловки для оконных проемов в уровне 1-3-го этажей, 
цвет (серый); дворовые фасады: оконные проемы и дверные проемы, ведущие 
на исторические лестницы - местоположение, конфигурация, габариты 
отметки высоты габариты ширины - для оконных проемов в уровне 1-го этажа); 
историческое заполнение оконных проемов* - рисунок расстекловки, цвет;» 
не нарушается. 

- установка новых внутренних заполнений дверных проемов в 
соответствии с предложенной перепланировкой; сохранение входного 
дверного проема со стороны лицевого фасада. Согласно распоряжению №417-
р об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.», металлическая входная 
двустворчатая дверь пом. 5-Н со стороны лицевого фасада по улице Гороховой 
не относится к перечню предметов охраны. Проектом не предусмотрена 
замена данного дверного заполнения. 

- переоборудование инженерных сетей в виде электрических кабелей и 
прокладки трубопроводов; установка новых сантехнических приборов в 
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соответствии с предложенной перепланировкой; установка 
электроустановочных изделий, светильников и ламп; – предмет охраны не 
нарушается. 

- в помещении 5-Н проектом предусмотрено устройство новых напольных 
покрытий; в санузлах, санузлах персонала, санузле для посетителей и в 
хозяйственном блоке выполнить устройство гидроизоляции, выравнивающего 
пола с финишной отделкой напольной керамической плиткой; – предмет 
охраны не нарушается. 

- проектом предусмотрено устройство противопожарных подвесных 
потолков – предмет охраны не нарушается. 

Перепланировка ведётся в габаритах существующих капитальных стен и 
не изменяет решений генплана. 

На настоящий момент выполнены следующие самовольные работы: 
В пом. 5-Н согласно данным натурных обмеров на момент начала 

производства работ по разработке проектной документации зафиксированы 
изменения планировочного решения относительно данных выписки из ЕГРН, 
включающие в себя: устроены встроенные шкафы из листов ГКЛ по 
металлическому каркасу; демонтированы сантехнические приборы. 

В кв. 36 согласно данным натурных обмеров на момент начала 
производства работ по разработке проектной документации зафиксированы 
изменения планировочного решения относительно данных выписки из ЕГРН, 
включающие в себя: полный демонтаж перегородок; раскрыт существующий 
дверной проем за счет демонтажа зашивки из ГКЛ; демонтированы 
сантехнические приборы; отключено газовое оборудование. 

В кв. 37 согласно данным натурных обмеров на момент начала 
производства работ по разработке проектной документации зафиксированы 
изменения планировочного решения относительно данных выписки из ЕГРН, 
включающие в себя: полный демонтаж перегородок; раскрыт существующий 
дверной проем за счет демонтажа поздней кирпичной кладки; демонтированы 
сантехнические приборы; отключено газовое оборудование. 

Выполненные самовольные работы не нарушают предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» по адресу: 
Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, утвержденный 
распоряжением КГИОП от 20.11.2020 № 417-р.  

Том 6. Конструктивные решения (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-КР); 
Проектом предусмотрены следующие конструктивные решения: 
- устройство проема с усилением в несущей кирпичной стене по оси «2» 

в осях «А-Б»; раскладку ранее заложенного проема с сохранением габаритов 
и усилением в несущей кирпичной стене по оси "3" в осях "А-Б" с устройством 
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ступеней в толщине стены; устройство проема с усилением в несущей 
кирпичной стене по оси "Г" в осях "1-2"; установку новых внутренних 
заполнений дверных проёмов в соответствии с предложенной 
перепланировкой; зашивку существующего дверного проёма в несущей стене 
в кв.37 листами ГКЛ с последующим устройством ниши; закладку 
существующих входных дверных проёмов в несущих стенах в кв.36, кв.37 
кирпичом с последующим устройством ниш со стороны помещений (дверные 
блоки со стороны парадной не затрагиваются); – предмет охраны в части 
«Конструктивная система: наружные и внутренние кирпичные капитальные 
стены – местоположение, материал (кирпич); исторические отметки 
междуэтажных перекрытий», «Объемно-планировочное решение: 
историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных 
стен» не нарушается. 

Несущие конструкции перекрытий в проекте не затрагиваются. 
В зоне раскладки ранее заложенного проема в несущей кирпичной стене 

по оси "3" в осях "А-Б" предусматривается устройство кирпичных ступеней 
в толщине стены – предмет охраны в части «Конструктивная система: 
наружные и внутренние кирпичные капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич); исторические отметки междуэтажных перекрытий», 
«Объемно-планировочное решение: историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен» не нарушается. 

Том 7. Технологические решения (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ТХ); 

Назначение проектируемого объекта – косметологическая клиника.  
Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 
действующих на территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни 
и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 
проектом мероприятий. 

Том 8. Водоснабжение и канализация (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ВК); 

Водоснабжение – от существующих стояков холодного водоснабжения, 
оборудованных установкой фильтров и счётчиков воды. Горячее 
водоснабжение – от электрических водонагревателей. 

Предусматривается прокладка разводящих сетей (магистралей) вдоль 
стен, по полу, под потолком.   

Проектом предусмотрено подключение сетей водоснабжения 
к сантехническим приборам.  

Канализация – с подключением к существующей системе дома.  
Для трубопроводов хоз.пит. водоснабжения применяются 

полипропиленовые трубы.  
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Прокладка трубопроводов предусматривается с уклоном в сторону 
стояков.  

На трубопроводах внутреннего водопровода холодной и горячей воды 
устанавливаются:  

- запорная арматура для отключения подачи воды в санузлах – на 
ответвлениях в санузлах; 

- запорная арматура для отключения стояков – у оснований стояков; 
- спускники (штуцеры с запорной арматурой) для опорожнения 

магистралей в низших точках трубопроводов. 
Внутренняя канализация.  
В помещении 5-Н внутренняя канализация предусматривается бытовая 

самотечная и напорная по пластиковым трубам.   
Прокладка внутренней канализации предусматривается: 
- открытая - по полу, вдоль стен, под потолком; 
- скрытая - в сан.тех. коробах, в конструкции пола. Места прохода стояков 

через перекрытия заделываются цементным раствором на всю толщину 
перекрытия. Участок стояка выше перекрытия (до горизонтального отводного 
трубопровода) защищается цементным раствором. 

Вентиляция бытовой канализации обеспечивается через стояки, 
вытяжная часть которых выводится через кровлю. 

Предмет охраны (распоряжение КГИОП от 20.11.2020 № 417-р) 
не нарушается. 

Том 9. Отопление, вентиляция и кондиционирование (шифр: 

25ПНЖ/0825/-/-ОВиК); 

В помещениях санузлов выполняется система общеобменной вентиляции 
с естественным побуждением в существующие вент.каналы непосредственно 
и через перекидной патрубок. Приток воздуха в помещения обеспечивается 
через регулируемые оконные фрамуги.  

Вентиляция косметологической клиники осуществляется через 
существующую и частично проектируемую приточно-вытяжную систему 
вентиляции с механическим побуждением воздуха, очисткой воздуха в 
фильтре и подогрев в зимнее время. Вентиляция в косметологической клинике 
обособленная от общедомовой.  

Для снижения шума работы вентиляции предусмотрены: гибкие 
виброизолирующие вставки на входе и выходе вентиляционных агрегатов; 
крепление вент. оборудования к потолку при помощи виброизолирующих 
подвесок; звукоизоляция вентиляционного оборудования; в системах 
вентиляции приняты скорости движения воздуха в пределах нормативных; для 
снижения звукового давления от вентиляторов устанавливаются 
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высокоэффективные глушители; места проходов воздуховодов через стены и 
перекрытия виброизолировано минераловатной плитой или силиконом.  

Существующая система механической приточно-вытяжной вентиляции 
осуществляется в существующие воздуховоды, расположенные со стороны 
дворового фасада. Проектируемая система приточной вентиляции 
обеспечивается через монтаж воздухозаборной решетки в фрамугу оконного 
заполнения на дворовом фасаде.  

Кондиционирование помещений клиники обеспечивается существующей 
системой, смонтированной согласно ранее согласованному проекту от ООО 
«НЕД-СПб». Проектом предусматривается устройство системы 
кондиционирования в административной (офисной) зоне в осях «1-3/А-Е» с 
монтажом внешних блоков кондиционеров на кровле. 

Предмет охраны (распоряжение КГИОП от 20.11.2020 № 417-р) 
не нарушается. 

Том 10. Электроснабжение (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-ЭО). 

Все нагрузки проектируемого объекта относятся к III категории 
надёжности электроснабжения. Расчёт электрических нагрузок осветительной 
и розеточной сети выполнен в соответствии с СП 256.1325800.2016.  

Электроснабжение будет осуществляться от существующей ПС-36 
Бородинская по существующей трассе. Нормируемая освещённость, 
количество и место установки светильников приведены на плане 
электроосвещения. Групповая сеть выполняется сменяемой кабелем с 
медными жилами. 

Предмет охраны (распоряжение КГИОП от 20.11.2020 № 417-р) 
не нарушается. 

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП  
от 20.11.2020 № 417-р «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» 

(Приложение №3). 
Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г., расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А: «Проект 
приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для современного 
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использования (перепланировка, переустройство с объединением) по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., 
экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г., утверждённого распоряжением КГИОП от 20.11.2020 № 417-р «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Граббе М.М.» (Приложение №3) показал, что особенности 
объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не 
затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых 
проектных решений на сохранность предмета охраны описано в п.12  
настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту памятника» и 
«приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования» без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, 
определённый распоряжением КГИОП от 20.11.2020 № 417-р «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Граббе М.М.» (Приложение №3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 
и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина 
XVIII в., 1838 г., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая 
улица, дом 26, литера А. 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана 
с учетом действующих нормативных требований в части ее состава, 
содержания и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП  
№ 01-21-2418/25-0-1 от 26.09.2025 г. (Приспособление помещений кв.36, 
кв.37, пом.5-Н в объекте культурного наследия для современного 
использования (перепланировка, переустройство)) (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ 

от 25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г., 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера 
А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с 
объединением) по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А» (шифр: 25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2025 г. 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия 

в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии 

с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти об 
объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного 
значения; копия решения органа государственной власти о регистрации 
объекта культурного наследия в едином государственном реестре объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти 
об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти 
об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: копии сведений 
из ЕГРН, копия доверенности; 

Приложение № 8. Копии технических паспортов на объект культурного 
наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию 

о ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 12. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 

«22» апреля 2026 г. 
 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)/М.С. Лавриновский/ 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина / 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Г.А. Курленьиз/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 

экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 

(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 

экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 

переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 

литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 

культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 

современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 

25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об объявлении 

охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения; 

копия решения органа государственной власти о регистрации объекта 

культурного наследия в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации   
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ЗАКОН САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

ОБ ОБЪЯВЛЕНИИ ОХРАНЯЕМЫМИ ПАМЯТНИКАМИ
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

(с изменениями на 23 июля 1999 года)

Информация об изменяющих документах

____________________________________________________________________
     Документ с изменениями, внесенными:
     Законом Санкт-Петербурга от 23 июля 1999 года N 174-27 (Вестник администрации Санкт-Петербурга, N 8,
27.08.1999).
____________________________________________________________________

Принят
 Законодательным Собранием

Санкт-Петербурга
                          2 июля 1997 года

СТАТЬЯ 1

Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить в Государственный список недвижимых
памятников градостроительства и архитектуры местного значения памятники градостроительства и архитектуры
согласно приложению 1.

СТАТЬЯ 2

Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить в Государственный список недвижимых
памятников истории местного значения памятники истории согласно приложению 2.

СТАТЬЯ 3

Настоящий Закон вступает в силу со дня его официального опубликования.

Губернатор Санкт-Петербурга
                              В.А.Яковлев

Санкт-Петербург
21 июля 1997 года
N 141-47

Приложение 1
к Закону Санкт-Петербурга

"Об объявлении охраняемыми
памятниками истории и культуры

местного значения"
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от 2 июля 1997 года N 141-47

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ СПИСОК
НЕДВИЖИМЫХ ПАМЯТНИКОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ

МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

(с изменениями на 23 июля 1999 года)
     

N
п/
п

Наименование памятника, дата сооружения, автор Место нахождения

1 Дом Потемкина А.Я. (Струкова), 1730-е гг., нач. XIX в. Английская наб., 52, Галерная
ул., 53

2 Дом Виллие Я.В. (Демидова, Гауша), 1737-1738 гг., кон. 1820-х гг. Английская наб., 74, наб.Ново-
Адмиралтейского канала, 2

3 Дом Закуриной, 1855 г., арх. Барч Г.М. 5-я Красноармейская ул., 19
4 Дом Шталя Ф.А., 1899 г., арх. Максимов А.П., Шлуп И.Ф. Малая Морская ул., 14
5 Дом жилой, 1878 г. пр.Москвиной, 3
6 Дом Дехтерева, 1810-е гг. ул.Петра Алексеева, 11
7 Дома Полторацкой С.М. (три), 1790-е гг., сер. XIX в. наб. р.Фонтанки, 97, 99, 101
8 Дом жилой Бонштедта М.Э., XVIII в., 1878 г., арх. Цим И.-М., 1898-1899,  арх. Шауб

В.В.
В.О., 5-я линия, 32

9 Лечебница для нервнодушевнобольных Бари А.Э.,  2-я пол. XIX - нач. XX в.: главное
здание, 1851 г., арх. Гребенка Н.П., 1878 г.: корпус северный, 1905 г., арх. Ниман
К.И., корпус южный, 1910 г., арх. Яковлев И.И.; флигель, 1901 г., арх. Ниман К.И.

В.О., 5-я линия, 58-60

10 Дом Елисеевых с флигелями, 1861-1862, арх. Гребенка Н.П.; 1884, арх. Бруни А.К.;
1893-1894, арх. Барановский Г.В.

Биржевая линия, 12-14

(Пункт в редакции, введенной в действие с 27 августа 1999 года Законом Санкт-Петербурга N 174-27 от 23.07.1999, -
см. предыдущую редакцию)
11 Вокзал железнодорожной станции Ланская, 1900-1910-е гг. ж.-д. ст.Ланская
12 Арсенал, 1844-1849 гг., арх. Гемилиан А.П., строитель Тон А.А., в том числе: ул.Комсомола, 1, 2, 3,

Арсенальная наб., 1
  дома жилые (корпуса 83, 87, 90, 91); ул.Комсомола, 1-3
  корпус офицерский (корпус 6); ул.Комсомола, 1-3
  "материальные магазины" (корпус 2а) - склады; ул.Комсомола, 2
  мастерская деревообделочная (корпус 7); ул.Комсомола, 1-3
  мастерская лафетная (корпус 1); ул.Комсомола, 2
  мастерская слесарно-паяльная (корпус 3); ул.Комсомола, 2
  ограда с пушками; ул.Комсомола, 1-3, между

офицерским корпусом и
деревообделочной мастерской

  ограда с пушками; ул.Комсомола, 2, у
"материальных магазинов"

  палисадники у лафетной мастерской (три), 1-я пол. XX в. ул.Комсомола, 1-3,
Арсенальная наб., 1

13   Ансамбль Тракторной улицы: четырнадцать жилых домов, 1925-1927 гг., арх.
Гегелло А.И., Никольский А.С., Симонов Г.А.

Тракторная ул., 1/10, 2/8, 3, 4,
5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15  
  

(Пункт в редакции, введенной в действие с 27 августа 1999 года Законом Санкт-Петербурга N 174-27 от 23.07.1999, -
см. предыдущую редакцию)
14 Кирха, нач. XX в. г.Зеленогорск, пр.Ленина, 13
15 Гостиница "Бель-Вю", 1900-е гг.,

в том числе:
г.Зеленогорск, Театральная ул.,
7, 8, 9
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  гостиница: г.Зеленогорск, Театральная ул.,
9

  пансионы (два-корпуса); г.Зеленогорск, Театральная ул.,
7, 8

  парк с гидросистемой г.Зеленогорск, Театральная ул.,
7, 8, 9

16 Дача Воронина, 1910 г., арх. Бук П.П. г.Зеленогорск, Приморское
шоссе, 648

17 Особняк графа Витте С.Ю., 1898 г., арх. Виррих Э.Ф. Каменноостровский пр., 5
18 Дом жилой, 1949-1951 гг., арх. Гурьев О.И., Фромзель В.М. Каменноостровский пр., 2
19 Усадьба Игеля Э.Г., 1894 г., арх. Зонн В.Я. и др.: особняк, службы, флигели (два) Каменноостровский пр., 60
20 Дом доходный Сомова (Маркова), 1910-1911 гг., арх. Щуко В.А. Каменноостровский пр., 63
21 Дом доходный Маркова, 1910-1911 гг., арх. Щуко В.А. Каменноостровскнй пр., 65
22 Дом жилой работников Всесоюзного института Каменноостровский пр., 69-71
  экспериментальной медицины, 1931-1937 гг,   
  арх. Лансере Н.Е., Рассадин А.А., Разумовский В.Ф., Рюмин А.Ф., Шилина А.Н.   
23 Особняк Шредера К.И., 1888 г., арх. Шауб В.В. Петроградская наб., 32
24 Особняк Чаева С.Н., 1907 г., инж. Апышков В.П. ул.Рентгена, 9
25 Здание "Кавалерского дома", 1909-1932 гг. г.Петродворец, Калининская

ул., 9
26 Народный дом Паниной С.В., 1901 г., арх. Бенуа Ю.Ю.: Тамбовская ул., 63

Прилукская ул., 22-24
  главное здание: Тамбовская ул., 63
  

второе здание
Прилукская ул., 24
Прилукская ул., 22

27 Церковь финская Святой Марии, 1803-1805 гг., кон. XIX в., арх. Паульсен Г.Х., Большая Конюшенная ул., 8
  1871 г., арх. Андерсон К.К.   
28 Дом Васильевых, 1820-е гг. Гороховая ул., 40
29 Дом ордена иезуитов, 1801-1805 гг. наб. канала Грибоедова, 8

Итальянская ул., 1
30 Дом Граббе М.М., сер. XVIII в., 1838 г. наб. канала Грибоедова, 40

Гороховая ул., 26
31 Подворье Коневецкого монастыря: дом с часовней Божией Матери Коневской, 1863-

1864 гг., арх. Слупский И.В., флигель, 1896 г.
Загородный пр., 7

32 Дом Каншиных, 1780-егг Кузнечный пер., 2
33 Дом Баура, 1781-1784 гг. наб. Кутузова, 36

наб. р.Фонтанки, 2
34 Больница евангелическая женская, в том числе: Лиговский пр., 2-4
  главное здание с евангелическо-лютеранской церковью, 1869-1871 гг., арх.

Бернгардт Р.Б., Гиппиус О.Г., при участии арх. Майера К.К.;
Лиговский пр., 2-4

  дом жилой, 1902-1904 гг, арх. Стюнкель А.И.; ул.Некрасова, 45
  корпус больничный, 1901 г, арх. Стюнкель А.И.; Лиговский пр., 2,

ул.Некрасова, 45
  корпус двухэтажный, 1895 г., арх. Фурман Б.Е.; Лиговский пр., 2-4
  корпус одноэтажный, 1893 г., арх. Китнер И.С., Лиговский пр., 2-4
  ограда, XIX в.; ул.Некрасова, 45
  покойницкая, 1896 г, арх. Николя В.В. Лиговский пр., 2-4
35 Казарма гвардейской конной артиллерии, 1851-1853 гг., арх. Гемилиан А.П.,

Генрихсон Р.Р.
Литейный пр., 2, Шпалерная
ул., 22, наб. Робеспьера, 32

36 Дом Кочубея П.А. (Военного ведомства), 1857-1858 гг., арх. Черник И.Д. наб. р.Мойки, 67
37 Дом Союза городов, пер. 1839-1841 гг., арх. Невский пр., 3
  Горностаев А.М., при участии Брюллова А.П.   
38 Дом Веймара, 1760-е гг., арх. Квасов А.В. Невский пр., 10
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________24 августа 2016 г. 38495-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г. (г. Санкт-Петербург) в

едином государственном реестре объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1.  Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 г. (далее – памятник),
расположенного по адресу (местонахождение): г. Санкт–Петербург, Гороховая
улица,  дом  26,  литера  А,  в  едином  государственном  реестре  объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации и присвоить ему регистрационный номер 781610425750005.

2.  Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(В.А.Цветнову) обеспечить внесение соответствующих сведений о памятнике в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра Н.А.Малаков
          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан: Министерство культуры Российской
Федерации
Кем выдан:
Номер: 7F622A5E000100002CC3
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Приложение № 2 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

и режима использования территории объекта культурного наследия  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 3 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 4 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Граббе М.М.», расположенного по адресу: Санкт-Петербург,  

Гороховая улица, дом 26, литера А 

Помещение 5-Н, квартиры 36 и 37 

Дата фотофиксации: 30.01.2026 г. 

 

Аннотация 

1. Фрагмент лицевого фасада по Гороховой улице. Зеленой линией 

отмечены оконные проемы квартиры 36. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения 5-Н. 

2. Фрагмент лицевого фасада по Гороховой улице. Зеленой линией 

отмечены оконные проемы квартиры 36. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения 5-Н. 

3. Фрагмент лицевого фасада по набережной канала Грибоедова. 

Зеленой линией отмечены оконные проемы квартиры 36. Голубой линией 

отмечены оконные проемы квартиры 37. 

4. Фрагмент дворового фасада. Зеленой линией отмечен оконный 

проем квартиры 36. Голубой линией отмечены оконные проемы квартиры 37. 

5. Фрагмент дворового фасада. Зеленой линией отмечен оконный 

проем квартиры 36. Красной линией отмечены оконные проемы помещения 5-

Н. 

6. Входная дверь в квартиру 36 изнутри. 

7. Помещение 1. Квартира 36. 

8. Помещение 1. Квартира 36. 

9. Помещение 1. Квартира 36. 

10. Помещение 1. Квартира 36. 

11. Помещение 2. Квартира 36. 

12. Помещение 2. Квартира 36. 

13. Помещение 3. Квартира 36. 

14. Помещение 3. Квартира 36. 

15. Входная дверь квартиры 37.  

16. Помещение 1. Квартира 37. 
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17. Помещение 2. Квартира 37. 

18. Помещение 2. Квартира 37. 

19. Помещение 3. Квартира 37. 

20. Помещение 3. Квартира 37. 

21. Входная дверь в помещение 5-Н изнутри. 

22. Помещение 1(5-Н). 

23. Помещение 1(5-Н). 

24. Помещение 17(5-Н). 

25. Помещение 10(5-Н).  

26. Помещение 6(5-Н). 

27. Помещение 3(5-Н). 

28. Помещение 5(5-Н). 

29. Помещение 4(5-Н). 

30. Помещение 7(5-Н). 

31. Помещение 11(5-Н). 

32. Помещение 13(5-Н). 

33. Лестница. Помещение 16(5-Н). 

34. Помещение 33(5-Н). 

35. Помещение 35(5-Н). 

36. Помещение 50(5-Н). 

37. Помещение 42(5-Н). 

38. Помещение 34(5-Н). 

39. Помещение 36(5-Н). 

40. Помещение 37(5-Н). 

41. Помещение 41(5-Н). 

42. Помещение 38(5-Н). 

43. Помещение 40(5-Н). 

44. Помещение 39(5-Н). 

45. Помещение 44(5-Н). 
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46. Помещение 22(5-Н). 

47. Помещение 23(5-Н). 

48. Помещение 27(5-Н). 

49. Помещение 24(5-Н). 

50. Помещение 29(5-Н). 

51. Помещение 30(5-Н). 

52. Помещение 31(5-Н). 
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Схема фотофиксации  

Условные обозначения: 

– номер фотографии; 

           – направление фотографии. 

 

  
 

 

1 

1,2 4 

3 

5 
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Фрагмент плана 2 этажа 

Квартира 36 

 

6 
7,8 

9, 10 

11 

12 

13 

14 
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Фрагмент плана 2 этажа 

Квартира 37 

 

15 16 

 

17

18 

19 

20 

61



Фрагмент плана цокольного этажа 

Помещение 5-Н 

 

27

26

22 

25

21 

24

23 
28 

30 31 

32

33

29
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Фрагмент 2 этажа 

Помещение 5-Н 

 

24 
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35 
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1. Фрагмент лицевого фасада по Гороховой улице. Зеленой линией 

отмечены оконные проемы квартиры 36. Красной линией отмечены 

оконные проемы помещения 5-Н. 
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2. Фрагмент лицевого фасада по Гороховой улице. Зеленой линией 

отмечены оконные проемы квартиры 36. Красной линией отмечены 

оконные проемы помещения 5-Н. 
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3. Фрагмент лицевого фасада по набережной канала Грибоедова. 

Зеленой линией отмечены оконные проемы квартиры 36. Голубой 

линией отмечены оконные проемы квартиры 37. 
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4. Фрагмент дворового фасада. Зеленой линией отмечен оконный проем 

квартиры 36. Голубой линией отмечены оконные проемы квартиры 

37. 
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5. Фрагмент дворового фасада. Зеленой линией отмечен оконный проем 

квартиры 36. Красной линией отмечены оконные проемы помещения 

5-Н. 
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6. Входная дверь в квартиру 36 изнутри. 
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7. Помещение 1. Квартира 36. 
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8. Помещение 1. Квартира 36. 
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9. Помещение 1. Квартира 36. 

72



 
10. Помещение 1. Квартира 36. 
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11. Помещение 2. Квартира 36. 

 

 
12. Помещение 2. Квартира 36. 
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13. Помещение 3. Квартира 36. 
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14. Помещение 3. Квартира 36. 
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15. Входная дверь квартиры 37.  
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16. Помещение 1. Квартира 37. 
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17. Помещение 2. Квартира 37. 
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18. Помещение 2. Квартира 37. 
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19. Помещение 3. Квартира 37. 
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20. Помещение 3. Квартира 37. 
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21. Входная дверь в помещение 5-Н изнутри. 
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22. Помещение 1(5-Н). 
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23. Помещение 1(5-Н). 
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24. Помещение 17(5-Н). 
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25. Помещение 10(5-Н).  
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26. Помещение 6(5-Н). 
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27. Помещение 3(5-Н). 
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28. Помещение 5(5-Н). 

 

90



 
29. Помещение 4(5-Н). 
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30. Помещение 7(5-Н). 
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31. Помещение 11(5-Н). 
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32. Помещение 13(5-Н). 
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33. Лестница. Помещение 16(5-Н). 
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34. Помещение 33(5-Н). 

 

96



 
35. Помещение 35(5-Н). 

 

97



 
36. Помещение 50(5-Н). 
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37. Помещение 42(5-Н). 
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38. Помещение 34(5-Н). 
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39. Помещение 36(5-Н). 
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40. Помещение 37(5-Н). 
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41. Помещение 41(5-Н). 
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42. Помещение 38(5-Н). 
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43. Помещение 40(5-Н). 
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44. Помещение 39(5-Н). 
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45. Помещение 44(5-Н). 
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46. Помещение 22(5-Н). 
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47. Помещение 23(5-Н). 
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48. Помещение 27(5-Н). 

 

110



 
49. Помещение 24(5-Н). 
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50. Помещение 29(5-Н). 
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51. Помещение 30(5-Н). 
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52. Помещение 31(5-Н). 
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Приложение № 5 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 6 к Акту 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 7 к Акту 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

Правоустанавливающие документы: 

копии сведений из ЕГРН, копия доверенности  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:870

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780397496

Номер кадастрового квартала 78:31:0001144

Дата присвоения кадастрового номера 24.06.2021

Ранее присвоенный государственный учётный номер Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А, помещение 5-Н

Площадь, м2 383.1

Номер, тип этажа
2 Этаж

цокольный Этаж

Назначение Нежилое

Наименование Данные отсутствуют

Вид жилого помещения Данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб 115776931.39
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:31:0001144:322

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Гурьянов Александр Владимирович

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 5
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:870

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780397496

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым
помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования

Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Получатель выписки Ребренцева Наталья Александровна

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 5
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:870

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780397496

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:31:0001144:870-78/011/2021-1, 24.06.2021

Правообладатель (правообладатели)

Ребренцева Наталья Александровна, 18.10.1972, СНИЛС 112-314-921 01, Паспорт
гражданина Российской Федерации серия: 40 17, номер: 907116, выдан: ТП №8 отдела
УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской области в Василеостровском районе
города Санкт-Петербурга 02.11.2017

Основание государственной регистрации
Заявление о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и (или)
государственной регистрации прав на недвижимое имущество, номер MFC-0575/2021-
322923-1, 07.06.2021

Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 5
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:870

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780397496

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 5
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:870

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780397496

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 78:31:0001144:870-

78/011/2021-2, 24.06.2021Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный публичный публичный

Основание государственной регистрации Закон Санкт-Петербурга 141-47, 02.07.1997

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 5

132



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

Номер кадастрового квартала 78:31:0001144

Дата присвоения кадастрового номера 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учётный номер Вид номера: Условный номер, Номер: 78-78-42/016/2013-186, Организация, присвоившая
номер: Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, ул. Гороховая, д. 26, литера. А, кв. 36

Площадь, м2 128.1

Номер, тип этажа 2 Этаж

Назначение Жилое

Наименование Квартира

Вид жилого помещения Квартира

Кадастровая стоимость, руб 27757334.47
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:31:0001144:322

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования
Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Получатель выписки Ребренцева Наталья Александровна

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:31:0001144:484-78/011/2025-3, 20.03.2025

Правообладатель (правообладатели)

Ребренцева Наталья Александровна, 18.10.1972, СНИЛС 112-314-921 01, Паспорт
гражданина Российской Федерации серия: 4017, номер: 907116, выдан: ТП №8 Отдела
УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской обл. в Василеостровском р-не г. Санкт-
Петербурга 02.11.2017

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи, 19.03.2025
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 78-78-42/016/2013-186,
31.05.2013Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд Данные отсутствуют

Срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный публичный публичный

Основание государственной регистрации Закон Санкт-Петербурга 141-47, 02.07.1997

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:31:0001144:484-78/042/2018-3, 23.08.2018

Правообладатель (правообладатели)
Акопян Армен Восканович, 23.10.1964

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 20.03.2025, 78:31:0001144:484-78/011/2025-2

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 21/79, 78-78-42/016/2013-245, 11.06.2013

Правообладатель (правообладатели)
Костенков Валерий Кузьмич, 09.06.1949

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 23.08.2018, 78:31:0001144:484-78/042/2018-1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

1.4

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 58/79, 78-78-42/016/2013-186, 31.05.2013

Правообладатель (правообладатели)
Колесников Сергей Николаевич, 14.02.1974

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 23.08.2018, 78:31:0001144:484-78/042/2018-2

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 7 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:484

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780506584

1.5

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 21/79, 40000003, 03.10.1997

Правообладатель (правообладатели)
Санкт-Петербург 

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 11.06.2013

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 8 из 8
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

Номер кадастрового квартала 78:31:0001144

Дата присвоения кадастрового номера 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учётный номер Вид номера: Условный номер, Номер: 216566, Организация, присвоившая номер: Данные
отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, ул. Гороховая, д. 26, литера. А, кв. 37

Площадь, м2 88.8

Номер, тип этажа 2 Этаж

Назначение Жилое

Наименование Квартира

Вид жилого помещения Квартира

Кадастровая стоимость, руб 20513321.2
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:31:0001144:322

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования
Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Получатель выписки Ребренцева Наталья Александровна

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:31:0001144:485-78/011/2025-2, 25.04.2025

Правообладатель (правообладатели)

Ребренцева Наталья Александровна, 18.10.1972, СНИЛС 112-314-921 01, Паспорт
гражданина Российской Федерации серия: 4017, номер: 907116, выдан: ТП №8 отдела
УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской обл. в Василеостровском р-не гор.
Санкт-Петербурга 02.11.2017

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи квартиры, 24.04.2025
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 3509220.2, 23.11.2004

Правообладатель (правообладатели)
Жуков Николай Михайлович, 09.03.1991

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 25.04.2025, 78:31:0001144:485-78/011/2025-1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 3441054.2, 19.10.2004

Правообладатель (правообладатели)
Нуждина Евгения Владимировна, 04.03.1938

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 23.11.2004

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.4

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 1/2, 78-01-181/2002-573.3, 13.08.2002

Правообладатель (правообладатели)
Варнке Беттина хильтруд Шарлотте, 22.08.1959

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 19.10.2004

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.5

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 1/2, 78-01-181/2002-573.2, 13.08.2002

Правообладатель (правообладатели)
Кустанович Константин Вулф, 22.08.1945

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 19.10.2004

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 7 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.6

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 25/69, 877474.1, 14.12.1999

Правообладатель (правообладатели)
Богачёва Мария Львовна, 18.09.1967

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 13.08.2002

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 8 из 22

148



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.7

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 20/69, 794220.1, 29.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Барекзай Мохаммад Фрайдун, 07.08.1967

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 13.08.2002

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 9 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.8

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 24/69, 794220.2, 29.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Левитская Нина Васильевна, 02.02.1941

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 13.08.2002

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 10 из 22

150



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.9

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 9/69, 758657.5, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Демченко Павел Вячеславович, 06.12.1989

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 14.12.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 11 из 22

151



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.10

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 8/69, 758657.4, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Демченко Любовь Анатольевна, 01.09.1954

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 14.12.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 12 из 22

152



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.11

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 8/69, 758657.3, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Демченко Вячеслав Иванович, 03.06.1947

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 14.12.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 13 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.12

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 10/69, 758657.2, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Фролова Ирина Михайловна, 17.10.1941

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 29.11.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 14 из 22

154



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.13

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 6/69, 758657.9, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Кочин Иван Евгеньевич, 13.01.1990

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 29.11.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 15 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.14

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 6/69, 758657.6, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Мурашко Наталья Викторовна, 05.03.1980

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 29.11.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 16 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.15

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 10/69, 758657.1, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Фролов Станислав Петрович, 30.04.1945

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 29.11.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 17 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.16

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 6/69, 758657.8, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Кочина Ольга Ивановна, 11.02.1959

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 29.11.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 18 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.17

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 6/69, 758657.7, 19.11.1999

Правообладатель (правообладатели)
Кочин Евгений Владимирович, 18.06.1957

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 29.11.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 19 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

1.18

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 40000003, 03.10.1997

Правообладатель (правообладатели)
Санкт-Петербург 

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 19.11.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 20 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 21 из 22
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001144:485

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6780511588

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 78-01-190/2004-213.1,

12.08.2004Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный публичный публичный

Основание государственной регистрации Закон Санкт-Петербурга 141-47, 02.07.1997

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 28.01.2026

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 22 из 22
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Приложение № 8 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии технических паспортов на объект культурного наследия и (или) 

его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 

осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 9 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 10 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 11 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 

социальной культуры

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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Приложение № 12 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иная документация 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.», середина XVIII в., 1838 
г.,  расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, 
литера А: «Проект приспособления помещений кв.36, кв.37, пом. 5-Н в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М.М.» для 
современного использования (перепланировка, переустройство с объединением) 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А» (шифр: 
25ПНЖ/0825/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

05.07.2024 № 1-43-16036/24-0-0
На № 1394765   от 04.07.2024

Лавской И.И.

irina.ttrk@mail.ru

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии  
в  кварти ре   36  здания по адресу: Санкт-Петербург ,  Гороховая улица, дом 26 , литера А ,  
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП 
сообщает следующее.

Здание по вышеуказанному адресу является объектом культурного наследия  
р5егионального значения  « Дом  Граббе  М.М. »   в соответствии с  з акон ом  Санкт-Петербурга  
№ 141-47 от 02.07.1997г.

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в  квартире  36  элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости  от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности  
в силу статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Заместитель начальника отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия        

                                                                          
К.С. Евтеев

Замятина Т.В., (812)710-47-42
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1707139              от      19.08.2024 
Рег. № 01-46-2122/25-0-0 от  19.08.2024

      

Лавской И.И.  

irina.ttrk@mail.ru

Уважаемая Ирина Иосифовна!

На Ваш запрос сообщаем следующее:
Квартира № 37 расположена  в здании  по адресу: Санкт-Петербург,  Гороховая улица, 

дом  26,  литера  А ,   которое   является    объектом  культурного  наследия  регионального 
значения  «Дом   Граббе   М.М.»  (далее  –  Объект)  согласно  закону  Санкт-Петербурга 
от 02.07.1997 № 141-47.

Предмет  охраны  указанного  О бъекта  утвержден  распоряжением  КГИОП  
от 20.11.2020 № 417-р  «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Граббе М.М.».

КГИОП  не  располагает  сведениями  о  наличии  либо  отсутствии  в   
квартире  №  37   элементов  архитектурно-художественной  отделки  и  ценных  элементов 
интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация,  ремонт,  реставрация,  приспособление  для  современного  использования) 
осуществляется  по  согласованию  с  КГИОП  в  порядке,  установленном  статьей  45 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Неисполнение  соответствующих  требований  Федерального  закона  является 
основанием  для  привлечения  к  административной  и  (или)  уголовной  ответственности  в 
силу  статей  7.13  –  7.14.1  Кодекса  Российской  Федерации  об  административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Заместитель начальника отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия         К.С. Евтеев

Ершов П.Г.
(812) 710-41-04
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Обухова Ю. С., 576-15-36 

 
 

Уважаемая Ирина Иосифовна! 
 

Рассмотрев Ваше обращение, КГИОП сообщает следующее: 
Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 

26, литера А, на основании Закона Санкт-Петербурга от 02.07.1997 № 141-47 является 
объектом культурного наследия регионального значения «Дом Граббе М. М.» 
(далее – Объект).  

В порядке, установленном статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон), охранное 
обязательство на указанный объект культурного наследия КГИОП не утверждалось. 
Ранее на помещение 5-Н, являющееся частью Объекта, охранное обязательство 
КГИОП с Вами не заключалось. 

Отсутствие охранного обязательства в силу статьи 48 Федерального закона не 
препятствует использованию объекта культурного наследия с обязательным 
соблюдением требований Федерального закона, в том числе подпунктов 1–3 пункта 1 
статьи 47.3 Федерального закона и выполнению в отношении данного объекта 
культурного наследия работ по его сохранению в порядке, установленном пунктом 1 
статьи 45 Федерального закона. 

 
 

Начальник 
Юридического управления – 
юрисконсульт КГИОП  Ж. Г. Трушина 
 

 
 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ  
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
 

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 
На № 1707988 от 20.08.2025 
Рег. № 01-43-21299/25-0-0 от 20.08.2025 

  
 
 
 
 
Лавской И. И. 
 
irina.ttrk@mail.ru 
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Лавской И.И. 
irina.ttrk@mail.ru 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Уважаемая Ирина Иосифовна! 
 
КГИОП в ответ на Ваше обращение по вопросу предоставления акта технического 

состояния (далее – АТС) в отношении объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Граббе М.М.» по адресу: Санкт-Петербург, Гороховая улица, дом 26, литера А 
(далее - Объект), сообщает что АТС в отношении Объекта не составлялся. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Макарова А.Н., (812) 571-25-10  

 
 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ  
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
 

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, лит. А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 
 
 

На № 1703832 от 14.08.2025 
Рег. № 01-46-2093/25-0-0 от 14.08.2025 
 
 

Заместитель начальника отдела  
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Содержание 

№ 

п/п 
Наименование 

№ 

стр 

1. Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 1 

2. 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти 

об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры 

местного значения; копия решения органа государственной власти о 

регистрации объекта культурного наследия в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации; 

 

3. 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти 

об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия; 

 

4. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 
 

5. Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  

6. 
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
 

7. Приложение № 6. Копия паспорта объекта культурного наследия;  

8. 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: копии 

сведений из ЕГРН, копия доверенности; 
 

9. 

Приложение № 8. Копии технических паспортов на объект 

культурного наследия и (или) его поэтажных планов с указанием 

размеров и приведением экспликации помещений, выдаваемых 

организациями, осуществляющими государственный технический учет 

и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального 

строительства; 

 

10. Приложение № 9. Копии договоров с экспертами;  

11. 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
 

12. 

Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 

градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии 

или антропологии, социальной культуры; 

 

13. Приложение № 12. Иная документация.  
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