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Акт  

по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения (памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 

расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, 
дом 23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» 
(Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 

Москательный переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, 
литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная канала 

Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; 
Садовая улица, дом 21a, литера Б),  разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2026 г. – 
«Проект ремонта и приспособления для современного  

использования (перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» (шифр: 

П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Санкт-Петербург 

2026 г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 

историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией на 

основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

№ 08-26-ГИКЭ-01; 08-26-ГИКЭ-02; 08-26-ГИКЭ-03 от 07.04.2026 г. (см. Приложение 

№ 10) в период с «07» апреля 2026 г. по «12» мая 2026 г. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Налбандян Георгий Григорьевич в лице представителя Нилова 

Александра Юрьевича, действующего на основании доверенности № 78 А В  7584343 от 

26.11.2025 г. (см. Приложение № 8).  

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта:  

Фамилия, имя и 
отчество (при 
наличии) 

Медведчикова Галина Николаевна 

Образование Высшее, 
Ленинградский ордена Трудового Красного Знамени инженерно-
строительный институт 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Архитектор 

Стаж работы 44 года 

Место работы и 
должность 
эксперта 

Не работает, 
аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом 
Министерства культуры Российской Федерации от 26.05.2023 г. 
№ 1491 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы» (п. 4). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры 

по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
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либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя и 
отчество (при 
наличии) 

Хорликов Алексей Петрович 

Образование Высшее, 
Санкт-Петербургский 
Государственный Академический институт живописи, скульптуры и 
архитектуры им И.Е. Репина 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Искусствовед 

Стаж работы 36 лет 

Место работы и 
должность 
эксперта 

Эксперт ООО «АКБ» «ВАЙСС», 
аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 13.02.2024 г. № 264 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» 
(п. 12). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье 30 
Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
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работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя и 
отчество (при 
наличии) 

Орлов Андрей Валерьевич 

Образование Высшее,  
Ордена Трудового Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина (2003 г.) 
Профессиональная переподготовка по программе «Реконструкция и 
реставрация культурного наследия» в 2020 г. 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Архитектор 

Стаж работы 22 года 

Место работы и 
должность 
эксперта 

Специалист технического надзора в области объектов культурного 
наследия ООО «Орли-Продакшн», 
аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом 
Министерства культуры Российской Федерации от 18.09.2023 г. 
№ 2690 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного 

наследия к историко-культурным заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия народов Российской Федерации 
либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
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хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 

 - проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 
соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Председатель экспертной комиссии      (подписано электронной подписью) (Г.Н. Медведчикова) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 

                                                            (подписано электронной подписью) (А.П. Хорликов) 

       
Член экспертной комиссии                     (подписано электронной подписью)   (А.В. Орлов) 
 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения (памятник) «Торговый 
дом "Наследники П.Т. Иванова"», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Садовая 
улица, дом 23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального значения 
(ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера 
Б, Москательный переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая 
улица, дом 25, литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, 
дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: г. Санкт-
Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» (шифр: П132.26) в составе в соответствии с 
п. 6.2 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
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6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения (памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А, в составе 
объекта культурного наследия регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» 
(Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная 
канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 
21a, литера Б),  разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для современного  использования 
(перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, 
литера А» (шифр: П132.26) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 
 Том 1.1. Исходно-разрешительная документация. Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации (шифр: П132.26-
ИРД). 

 Том 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (шифр: П132.26-ФФ). 
 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Краткая 
историческая справка (шифр: П132.26-КНИ.ИАИ). 

 Том 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования (шифр: П131-26-КНИ.ОЧ). 
 Том  2.3. Техническое заключение по результатам обследования строительных 

конструкций (шифр: П132.26-КНИ.ТЗ). 
 Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования: 

 Том 3.1. Общая пояснительная записка. Проект организации работ (шифр: 
П132.26-ОПЗ). 

 Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: П132.26-АР). 
 Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения: 
 3.3.1. Электроснабжение и электроосвещение (шифр: П132.26-ИОС.ЭО). 
 3.3.2. Водоснабжение и водоотведение (шифр: П132.26-ИОС.ВК). 
 3.3.3. Вентиляция и кондиционирование (шифр: П132.26-ИОС.ОВ). 
 3.3.4. Технологические решения (шифр: П132.26-ИОС.ТХ). 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертами 
самостоятельно: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для современного  
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использования (перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая 
улица, дом 23/6, литера А» (шифр: П132.26) в составе в соответствии с п. 6.2 настоящего 
Акта. 

 Распоряжение КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного, об утверждении 
предмета охраны объекта культурного (Приложение № 2); 

 Копия письма КГИОП №01-46-2998/25-0-1 от 10.12.2025 (Приложение № 3); 
 Распоряжение КГИОП от 10.02.2026 №40-об/26 «Об утверждении охранного 

обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 4); 

 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-3231/25-0-1 от 12.01.2026 г. (ремонт и 
приспособление для современного использования (перепланировка) помещения 5-Н) 
(Приложение № 5); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24.11.2025 г. 
№КУВИ-001/2025-214065960, содержащая сведения о характеристиках объекта 
недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, ул. Садовая, дом 23/6, литера А, пом. 5-Н 
(Приложение № 7); 

 Копия согласия собственника – Мухлыниной С.Г. (Приложение № 7); 
 Копия согласия собственника – Колесниченко В.П. (Приложение № 7); 
 Копия доверенности № 78 А В 7584343 от 26.11.2025 г. (Приложение № 8); 
 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.) 
(Приложение № 9). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения экспертизы в нежилом помещении 
5-Н без согласования КГИОП были выполнены следующие работы по ремонту и 
приспособлению для современного использования: перепланировка с демонтажом части 
внутренних не несущих перегородок и монтажом новых перегородок, замена напольных 
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покрытий, устройство подвесных потолков, внутренние отделочные работы, установка 
внутренних дверных заполнений, замена наружной дверной створки главного входа на 
металлопластиковую дверь в составе существующего деревянного оконного заполнения, 
переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования 
(водоснабжение, водоотведение, электроснабжение), устройство системы 
кондиционирования с размещением наружного дополнительного оборудования со стороны 
фасада (блок кондиционера). 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до начала производства 
работ. Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая 
документация по объекту согласно сведениям из Единого государственного реестра 
недвижимости (см. план части 1-го этажа – Приложение №7), Распоряжение КГИОП от 
11.10.2024 №1282-рп «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Малый Гостиный двор», об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного, об утверждении предмета охраны объекта культурного 
(см. Приложение № 2), что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие 
требованиям сохранения предмета охраны объекта культурного наследия. 

Экспертами сделан вывод, что выполненные на момент проведения экспертизы работы 
по ремонту и приспособлению для современного использования  помещения  5-Н: демонтаж 
части внутренних не несущих перегородок и монтаж новых перегородок, замена напольных 
покрытий, устройство подвесных потолков, внутренние отделочные работы, установка 
внутренних дверных заполнений, переустройство инженерных сетей и инженерного 
оборудования (кроме системы кондиционирования) соответствуют предусматриваемым 
проектным решениям и не оказывают влияния на ценностные характеристики элементов 
предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны культурного наследия».  

Выполненные работы по устройству системы кондиционирования с размещением 
наружного блока кондиционеров на стене фасада здания и работы по замене наружной 
дверной створки на металлопластиковую дверь в составе существующего деревянного 
оконного заполнения не соответствуют представленной проектной документации и 
оказывают влияние на ценностные характеристики предмета охраны согласно Распоряжению 
КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г «О включении выявленного объекта культурного 
наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об утверждении границ и 
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режима использования территории объекта культурного наследия, об утверждении предмета 
охраны культурного наследия» (материал и характер отделки фасада (оштукатурены с 
применением терразитовой штукатурки; заполнения проемов 1-го этажа (в т.ч. с дверными 
створками): материал (дерево), исторический рисунок расстекловки, единообразие цветового 
решения). В рамках проекта предусматривается замена существующей металлопластиковой 
двери главного входа на новое дверное заполнение в соответствии с предметом охраны 
объекта культурного наследия, демонтаж ранее установленного наружного инженерного 
оборудования (блока кондиционера) со стороны фасада и переустройство системы 
кондиционирования. 

Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и 
результаты экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции), 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 
подробная натурная фотофиксация объекта на момент заключения договора на 
проведение экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах 
рассматриваемого помещения со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 
настоящего Акта; Приложение № 6). 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской 
и проектной документации в целях определения соответствия требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 
документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 
Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 
историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 
обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена краткая историческая справка 



10 

 
 

и альбом исторической иконографии (см п. 10.2 настоящего Акта; Приложение № 1). В 
рамках исследования были изучены материалы по застройке рассматриваемого участка, 
картографические материалы и литература, посвященная строительной истории этой 
части города (в соответствии с п. 11 настоящего Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-
разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 
проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 
применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 
экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в постановлении Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований. 

10.1. Учетные сведения.  

Распоряжением КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации был включен в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
ансамбль «Малый Гостиный двор», кон. XVIII – нач. XX вв., расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная 
канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 
21a, литера Б, в составе: 
 Памятник «Железо-красочные ряды», 1780–1790-е гг., 1880–1910-е гг. (Санкт-

Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В); 

 Памятник «Большой железный ряд или Кожевенная линия», 1770-е гг., 1836–1850-е гг., 
1880–1910-е гг., 1915 г. (Санкт-Петербург, Мучной переулок, дом 2, литера Г);  
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 Памятник «Дом Николаевых», 1770-е гг., 1863 г., сер. XIX–1869 гг., 1903 г., 1880–
1913 гг., 1915 г. (Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 25, литера А);  

 Памятник «Дом графини Марии Александровны Стенбок (Товарищества Российско-
Американской Резиновой мануфактуры «Треугольник»)», 1780–1790-е гг., 1891–1892 
гг., 1902–1916 гг. (Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А).  

 Памятник «Железо-красочные ряды Банковского переулка», 1800-е гг., 1896–1914 гг. 
(Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А).  

 Памятник «Торговый дом «Наследники П.Т. Иванова», 1914 г. (Санкт-Петербург, 
Садовая улица, дом 23/6, литера А).  

 Памятник «Дом И.А. Алферова (контора завода Эд. Эд. Новицкого)», 1903-1904 гг. 
(Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 21а, литера Б). 

Данным распоряжением также были утверждены границы и режим использования 
территории и предмет охраны объекта культурного объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Гостиный двор», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, литера В; 
Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, 
литера Б (Приложение № 2). 

Согласно письму №01-46-2998/25-0-1 от 10.12.2025 КГИОП не располагает сведениями 
о наличии либо отсутствии элементов архитектурно-художественной отделки и ценных 
элементов интерьера в помещении 5-Н, расположенном в здании по адресу: Санкт-
Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 10.02.2026 №40-об/26 было утверждено охранное 
обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 4). В приложения к охранному 
обязательству включены: состав (перечень) и сроки (периодичность) работ по сохранению 
объекта культурного наследия; требования к обеспечению доступа граждан РФ, иностранных 
граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия; паспорт объекта 
культурного наследия от 22.10.2025; фотографическое изображение объекта культурного 
наследия (фотофиксация выполнена 16.05.2025). 

Рассматриваемое помещение 5-Н, расположенное в здании по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Садовая, дом 23/6, литера А, находится в общей долевой собственности Мухлыниной 
Сусанны Григорьевны (1/5), Налбандяна Георгия Григорьевича (2/5) и Колесниченко 
Валерия Петровича (2/5) согласно выписке из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24.11.2025 г. №КУВИ-001/2025-
214065960 (Приложение № 7). 

Заказчиком экспертизы также предоставлены копии письменного согласия 
собственников (Мухлыниной С.Г. и Колесниченко В.П.) на перепланировку и 
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переустройство, разработку проекта перепланировки, согласование проекта во всех 
инстанциях, включая КГИОП по нежилому помещению по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Садовая, дом 23/6, литера А, пом. 5-Н, кадастровый номер 78:31:0001140:2058, а также 
выполнения ремонта в соответствии с согласованным проектом (Приложение № 7). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 
изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

Характер использования исследуемой территории как центра торговли определился к 
середине XVIII века, когда на пустыре позади тогда еще деревянного Гостиного двора, в 
пространстве между Чернышевым и Мучным переулками, Садовой улицей и 
Екатерининским каналом сформировался рынок продажи съестных припасов и «мелочного 
товара» (дров, сена, дешевой одежды и т.п.), получивший наименование новый Морской 
рынок (вместо прекратившего свое существование в 1717 г. рынка вблизи Адмиралтейства). 
Согласно планам Санкт-Петербурга середины – второй половины XVIII века1 2 3 рынок был 
застроен длинными 1-2-х этажными каменными и деревянными рядами лавок без единого 
четкого планировочного решения (илл. 1-44).  

В 1782 г. после произошедшего на Морском рынке пожара было принято решение 
не восстанавливать этот главный городской центр мелкой розничной торговли, а построить 
вместо него в каждой административной части города небольшие рынки. На месте 
Апраксина и Щукина дворов началось возведение новых торговых рядов, а также были 
проложены трассы новых улиц – Мучного переулка и улицы, изначально не имевшей имени, 
затем названной Банковской. В 1785 г. завершилось строительство каменного Гостиного 
двора по проекту Ж.Б. Валлен-Деламота. В 1783-1790 гг. в восточной части бывшего 
Морского рынка по проекту Дж. Кваренги было возведено здание Ассигнационного банка, а 
в западной части появились новые лавки под торговлю железом и москательными товарами, 
авторство проекта которых остается неизвестным. 

Планировочная структура, сложившаяся на бывшей территории Морского рынка и 
сохранившаяся до настоящего времени, впервые зафиксирована в атласе 1798 г.5, а затем 
1806 г.6 (илл. 5, 6): в восточной части расположено подковообразное здание кладовых 
Ассигнационного банка с центральным трехэтажным корпусом в глубине парадного двора 
(ныне здание СПбГЭУ); в западной части обозначен комплекс 2-3-4-х этажных каменных 
строений (складского или торгового назначения). На «плане Шуберта» 1828 г. строения 
обозначены как Мучные, Москательные и Железные ряды (илл. 7). 

                                                        
1  Генеральный план Санкт-петербургу по Высочайшему повелению снят и изображен под руководством лейб-гвардии 
Преображенского полка капитана фон Зигхейма 1738 г.». Фрагмент. РГВИА Ф. ВУА. № 22405. 
2 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго проспектов изданный трудами 
Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-Петербурге 1753 года. 
3 Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (план П. де Сент-Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.). 
СПб: Изд. Крига, 2003. 
4 Здесь и далее см. Приложение №1. Иконографические материалы. 
5  Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при 
Сенате. 1798 г.  
6  Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при 
Комитете о уравнении городских повинностей. 1806 г.  
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В атласе, составленном Н.И. Цыловым в 1846 г.7 владельцами  рассматриваемого 
участка с двухэтажными лавками по Банковому переулку и Большой Садовой ул. числятся 
купцы Иван и Яков Тимофеевичи Кузьмины (илл. 8). 

На период 1830-х –1850-х гг. относятся самые ранние архивные чертежи по 
перестройкам в отдельных корпусах лавок для торговли железным и мучным товаром, 
хранящиеся в ЦГИА СПб («Чертежи зданий рынков г. Петрограда»)8 и фиксирующие облик 
существующих к тому времени строений. В основном это были протяженные двухэтажные 
на подвалах с высокой двускатной крышей корпуса, выполненные в классическом стиле; в 
высоком первом этаже размещались лавки, перед которыми с обеих сторон шли открытые 
арочные галереи (илл. 9-14). Торговые ряды имели стандартную для того времени 
структуру: каждый корпус был разделен на одинаковые ячейки-лавки, обладающие 
собственным входом и окнами, выходящими на улицу и во внутренний двор.  

На протяжении XIX-XX вв. в зависимости от желания владельцев архитектурный 
облик и планировка многих корпусов и отдельных секций (лавок) претерпевали различные 
изменения внутри, и к настоящему времени в большей или меньшей степени утратили 
первоначальный облик. Наиболее значительные перестройки проводились после 
постановления Городской управы 1879 г. об утверждении проекта закрытия галерей с 
перенесением магазинных витрин и дверей к фасадам. Процесс перестройки в соответствии с 
этим постановлением затягивался по отдельным лавкам на десятилетия и сопровождался 
внутренними изменениями с возведением в галереях капитальных поперечных стен, 
разделяющих отдельные секции, и в большинстве секций дополнительных междуэтажных 
перекрытий, разделяющих первый этаж на два.  

До конца XIX в. облик лавок Железо-красочных рядов значительно не менялся. 
В 1896–1914 гг. по проектам, разработанным архитекторами Федором Матвеевичем 
Тутышкиным, Алексеем Павловичем Шильцовым, Федором Ивановичем Лидвалем и др., в 
части протяженных двухэтажных торговых корпусов с аркадами выполнялись надстройки 
лавок третьим и мансардными этажами, изменение облика фасадов в стиле эклектики, 
закладка галерей первого этажа с установкой заполнений и т.п. 

В  1892 г. для лавок № 3-5 и №6-7 по Банковскому переулку, принадлежащих купцу 
Павлу Тимофеевичу Иванову,  по проекту коллежского асессора Ивана Николаевича Иорса в 
пролеты галерей были установлены заполнения, для лавок № 3-5 была устроена новая 
лестница и подвал под ней.9 

В 1902 г. лавки №№ 1-2 на углу Большой Садовой улицы и Банковского переулка 
приобрел Санкт-Петербургский купец Иван Александрович Алферов. По его заказу 
архитектором А.П. Шильцовым был разработан проект надстройки третьего этажа и 
мансарды над существующими лавками с аркадой, однако вариант с эклектичным фасадом 
не удовлетворил владельца. По желанию Алферова двухэтажная часть корпуса была 
полностью перестроена в 1903-1904 гг. по проекту Василия Васильевича Шауба в 
четырехэтажное с мансардой угловое здание в стиле модерн с характерными скругленными 
                                                        
7 Атлас тринадцати частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. – С.37. 
8 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 115. Д. 706. 
9  Источник – https://kgiop.gov.spb.ru/o-komitete/press-centr/news/87875/.  
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стеклянными эркерами-витринами (илл. 18). Здесь арендовала помещения контора 
Художественного механического и металлолитейного завода Эдуарда Эдуардовича 
Новицкого10 (нын. д. 21а литера Б по Садовой ул.). 

В 1904 г. Ф.И. Лидваль под стать угловому дому Алферова спроектировал на месте 
соседнего старого корпуса с лавками наследников Павла Тимофеевича Иванова новое 
трехэтажное с повышенной мансардой здание в характере северного модерна, однако этот 
крупный проект так и не был осуществлен11 (илл. 15-17, 19). Только к 1914 г. по проекту 
гражданского инженера Владислава Иосифовича Бахминского наследники П.Т. Иванова 
строят Торговый дом – трехэтажное с мансардой здание с каркасной структурой, в уже 
протоконструктивистском направлении позднего модерна12 (илл. 19-24) (нын. д. 23/6 литера 
А по Садовой ул. и Банковскому пер.).  

В советские годы большая часть зданий Малого Гостиного двора сохранила 
историческую функцию, связанную с железными и москательными товарами, в частности 
в бывших железо-красочных рядах размещались склады и магазины. После 1990-х гг. 
внутренние помещения корпусов Малого Гостиного двора были приспособлены под 
социальные и административные функции. Некоторые здания сохранили свою историческую 
торговую функцию, отдельные здания совмещают торговую и жилую функции13.  Бывший 
Торговый дом наследников П.Т. Иванова сохранил свою нежилую функцию с торговыми 
помещениями. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Исследуемое здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая ул., дом 23/6, литера А 
расположено по линии застройки Банковского переулка, занимает прямоугольный в плане 
участок в квартале ограниченном с юго-запада Банковским переулком, с юго-востока 
Садовой улицей, с северо-запада – наб. канала Грибоедова, с северо-востока – улицей 
Ломоносова. С юго-востока к торцевому фасаду здания примыкает соседний дом №21а 
литера Б («Дом И.А. Алферова (контора завода Эд. Эд. Новицкого)»), с северо-запада – дом 
№4 по Банковскому пер. («Железо-красочные ряды Банковского переулка»); со стороны 
двора с юго-востока к глухой брандмауэрной стене примыкает соседнее здание по наб. 
канала Грибоедова №30-32 литера В (нын. общежитие студентов СПбГЭУ). 

Рассматриваемое здание нежилое, представляет собой трехэтажный дом с мансардой. 
Крыша выполнена мансардного типа, с металлическим окрытием; над частью крыши устроен 
повышенный пирамидальный объем светового фонаря, обшитого кровельным металлом. 
Лицевой фасад в 7 световых осей по вертикали разделен рустованными пилястрами и 
лопатками между рядов широких окон. Уровень мансарды задвинут вглубь относительно 
лицевого фасада с образованием террасы с парапетным ограждением в виде тумб (по осям 
лопаток и пилястр) и кованых металлических решеток между ними. Отделка фасада 
выполнена терразитовой штукатуркой, под окнами 1-го этажа – гладкой штукатуркой с 

                                                        
10  Кириков Б.М. Архитектура Петербургского модерна. Общественные здания. Книга первая. СПб., 2011. –С.389-390.  
11 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 115. Д. 652. 
12  Кириков Б.М. Архитектура Петербургского модерна. Общественные здания. Книга первая. СПб., 2011. –С.398-399.  
13  Источник – https://kgiop.gov.spb.ru/o-komitete/press-centr/news/87875/.  
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поздней окраской. Цоколь облицован известняковой  скобой, с повышением в части пилястр 
и лопаток. Лепной декор фасада представлен в виде гирлянд и мутул стилизованных 
капителей пилястр и в части тумб парапетного ограждения; венчающий карниз – 
профилированный, большого выноса, декорирован поясом иоников и плоскими мутулами в 
части пилястр и лопаток. 

Входная группа с двухступенчатым крыльцом по центральной оси утоплена вглубь 
лицевого фасада, имеет широкий главный вход и узкие боковые входы по скошенным углам 
простенка. Оконные проемы 1-го этажа – прямоугольной конфигурации, по 1-й и 7-й осям 
выполнены со встроенными дверными проемами и ступенчатыми подъемами из 
известняковых ступеней. Оконные проемы в уровне 2-го этажа – прямоугольные и с 
трехцентровым завершением, в уровне 3-го этажа – с шестиугольным завершением, в уровне 
мансарды – прямоугольные. Во 2-м этаже окна с трехцентровым завершением сверху 
оформлены угловыми треугольными филенками, под окнами 2-3-го этажей устроены 
прямоугольные филенки. 

Оконные заполнения фасада единообразные, деревянные, с мелкочастным рисунком в 
уровне 1-го этажа, восьмичастным в уровне 2-3-го этажей и шестичастным в уровне 
мансарды. Дверные заполнения в центральной части фасада: широкое двустворчатое 
деревянное с остекленной фрамугой по центру; глухое металлическое в правой боковой 
части и металлопластиковое полусветлое с фрамугой в левой боковой части; встроенная 
дверь по 1-й оси – сохранившаяся деревянная филенчатая полусветлая с мелкочастным 
рисунком, встроенная дверь по 7-й оси – поздняя металлопластиковая полусветлая с 
фрамугой. По фасаду над боковыми входами центральной части и в габаритах отдельных 
оконных заполнений устроено навесное наружное инженерное оборудование в виде блоков 
кондиционеров. Состояние отделки лицевого фасада здания в целом оценивается как 
удовлетворительное. 

Рассматриваемое в рамках экспертизы помещение 5-Н располагается в уровне 1-го 
этажа в части здания, ближней к Садовой улице. Помещение нежилое, в настоящий момент 
эксплуатируется в качестве магазина непродовольственных товаров (продажа швейного 
оборудования и сопутствующих товаров). Все окна помещения 5-Н (3 окна) ориентированы в 
сторону Банковского переулка. Существующие отдельные входы в помещение организованы 
со стороны Банковского переулка: главный вход встроен в оконный проем по 7-й световой 
оси, служебный вход расположен в правом скошенном простенке заглубленной центральной 
входной группы лицевого фасада. Над помещением 5-Н во 2-м этаже располагаются 
нежилые помещения, под ним подвальные помещения отсутствуют.  

На момент проведения экспертизы планировка помещения 5-Н в уровне первого этажа 
не соответствует кадастровым планам (согласно выписке из ЕГРН – см. Приложение № 7), в 
нежилом помещении без согласования КГИОП были выполнены следующие работы по 
ремонту и приспособлению для современного использования: демонтаж части внутренних 
не несущих перегородок, монтаж новых перегородок, замена напольных покрытий, 
устройство подвесных потолков, внутренние отделочные работы, установка внутренних 
дверных заполнений, замена наружной дверной створки главного входа на 
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металлопластиковую дверь в составе существующего деревянного оконного заполнения, 
переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования 
(водоснабжение, водоотведение, электроснабжение), устройство системы 
кондиционирования с размещением наружного дополнительного оборудования со стороны 
фасада (блок кондиционера). 

Все строительные конструкции помещения 5-Н находятся под отделочными 
материалами. Стены, столбы и перегородки оштукатурены и окрашены, в санузле выполнена 
отделка керамической плиткой. Входная зона главного входа огорожена выступающим 
тамбуром. Полы – керамогранит, керамическая плитка. Потолки – подвесные, в части 
помещений оштукатурены и окрашены. Согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 
11.10.2024 г. и по визуальному осмотру внутренняя отделка в помещении 5-Н не имеет 
охраняемых элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность. 
Существующая отделка помещения в целом находится в удовлетворительном состоянии. 

Оконные заполнения в помещении 5-Н – деревянные, выполнены с сохранением 
местоположения, габаритов и конфигурации проемов, исторического рисунка расстекловки. 
Дверная створка встроенного дверного заполнения по 7-й оси – поздняя металлопластиковая 
полусветлая с фрамугой. Дверное заполнение служебного входа – современное глухое 
металлическое, установлено с сохранением местоположения, габаритов и конфигурации 
проема. Над служебным входом установлен навесной наружный блок кондиционера. 
Внутренние двери в помещении – современные деревянные, металлические и 
металлопластиковые.  

Помещение 5-Н оборудовано действующими системами электроснабжения, 
водоснабжения и канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования. 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

11. 1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы: 
1. Иконографические материалы (см. Приложение №1). 
2. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы 

(дата съемки – 07.04.2026 г.) (см. Приложение №6). 
11. 2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 
литература: 
1. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (план П. де Сент-Илера, И. 

Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб: Изд. Крига, 2003. 
2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – нач. ХХ века. Под общ. ред. 

Б.М. Кирикова. – СПб, «Пилигрим», 1996. 
3. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. 

Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате.1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 
4. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из 11 частей и 55 кварталов. 

Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 1806 г. 
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РГВИА. Ф. ВУА. Д. 22510. 
5. Атлас тринадцати частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. Репринтное воспроизведение. – 

М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. 
6. Кириков Б.М. Архитектура Петербургского модерна. Архитектура Петербургского 

модерна. Общественные здания. Книга первая. СПб., Издательский дом «Коло», 2011. 
7. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго 

проспектов изданный трудами Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-
Петербурге 1753 г. 

8. Подробный план Санкт-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством 
генерал-майора Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

9. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-149. Ед.хр. 200227; Опись 1АР-154. 
Ед.хр.215578; Опись 1АР-157. Ед.хр.225228; Опись 1ГР-47. Ед.хр. 72317, 71690. 

10. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 652. Чертежи здания лавки принадлежавшей 
наследникам П.Т. Иванова, по Банковскому переулку и, особый № 2-10. 

11. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 702. Планы Малого Гостиного двора по Садовой 
улице № 25, Мучному переулку № 2, 4, набережной Екатерининского канала №№ 34, 36 
и Банковскому переулку №№ 1, 3, 5. 

12. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 706. Чертежи забора и ворот при железных 
рядах Малого Гостиного двора по набережной Екатерининского канала №№ 34, 36, 
чертежи здания лавок для торговли железным и мучным товаром по набережной 
Екатерининского канала и Апраксину переулку. 

13. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 9723. Чертежи здания Государственного банка 
по наб. Екатерининского кан., 30-32, Банковскому пер., 2 и Садовой ул., 19-21 (1800 – 
1854 гг.). 

14. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru; retromap.ru; kgiop.gov.spb.ru. 
15. ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

16. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

17. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции). 

18. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

На экспертизу представлена проектная документация, разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и 
приспособления для современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» (шифр: П132.26) в составе: 
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 Раздел 1. Предварительные работы: 
 Том 1.1. Исходно-разрешительная документация. Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации (шифр: П132.26-
ИРД). 

 Том 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (шифр: П132.26-ФФ). 
 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Краткая 
историческая справка (шифр: П132.26-КНИ.ИАИ). 

 Том 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования (шифр: П131-26-КНИ.ОЧ). 
 Том  2.3. Техническое заключение по результатам обследования строительных 

конструкций (шифр: П132.26-КНИ.ТЗ). 
 Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования: 

 Том 3.1. Общая пояснительная записка. Проект организации работ (шифр: 
П132.26-ОПЗ). 

 Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: П132.26-АР). 
 Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения: 
 3.3.1. Электроснабжение и электроосвещение (шифр: П132.26-ИОС.ЭО). 
 3.3.2. Водоснабжение и водоотведение (шифр: П132.26-ИОС.ВК). 
 3.3.3. Вентиляция и кондиционирование (шифр: П132.26-ИОС.ОВ). 
 3.3.4. Технологические решения (шифр: П132.26-ИОС.ТХ). 

Раздел 1. Предварительные работы (шифр: П132.26-ИРД; П132.26-ФФ).  
Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию, в том числе: 

лицензию № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 
15.05.2019 г.); выписку из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах 
на объект недвижимости от 24.11.2025 г. №КУВИ-001/2025-214065960; копию доверенности 
№ 78 А В 7584343 от 26.11.2025 г.; копии согласия собственников (Мухлыниной С.Г., 
Колесниченко В.П.); задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-21-3231/25-0-1 от 12.01.2026 г. (ремонт и 
приспособление для современного использования (перепланировка) помещения 5-Н); копию 
письма КГИОП №01-46-2998/25-0-1 от 10.12.2025; Распоряжение КГИОП от 11.10.2024 
№1282-рп «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Малый Гостиный двор», об утверждении границ и режима использования 
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территории объекта культурного, об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия; копию паспорта объекта культурного наследия от 10.12.2025; Распоряжение 
КГИОП от 10.02.2026 №40-об/26 «Об утверждении охранного обязательства собственника 
или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения 
«Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

В состав предварительных работ включен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 15.01.2026 г. – в 
соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с 
Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия – 
ремонт и приспособление для современного использования (перепланировка) помещения 
5-Н. Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

   По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 
виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с учетом 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных правовых актов. 

В рамках предварительных работ также была выполнена фотофиксация объекта до 
начала работ со схемой направлений фотофиксации с привязкой к объекту и 
фотографиями от 15.01.2026 г. 

Предварительные работы выполнены в необходимом объеме для проектирования. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр: П132.26-КНИ.ИАИ; П132.26-
КНИ.ОЧ; П132.26-КНИ.ТЗ). 

Раздел включает в себя: историко-архивные и библиографические исследования, 
включающие историческую справку, список архивных и библиографических источников, 
историческую иконографию (копии графических и изобразительных материалов); 
историко-архитектурные натурные исследования, включающие обмерные чертежи 
помещения 5-Н, обмер фрагмента фасада со служебным входом, обмеры оконных 
заполнений; техническое заключение по результатам обследования строительных 
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конструкций в границах помещения 5-Н с выводами и рекомендациями, натурной 
фотофиксацией. 

В январе 2026 г. специалистами ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» было проведено обследование с целью определения технического состояния 
конструкций в границах расположения помещения 5-Н в здании по адресу: г. Санкт-
Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А, в связи с планируемыми работами по ремонту 
и приспособлению помещения для современного использования (в части перепланировки).  

Объектом обследования являлись строительные конструкции здания в границах 
расположения помещения 5-Н. Целью обследования являлась оценка технического 
состояния строительных конструкций в границах помещения 5-Н с определением 
возможности проведения работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования (в части перепланировки). 

В задачи обследования входили: сбор и анализ архивных материалов, учетно-
технической документации (подготовительные работы); визуальное обследование 
строительных конструкций в границах пом. 5-Н, определение фактических характеристик и 
параметров несущих конструкций и их элементов неразрушающими методами; выявление 
дефектов и повреждений конструкций, фотофиксация дефектов в случае их обнаружения; 
оценка категории технического состояния строительных конструкций и их элементов по 
внешним признакам (предварительное обследование); выборочное детальное 
(инструментальное) обследование, включающее обмерные работы в объеме, необходимом 
для описания конструкций и выполнения графических материалов, инструментальное 
определение параметров дефектов и повреждений (при их наличии); анализ данных, 
полученных в результате обследования пом. 5-Н, и разработка рекомендаций по ремонту и 
приспособлению для современного использования в части перепланировки; составление 
заключения о техническом состоянии строительных конструкций в границах пом. 5-Н. 

Обследуемое нежилое помещение 5-Н расположено в уровне 1-го этажа 3-4-х этажного 
(включая мансарду) дома №23/6, литера А по Садовой улице и Банковскому переулку. Окна 
помещения 5-Н (3) ориентированы в сторону Банковского переулка. Отдельные входы в 
помещение 5-Н (2) организованы со стороны лицевого фасада по Банковскому переулку: 
главный вход встроен в оконный проем (м/о 4-5), служебный вход расположен в скошенной 
части простенка заглубленной центральной части лицевого фасада (м/о 1-2). 

На момент проведения обследования нежилое помещение 5-Н эксплуатируется в 
качестве предприятия непродовольственной торговли (магазин швейного оборудования и 
сопутствующих товаров). В помещении 5-Н производились работы по ремонту и 
приспособлению для современного использования в части перепланировки (согласно 
обмерному плану): демонтаж части внутренних не несущих перегородок, монтаж новых 
перегородок, замена напольных покрытий, устройство подвесных потолков, отделочные 
работы, установка внутренних дверных заполнений, замена наружной дверной створки 
главного входа на металлопластиковую дверь в составе существующего деревянного 
оконного заполнения, переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного 
оборудования (водоснабжение, водоотведение, электроснабжение), устройство системы 
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кондиционирования с размещением наружного дополнительного оборудования со стороны 
фасада (блок кондиционера). 

Фундаменты. Фундамент здания под стенами ленточного типа, бутовый. По 
визуальному осмотру деформаций, свидетельствующих о снижении несущей способности 
фундаментов, не обнаружено. Состояние фундаментов в зоне обследования – 
работоспособное (по классификации ГОСТ 31937-2024). Цоколь – натуральный камень 
(известняк), присутствуют незначительные загрязнения и замачивания, в целом состояние 
удовлетворительное. Отмостка здания – тротуарная плитка, асфальт. 

Стены, столбы. Конструктивная схема обследуемой части здания – бескаркасная с 
несущими наружными и внутренними продольными и поперечными стенами, которые 
совместно с перекрытиями обеспечивают пространственную жесткость здания. Наружные и 
внутренние стены выполнены из полнотелого красного глиняного кирпича на известково-
песчаном растворе. Кладка выполнена с перевязкой швов, швы заполнены раствором. При 
осмотре стен отклонений по вертикали, разрушения перемычек над проемами и т.д. не 
выявлено. 

Лицевой фасад здания в зоне расположения пом. 5-Н оштукатурен (в т.ч. с 
применением терразитовой штукатурки) и окрашен. Внутренняя отделка наружных и 
внутренних стен – окраска водными растворами, штукатурка, местами стены обшиты 
ГКЛ(В) с заполнением мин. ватой. Наружная и внутренняя отделка стен в целом находится в 
удовлетворительном состоянии. 

По результатам визуального освидетельствования состояние внутренних и наружных 
стен признано работоспособным (по классификации ГОСТ 31937-2024).  

По центру помещения по оси Б расположены столбы из полнотелого красного 
глиняного кирпича на известково-песчаном растворе, размером 360х360 мм, с обшивкой 
ГКЛ, на которые опираются вышележащие перекрытия. При осмотре столбов отклонений по 
вертикали, разрушений и дефектов, указывающих на снижение их несущей способности не 
выявлено. По результатам визуального освидетельствования состояние столбов признано 
работоспособным (по классификации ГОСТ 31937-2024).  

Перекрытия. Перекрытие под помещением 5-Н – бетонное (бетонные полы по грунту). 
По бетонному основанию устроена выравнивающая стяжка, подложка и напольное покрытие 
(керамическая плитка, керамогранит). При обследовании перекрытия дефектов, 
указывающих на снижение их несущей способности, не обнаружено. По результатам 
визуального освидетельствования состояние несущих элементов перекрытия под пом. 5-Н 
признано работоспособным (по классификации ГОСТ 31937-2024). 

Перекрытие над помещением 5-Н – плоские, по металлическим балкам с межбалочным 
заполнением из облегченных железобетонных плит. Сверху по плитам выполнена цементная 
стяжка и чистовое напольное покрытие (ламинат, плитка). Со стороны пом. 5-Н перекрытие 
оштукатурено и окрашено, в части помещений устроены подвесные потолки. При 
обследовании конструкций перекрытия дефектов, указывающих на снижение их несущей 
способности, не обнаружено. По результатам визуального освидетельствования состояние 
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несущих элементов перекрытия под пом. 5-Н признано работоспособным (по классификации 
ГОСТ 31937-2024). 

Перегородки. На момент обследования планировка помещения не соответствует 
кадастровым планам (согласно выписке из ЕГРН) – выполнен демонтаж части старых не 
несущих и устройство новых перегородок. Существующие перегородки в пом. 5-Н – 
современные из ГКЛ(В) по мет. каркасу с заполнением мин. ватой. При главном входе 
устроен небольшой тамбур. Все перегородки являются не несущими конструкциями, 
находятся в работоспособном состоянии. Демонтаж ранее существующих перегородок и 
устройство новых перегородок не повлияли на несущую способность основных конструкций 
здания.  

Проемы. Существующие проемы в пом. 5-Н по оси «А» (со стороны переулка) –
прямоугольные, с деревянными оконными заполнениями и оконным заполнением с дверной 
створкой главного входа. Существующий дверной проем служебного входа – прямоугольной 
формы, с металлическим дверным заполнением.  

Перемычки над проемами – кирпичные и металлические, оштукатуренные, находятся в 
работоспособном техническом состоянии, в дополнительном усилении не нуждаются.   

Заполнение оконных и дверных проемов. 
Оконные заполнения по оси «А» со стороны лицевого фасада – исторические, 

деревянные в две нитки с одинарным остеклением, выполнены с сохранением 
местоположения, габаритов и конфигурации (прямоугольные) проемов. Наружный и 
внутренний цвет заполнений – коричневый (NCS S 7010-Y70R). По крайней правой оконной 
оси в оконное заполнение встроена входная дверь главного входа. Наружная дверная створка 
– металлопластиковая остекленная, с фрамугой, цвет коричневый (NCS S 8050-Y80R, аналог 
RAL 8019). В процессе обследования дефекты и повреждения оконных заполнений не 
установлены. Техническое состояние оконных заполнений оценивается как работоспособное.  

В осях «1-2» установлено современное дверное металлическое заполнение служебного 
входа – коричневого цвета, с сохранением местоположения, габаритов и конфигурации 
дверного проема. Техническое состояние наружного дверного заполнения оценивается как 
работоспособное.  

Внутренние дверные заполнения – современные, деревянные, металлические и 
металлопластиковые. В процессе обследования дефекты и повреждения дверных заполнений 
не установлены, техническое состояние оценивается как работоспособное. 

Согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны культурного наследия» к предмету охраны объекта 
культурного наследия относятся: «проемы 1-го этажа: местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольная); заполнения проемов 1-го этажа (в т.ч. с дверными 
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створками): материал (дерево), исторический рисунок расстекловки, единообразие цветового 
решения». 

В результате обследования установлено, что аналогичные исторические оконные 
заполнения 1-го этажа по лицевому фасаду здания выполнены деревянными, с идентичной 
расстекловкой, колер NCS S 7010-Y70R. Выявлен исторический рисунок и материал дверной 
створки встроенной входной двери в оконном заполнении соседнего помещения (оконное 
заполнение со встроенной дверью по 1-й крайней световой оси).  

Таким образом, существующие деревянные оконные заполнения помещения 5-Н 
не  противоречит предмету охраны объекта согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 
11.10.2024 г.; наружная дверная створка главного входа из металлопластикового профиля, 
встроенная в деревянное оконное заполнение, не соответствует Распоряжению КГИОП 
№ 1282-рп от 11.10.2024 г. Рекомендуется выполнить замену дверного заполнения на 
деревянное, остекленное, с сохранением исторического рисунка расстекловки в соответствии 
с обмерами сохранившегося исторического дверного заполнения.  

Установленное металлическое дверное заполнение служебного входа в помещение 5-Н 
не противоречит предмету охраны объекта согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 
11.10.2024 г., при этом дверное заполнение не соответствует архитектурно-художественному 
решению фасада объекта культурного наследия в части внешнего облика. Рекомендуется 
выполнить замену дверного заполнения на деревянное филенчатое с целью поддержания 
единого архитектурно-художественного решения фасада. 

Материалы отделки интерьеров. По результатам визуального обследования 
интерьеров помещения 5-Н установлено, что отделка в настоящее время находится в 
эксплуатируемом состоянии, дефекты отделочных слоев не выявлены. Стены и перегородки 
оштукатурены и окрашены, в санузле выполнена отделка керамической плиткой. Полы – 
керамогранит, керамическая плитка. Потолки – подвесные типа Армстронг, в части 
помещений оштукатурены и окрашены. Согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 
11.10.2024 г. и по визуальному осмотру внутренняя отделка в помещении 5-Н не имеет 
охраняемых элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность.  

Внутренние инженерные системы. 
Трубопроводы канализации – металлопластиковые. Трубопроводы системы холодного 

водоснабжения – металлопластиковые, гибкая подводка, оцинкованные стальные. 
Выполнена разводка, установлены узлы учета и запорная арматура. Горячее водоснабжение 
в помещении отсутствует. Трубопроводы системы отопления стальные, установлены 
радиаторы. Система электрооборудования выполнена от распределительного щита. 
Проводка проложена в штробах по перегородкам, стенам, потолкам. Вентиляция в 
помещении – естественная, с побуждением в существующий действующий вент. канал. 

На момент проведения обследования внутренние инженерные системы 
(водоснабжение, водоотведение, отопление, электрооборудование, вентиляция) находятся в 
эксплуатируемом, работоспособном состоянии.  
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Система кондиционирования в помещении 5-Н организована с устройством внутренних 
коммуникаций, размещением внутреннего настенного блока кондиционера в помещении и 
наружного блока кондиционера над проемом служебного входа (на кронштейнах), который 
расположен в скошенной части простенка заглубленной центральной части лицевого фасада. 
Рекомендуется выполнить переустройство системы кондиционирования с демонтажем ранее 
размещенного наружного оборудования на фасаде (блока кондиционера и креплений) в 
рамках проведения работ по приспособлению объекта, с последующим размещением 
наружного блока системы кондиционирования скрытно, за плоскостью фрамуги с вент. 
решеткой проектируемого дверного заполнения служебного входа. После проведения 
демонтажных работ при необходимости восстановить поврежденный отделочный слой. 

В целом состояние инженерных систем можно отнести к работоспособному состоянию. 
Допускается выполнить переустройство инженерных систем при проведении работ по 
приспособлению для современного использования помещения 5-Н. 

Заключение. 
Техническое состояние строительных конструкций в границах помещения 5-Н, 

расположенного в здании по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А,  
в целом оценивается как работоспособное, и позволяет выполнить планируемые работы по 
ремонту и приспособлению для современного использования помещения 5-Н (в части 
перепланировки). Результаты данного обследования рекомендуется учесть на стадии 
проектирования. 

Все работы по ремонту и приспособлению для современного использования помещения 
5-Н необходимо производить по специально разработанному проекту в соответствии с 
действующими СНиП и другими нормативными документами. Строительные работы 
производить силами строительной организации, имеющей допуск к работам. 

В дополнение к мероприятиям, направленным на устранение дефектов и повреждений 
несущих и ограждающих конструкций в случае их наличия, необходимо систематически 
вести технический надзор за состоянием строительных конструкций включающий в себя: 
поэлементные осмотры конструкций по графикам службы эксплуатации здания, текущие 
осмотры, общие периодические осмотры, осуществляемые специальными комиссиями 
(весной и осенью), соблюдать правила технической эксплуатации здания. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования (шифр: 
П132.26-ОПЗ; П132.26-АР; П132.26-ИОС.ЭО; П132.26-ИОС.ВК; П132.26-ИОС.ОВ; 
П132.26-ИОС.ТХ). 

Проектом предусматривается ремонт и приспособление для современного 
использования (перепланировка) помещения 5-Н в доме №23/6, литера А по Садовой улице и 
Банковскому переулку в г. Санкт-Петербурге. В текстовой части общей пояснительной 
записки содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки проектной 
документации, общие сведения об объекте, характеристика существующего состояния, 
описание предусмотренных проектных решений (архитектурные и объемно-планировочные 
решения,  конструктивные решения) и сведений по инженерному оборудованию и сетям 
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инженерно-технического обеспечения, противопожарные мероприятия, проект организации 
работ и особые требования, мероприятия по сохранению объекта культурного наследия, 
мероприятия по охране окружающей среды, методические рекомендации по восстановлению 
отделочных слоев. 

Архитектурно-планировочные решения. 
Проектом предусмотрены работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования (перепланировки) помещения 5-Н: 

 устройство нового планировочного решения помещения 5-Н, включая демонтаж 
части внутренних не несущих перегородок и монтаж новых не несущих 
перегородок; 

 замена напольных покрытий; 

 устройство подвесных потолков; 

 внутренние отделочные работы; 

 установка внутренних дверных заполнений; 

 замена существующего металлопластикового дверного заполнения главного входа 
на деревянное остекленное дверное заполнение Дв-2ПР с целью приведения в 
соответствие с предметом охраны объекта культурного наследия; 

 замена существующего металлического дверного заполнения служебного входа на 
деревянное филенчатое дверное заполнение Дв-1ПР с вент. решеткой во фрамуге; 

 переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования 
(водоснабжение, электроснабжение); 

 переустройство системы кондиционирования с демонтажем ранее размещенного 
наружного оборудования на фасаде (блок кондиционера на кронштейнах) и 
размещением наружного блока системы кондиционирования К1 в габаритах проема 
со стороны помещения, скрытно за плоскостью вент. решетки во фрамуге 
проектируемого дверного заполнения Дв-1ПР. 

В соответствии с данным проектом выполнены следующие работы, остающиеся без 
изменений в процессе осуществления приспособления объекта для современного 
использования: 

 устройство нового планировочного решения помещения 5-Н, включая демонтаж 
части внутренних не несущих перегородок и монтаж новых не несущих 
перегородок; 

 замена напольных покрытий; 

 устройство подвесных потолков; 

 внутренние отделочные работы; 

 установка внутренних дверных заполнений; 

 переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования 
(электроснабжение). 
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Выполнены следующие работы, не соответствующие данному проекту: 

 установка металлического дверного заполнения Дв-1 – вид заполнения не 
соответствует заполнению, предусмотренному данным проектом. 

 установка металлопластикового остекленного дверного заполнения Дв-2, цвет 
коричневый (NCS S 8050-Y80R, аналог RAL 8019) – вид заполнения не 
соответствует заполнению, предусмотренному данным проектом. 

 устройство системы кондиционирования с размещением наружного оборудования на 
фасаде (блок кондиционера на кронштейнах) – размещение наружного оборудования 
со стороны фасада не соответствует предусмотренному данным проектом решению. 

Для осуществления работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования пом. 5-Н в соответствии с данным проектом, в дополнение к ранее 
выполненным соответствующим проекту работам, предполагается выполнить 
следующие работы: 

 замена существующего металлопластикового дверного заполнения главного входа 
на деревянное остекленное дверное заполнение Дв-2ПР с целью приведения в 
соответствие с предметом охраны объекта культурного наследия; 

 замена существующего металлического дверного заполнения служебного входа на 
деревянное филенчатое дверное заполнение Дв-1ПР с вент. решеткой во фрамуге; 

 переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования 
(водоснабжение – установка электрического водонагревателя); 

 демонтаж ранее размещенного наружного оборудования на фасаде (блок 
кондиционера на кронштейнах); 

 переустройство системы кондиционирования с размещением наружного блока 
системы кондиционирования К1 в габаритах проема со стороны помещения, 
скрытно за плоскостью вент. решетки во фрамуге проектируемого дверного 
заполнения Дв-1ПР. 

 отделочные работы в части помещений. 

При необходимости, после проведения работ по демонтажу наружного оборудования 
на фасаде выполнить восстановление отделочного слоя в соответствии с методическими 
рекомендациями. 

Строительные конструкции. 

Стены. Существующие наружные и внутренние несущие стены – кирпичные, 
находятся в работоспособном техническом состоянии. Несущие конструкции стен проектом 
не  затрагиваются. В помещении частично выполнена обшивка стен ГКЛ(В) с заполнением 
мин. ватой. 

Перекрытия. Существующее перекрытия над пом. 5-Н – плоское, по мет. балкам с 
заполнением из облегченных ж/б плит; перекрытие под помещением – бетонное (бетонные 
полы по грунту). Перекрытия в границах пом. 5-Н согласно заключению по результатам 
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обследования строительных конструкций (см. подраздел КНИ.ТЗ) находятся в 
работоспособном техническом состоянии. Несущие конструкции перекрытий проектом не 
затрагиваются.  

Перегородки. В пом. 5-Н выполнено устройство новых не несущих перегородок в 
габаритах капитальных стен из ГКЛ(В) по мет. каркасу с заполнением мин. ватой, 
перегородки находятся в работоспособном техническом состоянии. 

Внутренняя отделка. Проектом предусмотрена высококачественная отделка всех 
помещений импортными и отечественными материалами, имеющими гигиенические 
сертификаты, сертификаты соответствия и сертификаты в области пожарной безопасности, 
действующие на территории РФ. Покрытия полов – керамическая плитка, керамогранит. 
Предусмотрена гидроизоляция пола рулонным материалом в два слоя с заведением на стену 
не менее 300 мм. Потолки – подвесные потолки типа «Армстронг», в части помещений – 
окрашенная штукатурка. 

Оконные и дверные заполнения. Согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 
11.10.2024 г. «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Малый Гостиный двор», об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны культурного 
наследия» к предмету охраны объекта культурного наследия относятся: «проемы 1-го этажа: 
местоположение, габариты, конфигурация (прямоугольная); заполнения проемов 1-го этажа 
(в т.ч. с дверными створками): материал (дерево), исторический рисунок расстекловки, 
единообразие цветового решения». 

Существующие оконные заполнения Ок-1 по оси «А» – исторические, деревянные в две 
нитки с одинарным остеклением, выполнены с сохранением местоположения, габаритов и 
конфигурации (прямоугольные) проемов. Наружный и внутренний цвет – коричневый (колер 
NCS S 7010-Y70R). Техническое состояние оконных заполнений оценивается как 
работоспособное. В результате обследования также выявлены сохранившиеся исторические 
оконные заполнения по 1-3 световым осям лицевого фасада. 

Существующие деревянные оконные заполнения в пом. 5-Н соответствуют 
аналогичным историческим оконным заполнениям по 1-3 световой оси лицевого фасада 
(деревянные, с идентичной расстекловкой и колером NCS S 7010-Y70R), исторической 
иконографии (см. подраздел КНИ.ИАИ) и не противоречат предмету охраны объекта 
согласно Распоряжению КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. Замена существующих 
деревянных оконных заполнений проектом не предусматривается. 

Существующее оконное заполнение Ок-2 по оси «А» (по крайней правой оконной оси в 
пом. 5-Н) – историческое, деревянное в две нитки с одинарным остеклением, с сохранением 
местоположения, габаритов и конфигурации (прямоугольный) проема. Наружный и 
внутренний цвет – коричневый (NCS S 7010-Y70R). Оконное заполнение выполнено с 
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дверной створкой. Дверная створка – металлопластиковая остекленная, цвет коричневый 
(NCS S 8050-Y80R, аналог RAL 8019).  

Установлено, что существующая дверная створка Дв-2 главного входа из 
металлопластикового профиля в деревянном оконном заполнении не соответствует 
Распоряжению КГИОП№ 1282-рп от 11.10.2024 г. В результате обследования выявлен 
исторический рисунок и материал (деревянный профиль) сохранившейся дверной створки 
встроенной входной двери в оконном заполнении соседнего помещения (оконное заполнение 
со встроенной дверью по 1-й крайней световой оси).  

Проектом предусматривается замена существующего металлопластикового дверного 
заполнения главного входа на деревянное, остекленное, с историческим рисунком 
расстекловки (Дв-2ПР) с целью приведения в соответствие с предметом охраны объекта 
культурного наследия. Рисунок расстекловки предусмотрен в соответствии с обмерами 
исторического дверного заполнения (см. лист КНИ.ОЧ-9). Колер окраски принят по аналогии 
с колером существующих оконных заполнений NCS S 7010-Y70R.  

Существующее наружное дверное заполнение Дв-1 служебного входа, расположенного 
в скошенном простенке заглубленной центральной части лицевого фасада в осях «1-2» – 
современное, металлическое, коричневого цвета, установлено с сохранением 
местоположения, габаритов и конфигурации дверного проема. Техническое состояние 
наружного дверного заполнения оценивается как работоспособное. 

Проектом предусматривается замена существующего металлического дверного 
заполнения служебного входа на новое деревянное филенчатое заполнение, коричневого 
цвета (колер NCS S 7010-Y70R по аналогии с колером существующих оконных заполнений), 
с устройством вентиляционной решетки во фрамуге (Дв-1ПР) для поддержания единого 
архитектурно-художественного решения фасада. Окраска металлической жалюзийной вент. 
решетки предусмотрена в цвет дверного профиля. 

 Существующие внутренние дверные заполнения в пом. 5-Н – современные, 
деревянные, металлические и металлопластиковые. Техническое состояние внутренних 
дверных заполнений оценивается как работоспособное. Внутренние двери в пом. 5-Н 
не отнесены к элементам предмета охраны объекта культурного наследия. 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения. 

Отопление. Отопление выполняется от существующей системы центрального 
отопления по существующей схеме, которая рассчитана на обеспечение температуры 
внутреннего воздуха не менее 18°С в течение отопительного периода. Местоположение 
существующих стояков системы отопления и радиаторов не изменяется. Дополнительная 
нагрузка на инженерные сети проектом не предусматривается. 

Вентиляция. В помещении 5-Н предусмотрена система естественной приточно-
вытяжной вентиляции: приток воздуха обеспечивается через регулируемые оконные 
стеклопакеты с микровентиляцией, вытяжка воздуха выполняется с побуждением в 
существующий действующий кирпичный обособленный вент. канал в помещении санузла.   
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Кондиционирование. Помещение 5-Н оборудовано системой кондиционирования с 
размещением внутреннего блока кондиционера в помещении и наружного блока 
кондиционера (К1) на кронштейнах на стене фасада над дверным проемом служебного 
входа.   

Проектом предусматривается переустройство системы кондиционирования с 
демонтажем ранее размещенного наружного оборудования на фасаде (блок кондиционера 
К1, крепления) и размещение наружного блока системы кондиционирования в габаритах 
проема со стороны помещения, скрытно за плоскостью вент. решетки во фрамуге 
проектируемого дверного заполнения Дв-1ПР (подробнее см. раздел ОВ данного проекта). 
После проведения демонтажных работ при необходимости восстановить поврежденный 
отделочный слой. После проведения демонтажных работ при необходимости восстановить 
поврежденные отделочные слои. 

Наружный блок системы кондиционирования устанавливается на металлические 
кронштейны в простенке существующего служебного входа, размещается скрытно: со 
стороны помещения отделяется коробом из утепленных съемных сэндвич-панелей, снаружи 
– жалюзийной металлической вентиляционной решеткой во фрамуге проектируемого 
дверного заполнения Дв-1ПР. Существующий внутренний блок – настенного типа, 
сохраняется на существующем месте.  

Все применяемые материалы и оборудование должны иметь сертификаты соответствия 
пожарной и экологической безопасности, действующие на территории Российской 
Федерации. 

Водоснабжение и канализация. Холодное водоснабжение помещения выполнено от 
существующего водопроводного стояка. Проектом предусматривается горячее 
водоснабжение от электрического настенного накопительного водонагревателя, 
размещаемого в помещении санузла. Отвод хозяйственно-бытовых стоков от санитарно-
технических приборов предусматривается в существующий стояк канализации. Разводка 
труб выполнена над полом, в коробах вдоль стен и перегородок.  

Электрооборудование и электроосвещение. Сети электроснабжения и освещения 
предусмотрены с учетом фазности сети, в пределах отпущенной мощности. Во всех 
помещениях предусмотрено искусственное освещение согласно СП 52.13330.2016 
«Естественное и искусственное освещение».   

Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия 
регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б; Москательный переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 



30 

 
 

2, литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера 
А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б), в соответствии с 
Распоряжением КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного, об утверждении предмета 
охраны объекта культурного (см. Приложение № 2). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

VI. Торговый дом «Наследники П.Т. Иванова» (Садовая улица, дом 23/6, литера А): 
 местоположение наружных и внутренних капитальных стен, материал (кирпич); 
 историческое объемно-планировочное решение лестницы (2-Н); 
 материал и характер отделки цоколя (облицовка известняком); 
 материал и характер отделки фасада (оштукатурены с применением терразитовой 

штукатурки); 
 проемы 1-го этажа – местоположение, габариты, конфигурация (прямоугольные); 

заполнения проемов 1-го этажа (в т.ч. с дверными створками): материал (дерево), 
исторический рисунок расстекловки, единообразие цветового решения. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
ремонту и приспособлению для современного использования помещения 5-Н (в части 
перепланировки) по адресу:  г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А. 
Проектные мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без 
изменений все ценностные характеристики охраняемых элементов декоративно-
художественной отделки лицевых и дворовых фасадов, вид материала и характер отделки 
наружных стен и цоколя, и выполняются в габаритах капитальных конструкций без 
изменения объемно-пространственных характеристик и внешних границ рассматриваемого 
помещения. 

На момент проведения экспертизы установлено, что в помещении 5-Н без согласования 
КГИОП были выполнены следующие работы по ремонту и приспособлению для 
современного использования в части перепланировки: демонтаж части внутренних 
не  несущих перегородок, монтаж новых перегородок, замена напольных покрытий, 
устройство подвесных потолков, внутренние отделочные работы, установка внутренних 
дверных заполнений, замена наружной дверной створки главного входа на 
металлопластиковую дверь в составе существующего деревянного оконного заполнения, 
переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования 
(водоснабжение, водоотведение, электроснабжение), устройство системы 
кондиционирования с размещением наружного дополнительного оборудования со стороны 
фасада (блок кондиционера). 
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Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и интерьеров рассматриваемого помещения в результате предусмотренных проектом работ. 
Основываясь на этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов 
культурного наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) 
проведения предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Рассматриваемое проектом помещение 5-Н располагается в первом этаже правой части 
лицевого 3-х этажного с мансардой корпуса, лицевым фасадом ориентированного в сторону 
Банковского переулка, и эксплуатируется как магазин непродовольственных товаров 
(магазин швейного оборудования и сопутствующих товаров). Новое планировочное решение 
помещения 5-Н предусматривает демонтаж части старых не несущих перегородок, не 
являющихся предметом охраны, и устройство новых перегородок из гипсокартонных листов 
по металлическому каркасу, а также обшивку гипсокартонными листами части стен. Данные 
проектные мероприятия признаны допустимыми, поскольку не  влияют на несущую 
способность здания в целом и выполняются с целью перераспределения площадей без 
нарушения исторического объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен. 
Конструкции существующих наружных и внутренних стен сохраняются без изменений. 

В связи с отсутствием в рассматриваемом помещении 5-Н охраняемых элементов 
интерьера, представляющих историко-культурную ценность, в соответствии с перечнем 
элементов предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп (см. 
Приложение № 2) и по визуальному осмотру помещения, мероприятия по установке 
внутренних дверных заполнений, устройству подвесных потолков, замене напольных 
покрытий и внутренней отделке помещений, направленные на создание необходимых 
эксплуатационных свойств объекта, не противоречат предмету охраны объекта культурного 
наследия и могут быть осуществлены. 

Существующие деревянные оконные заполнения помещения 5-Н по лицевому фасаду 
соответствуют предмету охраны объекта культурного наследия согласно Распоряжению 
КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. (заполнения проемов 1-го этажа (в т.ч. с дверными 
створками): материал (дерево), исторический рисунок расстекловки, единообразие цветового 
решения) и в рамках проекта сохраняются без изменений.  

Проектом предусматривается замена существующей металлопластиковой двери 
главного входа, встроенной в деревянное оконное заполнение по крайней правой оконной 
оси пом. 5-Н, на новое деревянное остекленное дверное заполнение, коричневого цвета, с 
сохранением исторического рисунка расстекловки в соответствии с предметом охраны 
объекта культурного наследия. Рисунок расстекловки предусмотрен в соответствии с 
обмерами сохранившегося исторического дверного заполнения по лицевому фасаду, колер 
окраски для поддержания единообразия принят по аналогии с колером сохранившихся 
исторических оконных заполнений. 
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Проектом также предусматривается замена существующей металлической двери 
служебного входа, расположенного в скошенном простенке заглубленной центральной части 
лицевого фасада, на новое деревянное филенчатое дверное заполнение коричневого цвета 
(колер принят по аналогии с колером существующих оконных заполнений), с устройством 
вентиляционной решетки во фрамуге. Окраска металлической жалюзийной вент. решетки 
предусмотрена в цвет дверного профиля. 

Данные решения по замене дверных заполнений пом. 5-Н признаны допустимыми, 
поскольку выполняются с сохранением местоположения, габаритов и конфигурации 
существующих проемов, и направлены на приведение заполнений в соответствие с 
предметом охраны объекта культурного наследия (заполнения проемов 1-го этажа (в т.ч. с 
дверными створками): материал (дерево), исторический рисунок расстекловки, единообразие 
цветового решения) и на поддержание единого архитектурно-художественного решения 
лицевого фасада. 

В связи с приспособлением для современного использования помещения 5-Н под 
торговое предприятие (магазин непродовольственных товаров) предусматривается 
переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования с установкой 
нового сантехнического оборудования, подсоединением сетей водоснабжения, 
водоотведения, электроснабжения к существующим сетям дома в пределах капитальных стен 
в соответствии с действующими нормативами. Эти преобразования имеют локальный 
характер и выполняются без воздействия на несущие конструкции здания по всем 
инструкциям и нормативным документам, обеспечивающим сохранность объекта 
культурного наследия и элементов предмета его охраны. 

Для обеспечения оптимальных санитарно-гигиенических условий эксплуатации 
помещения проектом предусматривается переустройство существующей системы 
кондиционирования в пом. 5-Н, включающее демонтаж ранее размещенного наружного 
оборудования на фасаде (блок кондиционера на кронштейнах) с последующим размещением 
наружного блока системы кондиционирования К1 в габаритах проема со стороны 
помещения, скрытно за плоскостью вент. решетки во фрамуге проектируемого дверного 
заполнения служебного входа. После проведения работ по демонтажу наружного 
оборудования с фасада предусмотрено восстановление отделочных слоев в соответствии с 
методическими рекомендациями. 

Данные решения по переустройству системы кондиционирования признаны 
допустимыми, поскольку выполняются локально, с устройством наружного блока 
кондиционера скрытно в простенке существующего служебного входа, за плоскостью 
жалюзийной вент. решетки с окраской в цвет дверного заполнения со стороны фасада и 
зашивкой сэндвич-панелями со стороны помещения, без изменения ценностных 
характеристик предмета охраны лицевого фасада и несущих и ограждающих способностей 
конструкций здания, и направлены на соблюдение необходимых требований по 
эксплуатации объекта культурного наследия в современных условиях.  
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В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 42, 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения (памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. 
Иванова"», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А, 
в составе объекта культурного наследия регионального значения (ансамбль) «Малый 
Гостиный двор» (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б; Москательный 
переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, литера 
А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; 
Садовая улица, дом 21a, литера Б),  разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для современного  
использования (перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая 
улица, дом 23/6, литера А» (шифр: П132.26), было выявлено следующее: 
1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 
видов деятельности № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; 
приказ №592 от 15.05.2019 г.) (Приложение № 9). 

2) Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-3231/25-0-1 от 12.01.2026 г. (ремонт и приспособление для 
современного использования (перепланировка) помещения 5-Н) (Приложение № 5), 
требованиям действующих нормативных документов, регламентирующих разработку 
проектной документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия, и не  противоречит действующему законодательству в области охраны 
объектов культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 
обоснования решений по ремонту и приспособлению для современного использования 
помещения 5-Н. В состав исходно-разрешительной документации включены Акты 
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определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, в которых указано, что 
предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 
культурного наследия.  

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
ремонту и приспособлению для современного использования помещения 5-Н выполнены 
в достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям действующих 
нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования». На основании проведенных 
исследований техническое состояние несущих и ограждающих конструкций в зоне 
предполагаемых работ было признано работоспособным. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 
с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования помещения 5-Н. 

6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения (памятник) «Торговый дом "Наследники 
П.Т. Иванова"», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, 
литера А, в составе объекта культурного наследия регионального значения (ансамбль) 
«Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б; 
Москательный переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая 
улица, дом 25, литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б), в соответствии с 
Распоряжением КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного (см. Приложение № 2). 
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13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения (памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А, в составе 
объекта культурного наследия регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» 
(Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б; Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная 
канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 
21a, литера Б),  разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для современного  использования 
(перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, 
литера А» (шифр: П132.26) в составе в соответствии с п. 6.2 настоящего Акта, соответствует 
(положительное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 
или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 
охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
"Интернет" (далее – сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 
соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Иконографические материалы.  

Приложение № 2. Распоряжение КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного. 

Приложение № 3. Копия письма КГИОП №01-46-2998/25-0-1 от 10.12.2025.  

Приложение № 4. Распоряжение КГИОП от 10.02.2026 №40-об/26 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия регионального значения «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», включенного 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации. 

Приложение № 5. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
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выявленного объекта культурного наследия № 01-21-3231/25-0-1 от 12.01.2026 г. (ремонт и 
приспособление для современного использования (перепланировка) помещения 5-Н). 

Приложение № 6. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения 
экспертизы (дата съемки – 07.04.2026 г.). 

Приложение № 7. Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных 
правах на объект недвижимости от 24.11.2025 г. №КУВИ-001/2025-214065960;   копии 
согласий собственников (Мухлыниной С.Г., Колесниченко В.П.). 

Приложение № 8. Копия доверенности № 78 А В 7584343 от 26.11.2025 г. 

Приложение № 9. Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 
15.05.2019 г.). 

Приложение № 10. Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы. 

Приложение № 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Дата оформления заключения экспертизы: 12.05.2026 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии      (подписано электронной подписью) (Г.Н. Медведчикова) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 

                                                            (подписано электронной подписью) (А.П. Хорликов) 

       
Член экспертной комиссии                     (подписано электронной подписью)   (А.В. Орлов) 
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Приложение № 1 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального 
значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, 
литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

Список иллюстраций: 

Илл.1. Генеральный план Санктпетербургу по Высочайшему повелению снят и изображен 
под руководством лейб-гвардии Преображенского полка капитана фон Зигхейма 1738 г.» 
(«План Зигхейма»). Фрагмент. РГВИА Ф. ВУА. № 22405. 

Илл.2. План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 
проспектов (план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на 
планах и картах. РНБ. 

Илл.3. План территории 3-й Адмиралтейской части в границах: N-S Екатерининский канал – 
Большая Садовая улица; W-O Мучной (Апраксин) переулок – район восточнее Чернышева 
переулка. Фрагмент. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (план П. 
де Сент-Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб: Изд. Крига, 2003. г. 

Илл.4. План 3-й Адмиралтейской части в границах: N-S Екатерининский канал – Большая 
Садовая улица; W-O Мучной (Апраксин) переулок – район восточнее Чернышева 
переулка. Фрагмент. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (план П. 
де Сент-Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб: Изд. Крига, 2003. г. 

Илл.5. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. 
1798 г. План 3-й Адмиралтейской части 2-го квартала, XVII. Фрагмент.  

Илл.6. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. 
1806 г. План 3-й Адмиралтейской части 2 и 3-го кварталов, VIII. Фрагмент.  

Илл.7. Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 
начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет 
на планах и картах. РНБ. 

Илл.8. Подробный план Адмиралтейской части 3-го участка. 1849 г. Фрагмент из атласа 
тринадцати частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003 г. С. 37. 

Илл.9. Проект переустройства лавок старого флигеля для торгу железным и мучным товаром 
по Апраксину переулку и по Екатерининскому каналу. Фасад по Апраксину (Мучному) 
переулку. 1836 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.115. Д.706. Л.6об.-9. 
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Илл.10. Проект переустройства лавок старого флигеля для торгу железным и мучным товаром 
по Апраксину переулку и по Екатерининскому каналу. Фасад по Екатерининскому каналу. 
1836 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.115. Д.706. Л.10-11. 
Илл.11. План Большого Железного ряда и лавок при доме Генерала Гездерфа. 1852 г. ЦГИА 
СПб Ф.513. Оп.115. Д.702. Л.1-4. 
Илл.12. План местности занимаемой Железными и красочными рядами и домом князя 
Волконского. 1852 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.115. Д.702. Л.6. 
Илл.13.  Генеральный план места и строений на оном, занимаемого Правлением экспедиции 
Государственных кредитных билетов, Государственной комиссией погашения долгов и 
Коммерческим банком, Адмиралтейской части 3-го участка. 1854 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.102. 
Д.9723. Л.79-82. 
Илл.14. Садовая улица у Ассигнационного банка. К.П. Беггров по рисунку К.Ф. Сабата и С.П. 
Шифляра. 1823. Литография. Источник – сайт citywalls.ru –  
https://www.citywalls.ru/house1409.html (дата обращения: 17.04.2026). 
Илл.15. План лавок принадлежащих наследникам П.Т. Иванова в Спасской части 2-го участка 
по Банковскому переулку №№2-10. 1904 г. арх. Лидваль Ф.И. (неосущ. проект). ЦГИА СПб. 
Фонд 513. Опись 115. Дело 652. Л.7-9. 
Илл.16. Фасад по Банковскому переулку. 1904 г. арх. Лидваль Ф.И. (неосущ. проект). ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 652. Л.7-9. 
Илл.17. Планы подвала, 1-2-3-го этажей и мансарды. 1904 г. арх. Лидваль Ф.И. (неосущ. 
проект). ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 652. Л.4-6.  
Илл.18. Фасад здания на углу Садовой улицы, дом №23 и Банковского пер., где помещалась 
контора фабрики каучуковых и металлических штампов Э.Э. Новицкого. 1906 г. Источник – 
сайт pastvu.com – https://pastvu.com/p/113284 (дата обращения: 17.04.2026). 
Илл.19.  Фасад дома №23 (по Садовой улице). Фото 1949 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 
Опись 1ГР-47. Ед.хр.72317.  
Илл.20. Фасад дома №6 (по Банковскому переулку). Фото 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.71690. 
Илл.21. Вид на дом (№6) в Банковском переулке со стороны Москательного переулка. Фото 
1970-е гг. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-149. Ед.хр.200227. 
Илл.22. Общий вид дома с большими витринными окнами на углу улицы Садовой и 
Банковского переулка, 23/6 (бывшая контора завода Э.Э. Новицкого, лавка И.А. Алферова, арх. 
В.В. Шауб, 1903-1904 гг.). Фото 1979 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-157. 
Ед.хр.225228.  
Илл.23. Дом 23/6 по Садовой улице. Фото 1992 г. Источник – сайт pastvu.com – 
https://pastvu.com/p/125654 (дата обращения: 17.04.2026). 
Илл.24. Вид со стороны Москательного переулка на часть углового двухэтажного здания 
бывших Железо-красочных рядов Малого Гостиного двора по Москательному переулку и 
Банковскому переулку. Фото 1999 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. 
Ед.хр.215578.  
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Илл.1. Генеральный план Санктпетербургу по Высочайшему повелению снят и 

изображен под руководством лейб-гвардии Преображенского полка капитана 
фон Зигхейма 1738 г.» («План Зигхейма»). Фрагмент. 

 
Илл.2. План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших 

оного проспектов (план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. 
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Илл.3.  План территории 3-й Адмиралтейской части в границах: N-S 

Екатерининский канал – Большая Садовая улица; W-O Мучной (Апраксин) переулок – 
район восточнее Чернышева переулка. Фрагмент. Аксонометрический план Санкт-

Петербурга 1765-1773 гг. (план П. де Сент-Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.). 

 
Илл.4. План 3-й Адмиралтейской части в границах: N-S Екатерининский канал – 
Большая Садовая улица; W-O Мучной (Апраксин) переулок – район восточнее 

Чернышева переулка. Фрагмент. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-
1773 гг. (план П. де Сент-Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.). 
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Илл.5.  Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 

квартала. 1798 г. План 3-й Адмиралтейской части 2-го квартала, XVII. Фрагмент.  

 
Илл.6.  Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 

кварталов. 1806 г. План 3-й Адмиралтейской части 2 и 3-го кварталов, VIII. Фрагмент.  
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Илл.7.  Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 

1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. 

 

   
Илл.8. Подробный план Адмиралтейской части 3-го участка. 1849 г. Фрагмент из атласа 

тринадцати частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003 г. С. 37. 
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Илл.9.  Проект переустройства лавок старого флигеля для торгу железным и мучным 

товаром. Фасад по Апраксину (Мучному) переулку. 1836 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.115. Д.706. 
Л.6об.-9. 

 
Илл.10.  Проект переустройства лавок старого флигеля для торгу железным и мучным 

товаром. Фасад по Екатерининскому каналу. 1836 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.115. Д.706. Л.10-11. 

 
Илл.11. План Большого Железного ряда и лавок при доме Генерала Гездерфа. 

1852 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.115. Д.702. Л.1-4. 
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Илл.12. План местности занимаемой Железными и красочными рядами и домом 

князя Волконского. 1852 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.115. Д.702. Л.6. 
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Илл.13.  Генеральный план места и строений на оном, занимаемого Правлением 

экспедиции Государственных кредитных билетов, Государственной комиссией 
погашения долгов и Коммерческим банком, Адмиралтейской части 3-го 

участка. 1854 г. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.102. Д.9723. Л.79-82. 

 
Илл.14. Садовая улица у Ассигнационного банка. К.П. Беггров по рисунку 
К.Ф. Сабата и С.П. Шифляра. 1823. Литография. Источник – сайт citywalls.ru. 
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Илл.15.  План лавок принадлежащих наследникам П.Т. Иванова в Спасской части 

2-го участка по Банковскому переулку №№2-10. 1904 г. арх. Лидваль Ф.И. 
(неосущ. проект). ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 652. Л.7-9. 
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Илл.16.  Фасад по Банковскому переулку. 1904 г. арх. Лидваль Ф.И. (неосущ. проект). 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 652. Л.7-9. 

    

Илл.17.  Планы подвала, 1-2-3-го этажей и мансарды. 1904 г. арх. Лидваль Ф.И. 
(неосущ. проект). ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 115. Дело 652. Л.4-6.
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Илл.18. Фасад здания на углу Садовой улицы, дом №23 и Банковского пер., 

где помещалась контора фабрики каучуковых и металлических штампов 
Э.Э. Новицкого. 1906 г. Источник – сайт pastvu.com. 
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Илл.19. Фасад дома №23 (по Садовой улице). Фото 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.72317.  
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Илл.20. Фасад дома №6 (по Банковскому переулку). Фото 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.71690. 
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Илл.21. Вид на дом (№6) в Банковском переулке со стороны Москательного переулка. 

Фото 1970-е гг. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-149. Ед.хр.200227. 
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Илл.22. Общий вид дома с большими витринными окнами на углу улицы Садовой и 

Банковского переулка, 23/6 (бывшая контора завода Э.Э. Новицкого, лавка И.А. 
Алферова, арх. В.В. Шауб, 1903-1904 гг.). Фото 1979 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1АР-157. Ед.хр.225228.  
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Илл.23. Дом 23/6 по Садовой улице. Фото 1992 г. Источник – сайт pastvu.com.  
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Илл.24.  Вид со стороны Москательного переулка на часть углового двухэтажного 

здания бывших Железо-красочных рядов Малого Гостиного двора по 
Москательному переулку и Банковскому переулку. Фото 1999 г. 
ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215578.  
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального 
значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, 
литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп 
«О включении выявленного объекта культурного 

наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения 

«Малый Гостиный двор», об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного, 

об утверждении предмета охраны объекта культурного 
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального 
значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, 
литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия письма КГИОП №01-46-2998/25-0-1 

от 10.12.2025  



129 



130 

 



131 
Приложение № 4 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия 
регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-
Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный 
переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; 
Садовая улица, дом 25, литера А; набережная канала Грибоедова, дом 
34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 
21a, литера Б),  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 10.02.2026 №40-об/26 
«Об утверждении охранного обязательства собственника или 

иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Торговый дом "Наследники П.Т. 
Иванова"», включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение № 5 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального 
значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, 
литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 
 
 
 
 
 
 
 
 

Задание КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-3231/25-0-1 от 12.01.2026 г. (ремонт и 

приспособление для современного использования 
(перепланировка) помещения 5-Н) 
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Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального 
значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, 
литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 

 

Фотографические изображения объекта, 
выполненные в ходе проведения экспертизы  

(дата съемки – 07.04.2026 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

1. Общий вид на лицевой фасад дома № 23/6 литера А на пересечении Садовой улицы 
и Банковского переулка. 

2. Общий вид на лицевой фасад дома № 23/6 литера А со стороны Банковского 
переулка. 

3. Фрагмент лицевого фасада дома № 23/6 литера А со стороны Банковского переулка. 
Вид на окна и главный вход в помещение 5-Н. 

4. Общий вид на лицевой фасад дома № 23/6 литера А со стороны Банковского 
переулка. 

5. Вид на часть лицевого фасада дома № 23/6 литера А со стороны Банковского 
переулка. 

6. Фрагмент лицевого фасада дома № 23/6 литера А со стороны Банковского переулка. 
Вид на служебный вход, окна и главный вход в помещение 5-Н. 

7. Вид на служебный вход в помещение 5-Н. 

8. Вид на главный вход со стороны помещения 5-Н. 

9. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

10. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

11. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

12. Вид в интерьере помещения 5-Н (хоз. помещение). 

13. Вид в интерьере помещения 5-Н (хоз. помещение). 

14. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

15. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 
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16. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

17. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

18. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

19. Вид на служебный вход со стороны помещения 5-Н. 

20. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 

21. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 

22. Вид в интерьере помещения 5-Н (санузел для персонала). 

23. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 

24. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 

25. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 

26. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 

27. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала).
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1. Общий вид на лицевой фасад дома № 23/6 литера А на пересечении Садовой улицы 

и Банковского переулка. 

  

 

- точка съемки 
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2. Общий вид на лицевой фасад дома № 23/6 литера А со стороны Банковского переулка. 
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3. Фрагмент лицевого фасада дома № 23/6 литера А со стороны Банковского переулка. 
Вид на окна и главный вход в помещение 5-Н. 
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4. Общий вид на лицевой фасад дома № 23/6 литера А со стороны Банковского переулка. 
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5. Вид на часть лицевого фасада дома № 23/6 литера А со стороны Банковского переулка. 
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6. Фрагмент лицевого фасада дома № 23/6 литера А со стороны Банковского переулка. 
Вид на служебный вход, окна и главный вход в помещение 5-Н. 
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7. Вид на служебный вход в помещение 5-Н. 
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8. Вид на главный вход со стороны помещения 5-Н. 
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9. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 
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10. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 
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11. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 
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12. Вид в интерьере помещения 5-Н (хоз. помещение). 
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13. Вид в интерьере помещения 5-Н (хоз. помещение). 
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14. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

 



174 
 

 

15. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 

 



175 
 

 

16. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 
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17. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 
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18. Вид в интерьере помещения 5-Н (главный зал). 
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19. Вид на служебный вход со стороны помещения 5-Н. 
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20. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 
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21. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 

 



181 
 

 

22. Вид в интерьере помещения 5-Н (санузел для персонала). 
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23. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 
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24. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 
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25. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 
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26. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 
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27. Вид в интерьере помещения 5-Н (помещения для персонала). 
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Приложение № 7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия 
регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-
Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный 
переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; 
Садовая улица, дом 25, литера А; набережная канала Грибоедова, дом 
34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 
21a, литера Б),  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости 

от 24.11.2025 г. №КУВИ-001/2025-214065960;   

копии согласий собственников (Мухлыниной С.Г., 
Колесниченко В.П.) 
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Приложение № 8 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия 
регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-
Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный 
переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; 
Садовая улица, дом 25, литера А; набережная канала Грибоедова, дом 
34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 
21a, литера Б),  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Копия доверенности № 78 А В 7584343 от 26.11.2025 г. 
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Приложение № 9 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального 
значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, 
литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 
Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. 

на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации (приказ №981 
от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.) 
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Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия 
регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» 
(Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В; Мучной переулок, дом 2, 
литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; 
Садовая улица, дом 21a, литера Б),  разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2026 г. – 
«Проект ремонта и приспособления для современного  
использования (перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» (шифр: 
П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной  

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
(памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 
23/6, литера А, в составе объекта культурного наследия регионального 
значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, 
литера А; набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая 
улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, дом 21a, литера Б),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного  использования (перепланировка) помещения 5-Н  по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А» 
(шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

  

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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С О Д Е Р Ж А Н И Е 
акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения (памятник) «Торговый дом "Наследники П.Т. Иванова"», 
расположенного по адресу:  Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, литера А, в составе 

объекта культурного наследия регионального значения (ансамбль) «Малый Гостиный двор» 
(Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 
литера В; Мучной переулок, дом 2, литера Г; Садовая улица, дом 25, литера А; набережная 
канала Грибоедова, дом 34, литера А; Садовая улица, дом 23/6, литера А; Садовая улица, 

дом 21a, литера Б),  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2026 г. – «Проект ремонта и приспособления для современного  использования 

(перепланировка) помещения 5-Н  по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая улица, дом 23/6, 
литера А» (шифр: П132.26), с целью определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной  
охраны объектов культурного наследия 

Исследовательская часть   1 – 36 

Приложение № 1. Иконографические материалы 37 – 54 

Приложение № 2. Распоряжение КГИОП от 11.10.2024 №1282-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный 
двор», об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного, 
об утверждении предмета охраны объекта культурного. 

55 – 127 
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131 – 150 

Приложение № 5. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-3231/25-0-1 от 12.01.2026 г. 
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Приложение № 10. Копии договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 
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Приложение № 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 225 – 232 
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