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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж: 

«Проектная документация на ремонт, реставрацию и приспособление для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 

043-2025, разработанной ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» в 2026 году 

г. Санкт-Петербург «06» мая 2026 года 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 08 апреля 2026 года по 06 мая 2026 года. 

2. Место проведения экспертизы:

Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы:

Общество с ограниченной ответственностью «М.Г. Прайват 

Реконстракшн» (ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн»), 190020, г. Санкт-

Петербург, наб. Обводного канала, д. 199-201, литер В, помещение 11-Н, ИНН 

7805619205. 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах):

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией (приложение № 3. Протоколы заседаний экспертной 

комиссии) на основании договоров с экспертами на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы (приложение № 5). 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии:

ФИО Овсянникова Анна Александровна 

Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 

Специальность Архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 51 год 

Место работы и Пенсионер 
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должность 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

14.08.2023 № 2423. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом 

Минкультуры России от 14.08.2023 № 2423: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной 

зоны объекта культурного наследия. 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии:

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность Химия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 46 лет 

Место работы и 

должность 

ИП Бревдо Н.И. 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

21.08.2025 № 1493. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 21.08.2025 № 1493: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

3) Член экспертной комиссии:

ФИО Матвеев Борис Михайлович 

Образование Высшее – Московский ордена Ленина и ордена 
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Трудового Красного Знамени государственный 

педагогический институт имени В.И. Ленина, 

аспирантура СПбГАСУ 

Специальность Теория и история архитектуры, реставрация и 

реконструкция историко-архитектурного наследия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

Кандидат архитектуры 

Стаж работы 46 лет 

Место работы и 

должность 

Пенсионер 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Приказы об аттестации Минкультуры России от 

24.06.2025 № 1102, от 01.10.2025 № 1750. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Минкультуры России от 24.06.2025 

№ 1102: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Минкультуры России от 01.10.2025 

№ 1750: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация, обосновывающая определение 

категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 № 

73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 
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Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Овсянникова А.А.  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 
   

 

Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 
   

 

Матвеев Б.М. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, 

литера Ж: «Проектная документация на ремонт, реставрацию и приспособление 

для современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 043-

2025, разработанной ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» в 2026 году, 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж: 

«Проектная документация на ремонт, реставрацию и приспособление для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 043-

2025, разработанная ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» в 2026 году, в составе: 

№ 

Тома 
Обозначение Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

1 043-2025-ИРД Часть 1. Исходно-разрешительная документация 

2 043-2025-ФФ 
Часть 2. Фотофиксация до начала производства 

работ 
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Раздел 2. Комплексные научные исследования 

3 043-2025-КНИ1 
Часть 1. Историко-архивные и 

библиографические исследования 

3 043-2025-КНИ2 
Часть 2. Историко-архитектурные натурные 

исследования (архитектурные обмеры) 

3 043-2025-КНИ3 
Часть 3. Инженерно-техническое обследование 

здания 

Раздел 3. Проектная документация 

4 043-2025-ПЗ Часть 1. Пояснительная записка 

5 043-2025-ПЗУ 
Часть 2. Схема планировочной организации 

земельного участка 

6 043-2025-АР Часть 3.1. Архитектурные решения 

6 043-2025-КР Часть 3.2. Конструктивные решения 

  

Часть 4. Инженерное оборудование, сети 

инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, 

технологические решения 

7 043-2025-ЭОМ Книга 1. Система электроснабжения 

8 043-2025-ВК Книга 2. Система водоснабжения. Водоотведение 

9 
043-2025-ОВ Книга 3. Отопление, вентиляция. 

Индивидуальный тепловой пункт 

  Книга 4. Сети связи 

10 043-2025-СКС Альбом 1. Структурированная кабельная сеть 

11 

043-2025-ОПС Альбом 2. Автоматическая установка пожарной 

сигнализации. Система оповещения и управления 

эвакуацией людей при пожаре. Система охранно-

тревожной сигнализации 

12 043-2025-ПОР Часть 5. Проект организации реставрации 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж: 

«Проектная документация на ремонт, реставрацию и приспособление для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 043-

2025, разработанная ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» в 2026 году, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта; 

- копия распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О включении 
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выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 08.11.2022 № 448-рп «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э.Э. Бремме» (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17 «Об 

утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме», включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 06.08.2024 № 408-об/24 «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17» (приложение 

№ 1); 

- копия технического паспорта инв. № 02/01-377 от 21.09.2012 г., копии 

планов от 02.10.2017 г., копия ведомости помещений (приложение № 1); 

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

20.03.2026 № КУВИ-001/2026-37272363, от 21.03.2026 № КУВИ-001/2026-

37297387 (приложение № 1); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия от 03.02.2026 № 01-21-3367/25-0-1 (приложение № 1); 

- копия письма КГИОП от 14.07.2023 № 01-24-1290/23-0-1 (приложение 

№ 1); 

- копия разрешений КГИОП от 22.09.2023 № 01-26-2323/23-0-1, от 

20.03.2025 № 01-26-278/25-0-1 (приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договорами с экспертами на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в 

пункте 15 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530, осуществляется заказчиком. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

Экспертируемой документацией предусматривается актуализация ранее 

согласованных проектных решений (согласование КГИОП от 14.07.2023 № 01-

24-1290/23-0-1) проектной документации: «Проектная документация на ремонт, 

реставрацию и приспособление для современного использования объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, 12-я 
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линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 024-2021, разработанной ООО 

«М.Г. Прайват Реконстракшн в 2022 году. Ряд работ исключаются из состава 

ранее согласованной проектной документации, в связи с неустановленным 

функциональным назначением объекта. 

В здании проведены работы по сохранению в соответствии с выданными 

разрешениями КГИОП от 22.09.2023 № 01-26-2323/23-0-1, от 20.03.2025 № 01-

26-278/25-0-1. 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 

результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, иные 

сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе», Законом Санкт-Петербурга 

от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-

Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заказчиком на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта), включая 

историко-архивные и библиографические исследования, выполненные в полном 

объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 

ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный исторический архив 

Санкт-Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского 

государственного казенного учреждения «Центральный государственный архив 

Санкт-Петербурга» (далее – ЦГА СПб), Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД СПб), 

Федерального государственного бюджетного учреждения науки Институт 

истории материальной культуры Российской Академии Наук (далее – ИИМК 

РАН), Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 

культуры «Государственный музей истории Санкт-Петербурга» (далее – ГМИ 

СПб), сектора хранения документированной информации Управления 
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организационного обеспечения и контроля Комитета по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (далее – 

архив КГИОП), материалы Отдела геолого-геодезической службы Управления 

автоматизации и информатизации Комитета по градостроительству и 

архитектуре (далее – КГА), Федерального государственного казенного 

учреждения «Российская государственный исторический архив» (далее – РГИА), 

а также материалы, хранящиеся в открытом доступе,. В ходе проведения 

архивно-библиографического исследования были выявлены материалы, 

относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические материалы. 

По результатам архивно-библиографических исследований были составлены 

краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных изменений 

объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение № 2. 

Иконографические материалы); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния от 08 апреля 2026 года (фотофиксация 

выполнена аттестованным экспертом Бревдо Н.И., приложение № 4). Визуальное 

обследование проводилось в целях установления особенностей архитектурного 

облика объекта культурного наследия, конструктивного и технического 

состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия экспертной 

комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объектов 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме», местонахождение (адрес): Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., д. 41, 
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корпус 1, литера Ж включен в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации на основании распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» (приложение № 1), вид объекта – 

памятник, регистрационный номер – 781510327070005. Указанным 

распоряжением утверждены границы и режим использования территории 

объекта культурного наследия. 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Э. Э. Бремме» утвержден распоряжением КГИОП от 08.11.2022 № 448-

рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» (приложение № 1). Согласно 

предмету охраны, керамические панно и центральное овальное панно с резными 

грифонами хранятся в фондах ГМИ СПб, панно являются частью экспозиции 

музея архитектурной художественной керамики. 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 

утверждено распоряжением КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17 «Об 

утверждении охранного обязательство собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(приложение № 1). Распоряжением КГИОП от 06.08.2024 № 408-об/24 в охранное 

обязательство собственника или иного законного владельца внесены изменения. 

Филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского района составлен 

технический паспорт на здание по адресу: город Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, инв. 

№ 02/01-388 от 12.09.2012 г. (приложение № 1). В техническом паспорте 

представлен план земельного участка, описание конструктивных элементов 

здания. На здание разработаны поэтажные планы от 02.10.2017 г. (по состоянию 

на 2012 год) и ведомость помещений. 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 

объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» 

поставлен на кадастровый учет как нежилое одноэтажное здание с кадастровым 

номером 78:06:0002044:3037, адрес: г. Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж. Здание расположено на земельном участке с кадастровым 

номером 78:06:0002044:13. 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта:  

В соответствии с выпиской из Единого государственного реестра 

недвижимости от 20.03.2026 № КУВИ-001/2026-37272363, здание по адресу: 
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г. Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, с кадастровым 

номером 78:06:0002044:3037 (объект культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме»), находится в собственности Общества с 

ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Бреммер-

Хаус», ИНН: 7814690155. 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости от 

21.03.2026 № КУВИ-001/2026-37297387 земельный участок с кадастровым 

номером 78:06:0002044:13 находится в общей долевой собственности. 

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

представлены в приложении № 1 к настоящему Акту. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

В современных границах участок, на котором находится деревянный 

особняк Э.Э. Бремме, сложился в XVIII веке (позднее часть заводской 

территории). 

Основная территория участка била занята производственными и 

хозяйственными постройками. Жилая часть усадьбы была локализована в 

центральной западной части участка. Согласно планам Атласа Санкт-

Петербурга, составленного при Сенате в 1798 году, на участке находился 

деревянный прямоугольный в плане дом. Указанный дом выходил лицевым 

(главным) фасадом на 12 линию Василевского острова и был вытянут в сторону 

двора (номер участка 376). Вокруг дома был разбит сад. Сад служил своего рода 

защитной зоной между производством и жилой частью участка1. 

В 1828 году участок принадлежал купеческой жене Зиновьева (12 линия, 

участок № 386). На участке зафиксировано указанное выше строение по красной 

линии улицы. Деревянная постройка имеет ту же конфигурацию. 

В Атласе тринадцати частей Санкт-Петербурга, составленном 

Н.И. Цыловым в 1849 году, показан одноэтажный деревянный жилой дом (на том 

же месте). Участок (№ 30) принадлежал Купцу Иванову2.  

Согласно архивным источникам, в середине XIX в. (в 1850-е гг.) дворовое 

место (участок), на котором в настоящее время находится особняк Э.Э. Бреме, 

принадлежал уже купеческой жене Беловой (участок № 321 1-го квартала 

Василеостровской части). 

В 1851 году архитектор Н.П. Гребенка представил на утверждение 

Технико-Строительного Комитета проект перестройки существовавшего на 

участке деревянного жилого дома. Данным проектом предполагалась надстройка 

мезонина в две оси в центре правого южного (бокового) фасада. В документе 

значится: «существующий деревянный дом, предполагаемый к надстройке 

мезонином». Пристройки показаны как «предполагаемые к сносу и 

 
1 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 
2 Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга. 1849 г., М., 2003. С. 253. 
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исправлению»3. 

Однако, судя по документам, мезонин был сразу же устроен с выступом, 

что зафиксировано на планах участка от 1853 года. Сведений о производстве 

иных строительных работ, относящихся к данному деревянному жилому дому, 

не выявлено. 

В 1880-1890-х годах участок принадлежал Торговому дому «Парвиайнен и 

Ко». 

В 1896 году владельцем участка с деревянным жилым домом становится 

Товарищество «Братья Бремме»4. Товарищество было основано швейцарскими 

подданными Эдуардом Эдуардовичем и Робертом Эдуардовичем Бремме. На 

участке ими была организована «Фабрика эфирных масел, эссенций, духов и 

красок». Химическое производство братьев Бремме на Васильевском острове 

вырабатывало, в основном, эссенции и краски для пищевого производства 

(кондитерских изделий, лимонадов, ликеров и других напитков), «химические 

благовонные продукты» (в том числе для косметических изделий), эфирные 

масла для парфюмерии и аптек, кислоты (в том числе лимонную и 

виннокаменную), анилиновые краски. 

В 1906 году архитектор В.С. Карпович составил проект «капитальной 

перестройки» деревянного одноэтажного с мезонином жилого дома на дворовом 

участке братьев Бремме. Проект датирован 29 апреля 1906 года. Указанным 

проектом предусматривалась частичная перепланировка имевшегося 

деревянного жилого дома, а также осуществление пристроек в первом и втором 

этажах и устройство новых лестниц. При этом архитектором было предложено 

весьма лаконичное решение лицевого фасада дома, отсылающего к образцам 

деревянной московской и провинциальной архитектуры рубежа XIX-XX вв. 

19 мая 1906 года указанный проект был рассмотрен. Техническое 

отделение Городской Управы постановило: «…капитальную перестройку 

деревянного 2-х этажного лицевого дома с устройством новых лестниц и 

возведением пристроек» дозволить, с условием чтобы «во 2-м этаже была 

устроена одна квартира и притом с двумя выходами на отдельные разрозненные 

между собой лестницы»5. 

Однако при производстве строительных работ были допущены серьезные 

отступления от утвержденного проекта. Было изменено композиционное 

решение лицевого (главного) фасада, форма и расположение проемов в мезонине 

(появляются два трехчастных окна с профилированными архивольтами) и 

рисунок наличников (по первому этажу окна с сандриками), появляется овальное 

окно с профилированным наличником, фланкированное резными гирляндами в 

тимпане фронтона. Меняется стилистическое решение лицевого фасада здания в 

приемах неоклассицизма. Резной декор лицевого фасада – овальная рама с 

 
3 РГИА. Ф. 611. Оп. 1. Д. 57. 
4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811. 
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грифонами и гирляндами в центральной части лицевого фасада (в межэтажном 

пространстве), обрамление чердачного овальной формы окна в тимпане 

фронтона здания. 

В декоративном решении фасада появляется не только деревянная резьба, 

но и полихромная майолика. Полихромная майолика представляет собой два 

больших панно в декоре плоскости стен в мезонине (по сторонам от окон), и 

композиция, помещавшаяся в центральной овальной раме с грифонами. Панно 

были выполнены известнейшей керамической мастерской П.К. Ваулина. Данные 

панно стали одной из первых монументальных работ выдающегося мастера 

декоративной керамики в Санкт-Петербурге. Известно, что панно для особняка 

Э.Э. Бремме были смонтированы на бетонной основе на отдельных щитах с 

крюками, затем их установили на фасаде здания. При этом панно были в 

основном собраны из одинаковых прямоугольных блоков. 

В 1907 году в «Ежегоднике Общества Архитекторов-Художников» 

опубликована фотография осуществленной постройки «Дома особняка» на 

Васильевском острове 6 . Данная фотография позволяет судить об облике 

деревянного особняка, имевшемся на участке братьев Бремме, а также о том, что 

автором реализованного проекта является архитектор В.С. Карпович. Все 

строительные работы, связанные с перестройкой деревянного особняка, были 

окончены в 1907 году. 

Согласно имеющимся чертежам из фондов ЦГИА СПб основные работы 

по «капитальной перестройке» деревянного дома на участке, приобретенном 

Товариществом «Братья Бремме», заключались в устройстве нового вестибюля с 

тамбуром и пристройке вместо небольшой веранды (в одну ось), правого крыла 

здания (в две оси). Этот объем (капитальная пристройка) нарушил симметрию 

главного фасада. Со стороны двора (юго-восточный угол здания) была возведена 

двухэтажная пристройка7. 

На фотографии 1907 года зафиксировано, что над главным входом был 

возведен массивный козырек с фронтоном (левое крыло здания). Над правым 

крылом здания устроена легкая деревянная балюстрада (к настоящему времени 

утрачена). Венчающие карнизы правого крыла мезонина оформлены мутулами. 

Окна первого этажа обрамлены накладными наличниками и акцентированы 

плоскими сандриками. На окнах первого этажа были установлены опускающиеся 

металлические жалюзи. Устройство предполагавшихся проектом лестниц 

(дополнительная лестница на второй этаж, перестройка существовавшей 

лестницы), судя по всему, произведено не было. Однако световой фонарь над 

лестницей мог появиться именно в 1906 году. 

В это же время по красной линии застройки улицы (12 линии 

Васильевского острова) была сооружена глухая деревянная ограда, с 

завершениями в виде прямоугольных полуциркульных вставок из трельяжной 

 
6 Ежегодник Общества архитекторов-художников. 1907. Вып. 2. 
7 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811. 
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решетки. В решении ограды преобладали приемы модерна. 

До событий октября 1917 года в деревянном особняке проживал старший 

из братьев Бремме – Э.Э. Бремме с супругой (лютеранин по вероисповеданию, 

доктор химии, член правления Общества для содействия развития химической 

промышленности и торговли). 

По ситуации на январь 1917 года на участке братьев Бремме имелось: 

главное здание (каменное, крытое железом), здание фабрики анилиновых и 

особых красок (каменное, крытое железом), еще одно здание фабрики 

анилиновых и особых красок (деревянное, крытое железом), малый сарай 

(деревянный, крытый железом), большой сарай (деревянный, крытый железом), 

жилье, прачечная, плотницкая8. 

После октября 1917 года имущество Товарищества «Братья Бремме» было 

национализировано. Однако, химическое производство братьев Бремме на 

Васильевском острове («Фабрика эфирных масел, эссенций, духов и красок») 

продолжало функционировать и в годы советской власти. В 1920-е годы она 

носила название «Петроградская фабрика эссенций и химических продуктов 

«Фруктовый аромат»9. Фабрика производила фруктовые и цветочные эссенции, 

а также растительные (безвредные) красители для кондитерских изделий и 

фруктовых вод. Помимо этого, на фабрике вырабатывали «благовонные 

вещества» для парфюмерии и табачных изделий и т.п. 

В 1920-1930-е годы деревянный особняк был передан под 

заводоуправление и использовался как административное здание. В эти годы 

особняк утратил историческое (первоначальное) декоративное убранство 

интерьеров, печи и камины, а также обстановку. Западный зал первого этажа был 

отведен под кабинеты. Здесь были устроены перегородки. Большой восточный 

зал первого этажа был отдан под заводскую столовую и кухню. В этой части дома 

были осуществлены определенные работы по приспособлению помещений под 

новые нужды. Декоративное ограждение участка (деревянный забор) было 

утрачено. 

В годы Великой Отечественной войны в корпусах бывшей фабрики 

Братьев Бремме работало фармацевтическое предприятие «Ленинградский 

Витаминный завод». В деревянном особняке Э.Э. Бремме была открыта 

«витаминная» аптека. 

В ноябре 1942 года были проведены обмер и фотофиксация особняка 

Э.Э. Бремме. Бригадой руководил архитектор Н.П. Чайка. Сначала на месте были 

выполнены кроки (черновые обмеры), а затем, в 1943 году, уже в условиях 

мастерской, изготовлены обмерные чертежи10 . Как следует из пояснительной 

записки, некоторые элементы изображены «по описаниям очевидцев» и по 

сохранившимся следам на фасаде или фундаментам. 

 
8 РГИА. Ф. 611. Оп. 1. Д. 57. Л. 23 об. 
9 Весь Петроград на 1923 г. Пг., 1923. С. 95. 
10 См. приложение № 2, илл. 25-40. 
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К началу 1950-х годов состояние деревянного здания бывшего особняка 

Э.Э. Бремме начало вызывать серьезные опасения эксплуатирующей 

организации. В декабре 1951 года дирекция Витаминного завода обратилась в 

Ленинградское Управление по делам архитектуры (Ленинградское ГлавАПУ) с 

просьбой определить техническое состояние здания. В эти годы здесь 

помещались заводоуправление и столовая. Экспертно-Техническим Отделом 

Управления по Делам Архитектуры 9 января 1952 года была произведена 

техническая экспертиза здания с целью определения его технического состояния. 

Этой экспертизой было установлено, что «Заводоуправление и столовая 

размещены в деревянном рубленом снаружи обшитым выгонкой одноэтажном с 

мезонином доме, фасадом, выходящим на 12 линию. Внутри стены 

оштукатурены. Потолки подшивные и оштукатуренные. Нижние венцы уложены 

на бутовые и кирпичные фундаменты. В средней части дома имеется подвальное 

помещение высотой около 1,5 м со входом через приямок, устроенный в левой 

боковой стене. Под остальной частью дома имеется подполье, в котором 

продухов для проветривания надподпольного перекрытия не имеется. Кровля 

железная по обрешетке на деревянных стропилах. Отопление центральное /ранее 

было печное/. Лестница деревянная. Имеется водопровод, канализация и 

электроосвещение». 

В заключении экспертизы было признано: «В связи с загниванием 

деревянных конструкций нижних венцов отдельных участков стен, перекрытия 

над подпольем и отдельных балок перекрытия над первым этажом вплоть до 

трухлявого состояния несущих деревянных конструкций, здание 

заводоуправления признается в состоянии угрозы обрушения перекрытий. 

Вследствие полной амортизации деревянного здания и сильного загнивания 

несущих конструкций, экспертиза считает нецелесообразным производить 

затраты на его капитальный ремонт… Здание подлежит разборке». Однако, 

несмотря на все изложенное, была разрешена временная эксплуатация здания 

«при непременном условии, что все аварийные места в десятидневный срок будут 

укреплены временным креплением, гарантирующим от внезапного обрушения 

перекрытий...»11. 

В виду принятия неотложных противоаварийных мероприятий, а также 

благодаря неоднократному повторному осуществлению временных 

противоаварийных мер (в том числе, установке подпорок на площадке 2-го этажа, 

подведение под часть деревянного особняка кирпичного фундамента), 

эксплуатация здания не была приостановлена.  

В 1971 году с фасадов особняка в связи с его аварийным состоянием были 

сняты майоликовые панно и переданы на хранение в фонды Государственного 

музея истории Ленинграда12. 

До конца 1990-х годов в бывшем особняке располагались служебные 

 
11 Акт экспертизы №12287.  9 января 1952 г. Л.1. 
12 Архив КГИОП. П. 1056. Н-4611. 
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кабинеты, проходная и охрана Витаминного завода. После «Витаминного завода» 

территорию стало занимать одно из предприятий химико-фармацевтического 

объединения «Фармакон», позднее – АО Ленинградское производственное 

объединение «Октябрь», в 2000-х годах – АО «АЙ СИ ЭН «Октябрь», затем ОАО 

«Фармстандарт «Октябрь». 

В 2004 году было выполнено «Техническое заключение о состоянии 

конструкций дома по адресу: СПб, 12 линия В.О., д. 41, корп.1, лит. Ж» (ЗАО 

НПО «Геореконструкция-Фундаментроект»). В заключении указано: «Основные 

несущие конструкции здания: стены, перекрытия, покрытие находятся в ветхом 

состоянии…нижние венцы рубленных стен сгнили и смялись на длине до 30% 

периметра наружных стен. Просадки стен достигают 25 см. Деревянные полы 1-

го этажа выполнены по столбикам по грунту, загнили и просели до 15 см. 

Деревянные балки перекрытия над 1-м этажом и балки чердачного перекрытия 

имеют повышенные прогибы – до 1/100 пролета. Из-за просадки стен полы и 

потолки на 2-ом этаже имеют уклоны до 15 см. в пределах одного помещения. 

Стропильная система усилена по временной схеме – подпорками, опирающимися 

на чердачное перекрытие. Историческая отделка фасадов и помещений 

полностью утрачена. Здание в целом находится в ветхом состоянии. Несущие 

конструкции находятся в неремонтопригодном состоянии». 

В 2006 году были выполнены обмеры деревянного особняка Э.Э. Бремме. 

В 2021 году по отдельно разработанной ООО «Капитель» проектной 

документации были выполнены первоочередные противоаварийные работы 

(разрешение КГИОП от 15.11.2021 г. № 01-53-2735/21-0-1), установлены 

временные защитные конструкции вокруг здания, временная дублирующая 

кровля, выполнена фиксация стен, перекрытий и крыши. 

В 2023 году была согласована (согласование КГИОП от 14.07.2023 № 01-

24-1290/23-0-1) проектная документация на ремонт, реставрацию и 

приспособление для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», шифр: 024-2021, разработанная 

ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн». Проектными решениями 

предусматривалась реставрация конструкций сруба объекта культурного 

наследия методом переборки конструкций позднейших наслоений до 

первоначального объема (пятна застройки), относящегося к 1828 году, т.е. до 

законченной структуры сруба, но включая конструкции 2-го этажа. Элементы 

старых конструкций от разборки более поздних фрагментов использовались при 

восстановлении элементов сруба. Работы по ремонту, реставрации и 

приспособлению объекта культурного наследия для современного использования 

проводились на основании разрешений КГИОП на проведение работ по 

сохранению от 22.09.2023 № 01-26-2323/23-0-1, от 20.03.2025 № 01-26-278/25-0-

1. 
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10.3. Описание объекта, современное состояние: 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э. Э. Бремме» находится в квартале, ограниченном 12 линией и 11 линией, 

Малым и Средним проспектами Васильевского острова. Объект представляет 

собой одно-двухэтажное здание, прямоугольное в плане. В настоящее время 

объект культурного наследия после проведения работ по сохранению 

(разрешения КГИОП на проведение работ по сохранению от 22.09.2023 № 01-26-

2323/23-0-1, от 20.03.2025 № 01-26-278/25-0-1). 

«Особняк Э.Э. Бремме» –одно-двухэтажное с мезонином в две оси имеет 

ассиметричную композицию. Асимметричная объемно-пространственная 

композиция состоит из прямоугольного в плане, перекрытого сложной крышей 

основного объема. Особняк представляет собой деревянный сруб из тесаных 

бревен.  

Фундамент ленточный бутовый, кирпичный с монолитным 

железобетонным цоколем. Цоколь здания обшит деревянной вагонкой. 

Отмостка с северо-западного, северо-восточного, частично с юго-

восточного фасада выполнена из булыжного камня, частично с юго-восточного 

фасада совмещена с тротуарной плиткой, с юго-западного фасада совмещена с 

асфальтобетонным покрытием. 

Перекрытие первого этажа выполнено по грунту. Междуэтажное 

перекрытие выполнено по деревянным балкам. Над вторым этажом расположены 

открытые деревянные балки. Полы первого этажа бетонные. Полы второго этажа 

в виде чернового деревянного настила. Межбалочное заполнение и подшивка 

потолка отсутствует. 

Кровля здания сложной конфигурации – вальмовая, многощипцовая с 

покрытием из кровельной стали на фальцевом соединении. Несущими 

конструкциями кровли выступает деревянная наслонная стропильная система, 

опирающаяся на верхние венцы наружных и внутренних несущих стен. 

Стропильные ноги опираются преимущественно на наружные продольные 

несущие стены, диагональные стропильные ноги (вальмы) опираются на 

поперечные наружные несущие стены. 

Здание решено в формах неоклассицизма с элементами модерна. Фасады 

обшиты гладко струганной доской. 

Дверные проемы прямоугольные, заполнения деревянные. Дверное 

заполнение со стороны лицевого фасада деревянное двустворчатое, каждая 

створка на две фигарейные филенки, в верхних филенках порезки в виде резных 

венков, в нижних факелы с лентой. Заполнения дворовых фасадов 

одностворчатые. 

Главный вход в здание акцентирован двускатным деревянным козырьком 

на тесаных деревянных исторических кронштейнах. 

Оконные проемы трехчастные с полуциркульным завершением – в уровне 

мезонина лицевого фасада и один овальный – в лицевом фронтоне, заполнения – 
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деревянные. Окна первого этажа главного (лицевого) фасада обрамлены 

накладными наличниками и гуттами в нижней части, акцентированы плоскими 

сандриками с порезкой иоников. Трехчастные оконные проемы оформлены 

профилированными архивольтами на импостах с иониками с фланкирующими 

сегментарными проемами в уровне 2-го этажа. Овальный проем в лицевом 

фронтоне в профилированном обрамлении. 

В завершении одноэтажного объема с южной стороны лицевого фасада 

выполнено деревянное балюстрадное ограждение. 

Оконные и дверные проемы дворовых фасадов декорированы фигурными 

наличниками. 

На юго-восточном дворовом фасаде расположена крытая терраса на резных 

деревянных столбах с ограждением в виде балясин. В завершении террасы и 

левого одноэтажного объема выполнено деревянное балюстрадное ограждение. 

Над одноэтажным объемом распложено слуховое окно. Вдоль правой части 

южного фасада обустроена лестница. Ограждение лестницы формируют 

балясины. 

На северо-западном фасаде расположено крыльцо с двускатным 

деревянным козырьком на металлических кронштейнах. Ограждение крыльца в 

виде балясин. 

В завершении фасадов выполнен профилированный карниз с выносом на 

модульонах в двухэтажном объеме мезонина и одноэтажном лицевом юго-

восточном объеме. 

В здании расположены две деревянные лестницы, лестницы сохранили 

свое историческое местоположение. В завершении северной лестничной клетки 

находится остекленный исторический четырехгранный световой фонарь. На 

верхней площадке данной лестницы сохранились исторические тесаные 

стилизованные балясины. 

В настоящее время в экспозиции музея архитектурной художественной 

керамики «Керамарх» находятся декоративные панно с лицевого фасада объекта 

(два больших майоликовых панно и композиция в овальной раме с грифонами и 

гирляндой). 

По результатам проведенного осмотра общее техническое состояние 

здания оценивается как удовлетворительное. Визуальный осмотр дополнительно 

подтвержден фотофиксацией от 08 апреля 2026 года (приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 

при проведении экспертизы: 

1. Материалы иконографии (приложение № 2), в том числе: 

- архив КГИОП: Инв. № 625981/1 (илл. 2), XVII/ Г-163 (илл. 7); 
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- ЦГИА СПб: Ф. 513. Оп. 168. Д. 319 (илл. 3); Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811 (илл. 

15-24); 

- КГА: Фрагменты топосъемки ТГРИИ уч. 2428-04 по состоянию на 1932, 

1946, 1957, 1967, 1984, 2012 годы (илл. 9-14); 

- ИИМК РАН: Фотодокументы III-5845 (илл. 45, 46); 

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1БР-57. Ед.хр.72839 (илл. 57). 

2. Материалы фотофиксации от 08.04.2026 г. (приложение № 4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Федеральный закон от 07.06.2025 № 142-ФЗ «О внесении изменений в 

Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

3. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

4. Закон Санкт-Петербурга от 20.06.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

5. Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах 

объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 

градостроительным регламентам в границах указанных зон». 

6. ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

7. ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Порядок организации ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Система проектной документации для строительства. Основные требования к 

проектной и рабочей документации». 

9. ГОСТ Р 55945-2014 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и исследованиям для 

сохранения объектов культурного наследия». 

10. Приказ Минкультуры России от 13.08.2025 № 1455 «Об установлении 

Порядка подготовки и согласования проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (памятника 
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истории и культуры) народов Российской Федерации». 

11. Приказ Минкультуры России от 28.11.2025 № 2196 «Об утверждении 

формы уведомления о планируемом проведении работ, связанных с содержанием 

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, выявленного объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации, порядка его подачи, а также порядка 

направления органом охраны объектов культурного наследия информации о 

недопущении проведения работ, связанных с содержанием объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленного 

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации, указанных в уведомлении о планируемом проведении 

работ, связанных с содержанием объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, выявленного объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». 

12. Приказ Минкультуры России от 14.11.2025 № 2077 «Об утверждении 

формы акта технического состояния объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, выявленного объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». 

13. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 № 

90-01-39-ГП. 

14. Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (письмо 

Минкультуры России от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП). 

15. Письмо Минкультуры России от 25.03.2014 № 52-01-39/12-ГП 

«Разъяснение о научно-проектной и проектной документации». 

16. Письмо Минкультуры России от 22.02.2017 № 45-01.1-39-НМ «О 

рекомендации к применению Методических рекомендаций по эксплуатации 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

17. Архив КГИОП.  П. 1056. Н-4611/1. Градостроительная, историко-

культурная и технико-экономическая экспертиза б. особняка Э.Э. Бремме. 

Институт «Ленпроектеставрация» (АРНИПМ-4. Начальник – А.Г. Леонтьев, 

руководитель группы – П.В. Платонов, архитектор – А.А. Агеева). 1998 г. 
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18. Архив КГИОП. П. 1056. Н-7757. Историко-культурная экспертиза. 

Здания комплекса фабрики Бремме. ООО «АРС». СПб, 2004 г. 

19. Архив КГИОП. П. 1056. Н-8322. Историко-культурная экспертиза 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Бремме». ООО «АРС» 

(Авторы: Лущеко Е.И., Сорокина В.А.). СПб, 2007 г. 

20. Архив КГИОП. П. 1056. Н-14460. Акт по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Василеостровский район, 12-я линия, 41. 15.10.2014 г. Гос. эксперт: М.С. Штиглиц. 

ООО «Аватар». СПб, 2014 г. 

21. Архив КГИОП. П. 1056/Пр.1. Техническое заключение о состоянии 

конструкций дома по адресу: СПб, 12 линия В.О., д. 41, корп. 1, лит. Ж. ЗАО НПО 

«Геореконструкция-Фундаменпроект». СПб, 2004 г. 

22. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 34. Д. 945. 

23. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 78. Д. 134. 

24. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 1. Д. 7095. 

25. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 2. Д. 1003. 

26. ЦГИА СПб. Ф. 573. Оп. 1. Д. 4883. 

27. ЦГИА СПб. Ф. 2084. Оп. 1. Д. 618. 

28. ЦГА СПб: Ф. Р-892. Оп. 29-1. Д. 1905. 

29. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX 

века: Справочник. СПб., 1996. 

30. Барышников М.Н. Деловой мир Санкт-Петербурга. СПб, 2000. 

31. Глезеров С.Е. Исторические районы Петербурга от А до Я. М., 2010. 

32. Ежегодник Общества Архитекторов-Художников. СПб., 1907. Вып. 2; 

33. Историческая застройка Санкт-Петербурга: Перечень вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность (учетных зданий): Справочник. СПб. 2001. 

34. Карпович В.С. О сохранении художественного облика городов. Труды 

IV съезда русских зодчих. СПб, 1911 г. 

35. Кириков Б.М. Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века: 

Эклектика. Модерн. Неоклассицизм. СПб, 2006. 

36. Кириков Б.М., Литвинова Ж.П. Особняк на Васильевском / 

Строительный рабочий. 15.04.1972 № 16. 

37. Ленинград. Путеводитель. Л., 1987. 

38. Лисовский В.Г. Санкт-Петербург: очерки архитектурной истории 

города. Т.3. От классики к современности. СПб, 2009. 

39. Литвинова Ж.П. Искусство вечных красок. Уроки творчества 

художника-керамиста П.К. Ваулина / Строительство и архитектура Ленинграда. 

1976. № 8. 

40. Никитенко Г.Ю., Соболь В.Д. Дома и люди Васильевского острова. М., 

2007. 
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41. Петербург. История торговли. Том III. Иностранные предприниматели в 

Петербурге. Художественно-исторический альбом. СПб, 2003. 

42. Три века Санкт-Петербурга. Энциклопедия. Том II. Кн. 7. СПб, 2009. 

43. Фролов В.А. Майолика: цвет и жизнь / АРС Петербург. Российский 

журнал искусств. 1993. № 2. 

44. Фролов В.А. Особенности творческого почерка художника-керамиста 

П.К. Ваулина / К истории русского изобразительного искусства XVIII-XX вв.: 

Новые материалы, тенденции и концепции // С.-Петербургский государственный 

академический институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина. 

СПб, 1993. 

45. Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга. 1849. М., 2003. 

46. Официальный сайт КГИОП [Электронный ресурс] // 

https://kgiop.gov.spb.ru. 

47. Сайт citywalls.ru [Электронный ресурс] // https://www.citywalls.ru. 

48. Интернет-сайт «PastVu» [Электронный ресурс] // URL: https://pastvu.com. 

49. Старые карты России и мира онлайн [Электронный ресурс] // URL: 

http://www.etomesto.ru. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский 

район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 043-2025, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Представленная проектная документация разработана в 2026 году 

Обществом с ограниченной ответственностью «М.Г. Прайват Реконстракшн», 

осуществляющим деятельность по сохранению объектов культурного наследия в 

соответствии с действующей лицензией Министерства культуры Российской 

Федерации от 10.09.2013 № МКРФ 01088. 

Проектной документацией предусматривается актуализация ранее 

согласованных проектных решений (согласование КГИОП от 14.07.2023 № 01-24-

1290/23-0-1) проектной документации: «Проектная документация на ремонт, 

реставрацию и приспособление для современного использования объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский район, 12-я линия 

В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 024-2021, разработанной ООО «М.Г. 

Прайват Реконстракшн в 2022 году. Ряд работ исключаются из состава ранее 
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согласованной проектной документации, в связи с неустановленным 

функциональным назначением объекта. 

Раздел 1. Предварительные работы включает в себя Часть 1. Исходно-

разрешительная документация, шифр: 043-2025-ИРД и Часть 2. Фотофиксация до 

начала производства работ, шифр: 043-2025-ФФ. 

В Части 1. Исходно-разрешительная документация, шифр: 043-2025-ИРД 

проектной организацией собраны исходные и разрешительные документы, 

являющиеся основанием для разработки проектной документации, и включают в 

себя: задание КГИОП на проведение работ по сохранению, охранное 

обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия, распоряжение КГИОП об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия, технический паспорт, поэтажные планы и ведомость 

помещений и их площадей, паспорт объекта культурного наследия, выписки из 

Единого государственного реестра недвижимости, акт технического осмотра, 

заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия для 

современного использования, письмо КГИОП о согласовании ранее 

разработанной проектной документации и копии разрешений КГИОП на 

проведение работ по сохранению. 

Также в составе исходно-разрешительной документации представлен Акт 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта от 

10.02.2026 г. (далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (оснащение 

инженерными сетями объекта культурного наследия; устройство перегородок 

вдоль лестничных маршей): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная система объекта 

культурного наследия, включая наружные и внутренние капитальные стены; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж. 

В Части 2. Фотофиксация до начала производства работ, шифр: 043-2025-

ФФ представлены подробные материалы фотофиксации объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». На фотоснимках 

зафиксировано существующее состояние, основные объемно-пространственные, 

объемно-планировочные решения объекта культурного наследия. 
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Раздел 2. Комплексные научные исследования включает в себя Часть 1. 

Историко-архивные и библиографические исследования, шифр: 043-2025-КНИ1, 

Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования (архитектурные 

обмеры), шифр: 043-2025-КНИ2, Часть 3. Инженерно-техническое обследование 

здания, шифр: 043-2025-КНИ3. 

В Части 1. Историко-архивные и библиографические исследования, шифр: 

043-2025-КНИ1 представлена подробная историческая справка, основанная на 

архивных документах и материалах, отражающая основные этапы формирования 

и изменений объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме», собран альбом исторической иконографии. 

Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования (архитектурные 

обмеры), шифр: 043-2025-КНИ2 включает в себя результаты определения 

фактических геометрических и объемно-пространственных характеристик 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», в 

виде обмерных чертежей. Результаты обмерных работ включают в себя: 

поэтажные планы здания, включая план кровли, разрезы и чертежи фасадов 

здания, чертежи ограждения террасы, лестницы внутри здания, навесов, ведомости 

оконных и дверных заполнений, включая фурнитуру. 

В Части 3. Инженерно-техническое обследование здания, шифр: 043-2025-

КНИ3 представлены результаты обследования технического состояния 

ограждающих конструкций объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме». В здании проведены работы по сохранению в 

соответствии с выданными разрешениями КГИОП от 22.09.2023 № 01-26-2323/23-

0-1, от 20.03.2025 № 01-26-278/25-0-1. В результате обследования здания выявлено 

следующее: 

- фундамент ленточный бутовый, кирпичный с монолитным ж/б цоколем, 

цоколь здания обшит деревянной вагонкой, общее состояние оценивается как 

работоспособное; 

- наружные и внутренние стены сложены из бревна, между венцами уложена 

пакля, общее состояние оценивается как работоспособное; 

- перекрытие первого этажа выполнено по грунту, междуэтажное 

перекрытие выполнено по деревянным балкам, над вторым этажом расположены 

открытые деревянные балки. Полы первого этажа бетонные. Полы второго этажа 

в виде чернового деревянного настила. Межбалочное заполнение и подшивка 

потолка отсутствует, общее состояние перекрытий оценивается как 

работоспособное; 

- крыша сложной конфигурации – вальмовая, многощипцовая, стропильная 

система – деревянная, кровля выполнена из кровельной стали на фальцевом 

соединении. Несущими конструкциями кровли выступает деревянная наслонная 

стропильная система, опирающаяся на верхние венцы наружных и внутренних 

несущих стен. Стропильные ноги опираются преимущественно на наружные 

продольные несущие стены, диагональные стропильные ноги (вальмы) опираются 
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на поперечные наружные несущие стены, общее состояние оценивается как 

работоспособное; 

- внутренние лестницы – деревянные, марши с деревянными ступенями, 

опирающимися на деревянные косоуры и стены, ограждение лестниц – 

деревянное, с деревянными поручнями, общее состояние – работоспособное; 

- кирпичная вентиляционная труба находится в работоспособном 

состоянии; 

- дверные и оконные заполнения выполнены из дерева, общее состояние 

оценивается как работоспособное. 

По результатам анализа подразделов «Предварительные работы» и 

«Комплексные научные исследования» экспертной комиссией установлено, что 

представленные материалы в полной мере отражают существующее состояние 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», 

разработаны в соответствии с заданием КГИОП на проведение работ по 

сохранению от 03.02.2026 № 01-21-3367/25-0-1 (приложение № 1) в достаточном 

объеме для принятия проектных решений по ремонту, реставрации и 

приспособлению для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж. 

Раздел 3. Проектная документация включает в себя: Часть 1. 

Пояснительная записка, шифр: 043-2025-ПЗ, Часть 2. Схема планировочной 

организации земельного участка, шифр: 043-2025-ПЗУ, Часть 3.1. Архитектурные 

решения, шифр: 043-2025-АР, Часть 3.2. Конструктивные решения, шифр: 043-

2025-КР, Часть 4. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического 

обеспечения, инженерно-технические мероприятия, технологические решения 

(Книга 1. Система электроснабжения, шифр: 043-2025-ЭОМ, Книга 2. Система 

водоснабжения. Водоотведение, шифр: 043-2025-ВК, Книга 3. Отопление, 

вентиляция. Индивидуальный тепловой пункт, шифр: 043-2025-ОВ, Книга 4. Сети 

связи (Альбом 1. Структурированная кабельная сеть, шифр 043-2025-СКС, Альбом 

2. Автоматическая установка пожарной сигнализации. Система оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре. Система охранно-тревожной 

сигнализации, шифр: 043-2025-ОПС), Часть 5. Проект организации реставрации, 

шифр: 043-2025-ПОР. 

В Части 1. Пояснительная записка, шифр: 043-2025-ПЗ представлена 

развернутая пояснительная записка, включающая в себя общие сведения об 

объекте культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», 

краткую историческую справку, сведения о современном состоянии объекта, 

сведения о ранее согласованных и реализованных проектных решениях, а также 

принятые проектной документацией решения по ремонту, реставрации и 

приспособлению для современного использования объекта культурного наследия, 

основные решения по организации работ. 

Проектом предусматриваются корректировка и дополнение проектных 
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решений по ранее согласованной проектной документации от 14.07.2023 № 01-24-

1290/23-0-1: 

1) В части фундаментов: 

В соответствии с ранее согласованной проектной документацией 

выполнены работы по вычинке и перекладке кирпичной кладки фундаментов на 

локальных деструктированных участках, устроена гидроизоляция фундаментов и 

их утепление по наружному контуру здания. 

Экспертируемой проектной документацией предусматривается следующие 

дополнительные проектные решения: 

- устройство монолитной железобетонной ленты над кирпичным объемом 

фундаментов в связи с уточнением верхней отметки кирпичной части фундамента 

по всему периметру. Монолитная железобетонная лента выполняется в целях 

исключения замачивания сруба; 

- восстановление бутовой кладки фундамента в местах прохода инженерных 

коммуникаций. 

2) В части деревянного сруба: 

В соответствии с ранее согласованной проектной документацией выполнена 

поэтапная разборка сруба с последующим восстановлением в первоначальных 

габаритах и материалах. Демонтаж конструкций производился до 

первоначального объема (пятна застройки), относящегося к 1828 году, т.е. до 

законченной структуры сруба, но включая конструкции 2-го этажа. Элементы 

старых конструкций от разборки более поздних фрагментов использовались как 

ремонтный материал. По результатам переборки была выполнена дефектовка 

скрытых участков, участки, подверженные биопоражению, поражению 

дереворазрушающими паразитами. На пораженных участках была выполнена 

замена бревен сруба. Безусловной замене подлежали нижние и верхние венцы 

наружных стен здания. Также выполнен демонтаж поздних пристроек с 

переборкой конструкций. 

Экспертируемой проектной документацией не предусматривается 

дополнительных проектных решений в части работ по деревянному срубу. 

3) В части фасадов: 

В соответствии с ранее согласованной проектной документацией 

выполнены следующие работы на фасадах: 

- утепление наружных деревянных конструкций и кровли с защитой 

утеплителя от негативного влияния погодных условий; 

- восстановление декоративной обшивки фасадных плоскостей доской 

согласно предмету охраны; 

- реставрация декоративной отделки фасадов с максимальным сохранением 

исторических элементов (карнизов, модульонов, наличников, сандриков с 

порезкой иоников и гуттами, архивольтов на импостах, тяг) с восстановлением 

утраченных и поврежденных элементов декоративного оформления фасадов по 

образцу сохранившихся; 
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- восстановление деревянного крыльца и его ограждения (по аналогу 

парапетного ограждения кровли, согласно иконографии 1907, 1913 гг. и обмерным 

чертежам 1942 года) со стороны северо-западного фасада; 

- восстановление утраченного деревянного навеса (козырька) с фронтоном 

на деревянных кронштейнах на лицевом фасаде согласно иконографии 1907 г., 

1913 г. и обмерным чертежам 1942 года; 

- восстановление утраченного деревянного навеса (козырька) на 

металлических кронштейнах на юго-западном дворовом фасаде согласно 

обмерным чертежам 1942 года, выполнение металлического окрытия козырька; 

- восстановление террасы - площадки (покрытие из террасной доски), 

деревянного ограждения, колонн, кровли согласно иконографии 1907 г., 1913 г.  

- восстановление наружной деревянной лестницы и ее ограждения со 

стороны юго-восточного фасада, с раскрытием исторического дверного проема 

согласно иконографии 1907 г., 1913 г. и обмерным чертежам 1942 года; 

- закрытие поздних оконных проемов и дверного проема со стороны северо-

восточного и северо-западного фасада, восстановление оконных проемов первого 

этажа северо-западного и юго-восточного фасада согласно обмерным чертежам и 

фотоматериалам 1942-1943 гг.; 

- устройство дверного проема по оси оконного проема 2-го этажа на северо-

западном фасаде, закрытие позднего оконного проема; 

- восстановление обшивки цоколя доской; 

- замена оконных и дверных заполнений с сохранением материала (хвойные 

породы дерева) и профилей переплетов, с устройством однокамерного 

стеклопакета во внутренней нитке; 

- антисептирование и огнезащитная обработка сохраняемых и новых 

деревянных элементов здания; 

- замена и восстановление водосточной системы на аналогичную 

окрашенную в цвет фасада; 

- установка водоприемных чаш под водосточные трубы для предотвращения 

размыва отмостки; 

- устройство утепленной отмостки из булыжного камня. 

Экспертируемой проектной документацией не предусматривается 

дополнительных проектных решений в части работ по фасадам. 

4) В части крыши: 

В соответствии с ранее согласованной проектной документацией 

выполнены следующие работы по крыше: 

- разборка конструкции кровли для последующего восстановления по 

чертежам и сохранившимся аналогам; 

- восстановление кирпичной трубы с металлическим колпаком с 

сохранением исторических отметок согласно материалам иконографии, разборка 

аварийной кирпичной трубы; 

- устройство деревянной наслонной стропильной системы, опирающейся на 
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верхние венцы наружных и внутренних несущих стен. Опирание стропильных ног 

выполнено на наружные продольные несущие стены, диагональные стропильные 

ноги (вальмы) опираются на поперечные наружные несущие стены; 

- обработка всех деревянных конструкций и элементов декоративного 

оформления антисептическими и огнезащитными составами; 

- утепление наружных деревянных конструкций и кровли с защитой 

утеплителя от негативного влияния погодных условий; 

- замена деревянных конструкций крыши и существующего кровельного 

покрытия на металлическое покрытие с сохранением и восстановлением 

исторической конфигурации (скатная), габаритов и высоты конька, выполнение 

продухов; 

- реставрация и восстановление светового четырехгранного фонаря, 

выполненного по деревянному каркасу, с остеклением согласно 

иконографическим материалам и обмерным чертежам 1942-1943 гг.; 

- восстановление слухового окна со стороны юго-восточного фасада 

согласно обмерным чертежам 1942-1943 гг.; 

Экспертируемой проектной документацией не предусматривается 

дополнительных проектных решений в части работ по крыше. 

5) В части внутреннего объема здания: 

В соответствии с ранее согласованной проектной документацией 

выполнены следующие работы в части внутреннего объема здания: 

- замена потерявших несущую способность деревянных балок перекрытий; 

- устройство чернового пола. 

Экспертируемой проектной документацией предусматривается исключение 

из проекта ранее согласованных проектных решений: 

- устройство межбалочного заполнения; 

- восстановление чистого пола с покрытием из ламината в помещениях с 

обычным режимом. Устройство гидроизоляции и покрытие керамической плиткой 

в помещениях с «влажным режимом»; 

- устройство подшивных потолков из гипсокартона во всех помещениях. 

6) В части работ по интерьерам: 

В соответствии с ранее согласованной проектной документацией 

выполнены следующие работы в части интерьеров здания: 

- ремонт конструкции внутренней лестницы, реставрация и восстановление 

деревянного ограждения лестничных маршей в виде стилизованных балясин; 

- восстановление деревянного лестничного марша в юго-восточной части 

здания, который лестничной площадкой соединяется с исторической наружной 

лестницей со стороны юго-восточного фасада. 

Экспертируемой проектной документацией предусматривается исключение 

из проекта ранее согласованных проектных решений в части интерьеров здания: 

- устройство подшивки внутренних стен из сруба гипсокартоном по 

металлокаркасу; 
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- устройство перегородок из ГСП по металлокаркасу, с заполнением 

минераловатными плитами, в санузлах из влагостойких материалов; 

- восстановление деревянного тамбура в виде деревянной филенчатой 

перегородки с филенчатыми двупольными дверьми (предметом охраны не 

является). 

Экспертируемой проектной документацией предусматривается следующие 

дополнительные проектные решения в части интерьеров: 

- установка перегородок из ОСБ плит вдоль лестничных маршей в осях 3-

4/В-Г на 2-м этаже и 7-8/Г-И на 1-м и 2-м этажах; 

- увеличение количества открытых чердачных балок перекрытия для 

создания более жесткой и устойчивой конструкции к горизонтальным нагрузкам. 

7) В части инженерных сетей: 

Экспертируемым проектом предусматривается корректировка ранее 

согласованных проектных решений по системам электроснабжения, 

водоснабжения и водоотведения, системам отопления и вентиляции, 

индивидуального теплового пункта, структурированной кабельной сети, 

автоматической установки пожарной сигнализации, системы оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре, системы охранно-тревожной 

сигнализации. Более подробно проектные решения по инженерным сетям 

представлены ниже. 

Экспертируемой проектной документацией предусматривается исключение 

из проекта ранее согласованных проектных решений в части инженерных систем: 

- устройство системы охранного телевидения. 

8) В части благоустройства территории: 

В соответствии с ранее согласованной проектной документацией 

выполнены следующие работы по благоустройству территории: 

- восстановление тротуара вдоль цоколя с юго-западной стороны вдоль 

фасада после выполнения работ по фундаментам; 

- выполнение отмостки из булыжного камня с северо-западного, северо-

восточного, частично с юго-восточного фасадов; 

- выполнение тротуара из бетонной плитки с северо-западной и юго-

восточной сторон от входных групп объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

Экспертируемой проектной документацией предусмотрены следующие 

дополнительные проектные решения в части благоустройства территории: 

- устройство резинового покрытия и установка игрового оборудования у 

северо-восточного фасада.   

- устройство набивного покрытия и установка беседки на углу северо-

восточного фасада и скамеек вдоль северо-западного фасада; 

- посадка кустарников вдоль северо-западного фасада в границах 

территории объекта культурного наследия, вдоль юго-восточного фасада за 

границей территории объекта культурного наследия, частично у северо-
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восточного-фасада. 

В Части 2. Схема планировочной организации земельного участка, шифр: 

043-2025-ПЗУ содержит описание и обоснование планировочной организации 

земельного участка, на котором расположен объект культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», основанное в том числе на 

результатах инженерных изысканий. 

В данной части содержатся сведения об организации инженерной 

подготовки территории, организации рельефа вертикальной планировкой, 

описание решений по благоустройству территории, а также следующие 

графические материалы: ситуационный план, схема планировочной организации 

земельного участка, план организации рельефа, план земляных масс, сводный план 

сетей инженерно-технического обеспечения. 

Части 3.1. Архитектурные решения, шифр: 043-2025-АР представлены 

графические материалы, отражающие принятые проектом решения. 

В графических материалах части представлены: ведомость чертежей, 

поэтажные планы, план кровли, разрезы, маркировочные схемы фасадов, 

необходимые детали, шаблоны, сечения, ведомости оконных и дверных 

заполнений, включая фурнитуру. 

В Части 3.2. Конструктивные решения, шифр: 043-2025-КР представлено 

описание актуализированных конструктивных решений, а также текстовые и 

графические материалы, отражающие принятые проектом конструктивные 

решения. 

В графических материалах части представлены: план фундамента, схемы 

расположения балок перекрытия, стропильная система. 

Часть 4. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического 

обеспечения, инженерно-технические мероприятия, технологические решения 

включает в себя: Книгу 1. Система электроснабжения, шифр: 043-2025-ЭОМ, 

Книгу 2. Система водоснабжения. Водоотведение, шифр: 043-2025-ВК, Книгу 3. 

Отопление, вентиляция. Индивидуальный тепловой пункт, шифр: 043-2025-ОВ, 

Книгу 4. Сети связи (Альбом 1. Структурированная кабельная сеть, шифр 043-

2025-СКС, Альбом 2. Автоматическая установка пожарной сигнализации. Система 

оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. Система охранно-

тревожной сигнализации, шифр: 043-2025-ОПС). 

В Книге 1. Система электроснабжения, шифр: 043-2025-ЭОМ представлены 

актуализированные проектные решения по устройству сети электроснабжения. 

Проектом предусматривается организация в здании кабельных линий, установка 

электрооборудования. 

В графических материалах книги представлены: схемы магистральной сети, 

распределительной сети, розеточные сети, сети электроосвещения. 

В Книге 2. Система водоснабжения. Водоотведение, шифр: 043-2025-ВК 

представлены актуализированные проектные решения в части устройства системы 

водоснабжения и водоотведения. Проектом предусматривается система 
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хозяйственно-питьевого водоснабжения, предполагающая подачу воды к 

санитарным приборам в санузлах помещений. Магистральные трубопроводы хоз.-

питьевого водопровода тупиковые открытой прокладкой. Обеспечение здания 

горячим водоснабжением осуществляется от проектируемого электрического 

накопительного водонагревателя. Для учета водопотребления устраивается 

водомерный узел.  

В части системы водоотведения проектными решениями предусматривается 

сбор и отвод хозяйственно-бытовых сточных вод от санитарных приборов в 

санитарном узле предусмотрен при помощи системы закрытой самотечной 

хозяйственно-бытовой канализации. Внутренние трубопроводы систем 

канализации прокладываются скрыто в полах по грунту, с уклоном в сторону 

выпуска. 

В графических материалах книги представлены: планы водопровода и 

канализации, схемы систем водоснабжения и канализации, схема водомерного 

узла. 

В Книге 3. Отопление, вентиляция. Индивидуальный тепловой пункт, шифр: 

043-2025-ОВ проектной документацией предусматривается корректировка ранее 

согласованных проектных решений. Экспертируемой проектной документацией 

предусматривается организация систем теплоснабжения и отопления. 

Проектируемая система отопления – горизонтальная поэтажная 

двухтрубная тупиковая, с нижней разводкой в полу первого и второго этажей. 

Предусмотрены отдельные системы отопления для 1-го и 2-го этажей. В качестве 

отопительных приборов приняты стальные панельные радиаторы. 

На вводе трубопроводов тепловой сети в здание предусмотрен узел учета 

тепловой энергии на нужды систем отопления и теплоснабжения приточной 

установки. 

В части вентиляции проектом предусматривается оборудование здания 

раздельными системами вытяжной, приточно-вытяжной вентиляции для санузла и 

помещений. Приточная механическая вентиляция помещений осуществляется 

посредством приточной установки c системой фильтрации воздуха. В отдельных 

помещениях 1 этажа предусмотрено устройство естественной вытяжной 

вентиляции. Воздуховоды систем общеобменной приточно-вытяжной вентиляции 

приняты из оцинкованной стали. 

В графических материалах книги представлены: планы отопления и 

вентиляции на 1-м и 2-м этажах здания, план воздуховодов на 2-м этаже здания. 

Принципиальная схема системы отопления, теплоснабжения приточной 

установки, принципиальные схемы систем вентиляций, принципиальная схема 

индивидуального теплого пункта. 

Книга 4. Сети связи включает в себя: Альбом 1. Структурированная 

кабельная сеть, шифр: 043-2025-СКС, Альбом 2. Автоматическая установка 

пожарной сигнализации. Система оповещения и управления эвакуацией людей 

при пожаре. Система охранно-тревожной сигнализации, шифр: 043-2025-ОПС. 
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В здании устанавливается автоматическая установка пожарной 

сигнализации (включая пожарные извещатели), выполняется система оповещения 

и управления эвакуацией (звуковое и световое оповещение) и охранной 

сигнализации, проектируется телекоммуникационный шкаф на 1-м этаже здания. 

Часть 5. Проект организации реставрации, шифр: 043-2025-ПОР содержит 

развернутую пояснительную записку, включающую в себя сведения о 

характеристике района и условиях проведения работ, организации движения 

автомобильного транспорта до места производства работ, описание условий 

производства работ в стесненных условиях, сведения об организации 

строительной площадки, о составе и последовательности проведения работ, 

описание мероприятий по обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по 

охране труда, мероприятия по вывозу бытового и строительного мусора, 

обоснованию потребностей в ресурсах. 

В графических материалах части представлены: график производства работ, 

строительный генеральный план, сводный план сетей инженерно-технического 

обеспечения, схемы движения транспортных средств на строительной площадке. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам проведенных исследований и анализа представленной на 

государственную историко-культурную экспертизу проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., 

дом 41, корпус 1, литера Ж: «Проектная документация на ремонт, реставрацию и 

приспособление для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, 

литера Ж», шифр: 043-2025, разработанной ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» в 

2026 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами 

установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам оценки выводов Акта определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» от 10.02.2026 г. установлено, что 

предполагаемые к выполнению, в соответствии с экспертируемой проектной 

документацией, виды работ, не оказывают влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 

линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, согласно требованиям Федерального 
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закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственных 

характеристик, архитектурного и конструктивного решения, технического 

состояния объекта культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

Результаты проведенных исследований в полной мере отражают существующее 

состояние объекта культурного наследия регионального значения 

«Производственные корпуса обувной фабрики» по адресу: Санкт-Петербург, 

Заставская улица, дом 33, строения 1, 4, 6, входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-

Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж, и достаточны для принятия 

проектных решений. 

5. По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме», утвержденного распоряжением КГИОП от 08.11.2022 № 448-рп 

(приложение № 1), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1. настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 

объемно-пространственное и планировочное решение территории, объемно-

пространственное решение, конструктивную систему, архитектурно-

художественное решение фасадов здания. 

Проектом предусматривается ремонт, реставрация и приспособление для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., 

дом 41, корпус 1, литера Ж. 

6. Согласно статьям 42-44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к «реставрации 

памятника или ансамбля», «ремонту памятника», «приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования». 

7. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП на 

проведение работ по сохранению от 03.02.2026 № 01-21-3367/25-0-1 (приложение 

№ 1) и отвечает требованиям действующего законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
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Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Василеостровский 

район, 12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», шифр: 043-2025, разработанная 

ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» в 2026 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта, соответствует требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 

(положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1): 

14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

14.1.2. Копия распоряжения КГИОП от 08.11.2022 № 448-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17 «Об 

утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

14.1.4. Копия распоряжения КГИОП от 06.08.2024 № 408-об/24 «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17». 

14.1.5. Копия технического паспорта инв. № 02/01-377 от 21.09.2012 г., 

копии планов от 02.10.2017 г., копия ведомости помещений. 

14.1.6. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

20.03.2026 № КУВИ-001/2026-37272363, от 21.03.2026 № КУВИ-001/2026-

37297387. 

14.1.7. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
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культурного наследия от 03.02.2026 № 01-21-3367/25-0-1. 

14.1.8. Копия письма КГИОП от 14.07.2023 № 01-24-1290/23-0-1. 

14.1.9. Копия разрешений КГИОП от 22.09.2023 № 01-26-2323/23-0-1, от 

20.03.2025 № 01-26-278/25-0-1. 

 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2): 

14.2.1. Материалы иконографии. 

 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 

№ 3). 

 

14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(приложение № 4). 

 

14.5. Копии договоров с экспертами на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы (приложение № 5). 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи государственных экспертов (подписано усиленной 

электронной подписью): 

 

Председатель экспертной 

комиссии 

Овсянникова А.А. 

  

 

 

 

06.05.2026 г.  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

Бревдо Н.И.    

 

 

06.05.2026 г. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной комиссии  

Матвеев Б.М. 

  
 

 

06.05.2026 г. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и 

приспособление для современного 

использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк 
Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Василеостровский район, 
12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», 
шифр: 043-2025, разработанной ООО «М.Г. 

Прайват Реконстракшн» в 2026 году 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
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14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 25.03.2015 № 10-130 «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

14.1.2. Копия распоряжения КГИОП от 08.11.2022 № 448-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17 «Об 

утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

14.1.4. Копия распоряжения КГИОП от 06.08.2024 № 408-об/24 «О 

внесении изменений в распоряжение КГИОП от 03.02.2017 № 07-19-35/17». 

14.1.5. Копия технического паспорта инв. № 02/01-377 от 21.09.2012 г., 

копии планов от 02.10.2017 г., копия ведомости помещений. 

14.1.6. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

20.03.2026 № КУВИ-001/2026-37272363, от 21.03.2026 № КУВИ-001/2026-

37297387. 

14.1.7. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия от 03.02.2026 № 01-21-3367/25-0-1. 

14.1.8. Копия письма КГИОП от 14.07.2023 № 01-24-1290/23-0-1. 

14.1.9. Копия разрешений КГИОП от 22.09.2023 № 01-26-2323/23-0-1, от 

20.03.2025 № 01-26-278/25-0-1.  
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TIPABI1TEJIhCTB0 CAHKT -ITETEPEYPf A • 
KOMIITET no rOCYj(APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICIIOJIh30BAHIIIO 


II OXP AHE IIAM.HTHIIKOB IICTOPIIII II KY JIh TYPhI 


PACIIOPHlKEHIIE 

OKYIl 

o BKJIlOqeHHH BhlHBJIeHHOrO 

06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 

B e)].HHbIH rocYAapcTBeHHhlH peeCTp 

06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 

(naMHTHHKOB HCTOpHH H KYJIbTYPhl) 

HapO)].OB POCCHHCKOH <l>eAepaUHH 

B COOTBeTCTBlUI C aKTOM, COCTaBJIeHHhIM no pe3YJIhTaTaM rocy,napcTBeHHoH I1CTOPI1KO­

KYJIhTYPHOH 3KCnepTl13hI (per. N2 3-9563/1 OT 12.12.2014), BhIITOJIHeHHOH aTTeCTOBaHHhIM 

rocy,napcTBeHHhIM 3KcnepToM M.C. lIlTl1rJIl1u, 11 C )"IeTOM pellIeHI15I pa60qeH rpynnhI COBeTa 

no coxpaHeHluo KYJIhTYpHoro HaCJIe)].l15I npl1 TIpaBI1TeJIhCTBe CaHKT-TIeTep6ypra OT 28.11.2014: 

1. BKJUoql1Th B e,nI1Hhrn rocy,napCTBeHHhIH peecTP 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,nl15I 

(naM5ITHKKOB I1CTOPI1I1 11 KYJIhTYPhI) Hapo,noB POCCI1HCKOH <l>e,nepaUI1I1 (,naJIee - peecTP) B KaQeCTBe 

o6'heKTa KYJIhTYpHoro HaCJIe,nl15I pemoHaJU,Horo 3HaQeHI15I CJIe.nyIOIUI1H 06'heKT: «OC06H5IK 

3.3. npeMMe», pacnOJIO)l{eHHhrn no a,npecy: CaHKT-TIeTep6ypr, 12-5I JII1HI15I B.O., )]..41, Kopnyc 1, 

mnepa )K. 

2. I1CKJIIOq}[Th 113 Cnl1CKa BhI5IBJIeHHhIX 06'heKTOB KYJIhTYpHoro HaCJIe,[{l15I, YTBep)l{)].eHHoro 

np11Ka30M KrI10TI OT 20.02.2001 N2 15, 06'heKT «OC06H5IK 3.3. npeMMe», q}[CJI5IIl(I1HC5I B 

YKa3aHHOM Cnl1CKe no,n N2 560.1, 11 06'heKT «KoMnJIeKC nocTpoeK ¢a6pl1KI1 3.3. npeMMe», 

QI1CJI5IIl(I1HC5I no,n N2 560. 

3. YTBep,nI1Th rpaHI1UhI Teppl1TOpMM 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,nM5I pemOHaJIhHOrO 

3HaQeHM5I «OC06H5IK 3.3. npeMMe», pacnOJIO)l{eHHOrO no a,npecy: CaHKT-TIeTep6ypr, 12-5I JIHHM5I 

B.O., ,n.41, Kopnyc 1, JII1Tepa )K, COrJIaCHO npMJIO)l{eHMIO K HaCT05IIl(eMY pacnOp5I)I{eHMIO. 

4. «TIJIaH rpaHMU TeppMTopMM BhI5IBJIeHHOrO 06'heKTa «OC06H5IK 3.3. npeMMe», 

YTBep)l{,neHHhIH KrI10TI 03.09.2008, Cq}[TaTh YTPaTMBllIMM CMJIy. 

5. 3aMeCTMTeJIIO npe,nce,naTeJI5I KrI10TI - HaQaJIhHMKY YnpaBJIeHM5I rocy,napCTBeHHOrO )"IeTa 

06'heKTOB KYJIhTYpHoro HaCJIe,nM5I o6ecneq}[Th: 

5.1. HanpaBJIeHMe B MMHMcTepcTBo KyJIhTyphI POCCMHCKOH <l>e,nepaUMM 3a5IBJIeHM5I 0 

pemcTpaUMM B peecTpe 06'heKTa KYJIhTYpHorO HaCJIe,nM5I pemOHaJIhHOrO 3HaQeHM5I «OC06H5IK 

3.3. npeMMe» B CpOK 2 MeC5Iua co ,nIDI M3,naHM5I HaCT05IIl(erO pacnOp5I)I{eHM5I. 
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5.2. HarrpaBnemle B YrrpaBnemle <DenepanhHoH cnY)K6hI rocynapCTBeHHOH pemcTpanHlf, 

KanacTpa H KapTorpaqmH rro CaHKT-ITeTep6ypry KorrHH HaCT05llnerO pacrropSl)Kemrn B CpOK He 

6onee, qeM rrSlTh pa60qHX nHeH co nHSI H3naHHSI HaCTOSlmero paCrrOpSI)KeHHSI. 

5.3. CocTaBneHHe yqeTHOH KapThI H rracrropTa Ha BKmoqaeMhrH B peecTp o6beKT, YKa3aHHhIH 

B rryHKTe 1 HaCTOSlmero pacrropIDKeHHSI. 

5.4. YBenOMneHHe nHn, SlBmUOlI(HXCSI co6CTBeHHHKaMH HnH HHhIMH 3aKOHHhIMH 

BnanenhnaMH o6beKTa, YKa3aHHOrO B rryHKTe 1 HaCTOSllI(erO paCrrOpSl)KeHHSI, 0 BKnIOqeHHH o6beKTa B 

peecrp B TeqeHHe rpex pa60qnx nHeH co nWI H3naHHSI HaCTOSlmero paCrrOpSl)KeHH5I. 

6. HaqanhHHKY YrrpaBneHHSI rrorrYn5IpH3amm H HHcpopMaIIHoHHo-aHanHTHqeCKOrO 

o6eCrreqeHHSI oxpaHhI o6beKToB KynhrypHoro HacnenHSI o6eCrreqHTh BHeceHHe COOTBeTCTByromHX 

H3MeHeHHH B «reoHHcpopManHoHHYlO 6a3y naHHhlX rro o6beKTaM KynhrypHoro HacnenHSI, rpaHHIIaM 

H pe)KHMlli\1 30H oxpaHhI Ha TeppHTOpHl:I CaHKT-ITeTep6ypra». 

7. KOHTponh 3a BhIIIOJIHeHHeM HaCTOSlmero paCrrOpSl)KeHHSI B03nO)KHTh Ha 3aMeCTHTenSl 

rrpencenaTenSl Krl10IT - HaqanhHHKa YrrpaBneHHSI rocynapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KynhTypHoro 

HacnenHSI H HaqanhHHKa YrrpaBneHHSI rrorrynSlpH3aIIHH H HHcpopMaIIHoHHO-aHanHTHqeCKOrO 

o6eCrreqeHHSI oxpaHhI o6beKToB KynbrypHoro HacnenHSI rro rrpHHanne)KHOCTH BorrpocoB. 

ITpencenaTenh Kll10IT vr--~_--_ C.B. MaKapoB 

38



npl1JIO)!(eHl1e K paCnOpIDKemUO KrHOn 

fpaHHUbITeppHTopHH 

06'beKTa KYJIbTypHOrO HaCJIe)).H5.£ perHOHaJIbHOrO 3HaQeHH5.£ 


«OCOfiHHK 3.3. I>peMMe» 

CaHKT-ITeTep6ypr, 12-5.£ JIHHH5! B.O., ))..41, Kopnyc 1, JIHTepa )IC 

1. CxeMa rpaHuu TeppuTopUU OfibeKTa 

cmp.1UL 

MaCIlITa6 1: 1000 

YC.10BHhle oOo·lHa'IeHHJr: 
- f"paHlwa reppHTOpHll 06beKTa l\·ym,rypHoro HaC1e;utll perHoHa.ThHoro 'lHa'leHlUI 
~ 06beKT KY.'lhTYpHoro H3Cne.llUl pemOHaJIhHoro 1Ha'IeHlUI 
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-.,:.-..­

2 

2. OnncaHHe rpaHHU TeppHTOpHH 06beKTa KYJ1bTYpHoro HaCJ1etJ;HH: 

rpamma TeppHTopHH 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,L{HSI rrpOXO,L{HT OT T04KH 1 ,L{O T04KH 2 Ha 

':cBepo-BocTOK Ha paCCT05J.HHH 5 MeTpoB OT cpaca,L{a 3,L{aHH5J., OT T04KH 2 ,L{O T04KH 3 Ha IOrO-BOCTOK Ha 

paCCT05J.HHH 5 MeTpOB OT cpaca,L{a 3,L{aHH5I, OT T04KH 3 ,L{O T04KH 4 Ha IOrO-3ana,L{ Ha paCCT05J.HHH 

5 :\leTpoB OT cpaca,L{a 3,L{aHH5I, OT T04K.l1 4 ,L{O T04KH 1 no rpaHHue 3eMeJIhHOrO Y4acTKa, HMeIOlllero 

KauacTpoBoli1 HOMep 78:06:0002044:13. 

3. KooptJ;HHaTbI XapaKTepHblX TOqeK rpaHHU TeppuTopHH 

06beKTa KYJ1bTYpHoro HaCJ1etJ;HH: 
2 

3 

4 

, 
YCJIOBHblE OJi03HA lfEHH5I: 

[paHHua TeppHTOpJ1J1 ofueKTa KynbTypHoro HaCneLlH5! 

• I HOMep xapaKTepHOH T04KH 

HOMep 

nOBopoTHoi1 

KOOp,L{HHaThI rrOBopOTHhIX T04eK 

B MecTHoi1 CHCTeMe KOOp,L{HHaT (KM) 

T04KH X Y 
1. 95 ,1080067 111,0648453 
2. 95,1188823 111,0829093 
3. 95,0957010 111,0967665 
4. 95,0849919 111 ,0788018 
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Номер кадастрового квартала: 78:06:0002044

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:6:2044:13:79

Местоположение: г.Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж

Площадь, м2: 381.6

Назначение: Нежилое

Наименование: Административное

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 1, в том числе подземных 0

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1866

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 14580336.89

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:06:0002044:13, 78:06:0002044:4605

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:06:0002044:3794

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Почуева Кристина Викторовна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 20.03.2026, поступившего на рассмотрение 20.03.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

20.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37272363

Кадастровый номер: 78:06:0002044:3037

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Бреммер-Хаус»,
ИНН: 7814690155

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:06:0002044:3037-78/011/2025-13
09.06.2025 15:59:30

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Объект культурного наследия

дата государственной регистрации: 15.11.2017 10:19:02

номер государственной регистрации: 78:06:0002044:3037-78/033/2017-2

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Распоряжение о включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, № 10-
130, выдан 25.03.2015, Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

20.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37272363

Кадастровый номер: 78:06:0002044:3037

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

20.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37272363

Кадастровый номер: 78:06:0002044:3037

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:1000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

20.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37272363

Кадастровый номер: 78:06:0002044:3037

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

20.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37272363

Кадастровый номер: 78:06:0002044:3037 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

20.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37272363

Кадастровый номер: 78:06:0002044:3037 Номер этажа (этажей): мезонин-надстройка

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

20.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37272363

Кадастровый номер: 78:06:0002044:3037 Номер этажа (этажей): мезонин-надстройка

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Номер кадастрового квартала: 78:06:0002044

Дата присвоения кадастрового номера: 06.12.2007

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:6:2044:13

Местоположение: г.Санкт-Петербург, 12-я линия В.О., дом 41, корпус 1, литера Ж

Площадь, м2: 4705 +/- 28

Кадастровая стоимость, руб: 433987588.54

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:06:0000000:3022, 78:06:0000000:3028, 78:06:0000000:3451, 78:06:0002044:4607

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: для размещения жилого дома (жилых домов)

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме.

Получатель выписки: Лобанова Анна Ильинична

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 20.03.2026, поступившего на рассмотрение 20.03.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027

94



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Собственники помещений, машино-мест в многоквартирном доме

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Общая долевая собственность, Доля в праве общей долевой собственности пропорциональна
размеру общей площади принадлежащего собственнику помещения, машино-места
78:06:0002044:13-78/011/2025-438
27.05.2025 11:49:14

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-671

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027

95



сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-670

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.3 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-669

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.4 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-668

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.5 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-667

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.6 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-666

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.7 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-665

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.8 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-664

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.9 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-663

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.10 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-662

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.11 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-661

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.12 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 21.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0022/2008-660

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.01.2008 с 21.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 06.12.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 2 Всего листов раздела 2: 9 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:2000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 11

21.03.2026г. № КУВИ-001/2026-37297387

Кадастровый номер: 78:06:0002044:13

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и 

приспособление для современного 

использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк 
Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Василеостровский район, 
12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», 
шифр: 043-2025, разработанной ООО «М.Г. 

Прайват Реконстракшн» в 2026 году 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  
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14.2.1. Материалы иконографии   
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Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 49. Перспектива с 12й линии. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 

12-й линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 50. Навес над гл. входом. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й 

линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 51. Решетка и карниз. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й 

линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 52. Деревянная порезка. Вид с 12й линии. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой 

дом № 37 по 12-й линии Васильевского Острова (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 53. Центр. орнамент. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й 

линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 54. Вид карниза снизу и керамич. украшение. Обмеры 1942 г. Кроки. 

Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского Острова (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 55. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского 

Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

Илл. 56. Бывшая фабрика Бр. Бремме. Вид на особняк Э.Э. Бремме. 1962 г. 

Холст, масло. 

Илл. 57. Вид части центрального фасада деревянного дома № 41 по 12- й линии 

Васильевского острова- один из корпусов витаминного комбината (деревянный 
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особняк начала 19 века автор не установлен, перестроен в 1851 году и 1906 году 

архитекторы Н.П. Гребенка, В.С. Карпович, принадлежал доктору химии Э.Э. 

Бремме). Октябрь 1972 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 

1БР-57. Ед.хр.72839). 

Илл. 58. Общий вид с 12 линии Васильевского острова. Фотография. 2010 г. 

(источник: https://www.citywalls.ru/). 

Илл. 59. Главный вход в здание с 12 линии Васильевского острова. Фотография. 

2010 г. (источник: https://www.citywalls.ru/).  
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Илл. 1. План Санкт-Петербурга. 1753 г. Фрагмент (источник: http://retromap.ru/). 

 
Илл. 2. План Васильевской части. 3-4 квартал. Атлас Санкт-Петербурга. 1798 г. 

Т.З (источник: Архив КГИОП. Инв.№ 625981/1). 
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Илл. 3. План CXI Васильевской части 3-го и 4-го кварталов. Атлас Санкт-

Петербурга. 1798 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319). 

  
Илл. 4. Подробный план столичного города Санкт-Петербурга, снятый по 

масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Фрагмент. 

(источник: https://retromap.ru/1418288_59.943620,30.269265). 
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Илл. 5. Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга. 1849 г., М., 

2003. 

 
Илл. 6. Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга. 1849 г., М., 

2003. 
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Илл. 7. Plan von St.Petersburg. 1/2100. 1864-65 гг. (источник: архив КГИОП. 

XVII/ Г-163). 

 
Илл. 8. План Санкт-Петербурга 1904 года. Фрагмент. (источник: 

http://www.etomesto.ru/). 
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Илл. 9. Фрагмент топосъемки ТГРИИ уч. 2428-04 по состоянию на 1932 г. 

(источник: КГА). 

 
Илл. 10. Фрагмент топосъемки ТГРИИ уч. 2428-04 по состоянию на 1946 г. 

(источник: КГА). 
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Илл. 11. Фрагмент топосъемки ТГРИИ уч. 2428-04 по состоянию на 1957 г. 

(источник: КГА). 

 
Илл. 12. Фрагмент топосъемки ТГРИИ уч. 2428-04 по состоянию на 1967 г. 

(источник: КГА). 
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Илл. 13. Фрагмент топосъемки ТГРИИ уч. 2428-04 по состоянию на 1984 г. 

(источник: КГА). 

 
Илл. 14. Фрагмент топосъемки уч. 2428-04 по состоянию на 2012 г. (источник: 

КГА). 
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Илл. 15. Арх. Н.П. Гребенка. План двора купеческой жены Беловой. 1851 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 16. Арх. Н.П. Гребенка. Лицевой (западный) фасад. Проект. 1851 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 17. План двора жены Вильманстрандского купца Белова. 1853 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 18. План двора швейцарских граждан братьев Бремме. 1896 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 19. План двора швейцарских граждан братьев Бремме. 1897 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 20. Техническое Отделение СПб Городской Управы. Постановление. 19 

мая 1906 г. № 88 / № 497-1906. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 

142



 
Илл. 21. Арх. В.С. Карпович. План двора швейцарских граждан Бр. Бремме. 

1906 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 22. Арх. В.С. Карпович. Особняк Э.Э. Бремме. Проект. Лицевой 

(западный) фасад. Проект. 1906 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 1811). 

 
Илл. 23. Арх. В.С. Карпович. Особняк Э.Э. Бремме. Проект. Разрез по линии а-

б. Проект. 1906 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 24. Арх. В.С. Карпович. Особняк Э.Э. Бремме. Проект. Планы 1-го и 2-го 

этажей. Проект. 1906 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 1811). 
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Илл. 25. Генеральный план участка. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 

12-й линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 26. План 1-го этажа (состояние в октябре 1942 г.). Обмеры 1942 г. Кроки. 

Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского Острова (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 27. 1-й этаж. Сост. с 1896 по 1906 г. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом 

№ 37 по 12-й линии Васильевского Острова. (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 28. План 2-го этажа (после последних переделок). Обмеры 1942 г. Кроки. 

Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского Острова (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 29. 2-й этаж. Сост. с 1896 по 1906 г. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом 

№ 37 по 12-й линии Васильевского Острова. (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 30. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского 

Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 31. Главный фасад со стороны 12й линии В.О. Обмеры 1942 г. Кроки. 

Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского Острова (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 32. Главный фасад. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой дом № 37 

по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 33. Южный фасад. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой дом № 37 

по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 34. Северный фасад. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой дом № 37 

по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 35. План 1-го этажа. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой дом № 37 

по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 36. План 2-го этажа. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой дом № 37 

по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 37. Разрез по А-Б. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой дом № 37 

по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/).

 
Илл. 38. Разрез по ВГДЕ. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой дом № 37 

по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 39. Фрагмент главного фасада. Архитектурные обмеры 1942-1943 г. Жилой 

дом № 37 по 12-й линии Вас. О-ва (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 40. Венчающий карниз. Карниз фронтона. Разрезы. Архитектурные обмеры 

1942-1943 г. Жилой дом № 37 по 12-й линии Вас. О-ва (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 41. Из каталога «Рекламный плакат в России. 1900-1920-е» (источник: 

https://www.citywalls.ru/). 

 
Илл. 42. Декоративное панно с фасада особняка Э.Э.Бремме. 1906 г. 

Художественно-керамическое производство «Гельдвейн-Ваулин» (источник: 

ГМИ СПб). 
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Илл. 43. Дом-особняк Э.Э. Бремме. Арх. В.С. Карпович. 1907 г. Фотография. 

(источник: Ежегодник Общества архитекторов-художников. 1907. Вып. 2).

 
Илл. 44. Дом-особняк Э.Э. Бремме. Арх. В.С. Карпович. 1907 г. Фотография. 

(источник: Ежегодник Общества архитекторов-художников. 1907. Вып. 2). 
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Илл. 45. Арх. В.С. Карпович. Особняк Э.Э. Бремме. Фотография. 1913 г. Сн. 

Н.Г. Матвеева (источник: ИИМК РАН. III-5845). 

 
Илл. 46. Арх. В.С. Карпович. Особняк Э.Э. Бремме. Фотография. 1913 г. Сн. 

Н.Г. Матвеева. (источник: ИИМК РАН. III-5845). 
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Илл. 47. Арх. В.С. Карпович. Особняк Э.Э. Бремме. Фотография. 1920-1930-е гг. 

Фролов В.А. Особенности творческого почерка художника-керамиста П.К. 

Ваулина // Петербургская мозаика. Город-Династия-Культура: Сб. ст. / 

В.А. Фролов. СПБ., 2006. 

 
Илл. 48. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского 

Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 49. Перспектива с 12й линии. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 

12-й линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 50. Навес над гл. входом. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й 

линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 51. Решетка и карниз. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й 

линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 52. Деревянная порезка. Вид с 12й линии. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой 

дом № 37 по 12-й линии Васильевского Острова (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 
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Илл. 53. Центр. орнамент. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й 

линии Васильевского Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 54. Вид карниза снизу и керамич. украшение. Обмеры 1942 г. Кроки. 

Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского Острова (источник: 

https://kgiop.gov.spb.ru/). 

160



 
Илл. 55. Обмеры 1942 г. Кроки. Жилой дом № 37 по 12-й линии Васильевского 

Острова (источник: https://kgiop.gov.spb.ru/). 

 
Илл. 56. Бывшая фабрика Бр. Бремме. Вид на особняк Э.Э. Бремме. 1962 г. 

Холст, масло. 
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Илл. 57. Вид части центрального фасада деревянного дома № 41 по 12- й линии 

Васильевского острова- один из корпусов витаминного комбината (деревянный 

особняк начала 19 века автор не установлен, перестроен в 1851 году и 1906 году 

архитекторы Н.П. Гребенка, В.С. Карпович, принадлежал доктору химии 

Э.Э. Бремме). Октябрь 1972 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 

Опись 1БР-57. Ед.хр.72839). 
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Илл. 58. Общий вид с 12 линии Васильевского острова. Фотография. 2010 г. 

(источник: https://www.citywalls.ru/). 

 
Илл. 59. Главный вход в здание с 12 линии Васильевского острова. Фотография. 

2010 г. (источник: https://www.citywalls.ru/). 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и 

приспособление для современного 

использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк 
Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Василеостровский район, 
12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», 
шифр: 043-2025, разработанной ООО «М.Г. 

Прайват Реконстракшн» в 2026 году 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и 

приспособление для современного 

использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк 
Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Василеостровский район, 
12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», 
шифр: 043-2025, разработанной ООО «М.Г. 

Прайват Реконстракшн» в 2026 году 

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Фотофиксация от 08.04.2026 г. 

 

Состав фотофиксации 

 

Фото 1. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 2. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 3. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 4. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 5. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 6. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 7. Вид на северо-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 8. Вид на северо-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 9. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 10. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 11. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

  

Фото 12. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 13. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 14. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 15. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 16. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 17. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 18. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 19. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 20. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 21. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 22. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 23. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 24. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 25. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 26. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа.  

  

Фото 27. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа.  

  

Фото 28. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 29. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 30. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 31. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 32. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

  

Фото 33. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения. Лестница на 2-й этаж. 

  

Фото 34. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 35. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 36. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 37. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 38. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 39. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 40. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 41. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 42. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

178



Фото 43. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 44. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 45. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 46. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

  

Фото 47. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Э.Э. 

Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Схемы фотофиксации 

Схема № 1. Фотофиксация фасадов 

 
 

Схема № 2. Фотофиксация внутренних помещений 1-го этажа 

 
Условные обозначения: 

1 < – номер фотографии и направление фотофиксации. 
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Схема № 3. Фотофиксация внутренних помещений 2-го этажа 

 
Условные обозначения: 

1 < – номер фотографии и направление фотофиксации. 

 

 

181



Фотофиксация от 08.04.2026 г. 

 
Фото 1. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 2. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 3. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 4. Вид на юго-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 5. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 6. Вид на юго-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 7. Вид на северо-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 8. Вид на северо-восточный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 9. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 10. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 

 
Фото 11. Вид на северо-западный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Э.Э. Бремме». 
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Фото 12. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 13. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 14. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 15. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 16. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

 
Фото 17. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 18. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

 
Фото 19. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 20. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 21. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

 
Фото 22. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 23. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

 
Фото 24. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 25. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

 
Фото 26. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа.  
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Фото 27. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа.  

 
Фото 28. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

198



 
Фото 29. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

 
Фото 30. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 31. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 

 
Фото 32. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 1-го этажа. 
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Фото 33. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения. Лестница на 2-й этаж. 
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Фото 34. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

 
Фото 35. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Фото 36. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

 
Фото 37. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Фото 38. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

 
Фото 39. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Фото 40. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

 
Фото 41. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Фото 42. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

 
Фото 43. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Фото 44. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Фото 45. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 

 
Фото 46. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Фото 47. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Э.Э. Бремме». Внутренние помещения 2-го этажа. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Особняк Э.Э. Бремме» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, 12 линия В.О., дом 41, 

корпус 1, литера Ж: «Проектная 

документация на ремонт, реставрацию и 

приспособление для современного 

использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк 
Э.Э. Бремме», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Василеостровский район, 
12-я линия В.О., д. 41, корпус 1, литера Ж», 
шифр: 043-2025, разработанной ООО «М.Г. 

Прайват Реконстракшн» в 2026 году 

Копии договоров с экспертами на проведение государственной историко-

культурной экспертизы 
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124 
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комиссии 

164 

5. Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, 
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Федерации 

175 
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