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Общество с ограниченной ответственностью 
«ЛенСтройУправление» 

(ООО «ЛСУ») 
«Утверждаю» 

Генеральный директор 

ООО «ЛСУ» 

В.Э. Трушковский   
(подписано электронной подписью) 

16 апреля 2026 года 

 

 
АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению  

объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 

(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) 
- «Реконструкция объекта капитального строительства спортивного 

назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  
расположенного в границах объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, 

д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 
 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена Обществом с 
ограниченной ответственностью «ЛенСтройУправление» (ООО «ЛСУ»; ИНН 7838367240; 
191144, г. Санкт-Петербург, ул. 10-я Советская, д. 15/27, кв. 27) в составе экспертной 
комиссии (Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии); на 
основании договора № 17042023 от 18.04.2023 года на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение № 8). 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 
историко-культурная экспертиза проведена в период с 18 апреля 2023 года по 
16 июня 2023 года; с 20 мая 2025 года по 04 июля 2025 года; с 13 октября 2025 года по 
16 октября 2025 года; с 06 апреля 2026 года по 16 апреля 2026 года. 
 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 
 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью Управляющая 
компания «Максимум» Д.У. Комбинированным ЗПИФ «Спортивная инфраструктура» 
(ООО УК «Максимум» Д.У. Комбинированным ЗПИФ «Спортивная инфраструктура») 
(190000, Санкт-Петербург, ул. Галерная, д. 20/22, ИНН 78104433159). 
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4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 
ФИО Полетайкин Вячеслав Владимирович 

Образование высшее 

Специальность архитектор, окончил в 1983 году Красноярский 
инженерно-строительный институт (в настоящее 
время Федеральное государственное бюджетное 
образовательное учреждение высшего 
образования «Архитектурный институт 
Сибирского федерального университета») 

Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

кандидат архитектуры («Ленинградский 
инженерно-строительный институт», в настоящее 
время Федеральное государственное бюджетное 
образовательное учреждение высшего 
образования «Санкт-Петербургский 
архитектурно-строительный университет» – 

аспирантура) 
Стаж работы 33 года 

Место работы и должность пенсионер 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы (с указанием объектов 
экспертизы) 

приказ об аттестации Минкультуры России от 
25.12.2019 № 2032 (выявленные объекты 
культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в 
реестр; документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия) 
Полномочия эксперта продлены постановлением 
Правительства Российской Федерации от 
12.03.2022 № 353 
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приказ об аттестации Минкультуры России от 19 
декабря 2023 г. № 3399 (документация или 
разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона  № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия;  
проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия) 

 
ФИО Аверьянова Александра Евгеньевна 

Образование высшее 

Специальность архитектор, окончила Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина 

Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

нет 

Стаж работы 45 лет 

Место работы и должность самозанятая, эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы (с указанием объектов 
экспертизы) 

приказ об аттестации Минкультуры России от 
25.12.2019 № 2032 (проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия) 
приказ об аттестации Минкультуры России от 19 
декабря 2023 г. № 3399 (проектная документация 
на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия) 

 
ФИО Бубнов Владимир Иванович 

Образование высшее 

Специальность химик, окончил в 1971 году Ленинградский 
Государственный Университет 

Ученая степень (звание) (при нет 
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наличии) 
Стаж работы 45 лет 

Место работы и должность главный специалист-технолог 
ООО «Стройтехуслуги» 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы (с указанием объектов 
экспертизы) 
 

приказ об аттестации Минкультуры России от 
04.02.2021 № 142 (проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия) 
приказ об аттестации Минкультуры России от 
06.02.2024 № 208 (проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия) 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 
Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении, в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 
 

6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Государственная историко-культурная экспертиза проведена в целях определения 
соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление объекта культурного 
наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия), 
расположенного в границах объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) 
«Шифр 78/2022-218», разработанной ООО «Петроградпроект» в 2026 г., требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия), 
расположенного в границах объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) 
«Шифр 78/2022-218», разработанная ООО «Петроградпроект» в 2026 г. 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно: 

- копия решения исполкома Ленгорсовета № 849 от 31.10.1988 г. о включении 
объекта «Парк «Тихий отдых» в Государственный список памятников градостроительства 
и архитектуры местного значения (Приложение №1); 

- копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых», утвержденный КГИОП 01.03.2010 г. (Приложение №2); 

- копия распоряжения КГИОП об определении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых» № 10-687 от 
23.10.2014 г. (Приложение №3); 

- копия приказа о регистрации объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых», 1-я пол. XVIII – 1-я пол. XIX вв. (г. Санкт-Петербург) в 
едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (Приложение №11); 

- копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-2002/22-0-1 от 15.08.2022 г. (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) (Приложение № 5); 

- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 
об объекте недвижимости - земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, лит. А (Приложение № 6); 

- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 
об объекте недвижимости – сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная 
аллея, д. 18, лит. А (Приложение № 6); 

- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 
об объекте недвижимости - здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 
18, лит. Г1 (Приложение № 6); 

- копия технического паспорта на нежилое сооружение Теннисный корт по адресу: 
Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А (Приложение № 7); 

- копия технического паспорта на нежилое здание Вспомогательный корпус по 
адресу: Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1 (Приложение № 7); 

- градостроительный план земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, 
Театральная аллея, дом 18, литера А, с кадастровым номером 78:07:0325402:3 (№01-24-3-

2690/23 от 16.10.2023) (Приложение №11); 
- Заключение по результатам историко-культурных градостроительных 

исследований территории Каменного острова, квартала, ограниченного набережной реки 
Большой Невки, Ломанной аллеей, 2-ой Березовой аллеей и Большой аллеей, выполненное 

ООО «НИиПИС Спецреставрация» в 2016 году. 
- копия лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 01001 

от 07.08.2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выданной 
ООО «Петроградпроект» (Приложение №11); 
- проектная документация - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия), 
расположенного в границах объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) 
«Шифр 78/2022-218», разработанная ООО «Петроградпроект»» 2026 г. (Титульные листы 
- Приложение № 11). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы (если имеются):  

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения экспертизы:  
ООО «Петроградпроект» в 2023 году была разработана проектная документация - 

«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, 
лит. А). Шифр 78/2022-218», представленная на государственную историко-культурную 
экспертизу, проведенную в период с 18 апреля 2023 года по 16 июня 2023 года; с 20 мая 
2025 года по 04 июля 2025 года, и предоставленная в КГИОП на согласование. 23 августа 
2025 года проектная документация была отозвана ООО «Петроградпроект» в связи с 
выявленными техническими ошибками. Откорректированная проектная документация - 

«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, 
лит. А). Шифр 78/2022-218» повторно представлена на государственную историко-

культурную экспертизу, проведённую в период с 13 октября 2025 года по 16 октября 
2025 года и предоставленная в КГИОП на согласование. 20 ноября 2025 года проектная 
документация была отозвана ООО «Петроградпроект» на доработку. Доработанная 
проектная документация - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия), 
расположенного в границах объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) 
«Шифр 78/2022-218, 2026 г.» повторно представлена на государственную историко-

культурную экспертизу.  
Обстоятельств, повлиявших на результаты экспертизы, не имеется. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
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культуры) народов Российской Федерации; Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569; Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530. 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования:  

Изучены материалы исторической справки в составе рассматриваемой проектной 
документации – «Том 13.2.1. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 2. Комплексные научные исследования. Книга 1. Историческая справка. Шифр 
78/2022-218-ИС», библиографические материалы, сведения из интернет-источников. По 

результатам проведенных изысканий составлены историческая справка и альбом 
исторической иконографии (Приложение № 10), в рамках проведения настоящей 
историко-культурной экспертизы составлен историко-культурный опорный план (схемы 

1, 2, 3) (Приложение № 11). 
Выполнено визуальное обследование, в процессе которого была сделана 

фотофиксация современного состояния объекта культурного наследия (Приложение № 3). 
Проведен анализ исходно-разрешительной и нормативно-технической 

документации, послужившей правовым и методическим основанием для разработки 
проектной документации.  

Изучена и проанализирована представленная Заказчиком экспертизы проектная 
документация – «Реконструкция объекта капитального строительства спортивного 
назначения (не являющегося объектом культурного наследия), расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», 
(Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 
78/2022-218», разработанная ООО «Петроградпроект»», 2026 г. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 
результаты исследований, ответственно и точно формулировали вывод в пределах своей 
компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации.  

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 
исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего 
акта. 
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований:  
10.1. Общие сведения об объекте культурного наследия: 

Парк «Тихий отдых» включен в Государственный список памятников 
градостроительства и архитектуры местного значения решением исполкома Ленгорсовета 
№ 849 от 31.10.1988 г. (Приложение №1). План границ территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых» утвержден КГИОП 01.03.2010 г. 
(Приложение №2). Предмет охраны утвержден распоряжением КГИОП № 10-687 от 
23.10.2014 г. (Приложение №3). Выписки из Единого государственного реестра 
недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты 
недвижимости – земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3, сооружение 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, лит. А и здание по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, лит. Г1 представлены в Приложении № 6. 
10.2. Краткие исторические сведения:  

Историческая справка, перечень архивных и библиографических источников и 
альбом исторической иконографии представлены в Приложении № 10. 

Рассматриваемый участок сформировался к концу XVIII века, до конца XIX века 
он оставался неосвоенным. При наводнениях эта территория затапливалась, из-за чего 
получила название «Мокрый луг». Земли в северо-западной части острова были 
изначально заболочены, поэтому в середине – второй половине XIX века здесь 
проводились ирригационные работы. Для осушения территории были вырыты три пруда 
живописных очертаний с двумя островками с целью создания ландшафта, приближенного 
к природному. В конце XIX - начале XIX века на осушенных частях возникло несколько 
архитектурно-ландшафтных комплексов. К группе из трех пейзажных прудов добавился 

четвертый (к настоящему времени сохранилось два). 
До конца XIX века территория оставалась владением наследников императорской 

семьи. В 1899 г. присяжный поверенный Е.И. Кедрин обратился в контору владельцев 
Каменного острова герцогов Мекленбург-Стрелицких и принцессы Саксен-

Альтенбургской с просьбой предоставить ему земельный участок в аренду на 90 лет. На 
запрашиваемом участке Е.И. Кедрин планировал построить особняк со службами и 
разбить сад 1. Соответствующий проект был представлен в Контору владельцев острова. 
Проект был рассмотрен в Контроле Министерства императорского двора. По результатам 
рассмотрения рекомендовано разместить строения таким образом, чтобы местность не 
утратила свой парковый характер. Контракт на аренду был заключен в 1900 году, но 
арендатор не начинал застройку участка, и он оставался «пустопорожним местом» 2. В 
марте 1908 года арендатор известил владельцев острова о том, что он сдал свой участок с 

                                                 
1
 Тимохина Д.А. Е.И. Кедрин – адвокат, политик, общественный деятель: материалы к биографии 

//Таврические чтения 2019. Актуальные проблемы парламентаризма: история и современность. 
Международная научная конференция, С.-Петербург, Таврический дворец, 5-6 декабря 2019 г.: сб. научных 
трудов. 
2
 Весь Петербург на 1908 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 1908. 
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субаренду комитету Международной строительно-художественной выставки на 9 
месяцев, т.е. до января 1909 г. 3  

Идея организации в Петербурге строительной выставки впервые была высказана в 
1904 году. Первоначально предполагалось провести выставку в 1906 году в помещении 
Михайловского манежа. Был проведен конкурс на лучший проект планировки и 
декорирования помещения, победителем которого стал М.М. Перетяткович 4. Реализация 
идеи была отложена вследствие сложных политических обстоятельств – Японской войны 
и революции 1905 г. Работа организационного комитета выставки началась в 1906 г. Для 
экспозиции был выбран сад «Ливадия» в Новой деревне, однако ближе к открытию в 
связи с увеличением количества участников организаторам стало ясно, что площадь 
выбранного участка недостаточна. Именно тогда организационный комитет обратился к 
Е.И.Кедрину с предложением разместить часть выставки на его участке 5.  

Для размещения экспонатов на Каменном острове был выстроен так называемый 
Петровский городок, включавший несколько десятков павильонов, которые своим 
обликом напоминали о ранней поре становления Петербурга 6.  Большинство павильонов 
строились как временные конструкции и представляли собой обшитый досками и 
оштукатуренный деревянный каркас, либо возводились из тех материалов и изделий, 
которыми торговала фирма-экспонент (напр., из бетонных блоков). Главным 
архитектором выставки после отказа М.М. Перетятковича был назначен гражданский 
инженер А.А. Алексеев. Ему принадлежали не только разработка генерального плана 
комплекса, но и концепция главных выставочных сооружений. Проектирование и 
руководство строительством павильонов осуществляли Л.Н. Бенуа, А.А. Бернардацци, 
Н.В. Васильев, Л.А. Ильин, М.Н. Кондратьев, Н.Е. Лансере, М.С. Лялевич, Г.В. Шретер, 
Е.Ф. Шреттер и другие известные архитекторы. В художественном оформлении 
комплекса принимали участие художники А.Н. Бенуа, Л.С. Бакст, И.Я. Билибин, 
М.В. Добужинский, Е.Е. Лансере, скульпторы А.Т. Матвеев, М. Агулянский, 
декоративное озеленение выставки выполнила группа садоводов во главе с 
Е.Ф. Зюсмайером 7. 

Открытие выставки состоялось 15 мая 1908 года. Кроме российских, в экспозиции 
приняли участие европейские фирмы, работавшие на российском рынке. Экспозиция была 
разделена на семь разделов: строительные материалы и их применение; произведения 
ручных ремесел и заводской промышленности по строительному делу; санитарное 
зодчество; противопожарные технические устройства; механика в применении к 
строительному делу; художественное убранство жилищ и отделка зданий внутри и 
снаружи; специальная литература и учебные пособия. Помимо экспозиционных зданий 
были построены различные развлекательные учреждения: театр, ресторан, буфеты, 

                                                 
3
 РГИА. Ф.556. Оп. 1, Д. 501. 

4
 Витязева В.А. Каменный остров: историко-архитектурный очерк ХVIII – ХХI вв. М., 2010. 

5
 Иллюстрированный альбом международной художественно-строительной выставки. СПб., 1908. 

6
 Никитин Ю.А. Смотр техники и искусства. Международная строительно-художественная выставка 1908 

года в Петербурге // Строительство и архитектура Ленинграда. 1978. № 8. 
7
 Там же. 
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концертный зал, в котором во время работы выставки давались симфонические концерты 
под управлением А.К. Глазунова 8. 

За три месяца выставку посетило около 100 тысяч человек. После окончания 
работы, вопреки предписанию Городской управы, некоторые павильоны не были 
демонтированы. На фрагменте детализированного плана Каменного острова 1912 г. виден 
павильон «Бодо Эгесторф», павильон «Вайс и Фрейтаг», здание администрации выставки, 
павильон Китайской-восточной железной дороги (расположенный на участке теннисного 
комплекса «Династия», Театральная аллея, 18).  

После завершения выставки арендатором земельного участка по-прежнему 
оставался Е.И.Кедрин, у которого накопились крупные задолженности по аренде перед 
владельцами острова. Отсутствие возможности погасить долги привело в 1912 г. к 
разрыву контракта. Новый арендный контракт был заключен с генерал-майором 
В.Н.Воейковым в 1915 году. Наряду с другими занятиями, генерал покровительствовал 
развитию спорта и гимнастики в России, занимался подготовкой олимпийской сборной к 
олимпиаде 1912 г. На протяжении последующих лет изменений на рассматриваемой 
территории не произошло. 

После революции 1917 года рассматриваемая территория не избежала процесса 
запустения, которому подвергся весь Каменный остров. В 1920-х годах был засыпан пруд. 
Сохранились выставочные павильоны: навес товарищества «Железо-бетон», павильоны 
«Вайс и Фрейтаг» и «Бодо Эгерсторф», в котором после перепланировки был устроен 
общественный туалет. В 1951 году к северу от рассматриваемого участка началось 
строительство двухэтажного жилого дома (наб., Большой Невки, 14). К 1957 году 
строительство было закончено, на территории появилась спортивная площадка. На 
протяжении 1960-х гг. ситуация в целом не менялась. В 1980-х – 1990-х годах на 
территории к северу от участка находился спортивный клуб «Наука» и объект ДСО 
«Спартак». На топографическом плане 1989 года этот объект обозначен как спортивная 
база Ленинградского научного центра Академии наук. 

В 1989 году был разработан план упорядочения застройки и благоустройства на 
Каменном острове 

9. Распоряжением мэра Санкт-Петербурга № 110-р от 30.01.1992 
железобетонный навес и павильон «Бодо Эгерсторф» получили статус объектов 
культурного наследия регионального значения, объектами культурного наследия также 
стали жилой дом в северной части территории и особняк Фолленвейдера в ее юго-

восточной части. В 1992 году Комитетом по градостроительству и архитектуре Мэрии 
Санкт-Петербурга был одобрен проект реконструкции спортивно-оздоровительного 
комплекса, расположенного на рассматриваемой территории (наб. Большой Невки, 14). 
Проект был разработан архитектурной мастерской Ю.И. Земцова. Планировалось 
возведение двухэтажного здания с мансардой для клубных и административных 

                                                 
8
 Никитин Ю.А. Смотр техники и искусства. Международная строительно-художественная выставка 1908 

года в Петербурге // Строительство и архитектура Ленинграда. 1978. № 8. 
9
 Генеральный план упорядочения застройки и благоустройства на Каменном острове. 1988. Фрагмент. ЦГА 

НТД СПб., Ф. Р-386, Оп. 1-9, Д. 127, Л. 3. 
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помещений 
10. Проект не был реализован. На месте предполагаемого проекта в настоящее 

время располагается теннисный клуб «Династия» с крытыми кортами. Сооружение 
теннисного комплекса «Династия» было осуществлено в начале 2000-х годов. В 
последующие несколько лет с северо-запада от теннисного клуба был построен 
малоэтажные жилой комплекс, один из теннисных кортов был превращен в автостоянку 
перед въездом на его территорию. Описанная ситуация сохраняется до настоящего 
времени.  

В 2016 году ООО «НИиПИ Спецреставрация» было оформлено заключение 
(принятое КГИОП к сведению согласно письму от 14.12.2016 за № 3-10066/16-0-1) по 
результатам историко-культурных градостроительных исследований территории 
Каменного острова, квартала, ограниченного набережной реки Большой Невки, Ломаной 
аллеей, 2ой Берёзовой аллеей и Большой аллеей с целью определения возможности и 
диапазона реконструкции объекта капитального строительства по адресу: Санкт-

Петербург, Театральная аллея, д. 18, литера А, который не является объектом 
(выявленным объектом культурного наследия), но расположен на территории объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых». Согласно выводам 
заключения, рекомендуется реконструкция диссонирующего объекта с заменой его на 
здание с архитектурными формами, соответствующими сложившейся стилистике 
окружающей застройки.   
10.3. Описание, современное состояние объекта культурного наследия: 

Рассматриваемый участок находится в северной части Каменного острова, в центре 
исторически сформированного квартала, ограниченным набережной Большой Невки с 
севера и северо-запада, Большим каналом с юго-востока, Большой аллеей с юго-запада, 
Малым каналом с северо-востока. Театральная аллея (бывший Сквозной проезд, 
проложенный в 1880-х гг.), делит территорию на две примерно равные части – северную и 
южную. Участок, на котором расположен теннисный комплекс «Династия», находится на 
красной линии Театральной аллеи с северной стороны.  

Земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3, расположенный по 
адресу: Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, лит. А, находится на территории 
объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав 
объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых». На участке 
расположены объекты, не являющиеся объектами культурного наследия. 
Рассматриваемые объекты построены в 2004 году и представляют собой комплекс, 
состоящий из следующих блоков: крытый теннисный корт на четыре площадки, 
вспомогательное здание, котельная и переход между кортом и вспомогательным зданием. 

Крытый теннисный корт (Театральная аллея, д. 18, лит. А, 
кад.№ 78:07:0325402:2004) на четыре площадки представляет собой куполообразное 
прямоугольное в плане сооружение с размерами 71 х 36 м. Согласно данным технического 
паспорта площадь застройки корта составляет 2572,6 кв.м., объем 19528 м., высота - 

12,51 м. Фундаменты - железобетонная монолитная плита, стены и крыша – полиэфирное 
                                                 
10

 Генеральный план участка по адресу: Санкт-Петербург, набережная Большой Невки, д. 14. ЦГА НТД 
СПб., Ф. Р-386, Оп. 3-15, Д. 123, Л. 314. 
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полотно покрытое ПВХ, перекрытия отсутствуют; полы – акриловые, асфальтовые; двери 
– металлические, внутренняя отделка – окраска ПВХ. Группа капитальности сооружения 
указана I, год постройки 2004.  

Согласно данным технического обследования (Том 13.2.3. Раздел 13 «Иная 
документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными нормативными 
правовыми актами Российской Федерации». Часть 2. Комплексные научные 
исследования. Книга 3. Обследование технического состояния строительных 
конструкций. Шифр 78/2022-218-ТО-1, фундамент под полами кортов – монолитная 
железобетонная плита; фундамент под ограждающими конструкциями – заглубленный, 
железобетонный ленточный. Наземная часть теннисного корта выполнена из 
воздухоопорной конструкции типа DOUL из полиэфирного полотна покрытого ПВХ. Для 
дополнительного освещения внутри корта установлены две фермы освещения высотой 
7,6 м. Фермы освещения смонтированы на отдельных железобетонных фундаментах с 
уступами. В сооружении предусмотрено три входа – с торцов здания и посередине одной 
из продольных стен. Отмостка по периметру сооружения отсутствует, за исключением 
восточного фасада со стороны вспомогательного корпуса. 

Вспомогательный корпус (Театральная аллея, д. 18, лит. Г1, кад. 
№78:07:0325402:2027), представляет собой одноэтажное каркасное, прямоугольное в 
плане здание с размерами 35,41х16,43 м, высотой 8,05 м. Согласно данным Технического 
паспорта, состоит из основного строения и котельной. Площадь застройки основного 
строения – 776,3 кв.м, площадь застройки котельной – 18,6 кв.м, общий объем – 6304 м. 
куб. Фундамент основного строения – монолитный железобетонный; стены – из сборных 
металлических конструкций; перекрытия – металлические пространственные 
конструкции; крыша – из оцинкованного железа по металлической обрешетке; полы – из 
керамической плитки, ламинированные; оконные заполнения – стеклоблоки, дверные – 

металлопластиковые. Фундамент котельной - монолитный железобетонный ленточный; 
стены – из сборных металлических конструкций; перекрытия – металлические 
пространственные конструкции; крыша – профилированный настил; полы – из 
керамической плитки; оконные заполнения – деревянные, дверные – металлические. 
Группа капитальности основного строения и котельной указана I год постройки 2004.  

Согласно данным технического обследования (Том 13.2.3. Раздел 13 «Иная 
документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными нормативными 
правовыми актами Российской Федерации». Часть 2. Комплексные научные 
исследования. Книга 3. Обследование технического состояния строительных 
конструкций. Шифр 78/2022-218-ТО-1), вспомогательное здание представляет собой 
одноэтажное каркасное, прямоугольное в плане здание. В корпусе расположены 
административные помещения, раздевалки, душевые, кухня, кафе, санузлы. Фундамент 

основного строения - железобетонная фундаментная плита, в зоне опирания 
металлического каркаса здания - заглубленный ленточный. Отмостка по периметру здания 
выполнена из брусчатки, за исключением западного фасада, которая выполнена из 
монолитных железобетонных плит. Стены выполнены из трехслойных сэндвич панелей с 
утеплителем из минераловаты толщиной 100 мм. Цоколь выполнен из кирпичной кладки. 
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Оконные заполнения – стеклопакеты с металлопластиковыми рамами.  Внутренние 
перегородки в здании выполнены из кирпича и газобетонных блоков, оштукатурены с 
двух сторон. Отделка стен помещений выполнена в зависимости от назначения 
помещений – кафельная плитка, окраска. Дверные заполнения пластиковые и 
ламинированные из ДСП. Полы в здании выполнены с утеплением по фундаментной 
плите. В качестве отделки во всех помещениях здания применена керамическая плитка, 
под стяжкой пола расположено водяное отопление. Крыша здания выполнена по 
металлическим профлистам, уложенным на металлические ригели каркаса. Кровля 
плоская из рулонных материалов, на кровле, по центру здания смонтирован световой 
фонарь. 

Котельная (Театральная аллея, д. 18, лит. Г1, кад. №78:07:0325402:2027) 
представляет собой одноэтажное каркасное, прямоугольное в плане здание. Фундамент 
котельной - монолитный железобетонный ленточный. Фасады выполнены из сэндвич 

панелей. Кровля односкатная с организованным наружным водостоком, выполнена из 
рулонных материалов. Отмостка отсутствует, за исключением стены вдоль восточного 
фасада, которая выполнена из брусчатки. 

Для соединения сооружения теннисного корта со вспомогательным зданием 
служит одноэтажный переход, прямоугольной в плане формы. Фундамент перехода 
выполнен из монолитной железобетонной плиты, стены перехода выполнены из 
керамического кирпича на цементном растворе. Кровля двухскатная из металлочерепицы, 
с неорганизованным водостостоком. В оконных проемах установлены стеклопакеты с 
металлопластиковыми рамами. Отмостка вдоль перехода выполнена из монолитных 
железобетонных плит. 

По результатам технического обследования («Том 13.2.3. Раздел 13. «Иная 
документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными нормативными 
правовыми актами Российской Федерации». Часть 2. «Комплексные научные 
исследования». Книга 3. «Обследование технического состояния строительных 
конструкций. Шифр 8/2022-218-ТО-1») сделано следующее заключение: техническое 
состояние фундаментов и грунтов основания оценивается как ограниченно-

работоспособное; техническое состояние конструкций теннисного корта оценивается как 
работоспособное, техническое состояние световых ферм освещения оценивается как 
работоспособное; техническое состояние несущего каркаса и ограждающих конструкций 
вспомогательного здания оценивается как работоспособное; техническое состояние 
несущего каркаса и ограждающих конструкций котельной оценивается как ограниченно-

работоспособное; техническое состояние несущих кирпичных стен перехода оценивается 
как работоспособное; техническое состояние пола теннисного корта оценивается как 
работоспособное; техническое состояние пола вспомогательного здания оценивается как 
ограниченно-работоспособное; техническое состояние пола перехода и котельной 
оценивается как работоспособное; техническое состояние крыши оценивается как 
работоспособное, кроме крыши котельной, которая находится в ограниченно-

работоспособном состоянии. 
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На участке парка в границах проектирования и прилегающей территории парка 
расположены газоны, набивные дорожки, дорожки с покрытием тротуарной плиткой; с 
восточной стороны от здания находится площадка с покрытием тротуарной плиткой. 
Растительность представлена зелёными насаждениями - деревьями и кустарниками, а 
также газонами. На участках, где не производится стрижка газона, происходит 
возобновление древесной растительности, здесь представлены единичные экземпляры 
ясеня обыкновенного, вяза гладкого, клёна остролистного, черемухи обыкновенной. По 
периметру площадки высажены туи складчатые. С южной стороны вдоль корта высажен 
кустарник – барбарис Тунберга, сформированный в живую изгородь. Состояние 
территории по результатам визуального обследования – удовлетворительное. 

10.4 Анализ проектной документации: 
На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 

«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения (не 
являющегося объектом культурного наследия), расположенного в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, 
Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», 
разработанная ООО «Петроградпроект»», 2026 г. 

Состав проектной документации: 

Том Обозначение Наименование  Примечание 

Раздел 1 «Пояснительная записка» 
1.1 78/2022-218-СП Подраздел 1. Состав проекта  
1.2 78/2022-218-ПЗ Подраздел 2. Пояснительная записка  

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

2 78/2022-218-ПЗУ 
Схема планировочной организации 
земельного участка 

 

Раздел 3 «Объемно-планировочные и архитектурные решения» 

3 78/2022-218-АР 
Объемно-планировочные и архитектурные 
решения 

 

Раздел 4 «Конструктивные решения» 

4.1 78/2022-218-КР1 Конструктивные решения  
4.2 78/2022-218-КР2 Конструктивные решения. Дымовые трубы  

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-
технического обеспечения» 

5.1.1 78/2022-218-ИОС1.1 

Подраздел 1. Система электроснабжения. 
Электроосвещение и силовое 
электрооборудование. Часть 1 

 

5.1.2 78/2022-218-ИОС1.2 

Подраздел 1. Система электроснабжения. 
Электроосвещение и силовое 
электрооборудование. Часть 2. Котельная 
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5.2.1 78/2022-218-ИОС2.1 
Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 
1. Внутренние сети водоснабжения 

 

5.2.2 78/2022-218-ИОС2.2 
Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 
2. Внутриплощадочные сети водоснабжения 

 

5.2.3 78/2022-218-ИОС2.3 
Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 
3. Внутренние сети водоснабжения. Котельная 

 

5.3.1 78/2022-218-ИОС3.1 
Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 1. 
Внутренние сети водоотведения 

 

5.3.2 78/2022-218-ИОС3.2 
Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 2. 
Внутриплощадочные системы водоотведения 

 

5.3.3 78/2022-218-ИОС3.3 
Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 3. 
Внутренние сети водоотведения. Котельная 

 

5.4.1 78/2022-218-ИОС4.1 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Часть 1. 

 

5.4.2 78/2022-218-ИОС4.2 

Часть 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Часть 2. Индивидуальный тепловой пункт 

 

5.4.3 78/2022-218-ИОС4.3 

Часть 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Часть 3. Котельная 

 

5.5.1 78/2022-218-ИОС5.1 

Подраздел 5. Сети связи. Часть 1. Внутренние 
сети телефонизации, доступа в Интернет, 
телевидения, проводного вещания, 
диспетчеризации и присоединения к РАСЦО 

 

5.5.2 78/2022-218-ИОС5.2 

Подраздел 5. Сети связи. Часть 2. 
Комплексные системы безопасности: система 
охранного телевидения, домофония, система 
контроля и управления доступом 

 

5.5.3 78/2022-218-ИОС5.3 
Подраздел 5. Сети связи. Часть 3. Наружные 
сети связи 

 

5.6.1 78/2022-218-ИОС6.1 
Система газоснабжения. Наружные 
газопроводы 

 

5.6.2 78/2022-218-ИОС6.2 
Система газоснабжения. Газоснабжение 
(внутренние устройства) 

 

Раздел 6 «Технологические решения» 

6.1 78/2022-218-ТХ1 Технологические решения  
6.2 78/2022-218-ТХ2 Технологические решения. Котельная  

Раздел 7 «Проект организации строительства» 

7 78/2022-218-ПОС Проект организации строительства  
Раздел 8 «Мероприятия по охране окружающей среды» 

8.1 78/2022-218-ООС1 
Подраздел 1. Мероприятия по охране 
окружающей среды 

 

8.2 78/2022-218-ООС2 Подраздел 2. Защита от шума  
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

9 78/2022-218-ПБ 

Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 
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Раздел 10 «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 
строительства» 

10 78/2022-218-ТБЭ 

Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального 
строительства 

 

 

Раздел 11 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального 
строительства» 

11 78/2022-218-ОДИ 

Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов к объекту капитального 
строительства 

 

Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными 
нормативными правовыми актами Российской Федерации» 

  Часть 1. Предварительные работы  

13.1.1 78/2022-218-ИРД 
Книга 1. Исходно-разрешительная 
документация 

 

13.1.2 78/2022-218-ФФ Книга 2. Фотофиксация  

  
Часть 2. Комплексные научные 
исследования 

 

13.2.1 78/2022-218-ИС Книга 1. Историческая справка  

13.2.2 78/2022-218-ОЧ 
Книга 2. Натурные исследования. 
Архитектурный обмер 

 

13.2.3 78/2022-218-ТО-1 
Книга 3. Обследование технического 
состояния строительных конструкций 

 

13.2.4 78/2022-218-ТО-2 
Книга 4. Обследование окружающей 
застройки в 30-ти метровой зоне 

 

13.2.5 78/2022-218-НИ 
Книга 5. Обследование зеленых насаждений 
земельного участка 

 

13.2.6 78/2022-218-КНИ 
Книга 6. Отчет о комплексных научных 
исследованиях 

 

13.3 78/2022-218-ГТО Часть 3. Геотехническое обоснование  
Инженерные изыскания 

 23-24/ТГР 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям 
 

 04-12-23-ИГИ 
Технический отчет по инженерно-

геологическим изысканиям 
 

 29-12-ИЭИ 
Технический отчет по результатам 
инженерно-экологических изысканий 

 

 78/2023-38. ИГМИ 
Технический отчёт по инженерно-

гидрометеорологическим изысканиям 
 

 

Проектная документация разработана на основании Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-2002/22-0-1 от 15.08.2022 г. (приспособление объекта культурного 
наследия для современного использования) (Приложение № 5). ООО «Петроградпроект» 
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выдана лицензия Министерства культуры РФ № 01001 от 07.08.2013 г. (Приложение 
№ 11). 

Том 1.1. Раздел 1 «Пояснительная записка». Подраздел 1. Состав проекта. Шифр 
78/2022-218-СП В томе представлен состав проектной документации. 

Том 1.2. Раздел 1 «Пояснительная записка». Подраздел 2. Пояснительная записка. 
Шифр 78/2022-218-ПЗ В томе представлена текстовая часть со следующими разделами: 
исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект 
капитального строительства; сведения о потребности объекта капитального строительства 
в топливе, газе, воде и электрической энергии; данные о проектной мощности объекта 
капитального строительства, включая состав и характеристику производства, 
номенклатуру выпускаемой продукции (работ, услуг), для объектов производственного 
назначения; сведения о потребностях производства в сырьевых ресурсах и источниках их 
поступления, потребности производства в воде, топливно-энергетических ресурсах - для 
объектов производственного назначения; сведения о комплексном использовании сырья, 
вторичных энергоресурсов, отходов производства для объектов производственного 
назначения; сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных 
энергетических ресурсов; сведения о земельных участках, изымаемых для 
государственных или муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых 
устанавливается сервитут, публичный сервитут и (или) заключается договор аренды 
(субаренды), - в случае изъятия земельного участка для государственных или 
муниципальных нужд, установления сервитута, публичного сервитута, заключения 
договора аренды (субаренды); сведения о категории земель, на которых планируется 
разместить (размещен) объект капитального строительства; сведения о размере средств, 
требующихся для возмещения убытков правообладателям земельных участков и (или) для 
внесения в качестве арендной платы, платы за сервитут, публичный сервитут и (или) для 
выкупа земельных участков, в случаях, установленных законодательством российской 
федерации; сведения об использованных в проекте изобретениях и о результатах 
проведенных патентных исследований; технико-экономические показатели 
проектируемых объектов капитального строительства, в том числе площадь застройки, 
общая площадь, строительный объем (в том числе подземной части), количество этажей (в 
том числе подземных) и протяженность (для линейных объектов); сведения о наличии 
разработанных и согласованных специальных технических условий в случае 
необходимости разработки специальных технических условий; сведения о наличии 
разработанных и согласованных специальных технических условий в случае 
необходимости разработки специальных технических условий; сведения о компьютерных 
программах, которые использовались при выполнении расчетов конструктивных 
элементов зданий, строений и сооружений; обоснование возможности осуществления 
строительства, реконструкции объекта капитального строительства по этапам 
строительства, реконструкции с выделением этих этапов (при необходимости); сведения о 
предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий, строений и сооружений, 
переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения (при 
необходимости), - для объектов капитального строительства, финансируемых с 
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привлечением средств соответствующих бюджетов бюджетной системы российской 
федерации, средств юридических лиц, указанных в части 2 статьи 8_3 градостроительного 
кодекса российской федерации; идентификационные признаки объекта капитального 
строительства, предусмотренные федеральным законом "технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений"; заверение проектной организации, осуществляющей 
подготовку проектной документации, о том, что проектная документация подготовлена в 
соответствии с требованиями, указанными в пункте 5 положения, градостроительным 
планом земельного участка (в случае подготовки проектной документации в отношении 
линейного объекта - документацией по планировке территории), заданием на 
проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, 
устанавливающими в том числе требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
зданий, строений, сооружений и безопасному использованию прилегающих к ним 
территорий, а также с соблюдением технических условий; сведения о разделах и пунктах 
проектной документации, содержащих решения и мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований: энергетической эффективности и оснащенности зданий, 
строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов; 
промышленной безопасности, для опасных производственных объектов; сведения о 
назначении и функционально-технологических особенностях объекта капитального 
строительства в соответствии с заданием на проектирование и классификатором объектов 
капитального строительства по их назначению и функционально-технологическим 
особенностям, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и 
нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 
градостроительства; сведения о наличии проекта рекультивации земель, в случаях, 
установленных пунктом 10 правил проведения рекультивации и консервации земель, 
утвержденных постановлением правительства российской федерации от 10 июля 2018 г. 
№ 800 "о проведении рекультивации и консервации земель"; сведения о классе 
энергетической эффективности (в случае, если присвоение класса энергетической 
эффективности объекту капитального строительства является обязательным в 
соответствии с законодательством российской федерации об энергосбережении) и о 
повышении энергетической эффективности. 

Том 2. Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка». Схема 
планировочной организации земельного участка. Шифр 78/2022-218-ПЗУ Том содержит 
текстовую и графическую части. Текстовая часть представлена в разделах: 
Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не 
распространяется действие градостроительного регламента и регламента или в отношении 
его не устанавливается градостроительный регламент); Технико-экономические 
показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства; описание организации рельефа вертикальной планировкой; Обоснование 
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схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства; Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод; Описание решений по благоустройству 
территории; Мероприятия по охране окружающей среды; Противопожарные мероприятия; 
Мероприятия по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп 
населения. Графическая часть представлена в составе: Ситуационный план М 1:2000; 
Схема планировочной организации земельного участка. М 1:500; План организации 
рельефа М 1:500; Ведомость объемов земляных масс; План благоустройства. М 1:500; 
Схема движения транспорта на участке М 1:500; Сводный план инженерных сетей М 
1:500.  

Проектом предусматриваются мероприятия по благоустройству и озеленению 
территории в границах проектирования земельного участка, расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, лит. А, кадастровый номером 
№ 78:07:0325402:3 при реконструкции существующих зданий и сооружений на участке. 
Проектом предусмотрено: -демонтаж временных сооружений с северной стороны участка; 
- устройство тротуаров с щебеночно-набивным покрытием с северной, южной и западной 
сторон участка; - устройство отмостки здания; - озеленение территории. Проектом 
предусмотрено восстановление существующих газонов, сохранение существующих 
лиственных деревьев (клен остролистный, ясень обыкновенный, черемуха обыкновенная), 
растущих у северной границы участка, разработаны мероприятия по их оздоровлению. 
Также предусмотрена пересадка барабариса Тунберга, растущего со стороны южного 
фасада, на период производства работ с последующим возвращением на место, а также 
пересадка на новое место шиповника, выросшего в границах живой изгороди из 
барбариса. Для озеленения территории вокруг здания запроектированы газоны с посадкой 
кустарников в группах и однорядной живой изгороди.  

Том 3. Раздел 3 «Объемно-планировочные и архитектурные решения». Объемно-

планировочные и архитектурные решения. Шифр 78/2022-218-АР В томе содержится 
текстовая часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическая часть в 
составе: Содержание; Фасады в осях 1-17, 17-1; Фасады в осях Л-А, А-Л; 
Колористическое решение фасадов в осях 1-17, 17-1; Колористическое решение фасадов в 
осях Л-А, А-Л; План осей; План техподполья; План 1 этажа; План 2 этажа; План 3 этажа; 
План кровли; Разрезы 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5.  

Автором проекта является Заслуженный архитектор Российской Федерации 
Максим Борисович Атаянц. Проектом предусмотрена реконструкция существующих 
объектов, не являющихся объектами культурного наследия, расположенных на земельном 
участке с кадастровым номером 78:07:0325402:3 (по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А): здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная 
аллея, д. 18, лит. Г1 и сооружения по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, 
лит. А. Реконструируемые объекты расположены на территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых» в квартале, ограниченном 
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набережной реки Большой Невки, Ломаной аллеей, 2ой Берёзовой аллеей и Большой 
аллеей. Реконструкция сооружений планируется в существующих объемно-

пространственных параметрах.  
Габариты проектируемого объекта, включая высотные отметки, не превышает 

габариты существующих объектов. Основные показатели: площадь застройки – 2 735.24 
кв.м.; общая площадь здания – 6 612,55 кв.м.; строительный объем – 31 950 куб.м.; 
площадь помещений (включая террасы с коэффициентом 0,3) – 4 103,27 кв.м.; степень 
огнестойкости – II; класс конструктивной пожарной опасности – СО; класс 
функциональной пожарной опасности – Ф 3.6.  

Задача проекта реконструкции – вписать архитектурный облик объекта в 
исторически сложившуюся архитектурную, градостроительную и ландшафтную среду 
Каменного острова. Исторически застройка Каменного острова, в основном, сложилась на 
рубеже XIX и XX веков, в период расцвета строительства загородных усадеб и частных 
дач. Стилистика возникшей в тот период застройки представляет собой сочетание 
эклектического стиля дачной архитектуры, модерна и неоклассики 1910х годов. Особый 
интерес представляют павильоны Строительной выставки 1908го года, располагавшиеся 
непосредственно на участке, где находится реконструируемый объект. Архитектура 
павильонов наглядно зафиксировала смену модерна неоклассицизмом и приход в 
Петербург скандинавских стилевых тенденций, частности, северного «гранитного стиля». 
После 1918-го года, когда Каменный и Крестовский острова были провозглашены местом 
отдыха трудящихся, на Крестовском острове появились и спортивные сооружения. Их 
облик характерен для переходной к неоклассике постконструктивистской архитектуры 
середины 1930-х, с ясным ритмом, светлыми тонами и свободно нарисованным ордером 

облегчённых пропорций.  
Необходимость точно вписать реконструируемый объём в габариты округлой 

формы привела к формированию террасированной структуры, позволяющей заметно 
сократить строительный объём, пятно застройки, а также уменьшить воспринимаемый 
размер объекта и подчеркнуть его павильонный характер. Материал фасада - 

искусственный камень охристо-золотистого цвета, вызывающий ассоциации и с 
колоритом ближайших спортивных сооружений, и с терразитовой штукатуркой, 
характерной для неоклассических построек начала прошлого века, как и переплёты 
витражного остекления из металла зеленовато-серого оттенка. Поверхность блоков 
искусственного камня в нижних рядах имеет характер грубой отёски, а кверху постепенно 
сглаживается. Материал цоколя – натуральный камень. В архитектуре фасадов 
применяются элементы и образы, свойственные спортивным сооружениям 1930-х годов в 
сочетании с более мягкой деталировкой, характерной для 1910-х годов, сохраняющей 
некоторые элементы модерна. Такой подход, по мнению автора проекта, позволит вписать 
объект в ландшафт Каменного острова, соблюдая традиции и дух этого места. Основой 
решения террасированной части служит аркада с двусветными проёмами, которые, как это 
традиционно для Петербурга со времён Новой Голландии, сочетают в себе сразу два 
масштаба – больший самого проёма, в который встроена композиция оконного переплёта, 
размерность которого близка человеческому восприятию. Для реконструкции восточной 
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части, применён тот же приём, но вместо аркады здесь использована колоннада 
дорического ордера облегчённых пропорций.  

Спортивный корпус запроектирован прямоугольной формы с габаритными 
размерами в осях 65,80 * 30,60м. Максимальная отметка верха кровли 12,000м. 
Функциональный состав спортивного корпуса: этаж на отм. 0,000 размещаются входная 

группа помещений, зона спа, спортивная зона с раздевалками и тренажерными залами; 
этаж на отм. 3,600 - процедурные кабинеты, залы ЛФК, гардеробно-душевой блок для 
персонала, венткамеры, террасы; этаж на отм. 7,200 - залы для занятий, раздевалки и 
террасы. Для прокладки инженерных коммуникаций утраивается техподполье.  

Проектируемый корпус кафе прямоугольной формы с габаритными размерами в 
осях 15,13 * 35,50м. Максимальная отметка верха кровли 6,850м. Функциональный состав 
корпуса: этаж на отм. -0,300 - входная группа, кафе, доготовочная зона, а также 
помещения персонала; этаж на отм. 3,300 - второй уровень обеденного зала кафе и 
помещение венткамеры.  

Том 4.1. Раздел 4 «Конструктивные решения». Конструктивные решения . Шифр 
78/2022-218-КР1 В томе представлена текстовая с описанием и обоснованием проектных 
решений. В текстовой части представлены следующие разделы: исходные данные; краткая 
характеристика реконструируемого объекта; сведения о топографических, инженерно-

геологических, гидрогеологических, метеорологических и климатических условиях 
земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства; сведения об особых природных климатических условиях территории, на 
которой располагается земельный участок, предоставленный для размещения объекта 
капитального строительства; сведения о прочностных и деформационных 
характеристиках грунта в основании объекта капитального строительства; уровень 
грунтовых вод, их химический состав, агрессивность грунтовых вод и грунта по 
отношению к материалам, используемым при строительстве подземной части объекта 
капитального строительства; описание и обоснование конструктивных решений зданий и 
сооружений, включая их пространственные схемы, принятые при выполнении расчетов 
строительных конструкций; описание и обоснование технических решений, 
обеспечивающих необходимую прочность, устойчивость, пространственную 
неизменяемость зданий и сооружений объекта капитального строительства в целом, а  
также их отдельных конструктивных элементов, узлов, деталей в процессе  изготовления, 
перевозки, строительства и эксплуатации объекта капитального строительства; описание 
конструктивных и технических решений подземной части объекта капитального 
строительства; обоснование проектных решений и мероприятий, обеспечивающих 
соблюдение требуемых теплозащитных характеристик ограждающих конструкций, 
снижение шума и вибраций; и другого воздействия; характеристика и обоснование 
конструкций полов, кровли, подвесных потолков, перегородок, а также отделки 
помещений; перечень мероприятий по защите строительных конструкций и фундаментов 
от разрушения; описание инженерных решений и сооружений, обеспечивающих защиту 
территории объекта капитального строительства, отдельных зданий и сооружений объекта 
капитального строительства, а также персонала (жителей) от опасных природных и 
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техногенных процессов. Графическая часть в составе: ведомость чертежей; геологический 
разрез; схема расположения шпунтового ограждения котлована; схемы расположения 
фундаментной плиты; схемы расположения вертикальных конструкций; схемы 
расположения плит перекрытий; схемы расположения монолитных балок; схемы 
расположения монолитных конструкций; схемы расположения плит перекрытия; схема 
расположения монолитного парапета; опалубочные разрезы; схемы верхнего и нижнего 
армирования монолитных плит перекрытий; схемы армирования проемов; армирование 
стен; принципиальные схемы армирования монолитных балок; принципиальные схемы 
армирования монолитных колонн.  

Том 4.2. Раздел 4 «Конструктивные решения». Конструктивные решения. Дымовые 
трубы. Шифр 78/2022-218-КР2 Том содержит текстовую часть с описанием проектных 
решений и графическую часть в составе: план на отметке 0,000. Ведомость элементов; 
разрезы; узлы; детали. 

Том 5.1.1. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 1. Система электроснабжения. 
Электроосвещение и силовое электрооборудование. Часть 1. Шифр 78/2022-218-ИОС1.1 

Том содержит текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений и 
графическую часть в составе: схемы принципиальные однолинейные; схема цепей 
управления; поэтажные планы расположения оборудования и прокладки 

распределительной сети; поэтажные планы расположения светотехнического 
оборудования; план расположения молниезащиты; система уравнивания потенциалов, 
элементная схема; приложения. 

Том 5.1.2. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 1. Система электроснабжения. 
Электроосвещение и силовое электрооборудование. Часть 2. Котельная. Шифр 78/2022-

218-ИОС1.2 Том содержит текстовую часть с описанием и обоснованием проектных 
решений и графическую часть в составе: распределительная сеть, схема электрическая 
однолинейная; щит силовой, схема электрическая принципиальная АВР; план 
расположения оборудования и прокладки электрических сетей; план расположения 
осветительных приборов аварийного освещения; план внутреннего контура заземления и 
прокладки проводников уравнивания потенциалов; устройство молниезащиты и 
заземления; схема уравнивания потенциалов; таблица расчета нагрузок.  

Том 5.2.1. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 1. 
Внутренние сети водоснабжения. Шифр 78/2022-218-ИОС2.1 Том содержит текстовую 
часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в составе: 
поэтажные планы сетей водоснабжения; принципиальные схемы сетей холодного и 
горячего водоснабжения; приложения. 

Том 5.2.2. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 2. 
Внутриплощадочные сети водоснабжения. Шифр 78/2022-218-ИОС2.2 Том содержит 
текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в 
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составе: принципиальная схема системы водоснабжения объекта; план сетей 
водоснабжения. М 1:500; приложения. 

Том 5.2.3. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 3. 
Внутренние сети водоснабжения. Котельная. Шифр 78/2022-218-ИОС2.3 Том содержит 
текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в 
составе: принципиальная схема систем В1, В6; план систем В1, В6; приложения. 

Том 5.3.1. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 1. 
Внутренние сети водоотведения. Шифр 78/2022-218-ИОС3.1 Том содержит текстовую 
часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в составе: 
поэтажные планы сетей водоотведения, планы водоотведения на кровле; принципиальные 
схемы сетей водоотведения; приложения. 

Том 5.3.2. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 2. 
Внутриплощадочные системы водоотведения. Шифр 78/2022-218-ИОС3.2 Том содержит 
текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в 
составе: принципиальная схема прокладки наружных сетей водоотведения; План сетей 
водоотведения. М 1:500; приложения. 

Том 5.3.3. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 3. 
Внутренние сети водоотведения. Котельная. Шифр 78/2022-218-ИОС3.3 Том содержит 
текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в 
составе: схема системы водоотведения; план системы водоотведения; приложения. 

Том 5.4.1. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. Часть 1. Шифр 78/2022-218-ИОС4.1 Том 
содержит текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений и 
графическую часть в составе: принципиальная схема системы отопления; принципиальная 
схема системы вентиляции; принципиальная схема систем противодымной вентиляции; 
принципиальная схема системы кондиционирования; принципиальная схема системы 
теплоснабжения, приложения. 

5.4.2. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. Часть 2. Индивидуальный тепловой пункт. 
Шифр 78/2022-218-ИОС4.2 Том содержит текстовую часть с описанием и обоснованием 
проектных решений и графическую часть в составе: план расположения оборудования; 
принципиальная схема коллектора систем отопления; принципиальная схема коллектора 
систем ТС вентиляции.  

5.4.3. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. Часть 3. Котельная. Шифр 78/2022-218-
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ИОС4.3 Том содержит текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений 
и графическую часть в составе: схема систем ПЕ1, ВЕ1, А1-А2, В1; расположение систем 
отопления и вентиляции. План на отм. 0,000; характеристика отопительно-

вентиляционных систем, таблица воздухообменов, приложения. 
Том 5.5.1. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 

инженерно-технического обеспечения». Подраздел 5. Сети связи. Часть 1. Внутренние 
сети телефонизации, доступа в Интернет, телевидения, проводного вещания, 
диспетчеризации и присоединения к РАСЦО. Шифр 78/2022-218-ИОС5.1 Том содержит 
текстовую часть с описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в 
составе: принципиальные схемы сетей связи и диспетчеризации; поэтажные планы 
прокладки кабельных трасс и размещения оборудования; диаграмма РАСЦО; приложения. 

Том 5.5.2. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 5. Сети связи. Часть 2. Комплексные 
системы безопасности: система охранного телевидения, домофония, система контроля и 
управления доступом. Шифр 78/2022-218-ИОС5.2 Том содержит текстовую часть с 
описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в составе: схема 
принципиальная СОТ и СКУД; поэтажные планы прокладки кабельных трасс и 
размещения оборудования; приложения. 

Том 5.5.3. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Подраздел 5. Сети связи. Часть 3. Наружные сети 
связи. Шифр 78/2022-218-ИОС5.3 Том содержит текстовую часть с описанием и 
обоснованием проектных решений и графическую часть в составе: схема принципиальная 
сетей связи; план прокладки наружных кабельных трасс; план прокладки кабельных трасс 
в техподполье, приложения. 

Том 5.6.1. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения». Система газоснабжения. Наружные газопроводы. 
Шифр 78/2022-218-ИОС6.1 Том содержит текстовую часть с описанием и обоснованием 
проектных решений и графическую часть в составе: план трассы газопровода н.д. ПК0-

ПК0+9,3; прокладка газопровода по фасаду в осях Л-Е по оси 15; приложения. 
Том 5.6.2. Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 

инженерно-технического обеспечения». Система газоснабжения. Газоснабжение 
(внутренние устройства). Шифр 78/2022-218-ИОС6.2 Том содержит текстовую часть с 
описанием и обоснованием проектных решений и графическую часть в составе: Схема 
внутреннего газоснабжения; расположение газопроводов, план на отм. 0,000; приложения. 

Том 6.1. Раздел 6 «Технологические решения». Технологические решения. Шифр 
78/2022-218-ТХ1 Том содержит текстовую часть с описанием и обоснованием проектных 
решений и графическую часть в составе: поэтажные планы со схемами технологических 
потоков; поэтажные планы расстановки оборудования; спецификация оборудования. 

Том 6.2. Раздел 6 «Технологические решения». Технологические решения. 
Котельная. Шифр 78/2022-218-ТХ2 Том содержит текстовую часть с описанием и 
обоснованием проектных решений и графическую часть в составе: схема тепловая; схема 
автоматизации; расположение оборудования, план на отм. 0,000; приложения. 
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Том 7. Раздел 7 «Проект организации строительства». Проект организации 
строительства. Шифр 78/2022-218-ПОС В томе представлена текстовая часть с описанием 
характеристик земельного участка, на котором расположен объект; транспортной 
инфраструктуры, описанием объекта; обоснованием принятой организационно-

технологической схемы; описанием видов и технологической последовательности работ; 
обоснование размеров и оснащения площадок для складирования материалов, 
конструкций, оборудования, укрупненных модулей и стендов для их сборки. решения по 
перемещению тяжеловесного негабаритного оборудования, конструкций и материалов; 
предложения по обеспечению контроля качества строительных и монтажных работ, а 
также поставляемых на площадку и монтируемых оборудования, конструкций и 
материалов; предложений по организации геодезического и лабораторного контроля; 
описание проектных решений и мероприятий по охране объектов в период производства 
работ; перечень мероприятий по организации мониторинга за состоянием зданий и 
сооружений, расположенных в непосредственной близости от строящегося объекта, 
земляные, строительные, монтажные и иные работы на котором могут повлиять на 
техническое состояние и надежность таких зданий и сооружений; обоснование и описание 
устройств и технологий, применяемых при производстве работ; приложения. В 
графической части представлен календарный план, стройгенплан, схема движения 
транспортных средств на строительной площадке, план земельного участка и 
прилегающих территорий с указанием места размещения демонтируемых в рамках 
реконструкции объектов; схема защитных устройств инженерной инфраструктуры и 
подземных конструкций; ситуационный план; план благоустройства.  

Том 8.1. Раздел 8 «Мероприятия по охране окружающей среды». Подраздел 1. 
Мероприятия по охране окружающей среды. шифр 78/2022-218-ООС 1 в томе 
представлена текстовая часть в составе: введение; общие сведения об объекте 
проектирования; результаты оценки воздействия на окружающую среду; перечень 
мероприятий по предотвращению возможного негативного воздействия намечаемой 
хозяйственной деятельности на окружающую среду и рациональному использованию 
природных ресурсов на период строительства и эксплуатации объекта; программа 
производственного экологического контроля (мониторинга) за характером изменения всех 
компонентов экосистемы при строительстве и эксплуатации объекта, а также при авариях; 
приложения.  

Том. 8.2 Раздел 8 «Мероприятия по охране окружающей среды». Подраздел 2. 
Защита от шума. Шифр 78/2022-218-ООС2 В томе представлена текстовая часть в составе: 
введение; общие сведения о проектируемом объекте; защита от шума на период 
строительства; защита от шума на период эксплуатации; строительная акустика; 
мероприятия по шумозащите; выводы; приложения.  

Том 9. Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности». 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. Шифр 78/2022-218-ПБ В томе 
представлены текстовая и графическая части. В текстовой части приведены обоснования 
проектных решений по обеспечению пожарной безопасности. Графическая часть 
представлена в составе: схема планировочной организации земельного участка с 
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указанием мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. М 1:500; схема 
эвакуации на отм. 0.000. М:200; поэтажные планы со схемами эвакуации; структурная 
схема систем пожарной сигнализации, пожарной автоматики и оповещения 

Том 10. Раздел 10 «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства». Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объектов капитального строительства. Шифр 78/2022-218-ТБЭ Том содержит текстовую 
часть с описанием проектных решений по обеспечению безопасной эксплуатации объекта 
и графическую часть с поэтажными схемами эвакуации.   

Том 11. Раздел 11 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 
капитального строительства». Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 
капитального строительства. Шифр 78/2022-218-ОДИ В томе содержится текстовая часть 
с описанием проектных решений и графическая часть в составе: схема движение МГН на 
земельном участке. М 1:500; схема эвакуации МГН на отм. 0.000. М 1:200. 

Том 13.1.1. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 1. Предварительные работы. Книга 1. Исходно-разрешительная документация. 
Шифр 78/2022-218-ИРД В томе представлена исходно-разрешительная и нормативно-

техническая документация. В соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации (вид работ - реконструкция объекта 
капитального строительства на территории объекта культурного наследия) выводом об 
оказании влияния. 

Том 13.1.2. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 1. Предварительные работы. Книга 2. Фотофиксация. Шифр 78/2022-218-ФФ В томе 
представлен альбом фотофиксации со схемой. 

Том 13.2.1. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 2. Комплексные научные исследования. Книга 1. Историческая справка. Шифр 
78/2022-218-ИС В томе представлены историческая справка, альбом исторической 
иконографии, перечень архивных и библиографических источников. 

Том 13.2.2. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 2. Комплексные научные исследования. Книга 2. Натурные исследования. 
Архитектурный обмер. Шифр 78/2022-218-ОЧ В томе представлена графическая часть в 
составе: обмерный план 1-го этажа, разрезы, фасады. 

Том 13.2.3. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 2. Комплексные научные исследования. Книга 3. Обследование технического 
состояния строительных конструкций. Шифр 78/2022-218-ТО-1 Том содержит текстовую 
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часть в составе: заключение по обследованию технического состояния объекта; выводы по 
результатам обследования строительных конструкций; приложения: общая 
характеристика объекта обследования; оценка технического состояния строительных 
конструкций; ведомость дефектов и повреждений строительных конструкций; поверочные 
расчеты несущих конструкций; копия отчёта о проведении исследования грунтов 
основания ниже подошвы фундаментов здания; протоколы испытания прочности бетона; 
копии сохранившихся проектных документов; копии технических паспортов на здания и 
сооружение; копии лицензий и сертификатов организации. Согласно заключению по 
результатам обследования, установленная категория технического состояния объекта – 

ограниченно-работоспособное. 
Том 13.2.4. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 

законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 2. Комплексные научные исследования. Книга 4. Обследование окружающей 
застройки в 30-ти метровой зоне. Шифр 78/2022-218-ТО-2 Том содержит текстовую часть 
в составе: введение; общая характеристика объекта обследования; результаты 
обследования конструкций; выводы и рекомендации. Объектами настоящего 
обследования являются здания, попадающие в зону влияния при реконструкции объекта 
капитального строительства спортивного назначения, расположенные на территории 
объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», не 
являющиеся объектами культурного наследия: – нежилое здание по адресу: г. Санкт-

Петербург, набережная реки Большой Невки, д. 18 Б; – жилое здание с кадастровым 
номером 78:07:0325402:2241, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Большой Невки (восточнее дома 14, литера А). Согласно заключению по результатам 
обследования, установленная категория технического состояния объекта по адресу: г. 
Санкт-Петербург, набережная реки Большой Невки, д. 18 Б и объекта по адресу: г. Санкт-

Петербург, набережная реки Большой Невки (восточнее дома 14, литера А). – 

работоспособное. 
Том 13.2.5. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 

законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 2. Комплексные научные исследования. Книга 5. Обследование зеленых 
насаждений земельного участка. Шифр 78/2022-218-НИ В томе представлены текстовая и 
графическая части. В текстовой части содержатся материалы обследования зеленых 
насаждений, инвентаризационная ведомость обследования существующей древесно-

кустарниковой растительности на территории земельного участка и прилегающей 
территории, фотофиксация. Разработаны мероприятия по оздоровлению деревья. В 
составе графической части – ситуационный план с обозначением зеленых насаждений. 

Том 13.2.6. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 2. Комплексные научные исследования. Книга 6. Отчет о комплексных научных 
исследованиях. Шифр 78/2022-218-КНИ В томе содержится текстовая часть в составе: 
общие сведения; состав комплексных научных исследований; перечень используемой 
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документации; результаты научно-исследовательских работ; выводы и рекомендации по 
результатам научно-исследовательских работ. 

Том. 13.3. Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации». 
Часть 3. Геотехническое обоснование. Шифр 78/2022-218-ГТО Том содержит текстовую 
часть в составе: Общие сведения; Инженерно-геологические условия; Инженерно-

геологические условия; Гидрогеологические условия; Физико-механические свойства 
грунтов; Расчет ограждающей конструкции котлована; Выводы и рекомендации. 

04-12-23-ИГИ. Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям В 
состав тома входят следующие разделы: Введение; Изученность инженерно-

геологических условий; Физико-географические и техногенные условия; Методика и 
технология выполнения работ; Инженерно-геологические условия; Гидрогеологические 
условия; Свойства грунтов; Специфические грунты; Инженерно-геологические процессы;  
Прогноз изменений инженерно-геологических условий; Сведения о контроле качества и 
приемке работ; Выводы и рекомендации; Метрологи; Список использованной литературы; 
Приложения. 

23-24/ТГР. Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям. В состав 
тома входят следующие разделы: Общие сведения; Краткая физико-географическая 
характеристика района работ; Топографо-геодезическая обеспеченность района работ; 
Сведения о методике и технологии выполненных инженерно-геодезических изысканий; 
Сведения о проведении внутреннего контроля и приемки работ; Результаты инженерных 
изысканий; Заключение; Приложения. 

29-12-ИЭИ. Технический отчет по результатам инженерно-экологических 
изысканий. В состав тома входят следующие разделы: Введение; Характеристика 
проектируемого объекта; Изученность экологических условий; Краткая характеристика 
природных и техногенных условий; Методика и технология выполнения работ; Зоны 
ограничения хозяйственной деятельности; Социально-экономические условия; 
Современное экологическое состояние территории; Прогноз возможных неблагоприятных 
воздействий; Рекомендации и предложения по предотвращению и снижению 
неблагоприятного воздействия; предложения к программе экологического мониторинга; 
сведения по контролю качества и приемке работ; Заключение; Приложения. 

78/2023-38. ИГМИ. Технический отчёт по инженерно-гидрометеорологическим 
изысканиям. В состав тома входят следующие разделы: Введение; 
Гидрометеорологическая изученность; Природные условия района; состав, Объём и 
методы работ; Результаты изысканий; Сведения по контролю качества и приемке работ; 
Заключение; Список использованных материалов; Приложения. 

 
Предмет охраны объекта культурного наследия. К предмету охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», согласно 
распоряжению КГИОП № 10-687 от 23.10.2014 г., в части рассматриваемой территории 
относится: 
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- «Внешние композиционные связи»: панорамы, воспринимаемые с 
противоположных берегов, омывающих рек (общий тип панорамы): сплошной фронт 
высокоствольных деревьев с включение архитектурных объемов и благоустроенным 
берегом: для панорамы северного и северо-западного берега, со стороны Средней Невки и 
Большой Невки, - с включением отдельных объемов-акцентов; - визуальные связи 
внутренних пространств парка с водными пространствами прилегающей акватории: р. 
Малой Невки; р. Большой Невки; р. Средней Невки; р. Крестовки; 

- «Объемно-пространственное и планировочное решение территории»: -

местоположение границ территории парка «Тихий отдых» (совпадают с береговой линией 
Каменного острова); - конфигурация территории в плане (очертания береговых линий 
Большой Невки, Средней Невки, Малой Невки, р. Крестовки, 3-х каналов, 6-ти прудов); - 
сочетание открытых пространств (полян, партерных газонов, водоемов, дорог, площадок), 
полуоткрытых и закрытых (массивы, рощи) пространств с ландшафтными группами, 
аллейными и солитерными посадками деревьев и кустарников; с гидротехническими 
сооружениями (мостами, дамбой, искусственными островами, лестничными спусками); с 
архитектурными сооружениями; 

- «Элементы планировочной структуры, включая зеленые насаждения»: –– 

основной видовой состав: деревья: липа мелколистная и крупнолистная, вяз шершавый и 
гладкий, ясень обыкновенный, клен остролистный, береза повислая, рябина 
обыкновенная, дуб черешчатый, ива серебристая, ива шаровидная, ива трехтычинковая, 
ива белая, тополь дрожащий и белый, каштан конский, яблоня, ель колючая, черемуха 
обыкновенная, лиственница сибирская и европейская, сосна кедровая, сосна горная, туя 
западная; кустарники: боярышник сибирский, кизильник блестящий, сирень 
обыкновенная и венгерская, барбарис обыкновенный и Тунберга, спирея (сорта), акация 
желтая, калина городовина, чубушник венечный, дерен сибирский, роза морщинолистная, 
жимолость татарская». 

Анализ предполагаемых к проведению работ в части приспособления территории 
объекта культурного наследия для современного использования (реконструкция объектов, 
не являющихся объектами культурного наследия, расположенных на территории объекта 
культурного наследия и работы по благоустройству территории объекта культурного 
наследия) показывает, что работ, нарушающих предмет охраны объекта культурного 
наследия, проектными решениями не предусматривается.  

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы. 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 
экспертизы: 

- материалы фотофиксации (Приложение № 4); 
- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 

об объекте недвижимости - земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, лит. А (Приложение № 6); 
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- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 
об объекте недвижимости – сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная 
аллея, д. 18, лит. А (Приложение № 6); 

- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 
об объекте недвижимости - здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 
18, лит. Г1 (Приложение № 6); 

- иконографические материалы: План Санкт-Петербурга 1718 года; Санкт-

Петербург, план Рота. 1776 г.; Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящего из 
11-ти частей и 55-ти кварталов (Атлас Строганова); План Петербурга от коллежского 
советника Максимовича. 1821 г.; Подробный план столичного города Ст.- Петербурга 
(План Ф.Ф.Шуберта). 1828; Схематический план Каменного острова, составленный Н. 
Цыловым. 1849 г.; Генеральный план столичного города C.Петербурга из атласа Зуева. 
1858 г.; План Петербургской части города Санкт-Петербург с показанием вновь 
предполагаемого урегулирования улиц. 1861 г.; План С.Петербурга. 1885. 
Картографическое заведение А.Ильина; Генеральный план Каменного острова. 1902 г.; 
Постановление Санкт-Петербургской городской управы о строительстве временных 
павильонов международной строительно-художественной выставки на арендованном 
участке Кедрина; Альбом международной строительно-художественной выставки. СПб., 
1908 г.; Павильон Министерства торговли и промышленности на Каменном острове. Фото 
1908 г.; Общий вид павильона Министерства императорского двора. Фото 1908 г.; 
Международная Строительно-Художественная Выставка. Павильон Эгесторфа. Фото 1908 
г.; Генеральный план Каменного острова. 1912 г.; Топографический план Санкт-

Петербурга. 1927-1929 гг.; Топосъемки ТГРИИ 1932, 1946, 1957, 1961, 1965, 1977, 1985, 
1992 гг.; Генеральный план упорядочения застройки и благоустройства на Каменном 
острове. 1988 г.; Генеральный план участка по адресу: Санкт-Петербург, набережная 
Большой Невки, д. 14 (Приложение № 10); 

- историко-культурный опорный план (Приложение № 11).  
Перечень специальной, технической и справочной литературы, 

использованной при проведении экспертизы: 
Законы и подзаконные акты: 
Градостроительный кодекс Российской Федерации, от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в 

редакции согласно Федеральному закону от 03 июля 2016 года № 368-ФЗ «О внесении 
изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации). 

Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», принят 
Государственной Думой 24 мая 2002 г., одобрен Советом Федерации 14 июня 2002 г.) 
(далее – Федеральный закон «Об объектах культурного наследия»).  

Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного 
наследия в городе Санкт-Петербурге». 

Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 
постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июля 2015 года № 569. 

Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 года № 530.  
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Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. № 87 
"О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию". 

Постановление Правительства РФ «О противопожарном режиме» (утверждены 
Постановлением правительства от 25 апреля 2012 года, с изменениями на 6 марта 2015 
года). 

Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 
научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 
историко-культурную экспертизу». 

Национальные стандарты по реставрации: 
ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» (действует с 1 января 2014 г.) 

ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» (действует с 1 июня 2014 г.) 

ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении 
работ по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» (действует с 
1 февраля 2015 г.) 

ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного наследия. 
Основные положения (действует с 1 июня 2015 г.) 

ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 
документации. 

ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 2. Памятники истории и культуры. 

Реставрационные правила: 
Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-

исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, направленных 
на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. СРП-2007 4-я редакция. Рассмотрен и рекомендован к 
применению Министерством культуры Российской Федерации сроком действия до «28» 
апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ. – М., 
2012. 

РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция о составе, 
порядке разработки, согласовании и утверждении научно-проектной документации для 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры. - Дата введения 1994-03-30. 
(Применяется справочно). 

Национальные стандарты по строительству: 
ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации: 
Строительные нормы и правила: 
ТСН 30-306-02 СПб «Территориальные строительные нормы. Реконструкция и 

застройка исторически сложившихся районов Санкт-Петербурга» 
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ТСН 50-302-2004 «Территориальные строительные нормы. Проектирование 
фундаментов зданий и сооружений в Санкт-Петербурге». 

СП 48.13330.2011 «Организация строительства». 
СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность». 
СП 126.11330.2012 «Геодезические работы в строительстве». 
СП 12-136-2002 «Решения по охране труда и промышленной безопасности в 

проектах организации строительства и в проектах производства работ». 
СанПиН 2.2.3.1384-03 Гигиенические требования к организации строительного 

производства и строительных работ. 
СРП-2007 «Рекомендации по проведению научно-исследовательских, 

изыскательских, проектных и производственных работ, направленных на сохранение 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 

Источники исторических сведений: 
- РГИА: Ф. 556. Оп. 1. Д. 441. 1895-1908 гг. Переписка с кабинетом Е.В. 

Министерства Императорского двора об отдаче в аренду участков земли на Каменном 
острове; Ф.556. Оп. 1, Д. 501. 1899-1915 гг. О сдаче участка в аренду Кедрину и Воейкову. 

- РГВИА: Ф. ВУА, № 22510. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, 
состоящего из 11-ти частей и 55-ти кварталов (Атлас Строганова).  

- ЦГАНТД СПб: Ф. Р-386. Оп. 315. Д. 123. Эскизный проект реконструкции 
спортивно-оздоровительного комплекса на Каменном острове по наб. р. Невки, д.14. 

- ЦГИА СПб: Ф.513. Оп.102. Д. 8896. Чертежи построек (выставочные павильоны 
Министерства торговли и промышленности, Министерства императорского двора, 
Китайско-Восточной железной дороги, Бодо-Эгерсторфа, Вейса, Фрейтага и Яхимовича; 
концертный зал, музыкальная эстрада, ресторан, пристань и эстакада) на участке, 
принадлежавшем Е.И. Керрину по наб.р. Большой Невки, 14, 16; Ф.2188. Оп.1. Д. 90. 
Планы Каменного острова. Ватман, калька. Акварель, карандаш. 

-ЦГА НТД СПб: Ф. Р-386, Оп. 19. Д. 127. Документы о выполнении решения 
Исполкома Ленсовета от 25.05.1986 №364 "Об упорядочении застройки Каменного 
острова" (справки, заключения, проекты решений). 

- библиографические источники: адресная книга города С-Петербурга на 1902. Под 
ред. П.О. Яблонского. СПб., 1902; Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным 
изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 / 
Сост. Н. Цылов. М., 2003; Весь Петербург на 1908 год: адресная и справочная книга г. С.-
Петербурга. СПб., 1908; Весь Петроград на 1917 год: адресная и справочная книга г. 
Петрограда. Пг., 1917; Витязева В.А. Каменный остров: историко-архитектурный очерк 
ХVIII – ХХI вв. М., 2010; Витязева В.А. Невские острова. Л., 1986; Витязева В.А. 
Каменный остров. Архитектурно-парковый ансамбль XVIII-начала XIX века. Л., 1991; 
Зодчий. 1908. №№ 35, 39, 40; Иллюстрированный альбом международной художественно-

строительной выставки. СПб., 1908; Иогансен М.В., Лисовский В.Г. Ленинград. Л., 1982; 
Международная художественно-строительная выставка. Каталог выставки и справочный 
указатель строительных и художественных фирм. / Общество гражданских инженеров. 
СПб., 1908; Никитин Ю.А. Смотр техники и искусства. Международная строительно-

художественная выставка 1908 года в Петербурге // Строительство и архитектура 
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Ленинграда. 1978. № 8; Обозрение международной строительно-художественной 
выставки. 1908. №№ 1-12;  Подробный атлас Российской империи / Сост. по поручению 
господина министра народного просвещения Н.Зуевым. СПб, 1860;  Пыляев М.И. Забытое 
прошлое окрестностей Петербурга. СПб., 1889;  Тимохина Д.А. Е.И. Кедрин – адвокат, 
политик, общественный деятель: материалы к биографии //Таврические чтения 2019. 
Актуальные проблемы парламентаризма: история и современность. Международная 
научная конференция, С.-Петербург, Таврический дворец, 5-6 декабря 2019 г.: сб. 
научных трудов. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы 
Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения представленных на 

экспертизу проектной документации, документов и проведения необходимых 
исследований и оценок, основываясь на содержании Федерального закона от 25 июня 
2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 
25 апреля 2024 г. № 530, материалов специальной, справочной и нормативной литературы. 

Объем и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция 
объекта капитального строительства спортивного назначения (не являющегося объектом 
культурного наследия), расположенного в границах объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк», входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект», 2026 г., достаточны для вынесения однозначного заключения 
экспертизы. 

Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» и содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, 
обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Проектная документация разработана в соответствии с заданиями на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, выданными государственным 
органом, осуществляющим функции в области государственной охраны объектов 
культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона «Об охране 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации № 73-ФЗ от 25 июня 2002 г. 

По результатам оценки вывода акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению виды работ - реконструкция объекта капитального строительства на 
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территории объекта культурного наследия - оказывают влияние на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности рассматриваемого объекта 
культурного наследия согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации». Вывод акта влияния соответствует общему содержанию 
проектной документации. 

Анализ представленной на экспертизу проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 

«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения (не 
являющегося объектом культурного наследия), расположенного в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, 
Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», 
разработанной ООО «Петроградпроект» в 2026 г., показал, что проектная документация: 

- соответствует Заданию КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-2002/22-0-1 от 15.08.2022 г. 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования); 

- разработана организацией, обладающей лицензией Министерства культуры 
Российской Федерации; 

- обеспечивает сохранение историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, его приспособление для современного использования без изменения предмета 
охраны; 

- соответствует положениям действующего законодательства, требованиям 
методических и нормативных документов в области охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 
пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе: 

На основании рассмотрения представленной Заказчиком проектной документации 

экспертная комиссия пришла к выводу о соответствии (положительное заключение) 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия), 
расположенного в границах объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк», входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) 
«Шифр 78/2022-218», разработанной ООО «Петроградпроект», 2026 г., в составе, 
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указанном в п.10 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия.  

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном 
сайте органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети “Интернет” (далее - сайт органа охраны объектов 
культурного наследия) в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе: 
Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о включении объекта в 
список памятников градостроительства и архитектуры местного значения. 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия. 
Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: сведения из Единого 
государственного реестра недвижимости. 
Приложение № 7. Копии технических паспортов. 
Приложение № 8. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы, копии договоров с экспертами. 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение № 10. Историческая справка. Историческая иконография. 
Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 
В.В. Полетайкин       16 апреля 2026 года Председатель и ответственный секретарь 
экспертной комиссии (подписано электронной подписью)  
А.Е. Аверьянова       16 апреля 2026 года Член экспертной комиссии. 
 (подписано электронной подписью) 
В.И. Бубнов               16 апреля 2026 года Член экспертной комиссии. 
 (подписано электронной подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 
18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти о включении объекта  
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Приложение № 2 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 
18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 3 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия 
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Приложение № 4 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк 
«Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, 
лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Материалы фотофиксации 2023 года 
 

Перечень иллюстраций:  
 

Фото 1. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-восточной стороны. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 2. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-восточной стороны. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 3. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с восточной стороны. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 4. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северо-восточной стороны. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 5. Вид на территорию объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом" 

 с северной стороны. Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 6. Вид на территорию объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом" 
с северо-западной стороны. Объект культурного наследия регионального значения 
«Железобетонный навес товарищества "Железо-бетон"». Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 7. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с западной стороны. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 8. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-западной стороны. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 9. Вид на объект культурного наследия регионального значения «Пруды (шесть)»  
с юго-западной стороны. Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 10. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Южная граница земельного участка с кадастровым номером 78:07:0325402:3. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 11. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А.  
Вид с западной стороны. Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
Фото 12. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Южная граница земельного участка с кадастровым номером 78:07:0325402:3. 
Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
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Схема фотофиксации 1* 

 

 

 

*Выполнено на подоснове Геоинформационной системы Санкт-Петербурга 
(https://rgis.spb.ru/mapui/) 
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Фото 1. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-восточной стороны. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 2. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-восточной стороны. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 3. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с восточной стороны. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 4. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северо-восточной стороны. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 5. Вид на территорию объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом" 

 с северной стороны. Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 6. Вид на территорию объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом" 
с северо-западной стороны. Объект культурного наследия регионального значения 

«Железобетонный навес товарищества "Железо-бетон"». Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 7. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с западной стороны. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 8. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-западной стороны. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 9. Вид на объект культурного наследия регионального значения «Пруды (шесть)»  
с юго-западной стороны. Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 

 

 

Фото 10. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Южная граница земельного участка с кадастровым номером 78:07:0325402:3. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 11. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А.  
Вид с западной стороны. Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 

 

 

Фото 12. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Южная граница земельного участка с кадастровым номером 78:07:0325402:3. 

Съемка 18.04.2023 г. Полетайкин В.В. 
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Материалы фотофиксации 2025 года 
 

Перечень иллюстраций: 
 

Фото 1. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  
с юго-восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 2. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  
с юго-восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 3. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А.  
Вид с восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 4. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Восточный фасад. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 5. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Пристройка с северной стороны – котельная. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 6. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Территория с восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 7. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северной стороны. Съемка 
30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 8. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северной стороны. Съемка 
30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 9. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северо-западной стороны. 
Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 10. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с западной стороны. 
Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 11. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-западной 
стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 12. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. Вид с 
западной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 13. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. 
Западная часть здания. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 14. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. 
Северная часть здания. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 15. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-западной 
стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
Фото 16. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Восточная часть земельного участка с кадастровым номером 78:07:0325402:3.  
Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Схема фотофиксации 2* 

 

*Выполнено на подоснове Геоинформационной системы Санкт-Петербурга 
(https://rgis.spb.ru/mapui/) 
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Фото 1. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  

с юго-восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 2. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  

с юго-восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 3. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А.  
Вид с восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 

 

 

Фото 4. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Восточный фасад. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 5. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Пристройка с северной стороны – котельная. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 

 

 

Фото 6. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Территория с восточной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 7. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северной стороны. Съемка 

30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 8. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северной стороны. Съемка 

30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 9. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий отдых". 
Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с северо-западной стороны. 

Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 10. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с западной стороны. 

Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 11. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-западной 

стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
 

 

Фото 12. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. Вид с 
западной стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 13. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. 
Западная часть здания. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 14. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. 
Северная часть здания. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 

 

 

Фото 15. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 с юго-западной 

стороны. Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 16. Территория объекта культурного наследия регионального значения Парк "Тихий 
отдых". Восточная часть земельного участка с кадастровым номером 78:07:0325402:3.  

Съемка 30.05.2025 г. Полетайкин В.В. 
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Материалы фотофиксации 2026 года 
 

Перечень иллюстраций: 
 

Фото 1. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  
с юго-восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
Фото 2. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  
с юго-западной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
Фото 3. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. 
Западная часть. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
Фото 4. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Вид с юго-восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
Фото 5. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  
Вид с северо-восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
Фото 6. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  
с северной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
Фото 7. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  
с западной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
Фото 8. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  
с восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
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Схема фотофиксации 3* 

 

*Выполнено на подоснове Геоинформационной системы Санкт-Петербурга 
(https://rgis.spb.ru/mapui/) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://rgis.spb.ru/mapui/


 99 

 
Фото 1. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  

с юго-восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
 

 
Фото 2. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  

с юго-западной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 3. Сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А. 

Западная часть. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
 

 
Фото 4. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  

Вид с юго-восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 5. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1.  

Вид с северо-восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
 

 
Фото 6. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  

с северной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
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Фото 7. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  

с западной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
 

 
Фото 8. Вид на земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3  

с восточной стороны. Съемка 06.04.2026 г. Полетайкин В.В. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
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Приложение № 6 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы: сведения из Единого государственного 
реестра недвижимости 
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Приложение № 7 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии технических паспортов 
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Приложение № 8 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договора на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы, копии договоров с экспертами 
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Приложение № 9 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Протокол № 1 

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект»  
 
Санкт-Петербург                       18» апреля 2023 г. 

 

Присутствовали: 
1. Полетайкин Вячеслав Владимирович, пенсионер, образование высшее, кандидат 
архитектуры, стаж работы – 33 года, аттестованный эксперт, приказ об аттестации 
Минкультуры России от 25.12.2019 г. № 2032; 
2. Аверьянова Александра Евгеньевна, самозанятая, образование высшее, доктор 
Архитектуры, стаж работы – 45 лет, аттестованный эксперт, приказ об аттестации 
Минкультуры России от 25.12.2019 г. № 2032; 
3. Бубнов Владимир Иванович, главный специалист-технолог ООО «Стройтехуслуги», 
образование высшее, химик, стаж работы – 45 лет, аттестованный эксперт, приказ об 
аттестации Минкультуры России от 04.02.2021 г. № 142. 
Повестка дня: 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
4. Определение основных направлений работы экспертов. 
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии  
6. Принятие от Заказчика документов для проведения экспертизы. 
 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
Слушали:  
Аверьянову А.Е. об утверждении состава членов экспертной комиссии. 
Постановили: 
Утвердить состав членов экспертной комиссии в следующем составе: Полетайкин В.В., 
Аверьянова А.Е., Бубнов В.И. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
Слушали:  
Бубнова В.И. о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
Постановили: 
Председателем и ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать Полетайкина 
Вячеслава Владимировича. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
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3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
Аверьянову А.Е. - о порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 
Постановили:  
Экспертная комиссия проводит заседания в ходе исполнения государственной историко-

культурной экспертизы, решения экспертной комиссии принимаются коллегиально, после 
проведения необходимых научных исследований, визуального изучения объекта и анализа 
проектной документации. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 
 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 
Слушали: 
Полетайкина В.В. об определении основных направлений работы экспертов. 
Постановили: 
Определить следующие направления работы экспертов: 
1. Аверьянова А.Е. проводит анализ представленной проектной документации на предмет 
ее соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 
2. Бубнов В.И. определяет влияние предложенных проектных решений на предмет охраны 
объекта культурного наследия.  
3. Полетайкин В.В. оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу 
проектной документации.  
4. Провести осмотр объекта коллегиально, ответственный за фотофиксацию – Полетайкин 
В.В. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
Слушали:  
Аверьянову А.Е.. об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 
Постановили:  
утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 
Срок проведения экспертизы – с 18 апреля 2023 г. по 16 июня 2023 г.:  

«18» апреля 2023 г. - натурное обследование объекта, фотофиксация современного 
состояния. 

«19» апреля 2023 г. - «01» июня 2023 г. – ознакомление с проектной 
документацией, обработка материала, подготовка исторической справки, подготовка 
материалов фотофиксации, иконографических материалов, графических материалов, 
подготовка приложений к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы. 

«02» июня 2023 г. - «15» июня 2023 г. - оформление Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы. 
 «16» июня 2023 г. – заседание комиссии, подписание Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного 
Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 
 

Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
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6. Принятие от Заказчика документов для проведения экспертизы.  
Слушали:  
Бубнова В.И. о принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 
 

Постановили:  
для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять у Заказчика 
документы в составе: 
- копия решения исполкома Ленгорсовета № 849 от 31.10.1988 г. о включении объекта 
«Парк «Тихий отдых» в Государственный список памятников градостроительства и 
архитектуры местного значения; 
- копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», утвержденный КГИОП 01.03.2010 г.; 
- копия распоряжения КГИОП об определении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых» № 10-687 от 23.10.2014 г.; 
- копия приказа о регистрации объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», 1-я пол. XVIII – 1-я пол. XIX вв. (г. Санкт-Петербург) в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; 
- копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-2002/22-0-1 от 15.08.2022 г. (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования); 
- копии Выписок из Единого государственного реестра недвижимости об объектах 
недвижимости; 
- копия технического паспорта на нежилое сооружение Теннисный корт по адресу: Санкт-

Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера А; 
- копия технического паспорта на нежилое здание Вспомогательный корпус по адресу: 
Санкт-Петербург, Театральная аллея, дом 18, литера Г1; 
- Заключение по результатам историко-культурных градостроительных исследований 
территории Каменного острова, квартала, ограниченного набережной реки Большой 
Невки, Ломанной аллеей, 2-ой Березовой аллеей и Большой аллеей, выполненное ООО 
«НИиПИС Спецреставрация» в 2016 году. 
- копия лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 01001 от 
07.08.2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выданной 
ООО «Петроградпроект»; 
- проектная документация - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения, расположенного на территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанная ООО 
«Петроградпроект». 
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Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                   «18» апреля 2023 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                      «18» апреля 2023 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                  «18» апреля 2023 г. 

Протокол № 2 
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Протокол № 2 

заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект»  
 
Санкт-Петербург      «16» июня 2023 г. 

 
Присутствовали аттестованные эксперты: 
Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Полетайкин Вячеслав Владимирович (приказ Минкультуры России от 25.12.2019 г. 
№ 2032 г.); 
Член экспертной комиссии: 
Аверьянова Александра Евгеньевна (приказ Минкультуры России от 25.12.2019 г. 
№ 2032 г.); 
Член экспертной комиссии: 
Бубнов Владимир Иванович (приказ Минкультуры России от 04.02.2021 г. № 142). 
 
Повестка дня: 
1. О приостановлении проведения государственной историко-культурной экспертизы в 

связи с необходимостью доработки проектной документации. 
 

1. О приостановлении проведения государственной историко-культурной экспертизы 
в связи с необходимостью доработки проектной документации 
Слушали: 
Полетайкина В.В., Аверьянову А.Е., Бубнова В.И.  
Постановили: 
Приостановить проведение государственной историко-культурной экспертизы в связи с 
необходимостью доработки проектной документации. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                   «16» июня 2023 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                     «16» июня 2023 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                  «16» июня 2023 г. 
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Протокол № 3 
заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект» в 2024 г. 
 
Санкт-Петербург                       «20» мая 2025 г. 

 

Присутствовали: 

Полетайкин Вячеслав Владимирович (приказ Минкультуры России от 25.12.2019 г. 
№ 2032 г.); 
Член экспертной комиссии: 
Аверьянова Александра Евгеньевна (приказ Минкультуры России от 25.12.2019 г. 
№ 2032 г.); 
Член экспертной комиссии: 
Бубнов Владимир Иванович (приказ Минкультуры России от 04.02.2021 г. № 142). 
 
Повестка дня: 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы Экспертной комиссии в связи получением от заказчика доработанной проектной 
документации. 
2. Определение основных направлений работы экспертов. 
3. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
4. Приобщение документов, полученных в период между 16.06.2023 и 20.05.2025, к 
документам экспертизы. 
 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы 
и работы Экспертной комиссии в связи получением от заказчика доработанной 
проектной документации 
Слушали:  
Полетайкина В.В., Аверьянову А.Е., Бубнова В.И. о возобновлении проведения 
государственной историко-культурной экспертизы и работы Экспертной комиссии в 
связи получением от заказчика доработанной проектной документации. 
Постановили: 
Возобновить проведение государственной историко-культурной экспертизы и работу Экспертной 
комиссии в связи получением от заказчика доработанной проектной документации. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

2. Определение основных направлений работы экспертов. 
Слушали:  
Бубнова В.И. об определении основных направлений работы экспертов. 
 

Постановили:  
определить следующие направления работы экспертов: 
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1. Полетайкин В.В. проводит анализ представленной Заказчиком доработанной проектной 

документации на предмет ее соответствия действующему законодательству по охране 
объектов культурного наследия. 
2.  Бубнов В.И. проводит анализ проектных решений и сохранности элементов предмета 
охраны объекта культурного наследия. 
3.  АверьяновА А.Е. оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу 
проектной документации, корректирует Акт государственной историко-культурной 
экспертизы и приложения к нему.   
4. Провести повторный осмотр объекта коллегиально, ответственный за фотофиксацию – 

Полетайкин В.В. 
 

Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 
 

3. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
Слушали:  
Аверьянову А.Е. об утверждении календарного плана работы Экспертной комиссии 
государственной историко-культурной экспертизы в связи с возобновлением работы 
Экспертной комиссии.   
Постановили:  
утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 

 «20» мая 2025 г. - натурное обследование объекта. 
«21» мая 2025 г. - «03» июля 2025 г. – фотофиксация современного состояния, 

повторное рассмотрение предоставленной Заказчиком доработанной проектной 
документации; оформление Акта по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы. 
 «04» июля 2025 г. – заседание комиссии, подписание Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного 
Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

4. Приобщение документов, полученных в период между 16.06.2023 и 20.05.2025, к 
документам экспертизы 
Слушали:  
Полетайкина В.В. о приобщении документов, полученных в период между 16.06.2023 и 
20.05.2025, к документам экспертизы. 
Постановили:  
Приобщить следующие документы: 
- градостроительный план земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, Театральная 
аллея, дом 18, литера А, с кадастровым номером 78:07:0325402:3 (№01-24-3-2690/23 от 
16.10.2023); 
- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 об 
объекте недвижимости - земельный участок с кадастровым номером 78:07:0325402:3 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, лит. А; 
- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 об 
объекте недвижимости – сооружение по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 
18, лит. А; 
- копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 06.05.2025 об 
объекте недвижимости - здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная аллея, д. 18, 
лит. Г1; 
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Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                   «20» мая 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                     «20» мая 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                  «20» мая 2025 г. 
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Протокол № 4 
заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект» в 2024 г. 
 
Санкт-Петербург          «04» июля 2025 г. 

 
Присутствовали аттестованные эксперты: 
Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Полетайкин Вячеслав Владимирович (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Аверьянова Александра Евгеньевна (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Бубнов Владимир Иванович (приказ Минкультуры России от 06.02.2024 г. № 208). 
 
Повестка дня: 
1. Рассмотрение выводов государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменный остров (приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения, расположенного на территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект» в 2024 г. 
3. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   
4. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику. 
Слушали: 
Полетайкина В.В., Аверьянову А.Е., Бубнова В.И.  
Постановили: 
 Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация - ««Реконструкция 
объекта капитального строительства спортивного назначения, расположенного на 
территории объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых» 
(Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-

218», разработанная ООО «Петроградпроект» в 2024 г., соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия, и представить оформленный текст Акта экспертизы в электронном 
виде с формулировкой вывода.  
 Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  
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 Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со всеми 
прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате документа 
(PDF). 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                      «04» июля 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                        «04» июля 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                      «04» июля 2025 г. 
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Протокол № 5 

заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект» в 2024 г. 
 
Санкт-Петербург    «13» октября 2025 г. 

 

Присутствовали аттестованные эксперты: 
Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Полетайкин Вячеслав Владимирович (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Аверьянова Александра Евгеньевна (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Бубнов Владимир Иванович (приказ Минкультуры России от 06.02.2024 г. № 208). 
 

Повестка дня: 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 

работы Экспертной комиссии на основании корректировки проектной 
документацией Заказчиком, в связи выявленными техническими ошибками. 

2. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию в связи с 
выявленными техническими ошибками. 

3. Определение основных направлений работы экспертов. 
4. Утверждение календарного плана работы Экспертной комиссии. 

 

1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы Экспертной комиссии на основании корректировки проектной 
документацией Заказчиком, в связи выявленными техническими ошибками 
Слушали: Полетайкина В.В., Аверьянову А.Е., Бубнова В.И. о возобновлении 
проведения государственной историко-культурной экспертизы и работы Экспертной 
комиссии на основании корректировки проектной документацией Заказчиком, в связи 
выявленными техническими ошибками. 
Постановили: возобновить проведение государственной историко-культурной 
экспертизы и работу Экспертной комиссии на основании корректировки проектной 
документацией Заказчиком, в связи выявленными техническими ошибками. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

2. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию в связи с 
выявленными техническими ошибками 
Слушали: Аверьянову А.Е. о внесении Заказчиком изменений в проектную 
документацию в связи с выявленными техническими ошибками. 
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Постановили: 
проектная документация откорректирована с учетом выявленных технических ошибок.  
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 

3. Определение основных направлений работы экспертов. 
Слушали: Полетайкина В.В. об определении основных направлений работы экспертов. 
Постановили:  
определить следующие направления работы экспертов: 
1. А.Е. Аверьянова проводит анализ представленной Заказчиком откорректированной 
проектной документации на предмет ее соответствия действующему законодательству по 
охране объектов культурного наследия. 
2. В.И. Бубнов проводит анализ проектных решений и сохранности элементов предмета 
охраны объекта культурного наследия. 
3. В.В. Полетайкин оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу 
проектной документации, корректирует Акт государственной историко-культурной 
экспертизы и приложения к нему.   
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 
4. Утверждение календарного плана работы Экспертной комиссии  
Слушали: Полетайкина В.В. об утверждении календарного плана работы Экспертной 
комиссии государственной историко-культурной экспертизы в связи с возобновлением 
работы Экспертной комиссии.   
Постановили:  
Утвердить календарный план работы Экспертной комиссии: 
«13» октября 2025 г. - «15» октября 2025 г. – внесение изменений в Акт государственной 
историко-культурной экспертизы; повторное рассмотрение предоставленной Заказчиком 
откорректированной проектной документации. 
«16» октября 2025 г. – заседание комиссии, подписание электронной подписью и передача 
Заказчику Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                    «13» октября 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                       «13» октября 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                   «13» октября 2025 г. 
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Протокол № 6 

заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения, 
расположенного на территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект» в 2024 г. 
 
Санкт-Петербург    «16» октября 2025 г. 

 

Присутствовали аттестованные эксперты: 
Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Полетайкин Вячеслав Владимирович (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Аверьянова Александра Евгеньевна (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Бубнов Владимир Иванович (приказ Минкультуры России от 06.02.2024 г. № 208). 
 

Повестка дня: 
1. Рассмотрение выводов государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменный остров (приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения, расположенного на территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых» (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-218», разработанной ООО 
«Петроградпроект». 
3. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   
4. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику. 
Слушали: 
Полетайкина В.В., Аверьянову А.Е., Бубнова В.И.  
Постановили: 
 Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация - ««Реконструкция 
объекта капитального строительства спортивного назначения, расположенного на 
территории объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых» 
(Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А). Шифр 78/2022-

218», разработанная ООО «Петроградпроект» в 2024 г., соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия, и представить оформленный текст Акта экспертизы в электронном 
виде с формулировкой вывода.  
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 Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  
 Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со всеми 
прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате документа 
(PDF). 

 

Голосование по всем вопросам одновременно: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                    «16» октября 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                       «16» октября 2025 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                   «16» октября 2025 г. 
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Протокол № 7 

заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения (не 
являющегося объектом культурного наследия), расположенного в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-
Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-
218», разработанной ООО «Петроградпроект» в 2026 г. 
 
Санкт-Петербург    «06» апреля 2026 г. 

Присутствовали аттестованные эксперты: 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Полетайкин Вячеслав Владимирович (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Аверьянова Александра Евгеньевна (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Бубнов Владимир Иванович (приказ Минкультуры России от 06.02.2024 г. № 208). 
 

Повестка дня: 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 

работы Экспертной комиссии на основании доработки проектной документации. 
2. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию в связи с 

необходимостью доработки. 
3. Определение основных направлений работы экспертов. 
4. Утверждение календарного плана работы Экспертной комиссии. 

 

1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы Экспертной комиссии на основании доработки проектной документации 
Слушали: Полетайкина В.В., Аверьянову А.Е., Бубнова В.И. о возобновлении 
проведения государственной историко-культурной экспертизы и работы Экспертной 
комиссии на основании доработки проектной документации. 
Постановили: возобновить проведение государственной историко-культурной 
экспертизы и работу Экспертной комиссии на основании доработки проектной 
документации. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

2. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию в связи с 
необходимостью доработки 
Слушали: Аверьянову А.Е. о внесении Заказчиком изменений в проектную 
документацию в связи с необходимостью доработки. 
Постановили: 
проектная документация откорректирована с учетом необходимых доработок. 
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Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 

3. Определение основных направлений работы экспертов 
Слушали: Полетайкина В.В. об определении основных направлений работы экспертов. 
Постановили:  
определить следующие направления работы экспертов: 
1. А.Е. Аверьянова проводит анализ представленной Заказчиком доработанной проектной 
документации на предмет ее соответствия действующему законодательству по охране 
объектов культурного наследия. 
2. В.И. Бубнов проводит анализ проектных решений и сохранности предмета охраны 
объекта культурного наследия. 
3. В.В. Полетайкин оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу 
проектной документации, проводит дополнительную фотофиксацию, корректирует Акт 
государственной историко-культурной экспертизы и приложения к нему.   
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 
4. Утверждение календарного плана работы Экспертной комиссии  
Слушали: Полетайкина В.В. об утверждении календарного плана работы Экспертной 
комиссии государственной историко-культурной экспертизы в связи с возобновлением 
работы Экспертной комиссии.   
Постановили:  
Утвердить календарный план работы Экспертной комиссии: 
«06» апреля 2026 г. – натурное исследование территории, проведение фотофиксации. 
«07» апреля 2026 г. - «15» апреля 2026 г. – внесение изменений в Акт государственной 
историко-культурной экспертизы; повторное рассмотрение предоставленной Заказчиком 
доработанной проектной документации. 
«16» апреля 2026 г. – заседание комиссии, подписание электронной подписью и передача 
Заказчику Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 
Голосование: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                    «06» апреля 2026 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                       «06» апреля 2026 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                    «06» апреля 2026 г. 
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Протокол № 8 

заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров 
(приспособление объекта культурного наследия для современного использования) - 
«Реконструкция объекта капитального строительства спортивного назначения (не 
являющегося объектом культурного наследия), расположенного в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-
Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-
218», разработанной ООО «Петроградпроект» в 2026 г. 
 
Санкт-Петербург     «16» апреля 2026 г. 

 

Присутствовали аттестованные эксперты: 
Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Полетайкин Вячеслав Владимирович (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Аверьянова Александра Евгеньевна (приказ Минкультуры России от 19.12.2023 г. 
№ 3399). 
Член экспертной комиссии: 
Бубнов Владимир Иванович (приказ Минкультуры России от 06.02.2024 г. № 208). 
 
Повестка дня: 
1. Рассмотрение выводов государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменный остров (приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования) - «Реконструкция объекта капитального строительства 
спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия), 
расположенного в границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», 
входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий 
отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 
78/2022-218», разработанной ООО «Петроградпроект». 
3. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   
4. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику. 
Слушали: 
Полетайкина В.В., Аверьянову А.Е., Бубнова В.И.  
Постановили: 
 Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация - «Реконструкция 
объекта капитального строительства спортивного назначения (не являющегося объектом 
культурного наследия), расположенного в границах объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк», входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», разработанная ООО 
«Петроградпроект» в 2026 г., соответствует требованиям законодательства Российской 
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Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия, и представить 
оформленный текст Акта экспертизы в электронном виде с формулировкой вывода.  
 Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  
 Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со всеми 
прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате документа 
(PDF). 

 

Голосование по всем вопросам одновременно: 
3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

Полетайкин Вячеслав Владимирович                                                    «16» апреля 2026 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Аверьянова Александра Евгеньевна                                                       «16» апреля 2026 г. 

 

Член экспертной комиссии: 

Бубнов Владимир Иванович                                                                   «16» апреля 2026 г. 
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Приложение № 10 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Историческая справка 
Историческая иконография 
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ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 
 

Каменный остров расположен в северной части невской дельты. Он омывается 
Большой, Средней, Малой Невками и рекой Крестовкой. До основания города здесь 
существовали небольшие деревни, населенные рыболовами и земледельцами. Название 
острова происходит от финского слова «kivisaari», что и значит «каменный остров».  

Первым владельцем острова в начале ХVIII в. был канцлер Г.И. Головкин, после 
его смерти – сын А.И. Головкин. С 1746 по 1763 гг. остров принадлежал семье канцлера 
А.П. Бестужева-Рюмина. В это время началось освоение острова, его благоустройство, 
формирование планировочной структуры, строительство деревянных усадебных зданий. С 
1765 г. остров перешел в собственность казны, и почти сразу императрица Екатерина II 
подарила его Великому князю Павлу Петровичу. Для него в 1776 – 1781 гг. по проекту 
архитектора Ю.М. Фельтена на месте разобранной усадьбы А.П. Бестужева-Рюмина был 
возведен Каменноостровский дворец с садом и комплексом служебных построек 1. В 1777 
– 1779 гг. в центральной части острова прорыт Большой канал для осушения местности; 
на продолжении Большого канала прорыт Малый канал, соединявший прямоугольный 
пруд с Большой Невкой; к началу 1790-х годов проложен дополнительный дренажный 
Обводной канал (илл. 2). К концу XVIII века в центральной части Каменного острова 
стала складываться регулярная планировка: возникли трассы 1-й Березовой, Большой 
аллей, проложены дороги вдоль берегов Малой и Большой Невки (илл. 3). 

В 1780 году Павел I пожаловал своим приближенным первые участки в 
наследственное владение. Всего было выделено 25 участков, главным образом вдоль 
Малой Невки. Началось дачное строительство. После смерти Павла остров стал владением 
и летней резиденцией императора Александра I, на нем сформировался благоустроенный 
парк для общего пользования, в котором осуществлялось регламентированное дачное 
строительство (илл. 4). В 1827 году вдова Александра I Елизавета Алексеевна подарила 
остров младшему брату императора великому князю Михаилу Павловичу. Его вдова 
великая княгиня Елена Павловна владела островом с 1849 года, а их дочь великая княгиня 
Екатерина Михайловна с 1873 г., затем, до 1912 г. – ее дети герцоги Г.Г. и М.Г. 
Мекленбург-Стрелицкие и принцесса Е.Г. Саксен-Альтенбургская. 

Период 1808-1810-х годов связан с деятельностью на Каменном острове 
архитекторов Л.Руска и Г.П.Пильникова. В этот период завершилось формирование 
планировочной структуры острова. Ее образовали прямолинейные аллеи, пересекающиеся 
«звездами» и дополненные живописно изгибающимися участками аллей. Вдоль аллей 
были устроены дренажные канавы. Прямой Крестовский канал соединялся с 
прямоугольным прудом и проходил по западной части острова. По периметру острова 
были проложены дороги и устроены набережные, появились постоянные мосты, 
соединявшие остров с Аптекарским островом и Новой деревней (илл. 5, 6, 7). 

На протяжении большей части XIX века остров развивался как общедоступный 
парк, частично занятый дачной застройкой. Территория острова делилась на несколько 
                                                           

1 Витязева В.А. Каменный остров. Архитектурно-парковый ансамбль XVIII-начала XIX века. Л., 1991. 
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планировочных зон: дворцового участка (резиденции владельцев острова), участков, 
находившихся в частной собственности других лиц, части острова, занятой парком. 
Пожалование новых участков под дачную застройку при Александре I было запрещено. 
Каменный остров являлся дворцовым имуществом, находился во владении великих князей 
и содержался на суммы, отпускаемые из Удельного ведомства. Однако в 1894 г. выплаты 
прекратились. Тогдашние владельцы острова - наследники великой княгини Екатерины 
Михайловны - обратились в 1895 г. к Императору с просьбой о разрешении отдавать в 
долгосрочную аренду участки для постройки домов в свободных частях парка. После 
получения разрешения был составлен план распределения свободных земель в 
центральной части острова, которым предусматривалась сдача 44 участков в аренду на 
90 лет. Стали продаваться и участки в южной части территории, пожалованные в конце 
ХVIII в. «в вечное потомственное пользование». 10 октября 1902 г. последовало 
Высочайшее соизволение на исключение Каменного острова из числа дворцового 
имущества, с подчинением его введению Городского общественного управления (кроме 
дворцового участка в восточной части).  

К началу ХХ в. Каменный остров становился престижным буржуазным районом. 
Среди новых владельцев дач были члены родовой аристократии, крупные 
предприниматели (Путиловы, Елисеевы, Э.Г. Фолленвейдер), состоятельные 
представители интеллигенции (профессор В.М. Бехтерев, адвокат В.А. Плансон, 
архитекторы Р.Ф. Мельцер, В.И. Шене, инженер С.Н. Чаев). Сложившиеся ранее 
принципы планировки и застройки в целом сохранялись, например, дачи ставились 
«регулярно» по отношению к аллеям. Среди новых дачных домов и особняков появились 
выдающиеся произведения неоклассицизма (особняк Половцова, дача Бехтерева) и 
модерна (дача Гаусвальд, особняк Фолленвейдера).  

После революции 1917 года многие деревянные здания были разобраны. В первые 
годы советской власти все земли были национализированы. В 1919 г. на острове 
организована детская трудовая колония им. А.В. Луначарского, которой было передано 
13 дач. 5 мая 1920 года решением Исполкома Петроградского Совета остров объявлен 
коллективным домом отдыха. Для этих целей были переданы 20 дач, в том числе ранее 
занимаемых колонией. 20 июня 1920 г. 2 Каменный остров был переименован в Остров 
Трудящихся. К 1930-му году в бывших особняках и дачах размещалось 30 домов отдыха. 
В 1930 г. президиум Ленсовета ввел Каменный остров в состав ЦПКиО, который в 1934 г. 
получил имя С.М.Кирова. При этом благоустройство парка постепенно деградировало: 
были засыпаны дренажные каналы вдоль 2-й Березовой и Средней аллей, выросло 
большое количество самосевных деревьев, построены жилые дома на участке 
оранжерейного комплекса Каменноостровского дворца, научные и производственные 
здания института им. А.С Попова на набережной Малой Невки. Часть участка 
С.П.Елисеева была передана Кинокопировальной фабрике, следствием чего стала 
беспорядочная застройка, засыпка проходящего через него канала, ведущего к Большой 
Невке, и, как результат, существенное ухудшение экологической ситуации парка.  
                                                           

2 Витязева В.А. Каменный остров. Архитектурно-парковый ансамбль XVIII-начала XX века. Л., 1991. 
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В 1970-1990-х годах на Каменном острове были открыты крупные 
правительственные резиденции. Начиная с 1970-х годов, отдельные объекты острова 
ставятся на охрану, как памятники истории и культуры. В 1988 г. решением ЛГИ № 849 от 
30.10.1899 г. Каменному острову присвоен статус памятника истории и культуры 
местного значения «Парк “Тихий отдых”». В середине 1990-х гг. все находившиеся на 
острове дома отдыха и санатории были закрыты. В 1989 году острову возвращено 
историческое наименование. После 1991 года на острова начался период стагнации, 
связанный с закрытием домов отдых и производств. На рубеже ХХ и ХХI веков на острове 
началась новая строительная активность, связанная с реставрацией исторических 
особняков, перешедших в частное владение, и строительством жилых комплексов 
высокого класса.  

 

Рассматриваемая территория 
Рассматриваемый участок находится в северной части Каменного острова, в центре 

исторически сформированного квартала, ограниченным набережной Большой Невки с 
севера и северо-запада, Большим каналом с юго-востока, Большой аллеей с юго-запада, 
Малым каналом с северо-востока. Театральная аллея (бывший Сквозной проезд, 
проложенный в 1880-х гг.), делит территорию на две примерно равные части – северную и 
южную. Участок, на котором расположен теннисный комплекс «Династия», находится на 
красной линии Театральной аллеи с северной стороны.  

Квартал сформировался к концу XVIII века. До конца XIX века он оставался 
неосвоенным. При наводнениях эта территория затапливалась, из-за чего получила 
название «Мокрый луг», это название можно видеть на плане Санкт-Петербурга 1858 г. 
(илл. 9). Земли в северо-западной части острова были изначально заболочены, поэтому в 
середине – второй половине XIX века здесь проводились ирригационные работы. Для 
осушения территории были вырыты три пруда живописных очертаний с двумя 
островками с целью создания ландшафта, приближенного к природному. В конце XIX - 

начале XIX века на осушенных частях возникло несколько архитектурно-ландшафтных 
комплексов (илл. 11). К группе из трех пейзажных прудов добавился четвертый (к 
настоящему времени сохранилось два). 

До конца XIX века территория оставалась владением наследников императорской 
семьи. В 1899 г. присяжный поверенный Е.И. Кедрин обратился в контору владельцев 
Каменного острова герцогов Мекленбург-Стрелицких и принцессы Саксен-

Альтенбургской с просьбой предоставить ему земельный участок (илл. 12) в аренду на 90 
лет. На запрашиваемом участке Е.И. Кедрин планировал построить особняк со службами 
и разбить сад 3. Соответствующий проект был представлен в Контору владельцев острова. 
Проект был рассмотрен в Контроле Министерства императорского двора. По результатам 
рассмотрения рекомендовано разместить строения таким образом, чтобы местность не 
                                                           

3 Тимохина Д.А. Е.И. Кедрин – адвокат, политик, общественный деятель: материалы к биографии 
//Таврические чтения 2019. Актуальные проблемы парламентаризма: история и современность. 
Международная научная конференция, С.-Петербург, Таврический дворец, 5-6 декабря 2019 г.: сб. научных 
трудов. 
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утратила свой парковый характер. Контракт на аренду был заключен в 1900 году, но 
арендатор не начинал застройку участка, и он оставался «пустопорожним местом» 4. В 
марте 1908 года арендатор известил владельцев острова о том, что он сдал свой участок с 
субаренду комитету Международной строительно-художественной выставки на 9 
месяцев, т.е. до января 1909 г. 5  

Идея организации в Петербурге строительной выставки впервые была высказана в 
1904 году. Первоначально предполагалось провести выставку в 1906 году в помещении 
Михайловского манежа. Был проведен конкурс на лучший проект планировки и 
декорирования помещения, победителем которого стал М.М.Перетяткович 6. Реализация 
идеи была отложена вследствие сложных политических обстоятельств – Японской войны 
и революции 1905 г. Работа организационного комитета выставки началась в 1906 г. Для 
экспозиции был выбран сад «Ливадия» в Новой деревне, однако ближе к открытию в 
связи с увеличением количества участников организаторам стало ясно, что площадь 
выбранного участка недостаточна. Именно тогда организационный комитет обратился к 
Е.И.Кедрину с предложением разместить часть выставки на его участке 7.  

Для размещения экспонатов на Каменном острове был выстроен так называемый 
Петровский городок, включавший несколько десятков павильонов, которые своим 
обликом напоминали о ранней поре становления Петербурга 8.  Большинство павильонов 
строились как временные конструкции и представляли собой обшитый досками и 
оштукатуренный деревянный каркас, либо возводились из тех материалов и изделий, 
которыми торговала фирма-экспонент (напр., из бетонных блоков) (илл. 13-19). Главным 
архитектором выставки после отказа М.М. Перетятковича был назначен гражданский 
инженер А.А. Алексеев. Ему принадлежали не только разработка генерального плана 
комплекса, но и концепция главных выставочных сооружений. Проектирование и 
руководство строительством павильонов осуществляли Л.Н. Бенуа, А.А. Бернардацци, 
Н.В. Васильев, Л.А. Ильин, М.Н. Кондратьев, Н.Е. Лансере, М.С. Лялевич, Г.В. Шретер, 
Е.Ф. Шреттер и другие известные архитекторы. В художественном оформлении 
комплекса принимали участие художники А.Н. Бенуа, Л.С. Бакст, И.Я. Билибин, 
М.В. Добужинский, Е.Е. Лансере, скульпторы А.Т. Матвеев, М. Агулянский, 
декоративное озеленение выставки выполнила группа садоводов во главе с 
Е.Ф. Зюсмайером 9. 

Хотя концептуальной стилевой основой было выбрано петровское барокко, 
академической стилизации в архитектуре павильонов не проявилось – скорее был 
реализован своего рода «театральный» вариант, чем-то напоминающий произведения 
постмодернизма 1970-х гг. (илл. 16) Если смотреть на выставочные павильоны с точки 
зрения стилевого развития петербургской архитектуры, то выставка ознаменовала два 
                                                           

4 Весь Петербург на 1908 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 1908. 
5 РГИА. Ф.556. Оп. 1, Д. 501. 
6 Витязева В.А. Каменный остров: историко-архитектурный очерк ХVIII – ХХI вв. М., 2010. 
7 Иллюстрированный альбом международной художественно-строительной выставки. СПб., 1908. 
8 Никитин Ю.А. Смотр техники и искусства. Международная строительно-художественная выставка 1908 
года в Петербурге // Строительство и архитектура Ленинграда. 1978. № 8. 
9 Там же. 
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ключевых момента: наглядно зафиксировала смену модерна неоклассицизмом и приход в 
Петербург скандинавских стилевых тенденций, частности, северного «гранитного стиля» 
(нечто среднее между модерном, неоклассицизмом и нарождающимся функционализмом 
– архитектура Лингдрена, Сааринена и др.), ярко представленного в павильоне Финляндии 
(илл. 19).  

Открытие выставки состоялось 15 мая 1908 года. Кроме российских, в экспозиции 
приняли участие европейские фирмы, работавшие на российском рынке. Экспозиции 
компаний из Польши и Финляндии были выделены в самостоятельные отделы. 
Экспозиция была разделена на семь разделов: строительные материалы и их применение; 
произведения ручных ремесел и заводской промышленности по строительному делу; 
санитарное зодчество; противопожарные технические устройства; механика в применении 
к строительному делу; художественное убранство жилищ и отделка зданий внутри и 
снаружи; специальная литература и учебные пособия. Помимо экспозиционных зданий 
были построены различные развлекательные учреждения: театр, ресторан, буфеты, 
концертный зал, в котором во время работы выставки давались симфонические концерты 
под управлением А.К. Глазунова 10. 

Выставка продемонстрировала широкое распространение железобетона в России. 
Товарищество «Железо-Бетон» представило железнодорожный навес на двух опорах, а 
также каркасный павильон для Международного техническо-промышленного 
товарищества; петербургское строительное бюро железобетонных работ демонстрировало 
монолитную висячую лестницу с площадкой на одной опоре; павильон по проекту 
архитектора Н.В. Васильева из монолитного железобетона показала одна из крупнейших 
строительных фирм Европы «Вайс и Фрейтаг». Металлическая арматура в башнях была 
выпущена наружу и стала своеобразным декоративным украшением фасада. Павильон 
шведской строительной фирмы «А.Б. Эллерс» был смонтирован из бетонных изделий, 
выпускаемых компанией. Экспонаты, отражавшие состояние коммунального хозяйства 
Петербурга (проекты трамвайного предприятия, больниц, училищных домов, 
водопроводных и канализационных сооружений) были представлены городским 
общественным самоуправлением в особом павильоне, увенчанном «адмиралтейским 
шпилем» 11. 

 За три месяца выставку посетило около 100 тысяч человек. После окончания 
работы, вопреки предписанию Городской управы, некоторые павильоны не были 
демонтированы. На фрагменте детализированного плана Каменного острова 1912 г. (илл. 
20) виден павильон «Бодо Эгесторф», павильон «Вайс и Фрейтаг», здание администрации 
выставки, павильон Китайской-восточной железной дороги (расположенный на участке 
теннисного комплекса «Династия», Театральная аллея, 18).  

После завершения выставки арендатором земельного участка по-прежнему 
оставался Е.И.Кедрин, у которого накопились крупные задолженности по аренде перед 
владельцами острова. Отсутствие возможности погасить долги привело в 1912 г. к 
                                                           

10 Никитин Ю.А. Смотр техники и искусства. Международная строительно-художественная выставка 1908 
года в Петербурге // Строительство и архитектура Ленинграда. 1978. № 8. 
11 Там же. 
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разрыву контракта. Новый арендный контракт был заключен с генерал-майором 
В.Н.Воейковым в 1915 году. Наряду с другими занятиями, генерал покровительствовал 
развитию спорта и гимнастики в России, занимался подготовкой олимпийской сборной к 
олимпиаде 1912 г. На протяжении последующих лет изменений на рассматриваемой 
территории не произошло. 

После революции 1917 года рассматриваемая территория не избежала процесса 
запустения, которому подвергся весь Каменный остров. В 1920-х годах был засыпан пруд 
(илл. 21). На топографическом плане 1946 года (илл. 23) на участке не появилось новых 
строений. Сохранились выставочные павильоны: навес товарищества «Железо-бетон», 
павильоны «Вайс и Фрейтаг» и «Бодо Эгерсторф», в котором после перепланировки был 
устроен общественный туалет. В 1951 году к северу от рассматриваемого участка 
началось строительство двухэтажного жилого дома (наб., Большой Невки, 14). К 1957 
году строительство было закончено, на территории появилась спортивная площадка (илл. 
24). На протяжении 1960-х гг. ситуация в целом не менялась. В 1980-х – 1990-х годах на 
территории к северу от участка находился спортивный клуб «Наука» и объект ДСО 
«Спартак» (илл. 27). В 1989 году был разработан план упорядочения застройки и 
благоустройства на Каменном острове, на плане этот объект обозначен как спортивная 
база Ленинградского научного центра Академии наук (илл. 29).  

Распоряжением мэра Санкт-Петербурга № 110-р от 30.01.1992 железобетонный 
навес и павильон «Бодо Эгерсторф» получили статус объектов культурного наследия 
регионального значения, объектами культурного наследия также стали жилой дом в 
северной части территории и особняк Фолленвейдера в ее юго-восточной части. В 1992 
году Комитетом по градостроительству и архитектуре Мэрии Санкт-Петербурга был 
одобрен проект реконструкции спортивно-оздоровительного комплекса, расположенного 
на рассматриваемой территории (наб. Большой Невки, 14). Проект был разработан 
архитектурной мастерской Ю.И. Земцова. Планировалось возведение двухэтажного 
здания с мансардой для клубных и административных помещений (илл. 31). Проект не 
был реализован. На месте предполагаемого проекта в настоящее время располагается 
теннисный клуб «Династия» с крытыми кортами. Сооружение теннисного комплекса 
«Династия» было осуществлено к 2005 году (илл. 33). В последующие несколько лет с 
северо-запада от теннисного клуба был построен малоэтажные жилой комплекс, один из 
теннисных кортов был превращен в автостоянку перед въездом на его территорию. 
Описанная ситуация сохраняется до настоящего времени (илл. 35). 
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Приложение № 11 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Парк «Тихий отдых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменный остров (приспособление 
объекта культурного наследия для современного использования) - «Реконструкция объекта капитального 
строительства спортивного назначения (не являющегося объектом культурного наследия),  расположенного в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Парк», входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Парк «Тихий отдых», (Санкт-Петербург, Петроградский район, 
Театральная аллея, д. 18, лит. А) «Шифр 78/2022-218», ООО «Петроградпроект», 2026 г. 
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Историко-культурный опорный план. Схема 1*. 
 

* Схема выполнена на подоснове ТГРИИ (1:2000) 
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Историко-культурный опорный план. Схема 2*.  
 

 

* Схема выполнена на подоснове ТГРИИ (1:2000) 
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Историко-культурный опорный план. Схема 3*.  
 

 

* Схема выполнена на подоснове из источника: https://map.ru/pkk 
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