
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению  

объекта культурного наследия регионального значения 

«"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)»  

(г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) – 

«Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская "ВЕГА"» в 2025г.,  

с целью определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной  

охраны объектов культурного наследия. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 
историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией с «10» 

февраля 2026 года по «20» февраля 2026года и с «30» марта 2026 года по «2» апреля 2026 

года на основании договоров от 10.02.2026г. № 03-26-ГИКЭ-01, №03-26-ГИКЭ-02, №03-26-

ГИКЭ-03 на выполнение государственной историко-культурной экспертизы. (Приложение 
№ 5). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Санкт-Петербургское государственное унитарное предприятие 
по обслуживанию иностранных представительств «Инпредсервис» (ГУП «Инпредсервис») 
(Приложение № 5). 

4. Сведения об экспертах: 
Председатель Экспертной комиссии - Медведчикова Галина Николаевна 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии - Хорликов Алексей Петрович 

Член Экспертной комиссии - Орлов Андрей Валерьевич 

Фамилия, имя, 
отчество 

Медведчикова Галина Николаевна 

Образование Высшее 

Ленинградский ордена Трудового Красного Знамени инженерно-

строительный институт 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по 
профессии 

44 лет 

Место работы и 
должность 

Не работает 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации № 1491 от 
26.05.2023 г. «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 4). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры 

по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
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наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хорликов Алексей Петрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский 

Государственный Академический институт живописи, скульптуры и 
архитектуры им И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

36 лет 

Место работы и 
должность 

Эксперт ООО «АКБ» «ВАЙСС» 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 13.02.2024 г. № 264 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 
12). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье 30 
Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта культурного наследия; 
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- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Орлов Андрей Валерьевич 

Образование Высшее,  

Ордена Трудового Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина (2003 г.) 
Профессиональная переподготовка по программе «Реконструкция и 
реставрация культурного наследия» в 2020 г. 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по 
профессии 

22 года 

Место работы и 
должность 

специалист технического надзора в области объектов культурного 
наследия ООО «Орли–Продакшн». 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (Приказ МКРФ 
№ 2690 от 18.09.2023 г.): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного 

наследия к историко-культурным заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия народов Российской Федерации 
либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства от 25.04.2024 № 530. 

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 
работниками); не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 
заказчика; не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из 
настоящего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 
третьих лиц. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 
Председатель экспертной комиссии     (подписано электронной подписью)     Г.Н. Медведчикова 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) А.П. Хорликов 

Член экспертной комиссии         (подписано электронной подписью)           А.В. Орлов 

6. Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», (г. 
Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) - «Проект ремонта, реставрации и 
приспособления для современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанная 
ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская "ВЕГА"» в 2025 году в составе: 

№п/п Обозначения Наименование  

Раздел 1. Предварительные работы 

Том 1 

12-24/ОКС-ЭА-ИРД 1 Книга 1. Исходно-разрешительная документация  

АКТ определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности ОКН 
федерального значения 

 

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.1 Книга 2. Фотофиксация до проведения работ (в части 
реставрации воротного заполнения лицевого фасада)  

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.2 Книга 3 Фотофиксация до проведения работ (в части 
перепланировки помещ. 6-Н)  

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.3 Книга 4. Фотофиксация до проведения работ (в части 
устройства металлической лестницы в помещении 3-Н 
(помещ. 28, 52)) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.4 Книга 5. Фотофиксация до проведения работ (в части 
устройства пожарной лестницы на фасаде в/о 6-4/Д)  
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Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Том 2 

12-24/ОКС-ЭА-ИС Книга 1. Историко-архивные и библиографические 
исследования 

 

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.1 Книга 2. Архитектурно- натурные исследования. 
Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части реставрации 
воротного заполнения лицевого фасада) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ИХТИ Инженерные химико-технологические исследования  

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.2 Книга 3. Архитектурно- натурные исследования. Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части перепланировки 
помещ. 6-Н) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.3 Книга 4. Архитектурно- натурные исследования. Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части устройства 
металлической лестницы в помещении 3-Н (помещ. 28, 
52)) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.4 Книга 5. Архитектурно- натурные исследования. Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части устройства 
пожарной лестницы на фасаде в/о 6-4/Д) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ТО Книга 6. Комплексное инженерно-техническое 
обследование 

 

Раздел 3. Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования 

Том 3 12-24/ОКС-ЭА-ОПЗ Общая пояснительная записка  

Том 4 

12-24/ОКС-ЭА-АС-1.1 Книга 1. Архитектурно-строительные решения (в части 
реставрации воротного заполнения лицевого фасада)  

12-24/ОКС-Э-ТР Технологические рекомендации по  

ремонту отдельных видов материалов 
 

12-24/ОКС-ЭА-АС-1.2 Книга 2. Архитектурно-строительные решения 

(в части перепланировки помещ. 6-Н) 
 

12-24/ОКС-ЭА-АС-1.3 Книга 3. Архитектурно-строительные решения (в части 
устройства металлической лестницы в помещении 3-Н 
(помещ. 28, 52)) 

 

12-24/ОКС-ЭА-КР Конструктивные решения  

12-24/ОКС-ЭА-АС-1.4 Книга 4. Архитектурно-строительные решения (в части 
устройства пожарной лестницы на фасаде в/о 6-4/Д)  

Том 5 

«Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения» 

12-24/ОКС-ЭА-ВК Книга 1. Водоснабжение и водоотведение 

(в части перепланировки помещ. 6-Н) 
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12-24/ОКС-ЭА-ОВ Книга 2. Отопление и вентиляция. (в части 
перепланировки помещ. 6-Н)  

12-24/ОКС-ЭА-АОВ Книга 3. Автоматизация систем отопления и 
вентиляции (в части перепланировки помещ. 6-Н)  

12-24/ОКС-ЭА-ЭО Книга 4. Силовое электрооборудование и 
электроосвещение (внутреннее) (в части 
перепланировки помещ. 6-Н) 

 

 

 

6.2. Цель экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с 
дворовыми флигелями)», (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) – 

«Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного использования» 
(шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025 году в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно: 

1. Проектная документация «Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанная ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская "ВЕГА"» в 2025 году; 
2. Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 02.07.1997 N 141-47 «Об объявлении 

охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» объект, расположенный 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А является объектом 
культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)», 1910г. (Приложение № 1). 

3. Распоряжение КГИОП от 03.04.2024г. № 403-рп об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. (Приложение № 1). 
4. Распоряжение КГИОП от 04.12.2023г. №877-рп. об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с 
дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, 
дом 12, литера А. (Приложение № 1). 

5. Распоряжение КГИОП об утверждении Охранного обязательства собственника или 
иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 18.12.2019 № 07-19-576/19. (Приложение № 1). 

6. Распоряжение КГИОП о внесение изменений Распоряжение КГИОП от 18.12.2019 № 
07-19-576/19. (Приложение № 1). 

7. Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
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значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2518/23-0-1 от 
11.08.2023г. на ремонт и приспособление для современного использования (Приложение № 1). 

8. Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-1507/24-0-1 от 
07.06.2024г. на ремонт, реставрацию, приспособление для современного использования 
помещений здания (Приложение № 1). 

9. Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2805/24-0-1 от 
20.11.2024г. на реставрацию воротного проезда (Приложение № 1). 

10. Сведения об объекте культурного наследия, внесенные в государственный кадастр 
недвижимости: копия технического паспорта на жилой дом по Невскому проспекту №12. 
Инв.№96/5 с от 26.02.1996г. с учетом изменений до 27.09.2007 г. Поэтажные планы 2015г. 
(Приложение № 1).  

11. Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним, содержащие сведения о зарегистрированных правах на здание по адресу: 
Российская Федерация, город Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование 
города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ Дворцовый округ, 
проспект Невский, дом 12 литера А,; кадастровый номер 78:31:0001096:1015 от 06.10.2025г. 
(Приложение № 1). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения экспертизы в нежилом помещении 
6-Н без согласования КГИОП были выполнены следующие работы по ремонту и 
приспособлению для современного использования: демонтаж внутренних не несущих 
перегородок и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по мет. каркасу, замена напольных 
покрытий, устройство подвесных потолков, внутренние отделочные работы; установка 
внутренних дверных заполнений; переустройство внутренних инженерных сетей и 
инженерного оборудования. Кроме этого, на глухом северном фасаде дворового флигеля 
организована пожарная лестница. Данные работы были осуществлены в соответствии с 
представленной проектной документацией. 

 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до начала производства работ. 
Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая 
документация, копия технического паспорта на жилой дом по Невскому проспекту №12. 
Инв.№96/5 с от 26.02.1996г. с учетом изменений до 27.09.2007 г. Поэтажные планы 2015г. 
(Приложение № 1), Распоряжение КГИОП от 04.12.2023г. №877-рп. (Приложение № 1), что 
позволило провести оценку выполненных работ на соответствие требованиям сохранения 
предмета охраны. 
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30 марта 2026 года комиссия возобновила работу по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и 
Ко" (с дворовыми флигелями)», (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) – 

«Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного использования» 
(шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025 году в в связи с необходимостью корректировки проектной 
документации (в соответствии с п. 6 настоящего Акта) согласно письму КГИОП от 24 марта 
2026г. № 01-27-174/26-0-1 и Акта ГИКЭ (Протоколы 3-4 Приложения № 3).  

Внесенные исправления не влияют на первоначальный вывод экспертизы. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии с 
Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей редакции), 
Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов культурного 
наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 (в действующей редакции). 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 
• визуальное обследование объекта экспертизы; фотофиксация объекта взята из 
рассматриваемой проектной документации и включает общие виды объекта и помещений, 
схемы с указанием направлений съемки (Приложение № 4); 

• анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-

исследовательской и проектной документации в целях определения соответствия требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 
документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 
Акта); 

• архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ.  

• Основными источниками для выполнения исследования послужили материалы по 
застройке рассматриваемого участка, хранящиеся в Центральном государственном 
историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб) 1 . Для анализа истории владения и 
прилегающей территории в XVIII – первой половины ХIХ века использовались 
картографические материалы (из материалов фондов хранения документированной 
информации, РНБ, РГИА, ЦГИА СПб) и Атлас тринадцати частей С. Петербурга, 
составленный в Н. Цыловым, а также литература, посвященная строительной истории этой 
части города. По результатам проведённых исследований был составлен альбом с 

1 ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214ЦГИА Ф. 515, Оп. 5, д. 3884 
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графическими источниками, фотодокументами, фрагментами исторических карт и планов – 

«Историческая иконография» (Приложение № 2) и составлена краткая историческая справка – 

пункт 10.2. 

• сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-

разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 
натурных исследований и анализа представленной проектной документации, были сделаны 
выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», ( г. Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) было получено представление об объемах и 
составе работ, направленных на ремонт, реставрацию и приспособление для современного 
использования здания. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 
состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды объекта, 
а также внутренние виды рассматриваемого помещения. (Приложение № 4) 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 
обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации.  

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято 
единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы.  

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в Положении о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденном Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530 (в действующей редакции). 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований.  

10.1. Учетные сведения. 
На основании Закона Санкт-Петербурга от 02.07.1997 N 141-47 «Об объявлении 

охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» объект, расположенный 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А является объектом 
культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)», 1910г. (Приложение № 1). 
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Границы и режим использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», 
расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А 

утверждены Распоряжением КГИОП от 03.04.2024г. № 403-рп (Приложение № 1). 
Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы 

"Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Невский проспект, дом 12, литера А утвержден Распоряжением КГИОП от 04.12.2023г. №877-

рп (Приложение № 1). 
Распоряжение КГИОП об утверждении Охранного обязательства собственника или 

иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 18.12.2019 № 07-19-576/19. Распоряжение КГИОП о внесение изменений 
Распоряжение КГИОП от 18.12.2019 № 07-19-576/19. (Приложение № 1). 

Объект находится в Хозяйственном ведении Санкт-Петербургского государственного 
унитарного предприятия по обслуживанию иностранных представительств «Инпредсервис» 
(ГУП «Инпредсервис») (Приложение № 1); 

Кадастровый паспорт (выписка из Государственного кадастра недвижимости - ГКН): в 
соответствии с Федеральным законом № 218 «О государственной регистрации недвижимости» 
ГКН было упразднено и объединено с ЕГРП в — Единый Государственный Реестр 
Недвижимости (ЕГРН). Все данные из ГКН перенесли в ЕГРН, поэтому вместо кадастровых 
паспортов с первого января 2017 года Росреестр выдает выписки из ЕГРН. 

 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 
изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

 

Исследуемый объект находится на участке Невского проспекта, в квартале, 
ограниченном Дворцовой площадью и Большой Морской улицей.  

Первоначальным ядром левобережной территории Петербурга служила 
Адмиралтейская верфь-крепость, основанная в 1704 году Петром І. К ней прилегала обширная 
эспланада - Адмиралтейский луг, остававшийся свободным по оборонительным и 
противопожарным требованиям. Между лугом и рекой Мьей (Мойкой) возникли Морские 
слободы.  

В начале 1710-х годов через луг и слободы стали прокладывать дорогу - будущий 
проспект. С востока Адмиралтейский луг ограничивала Луговая (Малая Миллионная) улица, 
южнее, через Морские слободы, пролегла Большая Морская (в 1830-х годах они были 
соединены). Далее по краю луга проходила Малая Морская улица. 

После пожаров 1736 и 1737 годов Комиссией о Санкт- Петербургском строении была 
проведена перепланировка и начата застройка прилегающих кварталов, но это не коснулось 
самого начального отрезка Невского проспекта здесь он оставался пока березовой аллеей. 

Дальнейшее формирование начала Невского проспекта связано с проектами А.В. 
Квасова, архитектора Комиссии о каменном строении Санкт-Петербурга и Москвы, автора 
генерального плана левобережной территории столицы. В 1765 году им был разработан 
проект застройки части обширного Адмиралтейского луга тремя кварталами обывательских 
домов. Два квартала заняли пространство между тремя главными лучами и Малой Морской. 
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Еще один квартал составлял начало солнечной стороны Невского проспекта от 
Адмиралтейства до Большой Морской. Таким образом, Квасов стремился упорядочить 
архитектурное решение центра города.  

Вследствие происходившего процесса дробления крупных земельных участков 
постепенно исчезает особенность структуры города середина XVIII века – озеленённый луг у 
Адмиралтейства и сплошная лента садов и парков вдоль Мойки и Фонтанки. (Приложение №2. 
Илл.1, 2). 

В течение нескольких лет левая сторона проспекта была застроена четырехэтажными 
жилыми домами с использованием проектов Квасова (с No 4 по No 16). Здесь был внедрен 
принцип сплошной застройки «единою фасадою», который впоследствии распространился на 
весь центр города. Следом, в конце 1760-х - начале 1770-х годов были закреплены крупными 
зданиями три важных угловых участка (No 1, 2 и 15). 

Близость ансамбля Зимнего дворца, удобная связь с другими частями города 
обусловили быстрое изменение городского пейзажа этой местности в XVIII веке. От зеленого 
гласиса, в середине XVIII века, в районе соединения трех лучей происходит постепенное 
освоение и преобразование территории до плотной застройки каменными зданиями, 
различного функционального содержания в конце XIX века. 

 

Первый дом на рассматриваемом участке был сооружен в 1760-х гг. Жена полковника 
Е. В. Толстая продала дом в 1777 г. портных дел мастеру К. Ф. Гейдеману, а тот через пять лет 
- молодому генерал-поручику А. Д. Ланскому, фавориту Екатерины II, который умер в 1784 г. 
У его наследников в 1786 г. дом купил камергер князь А. Я. Шаховской.2 

Его план известен из Атласа 1798 года. Это был каменный лицевой корпус, воротный 
проезд по центру, дворовые строения по северной границе участка, образующий замкнутый 
внутренний двор. (Приложение №2. Илл.3) 

В первой половине XIX века здание принадлежало богатой греческой семье Калержи 
(Колержи). На 1828 год дом значился под номером №63 (Приложение №2. Илл.5). 

По панораме Садовникова известен облик здания на 1835 год. Это четырехэтажный 

лицевой дом в 9 осей с пилястрами, лопатками и медальонами. Балконом над проездной аркой 
по центральной оси (Приложение №2. Илл.6). 

В 1839 г. Коллежский секретарь Иван Калержи подарил дом своей юной жене Марии, 
племяннице вице-канцлера К. В. Нессельроде. Она прожила здесь совсем недолго, а затем 
перебралась в Париж. В память виртуозной пианистки М. Ф. Калержи Ф. Лист написал 
«Элегию». Верхний этаж в 1819-1822 гг. занимал военный губернатор Петербурга граф М. А. 
Милорадович. Весной 1820 г. он вызвал к себе А. С. Пушкина в связи с распространением в 
обществе его вольнолюбивых и фривольных стихов. 

Как известно по атласу Цылова на 1849 год дом был все еще во владении Марии 
Федоровны Калержи (Приложение №2. Илл.6). В 1850-х гг. участок принадлежал купцу 
Ландсбергу, затем - штабс-капитану Шишкину и его наследникам. Здесь жил фотограф К. 
Бергамаско. 

Архивные чертежи 1858 года фиксируют план двора и фасад дома. (Приложение №2. 
Илл. 9-13). В 1870-х гг. находилась банкирская контора А. Зингера, позднее - фирма 
конторского оборудования и счетных машин «К. фон Голи и К°», фотография И. Войно-

2. Кириков Б.М, Кирикова Л.М., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный путеводитель. М.: ЗАО 
Центрополиграф, 2004. С 28 
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Оранского, салон парижской моды, контора В. А. Пташникова и др. Вероятно, для фотосалона 
был устроен стеклянный фонарик на крыше дома. (Приложение №2. Илл. 12) 

Вся вышеперечисленная история дома не связана с существующим объектом 
культурного наследия.  

В 1910 году были снесены все постройки и в 1910-1911 гг. архитектор В. И. Ван дер 
Гюхт возвел на их месте здание коммерческого банка «И. В. Юнкер и К°». Прежде этот 
старейший банкирский дом, основанный в 1818 г., размещался на Невском проспекте, 22.  

Пятиэтажный на подвалах лицевой корпус и двухэтажные дворовые на подвалах в 
глубине участка. Проектных чертежей здания не обнаружено  

«Здание сочетает черты модерна и неоклассицизма. Фасад раскрыт широкими 
тройными окнами и витринами. Четыре легкие каннелированные колонны увенчаны 
аллегорическими статуями. Благородство и репрезентативность придает фасаду облицовка 
красным гранитом, выполненная Восточно-Финляндским гранитным акционерным обществом 
(г. Выборг) и конторой инженера А. И. Гури.»3  

В 1915 г. при акционировании пакет акций Банкирского дома покупает известный 
финансист Д. Л. Рубинштейн, а после его ареста (1916 г.) учреждение перешло Московскому 
промышленному банку фабриканта Н. А. Второва. В результате Банкирский дом "И.В. Юнкер 
и К" превратился в Московский промышленный банк под эгидой Н. А. Второва. 

После октябрьской революции банковское здание превратилось в книжный склад 
изданий, собранных в национализированных магазинах и издательствах. 

В 1920-х гг. в доме находились конторы и магазины «Ленинградтекстиля». С 1934 года 
по 1950е здесь работали Дамский универмаг и ателье женской одежды высшего разряда, 
прозванное «Смерть мужьям». (Приложение 2 илл. 16) 

В 1992 г. здание было передано в аренду банку «Лионский кредит», ныне сюда въехал 
корпоративный и инвестиционный банк «Креди Агриколь»; тут же помещается Французский 
институт Санкт-Петербурга. Нижний этаж занимают магазины модной одежды Marina Rinaldi 
и МахМаrа. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 
Южный лицевой фасад, выходящий на Невский проспект решен в приемах 

неоклассицизма. Пятичастная центральная часть незначительно заглублена относительно двух 
крайних, образующих ризалиты с воротным проемом и входным порталом в уровне 1-го этажа. 
Третий и четвертый этажи центральной части фасада объединены шестью каннелированными 
полуколоннами композитного ордера с высокими пьедесталами, на каменных кронштейнах, 
завершенные скульптурными женскими фигурами в уровне 5-го этажа. В основании 
композиции центральной части фасада – пилоны в уровне первого-второго этажей.  В 
художественном оформлении лицевого фасада использована выступающая плита венчающего 
карниза с прямым аттиком-парапетом над ним.  

Фасад напоминает сплошную каркасную решетку с доминированием площади стекла 
над площадью камня. Широкие витринные окна 1-го этажа. Широкие прямоугольные окна 
второго- четвертого этажей – трехчастные, большинство которых разделены каменными 
импостами. Каждый из проемов 5-го этажа представляет собой триаду окон с 
полуциркульным завершением. Цоколь и лицевой фасад здания облицованы плитами красного 
гранита, в уровне 5-го этажа – квадровый руст. 

3 Кириков Б.М, Кирикова Л.М., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный путеводитель. М.: ЗАО 
Центрополиграф, 2004. С 28 
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Западный ризалит в уровне 1-го этажа решен в виде воротного проезда с уплощенными 
лопатками, несущими антаблемент. Заполнение воротного проезда - двухстворчатые 
металлические кованые ворота. 

Воротное заполнение двустворчатое, выполнено методом литья из чугуна со слесарной 
сборкой, окрашено. Верхняя часть ажурная, состоит из перекрещивающихся окружностей, 
декорирована полосой меандра и навершием в виде пальметки с завитками. Центральная часть 
составлена из круглых в сечении вертикальных стоек, завершенных шишечками. Стойки 
объединены фризом из перекрещивающихся прутьев, каждая створка декорирована 
композицией из трех лавровых венков в фигурной рамке с пальметками. Нижняя часть – 

глухая, декорирована филенками. Створы ворот перенесены на новые петли. 

Исторический дверной проем восточного ризалита оформлен двумя колоннами 
композитного ордера из красного гранита с металлическим капителями. Дверь - полусветлая, 
четырехстворчатая, с боковыми нестворными частями и прямоугольной фрамугой мелкой 
расстекловки с витражным заполнением фацетированным стеклом в латунной оплетке. 
Центральная часть – двустворчатая, полусветлая, с глухими нижними филенками, обшитыми 
листовой медью и остекленными верхними, мелкой расстекловки с переплетом 
геометрического рисунка.  

Дворовые фасады дома в уровне третьего - пятого этажей гладко оштукатурены и 
окрашены, в завершении фасадов – простой профилированный карниз Декоративными 
элементами дворовых фасадов являются плоские наличники простого профиля. Оконные 
проемы прямоугольной конфигурации. Дворовые фасады гладко оштукатурены. Западный, 
частично восточный и северный фасады – брандмауэрные стены. 

Часть дома в зоне обследования центрального зала (в части предполагаемого 
устройства металлической лестницы и участка перекрытия в пом. 52) в процессе эксплуатации 

претерпела перестройки. По результатам изучения архивных документов центральный зал 
исторически был двусветным с антресолью. На момент обследования вход в центральный зал, 
расположенный на 2-м этаже, - по винтовым металлическим лестницам со стороны коридора 
1-го этажа, расположенного вдоль стены по оси 6, и со стороны служебной лестницы в осях 1-

2/Г-Е. На 1-м этаже в зоне предполагаемого устройства металлической лестницы и участка 
перекрытия находится помещение 28. Над частью пом. 28 в перекрытии над 1-м этажом 
имеется проем с ограждением по периметру. Под центральным залом расположен подвал, 
являющийся банковским хранилищем ценностей, и соответственно, имеющий эффективную 
защиту в виде ж.б. оболочек (стен, перекрытий). 

В результате проведенных архивно-библиографических изысканий не обнаружено 

чертежей начала ХХ века (времени постройки здания). Самыми ранними являются планы ПИБ 
1930гг. с зафиксированной перепланировкой уже построенного дома. Эти планы дают 
представление о здании, построенном в 1910-1911 гг. и позволяют оценить масштаб и 
характер преобразований, проведенных в 1990гг. французскими архитекторами. 

Анализ чертежей трех разных этапов существования здания позволяет сделать 
следующие заключения: 

• в 1910 г. были построены:  

→ каменный на нежилых подвалах пятиэтажный лицевой дом; 
→ каменные на подвалах боковые надворные пятиэтажные флигели; 
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→ каменный двухэтажный на подвалах надворный флигель; здание имело 
внутренний двор с въездом через воротный проезд, расположенный в западной части лицевого 
корпуса. 

• фиксационные чертежи 1930-х гг. дали представление о планировке и объемно-

планировочном решении двухэтажного надворного флигеля: в «Г»- образном надворном 
флигеле располагался операционный зал банковского здания. Зал изображен двусветным с 
антресолями – галереями, опирающимися на 2 ряда колонн, подъем на галереи осуществлялся 
двумя изогнутыми маршами лестниц, расположенными в юго-восточной части операционного 
зала. (Приложение 2 илл. 18-25) 

• В 1990-х гг. проведена реконструкция с приспособлением под представительские 
функции, в результате которой внутренний двор был перекрыт в уровне 2-го этажа с 
устройством пирамидального четырехгранного светового фонаря, бывший двухуровневый 
операционный зал разделен перекрытием на 2 этажа, соединяющиеся двумя винтовыми 
лестницами, выполнена перепланировка помещений. В результате чего организованы части 
помещения 28, 52 и 3-Н. 

• на плане ПИБ 2015 г. по оси «2/А-В» показана капитальная стена. После демонтажа 
гипрока зафиксированы исторические проемы, аналогичные проемам на пятом этаже. Над 
проемом у стены по оси «В» – кирпичная лучковая перемычка. На планах ПИБ 1931 г. данная 
стена на всех этажах, кроме первого состоит из отдельных участков несущих конструкций 
(столбов) и перегородок. Таким образом, сплошной капитальной стены по оси 2 между осями 
«А-В» не существует. 

• Помещения 4-5 этажей в 1990-е гг. были приспособлены для проживания семей 
дипломатического Корпуса Французской республики. 

На момент проведения экспертизы в нежилом помещении 6-Н были выполнены работы 
по ремонту и приспособлению для современного использования под офисы: демонтаж 
внутренних не несущих перегородок и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по мет. каркасу, 
замена напольных покрытий, устройство подвесных потолков, внутренние отделочные работы; 
установка внутренних дверных заполнений; переустройство внутренних инженерных сетей и 
инженерного оборудования. Кроме этого, на глухом северном фасаде дворового флигеля 
организована пожарная лестница. Данные работы были осуществлены в соответствии с 
представленной проектной документацией. 

 

10.4. Анализ проектной документации. 

Для настоящей экспертизы представлена проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер 
и Ко" (с дворовыми флигелями)», ( г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) - 
«Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного использования» 
(шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025 году в составе: 

 

№п/п Обозначения Наименование  

Раздел 1. Предварительные работы 

Том 1 12-24/ОКС-ЭА-ИРД 1 Книга 1. Исходно-разрешительная документация  
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АКТ определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности ОКН 
федерального значения 

 

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.1 Книга 2. Фотофиксация до проведения работ (в части 
реставрации воротного заполнения лицевого фасада)  

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.2 Книга 3 Фотофиксация до проведения работ (в части 
перепланировки помещ. 6-Н)  

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.3 Книга 4. Фотофиксация до проведения работ (в части 
устройства металлической лестницы в помещении 3-Н 
(помещ. 28, 52)) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.4 Книга 5. Фотофиксация до проведения работ (в части 
устройства пожарной лестницы на фасаде в/о 6-4/Д)  

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Том 2 

12-24/ОКС-ЭА-ИС Книга 1. Историко-архивные и библиографические 
исследования 

 

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.1 Книга 2. Архитектурно- натурные исследования. 
Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части реставрации 
воротного заполнения лицевого фасада) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ИХТИ Инженерные химико-технологические исследования  

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.2 Книга 3. Архитектурно- натурные исследования. Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части перепланировки 
помещ. 6-Н) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.3 Книга 4. Архитектурно- натурные исследования. Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части устройства 
металлической лестницы в помещении 3-Н (помещ. 28, 
52)) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.4 Книга 5. Архитектурно- натурные исследования. Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования (в части устройства 
пожарной лестницы на фасаде в/о 6-4/Д) 

 

12-24/ОКС-ЭА-ТО Книга 6. Комплексное инженерно-техническое 
обследование 

 

Раздел 3. Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования 

Том 3 12-24/ОКС-ЭА-ОПЗ Общая пояснительная записка  

Том 4 

12-24/ОКС-ЭА-АС-1.1 Книга 1. Архитектурно-строительные решения (в части 
реставрации воротного заполнения лицевого фасада)  

12-24/ОКС-Э-ТР Технологические рекомендации по  

ремонту отдельных видов материалов 
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12-24/ОКС-ЭА-АС-1.2 Книга 2. Архитектурно-строительные решения 

(в части перепланировки помещ. 6-Н) 
 

12-24/ОКС-ЭА-АС-1.3 Книга 3. Архитектурно-строительные решения (в части 
устройства металлической лестницы в помещении 3-Н 
(помещ. 28, 52)) 

 

12-24/ОКС-ЭА-КР Конструктивные решения  

12-24/ОКС-ЭА-АС-1.4 Книга 4. Архитектурно-строительные решения (в части 
устройства пожарной лестницы на фасаде в/о 6-4/Д) 
 

 

 

Том 5 

«Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения» 

12-24/ОКС-ЭА-ВК Книга 1. Водоснабжение и водоотведение 

(в части перепланировки помещ. 6-Н) 
 

12-24/ОКС-ЭА-ОВ Книга 2. Отопление и вентиляция. (в части 
перепланировки помещ. 6-Н)  

12-24/ОКС-ЭА-АОВ Книга 3. Автоматизация систем отопления и 
вентиляции (в части перепланировки помещ. 6-Н)  

12-24/ОКС-ЭА-ЭО Книга 4. Силовое электрооборудование и 
электроосвещение (внутреннее) (в части 
перепланировки помещ. 6-Н) 

 

 

 

10.4.1. Предварительные работы» (шифр №м 12-24/ОКС-ЭА-ИРД 1; 12-24/ОКС-ЭА-ФФ-

1.1; 12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.2; 12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.3; 12-24/ОКС-ЭА-ФФ-1.4) 

В данном разделе проектной документации представлены Задания КГИОП на ремонт и 
приспособление для современного использования №01-21-2518/23-0-1 от 11.08.2023г; на 
ремонт, реставрацию, приспособление для современного использования помещений здания 

№01-21-1507/24-0-1 от 07.06.2024г., и на реставрацию воротного проезда№01-21-2805/24-0-1 
от 20.11.2024г.; задание на проектирование, лицензия МКРФ ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская "ВЕГА"» №00938 от 10.07.2013, учетная документация по 
объекту культурного наследия, копии правоустанавливающей документации, технического 
паспорта.  

В книгах 2-5 содержится подробная фотофиксация до проведения работ в части 
реставрации воротного заполнения лицевого фасада, перепланировки помещ. 6-Н, устройства 
металлической лестницы в помещении 3-Н (помещ. 28, 52)), устройства пожарной лестницы 
на фасаде в/о 6-4/Д).  

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015г. №90-01-

39-ГП в раздел Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 30.05.2025г., в 
котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ не 
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оказывает негативного влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 
«Проектом ремонта, реставрации и приспособления для современного использования 
предусмотрено: 

• перепланировка помещения 6Н (4 этаж); 

• устройство пожарной лестницы на дворовом фасаде; 

• ремонт и реставрация заполнения воротного проезда; 

• устройство новой маршевой лестницы (между 1 и 2 этажами), вход в помещение 3-Н (61)» 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015г. № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, виды 
работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 
проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 
разработки проектной документации. 

В связи с выводом акта проектная документация разрабатывалась в соответствии с 
Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры».  

Состав и содержание представленной документации, по мнению экспертов, являются 
достаточными для проведения экспертизы и подготовки заключения.  

 

10.4.2. Комплексные научные исследования: 

 

В разделе содержатся Историко-архивные и библиографические исследования (12-

24/ОКС-ЭА-ИС). Обмерные чертежи всех деталей воротного заполнения лицевого фасада 

здания (12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.1), обмерные чертежи помещения 6-Н (12-24/ОКС-ЭА-ОЧ-1.2), 
Обмерные чертежи на фасаде в/о 6-4/Д для устройства пожарной лестницы (12-24/ОКС-ЭА-

ОЧ-1.4). 
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Инженерные химико-технологические исследования (12-24/ОКС-ЭА-ИХТИ): 

При визуальном и инструментальном обследовании установлено, что ворота в 

настоящее время находятся в неудовлетворительном состоянии и требует проведения 
комплекса реставрационных работ. 

Состояние металлических створ ворот неудовлетворительное, выявлено общее 
сажепылевое загрязнение высокой степени, трудноудаляемые загрязнения, многослойная 
окраска поверхности черного металла, деструкция окрасочных слоев в виде шелушения, 
осыпей, поверхностная и подпленочная коррозия черного металла. 

 

Комплексное инженерно-техническое обследование (12-24/ОКС-ЭА-ТО): 

Конструктивная схема здания – стеновая с неполным каркасом, с продольными и 
поперечными несущими стенами. Общая пространственная жесткость здания обеспечивается 
совместной работой неполного каркаса, продольных и поперечных стен с перекрытиями. Дом 
оборудован централизованными системами теплоснабжения, холодного и горячего 
водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и электроснабжения. Данные о капитальном 
ремонте здания отсутствуют. Здание II степени огнестойкости. 

При реконструкции 1990-х гг. в здании был выполнен комплекс работ по 
перепланировке помещений, в том числе перекрытие над внутренним двором с устройством 
светового фонаря. Исторические петли металлических ворот были заменены. На 
брандмауэрном фасаде по оси Д выполнена наружная эвакуационная лестница с крыши над 2-

м этажом на крышу пятиэтажной части здания. 

Обследуемое помещение 6-Н расположено на 4-м этаже в осях 1-3/А-Г. К 
обследуемому помещению примыкает служебная лестничная клетка Лк-2, вход в которую 
осуществляется со стороны воротного проезда. В результате реконструкции 1990-х гг. в 
помещении 6-Н была выполнена перепланировка. 

В помещении 6-Н архитектурно-художественные элементы интерьера, 
представляющие историко-культурную ценность, отсутствуют. На момент обследования в 
помещении 6-Н ведутся ремонтные работы. Демонтированы перегородки, полы, облицовка 
стен и потолка гипроком. Под и над обследуемым помещением 6-Н расположены нежилые 
офисные помещения 3-Н и 9-Н. Помещения 3-Н и 9-Н на момент обследования 
эксплуатируются. 

Обследуемые двухстворчатые металлические кованые ворота заполняют воротный 

проезд со стороны лицевого фасада. В процессе эксплуатации исторические петли 
металлических ворот были заменены.  

Конструктивная схема здания – стеновая, с неполным каркасом, с продольными и 
поперечными несущими стенами. Общая пространственная жесткость обеспечивается 
совместной работой неполного каркаса, продольных и поперечных стен с перекрытиями.  

Кладка стен выполнена из красного нормально обожженного кирпича на сложном 
растворе по цепной системе перевязки. Стены толщиной 710-1090 мм (2,5-3,5 кирпича). 
Наружные и внутренние стены с двух сторон оштукатурены, лицевой фасад облицован 
гранитными плитами.  

Визуальным осмотром со стороны фасадов дома дефекты и повреждения, 
свидетельствующие о снижении несущей способности и пространственной устойчивости стен, 
не выявлены. Отмечены многочисленные хаотичные трещины по штукатурному и 
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окрасочному слою дворовых фасадов по осям В/2-3, 2/В-Д, 3/В-Е в уровне 3-5-го этажей. 
Выявлены следы замачивания в примыкании к кровле. 

В помещении 6-Н после демонтажа гипрока в стене по оси 2/А-В зафиксированы 
исторические проемы, аналогичные проемам на 5-м этаже. Над проемом у стены по оси В – 

кирпичная клинчатая перемычка. Дефектов не обнаружено, состояние работоспособное. Над 
широким проемом – оштукатуренный металлический прогон из двух двутавров. Дефектов и 
повреждений прогона, влияющих на его несущую способность, обследованием не выявлено. 
Прогиба не отмечено. Состояние работоспособное. 

Неполный каркас. По результатам обследования установлено наличие неполного 
каркаса в осях 2-6/Д-И. В объеме подвала установлены ж.б. колонны сечением 320х320мм с 
шагом 3,1м, объединенные в единую сталежелезобетонную конструкцию перекрытия над 
подвалом с жесткой арматурой в виде металлических балок из прокатного двутавра №36 
(b=143мм). Балки установлены по верху ж.б. колонн. 

На металлические балки установлены металлические колонны 1-го этажа диаметром 
210мм с каменной облицовкой, металлическими капителями и базами. По верху 
металлических колонн в уровне перекрытия над 1-м этажом установлен металлический прогон. 
Состояние неполного каркаса работоспособное.  

Перекрытие над подвалом в осях 3-6/Ж-И.  

Обследованием установлено, что перекрытие над подвалом в осях 3-6/Ж-И – 

сталежелезобетонное. Так как оно является частью железобетонной оболочки над банковским 
хранилищем ценностей и обеспечивает надежную эффективную защиту от проникновения, 
при обследовании удалось вскрыть конструкцию на глубину ~90мм. В результате установлено, 
что в качестве жесткой арматуры по осям колонн установлены металлические балки из 
прокатных двутавров №36 (b=143мм). Балки опираются на колонны неполного каркаса и 
несущие стены по осям 3, 6, а также на ж.б. стены в подвале, являющиеся частью ж.б. 
защитной оболочки. 

Комбинированная сталежелезобетонная конструкция, где металлические балки 
(двутавры) работают совместно с монолитной железобетонной плитой, образуя единый 
несущий элемент, способный воспринимать значительные нагрузки, сочетая жесткость стали 
и прочность бетона. Состояние перекрытия над подвалом в осях 3-6/Ж-И работоспособное. 

Междуэтажное перекрытие над 1-м этажом в осях 3-6/Ж-И. Выборочными 
вскрытиями со стороны 2-го этажа установлено, что междуэтажное перекрытие над 1-м 
этажом под центральным залом (пом. 52) выполнено по металлическим балкам из прокатных 
двутавров №18 (b=82мм) и №20 (b=90мм), установленным с шагом 1000-1100мм. Балки 
опираются на несущие стены по осям 3, 6 и на металлический прогон неполного каркаса. 
Заполнение между балками – монолитное плоское бетонное.  

Вскрытием подвесного потолка со стороны 1-го этажа установлено наличие подвесного 

потолка толщиной 30мм из цементно-песчаного раствора, армированного сеткой, на 
проволочных подвесах. Состояние перекрытия над 1-м этажом в осях 3-6/Ж-И 
работоспособное. 

Междуэтажные перекрытия над 3-м и 4-м этажом в осях 1-3/А-Г (под и над пом. 6-

Н). Выборочными вскрытиями со стороны 4-го этажа установлено, что междуэтажное 
перекрытие в осях 1-2/А-Г выполнено по металлическим балкам из прокатных двутавров №20 
(b=90мм), установленных с шагом ~1000мм. По геометрическим характеристикам 
двутавровые балки относятся к сортаменту проката германских заводов по DIN 1025. Балки 
опираются на несущие стены и металлический прогон по оси 2. Заполнение между балками – 

монолитное плоское бетонное. Перекрытие в осях 2-3/А-В – сталежелезобетонное. Состояние 
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междуэтажных перекрытий в осях 1-3/А-Г под и над помещением 6-Н оценивается как 
работоспособное. 

Перегородки в зоне обследования гипсокартонные, кирпичные. На момент проведения 
обследования в помещении 6-Н демонтированы. В ходе обследования дефектов, 
свидетельствующих о нарушении устойчивости перегородок, обследованием не выявлено.  

В зоне обследования помещений первого и второго этажей в осях 3-6/Ж-И установлено 

наличие фальшполов с покрытием ковролином. Состояние полов удовлетворительное. В 
помещении 6-Н на 4-м этаже на момент обследования полы демонтированы. 

Дверные проемы в границах обследования прямоугольной формы. Двери в зоне 
обследования из МДФ. Оконные проемы 4-го этажа лицевого фасада – прямоугольные, 
разделены гранитными импостами. Оконные проемы четвертого этажа дворовых фасадов – 

прямоугольные. Оконные проемы заполнены деревянными блоками с раздельными створками, 
двойным остеклением, окрашены масляной краской.  

В помещении 3-Н все двери современные, за исключением входной двери в пом. (11) из 
вестибюля: полусветлые четырехстворчатые с узкими боковыми нестворными частями и 
прямоугольной фрамугой, нижняя часть – глухая, обшита листовой медью. Фрамуга и все 
четыре створки мелкой расстекловки с переплетом геометрического рисунка с витражным 
заполнением (фацетированное стекло с узором «мороз», свинцово-паечная протяжка).  

В помещение 6-Н пять окон: два оконных проема расположены на лицевом фасаде, 
выходят на Невский проспект; одно окно расположено на дворовом фасаде лицевого корпуса; 
два на дворовом фасаде западного дворового корпуса. В наружных рамах окон, обращенных 
на Невский проспект во фрамугах вставлены фацетные витражи геометрического рисунка в 
виде регулярной квадратной сетки, стекла собраны на латунный профиль. 

 

10.4.3. Архитектурно-планировочные решения (шифр №12-24/ОКС-ЭА-ОПЗ; 12-24/ОКС-

ЭА-АС-1.2; 12-24/ОКС-ЭА-АС-1.3; 12-24/ОКС-ЭА-АС-1.1): 
Помещение 6-Н: 
• демонтаж существующих перегородок, устройство новых согласно проекту; 
• устройство офисного помещения «open space» (1), площадью 84,6 м2 за счет 

существовавших ранее помещений служебной квартиры; 
• устройство коридора (2) площадью 11,0 м2 ; 
• устройство гардеробной верхней одежды (3) площадью 6,4 м2 ; 
• устройство комнаты отдыха (4) площадью 7,1 м2 ; 
• устройство с/у (5) площадью 2,0 м2 ; 
• устройство с/у (6) площадью 1,7 м2 . 
Помещение 3-Н: 
• устройство металлической лестницы с 1-го на 2-й этаж в осях «3-6/Ж-И» (из г. пом. 28 

в г. пом. 52 пом. 3); 
• устройство участка перекрытия над 1-м этажом в осях «3-6/Ж-И». 
Въездные чугунные ворота лицевого фасада: 
Ремонт и реставрация заполнения воротного проезда. 
Реставрация ворот включает в себя мероприятия, направленные на сохранение 

исторических конструкций и деталей воротного заполнения; реконструкция узлов крепления 
ворот данным проектом не предусмотрена; устройство новых пятников и соответственно 
нового узла в обвязках створок ворот было выполнено в процессе реконструкции здания в 1990-

х гг. и предполагало устройство автоматического привода (не реализовано); 
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Устройство пожарной лестницы на глухом северном фасаде дворового флигеля. 
 

 

Технологические рекомендации по ремонту отдельных видов материалов (шифр 
№12-24/ОКС-Э-ТР): 

Створы ворот демонтируются, все работы выполняются в условиях мастерских. Расчистка 
поверхности металла от окрасочных слоев и продуктов коррозии производится методами 
механической очистки с использованием металлических щёток, химическими методами либо с 
использованием воздушно-абразивных методов обработки поверхности в условиях мастерской. 
Расчистка поверхности от продуктов коррозии проводится до полного удаления пластовой 
коррозии и рыхлых слоев окислов железа. 

Технологические рекомендации: 
1. Расчистка поверхности черного металла (Химическая расчистка поверхностей, 

Доочистка плотных слоев, Очистка металла методом СВАО (для элементов, реставрируемых в 
условиях мастерских). 

2. Антикоррозионная обработка поверхности черного металла. 
3. Грунтование и окраска поверхности черного металла. 
4. Расчистка и реставрация элементов из цветного металла. 
 

Конструктивные решения (шифр №12-24/ОКС-ЭА-КР): 
- устройство металлической лестницы с 1-го на 2-й этаж в осях 3-6/Ж-И по металлическим 

косоурам из прямоугольных стальных труб. Косоуры опираются одним концом на несущую 
кирпичную стену, вторым - на проектируемую металлическую систему прогонов (ПРМ-1, 
ПРМ-2, ПРМ-3). На 1-м этаже косоуры опираются в зоне каркаса на сталежелезобетонное 
перекрытие над подвалом, являющееся частью железобетонной оболочки над банковским 
хранилищем ценностей, и обеспечивает надежную эффективную защиту от проникновения и 
способного воспринимать значительные нагрузки. 

- устройство участка перекрытия над 1-м этажом в осях 3-6/Ж-И выполнять по 
металлическим балкам с монолитной ж.б. плитой по несъемной опалубке из профнастила Н57-

750-0,6, устанавливаемой по верхним полкам. 
- предусмотрен демонтаж существующих перегородок и устройство новых в помещение 

6-Н. Перегородки выполнить из ГКВЛ и ГКЛ по металлическому каркасу с прокладкой 
минераловатными плитами согласно СП 55-101-2000. Несущие конструкции не затрагиваются. 

- Устройство подвесных потолков из ГКЛ/ГКВЛ, в пом. 6-Н и 3-Н (в зоне проведения 
работ при устройстве перекрытия). 
 

10.4.4. Инженерные решения (шифр №12-24/ОКС-ЭА-ВК, 12-24/ОКС-ЭА-ОВ, 12-

24/ОКС-ЭА-АОВ, 12-24/ОКС-ЭА-ЭО) 
В составе проекта разработаны чертежи внутренних инженерных коммуникаций: 

проекты отопление, и вентиляция, водоснабжение и водоотведения, силовое 
электрооборудование и электроосвещение (внутреннее). Инженерные части проекта 
разработаны в соответствии с требованиями экологических, санитарно-гигиенических, 
противопожарных норм, действующих на территории Российской Федерации и обеспечивают 
безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта, принятые архитектурные и 
инженерные решения не затрагивают предмет охраны, не оказывают негативного влияния на 
сохранность объекта культурного наследия и его восприятие, обеспечивают его надежное 
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восстановление, а также безопасную и долговременную эксплуатацию. 
 

10.4.5. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 
По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 

установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Заданий КГИОП на ремонт и 
приспособление для современного использования №01-21-2518/23-0-1 от 11.08.2023г; на 
ремонт, реставрацию, приспособление для современного использования помещений здания 

№01-21-1507/24-0-1 от 07.06.2024г., на реставрацию воротного проезда №01-21-2805/24-0-1 от 
20.11.2024г.; и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная 
документация содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для 
реализации проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», ( г. Санкт-Петербург, Невский проспект, 
дом 12, литера А), определенного распоряжением КГИОП от 04.12.2023г. №877-рп. 
(Приложение № 1). 

Рассматриваемым проектом предусмотрены работы по ремонту и приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», ( г. Санкт-Петербург, Невский проспект, 
дом 12, литера А) - «Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская "ВЕГА"» в 2025г. 

 

Влияние мероприятий, предусмотренных в рассматриваемой документации, на 
предмет охраны объекта культурного наследия: 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения 
особенностей объекта, составляющих предмет охраны. Основываясь на этих позициях и 
комплексе требований государственной охраны объектов культурного наследия, 
обосновывалось заключения о возможности проведения предусмотренных проектом работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Рассматриваемым проектом предполагается демонтаж существующих перегородок с 
устройством новых, необходимых для функционирования помещения 6-Н, что не нарушает 
исторически ценных конструктивных элементов и не влияет на несущую способность. Проект 
предполагает устройство внутренних перегородок, но не затрагивает наружные и внутренние 
капитальные стены 

Устройство металлической лестницы и части перекрытия над 1-м этажом в помещении 
3-Н не затрагивает исторические отметки межэтажных перекрытий и историческое 
объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен, в том числе габариты 
помещений с художественно-декоративной отделкой.  

Реставрационные работы по технологическим рекомендациям направлены на 
сохранение исторического облика чугунных ворот.  
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Устройство пожарной лестницы на глухом северном фасаде дворового флигеля не 
нарушает материал и характер отделки данного фасада. 

В целях приспособления помещения под современное использование 
предусматривается замена сетей водоснабжения и электроснабжения в пределах капитальных 
стен в соответствии с действующими нормативами. Эти преобразования имеют локальный 
характер, не приведут к искажению облика здания, структуры и стилистики фасадов. 

Следовательно, мероприятия, предусмотренные в рассматриваемой документации, 
направлены на исключение или минимизацию воздействия проектируемых работ на объект 
культурного наследия и не нарушают предмет охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», ( г. Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) определенного распоряжением КГИОП от 
04.12.2023г. №877-рп. (Приложение №1). 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 42, 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по ремонту и приспособлению для современного использования 
объекта культурного наследия. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

11. 1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы: 

1. Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в ходе 
проведения экспертизы или содержащиеся в документации, обосновывающей включение 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. Иконографические материалы.  

11.2. Перечень использованной литературы: 

3. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX вв. Справочник 
под общ. ред . Б.М. Кирикова. СПб., 1996. 

4. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 

квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. Фрагмент. 1798. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 
168. Д. 319. Л. 115. 

5. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 
кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 
1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. №  ВУА-22510. Л. 47. 

6. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 
СПб., 2013. 
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7. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 
начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и 
картах. РНБ. ОК. 

8. «Санктпетербургской  план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в журнале 
«Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и сооружениях». 

9. Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города 
Петра. СПб.; Хельсинки, 1999. 

10. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на 
картах и планах первой половины XVIII века. СПб., 2004. 

11. Электронный портал Citywalls.ru. 
12. Интернет-источники: сайт pastvu.com; ru.wikipedia.org; yandex.ru/maps/2/saint-

petersburg.  

 

 

11.3. Перечень архивных источников: 
13. Атлас столичного города С.-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51-

го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 
319. Л. 27. 

14. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 
55 кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 
1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510, Л. 13. 

15. Георги И. Г. Описание российско-императорского столичного города Санкт-

Петербурга и достопамятностей в окрестностях оного, с планом. СПб., 1996. 
16. Кириков Б.М., Кирикова Л.М., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный 

путеводитель. М.: ЗАО Центрополиграф, 2004. 
17. Материалы топографической съемки Отдела геолого-геодезической службы 

Управления автоматизации и информатизации Комитета по Градостроительству и 
архитектуре (ОГГС УАИ КГА). 

18. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 
под начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и 
картах. 

19. Панорама Невского проспекта. Литографии, выполненные И.А. Ивановым и 
П.С. Ивановым по акварелям В.С. Садовникова в 1830–1835 гг. СПб.: ООО «Крига», 2003. 

20.  Поэтажные планы здания 1930г., 1931г. ПИБ ГУИОН. 
21. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на 

картах и планах первой половины XVIII века. СПб., 2004.  

22. Тапильский С.С. Историко-топографическое описание Санкт-Петербурга и его 
окрестностей. 1850-1860 гг., ЦГИА СПб Ф.2263, Оп.1, Д 38, Л. 43.  

23. ЦГА КФФД СПб. Ар 221547, ГР 76906. 
24. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д 214. 
25. ЦГИА Ф. 515, Оп. 5, д. 3884. 
26. РГВИА. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 55 кварталов. Сочиненный в Санкт-Петербурге при Комитете уравнения городских 
повинностей.  

27. Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С 
подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 
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СПб. 2003. 
11.4. Перечень нормативной документации: 
28. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06. 2002 г. (со всеми текущими 
изменениями). 

29. Положение о государственной историко-культурной экспертизе утв. 
Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530. 

30. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры; 

31. ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования; 

32. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. 

33. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. 
Основные требования к проектной и рабочей документации. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы: 
Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, объемно-

планировочное, архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)», (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) - «Проект ремонта, 
реставрации и приспособления для современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), 
разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская "ВЕГА"» в 2025г. в составе 
в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, было выявлено следующее: 

Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности 

МКРФ № 231180 от 21.12.2023г. 
Проектная документация разработана в соответствии с Заданиями КГИОП на ремонт и 

приспособление для современного использования №01-21-2518/23-0-1 от 11.08.2023г; и на 
ремонт, реставрацию, приспособление для современного использования помещений здания 

№01-21-1507/24-0-1 от 07.06.2024г., на реставрацию воротного проезда №01-21-2805/24-0-1 от 
20.11.2024г. и не противоречит действующему законодательству в области охраны объектов 
культурного наследия. 
1) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 

обоснования решений по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования в части ремонта и приспособления для современного 
использования помещений. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 30.05.2025г, в 
котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ не 
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оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия.  

2) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
ремонту и приспособлению для современного использования выполнены в достаточном 
объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям действующих нормативных 
актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования». 

3) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии с 
пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект графических 
и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего 
проведения работ по ремонту, реставрации и приспособлению для современного 
использования объекта культурного наследия. 

4) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)», ( г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А), определенного 
распоряжением КГИОП от 04.12.2023г. №877-рп. (Приложение № 1). 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 
пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 
530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», (г. 
Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) - «Проект ремонта, реставрации и 
приспособления для современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанная 
ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская "ВЕГА"» в 2025 году составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, соответствует (положительное заключение) 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 
органа охраны объектов культурного наследия в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

 

Приложение № 1. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно: 
• Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 02.07.1997 N 141-47 «Об объявлении 
охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» объект, расположенный 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А является объектом 
культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)», 1910г.  

• Распоряжение КГИОП от 03.04.2024г. № 403-рп об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. 
• Распоряжение КГИОП от 04.12.2023г. №877-рп. об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с 
дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, 
дом 12, литера А. 
• Распоряжение КГИОП об утверждении Охранного обязательства собственника или 
иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 18.12.2019 № 07-19-576/19.  

• Распоряжение КГИОП о внесение изменений Распоряжение КГИОП от 18.12.2019 № 
07-19-576/19.  

• Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2518/23-0-1 от 
11.08.2023г. на ремонт и приспособление для современного использования.  

• Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-1507/24-0-1 от 
07.06.2024г. на ремонт, реставрацию, приспособление для современного использования 
помещений здания.  

• Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2805/24-0-1 от 
20.11.2024г. на реставрацию воротного проезда. 
• Сведения об объекте культурного наследия, внесенные в государственный кадастр 
недвижимости: копия технического паспорта на жилой дом по Невскому проспекту №12. 
Инв.№96/5 с от 26.02.1996г.  с учетом изменений до 27.09.2007г. Поэтажные планы 2015г. 
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• Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним, содержащие сведения о зарегистрированных правах на здание по адресу: 
Российская Федерация, город Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование 
города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ Дворцовый округ, 
проспект Невский, дом 12 литера А,; кадастровый номер 78:31:0001096:1015 от 06.10.2025г. 

 

Приложение № 2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 
при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической 
и справочной литературы. Материалы иконографии. 

Приложение № 3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 
выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

Приложение № 5. Копии договоров на проведение государственной историко-

культурной экспертизы.  

Дата оформления заключения экспертизы: 02.04. 2026 г. 

 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии  (подписано электронной подписью) Г.Н. Медведчикова 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии        А.П. Хорликов 

(подписано электронной подписью)   

 

Член экспертной комиссии         (подписано электронной подписью)  А.В. Орлов 
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Приложение №1 
К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «"Дом фирмы 
"Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» (г. Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) – 
«Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025г., с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 
 
 
 
 
 

1. Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 02.07.1997 N 141-47 «Об 
объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» объект, 
расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А 
является объектом культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и 
Ко" (с дворовыми флигелями)», 1910г.  

2. Распоряжение КГИОП от 03.04.2024г. № 403-рп об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения 
«"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. 

3. Распоряжение КГИОП от 04.12.2023г. №877-рп. об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и 
Ко" (с дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский 
проспект, дом 12, литера А. 

4. Распоряжение КГИОП об утверждении Охранного обязательства 
собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 18.12.2019 № 07-19-
576/19.  

5. Распоряжение КГИОП о внесение изменений Распоряжение КГИОП от 
18.12.2019 № 07-19-576/19.  

6. Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2518/23-0-1 от 
11.08.2023г. на ремонт и приспособление для современного использования.  

7. Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-1507/24-0-1 от 
07.06.2024г. на ремонт, реставрацию, приспособление для современного использования 
помещений здания.  
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8. Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2805/24-0-1 от 
20.11.2024г. на реставрацию воротного проезда. 

9. Сведения об объекте культурного наследия, внесенные в государственный 
кадастр недвижимости: копия технического паспорта на жилой дом по Невскому 
проспекту №12. Инв.№96/5 с от 26.02.1996г.  с учетом изменений до 27.09.2007г 

10. Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним, содержащие сведения о зарегистрированных правах на здание 
по адресу: Российская Федерация, город Санкт-Петербург, внутригородское 
муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга 
муниципальный округ Дворцовый округ, проспект Невский, дом 12 литера А,; 
кадастровый номер 78:31:0001096:1015 от 06.10.2025г. 
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ЗАКОН САНКТ-ПЕТЕРБУРГА ОБ ОБЪЯВЛЕНИИ ОХРАНЯЕМЫМИ 

ПАМЯТНИКАМИ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

N 141-47 от 21 июля 1997 года 

Принят Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 

Статья 1. Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить в 

Государственный список недвижимых памятников градостроительства и архитектуры 

местного значения памятники градостроительства и архитектуры согласно приложению 1. 

Статья 2. Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить в 

Государственный список недвижимых памятников истории местного значения памятники 

истории согласно приложению 2. 

Статья 3. Настоящий закон вступает в силу со дня его официального опубликования. 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

к Закону Санкт-Петербурга "Об объявлении охраняемыми памятниками истории и 

культуры местного значения" от 02.07.1997 N 141-47 

 

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ СПИСОК НЕДВИЖИМЫХ ПАМЯТНИКОВ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ: 

 

 

Дом фирмы "Юнкер и Ко"     Невский пр., 12 

(с дворовыми флигелями), 1910 г., 

\арх.Ван-дер-Гюхт В.И. 
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Приложение № 2 

К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «"Дом фирмы 
"Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» (г. Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) –
«Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025г., с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

Материалы иконографии. 

 

1. Санктпетербургский план 1738 года. Составитель: И. Б. Зихгейм. 
Репродукция: П. Н. Петров. Год издания: 1878-1883гг. 
2. План Столичного города Санктпетербурга с изображением знатнейших 
онаго проспектов, изданный трудами Императорской Академии наук и художеств – 
Plan de la ville de St. Petersbourg avec ses principales vues dessine grave sous la 
direction de l Academie imperiale des sciences et des arts. 1753 г. 
3. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 
частей и 55 кварталов. 1798г. ЦГИА-СПб 
4. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 
частей и 51 кварталов. Сочиненный в Санкт-Петербурге при Комитете уравнения 
городских повинностей. РГВИА. 1806 г. 
5. «Подробный план столичного города Санкт-Петербурга, снятый по 
масштабу 1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. Гравирован при 
военно-топографическом депо». 1828 г. (Фрагмент). БАН У 1956в/747. 
6.  Невский проспект. Литография И.А. Иванова и П.С. Иванова по акварелям 
В.С. Садовникова. 1835 г. (Панорама Невского проспекта. СПб., 2003. 
7. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С подробным 
изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов 
/Сост.: Н.И. Цылов. СПб.  2003. 
8. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С подробным 
изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов 
/Сост.: Н.И. Цылов. СПб.  2003. 
9. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214. 1858г. 
10. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214. 1858г. 
11. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214. 1868 
12. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214 1868 
13. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214 1868 
14. 1886-1898 г. Государственный музейно-выставочный центр РОСФОТО, 
инв.№ Ф 34070 
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15. 1907-1909г.  Автор: Кубеш К. К. Источник: 
https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=33386749 
16. 1966г. У витрины "Ателье мод" Источник: 
https://vk.com/photo4386520_457239176 
17. 1972–1973, Панорама Невского проспекта. Дома 8, 10, 12, 14. Источник: 
Денисов Ю.М. Приложение к альбому «Панорама Невского проспекта В.С. 
Садовникова» Л., «Аврора», 1974 
18. План ПИБ 1931г. План Подвала 
19. План ПИБ 1931г. План 1 этажа. 
20. План ПИБ 1931г. План 2 этажа. 
21. План ПИБ 1931г. План 1 этажа. 
22. План ПИБ 1931г. План 2 этажа. 
23. План ПИБ 1931г. План 3 этажа. 
24. План ПИБ 1931г. План 4 этажа. 
25. План ПИБ 1931г. План 5 этажа. 
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1. Санктпетербургский план 1738 года. Составитель: И. Б. Зихгейм. 
Репродукция: П. Н. Петров. Год издания: 1878-1883гг. 
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2. План Столичного города Санктпетербурга с изображением знатнейших онаго 
проспектов, изданный трудами Императорской Академии наук и художеств – 
Plan de la ville de St. Petersbourg avec ses principales vues dessine grave sous la 

direction de l Academie imperiale des sciences et des arts. 1753 г. 
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3. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей 

и 55 кварталов. 1798г. ЦГИА-СПб 
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4. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 
частей и 51 кварталов. Сочиненный в Санкт-Петербурге при Комитете 

уравнения городских повинностей. РГВИА. 1806 г. 
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5. «Подробный план столичного города Санкт-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 
под начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. Гравирован при военно-

топографическом депо». 1828 г. (Фрагмент). БАН У 1956в/747. 

 

 

 

 

 

 

197



 

6.  Невский проспект. Литография И.А. Иванова и П.С. Иванова по акварелям 
В.С. Садовникова. 1835 г. (Панорама Невского проспекта. СПб., 2003. 
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7. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С подробным 

изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов 
/Сост.: Н.И. Цылов. СПб.  2003. 
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8. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С подробным
изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов 

/Сост.: Н.И. Цылов. СПб.  2003. 
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9. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214. 1858г. 
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10. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214. 1858г. 

 
11. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214. 1868 
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12. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214 1868 
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13. ЦГИА. Ф.513, Оп. 102., д214 1868 
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14. 1886-1898 г. Государственный музейно-выставочный центр РОСФОТО, инв.№ 
Ф 34070 

 

205



 

15. 1907-1909г.  Автор: Кубеш К. К.  
Источник: https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=33386749 
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16. 1966г. У витрины "Ателье мод" 
Источник: https://vk.com/photo4386520_457239176 
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17. 1972–1973, Панорама Невского проспекта. Дома 8, 10, 12, 14.  
Источник: Денисов Ю.М. Приложение к альбому «Панорама Невского 

проспекта В.С. Садовникова» Л., «Аврора», 1974 
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18. План ПИБ 1931г. План Подвала 
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19. План ПИБ 1931г. План 1 этажа. 

210



 

20. План ПИБ 1931г. План 2 этажа. 
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21. План ПИБ 1931г. План 1 этажа. 
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22. План ПИБ 1931г. План 2 этажа. 
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23. План ПИБ 1931г. План 3 этажа. 
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24. План ПИБ 1931г. План 4 этажа. 
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25. План ПИБ 1931г. План 5 этажа. 
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Приложение №03 

К акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «"Дом фирмы 
"Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» (г. Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) –

«Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025г., с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии: 
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Приложение № 04 

К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «"Дом фирмы 
"Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» (г. Санкт-
Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) – 
«Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025г., с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в ходе 
проведения экспертизы или содержащиеся в документации, обосновывающей 
включение объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

1. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

2. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

3. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

4. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

5. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

6. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

7. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

8. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

9. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

10. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н

11. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н

12. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н

13. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н
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14. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 

15. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 

16. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 

17. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 

18. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 

19. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 

20. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 

21. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 

22. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 

23. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 

24. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.  
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1. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. 
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2. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 

флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. 
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3. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 

флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.  
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4. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 

флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. 
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5. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 

флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. 
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6. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 

флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. 
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7. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 

флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.  
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8. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.
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9. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 

флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.  
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10. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н  
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11. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н  
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12. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 
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13. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 
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14. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 
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15. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 
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16. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 
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17. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 3-Н 
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18. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 
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19. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 
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20. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 
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21. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н
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22. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми 
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н 
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23. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А. Пом. 6-Н
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24. ОКН регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми
флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.

255



Приложение № 05 
К акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «"Дом фирмы 
"Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» (г. Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А) –

«Проект ремонта, реставрации и приспособления для 
современного использования» (шифр: 12-24/ОКС-ЭА), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская "ВЕГА"» в 2025г., с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

Копии договоров с экспертами
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СОДЕРЖАНИЕ АКТА 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «"Дом 
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» (г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 12, 
литера А) –«Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного использования» 
(шифр: 12-24/ОКС-ЭА), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская "ВЕГА"» 
в 2025г., с целью определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

Исследовательская часть 1 

• Приложение № 1. Перечень документов, представленных заказчиком или
полученных экспертом самостоятельно: Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от
02.07.1997 N 141-47 «Об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры
местного значения» объект, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский
проспект, дом 12, литера А является объектом культурного наследия регионального
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», 1910г.
• Распоряжение КГИОП от 03.04.2024г. № 403-рп об утверждении границ и режима
использования территории объекта культурного наследия регионального значения «"Дом
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 12, литера А.
• Распоряжение КГИОП от 04.12.2023г. №877-рп. об утверждении предмета охраны
объекта культурного наследия регионального значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с
дворовыми флигелями)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский
проспект, дом 12, литера А.
• Распоряжение КГИОП об утверждении Охранного обязательства собственника или
иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «"Дом
фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)», включенного в единый государственный
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации от 18.12.2019 № 07-19-576/19.
• Распоряжение КГИОП о внесение изменений Распоряжение КГИОП от 18.12.2019
№ 07-19-576/19.
• Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2518/23-0-1 от
11.08.2023г. на ремонт и приспособление для современного использования.
• Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-1507/24-0-1 от
07.06.2024г. на ремонт, реставрацию, приспособление для современного использования
помещений здания.
• Задание КГИОП на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и
производственные работы по сохранению объекта культурного наследия регионального
значения «"Дом фирмы "Юнкер и Ко" (с дворовыми флигелями)» №01-21-2805/24-0-1 от
20.11.2024г. на реставрацию воротного проезда.
• Сведения об объекте культурного наследия, внесенные в государственный кадастр
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недвижимости: копия технического паспорта на жилой дом по Невскому проспекту №12. 
Инв.№96/5 с от 26.02.1996г.  с учетом изменений до 27.09.2007г. Поэтажные планы 2015г. 
• Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и
сделок с ним, содержащие сведения о зарегистрированных правах на здание по адресу:
Российская Федерация, город Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное
образование города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ
Дворцовый округ, проспект Невский, дом 12 литера А,; кадастровый номер
78:31:0001096:1015 от 06.10.2025г.

Приложение № 2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы. Материалы иконографии. 
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Приложение № 3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 
выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 
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Приложение № 5. Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы. 
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