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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание механической 

прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта культурного 
наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», 1929–1933 
гг., расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, дом 

37, литера К1: «Проектная документация по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (в составе объекта культурного наследия 
регионального значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 

приспособление для современного использования в части 
перепланировки помещений и ремонт крылец по адресу: г. Санкт-

Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), 
разработанной ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
г. Санкт-Петербург                     «16» марта 2026 г. 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, 
Г.А. Курленьиз, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «10» февраля 2026 года по «16» марта 2026 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 

 
1  Согласно приказу Министерства Культуры Российской Федерации № 141685-р от 09.12.2020 г. «О 
регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Здание механической прачечной», 
1929–1933 гг., входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив», 1929–1933 гг. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации».  
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3. Заказчик экспертизы 
 Общество с ограниченной ответственностью «ПРОЕКТ О3» 
(ООО «ПРОЕКТ О3»); ИНН 7802627127; 195427, Санкт-Петербург, ул. 
Веденеева, д. 2 литер а, помещ. 55н, офис 1.  

 
4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 

степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 

2



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно – строительный университет 
(СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор (направление – проектные работы по 
сохранению объектов культурного наследия) 

Стаж работы  19 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 
главный архитектор 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
28.01.2026 № 141. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия; 
- разделы об обеспечении сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия, 
входящие в состав проектной или иной 
документации, проекты обеспечения сохранности 
указанных объектов при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» работ по 
использованию лесов и иных работ, включающие 
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оценку воздействия таких работ на указанные 
объекты и содержащие меры по обеспечению 
сохранности указанных объектов при проведении 
таких работ в границах территорий указанных 
объектов либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территорий указанных 
объектов. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна 

Образование Высшее – Санкт Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет 
(СПбГАСУ); 
Архитектор I категории в области сохранения 
объектов культурного наследия (за исключением 
спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных 
ценностей (приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Секонда Вита» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2519 от 30 августа 2023 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
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мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 
№ 1392 от 31.07.2025 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия, границ 
территории объекта культурного наследия;  
- документация, обосновывающая уточнение 
сведений об объекте культурного наследия, 
включенном в реестр, о выявленном объекте 
культурного наследия;  
- документация, обосновывающая определение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
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- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530, а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Г.А. Курленьиз 
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6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», 
1929–1933 гг., расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, 
дом 37, литера К: «Проектная документация по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации (в составе объекта культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив») на ремонт и приспособление для современного 
использования в части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-
ЕИ-ЗК25), разработанной ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г., требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, дом 37, 
литера К: «Проектная документация по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание механической прачечной», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив») на ремонт и приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), 
разработанная ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы 
- Том 1.1. Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация 

(шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ИРД); 
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- Том 1.2. Подраздел 2. Фотофиксация до начала производства 
работ (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ФФ); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования 
- Том 2.1. Подраздел 1. Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая справка (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ИАИ); 
- Том 2.2. Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные 

исследования. Обмерные чертежи (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ОЧ); 
- Том 2.3. Подраздел 3. Технический отчет по визуальному 

обследованию (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ТО); 
- Раздел 3.  Проект ремонта и приспособления  
- Том 3.1. Подраздел 1. Пояснительная записка (шифр: 16-ЕИ-

ЗК25-ПЗ); 
- Том 3.2. Подраздел 2. Архитектурные решения (шифр: 16-ЕИ-

ЗК25-АР); 
- Том 3.3. Подраздел 3.  Система пожарной сигнализации, система 

оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-
СПС); 

- Том 3.4. Подраздел 4. Внутреннее водоснабжение и канализация 
(шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ВК); 

- Том 3.5. Подраздел 5. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ОВ); 

- Том 3.6. Подраздел 6. Система электроснабжения и 
электроосвещения.  (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ЭОМ). 

  
7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 
1. Копия Распоряжения КГИОП № 492-р от 14.08.2019 г. «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия» 
(Приложение №1); 

2. Копия приказа Министерства Культуры Российской Федерации № 
141685-р от 09.12.2020 г. «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., 
входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг. (г. Санкт-Петербург), в едином 
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государственном реестре объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение №1); 

3. Копия задания КГИОП № 01-21-1898/24-0-2 от 06.08.2024 г. 
(ремонт крыльца) (Приложение №5); 

4. Копия задания КГИОП № 01-21-1899/24-0-1 от 06.08.2024 г. 
(ремонт и приспособление объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки помещений) (Приложение №5); 

5. Копия Распоряжения КГИОП № 594-р от 18.10.2019 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив» (Приложение №2); 

6. Копия Распоряжения КГИОП № 175-об/24 от 19.04.2024 г. «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 
владельца объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
механической прачечной», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (Приложение №4); 

7. Копия выписки из Единого государственного реестра 
недвижимости об объекте недвижимости (далее – ЕГРН) № КУВИ-001/2026-
3705414 от 16.01.2026 г. (Приложение №6); 

8. Копия технического паспорта Инв. № 238/1 от 28.08.2001 г. 
(Приложение №7); 

9. Копия кадастрового паспорта на здание, сооружение, объект 
незавершённого строительства от 31.05.2010 г. (Приложение №8); 

10. Копия письма КГИОП № 06-12-38/24-3-0 от 05.03.2024 г. 
(Приложение №12); 

11. Проектная документация «Проектная документация по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
механической прачечной», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (в составе объекта культурного наследия 
регионального значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в части перепланировки 
помещений и ремонт крылец по адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, 
лит. К, пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанная ООО «ПРОЕКТ 
О3» в 2026 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы 
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На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы установлено, что в помещении № 11 (3-Н) выполнены 
самовольные работы по возведению каркасных перегородок, в результате чего 
ранее единое пространство разделено на три помещения: № 2.20, № 2.20а и № 
2.21.  

Указанные работы проанализированы экспертами в порядке пункта 1 
статьи 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и подпункта «б» пункта 18 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530. По результатам 
анализа установлено, что возведение указанных перегородок не затронуло 
конструктивные особенности и иные характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия, не привело к изменению 
предмета охраны и согласовано с рассматриваемой проектной документацией. 

Также установлено, что ранее произведена замена оконных заполнений 
на новые оконные заполнения белого цвета с многочастной расстекловкой. 
Указанные работы нарушают предмет охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Батенинский жилмассив», утвержденный 
распоряжением КГИОП от 18.10.2019 № 594-р «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения „Батенинский 
жилмассив“» (Приложение № 2), в части: «архитектурно-художественное 
решение фасадов: оконные проемы: исторические местоположение, 
конфигурация и габариты (прямоугольные, в т.ч. лежачие, трехчастные), 
расстекловка и цвет оконных заполнений» – в части цвета оконных 
заполнений. Рассматриваемой проектной документацией замена оконных 
заполнений не предусмотрена. 

Иные обстоятельства, способные повлиять на процесс проведения и 
результаты экспертизы, отсутствуют. На момент проведения экспертизы 
работы на объекте не проводятся. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

составлены результаты, на основе которых изложены в заключении 
экспертизы, рассмотрены представленные заявителем документы, 
перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены историко-
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архитектурные, историко-градостроительные архивные и библиографические 
исследования, 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям заданий КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия № 01-21-1898/24-0-2 от 06.08.2024 г. и № 01-21-1899/24-
0-1 от 06.08.2024 г. (Приложение №5). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №3). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №11 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
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Объект по адресу: Санкт–Петербург,  Лесной проспект, дом 37, литера К 
является объектом культурного наследия регионального значения «Здание 
механической прачечной», 1929–1933 гг., входящим в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», 
1929–1933 гг., согласно Распоряжению КГИОП № 492-р от 14.08.2019 г. «О 
включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия» 
(Приложение №1).  

Объект культурного наследия регионального значения «Здание 
механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», 
1929–1933 гг., зарегистрирован Министерством культуры Российской 
Федерации под № 782011329160135, приказом МКРФ № 141685-р от 
09.12.2020 г. «О регистрации объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив», 1929–1933 гг. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном 
реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (Приложение №1) 

Предмет охраны указанного объекта культурного наследия утверждён 
Распоряжением КГИОП № 594-р от 18.10.2019 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив» (Приложение №2). 

План границ объекта культурного наследия утверждён Распоряжением 
КГИОП № 492-р от 14.08.2019 г. «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия» (Приложение №1). 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия утверждено распоряжением КГИОП № 175-
об/24 от 19.04.2024 г. «Об утверждении охранного обязательства собственника 
или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание механической прачечной», включенного в единый 
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государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение №4).  

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
В соответствии с выпиской из ЕГРН № КУВИ-001/2026-3705414 от 

16.01.2026 г., экспертируемый объект находится в собственности Санкт-
Петербурга, в оперативном управлении Санкт-Петербургского 
государственного бюджетного учреждения «Комплексный центр социального 
обслуживания населения Выборгского района», ИНН: 7802126995, ОГРН: 
1037804015193 (Приложение №6). 

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
До 1913 г. на месте Лесного проспекта находились две улицы: 

Нюстадская улица (от пер. Батенина (ныне ул. Александра Матросова) до 
Институтского пер.) и Межевая улица (от Литовской ул. до Институтского 
пр.), название которой известно по Межевому институту, называемому также 
Лесным. Литовская улица получила название от казарм лейб-гвардии 
Московского (бывшего Литовского) полка, дислоцировавшегося по заставе 
Выборгского тракта. Переулок Батенина был назван по фарфоровому заводу 
Ф.С. Батенина, находившемуся здесь с 1811 по 1838 г. После пожара 29 
сентября 1838 г. все деревянные мастерские Батенинского завода были 
уничтожены без дальнейшего восстановления. 18 января 1913 г. Нюстадская и 
Межевая улицы были объединены в Лесной проспект, получивший название 
от Лесного института (ныне Санкт-Петербургский государственный 
лесотехнический университет имени С.М. Кирова). 

К началу 1930-х гг. Лесной проспект стал сосредоточением жилищного 
строительства. Вдоль проспекта в пяти соседних кварталах сформировался 
уникальный по масштабам массив новой застройки из нескольких комплексов, 
спроектированных разными архитекторами. Крупнейший из них Батенинский 
жилмассив был сооружен в 1930–1933 гг. под руководством Г.А. Симонова 
(соавторы: Т.Д.  Каценеленбоген, В.А. Жуковская, Б.Р. Рубаненко, А.Р. 
Соломонов, П.С. Степанов)2. Планировка жилого массива и благоустройство 
проектировалось под руководством В.А. Витмана3. Батенинский жилмассив 

 
2 Архитектура ленинградского авангарда. Путеводитель/Б.М. Кириков, М.С. Штиглиц; под общ. 
ред. Б.М. Кирикова.Санкт-Петербург: Коло, 2008. - С. 203. 
3  Архитектурная графика эпохи конструктивизма в собрании ГМИ Санкт-Петербурга: Каталог/ 
Авт.-сост. М.Л. Макогонова – СПб.: ГМИ СПб, 2008. – С. 50. 
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занимает два трапециевидных квартала – Лесной проспект, д. 37 и 39, 
разделенных Диагональной улицей. Оба участка имеют традиционную 
линейно-периметральную застройку с четкими осями симметрии. В обоих 
кварталах: меньшем по размерам северном и большем южном расстановка 
внутренних корпусов вторит форме трапеции. 

Батенинский жилмассив включал достаточно развитую сеть 
обслуживания, что повышало его значение как социально-градостроительного 
опыта в создании современной среды обитания 4 . Вместе с соседними 
комплексами он преобразил облик Выборгской стороны. Кроме универмага 
все общественно-бытовые учреждения расположены внутри озеленённых 
дворов. Лицевая сторона Батенинского жилмассива вдоль Лесного проспекта 
была построена по фасадному принципу; композиционные акценты вынесены 
на главный фронт застройки. Пятиэтажные жилые дома с плоскими фасадами 
выполнены в характере конструктивизма. К Батенинскому жилмассиву 
относилось также и здание бани (Парголовская ул., 1) с осовремененными 
ныне фасадами. 

Южный квартал по адресу: Лесной проспект, д. 37, ограниченный с 
севера Диагональной улицей и с юга Новолитовской улицей, включал в себя: 
шесть жилых корпусов, здание универмага, столовой, прачечной, детского 
сада и яслей. Двухэтажный торговый корпус универмага «Выборгский» 
располагается в протяженной части квартала по Лесному проспекту 
(основание трапеции) между симметричными пятиэтажными жилыми домами. 
Разнообразие линейной застройки разбивают перепады высот, изменение 
масштаба и прорывающие плоскость фасадов крупные трехпролетные 
проезды. 

Здание механической прачечной является каменным, двухэтажным, 
прямоугольным в плане, с техподпольем и проходным неотапливаемым 
чердаком. Крыша деревянная, вальмовая, скатная, с металлической фальцевой 
кровлей. Объёмно-планировочные и конструктивные характеристики здания 
позволяют рассматривать его как самостоятельный элемент общественно-
бытовой инфраструктуры Батенинского жилмассива, сформированный 
одновременно с основным этапом застройки комплекса. 

С учётом имеющихся материалов историческая ценность объекта 
определяется не только как отдельного здания, но и как составной части 
целостного градостроительного и архитектурного ансамбля Батенинского 
жилмассива. Историческая роль прачечной связана с первоначальной 

 
4 Архитектура ленинградского авангарда. Путеводитель/Б.М. Кириков, М.С. Штиглиц; под общ. 
ред. Б.М. Кирикова.Санкт-Петербург: Коло, 2008. - С. 204. 
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социальной функцией комплекса, в структуре которого были предусмотрены 
учреждения повседневного бытового обслуживания населения. В настоящее 
время окружающая территория претерпела изменения, однако общая 
планировочная структура жилмассива, его композиционные принципы и 
место общественных зданий в системе квартальной застройки в целом 
сохраняют историческую читаемость. 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Здание механической прачечной, входящее в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», представляет 
собой нежилое каменное двухэтажное здание 1933 года постройки, 
прямоугольное в плане с двумя лестничными клетками, техническим 
подпольем и проходным неотапливаемым чердаком. Чердачное пространство 
свободное, проветриваемое, с естественной вентиляцией через слуховые окна; 
выход на крышу осуществляется через слуховые окна.  

Крыша здания деревянная, вальмовая, скатная, с металлической 
фальцевой кровлей из оцинкованной стали; водоотвод организованный, по 
фасадам устроены водосточные трубы, имеются парапетные ограждения 
кровли, вентиляционные каналы кирпичные. Фундаменты здания ленточные 
бутовые мелкого заложения.  

Стены здания шлакоблочные, частично кирпичные, оштукатуренные и 
окрашенные; по существующему штукатурному слою фасадов выполнено 
утепление минераловатными плитами с защитным слоем из декоративной 
штукатурки. Перекрытия в пределах обследованных помещений выполнены 
по металлическим балкам: в межэтажном перекрытии — с деревянным 
заполнением, в перекрытии чердачного этажа — с плитами БПР. 

Композиция главного фасада симметричная. 
Входы в здание организованы через три крыльца, расположенные на 

лицевом и торцевых фасадах; кроме того, на дворовом фасаде имеется 
запасной выход непосредственно из лестничной клетки без устройства 
крыльца. Ограждения крылец выполнены в виде металлической решетки из 
профилированной квадратной трубы с кирпичными столбами, 
облицованными известняковой скобой. На момент обследования здание 
эксплуатировалось по своему назначению; системы электроснабжения, 
отопления, водоснабжения и канализации функционировали.  

В ходе осмотра установлено, что основные строительные конструкции 
здания находятся в работоспособном состоянии, следов протечек и намокания 
по покрытиям и основным конструкциям не выявлено.  
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При этом основные дефекты сосредоточены в конструкциях крылец: 
известняковая облицовка площадок, ступеней, пандусов, цоколей и столбов 
ограждений имеет эксплуатационный износ, сколы, выбоины, трещины, 
биопоражения, участки деструкции и расслоения камня, местами отслоение 
плит от основания и утраты шовного заполнения; металлические ограждения 
имеют деструкцию красочного слоя и следы коррозии. Визуальные 
наблюдения подтверждаются материалами фотофиксации (Приложение №3) 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 
проведении экспертизы 

1. Материалы иконографии (Приложение №11). 
2. Материалы фотофиксации (Приложение №3). 
3. Копии договоров с экспертами (Приложение №9). 
4. Копии протоколов заседания экспертной комиссии (Приложение 

№10). 
11.2. Нормативная документация 
1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». Данный документ вступает в силу с 01.09.2024 года и действует 
до 01.09.2029 года, за исключением пункта 2, вступившего в силу с 27.04.2024 
года. 

3. Федеральный закон от 07.06.2025 № 142-ФЗ «О внесении 
изменений в Федеральный закон «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (вступил в 
силу с 01.03.2026 г.), (в действующей редакции). 

4. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

5. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 
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6. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

8. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

9. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

Использованная для экспертизы специальная, техническая, 
справочная и иная литература 

Библиография 
1. Архитектурная графика эпохи конструктивизма в собрании ГМИ 

Санкт-Петербурга: каталог / авт.-сост. М. Л. Макогонова. — СПб.: ГМИ СПб, 
2008. — 264 с. 

2. Архитектура ленинградского авангарда. Путеводитель / Б. М. 
Кириков, М. С. Штиглиц. — СПб.: Коло, 2008. — 384 с. 

3. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга / авт.-
сост. А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев, А. Б. Рыжков и др. — СПб.: 
Информационно-издательское агентство «ЛИК», 2013. — 1136 с. 

4. Боровков А. А. и др. Архитектурный путеводитель по Ленинграду. 
— Л.: Стройиздат, 1971. — 294 с. 

5. Глезеров С. Е. Исторические районы Петербурга от А до Я. — М.: 
Центрполиграф, 2013. — 503 с. 

6. Город Ленина. Ленинградский совет XIII созыва: альбом. — Л., 
1934. 

7. Ленинград на стройке. К отчету Ленинградского Совета XII 
созыва / обл. А. Н. Лео; фот. В. Преснякова, И. Каланера, А. Ольшанского и 
др. — Л.: Издание Ленинградского совета, 1931. 

8. Первушина Е. В. Ленинградская утопия. Авангард в архитектуре 
Северной столицы. — М.: Центрполиграф, 2012. — 64 с. 

9. Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. — СПб., 2002. 
— 808 с. 

10. Хомутецкий Н. Ф. Ленинград. Очерк архитектуры. — М.; Л.: 
Государственное издательство литературы по строительству и архитектуре, 
1953. — 211 с. 
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Интернет-источники 
1. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга Citywalls. 
2. Старые карты России и зарубежья Retromap. 
3. Старые карты городов России онлайн Etomesto. 
4. Интернет-сайт PastVu. 
Архивные источники 
1. Архив КГА. План топографической съемки. 1946 г. Планшет № 

2529-04. 
2. Архив КГА. План топографической съемки. 2010 г. Планшет № 

2529-04. 
3. Трест «ГРИИ». План топографической съемки. 1957 г. Планшет № 

2529-04. 
4. Трест «ГРИИ». План топографической съемки. 1971 г. Планшет № 

2529-04. 
5. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ГР-52. Ед. хр. 78440. Вид 

на дома Батенинского жилмассива. 1938 г. 
6. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ГР-52. Ед. хр. 78468. Вид 

на дома Батенинского жилого массива. 1939 г. 
7. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ВР-21. Ед. хр. 26417. 

Новые жилые дома Батенинского жилмассива. 1935 г. 
8. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ГР-26. Ед. хр. 38604. 

Фасады новых домов на Лесном проспекте. 1933 г. 
9. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ГР-52. Ед. хр. 79168. Вид 

на дома Батенинского жилого массива (здание прачечной). 1939 г. 
10. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ВР-9. Ед. хр. 7373. Вид 

нового дома в Выборгском районе (здание прачечной). 1933 г. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание механической прачечной», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации (в составе объекта культурного 
наследия регионального значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в части перепланировки 
помещений и ремонт крылец по адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, 
лит. К, пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанная ООО «ПРОЕКТ 
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О3» в 2026 г., с целью ремонта и приспособления для современного 
использования помещений и ремонта крылец.  

ООО «ПРОЕКТ ОЗ» имеет Лицензию МКРФ 24056, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 30.01.2024 г. (номер 
лицензии в Едином реестре учёта лицензий: Л040-00103-00/01031577, дата 
предоставления лицензии: 30.01.2024 г.).  

Проект выполнен на основании заданий КГИОП № 01-21-1898/24-0-2 от 
06.08.2024 г. (ремонт крыльца) и № 01-21-1899/24-0-1 от 06.08.2024 г. (ремонт 
и приспособление объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки помещений) (Приложение №5), в 
составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Том 1.1. Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 

16-ЕИ-ЗК25-ИРД); 
Том содержит комплект исходно-разрешительной, необходимой для 

разработки проектной документации по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание механической прачечной», 
входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Лесной пр., д. 37, лит. К. 

В составе тома представлены документы, включая распоряжения органа 
охраны объектов культурного наследия о включении объекта в единый 
государственный реестр и утверждении предмета охраны, приказ 
Министерства культуры Российской Федерации о регистрации объекта 
культурного наследия в ЕГРОКН, задания КГИОП на разработку проектной 
документации, а также охранное обязательство собственника. Кроме того, в 
разделе приведены сведения из Единого государственного реестра 
недвижимости, технический паспорт и кадастровые сведения об объекте 
недвижимости.  

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 08.02.2026 г. (далее – Акт 
влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

До начала работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования в части перепланировки помещений и ремонт крылец здания 
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выполнены следующие виды работ:  
- в помещении №11 (3-Н) были возведены каркасные перегородки, 

разделившие ранее единое пространство на три помещения: №2.20, №2.20а и 
№2.21. Данные работы не затронули конструктивные особенности и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта и не привели к изменению 
предмета охраны указанного объекта.   

В ходе работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования в части перепланировки помещений и ремонт крылец здания 
предусмотрены следующие виды работ:  

- ремонт инженерных сетей местных подводок; 
- замена дверных заполнений в помещениях №2.20, №2.20а и №2.21; 
- ремонт отделочных материалов (стены, подвесной потолок и пол) в 

помещениях №2.20, №2.20а и №2.21;  
- замена известняковой облицовки площадок крылец, ступеней и 

пандусов на бучардированный гранит;  
- ремонт известняковой облицовки цоколя и столбов крылец; 
- ремонт металлического ограждения крылец.При проведении работ, 

указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Батенинский жилмассив», 
1929–1933 гг., расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, 
дом 37, литера К.  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
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экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, дом 37, 
литера К, согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской 
Федерации от 16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», 
иных правовых актов. 

Том 1.2. Подраздел 2. Фотофиксация до начала производства работ 
(шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ФФ); 

Данный том содержит материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Том 2.1. Подраздел 1. Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая справка (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ИАИ); 
В этой части представлена историческая справка с иконографическими 

материалами, отражающие исторические сведения об объекте культурного 
наследия в достаточной мере для принятия обоснованных проектных 
решений. Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, 
и подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями. 

Том 2.2. Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные исследования. 
Обмерные чертежи (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ОЧ); 

Том содержит результаты историко-архитектурных натурных 
исследований объекта культурного наследия, включая пояснительную записку 
и комплект обмерных чертежей, выполненных по результатам натурной 
фиксации существующего состояния здания. В составе раздела представлены 
графические материалы, отражающие планировочную структуру, основные 
объемно-пространственные характеристики и конструктивные элементы 
объекта на момент проведения исследований. 

Представленные материалы фиксируют текущее состояние объекта 
культурного наследия и служат исходной базой для разработки проектных 
решений по ремонту и приспособлению здания для современного 
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использования, а также позволяют учитывать историко-архитектурные 
особенности объекта при подготовке проектной документации. 

Том 2.3. Подраздел 3. Технический отчет по визуальному обследованию 
(шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ТО); 

Том содержит результаты визуально-инструментального обследования 
технического состояния помещений и крылец объекта культурного наследия, 
выполненного в целях определения фактического технического состояния 
строительных конструкций, выявления дефектов и повреждений, а также 
оценки возможности проведения работ по ремонту крылец и приспособлению 
помещений для современного использования. В составе раздела приведены 
исходные данные об объекте обследования, сведения о применённой 
нормативно-методической базе и приборном оснащении, описание 
архитектурно-строительных и конструктивных решений здания, результаты 
анализа фактического состояния конструкций, ведомость дефектов и 
повреждений, а также фотофиксация выявленных особенностей. 

По результатам обследования установлено, что здание в целом находится 
в работоспособном техническом состоянии: фактическое расположение 
несущих и ограждающих конструкций удовлетворяет общим нормам 
проектирования, признаков достижения несущими и ограждающими 
конструкциями предельных состояний первой группы не выявлено, следов 
протечек и намокания в обследованных помещениях и конструкциях 
покрытия не зафиксировано.  

Кирпичная и шлакоблочная кладка стен, а также перекрытия в пределах 
обследуемых помещений признаны работоспособными и пригодными к 
дальнейшей безопасной эксплуатации.  

Одновременно зафиксировано, что основные дефекты сосредоточены в 
конструкциях крылец: каменная облицовка площадок, ступеней, цоколей и 
столбов ограждений имеет эксплуатационный износ, сколы, выбоины, 
трещины, биопоражения, участки деструкции и отслоения камня, утраты 
шовного заполнения; металлические ограждения имеют деструкцию 
покрасочного слоя и следы коррозии. По итогам обследования каменная 
облицовка крылец отнесена к ограниченно работоспособному состоянию и 
требует проведения ремонтных работ, тогда как внутренние помещения и 
основные строительные конструкции здания признаны пригодными к 
дальнейшей безопасной эксплуатации. 

Раздел 3.  Проект ремонта и приспособления, в составе: 
Том 3.1. Подраздел 1. Пояснительная записка (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ПЗ); 
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Данный том содержит пояснительную записку к проекту ремонта и 
приспособления объекта культурного наследия: включает исходные данные и 
правовые основания проектирования, краткую историческую и техническую 
характеристику объекта, основные технико-планировочные показатели, 
перечень предусмотренных проектом работ по помещениям, крыльцам и 
инженерным системам, а также условия организации производства работ, 
противопожарные, санитарные и охранные мероприятия.  

Том 3.2. Подраздел 2. Архитектурные решения (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-АР); 
По проекту ремонта и приспособления для современного использования 

в части перепланировки помещений и ремонт крылец здания объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив», предусмотрены следующие виды работ: 

- ремонт инженерных сетей местных подводок. Предмет охраны – не 
нарушается; 

- замена дверных заполнений в помещениях №2.20, №2.20а и №2.21. 
Предмет охраны – не нарушается;  

- ремонт отделочных материалов (стены, подвесной потолок и пол) в 
помещениях №2.20, №2.20а и №2.21. Предмет охраны – не нарушается;  

- замена известняковой облицовки площадок крылец, ступеней и 
пандусов на бучардированный гранит.Предмет охраны – не нарушается;;  

- ремонт известняковой облицовки цоколя и столбов крылец. Предмет 
охраны в части: «архитектурно-художественное решение фасадов: цоколь: 
известняковая скоба;» – не нарушается. 

- ремонт металлического ограждения крылец. Предмет охраны – не 
нарушается.  

На момент разработки проектной документации во всех помещениях 
выполнена чистовая отделка. В помещении №11 (3-Н) были возведены 
каркасные перегородки, разделившие ранее единое пространство на три 
помещения: №2.20, №2.20а и №2.21. Данные работы не затронули 
конструктивные особенности и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта. Предмет охраны в части: «конструктивная система 
здания: исторические наружные и внутренние капитальные стены - 
местоположение; объемно-планировочное решение: историческое объемно- 
планировочное решение в габаритах капитальных стен.» – не нарушается.  

В рамках работ по ремонту объекта культурного наследия предусмотрена 
замена существующей облицовки площадок крылец, ступеней и пандусов на 
бучардированный гранит. Выбор данного материала обусловлен его высокой 
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прочностью, эстетическими характеристиками и устойчивостью к 
воздействию атмосферных факторов, что обеспечивает длительную 
эксплуатацию и высокую износостойкость элементов благоустройства. 
Предмет охраны – не нарушается.  

Том 3.3. Подраздел 3.  Система пожарной сигнализации, система 
оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-
СПС); 

Данный том содержит проектные решения по устройству системы 
пожарной сигнализации и системы оповещения и управления эвакуацией 
людей при пожаре в помещениях № 2.20, № 2.20а и № 2.21, расположенных 
на втором этаже здания. Проектом предусмотрено подключение 
проектируемых помещений к существующей системе пожарной сигнализации 
на базе прибора R3-Рубеж-2ОП и к существующей системе речевого 
оповещения «МЕТА», с установкой дымовых адресно-аналоговых 
извещателей, речевых оповещателей, изолятора шлейфа, монтажных коробок 
и прокладкой огнестойких кабельных линий.  

Система обеспечивает раннее обнаружение пожара, автоматический и 
ручной запуск оповещения, передачу сигналов о пожаре, а также 
формирование команд на отключение приточно-вытяжной вентиляции.  

Принятые решения направлены на обеспечение пожарной безопасности 
помещений при сохранении существующей объемно-планировочной 
структуры объекта и не затрагивают предмет охраны объекта культурного 
наследия. 

Том 3.4. Подраздел 4. Внутреннее водоснабжение и канализация (шифр: 
16-ЕИ-ЗК25-ВК); 

Данный том содержит проектные решения по ремонту и переустройству 
внутренних систем холодного и горячего водоснабжения, а также 
хозяйственно-бытовой канализации в части помещения санузла № 2.15 на 
втором этаже здания. Проектом предусмотрена замена санитарно-технических 
приборов, водоразборной арматуры и местных подводок с подключением к 
существующим стоякам, открытая прокладка подводящих трубопроводов по 
месту, применение полипропиленовых труб для систем водоснабжения и 
канализации, а также установка запорной и регулирующей арматуры. 
Принятые решения носят локальный характер, направлены на обеспечение 
нормативного функционирования санитарно-технического узла и не 
затрагивают предмет охраны объекта культурного наследия. 

Том 3.5. Подраздел 5. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети (шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ОВ); 
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Данный том содержит проектные решения по ремонту системы 
отопления здания: включает общие данные, планы первого и второго этажей с 
размещением отопительных приборов, теплотехнический расчет 
ограждающих конструкций, расчет теплопотерь, спецификацию изделий, 
оборудования и материалов, а также ведомость объемов работ. Проектом 
предусмотрена замена существующих чугунных секционных радиаторов на 
новые биметаллические секционные радиаторы с установкой 
термостатических элементов, клапанов и шаровых кранов, при сохранении 
существующей водяной стояковой системы отопления и уточнении местных 
подключений по месту. Принятые решения направлены на обеспечение 
нормативных параметров микроклимата и безопасной эксплуатации здания и 
не затрагивают предмет охраны объекта культурного наследия. 

Том 3.6. Подраздел 6. Система электроснабжения и электроосвещения.  
(шифр: 16-ЕИ-ЗК25-ЭОМ). 

Данный том содержит проектные решения по системе электроснабжения 
и электроосвещения помещений № 2.15, № 2.20, № 2.20а и № 2.21 на втором 
этаже здания, включая общие данные, фрагмент однолинейной схемы 
существующего щита ЩЭ, планы прокладки кабельных трасс силовой, 
розеточной и осветительной сети, кабельный журнал, спецификацию 
оборудования, изделий и материалов, а также светотехнический расчет. 
Проектом предусмотрена доукомплектация существующего щита ЩЭ 
автоматическими и дифференциальными выключателями, прокладка новых 
кабельных линий к розеточным группам, рабочему и аварийному освещению, 
установка выключателей, розеток, светодиодных светильников и 
светильников аварийного эвакуационного освещения со встроенными 
блоками аварийного питания.  

Питание осуществляется от существующей сети 380/220 В с системой 
заземления TN-C-S; прокладка кабелей предусмотрена открыто в ПВХ-
гофротрубе, в пространстве за подвесными потолками, а в местах прохода 
через стены и перекрытия — в стальных трубах с противопожарной заделкой.  

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик объекта без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением № 594-р от 
18.10.2019 г. «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Батенинский жилмассив» (Приложение 
№2). 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
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созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

Заключение по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив», 1929–1933 гг., расположенного по адресу: Санкт–Петербург, 
Лесной проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации (в составе объекта культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив») на ремонт и приспособление для современного 
использования в части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-
ЕИ-ЗК25), разработанной ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г., экспертами сделаны 
следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание механической прачечной», 1929–
1933 гг., входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., расположенного по 
адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, дом 37, литера К утверждённого 
распоряжением КГИОП № 594-р от 18.10.2019 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив» (Приложение №2) показал, что особенности объекта культурного 
наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются или 
сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
решений на сохранность предмета охраны описано в п.12 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту памятника», и 
«приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования» без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, 
определённый распоряжением КГИОП № 594-р от 18.10.2019 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив» (Приложение №2).  
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электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
объекта и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, дом 37, 
литера К. 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям заданий КГИОП № 01-21-1898/24-
0-2 от 06.08.2024 г. (ремонт крыльца) и № 01-21-1899/24-0-1 от 06.08.2024 г. 
(ремонт и приспособление объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки помещений) (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 
 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 
предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной проспект, дом 37, 
литера К: «Проектная документация по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание механической прачечной», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

жилмассив») на ремонт и приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), 
разработанной ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, 

обосновывающих вывод эксперта или экспертной комиссии и 
подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны объектов 
культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства 
РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1.  Копия решения органа государственной власти о 
включении в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; копия 
решения органа государственной власти об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 4. Копия охранного обязательства собственника объекта 

культурного наследия; 
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: выписка из 

ЕГРН; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Сведения об объекте культурного наследия и о 
земельных участках в границах его территории, внесенных в государственный 
кадастр недвижимости (либо документы, их заменяющие в связи с 
изменившимся законодательством); 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 
ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 12. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«16» марта 2026 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С. Лавриновский/           
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина/ 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Г.А. Курленьиз/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 
экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 
(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 
экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 
квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
Копия решения органа государственной власти о включении в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации; копия решения 

органа государственной власти об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия 
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________9 декабря 2020 г. 141685-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав

объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский
жилмассив», 1929–1933 гг. (г. Санкт-Петербург), в едином

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1.  Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения «Здание механической прачечной», 1929–1933 гг. (далее – памятник),
расположенный  по  адресу  (местонахождение):  Санкт–Петербург,  Лесной
проспект, дом 37, литера К, входящий в состав объекта культурного наследия
регионального значения «Батенинский жилмассив»,  1929–1933 гг.,  в  едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и культуры) народов Российской Федерации и присвоить ему регистрационный
номер 782011329160135.

2.  Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(Р.А.Рыбало) обеспечить внесение соответствующих сведений о памятнике в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Первый заместитель Министра С.Г.Обрывалин
          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан:
Кем выдан:
Номер:
D6A325D313AE7230E358633B3CA8B8E88CD6D5F6
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

О включении выявленного объекта культурного 

наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения 

«Батенинский жилмассив», 

об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия 

окуд 

№ 

На основании акта, составленного по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы (рег. КГИОП от 30.09.2016 No 3-8411), с учетом решения рабочей группы Совета 

по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 04.07.2019: 

1. Включить в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр) в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения ансамбль «Батенинский жилмассив», 

1929 - 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген, Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, 

П.С. Степанов, В.А. Жуковская, включающий: 

1) памятник «Жилой дом», 1929 - 1933 гг., арх . Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген, 

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера А; 

2) памятник <<Жилой дом», 1929 - 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген, 

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 2, литера В; 

3) памятник «Жилой дом», 1929 - 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген, 

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 3, литера Г; 
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4) памятник «Жилой дом», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген,

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская , расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 4, литера Д;  

5) памятник «Жилой дом», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген,

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 5, литера Е;  

6) памятник «Жилой дом», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген,

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 6, литера Ж; 

7) памятник «Жилой дом», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген,

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 39, корпус 1, литера А; 

8) памятник «Жилой дом», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген,

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 39, корпус 2, литера А; 

9) памятник «Жилой дом», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген,

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 39, корпус 3, литера А; 

10) памятник «Жилой дом», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов, Т.Д. Каценеленбоген,

Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Диагональная улица, дом 4, корпус 1, литера В; 

11) памятник «Здание универмага «Выборгский», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов,

Т.Д. Каценеленбоген, Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера Б; 

12) памятник «Здание детского сада», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов,

Т.Д. Каценеленбоген, Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, литера Л; 

13) памятник «Здание механической прачечной», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов,

Т.Д. Каценеленбоген, Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, литера К; 

14) памятник «Здание общественного назначения», 1929 – 1933 гг., арх. Г.А. Симонов,

Т.Д. Каценеленбоген, Б.Р. Рубаненко, А.Р. Соломонов, П.С. Степанов, В.А. Жуковская, 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Диагональная улица, дом 4, корпус 2, литера Б. 

2. Исключить из Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,

научную, художественную или иную культурную ценность, утвержденного приказом КГИОП 
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от 20.02.2001 № 15, объект «Батенинский жилмассив», расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, Выборгский район, Лесной пр., 37, корп. 1; Лесной пр., 37, корп. 1, лит. Б; 

Лесной пр., 37, корп. 2, лит. В; Лесной пр., 37, корп. 3; Лесной пр., 37, корп. 4, лит. Д;                

Лесной пр., 37, корп. 5, лит. Е; Лесной пр., 37, корп. 6; Лесной пр., 37, лит. К, Л;                 

Лесной пр., 39, корп. 1, 2; Диагональная ул., 4, корп. 1; Диагональная ул., 4, корп. 2, лит. Б, 

числящийся под номером 659 в указанном списке. 

3. Утвердить:

         3.1. Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

ансамбля «Батенинский жилмассив», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Лесной 

проспект, дом 37, корпус 1, литера А; Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера Б; Лесной 

проспект, дом 37, корпус 2, литера В; Лесной проспект, дом 37, корпус 3, литера Г; Лесной 

проспект, дом 37, корпус 4, литера Д; Лесной проспект, дом 37, корпус 5, литера Е; Лесной 

проспект, дом 37, корпус 6, литера Ж; Лесной проспект, дом 37, литера К; Лесной проспект, 

дом 37, литера Л; Лесной проспект, дом 39, корпус 1, литера А; Лесной проспект, дом 39, 

корпус 2, литера А; Лесной проспект, дом 39, корпус 3, литера А; Диагональная улица, дом 4, 

корпус 1, литера В; Диагональная улица, дом 4, корпус 2, литера Б, согласно приложению № 

1 к распоряжению. 

         3.2. Режим использования территории объекта культурного наследия регионального 

значения ансамбля «Батенинский жилмассив», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера А; Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера Б; 

Лесной проспект, дом 37, корпус 2, литера В; Лесной проспект, дом 37, корпус 3, литера Г; 

Лесной проспект, дом 37, корпус 4, литера Д; Лесной проспект, дом 37, корпус 5, литера Е; 

Лесной проспект, дом 37, корпус 6, литера Ж; Лесной проспект, дом 37, литера К; Лесной 

проспект, дом 37, литера Л; Лесной проспект, дом 39, корпус 1, литера А; Лесной проспект, 

дом 39, корпус 2, литера А; Лесной проспект, дом 39, корпус 3, литера А; Диагональная 

улица, дом 4, корпус 1, литера В; Диагональная улица, дом 4, корпус 2, литера Б, согласно 

приложению № 2 к распоряжению. 

4. Заместителю председателя КГИОП – начальнику Управления организационного

обеспечения, популяризации и государственного учета объектов культурного наследия 

обеспечить: 

         4.1. Направление в Министерство культуры Российской Федерации заявления                            

о регистрации в реестре объекта культурного наследия регионального значения

ансамбля «Батенинский жилмассив» в срок, не превышающий двух месяцев со дня издания 

распоряжения. 

35



36



Приложение  № 1 
к распоряжению КГИОП 

от_____________№______ 

Границы территории 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Батенинский жилмассив»,  
(далее – объект культурного наследия), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера А; Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера Б; Лесной 
проспект, дом 37, корпус 2, литера В; Лесной проспект, дом 37, корпус 3, литера Г; Лесной 
проспект, дом 37, корпус 4, литера Д; Лесной проспект, дом 37, корпус 5, литера Е; Лесной 

проспект, дом 37, корпус 6, литера Ж; Лесной проспект, дом 37, литера К; Лесной проспект, дом 
37, литера Л; Лесной проспект, дом 39, корпус 1, литера А; Лесной проспект, дом 39, корпус 2, 
литера А; Лесной проспект, дом 39, корпус 3, литера А; Диагональная улица, дом 4, корпус 1, 

литера В; Диагональная улица, дом 4, корпус 2, литера Б 
1. Схема границ территории объекта культурного наследия:
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Состав ансамбля: 

1. Жилой дом (Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера А) 
2. Жилой дом (Лесной проспект, дом 37, корпус 2, литера В) 
3. Жилой дом (Лесной проспект, дом 37, корпус 3, литера Г) 
4. Жилой дом (Лесной проспект, дом 37, корпус 4, литера Д) 
5. Жилой дом (Лесной проспект, дом 37, корпус 5, литера Е) 
6. Жилой дом (Лесной проспект, дом 37, корпус 6, литера Ж) 
7. Жилой дом (Лесной проспект, дом 39, корпус 1, литера А) 
8. Жилой дом (Лесной проспект, дом 39, корпус 2, литера А) 
9. Жилой дом (Лесной проспект, дом 39, корпус 3, литера А) 
10. Жилой дом (Диагональная улица, дом 4, корпус 1, литера В) 
11. Здание универмага «Выборгский» (Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера Б) 
12. Здание детского сада (Лесной проспект, дом 37, литера Л) 
13. Здание механической прачечной (Лесной проспект, дом 37, литера К) 
14. Здание общественного назначения (Диагональная улица, дом 4, корпус 2, литера Б) 

 
 

2. Перечень координат характерных точек границ территории  
объекта культурного наследия: 

 
 
 УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ: 

             Граница территории объекта культурного наследия 

             Номер характерной точки 
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Номер 
характерной 

точки 

Координаты характерных точек в системе координат, 
установленной для ведения государственного кадастра 

объектов недвижимости (м) 
Х Y 

1 2 3 
1. 99313,88 115277,59 
2. 99309,31 115309,53 
3. 99276,21 115550,54 
4. 99270,90 115594,29 
5. 99201,99 115608,53 
6. 99134,31 115517,89 
7. 99033,57 115377,88 
8. 99014,28 115352,01 
9. 99323,61 115452,34 
10. 99347,25 115270,78 
11. 99397,62 115258,79 
12. 99457,19 115342,37 
13. 99436,11 115357,32 
14. 99427,66 115362,76 
15. 99416,01 115368,86 
16. 99413,78 115370,09 
17. 99420,30 115393,98 
18. 99427,10 115421,26 
19. 99428,47 115426,21 
20. 99386,08 115436,74 
21. 99339,58 115448,29 
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Приложение  № 2 
к распоряжению КГИОП 

от_____________№______ 

Режим использования территории 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Батенинский жилмассив», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера А; 

Лесной проспект, дом 37, корпус 1, литера Б; Лесной проспект, дом 37, корпус 2, литера В; 

Лесной проспект, дом 37, корпус 3, литера Г; Лесной проспект, дом 37, корпус 4, литера Д; 

Лесной проспект, дом 37, корпус 5, литера Е; Лесной проспект, дом 37, корпус 6, литера Ж; 

Лесной проспект, дом 37, литера К; Лесной проспект, дом 37, литера Л; Лесной проспект, дом 

39, корпус 1, литера А; Лесной проспект, дом 39, корпус 2, литера А; Лесной проспект, дом 39, 

корпус 3, литера А; Диагональная улица, дом 4, корпус 1, литера В; Диагональная улица, дом 4, 

корпус 2, литера Б 

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются строительство объектов

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального 

строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ,

за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта 

культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной

деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта 

культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного 

наследия в современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта

культурного наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта 

культурного наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации                            

и Санкт-Петербурга об объектах культурного наследия. 

14.08.2019 492-р

40



Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 

Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

41



 42



 43



 44



 45



 46



 47



 48



 49



 50



 51



 52



 53



 54



 55



 56



 57



 58



 59



60



61



62



 63



 64



 65



 66



 67



 68



 69



 70



 71



 72



 73



 74



 75



 76



 77



 

 
 

78



Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 

 
Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав 

объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив», 1929–1933 гг., расположенного по адресу: Санкт–Петербург, 

Лесной проспект, дом 37, литера К 
Дата фотофиксации: 10.02.2026 г. 

Аннотация 
1. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1 и на ступени. 
2. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 
3. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 
4. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 
5. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 
6. Общий вид крыльца К-3. 
7. Общий вид крыльца К-2. 
8. Общий вид объекта культурного наследия регионального 

значения «Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения «Батенинский 
жилмассив», 1929–1933 гг., расположенного по адресу: Санкт–Петербург, 
Лесной проспект, дом 37, литера К. 

Фотофиксация второго этажа 
1. Общий вид интерьера на втором этаже. 
2. Общий вид интерьера на втором этаже. 
3. Общий вид интерьера на втором этаже. 
4. Общий вид интерьера на втором этаже. 
5. Общий вид интерьера на втором этаже. 
6. Общий вид интерьера на втором этаже. 
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Схема фотофиксации 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 

           – направление фотографии. 
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1. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1 и на ступени. 

 
2. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 
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3. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 

 
4. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 
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5. Общий вид на фрагмент ограждения крыльца К-1. 

 
6. Общий вид крыльца К-3. 
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7. Общий вид крыльца К-2. 

 
8. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание механической прачечной», 1929–1933 гг., входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., расположенного по адресу: 
Санкт–Петербург, Лесной проспект, дом 37, литера К. 
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Схема фотофиксации второго этажа 
Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

           – направление фотографии. 
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1. Общий вид интерьера на втором этаже. 

 
2. Общий вид интерьера на втором этаже. 
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3. Общий вид интерьера на втором этаже. 
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4. Общий вид интерьера на втором этаже. 
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5. Общий вид интерьера на втором этаже. 
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6. Общий вид интерьера на втором этаже. 
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 

Копия охранного обязательства собственника объекта культурного 
наследия 
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 

 
Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 
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Приложение №6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:36:5116:5:4

Местоположение: г.Санкт-Петербург, Лесной проспект, дом 37, литера К

Площадь: 775.2

Назначение: Нежилое

Наименование: Административное

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 2, в том числе подземных 0

Материал наружных стен: Кирпичные, Шлакобетонные

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1931

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 26901888.24

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:36:0005116:5

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:36:0005116:1250

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 16.01.2026, поступившего на рассмотрение 16.01.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 7

16.01.2026г. № КУВИ-001/2026-3705414

Кадастровый номер: 78:36:0005116:1006

Номер кадастрового квартала: 78:34:0000000

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 0091AAF5A599507BC7E6D39D2DFA052F9A

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 16.09.2025 по 10.12.2026
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Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

Является выявленным объектом культурного наследия,
782011329160135, представляющего собой историко-культурную ценность,
Памятник и "Здание механической прачечной", 2024-04-19, 175-об/24 решения органов охраны объектов
культурного наследия - в отношении объекта недвижимости, являющегося выявленным объектом
культурного наследия.

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 23.04.2004

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 6 - Сведения о частях объекта недвижимости,
отсутствуют.

Получатель выписки: Ерохина Ольга Сергеевна, действующий(ая) на основании документа "" АДМИНИСТРАЦИЯ
ВЫБОРГСКОГО РАЙОНА САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 7

16.01.2026г. № КУВИ-001/2026-3705414

Кадастровый номер: 78:36:0005116:1006

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 0091AAF5A599507BC7E6D39D2DFA052F9A

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 16.09.2025 по 10.12.2026
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение "Комплексный центр социального
обслуживания населения Выборгского района", ИНН: 7802126995, ОГРН: 1037804015193

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Оперативное управление
78-78-01/0397/2006-067
19.09.2006 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Санкт-Петербург

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Собственность
1089425.1
09.03.2000 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.2 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 19.09.2006 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0698/2006-124

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 19.09.2006 с 19.09.2006

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 7

16.01.2026г. № КУВИ-001/2026-3705414

Кадастровый номер: 78:36:0005116:1006

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 0091AAF5A599507BC7E6D39D2DFA052F9A

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 16.09.2025 по 10.12.2026
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основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 7

16.01.2026г. № КУВИ-001/2026-3705414

Кадастровый номер: 78:36:0005116:1006

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 0091AAF5A599507BC7E6D39D2DFA052F9A

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 16.09.2025 по 10.12.2026

130



Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:1000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 7

16.01.2026г. № КУВИ-001/2026-3705414

Кадастровый номер: 78:36:0005116:1006

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 0091AAF5A599507BC7E6D39D2DFA052F9A

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 16.09.2025 по 10.12.2026
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N 
п/п

Кадастровый номер помещения,
машино-места

Номер этажа
(этажей)

Обозначение (номер) помещения, машино-места на
поэтажном плане

Назначение
помещения

Вид разрешенного
использования

Площадь,
м2

1 78:36:0005116:1250 1 1-Н Нежилое данные отсутствуют 775.2

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 7

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Перечень помещений, машино-мест, расположенных в здании, сооружении

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 7 Всего листов раздела 7: 1 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 7

16.01.2026г. № КУВИ-001/2026-3705414

Кадастровый номер: 78:36:0005116:1006

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 0091AAF5A599507BC7E6D39D2DFA052F9A

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 16.09.2025 по 10.12.2026

132



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 7

16.01.2026г. № КУВИ-001/2026-3705414

Кадастровый номер: 78:36:0005116:1006 Номер этажа (этажей): 1

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 0091AAF5A599507BC7E6D39D2DFA052F9A

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 16.09.2025 по 10.12.2026
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Приложение №7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 

 
Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 

его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 

государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 

Сведения об объекте культурного наследия и о земельных участках в 
границах его территории, внесенных в государственный кадастр 

недвижимости (либо документы, их заменяющие в связи с 
изменившимся законодательством). 
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Приложение №9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 

Копии договоров с экспертами 
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Приложение №10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 
 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 
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187



 
 

 

Илл.1. Витман В.А. Батенинский жилмассив. 1930 г. Проект планировки участка 
Выборгского района между Лесным и Полюстровским проспектами (реализован 

частично). Из книги «Архитектурная графика эпохи конструктивизма». СПб., 2008. 
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Илл.2. Аксонометрический проектный план Батенинского жилмассива. Около 1930 г. 

(реализован частично). Из книги «Архитектурная графика эпохи 
конструктивизма». СПб., 2008. 

 
Илл.3. Макет жилищного концентра на Батениной улице. Из альбома «Ленинград 

на стройке. К отчету Ленинградского Совета XII созыва». Л., 1931. 
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Илл.4. Батенинский жилмассив. Генеральный план Ленинграда со схемой 

распределения жилищного строительства в 1922-1935 гг., иллюстрированный чертежами 
отдельных жилмассивов. Не позднее 1935 г. Из книги «Архитектурная графика 

эпохи конструктивизма». СПб., 2008. 
 

 

190



 
 

 
Илл.5. План топографической съемки 1946 г. Источник: архив КГА, планшет №2529-04. 

 
Илл.6. План топографической съемки 1957 г. Источник: Трест «ГРИИ», планшет №2529-04. 
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Илл.7. План топографической съемки 1971 г. Источник: Трест «ГРИИ», планшет №2529-04. 

 

Илл.8. План топографической съемки 2010 г. Источник: архив КГА», планшет №2529-04. 
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Илл.9. Лесной проспект. Фотография 1930-х гг. Из книги: «Архитектура 

Ленинградского авангарда. Путеводитель». СПб., 2008. 

 
Илл.10. Батенинский жилой массив. Южная часть. 1933-1934 гг. Источник: 

https://pastvu.com/. 
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Илл.11. Лесной проспект. 1934 г. Из книги: Город Ленина. Ленинградский совет 

XIII созыва: [Альбом]. Л., 1934. 

 
Илл.12. Батенинский жилмассив. 1933-1934 гг. Из книги: Город Ленина. 

Ленинградский совет XIII созыва: [Альбом]. Л. 1934. 
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Илл.13. Батенинский жилмассив. Лесной пр., 37. 1932 г. Источник: 

https://pastvu.com/.  

 
Илл.14. Батенинский жилмассив. 1930-е гг. Источник: 

https://pastvu.com/. 
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Илл.15. Вид на дома Батенинского жилмассива. 1938 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-52. Ед.хр.78440.  

 
Илл.16. Вид на дома Батенинского жилого массива. 1939 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-52. Ед.хр.78468.  
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Илл.17. Новые жилые дома Батенинского жилмассива. 1935 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ВР-21. Ед.хр.26417.  

 
Илл.18. Фасады новых домов на Лесном проспекте. 1933 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-26. Ед.хр.38604. 
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Илл.19. Вид на дома Батенинского жилого массива (здание прачечной). 1939 г. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-52. Ед.хр.79168. 

 
Илл.20. Вид нового дома в Выборгском районе (здание прачечной). 1933 г. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ВР-9. Ед.хр.7373. 
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Приложение №12 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», 1929–1933 гг., входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Батенинский жилмассив», 1929–1933 гг., 
расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Лесной 
проспект, дом 37, литера К: «Проектная документация 
по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание механической 
прачечной», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (в 
составе объекта культурного наследия регионального 
значения «Батенинский жилмассив») на ремонт и 
приспособление для современного использования в 
части перепланировки помещений и ремонт крылец по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лесной пр., д.37, лит. К, 
пом. 1-Н, 3-Н» (шифр: 16-ЕИ-ЗК25), разработанной 
ООО «ПРОЕКТ О3» в 2026 г. 

 
 
 
 

Иная документация 
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