
Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 

21: «Работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы» в части приспособления для 

современного использования в части изменения облика фасадов здания по 

адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 9, лит. Д и 

размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», 

шифр: ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

г. Санкт-Петербург «24» февраля 2026 года 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза 

проведена в период с 30 января 2026 года по 24 февраля 2026 года. 

2. Место проведения экспертизы:

г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы:

Общество с ограниченной ответственностью «Ресторико» (ООО 

«Ресторико»), ИНН: 7801731421, юридический адрес: 196084, г. Санкт-

Петербург, пр-кт Московский, д. 79А, литер А, помещ. 3Н, 4Н, помещ. 

№ 400. 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах):

Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Скрягина Елена Вячеславовна 

Образование Высшее – Алтайский государственный технический 

университет им. И.И. Ползунова (АлтГТУ) 

Специальность Архитектор 

Стаж работы 23 года 

Место работы и 

должность 

ИП Скрягина Е.В. 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

29.03.2023 № 776. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 
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обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, при 

проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона № 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный 

архитектурно – строительный университет 

(СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы 19 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 

главный архитектор 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

28.01.2026 № 141. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- разделы об обеспечении сохранности объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия, 

входящие в состав проектной или иной 

документации, проекты обеспечения сохранности 

указанных объектов при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в статье 30 Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» работ по использованию 

лесов и иных работ, включающие оценку 

воздействия таких работ на указанные объекты и 

содержащие меры по обеспечению сохранности 

указанных объектов при проведении таких работ в 
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границах территорий указанных объектов либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территорий 

указанных объектов. 

 

Член экспертной комиссии: 

ФИО Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный  

Университет водных коммуникаций (СпбГУВК) 

Специальность Инженер-гидротехник с правом производства 

общестроительных работ 

Ученная степень Кандидат технических наук 

Стаж работы 26 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

20.07.2023 № 2176. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия;  

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, при 

проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона № 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза 

проведена в соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности 

3



 

за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, содержание 

которого нам известно и понятно. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Скрягина Е.В.  

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

 

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 
   

 

Болотина М.В. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 
 

 

 

Член экспертной комиссии    
 

Лавриновский М.С 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 
  

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Крестовский проспект, дом 21: «Работы по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы» в части 

приспособления для современного использования в части изменения облика 

фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. 

Рюхина д. 9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного 

освещения, интернет», шифр: ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО 

«Ресторико» в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 

21: «Работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы» в части приспособления для 

современного использования в части изменения облика фасадов здания по 

адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 9, лит. Д и 

размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», 

шифр: ПД-29/25Р-2025, разработанная ООО «Ресторико» в 2025 году, в 

составе: 
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№ 

тома 
Обозначение Наименование 

  Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 
ПД-29/25Р-2025-

ИРД 
Часть 1. Исходно-разрешительная документация 

1.2 
ПД-29/25Р-2025-

ФФ 

Часть 2. Фотофиксация до начала производства 

работ 

  Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 

ПД-29/25Р-2025-

КНИ1 

Часть 1. Историко-архивные и 

библиографические исследования. Историко-

архитектурные натурные исследования 

(архитектурные обмеры). 

2.2 

ПД-29/25Р-2025-

КНИ2 

Часть 2. Инженерно-технические исследования. 

Обследование зеленых насаждений по 

санитарному и качественному состоянию 

2.3 
ПД-29/25Р-2025-

КНИ3 

Часть 3. Технический отчет по результатам 

инженерно-геодезических изысканий 

2.4 
ПД-29/25Р-2025-

КНИ4 

Часть 4. Отчет по комплексным научным 

исследованиям 

  Раздел 3. Проект приспособления 

3.1 
ПД-29/25Р-2025-

ПЗ 
Часть 1. Пояснительная записка 

3.2 
ПД-29/25Р-2025-

ПЗУ 

Часть 2. Схема планировочной организации 

земельного участка 

3.3 
ПД-29/25Р-2025-

АС 

Часть 3. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения. Конструктивные 

решения 

  

Часть 4. Инженерное оборудование, сети 

инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, 

технологические решения 

3.4.1 
ПД-29/25Р-2025-

ИОС1.ЭН 
Книга 1. Система наружного электроосвещения 

3.4.2 
ПД-29/25Р-2025-

ИОС2.СВН 
Книга 2. Сети связи. Система видеонаблюдения 

3.4.3 
ПД-29/25Р-2025-

ИОС3.СКС 

Книга 3. Сети связи. Структурированная 

кабельная система. Телефонизация, интернет 

3.5 
ПД-29/25Р-2025-

ПОР 

Часть 5. Проект организации работ 

(приспособление) 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 

21: «Работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 
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значения «Приморский парк Победы» в части приспособления для 

современного использования в части изменения облика фасадов здания по 

адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 9, лит. Д и 

размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», 

шифр: ПД-29/25Р-2025, разработанная ООО «Ресторико» в 2025 году, в 

составе, указанном в пункте 6.2. настоящего Акта; 

- извлечение из решения Исполкома Ленсовета от 31.10.1988 № 849 «О 

взятии под охрану бульваров, садов и парков, находящихся на территории 

Ленинграда и пригородов» (приложение № 2); 

- копия распоряжения КГИОП от 03.02.2016 № 10-32 «Об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы» (приложение № 3); 

- копия распоряжения КГИОП от 13.07.2016 № 10-305 «О внесении 

изменения в распоряжение КГИОП от 03.02.2016 № 10-32» (приложение 

№ 3); 

- копия распоряжения КГИОП от 13.04.2018 № 142-р «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы» (приложение № 4); 

- копия распоряжения КГИОП от 12.03.2019 № 109-р «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 13.04.2018 № 142-р» (приложение 

№ 4); 

- копия распоряжения КГИОП от 27.05.2016 № 40-89 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы», включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (приложение № 5); 

- копия технического паспорта, поэтажного плана на спортивное 

сооружение (комплекса теннисных кортов) по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д, составленных филиалом ГУ «ГУИОН» - ПИБ 

Петроградского района в 2006 году (приложение № 6); 

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

06.02.2026 № КУВИ-001/2026-15555128, от 17.02.2026 № КУВИ-001/2026-

19400048 (приложение № 7); 

- копия заданий на проведение работ по сохранению от 26.01.2023 

№ 01-21-108/23-0-1, от 09.09.2025 № 01-21-2306/25-0-1, от 17.12.2025 № 01-

21-3304/25-0-1 (приложение № 8). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс 

проведения и результаты экспертизы: 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием 

примененных методов, объема и характера выполненных работ и их 

результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным 
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законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об 

охране объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены 

следующие исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заказчиком или полученных экспертом самостоятельно 

(пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном 

объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 

ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований были изучены архивные документы и материалы Санкт-

Петербургского государственного казенного учреждения «Центральный 

государственный исторический архив Санкт-Петербурга» (далее – ЦГИА 

СПб), Санкт-Петербургского государственного казенного учреждения 

«Центральный государственный архив научно-технической документации 

Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАНТД СПб), Санкт-Петербургского 

государственного казенного учреждения «Центральный государственный 

архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД 

СПб), архивных материалов отдела геолого-геодезической службы 

Управления автоматизации и информатизации Комитета по 

градостроительству и архитектуре (далее – КГА), Сектора хранения 

документированной информации Управления организационного обеспечения 

и контроля Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (далее – архив КГИОП), и других 

информационных источников, хранящиеся в открытом доступе. В ходе 

проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 

иконографические материалы. По результатам архивно-библиографических 

исследований были составлены краткие исторические сведения (время 

возникновения, даты основных изменений объектов, п. 10.2. Акта) и альбом 

иконографии (приложение № 1); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением 

натурной фотофиксации современного состояния от 30 января 2026 года 

(фотофиксация выполнена аттестованным экспертом Болотиной М.В., 

приложение № 9). Визуальное обследование проводилось в целях 

установления особенностей архитектурного облика, конструктивного и 

технического состояния объекта культурного наследия, в объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные 
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статьей 29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 

проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих 

выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно 

и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 

обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности 

объекта культурного наследия, соблюдения требований безопасности в 

отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 

информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы», местонахождение (адрес): г. Санкт-Петербург, Крестовский 

проспект, дом 21, включен в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации на основании решения Исполнительного комитета 

Ленинградского городского Совета народных депутатов от 31.10.1988 № 849 

«О взятии под охрану бульваров, садов и парков, находящихся на территории 

Ленинграда и пригородов» (приложение № 2), регистрационный номер – 

781520344140005, вид объекта культурного наследия – ансамбль. 

Границы и режим использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы» утверждены 

распоряжением КГИОП от 03.02.2016 № 10-32 «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы», распоряжением 

КГИОП от 13.07.2016 № 10-305 внесены изменения (приложение № 3). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы» утвержден распоряжением КГИОП от 

13.04.2018 № 142-р «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

распоряжением КГИОП от 12.03.2019 № 109-р внесены изменения 

(приложение № 4). 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» утверждено распоряжением КГИОП от 27.05.2016 № 40-89 «Об 

утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы», включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
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Российской Федерации» (приложение № 5). 

Технический паспорт и поэтажные планы на спортивное сооружение 

(комплекс теннисных кортов) по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, 

дом 9, литера Д, составленные филиалом ГУ «ГУИОН» - ПИБ 

Петроградского района в 2006 году, представлены в приложении № 6 к 

настоящему Акту. 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра 

недвижимости спортивное сооружение (комплекс теннисных кортов) 

поставлен на кадастровый учет как нежилое одноэтажное здание с 

кадастровым номером 78:07:0003283:1038, местоположение: г. Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. Здание расположено в границах 

земельного участка 78:07:0003283:2. 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости 

от 06.02.2026 № КУВИ-001/2026-15555128 (приложение № 7) нежилое 

одноэтажное здание с кадастровым номером 78:07:0003283:1038, 

местоположение: г. Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д 

находится в собственности ООО «Кортсервис», ИНН: 7813094907. 

В соответствии с выпиской из Единого государственного реестра 

недвижимости от 17.02.2026 № КУВИ-001/2026-19400048 (приложение № 7) 

земельный участок с кадастровым номером 78:07:0003283:2 находится в 

собственности ООО «Кортсервис», ИНН: 7813094907. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

На заре XX века Крестовский остров активно развивался как площадка 

для «сухопутных» спортивных дисциплин, в частности футбола и большого 

тенниса. 

Теннисные корты были частью Крестовского лаун-теннис клуба, 

основанного в 1894 году. Клуб занимал земли, арендованные у князя 

Белосельского-Белозерского, и располагался в конце Крестовского 

проспекта, в живописной роще (ныне это район пересечения Крестовского 

проспекта и улицы Рюхина). Инфраструктура клуба включала несколько 

теннисных кортов и деревянное здание с раздевалками и комнатами для 

отдыха. Для удобства зрителей поблизости были установлены палатки, 

служившие укрытием от солнца и местом для отдыха. 

До 1930-х годов Крестовский остров был эпицентром теннисной жизни 

Петербурга и страны. Затем, вместо кортов появились корпуса Крестовского 

жилмассива, а окружавшая их роща была уничтожена1. 

В декабре 1931 года было принято обращение ЦК ВКП (б) и СНК СССР 

о социалистической реконструкции Ленинграда. По разработанному в связи с 

этим проекту на Елагином и Крестовском островах предусматривалось 

создание Центрального парка культуры и отдыха г. Ленинграда и 

 

1 Петров С.Ю. «Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской дельты». СПб., 2016. С. 286. 
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сооружение крупного стадиона, его строительство началось в 1932 году. В 

1934 году Каменный, Елагин и Крестовский острова получили общее 

название – Кировские.  

7 октября 1945 года состоялась закладка Приморского парка Победы2. 

Первый официально утвержденный (в 1947 г.) послевоенный проект парка 

предусматривал включение в его состав и использование в качестве 

рекреационной зоны всей территории усадебного парка Белосельских-

Белозерских. 

Проект 1945-1946 годов, подготовленный трестом «Ленпроект» для 

освоения территории Крестовского острова, начавшейся в 1933 году согласно 

решению Совета Народных Комиссаров СССР и Центрального Комитета 

ВКП(б) от 3 декабря 1931 года, подвергся существенным изменениям в 

ноябре 1950 года. Причиной стало то, что первоначальный вариант оказался 

перегруженным дорогостоящими объектами, не являвшимися обязательными 

элементами парковой зоны. Основная цель переделки заключалась в 

снижении затрат на реализацию проекта. 

Границы обновленного парка определялись следующим образом: 

восточная граница проходила вдоль улицы Рюхина, включая пространство 

бывшего поместья Белосельских-Белозерских; северная и южная границы 

шли по береговым линиям Малой и Средней Невок соответственно; западная 

сторона ограничивалась территорией стадиона и учебно-тренировочных 

сооружений, включая прибрежную полосу от Южной и Северной дорог до 

кромки воды. Итоговая территория парка составляла около 180 гектаров. 

Новым проектом предусматривалось разделение парка на три основные 

зоны: зона прогулок, массовая зона для мероприятий и развлекательных 

программ, детская секция. Для сокращения расходов из первоначальной 

сметной документации 1945 года были удалены следующие элементы 

инфраструктуры: эстрадный театр, танцевальная площадка, станция 

организации водного спорта («ОСВод»), прыжковая башня-парашютная 

вышка, технический павильон и павильон юных натуралистов, детская 

танцплощадка, пляжный домик-курзал, заведения общественного питания 

(рестораны, кафе, буфеты), остановки городского транспорта 

(автомобильные, трамвайные, троллейбусные), причалы для судов. Открытие 

парка состоялось 22 сентября 1945 года3. 

В феврале 1957 года предыдущий проект вновь претерпел изменения 

ввиду новых обстоятельств: изменение границ застройки второй очереди 

стадиона имени Кирова, модификация размеров гребного канала, 

расширение Центрального парка культуры и отдыха, а также переориентация 

функций некоторых построек с учетом уже проведенных строительных 

работ. 

Западная половина Крестовского острова, расположенная между улицей 

Рюхина и стадионом имени Кирова, включала в себя парк, занимавший также 

западный берег островной стрелки. К 1957 году большая часть южной зоны 

парка была обустроена, однако участки пляжной зоны и хозяйственной 

 

2 Ленинград. Путеводитель. Сост. В.А. Витязева, Б.М. Кириков. Л., 1986. С. 248. 
3 ЦГАНТД СПб. Ф. 36. Оп. 3-6. Д. 268. 
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площадки оставались незастроенными. В рамках действующего проекта 

планировалось организовать детскую зону с центральным павильоном, 

экспозиционным павильоном, раздевалками рядом с теннисными 

площадками, спорткомплексом с трибунами и лодочной станцией4 

Согласно анализу топографической съемки, спортивные площадки на 

существующем месте зафиксированы в 1932 году. В годы Великой 

Отечественной войны строительство парка культуры и отдыха было 

заморожено, территория парка пострадала от бомбежек: на газонах в парке 

образовались воронки, в земле остались снаряды. 

В послевоенное время на исследуемой территории был устроен новый 

теннисный корт в современных габаритах, и в целом, корт сохранялся без 

изменений до 2000-х годов. В 2000-м году корт подвергся капитальному 

ремонту в ходе которого был построен поперечный нежилой корпус из 

сборного металлического каркаса, разделявший корты на две равные 

площадки. 

В 2023-2024 годах выполнено устройство временной воздухоопорной 

конструкции по периметру открытых теннисных кортов для возможности их 

эксплуатации в зимнее время5. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние: 

Объект культурного наследия «Приморский парк Победы» 

располагается на Крестовском острове. Рассматриваемая часть парка – 

теннисный корт – находится в его юго-восточной части, недалеко от 

центрального входа и к югу от главной аллеи. 

На исследуемой территории расположен крытый воздухоопорной 

конструкцией теннисный корт, представляющий собой прямоугольный в 

плане объект с теннисными кортами, разделенными поперек одноэтажным 

сооружением на две равные части. Теннисные площадки имеют резиновое 

рулонное покрытие. Западная часть корта разделена на игровые площадки, 

отделенные друг от друга сетками. Восточный корт с игровыми площадками, 

отделенными друг от друга сетками и стеклянными по металлическому 

каркасу конструкциями. Общее состояние теннисного корта – 

удовлетворительное. 

По периметру корта расположены дорожки с набивным покрытием, а 

также внутрипарковая проезжая дорога. Зеленые насаждения на участке 

проектирования включают в себя в основном молодые и средневозрастные 

деревья лиственных (береза, дуб, ива, липа, ольха, рябина) и хвойных пород 

(ель, лиственница, сосна, туя), а также несколько старовозрастных деревьев 

 

4 ЦГАНТД СПб. Ф. 36. Оп. 3-6. Д. 228. 
5  Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» по адресу: Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Проектная документация на работы 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы» по 

адресу: Санкт-Петербург, Петроградский район, Крестовский остров, кад. №№ 78:07:0003283:2, 

78:07:0003283:1022 (ул. Рюхина 9, лит. Д) в части приспособления для современного использования в части 

устройства временной воздухоопорной конструкции», шифр: 033-2022, разработанной ООО «М.Г. Прайват 

Реконстракшн» в 2022-2023 гг. (согласование КГИОП от 06.07.2023 № 01-24-1359/23-0-1). 
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(сосна и ольха). Также на исследуемой территории имеются кустарники, 

представленные следующими видами: барбарис, вейгела, свидина, сирень, 

снежноягодник, форзиция, шиповник. Большая часть зеленых насаждений 

находится в удовлетворительном фитосанитарном состоянии.  

Проведенное обследование дополнительно подтверждено материалами 

фотофиксации от 30.01.2026 г. (приложение № 9). 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 

при проведении экспертизы, а также использованной для нее 

специальной, технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 

при проведении экспертизы: 

1. Иконографические материалы (приложение № 1), в том числе: 

- ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 168. Дело 319 (илл. 1); 

- КГА: Архивная топографическая съемка. Планшет № 2428-04, 

М1:2000. 1932 г., 1946 г., 1956 г., 1961 г., 1962 г., 1963 г., 1967 г., 1971 г., 

1977 г., 1985 г., 2008 г., 2009 г. (илл. 8, 11-15, 17-19, 21-23); 

- ЦГАНТД СПб. Фонд Р-386. Опись 316. Дело 486 (илл. 28-29); 

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы: Опись 1АР-37. Ед.хр.59298 (илл. 31), 

Опись 1БР-39. Ед.хр.48243 (илл. 32), Опись 1БР-39. Ед.хр.48242 (илл. 33), 

Опись 1АР-67. Ед.хр.105862 (илл. 34), Опись 1ВР-49. Ед.хр.72544 (илл. 36), 

Опись 1АР-132. Ед.хр.177847 (илл. 39), Опись 1БР-41. Ед.хр.50492 (илл. 40), 

Опись 1АР-109. Ед.хр.151542 (илл. 44). 

2. Материалы фотофиксации от 30.01.2026 г. (приложение № 9). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе»; 

- Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования»; 

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры»; 

- Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП); 
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- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 

№ 90-01-39-ГП; 

- Никольский А.С. Центральный парк культуры и отдыха в 

Ленинграде//Проблемы садово-парковой архитектуры. Сборник статей». Под 

общей редакцией комиссии в составе: Коржева М.П. (председатель), Лунц 

Л.Б., Карра А.Я. и Прохоровой М.И.; Союз советских архитекторов, Секция 

планировки городов. Издательство Всесоюзной академии архитектуры. 

Москва. 1936; 

- Архив КГИОП Инв. № 980-П; 

- ЦГАНТД СПб. Ф. 36. Оп. 3-6. Д. 268; 

- ЦГАНТД СПб. Ф. 36. Оп. 3-6. Д. 228; 

- Ленинград. Путеводитель. Сост. В.А. Витязева, Б.М. Кириков. Л., 

1986; 

- Петров С.Ю. «Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской 

дельты». СПб., 2016; 

- Акт по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» по адресу: Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: 

«Проектная документация на работы по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы» по адресу: 

Санкт-Петербург, Петроградский район, Крестовский остров, кад. №№ 

78:07:0003283:2, 78:07:0003283:1022 (ул. Рюхина 9, лит. Д) в части 

приспособления для современного использования в части устройства 

временной воздухоопорной конструкции», шифр: 033-2022, разработанной 

ООО «М.Г. Прайват Реконстракшн» в 2022-2023 гг. (согласование КГИОП от 

06.07.2023 № 01-24-1359/23-0-1); 

- Старые карты городов России онлайн [Электронный ресурс] // URL: 

http://www.etomesto.ru; 

- Интернет сайт «PastVu» [Электронный ресурс] // URL: 

https://pastvu.com. 

12. Обоснования вывода экспертизы:

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной 

документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 

21: «Работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы» в части приспособления для 

современного использования в части изменения облика фасадов здания по 

адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 9, лит. Д и 

размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», 

шифр: ПД-29/25Р-2025, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Проектная документация разработана в 2025 году Обществом с 

ограниченной      ответственностью       «Ресторико»    (ООО     «Ресторико»), 
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осуществляющим деятельность по сохранению объектов культурного 

наследия в соответствии с действующей лицензией Министерства культуры 

Российской Федерации от 25.04.2024 № МКРФ 24327. 

Проектная документация разработана в целях проведения работ по 

приспособлению для современного использования территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы» в 

части размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет 

и изменения облика фасадов здания по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рюхина, дом 9, литера Д. 

Раздел 1. Предварительные работы включает в себя Часть 1. 

Исходно-разрешительная документация, шифр: ПД-29/25Р-2025-ИРД и Часть 

2. Фотофиксация до начала производства работ, шифр: ПД-29/25Р-2025-ФФ. 

В Части 1. Исходно-разрешительная документация, шифр: ПД-29/25Р-

2025-ИРД проектной организацией собраны исходные и разрешительные 

документы и материалы, являющиеся основанием для проектирования работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы» по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский 

проспект, дом 21. В указанной части содержатся следующие документы: 

задания на проведение работ по сохранению от 26.01.2023 № 01-21-108/23-0-

1, от 09.09.2025 № 01-21-2306/25-0-1, от 17.12.2025 № 01-21-3304/25-0-1, 

выписка из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

извлечение из решения Исполкома Ленсовета от 31.10.1988 № 849 «О взятии 

под охрану бульваров, садов и парков, находящихся на территории 

Ленинграда и пригородов», копия приказа Минкультуры России от 

06.11.2015 № 13065 «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы», 1945 г., 1950 г. 

(г. Санкт-Петербург в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации», распоряжение КГИОП от 13.04.2018 № 142-р «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы», распоряжение КГИОП от 12.03.2019 № 109-р 

«О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 13.04.2018 № 142-р», 

распоряжение КГИОП от 03.02.2016 № 10-32 «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы», распоряжение КГИОП 

от 27.05.2016 № 40-89 «Об утверждении охранного обязательства 

собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы», включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации», паспорт объекта 

культурного наследия, технический паспорт и поэтажные планы на 

спортивное сооружение (комплекса теннисных кортов) по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д, составленные филиалом ГУ 

«ГУИОН» - ПИБ Петроградского района в 2006 году, выписки из Единого 

государственного реестра недвижимости, технические условия 

присоединения к инженерным сетям, технический отчет об инженерно-
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геологических изысканиях, заключение о возможности приспособления. 

Также в данной части представлен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы» от 18.12.2025 г. (далее – 

Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (изменение облика 

фасадов здания: усиление конструкции существующего здания 

административно-бытового корпуса внутри воздухоопорной конструкции, 

фасадные работы существующего здания АБК внутри воздухоопорной 

конструкции: замена облицовки фасадов, монтаж ограждения кровли; 

размещение системы видеонаблюдения с устройством опор на 

существующей железобетонной ленте воздухоопорной конструкции; 

размещение системы наружного освещения с устройством опор освещения; 

размещение системы интернета; восстановление нарушенного 

благоустройства): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта 

культурного наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного 

наследия в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 

№ 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного 

наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не 

оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». 

В Части 2. Фотофиксация до начала производства работ, шифр: ПД-

29/25Р-2025-ФФ представлены подробные материалы фотофиксации объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы» в 

границах проектирования, в том числе материалы предыдущих 

фотофиксаций, составлена схема осуществления фотофиксаций. На 

фотоснимках зафиксированы основные объемно-пространственные, 

архитектурные и объемно-планировочные решения нежилого здания по 

адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д, существующее 

состояние объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования состоит из Части 1. 

Историко-архивные и библиографические исследования. Историко-

архитектурные натурные исследования (архитектурные обмеры), шифр: ПД-

29/25Р-2025-КНИ1, Части 2. Инженерно-технические исследования. 

Обследование зеленых насаждений по санитарному и качественному 

состоянию, шифр: ПД-29/25Р-2025-КНИ2, Части 3. Технический отчет по 

результатам инженерно-геодезических изысканий, шифр: ПД-29/25Р-2025-

КНИ3, Части 4. Отчет по комплексным научным исследованиям, шифр: ПД-
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29/25Р-2025-КНИ4. 

В Части 1. Историко-архивные и библиографические исследования. 

Историко-архитектурные натурные исследования (архитектурные обмеры), 

шифр: ПД-29/25Р-2025-КНИ1 представлены материалы по результатам 

историко-архивных и библиографических исследований в виде 

исторической справки, отражающей основные этапы строительства и 

использования объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы», выполненные на основе архивных документов 

и материалов, собран альбом иконографии. 

Также материалы указанной части включают в себя результаты 

определения фактических геометрических и объемно-пространственных 

характеристик нежилого здания по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, 

дом 9, литера Д. Результаты обмерных работ включают в себя: фасады, 

разрезы и планы, включая план кровли существующего нежилого здания 

(административно-бытового корпуса). 

В Части 2. Инженерно-технические исследования. Обследование 

зеленых насаждений по санитарному и качественному состоянию, шифр: ПД-

29/25Р-2025-КНИ2 представлены результаты проведения инвентаризации 

зеленых насаждений, расположенных на территории объекта культурного 

наследия (в границах проектирования), составлена характеристика древесно-

кустарниковой растительности территории, выполнено фитопатологическое 

обследование, подготовлены проектные предложения, включающие 

санитарные рубки и рубки ухода, лечебно-оздоровительные мероприятия. В 

графической части представлены: план инвентаризации и план санитарных 

рубок, опорный дендроплан, а также план фотофиксации. 

Часть 3. Технический отчет по результатам инженерно-геодезических 

изысканий, шифр: ПД-29/25Р-2025-КНИ3 включает в себя результаты 

инженерно-геодезических работ в виде актуальной топографической съемки 

участка в границах проектирования. 

В Части 4. Отчет по комплексным научным исследованиям, шифр: ПД-

29/25Р-2025-КНИ4 представлены обобщенные выводы и рекомендации по 

результатам комплексных научных исследований объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы», включая 

описание основных характеристик объекта, историческую справку, сведения 

о выполненных архитектурных обмерах нежилого здания, результаты 

обследования зеленых насаждений по санитарному и качественному 

состоянию, включая выводы и рекомендации, а также результаты 

инженерно-геодезических работ. 

По результатам анализа Раздела 1. Предварительные работы и 

Раздела 2. Комплексные научные исследования экспертной комиссией 

установлено, что представленные материалы в полной мере отражают 

существующее состояние объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы», разработаны в соответствии с 

выданными заданиями КГИОП на проведение работ по сохранению от 

26.01.2023 № 01-21-108/23-0-1, от 09.09.2025 № 01-21-2306/25-0-1, от 

17.12.2025 № 01-21-3304/25-0-1 (приложение № 8) в необходимом объеме и 

достаточны для принятия проектных решений по реставрации и ремонту 
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фасадов и крыши объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». 

Раздел 3. Проект приспособления включает в себя Часть 1. 

Пояснительная записка, шифр: ПД-29/25Р-2025-ПЗ, Часть 2. Схема 

планировочной организации земельного участка, шифр: ПД-29/25Р-2025-

ПЗУ, Часть 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения. 

Конструктивные решения, шифр: ПД-29/25Р-2025-АС, Часть 4. Инженерное 

оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, инженерно-

технические мероприятия, технологические решения (Книга 1. Система 

наружного электроосвещения, шифр: ПД-29/25Р-2025-ИОС1.ЭН, Книга 2. 

Сети связи. Система видеонаблюдения, шифр: ПД-29/25Р-2025-ИОС2.СВН, 

Книга 3. Сети связи. Структурированная кабельная система. Телефонизация, 

интернет, шифр: ПД-29/25Р-2025-ИОС3.СКС), Часть 5. Проект организации 

работ (приспособление), шифр: ПД-29/25Р-2025-ПОР. 

В Части 1. Пояснительная записка, шифр: ПД-29/25Р-2025-ПЗ 

представлена развернутая пояснительная записка, включающая в себя общие 

сведения об объекте культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы», краткую историческую справку, сведения о 

проведенных исследованиях и их результатах, принятые проектной 

документацией решения по приспособлению объекта культурного наследия, 

основные решения по организации ремонтных и строительных работ.  

Проектной документацией предусматриваются следующие проектные 

решения: 

- изменение облика фасадов существующего нежилого здания 

(административно-бытового корпуса) внутри воздухоопорной конструкции, 

включающее в себя замену облицовки фасадов и установку ограждения 

кровли. Изменение облика фасадов здания не предусматривает изменение его 

объемно-пространственных характеристик; 

- размещение системы видеонаблюдения с устройством опор на 

существующей железобетонной ленте воздухоопорной конструкции 

- размещение системы наружного освещения с устройством опор 

освещения; 

- размещение системы интернета. 

Часть 2. Схема планировочной организации земельного участка, шифр: 

ПД-29/25Р-2025-ПЗУ содержит характеристику участка проектирования, 

описание и обоснование принятых проектом решений в части 

благоустройства территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы». 

Проектом предусматривается прокладка сетей наружного освещения с 

установкой опор, в том числе: 

- вертикальная планировка территории, обеспечивающая сток 

поверхностных, паводковых вод; 

- замена щебеночно набивного покрытия в зоне проведения работ и 

восстановление газонов; 

- мероприятия по оздоровлению зеленых насаждений в соответствии с 

проведенными комплексными научными исследованиями. 

В графической части представлены: ситуационный план, схема 
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планировочной организации земельного участка. 

В Части 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения. 

Конструктивные решения, шифр: ПД-29/25Р-2025-АС представлены 

текстовые и графические материалы, отражающие принятые проектом 

архитектурные и конструктивные решения в отношении нежилого здания по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Рюхина, дом 9, литера Д, расположенного 

внутри воздухоопорной конструкции. 

Проектом предусматривается усиление существующего 

металлического каркаса нежилого здания внутри воздухоопорной 

конструкции путем наращивания дополнительных подкровельных балок из 

стальных горячекатных двутавров. 

Для обшивки фасадов и кровли металлокаркаса предусматриваются 

сэндвич-панели с минераловатным заполнением. 

Все элементы нежилого здания выполнены в нейтральных 

архитектурных решениях, цветовое решение здания выполнено в 

нейтральных цветовых гаммах, кроме того, здание расположено внутри 

воздухоопорной конструкции и не просматривается со стороны уличного 

фронта, в связи с чем, не оказывает негативного влияния на визуальное 

восприятие объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы» в историко-градостроительной и природной 

среде. 

Проектом не предусматривается изменение существующих объемно-

пространственных характеристик нежилого здания. 

В графических материалах рассматриваемой части представлены: 

планы корта, включая нежилое здание, фасады и разрезы нежилого здания и 

воздухоопорной конструкции, необходимые узлы. 

Часть 4. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического 

обеспечения, инженерно-технические мероприятия, технологические 

решения включает в себя: Книгу 1. Система наружного электроосвещения, 

шифр: ПД-29/25Р-2025-ИОС1.ЭН, Книгу 2. Сети связи. Система 

видеонаблюдения, шифр: ПД-29/25Р-2025-ИОС2.СВН, Книгу 3. Сети связи. 

Структурированная кабельная система. Телефонизация, интернет, шифр: ПД-

29/25Р-2025-ИОС3.СКС. 

В Книге 1. Система наружного электроосвещения, шифр: ПД-29/25Р-

2025-ИОС1.ЭН представлены проектные решения по устройству системы 

наружного электроосвещения. Проектом предусматривается установка опор 

освещения с фонарями с прокладкой кабеля в пластиковых кабель каналах, в 

стальных трубах, в траншее в гофрированной трубе. 

Проход через стены и перегородки кабеля предусматривается в 

стальных гильзах. Прокладка кабеля предусматривается на расстоянии не 

менее двух метров от существующих зеленых насаждений. 

В графических материалах книги представлены: план освещения 

территории, план кабельной трассы, фрагмент схемы электрической 

принципиальной, внешний вид опор освещения. 

В Книге 2. Сети связи. Система видеонаблюдения, шифр: ПД-29/25Р-

2025-ИОС2.СВН проектом предусматривается размещение камер 

видеонаблюдения внутри нежилого здания (административно-бытового 
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корпуса), на кортах и на уличных столбах. Оборудование системы 

видеонаблюдения размещается в настенном телекоммуникационном шкафу. 

В графических материалах книги представлены: схема структурная, 

план расположения оборудования и кабельных трасс, схема подключения и 

схема размещения оборудования, спецификация оборудования, изделий и 

материалов, углы обзора камер. 

В Книге 3. Сети связи. Структурированная кабельная система. 

Телефонизация, интернет, шифр: ПД-29/25Р-2025-ИОС3.СКС проектом 

предусматривается прокладка волоконно-оптического кабеля в ПНД трубе 

подземным способом, кабельный ввод выполняется в основании 

вохдухоопорной конструкции и прокладывается по ее периметру. 

В Части 5. Проект организации работ (приспособление), шифр: ПД-

29/25Р-2025-ПОР представлена развернутая пояснительная записка, 

включающая в себя сведения о характеристике района и условиях 

проведения работ, организации движения автомобильного транспорта до 

места производства работ, описание условий производства работ в 

стесненных условиях, сведения об организации строительной площадки, о 

составе и последовательности проведения работ, описание мероприятий по 

обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране труда, 

мероприятия по вывозу бытового и строительного мусора, обоснованию 

потребностей в ресурсах. 

В графических материалах раздела представлен строительный 

генеральный план и календарный план работ. 

Представленные материалы достаточны для реализации 

перечисленных выше проектных решений. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы» в части приспособления для современного 

использования в части изменения облика фасадов здания по адресу: кад. 

№78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 9, лит. Д и размещения 

систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: ПД-

29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании 

и с учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам анализа Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 

18.12.2025 г., установлено, что предполагаемые к выполнению в 

соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
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оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Крестовский проспект, дом 21, согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных 

правовых актов. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для 

определения исторических особенностей, объемно-пространственного и 

технического состояния объекта культурного наследия, выполнены в 

достаточном объеме. Результаты проведенных исследований в полной мере 

отражают существующее техническое состояние объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы» и достаточны 

для принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с 

предметом охраны объекта культурного наследия, утвержденным 

распоряжением КГИОП от 13.04.2018 № 142-р (включая изм. от 12.03.2019 

№ 109-р; приложение № 4) экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения сохраняют и не изменяют 

элементы предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или 

нарушающих объемно-пространственное и планировочное решение 

территории, архитектурные сооружения, гидротехническую систему, малые 

формы, предметы ДПИ, монументальную скульптуру, фортификационные 

сооружения. 

Проектом предусматривается приспособление объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Крестовский проспект, дом 21. 

5. Согласно статье 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к 

«приспособлению для современного использования», так как проводятся в 

целях создания условий для современного использования объекта, 

включают в себя сохранение элементов объекта культурного наследия, 

представляющих собой историко-культурную ценность. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана 

с соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования заданий КГИОП 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 

26.01.2023 № 01-21-108/23-0-1, от 09.09.2025 № 01-21-2306/25-0-1, от 

17.12.2025 № 01-21-3304/25-0-1 (приложение № 8) и отвечает требованиям 

действующего законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной 
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историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 

21: «Работы по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы» в части приспособления для 

современного использования в части изменения облика фасадов здания по 

адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 9, лит. Д и 

размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», 

шифр: ПД-29/25Р-2025, разработанная ООО «Ресторико» в 2025 году, в 

составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, 

обосновывающих вывод эксперта или экспертной комиссии и 

подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны 

объектов культурного наследия в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с пунктом 30 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 

от 25.04.2024 № 530: 

Приложение № 1. Иконографические материалы. 

Приложение № 2. Извлечение из решения Исполкома Ленсовета от 

31.10.1988 № 849 «О взятии под охрану бульваров, садов и парков, 

находящихся на территории Ленинграда и пригородов». 

Приложение № 3. Копия распоряжения КГИОП от 03.02.2016 № 10-32 

«Об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы»; 

копия распоряжения КГИОП от 13.07.2016 № 10-305 «О внесении 

изменения в распоряжение КГИОП от 03.02.2016 № 10-32». 

Приложение № 4. Копия распоряжения КГИОП от 13.04.2018 № 142-р 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Приморский парк Победы»; копия распоряжения 

КГИОП от 12.03.2019 № 109-р «О внесении изменений в распоряжение 

КГИОП от 13.04.2018 № 142-р». 

Приложение № 5. Копия распоряжения КГИОП от 27.05.2016 № 40-89 

«Об утверждении охранного обязательства собственника или иного 

законного владельца объекта культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы», включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

Приложение № 6. Копия технического паспорта, поэтажного плана на 

спортивное сооружение (комплекса теннисных кортов) по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д, составленных филиалом ГУ 

«ГУИОН» - ПИБ Петроградского района в 2006 году. 
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Приложение № 7. Выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости от 06.02.2026 № КУВИ-001/2026-15555128, от 17.02.2026 № 

КУВИ-001/2026-19400048. 

Приложение № 8. Копия заданий на проведение работ по сохранению 

от 26.01.2023 № 01-21-108/23-0-1, от 09.09.2025 № 01-21-2306/25-0-1, от 

17.12.2025 № 01-21-3304/25-0-1. 

Приложение № 9. Материалы фотофиксации от 30.01.2026 г. 

Приложение № 10. Копии договоров с экспертами на проведение 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 11. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 24.02.2026 г. 

Подписи экспертов: 

 

Председатель 

экспертной комиссии 
 

   

Скрягина Е.В. 

  
(подписано усиленной 

электронной подписью) 
  

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

 

   

 

Болотина М.В. 

  
(подписано усиленной 

электронной подписью) 
  

Член экспертной 

комиссии 
 

   

Лавриновский М.С. 

  
(подписано усиленной 

электронной подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Иконографические материалы 
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Аннотированный список иллюстраций 

 

1. Атлас Петербурга из одиннадцати частей 1798 года – ЦГИА СПб. Фонд 

513. Опись 168. Дело 319. 

  

2. Подробный план Санкт-Петербурга 1828 года генерал майора Шуберта 

[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1828/ 

  

3.  План столичного города С.Петербурга вновь снятый в 1858 году 

[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1858-depo/ 

  

4.  План С. Петербурга в санитарном отношении, составленный 

Гюбнером, 1877 г. [Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-

peterburg_1877/   

  

5.  План из путеводителя Суворина 1910 года: Весь Петроград 

[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-

peterburg_suvorin_1910/  

  

6.  План из путеводителя Суворина 1917 года: Весь Петроград 

[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1917/ 

  

7. Ленинград. Проект планировки детского сектора парка на б. 

Крестовском острове. Генплан (проф. А.С. Никольский). 1930-е гг. 

Никольский А.С. Центральный парк культуры и отдыха в 

Ленинграде//Проблемы садово-парковой архитектуры. Сборник статей». Под 

общей редакцией комиссии в составе: Коржева М.П. (председатель), Лунц 

Л.Б., Карра А.Я. и Прохоровой М.И.; Союз советских архитекторов, Секция 

планировки городов. Издательство Всесоюзной академии архитектуры. 

Москва. 1936. 

  

8. Топосъемка на 1932 год. КГА. 

  

9.  Подробная карта РККА Ленинграда 1930-1941 гг. [Электронный 

ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_rkka-250m/  
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Приложение № 2 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Извлечение из решения Исполкома Ленсовета от 31.10.1988 № 849 «О 

взятии под охрану бульваров, садов и парков, находящихся на 

территории Ленинграда и пригородов» 
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Приложение № 3 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Копия распоряжения КГИОП от 03.02.2016 № 10-32 «Об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы»; копия 

распоряжения КГИОП от 13.07.2016 № 10-305 «О внесении изменения в 

распоряжение КГИОП от 03.02.2016 № 10-32» 
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Приложение № 4 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Копия распоряжения КГИОП от 13.04.2018 № 142-р «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Приморский парк Победы»; копия распоряжения КГИОП от 

12.03.2019 № 109-р «О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 

13.04.2018 № 142-р» 
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состав насаждений - хвойные и  
лиственные породы в группах (ель 
колючая, форма голубая; сосна; сосна 
обыкновенная, ель европейская, пихта,  
туя западная, тисс ягодный, липа 
мелколистная, береза повислая), лианы  
на опорах (древогубец лазящий), 
кустарники (роза морщинолистная) по 
периметру площади; декоративная 
скульптура (на продолжении Северной и 
Южной аллей) и партерные газоны; 
 
историческое объемно-планировочное 
решение площади с памятником  
С.М. Кирову перед стадионом - 
оформление (партерные газоны, ряды, 
деревьев); рельеф - холм под постаментом 
скульптуры С.М. Кирова); видовой 
Состав (ель колючая, форма голубая; 
тополь берлинский); 
 
ландшафтные группы из хвойных пород: 
Местоположение; 
видовой состав (ель колючая, форма 
голубая, туя западная); 
 
 
 
 
массивы: 
смешанные (сосново-березовые); 
 
 
 
 
 
 
 
 
Чистые (березовые); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
центральная аллея: планировочное  
решение - шестирядная (от входной 
площади до 1-го Северного пруда и от 2- 
го Северного пруда до площади перед 
стадионом); четырехрядная (между 1-м 
Северным прудом и Центральной пл.); 
двухрядная (вдоль 2-го Северного 
 пруда); габариты, шаг посадки деревьев; 
тип формовки - шпалерная обрезка; 
видовой состав (липа мелколистная); 
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дамба Центральной аллеи; 
исторические габариты; 
 
 
 
 
 
Декоративные акценты (два квадрата по 
четыре дерева с северной и южной  
стороны Центральной аллеи, напротив 
Крестового пруда); 
Планировочное решение (схема посадки), 
видовой состав (ель колючая, форма 
голубая); 
 
 
 
 
 
аллея дружбы городов (по одному ряду к 
северу и югу от Центральной аллеи от 1-го 
Северного пруда до Центральной пл.): 
планировочное решение - шаг посадки, 
видовой состав дуб обыкновенный); 
 
 
 
 
куртины из кустарника напротив 2-го 
Северного (Лебяжьего) пруда у  
Центральной аллеи;  
местоположение; планировочное решение - 
габариты куртин, видовой состав (роза 
морщинолистная); 
 
 
 
 
 
Южная аллея: 
местоположение; планировочное 
решение - габариты аллеи, шаг посадки; 
видовой состав (лиственница сибирская); 
 
 
 
 
 
 
 
аллея (южнее Центральной аллеи, 
параллельной ей);  
Планировочное решение - габариты 
аллеи, шаг посадки; 
видовой состав (тополь берлинский); 
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Северная аллея: 
Местоположение; планировочное 
решение - габариты аллеи, шаг посадки; 
видовой состав (липа мелколистная); 
 
 
 
 
 
 
 
вязовая аллея: 
местоположение (от Центральной аллеи до 
Южного пруда); 
планировочное решение - габариты 
аллеи, шаг посадки;  
видовой состав (вяз); 
 
 
 
 
 
 
двухуровневая зеленая изгородь (по  
южной стороне Северной дороги): 
местоположение, планировочное  
решение  - шаг посадки; видовой состав 
(ель колючая (формовка),  
липа мелколистная в два ряда); 
 
 
 
 
 
 
аллея вдоль Гребного канала: 
местоположение; планировочное 
решение - шаг посадки;  
видовой состав (ель колючая, форма 
голубая); 
 
 
 
 
 
 
 
двухуровневая зеленая изгородь вдоль 
Южной дороги:  
местоположение; планировочное  
решение; видовой состав (в восточной  
части - кизильник блестящий, ель 
обыкновенная), (в западной части -  
желтая акация); 
 
 
садово-парковые дороги (набивные из 
гранитных высевок розового цвета на 
щебеночном основании). 
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2 
 

Архитектурные 
соорежения: 

 
 
 
 

  
физкультурные павильоны (четыре) 
стадиона им. С.М. Кирова: 
 местоположение; 
объемно-пространственное решение: 
исторические габариты зданий с  
лоджиями и аркадами (в уровне первого  
и второго этажей) во дворе; перголами 
(западная сторона двора) и балконами в 
уровне третьего этажа (южная и северная 
стороны двора)); 
парапет крыши павильонов и галерей: 
 тумбы (кирпич, штукатурка), решётки - 
материал (металл);  
галереи на стилобатах изогнутые в 
плане (две) соединяющие корпуса 
павильонов; 
 
 
выпущенные балки перекрытия галерей, 
образующие кессоны, оформленные 
филенками в профилированных рамах; 
 
 
 
 
 
 
 
 
пилоны аркад с рельефом (повторяющиеся 
стилизованные арабески с растительными 
мотивами);  
рисунок; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
лестницы павильонов - конструкция (по 
косоурам);  
перильное ограждение - рисунок ( в виде 
ленты); материал (сталь); 
 
 
 
 
 
оформление потолка лестничной клетки - 
розетка; 
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исторические габариты,  
местоположение, рисунок оконных и 
дверных проемов и заполнений,  
материал - дерево; 
наличники окон профилированные 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
парапетное ограждение -  
материал (решётка - металл; тумбы  
кирпич, штукатурка); 
рисунок; 
 
 
 
 
центральная лестница стадиона: 
исторические габариты; 
местоположение между северным и 
южным павильонами; 
тип (многомаршевая, двойная с 
декоративной скульптурой, каскадами, 
фонтаном, марши разделены пандусом - 
склоном (одернован), повторяющим 
очертания маршей); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
терассы (две), соединяющие лестницы с 
павильонами; 
местоположение;  
исторические габариты; 
подпорная стенка, карниз, тумбы 
ограждения - материал (известняк) 
парапетное ограждение -  
материал решётки (металл); 
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рисунок; 
ротонда: 
местоположение; исторические габариты; 
на низком стилобате, с плоским куполом, 
поддерживаемым восьмью колоннами 
квадратного сечения; материал (кирпич, 
штукатурка);архитрав с фасциями, карниз 
профилированный; софит купола с 
повышенной центральной частью; 
 
 
 
 
 
круглая скамья: местоположение (внутри, в 
центре), габариты; материал (основание, 
спинка - кирпич, штукатурка, сидение- 
бетон); 
 
 
 
 
открытая эстрада: архитектурное 
оформление центральной части главного 
фасада; 
 
 
 
 
 
 
 
 
туалетный павильон: местоположение; 
исторические габариты, угловые лоджии с 
колоннами; основание колон- блок  
камня, материал (серый гранит); 
цоколь-материал облицовки (серый 
гранит); 
материал отделки фасадов (штукатурка); 
местоположение, габариты оконных и 
дверных проемов; 
 
 
павильон-лебядник со службами: 
местоположение; исторические  
габариты; объемно-пространственное 
решение здания с мансардой и балконом-
галереей над водой, крыша шатровая; 
материал отделки фасадов (лицевой  
красный кирпич, известняк); цоколь- 
материал (известняк); 
 
 
 
здание дирекции: 
местоположение; объемно- 
пространственная композиция в 
исторических габаритах; историческое 
архитектурно-художественное решение 
фасадов; 
материал отделки фасадов (штукатурка); 
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ограда парадного входа: 
исторические габариты;  
архитектурно-художественное решение 
(калитки (четыри), ворота (три), 
соединенные пилонами; пилоны из 
каменных блоков круглого сечения,  
накрыты каменными блоками, базы 
квадратного сечения);  
материал (серый гранит); тип обработки 
(бучардирование); 
 
решетки-материал (металл), рисунок. 

 

 
3 Гидротехническая 

система: 
Система прудов с гидротехническими 
сооружениями (шандоры - 4 шт.?), 
протоками и перепускными  
устройствами (трубами); 
 
 
 
 
 
 
северная система прудов: 
1-й Северный пруд: 
местоположение, исторические 
 габариты, исторический абрис береговой 
линии, береговой откос - материал 
(одерновка); 
 
 
 
 
 
мост через 1-й Северный пруд: 
местоположение, исторические 
габариты, конструкция (рамная) -  
материал (железобетон); 
перильное ограждение (в виде  
вертикальных стоек, нижняя тетива 
опирается на шарообразные опоры); 
рисунок, материал (металл); 
 
 
 
 
тумбы (27 шт.) с цепями (26 шт.) на  
северо-восточной дамбе Северного пруда  
в створе ул. Кемской; конфигурация 
(круглого сечения с конусоорбразным 
округлым завершением); 
материал тумб (красный гранит); 
материал цепей (сталь); 
 
 
2-й Северный (Лебяжий) пруд; 
местоположение, исторические 
габариты, исторический абрис береговой 
линии, береговой откос - материал 
(одерновка); 
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спуск на 2-м Северном пруду: 
исторические габариты; 
лестницы (две), тип (двухмаршевые), 
подпорные стенки, терраса с вазами; 
материал (серо-розовый гранит, блоки и 
плиты); 
 
 
 
 
 
вазы-цветочницы (четыри); габариты; 
материал (формованный бетон); 
 
 
 
 
 
 
спуск лестничный (два) на 2-ом 
Северном пруду (у ротонды): исторические 
габариты; ступени и  
тетивы лестниц из блоков камня;  
материал (серый гранит); 
 
 
 
Гребной канал:  
Местоположение, исторические  
габариты, береговой откос - материал 
(одерновка); 
 
 
 
 
южная система прудов: 
Крестовый пруд: 
местоположение, исторические  
габариты, исторический абрис береговой 
линии, береговой откос - материал 
(одерновка);  
 
 
 
 
река Чухонка; 
местоположение, исторические габариты, 
исторический абрис береговой линии, 
береговой откос - материал 
(одерновка); 
 
 
мосты через р.Чухонку: 
трамвайный мост: 
исторические габариты,  
конструктивная система (балочная), 
материал (металл), устои - материал 
(бетон); перильное ограждение (в виде пик 
на стойках с контрофорсами), материал 
(металл), рисунок; 
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мост через р. Чухонку (на Южной 
дороге): 
исторические габариты, 
конструктивная система (балочная),  
материал (железобетон), материал 
устоев (железобетон);  
архитектурно-художественное решение 
(ложная железобетонная арка с  
разделкой под руст, с замковым камнем 
- отделка (алмазная грань) и  
накрывочным карнизом (розовый  
гранит); 
перильное ограждение - решение в виде 
горизонтальных тяг и фигурных стоек - 
материал (металл), четыре тумбы в  
форме параллелепипедов на въездах - из 
розового гранита); 
 
пешеходные мосты (два):  
исторические габариты; 
местоположение; конструкция - балочная; 
 
 
 
 
пруд Мандолина: 
местоположение, исторические  
габариты, исторический абрис береговой 
линии, береговой откос - материал 
(одерновка); 
 
 
 
 
 
Южный пруд: 
Местоположение, исторические габариты, 
исторический абрис береговой линии, 
береговой откос - материал (одерновка), 
тип берегоукрепления - банкет 
(гранитный); 
 
 
 
 
спуск лестничный на Южном пруду 
(восточный): исторические габариты; 
архитектурно-художественное решение 
(спуск с двумя лестницами, террасой и 
торшерами освещения),  
материал (розовый гранит); 
 
спуск лестничный (три) на Южном пруду: 
исторические габариты;  
архитектурно-художественное решение: 
(спуск лестничный, подпорные стенки, 
торшеры освещения); 
ступени, тетивы лестниц (из каменных 
блоков), материал (розовый гранит); 
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берег Малой Невки: 
абрис береговой линии, габариты дамбы 
Южной дороги; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
откос дамбы - тип мощения (колотый 
камень), материал (черный гранит); 

 

 
 

 
 

4 Малые формы стела в память создания Приморского 
парка Победы: 
исторические габариты, конструктивная 
система (основание из четырех блоков, 
стела из трех блоков);  
архитектурно-художественное решение 
(стела с барельефом и вырубленным 
текстом); 
материал (серый гранит); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
диваны садовые: 
тип (на трех ножках); 
ножки (чугун, растительный орнамент), 
техника исполнения (литьё),  
сиденье (брус деревянный);  
цвет (брус - белый цвет; ножки - черный 
цвет). 

 

 
 

 
 

 
 

5 Предметы ДПИ: 
 

Декоративная скульптура "Эстафета  
мира":  
объемно-пространственное решение: 
бегущая группа спортсменов с факелом; 
материал основания (силумин);  
материал скульптурной группы 
(силумин, тонировка под бронзу); 
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скульптура "Девушка, встречающая 
победителей": 
Объемно-пространственное решение: 
Фигура девушки, смотрящей из-под руки в 
рост, в правой руке букет цветов, левая 
поднята над головой, на постаменте; 
материал пьедестала (серо-розовый 
гранит); 
Материал скульптуры (силумин ?, 
тонировка под бронзу); 

скульптура "Матрос-черноморец": 
Объемно-пространственное решение: 
Фигура матроса в рост, правая рука на 
прикладе автомата, левая отведена в 
сторону, на постаменте; 
Материал пьедестала (серорозовый 
гранит); материал скульптуры (силумин ?, 
тонировка под бронзу). 

6 Монументальная 
структура: 

Памятник С.М. Кирову* 
*Объект кульурного наследия
регионального значения на основании
Закона Санкт-Петербурга от 05.07.1999
№174-27;
(предметы охраны определены
отдельным распоряжением КГИОП).

7 Фортификационные 
сооружения 

ДЗОТ и фрагмент хода сообщения: 
исторические габариты; 
местоположение; 
ДЗОТ - материал (железобетон); 
Земляной холм; 
ход сообщения (земляные стенки, 
укрепленные бревнами); 
стела с вырубленным текстом (серый 
гранит). 
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Приложение № 5 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Копия распоряжения КГИОП от 27.05.2016 № 40-89 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы», включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» 
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Приложение № 6 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Копия технического паспорта, поэтажного плана на спортивное 

сооружение (комплекса теннисных кортов) по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д, составленных филиалом ГУ «ГУИОН» - 

ПИБ Петроградского района в 2006 году 
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Приложение № 7 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

06.02.2026 № КУВИ-001/2026-15555128, от 17.02.2026 № КУВИ-001/2026-

19400048 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:7:3283:2:23

Местоположение: г.Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д

Площадь: 4473.7

Назначение: Нежилое

Наименование: комплекс теннисных кортов

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 1, в том числе подземных 0

Материал наружных стен: Кирпичные

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 2000

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 23971247.31

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:07:0003283:2

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:07:0003283:1070, 78:07:0003283:1071

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 06.02.2026, поступившего на рассмотрение 06.02.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038

Номер кадастрового квартала: 78:07:0003283

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 01.01.2001

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 6 - Сведения о частях объекта недвижимости,
отсутствуют.

Получатель выписки: Трунин Сергей Викторович, действующий(ая) на основании документа "" от имени заявителя ОБЩЕСТВО
С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КОРТСЕРВИС", 7813094907

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответсвенностью "КОРТСЕРВИС", ИНН: 7813094907, ОГРН:
1037828033506

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Общая долевая собственность, 874/4474
78-78-31/001/2007-390
12.10.2007 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Общество с ограниченной ответсвенностью "КОРТСЕРВИС", ИНН: 7813094907, ОГРН:
1037828033506

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Общая долевая собственность, 3600/4474
78-78-01/0344/2006-529
11.07.2006 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.2 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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N 
п/п

Кадастровый номер помещения,
машино-места

Номер этажа
(этажей)

Обозначение (номер) помещения, машино-места на
поэтажном плане

Назначение
помещения

Вид разрешенного
использования

Площадь,
м2

1 78:07:0003283:1070 1 1-Н Нежилое данные отсутствуют 332.5

2 78:07:0003283:1071 1 2-Н Нежилое данные отсутствуют 6.9

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 7

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Перечень помещений, машино-мест, расположенных в здании, сооружении

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 7 Всего листов раздела 7: 1 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038 Номер этажа (этажей): 1

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 8

06.02.2026г. № КУВИ-001/2026-15555128

Кадастровый номер: 78:07:0003283:1038 Номер этажа (этажей): 1

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027

161



Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:7:3283:2

Местоположение: г.Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д

Площадь: 4813 +/- 24

Кадастровая стоимость, руб.: 120954073.06

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:07:0003283:1038

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

78:3283:2

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: для размещения объектов физической культуры и спорта

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

Cведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особой экономической зоны, территории опережающего
развития, зоны территориального развития в Российской
Федерации, игорной зоны:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 13.02.2026, поступившего на рассмотрение 13.02.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 3 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Номер кадастрового квартала: 78:07:0003283

Дата присвоения кадастрового номера: 18.07.1996

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особо охраняемой природной территории, Байкальской
природной территории и ее экологических зон, лесопарковом
зеленом поясе, охотничьего угодья, лесничества:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка и (или)
расположенного на нем объекта недвижимости в границах
территории, в отношении которой принято решение о
резервировании земель для государственных или
муниципальных нужд:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект межевания
территории:

данные отсутствуют

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственным органом власти или органом местного
самоуправления, находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования или
наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные участки
образованы на основании решения об изъятии земельного
участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимости
для государственных или муниципальных нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный учаcток образован из земель или
земельного участка, государственная собственность на которые
не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора  о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не

зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 3 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56

Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия не установлен. вид ограничения

(обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного

кодекса Российской Федерации; срок действия не установлен. Сведения, необходимые для

заполнения разделa: 4 - Сведения о частях земельного участка, отсутствуют.

Получатель выписки: Трунин Сергей Викторович, действующий(ая) на основании документа "" от имени заявителя ОБЩЕСТВО
С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КОРТСЕРВИС", 7813094907

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 1 Всего листов раздела 1: 3 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответсвенностью "КОРТСЕРВИС", ИНН: 7813094907, ОГРН:
1037828033506

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78-31/013/2008-455
24.07.2008 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 14.01.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/003/2007-875

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 14.01.2008 с 14.01.2008

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 17.09.2007

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ
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ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 23.07.2002 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-166/2002-592.3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 23.07.2002 с 23.07.2002

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: План границ земельного участка, утвержденный КЗРиЗ, выдан 21.03.2002

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ
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10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

11 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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Описание местоположения границ земельного участка

№
п/п

Номер точки Дирекционный
угол

Горизонтальное
проложение, м

Описание закрепления на
местности

Кадастровые номера
смежных участков

Сведения об адресах правообладателей смежных
земельных участковначальн

ая
конечн

ая

1 2 3 4 5 6 7 8

1 1.1.1 1.1.2 91°27.7` 80.76 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

2 1.1.2 1.1.3 181°21.8` 59.66 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

3 1.1.3 1.1.4 271°33.6` 80.79 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

4 1.1.4 1.1.1 1°23.8` 59.52 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.1 Всего листов раздела 3.1: 1 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027

169



Сведения о характерных точках границы земельного участка

Система координат СК-1964

Номер
точки

Координаты, м Описание закрепления на местности Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 98136.51 110386.52 - -

2 98134.45 110467.25 - -

3 98074.81 110465.83 - -

4 98077.01 110385.07 - -

1 98136.51 110386.52 - -

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2: 1 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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Учетный номер части Площадь, м2 Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта
недвижимости

1 2 3

78:07:0003283:2/2 4813 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): Объединенная охранная зона

центральных районов Санкт-Петербурга

78:07:0003283:2/3 110 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): Охранная зона водопроводных
сетей

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 1 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:07:0003283:2/2

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 98136.51 110386.52 - -

2 98134.45 110467.25 - -

3 98074.81 110465.83 - -

4 98077.01 110385.07 - -

1 98136.51 110386.52 - -

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 2 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:07:0003283:2/3

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 98074.81 110465.83 - -

2 98077.01 110385.07 - -

3 98077.52 110385.08 - -

4 98077.02 110465.88 - -

1 98074.81 110465.83 - -

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 2 Всего разделов: 7 Всего листов выписки: 12

17.02.2026г. № КУВИ-001/2026-19400048

Кадастровый номер: 78:07:0003283:2

Лист 12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Приложение № 8 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Копия заданий на проведение работ по сохранению от 26.01.2023 № 01-

21-108/23-0-1, от 09.09.2025 № 01-21-2306/25-0-1, от 17.12.2025 № 01-21-

3304/25-0-1 
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Приложение № 9 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Материалы фотофиксации от 30.01.2026 г. 
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Фотофиксация от 30.01.2026 г. 

Состав фотофиксации: 

 

Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с северо-востока. 
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с севера. 

  

Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с северо-запада. 

  

Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с северо-запада. 

  

Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с запада. 

  

Фото 7. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с юго-запада. 

  

Фото 8. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с юго-запада. 
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Фото 9. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с юго-востока. 

  

Фото 10. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с юго-востока. 

  

Фото 11. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на въезд со стороны улицы Рюхина. 

  

Фото 12. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с юго-востока. 

  

Фото 13. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с востока. 

  

Фото 14. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера 

Д с северо-востока. 

  

Фото 15. Вид на восточный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 

  

Фото 16. Вид на восточный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 

  

Фото 17. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д. 

  

Фото 18. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д. 

  

Фото 19. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д. 

  

195



Фото 20. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д.  
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Схема фотофиксации 

 
Условные обозначения: 

1 < - направление фотофиксации и номер фотографии.  
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Фотофиксация от 30.01.2026 г. 

 
Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с северо-востока. 

 
Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с северо-востока. 
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с севера. 

 
Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с северо-запада. 
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с северо-запада. 

 
Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с запада. 
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Фото 7. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с юго-запада. 

 
Фото 8. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с юго-запада. 
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Фото 9. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский 

парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с теннисными кортами 

и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, Рюхина улица, дом 9, 

литера Д с юго-востока. 

 
Фото 10. Объект культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с 

теннисными кортами и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д с юго-востока. 
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Фото 11. Объект культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». Вид на въезд со стороны улицы Рюхина. 

 
Фото 12. Объект культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с 

теннисными кортами и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д с юго-востока. 
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Фото 13. Объект культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с 

теннисными кортами и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д с востока. 

 
Фото 14. Объект культурного наследия регионального значения 

«Приморский парк Победы». Вид на воздухоопорную конструкцию с 

теннисными кортами и нежилым зданием по адресу: Санкт-Петербург, 

Рюхина улица, дом 9, литера Д с северо-востока. 
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Фото 15. Вид на восточный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 
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Фото 16. Вид на восточный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 
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Фото 17. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 
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Фото 18. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 
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Фото 19. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 

 
Фото 20. Вид на западный фасад нежилого здания по адресу: Санкт-

Петербург, Рюхина улица, дом 9, литера Д. 
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Приложение № 10 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Копии договоров с экспертами на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы  
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Приложение № 11 к Акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Крестовский проспект, дом 21: «Работы по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 

Победы» в части приспособления для современного использования в части изменения 

облика фасадов здания по адресу: кад. №78:07:003283:2 г. Санкт-Петербург, ул. Рюхина д. 

9, лит. Д и размещения систем видеонаблюдения, наружного освещения, интернет», шифр: 

ПД-29/25Р-2025, разработанной ООО «Ресторико» в 2025 году 

Протоколы заседаний экспертной комиссии 
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