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Ответственный секретарь экспертной комиссии        (подписано электронной подписью)       Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

 

 
 

Акт  

по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального значения  

«Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в., расположенного по адресу:  

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, входящего в 

состав объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова,  дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 

14-16), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега»  в 2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия федерального значения  

«Дом Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу:  

г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н под офис» 

(Шифр: В.О. 06-25), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Санкт-Петербург 

2026 г. 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 

 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: настоящая государственная 

историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена Экспертной комиссией на 

основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

№ 29-25-ГИКЭ-01; 29-25-ГИКЭ-02; № 29-25-ГИКЭ-03 от 19.08.2025 г. (см. Приложение 

№ 9) в период с 19 августа 2025 г. по 01 октября 2025 г., на основании дополнительных 

соглашений от 12.01.2026 г. (см. Приложение № 9) в период с 12 января 2026 г. по         

18 февраля 2026 г. 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: арендатор нежилого помещения 1-Н, расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, ООО «КОНКОРДИЯ ГРУПП» 

в лице Гуровой Алины Петровны, действующей на основании доверенности (см. 

Приложение № 5, Приложение №12). 

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта:  

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность, 

ученая степень 

(звание) (при 

наличии) 

Историк 

Стаж работы  46 лет 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр. 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия. 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра. 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
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Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 

и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность, 

ученая степень 

(звание) (при 

наличии) 

Искусствовед 

Стаж работы  48 лет 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы  24 года 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 
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Профиль экспертной деятельности: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 

эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская)
 

    
 

Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин)
 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в., 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, 

дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект ремонта,  

приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу:        

г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки и 

переустройства нежилого помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: В.О. 06-25-ИРД). 

Том 2. Фотофиксация помещения 1-Н до начала работ (Шифр: В.О. 06-25-ФФ). 
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Том 3. Предварительное обследование (Шифр: В.О. 06-25-ПО). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

Том 4. Историко-архивные и библиографические исследования. Историко-архитектурные 

натурные исследования. Обмерные чертежи (Шифр: В.О. 06-25-ОЧ). 

Том 5. Инженерно-технические исследования состояния строительных элементов и 

конструкций помещения (Шифр: В.О. 06-25-ИТИ). 

 Раздел 3. Проект ремонта, приспособления нежилого помещения 1-Н для современного 

использования: 

Том 6.  

Пояснительная записка (Шифр: В.О. 06-25-ПЗ). 

Архитектурно-строительные решения. Графическая часть (Шифр: В.О. 06-25-АС). 

Подраздел 1. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения: 

Том 7. 

Системы водоснабжения и водоотведения (Шифр: В.О. 06-25-СВС и ВО). 

Система электроснабжения (Шифр: В.О. 06-25-ЭС). 

Том 8. Проект организации работ (Шифр: В.О. 06-25-ПОР). 

Том 9. Технологические решения (Шифр: В.О. 06-25-ТХ). 

6.2. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.», 

1823-1825 гг., начало XX в., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта культурного наследия федерального 

значения «Дома Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — 

«Проект ремонта,  приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по 

адресу: г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки 

и переустройства нежилого помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25) в составе в 

соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 

самостоятельно: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект ремонта,  приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия федерального значения «Дом            
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Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 

Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки и переустройства нежилого 

помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25) в составе в соответствии с п. 6.1 

настоящего Акта. 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10.07.2013 г. Приказ № 981 от 10.07.2013 г.; приказ    

№ 592 от 15.05.2019 г. (Приложение № 12).   

 Копия Задания КГИОП от 27.05.2025 г. № 01-21-1441/25 на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт,  

приспособление для современного использования нежилого помещения 1-Н по адресу: 

Санкт-Петербург, набережная Макарова. д. 14, лит. А) (Приложение № 6). 

 Извлечение из Постановления Правительства Российской Федерации от 10.07.2001 г.      

№ 527 (Приложение № 1). 

 Копия Приказа МКРФ от 15.03.2016 г. № 35897-р «О регистрации объекта культурного 

наследия федерального значения “Дом Яковлева И.М.”, 1823-1825 гг., начало XX в., 

входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения “Дома 

Яковлевых”, 1823-1825 гг., нач. XX в. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». Копия Приказа МКРФ от 15.03.2016 г. № 35916-р «О 

регистрации объекта культурного наследия федерального значения “Дом  наследниц 

Яковлева С.С.”, 1823-1825 гг., нач. XX в., входящего в состав объекта культурного 

наследия федерального значения “Дома Яковлевых”, 1823-1825 гг., нач. XX в.                

(г. Санкт-Петербург), в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»  (Приложение № 1). 

 Копия Распоряжения КГИОП от 23.06.2015 г. № 10-254 «Об утверждении границ и 

режима использования территории  объекта культурного наследия федерального значения 

“Дома Яковлевых”, 1823-1825 гг.» (Приложение № 2).  

 Копия Распоряжения КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дома Яковлевых», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., д. 14, литера А; д. 16/2, 

литера А (Приложение № 3). 

 Копия Распоряжения КГИОП от 12.03.2020 г. № 07-19-97/20 «Об утверждении охранного 

обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия федерального значения “Дом Яковлева И.М.”, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» (Приложение № 7). 

 Копия Распоряжения КГИОП от 28.04.2025 г. № 328-об/25 «О внесении изменений в 

распоряжение КГИОП от 12.03.2020 № 07-19-97/20» (Приложение № 7). 
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 Копия технического паспорта объекта недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, нежилое помещение 1-Н; план части 1 этажа; 

план 2 этажа (Приложение № 8). 

 Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости, сведения о зарегистрированных правах по 

адресу: Санкт-Петербург, наб. Макарова, д. 14, литера А, пом. 1-Н, от 23.07.2025 г.          

№ КУВИ-001/2025-144073173 (Приложение № 5). 

 Копия доверенности 78 АВ 6103995 от 02.04.2025 г. (Приложение № 12). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

Экспертами установлено, что по результатам визуального осмотра и фотофиксации 

объекта культурного наследия на момент проведения государственной историко-культурной 

экспертизы в нежилом помещении 1-Н, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, частично реализованы решения по ремонту, 

приспособлению объекта культурного наследия для современного использования в части 

перепланировки и переустройства помещения 1-Н, принятые представленной на экспертизу 

проектной документацией.  

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 

культурного наследия в границах рассматриваемого нежилого помещения 1-Н до 

производства работ. При этом, экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-

техническая документация по нежилому помещению 1-Н (технический паспорт объекта 

недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А),  

историческая иконография и Распоряжение КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп «Об 

утверждении предмета охраны  объекта культурного наследия федерального значения “Дома 

Яковлевых”», что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие 

требованиям сохранения предмета охраны. 

    Экспертами сделан вывод, что на момент проведения экспертизы (в период с         

19.08.2025 г. по 01.10.2025 г.) частично выполненные работы по ремонту, приспособлению 

для современного использования объекта культурного наследия в части перепланировки и 

переустройства нежилого помещения 1-Н под офис в соответствии с представленной 

проектной документацией, не искажают ценностные характеристики предмета охраны  

объекта культурного наследия федерального значения «Дома Яковлевых», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., дом 14, литера А; д. 16/2, литера А, согласно 

Распоряжению КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп (см. Приложение № 3). Вышеуказанные 

обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и результаты экспертизы. 

С 12 января 2026 года Экспертная комиссия возобновила работу по проведению 

государственной  историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия федерального значения «Дом Яковлева 

И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта культурного наследия 

федерального значения «Дома Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            
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Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова 

наб., 14-16) в связи с необходимостью корректировки проектной документации (в 

соответствии с п. 6 настоящего Акта) и Акта (заключение по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы) согласно письму КГИОП от 13.11.2025 № 01-24-3056/25-

0-1 (см. Приложение № 9 — протоколы № 3, 4). 

Внесенные в проектную документацию корректировки не оказывают влияния на 

первоначальный вывод экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 

действующей редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране 

объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 

действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение 

экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах рассматриваемого 

помещения со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 настоящего Акта; 

Приложение № 4); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 

проектной документации в целях определения соответствия требованиям законодательства 

РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, реставрационным 

нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной документации решений на 

сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего Акта); архивно-

библиографические исследования на основании историко-архитектурных, историко-

градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 

комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 

сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках исследований были изучены 

материалы по застройке рассматриваемого участка, хранящиеся в Центральном 

государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), материалы фондов 

хранения документированной информации КГИОП. Для анализа истории владения и 

прилегающей территории в ХVIII – первой половине ХIХ вв. использовались 

картографические материалы (из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб), а также литература, 
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посвященная строительной истории этой части города и интернет-источники (в 

соответствии с п. 11 настоящего Акта). На основании проведенных исследований 

составлена краткая историческая справка и альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 

настоящего Акта; Приложение № 11). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-

разрешительная документация, комплексные научные исследования, проектная 

документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 

применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 

экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 

(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в постановлении Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

10.1. Учетные сведения. 

Объект, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, 

литера А, на основании Постановления Правительства Российской Федерации от    

10.07.2001 г № 527, является объектом культурного наследия федерального значения «Дом 

Яковлева И.М.» в составе объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых» (Приложение № 1). 

Приказом МКРФ от 15.03.2016 г. № 35897-р «О регистрации объекта культурного 

наследия федерального значения “Дом Яковлева И.М.”, 1823-1825 гг., начало XX в., 

входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения “Дома 

Яковлевых”, 1823-1825 гг., нач. XX в. (г. Санкт-Петербург), объект зарегистрирован в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 1). 

Приказом МКРФ от 15.03.2016 г. № 35916-р «О регистрации объекта культурного 

наследия федерального значения “Дом  наследниц Яковлева С.С.”, 1823-1825 гг., нач. XX в., 
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входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения “Дома 

Яковлевых”, 1823-1825 гг., нач. XX в. (г. Санкт-Петербург), объект зарегистрирован в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации»  (Приложение № 1). 

Распоряжением КГИОП от 23.06.2015 г. № 10-254 утверждены границы и режим 

использования территории объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг. (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 27.1.2024 г. № 1459-рп утвержден предмет охраны объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома Яковлевых», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., д. 14, литера А, д. 16/2, литера А (Приложение  

№ 3). 

Распоряжением КГИОП от 12.03.2020 г. № 07-19-97/20 утверждено охранное 

обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.», включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (Приложение № 7). 

Распоряжением КГИОП от 28.04.2025 г. № 328-об/25 внесены изменения в 

распоряжение КГИОП от 12.03.2020 № 07-19-97/20 (Приложение № 7). 

Исследуемое нежилое помещение 1-Н, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, д. 14, литера А, находится в собственности Санкт-Петербурга, сдается 

в аренду ООО «Конкордия Групп» в соответствии с выпиской из ЕГРН об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу:       

Санкт-Петербург, наб. Макарова, д. 14, литера А, от 23.07.2025 г. № КУВИ-001/2025-

144073173 (Приложение № 5). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 

изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

Исследуемый объект находится на участке, выходящим на набережную Макарова под 

№ 14. Лицевой трехэтажный дом расположен по красной линии набережной и объединен с 

соседним трехэтажным протяженным зданием, расположенным на соседнем участке, на углу 

набережной и Среднего проспекта № 16/2. Дворовые флигели образуют внутренние дворы. 

Освоение Васильевского острова началось за несколько столетий до основания  

Санкт-Петербурга
1
. Согласно «Переписной окладной книге по Новгороду Вотской пятины» 

1500 г. на «Васильевском острове» жили рыбаки, имелись пашни. К тому времени относится 

и первая фиксация названия острова. Существуют научные гипотезы, объясняющие название 

от имени нескольких новгородских посадников: Василия Селезня, Василия Казимира и 

Василия Ананьина. Есть версия и о происхождении названия от имени одного из 

первопоселенцев острова, некоего рыбака Василия
2
. В XVII в., при шведском владычестве, 

остров имел также название Даммархольм — Прудовый остров. Вероятно имелись в виду 
                                                           
1
 Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города Петра. СПб.; Хельсинки, 

1999. С. 34. 
2
 Никитенко Г.Ю.,  Соболь В.Д.. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002. 

С. 9. 
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пруды, образованные на притоках реки Смоленки. Сам же остров принадлежал в то время 

шведскому военачальнику Делагарди, мыза которого находилась на Стрелке. Существовало 

и финское название острова: Хирвисаари — Лосиный остров. В преобразованном виде оно 

встречается в документах как наименование селения Гирвизария, где до 1712 г. жили 

лоцманы
3
. 

После основания Петербурга остров вновь стали называть Васильевским. Это было 

подкреплено объектом на Стрелке  — артиллерийской батареей Василия Кормчина. По 

словам историка А. Богданова, Петр I посылал приказания с лаконичной надписью 

«Василию на остров»
4
. С 1704 по 1714 гг. островом владел генерал-губернатор              

Санкт-Петербурга князь А.Д. Меншиков, поэтому иногда остров именовали Княжеским или 

Меншиковым. С 1727 по 1729 г. существовало официальное название — Преображенский 

остров (предполагалось перевести на остров лейб-гвардии Преображенский полк)
5
. 

Большой, Малый и Средний проспекты исторически складывались как главные 

магистрали Васильевского острова. Частью планировочной системы острова стали номерные 

наименования улиц-линий, появившиеся в 1718 г. Термин «линия» обозначал одну сторону 

улицы, отделенную от второй каналом или дренажной канавой
6
.  

Для застройки и полной реконструкции всех территорий столицы высочайшим указом 

Анны Иоанновны от 10 (21) июля 1737 г. при Правительствующем Сенате была создана 

Комиссия о строении (позднее называлась «Комиссия о строении в Санкт-Петербурге», 

«Комиссия о Санктпетербургском строении»). В качестве одного из первых этапов всей 

градоформирующей деятельности «Комиссии о Санктпетербургском строении» стало 

уточнение территории столичного города, его городских границ и разделение этой новой 

территории по Высочайшей резолюции от 27 октября (7 ноября) 1737 г. на пять частей. 

Территории Васильевского и соседнего острова Голодая вошли в полицейскую 

Васильевскую часть
7
. 

Набережная Макарова начала формироваться в первой четверти XVIII в. Она не была 

парадной, служила пристанью для торговых судов, местом выгрузки и хранения товаров. 

(Илл. 1). В 1806-1809 гг. была сооружена гранитная причальная стенка от Стрелки до 

Таможни. В 1831 г. закончили откосную, вымощенную булыжником, набережную от 

Таможни до Тучкового моста. В XVIII и XIX вв. существовало название — набережная 

Малой Невы. В 1887 г. набережная стала официально именоваться Тучковой по Тучковому 

мосту через Малую Неву на Петербургскую сторону (в 1952 г. набережная была 

переименована в честь адмирала флота Макарова)
8
.  

                                                           
3
 Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города Петра. СПб.; Хельсинки, 

1999. С. 34-37. 
4
 Никитенко Г.Ю.,  Соболь В.Д. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002.  

С. 10. 
5
 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. СПб., 2013. С. 88, 89. 

6
  Никитенко Г.Ю.,  Соболь В.Д. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002. 

С. 11. 
7
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины  XVIII века. СПб., 2004. С. 174. 
8
Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15000 городских имен. СПб. 2013. С. 254.  
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Изучаемый участок (№ 14) и соседний (№ 16) по набережной Макарова являлись 

частью обширной территории «Биржевого» или «Сибирского» двора, существовавшего во 

второй половине XVIII в. и принадлежавшего крупному уральскому заводчику Савве 

Яковлевичу Яковлеву. Здесь, на берегу Малой Невы, находились склады железа и чугуна, 

доставлявшихся с его уральских заводов
9
.  

Согласно планам 1798 г. и 1806 г. участки, входившие в «Биржевой (Сибирский) 

двор» по набережной Малой Невы, имели деревянные и каменные строения утилитарного 

назначения. (Илл. 2, 3).    

В 1787 г. после смерти С.Я. Яковлева северо-западная часть «двора» перешла во 

владение его сыну Сергею Саввичу Яковлеву, подполковнику, впоследствии 

действительному статскому советнику (Васильевская часть, 2-го квартала № 94). Северо-

восточная часть «двора» перешла во владение другому сыну — Михаилу Саввичу Яковлеву, 

статскому советнику (Васильевская часть, 2-го квартала № 95). (Илл. 4). 

Официальное оформление участков состоялось в 1822 г. — меньшим по размеру 

участком (№ 14) владел статский советник И.М. Яковлев, большим (№ 16) — его 

двоюродные сестры, дочери С.С. Яковлева: Л.С. Сабир, В.С. Альбрехт и С.С. Манзей
10

. 

В 1823-1825 гг. по проекту архитектора А.И. Мельникова на указанных участках были 

сооружены два однотипных по оформлению фасадов, но разных по габаритам трехэтажных 

дома на углу Среднего проспекта и набережной Малой Невы. (Илл. 5, 6, 9). В отличие от 

юго-восточной части  «Биржевого двора» (Волховский пер., 1), превратившейся с 1820-х гг. 

в городскую усадьбу, эти участки вплоть до национализации 1918 г. сохраняли свою 

первоначальную функцию складского и торгового предприятия. Помимо этого, дома были 

еще и доходными
11

. 

Один из самых плодовитых петербургских зодчих первой половины XIX в. Авраам 

Иванович Мельников (1784-1854) выполнил великое множество построек и еще больше 

проектов для Петербурга и провинции. В 1807 г. он окончил Академию художеств и в 

продолжение всей своей творческой жизни оставался верен принципам классицизма
12

. С 

начала 1820-х гг. в творчестве Мельникова появляется новая тема — проектирование 

частных домов. Одним из ранних примеров практики Мельникова в этой сфере являются 

дома Яковлевых в Петербурге на набережной Малой Невы Васильевского острова. 

Объединив одним фасадом два дома, архитектор размещает здание по красной линии 

набережной. Главная особенность этих домов  состоит в том, что он представляет собой 

типичный купеческий особняк, где первый этаж отводится под торговые лавки, во втором 

размещены конторские помещения, а третий предназначен для жилья. Первый и второй 

этажи как торговые объединяются по фасаду ложной аркадой, образованной нишами в 

первом этаже и полуциркульными окнами второго. В нишах в первом этаже размещены 

                                                           
9
Никитенко Г.Ю.,  Соболь В.Д. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. СПб., 2002.   

С. 347.  
10

КГИОП. Паспорт  памятника «Дом И.М. Яковлева». П.464.1. Инв. 748п. Паспорт  памятника «Дом наследниц 

С.С. Яковлева». П.464.2. Инв. 749п. 
11

Петрова О.В. Дома Яковлевых // Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Василеостровский 

район. СПб. 2005. С. 241. 
12

Саблин И.Д. Авраам Мельников // Зодчие Санкт-Петербурга XIX – начало XX века. СПб., 1998. С. 190.  
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двери в лавки. Выступающие части стены первого этажа рустованы, что усиливает сходство 

со столбами аркады, но окна, расположенные в «столбах», раскрывают чисто 

художественный смысл этого приема
13

. 

Единый фасад обоих домов решен в формах классицизма. При близкой схожести 

фасадов обоих зданий, между ними имеются и некоторые различия — в профилях 

междуэтажных тяг, рисунке архивольтов и замковых камней. А.И. Мельников при помощи 

декоративных и конструктивных приемов обозначил функциональную принадлежность 

каждого яруса
14

. Первый этаж предназначался для торговых помещений. Второй 

использовался под конторы, третий — под жилье
15

. Аркада из полуциркульных ниш первых 

двух этажей напоминает архитектурные формы гостиных дворов. На месте нижних окон 

(первый этаж) в этих нишах первоначально находились дверные проемы в торговые лавки, 

а арочные окна над ними (второй этаж) освещали конторские помещения. Третий этаж был 

жилым; назначению его соответствует строгий ряд прямоугольных окон в рамочных 

наличниках с растительной лепкой под прямыми сандриками
16

. (Илл. 5, 6, 10). 

Согласно архивным документам Городской Управы к 1823 г. изучаемый участок 

находился в Васильевской части, 2-го квартала под № 95 и принадлежал статскому 

советнику Яковлеву
17

. По проекту А.И. Мельникова трехэтажное здание имело по лицевому 

фасаду со стороны набережной 5 световых осей. По крайней южной и центральной осям 

были устроены дверные проемы (последний вел в подполье). По крайней северной оси 

находился арочный проезд на дворовую территорию. (Илл. 5, 6).  

В 1824 г. в глубине вытянутого участка по проекту А.И. Мельникова были выполнены 

каменные одноэтажные службы
18

. (Илл. 7, 8). Вероятно, во второй половине XIX в. они 

были надстроены вторым этажом и использовались под жилье. В 1896 г. к указанному 

двухэтажному флигелю была выполнена двухэтажная пристройка
19

. После 1907 г. вдоль 

дворового фасада здания был надстроен четвертый этаж
20

.   

Дома на набережной Макарова в послереволюционный период стали жилыми
21

. (Илл. 

14-18). Но, вероятно, перестройка первых этажей указанных зданий из торговых под жилые 

функции была осуществлена еще раньше, на рубеже XIX – XX вв., поскольку здания были и 

доходными. При этом большинство входов в торговые лавки, расположенных в нишах, были 

переделаны в оконные проемы, аналогичные оконным проемам, расположенным на 

выступающих (рустованных) частях фасадов зданий. На фотографиях указанных зданий 

1920-х – 1980-х гг. расстекловка оконных заполнений по первому этажу — восьмичастная 

                                                           
13

Тубли М.П. Авраам Мельников. Стройиздат (Мастера архитектуры). Л., 1980. С. 51, 52. 
14

Петрова О.В. Дома Яковлевых // Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Василеостровский 

район. СПб. 2005. С. 242, 243.  
15

КГИОП. Паспорт  памятника «Дом И.М. Яковлева». П.464.1. Инв. 748п. Паспорт  памятника «Дом наследниц 

С.С. Яковлева». П.464.2. Инв. 749п.  
16

Петрова О.В. Дома Яковлевых // Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Василеостровский 

район. СПб. 2005. С. 242.  
17

ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 102. Д. 2407. Л. 5, 6. 
18

Там же. Л. 9-11.  
19

Там же.  
20

КГИОП. Паспорт  памятника «Дом И.М. Яковлева». П.464.1. Инв. 748п.   
21

Петрова О.В. Дома Яковлевых // Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Василеостровский 

район. СПб. 2005. С. 244. 
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(Илл. 14-18). Вероятно, расстекловка оконных заполнений во вновь устроенных оконных 

проемах была выполнена по образцу существовавших оконных заполнений по фасаду 

здания. 

Многочастная расстекловка оконных заполнений типична для домов, выполненных в 

характере классицизма. В том числе для зданий, построенных по проекту А.И. Мельникова. 

Аналогом может служить сохранившийся жилой дом Кукановой, расположенный на 

набережной реки Фонтанки, 79, возведенный архитектором в 1831-1832 гг. (Илл. 19, 20). 

Прием многочастной расстекловки оконных проемов при оформлении фасадов зданий 

использовал архитектор А.А. Михайлов 2-й, наиболее близкий из современников к 

Мельникову по своей манере
22

. (Илл. 21, 22).       

Здания являются редким примером домов с торгово-складской и жилой функциями 

первой трети XIX в, сохранившихся, в основном, в авторской подлинности.  

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемое здание расположено на участке по красной линии набережной 

Макарова. Здание трех-четырехэтажное на подвале. Лицевой (северо-восточный) фасад в три 

этажа, в пять световых осей, оформлен в формах классицизма. Материал отделки цоколя — 

известняк. Первый этаж обработан рустом. Над перемычками прямоугольных оконных 

проемов — замковые камни. Южная ось отмечена прямоугольной нишей с окном в центре, 

по северной оси организован арочный проезд с лучковой перемычкой на дворовую 

территорию. Первый этаж завершен гладким фризом и профилированной тягой. Нижний 

поясок тяги — с растительным орнаментом. Второй этаж, небольшой по высоте 

(антресольный), с тремя полуциркульными окнами, оформленными архивольтами. 

Прямоугольные оконные проемы третьего этажа оформлены профилированными 

наличниками, прямыми сандриками и лепным растительным орнаментом под ними. Фасад 

завершен профилированным карнизом. Дворовый фасад в четыре этажа гладко оштукатурен. 

Материал отделки цоколя — известняк.   

Нежилое помещение 1-Н, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, набережной 

Макарова, дом 29, литера А, находится на первом этаже. На набережную Макарова 

обращены четыре оконных проема. Один оконный проем  ориентирован на дворовую 

территорию. Эвакуационный выход организован из арочного проезда. Под помещением 1-Н 

находится подвал; над помещением находится жилая квартира. 

 Нежилое помещение 1-Н является собственностью Санкт-Петербурга, сдается в аренду 

ООО «Конкордия Групп» в соответствии с выпиской из ЕГРН об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: Санкт-Петербург,          

наб. Макарова, д. 14, литера А, от 23.07.2025 г. № КУВИ-001/2025-144073173 (Приложение 

№ 5). 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в нежилом 

помещении 1-Н, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, 

литера А, частично реализованы решения по ремонту, приспособлению объекта культурного 

                                                           
22

Саблин И.Д. Авраам Мельников // Зодчие Санкт-Петербурга XIX – начало XX века. СПб., 1998. С. 198.   
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наследия для современного использования в части перепланировки и переустройства 

помещения 1-Н, принятые представленной на экспертизу проектной документацией.  

 10.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу проектная документация, по сохранению объекта 

культурного наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало 

XX в., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, 

дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект ремонта,  

приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу:        

г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки и 

переустройства нежилого помещения 1-Н» (Шифр: В.О. 06-25) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: В.О. 06-25-ИРД). 

Том 2. Фотофиксация помещения 1-Н до начала работ (Шифр: В.О. 06-25-ФФ). 

Том 3. Предварительное обследование (Шифр: В.О. 06-25-ПО). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

Том 4. Историко-архивные и библиографические исследования. Историко-архитектурные 

натурные исследования. Обмерные чертежи (Шифр: В.О. 06-25-ОЧ). 

Том 5. Инженерно-техническое исследование состояния строительных элементов и 

конструкций помещения (Шифр: В.О. 06-25-ИТИ). 

 Раздел 3. Проект ремонта, приспособления нежилого помещения 1-Н для современного 

использования: 

Том 6.  

Пояснительная записка (Шифр: В.О. 06-25-ПЗ). 

Архитектурно-строительные решения. Графическая часть (Шифр: В.О. 06-25-АС). 

Подраздел 1. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения: 

Том 7. 

Системы водоснабжения и водоотведения (Шифр: В.О. 06-25-СВС и ВО). 

Система электроснабжения (Шифр: В.О. 06-25-ЭС). 

Том 8. Проект организации работ (Шифр: В.О. 06-25-ПОР). 

Том 9. Технологические решения (Шифр: В.О. 06-25-ТХ). 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы:  

Том.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: В.О. 06-25-ИРД).    
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Подраздел включает в себя в том числе: 

- Лицензия № МКРФ 00938 от 10.07.2013 г. Приказ № 981 от 10.07.2013 г.; приказ      

№ 592 от 15.05.2019 г.  

- Доверенность от 02.04.2025 г. № 78 АВ 6103995. 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 17.06.2023 г. № КУВИ-001/2023-140062492. 

- Технический паспорт объекта недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, нежилое помещение 1-Н; план части 1 этажа; план 

2 этажа.  

- Задание КГИОП от 27.05.2025 г. № 01-21-1441/25 на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

или выявленного объекта культурного наследия (ремонт, приспособление для современного 

использования нежилого помещения 1-Н по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова  

д. 14, лит. А). 

- Распоряжение КГИОП от 12.03.2020 г. № 07-19-97/20 «Об утверждении охранного 

обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 

федерального значения “Дом Яковлева И.М.”, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

- Распоряжение КГИОП от 28.04.2025 г. № 328-об/25 «О внесении изменений в 

распоряжение КГИОП от 12.03.2020 № 07-19-97/20». 

- Комитет по контролю за имуществом. Акт обследования объекта нежилого фонда от 

01.02.2023 г. 

- ПАО энергетики и электрофикации «Ленэнерго». Акт от осуществлен 

технологического присоединения от 18 07.2016 г. № 15-8491. 

- Акт первичного обследования технического состояния дымовых и вентиляционных 

каналов от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях по адресу: 

Санкт-Петербург, наб. Макарова, д. 14, литера А, пом. 1-Н. 

- Натурные обмеры. План нежилого помещения 1-Н до приспособления для 

современного использования. 

- Совмещенный план инженерных сетей помещения 1-Н до приспособления для 

современного использования. 

В подраздел включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 

03.06.2025 г. — в соответствии с п. 4. ст. 40, п. 4. ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ и в 

соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г.    

№ 90-01-39-ГП. 

Проектной документацией предполагается ремонт, приспособление для 

современного использования нежилого помещения 1-Н по адресу: Санкт-Петербург, 
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набережная Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки и переустройства 

помещения. Капитальные конструкции не затрагиваются. 

Предполагаемые к выполнению работы в соответствии с письмом Минкультуры 

России от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта 

культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 

виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно 

требованиям Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных правовых актов.  

Экспертами сделан вывод, что предусматриваемые работы по ремонту, 

приспособлению нежилого помещения 1-Н для современного использования в части 

перепланировки и переустройства помещения не искажают ценностные характеристики 

предмета охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения “Дома 

Яковлевых”, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., д. 14, литера А; 

д. 16/2, литера А.» (см. Приложение № 3). 

Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объеме. 

Том 2. Фотофиксация помещения 1-Н до начала работ (Шифр: В.О. 06-25-ФФ). 

         Подраздел включает в себя в том числе: план с указанием мест фотофиксации, 

фотофиксацию нежилого помещения 1-Н и фасадов здания № 14, литера А, по 

набережной Макарова.  

Том 3. Предварительное обследование (Шифр: В.О. 06-25-ПО). 

         Подраздел включает в себя в том числе: техническое задание на выполнение 

инженерно-технических исследований; технический отчет о состоянии объекта 

культурного наследия по результатам предварительного обследования, включая общее 

состояние памятника, состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов 

памятника, состояние внутренних архитектурных и конструктивных элементов 

памятника, состояние инженерных сетей. 

Предварительные работы выполнены в необходимом объеме для проектирования. 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

Том 4. Историко-архивные и библиографические исследования. Историко-

архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи (Шифр: В.О. 06-25-ОЧ).  

Раздел включает в себя следующее: краткую историческую справку по истории 

застройки участка объекта культурного наследия федерального значения «Дома  

Яковлевых», иконографические материалы в том числе архивные материалы и 

фотографические, отражающие фасады исследуемых зданий после перестройки первых 
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этажей под жилые функции; натурные обмеры — план с экспликацией, обмеры 

существующих оконных заполнений.         

Том 5. Инженерно-техническое исследование состояния строительных 

элементов и конструкций нежилого помещения 1-Н помещения (Шифр: В.О. 06-25-

ИТИ).  

В том числе: введение, общие сведения о состоянии объекта, включая краткие сведения 

об объекте культурного наследия и его техническом состоянии; характеристика  

конструкций: 

- Фундаменты здания — ленточные бутовые, техническое состояние оценивается как 

работоспособное. 

- Стены помещения 1-Н: конструктивная схема обследуемой части здания — 

бескаркасная, двухпролетная с системой наружных и внутренних продольных и поперечных 

несущих кирпичных стен. Несущие наружные и внутренние стены  выполнены из 

полнотелого красного глиняного кирпича, уложенного на известково-песчаном растворе. 

Техническое состояние стен оценивается как работоспособное.  

- Перемычки над оконными и дверными проемами — кирпичные, клинчатые, 

оштукатуренные, техническое состояние оценивается как работоспособное.  

- Перегородки ненесущие, гипсокартонные, в работоспособном состоянии; демонтаж 

перегородок возможен. 

- Междуэтажные перекрытия над и под помещением 1-Н выполнены коренными 

кирпичными сводами. Техническое состояние перекрытий в границах рассматриваемого 

помещения оценивается как работоспособное. 

- Напольные покрытия находятся в работоспособном состоянии, при перепланировке 

отремонтировать. 

- Существующие оконные заполнения — металлопластиковые стеклопакеты с 

соблюдением исторического рисунка расстекловки и цвета; техническое состояние — 

работоспособное. 

- Существующие дверные заполнения — поздние, деревянные филенчатые, возможна 

замена. 

- Системы водоснабжения, канализации, электроснабжения находятся в 

работоспособном состоянии. 

По результатам инженерно-технического исследования категория технического 

состояния строительных элементов и конструкций здания в границах помещения 1-Н, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

оценивается как работоспособная и позволяет выполнить планируемые работы по 

ремонту, приспособлению помещения для современного использования (перепланировка 

и переустройство в габаритах капитальных стен) с целью дальнейшей эксплуатации в 

качестве офиса по специально разработанному проекту.  

Графические приложения: натурные обмеры, план помещения 1-Н с экспликацией; 

разрезы, детали; фотофиксация помещения 1-Н: план с указанием мест фотофиксации; 

фотофиксация помещения 1-Н, фасадов здания; определение физико-механических 
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характеристик кирпичной кладки — план с указанием мест и результатов испытаний; 

поверочный расчет несущей способности сводчатого перекрытия от будущих нагрузок. 

10.4.3. Раздел 3. Проект ремонта, приспособления нежилого помещения 1-Н для 

современного использования: 

Том 6.  

1. Пояснительная записка (Шифр: В.О. 06-25-ПЗ) включающая следующее:  

- Общие данные; исходные данные для проектирования; 

- Краткие сведения об объекте культурного наследия. Характеристика здания и 

помещения, включая краткое описание конструкций, расположение помещения 1-Н, 

инженерного оборудования. 

Архитектурно-планировочные решения. Проектом предусмотрены ремонт, 

приспособление для современного использования помещения 1-Н под офис в части 

перепланировки и переустройства. Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в 

связи с разрабатываемым проектом являются: исторические наружные и внутренние 

капитальные стены; коренные кирпичные своды подвала и 1-го этажа —  коробовые с 

распалубками; историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных 

стен; лицевые фасады: местоположение, габариты, конфигурация оконных проемов; 

исторический рисунок и цвет оконных заполнений (по результатам исследований); дворовые 

фасады: исторические дверные и оконные проемы — местоположение, габариты, 

конфигурация (в 1-м этаже — отметки высоты и габариты ширины); оконные заполнения — 

цвет (коричневый), рисунок (6-частный в уровне 2-го этажа, 8-частный в уровне 1-го и 3-го 

этажей). 

Проектом предусмотрены ремонт, приспособление для современного использования 

помещения 1-Н общей площадью 72, м2 в под офис и выполнение следующих работ: 

В части архитектурных решений: 

- демонтаж всех существующих перегородок из гкл и гклв; 

- устройство чистовой отделки полов, стен, потолков; 

- перепланировка и устройство новых перегородок из гкл и гклв по металлическому 

каркасу; 

- установка новых дверных заполнений в помещении 1-Н; 

- замена сетей водоснабжения, канализации и электроснабжения; 

Данной проектной документацией замена оконных заполнений не предусмотрена. 

Существующие на момент проектирования оконные заполнения: по лицевому фасаду — 

современные металлопластиковые стеклопакеты коричневого цвета с восьмичастным 

рисунком расстекловки, состояние работоспособное; по дворовому фасаду — оконное 

заполнение — современное, металлопластиковое, стеклопакет коричневого цвета с 

восьмичастным рисунком расстекловки, состояние работоспособное. 

В соответствии с Распоряжением КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп оконное      

заполнение по дворовому фасаду коричневого цвета с восьмичастным рисунком 

расстекловки соответствует предмету охраны объекта культурного наследия федерального 
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значения «Дома Яковлевых», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб.,  

д. 14, литера А; д. 16/2, литера А. 

Первоначально по объединенному лицевому фасаду обоих домов на набережной 

оконные проемы чередовались с дверными проемами, так как в первом этаже располагались 

торговые помещения. Перестройка первых этажей указанных зданий из торговых под жилые 

функции была осуществлена на рубеже XIX – XX вв., поскольку здания были и 

доходными. При этом большинство входов в торговые лавки, расположенных в нишах, были 

переделаны в оконные проемы, аналогичные оконным проемам, расположенным на 

выступающих (рустованных) частях фасадов зданий. Вероятно, расстекловка оконных 

заполнений во вновь устроенных оконных проемах была выполнена по образцу 

существовавших оконных заполнений по фасаду здания. На фотографиях указанных зданий 

1920-х-1980-х гг. расстекловка оконных заполнений по первому этажу — восьмичастная. 

Многочастная расстекловка оконных заполнений типична для домов, выполненных в 

характере классицизма. В том числе для зданий, построенных по проекту А.И. Мельникова. 

Аналогом может служить сохранившийся жилой дом Кукановой, расположенный на 

набережной реки Фонтанки, 79, возведенный архитектором в 1831-1832 гг. (см. Раздел 2. 

Комплексные научные исследования. Том 4. Историко-архивные и библиографические 

исследования. Илл. 11). Таким образом, рисунок расстекловки оконных заполнений по 

лицевым фасадам в зданиях по набережной Макарова, д. 14, лит. А; дом 16/2, лит. А, — 

восьмичастный (цвет коричневый, идентичный цвету оконных заполнений по 

дворовым фасадам) может быть признан историческим, что соответствует предмету 

охраны объекта в соответствии с Распоряжением КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп. 

В части объемно-планировочных решений перепланировка помещения 1-Н 

предусматривает следующее: 

- организация коридора 1 (нумерация в соответствии с проектом) площадью 6,1 м2; 

- организация санузла 2 площадью 2,6 м2; 

- организация гардеробной 3 площадью 1,3 м2; 

- организация комнаты отдыха персонала 4 площадью 2,6 м2; 

- организация кабинета 5 площадью 6,1 м2; 

- организация кабинета 6 площадью 23,2 м2; 

- организация кабинета для совещаний 7 площадью 7,7 м2; 

- организация кабинета для совещаний 8 площадью 8,7 м2; 

В результате перепланировки площадь помещения 1-Н составила 71,2 м2. 

Покрытие полов в помещении 1-Н — керамическая плитка. В конструкции полов 

предусмотрена звукоизоляция. Гидроизоляцию в помещении санузла выполнить 

непрерывной в конструкции пола и стен. Внутренние двери — деревянные серийного 

производства; входные двери — металлические индивидуального изготовления. 

Заполнения оконных проемов — металлопластиковые стеклопакеты с возможностью 

открывания и системой микропроветривания (заполнения существующие, соответствуют 

историческим оконным заполнениям в части рисунка расстекловки и цвета). 
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Проектом предусмотрены решения по организации работ и особые требования, в том 

числе мероприятия по сохранению объекта культурного наследия (см. Том 8). 

Мероприятия по обеспечению жизнедеятельности инвалидов и маломобильных групп 

населения. 

Инженерное оборудование:  

Проектом предусмотрено следующее инженерное оборудование объекта: 

Водоснабжение — от городских сетей с присоединением приборов к существующим 

стоякам. Установку счетчика потребления произвести силами специалистов ГУП 

«Водоканал». Горячее водоснабжение — от городских сетей с присоединением приборов к 

существующим стоякам. Установку счетчика потребления произвести силами специалистов 

ГУП «Водоканал». Канализация — в городскую сеть с присоединением приборов к 

существующему канализационному стояку. 

Отопление — центральное от городских сетей (без изменения). 

Вентиляция — вытяжная вентиляция с естественным побуждением в существующие 

вентканалы.  Приточная вентиляция осуществляется путем подачи наружного воздуха через 

форточки. 

Электроснабжение предусматривается от существующих сетей здания. Виды 

потребления электроэнергии: освещение, розеточная сеть, пожарная охранная сигнализация 

(пожарная сигнализация — по отдельному проекту).  

2. Архитектурно-строительные решения. Графическая часть (Шифр: В.О. 06-25-

АС) включающие следующее: общие указания; натурные обмеры: план помещения 1-Н, 

разрезы, детали; план демонтажа; план перепланировки помещения 1-Н с экспликацией; 

разрезы 3-3, 4-4, детали; экспликация полов, спецификация элементов заполнения 

проемов, ведомость отделки помещений, деталь устройства гидроизоляции пола в 

санузле; узлы перегородок из гипрока по металлическому каркасу; существующие 

оконные заполнения ОИ 1, ОИ 2, схема расстекловки; приложения.   

Подраздел 1. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического 

обеспечения, инженерно-технические мероприятия, технологические решения 

   Том 7.  

Системы водоснабжения и водоотведения (Шифр: В.О. 06-25-СВС и ОВ) в том 

числе: общие данные; водоснабжение — пояснительная записка, канализация —  

пояснительная записка; планы и аксонометрические схемы систем К1, В1, Т3; схема 

установки счетчика; спецификация оборудования, изделий и материалов. 

   Система электроснабжения (Шифр: В.О. 06-25-ЭС) в том числе: пояснительная 

записка, принципиальная схема электроснабжения (план); схема электрическая 

принципиальная ЩК, расчет нагрузок; план расстановки светильников и выключателей; 

план расстановки розеток; спецификация оборудования и материалов;  

 

   

Том 8. Проект организации работ (Шифр: В.О. 06-25-ЭС): 
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 Проектом предусмотрены решения по организации работ и особые требования, в том 

числе мероприятия по сохранению объекта культурного наследия.  

Том 9. Технологические решения (Шифр: В.О. 06-25-ТХ) в том числе: 

пояснительная записка; план расстановки оборудования. 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 

установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП от 27.05.2025 г. 

№ 01-21-1441/25 на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (ремонт, приспособление для современного использования нежилого помещения  

1-Н по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова  д. 14, лит. А) (см. Приложение № 6) 

и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация 

содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для реализации 

проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 

документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 

требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 

составляющих предмет охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., д. 14, литера А;   

д. 16/2, литера А, в соответствии с Распоряжением КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп (см. 

Приложение № 3). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 

проектом, являются: 

 исторические наружные и внутренние капитальные стены; 

 коренные кирпичные своды подвала и 1-го этажа — коробовые с распалубками; 

 историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 

 лицевые фасады: местоположение, габариты, конфигурация оконных проемов; 

исторический рисунок и цвет оконных заполнений (по результатам исследований); 

 дворовые фасады: исторические дверные и оконные проемы — местоположение, 

габариты, конфигурация (в 1-м этаже — отметки высоты и габариты ширины); оконные 

заполнения — цвет (коричневый), рисунок (6-частный в уровне 2-го этажа, 8-частный в 

уровне 1-го и 3-го этажей).  

  

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 

ремонту и приспособлению для современного использования нежилого помещения 1-Н.  

Проектные мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без 

изменений все охраняемые элементы предмета охраны, и выполняются без изменения 

объемно-пространственных характеристик и внешних границ рассматриваемого помещения.  
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В связи с приспособлением помещения 1-Н для современного использования новое 

планировочное решение предусматривает демонтаж внутренних не несущих перегородок, 

не являющихся предметом охраны, устройство новых перегородок из гкл и гклв по 

металлическому каркасу, устройство чистовой отделки полов, стен, потолков, установка 

новых дверных заполнений в помещении 1-Н, замена сетей водоснабжения, канализации и 

электроснабжения. Данные мероприятия признаны допустимыми в соответствии с выводами 

технического заключения, не приведут к снижению несущей способности стен и здания в 

целом, вызваны функциональной необходимостью и выполняются с целью 

перераспределения площадей без нарушения исторического объемно-планировочного 

решения в габаритах капитальных стен. В результате перепланировки исторические 

наружные и внутренние капитальные кирпичные стены, коренные кирпичные своды подвала 

и 1-го этажа, входящие в предмет охраны, не меняют свое местоположение и материал 

(кирпич), конструктивная система здания сохраняется. 

Данной проектной документацией замена оконных заполнений не предусмотрена. 

Оконное заполнение по дворовому фасаду коричневого цвета с восьмичастным 

рисунком расстекловки соответствует предмету охраны объекта культурного наследия 

федерального значения «Дома Яковлевых», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Макарова наб.,  д. 14, литера А; д. 16/2, литера А. На основании исследований рисунок 

расстекловки и цвет оконных заполнений по лицевому фасаду — восьмичастный, 

коричневый признан историческим, что соответствует предмету охраны объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома Яковлевых», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб.,  д. 14, литера А; д. 16/2, литера А. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 

изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны. Основываясь на этих 

позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного наследия, 

обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения предусмотренных 

проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Данные решения по ремонту и приспособлению нежилого помещения 1-Н признаны 

допустимыми, поскольку выполняются без изменения ценностных характеристик объекта 

культурного наследия. Предусмотренные проектной документацией работы несут локальный 

характер и не приведут к изменению архитектурно-художественного облика и предмета 

охраны объекта культурного наследия, не ухудшают условия, необходимые для сохранности 

объекта культурного наследия, в соответствии с требованиями ст. 33 и ст. 47.3 Федерального 

закона от 25.06.2002 №73-ФЗ.  

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 

под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 

предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 

ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 

эксплуатации здания в современных условиях.  
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Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002       

№ 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы: 

1. Историческая иконография (см. Приложение № 11). 

2.  Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы 

(дата съемки — 19.08.2025 г.) (см. Приложение № 4). 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 

литература: 

Библиографическая, картографическая и архивная документация: 

1. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51      

квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. Фрагмент. 1798. ЦГИА СПб.       

Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 116.    

2. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 

кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских 

повинностей. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. №  ВУА-22510. Л. 47. 

3. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 

СПб., 2013. 

4. КГИОП. Паспорт  памятника «Дом И.М. Яковлева». П.464.1. Инв. 748п. Паспорт  

памятника «Дом наследниц С.С. Яковлева». П.464.2. Инв. 749п. 

5. Никитенко Г.Ю.,  Соболь В.Д.. Василеостровский район. Энциклопедия улиц       

Санкт-Петербурга. СПб., 2002. 

6. Петрова О.В. Дома Яковлевых // Памятники архитектуры и истории                    

Санкт-Петербурга. Василеостровский район. СПб. 2005. С. 241-244. 

7. Подробный план столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта». 1828 г. Л. 22. Фрагмент. //НМИИС 

КГИОП.  XVII/Г-100.  

8. Саблин И.Д. Авраам Мельников // Зодчие Санкт-Петербурга XIX – начало XX века. 

СПб., 1998. С. 190-202.          

9. «Санктпетербургской  план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в журнале 

«Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и 

сооружениях». 

10. Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города 

Петра. СПб.; Хельсинки, 1999. 

11. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах 

и планах первой половины  XVIII века. СПб., 2004. 

12. Тубли М.П. Авраам Мельников. Стройиздат (Мастера архитектуры). Л., 1980. 

13. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2407. 

14. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2408. 

15. Электронный портал Citywalls.ru. 
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16. Интернет-источники: сайт pastvu.com; ru.wikipedia.org;  

Нормативная документация 

17. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06. 2002 г. (со всеми 

текущими изменениями). 

18. Положение об историко-культурной экспертизе, утвержденное Постановлением 

Правительства РФ от 25 апреля 2024 г. № 530 (со всеми текущими изменениями). 

19. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

20. ГОСТ Р 55528-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования. 

21. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. 

22. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации. 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 

представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало 

XX в., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, 

дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16),  разработанную ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект ремонта,  

приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу:        

г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки и 

переустройства нежилого помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25), было выявлено 

следующее: 

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 

видов деятельности (№ МКРФ 00938 от 10.07.2013 г. Приказ № 981 от 10.07.2013 г.; 

приказ    № 592 от 15.05.2019 г.) (см. Приложение № 12). 

2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП от 27.05.2025 г. 

№ 01-21-1441/25 на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
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(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (ремонт, приспособление для современного 

использования нежилого помещения 1-Н по адресу: Санкт-Петербург, набережная 

Макарова  д. 14, лит. А) (Приложение № 6), и не противоречит действующему 

законодательству в области охраны объектов культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 

обоснования решений по ремонту, приспособлению для современного использования 

нежилого помещения 1-Н. В состав исходно-разрешительной документации включен 

Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

в котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ 

не  оказывают влияния на  конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности данного объекта культурного наследия.  

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 

ремонту и приспособлению для современного использования нежилого помещения 1-Н 

выполнены в достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям 

действующих нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». На основании 

проведенных исследований техническое состояние несущих и ограждающих 

конструкций в зоне предполагаемых работ было признано работоспособным. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 

комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 

требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 

с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 

графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 

последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в части 

установки наружного блока кондиционера на дворовом фасаде здания. 

6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 

архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома Яковлевых», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., д. 14, литера А; д. 16/2, литера А, согласно 

Распоряжению КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп (см. Приложение № 3). 
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13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в., 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, 

дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект ремонта,  

приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу:        

г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки и 

переустройства нежилого помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25) в составе в 

соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, соответствует требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия (положительное заключение).
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 

или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 

"Интернет" (далее — сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 

соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Извлечение из Постановления Правительства Российской Федерации от 

10.07.2001 г. № 527. Копия Приказа МКРФ от 15.03.2016 г. № 35897-р «О регистрации 

объекта культурного наследия федерального значения “Дом Яковлева И.М.”, 1823-1825 гг., 

начало XX в., входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения 

“Дома Яковлевых”, 1823-1825 гг., нач. XX в. (г. Санкт-Петербург), в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации». Копия Приказа МКРФ от 15.03.2016 г. № 35916-р «О 

регистрации объекта культурного наследия федерального значения “Дом  наследниц 

Яковлева С.С.”, 1823-1825 гг., нач. XX в., входящего в состав объекта культурного наследия 

федерального значения “Дома Яковлевых”, 1823-1825 гг., нач. XX в. (г. Санкт-Петербург), в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

Приложение № 2. Копия Распоряжения КГИОП от 23.06.2015 г. № 10-254 «Об утверждении 

границ и режима использования территории  объекта культурного наследия федерального 

значения “Дома Яковлевых”, 1823-1825 гг.».
 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП от 27.11.2024 г. № 1459-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., д. 14, литера А; 

д. 16/2, литера А. 
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Приложение № 4. Материалы фотофиксации на момент заключения договора. 

Приложение № 5. Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости, сведения о 

зарегистрированных правах по адресу: Санкт-Петербург, наб. Макарова, д. 14, литера А, пом. 

1-Н, от 23.07.2025 г. № КУВИ-001/2025-144073173. 

Приложение № 6. Копия Задания КГИОП от 27.05.2025 г. № 01-21-1441/25 на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт,  

приспособление для современного использования нежилого помещения 1-Н по адресу: 

Санкт-Петербург, набережная Макарова. д. 14, лит. А).   

Приложение № 7. Копия Распоряжения КГИОП от 12.03.2020 г. № 07-19-97/20 «Об 

утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 

культурного наследия федерального значения “Дом Яковлева И.М.”, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации». Копия Распоряжения КГИОП от 28.04.2025 г. № 328-

об/25 «О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.03.2020 № 07-19-97/20».   

Приложение № 8. Копия технического паспорта объекта недвижимости по адресу:    

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, нежилое помещение 1-Н; план 

части 1 этажа; план 2 этажа. 

Приложение № 9. Копии Договоров и дополнительных соглашений с экспертами на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 10. Копии протоколов заседаний Экспертной комиссии.  

Приложение № 11. Историческая иконография. 

Приложение № 12. Иная документация. 

Дата оформления заключения экспертизы: 18.02.2026 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

                                                                           (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская)
 

      
 

Член экспертной комиссии                  (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспер-

тизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия федерального значения «Дом Яковле-

ва И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  расположенного по адресу:   

Санкт-Петербург,  набережная Макарова, дом 14, литера А, входяще-

го в состав объекта культурного наследия федерального значения 

«Дома Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, 

литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной ООО «Архитектур-

но-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект ремонта, 

приспособления для современного использования объекта культур-

ного наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в со-

ставе «Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 

Макарова, дом 14, литера А, в части перепланировки и переустройст-

ва нежилого помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям за-

конодательства Российской Федерации в области государственной   

охраны объектов культурного наследия. 

 
ПРАВИТЕЛЬСТВО РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
от 10 июля 2001 г. N 527 

О ПЕРЕЧНЕ ОБЪЕКТОВ ИСТОРИЧЕСКОГО И КУЛЬТУРНОГО 
НАСЛЕДИЯ ФЕДЕРАЛЬНОГО (ОБЩЕРОССИЙСКОГО) ЗНАЧЕНИЯ, 

НАХОДЯЩИХСЯ В Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГЕ 
 

  Список изменяющих документов 
(в ред. распоряжений Правительства РФ от 02.06.2006 N 801-р, 

от 13.10.2008 N 1480-р, 
Постановления Правительства РФ от 24.02.2025 N 212) 

 

Правительство Российской Федерации постановляет: 
1. Одобрить работу Министерства культуры Российской Федерации и правительства Санкт-

Петербурга, проведенную совместно с научно-исследовательскими организациями и организациями по 
охране памятников истории и культуры, по уточнению пообъектного состава памятников истории и культу-
ры федерального (общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге. 

2. Утвердить прилагаемый перечень объектов исторического и культурного наследия федерального 
(общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге. 

3. Признать утратившими силу: 

приложение N 1 к Постановлению Совета Министров РСФСР от 30 августа 1960 г. N 1327 "О дальней-
шем улучшении дела охраны памятников культуры в РСФСР" в части, касающейся памятников культуры г. 
Ленинграда; 

приложение N 1 к Постановлению Совета Министров РСФСР от 4 декабря 1974 г. N 624 "О дополне-
нии и частичном изменении Постановления Совета Министров РСФСР от 30 августа 1960 г. N 1327 "О даль-
нейшем улучшении дела охраны памятников культуры в РСФСР" в части, касающейся памятников культуры 
г. Ленинграда; 

приложение к Постановлению Совета Министров РСФСР от 7 сентября 1976 г. N 495 "О дополнении 
Постановления Совета Министров РСФСР от 30 августа 1960 г. N 1327 "О дальнейшем улучшении дела ох-
раны памятников культуры в РСФСР" (СП РСФСР, 1976, N 17, ст. 134) в части, касающейся памятника культу-
ры г. Ленинграда; 

Постановление Правительства Российской Федерации от 20 февраля 1992 г. N 116 "О включении в 
список исторических памятников ледокола "Красин". 

Председатель Правительства 
Российской Федерации 

М.КАСЬЯНОВ 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=EXP&n=367634&dst=100003
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=EXP&n=431426&dst=100006
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=EXP&n=867843&dst=100005
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=ESU&n=3268&dst=100053
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=ESU&n=3269&dst=100011
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=ESU&n=28553&dst=100052
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=EXP&n=222635
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Утвержден 
Постановлением Правительства 

Российской Федерации 
от 10 июля 2001 г. N 527 

 
ПЕРЕЧЕНЬ 

ОБЪЕКТОВ ИСТОРИЧЕСКОГО И КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
ФЕДЕРАЛЬНОГО (ОБЩЕРОССИЙСКОГО) ЗНАЧЕНИЯ, 

НАХОДЯЩИХСЯ В Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГЕ 
 

  Список изменяющих документов 
(в ред. распоряжений Правительства РФ от 02.06.2006 N 801-р, 

от 13.10.2008 N 1480-р, 
Постановления Правительства РФ от 24.02.2025 N 212) 

 

 

Наименование и дата сооружения памятника истории и куль-
туры 

Местонахождение памятника 
истории и культуры 

г. Санкт-Петербург 

 

Таможня, 1829 - 1832 гг., строитель Лукини И.Ф. Макарова наб., 4 

  

Министерство торговли и промышленности, 1914 - 1915 гг., 
арх. Перетяткович М.М. 

Макарова наб., 8, 

Биржевая линия, 3 

  

Дома Яковлевых, 1823 - 1825 гг., арх. Мельников А.И., нач. XX 
в.: 

Макарова наб., 14 - 16 

  

дом наследниц Яковлева С.С. Макарова наб., 16 

  

дом Яковлева И.М. Макарова наб., 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=EXP&n=367634&dst=100003
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=EXP&n=431426&dst=100006
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=EXP&n=867843&dst=100005
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу:   Санкт-Петербург,  набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной 

ООО «Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н 

под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП от 23.06.2015 г. № 10-254  

«ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ГРАНИЦ И РЕЖИМА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ “ДОМА ЯКОВЛЕВЫХ”» 
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Приложение № 3 

 к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу:   Санкт-Петербург,  набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной 

ООО «Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н 

под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП от 27.11.2024 № 1459-рп  

«ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ 

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ  

РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ “ДОМА ЯКОВЛЕВЫХ”» 

по адресу: Санкт-Петербург, Макарова наб., д.14, литера А;  

д. 16/2, литера А 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



42 
 

 



43 
 

 



44 
 

 



45 
 

 



46 
 

 



47 
 

 



48 
 

 



49 
 

 



50 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



51 

 

                    Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу: Санкт-Петербург,  набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома Яковлевых», 

1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, набережная 

Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-

16), разработанной ООО «Архитекткрно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект ремонта, приспособления 

для современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе «Дома 

Яковлевых») по адресу:  г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, 

дом 14, литера А, в части перепланировки и переустройства 

нежилого помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия 

 

Фотофиксация 

перечень фотографий 
(съемка выполнена 19.08.2025 г.) 

1. Общий вид объекта культурного наследия федерального значения «Дома Яковлевых» 

(наб. Макарова, д. 14, 16/2). Вид со стороны набережной Макарова.  

2. Лицевой (северо-западный) фасад объекта «Дом наследниц Сковлева С.С.».               

(наб. Макарова, д. 16/2). Вид со стороны Среднего проспекта. 

3. Лицевой (северо-восточный) фасад объекта «Дома Яковлевых» (наб. Макарова, д. 14, 

16/2). Вид со стороны набережной Макарова. 

4.  Лицевой (северо-восточный) фасад объекта «Дом Яковлева И.М.» (наб. Макарова,       

д. 14). Вид со стороны набережной Макарова. 

5. Лицевой (северо-восточный) фасад объекта «Дом Яковлева И.М.» (наб. Макарова,       

д. 14). Вид со стороны набережной Макарова. 

6. Воротный проезд во внутренний двор. Вид с набережной Макарова. 

7. Дворовый (юго-западный) фасад здания (наб. Макарова, д. 14). Общий вид.  

8. Дворовый (юго-западный) фасад здания (наб. Макарова, д. 14). 

9. Дворовый (юго-западный) фасад соседнего здания (наб. Макарова, д. 16/2). 

10. Оконный проем нежилого помещения 1-Н со стороны двора.  

11. Входная дверь в нежилое помещение 1-Н из воротного проезда.  

12. Входной дверной проем. Вид со стороны помещения 1-Н.  

13. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

14. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

15. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

16. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

17. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

18. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

19. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

20. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

21. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

22. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

23. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 

24. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 
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1. Общий вид объекта культурного наследия федерального значения                                   

«Дома Яковлевых» (наб. Макарова, д. 14, 16/2). Вид со стороны набережной Макарова. 
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2. Лицевой (северо-западный) фасад объекта «Дом наследниц Сковлева С.С.» 

(наб. Макарова, д. 16/2). Вид со стороны Среднего проспекта.  
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3. Лицевой (северо-восточный) фасад объекта «Дома Яковлевых» (наб. Макарова,  

д. 14, 16/2). Вид со стороны набережной Макарова.   
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4. Лицевой (северо-восточный) фасад объекта «Дом Яковлева И.М.» (наб. 

Макарова, д. 14). Вид со стороны набережной Макарова.     
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5. Лицевой (северо-восточный) фасад объекта «Дом Яковлева И.М.» (наб. 

Макарова, д. 14). Вид со стороны набережной Макарова.     
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6. Воротный проезд во внутренний двор. Вид с набережной Макарова. 

 

 

 
 

 

 



58 

 

            

 

 
 

  7.  Дворовый (юго-западный) фасад здания (наб. Макарова, д. 14). Общий вид.  
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                         8. Дворовый (юго-западный) фасад здания (наб. Макарова, д. 14). 
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9. Дворовый (юго-западный) фасад соседнего здания (наб. Макарова, д. 16/2). 
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                           10. Оконный проем нежилого помещения 1-Н со стороны двора. 
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          11. Входная дверь в нежилое помещение 1-Н из воротного  проезда. 

 

 

 

 



63 

 

 
 

       12. Входной дверной проем. Вид со стороны помещения 1-Н.  
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    13. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 
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              14. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент.  
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              15. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент.  

 

 

 

 



67 

 

 
 

                      16. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 
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                      17. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 
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                      18. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 
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                                       19. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент.  
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                             20. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент. 
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                                  21. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент.   
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22. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент.   
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               23. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент.   
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24. Нежилое помещение 1-Н. Фрагмент.   
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу:   Санкт-Петербург,  набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной 

ООО «Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н 

под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 

(ЕГРН) об объекте недвижимости от 23.07.2025 г. № КУВИ-

001/2025-144073173, содержащая сведения о 

зарегистрированных правах на нежилое помещение 1-Н по 

адресу: Санкт-Петербург, наб. Макарова, д. 14,  

литера А, пом. 1-Н 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу:   Санкт-Петербург,  набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной 

ООО «Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н 

под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 

 
 

 

 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП от 27.05.2025 г. № 01-21-1441/25  

НА ПРОВЕДЕНИЕ РАБОТ ПО СОХРАНЕНИЮ ОБЪЕКТА 

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, ВКЛЮЧЕННОГО В  ЕДИНЫЙ 

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, ИЛИ ВЫЯВЛЕННОГО ОБЪЕКТА 

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (РЕМОНТ, ПРИСПОСОБЛЕНИЕ ДЛЯ 

СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕЖИЛОГО 

ПОМЕЩЕНИЯ 1-Н ПО АДРЕСУ: САНКТ-ПЕТЕРБУРГ, 

НАБЕРЕЖНАЯ МАКАРОВА, д. 14, лит. А)  
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                  Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной 

ООО «Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н 

под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 

 

                                                                                     
 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП от 12.03.2020 г. № 07-19-97/20 

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ОХРАННОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА НА 

ОБЪЕКТ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ ФЕДЕРАЛЬНОГО 

ЗНАЧЕНИЯ «ДОМ ЯКОВЛЕВА И.М.» 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП от 28.04.2025 г. № 328-об/25  

О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В РАСПОРЯЖЕНИЕ КГИОП  

от 12.03.2020 г. № 07-19-97/20  
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу: Санкт-Петербург,  набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной 

ООО «Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н 

под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА 
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            Приложение № 9 

к акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.», 

1823-1825 гг., начало XX в.,  расположенного по адресу:   

Санкт-Петербург,  набережная Макарова, дом 14, литера 

А, входящего в состав объекта культурного наследия 

федерального значения «Дома Яковлевых», 1823-1825 гг., 

нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, набережная 

Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова 

наб., 14-16), разработанной ООО «Архитекткрно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект 

ремонта, приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения  

1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 

  

 

 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной  

историко-культурной экспертизы 
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             Приложение № 10 

к акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.», 

1823-1825 гг., начало XX в.,  расположенного по адресу:   

Санкт-Петербург,  набережная Макарова, дом 14, литера А, 

входящего в состав объекта культурного наследия 

федерального значения «Дома Яковлевых», 1823-1825 гг., 

нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, набережная 

Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова 

наб., 14-16), разработанной ООО «Архитекткрно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «Проект 

ремонта, приспособления для современного использования 

объекта культурного наследия федерального значения «Дом 

Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу:   

г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера 

А, в части перепланировки и переустройства нежилого 

помещения 1-Н под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью 

определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной  охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИИ 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального значения 

«Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  расположенного 

по адресу:   Санкт-Петербург,  набережная Макарова, дом 14, литера 

А, входящего в состав объекта культурного наследия федерального 

значения «Дома Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: 

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, 

литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной ООО 

«Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — 

«Проект ремонта, приспособления для современного использования 

объекта культурного наследия федерального значения «Дом 

Яковлева И.М.» (в составе «Дома Яковлевых») по адресу:                   

г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н под 

офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения соответствия 

проектной документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной  охраны объектов культурного 

наследия. 
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Илл. 1. «Санктпетербургской  план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в журнале 

«Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и сооружениях». 

Фрагмент. 
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квартала.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 

Л. 116. Фрагмент.    
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кварталов.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении городских повинностей.  

1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510. Л. 47. Фрагмент. 
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начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Л. 15. // НМИИС КГИОП. XVII/Г-100. 

Фрагмент. 
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Илл. 5. План и фасад по Васильевской части, 2-го квартала, № 95.  

Двор статского советника Яковлева. 1823 г. Арх. А.И. Мельников. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 2407. Л. 5-8.  
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Илл. 6. План и фасад по Васильевской части, 2-го квартала, № 95.  

Двор статского советника Яковлева. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 2407. Л. 5, 6. 
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Илл. 7. План и фасад вновь предполагаемых каменных служб. Васильевской части,  

2-го квартала, № 95. Двор статского советника Яковлева. 1824 г.  

Арх. А.И. Мельников. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 2407. Л. 9, 10.  

 

 
 

Илл. 8. Двор статского советника Яковлева. Васильевской части, 2-го квартала, № 95. 

Под № 1 вновь предполагаемые каменные службы. 1824 г. Арх. А.И. Мельников.  

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 2407. Л. 11, 12.  
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Илл. 9. План двора наследниц действительного статского советника С.С. Яковлева. 

Васильевской части, 2-го квартала, № 94. 1823 г. Арх. А.И. Мельников.   

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 2408. Л. 3, 4. 

 

 
 

Илл. 10. Лицевой фасад по набережной Малой Невы дома наследниц действительного статского 

советника С.С. Яковлева. 1823 г. Арх. А.И. Мельников.  

Публикация: Тубли М.П. Авраам Мельников. — Стройиздат (Мастера архитектуры). Л. 1980. С. 51. 
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Илл. 11. План двора наследниц действительного статского советника С.С. Яковлева. 

Васильевской части, 2-го квартала, № 94. 1823 г. Арх. А.И. Мельников.   

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 2408. Л. 7, 8. 
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Илл. 12. КГИОП. Паспорт  памятника «Дом И.М. Яковлева». П.464.1. Инв. 748п. 
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Илл. 13. Участники первомайского субботника на заготовке дров. Фото 1919-1920 гг. 

На втором плане, на противоположном берегу реки Малой Невы — дома Яковлевых. 

Сайт:  pastvu.com. 

 

 
 

Илл. 14. Дома № 14-16 по Тучковой набережной (ныне набережной Макарова) — бывшие дома 

Яковлевых. Фото 1920-1930-х гг. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга: 

https://www.citywalls.ru. 
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Илл. 15. Открытие навигации. Фото 1943 г. Справа, за причальной стенкой — бывшие дома 

Яковлевых. 

Сайт:  pastvu.com. 

 

 
 

Илл. 16. Дома Яковлевых. Фото 1950-х гг. Сайт:  pastvu.com. 
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Илл. 17. Дома Яковлевых. Фото 1970-х гг. Сайт:  pastvu.com. 

 

 
 

Илл. 18. Дома Яковлевых. Фото 1980-х гг. Сайт:  pastvu.com. 
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Илл. 19. Дом Кукановой. Набережная реки Фонтанки, дом 79.  

Арх. А.И. Мельников. 1831-1832 гг. Фото 1890-1900 гг. Сайт:  pastvu.com. 

 

 
 

Илл. 20. Дом Кукановой. Набережная реки Фонтанки, дом 79. 

Арх. А.И. Мельников. 1831-1832 гг. Фото 1960-х гг. Сайт:  pastvu.com. 

 

 



198 
 

 

 
 

Илл. 21. Российская Академия ниук. 1-я линия В.О. , дом 52.  

Арх. А.А. Михайлов 2-й. Начало XIX в. Фото 1960-х гг. Сайт:  pastvu.com. 

 

  
 

Илл. 22. Дом купца Ганина (с 1825 г. — типография Академии наук).  

Большой  проспект В.О., дом 52. Арх. А.А. Михайлов 2-й. 1807 г.  

Фото 1960-х гг. Сайт:  pastvu.com. 
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Приложение № 12 
к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в.,  

расположенного по адресу: Санкт-Петербург,  набережная 

Макарова, дом 14, литера А, входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения «Дома 

Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу:            

Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16), разработанной 

ООО «Архитекткрно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «Проект ремонта, приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

федерального значения «Дом Яковлева И.М.» (в составе 

«Дома Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, в части 

перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н 

под офис» (Шифр: В.О. 06-25), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области 

государственной  охраны объектов культурного наследия. 
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 С О Д Е Р Ж А Н И Е 

акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М.», 1823-1825 гг., начало XX в., 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера 

А, входящего в состав объекта культурного наследия федерального значения  

«Дома  Яковлевых», 1823-1825 гг., нач. XX в., по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова, дом 14, литера А, дом 16/2, литера А (Макарова наб., 14-16),  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. —  

«Проект ремонта, приспособления для современного использования объекта 

культурного наследия федерального значения «Дом Яковлева И.М. (в составе «Дома 

Яковлевых») по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, 

в части перепланировки и переустройства нежилого помещения 1-Н под офис»  

(Шифр: В.О. 06-25), с целью определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия  

 

Исследовательская часть ……………………...………………………………………. 1-28 

Приложение № 1. Извлечение из Постановления Правительства Российской 

Федерации от 10.07.2001 г. № 527. Копия Приказа МКРФ от 15.03.2016 г. № 35897-р 

«О регистрации объекта культурного наследия федерального значения “Дом  

Яковлева И.М.”, 1823-1825 гг., начало XX в., входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения “Дома Яковлевых”, 1823-1825 гг., 

нач. XX в. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации». Копия Приказа МКРФ от 15.03.2016 г. № 35916-р «О регистрации 

объекта культурного наследия федерального значения “Дом  наследниц 

Яковлева С.С.”, 1823-1825 гг., нач. XX в., входящего в состав объекта 

культурного наследия федерального значения “Дома Яковлевых”, 1823-1825 гг., 

нач. XX в. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации».   

29-34 
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«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия федерального 

значения “Дома Яковлевых”», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Макарова наб., д. 14, литера А; д. 16/2, литера А. 

41-50 
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единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (ремонт, приспособление для современного 

использования нежилого помещения 1-Н по адресу: Санкт-Петербург, 

набережная Макарова,  д. 14, лит. А).  

Приложение № 7. Копия  Распоряжения КГИОП от 12.03.2020 г. № 07-19-97/20 

«Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта  культурного наследия федерального  значения “Дом 

Яковлева И.М.”, включенного в единый государственный реестр объектов  

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации». Копия Распоряжения КГИОП от 28.04.2025 г. № 328-об/25 «О 

внесении изменений в распоряжение КГИОП от 12.03.2020 № 07-19-97/20. 
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Приложение № 8. Копия  технического паспорта объекта недвижимости по 

адресу: Санкт-Петербург, набережная Макарова, дом 14, литера А, нежилое 

помещение 1-Н; план части 1 этажа; план 2 этажа. 
136-140 

Приложение № 9. Копии Договоров и дополнительных соглашений с 

экспертами на проведение государственной историко-культурной экспертизы.   141-165 

Приложение № 10. Копии протоколов заседаний Экспертной комиссии. 166-181 

Приложение № 11. Историческая иконография.     182-198 

Приложение № 12.   Иная документация. 199-204 
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