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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. 
и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой 
пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». 
Ремонт, приспособление под современное использование квартиры № 34 по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанной 

Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25, с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2025г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 
комиссией на основании Договоров от 07.04.2025 г. №№ 12-25-ГИКЭ-01, 12-25-ГИКЭ-02, 12-
25-ГИКЭ-03 и Дополнительных соглашений к Договорам от 03.11.2025 г. (Приложение № 6) в 
период с «07» апреля 2025 года по «01» сентября 2025 г. и с «03» ноября 2025 года по «09» 
декабря 2025 года. 

2. Место проведения экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы. 
Собственница квартиры № 34 гр. Казакова Эллада Владимировна в лице Унцер Валерия 
Алексеевича, действующего на основании Доверенности от 30.10.2023 г. 78 АВ 4596008 
(Приложение №№ 6, 9). 

4. Следующие сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна 

Член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 
профессии 

46 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации приказом 
от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 
архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

47 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр».  
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Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации приказом 
от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 
профессии 

23 года 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр».  

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Министерством культуры Российской 
Федерации приказом от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 
5). 
Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы несём ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
       

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская)       
 

Член экспертной комиссии                          (подписано электронной подписью)       (В.А. Калинин) 

6.  Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых» (Основание: 
Распоряжение КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп), расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». 
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Ремонт, приспособление под современное использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., 
шифр № 18/2276-03.25, в составе: 

   

6.2.  Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное 
использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А», разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25 (в составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта), требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 
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7.  Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно: 

 Проектная документация «Объект культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное 
использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25 (в составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта); 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Министерством культуры Российской Федерации Обществу с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» от 
10 июля 2013 г. № МКРФ 00938 (Приложение № 9); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп «О Включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения “Доходный дом Н.Я.  и 
Ф.Я. Колобовых”, об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» 
(Приложение № 1); 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (Ремонт, приспособление для современного использования квартиры № 34) от 
17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 (Приложение № 3); 

 Копия Технического паспорта на квартиру №34 от 20 января 2020 г. Инв. № документа 
107/20, составленного по состоянию на 16 января 2020 г. (Приложение № 5); 

 Копия поэтажного плана ПИБ: План части первого этажа по состоянию на 1978 г. (кв. 33) 
(Приложение № 5); 

 Копия экспликации помещений кв. 33 (первый этаж) от 14.05.2021 г. (Приложение № 5); 
 Копия поэтажного плана ПИБ: План части третьего этажа по состоянию на 31.01.2011 г. 

(кв. 35) (Приложение № 5); 
 Копия Выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта по данным 

филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального р-на от 26.12.2019 г. № 08/10321 
(Приложение № 5);  

 Копия Выписки из ЕГРН от 01.12.2025 г. № КУВИ-001/2025-218360778 
(Приложение № 4); 

 Копия Доверенности от 30.10.2023 г. 78 АВ 4596008 (Приложение № 9). 

8.  Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

Государственная историко-культурная экспертиза была проведена в период с «07» 
апреля 2025 года по «01» сентября 2025 года с положительным заключением. «03» ноября 
2025 года комиссия возобновила работу по проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; 
Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное 
использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А», разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
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реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25 (в составе в 
соответствии с п. 6.1. настоящего Акта), в связи с замечаниями КГИОП к проектной 
документации и экспертизе (письмо КГИОП от 21.10.2025 г. № 01-24-2735/25-0-1). 
Экспертиза на откорректированную проектную документацию была возобновлена и 
проведена в период с «03» ноября 2025 года по «09» декабря 2025 года (см. Приложение № 7: 
Протоколы 3, 4). Внесённые исправления не влияют на первоначальный вывод экспертизы. 

Другие обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 
отсутствуют. 

9.  Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием применённых 
методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 
03.04.2020 г. №112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 
предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 
выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф – аттестованный государственный эксперт РФ 
Н.Б. Глинская), составлен альбом фотофиксации (Приложение № 2), который включает 
общие виды объекта, а также виды интерьеров рассматриваемых помещений; 

- архивно-библиографические исследования в объёме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-
библиографических исследований была проведена архивная работа (РГИА, ЦГИА СПб, архив 
КГИОП, ЦГАКФФД, картографические источники из фондов КГА (ХХ в.), в ходе которой 
выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
исторические планы, чертежи, фотографии. 

- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту государственной историко-культурной экспертизы, включая документы, 
переданные Заказчиком; 

- анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
соблюдали принципы проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
установленные ст. 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и 
полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объёме, достаточном для обоснования 
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вывода о возможности проведения конкретных работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых» (Основание: 
Распоряжение КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп), расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А, было получено 
представление об объёмах и составе работ по ремонту, приспособлению для современного 
использования квартиры № 34 (согласно формулировке из Задания КГИОП от 17.03.2025 г. 
№ 01-21-433/25-0-1 – см. Приложение № 3). Результаты исследований, проведённых в рамках 
государственной историко-культурной экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

10.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 
10.1  Учтённые сведения. 

На основании Распоряжения КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп здание, расположенное 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., дом 16/1, литера А; дом 18, литера А 
включено в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я.  и Ф.Я. Колобовых», утверждены 
границы и режим использования территории объекта культурного наследия, утверждён 
предмет охраны объекта культурного наследия» (Приложение № 1). Согласно предмету 
охраны объекта культурного наследия, квартира № 34 не входит в перечень помещений, 
сохранивших историческую декоративно-художественную отделку и ценных элементов 
интерьера. 

Существующая планировка квартиры № 34 соответствует графическому отображению в 
действующем техническом паспорте на квартиру от 20 января 2020 г. Инв. № документа 
107/20, составленного по состоянию на 16 января 2020 г. (Приложение № 5). 

10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и/или датах, связанных с ним 
исторических событий). 

Рассматриваемый дом расположен в южной (юго-восточной) части квартала, 
сформированного Большим и Малым проспектами Петроградской стороны и улицами 
Пионерской и Красного курсанта. Весь квартал со стороны Большого проспекта П.С. занят 
протяжённым зданием, имеющим № 16-18. Двойной номер - следствие объединения двух 
прежде самостоятельных участков. В настоящее время каждая часть дома имеет свой номер: 
угловая с ул. Красного курсанта - № 16/1, центральная часть - № 18А, а угловая с Пионерской 
ул. - № 18/6. 

Строительная история участка прослеживается с 1872 года по материалам, 
хранящимся в ЦГИА СПб.1 

Участок № 16 в 1800-х годах с маленьким одноэтажным деревянным домиком на углу 
с Большой Спасской (ныне Красного курсанта) принадлежал «корпусному учителю» 2-го 
Кадетского корпуса И.Яжегеру, в 1830-х годах перешёл к чиновнику 6-го класса Данилову, в 
1840-1860-х годах - к штабс-капитану, позднее полковнику М. А. Вильбрехту, служившему в 
Петропавловской крепости. И здесь уже стоял дом с нижним каменным и верхним 
деревянным этажами. До 1900-х годов владение принадлежало его наследникам, в начале 
1900-х годов дом перёшел к купцам Колобовым, впоследствии объединившим два участка. 

На участке под № 18 в 1800-х годах располагались деревянный дом и службы, 
принадлежавшие цалмейстеру двора В.Голенищеву-Кутузову. В 1820-х годах им владели 
чиновник 5-го класса М. Л. фон-Крузе, а затем генерал-майор В. П. Жуковский. При 

                                                           
1 ЦГИА СПб. Ф 513. Оп. 102. Д. 7292. 
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К.И. Кирсановой, жене надворного советника, в 1840-х годах дом, выходящий на Большой 
проспект, был уже трёхэтажным, причём нижний был каменным. В 1850-1860-х годах участок 
принадлежал Дворянину Мендту. В 1860-х в доме находился женский пансион 
Н.А. Шмеллинга. В 1870-х годах участок № 18 перешёл во владение жены купца 
А.М. Головиной, устроившей во дворе развлекательное заведение с кегельбаном и беседками 
в саду. В начале 1880-х годов при купце Ф.С. Сидорове здесь строились двухэтажные 
каменные дома. Семье Сидоровых владение принадлежало и в начале XX в. При них здесь 
разместилось Санкт-Петербургское общественное собрание, а в 1900-х годах - ресторан «Яр». 
В 1909-1910 годах в этом доме помещался кинотеатр «Иллюзия». 

B 1910 году участок № 18, как и соседний под № 16, перешёл к купцам братьям 
Николаю Яковлевичу и Фёдору Яковлевичу Колобовым, владельцам торгово-промышленной 
фирмы, специализировавшейся на продаже леса и лесопереработке. В 1908-1914 годах в 
Санкт-Петербурге строились доходные дома, лесопильные конторы и особняки Колобовых – 
всего по их заказу было построено около сорока зданий. 

Пятиэтажный доходный дом на объединенном участке № 16-18 датируется 1913-1915 
годами и построен по проекту техника П.М. Мульханова при участии архитектора-художника 
Д.А. Крыжановского. Дом включает в себя кирпичные пятиэтажные корпуса: четыре лицевых 
и три дворовых. Лицевые фасады дома обращены к Большому проспекту Петроградской 
стороны, улицам Красного курсанта и Пионерской. Первые этажи были отведены под 
магазины и офисные помещения. В годы Первой мировой войны братья Колобовы 
предоставили первый этаж под 229-й городской лазарет. 

Проектных материалов по дому по Большому проспекту П.С, №16/1 не выявлено, 
однако в ЦГИА СПб2 сохранился документ о площади этого участка с приложением 
фиксационных чертежей существующего на нём к тому времени дома, соответствующего его 
современному облику (Приложение № 10: ил. 28-40). Документ датирован 2-м августа 1910 
года и в текстовой части указано, что участок был приобретён Колобовыми 10 июня 1897 
года (Приложение № 10: ил. 28). Таким образом, часть дома, имеющая современную 
нумерация 16/1 (юго-западная, угловая с ул. Красного Курсанта, часть здания по Большому 
проспекту П.С., № 16-18) была, построена до 1910 года; вероятно, в период между 1897 и 
1910 годами. Комплект проектных чертежей на постройку центральной и северо-восточной 
частей дома по Большому проспекту П.С., № 16-18 (имеющих современную нумерация 18А и 
18/6) был утверждён Городской Управой в 1 мая 1913 году3 (Приложение № 10: ил. 15-21). 
Авторы его проекта техник П.М. Мульханов при участии архитектора-художника 
Д.А. Крыжановского. Поскольку лицевой фасад дома, занимающего весь квартал по 
Большому проспекту имеет единое архитектурно-художественное решение, то можно 
предположить, что и корпус, построенный до 1910 года, также возведён по проекту этих же 
архитекторов, но раньше. Таким образом, даты постройки 1913-1915 годы относятся только к 
центральной [№ 18А] и северо-восточной [№ 18/6] частям дома, а общая атрибуция объекта 
требует корректировки. 

Существующее протяжённое здание, включающее кирпичные пятиэтажные два дома, 
состоящих из двух угловых лицевых корпусов (четыре лицевых фасада) и трёх дворовых, не 
выглядит монотонным благодаря разнообразному решению лицевых фасадов в единой 
стилистике. Симметричные лицевые фасады по ул. Красного курсанта, Большому проспекту, 
Пионерской улице, соответственно, в 15, в 51 и в 21 ось, считая срезанные углы, (цоколь - 
путиловская плита; стены – штукатурка) - в стиле поздней эклектики с использованием 
                                                           
2 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2122. 1910. 58 ЛЛ.1 об-60. 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 7292. ЛЛ. 42-73. 
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преимущественно мотивов стиля Людовика XIV. Композиция протяженных фасадов 
организована восьмикратным повторением раскреповки в 2 оси, увенчанной фронтоном 
сложных криволинейных очертаний. Раскреповки фланкируют главный и боковые фасады, 
оформляя угловые части здания, делят главный фасад на три части. Его Центральная часть на 
уровне четвёртого и пятого этажей выделена шестиколонным ионическим портиком из ¾-х 
колонн с треугольным фронтоном. Полуколонны портика и балкон, который опирается на 
кронштейны в виде атлантов. Такой же портик декорирует фасад по Пионерской улице. 
Угловые части дома богато декорированы лепкой, акцентированы тремя фигурными аттиками 
и увенчаны двумя башнями в виде четырёхгранными усечённых шатров, покрытых 
металлической черепицей. Фасады разбиты по горизонтали подоконными и междуэтажными 
тягами. Оконные проёмы декорированы наличниками. сандриками, в том числе имеющими 
лучковые фронтоны; парные окна ризалитов - пилястрами и балюстрадами. Львиные 
маскароны на замковых камнях наличников оконных проёмов пятого этажа: провисающие 
драпировки в оконных простенках, вазоны с гирляндами и листьями аканта. В простенках под 
оконными проёмами пятого этажа размещён лепной декор. Декор окон: сдвоенные оконные 
проёмы на уровне третьего этажа, с линейными сандриками, фланкированные 
полуколоннами, с лепным декором над архивольтами; сдвоенные оконные проёмы четвёртого 
этажа с сандриком сложной конфигурации. Оконные проёмы пятого этажа фланкированы 
пилястрами, с лепным декором над архивольтами и ложной балюстрадой в подоконном 
простенке; и горельефный вазон в простенке между сдвоенными оконными проёмами. 
Венчает здание профилированный раскрепованный карниз с поясом иоников и зубчиков 
центральных частей здания. 

Дворовые фасады со световыми карманами в углах имеют упрощённый штукатурный 
декор. Интерьеры парадных вестибюлей и лестничных клеток – в одном с фасадами стиле с 
элементами модерна с лепным, штукатурным и металлическим декором. 

Дом 16/1 прямоугольный в плане, угловой (угловая часть в 1 ось срезана), состоящий 
из двух лицевых и двух дворовых корпусов, формирующих замкнутый двор с воротным 
проездом по Красного курсанта улице. Лицевые фасады выполнены в приёмах поздней 
эклектики с использованием мотивов стиля Людовика XIV. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемое протяжённое здание по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский 
район, Большой пр., д. 16-18, Красного курсанта ул., д. 1, Пионерская ул., д. 6, является 
объектом культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. 
Колобовых» (современный адрес: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., дом 16/1, литера А; 
дом 18, литера А) и включает кирпичные пятиэтажные этажные корпуса: четыре лицевых и 
три дворовых. 

Дом № 16/1 прямоугольный в плане, угловой (угловая часть в 1 ось срезана), 
состоящий из двух лицевых и двух дворовых корпусов, формирующих замкнутый двор с 
воротным проездом по Красного курсанта улице. Лицевые фасады выполнены в приёмах 
поздней эклектики с использованием мотивов стиля Людовика XIV, и в значительной степени 
сохранили облик зафиксированный на фиксационных чертежах 1910 года. 

В уровне первого этажа архитектурно-художественное решение фасадов изменено, 
однако совпадает в значительной степени с зафиксированной на планах 2015 года. 

Лицевой фасад по Красного курсанта улице – в 10 световых осей формируется 
проёмами: дверной, оконный, оконный, оконный, проезд, дверной, [ниша на месте 
заделанного оконного проёма], витринное окно, оконный, оконный, витринное окно. Лицевой 
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фасад по Большому проспекту – в 13 осей – формируется проёмами: витринное окно, 
витринное окно, оконный, витринное окно, дверь-витрина, витринное окно, дверной, 
оконный, дверной, оконный, дверной, оконный, дверной. 

Дворовые фасады внутренних дворов – со световыми карманами в углах имеют 
упрощённый штукатурный декор. 

Сохранилась комплексная декоративно-художественная отделка интерьеров парадных 
вестибюлей и лестниц. В ряде квартир сохранились исторические печи и лепное оформление 
потолков. 

Согласно Распоряжению КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп, квартира № 34 не входит в 
перечень помещений, сохранивших историческую декоративно-художественную отделку и 
ценных элементов интерьера (см. Приложение № 1). 

Объектом экспертизы является квартира № 34, расположенная на втором этаже 
однопролётного дворового корпуса (ограничена капитальными стенами). Квартира имеет 
один выход на лестничную клетку, который является историческим. Квартира односторонняя, 
все семь оконных проёмов – исторические, тектоника фасада не нарушена – проёмы в своих 
исторических габаритах. Внутренних капитальных стен в квартире № 34 не имеется. В целом 
историческая планировка – с коридорной системой, местоположением и габаритами 
помещений, расположением «мокрых зон» – сохранены. В квартире отсутствует помещение 
ванной, наличествует лишь туалет (1 м²), душевая кабина находится в помещении кухни (9,4 
м²). Существующая планировка квартиры № 34 соответствует графическому отображению в 
действующем техническом паспорте на квартиру от 20 января 2020 г. Инв. № документа 
107/20, составленного по состоянию на 16 января 2020 г. (Приложение № 5).  

Согласно поэтажным планам ПИБ, на третьем (кв. № 35) и на первом (кв. № 33) этажах 
располагаются квартиры с идентичной планировкой (см. Приложение № 5). Рассматриваемым 
проектом приспособления квартиры № 34 для современного использования предусмотрено 
устройство санузла за счёт части площади существующей комнаты пом. 5 (14,9 м²). Согласно 
предоставленной экспликации помещений нижерасположенной квартиры № 33 (первый этаж) 
от 14.05.2001 г., комната № 5 в квартире № 33, располагающаяся под комнатой № 5 в 
квартире № 34, была списана решением ЛГИ 14.01.82 г. и рассматривается как нежилое 
помещение (см. Приложение № 5). Таким образом, предусмотренное рассматриваемым 
проектом устройство «мокрой зоны» не противоречит строительным нормам. 

11.  Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 
11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы: 

- фотографические изображения объекта (выполнены 03.11.2025 г.) (Приложение № 2); 
- иконографические материалы (Приложение № 8). 

11.2. Специальная, техническая и справочная литература, использованная при 
проведении экспертизы: 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX века. 
Справочник. // Под  ред. Б.М. Кирикова. — СПб.: «Пилигрим», 1996. 

2. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-путеводитель. Исаченко В.Г. 2002. 
3. Историческая застройка Санкт-Петербурга. Перечень вновь выявленных объектов. 

Справочник. СПб., 2001. 
4. Кириков Б.М. Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Петроградский 

район – СПб.: Издательский дом «Коло», 2004. – 584 С, ил. 
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5. Кириков Б.М. В.В. Шауб и П.М. Мульханов – архитекторы Петроградской стороны // 
Петроградская сторона. История и архитектура. Тезисы докладов краеведческой 
конференции. Л., 1988. 

6. Никитенко Г.Ю., Привалов В.Д. Петроградская сторона. Большой проспект. М.-СПб. 
2011. 

7. Привалов В. Улицы Петроградской стороны. – М.: ЗАО Издательство 
Центрполиграф, 2013. – 749 С. 

8. «Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 
охраной». Справочник. СПб., 2003. 

9. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, 
переулков, казенных и обывательских домов / Сост.: Н. Цылов, 1849. Изд.: СПб.. 2003. С. 
228, 300. 

10. Топографическая съёмка. 1930-х гг. // Трест ГРИИ. 
11. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7292. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

А.М. Головиной, Ф.С. Сидорову, Т.Г. Сидорову, совладельцам Ф.Я и Н.Я. Колобовым по 
Большому пр. П.С., 16, 18, Большой Гребецкой ул., 6 и Большой Спасской ул., 1. 1872-
1915. 88 Л. 

12. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2122. Чертежи дома совладельцев Ф.Я и 
Н.Я. Колобовых по Большой Спасской ул., 1 и Большому пр. П.С., 16. 1910. 58 Л. 

13. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru, etomesto.ru, prawdom.ru. 
14. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 

квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513 Оп. 168 
Д. 319. 

15. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 
начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-Топографическое депо // Архив 
КГИОП. XVII/Г-69. 

16. План Санкт-Петербурга, составленный в 1882-1883 годах полковником 
М.С.Воротниковым на основании Плана Шуберта 1828 года, гидрографических карт 
Невы и её устья издания Гидрографического Департамента Морского Министерства. 
Фрагмент. Издание Картографического Заведения А. Ильина. // Электронный ресурс: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_schubert/. 

17. План из путеводителя Суворина: 1913 г. Фрагмент. Весь Петербург. План является 
приложением к адресной и справочной книге "Весь Петербург" издания А.С. Суворина 
«Новое Время». // Электронный ресурс: http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_suvorin_1913/. 

11.3. Нормативная документация: 

18. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

19. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

20. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. 

21. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 
объектах культурного наследия. Общие требования. 

22. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

23. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

24. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в действующей 
редакции; 

25. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530. 

12.  Обоснование вывода экспертизы. 

12.1.  Анализ проектной документации. 
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На государственную историко-культурную экспертизу представлена проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А – 
«Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное использование квартиры № 34 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанная Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 
2025 г., шифр № 18/2276-03.25, в составе: 

12.2. Раздел 1. Предварительные работы. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (Ремонт, приспособление для современного использования квартиры 
№ 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 (Приложение № 3), Раздел включает в себя в т.ч.: 
 Исходно-разрешительную документацию (18/2276-03.25-ИРД) в необходимом объёме. 
 Предполагаемые к выполнению работы в соответствии с письмом Минкультуры России от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного 
наследия. 
1. На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. 
№ 90-01-39-ГП был разработан и включён в раздел Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от 20.03.2025 г. Проектной документацией 
предусматривается: выполнение работ по приспособлению квартиры № 34 для 
современного использования в пределах капитальных стен в части перепланировки и 
переустройства, включающих демонтаж существующих внутриквартирных перегородок 
(без затрагивания несущих стен), монтаж новых перегородок, замену дверных 
заполнений, замену напольного покрытия на существующее перекрытие (с сохранением 
существующей засыпки строительным мусором), устройство подшивных потолков из 
ГКЛ/ГКЛВ с покраской ВЭК (без затрагивания существующего штукатурного потолка), 
замена существующих оконных заполнений в соответствии с предметом охраны по 
данному элементу, отделочные работы, сантехнические, электромонтажные работы. 
- сохраняется конструктивная система объекта культурного наследия: наружные и 

внутренние капитальные стены (местоположение, кирпич); 
Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надёжности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, 
лит А. 
2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых» (г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; 
Большой пр. П.С., д. 18, лит А) согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учётом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации от 16.05.2022 №881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих 
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строительных конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

 Фотофиксация объекта до начала работ с приложением схемы и привязкой к объекту 
(18/2276-03.25-Ф) в необходимом объёме. 

Раздел 1. Предварительные работы представлен в необходимом для проектирования 
объёме в соответствии с Заданием КГИОП (Ремонт, приспособление для современного 
использования квартиры № 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 (Приложение № 3). 

12.3.  Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

 Историко-архивные и библиографические исследования (18/2276-03.25-ИС), 
позволяющие проследить историю строительства и существования объекта; 

 В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного 
объекта культурного наследия (Ремонт, приспособление для современного использования 
квартиры № 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 (Приложение № 3), для обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия до начала работ по сохранению организован 
мониторинг его технического состояния. В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, 
ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014 проведены мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей и элементов), определена пригодность его 
дальнейшей эксплуатации, необходимость ремонта или реставрации Объекта, 
сформулированные в «Локальном техническом обследовании конструкций. Обмеры 
помещения» в зоне проведения работ (18/2276-03.25-ТЗ). Исследования Объекта 
проводились в соответствии с программой исследований. 

 
Квартира № 34, в которой предполагается перепланировка в пределах капитальных 

стен (отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 1) без изменения границ, общей 
площадью 101,9 м² (в т.ч. жилой площадью 71,7 м², четырёхкомнатная, расположена на 
втором этаже пятиэтажного на подвале (фундамент ленточный бутовый) дворового 
однопролётного корпуса жилого многоквартирного дома дореволюционной постройки. 
Обследуемая квартира имеет один эвакуационный выход на лестничную клетку, вход на 
которую осуществляется со стороны двора, ограниченного в т.ч. соседними строениями. 
Квартира № 34 односторонней ориентации, все окна ориентированы в замкнутый внутренний 
двор дома № 16/1 по Большому проспекту П.С., в который у владельцев квартиры № 34 
доступа нет. Над и под обследуемой квартирой № 34 располагаются жилые квартиры (см. 
Приложение № 5: копии поэтажных планов ПИБ). 

Сведения о последнем капитальном ремонте отсутствуют (см. Приложение № 5: 
выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта). 

Согласно обследованию, произведённому специалистами Общества с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» («Локальное 
техническое обследование конструкций. Обмеры помещения», 18/2276-03.25-ТЗ, Раздел 2 
Комплексные научные исследования), целью которого была оценка фактического состояния 
строительных конструкций помещений в зоне работ и определения пригодности конструкций 
к дальнейшей безаварийной эксплуатации, разработки рекомендаций по характеру и объёму 
планируемых ремонтно-строительных работ в связи приспособлением для современного 
использования кв. № 34 по адресу: Большой пр. П.С., 16/1, лит. А, выяснено следующее. 

Здание – бескаркасное, имеет конструктивную схему с системой наружных и 
внутренних продольных и поперечных несущих стен. В пределах квартиры несущими 
являются стены по осям А-В, в пределах осей 1-2/А-В (для облегчения чтения чертежей и 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

14 

пояснительной записки стены помещения на чертежах пронумерованы цифровыми и 
буквенными осями). 

Кладка стен выполнена из красного глиняного нормально обожжённого кирпича 
пластического формования, уложенного на сложном растворе. Толщина наружных стен 
составляет 2,5-3,5 кирпича. Кирпичная кладка стен в обследуемых габаритах в целом 
прочная, с достаточной связью кирпича раствором. Качество кладки удовлетворительное, 
высота горизонтальных швов составляет 8–10мм. Отклонения от вертикали и выпучивания 
стен не зафиксировано. В местах прохождения вентиляционных и дымовых каналов кладка 
естественным образом ослаблена за счет уменьшения сечения. Перемычки над оконными и 
дверными проёмами в квартире каменные, трапециевидного очертания. Общее состояние 
кладки стен может быть признано работоспособным. 

Перегородки квартиры выполнены по деревянному каркасу (каркасно-обшивные без 
следов гнили и поражения грибком). 

Обследование перекрытия под квартирой производилось сверху, со стороны квартиры 
№34, при частично вскрытой конструкции пола (удалены элементы чистого пола, доски 
черного пола, лаги). Перекрытие под квартирой №34 выполнено по металлическим балкам. 
Балки опираются на стены по осям А-В, (максимальный пролёт в свету 6,92). Балки 
двутаврового профиля по германскому сортаменту, ширина верхней полки по натурным 
замерам составляет 88,7-89,3 мм, высота балки составляет 20 см. Балки с поверхностным 
повреждением коррозией, как правило – на пристенных балках. Шаг балок составляет до 1,10 
м. Между балками устроено заполнение в виде деревянных досок, по которому была устроена 
засыпка строительным мусором, шлаком, опилками (высота засыпки – 40 мм). По данным 
поверочного расчёта прочностные характеристики балок перекрытия достаточны для 
восприятия существующих и планируемых нагрузок. Расчёт балок производится по 1-ому и 2-
ому предельному состоянию. Исходя из требований нормативной документации при расчёте 
по 1-ому предельному состоянию (на несущую способность) значение полезной нагрузки, 
согласно табл. 8.3 150 кг/м2 учитывается с коэффициентом надёжности 1,3 (СП 20.13330.2016 
п. 8.2.2), для расчёта по 2-ому предельному состоянию полезная нагрузка учитывается как 
временная, т.е. применяется коэффициент 0,35 – учитывающий длительность воздействия. 
Расчёт по 2-ому предельному состоянию (на прогиб) является эстетической составляющей – 
не влияет на несущую способность. Жёсткость балок перекрытия достаточна. Общее 
состояние перекрытия под квартирой можно оценить как работоспособное. 

Обследование перекрытия над квартирой производилось снизу, со стороны квартиры 
№34, при частично вскрытой конструкции потолка (удалён штукатурный слой). Перекрытие 
над квартирой №34 выполнено по металлическим балкам. Балки опираются на стены по осям 
А-В, (максимальный пролёт в свету 6,92). Балки двутаврового профиля по германскому 
сортаменту, ширина нижней полки по натурным замерам составляет 88,7-89,3 мм, высота 
балки составляет 20 см. Балки с поверхностным повреждением коррозией, как правило – на 
пристенных балках. Шаг балок составляет до 1,10 м. Между балками устроено заполнение в 
виде досок подбора, по которому была устроена засыпка строительным мусором, шлаком, 
опилками (высота засыпки – 40 мм по аналогии с перекрытием под квартирой). По данным 
поверочного расчёта прочностные характеристики балок перекрытия достаточны для 
восприятия существующих нагрузок. Жёсткость балок перекрытия достаточна. В целом 
состояние перекрытия над квартирой можно оценить как работоспособное. 

Заполнения оконных и дверных проёмов. Существующие оконные заполнения – 
металлопластиковые стеклопакеты, состояние удовлетворительное. Исторические дверные 

полотна не сохранились. Существующие дверные заполнения находятся в 
удовлетворительном состоянии. 
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Инженерные сети. Здание оборудовано центральным отоплением, центральным 

водоснабжением (ГВС – от газовой колонки), канализацией, электроснабжением, 

газоснабжением. Инженерные сети водоснабжения и водоотведения находятся в 

работоспособном состоянии, подлежат замене в соответствии с проектом перепланировки. 

Провести замену электроснабжения. 

Рекомендации по ремонту: 
- Необходимо произвести зачистку существующих металлических балок от коррозии с 

последующим покрытием видимых поверхностей балок защитными составами. 
- Эскиз планируемой конструкции пола (представлен на л. ТЗ-5 приложения 1). 

Поверочный расчёт балок на нагрузки от планируемой конструкции пола показывает 
достаточность прочностных и жёсткостных характеристик балок. Кроме того, необходимо 
отметить, что расчётная нагрузка на 1м.п. балки от новой конструкции пола ниже на 10% 
нагрузки от существующей конструкции пола, т.е. балки частично разгружаются. 

- Устройство санузла при перепланировке не создаст дополнительных негативных 
воздействий на проектируемую конструкцию пола и возможно при условии выполнения 
проекта организацией имеющей допуск СРО. 

- При производстве работ предусмотреть антикоррозийную обработку блок 
перекрытия над квартирой с предварительной очисткой от поверхностной ржавчины. 

- Демонтаж всех перегородок выполнить возможно с устройством новых из 
современных материалов (ГКЛ по металлическому каркасу). 

Техническое состояние основных несущих конструкций позволяет выполнить 

планируемые работы по приспособлению квартиры № 34 для современного использования в 

части перепланировки и переустройства по отдельно разработанному проекту. 

Исследования объекта проводились в соответствии с программой исследования. 
Мероприятия по оценке технического состояния объекта (его частей и элементов) проведены 
в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014, определена 
пригодность к дальнейшей эксплуатации и потенциальная необходимость ремонта или 
реставрации объекта. Раздел 2 Комплексные научные исследования представлен в 
необходимом для проектирования объёме в соответствии с Заданием КГИОП (Ремонт, 
приспособление для современного использования квартиры № 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-
433/25-0-1 (Приложение № 3). 

12.4.  Раздел 3. Проект приспособления объекта культурного наследия для современного 

использования (Ремонт, приспособление для современного использования квартиры 

№ 34). 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 

культурного наследия (Ремонт, приспособление для современного использования квартиры 

№ 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 (Приложение № 3), проект разработан на основе 

научно-исследовательской и изыскательской документации, которая содержит текстовые и 

графические материалы, а также определяет архитектурные, конструктивные, инженерно-

технические и инженерно-технологические решения для обеспечения выполнения работ по 

сохранению объекта культурного наследия. Проектной документацией предусмотрено 
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приспособление для современного использования кв. № 34 в части ремонта и перепланировки 

в существующих габаритах. В текстовой части общей пояснительной записки (18/2276-03.25-

ОПЗ) содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки проектной 

документации, включая основания для разработки проекта, общие сведения об объекте, 

сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной документацией с 

обоснованием принятых решений в необходим объёме. 

Проектом предусмотрена перепланировка и переустройство квартиры № 34 и 

выполнение следующих работ: 

 Демонтаж существующих деревянных перегородок (без затрагивания несущих стен, 

являющихся предметом охраны см. Приложение № 1) в габаритах квартиры № 34 и 

устройство новых перегородок из гипсокартона простого (ГКЛ) и влагостойкого (ГКЛВ) 

для «мокрых зон»: 

- Устройство коридора пом. 1 (18,2 м²) за счёт площади существующих коридоров 
(пом. 1, 3, 4); 

- Устройство совмещённого санузла пом. 2 (2,2 м²) за счёт части площади существующей 
жилой комнаты (пом. 5). Согласно предоставленной экспликации помещений 
нижерасположенной квартиры № 33 (первый этаж) от 14.05.2001 г., комната № 5 в 
квартире № 33, располагающаяся под комнатой № 5 в квартире № 34, была списана 
решением ЛГИ 14.01.82 г. и рассматривается как нежилое помещение 
(см. Приложение № 5). Таким образом, предусмотренное проектом устройство «мокрой 
зоны» в квартире № 34 не противоречит строительным нормам. Согласно 
обследованию, произведённому специалистами Общества с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» (18/2276-03.25-
ТЗ, Раздел 2 Комплексные научные исследования), устройство санузла при 
перепланировке не создаст дополнительных негативных воздействий на проектируемую 
конструкцию пола и возможно при условии выполнения проекта организацией 
имеющей допуск СРО. Таким образом, проектом предусмотрено устройство ранее 
отсутствующего в квартире помещения ванной комнаты, в настоящий момент душевая 
кабина находится в существующем  помещении кухни (пом. 9); 

- Устройство гостиной пом. 3 (13,0 м²) за счёт части площади существующей жилой 
комнаты (пом. 5) и коридора (пом. 4); 

- Устройство комнаты пом. 4 (12,6 м²) в габаритах существующей комнаты (пом. 6); 

- Устройство санузла пом. 5 (1,0 м²) в габаритах существующего туалета (пом. 2); 

- Устройство кухни пом. 6 (9,2 м²) в габаритах существующей кухни (пом. 9); 

- Устройство комнаты пом. 7 (23,7 м²) в габаритах существующей жилой комнаты 
(пом. 7); 

- Устройство гостиной пом. 8 (13,0 м²) за счёт части площади существующей жилой 
комнаты (пом. 8); 

- Устройство гардеробной пом. 9 (3,6 м²) при проектируемой гостиной пом. с проектным 
номером  8 (13,0 м²) за счёт части площади существующей жилой комнаты (пом. 8) и 
части площади существующего коридора (пом. 1). 

 Проектом предусмотрено устройство подвесных/подшивных потолков из ГКЛ и ГКЛВ с 

покраской ВЭК. 

При производстве работ устройству подшивных потолков, по замене напольного 

покрытия, чистовой отделки стен и проектируемых перегородок (не отнесены к Предмету 
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охраны см. Приложения № 1) существующие несущие конструкции (капитальные стены, 

перекрытия) не затрагиваются. 

 Замена существующих оконных заполнений. Существующие оконные заполнения – 

металлопластиковые, с наружным колером белый. Проектируемые оконные заполнения 

предусмотрены двухкамерными стеклопакетами в металлопластиковом переплёте в 

существующие исторические оконные проёмы (с сохранением габаритов и 

конфигурации); оконные заполнения на дворовых фасадах не являются предметом 

охраны, однако новые оконные заполнения предусмотрено проектировать по 

историческим образцам и предусмотрены соответствовать историческим 

характеристикам по данному элементу, кроме материала (охраняется: Архитектурно-

художественное решение дворовых фасадов: местоположение, габариты и конфигурация 

оконных проёмов – см. Приложение № 1). Наружный колер предусмотрен коричневый. 

Подробнее см. листы АС-7…АС-9 проекта. 

 Замена существующей входной (не отнесена к Предмету охраны см. Приложения № 1) и 

межкомнатных дверных заполнений. Установка новых межкомнатных заполнений – в 

соответствии с предложенной перепланировкой. Ведомость заполнения дверных проёмов 

приведена в спецификации (спецификацию элементов заполнения дверных проёмов 

см. лист АС-5 проекта). 

 замена инженерных сетей водоснабжения, водоотведения и электрики; 

 выполнение внутренней отделки помещений. 

Чистовая отделка определяется отдельным дизайн-проектом и в рассматриваемом 
проекте носит рекомендательный характер, однако необходимые отделочные, малярные 
работы предусмотрено производить в соответствии с назначением помещений и 
действующими строительными нормами. В коридоре, комнатах, гостиных, гардеробной 
предусматривается устройство полов облицованных ламинатом; в совмещённом санузле и 
санузле – керамическая плитка; на кухне – влагостойкий ламинат с прокладкой 
гидроизолирующего и звукоизолирующего материалов (подробнее см. Лист АС-6 проекта). 

Чистовая отделка определяется отдельным дизайн-проектом, однако необходимые 
отделочные, малярные работы предусмотрено производить в соответствии с назначением 
помещений и действующими строительными нормами. При производстве работ по замене 
напольного покрытия (не отнесены к Предмету охраны см. Приложения № 1), чистовой 
отделки стен и проектируемых и межквартирных перегородок (не отнесены к Предмету 
охраны см. Приложения № 1), при монтаже подвесных/подшивных потолков без нарушения 
существующих штукатурных потолков – существующие несущие конструкции (капитальные 
стены, перекрытия) не затрагиваются. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. Объёмно-планировочные решения, принятые в рассматриваемом 
проекте, обеспечивают необходимую прочность, устойчивость и пространственную 
жёсткость конструкций объекта, как в процессе ремонтно-строительных работ, так и в период 
эксплуатации объекта. 
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Инженерные коммуникации. 

В помещениях квартиры № 34 существует естественная вентиляция: вытяжная 
вентиляция с естественным побуждением в существующие вентканалы; приточная вентиляция 
– путём подачи наружного воздуха через форточки и фрамуги. Имеется система водяного 
центрального отопления, электроснабжения, газоснабжения, ХВС, канализация с отведением в 
городскую сеть. ГВС – от газовой колонки. 

Инженерное обеспечение помещения квартиры № 34 выполняется от существующих 
городских сетей. Выбор объёмно-планировочного решения учитывает наиболее 
рациональные технологические потоки и отвечает нормам и требованиям, предъявляемым к 
жилым помещениям. Все помещения вновь обеспечиваются необходимыми инженерными 
коммуникациями: отоплением, водопроводом, канализацией, электроосвещением и 
электрооборудованием от существующих сетей здания. 

Инженерные сети прокладываются по стенам и перекрытиям помещения. На 
отдельных участках коммуникации помещаются в штрабы. Отсутствие исторической отделки 
в помещениях квартиры № 34 позволяет провести устройство коммуникаций предельно 
скрыто, за современной отделкой. 

Для реализации архитектурных решений по строительным работам в помещениях 
предлагаются следующие конструктивные решения: 

- Система вентиляции. Существующая система вентиляции – с естественным 

побуждением – сохраняется. При данной системе приток воздуха в помещениях 

обеспечивается через регулируемые оконные створки. Удаление воздуха в туалете и ванной 

предусмотрено осуществляется через перекидной патрубок в существующие вентканалы. 

Вентиляционные каналы, выполненые по проекту дома при постройке, отвечают техническим 

условиям и пригодны к эксплуатации. 

- Система водяного отопления. Отопление предусматривается от существующей 

системы жилого дома по существующей схеме, которая должна быть рассчитана на 

обеспечение в помещениях квартиры в течение отопительного периода температуры 

внутреннего воздуха не менее 20°C. Параметры микроклимата в помещении квартиры 

принимать в соответствии с требованиями ГОСТ 30494-96. 

- Система водоснабжения и канализации. Водоснабжение квартиры осуществляется от 

существующих стояков водоснабжения. В соответствии с ФЗ №123-ФЗ «ТРоТПР» 

необходима установка на сети водопровода крана для забора воды на нужды первичного 

пожаротушения. Проектом предусматривается установка санитарно-технического 

оборудования в проектируемых «мокрых зонах»; проектируемые помещения расположены 

над нежилыми помещениями нижерасположенной квартиры и не противоречат 

существующим нормам, прописанным пунктами 9.22 СП 54.13330.2011 и 

3.8 СаНПиН 2.1.2.2645-10. Все санитарно-технические приборы подключить к 

существующим стоякам водопровода и канализации. Горячее водоснабжение – от газовой 

колонки. (подробнее см. Раздел ВК проекта). Проект водоснабжения и канализации (18/2276-

03.25-ВК) разработан на основании архитектурно-строительных чертежей. Расходы 

водопотребления и водоотведения определены по СНиП 2.04.01-85. 
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- Система электроснабжения. Внутренняя система электроснабжения согласно СП 31-

110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий». 

Электроснабжение осуществляется от существующих схем и в пределах отпущенных 

мощностей. Согласно Техническим условиям №128 ЖКС №2 Петроградского района 

мощность для подключения кв.34 составляет 6кВт по трёхфазному вводу. Линии от щитка к 

штепсельным розеткам для электробытовой техники оборудованы устройством защитного 

отключения (УЗО) согласно статье 82 Федерального закона РФ №123-ФЗ (подробнее 

см. Раздел 18/2276-03.25-ЭО проекта). 

- Газоснабжение. Проектом не предусмотрена установка или перенос дополнительного 

газового оборудования. Газовая плита и газовая колонка не меняют своего местоположения. 

Все работы, связанные с газоснабжением, необходимо выполнять специалистами 

ООО ПетербургГаз при наличии допуска к работам и оформлении соответствующих 

документов. 

- Пожарная безопасность см. Раздел ОПЗ проекта. Перепланировка квартиры не 

противоречит требованиям Федерального закона РФ от 22 июля 2008 г., отступлений от 

требований пожарной безопасности в представленных проектных решениях не выявлено. 

- Основные решения по организации строительства (ПОС) и особые требования 

см. Раздел ОПЗ проекта (18/2276-03.25-ОПЗ.ПОС); 

Технологии производства работ и необходимые материалы для проведения мероприятий 
по перепланировке и переустройству помещений квартиры № 34 описаны в необходимом 
объёме и основаны на проведённых исследованиях. 

Технологии производства работ и необходимые материалы для проведения мероприятий 
по приспособлению для современного использования в части переустройства и 
перепланировки квартиры № 34 описаны в необходимом объёме и основаны на проведённых 
исследованиях в соответствии с Заданием КГИОП (Ремонт, приспособление для 
современного использования квартиры № 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 
(Приложение № 3). 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом. 

Объём предоставленной на государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации «Объект культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное использование 
квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25 (в составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта) обеспечивает необходимый уровень исследований и 
проектных решений, гарантирующих сохранность объекта культурного наследия, сохранение 
его предметов охраны и отвечает требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры). 
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12.5.  Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия (Ремонт, приспособление для современного 
использования квартиры № 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 (Приложение № 3) и 
нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация 
содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для реализации 
проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведён анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., дом 16/1, литера А; дом 18, литера А, согласно Распоряжению КГИОП от 
10.10.2024 г. № 1278-рп, Приложение № 3 к Распоряжению КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-
рп, Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., 
д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А (Приложение № 1). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемые в связи с рассматриваемым проектом, 
являются: 
 Конструктивная система здания: наружные и внутренние капитальные стены 

(местоположение, кирпич); 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады: местоположение, 
габариты и конфигурация оконных проёмов (прямоугольные). 

Согласно предмету охраны объекта культурного наследия, квартира № 34 не входит в 
перечень помещений, сохранивших историческую декоративно-художественную отделку и 
ценных элементов интерьера. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
приспособлению для современного использования квартиры № 34, расположенной в объекте 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых» по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А (г. Санкт-Петербург, Большой 
пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А). Проектные мероприятия по 
сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все охраняемые 
элементы архитектурно-художественной отделки дворового фасада, материалы и характер 
отделки наружных стен и цоколя, и выполняются без изменения объёмно-пространственных 
характеристик и внешних границ рассматриваемых помещений в габаритах квартиры № 34. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 
этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 
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наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 
предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Ремонт, приспособление квартиры № 34 для современного использования в 
существующих габаритах в части перепланировки и переустройства рассматриваемой 
проектной документацией предусмотрено осуществлять в пределах капитальных конструкций 
(не затрагиваются проектом). Демонтаж существующих межкомнатных перегородок с 
устройством новых (при формировании помещений, необходимых для функционирования 
квартиры) не нарушает исторически ценных конструктивных элементов, не повлияет на 
несущую способность и не нарушит исторического объёмно-планировочного решения в 
габаритах капитальных стен и перекрытий. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. Данные мероприятия признаны допустимыми, поскольку 
выполняются с целью перераспределения площадей без нарушения объёмно-планировочного 
решения в габаритах капитальных стен и не повлияют на несущую способность здания в 
целом. 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире № 34 архитектурно-художественной 
отделки и элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность (см. 
Приложение № 1), мероприятия по замене дверных заполнений, устройству подшивных 
потолков (без затрагивания существующего штукатурного потолка), замене напольного 
покрытия и внутренней отделке стен и возводимых перегородок не противоречат сохранению 
объекта культурного наследия и направлены на создание необходимых эксплуатационных 
свойств объекта в современных условиях. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 
входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 
характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 
здания в современных условиях. 

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 
технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 
целях сохранения объекта культурного наследия. 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом и не нарушает Предмет охраны 
объекта, который утверждён Распоряжением КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп, Приложение 
№ 3 к Распоряжению КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп, Предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; 
Большой пр. П.С., д. 18, лит А (Приложение № 1). 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решения здания и представленную 
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проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А – 
«Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное использование квартиры № 34 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанную Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 
2025 г., шифр № 18/2276-03.25 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта), было 
выявлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного  наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности (Приложение № 9) – 
в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2) Структура разделов проектной документации и решения, предусмотренные проектом 
приспособления для современного использования в части переустройства и перепланировки 
кв. № 34 разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного 
объекта культурного наследия (Ремонт, приспособление для современного использования 
квартиры № 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 (Приложение № 3), выданным 
соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 
государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ, и не противоречат действующему законодательству в области 
охраны объектов культурного наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

5) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

6) Разработанные проектные и технологические решения по приспособлению для 
современного использования кв. № 34 по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А (г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А) 
основаны на комплексных научных исследованиях и предпроектных изысканиях. Методики и 
оценка результатов технического обследования объекта культурного наследия, выполненные 
разработчиками документации, соответствуют нормативным документам, в частности: 
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ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований 
на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

7) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по 
приспособлению для современного использования кв. № 34 в здании, являющимся объектом 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых» 
(г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А), 
выполнены в достаточном объёме. 

8) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

9) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

10) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

11) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

13) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст.  44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

14) Проектом предусмотрены перепланировка и переустройство квартиры в пределах 
капитальных конструкций (отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 1), отделочные и 
малярные работы в соответствии с назначением помещений и действующими строительными 
нормами, переоборудование инженерных сетей (отопление, водопровод, канализация, 
электрические сети и т.п.). 

15) Решения, предлагаемые проектом при приспособлении объекта для современного 
использования, направлены на сохранение исторических архитектурно-художественных 
особенностей, составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А, перечень 
которых утверждён Распоряжением КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп (Приложение № 1). 

13.  Вывод государственной историко-культурной экспертизы в соответствии с 
требованиями, предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утверждённого постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, 
лит А – «Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное использование квартиры № 34 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанная Обществом с 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
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ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 
2025 г., шифр № 18/2276-03.25 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта) 
соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

14.  Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны 
объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Приложение № 1. Копия Распоряжения КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп «О Включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения “Доходный дом Н.Я.  и 
Ф.Я. Колобовых”, об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 
Приложение № 2. Материалы фотофиксации на момент заключения Дополнительных 
соглашений  на проведение государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 3. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (Ремонт, приспособление для современного использования квартиры 
№ 34) от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1. 

Приложение № 4. Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком 
экспертизы: Выписка из ЕГРН от 01.12.2025 г. № КУВИ-001/2025-218360778. 

Приложение № 5. Копия Технического паспорта на квартиру №34 от 20 января 2020 г. Инв. 
№ документа 107/20, составленного по состоянию на 16 января 2020 г.; Копия поэтажного 
плана ПИБ: План части первого этажа по состоянию на 1978 г. (кв. 33); Копия экспликации 
помещений кв. 33 (первый этаж) от 14.05.2021 г.; Копия поэтажного плана ПИБ: План части 
третьего этажа по состоянию на 31.01.2011 г. (кв. 35); Копия Выписки из инвентарного дела о 
технических характеристиках объекта по данным филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ 
Центрального р-на от 26.12.2019 г. № 08/10321. 
Приложение № 6. Копии Договоров и Дополнительных соглашений с экспертами на 
проведение государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 7. Копии Протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 8. Историческая иконография. 

Приложение № 9. Иная документация. 

Дата оформления заключения экспертизы: 09.12.2025 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
        

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 
       

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного насле-
дия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Боль-
шой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современ-
ное использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработан-
ной Обществом с ограниченной ответственностью «Архи-
тектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., 
шифр № 18/2276-03.25, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп 
«О Включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения “Доходный дом 

Н.Я.  и Ф.Я. Колобовых”, об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия, 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 
[Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., дом 16/1, литера А; дом 18, литера А] 



 
 

26 

 

 



 
 

27 

 

 



 
 

28 

 

 



 
 

29 

 

 



 
 

30 

 

 



 
 

31 

 

 



 
 

32 

 
 

 



 
 

33 

 

 



 
 

34 

 

 



 
 

35 

 

 



 
 

36 

 

 



 
 

37 

 

 



 
 

38 

 

 



 
 

39 

 

 



 
 

40 

 

 



 
 

41 

 

 



 
 

42 

 

 



 
 

43 

 

 



 
 

44 

 

 



 
 

45 

 

 



 
 

46 

 

 



 
 

47 

 

 



 
 

48 

 

 



 
 

49 

 

 



 
 

50 

 

 



 
 

51 

 

 



 
 

52 

 

 



 
 

53 

 

 



 
 

54 

 

 



 
 

55 

 

 



 
 

56 

 

 



 
 

57 

 

 



 
 

58 

 

 



 
 

59 

 

 



 
 

60 

 

 



 
 

61 

 

 



 
 

62 

 

 



 
 

63 

 

 



 
 

64 

 

 



 
 

65 

 

 



 
 

66 

Приложение № 2 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., 
д. 18, лит А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под 
современное использование квартиры № 34 по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25, 
с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 

Материалы фотофиксации на момент заключения 
Дополнительных соглашений на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы 
(Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 03.11.2025 г.) 

Список фотоиллюстраций: 
1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Я. И Ф.Я. Колобовых» 

(Санкт-Петербург, Петроградский район, Большой пр., д. 16-18, Красного курсанта ул., 
д. 1, Пионерская ул., д. 6 литера А). Лицевые фасады дома № 16/1. Общий вид из точки 
пересечения Большого проспекта П.С. и Красного курсанта ул. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Я. И Ф.Я. Колобовых». 
Вид на фасад дворового корпуса из двора, образуемого внутриквартальной застройкой. 
Брандмауэрная стена дома № 16/1 по Большому пр. П.С. Входная дверь на ЛК 1, 
обслуживающую в т.ч. квартиру № 34. 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Я. И Ф.Я. Колобовых». 
Внутренний двор дома № 16/1 по Большому пр. П.С. Фрагмент дворового фасада, окна 
квартиры № 34. 

4. Лестница 1 ЛК, второй этаж. Вид на входную дверь, ведущую в квартиру № 34. 

5. Квартира № 34. Коридор (пом. 1: 7,3 м²). Вид на входную дверь. 

6. Туалет (пом. 2: 1,0 м²). 

7. Коридор (пом. 1: 7,3 м²). Вид на коридоры (пом. 3: 10,2 м² и пом. 4: 2,3 м²). Общий вид. 

8. Кухня (пом. 9: 9,4 м²). Общий вид. 

9. Комната (пом. 8: 20,4 м²). Общий вид. 

10. Комната (пом. 7: 23,8 м²). Общий вид. 

11. Комната (пом. 6: 12,6 м²). Общий вид. 

12. Комната (пом. 5: 14,9 м²). 



 
 

67 

 
 
 

 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Я. И Ф.Я. Колобовых» (Санкт-
Петербург, Петроградский район, Большой пр., д. 16-18, Красного курсанта ул., д. 1, 

Пионерская ул., д. 6 литера А). Лицевые фасады дома № 16/1. Общий вид из точки пересечения 
Большого проспекта П.С. и Красного курсанта ул. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Я. И Ф.Я. Колобовых». 
Вид на фасад дворового корпуса из двора, образуемого внутриквартальной застройкой. 

Брандмауэрная стена дома № 16/1 по Большому пр. П.С. Входная дверь на ЛК 1, 
обслуживающую в т.ч. квартиру № 34. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Я. И Ф.Я. Колобовых». Внутренний 
двор дома № 16/1 по Большому пр. П.С. Фрагмент дворового фасада, окна квартиры № 34. 
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4.  Лестница 1 ЛК, второй этаж. Вид на входную дверь, ведущую в квартиру № 34. 
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5. Квартира № 34. Коридор (пом. 1: 7,3 м²). Вид на входную дверь. 
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6. Туалет (пом. 2: 1,0 м²). 
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7. Коридор (пом. 1: 7,3 м²). Вид на коридоры (пом. 3: 10,2 м² и пом. 4: 2,3 м²). Общий вид. 
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8. Кухня (пом. 9: 9,4 м²). Общий вид. 
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9. Комната (пом. 8: 20,4 м²). Общий вид. 
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10. Комната (пом. 7: 23,8 м²). Общий вид. 
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11. Комната (пом. 6: 12,6 м²). Общий вид. 
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12.  Комната (пом. 5: 14,9 м²). 
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Приложение № 3 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом 
Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; 
Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом 
Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под 
современное использование квартиры № 34 по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», 
разработанной Обществом с ограниченной ответст-
венностью «Архитектурно-реставрационная мастер-
ская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25, с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культур-
ного наследия. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, 

или выявленного объекта культурного наследия 
(Ремонт, приспособление для современного использования квартиры № 34) 

от 17.03.2025 г. № 01-21-433/25-0-1 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; 
Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под 
современное использование квартиры № 34 по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», 
разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25, с 
целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ: 

Выписка из ЕГРН от 01.12.2025 г. № КУВИ-001/2025-218360778 
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Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на прове-
дение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Боль-
шой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное 
использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанной Общест-
вом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., 
шифр № 18/2276-03.25, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 

 

Копия Технического паспорта на квартиру №34 
от 20 января 2020 г. Инв. № документа 107/20, 

составленного по состоянию на 16 января 2020 г.; 
 

Копия поэтажного плана ПИБ: 
План части первого этажа по состоянию на 1978 г. (кв. 33); 

 
Копия экспликации помещений кв. 33 (первый этаж) от 14.05.2021 г.; 

 
Копия поэтажного плана ПИБ: 

План части третьего этажа по состоянию на 31.01.2011 г. (кв. 35); 
 

Копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках 
объекта по данным филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального р-на от 

26.12.2019 г. № 08/10321 
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Приложение № 6 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., 
д. 18, лит А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под 
современное использование квартиры № 34 по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-
03.25, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОГОВОРОВ С ЭКСПЕРТАМИ 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 7 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., 
д. 18, лит А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под 
современное использование квартиры № 34 по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, 
лит. А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25, 
с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 
КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ 

КОМИССИИ 
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Приложение № 8 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; 
Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное 
использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 
2025 г., шифр № 18/2276-03.25, с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 9 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на прове-
дение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А; Боль-
шой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Н.Я. и 
Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное 
использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», разработанной Общест-
вом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., 
шифр № 18/2276-03.25, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 
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С О Д Е Р Ж А Н И Е 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Н.Я. и Ф.Я. Колобовых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., 

д. 16/1, лит. А; Большой пр. П.С., д. 18, лит А – «Объект культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Н.Я. и Ф.Я. Колобовых». Ремонт, приспособление под современное 

использование квартиры № 34 по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 16/1, лит. А», 
разработанной  Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская ”Вега”» в 2025 г., шифр № 18/2276-03.25, с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям законодательства Российской Федерации 

в области государственной охраны объектов культурного наследия 

Акт 2 

Приложение № 1. Копия Распоряжения КГИОП от 10.10.2024 г. № 1278-рп «О Включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения “Доходный дом Н.Я.  и 
Ф.Я. Колобовых”, об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

25 

Приложение № 2. Материалы фотофиксации на момент заключения Дополнительных 
соглашений на проведение государственной историко-культурной экспертизы. 66 

Приложение № 3. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
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