
Акт 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части перепланировки, переустройства и 

разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 
69, лит. А, кв. 8», разработанной ООО «Документал» в 2025 г. (шифр ПЖ.СФ.Д.378-

08/24) 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответ-
ствии с Федеральным Законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ, «Положением о госу-
дарственной историко-культурной экспертизе», утвержденным Постановлением Прави-
тельства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, на основании договоров №№ 1-3 от 
7 ноября 2025 г. (приложение №5). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Дата начала проведения экспертизы: 7 ноября 2025 г.  
Дата окончания проведения экспертизы: 21 ноября 2025 г. 

2. Место проведения экспертизы
Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург 

3. Заказчик экспертизы
Заказчик: ООО «Документал» 

4. Сведения об экспертах:

1 Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский государственный институт 
живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

46 лет 

Место работы и 
должность 

Зам. генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации от 25.12.2023 № 3493 
Объекты экспертизы: 
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- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

2 Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный 
Университет водных коммуникаций 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом произ-
водства общестроительных работ 
Специальность: «Гидротехническое строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы по 
профессии 

25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры Россий-
ской Федерации № 2176 от 20.07.2023 
Объекты экспертизы: 

- проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в статье 30 Федерального закона № 
73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта 
культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 

3 Эксперт 
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Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно – строительный университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы по 
профессии 

18 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Архитектурная Мастерская АБ», главный 
архитектор 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации № 179 от 26.01.2023 
Объекты экспертизы: 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

Отношения экспертов и Заказчика экспертизы.  
Эксперты: 
- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работни-

ками);  
- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых обязательств или обязательств имущественного характера пе-

ред заказчиком (его должностными лицами, работниками); 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных (скла-

дочных) капиталах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из насто-

ящего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, ценно-
стей, имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для 
себя или третьих лиц. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федера-
ции эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в за-
ключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут ответ-
ственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохране-

нию объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшин-
ского», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части переплани-
ровки, переустройства и разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 69, лит. А, кв. 8», разработанной ООО «Документал» в 2025 г. (шифр 
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ПЖ.СФ.Д.378-08/24), требованиям государственной охраны объектов культурного насле-
дия.  

6.2. Объект экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: «Проект ремонта и приспо-
собления для современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части перепланировки, переустройства и 
разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. 
А, кв. 8», разработанная ООО «Документал» в 2025 г. (шифр ПЖ.СФ.Д.378-08/24), в со-
ставе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
Исходно-разрешительная документация (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ИРД) 
Краткая историческая справка (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ИС) 
Акт определения влияния (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-АОВ) 
Фотофиксация объекта (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ФФ) 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Техническое заключение по результатам обследования основных несущих кон-
струкций (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ТО) 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 
Общая пояснительная записка (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ОПЗ) 
Архитектурные решения (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-АР) 
Водоснабжение и канализация (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ВК) 
Электроснабжение и силовое оборудование (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ЭО) 
Отопление и вентиляция (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ОВ) 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом са-
мостоятельно 

1. Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культур-
ного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшин-
ского» в части перепланировки, переустройства и разделения квартиры № 8 на 
две по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А, кв. 8», разрабо-
танная ООО «Документал» в 2025 г. (шифр ПЖ.СФ.Д.378-08/24). 

2. Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявлен-
ного объекта культурного наследия № 01-21-2410/24-0-1 от 13.09.2024 (ремонт 
и приспособление для современного использования квартиры № 8), выданное 
Комитетом по государственному контролю, использованию и охране памятни-
ков истории и культуры Санкт-Петербурга.  

3. Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и 
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охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 03.08.2023 № 694-
рп «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государ-
ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и куль-
туры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

4. Выписка из ЕГРН на помещение по адресу: г. Санкт-Петербург, пр-кт Большой 
П.С., д. 69, лит. А, кв. 8, от 06.10.2025 № КУВИ-001/2025-186678643. 

5. Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 23.08.2024, 
выданная Комитетом по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры Санкт-Петербурга. 

6. Письмо КГИОП от 23.09.2024 № 01-46-2475/24-0-1. 
7. Технический паспорт на квартиру по архивным данным по состоянию на 

27.09.2006, инв. № 2058/24, дата изготовления 08.10.2024. 
8. План 4-го этажа от 14.10.2024. 
9. План 2-го этажа от 14.10.2024. 
10. Ситуационный план участка от 08.10.2024. 
11. Выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта от 

14.10.2024 № 05-3028/24-0-0, выданная ПИБ Центральное Департамента кадаст-
ровой деятельности. 

12. Свидетельство о государственной регистрации права на квартиру от 28.12.2015. 
13. Выписка из ЕГРН на здание от 22.10.2025 № КУВИ-001/2025-195289320. 
14. Договор № 515 от 01.12.2024. 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экс-
пертизы, отсутствуют.  

9. Сведения о проведённых исследованиях с указанием примененных методов, объ-
ема и характера выполненных работ и их результатов 

В целях обеспечения достоверности выводов по результатам экспертного заключения, 
в рамках проведения данной работы, были выполнены следующие исследования: 

- ознакомление с предъявленной заявителем документацией и с объектом в натуре; 
- визуальный осмотр и фотофиксация существующего состояния объекта; 
- историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные исследования; 
- анализ проектной документации на проведение работ по сохранению объекта куль-

турного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования объекта куль-
турного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в 
части перепланировки, переустройства и разделения квартиры № 8 на две по ад-
ресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А, кв. 8», разработанной ООО 
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«Документал» в 2025 г. (шифр ПЖ.СФ.Д.378-08/24). 
При проведении экспертизы соблюдали принципы проведения экспертизы, установ-

ленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, все-
сторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснован-
ность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и 
точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, объектив-
ности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и 
полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, исто-
рико-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснова-
ния вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были 
оформлены в виде настоящего акта. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых иссле-
дований 

10.1. Историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные ис-
следования. 

Исследования выполнены на основе опубликованных источников и историко-куль-
турных исследований, предоставленных заявителем. 

10.2. Краткие исторические сведения. 
Большой проспект - одна из главных магистралей Петроградского района. Начинается 

от проспекта Добролюбова и Ждановской набережной, заканчивается у набережной реки 
Карповки. Старые названия Большого проспекта ПС: Большая Гарнизонная дорога, Боль-
шая Офицерская улица, проспект Карла Либкнехта. Длина: 2 километра 150 метров. 

Возникновение Большого проспекта относится к 1730-м годам. Это была основная до-
рога, пересекавшая слободы гарнизонных полков: Ямбургского, Копорского, Петербург-
ского и Белозерского. Сначала её называли Большой Гарнизонной дорогой, потом Большой 
Офицерской улицей, Большим проспектом был назван в 1806 году, в 1918 году проспекту 
было присвоено имя Карла Либкнехта, 13 января 1944 года было возвращено название 
Большой проспект. 

Основная прямолинейная часть проспекта раньше начиналась у Тучкова моста (ныне 
улица Тучковой Дамбы), завершается полукруглой площадью Льва Толстого на пересече-
нии с Каменноостровским проспектом. За площадью проходит короткий, плавно изогнутый 
отрезок проспекта, проложенный в 1910 году и заканчивающийся у Петропавловского мо-
ста через реку Карповку (как и многие улицы Петроградской стороны) имеет односторон-
нее движение, раньше движение осуществлялось от Тучкова моста к Кировскому проспекту 
(ныне Каменноостровский). В 1985 году началось строительство станции метро "Спортив-
ная", проспект Добролюбова был перекрыт для транспорта и направление движения по 
Большому проспекту было изменено на противоположное. 

Распоряжением КГИОП от 03.08.2023 № 694-рп «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
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(Большой пр. П.С., д. 69, лит. А) включен в единый государственный реестр в качестве объ-
екта культурного наследия регионального значения. 

Иван Федорович Алюшинский был Председателем Правления «Петроградского об-
щества взаимного кредита», членом правления Преображенского кабельного завода, чле-
ном правления Общества Сиверского деревообделочного завода, занимался общественной 
и благотворительной деятельностью: был казначеем братства, старостой церкви «Во имя 
святого апостола Матфея и Покрова Пресвятой Богородицы» на Большой Пушкарской, взо-
рванной в 1932 году. 

Доходный дом в стиле модерн спроектирован гражданским инженером Дмитрием 
Дмитриевичем Уструговым, который, как и владелец участка, являлся членом правления 
акционерного общества Сиверского деревообделочного завода. Проект согласован 13 мая 
1910 года. 

После окончания строительства И.Ф. Алюшинский поселился в квартире, которая за-
нимала весь третий этаж. Вместе с ним в квартире проживал его брат Александр Федорович 
Алюшинский. В доме также жил архитектор А.Ф. Барановский — издатель журнала «До-
мовладелец» (1906—1908) и архитектор П.Н. Батуев. 

С 1912 по 1919 год в квартире № 37 проживал поэт, журналист и революционер А.А. 
Вермишев (псевдоним — Александр Савицкий). 

В 1989 году на фасаде дома была установлена гранитная мемориальная доска (арх. 
Т.Н. Милорадович) с текстом: «В этом доме жил Александр Александович Вермишев, член 
Коммунистической партии с 1903 года, активный участник трех российских революций и 
Гражданской войны, командир красногвардейского отряда, журналист. Зверски убит в 1919 
году». 

В 1911-1913 годах в доме проживал военный инженер И.П. Ставицкий. 
25 сентября 1916 года состоялось открытие дешевой столовой 19 городского попечи-

тельства для интеллигентных лиц. Здесь можно было получать вполне доброкачественный 
обед из двух блюд за 55 к. 

В 1990-х годах в здании располагался промтоварный магазин № 88 по продаже тюля. 
В результате пожара 27 декабря 2010 года выгорела коммунальная квартира на тре-

тьем этаже (бывшая квартира И.Ф. Алюшинского). 
Изразцовая печь модели № 106 финляндского завода Або (Åbo kakelfabriks), распола-

гавшаяся в помещении бывшей библиотеки И.Ф. Алюшинского, пострадавшей от пожара, 
в 2011 году была разобрана и передана в Меншиковский дворец. 

В здании сохранилась комплексная отделка парадных лестниц в стиле модерн с готи-
ческими мотивами: лепная отделка стен и потолков, метлахская плитка полов вестибюля и 
площадок лестниц, витражи, тамбуры парадных входов и др. 

В настоящее время здание сохраняет первоначальную жилую функцию. 

10.3. Описание существующего состояния объекта культурного наследия. 
Здание в плане прямоугольной формы с двумя внутренними дворами. Этажность 7 (5-

6-7 в т. ч. цокольный этаж, подвал, мансарда). 
Дом выходит на угол Большого пр. и Ординарной ул. Фасад дома решен в стиле мо-

дерн. 
Фундамент здания – бутовый ленточный. Горизонтальная гидроизоляция выполнена 
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битумом.  
Цоколь по лицевым фасадам облицован серыми гранитными блоками. Цоколь дворо-

вых фасадов облицован известняковой скобой. Отмостки по лицевым фасадам – мощение 
гранитными плитами. Отмостка во дворе – асфальтобетонное покрытие.  

Конструктивная схема здания бескаркасная, с несущими наружными и внутренними 
продольными и поперечными стенами. Стены выполнены из красного глиняного кирпича 
на известково-песчаном растворе, оштукатурены и окрашены. 

Кровля выполнена по деревянным стропилам. Покрыта окрашенной оцинкованной 
сталью по деревянной обрешетке. Водосточные желоба и трубы из окрашенной оцинкован-
ной стали. 

Угловой, полукруглый ризалит в плане, акцентированный полукруглым эркером. Эр-
кер завершен куполом. Купол покрыт окрашенной оцинкованной сталью по деревянной об-
решетке и стропилам. 

Лицевые фасады по Большому пр. и Ординарной ул. с ритмично расположенными 
ризалитами, завершенные мансардами, с аттиком лукообразных очертаний и угловым эр-
кером, цилиндрическим в плане с завершением в виде параболического купола. 

Облицовка фасадов прямоугольными разномасштабными блоками гладкого и коло-
того серого гранита на уровне 1-2 этажа. Контрастное применение гладкой и фактурной 
штукатурки на уровне 3-5 этажей. Фигурные вставки изумрудно-зеленого облицовочного 
кирпича в оформлении углового эркера. 

На дворовых фасадах здания декор отсутствует, стены выполнены в гладкой штука-
турке.  

Перекрытия подвальные – плоское бетонное заполнение по металлическим балкам. 
Междуэтажные перекрытия - деревянное заполнение по металлическим балкам. Чердачные 
перекрытия – деревянное заполнение по металлическим балкам. 

Внутренние капитальные стены выполнены из глиняного кирпича на известково-пес-
чаном растворе, оштукатурены. 

Квартира № 8 расположена на 3 этаже, имеет два существующих эвакуационных вы-
хода на лестничные клетки. 

В границах квартиры № 8, выше и ниже расположенные перекрытия – деревянное за-
полнение по металлическим балкам. 

В квартире № 8 нет элементов интерьера, представляющих историко-культурную цен-
ность. 

Полы дощатые, паркет, керамическая плитка. 
Окна – сосновые двойные створные. Входные двери – металлические. 
Холодное водоснабжение – центральное. Горячее водоснабжение – от газовых коло-

нок. Канализация – централизованная. Отопление – центральное. Плита – газовая плита. 
Общая площадь квартиры до перепланировки составляет 112.90 м2. Высота помеще-

ния – 3.47 м. 
Квартира № 8 четырехкомнатная, с раздельным санузлом, односторонняя. 
Под кв. № 8 на 2 этаже расположена квартира № 4 и часть квартиры № 3, над кварти-

рой № 8 на 4 этаже расположена квартира № 12. 
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10.4. Учетные сведения 
Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алю-

шинского», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А, 
включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации под номером 782411414270005. 

Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден Распоряжением Комитета 
по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 
Санкт-Петербурга от 03.08.2023 № 694-рп «О включении выявленного объекта культурного 
наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного насле-
дия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», об утверждении границ 
и режима использования территории объекта культурного наследия, об утверждении пред-
мета охраны объекта культурного наследия». 

Границы территории объекта культурного наследия утверждены Распоряжением Ко-
митета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 
культуры Санкт-Петербурга от 03.08.2023 № 694-рп «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта куль-
турного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», об утвер-
ждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530 «Об утверждении положения о государственной историко-культурной 
экспертизе» паспорт объекта культурного наследия не является обязательной составной ча-
стью проектной документации (государственной историко-культурной экспертизы). 

В соответствии со Свидетельством о государственной регистрации права от 
28.12.2015, собственником квартиры по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой проспект 
П.С., д. 69, лит. А, кв. 8, является Кульвиковски Адриан Мартин. 

10.5. Анализ проектной документации 
 Раздел 1. Предварительные работы 

Исходно-разрешительная документация (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ИРД) 
Краткая историческая справка (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ИС) 
Акт определения влияния (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-АОВ) 
Фотофиксация объекта (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ФФ) 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Техническое заключение по результатам обследования основных несущих кон-
струкций (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ТО) 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления  
Общая пояснительная записка (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ОПЗ) 
Архитектурные решения (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-АР) 
Водоснабжение и канализация (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ВК) 
Электроснабжение и силовое оборудование (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ЭО) 
Отопление и вентиляция (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ОВ) 

9



 
 

Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

Раздел 1. Предварительные работы 
Исходно-разрешительная документация (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ИРД) 

В томе содержатся копии исходно-разрешительной документации. 

Краткая историческая справка (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ИС) 
В томе содержится краткая историческая справка; иконографические материалы; спи-

сок литературы. 

Акт определения влияния (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-АОВ) 
В томе содержится акт определения влияния предполагаемых к проведению видов ра-

бот на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта куль-
турного наследия. 

В соответствии с актом определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
сделан вывод, что предполагаемые к выполнению указанные виды работ не оказывают вли-
яние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объ-
екта культурного наследия регионального значения (памятника истории и культуры) наро-
дов Российской Федерации.  

Фотофиксация объекта (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ФФ) 
В томе содержатся материалы фотофиксации со схемой фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Техническое заключение по результатам обследования основных несущих конструк-
ций (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ТО) 

В томе содержатся результаты обследования основных строительных конструкций 
квартиры № 8. 

В процессе обследования установлено следующее: 
Стены 
По визуальному осмотру фасадов каких-либо повреждений наружных стен здания в 

виде трещин, отслоения штукатурного слоя, выпучивания кладки или отклонения от верти-
кали не обнаружено. 

Вход в квартиру №8 осуществляется с двух лестничных клеток в осях 1-3хБ-Е и 6-
7хА-Г. 

Наружные и внутренние стены выполнены из красного глиняного полнотелого кир-
пича нормального обжига на известковом растворе по цепной системе перевязки. 

По оси Ж, между осями 3-4 и по оси И между осями 4-5 расположены оконные проемы 
квартиры. Перемычки над оконными проемами кирпичные лучковые и клинчатые, без ви-
димых повреждений, замковый камень и пятка без растрескиваний, перемычки оконных 
проемов находятся в работоспособном состоянии. 

По оси 3, между осями Г-Е и по оси Г между осями 6-6* расположены дверные проемы 
(входы в квартиру №8) Перемычки над дверными проемами кирпичные клинчатые, без ви-
димых повреждений, замковый камень и пятка без растрескиваний, перемычки дверных 
проемов находятся в работоспособном состоянии. 
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По оси 5, между осями Г-Е* расположен дверной проем. Перемычка над дверным про-
емом кирпичная лучковая, без видимых повреждений, замковый камень и пятка без рас-
трескиваний, перемычка дверного проема находится в работоспособном состоянии. 

По оси Г, между осями 3-5 расположены три ниши Перемычки ниш кирпичные клин-
чатые, без видимых повреждений, замковый камень и пятка без растрескиваний, перемычки 
ниш находятся в работоспособном состоянии. 

Перекрытия 
Перекрытие под квартирой (между 2 и 3 этажом) 
Обследование перекрытия под квартирой производилось сверху, со стороны квартиры 

№8. Обследование производилось при частично вскрытой конструкции пола (удалены эле-
менты чистого пола, доски черного пола, лаги). 

Перекрытие под квартирой выполнено по металлическим балкам. Балки опираются на 
стены по осям Г-Ж в осях 3-4, по осям Г-И в осях 4-5, и по осям 5-7 в осях Г-Е*. Макси-
мальный пролет в свету 6.78м. 

Балки двутаврового профиля, ширина верхней полки по натурным замерам составляет 
115мм, высота балки составляет 240мм. Балки с поверхностным повреждением коррозией, 
как правило на пристенных балках. Шаг балок составляет 1030-1150мм. 

По нижним полкам балок устроен накат из досок, по которому выполнена засыпка 
строительным мусором. 

По данным поверочного расчета прочностные характеристики балок перекрытия до-
статочны для восприятия планируемых нагрузок. Жесткость балок перекрытия достаточна. 
В целом состояние перекрытия под квартирой можно оценить как работоспособное. 

Перекрытие над квартирой (между 3 и 4 этажом) 
Обследование перекрытия над квартирой производилось снизу, со стороны квартиры 

№8. Обследование производилось при частично вскрытой конструкции потолка (удалены 
штукатурный слой). 

Перекрытие над квартирой выполнено по металлическим балкам. Балки опираются на 
стены по осям Г-Ж в осях 3-4, по осям Г-И в осях 4-5, и по осям 5-7 в осях Г-Е*. Макси-
мальный пролет в свету 6.78м. 

Балки двутаврового профиля, ширина верхней полки по натурным замерам составляет 
115мм, высота балки составляет 240мм. Балки с поверхностным повреждением коррозией, 
как правило на пристенных балках. Шаг балок составляет 1030-1150мм. 

По нижним полкам балок устроен накат из досок, по которому выполнена засыпка 
строительным мусором. 

По данным поверочного расчета прочностные характеристики балок перекрытия до-
статочны для восприятия планируемых нагрузок. Жесткость балок перекрытия достаточна. 
В целом состояние перекрытия под квартирой можно оценить как работоспособное. 

Полы в квартире №8 деревянные, выполнены по деревянным лагам. 
Перегородки 
Внутренние перегородки деревянные оштукатуренные по обрешетке, толщиной 

100мм, 120мм, 200мм находятся в работоспособном состоянии. Демонтаж перегородок не 
повлияет на несущую способность основных конструкций. 

Окна и двери 
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Окна – сосновые двойные створные. 
Входные двери – металлические. 
Межкомнатные двери – деревянные, филенчатые. 
Инженерные коммуникации 
Система холодного водоснабжения (диаметром 32 мм) выведена. 
Система канализации (водоотведения) выполнена из чугунных труб диаметром 110 

мм и 50 мм. 
Санитарно-технические приборы установлены. 
Система отопления помещения – однотрубная. Стояки отопления диаметром 25 мм. 
Приборы отопления подключены, в исправном состоянии. 
Система газоснабжения подведена в квартиру трубой диаметром 32 мм. 
Разборка существующих и устройство новых капитальных стен, а также закладка или 

пробивка в них новых проемов не предусмотрены. Не предусмотрено также изменение га-
баритов и конфигурации оконных проемов, не затрагиваются проектом и конструкции пе-
рекрытия квартиры. 

В процессе перепланировки планируется замена конструкции пола на цементно-пес-
чаную армированную стяжку по профилированному листу.  

Выводы и рекомендации 
1. В соответствии с ГОСТ Р 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования 

и мониторинг технического состояния» состояние строительных конструкций в пределах 
обследуемого помещения кв.8 в доме 69 литера А по Большому пр. П.С. оценивается как 
работоспособное. 

2. Объект соответствует объемно-планировочным решениям и функциональному 
назначению. 

3. Дефектов, снижающих работоспособные характеристики перекрытий не обнару-
жено. 

4. Характеристики надежности и безопасности здания не затронуты. 
5. Демонтаж внутренних ненесущих перегородок не ухудшит состояние основных не-

сущих конструкций. 
6. Производимая перепланировка и переустройство с разделом квартиры на две с 

устройством новой конструкции пола, новых гипсокартонных перегородок по металлокар-
касу, не будут затрагивать характеристики надежности и безопасности здания и не повлекут 
за собой опасности разрушения здания. 

В томе содержатся следующие чертежи: обмерный план квартиры; обмерный план 
совмещенных инженерных сетей; фрагмент плана этажа с несущими конструкциями; схема 
раскладки металлических балок перекрытия между 2 и 3 этажом; схема раскладки металли-
ческих балок перекрытия между 3 и 4 этажом; сечения конструкций перекрытий между 2 и 
3, 3 и 4 этажами; план квартиры с точками фотофиксации и материалами фотофиксации. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 
Общая пояснительная записка (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ОПЗ) 

Проектом предусмотрена перепланировка и раздел квартиры №8 на две квартиры № 
8.1 и № 8.2, включающая: 

- демонтаж перегородок; 
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- демонтаж деревянной конструкции пола; 
- демонтаж двух угловых печей; 
- устройство новой конструкции пола (цементно-песчаная армированная стяжка по 

профлисту); 
- замена оконных заполнений; 
- изменение расстановки сантехнического оборудования; 
- устройство новых перегородок поэлементной сборки из гипсокартонных листов на 

металлическом каркасе с заполнением мин. ватой; 
- перераспределение площадей квартиры. 
Квартира № 8.1 (двухкомнатная): 
- устройство прихожей №1.1 за счет части площади кухни и площади кладовой; 
- устройство кухни №2.1 за счет части площади кухни, части площади коридора и 

площади кладовой; 
- устройство комнат №3.1 и №4.1 за счет площади комнат и части коридора; 
- устройство гардеробной №5.1 за счет части площади комнаты и части площади ко-

ридора; 
- устройство совмещенного сан. узла №6.1 за счет площади туалета, ванной и части 

площади коридора; 
- устройство коридора №7.1 за счет части площади комнаты и части площади кори-

дора. 
Квартира № 8.2 (однокомнатная): 
- устройство прихожей №1.2 за счет части площади коридора; 
- устройство кухни-ниши №2.2 за счет части площади коридора; 
- устройство коридора №3.2 за счет части площади подсобного помещения; 
- устройство гардеробной №4.2 за счет части площади подсобного помещения; 
- устройство комнаты №5.2 за счет части площади комнаты; 
- устройство совмещенного сан. узла №6.2 за счет части площади коридора; 
- устройство встроенного шкафа №7.2 за счет части площади коридора; 
- устройство встроенного шкафа №8.2 за счет части площади комнаты. 
Конструктивные решения: 
- демонтаж деревянной конструкции пола и устройство цементно-песчаной армиро-

ванной стяжки по профлисту; 
- демонтаж существующих деревянных оштукатуренных перегородок. Новые пере-

городки выполняются из ГКЛ по металлическому каркасу с прокладкой минерало-
ватные плиты; 

- замена существующих пришедших в негодность деревянных оконных заполнений 
на новые деревянные блоки с двухкамерными стеклопакетами. Рисунок расстек-
ловки оконных заполнений предусмотрен согласно обмерам сохранившихся суще-
ствующих деревянных оконных заполнений. Проектируемые оконные заполнения 
деревянные с двухкамерными стеклопакетами. Цветовое решение (колер) проекти-
руемых оконных блоков – коричневый, аналогично существующим оконным за-
полнениям; 

- установка межкомнатных и входных дверей. 
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Решения по инженерному обеспечению 
Решения по отоплению 
Изменение системы отопления квартиры проектом не предусмотрено. 
Отопление осуществляется по существующей схеме. Радиаторы отопления устанав-

ливаются на существующих местах, мощность по аналогии с существующими. В местах 
зашивки инженерных коммуникаций (стояки отопления) и обшивки стен предусмотрено 
устройство смотровых люков для осмотра и обслуживания запорной арматуры и соедине-
ний. 

Решения по вентиляции 
Существующая система вентиляции – приточно-вытяжная, с естественным побужде-

нием – сохраняется. Удаление воздуха в совмещенных санузлах и на кухне осуществляется 
через внутренние вентканалы. В кухне-нише предусмотрена механическая вытяжная вен-
тиляция. 

Решения по водоснабжению и канализации 
Водоснабжение 
Хозяйственно-питьевое водоснабжение запроектировано от существующих стояков 

холодной воды В1-1 Ду=32мм в кв. №8.1 и В1-2 Ду=32мм в кв. №8.2. 
Горячее водоснабжение в кв. №8.1 запроектировано от газового водонагревателя, рас-

положенного на кухне №2.1 (номер помещения по проекту). 
Горячее водоснабжение в кв. №8.2 запроектировано от электрического водонагрева-

теля, расположенного во встроенном шкафу №7.2 (номер помещения по проекту). 
На врезке холодного водоснабжения предусмотрены счетчики учета воды. 
Счетчик учета воды расположен в кв. №8.1 в сан. узле №6.1 и в квартире №8.2 во 

встроенном шкафу №7.2 (номер помещения по проекту) и к ним обеспечен доступ. 
Предусмотрено в совмещенном сан. узле №6.1 кв. №8.1 и в встроенном шкафу №7.2 

кв. №8.2 (номера помещений по проекту) установка на сети хозяйственно-питьевого водо-
провода отдельного пожарного крана для присоединения шланга, оборудованного распы-
лителем, для использования его в качестве первичного устройства внутриквартирного по-
жаротушения для ликвидации очага возгорания.  

Канализация 
Канализационные стоки от помещений квартиры №8.1 и №8.2 только бытовые и от-

водятся в существующие канализационные стояки К1-1 Ду=110мм, расположенный в сов-
мещенном сан. узле №6.1 в кв. №8.1, и К1-2 Ду=110мм, расположенный в лестничной 
клетке в осях 6-7хА-Г (номер помещения по проекту). 

Канализационные трубы предусмотрено прокладывать с уклоном к местам установки 
спусковых устройств. 

Прокладка труб хвс, гвс и канализации осуществляется вдоль стен (прокладка труб 
хвс, гвс и канализации в конструкции пола не допускается). 

Для прохода труб (хвс, гвс и канализации) через строительные конструкции необхо-
димо предусматривать гильзы. Зазор между трубой и гильзой необходимо заделать мягким 
несгораемым водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение трубы вдоль 
продольной оси. 

Электрооборудование 
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Предусматривается переоборудование электросети в помещениях. 
До начала работ предусмотрено произвести демонтаж существующей электропро-

водки. 
Электроснабжение помещений квартир будет осуществляться от этажного распреде-

лительного щита (ЭРЩ), существующего, а также от квартирных щитков - ЩК. В качестве 
распределительного устройства, проектом предусматривается установка в помещениях 
квартир №8.1 и №8.2 электрощита, на котором установить трехфазный электронный счет-
чик электроэнергии, двухтарифный, и автоматы защиты распределительной сети. В распре-
делительном щите установить вводной автомат для каждой квартиры. 

Групповую распределительную сеть предусмотрено выполнять кабелем скрыто в 
ПВХ трубах, не распространяющих горение. 

Спуски, подъемы к выключателям, светильникам и штепсельным розеткам устанав-
ливают вертикально, параллельно дверным и оконным проемам или углов помещений на 
расстоянии не менее 100мм. 

В томе содержатся основные решения по организации строительства; противопожар-
ные мероприятия.  

Архитектурные решения (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-АР) 
В томе содержится графическая часть архитектурных решений: обмерный план квар-

тиры; план перепланировки квартиры; план квартир 8.1 и 8.2 с маркировкой полов; схема 
конструкции полов; узлы сопряжений гипсокартонных перегородок с основными конструк-
циями; ведомость отделки помещений; спецификация дверных заполнений; обмерные чер-
тежи существующих деревянных оконных заполнений на дворовом фасаде; фотофиксация 
сохранившихся деревянных оконных заполнений на дворовом фасаде; схемы проектируе-
мых металлопластиковых оконных заполнений. 

Водоснабжение и канализация (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ВК) 
В томе содержится графическая часть решений по устройству систем водоснабжения 

и канализации. 
При необходимости прохода сквозь строительные конструкции, трубы прокладыва-

ются в гильзах, отверстия в стенах предусмотрено выполнять методом алмазного сверле-
ния, все отверстия плотно герметизируются. 

Электроснабжение и силовое оборудование (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ЭО) 
В томе содержится графическая часть решений по устройству системы электроснаб-

жения и силового оборудования. 
При необходимости прохода сквозь строительные конструкции, кабели прокладыва-

ются в гильзах, отверстия в стенах предусмотрено выполнять методом алмазного сверле-
ния, все отверстия плотно герметизируются. 

Отопление и вентиляция (ПЖ.СФ.Д.378-08/24-ОВ) 
В томе содержится графическая часть решений по устройству систем отопления и вен-

тиляции. 
При необходимости прохода сквозь строительные конструкции, кабели и трубы про-

кладываются в гильзах, отверстия в стенах предусмотрено выполнять методом алмазного 
сверления, все отверстия плотно герметизируются. 
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении экс-
пертизы, а также использованной для неё специальной, технической и справочной 
литературы. 

Материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы: 
- Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эсте-
тики, этнологии или антропологии, социальной культуры (Приложение №1); 

- Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в ходе 
проведения экспертизы (Приложение №2) 

11.1. Список использованных источников и литературы: 
1. Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного насле-

дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
2. ГОСТ 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 
3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по со-

хранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
требования», утвержденный и введенный в действие с 01.01.2014 приказом Регио-
нального агентства по техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 № 
593-ст. 

4. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015                                      
№ 90-01-39-ГП. 

5. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 28.08.2015                                      
№ 280-01-39-ГП. 

6. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015                                      
№ 338-01-39-ГП. 

12. Обоснования вывода экспертизы 
По результатам исследований, выполненных в рамках экспертизы, установлено: 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по со-

хранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. 
Алюшинского», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, 
лит. А: «Проект ремонта и приспособления для современного использования объекта куль-
турного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части пе-
репланировки, переустройства и разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петер-
бург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А, кв. 8», разработанная ООО «Документал» в 2025 г. 
(шифр ПЖ.СФ.Д.378-08/24), содержит необходимые материалы и документы, достаточные 
для обоснования принятых решений.  

Решения, предусмотренные проектной документацией на проведение работ по сохра-
нению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алю-
шинского», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части переплани-
ровки, переустройства и разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 69, лит. А, кв. 8», разработанной ООО «Документал» в 2025 г. (шифр 
ПЖ.СФ.Д.378-08/24), выполнены в целях создания условий для современного использова-
ния объекта культурного наследия и без изменения предмета охраны объекта культурного 
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наследия и соответствуют требованиям Федерального Закона № 73 «Об объектах культур-
ного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 
25.06.2002. 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным проек-
том, являются: 

- конструктивная система здания: исторические конструкции: исторические наруж-
ные и внутренние капитальные стены (местоположение, материал - кирпич); 

- архитектурно-художественное решение фасадов: местоположение, габариты и кон-
фигурация (прямоугольная и с арочным завершением) оконных и дверных прое-
мов; исторический рисунок расстекловки, материал (дерево, металл) и цвет (по ре-
зультатам расчисток и материалам архивных исследований) заполнений оконных и 
дверных проемов. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены работы по ремонту и приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования в границах квартиры № 8: 

- перепланировка, переустройство и разделение квартиры на две в пределах капи-
тальных стен, не затрагивая несущие конструкции; 

- демонтаж перегородок и деревянной конструкции пола; 
- устройство новых перегородок из ГКЛ; 
- устройство новой конструкции пола; 
- замена оконных и дверных заполнений; 
- внутренняя отделка помещений; 
- переустройство систем водоснабжения и канализации; 
- переустройство системы электроснабжения; 
- установка приборов отопления; 
- устройство механической вытяжной вентиляции; 
- изменение расстановки сантехнического оборудования. 
Предусмотренные проектом решения обеспечивают сохранность объемно-планиро-

вочных, конструктивных и архитектурно-художественных характеристик объекта культур-
ного наследия.  

Решения, предусмотренные проектной документацией на проведение работ по сохра-
нению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алю-
шинского», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части переплани-
ровки, переустройства и разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 69, лит. А, кв. 8», разработанной ООО «Документал» в 2025 г. (шифр 
ПЖ.СФ.Д.378-08/24), соответствуют требованиям Задания на проведение работ по сохра-
нению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объ-
ектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Феде-
рации № 01-21-2410/24-0-1 от 13.09.2024, выданного Комитетом по государственному кон-
тролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга. 

В разделе 1. «Предварительные работы», подраздел «Акт определения влияния» пред-
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ставлен акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструк-
тивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации для объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», от 01.09.2025 (да-
лее – Акт влияния «Дом Алюшинского»).  

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 
Ремонт и приспособление для современного использования помещения квартиры №8 

в части перепланировки, переустройства и разделения квартиры на две в пределах капи-
тальных стен, не затрагивая несущие конструкции. Устройство новых перегородок из ГКЛ, 
замена напольных покрытий, замена оконных и дверных заполнений, внутренняя отделка 
помещений. Разводка инженерных сетей (водопровода и канализации, освещения и сило-
вого оборудования). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния «Дом Алюшинского»: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответ-

ствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам 
по сохранению объектов культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния «Дом Алюшинского», работы, предусмотренные про-
ектной документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают вли-
яния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта куль-
турного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского». 

По результатам оценки вывода акта влияния на конструктивные и другие характери-
стики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполне-
нию в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», рас-
положенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А, согласно тре-
бованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Рос-
сийской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановле-
ния несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при проведе-
нии капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Таким образом, исследования, выполненные в рамках данной работы, позволяют сде-
лать вывод о соответствии проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшин-
ского», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части переплани-
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ровки, переустройства и разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 69, лит. А, кв. 8», разработанной ООО «Документал» в 2025 г. (шифр 
ПЖ.СФ.Д.378-08/24), требованиям законодательства Российской Федерации в области гос-
ударственной охраны объектов культурного наследия. 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 
Постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А: «Проект ремонта и приспо-
собления для современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» в части перепланировки, переустройства и 
разделения квартиры № 8 на две по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. 
А, кв. 8», разработанная ООО «Документал» в 2025 г. (шифр ПЖ.СФ.Д.378-08/24), соответ-
ствует (положительное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод экс-
перта и подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны объектов 
культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» 

1) Приложение №1 Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 

2) Приложение №2 Фотографические изображения объекта, полученные либо выпол-
ненные в ходе проведения экспертизы  

3) Приложение №3 Копии документов и материалов  
4) Приложение №4 Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
5) Приложение №5 Копии договоров с экспертами 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
21 ноября 2025 г. 
 

Председатель экспертной 
комиссии 

Подписано электронной подписью (Глинская Н.Б.) 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

Подписано электронной подписью (Лавриновский М.С.) 

Член экспертной  
комиссии 

Подписано электронной подписью (Болотина М.В.) 
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Приложение №1  
к Акту государственной историко-
культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения 

«Доходный дом И.Ф. Алюшинского», 
по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 

МАТЕРИАЛЫ, СОДЕРЖАЩИЕ ИНФОРМАЦИЮ О ЦЕННОСТИ ОБЪЕКТА С 
ТОЧКИ ЗРЕНИЯ ИСТОРИИ, АРХЕОЛОГИИ, АРХИТЕКТУРЫ, 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, ИСКУССТВА, НАУКИ И ТЕХНИКИ, ЭСТЕТИКИ, 
ЭТНОЛОГИИ ИЛИ АНТРОПОЛОГИИ, СОЦИАЛЬНОЙ КУЛЬТУРЫ 

 
 

ИСТОРИЧЕСКАЯ ИКОНОГРАФИЯ 
 
 

Перечень исторической иконографии 
 
 

1. Фрагмент карты Санкт-Петербурга с земельным участком, 1738 г. 
2. Фрагмент карты Санкт-Петербурга с земельным участком, 1798 г. 
3. Фрагмент карты Санкт-Петербурга с земельным участком, 1840 г. 
4. Большой проспект П.С., 1909-1914 гг. 
5. Большой проспект П.С., у дома № 80, 1983 г. Справа по центру фотографии виден 

Доходный дом И.Ф. Алюшинского 
6. Фрагмент Доходного дома И.Ф. Алюшинского, верхняя часть углового эркера, 1989 г. 
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4. Большой проспект П.С., 1909-1914 гг. 

 
5. Большой проспект П.С., у дома № 80, 1983 г. Справа по центру фотографии виден До-

ходный дом И.Ф. Алюшинского 
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6. Фрагмент Доходного дома И.Ф. Алюшинского, верхняя часть углового эркера, 1989 г. 
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Приложение №2 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы 
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный 
дом И.Ф. Алюшинского», по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Большой пр. 
П.С., д. 69, лит. А 

 
ФОТОГРАФИЧЕСКИЕ ИЗОБРАЖЕНИЯ ОБЪЕКТА, ПОЛУЧЕННЫЕ ЛИБО 

ВЫПОЛНЕННЫЕ В ХОДЕ ПРОВЕДЕНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ 
 

Перечень фотофиксации 
 

1. Фрагмент интерьера квартиры № 8 
2. Фрагмент интерьера квартиры № 8 
3. Фрагмент интерьера квартиры № 8 
4. Фрагмент интерьера квартиры № 8 
5. Фрагмент интерьера квартиры № 8 
6. Фрагмент интерьера квартиры № 8 
7. Фрагмент дворового фасада 
8. Общий вид лицевого северо-западного фасада 
9. Общий вид лицевых северо-западного и северо-восточного фасадов 
10. Общий вид лицевого северо-восточного фасада 
11. Фрагмент дворовых фасадов 
12. Фрагмент дворовых фасадов 
13. Фрагмент дворовых фасадов 
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Фото №: 1  
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент интерьера квартиры № 8 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 2 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент интерьера квартиры № 8 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 3 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент интерьера квартиры № 8 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 4 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент интерьера квартиры № 8 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 5 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент интерьера квартиры № 8 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 6 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент интерьера квартиры № 8 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 7 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент дворового фасада 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 8 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Общий вид лицевого северо-западного фасада 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 9 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Общий вид лицевых северо-западного и северо-

восточного фасадов 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 10 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Общий вид лицевого северо-восточного фасада 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 11 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент дворовых фасадов 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 12 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент дворовых фасадов 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Фото №: 13 
Наименование ОКН: «Доходный дом И.Ф. Алюшинского» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 69, лит. А 
Аннотация: Фрагмент дворовых фасадов 
Дата съемки: 7 ноября 2025 г. (Болотина М.В.) 
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Приложение №3 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный 
дом И.Ф. Алюшинского», по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Большой пр. 
П.С., д. 69, лит. А 

 
 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ И МАТЕРИАЛОВ 
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Договор №515 

Гражданин Республики Польша Кульвиковски Адриан Мартин, именуемое в дальнейшем 
«Заказчик», с одной стороны, и 
Общество с ограниченной ответственностью «Документал» в лице генерального директора 

Унцера Валерия Алексеевича, действующей на основании Устава, именуемый в дальнейшем 
«Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящий договор подряда (далее – Договор) о 
нижеследующем: 

1. Предмет договора 
1.1. По договору возмездного оказания услуг Исполнитель обязуется по заданию Заказчика 

оказать услуги, указанные в п. 1.2 настоящего договора, а Заказчик обязуется принять и 
оплатить эти услуги. 

1.2. Исполнитель обязуется оказать следующие услуги:  
− услуги по разработке научно-проектной документации на проведение работ по 

сохранению РФ, Санкт-Петербург, Большой пр-кт П.С., д. 69, лит. А, кв. 8, 
− проведение государственной историко-культурной экспертизы научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению РФ, Санкт-Петербург, Большой пр-
кт П.С., д. 69, лит. А, кв. 8, 
в соответствии с техническим заданием (приложение №1 к Договору) 

2. Цена договора и порядок расчетов 
2.1. Стоимость работ составляет 50000 (пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек, НДС не 

облагается.  
2.2. В цену договора включена стоимость работ, материалов используемых для выполнения 

работ, командировочные расходы, страхование, уплату таможенных пошлин, налогов, сборов и 
других обязательных платежей, необходимых для выполнения всех обязательств по Договору.  

2.3. Оплата по Договору производится в следующем порядке: 
2.3.1. В течение 30 (тридцати) рабочих дней с момента подписания Договора Заказчиком 

производится оплата аванса в размере 25000 (двадцать пять тысяч) рублей 00 копеек, НДС 
не облагается 

2.3.2. Окончательная оплата производится по безналичному расчету по факту выполнения работ в 
течение 5 (пяти) рабочих дней на основании акта приема-сдачи Услуг, подписанных 
Заказчиком и Исполнителем (далее - Стороны) и счета. 

2.3.3. Оплата производится в российских рублях 

3. Сроки выполнения работ 
3.1. Срок выполнения работ: 100 (сто) дней,.  
3.2. Исполнитель имеет право завершить оказание Услуг досрочно. 
3.3. Фактической датой окончания работ является дата подписания акта приема-сдачи Услуг 

Заказчиком или его уполномоченным представителем. 

4. Права и обязанности заказчика 
4.1. Заказчик имеет право: 
4.1.1. Требовать от Исполнителя выполнения условий Договора в полном объеме и в срок, 

установленный Договором. 
4.1.2. Осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением 

сроков их исполнения, не вмешиваясь при этом в хозяйственную деятельность  
4.2. Заказчик обязан: 
4.2.1. Принять и оплатить выполненные работы в соответствии с условиями Договора. 

г. Санкт-Петербург 01 декабря 2024 г.
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5. Права и обязанности подрядчика
5.1. Подрядчик обязан:
5.1.1. Выполнять работы согласно условиям Договора;
5.1.2. По первому требованию Заказчика представлять  всю необходимую информацию о ходе

работ.

6. Разрешение споров
6.1. Все возможные претензии по настоящему договору должны быть рассмотрены Сторонами

в течение 7 дней с момента получения претензии путём переговоров между Сторонами.
6.2. Все споры между Сторонами, по которым не будет достигнуто соглашение, разрешаются в

соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Прочие условия
7.1. В случае изменения юридического, фактического адреса и платежных реквизитов, Стороны

обязаны в письменном виде уведомить друг друга с составлением соглашения. При
неисполнении данного обязательства все неблагоприятные последствия ложатся на
уклонившуюся сторону.

7.2. Настоящий договор заключен в электронной форме и подписан электронными подписями
лиц, имеющих право действовать от имени Заказчика и Исполнителя. 

7.3. Настоящий договор, вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует до
31.12.2025 года.

8. Юридические адреса и подписи сторон

Заказчик: 
Кульвиковски Адриан Мартин
Место преимущественного пребывания в РФ: 
Санкт-Петербург, Большой пр-кт П.С., д. 69, лит. А, 
кв. 8
10.01.1983 г.р.
Паспорт гражданина Республики Польша
FC5487388, выданныйМазовецким Воеводой, 
23.03.2023 года
Банковские реквизиты:

Тел: +79213278063
Электронная почта: adrian.martin@eclipso.de

__________________ /Кульвиковски А. М/
  

Исполнитель:
Полное наименование организации Общество с
ограниченной ответственностью «Документал"
ООО «Документал»
ИНН 7813271659, КПП 781301001
ОГРН 1177847060841
Дата регистрации: 14.02.2017
Юридический адрес: 197136, Санкт-Петербург, ул. 
Ропшинская, д. 4, литер А, пом. 7Н, офис 6
Почтовый адрес: 197101, Санкт-Петербург, Мира ул., д. 
37, пом. 31Н
Название банка: "Хайс" Филиал АО КБ "Модульбанк"
Расчётный счёт: 40802 81002 22000 47871
БИК: 045004864
Корреспондентский счёт: 30101810350040000864
Тел.: +7 812 213 1 213
Эл. почта: documentall@ya.ru

____________________________ /Унцер В. А. /

Эл. почта: documentall@ya.ru

_____________________________________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ //////////////////////////////////////////УнУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУУ цер

Груздева А. И. (по доверенности) 
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Приложение №1
к Договору 515 от 01.12.2024 г.

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на консультационные услуги

№
п/п

Перечень основных
требований Содержание требований

1 2 3

1. Общие данные

1.1 Заказчик Кульвиковски Адриан Мартин

1.2 Исполнитель ООО «Документал»

1.3 Вид работ ▪ услуги по разработке научно-проектной документации на проведение работ по
сохранению РФ, Санкт-Петербург, Большой пр-кт П.С., д. 69, лит. А, кв. 8

▪ проведение государственной историко-культурной экспертизы научно-проектной
документации на проведение работ по сохранению РФ, Санкт-Петербург, Большой
пр-кт П.С., д. 69, лит. А, кв. 8

1.4 Наименование объекта/
проекта ▪ Научно-проектная документации на проведение работ по сохранению РФ, Санкт-

Петербург, Большой пр-кт П.С., д. 69, лит. А, кв. 8

1.5 Состав работ ▪ Раздел 1. Предварительные работы
▪ Раздел 2. Комплексные научные исследования
▪ Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования
▪ Часть 2. Обмерные чертежи
▪ Часть 3. Инженерно-техническое исследование
▪ Раздел 3. Проект приспособления
▪ Часть 1. Пояснительная записка
▪ Часть 2. Архитектурные решения

▪ Акт государственной историко-культурной экспертизы проектной документации

1.6 Исходно-разрешительная
документация, 
предоставляемая Заказчиком

▪ копия решения органа государственной власти об утверждении границ территории
объектов культурного наследия и правового режима земельных участков в границах
проектирования и смежных участках

▪ копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на объект и (или) 
земельные участки в границах его территории;

▪ выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок
с ним, содержащей сведения о зарегистрированных правах на объект;

▪ сведения об объекте и о земельных участках в границах его территории, внесенных в
государственный кадастр недвижимости (копии соответствующих кадастровых выписок, 
паспортов, планов территории и справок);

2. Дополнительные требования

2.1 Основные требования к
составу, содержанию и форме
представления материалов

Материалы выполненных работ передаются посредством электронной почты и включает
отчет в формате PDF, подписанный ЭЦП.

Заказчик: 
Кульвиковски Адриан Мартин
Место преимущественного пребывания в РФ: Санкт-Петербург, 
Большой пр-кт П.С., д. 69, лит. А, кв. 8
10.01.1983 г.р.
Паспорт гражданина Республики Польша FC5487388, выданный
Мазовецким Воеводой, 23.03.2023 года
Банковские реквизиты:

Тел: +79213278063
Электронная почта: adrian.martin@eclipso.de

__________________ /Кульвиковски А. М/
  

Исполнитель:
Полное наименование организации Общество с ограниченной
ответственностью «Документал"
ООО «Документал»
ИНН 7813271659, КПП 781301001, ОГРН 1177847060841
Дата регистрации: 14.02.2017
Юридический адрес: 197136, Санкт-Петербург, ул. Ропшинская, д. 4, литер
А, пом. 7Н, офис 6
Почтовый адрес: 197101, Санкт-Петербург, Мира ул., д. 37, пом. 31Н
Название банка: "Хайс" Филиал АО КБ "Модульбанк"
Расчётный счёт: 40802 81002 22000 47871
БИК: 045004864
Корреспондентский счёт: 30101810350040000864
Тел.: +7 812 213 1 213
Эл. почта: documentall@ya.ru

____________________________ /Унцер В. А. /

Тел.: +7 812 213 1 213
ЭлЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭЭ . почта: documentall@ya.ru

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _____________ /Унцер

Груздева А. И. (по доверенности) 
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Приложение №4 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный 
дом И.Ф. Алюшинского», по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Большой пр. 
П.С., д. 69, лит. А 
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Приложение №5 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный 
дом И.Ф. Алюшинского», по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Большой пр. 
П.С., д. 69, лит. А 
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