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по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
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в области государственной охраны объектов  

культурного наследия 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 

историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией на 

основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

№ 29-25-ГИКЭ-01; 29-25-ГИКЭ-02; 29-25-ГИКЭ-03 от 11.08.2025 г. (см. Приложение 

№ 12) в период с 11 августа 2025 г. по 06 ноября 2025 г. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью «АЛКОМ» (ООО 

«АЛКОМ») и Общество с ограниченной ответственностью ООО «Тродекс Алко» (ООО 

«Тродекс Алко») в   лице представителя – Конышева Игоря Ивановича, действующего на 

основании доверенности № 78 А В 4713598 от 20.08.2024 г. и доверенности № 78 А В 

4713580 от 19.08.2024 г. (см. Приложение № 9). 

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта:  

Фамилия, имя 
и отчество (при 
наличии) 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Историк 

Стаж работы  45 лет 

Место работы 
и должность 
эксперта 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия. 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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Фамилия, имя 
и отчество (при 
наличии) 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 
и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Искусствовед 

Стаж работы  47 лет 

Место работы 
и должность 
эксперта 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя 
и отчество (при 
наличии) 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Инженер-строитель 

Стаж работы  23 года 

Место работы 
и должность 
эксперта 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 
Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) по адресу: 
Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы (Л46–09.24–П–ПР): 

 1.1.  Исходно-разрешительная документация (Л46–09.24–П–ПР.1). 

 1.2. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации (Л46–09.24–П–ПР.2). 

 1.3. Заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия для 
современного использования (Л46–09.24–П–ПР.3). 

 1.4. Фотофиксация объекта до начала работ (Л46–09.24–П–ПР.4). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования (Л46–09.24–П–КНИ): 

 2.1.  Историко-архивные и библиографические исследования (Л46–09.24–П–
КНИ.ИАИ). 



5 

Ответственный секретарь экспертной комиссии       (подписано электронной подписью)         Н.Б. Глинская 
 

 

 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования (Л46–09.24–П–КНИ.ОЧ). 

 2.3. Техническое заключение по результатам обследования строительных 
конструкций в границах помещения 15-Н и кв. 27 (Л46–09.24–П–КНИ.ТО). 

 Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования: 

 3.1. Общая пояснительная записка (Л46–09.24–П–ОПЗ). 

 3.2. Архитектурные решения (Л46–09.24–П–АР). 

 3.3. Конструктивные решения (Л46–09.24–П–КР). 

 3.4. Технологические решения (Л46–09.24–П–ТХ). 

 3.5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения (Л46–09.24–П–ИОС): 

- 3.5.1. Водоснабжение и водоотведение (Л46–09.24–П–ИОС.ВК). 

- 3.5.2. Вентиляция и кондиционирование (Л46–09.24–П–ИОС.ОВ). 

- 3.5.3. Электрооборудование и электроосвещение (шифр Л46–09.24–П–ИОС.ЭО). 

 3.6. Проект организации строительства (Л46–09.24–П–ПОС). 

6.2. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с 
садами и оградами» по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, 
литера А),  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024-
2025 гг. – «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» 
(ремонт и приспособление для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) по 
адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), в 
составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертами 
самостоятельно: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
(Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и приспособление для современного 
использования помещения 15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный 
проспект, дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П) (в составе в соответствии с п. 6.1 
настоящего Акта). 

 Распоряжение КГИОП от 19.03.2024 г. № 341-рп «Об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (Приложение № 3). 
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 Распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении перечня предметов 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с 
садами и оградами» (Приложение № 4). 

 Распоряжение КГИОП от 21.02.2018 г. № 67-р «О внесении изменения в распоряжение 
КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54» (Приложение № 4). 

 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-2441/24-0-1 от 03.10.2024 г. (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) 
(Приложение № 5). 

 Копия технического паспорта на квартиру по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный 
проспект, дом № 46, кв. № 27 по состоянию на 24.10.2011 г. (инв. № документа 5304/11), 
выданного ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района 28.10.2011 г. (Приложение № 6). 

 Копия технического паспорта помещения по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный 
проспект, дом 46, литера А, помещение 15-Н по состоянию на 31.03.2021 г., выданного 
ООО «КОРДАН» 08.06.2021 г. (Приложение № 6). 

 Копии поэтажных планов здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
дом № 46, выданные ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района 28.10.2011 г. 
(Приложение № 6). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 
недвижимости от 23.06.2025г. № КУВИ-001/2025-127853625, содержащая сведения о 
характеристиках объекта недвижимости по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный 
проспект, дом 46, литера А, помещение 15-Н (Приложение № 8). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 
недвижимости от 23.06.2025г. № КУВИ-001/2025-127852562, содержащая сведения о 
характеристиках объекта недвижимости по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный 
проспект, дом 46, литера А, кв. 27 (Приложение № 8). 

 Копия согласия арендатора помещения (ООО «ПИЦЦАФУД») от 02.09.2024 г. 
(Приложение № 9). 

 Копия доверенности № 78 А В 4713598 от 20.08.2024 г. (ООО «АЛКОМ») (Приложение 
№ 9). 

 Копия доверенности № 78 А В 4713580 от 19.08.2024 г. (ООО «ТРОДЕКС АЛКО») 
(Приложение № 9). 

 Копия титула ранее согласованной КГИОП проектной документации по 
приспособлению квартиры № 27 для современного использования в части 
перепланировки и переустройства, разработанной ООО «СтройЭлитПроект» от 2019 г., 
шифр 55Ж/0819/-/- (согласовано КГИОП 28.02.2020) (Приложение № 10). 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
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Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.) 
(Приложение № 11). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения экспертизы в нежилом помещении 
15-Н в уровне цокольного этажа без согласования КГИОП были выполнены следующие 
работы по ремонту и приспособлению для современного использования: замена материалов 
конструкций межэтажного перекрытия над помещением, демонтаж старых и устройство 
новых перегородок, устройство новых полов, замена оконных и дверных заполнений, 
внутренняя отделка помещений, переустройство инженерных сетей с установкой санитарно-
технических приборов, зашивка ГКЛ пяти оконных проемов со стороны пом. 15-Н по 
дворовому фасаду (для установки наружных блоков кондиционирования) и устройство 
системы кондиционирования и приточно-вытяжной вентиляции. 

Работы по перепланировке и переустройству в отношении квартиры № 27 были 
выполнены по проекту приспособления квартиры № 27 для современного использования в 
части перепланировки и переустройства, расположенной по адресу: г.Санкт-Петербург, 
Литейный пр., д. 46, лит.А (шифр 55Ж/0819/-/-), разработанному ООО "СтройЭлитПроект" в 
2019 г. (согласован КГИОП 28.02.2020 г. №01-26-97/20), согласованному в городских 
инстанциях, однако документы, подтверждающие ввод в эксплуатацию объекта после 
перепланировки, Заказчиком не предоставлены. В частности, были выполнены работы по 
демонтажу внутренней отделки стен, полов и потолков, демонтажу старых перегородок и 
устройству новых перегородок из ГКЛВ, раскрытию двух ранее заложенных исторических 
дверных проемов, работы по усилению стен и проемов, устройству новых конструкций 
полов и потолков, закладке входного проема в квартиру с внутридомовой лестницы 3ЛК с 
сохранением дверного заполнения со стороны лестничной клетки, работы по замене оконных 
заполнений. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до начала производства 
работ. Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая 
документация по объекту, выданная ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района и ООО 
«КОРДАН (см. Приложение № 6), Распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об 
утверждении перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» и Распоряжение КГИОП от 
21.02.2018 г. № 67-р «О внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-
54» (см. Приложение № 4), что позволило провести оценку выполненных работ на 
соответствие требованиям сохранения предмета охраны. 

Согласно техническому паспорту на квартиру по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный 
проспект, дом 46, кв. № 27 по состоянию на 24.10.2011 г. (инв. № документа 5304/11), 
выданного ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района 28.10.2011 г., в квартире № 27 
зафиксирована самовольная перепланировка: увеличение площади комнаты в ч.п. 4 за счет 
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оборудования ниши в капитальной стене, из площади коридоров в ч.п. 9, 14 исключены 
площади проемов шириной менее 2,0 м. Общая площадь квартиры изменилась и составила 
181,3 м², жилая – 114,5 м². Наружные границы объекта не изменились (см. Приложение № 6). 

Экспертами сделан вывод, что выполненные на момент проведения экспертизы работы 
по ремонту и приспособлению для современного использования не оказывают влияние на 
ценностные характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 30.01.2012 
г. № 10-54 «Об утверждении перечня предметов охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» и Распоряжению 
КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р «О внесении изменения в распоряжение КГИОП от 
30.01.2012 г. № 10-54», и соответствуют представленной на экспертизу проектной 
документации. 

Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и 
результаты экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции), 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 
 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

подробная натурная фотофиксация объекта на момент заключения договора на 
проведение экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах 
рассматриваемых квартир, схемы с указанием направлений съемки (см п. 10.3 настоящего 
Акта; Приложение № 7); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 
проектной документации в целях определения соответствия требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия, реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние 
предложенных в проектной документации решений на сохранность предмета охраны 
объекта (см. п. 10.4 настоящего Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 
историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 
обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
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сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена краткая историческая справка и 
альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 настоящего Акта; Приложение № 1). 

В рамках исследования были изучены материалы и литература из фондов библиотеки 
имени В.В. Маяковского, фондов ЦГИА СПб, ЦГАКФФД СПб, материалы сектора 
хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП, картографические источники из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб, Атлас 
тринадцати частей С.Петербурга, составленный в Н. Цыловым, и другие источники, 
имеющиеся в открытом доступе (в соответствии с п. 11 настоящего Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 
объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-
разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 
Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 
и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 
применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 
экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований постановления Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований. 

10.1. Учетные сведения. 
На основании распоряжения мэра Санкт–Петербурга от 30.01.1992 № 108-р «О взятии 

под охрану недвижимых памятников градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга и 
пригородов (с изменениями на 29 января 2001 года)» в Государственный список 
недвижимых памятников градостроительства и архитектуры местного значения включен 
«Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (время постройки и автор не установлены; 
1865 г., арх. А.Х. Пель, надстройка, изменение отделки; 1908 г., арх. А.С. Хренов, 
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надстройка, оформление дворовых фасадов), расположенный по адресу: Литейный пр., 46 
(Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 19.03.2024 г. № 341-рп утверждены границы и режим 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, дом 46, литера А (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 утвержден перечень предметов 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с 
садами и оградами», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 
46, литера А (Приложение № 4). 

Распоряжением КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р внесены изменения в распоряжение 
КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении перечня предметов охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» 
(Приложение № 4). 

Рассматриваемое проектом нежилое помещение по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, дом 46, литера А, помещение 15-Н находится в собственности ООО 
«АЛКОМ», ИНН: 7825124602 (собственность 78-78/042-78/070/009/2015-165/5 26.02.2015 
10:27:18) и сдается в аренду ООО "ПИЦЦАФУД", ИНН: 7816653960 (договор аренды 
нежилого помещения, № 1/18 от 09.10.2018; доп. соглашение №1 от 09.09.2019 к договору 
аренды нежилого помещения № 1/18 от 09.10.2018) согласно выписке из ЕГРН об объекте 
недвижимости от 23.06.2025г. № КУВИ-001/2025-127853625 (Приложение № 8). 

Рассматриваемая проектом квартира по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный 
проспект, дом 46, литера А, кв. № 27 находится в собственности ООО "ТРОДЕКС АЛКО", 
ИНН: 4704103754 (собственность 78:31:0001282:2992-78/042/2018-1 03.07.2018 15:29:03) 
согласно выписке из ЕГРН об объекте недвижимости от 23.06.2025г. № КУВИ-001/2025-
127852562 (Приложение № 8). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 
изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

В 1739 г. комиссией строения Санкт-Петербурга был составлен «Общий проект 
застроения Литейной и Рождественской части», в том числе проектируемое большое 
поселение лейб-гвардии Преображенского полка. К концу 1740-х гг. на территории полковых 
слобод появились «Светлицы Гвардии». Их застройка предполагала размещение в 
шахматном порядке жилых домов и огородов на территории каждого квартала. Так об этом 
пишет автор подробного описания Санкт-Петербурга середины XVIII в. А.И. Богданов: «… 
оные строены не по линейно, как обычай улицам быть и дворам, но строены хоромы все в 
шахмат»1. На «Плане Трускотта»2 зафиксировано, что вся территория Преображенских 

                                                        
1 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга : Полное издание уникального российского историко-географического труда 
середины XVIII века / СПб., 1997. – С. 222. 
2 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго проспектов изданный трудами 
Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-Петербурге 1753 года. 
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полковых слобод была разделена на прямоугольники жилых кварталов с деревянными 
«светлицами» и огородами-садами (илл. 13). 

К концу столетия земельные участки вдоль Литейного между Итальянской (совр. 
Жуковского) и будущей Бассейной (совр. Некрасова) улицами оказались в частной 
собственности. Все они простирались не более чем на 50 сажен от проспекта вглубь 
квартала. Согласно Атласу столичного города Санкт-Петербурга4 не позднее 1798 г. ко всем 
домам вглубь от Литейного добавились участки от малозастроенной территории 
Преображенского полка, в результате чего на территории трех участков (нын. дома № 44, 46, 
48) сложилась система двойных дворов с садиками в глубине (илл. 2).   

В конце XVIII века рассматриваемый участок (Литейный пр., 46) находился во 
владении жены генерал-аудитор-лейтенанта Хлебникова. В 1797-1798 гг. участок с 
находящимся на нем трехэтажным домом отошел в казну с последующим размещением 
Государственного вспомогательного банка для дворянства5. В начале XIX в. сформировалась 
структура участка из двух относительно самостоятельных частей, в целом сохранившаяся и 
доныне, – лицевой «дворовой части» с большим главным домом по Литейному проспекту и 
жилыми и хозяйственными внутридворовыми постройками, и «садовой части» с садом и 
оранжереей (илл. 3). 

С декабря 1801 г., после слияния вспомогательного банка с Заемным, освободившееся 
здание отводится под размещение Юнкерского института при Правительственном Сенате. В 
1804 г. институт был присоединен к вновь образованной Комиссии составления законов при 
Министерстве юстиции, вскоре занявшей все постройки на участке. Большая часть 
чиновников проживала в казенных квартирах в доме комиссии, под жилье также была 
приспособлена каменная оранжерея в саду6. 

Реорганизация работы Комиссии и заметные успехи в ее работе связаны с именем 
выдающегося государственного деятеля М.М. Сперанского (1772-1839), который в 1808 г. 
был введен в ее состав с правом личного доклада Императору. С 1812 г., после ссылки 
Сперанского в работе Комиссии наступает застой; при этом здания были запущены «до 
совершенного почти разрушения»7. В 1821 г. руководство работой Комиссии вновь 
поручается возвращенному в Петербург Сперанскому, который приводит в порядок ее 
хозяйственные дела и оживляет научную и издательскую деятельность. В 1822 г. постройки 
дома Комиссии освидетельствовал архитектор В.И. Чернай, после чего в течение 1823-1825 
гг. во всех зданиях были произведены ремонтные работы под руководством В.И. Беретти. 

В 1826 г. император Николай I преобразует Комиссию составления законов во Второе 
Отделение Собственной Его Императорского Величества канцелярии, повысив тем самым ее 

                                                        
3 Здесь и далее см. Приложение №1. Иконографические материалы. 
4  Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при 
Сенате.1798 г. 
5  Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Комплекс» // Архив КГИОП. Инв. № 925П. СПб., 1998. – С. 2. 
6  Там же. – С. 2. 
7  Там же. – С. 6. 
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статус и подчеркнув важность ее деятельности8. За Отделением был закреплен прежний дом 
Комиссии (илл. 4, 5).  

С 1843 г. строительная история дома прослеживается более подробно по материалам, 
хранящимся в фондах Центрального государственного исторического архива Санкт-
Петербурга (ЦГИА СПб)9. К 1843 г. территория все так же разделена на лицевую «дворовую 
часть» с главным домом по Литейному проспекту, жилыми боковыми флигелями и 
хозяйственными внутридворовыми постройками, и «садовую часть» с садом, оранжереей по 
северной границе и каменными службами по южной границе (илл. 6). К середине XIX в. 
недобросовестное хозяйствование и недостаток в средствах для содержание здания привели 
к обветшанию построек и запустению сада. Поперечный дворовый флигель ввиду 
аварийного состояния был расселен, а в остальных зданиях чиновники вынуждены были 
устанавливать подпорки, предохраняясь этим от обрушения потолков. 

В 1853 г. здания были освидетельствованы специалистами Инженерного департамента 
и составлены сметы с перечнями необходимых ремонтных работ, в 1855 г. был вчерне 
разработан проект их капитальной перестройки. Однако начало работ неоднократно 
откладывалось, а в 1856 г. было признано «неудобным» приступить к ним ранее 1858 г., 
ввиду невозможности прервать работу 2-го Отделения по подготовке к печати третьего 
издания Свода Законов. В начале 1859 г. здания были вновь освидетельствованы 
специалистами Инженерного департамента и их состояние найдено таким, что начальнику 
Отделения графу Д.Н. Блудову удалось убедить императора в целесообразности покупки 
нового дома.  

Так, летом 1859 г. соседний дом №44 по Литейному пр. принадлежащий академику 
архитекторы Александру Христофоровичу Пелю (1809-1902), был выкуплен казной для 
размещения 2-го Отделения Собственной Его Императорского Величества канцелярии. При 
этом в зачет стоимости Пелю был передан в собственность старый дом №46 с садом. Однако 
даже при новом владельце здание еще целых пять лет эксплуатировалось без капитального 
ремонта10. 

В 1865 г. архитектор А.Х. Пель наконец приступает к реконструкции участка, при 
которой наиболее ветхие постройки (в т.ч. поперечный дворовый флигель) были снесены, а 
остальные флигели отремонтированы. Сам главный трехэтажный дом был капитально 
перестроен с расширением со стороны двора и надстройкой четвертым этажом. При этом 
планировка лицевой части была оставлена почти без изменений. Фасад по Литейному 
проспекту получил отделку в духе господствовавшей тогда эклектики с элементами 
архитектуры ренессанса и раннего классицизма (илл. 7-16). Садовая часть участка имела 
зеленые насаждения, но рядом с ними сохранились хозяйственные постройки и оранжерея. 

В 1867–1870-х гг. на участке многократно производились мелкие строительные работы 
– в жилой часта между флигелями сооружались и перестраивались хозяйственные 

                                                        
8 Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Комплекс» // Архив КГИОП. Инв. № 925П. СПб., 1998. – С. 6. 
9 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Чертежи дома на участке, принадлежавшем А.Х. Пелю, Ф.А. Пель, Ф.М. фон 
Крузе, Е.С. Гукасовой по Литейному пр., 46 (1843–1908 гг.). 
10 Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Главный дом с садом и оградой» // Архив КГИОП. Инв. № 926П. 
СПб., 1998. – С. 5. 
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постройки: два каменных навеса вблизи сада (1867 г.), прачечная (1871 г.), оранжерея в 
центре двора с небольшим садиком при ней (1875 г.), теплица при оранжерее (1879 г.). и 
проч. (илл. 17-20). Садовый дом был приспособлен для многочисленного семейства А.Х. 
Пеля, и в 1891 г. к нему по восточной границе участка была добавлена одноэтажная 
пристройка (илл. 21). К 1893 г. в доходном доме А.Х. Пеля размещалось не менее 13 
различных заведений: красильный, табачный, перчаточный, обойно-чемоданный магазины, 
скорняжная и портняжная мастерские, большая часть которых находилась во дворе. 

После смерти архитектора А.Х. Пеля в 1902 г. дом перешел к его сыну – 
действительному статскому советнику, юрисконсульту Министерства юстиции Феликсу фон 
Пелю. В 1905 г. он продает огромный участок с обветшавшими флигелями статскому 
советнику Федору Михайловичу фон Крузе. Новый владелец начинает перестройку здания 
со сносом всех ветхих построек (старых двухэтажных флигелей, оранжереи с теплицей, 
прачечной и проч.), на месте которых в том же 1905 г. по проекту военного инженера И.Э. 
Муромцева возводят новые двухэтажные на подвалах каменные жилые флигели (илл. 22-24).  

Муромцев также разработал проект реорганизации садового дома с пристройками в 
единый двухэтажный особняк, утвержденный в конце июля 1905 г., который однако на 
стадии реализации, в 1906 г. подвергся значительной корректировке, произведенной более 
опытным архитектором: усложнение линии фасада двухэтажного особняка, отделение 
усадебной части комплекса от доходной монументальной садовой оградой (реплика на 
знаменитые ограды Летнего сада и Ассигнационного банка). В результате окончательно 
сложилась современная структура участка: садовая часть стала уже не рекреационной зоной 
при главном доме, а самостоятельным особняком с садом11. 

Для придания большей репрезентативности проезда к особняку также было переделано 
оформление арочного воротного проезда в главном доме – повышен свод, по сторонам от 
которого устроены пешеходные проходы, порталы проезда и проходов получили барочное 
оформление (илл. 25-27). Видимо тогда же в первом этаже вдоль проспекта, в части фасада 
справа от проезда были устроены широкие витринные окна торговых помещений12.  

В 1908 г. новыми хозяевами участка и обитателями особняка становится семейство 
Гукасовых (дом был приобретен Павлом Осиповичем Гукасовым на имя его жены Евгении 
Самуиловны, а управляющим стал сын Эдуард). Глава семьи П.О. Гукасов (1858-1937) 
представитель русской промышленной элиты, выпускник Московской коммерческой 
академии и Дрезденского политехнического института, коммерции советник, потомственный 
почетный гражданин, управляющий нефтяным заводом «Каспийского товарищества», 
являлся бессменным председателем совета съездов бакинских нефтепромышленников, 
наряду с чем занимал руководящие должности еще в 13 российских компаниях13. 

В 1908–1912 гг. Гукасовы реконструируют доходную часть домовладения в духе 
солидных и комфортабельных жилых комплексов этого времени. Приглашенный для этой 
работы архитектор А.С. Хренов сохранил в прежнем виде полувековой давности главный 
                                                        
11 Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Комплекс» // Архив КГИОП. Инв. № 925П. СПб., 1998. – С. 6. 
12 Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Главный дом с садом и оградой» // Архив КГИОП. Инв. № 926П. 
СПб., 1998. – С. 5. 
13  Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Комплекс» // Архив КГИОП. Инв. № 925П. СПб., 1998. – С. 7. 
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фасад по Литейному проспекту, но совершенно преобразил внутреннюю застройку: 
повышенные до пяти этажей дворовые флигели были декорированы в монументальном духе 
архитектуры итальянского возрождения (илл. 28-34), в обновленном декоре дворового 
фасада главного дома были использованы крупные майоликовые медальоны с горельефными 
бюстами, на фасадах северного и южного флигелей – фигурные картуши с итальянскими 
щитами и латинскими надписями Dies diem docet (День учит день) и Domus propria domus 
optima (Свой дом – наилучший). Время завершения строительных работ указано в надписи 
над проездом главного дома: «ANNO MCMXII» (1912 год)14. 

В эти же годы была благоустроена дворовая территория: пространство двора оживил 
овальный садик (сквер) с фонтаном в центре, окруженный невысокой кованой оградой в 
стилистике классицизма с двумя фонарными столбами. За садиком дома впоследствии 
закрепилось название Сен-Жермен и Пале Рояль. 

В советское время доходный дом с флигелями остался жилым, а особняк был отдан 
Театральному отделу Комиссариата просвещения при Петроградской трудовой коммуне. С 
20 сентября 1918 г. Отдел возглавляла актриса и общественная деятельница М.Ф. Андреева. 
В этот период здесь бывали А.В. Луначарский, А.М. Горький, А.А. Блок, Ю.М. Юрьев, Н.Ф. 
Монахов, Ф.И. Шаляпин и другие выдающиеся деятели литературы и искусства. В 1920-х гг. 
в особняке работала школа актерского мастерства, а затем Институт сценических искусств. В 
1930-х гг. здание отдали под общежитие-коммуну «парттысячннков», которые устроили 
здесь кухню и детский сад15. В главном доме были произведены частичные перепланировки 
квартир (с приспособлением их под коммунальные), демонтированы печи и камины в 
большинстве квартир. В 1991 г. особняк был передан для размещения школы искусств 
«Тутти» Ленинградского отделения Советского фонда культуры16. 

В 1990-1995 гг. по проекту «Спецпроектреставрация» проводились ремонтно-
реставрационные работы в особняке, отреставрирован металлический декор здания и 
выполнено благоустройство сада (скамьи, фонтан); в 2015 г. была отреставрирована большая 
садовая ограда. 

В настоящее время главное здание является многоквартирным жилым домом с 
нежилыми помещениями в нижних этажах, сведения о комплексном капитальном ремонте 
отсутствуют. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 
Объект культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами 

и оградами» располагается в историческом районе Санкт-Петербурга, в квартале, 
ограниченном Литейным проспектом с запада, улицей Жуковского с юга, улицей Чехова с 
востока и улицей Некрасова с юга, и представляет собой комплекс сложных в плане зданий. 
Здание состоит из четырехэтажного на высоком цоколе лицевого дома, двух пятиэтажных 
дворовых флигелей и одного двухэтажного корпуса (особняка), образующих двор с двумя 

                                                        
14 Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Главный дом с садом и оградой» // Архив КГИОП. Инв. № 926П. 
СПб., 1998. – С. 6-8. 
15 Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейный проспект. Л.: «Лениздат», 1989. – С. 109-110. 
16  Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Комплекс» // Архив КГИОП. Инв. № 925П. СПб., 1998. – С. 7. 
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садами, разделенными оградой. Первый сад при главном доме расположен внутри двора 
между пятиэтажными корпусами, второй сад расположен внутри двора у двухэтажного 
особняка. Доступ в дворовое пространство обеспечивается через трехарочный воротный 
проезд со стороны Литейного проспекта. 

Главный дом с флигелями имеет П-образную конфигурацию и занимает западную 
(выходящую на проспект) часть участка №46 по Литейному проспекту. Лицевой фасад в 21 
световую ось с раскреповкой в пять осей в центральной части и в три оси по бокам, 
оформлен в стиле эклектики с элементами раннего классицизма, оштукатурен вгладь и 
окрашен, с лепным и архитектурным декором. Цоколь выполнен из серого и красного 
гранита, цоколь в воротном проезде выполнен из известняка, над цоколем воротный проезд 
оформлен керамической плиткой и гладкой штукатуркой.  Горизонтальное членение фасада 
выполнено профилированными межэтажными карнизами и подоконными тягами.  Завершает 
фасад венчающий раскрепованный антаблемент с фризом, оформленным филенками, и 
профилированным карнизом на фигурных кронштейнах. При осмотре отделки лицевого 
фасада наблюдаются загрязнения и замачивание поверхностей, участки отслоения и утрат 
окрасочного и штукатурного слоев, мелкие трещины, утраты лепного декора, поздние 
фрагментарные закраски и замазки. 

Оконные проемы в уровне 1-го этажа витринного типа и прямоугольные в уровне 2-4-
го этажей. Заполнения оконных проемов деревянные и металлопластиковые, различного 
колера и рисунка расстекловки. Дверные проемы прямоугольной формы, двустворчатые 
полусветлые деревянные филенчатые с наличниками (два входа на лестницы по 6-й и 16-й 
осям) и полуторные полусветлые металлопластиковые заполнения. Окна 2-4-го этажей 
оформлены раскрепованными штукатурными наличниками, с подоконными 
каннелированными кронштейнами в уровне 2-го этажа (в т.ч. с филенками с лепным декором 
в подоконном пространстве двух окон по бокам центрального воротного проезда), с 
подоконными «полотенцами» с лепными провисающими драпировками в уровне 3-4-го 
этажей, прямыми и лучковыми (в центральном ризалите) сандриками на кронштейнах в 
уровне 3-го этажа. 

Проем балконной двери в уровне 3-го этажа по центральной оси прямоугольный, в 
профилированном раскрепованном обрамлении с лучковым сандриком на каннелированных 
кронштейнах с лепной композицией в тимпане и поясом ложчатого орнамента между 
кронштейнами. Массивный протяженный балкон в три оси в центральном ризалите 
расположен над воротным проездом, прямоугольной конфигурации. Ограждение балкона в 
виде глухих опорных столбов и кованых решеток с орнаментом в виде завитков аканта. 
Балкон поддерживают оштукатуренные кронштейны, оформленные лепным декором 
(листьями аканта, розеттами, рокайлями и маскаронами). На момент осмотра отделка 
балкона в неудовлетворительном состоянии, нижняя часть затянута строительной сеткой. 

Воротный проезд в центральной части – трехарочный, с полуциркульным завершением, 
центральная арка выполнена на высоту двух этажей. Центральная часть воротного проезда 
оформлена профилированным архивольтом с замковыми камнями, декорированными 
лепными картушами. Боковые части воротного проезда оформлены архивольтами. 
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Металлические ворота с перемычкой и навершием двустворчатые с рисунком в виде 
вертикальных стоек с розеттами, в навершии – завитки акантовых листьев. В боковых частях 
расположены одностворчатые металлические калитки с рисунком в виде вертикальных стоек 
с розеттами, в навершии – завитки акантовых листьев и цветы. 

Перекрытие центральной части воротного проезда – крестовые своды на подпружных 
арках, перекрытие боковых частей – плоское на подпружных арках. Перекрытия проезда 
оформлены кессонами с лепными розетками и поясом меандра по периметру плоского 
перекрытия. Воротные проезды разделены колоннами и полупилонами тосканского ордера, 
над которыми расположен антаблемент с триглифно-метопным фризом. Декоративное 
оформление стен воротного проезда в виде профилированных фигурных филенок в тимпанах 
и два ложных оконных проема в профилированном наличнике, с треугольными сандриками 
на орнаментированных кронштейнах. Пол боковых частей воротного проезда имеет 
покрытие керамической метлахской плиткой серого и белого цветов со стилизованным 
растительным орнаментом с бордюром. 

Дворовый западный фасад лицевого дома имеет отделку в виде сочетания гладкой и 
рустованной терразитовой штукатурки, оформлены лепным декором. Боковые части 
западного дворового фасада акцентированы раскреповками. В уровне 1-2-го этажей, а также 
в угловых частях на всю высоту раскрепованных элементов фасада выполнен кирпичный 
руст. Цоколь облицован гранитными и известняковыми скобами. В уровне 3-го этажа 
западный фасад декорирован ложной балюстрадой и тремя круглыми горельефными 
медальонами с изображениями женской и мужских голов в технике майолики. Три балкона 
западного дворового фасада расположены в уровне 2-3-го этажей, на оштукатуренных 
кронштейнах. Ограды выполнены в виде глухих опорных столбов с завершениями 
сферической конфигурации и балюстрадным ограждением. 

Оконные и дверные проемы дворовых корпусов прямоугольной формы, с 
полуциркульным и лучковым завершением, заполнения – деревянные и металлопластиковые, 
различной расстекловки и колера. Дверные проемы прямоугольные, с деревянными и 
металлическими заполнениями. Проем балконной двери оформлен трехчастным замковым 
камнем и расположен в уплощенном портале со сдвоенными пилястрами тосканского ордера, 
завершенном разорванным фронтоном с лучковым завершением. Воротный проезд со 
стороны двора оформлен веерным рустом и замковыми камнями. Горизонтальное членение 
западного фасада выполнено профилированными межоконными и подоконными карнизами. 
Завершает западный дворовый фасад профилированный раскрепованный карниз на 
орнаментированных модульонах.  

Дворовые фасады северного и южного пятиэтажных корпусов имеют аналогичное 
западному фасаду оформление сочетанием гладкой и рустованной терразитовой штукатурки. 
Цоколь фасадов оформлен скобами из гранита и известняка. Стены в уровне 1-го этажа и 
угловые лопатки на всю высоту оформлены кирпичным рустом. Дворовые фасады 
пятиэтажных корпусов по центральным осям акцентированы прямоугольными в плане 
ризалитами лестничных объемов. Над ними возвышаются прямоугольные в плане аттиковые 
надстройки с арочными проемами и ограждениями в виде балюстрад с вазонами. В уровне 2-
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го этажа расположены балконы с ограждением в виде опорных столбов с балюстрадой. В 
уровне 3-4-го этажей расположены прямоугольные балконы с металлическим ограждением с 
рисунком в виде вертикальных стоек. На углу южного дворового корпуса расположен 
треугольный в плане эркер на кронштейнах. Горизонтальное членение фасадов выполнено 
профилированными межоконными и подоконными карнизами. Завершает фасады 
венчающий антаблемент с фризом, орнаментированным лепными гирляндами и 
маскаронами, и профилированным карнизом с модульонами. 

Дверные проемы прямоугольные, по центральной оси фасадов оформлены порталами, 
фланкированными трехчетвертными колоннами с тосканскими капителями и рустованными 
стволами, поддерживающими отрезки антаблемента с разорванным лучковым фронтоном, 
оформленными веерным рустом, замковыми камнями с гротескными маскаронами. В 
восточной части северного дворового фасада расположен портал с обрамлением рустом, 
оформлением волютами и трехчастным замковым камнем с гротескным маскароном и 
профилированным карнизом. Заполнения центральных исторических дверных проемов – 
двустворчатые деревянные с профилированным обрамлением с прорезкой растительного 
орнамента, профилированными филенками, в том числе с алмазной гранью. Прочие дверные 
проемы – с деревянными и металлическими заполнениями. Балконные двери прямоугольные 
и с полуциркульным завершением. 

Оконные проемы прямоугольные, с полуциркульным и лучковым завершением, 
оформлены профилированным обрамлением, замковыми камнями, веерным рустом, 
подоконными выступами, в том числе на орнаментированных кронштейнах с лепными 
гирляндами между ними. В уровне 2-го этажа расположено парапетное ограждение в виде 
балюстрады. Оконные заполнения – деревянные и металлопластиковые, различной 
расстекловки и колера. 

При осмотре отделки дворовых фасадов наблюдаются участки растрескивания 
красочных слоев, загрязнения и замачивание поверхностей, локальные участки выпадения 
штукатурного слоя и архитектурно-художественного декора (вплоть до кирпичной кладки). 

Рассматриваемые в рамках экспертизы помещение 15-Н и квартира № 27 расположены 
друг над другом, в уровне цокольного (1-го) этажа и 2-го этажа соответственно, в 
четырехэтажном лицевом доме. Оконные проемы нежилого помещения и квартиры 
ориентированы в сторону проспекта и во внутренний двор. Помещение 15-Н имеет два 
отдельных входа: со стороны Литейного проспекта и со стороны двора; квартира № 27 имеет 
вход с внутридомовой лестничной клетки 2ЛК (вход с лестницы 3ЛК на момент 
обследования заложен). Согласно планам ПИБ под рассматриваемым помещением 15-Н 
подвальные помещения отсутствуют, над ним в уровне 2-го этажа – жилая квартира № 27; 
над квартирой № 27 в уровне 3-го этажа располагаются жилые квартиры № 3 и № 32.  
Смежно с помещением 15-Н располагаются лестничные клетки 2ЛК и 3ЛК, смежно с 
квартирой № 27 – лестничные клетки 2ЛК и 3ЛК, а также помещения квартиры №1. 

На момент проведения экспертизы нежилое помещение 15-Н эксплуатируется как 
предприятие общественного питания (ресторан «Додо-пицца»), планировка помещения 
соответствует кадастровым планам (согласно выписке из ЕГРН); квартира № 27 – расселена, 
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не эксплуатируется, планировка соответствует проектным решениям, предусмотренным 
проектом приспособления квартиры № 27 для современного использования в части 
перепланировки и переустройства (шифр 55Ж/0819/-/-), разработанным ООО 
"СтройЭлитПроект" в 2019 г. (согласован КГИОП 28.02.2020 г. №01-26-97/20), однако 
документы, подтверждающие ввод в эксплуатацию объекта после перепланировки, 
Заказчиком не предоставлены. 

В нежилом помещении 15-Н в уровне цокольного этажа на момент проведения 
экспертизы проведены следующие работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования: замена материалов конструкций межэтажного перекрытия над помещением, 
демонтаж старых и устройство новых перегородок, устройство новых полов, замена оконных 
и дверных заполнений, внутренняя отделка помещений, переустройство инженерных сетей с 
установкой санитарно-технических приборов, зашивка ГКЛ пяти оконных проемов со 
стороны пом. 15-Н по дворовому фасаду (для установки наружных блоков 
кондиционирования) и устройство системы кондиционирования и приточно-вытяжной 
вентиляции. Все строительные конструкции помещения 15-Н находятся под отделочными 
материалами. Стены и перегородки обшиты ГКЛ с декоративной отделкой, оштукатурены и 
окрашены, облицованы керамической плиткой. Входная зона огорожена остекленными 
перегородками. Покрытия полов в помещении выполнены из керамогранита и керамической 
плитки. Перекрытие подшито потолками из ГКЛ, ниже в части помещений устроены 
подвесные потолки. 

Существующие оконные заполнения в помещении 15-Н со стороны Литейного 
проспекта – витринные, металлопластиковые блоки со стеклопакетами, коричневого цвета; 
со стороны двора – деревянные оконные блоки серого цвета, вместо остекления зашиты 
фанерой или вентиляционными решетками в цвет заполнений, в двух окнах во фрамугах 
устроен вывод наружного инженерного оборудования. Входная дверь в помещение 15-Н со 
стороны Литейного проспекта – современное, полуторное, металлопластиковое остекленное, 
серо-коричневого цвета; дверное заполнение служебного выхода пом. 15-Н со стороны двора 
– позднее, однопольное, металлическое, серого цвета. Внутренние двери в помещении – 
металлические, из композитного материала. 

На момент проведения экспертизы в квартире № 27 проведены следующие работы по 
ремонту и приспособлению для современного использования в части перепланировки и 
переустройства: демонтаж внутренней отделки стен, полов и потолков, демонтаж старых 
перегородок и устройство новых перегородок из ГКЛВ, раскрытие двух ранее заложенных 
исторических дверных проемов, работы по усилению стен и проемов, устройство новых 
конструкций полов и потолков, закладка входного проема в квартиру с внутридомовой 
лестницы 3ЛК с сохранением дверного заполнения со стороны лестничной клетки, работы по 
замене оконных заполнений. Отделка стен 2-го этажа (кв. 27) по большей части расчищена 
вплоть до кирпичной кладки, местами отделана декоративной штукатуркой.  Покрытия 
полов – линолеум, керамическая плитка. Перекрытие подшито потолками из ГКЛ, ниже 
устроены подвесные потолки. 
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Существующие оконные заполнения в квартире № 27 со стороны Литейного пр. – 
деревянные оконные блоки со стеклопакетами, темно-коричневого цвета; со стороны двора 
– деревянные оконные блоки со стеклопакетами, серого цвета со стороны двора и темно-
коричневого со стороны помещения. Подоконники деревянные, в цвет оконных 
заполнений. Дверное заполнение входа в квартиру № 27 со стороны лестницы 2ЛК –  
позднее, двупольное, деревянное филенчатое, коричневого цвета, с фрамугой и 
наличником; со стороны квартиры обшито ДСП. Вход в квартиру № 27 со стороны 
лестницы 3ЛК на момент осмотра заложен с сохранением деревянного филенчатого 
дверного заполнения со стороны лестничной клетки. 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

11. 1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы: 
1. Иконографические материалы (см. Приложение №1). 
2. Извлечение из распоряжения мэра Санкт–Петербурга от 30.01.1992 № 108-р «О взятии 

под охрану недвижимых памятников градостроительства и архитектуры Санкт-
Петербурга и пригородов (с изменениями на 29 января 2001 года) / Электронный фонд 
правовых и нормативно-технических документов – https://docs.cntd.ru/document/9101337 
(см. Приложение №2). 

3. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы 
(дата съемки – 11.08.2025 г.) (см. Приложение №7). 

11. 2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 
литература: 
4. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (план П. де Сент-Илера, 

И. Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб: Изд. Крига, 2003.  
5. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – нач. ХХ века. Под общ. ред. 

Б.М. Кирикова. – СПб, «Пилигрим», 1996. 
6. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. 

Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате.1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 
7. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из 11 частей и 55 кварталов. 

Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 1806 г. 
РГВИА. Ф. ВУА. Д. 22510. 

8. Атлас тринадцати частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. Репринтное воспроизведение. – 
М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. 

9. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 
СПб., 2013. 

10. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? О происхождении названий улиц, 
площадей, островов, рек и мостов Санкт-Петербурга. СПб.: Норинт, 2002. 

11. Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейный проспект. Л.: «Лениздат», 1989. 
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12. Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 2006. 
13. Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Комплекс» // Архив КГИОП. Инв. 

№ 925П. СПб., 1998. 
14. Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Главный дом с садом и оградой» // 

Архив КГИОП. Инв. № 926П. СПб., 1998. 
15. Паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Особняк с садом и оградой» // 

Архив КГИОП. Инв. № 927П. СПб., 1998. 
16. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго 

проспектов изданный трудами Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-
Петербурге 1753 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

17. Подробный план Санкт-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством 
генерал-майора Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

18. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр.75357; Опись 1ГР-49. 
Ед.хр.75358; Опись 1АР-97. Ед.хр.138067; Опись 1АР-154. Ед.хр.214973. 

19. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 1. Дело 1109. О залоге имущества А.А. Пель по Литейному 
пр.,48 (Литейный пр.,46) (1865–1904 гг.). 

20. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем А.Х. Пелю, Ф.А. Пель, Ф.М. фон Крузе, Е.С. Гукасовой по Литейному 
пр., 46 (1843–1908 гг.). 

21. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru; retromap.ru. 
22. ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

23. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

24. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции). 

25. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

На экспертизу представлена проектная документация, разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) по адресу: 
Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П) в составе: 
 Раздел 1. Предварительные работы (Л46–09.24–П–ПР): 

 1.1.  Исходно-разрешительная документация (Л46–09.24–П–ПР.1). 
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 1.2. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации (Л46–09.24–П–ПР.2). 

 1.3. Заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия для 
современного использования (Л46–09.24–П–ПР.3). 

 1.4. Фотофиксация объекта до начала работ (Л46–09.24–П–ПР.4). 
 Раздел 2. Комплексные научные исследования (Л46–09.24–П–КНИ): 

 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (Л46–09.24–П–
КНИ.ИАИ). 

 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования (Л46–09.24–П–КНИ.ОЧ). 
 2.3. Техническое заключение по результатам обследования строительных 

конструкций в границах помещения 15-Н и кв. 27 (Л46–09.24–П–КНИ.ТО). 
 Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования: 

 3.1. Общая пояснительная записка (Л46–09.24–П–ОПЗ). 
 3.2. Архитектурные решения (Л46–09.24–П–АР). 
 3.3. Конструктивные решения (Л46–09.24–П–КР). 
 3.4. Технологические решения (Л46–09.24–П–ТХ). 
 3.5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения (Л46–09.24–П–ИОС): 
- 3.5.1. Водоснабжение и водоотведение (Л46–09.24–П–ИОС.ВК). 
- 3.5.2. Вентиляция и кондиционирование (Л46–09.24–П–ИОС.ОВ). 
- 3.5.3. Электрооборудование и электроосвещение (шифр Л46–09.24–П–ИОС.ЭО). 

 3.6. Проект организации строительства (Л46–09.24–П–ПОС). 

Раздел 1. Предварительные работы (Л46–09.24–П–ПР).  

Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию, в том числе: 
копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ 
№592 от 15.05.2019 г.); выписка из НОПРИЗ; задание на проектирование; задание КГИОП 
№ 01-21-2441/24-0-1 от 03.10.2024 г. (ремонт и приспособление для современного 
использования помещения 15-Н и кв. 27); распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 
«Об утверждении перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами»; распоряжение КГИОП от 
21.02.20128 г. № 67-р «О внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-
54»; распоряжение КГИОП от 19.03.2024 г. № 341-рп «Об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами»; выписки из ЕГРН об объекте недвижимости 
(пом. 15-Н, кв. 27); копия согласия арендатора помещения (ООО «ПИЦЦАФУД») от 
02.09.2024 г.; учетно-техническая документация (копии поэтажных планов, копии 
технических паспортов на квартиру № 27 и помещение 15-Н); Акты первичного 
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обследования технического состояния дымоходов и вентиляционных каналов в 
эксплуатируемых зданиях от 08.10.2024 (пом. 15-Н, кв. 27); титул ранее согласованной 
КГИОП проектной документации по приспособлению квартиры № 27 для современного 
использования в части перепланировки и переустройства, разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» от 2019 г., шифр 55Ж/0819/-/- (согласовано КГИОП 28.02.2020). 

В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от 14.11.2024 г. – в соответствии с п. 4 ст. 40, 
п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства 
культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия – ремонт 
и приспособление для современного использования помещения 15-Н и квартиры 27: 
устройство лестницы для организации связи между цокольным и 2-м этажами; зашивка 
ГКЛВО входного проема в кв. 27 с внутридомовой лестницы 2ЛК с сохранением дверного 
заполнения со стороны лестничной клетки; демонтаж существующих перегородок в уровне 
2-го этажа (кв. 27); устройство новых перегородок из ГКЛВО в уровне цокольного и 2-го 
этажей; установка внутренних дверных заполнений в уровне цокольного и 2-го этажей; 
устройство внутренней чистовой отделки в уровне 2-го этажа (кв. 27); переустройство части 
инженерных сетей и оборудования в уровне цокольного и 2-го этажей; демонтаж 
существующих выводов инженерного оборудования во фрамугах двух оконных заполнений 
цокольного этажа (пом. 15-Н) и устройство единообразных жалюзийных вент. решеток в 
оконных заполнениях по дворовому фасаду (с сохранением рисунка расстекловки); 
устройство системы кондиционирования в уровне 2-го этажа (кв. 27); установка жалюзийных 
вент. решеток во фрамуги двух существующих оконных заполнений в уровне 2-го этажа (кв. 
27); окраска входной двери и оконных заполнений в уровне цокольного этажа по лицевому 
фасаду в цвет оконных заполнений 2-го этажа по лицевому фасаду. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта определения влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 14.11.2024 г. 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с проектной 
документацией, представленной на экспертизу, виды работ не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности рассматриваемого 
объекта культурного наследия согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 
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«Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций 
объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 
сооружений», иных правовых актов. 

Экспертами сделан вывод, что выполненные на момент проектирования и 
предполагаемые к проведению виды работ по ремонту и приспособлению для 
современного использования помещения 15-Н и квартиры 27 не оказывают влияния на 
ценностные характеристики предмета охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП от 
30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении перечня предметов охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» и 
Распоряжением КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р «О внесении изменения в распоряжение 
КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54». (см. Приложение № 4). 

В рамках предварительных работ также были выполнены фотофиксация объекта до 
начала работ со схемой направлений фотофиксации с привязкой к объекту и фотографиями 
от 15.10.2024 г. и заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия 
для современного использования. 

Предварительные работы выполнены в достаточном объеме для проектирования. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (Л46–09.24–П–КНИ). 

Раздел включает в себя: историко-архивные и библиографические исследования, 
содержащие краткую историческую справку, список архивных и библиографических 
источников, иконографические материалы; обмерные чертежи и Техническое заключение 
по результатам обследования строительных конструкций в границах помещения 15-Н и 
квартиры № 27 с выводами и рекомендациями. 

В октябре 2024 г. специалистами ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» было выполнено обследование строительных конструкций здания в границах 
помещения 15-Н и квартиры № 27 по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 
46, литера А с целью определения технического состояния основных конструкций в связи с 
планируемыми работами по ремонту и приспособлению объекта для современного 
использования (в части их объединения, перепланировки и переустройства). 

Объект обследования – строительные конструкции в границах помещения 15-Н и 
квартиры № 27 по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А. 

Целью обследования являлась оценка технического состояния строительных 
конструкций в границах помещения 15-Н и квартиры № 27 по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, дом 46, литера А в связи с планируемыми работами по ремонту и 
приспособлению для современного использования помещения 15-Н и квартиры № 27 в части 
их объединения, перепланировки и переустройства (в т.ч. определение технической 
возможности устройства лестницы в зоне для организации связи между этажами). 

В задачи обследования входили: сбор и анализ архивных материалов, учетно-
технической, проектной и исполнительной документации (подготовительные работы); 
визуальное обследование и выборочное инструментальное обследование строительных 
конструкций в границах пом. 15-Н и кв. № 27; определение характеристик, параметров и 
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действительного технического состояния основных конструктивных элементов; выявление 
дефектов и повреждений строительных конструкций, причины их образования; натурная 
фотофиксация конструкций и их элементов с описанием дефектов и повреждений; 
поверочные расчеты балок междуэтажного перекрытия; составление технического 
заключения о состоянии строительных конструкций в границах помещения 15-Н и квартиры 
№ 27 с выводами и рекомендациями по ремонту и приспособлению для современного 
использования в части их объединения, перепланировки и переустройства (в т.ч. 
определение технической возможности устройства лестничного марша для организации 
связи между этажами). 

На момент обследования согласно материалам, предоставленным заказчиком, в 2010-
2020-х гг. производились работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования помещения 15-Н и квартиры № 27 в части перепланировки и переустройства: 
замена материалов конструкций межэтажного перекрытия над пом. 15-Н (между цокольным 
и 2-м этажами); демонтаж старых и устройство новых перегородок в пом. 15-Н; демонтаж 
внутренней отделки стен, полов и потолков в кв. № 27; демонтаж старых и устройство новых 
перегородок в кв. № 27; раскрытие двух ранее заложенных исторических дверных проемов в 
кв. № 27; усиление части проемов и простенков в квартире № 27 стальными конструкциями; 
устройство новых полов и подвесных/подшивных потолков в пом. 15-Н и кв. № 27; 
устройство внутренней чистовой отделки в пом. 15-Н; замена оконных и дверных 
заполнений в пом. 15-Н (с сохранением конфигурации и исторического рисунка 
расстекловки окон); замена оконных заполнений в кв. № 27 (с сохранением конфигурации и 
исторического рисунка расстекловки окон); закладка входного проема в кв. № 27 с 
внутридомовой лестницы 3ЛК с сохранением дверного заполнения со стороны лестничной 
клетки; переустройство инженерных сетей и инженерного оборудования в пом. 15-Н; 
устройство систем вентиляции и кондиционирования в пом. 15-Н; зашивка ГКЛВО пяти 
оконных проемов пом. 15-Н с сохранением оконных заполнений по дворовому фасаду (для 
установки наружных блоков системы кондиционирования и оборудования системы 
вентиляции) с сохранением рисунка расстекловки и заменой остекления на вентиляционные 
решетки жалюзийного типа. 

Работы по перепланировке и переустройству в отношении квартиры № 27 были 
выполнены по проекту приспособления квартиры № 27 для современного использования в 
части перепланировки и переустройства, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный пр., д. 46, лит. А (шифр 55Ж/0819/-/-), разработанному ООО "СтройЭлитПроект" в 
2019 г., согласованному в городских инстанциях – КГИОП (согласован 28.02.2020 г. №01-26-
97/20), МВК Центрального района, однако документы, подтверждающие ввод в 
эксплуатацию объекта после выполнения работ, заказчиком не предоставлены. 

Выполненные работы по ремонту и приспособлению для современного использования 
помещения 15-Н и квартиры № 27 не оказывают влияние на ценностные характеристики 
предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении 
перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» и Распоряжению КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р «О 
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внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54», и соответствуют 
предусматриваемым проектным решениям. 

На момент обследования нежилое помещение 15-Н эксплуатируется как предприятие 
общественного питания (кафе), планировка помещения соответствует кадастровым планам 
(согласно выписке из ЕГРН); квартира № 27 – расселена, не эксплуатируется, планировка 
соответствует проектным решениям, предусмотренным проектом приспособления квартиры 
№ 27 для современного использования в части перепланировки и переустройства (шифр 
55Ж/0819/-/-), разработанным ООО "СтройЭлитПроект" в 2019 г. (согласован КГИОП 
28.02.2020 г. №01-26-97/20). 

Фундамент здания ленточного типа, бутовый. Цоколь облицован плитами из серого и 
красного гранита (лицевой фасад), известняковыми плитами (воротный проезд), гранитной и 
известняковой скобой (дворовые фасады). На стадии настоящего заключения обследование 
фундаментов с отрывкой шурфов не производилось. При визуальном осмотре надземной 
части здания видимых повреждений и деформаций осадочного происхождения, 
свидетельствующих о снижении несущей способности фундаментов, не обнаружено. На 
отдельных участках наблюдаются следы увлажнения и биопоражения цоколя, поздние 
цементные замазки. Техническое состояние фундаментов оценивается как работоспособное.  

Стены. Конструктивная схема обследуемой части здания – бескаркасная перекрестно-
стеновая, с несущими кирпичными стенами, которые совместно с перекрытиями 
обеспечивают общую пространственную жесткость здания. В зоне обследования в разных 
пролетах несущими являются как продольные стены, так и поперечные стены. Кладка стен 
выполнена из красного нормально обожженного кирпича на известковом растворе по цепной 
системе перевязки. 

Наружные стены оштукатурены и окрашены, по дворовому фасаду наблюдаются 
участки растрескивания красочных слоев по лицевому фасаду, загрязнения и замачивание 
поверхностей, локальные участки выпадения штукатурного слоя вплоть до кирпичной 
кладки по дворовым фасадам. Изнутри в зоне обследования стены в уровне цокольного 
этажа (пом. 15-Н) находятся под отделочными материалами: обшиты ГКЛ с декоративной 
отделкой, оштукатурены и окрашены, облицованы керамической плиткой. Отделка стен 2-го 
этажа (кв. 27) по большей части расчищена вплоть до кирпичной кладки, местами отделана 
декоративной штукатуркой.   

В рамках визуального обследования отклонения от вертикали и выпучивания стен не 
зафиксировано. Трещин, деформаций и других повреждений по наружным и внутренним 
стенам в границах обследуемых помещений не выявлено. Горизонтальность линий цоколя и 
окон нижнего этажа не нарушена. Существенных активных трещин по обнаженной 
кирпичной кладке в помещениях 2-го этажа (кв. 27) на свободных от штукатурки участках 
не обнаружено. 

Исторические перемычки над дверными и оконными проемами выполнены 
кирпичными клинчатыми и лучковыми, арочного очертания, как правило, с незначительным 
строительным подъемом. По 2-му этажу (кв. 27) отмечены места ранее выполненного 
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локального усиления стен и ряда существующих перемычек дверных проемов стальными 
конструкциями, как правило, двух основных типов: установленные дублирующие 
металлические перемычки под существующими лучковыми кирпичными перемычками, с 
усилением кладки откосов в виде стальной обоймы из уголков и планок; следы вычинки и 
ремонта кладки, зачеканки раствором местных трещин. Работы по усилению стен и 
перемычек выполнены в соответствии с ранее разработанной проектной документацией по 
приспособлению квартиры № 27 для современного использования в части перепланировки и 
переустройства (шифр 55Ж/0819/-/-); работы проведены качественно, зазоры между 
металлическими элементами и кладкой тщательно зачеканены раствором, металлические 
конструкции окрашены антикоррозийными эмалями.  

Планировочные решения в уровне цокольного этажа (пом. 15-Н) в капитальных стенах 
соответствуют материалам технической инвентаризации. 

Как отмечалось выше, планировочные решения в уровне 2-го этажа (кв. 27), 
отличаются от данных технической инвентаризации (согласно выписке из ЕГРН), однако 
совпадают с материалами ранее согласованного проекта приспособления квартиры № 27 для 
современного использования в части перепланировки и переустройства, разработанного 
ООО "СтройЭлитПроект" в 2019 г. (шифр 55Ж/0819/-/-). В соответствии с материалами 
ранее согласованного проекта новых проемов в стенах при последней перепланировке не 
устраивалось, частично было предусмотрено (и фактически осуществлено) раскрытие 
исторических дверных проемов путем демонтажа поздних кирпичных перегородок, 
установленных в их створе. К таковым относятся: один из проемов в стене по оси Б м/о 2-3 
(ближе к стене по оси 3) – исторический, перекрыт существующей лучковой перемычкой; 
проем в стене по оси Б м/о 1-2 – исторический, перекрыт существующей лучковой 
перемычкой. Горизонтальные габариты двух раскрытых исторических проемов не 
увеличены. 

В целом техническое состояние несущих стен в зоне обследования оценивается как 
работоспособное. В настоящее время дополнительные мероприятия по усилению стен 
не требуются. 

Перегородки. Перегородки квартиры № 27 и помещения 15-Н поздние, устроены из 
гипсокартонных листов на металлическом каркасе. В пом. 15-Н входная зона выделена 
остекленными перегородками. Все внутренние перегородки не являются несущими, могут 
быть демонтированы в ходе перепланировки без дополнительных ограничений или 
мероприятий.  

Перекрытия. Подвальные помещения под помещением 15-Н в уровне цокольного 
этажа отсутствуют, полы устроены по грунту. В качестве черновых полов выступает 
армированная цементно-песчаная стяжка толщиной более 100 мм. Напольные покрытия 
выполнены из керамогранита и керамической плитки. Дефекты и повреждения в ходе 
обследования не выявлены. Состояние полов в пом. 15-Н оценивается как работоспособное. 

Межэтажное перекрытие между цокольным и вторым этажами в зоне обследования 
было заменено в 2010-х гг. согласно ранее разработанной проектной документации в 
отношении пом. 15-Н и квартиры № 27 по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., д. 46, 
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лит. А, разработанной ООО «Петрострой». По материалам предыдущего обследования, 
проведенного в рамках проекта приспособления квартиры № 27 для современного 
использования в части перепланировки и переустройства, разработанного ООО 
"СтройЭлитПроект" в 2019 г. (шифр 55Ж/0819/-/-), на 2019 г. перекрытие уже выполнено в 
виде армированной монолитной ж/б плиты по профилированному настилу, уложенной по 
верхним полкам металлических двутавровых балок. В качестве несущих балок были 
применены прокатные широкополочные двутавры 20Ш1, уложенные по большей части в 
зоне простенков на капитальные кирпичные стены. Балки перекрытия обернуты 
фольгированным базальтовым огнезащитным материалом. По материалам предыдущего 
технического обследования 2019 г. состояние межэтажного перекрытия над 1-м этажом было 
оценено, как работоспособное.  

Ввиду планируемого перевода квартиры № 27 в нежилой фонд в рамках обследования 
2024 г. был выполнен поверочный расчет балки межэтажного перекрытия, работающей в 
наиболее худших условиях (максимальные пролет, шаг), с учетом повышенной полезной 
нагрузки, предусмотренной для помещений офиса. По результатам расчета прочность и 
жесткость балок перекрытия достаточна для восприятия повышенных нагрузок; выполнения 
требований СП в части безопасности конструкций обеспечены. Имеется существенный запас 
по несущей способности (до 250 кг/м2). С учетом вышеизложенного техническое состояние 
перекрытия между цокольным и вторым этажами оценивается, как работоспособное. 

Для устройства прохода внутренней лестницы в планируемой зоне потребуется 
демонтаж участка ж/б плиты и обрезка двух существующих балок межэтажного перекрытия 
в осях Б-В/4-5. Остальные балки возможно сохранить. Обрезаемые балки целесообразно 
переопереть на металлическую стойку, располагаемую в объеме пом. 15-Н, и на новую 
поперечную балку. Данные работы производить по специально разработанному и 
согласованному в установленном порядке разделу проекта. 

Межэтажное перекрытие над вторым этажом в зоне обследования устроено по 
деревянным балкам с деревянным заполнением. Балки выполнены из тесаных бревен с 
выбранными черепными пазами, по которым уложен деревянный подбор и устроена засыпка 
в виде строительного мусора. Перекрытие подшито потолками из ГКЛ, ниже устроен 
подвесной потолок. 

По материалам предыдущего технического обследования 2019 г. состояние 
межэтажного перекрытия над 2-м этажом было оценено как работоспособное. В ходе 
визуального обследования 2024 г. повреждений и дефектов по верхнему перекрытию 
выявлено не было. С учетом вышеизложенного техническое состояние перекрытия над 
вторым этажом оценивается, как работоспособное. 

Оконные и дверные заполнения.  
Дверное заполнение входа в помещении 15-Н со стороны Литейного проспекта – 

современное, полуторное, остекленное из алюминиевого профиля темно-серого цвета (колер 
по результатам натурных исследований близкий к NCS S 8000-N). Дверное заполнение 
служебного выхода пом. 15-Н со стороны двора – позднее, однопольное, металлическое 
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окрашенное, серого цвета (колер по результатам натурных исследований близкий к NCS S 
3502-B). Внутренние двери в пом. 15-Н – металлические, из композитного материала. 

Дверное заполнение входа в квартиру № 27 со стороны лестничной клетки 2ЛК – 
позднее двупольное, деревянное филенчатое, с фрамугой и наличником; со стороны 
квартиры обшито ДСП. Колер со стороны лестницы – палево-коричневый (близкий к NCS S 
7020-Y40R), наличник окрашен в цвет дверного полотна. Вход в квартиру № 27 с лестницы 
3ЛК на момент обследования заложен с сохранением деревянного филенчатого дверного 
заполнения со стороны лестничной клетки. У деревянных заполнений наблюдаются 
неплотности притвора, износ в зоне врезки замка, загрязнения, износ и трещины красочного 
слоя, щели и сколы. Состояние дверных заполнений в целом оценивается как 
работоспособное. 

Существующие оконные заполнения в помещении 15-Н со стороны Литейного 
проспекта – витринные блоки из алюминиевого профиля со стеклопакетами, темно-
коричневого цвета (колер по результатам натурных исследований близкий к NCS 7020-
Y90R). Оконные заполнения помещения 15-Н со стороны двора – металлопластиковые 
оконные блоки серого цвета (колер по результатам натурных исследований близкий к NCS S 
3502-B), вместо остекления имеют в т.ч. жалюзийные вентиляционные решетки в цвет 
заполнений; в двух окнах (по оси 3 ближнее к оси Б и по оси Б ближнее к оси 5) во фрамугах 
устроен вывод наружного инженерного оборудования системы вентиляции.  

Существующие оконные заполнения в квартире № 27 со стороны Литейного 
проспекта – деревянные оконные блоки со стеклопакетами, темно-коричневого цвета 
(колер по результатам натурных исследований близкий к NCS S 8505-Y80R). Оконные 
заполнения квартиры со стороны двора – деревянные оконные блоки со стеклопакетами, 
серого цвета со стороны двора (колер по результатам натурных исследований близкий к 
NCS S 3502-B) и темно-коричневого цвета со стороны помещения. Подоконники 
деревянные, выкрашены в цвет оконных заполнений. 

Состояние оконных заполнений в целом оценивается как работоспособное. С целью 
восстановления единства архитектурного и цветового решения оконных и дверных 
заполнений по лицевому фасаду выполнить окраску наружного дверного блока входа в пом. 
15-Н и окон 1-го этажа (колер NCS S 8010-Y70R – уточнить по месту в рамках авторского 
надзора); по дворовому фасаду демонтировать существующие выводы инженерного 
оборудования во фрамугах оконных проемов 1-го этажа и устроить единообразные 
жалюзийные вентиляционные решетки в оконных заполнениях (с сохранением рисунка 
расстекловки). 

Инженерные сети и оборудование.  
Здание оборудовано центральным отоплением, водоснабжением, канализацией, 

электроснабжением. На момент проведения обследования внутренние инженерные системы 
в помещении 15-Н находятся в эксплуатируемом состоянии; квартира № 27 расселена и не 
эксплуатируется. 

Холодное и горячее водоснабжение – от существующих стояков водоснабжения 
D25 мм расположенных в объеме пом. 15-Н в цокольном этажа здания. В пом. 15-Н 
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резервное горячее водоснабжение также осуществляется от электронагревателей 
накопительного типа. В квартире № 27 на момент обследования выполнена замена сетей 
водоснабжения и канализации с обустройством помещения временного санузла. 
Трубопроводы системы водоснабжения выполнены из армированных металлополимерных 
труб D15-20 мм. Разводящие трубопроводы зашиты в короба из ГКЛВ с лючками и 
водорозетками. Установлены узлы учета и запорная арматура перед сантехприборами. 
Состояние системы водоснабжения оценивается как работоспособное.   

Водоотведение на момент обследования выполняется в существующую сеть 
хозяйственно-бытовой канализации через выпуски D100 мм и D50 мм. Трубопроводы 
системы канализации выполнены из ППР труб, стояки зашиты в короба из ГКЛВ с 
ревизионными лючками. Состояние системы водоотведения оценивается как 
работоспособное.   

Отопление в помещении 15-Н и квартире № 27 – центральное, от существующих 
стояков отопления D20 мм. На момент технического обследования выполнена замена 
радиаторов отопления (биметаллические в пом. 15-Н, чугунные в кв. 27). Состояние системы 
отопления оценивается как работоспособное. 

Электроснабжение – осуществляется от существующих внутридомовых сетей в 
пределах отпущенных мощностей; распределительный щиток и счетчики учета 
электроэнергии установлены в уровне цокольного этажа. Состояние системы 
электроснабжения оценивается как работоспособное. 

Вентиляция в помещении 15-Н и квартире № 27 – приточно-вытяжная,  в т.ч. 
естественная с побуждением в существующие внутристенные вентиляционные каналы 
(подробнее см. акт первичного обследования технического состояния дымовых и 
вентиляционных каналов); в пом. 15-Н также устроена система вентиляции с механическим 
побуждением: забор воздуха осуществляется через воздухозаборные вент. решетки во 
фрамугах двух оконных проемов по дворовому фасаду, выброс воздуха осуществляется в 
существующие кирпичные шахты вент. каналов. Внутренние воздуховоды выполняются из 
оцинкованной стали. Состояние систем вентиляции оценивается как работоспособное. 

На момент обследования в помещении 15-Н также устроена система 
кондиционирования. Внутренние блоки системы кондиционирования размещены на стенах 
под потолком, наружные блоки размещены в габаритах ниш, образованных при зашивке 
оконных проемов по осям Б и 3 со стороны помещения 15-Н, со стороны дворового фасада 
наружные блоки скрыты существующими оконными заполнениями со съемными 
жалюзийными вент. решетками, окрашенными в цвет существующих заполнений.  

В целом состояние инженерных сетей и оборудования в границах обследования 
оценивается как работоспособное. Допускается выполнить замену или переустройство 
инженерных систем в рамках проведения работ по приспособлению объекта для 
современного использования. 

Заключение. 
По результатам проведенного обследования технического состояния строительных 

конструкций в границах помещения 15-Н и квартиры № 27 по адресу: г. Санкт-Петербург, 
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Литейный проспект, дом 46, литера А в целом оценивается как работоспособное и позволяет 
выполнить планируемые работы по ремонту и приспособлению объекта для современного 
использования помещения 15-Н и квартиры № 27 в части их объединения, перепланировки и 
переустройства (в т.ч. возможно устройство лестницы для организации связи между 
этажами). 

В случае необходимости уточнения технического состояния конструкций, появления 
признаков деформаций или обнаружения скрытых дефектов и повреждений несущих 
конструкций, вызвать представителя проектной организации. 

Все строительно-монтажные работы должны быть выполнены по специально 
разработанному и согласованному в установленном порядке проекту, в соответствии с 
действующими СНиП и другими нормативными документами. Строительные работы 
производить силами строительной организации, имеющей допуск на данные виды работ. 

В дополнение к мероприятиям, направленным на устранение дефектов и повреждений 
несущих и ограждающих конструкций, необходимо систематически вести технический 
надзор за состоянием строительных конструкций включающий в себя: поэлементные 
осмотры конструкций по графикам службы эксплуатации здания, текущие осмотры, общие 
периодические осмотры, осуществляемые специальными комиссиями (весной и осенью), 
соблюдать правила технической эксплуатации здания. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования (Л46–
09.24–П–ОПЗ; Л46–09.24–П–АР; Л46–09.24–П–КР; Л46–09.24–П–ТХ; Л46–09.24–П–
ИОС.ВК; Л46–09.24–П–ИОС.ОВ; Л46–09.24–П–ИОС.ЭО; Л46–09.24–П–ПОС). 

Проектом предусматриваются работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования помещения 15-Н и квартиры № 27 (в части объединения, перепланировки и 
переустройства). 

В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные исходные 
данные и основания для разработки проектной документации, общие сведения об объекте, 
характеристика существующего положения, описание предусмотренных проектных решений 
(архитектурные и конструктивные решения, сведения по инженерному оборудованию и 
сетям инженерно-технического обеспечения), противопожарные мероприятия, основные 
мероприятия по обеспечению жизнедеятельности инвалидов и МГН, мероприятия по охране 
окружающей среды, санитарно-эпидемиологические требования, мероприятия по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Архитектурные и объемно-планировочные решения. 

Проектом предусматриваются работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования помещения 15-Н и квартиры № 27 (в части объединения, перепланировки и 
переустройства). 

Новое планировочное решение предусматривает перепланировку и переустройство 
помещения 15-Н и квартиры № 27 с их объединением путем устройства внутренней 
лестницы для организации связи между этажами. Общая площадь помещения в уровне 
цокольного этажа после перепланировки составит ~182,6 м2; общая площадь помещения в 
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уровне 2-го этажа после перепланировки ~ 364,0 м2. Изменение площадей помещений 
выполняется в габаритах существующих капитальных стен. 

На момент проектирования в помещении 15-Н и квартире № 27 были выполнены 
следующие работы: 

 замена материалов конструкций межэтажного перекрытия над пом. 15-Н (между 
цокольным и 2-м этажами); 

 демонтаж старых и устройство новых перегородок в пом. 15-Н; 

 демонтаж внутренней отделки стен, полов и потолков в кв. 27; 

 демонтаж старых и устройство новых перегородок в кв. 27; 

 раскрытие двух ранее заложенных исторических дверных проемов в кв. 27; 

 усиление части проемов и простенков в кв. 27 стальными конструкциями; 

 устройство новых конструкций полов и подвесных/подшивных потолков в пом. 15-Н и 
кв. 27; 

 устройство внутренней чистовой отделки в пом. 15-Н; 

 замена оконных и дверных заполнений в пом. 15-Н (с сохранением конфигурации и 
исторического рисунка расстекловки окон); 

 замена оконных заполнений в кв. 27 (с сохранением конфигурации и исторического 
рисунка расстекловки); 

 закладка входного проема в кв. 27 с внутридомовой лестницы 3ЛК с сохранением 
дверного заполнения со стороны лестничной клетки; 

 переустройство инженерных сетей и инженерного оборудования в пом. 15-Н; 

 устройство систем вентиляции и кондиционирования в пом. 15-Н; 
 зашивка ГКЛВО пяти оконных проемов со стороны пом. 15-Н с сохранением оконных 

заполнений по дворовому фасаду (для установки наружных блоков системы 
кондиционирования и оборудования системы вентиляции). 

Проектом ремонта и приспособления для современного использования помещения 15-Н 
и квартиры № 27 предусматриваются к выполнению следующие работы: 
 устройство лестницы для организации связи между цокольным и 2-м этажами. 
 зашивка ГКЛВО входного проема в кв. 27 с внутридомовой лестницы 2ЛК с 

сохранением дверного заполнения со стороны лестничной клетки. 
 демонтаж существующих перегородок в уровне 2-го этажа (кв. 27). 
 устройство новых перегородок из ГКЛВО в уровне цокольного и 2-го этажей. 
 установка внутренних дверных заполнений в уровне цокольного и 2-го этажей. 
 устройство внутренней чистовой отделки в уровне 2-го этажа (кв. 27). 
 переустройство части инженерных сетей и оборудования в уровне цокольного и 2-го 

этажей. 
 демонтаж существующих выводов инженерного оборудования во фрамугах двух 

оконных заполнений цокольного этажа (пом. 15-Н) и устройство единообразных 
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жалюзийных вент. решеток в оконных заполнениях по дворовому фасаду (с 
сохранением рисунка расстекловки). 

 устройство системы кондиционирования в уровне 2-го этажа (кв. 27). 
 установка жалюзийных вент. решеток во фрамуги двух существующих оконных 

заполнений в уровне 2-го этажа (кв. 27). 
 окраска входной двери и оконных заполнений в уровне цокольного этажа по лицевому 

фасаду в цвет оконных заполнений 2-го этажа по лицевому фасаду. 

Проектные решения обусловлены габаритными размерами, положением несущих 
конструкций, требованиями СП, а также указаниями заказчика по составу и функциональной 
взаимосвязи помещений. 

Строительные конструкции. 

Стены. Существующие наружные и внутренние кирпичные капитальные стены 
находятся в работоспособном состоянии, по своим показателям соответствуют 
противопожарным требованиям: предел огнестойкости составляет не менее REI 90 и класс 
пожарной опасности К0. В результате предусматриваемой перепланировки исторические 
наружные и внутренние капитальные стены, входящие в предмет охраны, не меняют свое 
местоположение и материал (кирпич), конструктивная схема здания сохраняется.  

В соответствии с материалами ранее согласованного проекта выполнено раскрытие 
двух исторических дверных проемов в стене по оси Б м/о 2-3 (ближний к оси 3) и проема в 
стене по оси Б м/о 1-2 путем демонтажа поздних кирпичных перегородок, установленных в 
их створе; выполнено дополнительное усиление стальными конструкциями простенка 
проема в стене по оси Б м/о 2-3 (ближний к оси 3), простенка между проемами в стене по оси 
2 м/о Б-В и перемычки над проемом (ближний к оси Б), простенков и перемычки проема в 
стене по оси 4 м/о Б-В (ближний к оси В) (подробнее см. раздел КНИ.ТО проекта). 
Существующие перемычки над проемами находятся в работоспособном состоянии и 
сохраняются без дополнительного усиления. Горизонтальные габариты существующих 
исторических проемов проектом не увеличиваются. 

В рамках объединения и перепланировки нежилого пом. 15-Н и квартиры № 27 
проектом предусмотрена закладка входных дверных проемов в квартиру с внутридомовых 
жилых лестничных клеток 3ЛК и 2ЛК. Закладка входного проема в стене по оси 5 (3ЛК) 
выполнена кирпичом со стороны квартиры с образованием ниши в соответствии с 
материалами ранее согласованного проекта (подробнее см. раздел КНИ.ТО проекта). 
Закладку входного проема в кирпичной перегородке (2ЛК) выполнить зашивкой ГКЛВО со 
стороны квартиры. Со стороны лестничных клеток существующие деревянные двери 
сохраняются без изменений. 

В случае необходимости уточнения технического состояния конструкций, появления 
признаков деформаций или обнаружения скрытых дефектов и повреждений несущих 
конструкций, вызвать представителя проектной организации. 
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Перегородки. Существующие перегородки в пом. 15-Н и кв. 27 – поздние не несущие, 
гипсокартонные на металлическом каркасе. В пом. 15-Н входная зона огорожена 
остекленными перегородками. Проектом предусматривается частичный демонтаж 
существующих перегородок в уровне цокольного и 2-го этажей и устройство новых 
перегородок из ГКЛВО согласно планам перепланировки (подробнее см. раздел АР данного 
проекта). 

Новые перегородки выполнять из ГКЛВО по металлическому каркасу, руководствуясь, 
в т.ч. СП 163.1325800.2014. На этапе производства работ возможна замена данной 
конструкции на иные (например пазогребневые гипсолитовые плиты или блоки СКЦ), 
имеющие сходные весовые параметры, а также удовлетворяющие действующим нормативам 
по индексу изоляции воздушного шума в соответствии с СП 70.13330.2012. 

Перекрытия. Подвальные помещения под помещением 15-Н в уровне цокольного 
этажа отсутствуют, полы устроены по грунту. Междуэтажное перекрытие над квартирой 
№ 27 – деревянные балки с деревянным заполнением. Междуэтажное перекрытие между 
помещением 15-Н и квартирой № 27 – металлические балки с бетонным заполнением 
(выполнено в соответствии с материалами ранее согласованного проекта – подробнее см. 
раздел КНИ.ТО проекта). В соответствии с Техническим заключением и поверочными 
расчетами несущая способность междуэтажного перекрытия имеет запас по отношению 
к существующим и планируемым нагрузкам. 

Междуэтажные перекрытия находятся в работоспособном состоянии, по своим 
показателям соответствуют противопожарным требованиям: предел огнестойкости 
составляет не менее REI 60 и класс пожарной опасности К0. 

Для организации связи между цокольным и 2-м этажами проектом предусматривается 
устройство внутренней лестницы из двух лестничных маршей и поворотной площадки 
между ними. Устройство лестницы сопровождается устройством Г-образного проема в 
существующем перекрытии между цокольным и вторым этажами. При устройстве проема в 
перекрытии частично демонтируется участок ж/б плиты в проектных габаритах и (после 
установки стойки Ст-1) выполняется обрезка двух существующих рядовых металлических 
балок в осях Б-В/4-5. Также предусматривается монтаж дополнительных обвязочных балок 
(подробнее см. раздел КР проекта). Данные мероприятия носят локальный характер, 
ценностные характеристики предмета охраны (междуэтажные перекрытия – 
местоположение) не изменяются. 

В случае необходимости уточнения технического состояния конструкций, появления 
признаков деформаций или обнаружения скрытых дефектов и повреждений несущих 
конструкций, вызвать представителя проектной организации. 

Полы. Проектом предусматриваются покрытия полов из керамической плитки (см. 
экспликацию полов). В помещениях, где предусматривается ввод воды с водоразборной 
арматурой, и установка приемников сточных вод, также следует предусматривать 
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гидроизоляцию пола. По границе пола с капитальными стенами предусмотрен 
«акустический шов» с заполнением МВП, уложенной до устройства стяжки. 

Лестница. Внутренняя угловая лестница для организации связи между цокольным и 
2-м этажами в осях Б-В/4-5 (в зоне пом. 16 по проекту) предусматривается из двух 
лестничных маршей и поворотной площадки между ними. Лестница выполняется из 
сборных железобетонных ступеней по металлическим косоурам (по отдельному заказу); 
площадка лестницы выполняется в виде монолитной плиты, устраиваемой в несъемную 
опалубку из профилированного металлического листа – подробнее см. раздел КР проекта. 
Проектом предусматривается антикоррозийная защита и противопожарная обработка всех 
стальных конструкций. 

Внутренняя отделка.  
Внутреннюю отделку стен, перегородок и потолков выполнять согласно ведомости 

отделки помещений. Поверхности кирпичных стен выравниваются путем оштукатуривания 
и шпаклевки (последующие: грунтовка, окраска ВЭК/ негорючие обои/ кафельная плитка). 
Во всех помещениях выполнить устройство подвесных потолков из звукоизоляционных 
панелей (ЗИПС) с 2-мя слоями гипсокартонных листов (ГКЛВО) по металлическому 
каркасу. 

Поверхности новых перегородок и подвесных потолков загрунтовать, затереть швы, 
нанести слой грунтовки под окраску. Поверхности перегородок в санузлах грунтовать 
средствами с гидроизоляционными свойствами, затереть швы, шпаклевать, облицевать 
плиткой по слою влагостойкого клея. 

Все предложенные решения по отделке имеют рекомендательный характер, однако, 
все отделочные материалы должны иметь сертификаты в области пожарной безопасности, 
гигиенические и сертификаты соответствия. 

Заполнение оконных и дверных проемов. 
Заполнения по лицевому фасаду: 
Существующие оконные заполнения в помещении 15-Н со стороны Литейного 

проспекта – витринные блоки из алюминиевого профиля со стеклопакетами, темно-
коричневого цвета (колер по результатам натурных исследований близкий к NCS 7020-
Y90R). Существующие оконные заполнения в квартире № 27 со стороны Литейного пр. – 
деревянные оконные блоки со стеклопакетами, темно-коричневого цвета (колер близкий к 
NCS S 8010-Y70R). Состояние оконных заполнений помещения 15-Н и квартиры № 27 по 
лицевому фасаду – работоспособное. 

Существующее наружное дверное заполнение входа в помещении 15-Н со стороны 
Литейного проспекта – современное, полуторное, остекленное из алюминиевого профиля, 
темно-серого цвета (колер по результатам натурных исследований близкий к NCS S 8000-N), 
в работоспособном состоянии. 

Согласно распоряжению КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении перечня 
предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
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(Гукасовой) с садами и оградами» и распоряжению КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р «О 
внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54» в предмет охраны 
объекта культурного наследия по данному элементу входят – лицевой фасад: оконные 
проемы – габариты, конфигурация (витринного типа в уровне 1-го этажа, прямоугольные), 
местоположение, оформление; историческое заполнение оконных проемов – конфигурация, 
исторический рисунок). Существующие оконные заполнения и наружное дверное 
заполнение по лицевому фасаду выполнены с сохранением габаритов, конфигурации, 
местоположения и оформления проемов, с сохранением конфигурации и исторического 
рисунка расстекловки оконных заполнений (согласно иконографическим материалам и 
натурным исследованиям), и не оказывают влияния на охраняемые характеристики предмета 
охраны объекта культурного наследия. 

С целью поддержания единообразия архитектурного и цветового решения лицевого 
фасада проектом предусматривается окраска существующих оконных заполнений в уровне 
цокольного этажа и дверного заполнения входа в помещении 15-Н по лицевому фасаду в 
цвет существующих оконных заполнений 2-го этажа по лицевому фасаду – темно-
коричневый (колер NCS S 8010-Y70R – уточняется по месту в рамках авторского надзора). 

Заполнения по дворовым фасадам: 
Существующие оконные заполнения помещения 15-Н со стороны двора – 

металлопластиковые оконные блоки серого цвета (колер по результатам натурных 
исследований близкий к NCS S 3502-B), вместо остекления имеют вентиляционные решетки 
в цвет заполнений; в двух окнах (по оси 3 ближнее к оси Б и по оси Б ближнее к оси 5) во 
фрамугах устроен вывод наружного инженерного оборудования. Существующие оконные 
заполнения в квартире № 27 со стороны двора – деревянные оконные блоки со 
стеклопакетами, серого цвета со стороны двора (колер близкий к NCS S 3502-B) и темно-
коричневого цвета со стороны помещения. Подоконники деревянные, выкрашены в цвет 
оконных заполнений. Состояние оконных заполнений помещения 15-Н и квартиры № 27 по 
дворовым фасадам – работоспособное. 

Существующее наружное дверное заполнение служебного выхода помещения 15-Н со 
стороны двора – позднее, однопольное, металлическое окрашенное, серого цвета (колер по 
результатам натурных исследований близкий к NCS S 3502-B), в работоспособном 
состоянии.  

Согласно распоряжению КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении перечня 
предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
(Гукасовой) с садами и оградами» и распоряжению КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р «О 
внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54» в предмет охраны 
объекта культурного наследия по данному элементу входят – дворовый западный фасад: 
дверные проемы – габариты, конфигурация (прямоугольные), местоположение; оконные 
проемы – габариты, конфигурация (прямоугольные), местоположение, оформление; 
историческое заполнение оконных проемов – конфигурация, исторический рисунок. 
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Существующие оконные и наружные дверные заполнения выполнены с сохранением 
габаритов, конфигурации, местоположения и оформления проемов, с сохранением 
конфигурации и исторического рисунка расстекловки оконных заполнений (согласно 
иконографическим материалам и натурным исследованиям), и не оказывают влияния на 
охраняемые характеристики предмета охраны объекта культурного наследия. 

Проектом предусматривается: 
− демонтаж существующих выводов инженерного оборудования во фрамугах двух 

оконных проемов цокольного этажа (пом. 15-Н) (по оси 3 ближнее к оси Б и по оси Б 
ближнее к оси 5) и устройство единообразных жалюзийных вент. решеток в оконных 
заполнениях по дворовому фасаду (с сохранением рисунка расстекловки). 

− устройство системы кондиционирования в уровне 2-го этажа (кв. 27) с установкой 
двух наружных блоков кондиционеров в толщине оконных проемов (по оси Б ближнее окно 
к оси 4 и ближнее окно к оси 5) в верхней части, скрытых жалюзийными вент. решетками во 
фрамугах двух существующих оконных заполнений со стороны двора  и зашивкой ГКЛВО 
со стороны помещений. Предусмотрена окраска вент. решеток в цвет существующих 
оконных заполнений (по аналогии с окнами цокольного этажа). 

Внутренние дверные заполнения: 
Существующие внутренние двери в пом. 15-Н – металлические, из композитного 

материала, сохраняются без изменений. 
Вход в квартиру №  27 с лестницы 3ЛК на момент проектирования заложен с 

сохранением деревянного филенчатого дверного заполнения со стороны лестничной клетки. 
Дверное заполнение входа в квартиру №27 со стороны лестницы 2ЛК – позднее, двупольное, 
деревянное филенчатое, с фрамугой и наличником; со стороны квартиры обшито ДСП. 
Существующие деревянные входные заполнения квартиры № 27 в целом находятся в 
работоспособном состоянии, при закладке входов в рамках проекта сохраняются без 
изменений (со стороны лестниц). 

Проектом предусматривается установка новых внутренних дверных заполнений в части 
помещений в уровне цокольного и 2-го этажей – см. спецификацию дверных заполнений. 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения. 

Расходы потребления проектируемого объекта на водо-, тепло- и энергоснабжение, 
необходимые для обслуживания проектируемого помещения не превышают существующих 
лимитов. 

Отопление. Отопление в проектируемом помещении осуществляется от 
существующих стояков отопления, смена местоположения стояков и замена существующих 
отопительных приборов (радиаторов) проектом не предусмотрены. Поверхность 
отопительных приборов гладкая, подлежит обработке с применением моющих и 
дезинфицирующих средств. 

Вентиляция. Проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с естественным 
и с механическим побуждением. Источники шума системы вентиляции подавляются с 
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помощью шумоглушителей. Приток воздуха в уровне 2-го этажа организован с естественным 
побуждением через регулируемые оконные форточки, вытяжка осуществляется в 
существующие действующие вентиляционные каналы в стенах по оси А и 5 (отвечают 
техническим условиям и пригодны к эксплуатации). 

Для обеспечения оптимальных и комфортных параметров микроклимата в 
соответствии с надлежащими санитарными нормами в уровне цокольного этажа 
организована система механической вытяжной и приточной вентиляции через обособленные 
воздуховоды из оцинкованной стали. Габариты сечений воздуховодов приняты на основании 
расчетов воздухообмена по помещениям, выполненных в разделе ОВ данного проекта. 
Каждая группа помещений обслуживается самостоятельными системами вентиляции, 
доводящими воздух до требуемых соответствующими нормами параметров. 

Забор наружного воздуха в уровне цокольного этажа организован через две наружные 
вент. решетки во фрамугах оконных проемов (окно по оси 3 ближнее к оси Б и по оси Б 
ближнее к оси 5). Выброс воздуха осуществляется в существующие действующие 
вентиляционные каналы в стенах по оси 2, 4 и 5 (отвечают техническим условиям и 
пригодны к эксплуатации). Вентиляционное оборудование располагается под потолком в 
обслуживаемых помещениях. Раздача и удаление воздуха в обслуживаемых помещениях 
осуществляется регулируемыми потолочными решетками и диффузорами.  

Кондиционирование. Охлаждение воздуха в теплый период в проектируемом 
помещении обеспечивается посредством кондиционеров сплит-систем в уровне цокольного 
этажа и мультисплит-систем в уровне 2-го этажа. Внутренние блоки системы 
кондиционирования устанавливаются в помещениях под потолком и на стенах, наружные 
блоки размещаются в простенках оконных проемов. 

Система кондиционирования в уровне цокольного этажа включает в себя внутренние 
блоки (4 шт.), которые устанавливаются в помещениях под потолком, и наружные блоки (4 
шт.), устанавливаемые в габаритах ниш, образованных при зашивке оконных проемов со 
стороны помещения 15-Н (подробнее см. раздел ОВ проекта). Со стороны дворового фасада 
наружные блоки кондиционирования скрыты существующими оконными заполнениями со 
съемными жалюзийными вент. решетками, окрашенными в цвет существующих 
заполнений. 

Система кондиционирования в уровне 2-го этажа предусматривает установку 
настенных внутренних блоков (4 шт.) и наружных блоков (2 шт.), устанавливаемых на 
кронштейны в верхней части простенков двух оконных проемов в стене по оси Б 
(подробнее см. раздел ОВ данного проекта). Со стороны дворового фасада наружные блоки 
кондиционирования скрыты съемными жалюзийными вент. решетками во фрамугах 
существующих оконных заполнений, окрашенных в цвет существующих заполнений; со 
стороны помещений – зашиты ГКЛВО.  

Водоснабжение и канализация. 
Водоснабжение помещения осуществляется от существующей внутридомовой системы 

холодного и горячего водоснабжения. Холодное и горячее водоснабжение осуществляется от 
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существующих стояков расположенных в уровне цокольного этажа (пом. 15-Н) (подробнее 
см. раздел ВК проекта). В качестве резервного источника горячего водоснабжения 
используются накопительные электроводонагреватели. 

Канализация. Помещения оборудованы хозяйственно-бытовой канализацией. Отвод 
сточных вод осуществляется самотеком в наружную сеть канализации через существующий 
выпуск. 

Электрооборудование и электроосвещение. 
Внутренняя система электроснабжения выполняется от существующих сетей здания 

согласно ТУ в пределах отпущенных мощностей. В качестве распределительного устройства 
проектом предусматривается установка ВРУ в уровне цокольного (1-го) этажа (пом. 15-Н). 

Нормы освещенности приняты в соответствии с СанПиН 1.2.3685-21 "Гигиенические 
нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека 
факторов среды обитания" и СП 52.13330.2016 "Естественное и искусственное освещение". 

Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 
(Литейный пр., д. 46, литера А) в соответствии с  Распоряжением КГИОП от 30.01.2012 г. 
№ 10-54 «Об утверждении перечня предметов охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» и Распоряжением 
КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р «О внесении изменения в распоряжение КГИОП от 
30.01.2012 г. № 10-54»  (см. Приложение № 4). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 исторические наружные и внутренние капитальные стены – вид материала (кирпич), 
местоположение;  

 междуэтажные перекрытия – местоположение; 

 историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 

 лицевой фасад: оконные проемы – габариты, конфигурация (витринного типа в уровне 1-
го этажа, прямоугольные), местоположение; историческое заполнение оконных проемов 
– конфигурация, исторический рисунок. 

 дворовый западный фасад: дверные проемы – габариты, конфигурация (прямоугольные), 
местоположение; оконные проемы – габариты, конфигурация (прямоугольные), 
местоположение, оформление; историческое заполнение оконных проемов – 
конфигурация, исторический рисунок. 
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Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
ремонту и приспособлению для современного использования помещения 15-Н и 
квартиры № 27 (в части объединения,  перепланировки и переустройства) по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А. Проектные мероприятия по 
сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все ценностные 
характеристики охраняемых элементов декоративно-художественной отделки лицевых и 
дворовых фасадов, вид материала и характер отделки наружных стен и цоколя, и 
выполняются в габаритах капитальных конструкций без изменения внешних границ 
рассматриваемых помещений. 

На момент проведения экспертизы установлено, что в нежилом помещении 15-Н в 
уровне цокольного этажа без согласования КГИОП были выполнены следующие работы по 
ремонту и приспособлению для современного использования: замена материалов 
конструкций межэтажного перекрытия над помещением 15-Н, демонтаж старых и 
устройство новых перегородок, устройство новых полов и подвесных/подшивных потолков, 
замена оконных и дверных заполнений, внутренняя отделка помещений, переустройство 
инженерных сетей с установкой санитарно-технических приборов, устройство систем 
вентиляции и кондиционирования, зашивка ГКЛВО пяти оконных проемов пом. 15-Н с 
сохранением оконных заполнений по дворовому фасаду (для установки наружных блоков 
системы кондиционирования и оборудования системы вентиляции) с сохранением рисунка 
расстекловки и заменой остекления на вент. решетки жалюзийного типа. 

Работы по перепланировке и переустройству в отношении квартиры № 27 были 
выполнены по проекту приспособления квартиры № 27 для современного использования в 
части перепланировки и переустройства, расположенной по адресу: г.Санкт-Петербург, 
Литейный пр., д. 46, лит. А (шифр 55Ж/0819/-/-), разработанному ООО "СтройЭлитПроект" в 
2019 г., согласованному в городских инстанциях, однако документы, подтверждающие ввод 
в эксплуатацию объекта после перепланировки, заказчиком не предоставлены. В частности, 
в  кв. 27 были выполнены работы по демонтажу внутренней отделки стен, полов и потолков, 
демонтажу старых и устройству новых перегородок, раскрытию двух ранее заложенных 
исторических дверных проемов, работы по усилению части проемов и простенков стальными 
конструкциями, устройству новых полов и подвесных/подшивных потолков, закладке 
входного проема в кв. 27 с внутридомовой лестницы 3ЛК с сохранением дверного 
заполнения со стороны лестничной клетки, работы по замене оконных заполнений. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и интерьеров рассматриваемого помещения и квартиры в результате предусмотренных 
проектом работ. Основываясь на этих позициях и комплексе требований государственной 
охраны объектов культурного наследия, обосновывается заключение о допустимости 
(недопустимости) проведения предусмотренных проектом работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 
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Рассматриваемые в рамках проекта помещение 15-Н и квартира № 27 располагаются 
друг над другом, в уровне цокольного (1-го) этажа и 2-го этажа соответственно, в 
четырехэтажном лицевом доме по Литейному проспекту, 46. Проведение ремонтных 
мероприятий по замене материалов конструкций межэтажного перекрытия над пом. 15-Н 
(между цокольным и 2-м этажами), раскрытию двух исторических дверных проемов путем 
демонтажа поздних кирпичных перегородок, установленных в их створе, и усилению 
стальными конструкциями части проемов и простенков в квартире № 27 признаны 
допустимыми, поскольку направлены на поддержание объекта культурного наследия в 
эксплуатационном состоянии и не изменяют особенностей элементов, составляющих его 
предмет охраны согласно Распоряжению КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 и Распоряжению 
КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р (вид материала и местоположение исторических наружных 
и внутренних капитальных стен, местоположение междуэтажных перекрытий сохраняются 
без изменений; восстанавливается историческое объемно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен). 

В рамках приспособления для современного использования предусматривается 
объединение и перепланировка помещения 15-Н и квартиры № 27 с демонтажем части 
существующих перегородок в уровне цокольного и 2-го этажей и устройство новых 
перегородок из ГКЛ/ГКЛВ/ГКЛО не несущих деревянных перегородок, не являющихся 
элементами предмета охраны, и монтаж новых межкомнатных перегородок из ГКЛ и ГКЛВ 
(в санузлах) по металлическому каркасу. Данные мероприятия признаны допустимыми, 
поскольку выполняются с целью перераспределения площадей без нарушения исторического 
объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен и не повлияют на несущую 
способность здания в целом. 

Организация связи между цокольным и 2-м этажами в проектируемом помещении 
предусматривается путем устройства внутренней угловой лестницы в осях Б-В/4-5 из двух 
лестничных маршей и поворотной площадки между ними. Лестница выполняется из сборных 
ж/б ступеней по металлическим косоурам, площадка лестницы выполняется в виде 
монолитной плиты, устраиваемой в несъемную опалубку из профилированного 
металлического листа. При устройстве лестницы частично демонтируется участок ж/б плиты 
существующего межэтажного перекрытия между цокольным и 2-м этажами, и (после 
установки стойки) выполняется обрезка двух существующих балок межэтажного перекрытия 
в осях Б-В/4-5, а также предусматривается монтаж дополнительных обвязочных балок. 
Данные мероприятия признаны допустимыми, поскольку носят локальный характер и 
не повлияют на несущую способность здания в целом –  лестница выполняется каркасной 
конструкции по распределительным балкам и стойкам без опоры на капитальные стены, 
выполняются за счет внутреннего объема помещений в габаритах исторических капитальных 
стен и не изменяет основные параметры здания. Ценностные характеристики элемента 
предмета охраны (междуэтажные перекрытия – местоположение) проектом не изменяются. 

Для отделения проектируемого помещения от жилой части здания согласно СП 
54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные» п.7.1.12. новое планировочное решение 
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предусматривает закладку дверных проемов входов в квартиру № 27 со стороны квартиры. 
Закладка дверного проема входа с лестницы 3ЛК в стене по оси 5 выполнена кирпичной 
кладкой с образованием ниши со стороны квартиры по ранее разработанному проекту, без 
изменения местоположения, конфигурации и габаритов проема, с сохранением исторической 
перемычки и существующей деревянной филенчатой двери со стороны лестницы. Новое 
планировочное решение предусматривает зашивку ГКЛВО входного проема в квартиру с 
внутридомовой лестницы 2ЛК в межквартирной перегородке. Со стороны лестницы 
существующее деревянное филенчатое дверное заполнение сохраняется. Данные 
мероприятия носят локальный характер и не приведут к снижению несущей способности 
стен и искажению ценностных характеристик предмета охраны. В результате 
перепланировки исторические наружные и внутренние капитальные кирпичные стены, 
входящие в предмет охраны, не меняют местоположение и материал (кирпич), 
конструктивная система здания сохраняется без изменений, а также сохраняются 
существующие дверные заполнения со стороны лестничных клеток. 

В связи с отсутствием в рассматриваемом помещении 15-Н и квартиры № 27 
сохранившихся исторических элементов интерьера, представляющих историко-культурную 
ценность, согласно Распоряжению КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении 
перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» и Распоряжению КГИОП от 21.02.20128 г. № 67-р «О 
внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54» (см. Приложение 
№ 4) и по визуальному осмотру, мероприятия по устройству новых полов и 
подвесных/подшивных потолков, установке внутренних дверных заполнений, замене 
напольных покрытий, внутренней чистовой отделке помещений не противоречат 
сохранению объекта культурного наследия и направлены на создание необходимых 
эксплуатационных свойств объекта в современных условиях. 

Существующее дверное заполнение входа в помещении 15-Н со стороны Литейного 
проспекта – современное, полуторное, металлопластиковое остекленное, темно-коричневого 
цвета; дверное заполнение служебного выхода пом. 15-Н со стороны двора – позднее, 
однопольное, металлическое окрашенное, серого цвета. Наружные дверные заполнения 
выполнены с сохранением габаритов, конфигурации и местоположения, и не оказывают 
влияния на предмет охраны объекта культурного наследия. 

Существующие оконные заполнения помещения 15-Н со стороны Литейного проспекта 
– витринные, металлопластиковые блоки со стеклопакетами, темно-коричневого цвета; окна 
ориентированные во двор – деревянные оконные блоки серого цвета, вместо остекления 
зашиты фанерой или вентиляционными решетками в цвет заполнений. Существующие 
оконные заполнения квартиры № 27 со стороны Литейного проспекта – деревянные оконные 
блоки со стеклопакетами, темно-коричневого цвета, окна ориентированные во двор – 
деревянные оконные блоки со стеклопакетами, серого цвета со стороны двора и коричневого 
цвета со стороны помещения. Существующие оконные заполнения помещения 15-Н и 
квартиры № 27 выполнены с сохранением габаритов, конфигурации, местоположения и 
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оформления проемов, с сохранением конфигурации и исторического рисунка расстекловки 
оконных заполнений (согласно иконографическим материалам и натурным исследованиям – 
см. разделы КНИ.ИАИ и КНИ.ТО проекта), и не оказывают влияния на охраняемые 
характеристики предмета охраны объекта культурного наследия. Наружный колер окраски 
заполнений (темно-коричневый по лицевому фасаду, серый по дворовым фасадам) принят 
для поддержания единообразия фасадов согласно натурным исследованиям (см. раздел 
КНИ.ТО проекта). 

В связи с приспособлением проектируемого помещения для современного 
использования проектом также предусматривается переустройство инженерных сетей с 
установкой нового сантехнического оборудования, подсоединением сетей водоснабжения, 
канализации и электроснабжения к существующим сетям дома в пределах капитальных стен 
в соответствии с действующими нормативами. Эти преобразования имеют локальный 
характер и выполняются без воздействия на несущие конструкции здания по всем 
инструкциям и нормативным документам, обеспечивающим сохранность объекта 
культурного наследия и элементов предмета его охраны. 

Для обеспечения оптимальных санитарно-гигиенических условий эксплуатации 
проектируемого помещения также предусмотрено устройство систем механической 
вентиляции и кондиционирования. Вентиляционное оборудование располагается под 
потолком в обслуживаемых помещениях цокольного этажа. Устройство двух наружных 
вентиляционных отверстий для забора воздуха в уровне цокольного этажа выполняется 
скрытно, за единообразными жалюзийными вент. решетками во фрамугах оконных 
заполнениях по дворовому фасаду (с сохранением рисунка расстекловки) с окраской в цвет 
оконных заполнений. 

Внутренние блоки системы кондиционирования устанавливаются в помещениях под 
потолком и на стенах. Наружные блоки сплит-систем в уровне цокольного этажа 
предусмотрены с размещением в толщине оконных проемов дворового фасада, за съемными 
наружными вент. решетками в существующих оконных заполнениях. Наружные блоки 
мультисплит-систем в уровне 2-го этажа устанавливаются в толщине оконных проемов 
дворового фасада в верхней части, за съемными наружными вент. решетками во фрамугах 
существующих оконных заполнений. Установка оборудования систем кондиционирования в 
габаритах оконных проемов выполняется скрытно за вент. решетками с окраской в цвет 
оконных заполнений, с сохранением исторического рисунка оконных рам со стороны фасада 
и зашивкой ГКЛ со стороны помещений, без изменения охраняемых характеристик по 
дворовому фасаду (историческое заполнение оконных проемов – конфигурация, 
исторический рисунок) и не приведет к непоправимому искажению облика объекта 
культурного наследия. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
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ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по ремонту и приспособлению объекта культурного наследия 
для современного использования. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное, архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  
разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) по адресу: 
Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), в составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, было выявлено следующее: 

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 
видов деятельности № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; 
приказ №592 от 15.05.2019 г.) (см. Приложение № 11). 

2) Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-2441/24-0-1 от 03.10.2024 г. (ремонт и приспособление для 
современного использования помещения 15-Н и кв. 27) (см. Приложение № 5), 
требованиям действующих нормативных документов, регламентирующих разработку 
проектной документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия, и не противоречит действующему законодательству в области охраны 
объектов культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 
обоснования решений по ремонту и приспособлению для современного использования 
помещения 15-Н и квартиры 27. В состав исходно-разрешительной документации 
включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
в котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ 
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не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия.  

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
ремонту и приспособлению для современного использования помещения 15-Н и 
квартиры 27, выполнены в достаточном объеме и не противоречат требованиям и 
рекомендациям действующих нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-
2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 
с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования помещения 15-Н и квартиры 27. 

6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
ценностных характеристик элементов, составляющих предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и 
оградами» по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера 
А) в соответствии с  Распоряжением КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении 
перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» и Распоряжением КГИОП от 21.02.20128 г. 
№ 67-р «О внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54»  
(см. Приложение № 4). 

7) Объем и состав проектной документации, представленной на экспертизу заказчиком, 
достаточны для вынесения однозначного вывода экспертизы. 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) по адресу: 
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Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), в составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, соответствует (положительное заключение) 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 
или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 
охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
"Интернет" (далее – сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 
соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Иконографические материалы.  

Приложение № 2. Извлечение из распоряжения мэра Санкт–Петербурга от 30.01.1992 
№ 108-р. 

Приложение № 3. Распоряжение КГИОП от 19.03.2024 г. № 341-рп «Об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами». 

Приложение № 4. Распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении перечня 
предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
(Гукасовой) с садами и оградами»; Распоряжение КГИОП от 21.02.2018 г. № 67-р «О 
внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54». 

Приложение № 5. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-21-2441/24-0-1 от 03.10.2024 г. (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н и кв. 27). 

Приложение № 6. Копии документов технического учета. 

Приложение № 7. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения 
экспертизы (дата съемки – 11.08.2025 г.). 

Приложение № 8. Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 23.06.2025г. № КУВИ-
001/2025-127853625; выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 23.06.2025г. № КУВИ-
001/2025-127852562. 

Приложение № 9. Копия согласия арендатора помещения (ООО «ПИЦЦАФУД») от 
02.09.2024 г.; копия доверенности № 78 А В 4713598 от 20.08.2024 г. (ООО «АЛКОМ»); 
копия доверенности № 78 А В 4713580 от 19.08.2024 г. (ООО «ТРОДЕКС АЛКО»). 

Приложение № 10. Копия титула ранее согласованной КГИОП проектной документации по 
приспособлению квартиры №27 для современного использования в части перепланировки и 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии       (подписано электронной подписью)         Н.Б. Глинская 
 

 

переустройства, разработанной ООО «СтройЭлитПроект» от 2019 г., шифр 55Ж/0819/-/- 
(согласовано КГИОП 28.02.2020). 

Приложение № 11. Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 
15.05.2019 г.). 

Приложение № 12. Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы. 

Приложение № 13. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Дата оформления заключения экспертизы: 06.11.2025 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
                                                                           (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                  (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
 



47 
Приложение №1 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

Список иллюстраций: 

Илл.1. План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 
проспектов (план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на 
планах и картах. РНБ.   

Илл.2. Фрагмент плана Литейной части 3-го квартала (LII). Атлас столичного города 
Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге 
при Сенате.1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 

Илл.3. Фрагмент плана Литейной части (XIX квартала). Атлас столичного города 
Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при Комитете 
о уравнении городских повинностей.1806 г. РГВИА. Ф. ВУА. Д. 22510. 

Илл.4. Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 
1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-
Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

Илл.5. Фрагмент плана Литейной части 3-го квартала. 1849 г. Из книги «Атлас 13 
частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. – С. 199. 

Илл.6. План части Санкт-Петербурга с показанием под литерой А места 
принадлежащего надворному советнику Александру Пелю в Литейной части 3-го 
квартала подъ. №48 по Литейному пр. и линии под буквами а, по которой желает 
проложить дренажные трубы  1843 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 1. 

Илл.7. План двора архитектура академика А.Х. Пеля в Литейной части 3-го квартала 
подъ. №48 по Литейному пр. 1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 
2об.-3. 

Илл.8. План двора архитектура академика А.Х. Пеля в Литейной части 3-го квартала 
подъ. №48 по Литейному пр. 1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 
4об. 

Илл.9. Планы 1-го этажа  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 5-6, 
17-18. 
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Илл.10. Планы 2-го этажа  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 7-8, 
15-16. 

Илл.11. Планы 3-го этажа  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 7-8, 
13-14. 

Илл.12. План 4-5-го этажей  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 7-8. 

Илл.13. Разрез 3-х этажного дома по линии а-в  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 
Дело 4228. Л. 23-24. 

Илл.14. Разрез 4-х этажного дома по линии а-в  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 
Дело 4228. Л. 25-26. 

Илл.15. Фасад каменного 3-х этажного дома, предполагаемого к перестройке. 1865 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 27-30. 

Илл.16. Фасад каменного 4-х этажного дома, предполагаемого к надстройке и переделке 
фасада 1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 19-22. 

Илл.17. План двора статского советника Александра Пеля состоящего в Литейной части 
2-го участка по Литейному пр., подъ. №48. 1867 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 
4228. Л. 31об.-33. 

Илл.18. План двора действительного статского советника Александра Христофоровича 
Пеля в Литейной части 2-го участка по Литейному пр., подъ. №48. 1871 г. ЦГИА СПб. 
Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 37об.-38. 

Илл.19. План двора действительного статского советника Александра Христофоровича 
Пеля в Литейной части 2-го участка по Литейному пр., подъ. №48. 1873 г. ЦГИА СПб. 
Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 44об.-45. 

Илл.20. План двора действительного статского советника А.Х. Пеля в Литейной части 2-
го участка по Литейному пр., подъ. №48. 1875 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 
4228. Л. 55-57. 

Илл.21. План двора действительного статского советника Феликса Александровича Пеля 
в Литейной части 2-го участка по Литейному пр., 46. 1891 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 
102. Дело 4228. Л. 61об.-62. 

Илл.22. План двора Федора Михайловича фон Крузе в Литейной части 2-го участка по 
Литейному пр., 46. 1905 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 66об.-68. 

Илл.23. План двора Федора Михайловича фон Крузе в Литейной части 2-го участка по 
Литейному пр., 46. 1905 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 96об.-98. 

Илл.24. План подвала и 1-2-го этажей двухэтажного бокового надворного флигеля. 1905 
г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 99-103. 

Илл.25. Генеральный план двора Федора Михайловича фон Крузе в Литейной части 2-го 
участка по Литейному пр., 46. 1906 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. 
Л. 112об. 

Илл.26. Разрез по линии А-В. 1906 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. 
Л. 113. 
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Илл.27. Часть фасада дома по Литейному пр., 46. 1906 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 
102. Дело 4228. Л. 112об. 

Илл.28. План двора жены коммерции советника Евгении Самойловны Гукасовой в 
Литейной части 2-го участка по Литейному пр., 46. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 
102. Дело 4228. Л. 116об.-118. 

Илл.29. План 4-го этажа. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-
120. 

Илл.30. План 5-6-го этажей. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 121-
122. 

Илл.31. Разрез по С-Д. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-120. 

Илл.32. Фасад по Литейному пр. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 
151-158. 

Илл.33. Фасад лит. В. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-120. 

Илл.34. Фасад лит. С. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-120. 

Илл.35. Вид частей фасада дома № 46 на пр. Володарского (Литейный пр.). Фотография 
1938 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр. 68556, 68557. 

Илл.36. Вид частей фасада дома № 46 на пр. Володарского (Литейный пр.). Фотография 
1938 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр. 68558, 68559. 

Илл.37. Фасад дома №46 по Литейному пр. Фотография 1960 г. ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр.75357. 

Илл.38. Фасад дома №46 по Литейному пр. Фотография 1960 г. ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр.75358. 

Илл.39. Двор дома №46 на Литейном проспекте. Фотография 1975 г. ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1АР-97. Ед.хр.138067. 

Илл.40. Вид фрагмента фасада дома № 46-б на Литейном проспекте со стороны двора, 
над окном в лучковом фронтоне размещен медальонный горельеф, под балконом на стене 
сохранилась надпись по латыни с датой окончания строительных работ по оформлению 
фасада (бывший доходный дом Е.С. Гукасовой, арх. А.С. Хренов, 1908-1912 гг.). 
Фотография 1980 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.214973. 

Илл.41. Литейный проспект, дом 46. Фотография 1986-1987 гг. Источник – сайт 
pastvu.com – https://pastvu.com/p/1664239 (Дата обращения 14.08.2025). 

Илл.42. Главный фасад дома по Литейному проспекту, 46. Фотография: ноябрь 1997 г. 
Источник – паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Главный дом с садом и 
оградой» // Архив КГИОП. Инв. № 926П. СПб.,1998. – С. 20. 
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Илл.1.  План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов (план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет 
на планах и картах. РНБ. 

  
Илл.2. Фрагмент плана Литейной части 3-го квартала (LII). Атлас столичного города Санкт-

Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге 
при Сенате.1798 г. 

 
           - границы рассматриваемого участка. 
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Илл.3.  Фрагмент плана Литейной части (XIX квартала). Атлас столичного города Санкт-

Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при 
Комитете о уравнении городских повинностей.1806 г. 

 
Илл.4.  Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет 
на планах и картах. РНБ. 
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Илл.5.  Фрагмент плана Литейной части 3-го квартала. 1849 г. Из книги «Атлас 13 частей 
С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. – С. 199. 
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Илл.6.  План части Санкт-Петербурга с показанием под литерой А места 

принадлежащего надворному советнику Александру Пелю в Литейной части 3-го 
квартала подъ. №48 по Литейному пр. и линии под буквами а, по которой желает 

проложить дренажные трубы  1843 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 1. 
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Илл.7.  План двора архитектура академика А.Х. Пеля в Литейной части 3-го квартала 

подъ. №48 по Литейному пр. 1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. 
Л. 2об.-3. 
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Илл.8.  План двора архитектура академика А.Х. Пеля в Литейной части 3-го квартала 

подъ. №48 по Литейному пр. 1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. 
Л. 4об. 
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Илл.9.  Планы 1-го этажа  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 5-6, 

17-18. 
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Илл.10.  Планы 2-го этажа  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 7-8, 

15-16. 
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Илл.11.  Планы 3-го этажа  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 7-8, 

13-14. 
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Илл.12.  План 4-5-го этажей  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 7-8. 

 
Илл.13.  Разрез 3-х этажного дома по линии а-в  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 4228. Л. 23-24. 
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Илл.14.  Разрез 4-х этажного дома по линии а-в  1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. 

Л. 25-26. 

 
Илл.15.  Фасад каменного 3-х этажного дома, предполагаемого к перестройке. 1865 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 27-30. 

 
Илл.16.  Фасад каменного 4-х этажного дома, предполагаемого к надстройке и переделке 

фасада 1865 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 19-22. 
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Илл.17.   План двора статского советника Александра Пеля состоящего в Литейной части 2-го участка 

по Литейному пр., подъ. №48. 1867 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 31об.-33. 

 
Илл.18. План двора действительного статского советника Александра Христофоровича 

Пеля в Литейной части 2-го участка по Литейному пр., подъ. №48. 1871 г. ЦГИА СПб. 
Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 37об.-38. 
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Илл.19.   План двора действительного статского советника Александра Христофоровича 

Пеля в Литейной части 2-го участка по Литейному пр., подъ. №48. 1873 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 4228. Л. 44об.-45. 

 
Илл.20. План двора действительного статского советника А.Х. Пеля в Литейной части 2-

го участка по Литейному пр., подъ. №48. 1875 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 
Дело 4228. Л. 55-57. 
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Илл.21.   План двора действительного статского советника Феликса Александровича Пеля в Литейной 

части 2-го участка по Литейному пр., 46. 1891 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 61об.-62. 

 
Илл.22. План двора Федора Михайловича фон Крузе в Литейной части 2-го участка 
по Литейному пр., 46. 1905 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 66об.-68. 
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Илл.23. План двора Федора Михайловича фон Крузе в Литейной части 2-го участка 
по Литейному пр., 46. 1905 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 96об.-98. 

 

 

 
Илл.24.   План подвала и 1-2-го этажей двухэтажного бокового надворного флигеля. 1905 г. ЦГИА СПб. 

Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 99-103. 
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Илл.25. Генеральный план двора Федора Михайловича фон Крузе в Литейной части 2-го 

участка по Литейному пр., 46. 1906 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 112об. 
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Илл.26. Разрез по линии А-В. 1906 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 113. 

 
Илл.27. Часть фасада дома по Литейному пр., 46. 1906 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 4228. Л. 112об. 
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Илл.28. План двора жены коммерции советника Евгении Самойловны Гукасовой в Литейной части 2-го 

участка по Литейному пр., 46. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 116об.-118. 

 

 
Илл.29. План 4-го этажа. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-120. 
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Илл.30. План 5-6-го этажей. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 121-122. 

 

 
Илл.31. Разрез по С-Д. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-120. 
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Илл.32. Фасад по Литейному пр. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 151-158. 

 
Илл.33. Фасад лит. В. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-120. 

 
Илл.34. Фасад лит. С. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4228. Л. 119-120. 
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Илл.35. Вид частей фасада дома № 46 на пр. Володарского (Литейный пр.). Фотография 1938 г. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр. 68556, 68557. 

    
Илл.36. Вид частей фасада дома № 46 на пр. Володарского (Литейный пр.). Фотография 1938 г. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр. 68558, 68559. 
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Илл.37. Фасад дома №46 по Литейному пр. Фотография 1960 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр.75357. 

 
Илл.38. Фасад дома №46 по Литейному пр. Фотография 1960 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр.75358. 
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Илл.39. Двор дома №46 на Литейном проспекте. Фотография 1975 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1АР-97. Ед.хр.138067. 

 
Илл.40. Вид фрагмента фасада дома № 46-б на Литейном пр. со стороны двора, над окном в 

лучковом фронтоне размещен медальонный горельеф, под балконом на стене сохранилась 
надпись по латыни с датой окончания строительных работ по оформлению фасада (бывший 

доходный дом Е.С.Гукасовой, арх. А.С.Хренов, 1908-1912 гг.). Фотография 1980 г. ЦГАКФФД 
СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.214973. 
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Илл.41. Литейный проспект, дом 46. Фотография 1986-1987 гг. Источник – сайт pastvu.com.  

 
Илл.42. Главный фасад дома по Литейному проспекту, 46. Фотография: ноябрь 1997 г. 

Источник – паспорт памятника «Дом А.Х. Пеля (Е.С. Гукасовой). Главный дом с 
садом и оградой» // Архив КГИОП. Инв. № 926П. СПб.,1998. – С. 20.  
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Приложение №2 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
(Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и приспособление для 
современного использования помещения 15-Н и кв. 27) по 
адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» 
(шифр: Л46–09.24–П), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Извлечение из распоряжения мэра Санкт–

Петербурга от 30.01.1992  № 108-р  
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https://docs.cntd.ru/document/9101337 
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Приложение №3 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
(Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и приспособление для 
современного использования помещения 15-Н и кв. 27) по 
адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» 
(шифр: Л46–09.24–П), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 19.03.2024 г. № 341-рп 

«Об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами»  
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Приложение №4 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с 
садами и оградами» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
(Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и приспособление 
для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, 
литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 
«Об утверждении перечня предметов охраны объекта 

культурного наследия регионального значения 
«Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами»; 

Распоряжение КГИОП от 21.02.2018 г. № 67-р  
«О внесении изменения в распоряжение КГИОП 

от 30.01.2012 г. № 10-54» 
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Приложение №5 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Задание КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
№ 01-21-2441/24-0-1 от 03.10.2024 г. (ремонт и 

приспособление для современного использования 
помещения 15-Н и кв. 27) 
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Приложение №6 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с 
садами и оградами» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля 
(Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и приспособление 
для современного использования помещения 15-Н и кв. 27) 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, 
литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии документов технического учета 
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План подвала здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом № 46, выданный 

ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района на 2011 г. 
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План 1-го этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом № 46, выданный 

ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района на 2011 г. 
. 
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План 1-го этажа (фрагмент) здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом № 46, 

выданный ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района на 2011 г. 
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План 2-3-го этажей здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом № 46, выданный 

ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района на 2011 г. 
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План 2-3-го этажей (фрагмент) здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом № 46, 

выданный ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района на 2011 г. 
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План 3-4-го этажей здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом № 46, выданный 

ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района на 2011 г. 
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Приложение №7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

Фотографические изображения объекта, 
выполненные в ходе проведения экспертизы  

(дата съемки – 11.08.2025 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

1. Общий вид на лицевой фасад дома № 46 по Литейному проспекту. 

1. Общий вид на лицевой (западный) фасад дома № 46 по Литейному проспекту.  

2. Общий вид на лицевой фасад дома № 46 по Литейному проспекту. 

3. Вид на часть лицевого фасада дома № 46 по Литейному проспекту. 

4. Вид на часть лицевого фасада дома № 46 по Литейному проспекту. 

5. Вид на лицевой фасад дома № 46 по Литейному проспекту. Вид на окна и вход в 

помещение 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.). 

6. Вид на окна и вход в помещение 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.) по 

лицевому фасаду. 

7. Вид на окна и вход в помещение 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.) по 

лицевому фасаду. 

8. Вид на дворовый (восточный) фасад лицевого корпуса со стороны внутреннего двора. 

9. Вид на часть восточного фасада лицевого корпуса со стороны двора. 

10. Вид на угол восточного и северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. 

11. Угол восточного и северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна и 

вход в пом. 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.) по дворовому фасаду 

12. Фрагмент северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна и 

служебный вход помещения 15-Н. 

13. Фрагмент восточного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна 

помещения 15-Н. 
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14. Фрагмент северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна 

помещения 15-Н (цокольный этаж), окна кв. №27 (2 этаж). 

15. Фрагмент северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна и 

служебный вход помещения 15-Н (цокольный этаж), окна кв. №27 (2 этаж). 

16. Фрагмент лицевого фасада со стороны Литейного проспекта. Вид на окна и главный 

вход в помещение 15-Н. 

17. Вид на главный вход со стороны помещения 15-Н. 

18-57. Вид в интерьере помещения 15-Н.  

58. Вид в интерьере помещения 15-Н в сторону служебного входа. 

59. Вид в интерьере помещения 15-Н. 

 60. Вид в интерьере помещения 15-Н. 

 61. Вид на служебный вход в помещение 15-Н. 

 62. Вид со стороны лестницы 2ЛК на вход в квартиру № 27. 

 63. Вид на вход в квартиру № 27 с лестницы 2ЛК. 

64-80. Вид в интерьере квартиры № 27. 

 81. Вид в интерьере квартиры № 27. Бывший вход с лестницы 3ЛК.
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1. Общий вид на лицевой (западный) фасад дома № 46 по Литейному проспекту. 
 

  

 

- точка съемки 
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2. Общий вид на лицевой фасад дома № 46 по Литейному проспекту. 
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3. Вид на часть лицевого фасада дома № 46 по Литейному проспекту. 
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4. Вид на часть лицевого фасада дома № 46 по Литейному проспекту. 
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5. Вид на лицевой фасад дома № 46 по Литейному проспекту. Вид на окна и вход в 
помещение 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.). 
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6. Вид на окна и вход в помещение 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.) 
по лицевому фасаду. 
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7. Вид на окна и вход в помещение 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.) 
по лицевому фасаду. 
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8. Вид на дворовый (восточный) фасад лицевого корпуса со стороны внутреннего двора. 
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9. Вид на часть восточного фасада лицевого корпуса со стороны двора. 
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10. Вид на угол восточного и северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. 
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11. Угол восточного и северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна и 
вход в пом. 15-Н (цокольный этаж), окна кв. № 27 (2 эт.) по дворовому фасаду 
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12. Фрагмент северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна и 
служебный вход помещения 15-Н. 
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13. Фрагмент восточного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна 
помещения 15-Н. 
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14. Фрагмент северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна 
помещения 15-Н (цокольный этаж), окна кв. №27 (2 этаж). 
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15. Фрагмент северного фасада лицевого корпуса со стороны двора. Вид на окна и служебный 
вход помещения 15-Н (цокольный этаж), окна кв. №27 (2 этаж). 
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16. Фрагмент лицевого фасада со стороны Литейного проспекта. Вид на окна и главный 
вход в помещение 15-Н. 
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17. Вид на главный вход со стороны помещения 15-Н. 
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18. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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19. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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20. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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21. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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22. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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23. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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24. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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25. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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26. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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27. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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28. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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29. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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30. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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31. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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32. Вид в интерьере помещения 15-Н. 

 



186 
 

 

33. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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34. Вид в интерьере помещения 15-Н. 

 



188 
 

 

35. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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36. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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37. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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38. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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39. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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40. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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41. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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42. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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43. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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44. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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45. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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46. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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47. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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48. Вид в интерьере помещения 15-Н. 

 

 



202 
 

 

49. Вид в интерьере помещения 15-Н. 

 



203 
 

 

50. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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51. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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52. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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53. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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54. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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55. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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56. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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57. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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58. Вид в интерьере помещения 15-Н в сторону служебного входа. 
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59. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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60. Вид в интерьере помещения 15-Н. 
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61. Вид на служебный вход в помещение 15-Н. 
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62. Вид со стороны лестницы 2ЛК на вход в квартиру № 27. 
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63. Вид на вход в квартиру № 27 с лестницы 2ЛК. 
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64. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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65. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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66. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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67. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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68. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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69. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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70. Вид в интерьере квартиры № 27. 

 

 



224 
 

 

71. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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72. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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73. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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74. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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75. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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76. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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77. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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78. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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79. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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80. Вид в интерьере квартиры № 27. 
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81. Вид в интерьере квартиры № 27. Бывший вход с лестницы 3ЛК. 
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Приложение №8 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А),  разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 23.06.2025г. 
№ КУВИ-001/2025-127853625;  

выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 23.06.2025г. 
№ КУВИ-001/2025-127852562. 
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Приложение №9 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Копия согласия арендатора помещения 
(ООО «ПИЦЦАФУД») от 02.09.2024 г.; 

копия доверенности № 78 А В 4713598 от 20.08.2024 г. 
(ООО «АЛКОМ»); 

копия доверенности № 78 А В 4713580 от 19.08.2024 г. 
(ООО «ТРОДЕКС АЛКО») 
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Приложение №10 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) 
с садами и оградами» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования 
помещения 15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, дом 46, литера А» (шифр: Л46–
09.24–П), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

Копия титула ранее согласованной КГИОП 
проектной документации по приспособлению 

квартиры № 27 для современного использования в части 
перепланировки и переустройства, разработанной ООО 

«СтройЭлитПроект» от 2019 г., шифр 55Ж/0819/-/- 
(согласовано КГИОП 28.02.2020) 
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Приложение №11 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 
46, литера А),  разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024-2025 гг. – 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
дом 46, литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; 
приказ №592 от 15.05.2019 г.) 
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Приложение №12 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная документация на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н 
и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, 
литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы  
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Приложение №13 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024-2025 гг. – «Проектная документация на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» (ремонт и 
приспособление для современного использования помещения 15-Н 
и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, 
литера А» (шифр: Л46–09.24–П), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 

 



283 



284 



285 



286 



287 



288 



289 

 
 



290 

 

С О Д Е Р Ж А Н И Е 
акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 46 (Литейный пр., д. 46, литера А),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024-
2025 гг. – «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Пеля (Гукасовой) с садами и 
оградами» (ремонт и приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27) по адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 46, литера А» 
(шифр: Л46–09.24–П), с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия 
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Приложение № 4. Распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54 «Об утверждении 
перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Пеля (Гукасовой) с садами и оградами»; Распоряжение КГИОП от 21.02.2018 г. 
№ 67-р «О внесении изменения в распоряжение КГИОП от 30.01.2012 г. № 10-54». 

83 – 128 

Приложение № 5. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-2441/24-0-1 от 
03.10.2024 г. (ремонт и приспособление для современного использования помещения 
15-Н и кв. 27). 

129 – 136 

Приложение № 6. Копии документов технического учета. 137 – 151 

Приложение № 7. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе 
проведения экспертизы. 

152 – 234 

Приложение № 8. Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 23.06.2025г. 
№ КУВИ-001/2025-127853625; выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 
23.06.2025г. № КУВИ-001/2025-127852562. 

235 – 245 

Приложение № 9. Копия согласия арендатора помещения (ООО «ПИЦЦАФУД») от 
02.09.2024 г.; копия доверенности № 78 А В 4713598 от 20.08.2024 г. (ООО «АЛКОМ»); 
копия доверенности № 78 А В 4713580 от 19.08.2024 г. (ООО «ТРОДЕКС АЛКО»). 

246 – 253 

Приложение № 10. Копия титула ранее согласованной КГИОП проектной 
документации по приспособлению квартиры №27 для современного использования в 
части перепланировки и переустройства, разработанной ООО «СтройЭлитПроект» от 
2019 г., шифр 55Ж/0819/-/- (согласовано КГИОП 28.02.2020). 

254 – 255 



291 

 

Приложение № 11. Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (приказ №981 от 
10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.). 

256 – 259 

Приложение № 12. Копии договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

260 – 281 

Приложение № 13. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 282 – 289 

Содержание 290 – 291 
 


	АктГИКЭ_Литейный пр..46_2025
	Приложение _01_Иконография
	Приложение_02_Извлечение из распоряжения мэра СПБ от 30.01
	Приложение_03_План границ
	Приложение_04_Распоряжение о ПО
	Приложение_05_Задание КГИОП
	Приложение_06_Копии документов тех
	Приложение_07_Фотофиксация
	Приложение_08_Выписка из ЕГРН
	Приложение_09_Доверенности
	Приложение_10_Копии титулов проекта 2019 г
	Приложение_11_Лицензия МКРФ
	Приложение_12_Копии_договоров_на проведение ГИКЭ
	Приложение_13_Копии протоколов ЭК
	Содержание

