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Ответственный секретарь экспертной комиссии        (подписано электронной подписью)       Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

Акт  

по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург,                  

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом);                

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади);  

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу:  

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б (в 

соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45; Стачек пл., б/N (угловой дом)),    

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2025 г. — «г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б, пом. 

3-Н. Выявленный объект культурного наследия “Жилой дом” в составе 

выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов 

площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр.,   

43-45, лит. Б; Старо-Петергофский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1,     

лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для современного 

использования» (Шифр: 65-24), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Санкт-Петербург 

2025 г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая 

государственная историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена 

Экспертной комиссией на основании договоров на проведение государственной историко-

культурной экспертизы № 165-25-ГИКЭ-01; 165-25-ГИКЭ-02; № 165-25-ГИКЭ-03 от 

05.06.2025 г. (см. Приложение № 8) в период с 05 июня 2025 г. по 15 августа 2025 г., в 

период с 29.09.2025 г. по 14.11.25 г. 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: собственник нежилого помещения 3-Н, расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б — Алиева 

Ситара Дургардаш Кызы в лице Широховой Галины Геннадьевны, действующей на 

основании доверенности (см. Приложение № 11). 

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта:  

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность, 

ученая степень 

(звание) (при 

наличии) 

Историк 

Стаж работы  45 лет 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр. 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия. 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра. 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 
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объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 

и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность, 

ученая степень 

(звание) (при 

наличии) 

Искусствовед 

Стаж работы  47 лет 

Место работы 

и должность 

эксперта 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество (при 

наличии) 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы  23 года 

Место работы Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 
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и должность 

эксперта 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 

Профиль экспертной деятельности: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская)
 

      
 

Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 

 

 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»                 

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом);          

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек 

пл., б/N) в части здания по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-

45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом)), разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург,    

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б, пом. 3-Н. Выявленный объект культурного наследия 

“Жилой дом” в составе выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов 

площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; 

Старо-Петергофский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и 

приспособления помещения 3-Н для современного использования» (Шифр: 65-24), в составе: 
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 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1. 1.1. Исходно-разрешительная документация. Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации (Шифр: 65-ИРД). 

 Том 1. 1.2. Фотофиксация до начала работ (Шифр: 65-24-ФФ). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2. 2.1. Историческая справка (Шифр: 65-24-ИС); 

 Том 2. 2.2. Обмерные чертежи (Шифр: 65-24-ОЧ); 

 Том 2. 2.3. Комплексное инженерно-техническое обследование (Шифр: 65-24-ТО). 

 Раздел 3. Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для современного  

использования: 

 Том 3. 3.1. Общая пояснительная записка (Шифр: 65-24-ПЗ); 

 Том 3. 3.2. Архитектурные решения. Конструктивные решения (Шифр: 65-24-АР, КР); 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических 

решений 

 Том 3. 3.3. Внутреннее силовое электрооборудование и электроосвещение (Шифр: 65-

24-ЭО); 

 Том 3. 3.4. Водоснабжение и водоотведение (Шифр: 65-24-ВК); 

 Том 3. 3.5. Отопление и вентиляция (Шифр: 65-24-ОВ); 

 Том 3. 3.6. Технологические решения (Шифр: 65-24-ТХ). 

6.2. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади 

Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом); Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); Перекопская 

ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский 

проспект, дом 43-45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: 

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом)), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — 

«г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б, пом. 3-Н. Выявленный объект 

культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного объекта культурного наследия 

«Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург,                         

Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; Старо-Петергофский пр., д. 54, лит. А; Перекопская 

ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для современного 

использования» (Шифр: 65-24), в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 

самостоятельно (при значительном количестве документов их перечень приводится в 

приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения): 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, 

литер Б. пом 3-Н. Выявленный объект культурного наследия “Жилой дом ” в составе 

выявленного объекта культурного наследия “Ансамбль жилых домов площади Стачек 

(3 здания)” на основании Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001, расположенный по 

адресу: Санкт-Петербург, (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., д. 43-45, лит. Б; 

Старо-Петергофский пр. д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и 

приспособления помещения 3-Н для современного использования» (Шифр: 65-24). 

 Извлечение из Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 (Приложение № 1). 

 Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Ансамбль жилых домов площади Стачек» по адресу: Санкт-Петербург,                

Старо-Петергофский пр., 43-45, 54; Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№, утвержденного 

10.06.2002 г. (Приложение № 2). 

 Копия Распоряжения КГИОП от 29.05.2014 г. № 10-272 «Об определении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия “Ансамбль жилых домов 

площади Стачек (3 здания)”», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Адмиралтейский район, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б;      

Старо-Петергофский проспект, дом 54, литера А; Перекопская улица, дом 1, литера А 

(Старо-Петергофский пр., 43-45; Стачек пл., б/№ (угловой дом), Старо-Петергофский 

пр., 54; Стачек пл., б/№ (дом по площади), Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№)    

(Приложение № 3). 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия № 01-21-59/25 от 14.02.2025 г. (ремонт и 

приспособление помещения 3-Н по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 

д. 43-45, лит. Б, для современного использования) (Приложение № 5). 

 Сведения из ЕГРН об основных характеристиках объекта недвижимости по адресу: 

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б, помещение 3-Н 

(данные актуальны на 07.08.2025 г.)   (Приложение № 6). 

 Копии документов технического учета: Технический паспорт на пом. 3-Н,            

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., д. 43-45, литер Б, инв. № 19-20 от 

15.02.1999; Технический паспорт на нежилое помещение 3-Н, Санкт-Петербург, Старо-

Петергофский пр., д. 43-45, литера Б от 21.03.2025 (Приложение № 7). 

 Копия доверенности № 78 А В 5800340 от 05.10.2024 г. (Приложение № 11). 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10.07.2013 г. (приказ № 981 от 10.07.2013 г.; приказ 

№ 592 от 15.05.2019 г.) (Приложение № 11). 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы (если имеются) 

Экспертами установлено, что на момент проведения экспертизы по результатам 

визуального осмотра и фотофиксации объекта культурного наследия в нежилом помещении 

3-Н, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, 43-45, 

литера Б, выполнены следующие работы, предусмотренные представленной проектной 

документацией: 

- демонтаж части внутренних не несущих перегородок и обшивки стен из ГКЛ; 

- монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по металлическому каркасу; 

- монтаж подвесных и подшивных потолков; 

- устройство новой внутренней чистовой отделки (стены, перегородки, напольные 

покрытия); 

- переустройство инженерных сетей и инженерного оборудования. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние 

выявленного объекта культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до 

начала производства работ. 

Вместе с тем, экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая 

документация по помещению 3-Н (см. Приложение № 7) и Распоряжение КГИОП от 

29.05.2014 г. № 10-272 «Об определении предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия “Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)”», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера 

Б; Старо-Петергофский проспект, дом 54, литера А; Перекопская улица, дом 1, литера А 

(Старо-Петергофский пр., 43-45; Стачек пл., б/№ (угловой дом), Старо-Петергофский пр., 54; 

Стачек пл., б/№ (дом по площади, Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№) (см. Приложение      

№ 3), что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие требованиям 

сохранения предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что на момент проведения экспертизы выполненные в 

соответствии с представленной проектной документацией работы по ремонту и 

приспособлению помещения 3-Н для современного использования не оказывают влияния на 

ценностные характеристики элементов предмета охраны в соответствии с Распоряжением 

КГИОП от 29.05.2014 г. № 10-272 «Об определении предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия “Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)”». 

Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и 

результаты экспертизы. Прочие обстоятельства, влияющие на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

C 29 сентября 2025 года экспертная комиссия возобновила работу по проведению 

государственной  историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов 

площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., 

б/N (угловой дом); Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл. б/N (дом по площади); 

Перекопская ул., 1; Стачек пл. б/N) в части здания по адресу: Санкт-Петербург,             
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Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 

20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл. б/N 

(угловой дом)), в связи с необходимостью корректировки проектной документации (в 

соответствии с п. 6 настоящего Акта) и Акта (заключение по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы) согласно письму КГИОП от 10.09.2025 № 01-24-2288/25-

0-1  (см. Приложение № 9 — протоколы № 4, 5). Внесенные в проектную документацию 

корректировки не оказывают влияния на первоначальный вывод экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 

действующей редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране 

объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 

действующей редакции). 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение 

экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах 

рассматриваемого помещения со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 

настоящего Акта; Приложение № 4); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской 

и проектной документации в целях определения соответствия требованиям 

законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 

реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 

документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 

Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 

историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 

комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 

сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках исследований были изучены 

материалы по застройке рассматриваемого участка, хранящиеся в Центральном 

государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), материалы 

фондов хранения документированной информации КГИОП. Для анализа истории 

владения и прилегающей территории в ХVIII – первой половине ХIХ вв. использовались 
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картографические материалы (из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб), а также литература, 

посвященная строительной истории этой части города и интернет-источники (в 

соответствии с п. 11 настоящего Акта). На основании проведенных исследований 

составлена краткая историческая справка и альбом исторической иконографии 

(см. п. 10.2 настоящего Акта; Приложение № 10); 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 

по объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-

разрешительная документация, комплексные научные исследования, проектная 

документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 

применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 

экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 

(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в постановлении Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований (при значительном объеме информации факты и сведения излагаются в 

приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения) 

10.1. Учетные сведения 

Объект, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, 

дом 43-45, литера Б, на основании Приказа председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 г., 

является выявленным объектом культурного наследия по адресу: Санкт-Петербург,     

Старо-Петергофский проспект, 43-45; Стачек пл., б/№ (угловой дом), в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)» 

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом);         

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл. б/N (дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек 

пл. б/N) (Приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек» по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, 

54; Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№, утвержден 10.06.2002 г. (Приложение № 2). 
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Распоряжением КГИОП от 29.05.2014 г. № 10-272 определен предмет охраны 

выявленного объекта культурного наследия “Ансамбль жилых домов площади Стачек 

(3 здания)”», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Старо-

Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б; Старо-Петергофский проспект, дом 54, 

литера А; Перекопская улица, дом 1, литера А (Старо-Петергофский пр., 43-45; Стачек пл., 

б/№ (угловой дом), Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/№ (дом по площади), 

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№) (Приложение № 3). 

Исследуемое нежилое помещение 3-Н, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский проспект, дом 43-43, литера Б, находится в собственности Алиевой 

Ситары Дургадаш Кызы согласно сведениям из ЕГРН об основных характеристиках объекта 

недвижимости (данные актуальны на 07.08.2025 г.) (Приложение № 6). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты 

основных изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических 

событий) 

Освоение данной территории началось за несколько столетий до основания        

Санкт-Петербурга
1
. Начиная с 1617 г. по Столбовскому трактату вся земля вдоль южного 

берега Финского залива и вглубь от Нарвы до Волхова отошла к Швеции
2
. Отвоеванные у 

шведов войсками Петра I земли призаливья именовались Ингерманландской губернией. 

Освоение Петергофской дороги под усадебные имения способствовало формированию сети 

улиц в данном предместье Петербурга. 

Преддверием Петергофской дороги была Коломна — район Санкт-Петербурга, 

расположенный к западу от Крюкова канала. Регулярная застройка этой части города 

началась в 1730-е гг. Для застройки и полной реконструкции всех территорий столицы 

высочайшим указом Анны Иоанновны от 10 (21) июля 1737 г. при Правительствующем 

Сенате была создана Комиссия о строении (позднее называлась «Комиссия о строении в 

Санкт-Петербурге», «Комиссия о Санктпетербургском строении»). В качестве одного из 

первых этапов всей градоформирующей деятельности «Комиссии о Санктпетербургском 

строении» стало уточнение территории столичного города, его городских границ и 

разделение этой новой территории по Высочайшей резолюции от 27 октября (7 ноября) 

1737 г. на пять частей
3
. 

«Комиссия о Санктпетербургском строении», возглавляемая Б.-Х. Минихом, 

разработала ряд генеральных планов Адмиралтейской и прилегающих частей города, в том 

числе Коломны. При проектировании был предусмотрен маршрут, ведущий к 

императорским дворцам — Екатерингофу и Петергофу
4
. От усадьбы Юсуповых, под углом к 

Садовой улице, была запроектирована специальная магистраль (нынешний проспект 

Римского-Корсакова), которая пересекая Глухую речку, выходила на ее северный берег и по 

                                                           
1
 Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города Петра. СПб.; Хельсинки, 

1999. С. 34. 
2
 Сугоняев Ю.М., Егорова Л.Н. Нарвская застава. От истоков до наших дней. СПб., 2007. С. 28. 

3
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины  XVIII века. СПб., 2004. С. 174. 
4
 Горбатенко С.Б. Петергофская дорога. Историко-архитектурный путеводитель. СПб., 2002. С. 31. 
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набережной вела к Калинкину мосту через Фонтанку (деревянный Калинкин мост был 

построен в 1730-е гг.), и далее продолжалась к побережью Финского залива
5
. 

В 1739 г. трассу нынешнего проспекта Римского-Корсакова именовали 

Екатерингофская улица, поскольку она служила началом дороги в Екатерингоф — первую 

императорскую резиденцию на Петергофской дороге. В мае 1776 г. земли, расположенные 

южнее реки Фонтанки, были отнесены к трем предместьям. Территория от взморья до 

нынешнего Московского проспекта относилась к Лифляндскому предместью (в дальнейшем 

Рижскому), просуществовавшему до 1796 г.
6
 (Илл. 2

7
). Тогда параллельно названию 

Екатерингофская улица стали употребляться названия Лифляндский проспект (от реки 

Фонтанки до Обводного канала) и Лифляндская улица (от Обводного канала по 

Лифляндскому предместью)
8
. 

Старо-Петергофский проспект — историческая трасса Петергофской дороги, 

начинается за Старо-Калинкиным мостом. Новый каменный трехпролетный мост был 

построен в 1786-1787 гг. на месте старого деревянного по «образцовому» проекту, 

специально разработанному для мостов по Фонтанке
9
. Границы Лифляндского (Рижского) 

предместья с севера на юг простирались от Фонтанки до намеченного городского выгонного 

рва (будущего Обводного канала). Между ними, согласно генеральным планам 2-й 

Адмиралтейской части Санкт-Петербурга и предместий 1766 и 1769 гг., были 

запроектированы две параллельные магистрали — современные Рижский проспект и 

Курляндская улица. На местности они были разбиты и начали застраиваться в                  

1770-1780-х гг. В 1782 г. Рижское предместье вошло в состав вновь образованной 

Московской части Санкт-Петербурга, а впоследствии 4-й Адмиралтейской и затем Нарвской 

части Санкт-Петербурга
10

. 

Начало формирования площади Стачек (Нарвской площади) относится к последней 

четверти XVIII в. На плане города Санкт-Петербурга 1777 г. изображена небольшая площадь 

на пересечении трассы Петергофской дороги и Екатерингофского проспекта (ныне улицы 

Перекопской), в то время являвшейся продолжением центральной аллеи Екатерингофского 

парка. 

План 1798 г. показывает ту же ситуацию, а также отсутствие застройки по сторонам 

улиц. (Илл. 3). Участок от Калинкина моста через реку Фонтанку до современного Рижского 

проспекта относился к Екатерингофскому проспекту, поскольку это была дорога в 

Екатерингоф. К началу XX в. наименование Петергофский проспект вытеснило все 

остальные и стало официальным
11

. Существовал вариант Старый Петергофский проспект, 

поскольку Новым Петергофским именовался современный Нарвский проспект
12

. 

В начале XIX в. вдоль трассы Петергофского проспекта появляется дачная застройка 

(Илл. 4). План Шуберта 1828 г. показывает Нарвскую площадь уже полностью 

                                                           
5
 Там же. 

6
 Ходанович В.И. Лифляндская улица. СПБ., 2010. С. 17. 

7
Здесь и далее см. Приложение № 10. Иконографические материалы.  

8
 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15000 городских имен. СПб., 2013. С. 422. 

9
 Горбатенко С.Б. Петергофская дорога. Историко-архитектурный путеводитель. СПб., 2002. С. 33. 

10
Там же. С. 34.  

11
 Там же. 

12
 Там же. 
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сформированной как предмостную площадь на берегу реки Таракановки у Таракановского 

моста. (Илл. 5). 

В 1814 г. здесь по проекту Д. Кваренги была сооружена Триумфальная арка (из 

дерева) в честь возвращения полков гвардии, участвовавших в Отечественной войне 1812 

года и кампаниях 1813 и 1814 годов
13

. В 1827-1834 гг. по проекту В.П. Стасова (при участии 

скульпторов С.С. Пименова, В.И. Демут-Малиновского, П.К. Клодта) построили 

существующие ныне Нарвские триумфальные ворота
14

. (Илл. 6, 7) 

В 1880-х гг. рассматриваемая территория ещё оставалась слабо застроенной и плохо 

освоенной местностью, хотя застройка вокруг Нарвской площади, вдоль трасс 

Петергофского проспекта и Сутугинской улицы (ныне — Перекопской) уже существовала.  

Подобная ситуация сохранялась вплоть до начала ХХ в. Первый четырехэтажный 

дом, появившийся на площади, ныне встроен в дом № 45 по Старо-Петергофскому 

проспекту. В соответствии с архивным делом Городской управы в 1901 г. на угловом участке 

по Нарвской площади и Петергофского проспекта для вдовы Санкт-Петербургского 

мещанина А.И. Белугиной в 1901 г. гражданский инженер А.Ф. Сысоев выполнил проект 

двух четырехэтажных на подвале домов
15

. (Илл. 9-11, 17, 18). По двум сторонам углового 

существующего деревянного двухэтажного дома были возведены четырехэтажные корпуса, 

обращенные на Петергофский проспект и Нарвскую площадь (Илл. 10, 11). 

В 1912-1913 гг. по проекту О.Р. Мунца рядом с корпусом, расположенным по 

Нарвской площади, на углу Нарвского проспекта, был возведен огромный доходный дом 

В.Я. Завадовского (Нарвский пр., 24, пл. Стачек, 2), который положил начало формированию 

архитектурного ансамбля площади
16

. 

Активная застройка площади Стачек начинается со второй половины 1920-х гг. Еще в 

1919-1920 гг. архитектором Н.А. Троцким совместно с Л.М. Тверским был создан план 

планировки Путиловского района
17

. (Илл. 12). С 1923 г., в связи с поставленной перед 

архитекторами задачей разработки «Идеального плана урегулирования Петрограда», вся 

проектно-строительная деятельность велась в несколько этапов: проект урегулирования 

(Проектный Генеральный план) города в целом в единстве со всей пригородной зоной — 

планы районов — планы ансамблей и комплексов (параллельно — проекты целых рядовых 

кварталов) — проекты отдельных зданий и сооружений
18

. 

В 1925-1927 гг. возвели Московско-Нарвский ДК (д. 4, позднее ДК им. М. Горького) 

(архитекторы А.И. Гегелло, Д.Л. Кричевский, инженер В.Ф. Райлян) на месте старого 

деревянного здания школы
19

. В 1929 г. был засыпан участок реки Таракановки (от 

                                                           
13

 Пилявский В.И. Русские триумфальные памятники. Л., 1960. С. 15. 
14

Там же. С. 17. 
15

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5706. Л. 16, 20, 21, 22.  
16

 Горбатенко С.Б. Петергофская дорога. Историко-архитектурный путеводитель. СПб., 2002. С. 56. 
17

 Архитектор Ной Абрамович Троцкий, 1895-1940: графика и документы из государственного музея истории 

Санкт-Петербурга: каталог. СПб., 2005. С. 50. 
18

 Какунец К.В. Анализ градостроительных и архитектурных приемов функциональных особенностей новых 

общественных районных центров в Ленинграде на примере площади Стачек и Кировской площади //Успехи 

современной науки. Т. 2. № 5. Белгород, 2017. С. 19. 
19

 Золотарева М.В. Нарвская застава в Ленинграде как архитектурный ансамбль 1920-1930-х гг. //Будущее 

памятников архитектуры конструктивизма. Материалы научно-практической конференции. Новосибирск, 2017. 

С. 53-54. 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%B0%D1%80%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B5_%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%83%D0%BC%D1%84%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D0%B2%D0%BE%D1%80%D0%BE%D1%82%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%B0%D1%80%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B5_%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%83%D0%BC%D1%84%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D0%B2%D0%BE%D1%80%D0%BE%D1%82%D0%B0
https://docviewer.yandex.ru/view/1055144858/?*=YCPFOOYeJXnaE4CYCePOYfYgBO17InVybCI6InlhLWRpc2stcHVibGljOi8vQXdpbzA2bTJDKytJanhyeXFsaUp5anpvZmdOTi9VWUJXcDArRGt5d3VGVT0iLCJ0aXRsZSI6InBpbGlhdnNraWktcnVzc2tpZS10cml1bWZhbG55ZSBwYW1pYXRuZXlraS0xOTYwLnBkZiIsIm5vaWZyYW1lIjpmYWxzZSwidWlkIjoiMTA1NTE0NDg1OCIsInRzIjoxNTg4NTAyODk0ODkyLCJ5dSI6IjY5NDczNzQ4MzE1MzE4ODUxNDMifQ%3D%3D
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Обводного до Бумажного канала), протекавший по площади. В 1928-1931 гг. возведено 

здание Кировского универмага и фабрики-кухни (д. 9/3, архитекторы А.К. Барутчев,         

А.И. Гильтер, И.А. Меерзон, Я.О. Рубанчик, инженер А.Г. Джорогов)
20

. 

В 1930-х гг. Ной Абрамович Троцкий создал проект,  названный автором «Эскиз 

достройки угла площади перед Нарвскими воротами напротив Дома Культуры»            

(1932—1939 гг.). Он предусматривал возведение жилых домов, а также устройство сквера 

между ДК имени Горького и домом № 54
21

. (Илл. 13). 

В 1955 г. был возведен павильон станции метро «Нарвская» в духе «сталинского 

классицизма» (архитекторы А.В. Васильев, Д.С. Гольдгор, С.Б. Сперанский). В 1956 году 

построено общежитие ЛИВТа (арх. В.А. Каменский). 

В 1999 г. на площади был установлен памятник Л.А. Говорову — маршалу Великой 

Отечественной войны (В.Я. Боголюбов и Б.А. Петров, архитектор Е.Ф. Шаповалова. 

Скульптура была создана еще при жизни маршала (в 1946 г.))
22

. В марте 2005 г. был открыт 

торговый центр «Галерея 1814», созданный в духе позднего модернизма. 

Рассматриваемый участок, расположенный на углу Нарвской площади (ныне площади 

Стачек) и Старо-Петергофского проспекта, сложился в границах, ныне существующих, в 

начале 1870-х гг.
23

 Его застройка была деревянной, малоэтажной. 

В соответствии с архивным делом Городской Управы с 1892 г. участком на углу 

Нарвской площади и Петергофского проспекта под № 45/4 владела вдова С.-Петербургского 

мещанина Анастасия Ивановна Белугина
24

. По заказу владелицы в 1901 г. гражданский 

инженер А.Ф. Сысоев выполнил проект застройки данного участка
25

. (Илл. 9-11, 17, 18).  

Проектом предусматривалось строительство четырехэтажного на подвале каменного 

доходного дома со стороны Нарвской площади и каменного четырехэтажного на подвале 

каменного доходного дома со стороны Петергофского (Старо-Петергофского) проспекта. На 

углу участка между указанными каменными домами сохранялся существовавший 

деревянный дом. В глубине, на дворовой территории располагались служебные постройки. 

Реконструкция изучаемого здания по проекту Н.А. Троцкого (совместно с               

А.В. Валевичем) предполагала включение в застройку участка двух четырехэтажных на 

подвалах доходных домов Белугиной. Дома были надстроены до шести этажей, оформление 

их фасадов приведено в соответствие с общим решением угловой (закругленной) части 

здания. В оформлении новых фасадов виден своеобразный эклектизм — смесь 

конструктивистских и классицистических приемов, что являлось характерной особенностью 

советской архитектуры 1930-х гг., в ее переходе от конструктивизма к сталинскому 

ретроспективному классицизму. Архитектор использовал в оформлении угловой части 

здания упрощенный пилястровый ордер, ориентируясь на архитектуру Нарвских ворот
26

.  

                                                           
20

 Горбатенко С.Б. Петергофская дорога. Историко-архитектурный путеводитель. СПб., 2002. С. 56.  
21

 Архитектор Ной Абрамович Троцкий, 1895-1940: графика и документы из государственного музея истории 

Санкт-Петербурга: каталог. СПб., 2005. С. 15. 
22

 Там же. 
23

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5706. Л. 1.  
24

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5706. Л. 12об., 13.  
25

Там же. Л. 16.   
26

Суздалева Т.Э. Н.А. Троцкий. Л. 1991. С. 94.  
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Построенное к 1939 г.
27

 здание на углу площади, Перекопской улицы и Нарвского 

проспекта — шестиэтажное, с высоким первым этажом, предназначенным для размещения 

магазинов и пятью жилыми этажами. Стремясь в решении фасадов создать ассоциации с 

Нарвскими воротами, Троцкий использовал упрощенный пилястровый ордер, 

объединяющий четыре этажа
28

. Из этого можно сделать вывод о том, что ленинградские 

архитекторы бережно отнеслись к существующему наследию и спроектировали объёмно-

пространственное решение таким образом, чтобы дополнить существующую объёмно-

пространственную композицию
29

. 

Первоначальный облик зданий, входящих в ансамбль жилых домов площади Стачек, в 

основном, сохраняется и в настоящее время. 

В настоящее время также сохраняется функция, которую здания получили изначально 

в 1930-е гг. — жилые здания с магазинами в первых этажах. 

Рассматриваемое помещение 3-Н, расположенное на первом этаже в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б, в соответствии с 

планом ПИБ 1939 г. (Илл. 24) имело 10 световых осей, что соответствует проекту 

гражданского инженера А.Ф. Сысоева. (Илл. 10). Вход в указанное помещение со стороны 

проспекта Газа (ныне Старо-Петергофского) на плане ПИБ 1939 г. обозначен по крайней 

левой световой оси. На плане ПИБ Адмиралтейского района 1999 г. вход в нежилое 

помещение 3-Н со стороны Старо-Петергофского проспекта обозначен по 3-й (слева) 

световой оси. В соответствии с кадастровым паспортом 2013 г. в помещении 3-Н по 8-й 

световой оси со стороны Старо-Петергофского проспекта обозначен дополнительный вход.    

10.3. Описание современного состояния объекта 

Рассматриваемое здание расположено по красной линии Старо-Петергофского 

проспекта и площади Стачек. Представляет собой 5–6-ти этажный кирпичный 

оштукатуренный дом на цоколе из известняковых плит, расположенный на угловом участке. 

Здание представляет собой типичный пример жилого дома 1930-х гг. и является одним 

из элементов, формирующих ансамбль площади Стачек. Постройка находится в визуальной 

связи с Нарвскими воротами. 

Лицевые фасады в 18 и 5 световых осей с симметричными композициями выполнены в 

духе перехода от конструктивизма к советскому неоклассицизму. 

Первый этаж оформлен профилированным рустом, в уровне 2-4-го этажей — гладкая 

штукатурка с обрамлением оконных проемов рустом и сандриками, в уровне 6 этажа — 

гладкая штукатурка. На фасаде выполнены горизонтальные тяги, массивный карниз с 

сухариками над 5-м этажом, венчающий карниз с окрытием из оцинкованной стали.  

Дворовые фасады дома гладко оштукатурены и окрашены, цоколь облицован 

известняком, в завершении фасадов — профилированный карниз. Оконные проемы на 

лицевом и дворовых фасадах прямоугольной конфигурации, заполнения преимущественно 

                                                           
27

 Суздалева Т.Э. Н.А. Троцкий. Л, 1991. С. 179. 
28

 Суздалева Т.Э. Н.А. Троцкий. Л, 1991. С. 94. 
29

 Какунец К.В. Анализ градостроительных и архитектурных приемов функциональных особенностей новых 

общественных районных центров в Ленинграде на примере площади Стачек и Кировской площади //Успехи 

современной науки. Т. 2. №5. Белгород, 2017. С. 20. 
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современные, металлопластиковые, белого и коричневого цветов. На дворовых фасадах 

перед лестничными клетками устроены лифтовые шахты.  

Рассматриваемое помещение 3-Н расположено на первом этаже жилого 

шестиэтажного дома. Под помещением 3-Н находится подвал, над помещением — жилые 

квартиры. Оконные проемы помещения выходят в сторону Старо-Петергофского проспекта 

и во двор. По функциональности помещение 3-Н разбито на два отдельных помещения — 

магазин промышленных товаров и аптека. Помещение магазина имеет два отдельных входа 

— со стороны проспекта и со стороны двора. Помещение аптеки имеет вход со стороны 

проспекта. Оконные проемы прямоугольные. Существующие оконные заполнения по 

лицевому фасаду — современные металлопластиковые коричневого цвета; по дворовому 

фасаду — оконные заполнения современные металлопластиковые белого цвета. Средний 

световой проем помещения аптеки — загрузочное окно. Существующие дверные проемы по 

лицевому фасаду Старо-Петергофского проспекта — прямоугольные; дверные заполнения 

металлопластиковые остекленные коричневого цвета. Дверь служебного входа со стороны 

двора — металлическая. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы: 

11. 1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы: 

1. Иконографические материалы (Приложение №10). 

2. Извлечение из Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 (Приложение № 1) — 

https://docs.cntd.ru/document/8348128. 

3. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы 

(дата съемки — 05.06.2025 г.) (см. Приложение №4). 

11. 2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 

литература: 

4. Архитектор Ной Абрамович Троцкий, 1895-1940: графика и документы из 

государственного музея истории Санкт-Петербурга: каталог. СПб., 2005. 

5. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала XX века. 

Справочник под общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб. 1996 г. 

6. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 

СПб., 2013. 

7. Горбатенко С.Б. Петергофская дорога. Историко-архитектурный путеводитель. СПб., 

2002. 

8. Ежегодник общества архитекторов-художников. Вып. 14. Л., 1935. 

9. Золотарева М.В. Нарвская застава в Ленинграде как архитектурный ансамбль 1920-

1930-х гг. //Будущее памятников архитектуры конструктивизма. Материалы научно-

практической конференции. Новосибирск, 2017. 
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10. Какунец К.В. Анализ градостроительных и архитектурных приемов функциональных 

особенностей новых общественных районных центров в Ленинграде на примере 

площади Стачек и Кировской площади //Успехи современной науки. Т. 2. № 5. 

Белгород, 2017. 

11. Копия кадастрового паспорта помещения от 28.08.2013 г. Санкт-Петербург,        

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б, помещение 3-Н. 

12. Пилявский В.И. Русские триумфальные памятники. Л., 1960. 

13. План города Санкт-Петербурга 1738 года, составленный на основании съемки, 

произведенной по Высочайшему именному приказу 9 июля 1737 года и под главным 

начальством генерал-фельдмаршала графа Миниха. СПб., 1839. РНБ. ОК. 

14. План города Санкт-Петербурга 1777 года, составленный на основании плана, 

поднесенного Государыне Императрице Екатерине II. СПб., 1839. РНБ. ОК. 

15. План Санкт-Петербурга Г. Сарычёва 1808 года. РНБ. ОК.    

16. План окрестностей Санкт-Петербурга, составленный генерал-майором                    

Ф.Ф. Шубертом. 1834 г. РНБ. ОК. 

17. План ПИБ 1939 г. Фрагмент. 

18. План Петрограда с показаниями очередей выполнения проекта переустройства 

освещения. Пг.,1916. РНБ. ОК. 

19. Сауло Кепсу. Петербург до Петербурга. История устья Невы до основания города 

Петра. СПб.; Хельсинки, 1999. 

20. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах 

и планах первой половины XVIII века. СПб., 2004. 

21. Суздалева Т.Э. Н.А. Троцкий. Л, 1991. 

22. Материалы топографической съемки Отдела геолого-геодезической службы 

Управления автоматизации и информатизации Комитета по Градостроительству и 

архитектуре (ОГГС УАИ КГА). 

23. Федеральный закон № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции). 

24. Постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

25. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 

требования». 

26. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015 г. № 338-01-39-

ГП «Методическим рекомендациям по разработке научно-проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации». 

11. 3. Архивные источники: 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

27. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Атлас г. Петербурга. 1798 — без даты. 
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28. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5706. Чертежи дома на участке, принадлежавшем А.И. Мараевой, 

А.И. Белугиной по Петергофскому пр., 45 и Нарвской пл., 4. 1871 – 1901. 

11.4. Электронные ресурсы: 

29. Старые фотографии: https://pastvu.com. 

30. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга: https://www.citywalls.ru. 

12. Обоснования вывода экспертизы 

На экспертизу представлена проектная документация, разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург,   

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б. пом 3-Н. Выявленный объект культурного наследия 

“Жилой дом ” в составе выявленного объекта культурного наследия “Ансамбль жилых домов 

площади Стачек (3 здания)” на основании Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001, 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр.,    

д. 43-45, лит. Б; Старо-Петергофский пр. д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект 

ремонта и приспособления помещения 3-Н для современного использования» (Шифр: 65-24) 

в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1. 1.1. Исходно-разрешительная документация. Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации (Шифр: 65-ИРД). 

 Том 1. 1.2. Фотофиксация до начала работ (Шифр: 65-24-ФФ). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2. 2.1. Историческая справка (Шифр: 65-24-ИС); 

 Том 2. 2.2. Обмерные чертежи (Шифр: 65-24-ОЧ); 

 Том 2. 2.3. Комплексное инженерно-техническое обследование (Шифр: 65-24-ТО). 

 Раздел 3. Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для современного  

использования: 

 Том 3. 3.1. Общая пояснительная записка (Шифр: 65-24-ПЗ); 

 Том 3. 3.2. Архитектурные решения. Конструктивные решения (Шифр: 65-24-АР, КР); 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

 Том 3. 3.3. Внутреннее силовое электрооборудование и электроосвещение (Шифр: 65-

24-ЭО); 

 Том 3. 3.4. Водоснабжение и водоотведение (Шифр: 65-24-ВК); 

 Том 3. 3.5. Отопление и вентиляция (Шифр: 65-24-ОВ); 

Том 3. 3.6. Технологические решения (Шифр: 65-24-ТХ). 

Проектная документация разработана на основании и в полном соответствии с 

Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
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наследия № 01-21-59/25 от 14.02.2025 г. (ремонт и приспособление помещения 3-Н для 

современного использования). 

В Разделе 1. «Предварительные работы» представлена исходно-разрешительная 

документация по объекту, документы технического учета и правоустанавливающие 

документы в достаточном объеме для разработки проектной документации. 

В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в состав исходно-разрешительной документации включен 

Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 15.05.2025 г.  

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия: ремонт 

и приспособление помещения 3-Н для современного использования. 

На момент проектирования в пом. 3-Н выполнены следующие работы: 

- демонтаж части внутренних не несущих перегородок и обшивки стен из ГКЛ; 

- монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по металлическому каркасу; 

- монтаж подвесных и подшивных потолков; 

- устройство новой внутренней чистовой отделки (стены, перегородки, напольные 

покрытия); 

- переустройство инженерных сетей и инженерного оборудования. 

Для осуществления работ по ремонту и приспособлению для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия в дополнение к 

вышеперечисленным предполагается выполнить следующие работы: 

- усиление перекрытия над подвалом под пом. 3-Н: замена металлической перемычки над 

проемом в стене по оси 4/В в подвале; 

- усиление существующих металлических балок над подвалом в осях 1-3/А-В; 7-8/А-В; 2-

4/В-Г и 6-8/В-Г; 

- демонтаж части существующих перегородок и монтаж перегородок из ГКЛ с 

последующим разделением помещения на два отдельных по функциональному 

назначению помещений – магазин промышленных товаров и аптека; 

- демонтаж кондиционеров, установленных на дворовом фасаде, с их последующей 

установкой в оконных проемах за жалюзийными решетками с дальнейшей заделкой и 

ремонтом мест крепления на фасаде в соответствии с методическими 

рекомендациями; 

- замена столярных заполнений оконных проемов по лицевому и дворовому фасадам на  с 

последующим восстановлением штукатурной отделки откосов оконных проемов в 

соответствии с методическими рекомендациями; 

- частичная замена инженерного оборудования и сетей; 

- чистовая отделка помещений. 

По результатам оценки вывода акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 
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виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации и иных правовых актов. Виды работ 

приняты с учетом текущего состояния объекта культурного наследия. Вывод обоснован и 

соответствует общему содержанию проектной документации. 

Экспертами сделан вывод, что вышеуказанные работы не оказывают влияния на 

предмет охраны объекта, утвержденный распоряжением КГИОП от 29.05.2014 г. № 10-272 

«Об определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия “Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)”», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Адмиралтейский район, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б;               

Старо-Петергофский проспект, дом 54, литера А; Перекопская улица, дом 1, литера А 

(Старо-Петергофский пр., 43-45; Стачек пл., б/№ (угловой дом), Старо-Петергофский пр., 

54; Стачек пл., б/№ (дом по площади), Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№). 

В рамках предварительных работ также была выполнена общая фотофиксация 

объекта в части помещения 3-Н со схемой направлений фотофиксации с привязкой к 

объекту. 

Предварительные работы выполнены в достаточном объеме для проектирования. 

В Разделе 2. Комплексные научные исследования представлены историко-

архивные и библиографические исследования, содержащие краткую историческую справку, 

список архивных и библиографических источников, историческую иконографию; историко-

архитектурные натурные исследования, включающие обмерные чертежи рассматриваемого 

помещения, детальные обмеры оконных заполнений; комплексное инженерно-техническое 

обследование строительных конструкций здания в границах нежилого помещения 3-Н 

(Шифр: 65-24-ТО) с выводами и рекомендациями. 

Обследуемое нежилое помещение 3-Н расположено на первом этаже 

многоквартирного жилого дома. Окна помещения ориентированы в сторону                   

Старо-Петергофского проспекта и на внутридворовую территорию. Доступ в нежилое 

помещение 3-Н осуществляется через два отдельных входа со стороны лицевого фасада и 

один служебный вход со стороны двора. 

На момент обследования  помещение 3-Н эксплуатируется. Назначение нежилого 

помещения — торговое (магазин, аптека). 

На втором этаже над помещением 3-Н расположены квартиры.  Под помещением 

имеется подвал, вход в который осуществляется со стороны лестничной клетки ЛК4. 

Конструктивная схема здания — стеновая, с продольными и поперечными несущими 

стенами. Общая пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой 

продольных и поперечных стен с перекрытиями. 

Фундаменты здания — ленточные бутовые. Визуальным осмотром фасадов в границах 

обследуемого помещения 3-Н признаки, свидетельствующие о неравномерных осадках грунтов 

основания, не зафиксированы. Фундаменты в зоне обследования находятся в 

работоспособном состоянии. 
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Стены в зоне обследования выполнены из красного нормально обожженного кирпича на 

известковом растворе по цепной системе перевязки. Толщина стен здания в зоне обследования 

570-990 мм (2,0-3,5 кирпича). Наружные и внутренние стены с двух сторон оштукатурены. 

Визуальным осмотром стен в границах обследуемого помещения 3-Н отклонения стен от 

вертикали, выпучивания кладки не отмечено, признаков снижения несущей способности и 

пространственной устойчивости не выявлено. 

На дворовом фасаде по оси Г отмечены дефекты и повреждения, являющиеся 

результатом замачивания и нарушения температурно-влажностного режима. Зафиксированы 

локальные следы замачивания, биопоражения, отдельные трещины, участки разрушения 

штукатурного слоя. 

Перемычки над оконными проемами — кирпичные клинчатые. 

Обследованием стен со стороны помещения 3-Н дефектов и повреждений кирпичной 

кладки перемычек над проемами не зафиксировано. 

Согласно требованиям ГОСТ 31937-2011 состояние кирпичных стен в зоне обследования 

оценивается как работоспособное. 

Перекрытие над подвалом под помещением 3-Н выполнено по металлическим балкам 

с бетонным сводчатым заполнением на кирпичном щебне. Балки опираются на продольные и 

поперечные несущие стены. Нижняя поверхность балок не оштукатурена. 

Инструментальным обследованием конструкций установлено, что при строительстве 

дома был использован металлический прокат из двутавров № 18. В качестве звукоизоляции 

использована шлаковая засыпка с фрагментами строительного мусора по бетонному 

заполнению. 

Перекрытие над подвалом имеет признаки естественного старения. Зондированием 

конструкций установлена различная степень коррозии металла балок, от поверхностной до 2 мм 

толщины слоя коррозии. В результате этого потеря сечения на отдельных участках составляет до 

47% от первоначального. В зоне опирания балки перекрытия на стену по оси 2/В отмечен 

участок коррозии с отслоением коррозионных пленок. 

Металлическая перемычка над проемом в стене по оси 4/В, на которую опирается балка 

перекрытия, поражена коррозией с утратой до 100% первоначального сечения. Состояние 

перемычки  — аварийное. Обследованием также отмечены локальные механические 

повреждения, выбоины в бетонном заполнении. 

По результатам поверочных расчетов установлено, что металлические балки перекрытия 

над подвалом под помещением 3-Н в осях 1-3/А-В, 7-8/А-В, 2-4/В-Г и 6-8/В-Г не удовлетворяют 

условиям прочности и жесткости при существующих нагрузках и выявленном техническом 

состоянии. Металлические балки перекрытия в осях 3-7/А-В удовлетворяют условиям 

прочности и жесткости при существующих нагрузках и выявленном техническом состоянии. 

Согласно терминологии ГОСТ 31937-2011 состояние перекрытия над подвалом под 

помещением 3-Н в осях 3-7/А-В оценивается как работоспособное, в осях 1-3/А-В, 7-8/А-В, 2- 

4/В-Г и 6-8/В-Г — ограниченно работоспособное с локальным участком аварийного в зоне 

перемычки над проемом в стене по оси 4/В, при котором эксплуатация помещения возможна 

при проведении необходимых мероприятий по усилению конструкций. 
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Междуэтажное перекрытие над первым этажом над помещением 3-Н выполнено по 

металлическим балкам с дощатым заполнением. Балки опираются на продольные и поперечные 

несущие стены. Нижняя поверхность перекрытия оштукатурена. На отдельных участках 

выполнена подшивка гипсоволокнистыми листами. Со стороны помещения 3-Н  выполнены 

подвесные потолки. 

Выборочным вскрытием подвесного потолка на первом этаже выявлены отдельные 

продольные трещины вдоль балок по штукатурному слою перекрытия. Хаотичные трещины по 

штукатурному слою, отслоение окрасочного слоя. В осях 5-7/А-Б отмечены следы замачивания 

на поверхности подвесного потолка. 

На основании анализа косвенных признаков установлено, что междуэтажные перекрытия 

имеют признаки естественного старения. Признаки, свидетельствующие о снижении несущей 

способности, обследованием не выявлены. 

По результатам поверочных расчетов установлено, что металлические балки 

междуэтажного перекрытия над первым этажом над помещением 3-Н  удовлетворяют условиям 

прочности и жесткости при существующих нагрузках и выявленном техническом состоянии. 

Несущая способность балок перекрытия над первым этажом над помещением 3-Н обеспечена. 

Согласно терминологии ГОСТ 31937-2011 состояние междуэтажного перекрытия над 1-м 

этажом в зоне обследования над помещением 3-Н оценивается как работоспособное, при 

котором имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к 

нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций, с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 

Перегородки в помещении 3-Н гипсокартонные, кирпичные. В ходе обследования 

дефектов, свидетельствующих о нарушении устойчивости перегородок, обследованием не 

выявлено. 

Полы в помещении 3-Н на момент обследования выполнены из керамической плитки, на 

отдельных участках — покрытие из линолеума. Дефектов и повреждений полов обследованием 

не выявлено. 

Входные двери в обследуемое помещение 3-Н со стороны лицевого фасада — 

остекленные металлические. Дверь со стороны двора — металлическая гладкая. Дефекты и 

повреждения дверей не выявлены. Состояние — удовлетворительное. 

Оконные проемы заполнены стеклопакетами в ПВХ профилях. Загрузочное окно со 

стороны дворового фасада закрыто глухой металлической ставней. Дефекты и повреждения 

оконных заполнений не выявлены. 

Инженерные сети: Трубы холодного и горячего водоснабжения установлены из 

полипропиленовых труб. Трубы канализации — из полипропиленовых раструбных труб. В ходе 

визуального обследования капельных течей не зафиксировано. 

В сетях электроснабжения повреждений изоляции сетей, а также потери эластичности 

изоляции проводов не зафиксировано. 

По результатам визуального обследования инженерные сети в целом находятся в 

исправном состоянии. 

По результатам проведенного обследования с оценкой текущего состояния сделаны 

следующие выводы и даны рекомендации: 
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1. Выполнить усиление перекрытия над подвалом в осях 1-3/А-В, 7-8/А-В, 2-4/В-Г и 6-8/В-Г. 

2. Выполнить замену металлической перемычки над проемом в стене по оси 4/В в подвале. 

3. Металл существующих балок перекрытия над подвалом зачистить от продуктов коррозии 

и обработать антикоррозийным и огнезащитным составом. 

Все работы по приспособлению нежилого помещения 3-Н для современного 

использования (перепланировка и переустройство с последующим разделением на два 

помещения) производить по специально разработанному проекту в соответствии с 

действующими нормативными документами. Строительные работы производить силами 

строительной организации, имеющей допуск к работам. 

Раздел 3. «Проект ремонта и приспособления пом. 3-Н для современного 

использования» содержит общую пояснительную записку, в которой указаны достаточные 

исходные данные и условия для разработки проектной документации, включая общие 

сведения об объекте, общую характеристику объекта, описание принятых в проекте решений 

(архитектурные и объемно-планировочные решения, конструктивные решения, сведения по 

инженерному оборудованию и сетям инженерно-технического обеспечения), 

технологические решения, противопожарные мероприятия, санитарно-эпидемиологические 

требования, требования по обеспечению доступа инвалидов, мероприятия по сохранению 

объекта культурного наследия, основные положения по организации строительных работ и 

особые требования. 

Проектные решения предусматривают ремонт и приспособление для современного 

использования нежилого помещения 3-Н, расположенного по адресу: Санкт-Петербург,     

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б, в части перепланировки с последующим 

разделением на два отдельных по функциональному назначению помещения — магазин 

промышленных товаров (общ. площадь – 166,9 м
2) 

и аптеку (общ. площадь – 80,9 м
2
). 

На момент проектирования в пом. 3-Н выполнены следующие работы: 

- демонтаж части внутренних ненесущих перегородок и обшивки стен из ГКЛ; 

- монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по металлическому каркасу; 

- монтаж подвесных и подшивных потолков; 

- устройство новой внутренней чистовой отделки (стены, перегородки, напольные 

покрытия); 

- переустройство инженерных сетей и инженерного оборудования. 

Для осуществления работ по ремонту и приспособлению для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия в дополнение к 

вышеперечисленным предполагается выполнить следующие работы: 

- усиление перекрытия над подвалом под пом. 3-Н: замена металлической перемычки над 

проемом в стене по оси 4/В в подвале; 

- усиление существующих металлических балок над подвалом в осях 1-3/А-В; 7-8/А-В;     

2-4/В-Г и 6-8/В-Г; 

- демонтаж части существующих перегородок и монтаж перегородок из ГКЛ и ГКЛВ (без 

затрагивания несущих конструкций стен) с последующим разделением помещения на два 
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отдельных по функциональному назначению помещений — магазин промышленных 

товаров и аптека. 

- демонтаж кондиционеров, установленных на дворовом фасаде, с их последующей 

установкой в оконных проемах за жалюзийными решетками с дальнейшей заделкой и 

ремонтом мест крепления на фасаде в соответствии с методическими рекомендациями. 

- замена столярных заполнений оконных проемов по лицевому и дворовому фасадам с 

последующим восстановлением штукатурной отделки откосов оконных проемов в 

соответствии с методическими рекомендациями. 

- частичная замена инженерного оборудования и сетей. 

- чистовая отделка помещений. 

 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 

документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 

требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 

составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Адмиралтейский район, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б;               

Старо-Петергофский проспект, дом 54, литера А; Перекопская улица, дом 1, литера А 

(Старо-Петергофский пр., 43-45; Стачек пл., б/№ (угловой дом), Старо-Петергофский пр., 

54; Стачек пл., б/№ (дом по площади), Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№), в соответствии 

с Распоряжением КГИОП от 29.05.2014 г. № 10-272 (см. Приложение № 3). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 

проектом, являются: 

 историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 

 исторические наружные и внутренние кирпичные капитальные стены; 

 междуэтажные перекрытия — местоположение; 

 лицевые фасады: исторические оконные и дверные проемы — местоположение, 

габариты, конфигурация (прямоугольные); исторический рисунок, цвет и материал 

(дерево) оконных заполнений; 

 дворовые фасады: исторические оконные и дверные проемы – местоположение, 

габариты, конфигурация (прямоугольные); рисунок и материал (дерево) оконных 

заполнений. 

Проектом не предусматривается изменение объемно-планировочного решения в 

габаритах капитальных стен (местоположение кирпичных стен и организация проемов), 

зафиксированного на планах ПИБ и обмерных чертежах. Существующая объемно-

планировочная структура в значительной степени соответствует исторической. (см. 

Приложение № 10. Иконографические материалы. Илл. 24-26).  

Проектом предусмотрена замена столярных заполнений оконных проемов лицевого и 

дворового фасадов на материал (дерево), соответствующий предмету охраны выявленного 

объекта культурного наследия, с последующим восстановлением штукатурной отделки 

откосов оконных проемов в соответствии с методическими рекомендациями.  
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По лицевому фасаду проектом предусмотрена организация витринных (с фрамугами) 

оконных заполнений коричневого цвета. Рассматриваемая часть здания, включенная 

архитектором Троцким в единый угловой корпус, была  построена в 1901 г. (см. 

Приложение № 10. Иконографические материалы. Илл. 10). Структура (тектоника) фасада, 

формируемая габаритами окон, была сохранена при перестройке. Оконные проемы первого 

этажа витринные. Расстекловка таких окон в начале XX в. в Петербурге была типовая — 

витринная с верхней фрамугой. При перестройке, скорее всего, была сохранена. 

По дворовому фасаду проектом предусмотрена организация оконных заполнений с   

Т-образной расстекловкой коричневого цвета (типовая расстекловка в жилых домах конца 

XIX – первой половины XX вв.).  

Колер оконных заполнений предусмотрен по результатам аналитических 

исследований.  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических 

решений содержат проектные решения по системам водоснабжения и канализации, 

электроснабжения, отопления и вентиляции воздуха. 

Система водоснабжения и канализация. Источником хозяйственно-питьевой 

системы принят коммунальный водопровод дома. Водоснабжение нежилого помещения 3-Н 

осуществляется от существующих магистральных водопроводных сетей здания с 

присоединением приборов к существующим стоякам ХВС. 

В помещении 3-Н предусмотрена система хозяйственно-бытовой канализации с 

подключением стояков в существующую сеть канализации дома. Отвод хозяйственно-бытовых 

стоков от санитарно-технических приборов предусматривается в существующий стояк Ø100 мм. 

На отводе от стояков водоснабжения установить фильтры для очистки воды и счетчики 

для учета расхода воды на бытовые нужды.   

Система отопления. В помещении 3-Н выполняется от существующей системы 

жилого дома по существующей схеме. Параметры микроклимата в помещении принимать в 

соответствии с требованиями ГОСТ 30494-96. 

Система вентиляции. Существующая вентиляция в помещении 3-Н с механическим 

побуждением в существующие внутристеновые вентканалы. Согласно Акту первичного 

обследования технического состояния дымовых и вентиляционных каналов от 10.03.2025 г. 

нежилое помещение 3-Н имеет шесть вентканалов во внутренних стенах. Вентиляционные 

каналы отвечают техническим условиям и пригодны к эксплуатации. 

Для поддержания комфортных условий в торговых залах и кабинете были установлены 

кондиционеры. Наружные блоки располагаются на дворовом фасаде здания. 

Настоящим проектом предусматривается демонтаж наружных блоков кондиционеров, 

установленных на дворовом фасаде, с их последующей установкой в оконных проемах за 

жалюзийными решетками. При необходимости после производства работ по демонтажу 

дополнительного оборудования (кондиционенры) и замены столярных заполнений на фасадах 

выполнить восстановление штукатурного слоя откосов оконных проемов и мест крепления 

демонтированного дополнительного оборудования в соответствии с методическими 

рекомендациями. 
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Система электроснабжения. В помещении 3-Н выполняется от проектируемого 

электрического щитка. Для распределения электроэнергии запроектированы два 

распределительных щита ЩВ1 и ЩВ2. 

Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена с целью 

определения соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 

здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом);          

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек 

пл., б/N) в части здания по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-

45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом)), разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б, пом. 3-Н. Выявленный объект культурного наследия 

“Жилой дом” в составе выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов 

площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; 

Старо-Петергофский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и 

приспособления помещения 3-Н для современного использования» (Шифр: 65-24), 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения представленных на 

экспертизу проектной документации, документов и проведения необходимых исследований и 

оценок, основываясь на содержании Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе», материалов 

специальной, справочной и нормативной литературы. 

Объем и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 

20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом)): «г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б, пом. 3-Н. 

Выявленный объект культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»                 

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; Старо-Петергофский пр., д. 54, 

лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для 

современного использования» (Шифр: 65-24), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г., представленной заказчиком, достаточны для 

вынесения однозначного заключения экспертизы. 

Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
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сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» и содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, 

обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению 

объекта культурного наследия. 

Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-

59/25 от 14.02.2025 г. (ремонт и приспособление помещения 3-Н для современного 

использования). 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 

представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия, расположенного по адресу: Санкт-Петербург,                  

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 

20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом)), разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 

2025 г. – «г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б, пом. 3-Н. 

Выявленный объект культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»                  

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; Старо-Петергофский пр., д. 54, 

лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для 

современного использования» (Шифр: 65-24), было выявлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности согласно п. 6 ст. 45 

Федерального закона № 73-ФЗ (см. Приложение № 11). 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, в котором указано, что 

предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ не  оказывают влияние на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 

культурного наследия. 

3. Обследования текущего технического состояния объекта (в границах 

проектирования), необходимые для разработки проектных решений, а также определения 

методических и технологических рекомендаций по составу и производству работ на объекте 

культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

4. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-
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технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования». 

5. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 

документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ и 

содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 

возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия. 

6. Предусматриваемые проектом работы в соответствии со ст. 42, 44 Федерального 

закона от 25.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам по ремонту и приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования. 

7. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ.  

8.  Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

9. Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 

архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны выявленного 

объекта культурного наследия, расположенного по адресу: Санкт-Петербург,                 

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б, входящего в состав выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»                 

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43 - 45, Стачек пл. б/N (угловой дом);           

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл. б/N (дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек 

пл. б/N), в соответствии с Распоряжением КГИОП от 29.05.2014 г. № 10-272 «Об 

определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия “Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)”» (см. Приложение № 3). 

10. Объем и состав проектной документации, представленной заявителем 

(заказчиком) для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного вывода 

экспертизы. 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»                 

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом);               

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек 

пл., б/N) в части здания по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-

45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, 
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Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом)), разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер Б, пом. 3-Н. Выявленный объект культурного наследия 

“Жилой дом” в составе выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов 

площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; 

Старо-Петергофский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и 

приспособления помещения 3-Н для современного использования» (Шифр: 65-24), 

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 

или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет» (далее – сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 

соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Извлечение из Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15.
 

Приложение № 2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек» по адресу: Санкт-

Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, 54; Перекопская ул.,; Стачек 

пл., б/№, утвержденного 10.06.2002 г. 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП от 29.05.2014 г. № 10-272 «Об определении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия “Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)”», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Старо-Петергофский проспект, 

дом 43-45, литера Б; Старо-Петергофский проспект, дом 54, литера А; 

Перекопская улица, дом 1, литера А (Старо-Петергофский пр., 43-45; 

Стачек пл., б/№ (угловой дом), Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., 

б/№ (дом по площади, Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/№). 

Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения 

экспертизы. 

Приложение № 5. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия № 01-21-59/25 от 14.02.2025 г. (ремонт и приспособление 

помещения 3-Н для современного использования). 

Приложение № 6. Сведения из ЕГРН об основных характеристиках объекта недвижимости 

по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, 

литера Б, помещение 3-Н (данные актуальны на 07.08.2025 г.). 
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Приложение № 7. Копии документов технического учета. 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами на проведение государственной историко-

культурной экспертизы. 

Приложение № 9. Копии протоколов заседаний Экспертной комиссии. 

Приложение № 10. Иконографические материалы. 

Приложение № 11. Иная документация. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 14.11.2025 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

                                                                           (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская)
 

      
 

Член экспертной комиссии                  (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург,  

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом); 

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); 

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу: 

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера 

Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г.  № 15:   

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом)), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. —                                

«г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   пом. 

3-Н. Выявленный объект культурного наследия “Жилой дом” в 

составе выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-

Петергофский пр., 43-45, лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 54, 

лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и 

приспособления помещения 3-Н для современного использования» 

(шифр: 65-24), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

 

 

 

 

Извлечение из Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)»  (Санкт-Петербург,   

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом);  

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); 

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу:   

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б 

(в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г.  № 15:       

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом)), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург,                   

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   пом. 3-Н. Выявленный 

объект культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади 

Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр.,      

43-45, лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., 

д. 1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для 

современного использования» (шифр: 65-24), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ПЛАНА ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ ВЫЯВЛЕННОГО 

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ «АНСАМБЛЬ ЖИЛЫХ 

ДОМОВ ПЛОЩАДИ СТАЧЕК» ПО АДРЕСУ: г. САНКТ-

ПЕТЕРБУРГ, СТАРО-ПЕТЕРГОФСКИЙ ПР., 43-45, 54; 

ПЕРЕКОПСКАЯ УЛ.; СТАЧЕК ПЛ., Б/№, 

УТВЕРЖДЕННОГО 10.06.2002 Г. 
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Приложение № 3 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»            

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N 

(угловой дом); Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по 

площади); Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по 

адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом      

43-45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 

г.  № 15: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек 

пл., б/N (угловой дом)), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. —                              

«г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   

пом. 3-Н. Выявленный объект культурного наследия “Жилой дом” 

в составе выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; Старо-Петергфский пр.,     

д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и 

приспособления помещения 3-Н для современного использования» 

(шифр: 65-24), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 29.05.2014 Г. № 10-272 

«ОБ ОПРЕДЕЛЕНИИ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ ВЫЯВЛЕННОГО 

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ “АНСАМБЛЬ ЖИЛЫХ 

ДОМОВ ПЛОЩАДИ СТАЧЕК (3 ЗДАНИЯ)”» 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург,       

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом);     

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); 

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу:      

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б 

(в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15:               

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N 

(угловой дом)),  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург,                      

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б, пом. 3-Н. Выявленный 

объект культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади 

Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, 

лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. 

А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для 

современного использования» (шифр: 65-24), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

Фотографические изображения объекта,  

выполненные в ходе проведения экспертизы 

(дата съемки – 05.06.2025 г.) 

Список фотоиллюстраций: 
 

1. Общий вид на рассматриваемое здание со стороны площади Стачек. 

2. Фрагмент юго-восточного фасада со стороны Старо-Петергофского проспекта. Вид на 

окна пом. 3-Н. 

3. Фрагмент юго-восточного фасада. Вид на главный вход в магазин (пом. 3-Н). 

4. Фрагмент юго-восточного фасада. Вид на вход в аптеку (пом. 3-Н). 

5. Вид в сторону юго-западного угла внутреннего двора. 

6. Фрагмент северо-западного дворового фасада. Вид на окна аптеки (пом. 3-Н). 

7. Фрагмент северо-западного дворового фасада. Вид на служебный вход и окна 

магазина (пом. 3-Н). 

8. Фрагмент северо-западного дворового фасада. Вид на служебный вход и окна 

магазина (пом. 3-Н). 

9. Фрагмент торцевого дворового фасада. Вид на юго-западный угол. 

10. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Торговый зал. 

11. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Торговый зал. 

12. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Вход в торговый зал. 

13. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Вход в торговый зал. 



48 

14. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Коридор. 

15. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Коридор. 

16. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Кабинет. 

17. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Санузел. 

18. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Подсобное помещение. 

19. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Подсобное помещение. 

20. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 

21. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 

22. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 

23. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 

24. Вид в коридор магазина (пом. 3-Н). 

25. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 

26. Вид на служебный вход магазина (пом. 3-Н). 
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1. Общий вид на рассматриваемое здание со стороны площади Стачек. 

 

 

 

- точка направления съемки 
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2. Фрагмент юго-восточного фасада со стороны Старо-Петергофского 

проспекта. Вид на окна пом. 3-Н. 
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3. Фрагмент юго-восточного фасада. Вид на главный вход в магазин (пом. 3-Н). 
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4. Фрагмент юго-восточного фасада. Вид на вход в аптеку (пом. 3-Н). 
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5. Вид в сторону юго-западного угла внутреннего двора. 
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6. Фрагмент северо-западного дворового фасада. Вид на окна аптеки (пом. 3-Н). 
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7. Фрагмент северо-западного дворового фасада. Вид на служебный вход и окна 

магазина (пом. 3-Н). 
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8. Фрагмент северо-западного дворового фасада. Вид на служебный вход и 

окна магазина (пом. 3-Н). 
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9. Фрагмент торцевого дворового фасада. Вид на юго-западный угол. 
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10. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Торговый зал. 

 

 



59 

 

11. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Торговый зал. 
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12. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Вход в торговый зал. 
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13. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Вход в торговый зал. 
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14. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Коридор. 
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15. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Коридор. 
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16. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Кабинет. 
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17. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Санузел. 
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18. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Подсобное помещение. 
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19. Вид в интерьере аптеки (пом. 3-Н). Подсобное помещение. 
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20. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 
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21. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 
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22. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 
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23. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 
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24. Вид в коридор магазина (пом. 3-Н). 
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25. Вид в интерьере магазина (пом. 3-Н). 
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26. Вид на служебный вход магазина (пом. 3-Н). 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург,    

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом);  

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); 

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу:   

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б 

(в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15:        

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом)), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург,                   

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   пом. 3-Н. Выявленный 

объект культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади 

Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-

45, лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 

1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для 

современного использования» (шифр: 65-24), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

№ 01-21-59/25 от 14.02.2025 г. (ремонт и приспособление 

помещения 3-Н для современного использования) 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)»  (Санкт-Петербург,   

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом);  

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); 

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу:   

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б 

(в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г.  № 15:       

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом)), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург,                   

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   пом. 3-Н. Выявленный 

объект культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади 

Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-

45, лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 

1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для 

современного использования» (шифр: 65-24), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

Сведения из ЕГРН об основных характеристиках 

объекта недвижимости по адресу: Санкт-Петербург,  

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б, 

помещение 3-Н (данные актуальны на 07.08.2025 г.) 
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Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «площади 

Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр.,      

43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом); Старо-Петергофский пр., 54; 

Стачек пл., б/N (дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек пл., 

б/N) в части здания по адресу: Санкт-Петербург,                         

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б (в соответствии  

с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г.  № 15: Санкт-Петербург,     

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом)), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 

43-45, литер. Б,   пом. 3-Н. Выявленный объект культурного наследия 

“Жилой дом” в составе выявленного объекта культурного наследия 

«Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»               

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б;         

Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). 

Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для современного 

использования» (шифр: 65-24), с целью определения соответствия 

проектной документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ТЕХНИЧЕСКОГО УЧЕТА 
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов 

площади Стачек» (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский 

пр., 43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом); Старо-Петергофский пр., 54; 

Стачек пл., б/N (дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в 

части здания по адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский 

проспект, дом 43-45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 

20.02.2001 г.  № 15: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, 

Стачек пл., б/N (угловой дом)), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. —  «г. Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   пом. 3-Н. Выявленный объект 

культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 

здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; 

Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). 

Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для современного 

использования» (шифр: 65-24), с целью определения соответствия 

проектной документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы
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Приложение № 9 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Ансамбль жилых домов площади Стачек (3 здания)»            

(Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N 

(угловой дом); Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по 

площади); Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по 

адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом      

43-45, литера Б (в соответствии с Приказом КГИОП от     

20.02.2001 г.  № 15: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр.,   

43-45, Стачек пл., б/N (угловой дом)), разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. —                              

«г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   

пом. 3-Н. Выявленный объект культурного наследия “Жилой дом” 

в составе выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, 

Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 

54, лит. А; Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и 

приспособления помещения 3-Н для современного использования» 

(шифр: 65-24), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 
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Приложение № 10 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади Стачек 

(3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45,             

Стачек пл.,б/N (угловой дом); Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N 

(дом по площади); Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по 

адресу: Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера 

Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15:                 

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N (угловой 

дом)), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2025 г. —  «г. Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, 

литер. Б,   пом. 3-Н. Выявленный объект культурного наследия “Жилой 

дом” в составе выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург,                

Старо-Петергофский пр., 43-45, лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; 

Перекопская ул., д. 1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 

3-Н для современного использования» (шифр: 65-24), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 
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Илл. 1. План города Санкт-Петербурга 1738 года, составленный на основании съемки, 

произведенной по Высочайшему именному приказу 9 июля 1737 года и под главным 

начальством генерал-фельдмаршала графа Миниха. СПб., 1839. Фрагмент. РНБ ОК. 

Выделено место будущей Нарвской площади. 
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Илл. 2. План города Санкт-Петербурга 1777 года, составленный на основании плана, 

поднесенного Государыне Императрице Екатерине II. СПб., 1839. Фрагмент. РНБ ОК. 

Выделено место будущей Нарвской площади. 
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Илл. 3. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 

квартала.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате». 1798. Фрагмент. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. 

Д. 319. Л. 47. Выделено место будущей Нарвской площади. 
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Илл. 4. План Санкт-Петербурга Г.Сарычёва. 1808 г. Фрагмент. РНБ ОК. 

Выделено место будущей Нарвской площади. 
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Илл. 5. План окрестностей Санкт-Петербурга, составленный генерал-майором 

Ф.Ф. Шубертом. 1834 г. Фрагмент. РНБ ОК. 
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Илл. 6. Нарвские триумфальные ворота. Вид с Таракановского моста. 

Фото 1865-1868 гг. Интернет-ресурс https://pastvu.com./701981. 

 

 
 

Илл. 7. Нарвские триумфальные ворота. Вид с Таракановского моста. 

Раскрашенная открытка. СПб., Конец 1890-х гг. 

Интернет-ресурс https://pastvu.com./832249. 
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Илл. 8. План Петрограда с показаниями очередей выполнения 

проекта переустройства освещения. Пг.,1916. Фрагмент. РНБ ОК. 
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Илл. 9. План двора вдовы С.-Петербургского мещанина Афанисии Ивановны Белугиной. 

Нарвской части, 3-го участка, по Петергофскому пр. под № 45/4. 

1901 г. Гр. инж. А.Ф. Сысоев. Под Лит. А и Б — предполагаемые к постройке каменные 

4-х этажные на подвале дома. Под Лит. С — существующий деревянный 2-х этажный дом. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5706. Л. 16. 
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Илл. 10. Фасад каменного здания по Старо-Петергофскому пр. 1901 г. Гр. инж. А. Сысоев. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5706. Л. 20, 21. 
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Илл. 11. Фасад каменного здания, выходящего на площадь. 

1901 г. Гр. инж. А. Сысоев. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5706. Л. 22. 
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Илл. 12. Н.А. Троцкий, Л.М. Тверской. Планировка Путиловского 

района Петрограда. 1919-1920. Архитектор Ной Абрамович Троцкий. 

1895-1940: графика и документы из государственного музея истории 

Санкт-Петербурга: каталог. СПб., 2005. С. 50. 
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Илл. 13. Н.А. Троцкий. Генплан Нарвской площади. 1934 г. 

Троцкий Н.А., Валевич А,В. Планировка Нарвской площади// 

Ежегодник общества архитекторов-художников. Вып. 14. Л., 1935. С. 211. 
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Илл. 14. Площадь Стачек. Вид с Нарвских ворот. Фото 1928 г. 

Интернет-ресурс https://pastvu.com./113299. 

 

 

 

Илл. 15. Площадь Стачек. Фото 1931 г. Интернет-ресурс https://pastvu.com./1551952. 
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Илл. 16. Нарвские ворота. Фото 1932-1933 гг. Интернет-ресурс https://pastvu.com./116949. 

 

 

Илл. 17. Нарвские ворота. Фото 1932-1933 гг. Интернет-ресурс https://pastvu.com./116948. 

 

https://pastvu.com./116949
https://pastvu.com./116949
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Илл. 18. Перспектива проспекта Юного пролетария (Старо-Петергофского) 

от площади Стачек. Вид с высоты Нарвских ворот. Фото 1927 г. Интернет-ресурс 

https://pastvu.com./116935. 

 

 
 

Илл. 19. Н.А. Троцкий. Перспектива площади Стачек. 1932 г. 

Суздалева Т.Э. Н.А. Троцкий. Л, 1991. С. 121. 

https://pastvu.com./116935
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Илл. 20. Н.А. Троцкий. Дом на площади Стачек. 1934 г. Троцкий Н.А., Валевич А.В. Планировка 

Нарвской площади //Ежегодник общества архитекторов-художников. 

Вып. 14. Л., 1935. С. 211. 

 

 
 

Илл. 21. Строительство дома на площади Стачек на угловом участке — угол площади Стачек и 

проспекта Юного пролетария (ныне Старо-Петергофского). 

Дом включает в себя два четырехэтажных дореволюционных здания, 

выходящих на проспект и на площадь. Фото 1930-х гг. 

Интернет-ресурс https://pastvu.com./116953 

https://pastvu.com./11695
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Илл. 22. Вид на площадь Стачек. На втором плане за триумфальными воротами дом на участке 45 

по проспекту. Фото 1930-х гг. Интернет-ресурс https://pastvu.com./116951 

 

 

 
 

Илл. 23. Угловые дома на площади Стачек у Нарвских ворот. Фото 1930-х гг. 

Архитектурный сайт Санкт-Петербурга: https://www.citywalls.ru. 

 

https://pastvu.com./11695
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Илл. 24. Здание, расположенное по адресу: Ленинград, пр. Газа, д. 43-45; пл. Стачек, б/№.  

План ПИБ 1939 г. (Выделено современное пом. 3-Н по адресу: Санкт-Петербург,  

Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б). 
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Илл. 25. Нежилое помещение 3-Н по адресу: Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б.  

План ПИБ Адмиралтейского района 1999 г. 

    
Илл. 26. Нежилое помещение 3-Н по адресу: Старо-Петергофский проспект, дом 43-45, литера Б.  

Выкопировка из кадастрового паспорта. 2013 г.
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Илл. 27. Дом № 43-45, литера Б по Старо-Петергофскому проспекту. 

Вид со стороны площади Стачек. Фото 2025 г. 

Архитектурный сайт Санкт-Петербурга: https://www.citywalls.ru. 
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Илл. 28. Дом № 43-45, литера Б по Старо-Петергофскому проспекту. 

Вид со стороны площади Стачек. Фото 2025 г. 

Архитектурный сайт Санкт-Петербурга: https://www.citywalls.ru. 
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Илл. 29. Дом № 43-45, литера Б по Старо-Петергофскому проспекту. 

Вид со стороны Старо-Петергофского проспекта. Фото 2025 г. 

Архитектурный сайт Санкт-Петербурга: https://www.citywalls.ru. 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 

жилых домов площади Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург,    

Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл.,б/N (угловой дом);  

Старо-Петергофский пр., 54; Стачек пл., б/N (дом по площади); 

Перекопская ул., 1; Стачек пл., б/N) в части здания по адресу:   

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом  43-45, литера 

Б (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г.  № 15:    

Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-45, Стачек пл., б/N 

(угловой дом)), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2025 г. — «г. Санкт-Петербург,                   

Старо-Петергофский пр., 43-45, литер. Б,   пом. 3-Н. Выявленный 

объект культурного наследия “Жилой дом” в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Ансамбль жилых домов площади 

Стачек (3 здания)» (Санкт-Петербург, Старо-Петергофский пр., 43-

45, лит. Б; Старо-Петергфский пр., д. 54, лит. А; Перекопская ул.,     

д. 1, лит. А). Проект ремонта и приспособления помещения 3-Н для 

современного использования» (шифр: 65-24), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 
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