
УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«13» ноября 2025 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-

Петербург, Спасский пер., 4: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 12 по адресу: 

РФ, Санкт-Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», шифр: 3-12КВ-КСА-

2025 СП, разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 году 

г. Санкт-Петербург «13» ноября 2025 г. 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 22 августа 2025 года по 29 августа 2025 года; с 28 октября 2025 года по 

13 ноября 2025 года. 

2. Место проведения экспертизы:

Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы:

Гр-н РФ Ефремов Владислав Борисович. 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах):

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

договора № Э-22-25/1 от 22.08.2025 г. на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 
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согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 

экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Матвеев Борис Михайлович 

Образование Высшее – Московский ордена Ленина и ордена 

Трудового Красного Знамени государственный 

педагогический институт имени В.И. Ленина, 

аспирантура СПбГАСУ 

Специальность Теория и история архитектуры, реставрация и 

реконструкция историко-архитектурного наследия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

Кандидат архитектуры 

Стаж работы 45 лет  

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Приказы об аттестации Минкультуры России от 

24.06.2025 № 1102, от 01.10.2025 № 1750. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом 

Минкультуры России от 24.06.2025 № 1102: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом 

Минкультуры России от 01.10.2025 № 1750: 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документация, обосновывающая определение 

категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 
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Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от от 

13.01.2023 № 65. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 13.01.2023 № 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

3) Член экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность Химия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 
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Стаж работы 44 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

21.08.2025 № 1493. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 21.08.2025 № 1493:  

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Матвеев Б.М.  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 
   

 

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 
   

 

Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по 

адресу: Санкт-Петербург, Спасский пер., 4: «Проект ремонта и приспособления 

для современного использования в части перепланировки квартиры № 12 по 
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адресу: РФ, Санкт-Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», шифр: 3-12КВ-

КСА-2025 СП, разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-Петербург, 

Спасский пер., 4: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, 

разработанная ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе: 

Обозначение Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-ИРД 

Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-ИРД 

Подраздел 1. Краткая историческая справка 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-ИРД 

Подраздел 2. Обмерные чертежи 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-ИРД 

Подраздел 3. Фотофиксация 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-КНИ ТЗ 

Подраздел 4. Техническое заключение 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-ОПЗ 

Подраздел 1. Общая пояснительная записка 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-АР 

Подраздел 2. Архитектурные решения 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-ВК 

Подраздел 3. Водоснабжение и канализация 

3-12КВ-КСА-2025 

СП-ЭО 

Подраздел 4. Электроснабжение и освещение 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-Петербург, 

Спасский пер., 4: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-
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Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, 

разработанная ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта; 

- извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 1); 

- копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Н. Успенской», утвержденного КГИОП 10.06.2002 г. 

(приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп «Об утверждении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской» (приложение № 1); 

- копия плана 3-го этажа здания по адресу: Санкт-Петербург, Спасский 

переулок, дом 4, литера А, составленного ООО «Нева-Кадастр» по данным ЕГРН 

(приложение № 1); 

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 11.07.2025 

№ КУВИ-001/2025-138163380 (приложение № 1); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 21.04.2025 

№ 01-21-1136/25-0-1 (приложение № 1); 

- копия доверенности от 27.03.2025 № 78 АВ 6044964 (№ 78/586-н/78-2025-

3-155; приложение № 1); 

- копия акта осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

от 14.05.2025 г. (приложение № 1); 

- копия письма КГИОП от 01.10.2025 № 01-24-2480/25-0-1 (приложение 

№ 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется заказчиком. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

1. В ходе проведения осмотра при проведении настоящей экспертизы 

установлено: в квартире № 12 самовольно выполнены работы: 

- частично демонтированы перегородки, установлены новые перегородки в 

соответствии с обмерным планом, представленным в проектной документации, 

частично выполнены работы по отделке внутренних помещений. Выполненные 

работы предусмотрены экспертируемой проектной документацией, не нарушают 

предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. 
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Успенской», утвержденный распоряжением КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп; 

- установлены металлопластиковые заполнения белого цвета с Т-образным 

рисунок расстекловки. В соответствии с распоряжением КГИОП от 25.07.2024 

№ 1021-рп к предмету охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской» в части заполнений оконных проемов со стороны дворовых 

фасадов отнесен рисунок оконных заполнений. Согласно анализу 

иконографических материалов, а также проведенного обследования (см. 

приложение № 4), установлено, что все существующие деревянные заполнения на 

дворовых фасадах, включая лицевой корпус, имеют шестичастный рисунок 

расстекловки и соответствуют материалам иконографии (см. приложение № 2, илл. 

44). Цветовое решение и материал заполнений оконных проемов на дворовых 

фасадах в предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. 

Успенской» не включены, существующие заполнения в границах квартиры № 12 

выполнены с соблюдением единообразия цветового решения на фасадах, что 

подтверждается материалами фотофиксации (все заполнения оконных проемов на 

дворовых фасадах выполнены белым цветом, включая деревянные, 

соответствующие исторической иконографии). Таким образом, существующие 

заполнения оконных проемов в границах квартиры № 12 не соответствуют 

утвержденному распоряжением КГИОП предмету охраны в части рисунка 

расстекловки. Проектной документацией предусматривается приведение 

существующих металлопластиковых заполнений в границах квартиры № 12 в 

соответствие с предметом охраны путем установки декоративных накладок для 

соблюдения исторического рисунка расстекловки заполнений. 

2. Настоящая экспертиза возобновлена в период c 28 октября 2025 года по 

13 ноября 2025 года в связи с необходимостью доработки экспертируемой 

проектной документации и настоящего Акта в соответствии с письмом КГИОП от 

01.10.2025 № 01-24-2480/25-0-1. 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 

результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, иные 

сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением 

Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе», Законом 

Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
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исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, представленных 

заказчиком на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного казенного 

учреждения «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД СПб), а также 

материалы, хранящиеся в открытом доступе. В ходе проведения архивно-

библиографического исследования были выявлены материалы, относящиеся к 

объекту экспертизы, в том числе иконографические материалы. По результатам 

архивно-библиографических исследований были составлены краткие 

исторические сведения (время возникновения, даты основных изменений объекта, 

п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение № 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 

22 августа 2025 года аттестованным экспертом М.И. Филиповичем, приложение 

№ 4). Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 

технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 

результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в 

пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объектов 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных исследований 

и материалов историко-архивных исследований, в объеме, достаточном для 

обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 
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экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской», середине 

XVIII века, 1913 г., арх. К.В. Маковский, местонахождение (адрес): Санкт-

Петербург, Спасский пер., 4, включен в перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга (п. 342), 

на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 

или иную ценность» (приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской» утвержден КГИОП 10.06.2002 г. (приложение № 1). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской» утвержден распоряжением КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской» (приложение № 1). 

Технического план 3-го этажа здания по адресу: Санкт-Петербург, Спасский 

переулок, дом 4, литера А составлен ООО «Нева-Кадастр» по данным ЕГРН 

(приложение № 1). 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 

квартира № 12 с кадастровым номером 78:32:0001145:3268 расположена на 3-м 

этаже здания по адресу: Санкт-Петербург, Спасский переулок, дом 4, литера А, 

квартира 12. 

По результатам анализа документов технического (план 3-го этажа здания 

по адресу: Санкт-Петербург, Спасский переулок, дом 4, литера А, составленный 

ООО «Нева-Кадастр» по данным ЕГРН) и проведенного осмотра (приложение 

№ 4) выявлено: в квартире № 12 частично демонтированы перегородки, 

установлены новые перегородки в соответствии с обмерным планом, 

представленным в проектной документации, частично выполнены работы по 

отделке внутренних помещений. 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости от 

11.07.2025 № КУВИ-001/2025-138163380 (приложение № 1) квартира № 12 с 

кадастровым номером 78:32:0001145:3268, расположенная на 3-м этаже здания по 

адресу: Санкт-Петербург, Спасский переулок, дом 4, литера А (выявленный объект 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской»), находится в собственности 

физического лица. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 
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В начале XVIII века на исследуемой территории располагалась Новая 

слобода, в 1737 году указом императрицы Анны Иоанновны была создана 

Комиссия о Санкт-Петербургском строении, которую возглавил П.М. Еропкин. По 

решению Комиссии была продлена Саарская перспектива, соединявшая Петербург 

с Москвой, до пересечения с Садовой улицей. На пересечении этих дорог была 

назначена площадь для продажи сена и дров. Сенная площадь сразу стала 

крупнейшей торговой площадью Петербурга1. 

Первой архитектурной доминантой Сенной площади стала Церковь Спаса 

на Сенной, построенная в 1753-1765 годах на средства купцов, торговавших на 

Сенной площади. Переулок расположенный по восточной границе площади и 

ведущий к церкви, получил название Спасский2. 

В это время начинается активная застройка бывшей слободы каменными 

зданиями. На аксонометрическом плане Санкт-Петербурга 1765-1773 годах на 

исследуемом участке построен двухэтажный каменный дом с надстройкой 3-м 

этажом в его юго-восточной части. Во дворе дома имелись двухэтажные флигели, 

в северо-восточной части участка – огород 3 . В 1806 году участок со всеми 

строениями принадлежал купцу Николаю Галаушину 4 . Застройка участка без 

изменения пятна застройки сохранялась до середины XIX века. 

К 1862 году участок принадлежал дворянину Григорию Михайловичу 

Попову. К этому времени лицевой дом был полностью надстроен 3-м этажом. По 

проекту академика архитектуры Слупского и помощника архитектора Юргенса 

строится новый пятиэтажный каменный флигель, также надстраиваются дворовые 

флигели 3-м этажом5. 

В 1873 году участок со строениями принадлежал жене коллежского 

регистратора Александре Назаровне Успенской. В лицевом доме на 1-м этаже 

оконный проем переделывается в дверной с устройством ступеней перед входом, 

также выполняется перепланировка юго-восточной части лицевого дома. 

В 1875 году к пятиэтажному флигелю с северо-востока планируется 

пристроить новые каменные двухэтажные службы и одноэтажную пристройку. В 

1876 году каменный служебный флигель расширяется и надстраивается 3-м 

этажом, устраивается новая помойная яма. 

В 1913 году участок со всеми строениями приобретен Иваном Ивановичем 

Успенским. По проекту архитектора Маковского Константина Владимировича 

лицевой трехэтажный дом и трехэтажными дворовыми флигелями надстраивается 

до пяти этажей с учетом существовавшего облика здания, частично изменялся 

облик наличников в оформлении оконных проемов, а в уровне 1-го этажа 

 

1 Юркова З.В. Сенная площадь: вчера, сегодня, завтра. СПб., М., 2011. С. 15-16. 
2 Там же. С. 46. 
3 См. приложение № 2, илл. 3. 
4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 327. 
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897. 

10



 

штукатурные наличники убирались 6 . Проектный и фактически реализованный 

вариант имели некоторые отличия, в частности, вместо запроектированных окон в 

уровне 5-го этажа лицевого дома с лучковым завершением были реализованы 

прямоугольные, также полуциркульный балкон 3-го этажа, который по проекту 

предусматривалось убрать, был переделан в прямоугольный7. 

После революции здание было национализировано, квартиры обращены в 

коммунальные. На фотографии 1949 года зафиксированы наличники в уровне 1-го 

этажа, которые в настоящее время отсутствуют, часть проемов 1-го этажа были 

переделаны в оконные8 . Во 2-й половине XX века при капитальном ремонте 

здания были утрачены наличники в оформлении окон 1-го и 5-го этажей со 

стороны лицевого фасада. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние: 

Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» 

расположен в Адмиралтейском районе Санкт-Петербурга, в квартале, 

ограниченном Спасским переулком, набережной канала Грибоедова, Гороховой и 

Садовой улицами, по адресу: Санкт-Петербург, Спасский переулок, дом 4, литера 

А. 

Здание пятиэтажное, состоит из лицевого корпуса и двух дворовых 

корпусов. 

Фундаменты здания бутовые, наружные и внутренние капитальные стены – 

кирпичные, перекрытия деревянные по металлическим балкам. Крыша здания 

скатная, кровля выполнена из металла, система водостока организована: сток 

осуществляется через металлические водосточные трубы. 

Архитектурно-художественное решение фасадов здания выполнено в 

приемах эклектики с элементами барокко. 

Лицевой фасад: 

Цоколь здания облицован известняком, фасад оштукатурен, окрашен, 

отделан под прямоугольный руст в уровне 1-го этажа. Фасад оформлен лопатками, 

в уровне 1-го этажа по центру и крайним осям с фигурным обрамлением. 

Дверные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения – поздние 

металлические и металлопластиковые двери. В уровне 3-го этажа расположен 

прямоугольный в плане балкон на металлических кронштейнах. Ограждение 

балкона из металла (рисунок – геометрический). 

Воротный проезд коробовый, оформлен замковым камнем. Ворота поздние, 

выполнены из металла, двупольные с калиткой. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения – деревянные и 

металлопластиковые. 

Оконные проемы в уровне 2-го этажа оформлены фигурными 

 

6 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897. 
7 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29. 
8 ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.71411. 
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профилированными наличниками с замковыми камнями, завершенными 

треугольными и лучковыми профилированными сандриками, в подоконных 

простенках – фигурными филенками в виде волют, гуттами. 

В уровне 3-го этажа оконные проемы оформлены фигурными 

профилированными наличниками с замковыми камнями. В уровне 4-го этажа – 

фигурными наличниками с гуттами и треугольными профилированными 

сандриками. 

Горизонтальное членение фасада подчеркнуто междуэтажной 

профилированной тягой в уровне 1-го – 2-го этажей, профилированным карнизом 

в уровне 2-го – 3-го этажей. Венчающий выносной карниз – профилированный. 

Парапет кровли с кирпичными оштукатуренными парапетными тумбами. 

Дворовые фасады: 

Цоколь облицован известняком, фасады гладко оштукатурены, окрашены. 

Дверные и оконные проемы прямоугольной конфигурации. Заполнения дверных 

проемов – поздние металлические двери. Заполнения оконных проемов – 

преимущественно металлопластиковые белого цвета.  

Фасад лицевого корпуса в уровне 1-го – 2-го этажей оформлен лопатками, 

оконные проемы в уровне 2-го этажа лицевого корпуса фигурными наличниками с 

замковыми камнями, с полуциркульным профилированным сандриком по оси 

воротного проезда. 

Венчающий карниз – профилированный. 

Квартира № 12: 

Квартира № 12 расположена на 3-м этаже дворового корпуса, вход в 

квартиру осуществляется со стороны лестничной клетки 2ЛК. Входная дверь – 

поздняя, одностворчатая, выполнена из металла. 

Оконные проемы в границах квартиры – прямоугольной конфигурации, 

заполнения – металлопластиковые окна белого цвета. 

Перекрытия под помещением и над помещением плоские, перегородки во 

внутренних помещениях каркасные и деревянные оштукатуренные. 

Полы во внутренних помещениях – цементная стяжка, дощатые по 

деревянным лагам. Стены оштукатурены, окрашены/оклеены обоями; потолки 

оштукатурены, окрашены. В ч.п. 2 имеется угловая печь. 

В соответствии с распоряжением КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской» элементы декоративно-художественного оформления 

интерьеров, предметы декоративно-прикладного искусства в квартире № 12 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» отсутствуют. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден материалами 

фотофиксации от 22.08.2025 г. (приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

12



 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы: 

1. Материалы иконографии (приложение № 2), в том числе: 

- РНБ: План Санкт-Петербурга 1738 г. (илл. 1), 1753 г. (илл. 2); 

- ЦГИА СПб: Ф. 513. Оп. 168. Д. 319 (илл. 4); Ф. 513. Оп. 168, Д. 320 (илл. 

5); Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897 (илл. 9-25, 40-45); Ф. 515. Оп. 4. Д. 29 (илл. 26-39, 

46-58); 

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы: Опись 1ГР-47. Ед.хр.71411 (илл. 59), 

Опись 1ВР-49. Ед.хр.72470 (илл. 60). 

2. Материалы фотофиксации от 22.08.2025 г. (приложение № 4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

4. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

5. Письмо Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП. 

6. Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (письмо 

Минкультуры России от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП). 

7. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования». 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации». 

9. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории 

и культуры». 

10. ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия». 

11. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - нач. ХХ века: 

справочник. СПб., 1996. 

12. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (П. де Сент-

Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб., 2003. 
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14. Старые карты России и мира онлайн [Электронный ресурс] // URL: 

http://www.etomesto.ru. 

15. Старые карты России и зарубежья [Электронный ресурс] // URL: 

https://retromap.ru. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-Петербург, 

Спасский пер., 4: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, в 

составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Проектная документация разработана в 2025 году индивидуальным 

предпринимателем Корниловым Сергеем Александровичем, осуществляющим 

деятельность по сохранению объектов культурного наследия в соответствии с 

действующей лицензией Министерства культуры Российской Федерации от 

26.07.2023 № МКРФ 23696. 

Проектная документация разработана в целях проведения работ по ремонту 

и приспособлению для современного использования квартиры № 12 выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-Петербург, 

Спасский пер., 4. 

Раздел 1. Предварительные работы включает в себя Подраздел 1. 

Исходно-разрешительная документация, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-ИРД. 

В рассматриваемом подразделе представлены исходные и разрешительные 

документы, собранные проектной организацией в рамках предварительных работ, 

являющиеся основанием для разработки проектной документации, и включающие 

в себя: выписку из Единого государственного реестра недвижимости, поэтажные 

планы здания, задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, копию распоряжения КГОИП об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия, копия плана границ территории объекта 

культурного наследия, копия акта осмотра технического состояния, заключение о 

возможности приспособления объекта культурного наследия для современного 

использования. 

В рассматриваемом разделе представлен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия от 

14.05.2025 г., составленный в отношении выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Н. Успенской» (далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (выполнено: частичный 

демонтаж деревянных перегородок; монтаж каркасных перегородок с прокладкой 
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шумоизоляционных материалов, с выделением новых помещений; отключение 

квартиры от газоснабжения, путем установки заглушки на стояк газоснабжения. В 

квартире предусмотрена установка электрической плиты; исторические 

деревянные оконные заполнения заменены на металлопластиковые; планируется к 

выполнению: демонтаж ненесущих перегородок; монтаж каркасных перегородок с 

прокладкой шумоизоляционных материалов, с выделением новых помещений; 

гидроизоляция пола в совмещенном санузле и кухне-столовой; установка 

электрической плиты и электрического водонагревателя накопительного типа 

V=100л.; установка сантехнического оборудования с прокладкой новых 

трубопроводов из современных материалов; замена электроустановочного 

оборудования с прокладкой новых кабельных материалов; устройство новых 

полов; отделка помещений; устройство подшивного потолка; демонтаж и 

установка на новом месте существующей печи. В соответствии с предметом 

охраны, данная печь не представляет историко-культурной ценности; установка 

новых дверных полотен; установка декоративных накладок на существующие 

оконные заполнения для возвращения исторической расстекловки. Цвет накладок 

белый; установка электрического полотенцесушителя в совмещенном санузле; 

установка перекидного патрубка для естественной вентиляции из совмещенного 

санузла в существующий вентканал): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводам Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Раздел 2. Комплексные научные исследования включает в себя: 

Подраздел 1. Краткая историческая справка, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-КНИ 

КИС, Подраздел 2. Обмерные чертежи, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-КНИ ОЧ, 

Подраздел 3. Фотофиксация, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-КНИ ФФ, Подраздел 

4. Техническое заключение, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-КНИ ТЗ. 

В Подразделе 1. Краткая историческая справка, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 

СП-КНИ КИС представлены результаты историко-архивных и 

библиографических исследований в виде подробной исторической справки, 

основанной на архивных и библиографических источниках и альбом 

иконографической иконографии, отражающие основные этапы формирования и 

строительства объекта культурного наследия, а также изменения в течение 

прошедшего времени. 

В Подразделе 2. Обмерные чертежи, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-КНИ 
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ОЧ представлены результаты определения геометрических и объемно-

пространственных характеристик, фиксация планировочного решения квартиры 

№ 12. Графические материалы указанного подраздела включают в себя обмерный 

план квартиры № 12, отражающий существующее планировочное решение, а 

также обмерный план оконных заполнений. 

Подраздел 3. Фотофиксация, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-КНИ ФФ 

включает в себя материалы фотофиксации выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Н. Успенской» в границах проектирования (квартиры № 12), на 

фотоснимках зафиксированы основные конструктивные и объемно-

планировочные элементы и техническое состояние квартиры № 12. 

В Подразделе 4. Техническое заключение, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП -

КНИ ТЗ представлены результаты обследования конструкций выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской», выполненных в границах 

проектирования (квартиры № 12), составлена дефектная ведомость, по результатам 

обследования установлено следующее: 

- несущие стены выполнены из кирпича, находятся в работоспособном 

состоянии; 

- междуэтажные перекрытия – деревянные по металлическим балкам, 

находятся в работоспособном состоянии; 

- оконные заполнения металлопластиковые, находятся в работоспособном 

состоянии; 

- перегородки деревянные, оштукатуренные по дранке и каркасные с 

обшивкой гипсокартонными листами, находятся в работоспособном состоянии. 

Рассмотренные и проанализированные экспертной комиссией подразделы 

«Предварительные работы» и «Комплексные научные исследования» в полной 

мере отражают существующее состояние выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Н. Успенской», выполнены в соответствии с требованиями 

задания КГИОП от 21.04.2025 № 01-21-1136/25-0-1 (приложение № 1), достаточны 

для принятия проектных решений по ремонту и приспособлению для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской». 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления включает в себя: 

Подраздел 1. Общая пояснительная записка, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-ОПЗ, 

Подраздел 2. Архитектурные решения, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-АР, 

Подраздел 3. Водоснабжение и канализация, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-ВК, 

Подраздел 4. Электроснабжение и освещение, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-ЭО. 

В Подразделе 1. Общая пояснительная записка, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 

СП -ОПЗ представлена развернутая пояснительная записка, содержащая 

проектные решения, предусмотренные проектной документацией, а также 

принятые решения по организации работ, предполагающие проведение всех видов 

работ лицензированной организацией, с соблюдением строительных норм и 

правил, пожарной и электробезопасности, использование сертифицированных 
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строительных и отделочных материалов. 

Проектной документацией предусматривается выполнение следующих 

работ: 

- демонтаж перегородок с последующим устройством новых каркасных с 

прокладкой шумоизоляционных материалов и обшивкой листами гипсокартона; 

- устройство новых полов и гидроизоляция полов в совмещенном санузле и 

кухне-столовой; 

- выполнение отделки внутренних помещений в соответствии с ведомостью 

отделки: полы – ламинат/паркет, керамическая плитка; стены – оштукатуривание, 

окраска, оклейка обоями/кафельная плитка; потолки – подшивные; 

- установка электрической плиты и электрического водонагревателя; 

- замена сантехнического оборудования с прокладкой новых трубопроводов 

из современных материалов; 

- замена электроустановочного оборудования с прокладкой новых 

кабельных материалов; 

- перенос на новое место существующей печи, не являющейся элементом 

предмета охраны в соответствии с распоряжением КГИОП от 25.07.2024 № 1021-

рп; 

- замена межкомнатных дверных заполнений; 

- установка декоративных накладок белого цвета на существующие 

металлопластиковые заполнения оконных проемов для возвращения 

исторического рисунка расстекловки, соответствующего предмету охраны, 

утвержденному распоряжением КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп; 

- установка электрического полотенцесушителя в совмещенном санузле; 

- установка перекидного патрубка для естественной вентиляции из 

совмещенного санузла в существующий вентканал. 

Также проектом предусмотрены ранее выполненные самовольные работы: 

- частичный демонтаж деревянных перегородок и монтаж каркасных 

перегородок с прокладкой шумоизоляционных материалов; 

- отключение квартиры от газоснабжения, путем установки заглушки на 

стояк газоснабжения; 

- замена деревянных заполнений оконных проемов на металлопластиковые. 

Подраздел 2. Архитектурные решения, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-АР 

включает в себя графические материалы, отражающие принятые проектной 

документацией архитектурные решения. В графических материалах 

рассматриваемого подраздела представлены: план квартиры № 12 в соответствии с 

данными ЕГРН, обмерный план квартиры № 12, план перепланировки квартиры 

№ 12, сводные спецификации с экспликацией полов, ведомостью отделки 

помещений, спецификацией дверных заполнений, необходимые узлы устройства 

гидроизоляции, узлы каркасных перегородок и подшивного потолка, чертежи 

оконных заполнений. 

В Подразделе 3. Водоснабжение и канализация, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 
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СП-ВК представлены графические материалы, отражающие принятые проектом 

решения по подключению к водопроводу холодного и горячего водоснабжения и 

канализации сантехнического оборудования. 

В графических материалах подраздела представлены: план прокладки сетей, 

схема холодного и горячего водоснабжения, схема канализации, спецификации, 

узел пересечения трубопровода через стены и перегородки, схема узла учета 

водоснабжения, схема устройства внутриквартирного пожаротушения. 

В Подразделе 4. Электрооборудование, шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП-ЭО 

проектом предусматривается прокладка сети от этажного щитка по существующей 

трассе с установкой распределительного устройства внутри квартиры. Прокладка 

сети внутри помещения осуществляется скрытно – под штукатуркой, в штробах и 

за стеновыми панелями (гипсокартон), под потолком. Прокладка электросетей 

предусматривается в пределах отпущенной мощности. В графических материалах 

подраздела представлены: принципиальная схема ЩК и ЭРЩ, таблица расчета 

нагрузок, план сетей электроосвещения, план штепсельных розеток, 

дополнительная схема уравнения потенциала, спецификация оборудования. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-Петербург, Спасский пер., 4: «Проект 

ремонта и приспособления для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, Спасский пер., 

дом 4, литера А», шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, разработанной ИП Корниловым 

С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами 

установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 14.05.2025 г., 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой 

проектной документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-Петербург, 

Спасский пер., 4 по адресу: Санкт-Петербург, Шпалерная ул., 6, согласно 

требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 
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3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственного решения, 

конструктивной системы, объемно-планировочного и архитектурного решений, 

технического состояния объекта культурного наследия (в границах 

проектирования, квартиры № 12) выполнены в достаточном объеме. Результаты 

проведенных исследований в полной мере отражают существующее состояние 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской», и достаточны 

для принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской», 

утвержденного распоряжением КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп (приложение 

№ 1), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1. настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 

объемно-пространственное решение, конструктивную систему, объемно-

планировочное решение, архитектурно-художественное решение фасадов 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Принятые проектные решения предусматривают ремонт и приспособление 

для современного использования квартиры № 12 выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» с обеспечением требований 

действующих норм и обязательным соблюдением требований государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

5. Согласно статьям 42, 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к «приспособлению для 

современного использования», включая «ремонт памятника», так как проводятся в 

целях создания условий для современного использования объекта, включают в 

себя сохранение элементов объекта культурного наследия, представляющих собой 

историко-культурную ценность, и направлены на поддержание его в 

эксплуатационном техническом состоянии. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 

21.04.2025 № 01-21-1136/25-0-1 (приложение № 1) и отвечает требованиям 

действующего законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 
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объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-Петербург, 

Спасский пер., 4: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, 

разработанная ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта, соответствует (положительное заключение) требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность». 

14.1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Н. Успенской», утвержденного КГИОП 10.06.2002 г. 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской». 

14.1.4. Копия плана 3-го этажа здания по адресу: Санкт-Петербург, Спасский 

переулок, дом 4, литера А, составленного ООО «Нева-Кадастр» по данным ЕГРН. 

14.1.5. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

11.07.2025 № КУВИ-001/2025-138163380. 

14.1.6. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 

21.04.2025 № 01-21-1136/25-0-1. 

14.1.7. Копия доверенности от 27.03.2025 № 78 АВ 6044964 (№ 78/586-н/78-

2025-3-155). 

14.1.8. Копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 

наследия от 14.05.2025 г. 

14.1.9. Копия письма КГИОП от 01.10.2025 № 01-24-2480/25-0-1. 

 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Материалы иконографии. 
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14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 

№ 3). 

 

14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации (приложение № 4). 

14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 

 

14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи государственных экспертов (подписано усиленной 

электронной подписью): 

 

Председатель 

экспертной комиссии 

Матвеев Б.М.  

 

   

 

13.11.2025 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

Филипович М.И. 

 

   

 

 

13.11.2025 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 

Бревдо Н.И. 

 

   

 

13.11.2025 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-

Петербург, Спасский пер., 4: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», 

шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, разработанной 

ИП Корниловым С.А. в 2025 году 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
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14.1.1. Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность». 

14.1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Н. Успенской», утвержденного КГИОП 10.06.2002 г. 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской». 

14.1.4. Копия плана 3-го этажа здания по адресу: Санкт-Петербург, Спасский 

переулок, дом 4, литера А, составленного ООО «Нева-Кадастр» по данным ЕГРН. 

14.1.5. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

11.07.2025 № КУВИ-001/2025-138163380. 

14.1.6. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 

21.04.2025 № 01-21-1136/25-0-1. 

14.1.7. Копия доверенности от 27.03.2025 № 78 АВ 6044964 (№ 78/586-н/78-

2025-3-155). 

14.1.8. Копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 

наследия от 14.05.2025 г. 

14.1.9. Копия письма КГИОП от 01.10.2025 № 01-24-2480/25-0-1. 
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ITPABI1TEJIhCTBO CAHKT-IIETEPBYPr A 
KOMHTET ITO rOCY)l,APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCITOJIb30BAHHIO 


H OXPAHE ITAMHTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPhI 


PACIIOP51lKEHlfE 

00 YTBeplKlIeHHH npeJ\MeTa oxpaHhI 

BhUlBJIeHHOrO OObeKTa KYJIhTYpHoro naCJIeJ\HH 

«)J,OM A.H.YcneHCKoii» 

B COOTBerCTBlI1I co CTaTheH 3 3aKOHa Crull<T-fleTep6ypra OT 12.07.2007 N2 333-64 «06 oXPaHe 

06beKTOB KYJIbTYpHoro aaCJleJ\lUI S CaaKT-flerep6ypre» II llyaKToM 3.12 flOJlOlKeaHlI 0 KOMIITeTe 

llO rocYl1apcTBeaaoMY KoarpOllJO, IICllOJlb30BaalllO II oxpaHe llaMm'HIIKOB IICTOPIIII H KyJIbTYPbI, 

YTBeplKl1eHHOrO llOCTaHOBJlealleM flpasHTeJIbcTBa CaHKT-fleTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, B CB1I311 

C l10311I\HeH cYllos 06II\eH IOPIICi1llKI\1I1I OTaOCIITeJlbaO aOpMan!SaOro xapaKTepa llpaBoBbIX aKTOB, 

YTBeplKllaJOII\IIX llpe)1Mer OXpaHbI o6beKTa KYJlbTYPHoro aaCJlel1l1lI : 

l. YTsepl1l1Tb llpe)1Mer oxpaHbl Bb!l!BJleaaOro 06beKTa KYJlbTYPHoro aaCJlel1l1lI 

«nOM A.H.YclleHCKoi1», paCllOJlOlKeHHOro llO Mpecy: CaHKT-flerep6ypr, CllaccKIIH rrep. , 4, comaCHO 

rrplIJlOlKeHll1O K pacrroplIlKeHIlIO. 

2. PacrroplilKealle KfHOfl OT 27.06.2014 N2 10-350 «06 orrpel1eJleall1l rrpe)1MeTa OXpaHbI 

Bb!l!BJleHHoro 06beKTa KYJlbTypHoro aaCJle.L\ID! «nOM A .H . YcneaCKOH» llpll3HaTb yrpaTIISII\IIM CIIJly. 

3. Ha'l3JlbIlllKY OTJ\eJla rocynapCTBeaHoro peecrpa 06beKTOB KYJIbTYpaoro aaCJle.L\ID! 06eClle'lHTh 

pa3MeII\elllle aaCTOHIUero paClloplilKealllI S 3JleKrpoaaoH tjJ0pMe B JlOKaJJbaOH KOMllblOTepaoH ceTII 

KrHOfl II ero OtjJlIUllaJJbHOe 0l1y6JlIIKOBaHl!e. 

4. KOHTPOJIb 3a IICrrOJlaeHlleM pacrrOplilKealll! B03JlOlKllTb Ha Ha'laJJbHl!Ka Y IIpaBJlealll! 

rocYl1apCTBeHHoro peecrpa o6beKTOB KYJIbTypHoro aaCJle.L\ID!. 

r.p. AraHoBa 
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npHJlOJKeHl1e K paCnOpRJKeHHlO Krl10n 
oT.('S;01..2iJI'INo IOLI-PD 

I 

TIpe)lMeT OXpaHbJ 

BbUlBJleHHOrO 06beKTa K)'llbTypHOrO HaClle,ll1U! «,UOM A.H.YCneHCKOll», pacnOllOlKeHHoro 


no a,apecy: CaHKT-TIeTep6ypr, CnaccKIDi nep., 4 


BHllOBaJI npeJiMeT OXpaH.b1 <!>OTOrPHKcaUM 

rrpHHa.n.ne)KHOCTh 

npe.n.Me-ra ox aHbl 
2 3 4 

06beMHO­ MeCTOnOnO)f{eHHe. ra6apHTb[ 


npOC1J>aHCTseHHoe 
 H KOH(tmrypauKSl nH,Uesoro 

pellleHHe: 
 Koprryca no CnaccKoMY nep., 

!1.8yx JlBOPOBblX KOprryCOB, 

BKlHOlfa$l BOPOTHbIH npOeJ.u 

JHfueaOro Koprryca; 

ra6apHTbl H KOHrPHrypaUH.II 

KpblWH (cKaTHaJI). MaTepHan 

KpoanH (flHCTOBOH MeTaJIJ1). 

KOHCTPYKTHBHaJI HCTopWiecKHe HapY)KHhle If 


CHCTeMa: BH)'T'peHHHe KHpOH"lHble 


KanHT3J1bHble cTeHbl; 


CBO.Ll.bl: 

II!!! 
1 

2 
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коробовые на подпружных 

арках с распалубками – 

воротного проезда; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

исторические лестницы – 

местоположение, габариты, 

конфигурация, включая 

лестницу 1-ЛК – 

междустенную – в уровне 

вестибюля и первого 

марша, двухмаршевую – в 

уровне 2-5-го этажей, на 

косоурах, с 

известняковыми ступенями 

и площадками, с 

площадками по сводам, с 

металлическим 

ограждением простого 

рисунка, с 

профилированным 

деревянным поручнем. 
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3 Объемно-

планировочное 

решение: 

объемно-планировочное 

решение в габаритах 

капитальных стен. 

 

4 Архитектурно-

художественное 

решение фасадов: 

лицевой фасад: 

четырехэтажный, 

асимметричный, на восемь 

световых осей, выполнен в 

приемах эклектики с 

элементами барокко: 

 

вид материала и характер 

отделки цоколя – 

известняк*; 

 

вид материала и характер 

отделки фасада – 

окрашенная штукатурка 

(линейный руст – в уровне 

1-го этажа, гладкая 

штукатурка – в уровне 2-5-

го этажей; 

 

воротный проезд – 

местоположение (по 5-й 

световой оси), габариты, 

конфигурация (коробовый), 

оформление 

(профилированная 

лучковая тяга, замковый 

камень); 

 

балкон на волютообразных 

кронштейнах – 

местоположение (по 5-й 

световой оси, в уровне 3-го 

этажа), габариты, 

конфигурация 

(прямоугольный в плане), 

ограждение – материал 

(металл), рисунок 

(перекрещенные овалы с 

«поясами меандра» сверху 

и снизу); 
*скрыт культурным слоем 
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лопатки на фигурных 

стилизованных консолях – 

местоположение (по 

центральным и крайним 

осям фасада), габариты, 

конфигурация; 

 

исторические оконные 

проемы – местоположение, 

габариты, конфигурация 

(прямоугольные); 

 исторический рисунок, 

цвет* и материал (дерево), 

оконных заполнений; 

ширина и верхняя отметка 

оконных проемов в уровне 

1-го этажа; 

 

оформление оконных 

проемов: 

профилированные 

фигурные наличники с 

«ушками» – в уровне 2-4-го 

этажей, замковые камни – в 

уровне 2-3-го этажей, 

лучковые сандрики (по 3-й, 

4-й световым осям – 

треугольные), подоконные 

филенки в виде волют – в 

уровне 2-го этажа, 

треугольные сандрики, 

уплощенные кронштейны – 

в уровне 4-го этажа;  

 

профилированная тяга – в 

уровне между 1-м и 2-м 

этажами; 

 

профилированный карниз с 

металлическим окрытием – 

в уровне между 2-м и 3-м 

этажами; 

 

венчающий 

профилированный карниз; 

 

дворовые фасады: 

 

вид материала и характер 

отделки фасадов – гладкая 

штукатурка; 

 

исторические оконные и 

дверные проемы – 

местоположение, габариты, 

конфигурация; 

рисунок оконных 

заполнений; 

оконные проемы 1-го этажа 

– отметки высоты и 

габариты ширины; 
*по результатам архивных и 

натурных исследований 
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профилированные 

междуэтажные тяги; 

 

профилированный 

венчающий карниз; 

 

 

 

дворовый фасад лицевого 

корпуса: 

воротный проезд –

оформление 

(профилированная 

лучковая тяга, замковый 

камень), конфигурация 

(коробовый);  

 

оформление оконных 

проемов 2-го этажа – 

профилированные 

фигурные наличники с 

«ушками», замковые камни; 

окно над воротным 

проездом с лучковым 

сандриком, фланкировано 

пилястрами. 
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Введите текстВыполнен по данным ФГБУ ФКП «Росреестра»

Генеральный директор ООО "Нева - Кадастр"
Егорова О.В.
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:1145:0:38:2003; Условный номер 878455

Местоположение: г. Санкт-Петербург, Спасский переулок, дом 4, литера А, квартира 12

Площадь: 44.9

Назначение: Жилое

Наименование: Жилое помещение, расположенное в многоквартирном доме, признано непригодным для проживания
(Распоряжение Администрации Адмиралтейского района Санкт-Петербурга от 26.12.2020 № 4318)

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 3

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб.: 491268.59

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:32:0001145:3011

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 12.06.2007

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 11.07.2025, поступившего на рассмотрение 11.07.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

11.07.2025г. № КУВИ-001/2025-138163380

Кадастровый номер: 78:32:0001145:3268

Номер кадастрового квартала: 78:32:0001145

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: ЕФРЕМОВ ВЛАДИСЛАВ БОРИСОВИЧ

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

11.07.2025г. № КУВИ-001/2025-138163380

Кадастровый номер: 78:32:0001145:3268

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Ефремов Владислав Борисович
Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:32:0001145:3268-78/030/2020-1
16.03.2020 10:31:44

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

11.07.2025г. № КУВИ-001/2025-138163380

Кадастровый номер: 78:32:0001145:3268

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

11.07.2025г. № КУВИ-001/2025-138163380

Кадастровый номер: 78:32:0001145:3268 Номер этажа (этажей): 3

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 

учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

 

Адрес места нахождения: 

Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

пер. Спасский д. 4 лит. А кв. 12 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Пермякова Марина Анатольевна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: 8-905-282-65-55 

Адрес электронной почты: ma03@yandex.ru 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия: 

Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 

наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» 

утвержден КГИОП 10.06.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 

описание предмета охраны: 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Н. Успенской» 

утвержден распоряжением КГИОП от 25.07.2024 № 1021-рп/24 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 

наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 

проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 

В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 

документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 

КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 

необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 

объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 
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Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 

должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 

законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 

для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 

документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 

наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 

культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 

археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 

на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-

культурной экспертизе. 

Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 

2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления квартиры 
№ 12 для современного использования в 
части перепланировки разрабатывается на 
основе научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
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Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 

Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 

11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
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в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 

отдела Адмиралтейского района 

Управления по охране и 

использованию объектов 

культурного наследия КГИОП 

______________________________ 

Смускина Анастасия 

Максимовна 

_______________ 

(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-

Петербург, Спасский пер., 4: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», 

шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, разработанной 

ИП Корниловым С.А. в 2025 году 
 

 

 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  
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14.2.1. Материалы иконографии 
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Илл. 1. План Санкт-Петербурга 1738 г. (источник: РНБ). 

  

Илл. 2. План Санкт-Петербурга 1753 г. (источник: РНБ). 

  

Илл. 3. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (источник: 

Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (П. де Сент-Илера, И. 

Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб., 2003). 

  

Илл. 4. План XVIII 3-й Адмиралтейской части 3-го квартала. 1798 г. Фрагмент 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319). 

  

Илл. 5. План VIII 3-й Адмиралтейской части 2-го и 3-го кварталов. 1807 г. 

Фрагмент (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 320). 

  

Илл. 6. План Санкт-Петербурга 1828 года (источник: 

https://retromap.ru/1418288_59.929177,30.317469). 

  

Илл. 7. Немецкая аэрофотосъемка 1939-1942 гг. (источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_aero-photo/?y=59.929325&x=30.317733). 

  

Илл. 8. Спутниковая съемка Ленинграда 1966 года (источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_sputnik-1966/?y=59.929261&x=30.317862). 

  

Илл. 9. План двора дворянина Григория Михайловича Попова, состоящего в 3-й 

Адмиралтейской части 3-го квартала под № 3. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 10. Проектный план 1-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 11. Проектный план 2-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 12. Проектный план 3-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 13. Проектный план 4-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 14. Проектный план 5-го этажа и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 15. Проектный фасад и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 16. Проектный фасад и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 17. Проектный фасад и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 18. План двора жены коллежского регистратора Александры Назаровны 

Успенской, состоящего в Спасской части 3-го участка под № 4. 1873 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 19. Фасад лицевого корпуса по Спасскому пер. 1873 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 20. Разрез лицевого корпуса. 1873 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 9897). 

  

Илл. 21. Проектные планы части лицевого корпуса. 1873 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 22. План двора жены коллежского регистратора Александры Назаровны 

Успенской, состоящего в Спасской части 3-го участка под № 4. 1875 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 23. План и фасад проектируемого надворного флигеля. 1875 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 24. План двора Успенского в Спасской части 3-го участка № 4 по Спасскому 

пер. 1876 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 25. Проектные фасад и планы надворного флигеля. 1876 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 26. Фиксационный план двора А.Н. Успенской. 1897 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 27. Фиксационный фасад лицевого корпуса по Спасскому пер. 1897 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 28. Фиксационный фасад лицевого корпуса со стороны двора. 1897 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 29. Фиксационный фасад южного дворового флигеля. 1897 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 30. Фиксационный фасад дворового корпуса. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 31. Фиксационный фасад дворового корпуса. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 32. Разрез лицевого корпуса и фиксационный фасад северного дворового 

флигеля. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 33. Фиксационный фасад дворового корпуса. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 34. Фиксационный план подвального этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 35. Фиксационный план 1-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 36. Фиксационный план 2-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 37. Фиксационный план 3-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 38. Фиксационный план 4-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 39. Фиксационный план 5-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 40. План двора Ивана Ивановича Успенского, состоящего в 3-м участке 

Спасской части по Спасскому пер. № 4. 1913 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 41. Проектный план 3-го этажа.1913 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

  

Илл. 42. Проектный план 4-го и 5-го этажей. 1913 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 43. Проектный фасад по Спасскому переулку. 1913 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 44. Проектные разрезы и дворовый фасад лицевого корпуса. 1913 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 45. Разрез лицевого корпуса и проектный фасад дворового корпуса. 1913 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

  

Илл. 46. Фиксационный план двора, принадлежащего вдове коллежского 

регистратора Александре Назаровне Успенской в Спасской части 3-го участка по 

Спасскому пер. под № 4. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 47. Фиксационный план подвала. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 

4. Д. 29). 

  

Илл. 48. Фиксационный план 1-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 49. Фиксационный план 2-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 50. Фиксационный план 3-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 51. Фиксационный план 4-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 52. Фиксационный план 5-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

    

Илл. 53. Фиксационные разрезы и фасад дворового корпуса. 1914 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

   

Илл. 54. Фиксационные разрезы и фасад дворового корпуса. 1914 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 55. Фиксационный разрез и дворовый фасад лицевого корпуса. 1914 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 56. Фиксационный разрез и фасад дворового корпуса. 1914 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 57. Фиксационный фасад по Спасскому пер. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 58. Фиксационный фасад дворового флигеля. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

  

Илл. 59. Фасад дома № 4 по улице Петра Алексеева. 1949 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.71411). 

  

Илл. 60. Фасад дома № 4 по улице Петра Алексеева. 1954 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ВР-49. Ед.хр.72470).  
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Илл. 1. План Санкт-Петербурга 1738 г. (источник: РНБ). 

 
Илл. 2. План Санкт-Петербурга 1753 г. (источник: РНБ). 
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Илл. 3. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (источник: 

Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. (П. де Сент-

Илера, И. Соколова, А. Горихвостова и др.). СПб., 2003). 

 
Илл. 4. План XVIII 3-й Адмиралтейской части 3-го квартала. 1798 г. Фрагмент 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319). 
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Илл. 5. План VIII 3-й Адмиралтейской части 2-го и 3-го кварталов. 1807 г. 

Фрагмент (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 320). 

 
Илл. 6. План Санкт-Петербурга 1828 года (источник: 

https://retromap.ru/1418288_59.929177,30.317469). 
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Илл. 7. Немецкая аэрофотосъемка 1939-1942 гг. (источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_aero-

photo/?y=59.929325&x=30.317733). 

 
Илл. 8. Спутниковая съемка Ленинграда 1966 года (источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_sputnik-

1966/?y=59.929261&x=30.317862). 
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Илл. 9. План двора дворянина Григория Михайловича Попова, состоящего в 3-й 

Адмиралтейской части 3-го квартала под № 3. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9897). 

 
Илл. 10. Проектный план 1-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 
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Илл. 11. Проектный план 2-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

 
Илл. 12. Проектный план 3-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 
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Илл. 13. Проектный план 4-го этажа. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

 
Илл. 14. Проектный план 5-го этажа и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 15. Проектный фасад и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 

 
Илл. 16. Проектный фасад и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 
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Илл. 17. Проектный фасад и разрез. 1862 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 
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Илл. 18. План двора жены коллежского регистратора Александры Назаровны 

Успенской, состоящего в Спасской части 3-го участка под № 4. 1873 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 19. Фасад лицевого корпуса по Спасскому пер. 1873 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 20. Разрез лицевого корпуса. 1873 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 
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Илл. 21. Проектные планы части лицевого корпуса. 1873 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 22. План двора жены коллежского регистратора Александры Назаровны 

Успенской, состоящего в Спасской части 3-го участка под № 4. 1875 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 23. План и фасад проектируемого надворного флигеля. 1875 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 24. План двора Успенского в Спасской части 3-го участка № 4 по 

Спасскому пер. 1876 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 25. Проектные фасад и планы надворного флигеля. 1876 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 26. Фиксационный план двора А.Н. Успенской. 1897 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 27. Фиксационный фасад лицевого корпуса по Спасскому пер. 1897 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 28. Фиксационный фасад лицевого корпуса со стороны двора. 1897 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 29. Фиксационный фасад южного дворового флигеля. 1897 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 30. Фиксационный фасад дворового корпуса. 1897 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 31. Фиксационный фасад дворового корпуса. 1897 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 32. Разрез лицевого корпуса и фиксационный фасад северного дворового 

флигеля. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 33. Фиксационный фасад дворового корпуса. 1897 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 34. Фиксационный план подвального этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 35. Фиксационный план 1-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 36. Фиксационный план 2-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 37. Фиксационный план 3-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 38. Фиксационный план 4-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 39. Фиксационный план 5-го этажа. 1897 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 40. План двора Ивана Ивановича Успенского, состоящего в 3-м участке 

Спасской части по Спасскому пер. № 4. 1913 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 41. Проектный план 3-го этажа.1913 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9897). 
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Илл. 42. Проектный план 4-го и 5-го этажей. 1913 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 43. Проектный фасад по Спасскому переулку. 1913 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

87



 
Илл. 44. Проектные разрезы и дворовый фасад лицевого корпуса. 1913 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 

 
Илл. 45. Разрез лицевого корпуса и проектный фасад дворового корпуса. 1913 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9897). 
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Илл. 46. Фиксационный план двора, принадлежащего вдове коллежского 

регистратора Александре Назаровне Успенской в Спасской части 3-го участка 

по Спасскому пер. под № 4. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 47. Фиксационный план подвала. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 48. Фиксационный план 1-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 49. Фиксационный план 2-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 50. Фиксационный план 3-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 51. Фиксационный план 4-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 52. Фиксационный план 5-го этажа. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 53. Фиксационные разрезы и фасад дворового корпуса. 1914 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 

 
Илл. 54. Фиксационные разрезы и фасад дворового корпуса. 1914 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 55. Фиксационный разрез и дворовый фасад лицевого корпуса. 1914 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 56. Фиксационный разрез и фасад дворового корпуса. 1914 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 57. Фиксационный фасад по Спасскому пер. 1914 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 58. Фиксационный фасад дворового флигеля. 1914 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 29). 
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Илл. 59. Фасад дома № 4 по улице Петра Алексеева. 1949 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.71411). 
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Илл. 60. Фасад дома № 4 по улице Петра Алексеева. 1954 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ВР-49. Ед.хр.72470). 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-

Петербург, Спасский пер., 4: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», 

шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, разработанной 

ИП Корниловым С.А. в 2025 году 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской» по адресу: Санкт-

Петербург, Спасский пер., 4: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 12 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», 

шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, разработанной 

ИП Корниловым С.А. в 2025 году 

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Материалы фотофиксации от 22.08.2025 г. 

Состав фотофиксации 

 

Фасады: 

Фото 1. Вид на лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской». 

  

Фото 2. Вид на дворовые фасады выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской». 

  

Фото 3. Вид на дворовые фасады выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской». 

  

Фото 4. Вид на фасад северного дворового корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

  

Фото 5. Вид на фасад северного дворового корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». Красным отмечены окна квартиры 

№ 12. 

 

Внутренние помещения квартиры № 12 (нумерация помещений в соответствии 

с данными ЕГРН): 

Фото 6. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Входная дверь в квартиру № 12. 

  

Фото 7. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 

  

Фото 8. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 

  

Фото 9. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 

  

Фото 10. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 

  

Фото 11. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 

  

Фото 12. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 3. 
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Фото 13. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 2. 

  

Фото 14. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 2. 

  

Фото 15. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 2. 

  

Фото 16. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 3. 

  

Фото 17. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 3. 

  

Фото 18. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 4.  
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Схема фотофиксации 

Схема № 1 . Фотофиксация фасадов 

 
 

Схема № 2. Фотофиксация внутренних помещений квартиры № 12 

 
Условные обозначения:  

1 – номер фотографии; 

< – направление фотофиксации. 
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Фотофиксация от 22.08.2025 г. 

 
Фото 1. Вид на лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Н. Успенской». 
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Фото 2. Вид на дворовые фасады выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской». 
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Фото 3. Вид на дворовые фасады выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Н. Успенской». 
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Фото 4. Вид на фасад северного дворового корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

 
Фото 5. Вид на фасад северного дворового корпуса выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». Красным отмечены окна 

квартиры № 12. 
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Фото 6. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Входная дверь в квартиру № 12. 
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Фото 7. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 
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Фото 8. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 
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Фото 9. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 
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Фото 10. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 

129



 
Фото 11. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 1. 

130



 
Фото 12. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 3. 
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Фото 13. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 2. 
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Фото 14. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 2. 
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Фото 15. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 2. 
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Фото 16. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 3. 

135



 
Фото 17. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 3. 
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Фото 18. Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Н. Успенской». 

Внутренние помещения квартиры № 12, ч.п. 4. 
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использования в части перепланировки 
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Петербург, Спасский пер., дом 4, литера А», 

шифр: 3-12КВ-КСА-2025 СП, разработанной 

ИП Корниловым С.А. в 2025 году 
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юридическим лицом   
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a.gribanova
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a.gribanova
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ИП Корниловым С.А. в 2025 году 
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