
 

 
Генеральный директор  

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

М.П. Фефелова 

___________________ 

«10» ноября 2025 года 

 

АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока  

(с металлической оградой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Динамо пр., 24, в целях обоснования включения в Единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

 

г. Санкт-Петербург                                                               «10» ноября 2025 года 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757. Адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

договора от 12.06.2025 № Э-16-25 от 04.04.2025 г. (приложение № 3). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в период с 12 июня 2025 года по 18 июля 2025 года, с 10 сентября 2025 года по 

11 сентября 2025 года, с 03 ноября 2025 года по 10 ноября 2025 года.  

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Гр-н РФ Шишов С.А., действующий в интересах акционерного общества 

«ААА УПРАВЛЕНИЕ КАПИТАЛОМ». Д.У. Закрытым комбинированным 
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паевым инвестиционным фондом «Ландыш», ИНН: 772153153900, в 

соответствии с доверенностью от 11.06.2025 № 58. 

4. Сведения об эксперте: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) (при 

наличии) 

_ 

Стаж работы 22 года 

Место работы и должность ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – эксперт по проведению 

государственной историко-культурной 

экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на 

проведение экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России 

от 13.01.2023 № 65. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия 

в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в статье 30 Федерального 

закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в 

границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного 
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наследия. 

Приказ об аттестации Минкультуры России 

от 27.10.2022 № 2081. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 

- документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в соответствии со статьями 28-32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаю, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, я несу ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключение экспертизы. 

 

Эксперт    Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 

Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Динамо пр., 24, в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

Определение категории историко-культурного значения объектов 

культурного наследия. 

 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 

Выявленный объект культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Динамо 

пр., 24, в целях обоснования включения в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 
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Документы, обосновывающие включение выявленного объекта 

культурного наследия в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.  

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- копия приказа Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) Правительства 

Санкт-Петербурга от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 1); 

- копия приказа КГИОП от 15.11.2002 № 8-131 «Об уточнении списка 

выявленных объектов культурного наследия» (приложение № 1); 

- копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», утвержденный 

КГИОП 25.12.2002 (приложение № 1); 

- охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия 

(здание) от 23.09.2008 № 8408 (приложение № 1); 

- проектная документация: «Жилой дом по пр. Динамо, д. 24. 

Капитальный ремонт с реконструкцией чердака», разработанная АНО «Дарси» в 

2003 году; 

- проектная документация: «Капитальный ремонт фасадов и кровли 

жилого дома. Крестовский остров, пр. Динамо 24», разработанная 

Архитектурной мастерской А.Е. Ситникова в 2004 году; 

- проектная документация: «Проект перепланировки жилого дома по 

адресу: Санкт-Петербург, Петроградский административный район, пр. Динамо 

24», шифр: 02/04/2005, разработанный ООО «Гарда» в 2005 году; 

- технический паспорт от 13.06.2023 инв. № 11/01-555 с поэтажными 

планами (приложение № 2). 

- технический паспорт от 04.09.2007 № 217/6 (приложение № 2); 

- выписки из ЕГРН от 07.03.2025 (приложение № 2); 

- письмо КГИОП от 02.09.2025 № 01-24-2221/25-0-1 (приложение № 1); 

- выписка от 23.09.2025 из протокола № 02-03-5/2025 заседания рабочей 

группы Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-

Петербурге (приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с государственным контрактом, сбор иных документов 

(сведений), указанных в пункте 15 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, осуществляется экспертом 
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самостоятельно, перечень документов перечислен в пункте 11.1. Перечень 

документов и материалов, полученных и собранных при проведении 

экспертизы. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 

Настоящая экспертиза возобновлена в период с 10 сентября 2025 года по 

11 сентября 2025 года в связи с необходимостью доработки настоящего Акта в 

соответствии с письмом КГИОП от 02.09.2025 № 01-24-2221/25-0-1 

(приложение № 2). 

В связи с решением рабочей группы Совета по сохранению объекта 

культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 23 сентября 2025 

года о доработке настоящего акта в отношении уточнения предмета охраны, 

государственная историко-культурная экспертиза возобновлена в период с 03 

ноября 2025 года по 10 ноября 2025 года (приложение № 1). 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 

результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением 

Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения и государственной историко-культурной экспертизе», Законом 

Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

-историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия аттестованным экспертом соответствующих 

решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 

ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований были изучены архивные дела в секторе хранения 

документированной информации Управления организационного обеспечения и 

контроля КГИОП (далее - архив КГИОП), Санкт-Петербургском 

государственном казенном учреждении «Центральный государственный 

исторический архив Санкт-Петербурга» (ЦГИА СПб), Санкт-Петербургском 

государственном казенном учреждении «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (ЦГАКФФД СПб), а также 
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текстовые, иллюстративные и картографические материалы, находящиеся в 

открытом доступе. В ходе проведения архивно-библиографического 

исследования были выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в 

том числе иконографические материалы. По результатам архивно-

библиографических исследований были составлены исторические сведения 

(время возникновения, даты основных изменений объекта), (п. 10.4 Акта) и 

отдельные альбомы исторической справки, иконографии и историко-

культурный и историко-архитектурный опорные планы (приложение № 2). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 12 

июня 2025 г. аттестованным экспертом М.И. Филиповичем) (приложение № 4).  

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал объективность, 

всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 

обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 

исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей 

компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 

обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 

культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 

объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

10.1. Перечень вопросов, по которым необходимо получение 

заключения государственной историко-культурной экспертизы: 

- сведения о наименовании объекта; 

- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 

ним исторических событий; 

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или, при его 

отсутствии, описание местоположения объекта); 

- сведения о категории историко-культурного значения объекта; 

- сведения о виде объекта; 
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- описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в Реестр и подлежащих обязательному сохранению - предмет 

охраны объекта культурного наследия;  

- сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая 

графическое описание местоположения этих границ, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, установленной для 

ведения государственного кадастра объектов недвижимости;  

- фотографическое (иное графическое) изображение объекта на момент 

заключения договора на проведение экспертизы (с прилагаемой схемой 

фотофиксации). 

 

10.2. Учетные сведения: 

Объект настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

«Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», расположенный по 

адресу: Санкт-Петербург, Динамо пр., 24, включен в Список вновь выявленных 

объектов культурного наследия, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность, на основании приказа 

Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (далее – КГИОП) от 20.02.2001 № 15. Согласно учетным 

сведениям, дата строительства: 1913-1914 гг., авторы – инженеры В.П. 

Апышков, В.Ф. Баумгартен (приложение № 1). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк 

П.М. Стенбока (с металлической оградой)» не утвержден (приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)» утвержден КГИОП 

25.12.2002 (приложение № 1). 

На выявленный объект культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

садом и металлической оградой)» составлена учетная карточка от 10.11.1999 

(приложение № 1). 

Документация технического учета представлена следующими 

документами: план дворового участка № 24 и поэтажные планы от 1930 г., план 

дворового участка и поэтажные планы от 1938 г., план дворового участка и 

поэтажные планы от 1946 г., технический паспорт от 16.11.1948 инв. № 217/6, 

план дворового участка и поэтажные планы от 1956 г., технический паспорт от 

1960 г., план дворового участка и поэтажные планы от 1966 г., план чердачного 

помещения от 1967 г., технический паспорт от 1971 инв. № 217/6, технический 

паспорт от 12.10.2000 № 217/6, поэтажные планы от 2000 г., технический 

паспорт от 04.09.2007 № 217/6 с поэтажными планами, технический паспорт от 

05.12.2008 № 217/6 с поэтажными планами, технический паспорт от 13.06.2023 

инв. № 11/01-555 с поэтажными планами (приложение № 2). 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об 
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основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты 

недвижимости (далее - ЕГРН) от 07.03.2025 здание с кадастровым номером 

78:07:0003219:1008 является нежилым административным домом. Зданию 

присвоен адрес: г. Санкт-Петербург, проспект Динамо, дом 24, литера А 

(приложение № 2). 

Согласно выписке из ЕГРН от 07.03.2025, земельному участку, 

расположенному по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Динамо, дом 24, 

литера А, присвоен кадастровый номер 78:07:0003219:3 (приложение № 2). 

 

10.3. Собственник или пользователь объекта: 

В соответствии с выпиской из ЕГРН от 07.03.2025 земельный участок 

находится в собственности владельцев инвестиционных паев Закрытого 

комбинированного паевого инвестиционного фонда "Ландыш", данные о 

которых устанавливаются на основании данных лицевых счетов владельцев 

инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо 

владельцев инвестиционных паев, в доверительном управлении АО 

«ААА Управление капиталом», ИНН: 7722515837. Согласно выписке из ЕГРН 

от 07.03.2025, объект является административным зданием, находится в 

собственности владельцев инвестиционных паев Закрытого комбинированного 

паевого инвестиционного фонда "Ландыш", данные о которых устанавливаются 

на основании данных лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в 

реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо владельцев 

инвестиционных паев, в доверительном управлении АО «ААА Управление 

капиталом», ИНН: 7722515837 (приложение № 2). 

 

10.4. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Исследуемое здание расположено в Петроградском районе города Санкт-

Петербурга на проспекте Динамо, на Крестовском острове. 

Исследуемое здание было построено в 1913-1914 годах для генерала 

Петра Михайловича Стенбока по проекту военных инженеров Василия 

(Вильгельма) Федоровича Баумгартена и Владимира Петровича Апышкова.1 

В советское время исследуемый дом был разделен на коммунальные и 

отдельные квартиры. В 1950-е годы в квартире проживал директор стадиона им. 

С.М. Кирова Бочаров Н.В.2 

В результате анализа документации технического учета сделан вывод, что 

внутренняя планировка здания с 1930-х по 1940-е годы оставалась почти 

неизменной, за исключением пары ненесущих перегородок на втором этаже. 

 
1 Петров, С.Ю. Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской дельты/ С.Ю. Петров. - 

"Центрполиграф", 2016.– стр. 371. 
2 Там же. – стр. 372. 
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В соответствии с техническим паспортом от 16.11.1948 инв. № 217/6: 

здание являлось жилым, фундамент – бутовый ленточный, материал стен – 

кирпич, перекрытия – деревянные по деревянным балкам, материал кровли – 

черепица. Поскольку пространственно-планировочная структура не изменялась, 

есть основание полагать, что фотография 1948 года отражает объемно-

пространственную композицию и архитектурно-художественное оформление 

фасадов, спроектированные В.П. Апышковым и В.Ф. Баумгартеном. Здание 

представляло собой сложный в плане двухэтажный с мансардой (часто на 

планах отмечен как третий этаж) объем, усложненный с северо-западной 

стороны ризалитом на три световые оси, завершенным щипцом, в уровне 

первого этажа - полуциркульный эркер, оформленный фризом с барельефом в 

виде конных всадников, завершенный балконом, и прямоугольной лоджией с 

крыльцом; с северо-восточной стороны усложнен ризалитом, завершенным 

щипцом, с полуциркульным в плане балконом в уровне второго этажа; с юго-

западной стороны здание усложнено полуциркульным ризалитом, в котором 

размещена лестница; с юго-восточной стороны – ризалит и крыльцо. Крыша 

имеет сложную, скатную конфигурацию с мансардными окнами. Щипцы в 

уровне мансарды облицованы деревянными панелями. 

В 1950-м году был произведен ремонт: замена кровли и стропильной 

системы.3 

В 1956 году на первом этаже между помещениями №№ 4 и 8 несущая 

стена была продлена почти на 1,5 метра поперек северо-западного эркера, на 

указанном участке было устроено окно с целью организации доступа 

естественного освещения в помещение № 4. В период с 1966 по 2002 годы в 

тамбуре лестницы с северо-восточной стороны были устроены экседры. 

В 1960-70-х годах черепичное покрытие кровли было заменено на 

кровельное железо.4 

В 2000 году здание находилось в аварийном состоянии вследствие 

протечек кровли. В 2002 году был начат капитальный ремонт фасадов и 

кровли.5 

В 2003 году был согласован проект капитального ремонта с 

реконструкцией чердака6, в соответствии с которым было выполнено 

повышение объема с сохранением конфигурации крыши: перекрытие над 3-м 

этажом выполнено из железобетонных плит, уложенных по металлическим 

балкам, в чердачном пространстве устроен мансардный этаж, стропильная 

 
3 Паспорт технического состояния домовладения, находящегося по пр. Динамо дом № 24 от 16.11.1948 № 

226-401. 
4 Проектная документация: «Проект перепланировки жилого дома по адресу: Санкт-Петербург, 

Петроградский административный район, пр. Динамо 24», шифр: 02/04/2005, разработанный ООО «Гарда» в 

2005 году. 
5 Там же. 
6 Проектная документация: «Жилой дом по пр. Динамо, д. 24. Капитальный ремонт с реконструкцией 

чердака», разработанная АНО «Дарси» в 2003 году. 
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система мансардного этажа выполнена из стальных элементов, опирающихся на 

монолитные железобетонные пояса. 

Архитектурные решения в отношении фасадов, включая устройство 

мансардных окон и окон в щипцах, разработаны в рамках проектной 

документации, согласованной в 2004 году7. 

В 2004 году право собственности перешло к Региональному фонду 

развития Ямала. Новым владельцем были определены требования к назначению 

здания, планировке помещений и составу инженерного оборудования. В связи с 

указанным, в 2005 году была разработана проектная документация, которой 

предусматривалось объединение квартир в одноквартирный жилой дом для 

постоянного проживания сотрудников и представителей Фонда, некоторые 

помещения предусматривались для представительских целей и офисов – зал 

приемов, бильярдная, конторские помещения. Также в указанной проектной 

документации были представлены решения по наружной отделке фасадов и 

кровли. Архитектурно-планировочными решениями предусматривалось 

сохранение существующих входов в здание. Проектом предусмотрен ремонт и 

восстановление существующей лестницы – каменные ступени, металлические 

ограждения, дубовый поручень были сохранены, подлежали реставрации.8 

В 2007 году был разработан проект перепланировки жилых помещений 

под офис9, в соответствии с которым выполнены перепланировка и 

переоборудование здания. Также, ссылаясь на согласованную КГИОП 

проектную документацию, в рассматриваемой проектной документацией 

предусматривалось восстановление керамической и штукатурной отделки 

фасадов, реставрация барельефа эркера, замену столярных заполнений окон и 

дверей, восстановление каменных крылец, балконов и каменного цоколя. 

Никаких отклонений от согласованной КГИОП проектной документации не 

обнаружено. Существующая планировка соответствует данному проекту. 

Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого 

помещения от 11.06.2008 № 39-1923/08 было принято администрацией 

Петроградского района Санкт-Петербурга. 

Данные об иных работах, выполненных на объекте с 2008 по 2025 годы 

отсутствуют. 

В сентябре 2008 года помещения, находящиеся по адресу: Санкт-

Петербург, пр. Динамо, дом 24, переведены из жилого в нежилое в целях 

 
7 Проектная документация: «Капитальный ремонт фасадов и кровли жилого дома. Крестовский остров, пр. 

Динамо 24», разработанная Архитектурной мастерской А.Е. Ситникова в 2004 году. 
8 Проектная документация: «Проект перепланировки жилого дома по адресу: Санкт-Петербург, 

Петроградский административный район, пр. Динамо 24», шифр: 02/04/2005, разработанный ООО «Гарда» в 

2005 году. 
9 Проектная документация: «Проект перепланировки жилых помещений по адресу: Санкт-Петербург, пр. 

Динамо, дом 24, под офис», разработанный ООО «Проектстройпрактика ЛГ» в 2007 г. 
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использования под офис.10 

С 2016 года здание принадлежало некоммерческой организации «Фонд 

регионального развития». 

В 2025 году объект перешел в собственность закрытого 

комбинированного паевого инвестиционного фонда «Ландыш». На текущую 

дату здание не используется. 

 

10.5. Описание объекта культурного наследия, современное 

состояние: 

Объект культурного наследия расположен в квартале, ограниченном 

проспектом Динамо, Петроградской, Вязовой и Спортивной улицами. 

Здание в стиле модерн лицевым фасадом ориентировано на проспект 

Динамо. 

Объемно-пространственная композиция представляет собой сложный в 

плане трехэтажный с мансардой объем, усложненный с северо-западной 

стороны ризалитом на три световые оси, завершенным щипцом, в уровне 

первого этажа - полуциркульный эркер, завершенный балконом, и 

прямоугольная лоджия на двух пилонах с крыльцом; с северо-восточной 

стороны усложнен ризалитом, завершенным щипцом, с полуциркульным в 

плане балконом в уровне второго этажа; с юго-западной стороны здание 

усложнено ризалитом, завершенным щипцом, и полуциркульным ризалитом, в 

котором размещена лестница; с юго-восточной стороны – ризалит, завершенный 

щипцом, и крыльцо. Крыша имеет сложную, скатную конфигурацию с 

мансардными окнами. 

В соответствии с документацией технического учета, фундамент – 

ленточный бутовый, отмостка – совмещенная с тротуарной плиткой, цоколь - 

известняковый, со стороны двора - известняковый, наружные капитальные 

стены – кирпичные, перекрытия – по металлическим балкам с бетонным 

заполнением, кровля – оцинкованное железо по металлической обрешетке. 

Водосточная система организована. Отделка лицевых фасадов: гладкая 

штукатурка, совмещенная с фактурной, в уровне первого этажа фрагментарно – 

облицовочным кирпичом. 

Композиция всех фасадов асимметричная, все щипцы оформлены 

поздними декоративными тонкими накладками и кронштейнами. Архитектурно-

художественное оформление северо-западного фасада: эркер оформлен фризом 

с барельефом в виде конных всадников, балкон, венчающий лоджию – 

профилированным карнизом. У лоджии установлено позднее металлическое 

ограждение с рисунком в виде пересекающихся стрельчатых арок; на пилонах и 

простенке установлены три поздних фонаря на металлических фигурных 

 
10 Уведомление администрации Петроградского района Санкт-Петербурга о переводе жилого помещения в 

нежилое помещение от 02.09.2008 № 39-2805/08. 
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кронштейнах. Северо-восточный фасад: балкон оформлен профилированным 

карнизом, в ризалите расположена филенка в уровне 1-2-го этажей. Над 

крыльцом юго-западного фасада размещен поздний скатный навес, 

поддерживаемый металлическим кронштейном. Лестничный ризалит северо-

западного фасада в простенке между вторым и третьим этажом оформлен 

овальными накладками (поздний декор). 

Входные дверные проемы расположены со стороны всех фасадов, кроме 

северо-западного. Конфигурация проемов – прямоугольная, заполнения – 

современные, деревянные. 

Оконные проемы – прямоугольной конфигурации в уровне 1-3-го этажей, 

в уровне щипцов – полуциркульные и прямоугольные с лучковой перемычкой. 

Заполнения – современные, деревянные стеклопакеты, рисунок расстекловки 

близок к историческому, цвет – коричневый. Оформление оконных проемов в 

уровне 2-го этажа – наличники в виде профилированных рам. 

Лестница, расположенная в доме, по конструкции – на косоурах, тип – 

двухмаршевая, в уровне 1-2-го этажей – мраморные ступени, выше – бетонные с 

облицовкой мраморной плиткой. 

В помещениях выполнен современный ремонт: установлены перегородки 

из гипсокартона по металлокаркасу, покрытие пола – ламинат, стены оклеены 

обоями, потолок окрашен и оштукатурен, в некоторых помещениях – поздний 

лепной декор в виде профилированных карнизов и цветочных розеток. 

На рассматриваемой территории вдоль проспекта Динамо сохранилась 

часть исторической ограды. Материал ограды – металл, оформление - 

оформление ограды - сегменты, разделенные столбами, увенчанными шарами, 

рисунок – комбинация геометрического и фигурного орнамента с поясами в 

виде перевязанных между собой колец и завершением в виде серповидных пик. 

По остальным сторонам участка историческая ограда утрачена, установлена 

современная металлическая ограда. 

Ценные зеленые насаждения на территории объекта культурного наследия 

отсутствуют. 

 

10.6. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 

связанных с ним исторических событий: 

1913-1914 гг. – здание построено по проекту воен.инж. В.П. Апышкова и 

В.Ф. Баумгартена для собственника участка П.М. Стенбока. 

1950-е гг – произведен ремонт: замена кровли и стропильной системы. 

2002 г. – капитальный ремонт фасадов и кровли. 

2003 г. – проект капитального ремонта с реконструкцией чердака и 

повышением третьего этажа, согласованный КГИОП. 

2004 г. – право собственности перешло к Региональному фонду развития 

12



 

Ямала. 

2005 г. – разработана проектная документация, согласованная КГИОП, в 

которой предусматривались перепланировка и переоборудование здания. 

2007 г. – проект перепланировки и переоборудования жилого дома под 

офисные помещения, согласованный администрацией Петроградского района 

Санкт-Петербурга. 

2008-2025 гг. – информация о проведении каких-либо работ на объекте 

отсутствует. 

2016 г. – объект в собственности некоммерческой организации «Фонд 

регионального развития». 

2025 г. – произошла смена собственника. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

1) Материалы из архива КГИОП: 

- проектная документация: «Жилой дом по пр. Динамо, д. 24. 

Капитальный ремонт с реконструкцией чердака», разработанная АНО «Дарси» в 

2003 году. 

- проектная документация: «Проект перепланировки жилого дома по 

адресу: Санкт-Петербург, Петроградский административный район, пр. Динамо 

24», шифр: 02/04/2005, разработанный ООО «Гарда» в 2005 году. 

2) ЦГАКФФД СПб. Оп.1АР-157. Ед.хр.225991, Оп.1АР-157. Ед.хр.225990, 

Оп.1АР-157. Ед.хр.225989 (приложение № 2, илл. 13, 14, 15). 

3) Материалы фотофиксации от 21.05.2025 (приложение № 4). 

4) Историческая справка (приложение № 2) 

5) Ситуационный, историко-культурный опорный и архитектурный планы 

(приложение № 2). 

6) Документация технического учета: 

- план дворового участка № 24 и поэтажные планы от 1930 г.; 

- план дворового участка и поэтажные планы от 1938 г.; 

- план дворового участка и поэтажные планы от 1946 г.; 

- технический паспорт от 16.11.1948 инв. № 217/6; 

- план дворового участка и поэтажные планы от 1956 г.; 

- технический паспорт от 1960 г., план дворового участка и поэтажные 

планы от 1966 г., план чердачного помещения от 1967 г.; 

- технический паспорт от 1971 инв. № 217/6; 

- технический паспорт от 12.10.2000 № 217/6; 

- поэтажные планы от 2000 г.; 
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- поэтажные планы от 04.09.2007; 

- технический паспорт от 05.12.2008 № 217/6 с поэтажными планами. 

7) копия учетной карточки от 10.11.1999 (приложение № 1). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(далее - Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ). 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 

569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

4. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

5. Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах 

объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 

градостроительным регламентам в границах указанных зон». 

6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011 

№ 954 «Об утверждении Положения о едином государственном реестре 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 

№ 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ 

территорий объектов культурного наследия». 

8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 

№ 28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта 

культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 

июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации». 

9. Распоряжение КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 «Об утверждении 

Методических рекомендаций по оформлению заключений по результатам 

государственных историко-культурных экспертиз, необходимых для 

обоснования принятия решений КГИОП». 

10. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX-начала XX 
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века/ под ред. Б.М. Кирикова. – Санкт-Петербург: «Пилигрим», 1996. 

11. Архитекторы Российской империи с начала XVIII века до 1917 года. 

Биографический словарь. Том 1. «А»/ Под научным руководством А.Ф. 

Крашенникова. – М., Государственный научно-исследовательский музей 

архитектуры имени А.В. Щусева, 2006. 

12. БАУМГАРТЕН Василий (Вильгельм) Федорович// Искусство и 

архитектура русского зарубежья. - Режим доступа: 

https://artrz.ru/authors/1804656121/1804869756.html. 

13. Горбачевич, К. Почему так названы?/ К. Горбачевич, Е. Хабло. – 

Санкт-Петербург: «Норинт», 2002. 

14. Гр. Стенбок Петр Михайлович// Русская армия в Первой мировой 

войне. – режим доступа: http://www.grwar.ru/persons/person/4894. 

15. Петров, С.Ю. Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской 

дельты/ С.Ю. Петров. - "Центрполиграф", 2016. 

16. Привалов, В.Д. Улицы Петроградской стороны. Дома и люди/ В.Д. 

Привалов. – Центрполиграф, 2015. 

17. Цылов Н. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга/ сост. Н. Цылов. 

Репринтное воспроизведение. – М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Обоснование наличия (отсутствия) историко-архитектурной, 

художественной, научной и мемориальной ценности объекта; обоснование 

категории и вида объекта культурного наследия в соответствии со ст. 3, 4 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ: 

Статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ установлено, что 

«к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 

Российской Федерации относятся объекты недвижимого имущества (включая 

объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными 

с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-

прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами 

материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 

представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, 

архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 

этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 

свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 

зарождении и развитии культуры».  

Статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ установлены три 

категории историко-культурного значения объектов культурного наследия: 

объекты культурного наследия федерального, регионального и местного 

(муниципального) значения. К первой категории относятся объекты, 

обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 
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мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 

Российской Федерации, а также объекты археологического наследия. Ко второй 

– объекты, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта 

Российской Федерации. К третьей, соответственно, – для истории и культуры 

муниципального образования. 

Объект культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с металлической 

оградой)» построен в 1913-1914 годах по проекту военных инженеров 

Владимира Петровича Апышкова и Василия (Вильгельма) Федоровича 

Баумгартена для Петра Михайловича Стенбока. 

В.П. Апышков был не только архитектором и инженером, но также 

известным теоретиком архитектуры и преподавателем. Еще во времена 

Российской империи, работая в Санкт-Петербурге, он обрел известность как 

инженер, принимая участие в строительстве дамбы Троицкого моста, моста им. 

Петра Великого и Финляндского железнодорожного моста, а также как 

архитектурный критик и профессор Военно-инженерной академии. Параллельно 

Апышков спроектировал особняки С.Н. Чаева на ул. Рентгена, 9 – еще один 

выдающий пример здания в стиле модерн, и на наб. М. Невки, 16-18. После 

1917 году он стал одним из тех, кто заложил основы архитектурно-строительной 

деятельности при становлении нового государства. В 1922 году Владимир 

Петрович стал деканом строительного отделения Военно-инженерной академии 

Рабоче-Крестьянской Красной Армии, а в 1932 году вместе с академией 

переехал в Москву. В Москве В.П. Апышков продолжал строительную 

практику, ему было доверено строительство здания военной школы имени 

ВЦИК в Кремле в соавторстве с такими архитекторами, как И.В. Жолтовский и 

И.И. Рерберг. 

В.Ф. Баумгартен совмещал проектирование с военной службой: во время 

русско-японской войны служил в инженерной управе Владивостока, во время 

Первой мировой войны – начальник инженерной части штаба Западной армии. 

В период гражданской службы работал в петербургской городской управе и 

преподавал в Военной инженерной академии и училище на кафедре 

строительного искусства. После Гражданской войны, являясь сторонником 

Белого движения, эмигрировал и прославился своими постройками в Сербии, 

спроектировав несколько значимых зданий: например, здание Генерального 

штаба и Русский дом имени императора Николая II в Белграде, ставший 

центром русской жизни Белграда. 

К интересному факту можно отнести то, что, являясь носителями 

диаметрально противоположных политических взглядов, прямо перед началом 

Первой мировой войны и незадолго до Гражданской, В.П. Апышков и 

В.Ф. Баумгартен смогли, работая в соавторстве, создать уникальный особняк 

для П.М. Стенбока в современном для того периода стиле модерн – самое 

подходящее направление для поиска смелых архитектурно-художественных и 
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конструктивных решений. 

Сам владелец дома П.М. Стенбок построил выдающуюся военную 

карьеру в Российской империи – он был участником русско-японской войны, 

выйдя из нее в звании полковника, в мирное время проходил службу в Военном 

Министерстве, а к Первой мировой войне он вернулся в чине генерал-майора. 

Современники отмечали его смелость и уверенность на поле боя. После 

революции Петр Михайлович эмигрировал в Эстонию. 

Особняк представляет ценность, как элемент историко-градостроительной 

среды: заглубленное от красных линий, здание участвует в формировании 

застройки проспекта Динамо как элемент исторической градостроительной 

среды. Окружающая застройка улицы представляет собой, в основном, 

современные здания, что подчеркивает ценность исследуемого объекта.  

Здание было построено в стиле северного модерна, что отражалось в 

характерных формах и приемах отделки фасадов.  

За время после 2004 года здание претерпело несколько этапов 

капитального ремонта (реконструкции). 

Все работы на объекте проводились на основании согласованной с 

КГИОП проектной документации.  

Самое существенное изменение объекта произошло в результате 

«реконструкции здания» по проекту 2004 года, в результате которой была 

произведена фактически надстройка объекта 3-м этажом, изменена 

историческая конфигурация крыши. Объект сохранил конфигурацию 

исторического пятна застройки, подлинные элементы архитектурной отделки 

фасадов в уровне 2-х этажей. В надстроенную часть здания, при сохранении 

общего характера конфигурации многоскатной крыши с «крутыми» уклонами, 

внесены существенные изменения в части «прорисовки» фронтонов, отличные 

от исторического решения. Изменены общие пропорции объекта. 

Несмотря на то, что работы проводились по согласованной КГИОП 

документации, во многом объект утратил подлинность реализованного 

авторского замысла, в части объемно-пространственных параметров и 

архитектурного облика, сохранив при этом отдельные подлинные материалы 

отделки и детали.  

Вдоль исследуемого участка по проспекту Динамо сохранилась часть 

исторической металлической ограды в стиле модерн. Оформление ограды 

представляет собой сегменты, разделенные столбами, увенчанными шарами, 

рисунок – комбинация геометрического и фигурного орнамента с поясами в 

виде перевязанных между собой колец и завершением в виде серповидных пик. 

Вышеизложенные факты позволяют сделать вывод о том, что 

выявленный объект культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
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Динамо пр., 24, имеет особое значение для истории и культуры Санкт-

Петербурга. 

На основании статьи 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

объект следует отнести к категории объектов культурного наследия 

регионального значения. На основании статьи 3 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ объект должен быть включен в реестр по виду «памятник». 

С учетом выявленных и вышеизложенных сведений, полученных в 

результате историко-культурных исследований, а также документации 

технического учета, предлагается уточнить адрес выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Динамо пр., 24, следующим 

образом: Санкт-Петербург, проспект Динамо, дом 24, литера А. 

 

12.2. Обоснование рекомендуемого предмета охраны и границ 

территории объекта культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)»: 

12.2.1. Обоснование рекомендуемого предмета охраны объекта 

культурного наследия: 

Предмет охраны объектов культурного наследия определяется, 

сообразуясь с разработанным в «Конвенции об охране Всемирного культурного 

и природного наследия» ЮНЕСКО 1972 года «тестом на подлинность», 

состоящем из четырех основных параметров: «подлинность материала, 

первоначальный замысел, мастерство исполнения, подлинность окружения». 

Соблюдение этих параметров установлено статьей 3 Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ, согласно которой объекты культурного наследия 

(памятники истории и культуры) народов Российской Федерации должны быть 

«подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры». 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк 

П.М. Стенбока (с металлической оградой)» не утвержден. К охранному 

обязательству от 23.09.2008 № 8408 в приложении 2 имеется перечень 

предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк 

П.М. Стенбока (с металлической оградой)». Указанные материалы были 

использованы при разработки рекомендуемого предмета охраны, в который 

были включены следующие элементы: местоположение и градостроительные 

характеристики объекта, объемно-пространственное решение, капитальные 

стены, крыльца, парадная лестница, историческое архитектурно-

художественное решение здания, местоположение и оформление 

сохранившейся части ограды. 

На основании критериев, установленных статьей 3 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», к предмету охраны объекта 
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культурного наследия рекомендуется отнести «объемно-пространственное 

решение», «конструктивная система здания», «объемно-планировочное 

решение», «архитектурно-художественное решение фасадов», «объемно-

пространственное и архитектурно-художественное решение элементов предмета 

охраны». 

Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия 

представлен в приложениях № 2 к настоящему Акту. 

 

12.2.2. Обоснование рекомендуемых границ территории объекта 

культурного наследия: 

В соответствии со ст. 3.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

территорией объекта культурного наследия является территория, 

непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) 

связанная с ним исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой 

частью. 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)» утверждены КГИОП 

25.12.2002 (приложение № 1). 

Историко-культурный и историко-архитектурный опорные планы, 

разработанные на основании историко-культурных исследований, представлены 

в приложении № 2 к настоящему Акту. На планах отображена историческая 

конфигурация участка и основные этапы формирования объекта. Альбом 

материалов исторической иконографии содержится в приложении № 2. 

Проведенные историко-культурные исследования и визуальный осмотр 

показали, что утвержденная граница выявленного объекта культурного 

наследия принята с учетом существующей конфигурации здания. Границы 

территории объекта рекомендуется оставить прежними, согласно 

утвержденному распоряжению КГИОП. 

Проект плана границ территории объекта культурного наследия, 

включающий текстовое и графическое описание, перечень координат, 

представлен в приложениях № 2 к настоящему Акту. 

Требования к осуществлению деятельности в границах территории 

объекта культурного наследия предлагается установить в соответствии со ст. 

5.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 
 

13. Вывод экспертизы: 

Включение в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Динамо 

пр., 24, является обоснованным (положительное заключение), так как данный 
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объект обладает историко-культурной ценностью и особенностями (предметом 

охраны), являющимися основанием для включения его в реестр, и соответствует 

критериям объекта культурного наследия, установленным Федеральным 

законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Выявленный объект культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Динамо 

пр., 24, подлежит включению в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в установленном порядке со следующими сведениями, 

представленными в соответствии с п. 2 ст. 18 Федерального закона от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации»: 

1) Наименование объекта: «Особняк П.М. Стенбока (с металлической 

оградой)». 

2) Время возникновения: 1913-1914 гг. – воен. инж. В.П. Апышков, 

В.Ф. Баумгартен. 

3) Местонахождение: Санкт-Петербург, проспект Динамо, дом 24, литера 

А. 

4) Категория историко-культурного значения объекта: объект культурного 

наследия регионального значения в соответствии со статьей 4 Федерального 

закона. 

5) Вид объекта культурного наследия в соответствии со статьей 3 

Федерального закона: памятник. 

6) Описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 

охраны): см. приложение № 2. 

7) Рекомендуемый проект границ территории ОКН, включая текстовое 

описание и графическое изображение местоположения границ, а также перечень 

координат характерных (поворотных) точек в местной системе координат: см. 

приложение № 2. 

8) Фотографические изображения объекта: приложение № 4. 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

1.1. Копия приказа Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-

Петербурга от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность». 

20



 

1.2. Копия приказа КГИОП от 15.11.2002 № 131 «Об уточнении списка 

выявленных объектов культурного наследия». 

1.3. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», утвержденный 

КГИОП 25.12.2002. 

1.4. Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия 

(здание) от 23.09.2008 № 8408. 

1.5. Копия учетной карточки от 10.11.1999. 

1.6. Письмо КГИОП от 02.09.2025 № 01-24-2221/25-0-1. 

1.7. Выписка от 23.09.2025 из протокола № 02-03-5/2025 заседания рабочей 

группы Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-

Петербурге. 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 

при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

2.1. Историческая справка. 

2.2. Иконографические материалы. 

2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 

2.4. Выписки из ЕГРН от 07.03.2025. 

2.5. Документация технического учета, включая архивные материалы ПИБ. 

2.6. Рекомендуемый предмет охраны. 

2.7. Рекомендуемый план границ территории. 

14.3. Перечень приложений к заключению экспертизы, 

обосновывающих вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих 

размещению на официальном сайте органа охраны объектов культурного 

наследия в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» 

(приложение № 3). 

3.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 

юридическим лицом. 

3.2. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы от 12.06.2025 № Э-16-25. 

3.3. Доверенность от 11.06.2025 № 58. 

 

14.4 Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(приложение № 4). 
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15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подпись эксперта (подписано усиленной электронной подписью): 
 

Эксперт 

Филипович М.И. 

 

_________________________ 

 

10.11.2025 

 (подписано усиленной электронной подписью)  
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Динамо пр., 24, в 

целях обоснования включения в Единый 

государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
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1.1. Копия приказа Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-

Петербурга от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность». 

1.2. Копия приказа КГИОП от 15.11.2002 № 131 «Об уточнении списка 

выявленных объектов культурного наследия». 

1.3. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», утвержденный 

КГИОП 25.12.2002. 

1.4. Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия 

(здание) от 23.09.2008 № 8408. 

1.5. Копия учетной карточки от 10.11.1999. 

1.6. Письмо КГИОП от 02.09.2025 № 01-24-2221/25-0-1. 

1.7. Выписка от 23.09.2025 из протокола № 02-03-5/2025 заседания 

рабочей группы Совета по сохранению культурного наследия при 

Правительстве Санкт-Петербурге. 
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АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 г. N 15 

 

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ СПИСКА ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ 

ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения 

сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников истории и 

культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.1986 N 203, приказываю: 

 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 

постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего 

приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 

использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 

пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 

указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность. 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета 

памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 

КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", 

территориальные управления административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную 
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палату Санкт-Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 

лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в 

отделы и сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность, в электронной форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя 

КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М. 
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Председатель Комитета 

по государственному контролю, 

использованию и охране памятников 

истории и культуры 

Н.И.Явейн 

 

УТВЕРЖДЕН 

приказом КГИОП 

от 20.02.2001 N 15 

СПИСОК 

ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ 

КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 

Санкт-Петербург 

----------------------------- 

Градостроительство и архитектура 

 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН 

 

N п/п Наименование объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение экспертизы 

 
1206 Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой) 

1913-1914 Инженеры 

В.П. Апышков, 

В.Ф. Баумгартен 

Динамо пр., 24 среднее -"- 
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АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ
И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

ПРИКАЗ

ОТ 15 НОЯБРЯ 2002 ГОДА N 8-131

ОБ УТОЧНЕНИИ СПИСКА ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

В целях уточнения Списка выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-
Петербурга,

приказываю:

1. Утвердить согласно приложению к настоящему приказу перечень объектов, исключаемых из Списка вновь
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность,
утвержденного приказом председателя КГИОП от 20.02.2001 N 15.

2. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику управления по охране и использованию памятников
Таратыновой О.В. организовать работу по расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и
пользователями объектов, перечисленных в приложении к настоящему приказу.

3. Заместителю председателя КГИОП - начальнику управления государственного учета памятников Кирикову Б.М.
организовать силами работников управления направление заверенных копий настоящего приказа в Министерство
культуры РФ, Комитет по строительству, КУГИ, КГА, КЗРиЗ, Административный комитет, Комитет по культуре, ГУЮ
"Городское бюро регистрации прав на недвижимость", территориальные управления административных районов Санкт-
Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга, ГП "Центральное городское агентство приватизации жилого
фонда".

4. Начальнику юридического сектора КГИОП Разумову А.А. организовать опубликование настоящего приказа в
"Вестнике Администрации Санкт-Петербурга" и в информационно-правовой системе "Кодекс".

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику управления инвестиционных программ, лицензирования,
экспертизы и приватизации Комлеву А.В. организовать работу по передаче в отделы управлений КГИОП приложения к
настоящему приказу в электронной форме.

6. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя КГИОП - начальника
управления государственного учета памятников Кирикова Б.М.

Председатель КГИОП
Н.И.Явейн

     
Приложение

к приказу председателя КГИОП
от 15.11.2002 N 8-131

     
ПЕРЕЧЕНЬ ОБЪЕКТОВ, ИСКЛЮЧЕННЫХ ИЗ СПИСКА

ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ,
НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ
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Санкт-Петербург

Градостроительство и архитектура

Регистрационный
N

Наименование
объекта

Датировка Авторы Местонахождение Техническое
состояние

Заключение
экспертизы

1 2 3 4 5 6 7
212.5 Сквер военно-

судного
управления

1870-е автор не
установлен

Адмиралтейский
район,
Мойки р.наб., 96;
Декабристов ул., 23
(двор)

среднее Рекомендовать к
исключению из
Списка вновь
выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность
(экспертное
заключение
В.Г.Лисовского от
30.10.2002)

511 Бульвар по 6-7-й
линиям

1810-1826 автор не
установлен

Василеостровский
район,
6-я линия - 7-я
линия

среднее -"-

773.5 Холодильник-
склад компании
"Герхард и Хей"
Санкт-
Петербургского
торгового порта

конец XIX
- начало

XX в.

автор не
установлен

Кировский район,
Межевой канал, 3, 5
(корп.30, 34)

среднее -"-

1084 Сад дома
культуры
текстильщиков

1926-1928 автор не
установлен

Невский район,
Обуховской
обороны, пр., 105

среднее -"-

1115.2 Сад больницы
Михаила
Архангела

конец XIХ
- начало
XX века

автор не
установлен

Невский район,
Цимбалина ул., 58;
Белевский пр., б/н;
Железнодорожный
пр., б/н

плохое -"-

1118 Caд дома
Гильдебрандта

1840-е
годы

автор не
установлен

Павловский район,
г.Павловск, Васенко
ул., 16

плохое -"-

1524 Сад дома
M.B.Васильева

1835 автор не
установлен

Пушкинский район,
г.Пушкин,
Московская ул., 27;
Оранжерейная ул.,
17

плохое -"-

1206 Сад при особняке
П.М.Стенбока

1913-1914 автор не
установлен

Петроградский
район,
Динамо пр., 24

плохое -"-

1232.5 Сад "Аквариум" 1890-е автор не
установлен

Петроградский
район,
Каменноостровский
пр., 10

плохое -"-

1363 Сад при
лечебнице

начало XX
века

автор не
установлен

Петроградский
район,

плохое -"-
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Официальный
электронный текст
ИПС "Кодекс"

Электронный текст документа
подготовлен ЗАО "Кодекс" и сверен по:
рассылка

А.Г.Коносевича
для нервных и
душевнобольных

Профессора
Попова ул., 9

1365.2 Сад при здании
мастерских
им.К.К.Грота для
взрослых слепых

начало XX
века

автор не
установлен

Петроградский
район,
Профессора
Попова ул., 37
(корп.А)

плохое -"-

1441 Насаждения
старовозрастных
сосен и лип при
здании церковно-
приходской школы
и приюта церкви
Св.Петра

начало XX
века

автор не
установлен

Приморский район,
Лахтинский пр., 98

плохое -"-

1447 Службы при доме
Е.И.Исаевой

начало XX
века

автор не
установлен

Приморский район,
Приморский пр., 89

плохое -"-

1456 Ограды при
здании Военно-
морской академии
им.А.А.Гречко

1938-1941 архитекторы
А.И.Васильев,

А.П.Романовский

Приморский район,
Ушаковская наб.,
73;
Академика Крылова
ул., 1

плохое -"-

1740.6 Конюшня и
орудийный склад в
составе комплекса
казарм лейб-
гвардии
Преображенского
полка

1837-
1838,

начало XX
века

архитекторы
В.В.Штауберт,

А.Н.Акутин

Центральный
район,
Виленский пер., 12,
14

плохое -"-

1846 Сквер дома
Инженерного
ведомства

середина
XX века

автор не
установлен

Центральный
район,
Марата ул., 79;
Звенигородская ул.,
16

среднее -"-
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ СССР 
ПАМЯТНИКИ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ СССР (недвижимые) _______________ 

(индекс) 

СОЮЗНАЯ РЕСПУБЛИКА   Российская  Федерация 

 (наименование республиканского органа охраны) 
 

Адрес г. Санкт-Петербург, Петроградский район, Крестовский остров, Динамо пр., 24 

 (АССР, край, область, район, автономная область; национальный округ; населенный пункт)  
 

У Ч Е Т Н А Я   К А Р Т О Ч К А 
I. НАИМЕНОВАНИЕ ПАМЯТНИКА  Особняк П.М.Стенбока ( с садом и металлической оградой) 

II. ТИПОЛОГИЧЕСКАЯ 
ПРИНАДЛЕЖНОСТЬ 

памятник  
археологии 

памятник  
истории 

памятник 
архитектуры 

памятник 
монумент.искусства 

   +  
III. ДАТИРОВКА ПАМЯТНИКА   1913-1914 гг., В.П.Апышков, В.Ф.Баумгартен. 
IV. ХАРАКТЕР 
СОВРЕМЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

по перво-
начальному 
назначению 

культурно 
просвети-
тельное 

туристско-
экскурси- 

онное 

лечебно- 
оздорови- 
тельное 

жилые 
помещения 

хозяй- 
ственное 

не 
исполь 
зуется 

     +   
 

предлож. по использ.  
 

V. ХАРАКТЕРИСТИКА хорошее среднее плохое аварийное 

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ  +   
VI. КАТЕГОРИЯ ОХРАНЫ союзная республиканская местная не состоит 

   вновь выявленный 
объект 

 

наличие утвержденной охранной зоны да нет 

 +  

VII. НАЛИЧИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ паспорт фотографии обмеры реставрационные 
материалы 

     
    место хранения документов  органы охраны  реставрационные мастерские музей, ар- 
Дата составления карточки союзный республиканск. местный республиканск. местные хив, НИИ 

10 ноября 1999 г        

М.П. 
Составитель Доспехов С.В., архитектор  Инспектор по охране памятников  

 (ф.и.о. должность или профессия, подпись)   (ф. и.о., подпись) 
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У Ч Е Т Н А Я  К А Р Т О Ч К А (оборотная сторона) 
 

Фото или схематический план 

 

 
 

 
М 1:2000  

 

Краткое описание 
 
Кирпичное 2-х этажное на подвалах с мансардою здание, отдельно стоящее 

в глубине усадебного участка, отделенного от красной линии пр. Динамо 

кованой оградой в стиле модерн – в стиле модерн с использованием 

мотивов традиционной английской жилой архитектуры с элементами 

неоклассицизма. Активную роль в композиции играют высокие 

мансардные крыши с люкарнами и дымовыми трубами, первоначально 

покрытые черепицей. Главный северный фасад в 5 осей и восточный в 4 

оси, гладко оштукатуренные с поясом из красного лицевого кирпича, 

асимметричны; в левой части каждого из них имеется ризалит, 

завершенный щипцом с деревянной декоративной конструкцией. На оси 

ризалита северного фасада находится остекленная полуротонда, 

завершённая глухим парапетом, декорированным барельефом с 

изображением человеческих фигур и лошадей. В правой части главного 

фасада – неостекленная веранда с кирпичными столбами и крыльцо 

главного входа. На ризалите восточного фасада асимметрично расположен 

парадный вход, над которым находится балкон с глухим парапетом. На 

боковом западном фасаде выделяется полукруглый в плане ризалит 

лестницы. Внутри здания сохранились марши лестницы с мраморными 

(между 2-м и мансардным этажами - из путиловской плиты) ступенями и 

коваными ограждениями геометрического рисунка, изразцовая печь в 

одной из квартир. 

История застройки. Построено в 1913-14 гг. воен. инж. А.П.Анышковым 

и В.Ф. Баумгартеном на ранее не застроенном участке. 

Градостроительная ценность. Средообразующий элемент застройки   

Крестовского острова отдельно стоящими зданиями на усадебных 

озелененных участках. 

Архитектурная ценность. Образец петербургского загородного особняка 

в стиле модерн 1910-х гг. 

Предметы охраны. Объёмно-пространственная композиция, силуэт, 

включая уклоны кровель и дымовые трубы, тектоника и декор фасадов, 

включая рисунок и цвет оконных заполнений, деревянную декоративную 

конструкцию щипца. Ограда со стороны улицы. 
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ПРАВИ ТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

и  ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ и  КУЛЬТУРЫ 

(КГИОН)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@ gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

 №  ^

Per. №01-24-2221/25-0-0 от 13.08.2025

КГИ0ПСП6
N: 01-24-2221/25-0-1 

от 02. ОЭ. 2025

Шишиву С.А.

ул. Нахимова, д. 15В, лит. 253, 
Санкт-Петербург, 199397

Уважаемый Сергей Алексеевич!

Рассмотрев АКТ по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
(далее - ГИКЭ) выявленного объекта культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока 
(с металлической оградой)» (далее - Объект), но адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Динамо, 
дом 24, выполненной с целъю обоснования целесообразности включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, сообщаем, что имеются следующие замечания:

1. В выводе ГИКЭ следует уточнить виды составных частей рассматриваемого ансамбля.
2. В ГИКЭ присутствуют технические ошибки, такие как: неверно указанные сноски на

используемую литературу (стр. 8, 9).
3. В пункте 12. «Обоснования вывода экспертизы» отсутствуют выводы, обосновывающие

включение только части ограды Объекта.
4. В пункте 10.6. «Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий» отсутствует информация о проведенных работах на Объекте в период с 2007 года по 
2025 год.

5. В пункте 11.1 «Переченъ документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы» проектная документация, которая использоваласъ для изучения 
Объекта указана частично, отсутствуют документы, исполъзованные в ссылках ГИКЭ 7, 9 
(стр. 9, 10):

- «Проектная документация: Капитальный ремонт фасадов и кровли жилого дома. 
Крестовский остров, пр. Динамо 24», 2004 год, автор Ситников А.Е.;

- «Проект перепланировки жилых помещений по адресу: Санкт-Петербург, нр. Динамо, 
дом 24, под офис», 2007 год, разработанный ООО «Проектстройпрактика ЛГ».

6. В ГИКЭ необходимо проанализировать Приложение № 2 «Перечень предметов охраны» 
охранного обязательства от 23.09.2003 № 8408 с рекомендованным предметом охраны на 
страницах 224-228, и привести структурированные аргументы по обоснованию для их 
исключения.

001521919892
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7. Также сообщаем, что в ГИКЭ не проанализирована информация о необходимости, либо 
отсутствии включения в рекомендованный предмет охраны ландшафтных элементов (а именно, 
зеленых насаждений).

8. В исследовательской части пункта 12. «Обоснования вывода экспертизы» не 
проанализированы изменения, произошедшие с Объектом после приспособления под 
современное использование, а именно изменение внешнего облика и увеличение объема здания.

9. Даны не верные сведения в части оформления фасадной поверхности в рекомендуемых 
предметах охраны Объекта, так же необходимо дать более корректное описание ограды Объекта.

10. В ГИКЭ не проанализировано наличие, либо отсутствие документов по Объекту 
хранящиеся в архивах ЦГА СПб, ЦГИА СПб.

Временно нснолняющий 
обязанностн начальника 
Управления государственного 
реестра объектов культурного наследия

Д.С. Брыков

Исп,: Соколова Т.Н. 710-47-42
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Динамо пр., 24, в 

целях обоснования включения в Единый 

государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

 

 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 
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2.1. Историческая справка. 

2.2. Иконографические материалы. 

2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 

2.4. Выписки из ЕГРН от 07.03.2025. 

2.5. Документация технического учета, включая архивные материалы ПИБ. 

2.6. Рекомендуемый предмет охраны. 

2.7. Рекомендуемый план границ территории.  
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История здания, ранее находившегося в границах исследуемого участка, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, проспект Динамо, дом 24, литера 

А, наиболее полно представлена в материалах дел сектора хранения 

документированной информации КГИОП, Санкт-Петербургского 

государственного казенного учреждения «Центральный государственный 

исторический архив Санкт-Петербурга» (ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского 

государственного казенного учреждения «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (ЦГАКФФД СПб). Также ряд 

сведений об истории и исследуемого участка отражен в картографических и 

фотоматериалах, имеющихся в открытом доступе.  

В рамках исследования были изучены фонды: Центрального 

государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), а 

также текстовые, иллюстративные и картографические материалы, находящиеся 

в открытом доступе.  

При анализе изменений и перестроек дома, произошедших во второй 

половине XX – начале XXI веков, были использованы документы технического 

учета ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района.  

Результаты выполненного историко-архивного и библиографического 

исследования представлены в настоящей исторической справке 

(приложение № 1), исторической иконографии (приложение № 2) и в 

ситуационном, историко-культурном опорном плане (приложение № 3). 
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Исследуемое здание расположено под номером 24 в Петроградском 

районе города Санкт-Петербурга на Крестовском острове, на проспекте Динамо. 

В Петроградский район входит группа островов – Петроградский (ранее – 

Петербургский), Аптекарский, Петровский, Заячий, Каменный, Крестовский и 

Елагин, омываемых реками Невой, Малой Невой, Большой и Малой Невками1. 

Исследуемый объект находится на самом крупном из, так называемых, 

Кировских островов – Крестовском. Крестовский остров омывается реками 

Малой Невкой и Средней Невкой, также западной частью вдается в Финский 

залив.2 С 1800-х годов до середины XX века остров выполнял фактически 

только рекреационную функцию – на нем строились в основном 

развлекательные заведения (в XX веке – еще и спортивные объекты), жилых 

объектов строилось мало, промышленные предприятия почти отсутствовали.3 

О точном происхождении названия острова сведений не сохранилось, 

однако известно, что его называли Крестовым еще с середины XVIII века. 

Иногда проскальзывали названия, связанные с именами владельцев, например 

остров Святой Натальи или Христофоровский, но наименование, связанное с 

крестом, закрепилось прочнее остальных – даже в советское время оно осталось 

неизменным.4 

Проспект Динамо известен с последней четверти XIX века. В те времена 

он назывался Александровским в честь князя Александра Михайловича 

Белосельского-Белозерского. С 1887 по 1916 годы именовался Архангельской 

улицей, хотя справочники по-прежнему называли улицу Александровским 

проспектом. Официально название Александровский проспект вернулось в 1916 

году и просуществовало до 1939 года. В 1939 году проспекту дали имя Динамо 

в честь спортивного общества, стадион построили в конце улицы в 1920-1930-х 

годах.5 

Проспект начинается у реки Крестовки и заканчивается у Спортивной 

улицы, прежде он доходил до дачи Белосельских-Белозерских. В 1913-х годах 

застройка проспекта была преимущественно деревянная. 

В домах на Александровском проспекте проживали: председатель 

Правления Всероссийского союза гребных обществ (Правление находилось там 

же) и по совместительству председатель петербургской лиги футболистов, 

биржевой маклер и лесоторговец А.Д. Макферсон, финансовый магнат 

А.И. Путилов, мясоторговец В.И. Чулков, владелец мыловаренных предприятий 

                                            
1 Привалов В.Д. Улицы Петроградской стороны. Дома и люди/ В.Д. Привалов. – Центрполиграф, 

2015. 
2 Петров, С.Ю. Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской дельты/ С.Ю. Петров. - 

"Центрполиграф", 2016. - стр. 264. 
3 Там же. – стр. 264. 
4 Там же. – стр. 265 -266. 
5 Там же. – стр. 354. 
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А.М. Жуков с сыновьями, священник Н. Рудинский и др.6 

В 1930-е годы часть проспекта была отдана под застройку стадиона 

«Динамо». 

В 1950-е годы проспект был замощен булыжниками, в массовом 

количестве высадили деревья. 

Исследуемое здание было построено в 1913-1914 годах для генерала 

Петра Михайловича Стенбока по проекту военных инженеров Василия 

(Вильгельма) Федоровича Баумгартена и Владимира Петровича Апышкова.7 

Владимир Петрович Апышков (1871-1939) в 1901 году окончил 

Николаевскую военно-инженерную академию в Петербурге, в 1901-1905 годах 

посещал вольнослушателем архитектурный класс Императорской Академии 

художеств. Преподавал в Николаевской академии и инженерном училище, 

позднее преподавал в Политехническом институте и на Женских высших 

архитектурных курсах. В.П. Апышков является автором ряда теоретических 

учебных трудов, участником «Военной энциклопедии». С 1920 года – 

профессор Военно-инженерной академии РККА. В 1920-е годы перестроил 

здания Государственного института прикладной химии в Ленинграде. С 1932 

года являлся профессором Военно-инженерной академии в Москве. В 

соавторстве с архитектором И.В. Жолтовским и И.И. Рербергом построил в 

Кремле здание военной школы имени ВЦИК. В Санкт-Петербурге В.П. 

Апышков отличился сооружением, как инженерных объектов, так и зданий: 

участие в строительстве дамбы Троицкого моста, Финляндский 

железнодорожный мост, мост имп. Петра Великого, комплекс зданий 

Центральной научно-технической лаборатории военного ведомства, особняки 

(например, С.Н. Чаева на ул. Рентгена, 9, и наб. М. Невки, 16, 18).8 

Василий (Вильгельм) Федорович Баумгартен (1879-1962) окончил 

Николаевское инженерное училище в 1900 году, в 1905 году – Николаевскую 

инженерную академию в Санкт-Петербурге. Во время Русско-японской войны 

служил в инженерной управе Владивостока. В 1908-1914 годах работал в 

петербургской городской управе, преподавал в Военной инженерной академии 

и училище на кафедре строительного искусства. Во время Первой мировой 

войны – полковник, начальник инженерной части штаба Западной армии. Во 

время Гражданской войны был участником Белого движения. В 1919 году – 

начальник инженерных снабжений Добровольческой армии. В 1920-х годах 

эмигрировал в Королевство сербов, хорватов и словенцев. Служил 

архитектором в Военно-морском министерстве, Государственном ипотечном 

                                            
6 Петров, С.Ю. Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской дельты/ С.Ю. Петров. - 

"Центрполиграф", 2016. – стр. 355. 
7 Там же. – стр. 371. 
8 Архитекторы Российской империи с начала XVIII века до 1917 года. Биографический словарь. Том 

1. «А»/ Под научным руководством А.Ф. Крашенникова. – М., Государственный научно-исследовательский 

музей архитектуры имени А.В. Щусева, 2006. – стр. 210-217. 
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банке. Автор построенного в 1924-1928 годах здания Генерального штаба – 

одного из самых монументальных зданий Белграда. Помимо указанной 

постройки, также спроектировал множество зданий в Сербии: дом Мите 

Лукича, виллу в монастыре Грачаница, Офицерской дом для военной элиты в 

Скопле, Русский Дом имени императора Николая II, ставший центром русской 

жизни Белграда. После 1945 года жил в Аргентине.9 

Петр Михайлович Стенбок родился в 1869 году в семье графа Михаила 

Стенбока и Марии Григорьевны Перемыкиной. Получил образование в 

Николаевском кадетском корпусе. Поступил на службу в сентябре 1889 года. В 

звании корнета выпушен из Николаевского кавалерийского училища в 1890 

году. Участвовал в русско-японской войне 1904-1905 годов: в должности 

адъютанта командующего Манчжурской армией (1904), командира 8-го 

Сибирского казаческого полка (с 06.11.1904), в 1904 году получил звание 

полковника. С 1906 года состоял в распоряжении атамана 2-го военного отдела 

Сибирского казаческого войска. С 1906 года прикомандирован к канцелярии 

Военного Министерства. С 1907 года состоял при Военном министре. С 1911 

года П.М. Стенбок был в отставке с производством в чин генерал-майора. После 

начала Первой мировой войны возвращен на службу тем же чином.10 

Свою встречу с П.М. Стенбоком в 1914 году на поле боя описал поэт 

Николай Гумилев в «Записках кавалериста», отмечая его смелость, уверенность 

и позитивный настрой на поле боя.11 

После революции Петр Михайлович некоторое время находился в своем 

имении в Эстонии, затем эмигрировал и умер в 1930-е годы. 

В советское время исследуемый дом был разделен на коммунальные и 

отдельные квартиры. В 1950-е годы в квартире проживал директор стадиона им. 

С.М. Кирова Бочаров Н.В.12 

В результате анализа документации технического учета сделан вывод, что 

внутренняя планировка здания с 1930-х по 1940-е годы оставалась почти 

неизменной, за исключением пары ненесущих перегородок на втором этаже. 

В соответствии с техническим паспортом от 16.11.1948 инв. № 217/6: 

здание является жилым, фундамент – бутовый ленточный, материал стен – 

кирпич, перекрытия – деревянные по деревянным балкам, материал кровли – 

черепица. Поскольку пространственно-планировочная структура не изменялась, 

есть основание полагать, что фотография 1948 года отражает объемно-

пространственную композицию и архитектурно-художественное оформление 

                                            
9БАУМГАРТЕН Василий (Вильгельм) Федорович// Искусство и архитектура русского зарубежья. - 

Режим доступа: https://artrz.ru/authors/1804656121/1804869756.html. 
10 Гр. Стенбок Петр Михайлович// Русская армия в Первой мировой войне. – режим доступа: 

http://www.grwar.ru/persons/person/4894. 
11Петров, С.Ю. Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской дельты/ С.Ю. Петров. - 

"Центрполиграф", 2016. – стр. 372. 
12 Там же. – стр. 372. 
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фасадов, спроектированные В.П. Апышковым и В.Ф. Баумгартеном. Здание 

представляло собой сложный в плане двухэтажный с мансардой (часто на 

планах отмечен как третий этаж) объем, усложненный с северо-западной 

стороны ризалитом на три световые оси, завершенным щипцом, в уровне 

первого этажа - полуциркульный эркер, оформленный фризом с барельефом в 

виде конных всадников, завершенный балконом, и прямоугольной лоджией с 

крыльцом; с северо-восточной стороны усложнен ризалитом, завершенным 

щипцом, с полуциркульным в плане балконом в уровне второго этажа; с юго-

западной стороны здание усложнено полуциркульным ризалитом, в котором 

размещена лестница; с юго-восточной стороны – ризалит и крыльцо. Крыша 

имеет сложную, скатную конфигурацию с мансардными окнами. Щипцы в 

уровне мансарды облицованы деревянными панелями. 

В 1950-м году был произведен ремонт: замена кровли и стропильной 

системы.13 

В 1956 году на первом этаже между помещениями №№ 4 и 8 несущая 

стена была продлена почти на 1,5 метра поперек северо-западного эркера, на 

указанном участке было устроено окно с целью организации доступа 

естественного освещения в помещение № 4. В период с 1966 по 2002 годы в 

тамбуре лестницы с северо-восточной стороны были устроены экседры. 

В 1960-70-х годах черепичное покрытие кровли было заменено на 

кровельное железо.14 

В 2000 году здание находилось в аварийном состоянии вследствие 

протечек кровли. В 2002 году был начат капитальный фасадов и кровли.15 

В 2003 году был согласован проект капитального ремонта с 

реконструкцией чердака16, в соответствии с которым было выполнено 

повышение объема с сохранением конфигурации крыши: перекрытие на 3-м 

этажом выполнено из железобетонных плит, уложенных по металлическим 

балкам, стропильная система мансардного этажа выполнена из стальных 

элементов, опирающихся на монолитные железобетонные пояса. 

Архитектурные решения в отношении фасадов, включая устройство 

мансардных окон и окон в щипцах, разработаны в рамках проектной 

документации, согласованной в 2004 году17. 

В 2004 году право собственности перешло к Региональному фонду 

                                            
13 Паспорт технического состояния домовладения, находящегося по пр. Динамо дом № 24 от 

16.11.1948 № 226-401. 
14 Проектная документация: «Проект перепланировки жилого дома по адресу: Санкт-Петербург, 

Петроградский административный район, пр. Динамо 24», шифр: 02/04/2005, разработанный ООО «Гарда» в 

2005 году. 
15 Там же. 
16 Проектная документация: «Жилой дом по пр. Динамо, д. 24. Капитальный ремонт с 

реконструкцией чердака», разработанная АНО «Дарси» в 2003 году. 
17 Проектная документация: «Капитальный ремонт фасадов и кровли жилого дома. Крестовский 

остров, пр. Динамо 24», разработанная Архитектурной мастерской А.Е. Ситникова в 2004 году. 
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развития Ямала. Новым владельцем были определены требования к назначению 

здания, планировке помещений и составу инженерного оборудования. В связи с 

указанным, в 2005 году была разработана проектная документация, которой 

предусматривалось объединение квартир в одноквартирный жилой дом для 

постоянного проживания сотрудников и представителей Фонда, некоторые 

помещения предусматривались для представительских целей и офисов – зал 

приемов, бильярдная, конторские помещения. Также в указанной проектной 

документации были представлены решения по наружной отделке фасадов и 

кровли. Архитектурно-планировочными решениями предусматривалось 

сохранение существующих входов в здание. Проектом предусмотрен ремонт и 

восстановление существующей лестницы – каменные ступени, металлические 

ограждения, дубовый поручень были сохранены, подлежали реставрации.18 

В 2007 году был разработан проект перепланировки жилых помещений 

под офис19, в соответствии с которым выполнены перепланировка и 

переоборудование здания. Также проектной документацией предусматривалось 

восстановление керамической и штукатурной отделки фасадов, реставрация 

барельефа эркера, замену столярных заполнений окон и дверей, восстановление 

каменных крылец, балконов и каменного цоколя. Существующая планировка 

соответствует данному проекту. 

В сентябре 2008 года помещения, находящиеся по адресу: Санкт-

Петербург, пр. Динамо, дом 24, переведены из жилого в нежилое в целях 

использования под офис.20 

С 2016 года здание принадлежало некоммерческой организации «Фонд 

регионального развития». 

В 2025 году объект перешел в собственность закрытого 

комбинированного паевого инвестиционного фонда «Ландыш». На текущую 

дату здание не используется. 

  

18 Проектная документация: «Проект перепланировки жилого дома по адресу: Санкт-Петербург, 

Петроградский административный район, пр. Динамо 24», шифр: 02/04/2005, разработанный ООО «Гарда» в 

2005 году. 
19 Проектная документация: «Проект перепланировки жилых помещений по адресу: Санкт-

Петербург, пр. Динамо, дом 24, под офис», разработанный ООО «Проектстройпрактика ЛГ» в 2007 г. 
20 Уведомление администрации Петроградского района Санкт-Петербурга о переводе жилого 

помещения в нежилое помещение от 02.09.2008 № 39-2805/08. 
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Илл. 11. Вид на дом № 24 по пр. Динамо. Дата: 1948 г. Источник: архив ПИБ. 

65



 
Илл. 12. Дом № 24 на пр. Динамо. Дата: 1966 г. Источник: архив ПИБ. 
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Илл. 13. Вид фасада жилого дома № 24 на проспекте Динамо (бывший особняк 

П.М.Стенбок-Фермора, архитекторы В.П.Апышков, В.Ф.Баумгартен, 1913-1914 гг.). Дата: 

06.05.1978. Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп.1АР-157. Ед.хр.225991.  
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1913-1914 гг.). Дата: 1978 г. Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп.1АР-157. 

Ед.хр.225990. 
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Илл. 15. Вид жилого дома с садом и металлической оградой по проспекту Динамо, 24 

(бывший особняк П.М.Стенбок -Фермора, архитекторы В.П.Апышков, В.Ф.Баумгартен, 

1913-1914 гг.). Дата: 1978 г. Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп.1АР-157. 

Ед.хр.225989. 
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Ситуационный план 

 

 
 

Условные обозначения: 

 

- местоположение выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, пр. Динамо, 24 
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Номер кадастрового квартала: 78:07:0003219

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:7:3219:3:5; Кадастровый номер 78:7:3219:3:5

Местоположение: г.Санкт-Петербург, проспект Динамо, дом 24, литера А

Площадь, м2: 901.2

Назначение: Нежилое

Наименование: Административное здание

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 5, в том числе подземных 1

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1915

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 86636363.37

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:07:0003219:3

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:07:0003219:1146

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Корецкая Елена Георгиевна (представитель правообладателя),
Правообладатель: Закрытый комбинированный паевой инвестиционный фонд «Ландыш»

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Владельцы инвестиционных паев Закрытого комбинированного паевого инвестиционного фонда
"Ландыш", данные о которых устанавливаются на основании данных лицевых счетов владельцев
инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо владельцев
инвестиционных паев

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:07:0003219:1008-78/011/2025-2
07.03.2025 11:20:43

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Доверительное управление

дата государственной регистрации: 07.03.2025 11:20:43

номер государственной регистрации: 78:07:0003219:1008-78/011/2025-3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 07.03.2025 по 31.07.2038

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Акционерное общество "ААА Управление капиталом", ИНН: 7722515837

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Правила доверительного управления Закрытым комбинированным паевым инвестиционным фондом
"Ландыш", № 5530-СД, выдан 13.07.2023

Изменения и дополнения №001 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-1-СД, выдан 06.09.2023

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Изменения и дополнения №002 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-2-СД, выдан 19.09.2023

Изменения и дополнения №003 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-3-СД, выдан 06.03.2024

Изменения и дополнения №004 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-4-СД, выдан 30.05.2024

Изменения и дополнения №005 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-5-СД, выдан 23.10.2024

Изменения и дополнения №006 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-6-СД, выдан 13.12.2024

Изменения и дополнения №007 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-7-СД, выдан 21.01.2025

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 01.12.2007 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/002/2007-880

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Постановление "О перечне объектов исторического и культурного наследия федерального
(общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге", № 527, выдан 10.07.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:300 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1:200

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): цокольный

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1:200

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): 1

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1:200

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): 2

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1:200

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): 3

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): 3

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1:200

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): мансарда

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 10

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:1008 Номер этажа (этажей): мансарда

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Номер кадастрового квартала: 78:07:0003219

Дата присвоения кадастрового номера: 26.09.2003

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:3219:3

Местоположение: г.Санкт-Петербург, проспект Динамо, дом 24, литера А

Площадь, м2: 1071 +/- 11

Кадастровая стоимость, руб: 59000968.56

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:07:0000000:3131, 78:07:0003219:1008

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: для размещения жилого дома (жилых домов)

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Корецкая Елена Георгиевна (представитель правообладателя),
Правообладатель: Закрытый комбинированный паевой инвестиционный фонд «Ландыш»

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Владельцы инвестиционных паев Закрытого комбинированного паевого инвестиционного фонда
"Ландыш", данные о которых устанавливаются на основании данных лицевых счетов владельцев
инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо владельцев
инвестиционных паев

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:07:0003219:3-78/011/2025-2
07.03.2025 11:29:44

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Доверительное управление

дата государственной регистрации: 07.03.2025 11:29:44

номер государственной регистрации: 78:07:0003219:3-78/011/2025-3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 07.03.2025 по 31.07.2038

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Акционерное общество "ААА Управление капиталом", ИНН: 7722515837

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Правила доверительного управления, № 5530-СД, выдан 13.07.2023

Изменения и дополнения №001 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-1-СД, выдан 06.09.2023

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:3

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025

222



Изменения и дополнения №002 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-2-СД, выдан 19.09.2023

Изменения и дополнения №003 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-3-СД, выдан 06.03.2024

Изменения и дополнения №004 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-4-СД, выдан 30.05.2024

Изменения и дополнения №005 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-5-СД, выдан 23.10.2024

Изменения и дополнения №006 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-6-СД, выдан 13.12.2024

Изменения и дополнения №007 в Правила доверительного управления Закрытым комбинированным
паевым инвестиционным фондом "Ландыш", № 5530-СД-7-СД, выдан 21.01.2025

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.07.2006 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0371/2006-239

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:3

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 13.05.2005

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.07.2006 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0371/2006-238

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка, выдан 13.05.2005

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:3

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.3 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.07.2006 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0371/2006-237

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый план земельного участка

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 2 Всего листов раздела 2: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:3

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025

225



6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 2 Всего листов раздела 2: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:3

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:500 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

07.03.2025г.

Кадастровый номер: 78:07:0003219:3

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк П.М. Стенбока (с металлической оградой)», по адресу: Санкт-

Петербург, проспект Динамо, дом 24, литера А 

 

№ 

пп 

Видовая 

принадлежность 

предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-

пространственное 

решение 

Местоположение и 

градостроительные характеристики 

объекта, его роль в композиционно-

планировочной структуре квартала и 

в линии застройки проспекта 

Динамо; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

местоположение, конфигурация 

сложного в плане здания, с 

ризалитом на три световые оси с 

северо-западной стороны, 

полуциркульным в плане объемом и 

прямоугольной лоджией с крыльцом; 

 

 

 

 

 

 

*исторические (здесь и далее под 

термином «исторический» 

предлагается понимать 

архитектурные решения, 

конструктивные и декоративные 

элементы по состоянию до 1917 г.) 

габариты здания по высоте, 

конфигурации крыши и 

архитектурное решение фасадов 

здания выше второго этажа 

изменены в следствии работ по 

капитальному ремонту и 

приспособлению в 2003 г. 
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2 Конструктивная 

система здания 

наружные и внутренние 

капитальные стены – 

местоположение, материал (кирпич); 

 

местоположение междуэтажных 

перекрытий 1-го и 2-го этажей; 

 

крыльцо со стороны северо-

западного фасада – лоджия 

(габариты, конструкция (на двух 

пилонах), конфигурация) и лестница 

(конструкция – средистенная, тип - 

одномаршевая) 

 

 

 

 

 

 

крыльцо со стороны юго-восточного 

фасада – лестница: тип 

(одномаршевая); 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

парадная лестница: местоположение, 

конструкция и тип (двухмаршевая на 

косоурах в ризалите), габариты, 

материал ступеней – мрамор (в 

уровне 1-2-го этажей); 
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3 Архитектурно- 

художественное 

решение фасадов 

архитектурно-художественное 

решение фасадов выполнено в 

формах стиля модерн:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

материал отделки цоколя – 

известняк; 

 

 

 

 

 

материал и характер отделки 

фасадной поверхности – сочетание 

штукатурки основных фасадных 

плоскостей и красного 

облицовочного кирпича в уровне 1-

го этажа; 
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дверные проемы: местоположение, 

габариты, конфигурация 

(прямоугольные); 

 

оконные проемы в уровне 1-2-го 

этажей: местоположение, габариты, 

конфигурация (прямоугольные); 

заполнения оконных проемов: 

материал (дерево), единообразие 

цветового решения, рисунок 

расстекловки 

 

оформление оконных проемов в 

уровне 2-го этажа: наличники в виде 

профилированных рам; 

 

 

ризалиты, завершенные щипцом: 

местоположение (на всех фасадах) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

полуциркульный в плане эркер со 

стороны северо-западного фасада в 

уровне 1-го этажа, оформлен 

профилированным фризом с 

барельефом в виде конных 

всадников; 

 

 

 

 

 

прямоугольная в плане лоджия на 

двух пилонах, завершающаяся 

балконом, со стороны северо-

западного фасада, оформлена 

профилированным карнизом; 
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полуциркульный в плане балкон со 

стороны северо-востока в уровне 

второго этажа, оформлен 

профилированным карнизом; 

 

 

 

 

 

 

исторический объем 

полуциркульного в плане 

лестничного ризалита со стороны 

юго-западного фасада на высоту 

первого этажа 

 

 

 
 

 
 

4 Объемно-

пространственное и 

архитектурно-

художественное 

решение элементов 

предмета охраны 

ограда:  

 

местоположение сохранившейся 

части ограды – вдоль проспекта 

Динамо; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление ограды - сегменты, 

разделенные столбами, увенчанными 

шарами, рисунок – комбинация 

геометрического и фигурного 

орнамента с поясами в виде 

перевязанных между собой колец и 

завершением в виде серповидных 

пик; 

 

материал – металл 
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Рекомендуемый проект плана границ территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

проспект Динамо, дом 24, литера А 

 

1. Схема границ территории объекта культурного наследия 
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2. Описание границ территории объекта культурного наследия 

Границы территории проходят от точки 1 до точки 2 на северо-восток, 

через точку 2 до точки 3 на юго-восток, от точки 3 до точки 4 на юго-запад, от 

точки 4 до точки 1 на северо-запад. 

 

3. План поворотных (характерных) точек границ территории объекта 

культурного наследия: 
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4. Координаты поворотных (характерных) точек границ территории 

объекта культурного наследия  

 

Номер 

характерной 

точки 

Координаты характерных точек в системе координат, 

установленной для ведения государственного 

кадастра объектов недвижимости (м) 

Х Y 
1 97897,69 111231,87 

2 97906,92 111252,94 

3 97867,88 111268,99 

4 97859,06 111248,77 

1 97897,69 111231,87 
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5. Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.М. Стенбока (с металлической 

оградой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект 

Динамо, дом 24, литера А 

 

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются: 

строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-

пространственных характеристик существующих на территории объекта 

культурного значения объектов капитального строительства; проведение 

земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ 

по сохранению (воссозданию) объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды 

объекта культурного наследия, работ по капитальному ремонту общего 

имущества в многоквартирных домах, являющихся объектами культурного 

наследия, работ по капитальному ремонту общего имущества в 

многоквартирных домах, расположенных на территориях объектов культурного 

наследия и не являющихся объектами культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение 

хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения 

сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 

функционирование объекта культурного наследия в современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории 

объекта культурного наследия и требования к содержанию и использованию 

территории объекта культурного наследия устанавливаются законодательством 

Российской Федерации и Санкт Петербурга об объектах культурного наследия.  
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ПРАВИ ТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

и  ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ и  КУЛЬТУРЫ 

(КГИОН)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@ gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

 №  ^

Per. №01-24-2221/25-0-0 от 13.08.2025

КГИ0ПСП6
N: 01-24-2221/25-0-1 

от 02. ОЭ. 2025

Шишиву С.А.

ул. Нахимова, д. 15В, лит. 253, 
Санкт-Петербург, 199397

Уважаемый Сергей Алексеевич!

Рассмотрев АКТ по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
(далее - ГИКЭ) выявленного объекта культурного наследия «Особняк П.М. Стенбока 
(с металлической оградой)» (далее - Объект), но адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Динамо, 
дом 24, выполненной с целъю обоснования целесообразности включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, сообщаем, что имеются следующие замечания:

1. В выводе ГИКЭ следует уточнить виды составных частей рассматриваемого ансамбля.
2. В ГИКЭ присутствуют технические ошибки, такие как: неверно указанные сноски на

используемую литературу (стр. 8, 9).
3. В пункте 12. «Обоснования вывода экспертизы» отсутствуют выводы, обосновывающие

включение только части ограды Объекта.
4. В пункте 10.6. «Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий» отсутствует информация о проведенных работах на Объекте в период с 2007 года по 
2025 год.

5. В пункте 11.1 «Переченъ документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы» проектная документация, которая использоваласъ для изучения 
Объекта указана частично, отсутствуют документы, исполъзованные в ссылках ГИКЭ 7, 9 
(стр. 9, 10):

- «Проектная документация: Капитальный ремонт фасадов и кровли жилого дома. 
Крестовский остров, пр. Динамо 24», 2004 год, автор Ситников А.Е.;

- «Проект перепланировки жилых помещений по адресу: Санкт-Петербург, нр. Динамо, 
дом 24, под офис», 2007 год, разработанный ООО «Проектстройпрактика ЛГ».

6. В ГИКЭ необходимо проанализировать Приложение № 2 «Перечень предметов охраны» 
охранного обязательства от 23.09.2003 № 8408 с рекомендованным предметом охраны на 
страницах 224-228, и привести структурированные аргументы по обоснованию для их 
исключения.

001521919892
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7. Также сообщаем, что в ГИКЭ не проанализирована информация о необходимости, либо 
отсутствии включения в рекомендованный предмет охраны ландшафтных элементов (а именно, 
зеленых насаждений).

8. В исследовательской части пункта 12. «Обоснования вывода экспертизы» не 
проанализированы изменения, произошедшие с Объектом после приспособления под 
современное использование, а именно изменение внешнего облика и увеличение объема здания.

9. Даны не верные сведения в части оформления фасадной поверхности в рекомендуемых 
предметах охраны Объекта, так же необходимо дать более корректное описание ограды Объекта.

10. В ГИКЭ не проанализировано наличие, либо отсутствие документов по Объекту 
хранящиеся в архивах ЦГА СПб, ЦГИА СПб.

Временно нснолняющий 
обязанностн начальника 
Управления государственного 
реестра объектов культурного наследия

Д.С. Брыков

Исп,: Соколова Т.Н. 710-47-42
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Динамо пр., 24, в 

целях обоснования включения в Единый 

государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия 

в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» 
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3.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 

юридическим лицом. 

3.2. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы от 12.06.2025 № Э-16-25. 

3.3. Доверенность от 12.06.2025 № 58. 
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fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк П.М. Стенбока (с 

металлической оградой)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Динамо пр., 24, в 

целях обоснования включения в Единый 

государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фотографические изображения объекта от 12.06.2025, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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