
 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«24» октября 2025 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, 

литера А: «Проект ремонта и приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского дом 

31 литера А», шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанной ИП Корнилов С.А. в 2025 

году 

 

г. Санкт-Петербург  «24» октября 2025 года 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 14 июля 2025 года по 24 октября 2025 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Гр-н РФ Финикова О.С. 

 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

договора № Э-26-25 от 14.07.2025 на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 
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ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 

согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 

экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Овсянникова Анна Александровна 

Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 

Специальность Архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

_ 

Стаж работы 50 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 14.08.2023 № 2423: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия;  

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра;  

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия;  

- документация, обосновывающая границы защитной 

зоны объекта культурного наследия. 
 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) - 
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(при наличии) 

Стаж работы 22 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 27.10.2022 № 2081: 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 13.01.2023 № 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 
 

3) Член экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность Химия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 
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Стаж работы 45 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 21.08.2025 № 1493: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

Овсянникова А.А. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 
   

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

Член экспертной 

комиссии: 
   

Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы:  

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
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Челищева (Мануса)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского дом 31 литера А», шифр: 4-10П-КСА-2025, 

разработанной ИП Корнилов С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная докуметация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера 

А: «Проект ремонта и приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского дом 

31 литера А», шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанная ИП Корнилов С.А. в 2025 

году, в составе: 

№ тома Шифр Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

Подраздел 1 4-10П-КСА-2025ИРД  

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Подраздел 1 4-10П-КСА-2025-КНИ КИС Краткая историческая 

справка 

Подраздел 2 4-10П-КСА-2025-КНИ ОЧ Обмерные чертежи 

Подраздел 3 4-10П-КСА-2025-КНИ ФФ Фотофиксация 

Подраздел 4 4-10П-КСА-2025-КНИ ТЗ Техническое заключение 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 

Подраздел 1 4-10П-КСА-2025-ОПЗ Общая пояснительная 

записка 

Подраздел 2 4-10П-КСА-2025-АР Архитектурные решения 

Подраздел 3 4-10П-КСА-2025-ВК Водоснабжение и 

канализация 

Подраздел 4 4-10П-КСА-2025-ЭО Электроснабжение и 

освещение 

Подраздел 5 4-10П-КСА-2025-В Вентиляция 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера 
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А: «Проект ремонта и приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского дом 

31 литера А», шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанная ИП Корнилов С.А. в 2025 

году; 

- распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 108-р «О взятии 

под охрану недвижимых памятников градостроительства и архитектуры Санкт-

Петербурга и пригородов» (приложение № 1); 

- распоряжение КГИОП от 10.09.2024 № 1172-рп «Об утверждении границ 

и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)» (приложение № 1); 

- распоряжение КГИОП от 18.12.2023 № 1021-рп «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)» (приложение № 1); 

- письмо КГИОП от 08.04.2025 № 01-43-9109/25-0-1 (приложение № 1); 

- задание КГИОП от 21.05.2025 № 01-21-1535/25-0-1 (приложение № 1); 

- выписка из ЕГРН от 15.08.2025 № КУВИ-001/2025-153936361 

(приложение № 1); 

- планы здания, выполненные по данным ФГБУ ФКП «Росреестра» 

(приложение № 1); 

- акт осмотра технического состояния от 22.05.2025 (приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется заказчиком. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

При визуальном осмотре объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)» в границах помещения 10-Н экспертной 

комиссией зафиксированы заполнения оконных проемов со стороны лицевого и 

дворовых фасадов, нарушающие предмет охраны объекта культурного наследия, 

утвержденный распоряжением КГИОП от 18.12.2023 № 1021-рп, в части 

материала (дерево) и исторического рисунка расстекловки. Также 

зафиксированы блоки кондиционеров со стороны дворового фасада, 

нарушающий предмет охраны в части архитектурно-художественного решения 

фасадов. Экспертируемой проектной документацией предусмотрено устранение 

указанных нарушений. 

Экспертной комиссией зафиксирован процесс выполнения самовольных 

работ в соответствии с экспертируемой проектной документацией: устройство 
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перегородок из газобетона, частичная закладка оконных проемов со стороны 

дворового фасады. Указанные работы не нарушают утвержденный предмет 

охраны объекта культурного наследия. 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе», Законом Санкт-Петербурга 

от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-

Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены архивные дела в Санкт-Петербургском государственном казенном 

учреждении «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (ЦГИА СПб), Санкт-Петербургском государственном казенном 

учреждении «Центральный государственный архив кинофотофонодокументов 

Санкт-Петербурга» (ЦГАКФФД СПб), сектор хранения документированной 

информации Управления организационного обеспечения и контроля КГИОП 

(далее - архив КГИОП), также материалы, хранящиеся в открытом доступе. В 

ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 

материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 

составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение 

№ 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния выполнено 14.07.2025 

Филиповичем М.И. (приложение № 4). Визуальное обследование проводилось в 

целях установления особенностей архитектурного облика объекта культурного 

наследия, конструктивного и технического состояния памятника, в объеме, 
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необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

В соответствии с распоряжением мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 

108-р «О взятии под охрану недвижимых памятников градостроительства и 

архитектуры Санкт-Петербурга и пригородов» здание, расположенное по адресу: 

Санкт-Петербург, Чайковского ул., 31, является объектом культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)» с учетными данными: 1823 

г., арх. А.З. Комаров, 1872 г., арх. И.И. Шапошников (перестройка), 1916 г., арх. 

М.И. Рославлев (изменение внутренней отделки) (приложение № 1). 

Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден распоряжением 

КГИОП от 18.12.2023 № 1021-рп «Об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)»; также 

в письме КГИОП от 08.04.2025 № 01-43-9109/25-0-1 (приложение № 1). 

План границ и режим использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)» утверждены 

распоряжением КГИОП от 10.09.2024 № 1172-рп «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)» (приложение № 1). 

Согласно единому государственному реестру объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

номер объекта культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

(Мануса)» - 781710785090005. 

В соответствии с выпиской из ЕГРН от 15.08.2025 № КУВИ-001/2025-
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153936361, помещению по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, 

литера. А, пом. 10-Н, присвоен кадастровый номер 78:31:0001198:2723. В 

соответствии с указанной выпиской, помещение находится в здании с 

кадастровым номером 78:31:0001198:2027. Выписка из ЕГРН размещена в 

приложении № 1. 

Поэтажные планы выполнены ООО «Нева-Кадастр» в соответствии с 

данными ФГБУ ФКП «Росреестра» (приложение № 1). 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из ЕГРН от 15.08.2025 № КУВИ-001/2025-153936361, 

помещение, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, 

литера. А, пом. 10-Н, находится в собственности физического лица. 

Вышеуказанная выписка из ЕГРН представлена в приложении № 1. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Исследуемый объект расположен на улице Чайковского, одной из 

старейших улиц Санкт-Петербурга. 

Уже на одном из планов города, датируемых 1716 годом, можно наблюдать 

четко обозначенную будущую улицу Чайковского. 

В первой половине XVIII века расположенные параллельно Неве линии 

получили номера, считавшиеся от реки. 

Таким образом, исследуемая улица называлась «от Невы-реки 3 линия» и 

была отдана под жилую застройку артиллерийским офицерам. В связи с 

функциональным назначением улица была переименована во 2-ю 

Артиллерийскую. После постройки церкви Сергия Радонежского 2-я 

Артиллерийская стала именоваться Сергиевской, с 1762 года – официально. 

До середины XIX века большинство домов на улице были деревянными. 

После запрета в 1848 году строительства лицевых домов из дерева, Сергиевская 

улицу активно стали застраивать каменными зданиями, лицевые фасады которых 

утверждались императором. 

В 1923 году большую группу улиц города переименовали в честь 

революционных деятелей и деятелей искусства. Сергиевская улица была 

переименована в улицу Чайковского с оговоркой, что на ней находится здание, 

где он получил образование. 

Во второй половине XVIII века исследуемый объект располагался на двух 

земельных участках, застроенных деревянными постройками, и принадлежавших 

военным.  

С 1792 года по 1840-е годы оба участка принадлежали Колачевым. В этот 

период на участке находилось два дома: один из них каменный в два и три этажа, 

второй – деревянный на каменном фундаменте. В 1823 году архитектор 

А.З. Комаров разработал проект трехэтажного дома, который был осуществлен 
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не полностью: к старому каменному дому сделали пристройку в пять окон. 

С 1849 года участки с домом находились в собственности тайного 

советника, гофмейстера М.Н. Челищева.1 

В 1862 году архитектором Суворовым был разработан проект, согласно 

которому двухэтажная часть существующего дома перестраивалась и 

объединялась с трехэтажной, дворовый флигель надстраивался третьим этажом, 

возводилась одноэтажная отдельно стоящая постройка. Судя по обмерному 

чертежу существующего здания, выполненному в составе нового проекта 

архитектора И.И. Шапошникова в 1872 году, проект не был осуществлен.2 

В 1872-73 годах по проекту И.И. Шапошникова возводится существующий 

сегодня дом, объединивший оба старых участка. 

После смерти М.Н. Челищева дом достался одному из его сыновей – 

поручику в отставке, камер-юнкеру М.М. Челищеву, который заложил свой дом 

и не сумел выкупить.3 

В 1880-х годах в доме размещалось посольство Нидерландов. В 1890-1910-

х годах функционально здание представляло собой доходный дом и 

приготовительное училище для детей. 

В 1912 году собственницей дома стала вдова генерал-лейтенанта 

М.Ф. Безак. 

В 1913 году для увеличения доходности архитектор С.Г. Гингер разработал 

проект перестройки дома в стиле неоренессанс с надстройкой пятого этажа, но 

проект не был осуществлен.4 

В 1915 году владельцем дома стал крупнейший предприниматель того 

времени действительный статский советник И.П. Манус. В 1916 году 

архитектором М.И. Рославлевым был разработан и утвержден проект обновления 

интерьеров дома.5 

После национализации дома помещения перепланировали и приспособили 

под коммунальные квартиры.6 

Сведения о проведенных капитальных ремонтах отсутствуют. 

В настоящее время помещения 1-го этажа сдаются в аренду, на 2-4-м 

этажах расположены жилые квартиры. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние. 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

1  Цылов Н. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга/ Н. Цылов. Репринтное издание. – М.: ЗАО 

Центрполиграф, 2003. 
2 ЦГИА СПб. ф. 513, оп 102, д. 4418. 
3 Бройтман Л.И. Улица Чайковского/ Л.И. Бройтман, А.С. Дубин. – М.: ЗАО Центрполиграф: ООО «МиМ-

Дельта», 2003. 
4 ЦГИА СПб. ф. 513, оп 102, д. 4418. 
5 Бройтман Л.И. Улица Чайковского/ Л.И. Бройтман, А.С. Дубин. – М.: ЗАО Центрполиграф: ООО «МиМ-

Дельта», 2003. 
6 Там же. 
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(Мануса)» находится по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, 

расположен по красной линии улицы Чайковского и представляет собой П-

образное в плане здание в стиле эклектики - неоклассицизм с элементами 

позднего ренессанса и барокко в архитектурно-художественном оформлении 

фасадов, состоящее из 3-х корпусов (одного 4-х этажного лицевого и двух 

поперечных дворовых – 5-ти этажного западного и 4-х этажного восточного) 

прямоугольных в плане. 

Фундамент для визуального осмотра недоступен, согласно данным 

технического учета – бутовый ленточный. Отмостка со стороны лицевого и 

дворовых фасадов выполнена в виде асфальтового покрытия. Цоколь со стороны 

лицевого и дворовых фасадов облицован известняковыми плитами. Водосточная 

система организована. Согласно документации технического учета чердачные и 

междуэтажные перекрытия – деревянное заполнение по деревянным балкам, 

подвальные – кирпичные своды по металлическим балкам, воротный проезд 

перекрыт крестовыми сводами. Стены сложены из кирпича. Декоративная 

отделка лицевого фасада представляет собой: в уровне 1-2-го этажей - руст с 

обработкой квадр «под шубу» и гладкой обработкой, в уровне 3-4-го этажей – 

ленточный руст; фасад оштукатурен, основная фасадная плоскость окрашена в 

красно-коричневый цвет, архитектурно-художественное оформление – в 

бежевый цвет. Дворовые фасады оштукатурены и окрашены в желтый цвет. 

Крыша скатная, окрытие – оцинкованный металл по деревянной обрешетке. Над 

лицевым и западным дворовым корпусами частично надстроен мансардный этаж. 

Со стороны лицевого фасада: оконные проемы на 1-2-м и 4-м этажах 

прямоугольной формы, на 3-м этаже – с полуциркульным завершением; 

воротный проезд и два дверных проема на 1-м этаже имеют завершение лучковой 

формы, балконные дверные проемы на 2-м этаже – прямоугольной формы, на 3-

м этаже – полуциркульной формы; большинство заполнений оконных проемов и 

балконных дверных проемов – металлопластиковые, заполнения дверных 

проемов на первом этаже – деревянные. Со стороны дворовых фасадов: форма 

оконных и дверных проемов – прямоугольная, заполнения металлопластиковые, 

форма завершения оконных проемов в ризалите парадной лестницы – 

полуциркульная и лучковая. 

Лицевой фасад симметричный, по центру акцентирован ризалитом в 6 

световых осей, завершенным трехчастным аттиком с фигурной центральной 

частью, профилированным карнизом и тумбами. Каждые две оси ризалита 

фланкированы пилястрами в уровне 3-4-го этажей, края фасада фланкированы 

рустованными пилястрами в уровне 3-4-го этажей. В уровне 2-3-го этажей 

расположены три балкона; все балконы оформлены балюстрадой с фигурными 

балясинами и филенчатыми тумбами. Горизонтали фасада подчеркнуты 

рустованным цоколем, профилированным фризом между 1-м и 2-м этажами, 

профилированным карнизом с иониками и лепным растительным декором между 

2-м и 3-м этажами, профилированным венчающим карнизом с дентикулами, 
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иониками, фигурными кронштейнами и картушами. Оконные проемы в уровне 1-

го этажа оформлены профилированными наличниками с замковыми камнями; 

оконные проемы в уровне 2-го этажа оформлены профилированными 

наличниками с каннелированными замковыми камнями и лепными гирляндами, 

в подоконном пространстве расположены лепные провисающие гирлянды; 

оконные проемы в уровне 3-го этажа оформлены наличниками с ушками, 

замковым камнем в виде картуша и лепным декором, завершаются 

горизонтальным профилированным сандриком с иониками на каннелированных 

кронштейнах, в подоконном пространстве – полотенца с лепным орнаментом 

(меандр) между крайними розетками и гуттами; оконные проемы ризалита в 

уровне 3-го этажа оформлены в виде профилированных наличников с лепными 

растительным декором, объединяющих по два оконных проема, фланкированных 

пилястрами с гирляндами, завершающихся каннелированными замковыми 

камнями; оконные проемы в уровне 4-го этажа оформлены наличниками 

простого профиля, фланкированы висячими лопатками с гирляндами и гуттами, 

в подоконном пространстве – филенки с лепными висячими гирляндами. 

Архитектурно-художественный декор дворовых фасадов представляет 

собой профилированный венчающий карниз и оформление оконных проемов 

наличниками в виде простых профилированных рам. 

Помещение 10-Н расположено в северо-восточном углу здания, примыкая 

с востока к помещению 10-Н. Вход осуществляется с двух сторон: улицы 

Чайковского, заполнение дверного проема – деревянное, филенчатое, 

полусветлое, со стороны арочного проезда, заполнение дверного проема - 

металлическое. Окна также выходят на улицу Чайковского. Заполнения оконных 

проемов – металлопластиковые, с двухчастным рисунком расстекловки, 

коричневого цвета, со стороны двора дополнительно установлены металлические 

решетки, нарушают предмет охраны объекта культурного наследия, 

утвержденный распоряжением КГИОП от 18.12.2023 № 1021-рп, в части 

материала (дерево) с лицевой фасада и рисунка расстекловки с лицевого и 

дворового фасадов. Со стороны дворового фасада зафиксированы блоки 

кондиционеров, нарушающие утвержденный предмет охраны объекта 

культурного наследия в части архитектурно-художественного оформления. 

Устранение указанных нарушений предусмотрено проектными решениями 

экспертируемой проектной документации. В помещениях зафиксирован процесс 

самовольного выполнения работ в соответствии с экспертируемой проектной 

документацией: демонтаж деревянных перегородок, демонтаж декоративной 

отделки, демонтаж санитарно-технического оборудования, устройство 

перегородок из газобетона, частичная закладка оконных проемов со стороны 

дворового фасады. Указанные работы не нарушают утвержденный предмет 

охраны объекта культурного наследия. 

На текущий момент коммерческая деятельность в помещении 10-Н 

приостановлена.  
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Визуальный осмотр подтвержден материалами фотофиксации от 

14.07.2025 (приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

1) ЦГИА СПб. Ф. 513. Опись 102. Дело 4418 (приложение № 1, илл. 5-11);  

2) ЦГАКФФД. Фотодокументы. Опись 1ГР-50. Ед.хр.76005, Оп.1ГР-50. 

Ед.хр.76006 (приложение № 1, илл. 14-15). 

3) Материалы фотофиксации от 14.07.2025 (приложение № 4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 

530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3) Закон Санкт-Петербурга от 02.07.1997 № 141-47 «Об объявлении 

охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» 

(приложение № 1). 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

5) ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Система проектной документации для строительства. Основные требования к 

проектной и рабочей документации». 

6) ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Порядок организации ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

7) ГОСТ Р 55945-2014 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и исследованиям для 

сохранения объектов культурного наследия». 

8) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

9) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП). 

10) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014 
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№ 52-01-39/12-ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной 

документации». 

11) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 22.02.2017 

№ 45-01.1-39-НМ «О рекомендации к применению Методических рекомендаций 

по эксплуатации объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

12) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 

№ 90-01-39-ГП. 

13) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX 

века/ под общ. ред. Б.М. Кирикова. - СПб: Пилигрим, 1996 г.;  

14) Бройтман Л.И. Улица Чайковского/ Л.И. Бройтман, А.С. Дубин. – 

М.: ЗАО Центрполиграф: ООО «МиМ-Дельта», 2003; 

15) Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы? О происхождении 

названий улиц, площадей, островов, рек и мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. 

и доп. — Л.: Лениздат, 1985; 

16) Ежегодник общества архитекторов-художников/ СПб: типография Т-ва 

А.Ф. Мркс. – вып. 11, 1916 г.; 

17) Исаченко В.Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-

путеводитель/ В.Г. Исаченко. – СПб: Паритет, 2002; 

18) Цылов Н. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга/ сост. Н. Цылов. 

– М.: ЗАО Центрполиграф, 2003; 

19) Электронные порталы Retromap, ЭтоМесто, Citywalls, Wikipedia, 

Pastvu. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

Проектными решениями предусматривается приспособление помещения 

10-Н в объекте культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

(Мануса)» под оружейный магазин. 

На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского дом 31 литера А», шифр: 4-10П-КСА-2025. 

Представленная проектная документация разработана в 2025 году 

индивидуальным предпринимателем Корниловым С.А., осуществляющим 

деятельность по сохранению объектов культурного наследия в соответствии с 

действующей лицензией Министерства культуры Российской Федерации от 

26.07.2023 № МКРФ 23696. 

Исходные и разрешительные документы, являющиеся основанием для 

разработки проектной документации, собраны в разделе 1. Предварительные 
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работы. Подразделе 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 4-10П-

КСА-2025.ИРД), и включают в себя задание КГИОП на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, учетные документы КГИОП по 

объекту культурного наследия, выписку из ЕГРН, заключение о возможности 

приспособления для современного использования объекта культурного наследия. 

В рассматриваемом разделе представлен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 22.05.2025 

(далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (демонтаж деревянных 

перегородок, демонтаж декоративной отделки: штукатурный слой стен и 

потолков, покрытие полов, демонтаж санитарно-технического оборудования, 

устройство санузла, устройство перегородок из газобетонных блоков, замена 

сантехнического оборудования, замена электроустановочного оборудования, 

устройство полов, устройство подвесных потолков из гипсокартона, устройство 

внутренних дверных заполнений, замена оконных заполнений на деревянные с 

историческим рисунком расстекловки со стороны лицевого фасада, со стороны 

дворового, металлопластиковые с историческим рисунком расстекловки, 

частичная закладка оконных проемов со стороны дворового фасады с заменой 

заполнения оконных проемов со стороны улицы в соответствии с утвержденным 

предметом охраны, монтаж инженерных сетей, демонтаж блоков кондиционеров, 

демонтаж металлических решеток со стороны дворового фасада): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная система здания, 

включая наружные и внутренние капитальные стены; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

(Мануса)». 

Результаты историко-архивных и библиографических исследований в виде 

исторической справки и иконографических материалов, отражающих основные 

этапы формирования и перестроек объекта культурного наследия, собраны в 

разделе 2. Комплексные научные исследования. Подразделе 1. Краткая 

историческая справка (шифр: 4-10П-КСА-2025.КИС). 

Результаты определения фактических геометрических и объемно-

пространственных характеристик части объекта культурного наследия 
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регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 31, представлены в разделе 2. 

Комплексные научные исследования. Подразделе 2. Обмерные чертежи (шифр: 

4-10П-КСА-2025.КНИ.ОЧ). 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Подраздел 3. 

Фотофиксация (шифр: 4-10П-КСА-2025.КНИ.ФФ) содержит фотофиксацию, 

выполненную во время натурного обследования помещения 9-Н. 

В разделе 2. Комплексные научные исследования. Подразделе 4. 

Техническое заключение (шифр: 4-10П-КСА-2025.КНИ.ТЗ) представлены 

результаты инженерного обследования технического состояния конструкций 

внутреннего помещения в границах проектирования. 

В рамках определения материалов и типов конструкций выполнено 

описание дефектов и повреждений, а также причины их возникновения, 

составлены рекомендации по их устранению. 

В результате проведенного инженерно-технического исследования 

технического состояния основных несущих конструкций установлено 

следующее: 

- стены – выполнены из красного нормально обожженного кирпича на 

известково-песчаном растворе, оконные и дверные проемы – с клинчатыми 

перемычками. Техническое состояние – работоспособное; 

- перекрытие (под помещением 10-Н) – кирпичные своды по 

металлическим балкам, пол - деревянный. Техническое состояние – 

работоспособное; 

- перекрытие междуэтажное (над помещением 10-Н) – нижняя плоскость 

потолка оштукатурена. Техническое состояние – работоспособное; 

- перегородки – межкомнатные деревянные. Техническое состояние - 

работоспособное; 

- заполнения входного дверного проема – деревянное, заполнения 

оконного проема – металлопластиковые. Техническое состояние – 

работоспособное. 

Кроме того, в рассматриваемой части содержится: результаты 

обследования в виде графических материалов – план раскладки балок, разрез 

надподвального перекрытия, фотофиксация, выполненная в процессе 

технического обследования, поверочные расчеты балок надподвального 

перекрытия. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления. Подраздел 1. Общая 

пояснительная записка (шифр: 4-10П-КСА-2025.ОПЗ) даны общие сведения об 

объекте культурного наследия, перечислены основные проектные решения. 

Экспертируемой проектной документацией предусмотрены следующие 

проектные решения: 

- демонтаж деревянных перегородок; 

- демонтаж декоративной отделки: штукатурный слой стен и потолков, 
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покрытие полов; 

- демонтаж санитарно-технического оборудования; 

- устройство санузла; 

- устройство перегородок из газобетонных блоков; 

- замена сантехнического оборудования; 

- замена электроустановочного оборудования; 

- устройство полов: облицовка керамогранитной плиткой с прокладкой 

звукоизолирующего материала, облицовка керамогранитной плиткой с 

прокладкой гидроизоляции в «мокрых» зонах; 

- устройство подвесных потолков из гипсокартона; 

- устройство внутренних дверных заполнений; 

- замена оконных заполнений на деревянные с историческим рисунком 

расстекловки со стороны лицевого фасада, со стороны дворового – 

металлопластиковые с историческим рисунком расстекловки; 

- частичная закладка оконных проемов со стороны дворового фасады с 

заменой заполнения оконных проемов со стороны улицы в соответствии с 

утвержденным предметом охраны; 

- монтаж инженерных сетей; 

- демонтаж блоков кондиционеров; 

- демонтаж металлических решеток со стороны дворового фасада. 

Кроме того, в рассматриваемой части содержатся общие сведения о здании, 

краткая информация об инженерном оборудовании, информация о 

противопожарных мероприятиях, основные решения по организации 

строительства и ремонта, санитарно-эпидемиологические сведения. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления. Подраздел 2. Архитектурные 

решения (шифр: 4-10П-КСА-2025.АР) содержит обоснование принятых 

проектных архитектурных решений, проиллюстрированных графическими 

материалами: обмерный план, сводный план инженерных сетей, план после 

перепланировки, чертежи проектируемых заполнений оконных проемов с 

разрезом и спецификацией, экспликация полов, ведомость отделки помещений, 

спецификация дверей, узлы крепления подвесного потолка и устройства 

гидроизоляции, план расстановки автономных пожарных извещателей. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления. Подраздел 3. Водоснабжение 

и канализация (шифр: 4-10П-КСА-2025.ВК) содержит сведения в отношении 

систем водоснабжения и канализации: проектом предусматривается установка 

бытового малорасходного пожарного крана, холодное и горячее водоснабжение 

предусмотрено от существующих стояков, канализация подключается к 

существующей системе здания. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления. Подраздел 4. 

Электрооборудование и освещение (шифр: 4-10П-КСА-2025.ЭО) включает в себя 

проектные решения в отношении электроснабжения и освещения. Графическая 

часть представлена электрической однолинейной схемой щита, планом сети 
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электроосвещения, планом силовой сети, спецификацией оборудования, изделий 

и материалов. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления. Подраздел 5. Вентиляция 

(шифр: 4-10П-КСА-2025.В) содержит проектные решения в отношении 

устройства системы вентиляции: вентиляционное оборудование размещается под 

потолком вентилируемого помещения. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам проведенных исследований и анализа представленной на 

государственную историко-культурную экспертизу проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования нежилого помещения 10-Н по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского дом 31 литера А», шифр: 4-10П-

КСА-2025, разработанной ИП Корнилов С.А. в 2025 году, в составе согласно 

пункту 6.2 настоящего Акта экспертами установлено следующее. 

1. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 

экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера 

А, согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

2. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственных 

характеристик, архитектурного и конструктивного решения, технического 

состояния объекта культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

Результаты проведенных исследований в полной мере отражают существующее 

техническое состояние объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, в границах исследования и достаточны для 

принятия проектных решений. 
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4. По результатам анализа проектной документации совместно с 

предметом охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, утвержденного распоряжением КГИОП от 

18.12.2023 № 1021-рп (приложение № 1), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1 настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- объемно-пространственное решение; 

- конструктивная система; 

- объемно-планировочное решение; 

- архитектурно-художественное решение фасадов; 

- декоративно-художественное оформление интерьеров, предметы 

декоративно-прикладного искусства; 

- архитектурно-художественное оформление интерьеров бывшей квартиры 

И.П. Мануса (современные квартиры № 1,2,31), выполненные в 1916 г. 

архитектором М.И. Рославлевым. 

5. Согласно статьям 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», принятые проектной документацией решения относятся 

к «ремонту памятника» и «приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования», так как проводятся в целях создания условий для 

современного использования, поддержания в эксплуатационном состоянии 

памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 

21.05.2025 № 01-21-1534/25-0-1 (приложение № 1) и отвечает требованиям 

действующего законодательства в области охраны объектов культурного 

наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 31, литера 

А: «Проект ремонта и приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-Петербург, улица Чайковского дом 

31 литера А», шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанная ИП Корнилов С.А. в 2025 

году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

19



объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 108-р «О 

взятии под охрану недвижимых памятников градостроительства и архитектуры 

Санкт-Петербурга и пригородов» (приложение № 1); 

14.1.2. Распоряжение КГИОП от 10.09.2024 № 1172-рп «Об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)». 

14.1.3. Распоряжение КГИОП от 18.12.2023 № 1021-рп «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Челищева (Мануса)». 

14.1.4. Письмо КГИОП от 08.04.2025 № 01-43-9109/25-0-1. 

14.1.5. Задание КГИОП от 21.05.2025 № 01-21-1535/25-0-1. 

14.1.6. Выписка из ЕГРН от 15.08.2025 № КУВИ-001/2025-153936361. 

14.1.7. Планы здания, выполненные по данным ФГБУ ФКП «Росреестра». 

14.1.8. Акт осмотра технического состояния от 22.05.2025. 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Материалы иконографии. 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение № 3). 

14.4. Фотографические изображения объекта от 14.07.2025, полученные 

либо выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации (приложение № 4). 

14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 

14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

14.6.1. Договор на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы от 14.07.2025 № Э-26-25. 
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15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью): 

Председатель экспертной 

комиссии: 

Овсянникова А.А. 

  

 24.10.2025  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 

Филипович М.И.    

24.10.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной комиссии:  

Бревдо Н.И. 

  
 24.10.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского дом 31 литера А», 

шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанной ИП Корнилов 

С.А. в 2025 году 

 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 
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1.1. Распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 108-р «О взятии под 

охрану недвижимых памятников градостроительства и архитектуры Санкт-

Петербурга и пригородов» (приложение № 1); 

1.2. Распоряжение КГИОП от 10.09.2024 № 1172-рп «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)». 

1.3. Распоряжение КГИОП от 18.12.2023 № 1021-рп «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Челищева 

(Мануса)». 

1.4. Письмо КГИОП от 08.04.2025 № 01-43-9109/25-0-1. 

1.5. Задание КГИОП от 21.05.2025 № 01-21-1535/25-0-1. 

1.6. Выписка из ЕГРН от 15.08.2025 № КУВИ-001/2025-153936361. 

1.7. Планы здания, выполненные по данным ФГБУ ФКП «Росреестра». 

1.8. Акт осмотра технического состояния от 22.05.2025. 

 

 

  

23



-,::':-­

HI1I1 

CTRa 

~- ::. ''''', . 
' \ 

111')( ~ r11 ' JfJ 'C14 '.', ~\ )" ,: , IV' /' \ Yldal ' _. , 
r 

. --. ,~:. :~~~{~i , :I ~ 
M3P CAHKT-nETEP5yprA 

':..:~..:...-:=.::..-=--~~-==--=- ..:.. .~--~~:~:-;.: :-:-:--=-::-:::'=:"-~. " 

I . ' j,'II IIJPACnOP5IIKEHYlE 
f. ,1 l J 

~/./ .-"/ ;'".. c. ._<~ X -{..... f , 
,.­30.01.92 roB-p ____ Nt______ 

// ..((.-: /1 
~ \ / - " "": 

.~ /--:/ ,/... . (I) -"( ':/ /?o B3ifTIH1 no)]. ox?arry He)l,Bl{}KYoMbrX 

naMRTHl1lWB rpa)l.OCTp0I1TeJlbCTB8 \1 


BpXI1TeKTypbl CBHKT-ileTep6ypra 11 


npHropO)].OB 


B COOTBeTCTBl111 C 3aKOHOM PC<l?CP "06 oxpaHe 11 I1CnOJlb30138­

naMflTHI1KOB I1CTOPl1l1 11 KYJlbTYPbl,"11 Yl.ll1TblBan 60JIbrnylO I1CTOPI1­

KO-apXI1TeKTypHylO QeHHOCTb 3)l.eHy,~,coopy8cHI1~ M MCTOpl1QeCKI1X 

JlBH,IJ.WaqJTOB CBHKT-IleTep6ypra M ero npl1rOpO,ll.OB, BKJlIOq}\Tb B 

rOCy)l.8pCTBeHH"'~ cnMCOK He)l.Bl1li1l1MhIX naMflTHHKOB rpa)l.OCTpOI1TeJlb­

11 apxl1TeKTypbl MeCTHoro 3Ha'4eHI1R: 

I.11!OCTbl )l.OpeBOJ1l0l\110HHOrO 11 co BeTCKoro nep}lO)l.OB (corJla CHO 

npl1J10lKeHI1IO 1). 
2. fla{:l1{\1, ,Il.OCTOrl{HIMeI.lDTeJlhHhie MCCTD 11 ::JJler.10HTbI liCTOpl1l.le­

CKO!:i mlaHl1pOBKI1 H8 6hlBme!:i lleTeprorpcKofl )l.opore B npe,neJlax KI1­

pOBcKoro 11 KpaCHOCBJlbCKOrO pa~oHoB C YTBep~)l.eHl1eM ,onl1C8HI1H 

rpaHI1U (cOrJl8CHO npl1J10lKBHl1n 2). ". 
3, 3J~aHl1fl 11 coopY/i(eHv,fl )J,3epiKI1HCKOrO pav,oH1l (cOrJIaCHO 

j'
J ITpl11l0lKBHI1lO J). 

\\ 
4. fiBPKI1 M 8JIeMeHTbl Y1cTopi1'4eCKoCi nJl8HI1pOBKI1 r .flaBJIOBCK8 

(~OrJl8CHO ITPI1JIOJKeE}i?J 4). 
5. l{OHTPOJlb 38 I1CnOJIHeHl1eM pacnopmKeIH1R E03JJOlKMTb Ha'-', HaQ8J1bH"i1Ka YnpaBlleHl1fl rOCY,Ii,apCTBeHHofl VtllcneKU,l111 no oxpBHe 


i18MflTHI1KOB I1CTOPI1I1 11 I{YJlbTYPbl 0 .Il.OMeTO Ba • 


61.!aK 

' \ 

~. -

-.l 

"'IJ / 
I 


~ 

I)III, 
I' 

1\ 

1 
J , 

·1 , '"~-~~ ~-~.-~ . - --------------~~-" 

\. 

II 

i~ 

24

http:liCTOpl1l.le
http:nep}lO)l.OB
http:npl1rOpO,ll.OB
http:npHropO)].OB
http:30.01.92


I1rl:1.1in:~CP~/o f.'! ;, J 
I( P :,C [1t if)iCC: i1 ' >J 
0 7 J0 .01.S:i:': 

," IGG-procy;i,APCfl)):;d:t:1;1 Ci J.i,iCOr{ '/ 
HeAB~~M~ [l8MRTHHKOB rp~OCTpOHTeP'bCTB8 H 8pXHTeKTYp~ MeCTHoro 

3H8qeHHR 

~3CP~~HCKH~ PUMOH 

IM~ HUHMeHoB8HHe naMRTHI1Ka, 
nn ~aTa COOPY~8HHfl, aBTOp 

h1eCTOHaxo r.:,n.eHH8
nnrM1THHK8 

I I 2 3 
1. I Oco6HJlJ< WepeMeTbe B3.. 

BpeMfl nocTpoHKH H aBTOp He YCTa­
1'->'70 rU90 A HOBJIeHbl u - u -e rOAbl. px. 

BOI-IHoaa yn., lu; 
KP:1t<C 3GKX i1 nep.; 
KYTY30B8 Had., 4 

\..J IH.JI.BeHy8. llepecTp0P'KH. 
1900-e r.r. Apx.C.A.4aHI1HH. 
BHYTP8HHH8 ne~ecTpo~K~. 

2. 	 I OC06HJll{ MflCH>1KOBa C rPl!Hre- 13occTaHl~fl YJI., 45; 
reJIeM, CaAOM 11 OT'pa,n,oi1. fpOAIl8HCKl1Yi nep., 9; 
Id5?-18~9 r.r. Apx.A.n.feMI1JIH8H, CanepHNH nep., 16 
B.A.f8pTM8H (Y4aCTl1e). 
1895 r. Apx. A.Yl.foreH. ~JIl1reJIb. 

3. 	IOC06HflK fPOMOB3 (PaTbKoBa-. ABop~aBeR na6., 8; 
POii\HOBa). 1'720-e r.r. Apx. ;,~pa~op~~ nep.; 
E.~.P8cTpeJInl1. Haq. XIX B. X8JITYPl1Ha yn., 7 
Apx. J1. PYCK8. Y!3MeHeHYIe. 
OTAeJIKI1. 
I07~-wn r.r. Apx. K.K.Pax8Y. 
l1epecTpol1Ku, 113Mef-leHl1e OTA8JlKli. 

4. IOC06HRK ~.He~rapTa. I KaJIR8Ba yJI., 31 

19II P. fp.mm.H.11.oypra3JIl1eB.
~ 

1913. Apx. H.A.'l)OMHH. BHYTpeHHRR 
OTAeJIK8. 

5. IAOM HKO~Jl8Ba. KYTY30Ba Ha6., 20 
XYill B. ABTOP He YCT8HOBJICH. 
1858-1859 r.r. Apx. A.KYJI8KOB. 
H~cTpoj;\Ka, H3Mep.ehlie OTAeJIKH. 

~ ! ...... 
o 

-4CJi!=:: c_ 

25



4. 


2I.13-ff c.neTep6YPI'CKaR rl1MHB3l1R 
C ytraCTlcoM 6b!BUlerO ca)l,a. 
XYUl B. ABTOP He YCTBHOBJleH. 
1823 I'. ABTOP He YCT8HOBJIeH. 
1912 1'. fp. H~. ].il.illHwKO. 

UlT!\""~"IJ ' , o"'''e>''- "''22 \jJo". '- l <~ .. ~,:;. n . r . .... : . . J ,:' " - . • 

XYW Ii. ,\ ;/l'OP He YC'i'aHOBJWH. 

,.. 

1 ; ~ J" ..J¥ I • 

c;ypM&HOaa yn. 23; 
ConRHo~ nep., 12 

I X""Tv"l'H<I<' ~/ ~ v J 01 '/'1. s 10',VI ~ ... 

i hiO ii, l(;: i}. ~ lu6., 'J 
1851-It352 r.I'. Apx. A.J.1.WTBKeHlllHenu,ep.! 
H~cTpo~Ka, H3MeHeHHe OT~enKH. I 
1866 I'. Apx. H. A. faltKen b. Ha,n,CTPOMKB. I 
1898 I'. Apx. B.P.KYP3aHoB. H8,II,cTpOy.xa. i 

23.IOco6HRK fI1H~6ypI'. 

2-R TpeTb XYW B. ABTOP He YCTBHOBJIeH. 
19II I'. Apx. O.P.MYHL\. lIepecTpov.Ka. 

24. APXHB fOCY,ll,ep~TneHHOI'O COBeTa. 

Ibt36 I'. ilpx. ~1.~.!,lec ;>laxep, BoeH. It. H?K. 
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lIP ABI1TEJThCmO CAHKT-I1ETEPEYPr A 
KOMHTET no rOCY,IJ;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCnOJIb30BAHHIO 


H OXPAHE nAMRTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI 


PACIIOPJOKEHIIE 
OK)'A 

10 0,9 ,w-f. ,Y 


06 yTBep~eHHH rpaHHl\ H pe'lmMa HCnOJIb30BaHHH TeppHTopHH 
06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJleAHH pernOHaJIbHOrO 3HaqeHHH 
<<,lJ;OM qeJIHmeBa (MaHyca)>> 

B COOTBeTCTBHH co CTaTheH 3.1, nOp;rryHJ<ToM 10 nYHlcra 2 CTaThH 33 cI>ell:epaJIbHOrO 3aKOHa OT 

25.06.2002 NQ 73-cI>3 «06 06"heKTax KYJIbTYPHoro HaClTe.[(lUr (naMJITIU!Kax HCTOPllllll KYJThTYPbI) HapO.[(OB 

POCCllHCKOH cI>e.[(epaI(llll » II nYHKToM 3.12 I10lTOlKeHllJl 0 KOMllTeTe no rocy.[(apcTBeHHoMy KOHTpOmo, 

llCn0lTb30BaHHlO II oxpaHe [laMJlTHllKOB llCTOPllll II KYlTbTYPbJ, YTBepJK.[(eHHOrO nOCTaHOBlTeHlleM 

I1paBHTelTbCTBa CaHKT-I1eTep6ypra OT 28.04.2004 NQ 6S I, Ha OCHOBaHHH HCTOPHKO-K)'lTbTYpHoro 

HCCJIeIl:OBaHllJl, BbllOIIHeHHoro 000 «I1e-rpoKapTa» (OT 29.08.2023 per. NQ 01-43-21079/23 -0-0): 

I. YTBepll:llTb: 

1.1. rpaHllUbJ TeppllTopllll 06'beKTa KYJIbTypHoro HaClTe.[(llJl pemOHaJIbHOrO 3HaqeHllJl 

«,[\OM qelTllmeBa (MaHyca) ), paCnOlTOlKeHHOro no a.upecy: CaHKT-I1eTep6ypr, ylTHua qaltKoBcKoro, 

.llOM 3 1, lTllTepa A , comaCHO npHlTOlKeHHlO NQ I K paCnOpJlJKeHHlO. 

1.2. PelKllM llCnOJIb30BaHllJl TeppllTOpllll o6'beKTa K)'JIbTYPHoro HaClTe.[(RJ! pemOHaJIbHOrO 3HaqeHllJl 

«,[\OM qelTHmeBa (MaHyca)), paCnOlTOlKeHHOro no a.upecy: CaHKT-I1eTep6ypr, ylTHua qaltKoBcKoro, 

.llOM 31, lTHTepa A, COrlTaCHO nplllTOlKeHlllO NQ 2 K paCnOpJlJKeHHlO. 

2. I1naH rpaHHU TeppllTopHll 06'beKTa KYlTbTypHoro HaClTe.llllJl pemOHaJIbHOrO 3HaqeHllJl 

«,nOM qelTllmeBa (MaHyca)>>, )'TBepJK.[(eHHbrH KrI10I131 .08.200S, npll3HaTb yTpaTllBIIIllM Cllrry. 

3. HaqaJIbHllKY OT.[(eJIa rocY.llapCTBeHHoro peecTpa 06'beKTOB KyJIbTypHoro HaClTe.llllJl o6eCne'illTb: 

3.1. HarrpaBlTeHlle B Y npaBlTeHlle cI>ell:epanbHoli crrylK6bI rocY.llapCTBeHHoH pemcTpaI(llll, Ka.uacTpa 

II KapTorpa¢llll no CaHKT-I1eTep6ypry, KOMHTeT no rpa.uocTpollTeJIbCTBY II apxllTeKTYPe KoIIllil 

paCnOpJllKeHllH B CPOK, He npeBbIIIIaIOmllH IlJlTH pa6o'fllX .[(HeH co .[(H.S! ll3.llaHllJl paCnOpJlJKeHllJl. 

3.2. YBe.[(oMlTeHHe lTHQ, JlBJIJIJOmllXCJl C06CTBeHHHKaMll lllTH llHblMH 3aKOHHbIMH BJIa.ueJIbuaMll 

o6'beKTa, yKa3aHHOrO B rryHKTe I paCnOpJllKeHllJl, B CpOK, He npeBbIIIIaIOIUllH Tpex pa6o'IHX .llHeH 

CO Il:H.S! H31l:aHllJl paCnOpJlJKeHllJl. 
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2 

3.3. Pa3Mell1eHHe naCTOllll1ero pacrroplllKeHIDI B 3neKTpOHHOli !jJ0pMe B nOKanbHoli KOMllblOTepHoli 

cem KrI10TI M ero O!jJIII\ManbHOe Ouy6nMKOBaHl1e. 

3.4. BHeceHMe cooTBeTcTB}'lOll1HX 113MeHeHIDI B «feoHH!jJopMal.(HoHH}'lO 6a3y l1aHHbIX no 061>eKTaM 

KYnhTypHoro Hacnel1IDl, rpaHHl.\aM Il pellCl!MaM 30H oxpaHbr Ha TeppHTOpl!ll CaHKT-TIeTep6ypra». 

4. KOHTPOnh 3a BbIDOnMeHMeM pacrrOplllKeHHl! B03nOlKHTb Ha HaqanbHIIKa YnprumeHIDI 

rocYl1apCTBeHHoro peecTpa 061>eKTOB KynbTypnoro Hacnel1IDl. 

BpeMeHHo HCnOJlHlIlOUUfH 

06l13aHHOCTH npel1cel1aTeJIli KfHOn A.B. MUXaHJlOB 
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I 

ITpHJlO)!(em!e N21 K paCnOpll)!(eHHIO KrI10IT 

OT /O.C).9.tatY N2 //-YL- P17 

fpaHHUbI TepplITOpHH 06beKTa KYJlbTypHOrO HaCJlellHl! pernOHaJIhHOrO 3HaqeHID! 

«,IJ:OM l:feJIHlI\eSa (MaHyca)>> (lI:aJJee - 06beKT KyJlbTypHOrO HaCJlell:ID!), paClIOJlO)!(eHHOrO no a.D:pecy: 


CaHKT-ITeTep6ypr, yJIl!Ua l:fallKoscKoro, II:OM 31, JIHTepa A 


1. CxeMa rpaHHU TeppHTopHH 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJlellHl!: 

2 3 6 7 10 11 
1 4 5 8 "9 

L 

17 ,5 
19 18,6 14 13 12 

MaCIIITa6 1:2000 

YCJlOSHble 0603HaQeHIDI 

rpaHKua TepPHTOpHH o5bCKTa "1'JIhTypHoro HaCne.llilli 
• 1 XapaKTepHasI. T04Ka rpaHHllbJ TeppwropHH ofueKTa KYJIbT)'pHoro HacnellIDl ,-- TeppHTOpruJ, 3aHRMaeMas!. o6"beKTOM K)'JIbTy pHoro HaCnellHJI penfOHaJIbHOrO 3HaqeHillI 
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2 

I1epe'leHb KOOpJ1HHaT XapaKTepHbIX TO'leK rpaHHIJ; TeppHTOpHH 

06beKTa KY.JTbTypHOrO HaCJleJ1HJI: 

Cee.ll.eHlUI 0 MeCTOnOnO)f{eHHH rpaHHU 06"beKTa 

I. Cm;reMa KOOpJ!IIHaT CK-1964 

2. CBel(eHlli! 0 XapaKTepHhIX TOqKaX rpaHHU ofueIITa 

KOOP.QHH3Tbl) M 
CpeJI.IDIl! 

0603HaQeHl1e MeTOl( onpel(eneHlli! l<Ba.n:paTiftleCKaH 
OmICaHl1e 0603HaQeHH!! 

xapaKTepHbIX KOOpJUffiaT xapaRTepHoll 
f1orpemHoCTb 

TOQKH Ha MeCTHOCTI1 

TOlIeK rpaHHU 
nOJlOlKeHIDI 

( np 11 HaJlli'lID\)X Y TO"llKH 
xapaKTepHoil TOQKH 

(Mt), M 
I 2 3 4 5 6 

I 95458.27 115777.68 
MeTol( Cll)'THIIKOBblX 

0.10 -reOJl.e311'1eCKl1X IfJMepeHlili 

2 954 58.5 1 115777.69 
M eTO.l( CrryTHHKOBbIX 

0.10 -
reO.ll.e3H"1eCKHX H3MepeHliH 

3 95458.49 115778.57 
MeTO.ll. crryrrmKOBbtX 

0.10 -
reOL(e3meCKHX H3MepeH"HJl 

4 95458.26 115778.57 
Mero.ll. cnyrHHKOBblX 

0.10 -
reo.ae3wreCKKX I13MepeH11l1: 

5 95458.16 115791.74 
MeTOl( crryTHm<OBblX 

0.10 -reO.ll.e3}fqeCKJ{X H3MepeHJrA 

6 95458 .5 6 115791.74 
MeTOl( crryTHm<OBblX 

0.10 -
reO.ll.enJlJeCKHX H'3MepeHH~ 

7 95458.56 115806.27 
Me-ro.ll. CnyrHHKOBbfX 

0.10 -
reO.ll.e3wreCKHX IDMepemn1: 

8 95458.16 115806.27 
MeioJl. Cll)'THl1KOBblX 

0.10 -
reO,!le3meCKHX H3MepeRHH 

9 95457.88 115819.12 
MeTO.ll. crryTHHKOBbIX 

0.10 -
reO)le3H'-1eCKHX H3MepeHHH 

10 95458.02 115819.12 
MeTo.ll. CrryTHHKOBbfX 0.10 -

reO.Qe3H'lIeCKKX (uMepemrt1: 

II 95458.01 115820.18 
MeTO,ll CnyTHHKOBbfX 

0.10 -
r eO.ll.e3WIeCKHX H3MepeHHH 

12 95403 .30 115819.17 AHanl1T~ecKI1ll MeTOl( 0. 10 -

13 95403.58 115810.05 
MeTO,l:( CnyTHHKOBbIX 0.10 -

reO)le3WIeCKHX H3Mepemn1 

14 95403.72 115801.93 
MeTOl( crryrIDfKoBbIX 0.10 -

reO.lle3MeCKHX IDMepeIDrii 

15 95403.35 115790.35 
MeTOJI Cll)'TIrnKOBbfX 

0.10 -
reOAe3W1CCKKX H3MepefIJiH 

16 95403.49 115785.09 
MeTOJl Cll)'THm<OBblX 

0.10 -
reOD.e3lf'leCKHX H3McpeHHH 

17 95403.52 115784.68 
MeTOD. CrryrHHKOBbIX 

0.10 -
reon.e3W1eCKHX H3MepeIDtH 

18 95403.24 115783.81 
MeTOL( Cfl)'THHKOBbIX 0.10 -

reon.e3WlCCKHX H3MepeHHH 

19 95403.70 115777. 10 AHanHTWlecKHtt MeTO,ll 0.10 -

I 95458.27 115777.68 
MeTOJl CrryTHKKOBblX 0.10 -

reon.e3W1CCKHX H3MepeHHil 
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I 

TIpHJ10Jl(eHHe N~2 K paCrrOplDKeHHIO KfMOTI 

OT 10 {).9 2t2.f'l N~ iFl.!- po 

PeJKHM HCrrOJIh30BaHHll TeppHTopHH 06beKTa KYJJbTypHoro HaCJJe,lJ;lU! pernOHaJIbHOrO 3HaqeHHl! 

«,n:OM qeJJHlI\eBa (MaHyca)>>, pacrrOJJOJl(eHHoro rro a,L:(pecy : CaHKT-TIeTep6ypr, YJJHI\a qaHKOBCKOro, 

,L:(OM 31, JIHTepa A 

1. Ha TeppHTOpHH 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJJe,L:(1!ll 3arrpemaIOTCll: cTpoHTeJIhCTBO o6beKToB 

KarrHTaJIbHOrO cTpollTeJJbCTBa II yseJJllqeHlle 06beMHO-rrpOcTpaHCTBeHHbIX xapaKTepllcTHK 

cYII\ecTB)'lOLUllx Ha TeppllTopHll 060eKTa KyJIhTypHoro HaCJJe,L:(Hll 06beKToB KarrHTaJIbHOrO cTpoHTeJIhCTBa; 

rrpOBe,L:(eHHe 3eMJlJlHbIX, cTpollTeJJbHbIX, MemIOpaTllBHbIX H llHbIX pa60T, 3a HCKJUQQeHlleM pa60T 

rro coxpaHeHIDO (BOCC03,L:(aHIDO) 06beKTa KYJIhTYpaoro HaCJJe,L:(Hl! illIll ero OT,L:(eJIhHblX :3JJeMeHTOB, 

COXpaHeHHIO HCTOPHKO-rpa,L:(OCTPOHTeJIhHOrr llJJll rrpnpO,L:(1!OH Cpe,L:(bI 66beKTa KYJJbTypHoro HaCJJe,L:(Hl!, 

pa60T rro KarrHTaJIbHOMY peMoHTY 06mero HMYII\eCTBa B MHOrOKBapTIlpHbIX ,L:(OMaX, JlBlIJ!IOLUHXCl! 

06beKTaMH KYJJbTypHoro HaCJJe,lJ;lU!, pa60T rro KarrHTaJIbHOMY peMoHTY 06mero HMYII\ecTBa 

B MHorOKBapTlIpHbIX ,L:(OMax, pacrrOJJOJl(eHHbIX Ha TeppHTopllllX 06beKTOB KYJIhTypHoro HaCJJe,L:(Hl! II He 

JlBlIJ!IOmlIXCll 06beKTaMH KY JIh TypHoro HaCJJe,L:(HlI. 

2. Ha TeppHTopHH 06beKTa KyJIhTypHoro HaCJJe,L:(HlI pa3pemaeTCll Be,L:(eHlle X03l!HCTBeHHOrr 

,L:(ellTeJIhHOCTII, He rrPOTIIBOpeQamerr Tpe60BaHHKM 06eCrreQeHHl! coxpaHHocTll 06beKTa KYnbTypHoro 

HaCJJe,lJ;lU! H rr03BolIJ!lOmeJJ o6eCrreqnTb ¢YHKUllOHHpoBaHHe 06beKTa KyJIhTypHoro HaCJJe,L:(HlI 

B cOBpeMeIIHbIX YCJJOBllllX. 

3. Tpe60BaHHlI K ocymeCTBJJeHIDO ,L:(e5ITeJIhHOCTll B rpaHlll.(aX TeppllTopllll 06beKTa 

KyJJbTypHoro HaCJJe,L:(llll II Tpe6oBaHll!l K cO,L:(epJl(aHlI1O II llCrrOJJb30BaHllIO TeppllTopllll 06beKTa 

KyJIhTypHoro HaCJJe,L:(HlI YCTaHaBJJllBaIOTCll 3aKOHO,L:(aTeJJbCTBOM PoccllilcKorr <I>e,L:(epauHH 

II CaHKT-TIeTep6ypra 06 060eKTax KYJIhTypHoro HaCJJe,lJ;lU!. 
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I1PABI1TEJJbCTBO CAHKT -IIETEPBYPr A 


KOMIITET ITO rOCY,[(APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICITOJIh30BAHIIIO 

II OXPAHE ITAM5ITHIIKOB IICTOPIJ]f II KYJIhTYPhI 


PACnOPHlKEHIIE O"YA 

06 yrBepll(Jl.eOHH upellMeTa oxpaHbI 
061>eKTa KYJIbrypHoro OaCJIellHH 
perHOHaJIbHOr01UaqeHUH 
«,[(OM qeJlHmeBa (MaHYCa)) 

B COOTBeTCTBlili C nODJIYHKTOM 10 nymcra 2 CTaTbH 33 <1>eJIepam.Horo 3aKOHa OT 25.06.2002 N2 73-<1>3 

«06 06beKTaX KYJlbTYpHoro HaCJleJIllil (naMllTHHKaX llCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapOI\OB PoccHifcKOM 

<1>el\epa[{HH» R l1)'HKTOM 3.12 OOJlOlKeHllJI 0 KOMHTeTe no rocYJIapCTBeHHoMY KOHTPOJIIO, HCnOJlh30BaHHIO 

H oxpaHe naMllTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYpbl, YTBepll(Jl.eHHOrO nOCTaHOBJleHHeM TIpasHTeJIbCTBa 

CaHKT-TIeTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, B CB1l3H C n03H[{HeM CYI\OB 06J[{eM IOPHCI\HKlIllH OTHOCllTeJIbHO 

HopMaTllBHoro xapaKTepa npasOBbIX aKTOB, YTBeplKl\aIOlQHX npel\MeT oxpallbI 06beKTa KYJlhTypHoro 

lIaCJlel\Hl!: 

1. YTBepl\HTb rrpel\MeT oxpaHbI 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJleJIUl! perHOHaJlbHOrO 3HaqeHHl! 

«,[(OM LJeJlHInesa (MaHyca)>>, 1823 r., 1872 r., 1916 r., paCnOJlOlKeHHOro no al\pecy: CaHKT-TIeTep6ypr, 

YJlHua LJaMKOBCKOro, JIOM 31, JlHTepa A, COrJlaCHO npHnolKemno K pacnoplllKeHHIO. 

2. PacnoplllKeHRe KfHOTI OT 13.01.2014 N2 10-6 «06 onpel\eneHHH npeJIMeTa oxpaHhI 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCneJIUl! perHOHaJlbHOrO 3HaqeHllJI «,[(OM LJeJIHJ[{esa (MaHyca)) npH3HaTb YTpaTHBIDHM 

cHny. 

3. Haqam.HHKy OTl\ena rocYl\apCTBeHHOrO peecTPa 06beKToB KYJIbTypHoro HaCJleJIllil Yrrpasnelllill 

rocYl\apCTBeHHOrO peecTPa 06beKTOB KynbTypHoro HaCJleJIllil 06eCne'IHTb palMeJ[{eHHe HaCTOl![QerO 

pacnOplllKeHllJI B 3JleKTPOHHOM <jlopMe B nOKaJlbHOM KOMnblOTepHoM ceTH KfHOTI Hero Oq,HUHam.Hoe 

ony6nHKoBallHe. 

4. KOHTPOJIb 3a BbmOJlHeHHeM pacnoplllKeHHll B03JlOlKHTb Ha Haqam.HllKa YnpasneHHll 

rocYJIapCTBeHHOrO peecTpa 06beKTOB KYJlbTypHoro HaCneJIHll. 

T.P. AraooBa 
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ITpHJlOlKeHHe K paCnOpl!lKeHHIO Krl10IT 

od2d2..?,02.3 

npe)lMeT OXpaHbI 


06beKTa K)'flbTypHoro HacneJl"" perHOHaJJbHOro 3Ha4eH"" «}:(OM lienHUleBa (MaH)'ca»>, 1823 r., 1872 r ., 1916 r ., 

pacn0J10)KeHHOrO no a.ll.pecy: CaHKT-neTep6ypr, YJlHua 4aHKoBcKoro, )lOM 31, J1HTepa A 


H,UOSa51 oxpal-lbl 

n 
 npHHa,llJle)KHOCTb 

n 
2 3 4 

06beMHQ- ra6apHTbI H YJI·
npocrpaHCTseHHoe np.RMoyrOJ1bHOrO B nnaHe, BblT1IHYToro 


peweHHe: 
 no DCH 3anaD BOCTOK, 

lJ.eTblpeXJTIUKHOrO H3 nOLLBanax 
J1HueSOro KOpnyCa, C lUlYM. 
CHMMeT'pHliHO pacnOnO>KeHHblMH 

rulTH)TaX<HbIM )anaAHblM H 

lJeTblpeX)TaJKHblM 80CT04HbiM 

nonepe4HblMH ABOPOBblMH KOprryC3MH; 

Ilp$lMoyrOJJbHblH B nnaHe BOPOTHblH 

npOe3Jl cesepHoro nHueBoro <pacaJla, 
nepeKpblTbfH nOllorHM CBOAOM ; 

<pOPMa, ra6apHTbl H KOH<pHrypauM 
CKaTHblX KpbIW JIHuesoro H .asopoBoro 
KOpnyCOB; 

BbICQTHafi OTMeTKa KOHbKOB 3.ll.3HKSi . 

KOHCTPYKTHBH35I 

CHCTeMa: 
 HapY)f{H.ble H BH)'rpeHHl4e KanHTaJlbHbl e 

CTeHbI (KHpnW<Hble); 

HCTOpWteCKHe OTMeTKH MelKnYJTa)KHbIX 

nepeKpblTHH; 

nepeKpblTHH B nOMeUleHI-IHX C 

xYAO)i(eCTBeH HO-AeKopaTHB HOH 

OTneJJKOH; 

nOJJOrHH Kopo6oBblH CBOA C 

pacnany6KaMH nepeKpbIBafOUlHH 

BOPOTHbIH npoe3A; 
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  своды перекрытий: 
 
прусские своды  в  основании  
площадок  служебных лестниц  Л-1,  
Л-2, Л-3, Л-4; 
 
 
 
 

 
 

  коробовый  свод  вестибюля  парадной  
лестницы; 
 
коробовые  своды  в  основании  
площадок  парадной  лестницы  Л-1; 
 
коробовый  свод,  перекрывающий  
объем  парадной  лестницы; 

 
 

  
 

исторические лестницы:     лестничные  
клетки  и вестибюли, их  объемно - 
планировочное решение; 
 
парадная  лестница  Л-1: 
вход организован  со  стороны  улицы  
Чайковского - двухмаршевая, на 
косоурах,  в  основании  площадок  -  
коробовые  своды, в  уровне  
вестибюля - площадки  между  вторым  
и  третьим  этажами - ступени 
выполнены из  светло-серого  мрамора,  
от  площадки между  вторым  и  
третьим  этажами до  площадки  
четвертого  этажа  -  из  лещадной  
плиты; 

 
 

   
деревянное  резное  ограждение 
выполнено  в  виде   балюстрады  из  
балясин,    декорированных  
лиственным  орнаментом,  под  
широким деревянным  
профилированным  поручнем; 
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  в  уровне  третьего-четвертого  этажей  
-  металлическое литое ограждение,  
выполненное  в  виде  ажурных  
балясин,  декорированных  розетками  
и  волютообразными  завитками,  под  
деревянным  профилированным  
поручнем; 

 
 

  переход  в  шесть  ступеней  между  
уровнями  вестибюля  парадной  
лестницы,  ступени  выполнены  из  
светло-серого  мрамора; 

 

  
четыре служебные  лестницы  
западного  и  восточного  дворовых  
корпусов:  двухмаршевые   на  
косоурах, в  основании  площадок  -  
коробовые  своды,  ступени   
выполнены  из  лещадной  плиты;  

металлическое    ограждение  
выполнено  в  виде  круглых   в  
сечении стоек.  

 
3 Объемно-

планировочное 
решение: 

 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных 
стен. 

 

4 

 

 

 

 

 

 

Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

северный лицевой  фасад, лицевого  
корпуса,  выходящий  на  красную  
линию   застройки  улицы  
Чайковского,  шириной  в  
восемнадцать    световых  осей,  решен  
в  приемах  поздней  эклектики: 
 цоколь облицован плитами 
известняка; 
характер  отделки  фасада:  
оштукатурен,  окрашен,  рустован  на  
всю  высоту,  в  уровне  первого-
второго  этажей  руст  обработан  «под  
шубу»; 
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  центральная  часть  фасада,  шириной  
в  шесть  световых  осей  выделена  
креповкой,  акцентирована  воротным  
проездом и дверным  проемом 
парадной  лестницы  с  лучковыми  
перемычками,  тремя  балконами  и  
стилизованными  пилястрами,  
объединяющими  оконные  проемы  в  
уровне  третьего  и  четвертого  
этажей,  завершена  прямоугольным  
трехчастным аттиком,  с  фигурной  
центральной  частью  и  
профилированным  карнизом; 
 
по  горизонтали  фасад разделен 
подоконным  карнизом  первого  
этажа,  межэтажным карнизом с  
поясом  иоников  в  уровне  первого-
второго  этажей,  межэтажным 
карнизом с  дентикулами  и  фризом  
розеток  в  уровне  второго-третьего  
этажей; 
 
венчающий  карниз  с  иониками  и   
дентикулами  на  лепных  
кронштейнах,  декорированных     
акантом; 

 

 
 

  лепные   ниспадающие  фруктовые 
гирлянды  с  лентами  на  пилястрах; 
 
 

 
  прямоугольные  в  плане  балконы  

шириной  в  две  световые  оси,  в  
уровне  второго  этажа (по  
центральной  оси)  и в уровне  третьего  
этажа   (по  седьмой-восьмой  и   
одиннадцатой-двенадцатой  световым  
осям); 
ограждения  балконов,  выполненные  
в  виде  балюстрад  с  филенчатыми  
тумбами,  декорированы  круглыми  
розетками,  под  широким  поручнем; 

 

 
 

  заполнение  воротного  проезда: 
металлические  ковано-литые  
двустворчатые  ажурные  ворота  с  
калиткой; 
выполнены  в  виде  решетки  из  
прямоугольных  в  сечении  прутьев  с  
горизонтальными  поясами  и  двумя  
композициями  -  по  одной  на  каждой  
створке – из  розеток  и  
волютообразных  завитков,  вписанных  
в  круг; 
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  оконные  проемы: местоположение, 
конфигурация  (прямоугольные и   с  
полуциркульными  перемычками),   
габариты; 
оконные  поемы  первого  этажа - по 1, 
7-8,18-ой  световым осям - 
местоположение, конфигурация, 
отметки высоты, габариты ширины;  

   
оформление оконных проемов: 
наличники простого  профиля с  
замковым камнем - в  уровне  первого  
этажа; 
 
тонкие  профилированные  наличники   
с каннелированными замковыми 
камнями,  декорированными  лепными 
гирляндами;  
под  оконными  проемами  второго  
этажа  -  провисающие  лепные  
гирлянды; 

 

 
 

  в  уровне  третьего  этажа – наличники  
с  ушками, замковые  камни  в  виде  
картушей,  обрамленных лепным 
растительным  декором,    завершены  
прямыми сандриками  с  иониками   на 
каннелированных кронштейнах; 
под  оконными  проемами  третьего  
этажа – полотенца  с  меандром,  
розетками  и  гуттами; 
 
оконные  проемы  четвертого этажа  
оформлены наличниками  простого  
профиля  с  гирляндами  и  гуттами; 
в  простенках  -  лепные  картуши; 
под  оконными  проемами  -  
полотенца  с  лепными  гирляндами; 
 
заполнения  оконных  проемов: 
материал (дерево), исторический  
рисунок  расстекловки,  цвет – по  
результатам  расчисток  и  архивных  
исследований; 

 

   
дворовые  фасады:    
 
цоколь  облицован  плитами 
известняка; 
характер  отделки  фасада:  гладко 
оштукатурен,  окрашен;  
 
объем   парадной лестницы отмечен на  
северном фасаде прямоугольным со  
скошенными  углами в  плане   
ризалитом; 
 
четыре прямоугольных дверных  
проема  служебных  лестниц:  
местоположение,  габариты; 
 
оконные  проемы  в  уровне  первого  
этажа:  местоположение, 
конфигурация (прямоугольные),  
отметки  высоты,  габариты  ширины; 
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  оконные  проемы  в  уровне  второго- 
пятого  этажей:  местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с  
лучковыми  и  полуциркульными  
перемычками),  габариты; 
оконные  проемы  южного  фасада  в  
уровне  первого-третьего  этажей  и  
восточного  фасада  в  уровне  первого-
четвертого  этажей  обрамлены  
наличниками  простого  профиля; 
заполнения  оконных  проемов  
парадной  лестницы - материал  
(дерево),  цвет,   исторический  
рисунок  расстекловки; 
остальных  оконных проемов  
дворовых  фасадов - исторический  
рисунок  расстекловки,  цвет - по  
результатам  расчисток  и  архивных  
исследований; 
 
междуэтажная профилированная  тяга  
в  уровне  первого-второго  этажа  -   
западного  фасада; 
профилированный,  раскрепованный  
венчающий  карниз. 
 

 

 
 

5. Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства: 

 
оформление  вестибюля  парадной  
лестницы: 
 
кессонированный  коробовый  свод, 
перекрывающий нижний  уровень  
вестибюля,    декорированный  
профилированными  рамками с 
лепным растительным орнаментом  и  
овальными  розетками,  круглыми  
розетками,  вписанными  в  лепные  
орнаментальные  рамки  кессонов;  
 
широкий  профилированный карниз,  с  
поясом  иоников,  завершающий  
стены; 
 
стены   облицованы   искусственным  
мрамором цвета  охры, светло-серого,  
темно-серого цвета,   разбиты  на  
зеркала;   
 
пол  облицован  плитами  белого  и  
темно-серого  мрамора; 

 
 

 
 

  две  пары  колонн  ионического  
ордера,  облицованных  
искусственным  мрамором  цвета  
охры,  фланкируют  широкий  проем,  
ведущий  из  вестибюля  к  лестнице; 
 
плоское  перекрытие  над  проемом  и  
коробовый свод  верхней  части  
вестибюля  -  декорированы  
профилированными  рамками  с  
поясом лепного  растительного 
орнамента; 
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  в  люнете -  рельефная  лепная  
аллегорическая  композиция,  
обрамленная   лавровым  венком  и  
витыми  лентами;   
 

 

 
 

  оформление интерьера  парадной  
лестницы: 
 
профилированные  филенки  на  сводах  
в  основании  площадок  и в поле  
подшивки  маршей,  лепные  круглые  
розетки  на  сводах; 
 
 
  

 
  стены до уровня  площадки  между  

вторым  и  третьим  этажами -
облицованы  искусственным  
мрамором,  разбиты  на  зеркала; 
 
широкий  фриз  из  лепных  лавровых  
гирлянд  с  витыми  лентами  и  
круглыми  розетками  -  в  верхней  
части  стен; 
 
профилированный  карниз  с  поясом  
иоников; 

 

 
 

  две  дугообразные  в  плане  ниши,  с  
лепными  профилированными 
архивольтами  и  импостами -  на  
стенах  площадки  между  первым  и  
вторым  этажами; 
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  портал центрального (южного) 
дверного  проема  в  уровне  второго  
этажа  -   в  виде  двух  колонн  
тосканского  ордера,  облицованных  
искусственным  мрамором,  несущим  
антаблемент  с  сухариками  на  
карнизе  и  лучковым  фронтоном  с  
лепным  декором; 
 
 

 
 

  две  двустворчатые,  филенчатые 
деревянные  двери, красное  дерево (?),  
декорированные  резными  львиными  
маскаронами  и  растительным  
орнаментом; 
 
 
 

 
 

 
 

  десюдепорты  над западным  и  
восточным  дверными  проемами  -  
горельефные изображения  сидящих 
женских  фигур, опирающихся  на  
щиты    с   выгравированной литерой 
«М»,   вазонов,  наполненных  
фруктами  и  снопов  пшеницы,  
вписанных  в  полуциркульные  ниши;  
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  профилированные   рамки  с  ушками,  
круглая  лепная  розетка,  
декорирующие  свод,  перекрывающий  
объем  парадной  лестницы;   
 
профилированные  филенки,  
декорирующие стены  выше  площадки  
между  вторым  и  третьим  этажами;   
широкий  профилированный  карниз; 
 
 
 

 
  подоконные  доски  из  светло-серого  

мрамора,  на  площадках  парадной  
лестницы; 

 

 
  на  полу  площадок  парадной  

лестницы  в  уровне  первого-второго  
этажей  -  композиции  из  мрамора  
белого  и  темно-серого  цвета; 
   
выше - мозаичные  композиции  в  
технике  терраццо; 

 

 
 

 архитектурно-
художественное 

оформление  
интерьеров  

бывшей  квартиры  
И.П. Мануса 

(современные  
квартиры № 

1,2,31), 
выполненные в 

1916 г. 
архитектором  

М.И. Рославлевым. 
 

квартира  №1: 
зал,  разделенный  перегородками  на  

комнаты № 2,3,4  
(28,3;28,4;22,3 м2) и  коридор (41,7 м2): 
 Потолок – по периметру всего  
помещения лепной карниз в виде 
кронштейнов, перемежающихся с 
розетками. В комнате № 3 сохранилось 
живописное панно (фрагмент) на 
потолке в технике гризайль. 
 
 Стены – отделаны искусственным 
мрамором.  
В комнате № 3 пилястры 
искусственного мрамора. 
 
 Подоконные доски – из белого 
мрамора. 
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  места общего пользования: 
коридор (помещение № 1 – 41,7 м2): 
 
Печь круглая угловая одноярусная, 
облицована изразцами белого цвета. 
Нижняя часть облицована гладкими 
изразцами. 
В верхней части изразцы гладкие и 
ребристые по вертикали. 
Ребристую часть пересекает гладкая 
полоса. В центре медальон с фигурной 
композицией. 
Камин – средистенный, одноярусный, 
мраморный, светло-серого цвета. По 
углам оформлен лопатками, 
декорированными прямоугольными 
вставками с цветочными гирляндами. 
Топочное отверстие скругленное по 
углам, обрамлено профилированной 
рамой. По центральной оси топочного 
отверстия замковый камень в виде 
листа аканта. 
Завершающий карниз декорирован 
цветочными гирляндами и 
вертикальными бороздками. Полочка 
профилированная. 

 

 

  квартира №2: 
 
зал-ротонда (пл. 43,4м.) с  двумя  
дугообразными  в  плане  нишами,  
восемью  трехчетвертными колоннами,  
несущими  широкий  фриз  с  
круглыми  розетками  и  карниз  с  
сухариками; 
стены  и  колонны  облицованы  
искусственным  мрамором; 
кессонированный  потолок  
декорирован  лепными  растительными  
гирляндами  и  круглыми  цветочными  
розетками,  в  центре  -  крупная  
розетка; 
 

 

  прихожая: 
Дверь тамбурная. Дерево, накладная 
резьба. 
 
Двустворчатая, по 3 филенки в 
створке, филенки – перспективные, с 
лиственным позолоченным 
орнаментом.  
 
 
две Двери в комнату 32,4 кв.м. 
Аналогичные  двери  тамбура. 
 
Дверь. Красное дерево.  
Двустворчатая, по 2 филенки в 
створке. 
 
Колонны дорического ордера. 
Искусственный мрамор. Архитрав с 
дисками. 
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  Потолок. С модульонами под 
карнизом. 
 
Вешалки встроенные (в нишах). 
Красное дерево. 
С кронштейнами, полочкой для шляп. 
 
Стены над вешалками. С лепными 
цветочно-фруктовыми гирляндами, 
лентами, мужскими масками. 
 

 

  кухня: 
Дверь. Дерево, стекло. С 
перекрещивающимся диагонально 
расположенным переплетом. 
Шкаф встроенный. Трехстворчатый, 
с 3 ящиками внизу и двумя рядами 
дверок, с резными цветочными 
накладками. 
 
комната 32,4 кв.м.: 
Печь-камин средистенный. Мрамор 
белого цвета, изразцы белого цвета. 
В плане прямоугольной формы, 
двухъярусный, обрамление топочного 
проема полуциркульных очертаний – 
латунное, во фризе – фигурные 
филенки и круг, диагонально 
расположенные боковины с 
филенками, 2 ярус изразцовый, с 
фризом, карнизом. 
 
Потолок. В центре крупная розетка с 
композицией из лавровых листьев на 
веерообразном поле, с головками с 
крыльями, листьями. кистями. По 
периметру – модульоны с розеттами, 
под ними – на стене – аканты, бусы, 
под гладким фризом – листья. 
 

 

  квартитра № 4:  
комнаты 30,90 кв.м и  5,30 кв. м.: 
 
Камин средистенный. Мрамор белого 
цвета. 
В – пр.280 (115), ш – 104, гл – пр.58 см. 
В плане прямоугольной формы, 
двухъярусный, 
1 ярус: мраморный, боковины и фриз с 
фигурным нижним краем – с 
филенками разных конфигураций. 
Обработка топочного проема чугунная 
с рельефным орнаментом; 2 ярус: 
оштукатуренный с фризом и карнизом. 
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Исп.: Синицкая В.Е., 710-47-42

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № ________________
Рег.№ 01-43-9109/25-0-0 0 от 07.04.2025

Бутенко М.С.
81frolova.81@list.ru

Уважаемая Мария Сергеевна!

  В  ответ  на  Ваше  обращение  о  предоставлении  сведений  о  наличии  либо  отсутствии 
в   помещениях    9 -Н   и  10-Н   в  здании  по  адресу:   Санкт-Петербург,   улица   Чайковского , 
дом   31 ,  литера  А,  элементов    ценной   архитектурно-художественной  и  декоративно- 
художественной отделки интерьеров, КГИОП сообщает следующее.
  На  основании    распоряжения  мэра  Санкт-Петербурга    от   30.01 . 1992    №   108-р    здание , 
расположенного  по  вышеуказанному  адресу,  является  объектом   культурного  наследия  
регионального значения «Дом Челищева (Мануса)».
  Предмет  охраны  утвержден  распоряжениями  КГИОП   №1021-рп  от  18.12.2023 
«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Челищева  ( Мануса )».   В  соответствии  с  вышеназванным   распоряжением   КГИОП  элементы  
архитектурно-художественной отделки  и ценные элементы интерьеров в помещени ях 9 -Н  и 10-Н  
вышеуказанного здания отсутствуют.
  Вместе  с  тем,  вне  зависимости  от  наличия  (отсутствия)  отделки  помещений  объекта 
культурного  наследия,  проведение  работ  по  сохранению  объектов  культурного  наследия 
(консервация,  ремонт,  реставрация,  приспособление  для  современного  использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории 
и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Закон 73-ФЗ).
          Неисполнение  соответствующих  требований  Закона  73-ФЗ  является  основанием 
для  привлечения  к  административной  и  (или)  уголовной  ответственности  в  силу  статей  7.13  – 
7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 243, 243.1 
Уголовного кодекса Российской Федерации.

Приложение: план границ на 12 л. в 1 экз.

Начальник отдела
государственного реестра 
объектов культурного наследия        Д.С. Брыков
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Адрес места нахождения: 

Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург, Пушкинский р-н, п. Александровская 

(населенный пункт)  

ул./пр. Полевая д. 30 лит. - офис/кв. 30 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Бутенко Мария Сергеевна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7 (911) 169-70-32 

Адрес электронной почты: - 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия: 

Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 

наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 

План границ территории объекта культурного наследия «Дом Челищева (Мануса)» 

утвержден КГИОП от 10.09.2024 №1172-рп 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 

описание предмета охраны: 

Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом Челищева (Мануса)» утвержден 

распоряжением КГИОП от 18.12.2023 №1021-рп 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 

наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 

проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 

В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 

документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 

КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 

необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 

объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 

должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 

законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 

для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 

документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 

наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 

культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 

археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 

на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-

культурной экспертизе. 

Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 

2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта, приспособления для 
современного использования пом. 10-Н 
разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
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государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 

Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 

11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 
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После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 

 

 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 

отдела Центрального района 

Управления по охране и 

использованию объектов 

культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Егорова Полина 

Романовна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:31:1198:0:94:2

Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д. 31, литера. А, пом. 10-Н

Площадь: 143.7

Назначение: Нежилое

Наименование: Нежилое помещение

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 20711299.46

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001198:2027

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 22.12.2010

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 11.08.2025, поступившего на рассмотрение 11.08.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.08.2025г. № КУВИ-001/2025-153936361

Кадастровый номер: 78:31:0001198:2723

Номер кадастрового квартала: 78:31:0001198

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Финикова Ольга Степановна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.08.2025г. № КУВИ-001/2025-153936361

Кадастровый номер: 78:31:0001198:2723

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Финикова Ольга Степановна
Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-01-82/2003-257.1
18.04.2003 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Ипотека

дата государственной регистрации: 25.12.2009 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0793/2009-347

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 25.12.2009 по 30.03.2011 с 25.12.2009 по 30.03.2011

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Публичное акционерное общество "Промсвязьбанк", ИНН: 7744000912

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор последующей ипотеки, выдан 30.09.2009, дата государственной регистрации: 25.12.2009, номер
государственной регистрации: 78-78-01/0793/2009-347

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 4 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.08.2025г. № КУВИ-001/2025-153936361

Кадастровый номер: 78:31:0001198:2723

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.2 вид: Ипотека

дата государственной регистрации: 03.09.2009 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0501/2009-398

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Публичное акционерное общество "Промсвязьбанк", ИНН: 7744000912

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор последующей ипотеки, № 73-30406/0361-5, выдан 29.06.2009, дата государственной регистрации:
03.09.2009, номер государственной регистрации: 78-78-01/0501/2009-398

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.3 вид: Ипотека

дата государственной регистрации: 22.07.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0308/2008-557

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 22.07.2008 по 24.07.2009 с 22.07.2008 по 24.07.2009

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Публичное акционерное общество "Промсвязьбанк", ИНН: 7744000912

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 4 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.08.2025г. № КУВИ-001/2025-153936361

Кадастровый номер: 78:31:0001198:2723

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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основание государственной регистрации: Договор ипотеки, выдан 15.05.2008, дата государственной регистрации: 22.07.2008, номер государственной
регистрации: 78-78-01/0308/2008-557

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 27.02.2003 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-6/2003-541.2

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Заявление о согласии на регистрацию, выдан 25.10.2002

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 4 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.08.2025г. № КУВИ-001/2025-153936361

Кадастровый номер: 78:31:0001198:2723

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 2 Всего листов раздела 2: 4 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.08.2025г. № КУВИ-001/2025-153936361

Кадастровый номер: 78:31:0001198:2723

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.08.2025г. № КУВИ-001/2025-153936361

Кадастровый номер: 78:31:0001198:2723 Номер этажа (этажей): 1

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Выполнен по данным ФГБУ ФКП «Росреестра» 
Генеральный директор ООО "Нева - Кадастр" Егорова О.В.
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Выполнен по данным ФГБУ ФКП «Росреестра»
Генеральный директор ООО "Нева - Кадастр" Егорова О.В.
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АКТ 
осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) 

Дата 22.05.2025

проектной организации Индивидуальный 

Адрес объекта СПб, ул. Чайковского д.31 лит.А 

пом.10Н 

Мы. нижеподписавшиеся,  

представители научно-реставрационной 

Предприниматель Корнилов Сергей Александрович 
составили настоящий акт в том. что сего числа нами произведен технический осмотр Объект 
культурного наследия регионального значения «Дом Челищева (Мануса)» адресу: Санкт-
Петербург, ул. Чайковского д.31 литера А пом.10-Н 

В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 

1. Общее состояние памятника (дается краткая характеристика объекта культурного наследия
в целом, справка о датах и истории его сооружения):

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника:

а) общее состояние: работоспособное

б) фундаменты: Ленточные бутовые. Обследование не проводилось

в) цоколи и отмостки около них: обследование не проводилось

г) стены наружные: работоспособное

д) Крыши двускатные и односкатные, покрытие металлическое. Сток осадков осуществляется

посредством организованной системе водоотвода через металлические направляющие

разжелобки и водосточные трубы. Состояние работоспособное

е) главы, шатры, их конструкция и покрытие: отсутствуют 
ж) внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 
колонны, пилястры, лепнина. скульптура, живопись на фасадах): Состояние работоспособное 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов

памятника:

а) общее состояние: работоспособное

б) перекрытия (сводчатые, плоские): работоспособное

в) полы: работоспособное

г) стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): работоспособное

д) столбы, колонны: работоспособное 

е) дверные и оконные проемы и их заполнение: работоспособное 

ж) лестницы и крыльца: работоспособное 

з) лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: 

4. Живопись (монументальная, станковая, материал, сюжет):
5. Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по дереву,
художественный металл, иконостасы и т.п.) отсутствует

6. Отопление, вентиляция, канализация: работоспособное

7. Сад. парк, двор, ворота, ограда (характеристика территории памятника): Территория,
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прилегающая к зданию благоустроена. 

II. Выводы: Предполагаемые к выполнению работы по приспособлению для современного 
использования проводятся с учетом сохранения исторически сложившейся конструктивной 
схемы и объемно планировочной структуры культурного наследия . Предполагаемые к 
выполнению на объекте культурного наследия работы в соответствии с письмом Минкультуры 
России от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Представитель заказчика _______________________ Корнилов С.А. 

Представители научно-реставрационной проектной организации: 
Главный архитектор проекта  ___________________ Корнилов С.А. 

Главный инженер проекта  _____________________ Корнилов С.А. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского дом 31 литера А», 

шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанной ИП Корнилов 

С.А. в 2025 году 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее 

специальной, технической и справочной литературы 
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2.1. Материалы иконографии. 
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Список иконографических материалов 

 

Илл. 1. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1716 год. Источник: etomesto.ru. 

Илл. 2. Выкопировка из атласа столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1798 

год. 

Илл. 3. Фрагмент карты Санкт-Петербурга. Дата: 1831 г. Автор: Ф.Ф. Шуберт. 

Источник: etomesto.ru. 

Илл. 4. Выкопировка из атласа тринадцати частей Санкт-Петербурга Н. Цылова. 

Дата: 1849 г. 

Илл. 5. Чертежи генплана и фасадов дома, разработанного арх. А.З. Комаровым. 

Дата: 1823 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 6. Генплан исследуемого участка, разработанный арх. Суворовым. Дата: 

23.01.1862 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 7. Обмерный чертеж лицевого фасада дома, существующего на исследуемом 

участке в 1862 г., выполненный арх. Суворовым. Дата: 1862 г. Источник: ЦГИА: 

ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 7. Чертеж фасада нового проектируемого дома на исследуемом участке. 

Дата: 1862 г. Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 8. План 1-го этажа нового проектируемого дома на исследуемом участке.  

Дата: 1862 г. Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 9. Генплан исследуемого участка по проекту арх. И.И. Шапошникова.  Дата: 

20.11.1872 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 10. Чертеж лицевого фасада существующего дома № 31 на ул. Чайковского 

по проекту арх. И.И. Шапошникова. Дата: 1872 год. Источник: ЦГИА: ф. 513, 

оп. 102, д. 4418. 

Илл. 11. Чертеж лицевого фасада по неосуществленному проекту арх. С.Г. 

Гингера. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

Илл. 12. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г. Автор: 

М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 

Илл. 13. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г. Автор: 

М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 

Илл. 14. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 76005. 

Илл. 15. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 76006. 
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Приложение № 1 к Акт по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» по адресу: Санкт-

Петербург, улицая Чайковского, дом 31, 

литера А (кв. № 4): «Проект приспособления 

для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры 

№  4 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А, квартира № 4», 

Шифр: 31/04-2021, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2021 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иконографические материалы 
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Илл. 1. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1716 год. Источник: etomesto.ru. 

 

 
Илл. 2. Выкопировка из атласа столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1798 год. 

 

 
Илл. 3. Фрагмент карты Санкт-Петербурга. Дата: 1831 г. Автор: Ф.Ф. Шуберт. Источник: 

etomesto.ru. 
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Илл. 4. Выкопировка из атласа тринадцати частей Санкт-Петербурга Н. Цылова.  

Дата: 1849 г. 
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Илл. 5. Чертежи генплана и фасадов дома, разработанного арх. А.З. Комаровым.  

Дата: 1823 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 6. Генплан исследуемого участка, разработанный арх. Суворовым. Дата: 23.01.1862 г. 

Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

 

 
Илл. 7. Обмерный чертеж лицевого фасада дома, существующего на исследуемом участке 

в 1862 г., выполненный арх. Суворовым. Дата: 1862 г.  

Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 7. Чертеж фасада нового проектируемого дома на исследуемом участке. Дата: 1862 г. 

Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

 

 
Илл. 8. План 1-го этажа нового проектируемого дома на исследуемом участке.  

Дата: 1862 г. Автор: арх. Суворов. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 9. Генплан исследуемого участка по проекту арх. И.И. Шапошникова.  

Дата: 20.11.1872 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 10. Чертеж лицевого фасада существующего дома № 31 на ул. Чайковского по 

проекту арх. И.И. Шапошникова. Дата: 1872 год. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 

 

 
Илл. 11. Чертеж лицевого фасада по неосуществленному проекту арх. С.Г. Гингера.  

Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА: ф. 513, оп 102, д. 4418. 
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Илл. 12. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г.  

Автор: М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 
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Илл. 13. Проект отделки интерьера квартиры И.П. Мануса. Дата: 1916 г.  

Автор: М.И. Рославлев. Источник: ежегодник общества архитекторов-художников, 

вып. 11, 1916 г. 

 

 
Илл. 14. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент. Опись 1ГР-50. Ед.хр.76005 
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Илл. 15. Северный (лицевой) фасад дома № 31 по ул. Чайковского. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент. Оп.1ГР-50. Ед.хр.76006. 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского дом 31 литера А», 

шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанной ИП Корнилов 

С.А. в 2025 году 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования 

нежилого помещения 10-Н по адресу: Санкт-

Петербург, улица Чайковского дом 31 литера А», 

шифр: 4-10П-КСА-2025, разработанной ИП Корнилов 

С.А. в 2025 году 

 

 

 

 

 

 

Фотографические изображения объекта от 14.07.2025, полученные 

либо выполненные в ходе проведения экспертизы или 

содержащиеся в документации, обосновывающей включение 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 
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Список материалов фотофиксации 

 

Фасады 

Фото 1. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)» со стороны улицы Чайковского. 

Фото 2. Вид на фрагмент лицевого фасада объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)» со стороны улицы 

Чайковского. 

Фото 3. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищев (Мануса)». 

 

Интерьеры 

Фото 1. Вид на входную дверь.  

Фото 2. Вид на помещение № 10. 

Фото 3. Вид на помещение № 10.  

Фото 4. Санузел. 

Фото 5. Вид на помещение № 1. 

Фото 6. Вид на помещение № 1. 

Фото 7. Вид на помещение № 2. 

Фото 8. Вид на помещение № 2. 

Фото 9. Вид на помещение № 4. 

Фото 10. Вид на помещение № 10. 
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Схема фотофиксации фасадов 
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Фото 1. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищева (Мануса)» со стороны улицы Чайковского. 

 

 
Фото 2. Вид на фрагмент лицевого фасада объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Челищева (Мануса)» со стороны улицы Чайковского. 
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Фото 3. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Челищев (Мануса)». 
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Схема фотофиксации интерьеров 
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Фото 1. Вид на входную дверь. 

 

Фото 2. Вид на помещение № 10. 

  
Фото 3. Вид на помещение № 10. Фото 4. Санузел. 
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Фото 5. Вид на помещение № 1. 
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Фото 6. Вид на помещение № 1. 
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Фото 7. Вид на помещение № 2. 

 

 
Фото 8. Вид на помещение № 2. 
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Фото 9. Вид на помещение № 4. 
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Фото 10. Вид на помещение № 10. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования 

нежилого помещения 9-Н по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Чайковского дом 31 литера А», шифр: 9П-04-

КСА-2025, разработанной ИП Корнилов С.А. в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом 
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n.bryanceva
Прямоугольник

n.bryanceva
Прямоугольник
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102

n.bryanceva
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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104



105



106



107



108

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Челищева (Мануса)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Чайковского, дом 31, литера А: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования 

нежилого помещения 9-Н по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Чайковского дом 31 литера А», шифр: 9П-04-

КСА-2025, разработанной ИП Корнилов С.А. в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко- 

культурной экспертизы 
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6.1. Договор на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

14.07.2025 № Э-25-25. 
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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121

a.gribanova
Прямоугольник
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