
 

 
Генеральный директор  

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 
М.П. Фефелова 

___________________ 
«06» ноября 2025 года 

 
АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия «Общественное здание», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Комсомола ул., 41, в целях 
обоснования включения в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации 

 
г. Санкт-Петербург                                                               «06» ноября 2025 года 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757. Адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 
Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 
государственного контракта № 6-25 от 14.04.2025 г. (приложение № 5). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в период с 14 апреля 2025 года по 01 сентября 2025 года, в период с 10 октября 
2025 года по 13 октября 2025 года, в период с 05 ноября 2025 года по 06 ноября 
2025 года. 

  
2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик экспертизы: 
Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция 

заказчика по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и 
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культуры», ИНН 7825459800. 
 
4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 
4.1. Исполнитель: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757. Адрес: 190020, Санкт-Петербург, вн. тер. г., 
Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 (копии 
договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с юридическим 
лицом представлены в приложении №3) на основании государственного 
контракта № 6-25 от 14.04.2025 г. 
 

4.2. Сведения об эксперте: 
ФИО Кононова Полина Сергеевна 
Образование Высшее - архитектурный факультет Санкт-

Петербургский архитектурно-строительный 
университет (СПбГАСУ) 

Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

Кандидат архитектуры 

Стаж работы 17 лет 
Место работы и 
должность 

ФГБОУ ВО «Санкт-Петербургская государственная 
художественно-промышленная академия имени 
А.Л. Штиглица» (г. Санкт-Петербург) в должности 
руководителя центра проектов и исследований 
«Штиглиц-Дизайн» 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа 
по аттестации экспертов 
на проведение 
экспертизы с указанием 
объектов экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
18.09.2023 № 2690. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы) в соответствии с приказом 
Минкультуры России от 18.09.2023 № 2690: 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
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обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28-32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаю, что в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, я несу ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключение экспертизы. 

 
Эксперт    Кононова П.С. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 
Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия 

«Общественное здание», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Комсомола ул., 41, в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Определение категории историко-культурного значения объектов 
культурного наследия. 
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6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Выявленный объект культурного наследия «Общественное здание», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Комсомола ул., 41, в целях 
обоснования включения данного объекта в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

Документы, обосновывающие включение выявленного объекта 
культурного наследия в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.  

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 
7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 
- копия приказа Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) Правительства 
Санкт-Петербурга от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (приложение № 1); 

- копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Общественное здание», утвержденного КГИОП 30.06.2003 
(приложение № 1); 

- копия предмета охраны, утвержденного распоряжением КГИОП 
от 06.12.2011 № 10-883 «Об утверждении перечня предметов охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Общественное здание»»; 

- копия охранного обязательства на выявленный объект культурного 
наследия № 10860 от 03.05.2012 (приложение № 1); 

- копия учетной карточки на выявленный объект культурного наследия 
(приложение № 1). 

- копия письма КГИОП № 01-24-2599/25-0-1 от 09.10.2025 (приложение 
№ 1); 

- копия письма КГИОП № 01-24-3107/25-0-1 от 31.10.2025 (приложение 
№ 1). 

 
7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 
В соответствии с государственным контрактом, сбор иных документов 

(сведений), указанных в пункте 15 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, осуществляется экспертом 
самостоятельно, перечень документов перечислен в пункте 11.1. Перечень 
документов и материалов, полученных и собранных при проведении 
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экспертизы. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы: 

Настоящая экспертиза возобновлена в период с 10 октября 2025 года 
по 13 октября 2025 года в связи с необходимостью доработки настоящего Акта 
в соответствии с письмом КГИОП от 09.10.2025 № 01-24-2599/25-0-1. 

Настоящая экспертиза возобновлена в период с 05 ноября 2025 года по 06 
ноября 2025 года в связи с необходимостью доработки настоящего Акта в 
соответствии с письмом КГИОП от 31.10.2025 № 01-24-3107/25-0-1. 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 
результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 
(действовало до 31.08.2024) и постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения и 
государственной историко-культурной экспертизе» (действует с 01.09.2024), 
законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

-историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 
необходимом для принятия аттестованным экспертом соответствующих 
решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 
застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 
ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены архивные дела в секторе хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и 
контроля КГИОП (далее - архив КГИОП), Санкт-Петербургском 
государственном казенном учреждении «Центральный государственный 
исторический архив Санкт-Петербурга» (ЦГИА СПб), Санкт-Петербургском 
государственном казенном учреждении «Центральный государственный архив 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (ЦГАКФФД СПб), а также 
текстовые, иллюстративные и картографические материалы, находящиеся в 
открытом доступе. В ходе проведения архивно-библиографического 
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исследования были выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в 
том числе иконографические материалы. По результатам архивно-
библиографических исследований были составлены исторические сведения 
(время возникновения, даты основных изменений объекта), (п. 10.4 Акта) и 
отдельные альбомы исторической справки, иконографии и историко-
культурный и историко-архитектурный опорные планы (приложение № 2). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 
02 июня 2025 г. аттестованным экспертом Кононовой П.С.) (приложение № 4).  

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал объективность, 
всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 
обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 
исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей 
компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 
обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 
культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 
объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 
архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 
исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 
достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 
10.1. Перечень вопросов, по которым необходимо получение 

заключения государственной историко-культурной экспертизы: 
- сведения о наименовании объекта; 
- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 
ним исторических событий; 

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или, при его 
отсутствии, описание местоположения объекта); 

- сведения о категории историко-культурного значения объекта; 
- сведения о виде объекта; 
- описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в Реестр и подлежащих обязательному сохранению - предмет 
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охраны объекта культурного наследия;  
- сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая 

графическое описание местоположения этих границ, перечень координат 
характерных точек этих границ в системе координат, установленной для 
ведения государственного кадастра объектов недвижимости;  

- фотографическое (иное графическое) изображение объекта на момент 
заключения договора на проведение экспертизы (с прилагаемой схемой 
фотофиксации). 

 
10.2. Учетные сведения: 
Объект настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

«Общественное здание», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, 
Комсомола ул., 41, включен в Список вновь выявленных объектов культурного 
наследия, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, на основании приказа Комитета по государственному 
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (далее – 
КГИОП) от 20.02.2001 № 15 (приложение № 1). Согласно учетным сведениям: 

733. Общественное здание (дата: 1935-1940 гг., авторы: архитекторы 
Я.О. Рубанчик, Б.С. Збарж, Н.И. Иоффе и др.). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Общественное здание» утвержден распоряжением КГИОП от 06.12.2011 № 10-
883. 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Общественное здание» утвержден КГИОП 30.06.2003 (приложение № 1). 

Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия 
№10860 утверждено 03.05.2012 (приложение № 1). 

Документация технического учета представлена паспортом на здание 
от 20.02.2013 инв. № 04/01-896, современными планами ПИБ, архивными 
планами ПИБ от 1994 года (приложение № 2). 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты 
недвижимости (далее - ЕГРН) от 26.06.2025 № КУВИ-001/2025-129603078 
здание с кадастровым номером 78:10:0005105:1032 является нежилым зданием. 
Зданию присвоен адрес: г. Санкт-Петербург, улица Комсомола, дом 41, 
литера А. Согласно выписке из ЕГРН от 07.05.2025 г. № КУВИ-001/2025-
102047972 об основных характеристиках и зарегистрированных правах на 
объекты недвижимости участку с кадастровым номером 78:10:0005105:12 
присвоен адрес: г. Санкт-Петербург, улица Комсомола, дом 41, литера А 
(Приложение № 2). 

 
10.3. Собственник или пользователь объекта: 
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Выявленный объект культурного наследия является нежилым зданием 
федерального суда. В соответствии с Выпиской из ЕГРН об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 
от 26.06.2025 г. № КУВИ-001/2025-129603078 (здание с кадастровым номером 
78:10:0005105:1032) здание ООО «Авангард» (Приложение № 2). 

В соответствии с Выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 07.05.2025 г. № КУВИ-
001/2025-102047972 (земельный участок с кадастровым номером 
78:10:0005105:12) владельцем участка является ООО «Авангард» (Приложение 
№ 2). 

 
10.4. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 
Объект исследования расположен в Финляндском муниципальном округе 

Калининского района Санкт-Петербурга. Калининский район был образован 
в 1936 году, на территории Выборгской стороны. Первоначально он назывался 
Красногвардейским. В августе 1946 года получил название Калининского в 
честь М. И. Калинина. Существующие границы района сформированы 
в 1973 году, когда из вновь застроенной восточной его части был выделен 
новый Красногвардейский район. Район занимает правобережный участок 
приневской низины. Калининский район расположен восточнее Выборгского 
района, в основном, на месте бывших Лесного и Полюстровского участков. Он 
включил в себя местности с историческими названиями: Сосновка, Гражданка, 
Большая и Малая Кушелевка, Полюстрово. Застройка территории, на которой 
находится современный Калининский район, началась с первых лет 
существования Петербурга1.  

В период основания Санкт-Петербурга и в первые его годы вдоль южного 
берега Выборгской стороны существовала дорога, соединявшая расположенные 
здесь хутора. После создания в 1715 году Морского и Сухопутного госпиталей к 
северу и востоку от них стала формироваться Госпитальная слобода, осью 
которой была Морская улица (ныне улица Академика Лебедева)2.  

В конце XVI века к востоку от нынешних садов Военно-Медицинской 
академии располагался шведский «артиллерийский парк», к северу от которого 
находилось «стрельбище для мотир и пушек», а к северо-западу – большой 
военный лагерь. К северо-востоку от этих территорий существовало 
пересечение дорог на Систербек (будущие Сестрорецкие оружейные заводы) и 
Выборг. Эти были дальные предместья города Ниена, возникшего вокруг 

 
1 Официальный сайт Администрации Санкт-Петербурга [Электронный ресурс] 
URL: https://www.gov.spb.ru/gov/terr/reg_kalinin/information/history/#:~:text=Калининский%20район%2C%20к
оторый%20мы%20знаем,были%20частично%20изменены%20в%201988.  
2 Шаврова Н. Улица Комсомола: Блокнот агитатора. 1962. № 25 – с. 42 

8

https://ru.wikipedia.org/wiki/1936_%D0%B3%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/wiki/1946_%D0%B3%D0%BE%D0%B4
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крепости Ниеншанц3.  
Участок, на котором расположен объект исследования, находится внутри 

квартала, ограниченного с севера и востока Боткинской улицей, с юга – улицей 
Комсомола, с запада улицей Академика Лебедева. 

Улица Комсомола находится между Арсенальной улицей и улицей 
Академика Лебедева. Со второй половины XVIII до середины XIX века эта 
магистраль называлась Бочарной, так как она проходила через слободу, где 
жили мастера, изготовлявшие бочки. В 1858 году Бочарную улицу 
переименовали в Симбирскую – по губернскому городу Симбирску (с 1924 года 
город Ульяновск). Современное название – улица Комсомола – присвоено в 
1927 году в память о том, что здесь в 1918 году находился Выборгский райком 
РКСМ4. К 1737 году Бочарная улица была застроена в южной части. Большим 
событием, определившим планировку восточной части Бочарной улицы, стало 
основание Спасо-Бочаринской церкви в 1741 году5.  

Согласно историческому плану Трускотта середины XVIII века Санкт-
Петербурга (прил. № 2, илл. 1) территория объекта исследования обозначена 
незастроенной без разметки на участки. На плане Рота 1776 года (прил. № 2, 
илл. 2) участок исследуемого объекта также обозначен в границах 
незастроенной территории, но внутри территории обозначенного квартала. 

На карте Атласа Санкт-Петербурга 1798 года участок, ныне занимаемый 
объектом исследования, был расположен на Бочарной улице (ныне Комсомола), 
на участке обозначены несколько построек: одна большая Г-образная в плане 
(дом) и небольшие прямоугольные (служебные постройки) (прил. № 2, илл. 3).  

Основанная в 1798 году Императорская Медико-хирургическая академия 
своим главным зданием оформила застройку вдоль Морской улицы. Само 
появлением такого крупного учебного заведения на данной территории явилось 
мощным градоформирующим фактором. 

Согласно плану Санкт-Петербурга 1828 года генерал-майора Шуберта 
(прил. № 2, илл. 6) на участке объекта исследования были обозначены новые 
постройки: две прямоугольные и одна П-образной конфигурации. 

На планах из путеводителей Суворина 1894, 1905 годов в границах 
территории объекта исследования не обозначены постройки (прил. № 2, илл. 11, 
12).  

Соседним с исследуемым участком (№ 43 по Бочарной, позднее 
Симбирской, улице) в середине 1840-х годов владел богатый петербургский 
купец, почетный гражданин Лихачев. Первоначально на его обширном, 
вытянутом вдоль улицы, участке были построены деревянные дома (прил. № 2, 

 
3 Шведский план 1698 г. Диск «Санкт-Петербург на планах и картах». Спб, 2003; Шведы на берегах Невы. 
Сб. ст. СПб. 1999 
4 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб: Норинт, 2002 – с. 112 
5 Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. Христианская историко-церковная энциклопедия. 
СПб, 2003 – с. 111 
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илл. 19-20).  
На исторических чертежах 1850-х годов зафиксированы постройки на 

дворе почетного гражданина Лихачева (прил. № 2, илл. 21-22). 
Владельцы участков напротив Финляндского вокзала известны с конца 

1860-х годов по архивным источникам. В 1868 году участок, который позднее 
войдет в состав северной половины землевладения С.П. Петрова, принадлежал 
вдове поручика графине Любови Михайловне Каменской. Она владела 
одноэтажным деревянным домом, достаточно большим для постройки такого 
типа6. 

В это время на генеральном плане участка была нанесена дуга, по которой 
спроектировали и построили дом следующего владельца – С.П. Петрова. Он 
выкупил весь сегментообразный участок и присоединил к нему с юга узкий 
длинный участок. В 1872-1874 гг. было возведено четырехэтажное дугообразное 
здание для доходных квартир, к которому с юга примыкало сложной 
планировки здание бань, состоявшее из нескольких корпусов, расположенных 
во дворе. Автор проекта граф П.Ю. Сюзор лицевой фасад банного здания 
выполнил в тех же приемах, что и фасад доходного дома. Южная часть 
владений была застроена в 1878 году по проекту архитектора П.Ю. Сюзора7.  

Во второй половине XIX – начале XX вв. бывшим участком Лихачева 
владели Воронин и Карнович (прил. № 2, илл. 36). Старое каменное здание было 
достроено до 4-х этажей. Однако, восточная часть землевладения не была 
застроена каменными зданиями. На фотографиях начала XX века (прил. № 2, 
илл. 49-54) видно двухэтажное угловое здание. На брандмауэре бывшего 
торгового дома купца С.П. Петрова написано «бани», что было всегда актуально 
после дальней поездки по железной дороге.  

Напротив объекта исследования расположен Финляндский вокзал, 
являющийся важным градостроительным элементом. В 1870 году был открыт 
пятый петербургский вокзал – Финляндский. Уже в 1880-х гг. с восточной 
стороны станции гражданский инженер А.Р. Гешвенд построил дома для 
персонала железной дороги (ул. Комсомола, 35)8.  

Участок для размещения вокзала при станции ныне «Финляндского 
вокзала» запланировали при проектировании самой дороги в начале 1860-х гг. 
Работу над проектом поручили гражданскому инженеру Петру Станиславовичу 
Купинскому9. Станция уже действовала как товарная, а возведение вокзала 
делало ее еще и пассажирской. Проект Купинского предполагал строительство 
довольно скромного вокзала с главным фасадом, обращенным в сторону здания 
Военно-медицинской академии. Здание с элементами готики выделяли три 

 
6 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3065. Лист 4об 
7 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3065. Лист 8-9, 18-19 
8 Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. СПб.: Коло, 2017 – с. 421 
9 Гусаров А.Ю. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. Станции, 
люди, события. Путешествие в прошлое. СПб: Центрполиграф, 2016. – с. 60 
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ризалита – центральный, с главным входом в виде одноэтажной постройки, и 
два боковых двухэтажных павильона, соединенных одноэтажными галереями10.  

Здание нынешнего Финляндского вокзала было построено в 1955-1960 
годы по проекту архитекторов П.А. Ашастина, Н.В. Баранова, Я.Н. Лукина, 
инженера И.А. Рыбина. Новый вокзал замкнул пространство площади Ленина, 
был сооружен уже после отмены «излишеств» в архитектуре. Растянутому по 
горизонтали четкому прямоугольнику фасада присущи ясность и цельность, 
лаконизм и монументальность. Отличительная примета вокзала – часовая башня 
с тонким шпилем-иглой11.  

К 1950-м гг. вопрос о реконструкции старого Финляндского вокзала стал 
актуальным – вырос объем пригородных поездов, при этом финское 
направление стало международным. С другой стороны, к скорой реконструкции 
подталкивали история и идеология. Речь шла о событиях, связанных с приездом 
на Финляндский вокзал лидера большевиков В.И. Ленина в апреле 1917 г., и 
увековечивании памяти об этом. Столь важное для социалистического 
государства историческое место не могло быть заброшено и иметь 
неприглядный внешний вид. Ко всему прочему, Финляндский вокзал оставался 
единственным, принимавшим поезда во время блокады, и сильно пострадал от 
налетов вражеской авиации12. 

В приказе № 15, составленном 20 февраля 2001 года КГИОП указано, что 
выявленный объект культурного наследия «Общественное здание» был 
построен в 1935-1940 годы по проекту архитекторов Я.О. Рубанчик, Б.С. Збарж, 
Н.И. Иоффе (приложение № 1).  

Для строительства нового здания универмага в 1930-х годах будет 
разобран узкий протяженный корпус бывшего торгового дома С.П. Петрова. В 
советское время оба здания – жилое с банями и торговое – выполняли свои 
первоначальные функции. Первым было разобрано торговое здание. Вторым – 
банные корпуса, но значительно позднее, в 1980-х годах. 

В 1930 годы в Ленинграде в рамках градостроительных преобразований 
бывших рабочих окраин осуществлялось строительство ряда универмагов. Были 
построены Невский, Выборгский, Нарвский универмаги. Их планировочной и 
градостроительной особенностью стала принадлежность к жилому комплексу, 
выполнены были в приемах конструктивизма13.  

В этом отношении выделяется своей уникальностью объект исследования. 
Оно с самого начала не было привязано к жилому комплексу. Идеологической 

 
10 Гусаров А.Ю. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. Станции, 
люди, события. Путешествие в прошлое. СПб: Центрполиграф, 2016. – с. 60-62 
11 Кириков Б.М. Архитектурные памятники Санкт-Петербурга. Стили и матера. СПб.: «Белое и Черное», 
2003 - с. 231-232 
12 Гусаров А.Ю. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. Станции, 
люди, события. Путешествие в прошлое. СПб: Центрполиграф, 2016. – с. 64 
13 Свердлова Е.М. Яков Рубанчик. Архитекторы об архитекторах. Ленинград-Петербург. XX век. Сборник 
статей. СПб, 1999 – с. 135-154 
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предпосылкой его возникновения было размещение памятника В.И. Ленина 
между зданием вокзала и торговым зданием. На рисунках О.Я. Рубанчика 
памятник и здание смотрелись гармонично, так как был взят ракурс снизу, но в 
реальности монумент потерялся на фоне громадной постройки, значительности 
которой добавили гранитные сдвоенные колонны и гранитные элементы 
цоколя14. 

Объект исследования был спроектирован в 1935-1937 годах в 4-ой 
мастерской Лепроекта группой архитекторов – Я.О. Рубанчиком, при участии 
А.Д. Балкова, Н.И. Иоффе как здание универмага Красногвардейского района. 
Тем самым новое монументальное пятиэтажное здание функционально 
продолжало назначение существовавшего ранее торгового дома С.П. Петрова. 

Рубанчик Яков Осипович родился в Таганроге в семье фотохудожника и 
владельца фотоателье Иосифа Абрамовича Рубанчика и Надежды Борисовны 
Минкус (1868—1942, сестры архитектора А. Б. Минкуса)15. 

Окончил архитектурный факультет Высшего художественно-
технического института (бывшей Академии Художеств) в 1928 году. В 1930—
1931 годах член ленинградской группы Объединения архитекторов-урбанистов 
(АРУ)16. В конце 1920-х годов работал над проектами фабрик-кухонь. В 1933—
1941 годах возглавлял мастерскую № 1 института «Гипрогор». В годы блокады 
Ленинграда 1941—1944 годов создал серию архитектурных зарисовок города 
(свыше 140 листов). Сразу после снятия блокады создал серию зарисовок 
разрушений в Пушкине и Петродворце под общим названием «Расстрелянный 
Растрелли». С 1944 года возглавлял проектную мастерскую № 4 института 
«Ленпроект», где занимался разработкой проектов застройки Выборгской 
стороны17. 

Известны следующие проекты автора: Фабрики-кухни 
Василеостровского, Невского, Выборгского и Кировского районов (совместно с 
А. К. Барутчевым, И. А. Гильтером и И. А. Меерзоном (1928—1931); Дом-
коммуна в переулке Матвеева (совместно с И. А. Меерзоном); Универмаг у 
Нарвской заставы в Ленинграде (1929); Ботанический музей Академии Наук 
СССР в Ленинграде (1930 г.; конкурс); Дом Красной армии и флота в 
Кронштадте (1933—1934 гг.; конкурс закрытый, III-й тур; соавторы: 
А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, И.А. Меерзон); Комплекс Академии наук СССР в 
Москве (1934 г.; конкурс закрытый; соавторы: А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, 
И.А. Меерзон); Жилой дом для специалистов. Ленинград, Кронверкский пр., 

 
14 Свердлова Е.М. Яков Рубанчик. Архитекторы об архитекторах. Ленинград-Петербург. XX век. Сборник 
статей. СПб, 1999 – с. 135-154 
15 Кашаверская Ю. Неоконченная рукопись Якова Рубанчика Архивная копия от 2 апреля 2015 на Wayback 
Machine // АРДИС. — 2004. — № 3 
16 Из истории советской архитектуры 1926—1932 гг.: Документы и материалы / Ред. В. Э. Хазанова. — М.: 
Наука, 1970. — с. 124 
17 Кашаверская Ю. Неоконченная рукопись Якова Рубанчика Архивная копия от 2 апреля 2015 на Wayback 
Machine // АРДИС. — 2004. — № 3 
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65А; Театр в Сочи — Мацесте (1934 г.; соавторы: А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, 
И.А. Меерзон); Дом национальных искусств Дагестанской АССР в Махачкале 
(1936 г.; соавторы: А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, И.А. Меерзон). 

Здание (объект исследования) создало объемную диспропорцию 
невысокому вокзалу. В послевоенный период развернулись работы по 
формированию южной части площади Ленина, композиционным центром 
которой стал перенесенный памятник В.И. Ленина. С восточной стороны 
площадь оформили построенные заново в 1952-1954 годах многоэтажные 
здания Калининского райисполкома и жилые дома № 1 и № 3 по площади 
Ленина. Здания спроектированы коллективом архитекторов – Н.Г. Агеевой, 
Н.В. Барановым, Г.И. Ивановым, которые стали авторами общей планировки 
площади Ленина, а также их коллегами А.А. Юнгер, В.Д. Голли, 
П.Н. Жуковским. С западной стороны исторические здания Михайловского 
артиллерийского училища в 1952 году были реконструированы по проекту 
архитектора М.Е. Русакова18. 

Проектные чертежи здания не обнаружены, удалось найти лишь страницы 
с публикациями в «Ежегоднике Ленинградского отделения союза советских 
архитекторов» (прил. № 2, илл. 38-41). Из текстового документа, хранящегося в 
Центральном государственном архиве научно-технической документации, стало 
известно, что проект здания был утрачен во время блокады Ленинграда19. 
Фотографические материалы ЦГАКФФД позволили в некоторой степени 
определить степень выполнения работ.  

Здание универмага было задумано авторами единым пятном застройки, со 
свободным пространством в центре, на высоте 2-5-го этажей перекрытым 
гигантским световым фонарем в виде цилиндрического свода, 
кессонированного по краям. Межэтажные перекрытия торговых помещений 
должны были опираться на сдвоенные пилоны, окружавшие его по периметру 
на всю высоту. Элегантно были задуманы балюстрады, ограждающие этажи, - 
они выдвигались в пространство «холла» балконами, углы которых 
акцентировали колонны, завершенные фонарями вместо капителей. По 
поперечной оси холла предполагалась широкая трехмаршевая лестница. 
Вероятно, в ходе проектирования или строительства авторам пришлось 
отказаться от фонаря цилиндрической формы. Предположительно это связано с 
техническими сложностями или с эконмическими причинами20. 

Во время блокады Ленинграда здание пострадало. В него неоднократно 
попадали снаряды. Известно, что до войны и в послевоенные годы подвальная 

 
18 Шаврова Н. Площадь Ленина. Блокнот агитатора. 1962. № 10. с. 40-41 
19 ЦГАНТД. Фонд 205. Опись 2-3. Дело 46. Отчет по теме: Обследование, испытание пробной нагрузки, 
расчеты и заключение о допускаемых нагрузках для железобетонных перекрытий здания д. 41 по ул. 
Комсомола. 1949 г. 
20 Ежегодник Ленинградского отделения союза советских архитекторов. 1-2. XV-XVI. Выпуск 1934-1939. Л. 
1940 
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часть здания использовалась под склады «разными торгующими 
организациями»21. 

На аэрофотосъемке 1939-1942 гг. здание с-образное в плане, 
недостроенное (прил. № 2, илл. 15). На фотографиях довоенного и военного 
периода (вплоть до конца 40-х годов) зафиксировано, что здание было 
недостроено: возведен был лишь каркас колоннами, перекрытиями и крышей 
(прил. № 2, илл. 57-63). 

Вероятно, угроза дальнейшего разрушения здания вызвала необходимость 
его реконструкции, а резкое снижение покупательской способности населения в 
послевоенный период сделало функциональное назначение (универмаг) объекта 
исследования неактуальным. Здание было обследовано специалистами ЛИСИ, 
испытано на нагрузки и перепрофилировано под размещение завода, 
подведомственного Госавиапрому22. 

Проект реконструкции выполняли коллективы двух учреждений: 
института «Ленпроект» (архитектор Б.С. Збарж, фасады) и ленинградского 
филиала «Гипроавиапром». Планирование велось в 1949-1950 гг. Для усиления 
прочности здания было решено укрепить фундамент. Проемы первого этажа 
лицевых фасадов выполнялись по новому проекту со значительным 
уменьшением габаритов. Проемы цокольного этажа получили новое 
оформление с замковыми камнями. Вся поверхность лицевых фасадов (не 
считая гранитных облицовок) обрабатывалась терразитовой штукатуркой. 
Также изменилась планировка в соответствии с заменой функционального 
назначения: вместо фонаря появился внутренний двор и здание приняло С-
образную форму. 

В материалах аэрофотосъемок 1960-80-х годов (прил. № 2, илл. 16-17) 
конфигурация и объемно-планировочное решение соответствуют 
существующим.  

Согласно данным технической документации год постройки здания: 
1948 г., сведения о капитальном ремонте отсутствуют. Здание было достроено 
после 1949 года, точная дата не установлена, однако, зафиксировано полностью 
законченное строительство на фотографии 1960 года (прил. № 2, илл. 64). 

В 1995 году здание «Гипроавиапрома» было передано «Инкомбанку», 
который осуществил надстройку шестого-аттикового этажа и сохранил 
планировку в пределах капитальных стен.  

В 2001 году дом был включён приказом КГИОП в «Перечень вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

 
21 ЦГАНТД. Фонд 205. Опись 2-3. Дело 46. Отчет по теме: Обследование, испытание пробной нагрузки, 
расчеты и заключение о допускаемых нагрузках для железобетонных перекрытий здания д. 41 по ул. 
Комсомола. 1949 г. 
22 ЦГАНТД. Фонд 205. Опись 2-3. Дело 46. Отчет по теме: Обследование, испытание пробной нагрузки, 
расчеты и заключение о допускаемых нагрузках для железобетонных перекрытий здания д. 41 по ул. 
Комсомола. 1949 г. 
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художественную или иную культурную ценность». 
В настоящее время в объекте исследования расположен бизнес-центр 

«Финляндский», а также в части подвальных помещений расположен книжный 
магазин сети «Буквоед». 

 
10.5. Описание объекта культурного наследия, современное 

состояние: 
Выявленный объект культурного наследия расположен в юго-восточной 

части квартала, ограниченного Финским переулком, Боткинской улицей, улицей 
Комсомола и улицей Академика Лебедева. 

Объект культурного наследия «Общественное здание» формирует фронт 
застройки Бобруйской улицы и улицы Комсомола, совпадающий с красными 
линиями. 

Объемно-пространственная композиция представляет собой 5-этажное 
здание с подвалом и мансардой (поэтажные планы ПИБ представлены в 
приложении № 2), С-образное в плане. Крыши плоские с рулонным окрытием. 

В соответствии с документацией технического учета, фундаменты здания 
сборные железобетонные, наружные капитальные стены – кирпичные, 
перекрытия – из сборных железобетонных плит; конструкции крыши – 
деревянная стропильная система и железобетонные конструкции. Водосточная 
система организована. Цоколи гранитные, фасады с терразитовой штукатуркой, 
часть декоративных элементов из красного гранита. 

Лицевой фасад по Боткинской улице 
Фасад в 7 световых осей асимметричной композиции с заглубленными 

крайними осями, выполнен в приемах советского брутализма. Во 2-6-й световых 
осях в уровне 1-5-го этажей простенки оформлены сдвоенными 
трехчетвертными колоннами тосканского ордера. 

Роль отмостки выполняет мощение тротуара – асфальт. Цоколи 
облицованы гранитом, наблюдаются небольшие загрязнения, сколы. Фасад с 
отделкой из терразитовой штукатурки. 

Оконные проемы – прямоугольные, прямоугольные с лучковым 
завершением; их заполнения - металлопластиковые с рамами коричневого цвета 
с историческим рисунком расстекловки. 

Дверной проем расположен в 7-й световой оси - прямоугольный, дверное 
заполнение – двустворчатое, металлопластиковое, с рамой коричневого цвета. 
При входе расположено прямоугольное в плане гранитное крыльцо высотой в 
семь ступеней с глухими парапетами и металлическим ограждением. Над 
входом установлен полуциркульный в плане металлический подвесной козырек. 

В уровне 1-го этажа оконные проемы подвального этажа обрамлены 
ступенчатыми гранитными наличниками с декоративными трехклинными 
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перемычками с грубо околотым камнем в центре с подоконной доской с 
профилем по нижнему краю. 

Окна 2-го этажа декорированы отделкой под веерный руст. В уровне        
1-2-го этажей расположены полупилястры, расположенные по краям от 
трехчетвертных колонн.  

Оконные проемы 2-5-го этажей трехчастные, в простенках которых 
расположены пилястры; под окнами 4-5-го этажей пилястры с пьедесталами и 
под окнами прямоугольная филенка. 

Под окнами 2-5-го этажей расположены профилированные тяги. Фасад 
завершен выносным профилированным карнизом.  

Лицевой фасад по улице Комсомола 
Фасад в 4 световые оси асимметричной композиции с заглубленной 

частью по 4-й оси. Во 4-й световой оси в уровне 1-5-го этажей простенки 
оформлены одинарной (слева) и тройной (справа) трехчетвертными колоннами 
тосканского ордера. 

Роль отмостки выполняет мощение тротуара – асфальт. Цоколи 
облицованы гранитом, наблюдаются небольшие загрязнения, сколы. Фасад с 
отделкой из терразитовой штукатурки. 

Оконные проемы – прямоугольные, прямоугольные с лучковым 
завершением; их заполнения - металлопластиковые с рамами коричневого цвета 
с историческим рисунком расстекловки. 

В 1-й световой оси расположен воротный проезд – прямоугольный с 
лучковым завершением, воротное заполнение металлическое глухое 
двустворчатое с мелкими квадратными филенками с порезкой аканта по 
внутреннему краю и с розетками в средокрестиях обвязки. 

На фасаде расположено два дверных проема. Первый дверной проем 
расположен во 2-й световой оси - прямоугольный, дверное заполнение – 
двустворчатое, металлопластиковое, с рамой коричневого цвета. При входе 
расположено прямоугольное в плане гранитное крыльцо высотой в одну 
ступень. Над входом установлен полуциркульный в плане металлический 
подвесной козырек. Второй дверной проем расположен во 4-й световой оси - 
прямоугольный, дверное заполнение – двустворчатое, металлопластиковое, с 
рамой коричневого цвета. При входе расположено прямоугольное в плане 
гранитное крыльцо с двумя боковыми лестницами всхода высотой в четыре 
ступени с глухим парапетом и металлическим ограждением. 

Окна 1-2-го этажей декорированы отделкой под веерный руст. В уровне 1-
5-го этажей в 1-3-й световых осях расположены полупилястры.  

Оконные проемы во 2-й и 4-й световых осях в уровне 2-5-го этажей 
трехчастные, в простенках которых расположены пилястры; под окнами 4-5-го 
этажей пилястры с пьедесталами и под окнами прямоугольная филенка. 
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Под окнами 2-5-го этажей расположены профилированные тяги. Фасад 
завершен выносным профилированным карнизом.  

Дворовые фасады 
Роль отмостки выполняет мощение тротуара – асфальт. Цоколи 

оштукатуренные. Фасады гладко оштукатурены и окрашены, наблюдаются 
мелкие трещины, сколы, локальные загрязнения, поздние ремонтные вставки. 

Оконные проемы – прямоугольные; заполнения - металлопластиковые с 
рамами коричневого и белого цветов. 

На южном дворовом фасаде в 1-й световой оси расположен 
прямоугольный дверной проем, дверное заполнение полуторастворчатое, 
металлическое с остекленной верхней частью. При входе расположено 
прямоугольное в плане крыльцо высотой в две ступени. 

На дворовых фасадах установлены наружные блоки систем 
кондиционирования и вентиляционные трубы. Над подвальным этажом 
протянута тяга без профилировки. Фасад завершен выносным 
профилированным карнизом в уровне 5-го этажа. 

Внутренние помещения 
Историческая парадная лестница трехмаршевая на косоурах, ступени 

бетонные, ограждения – металлические кованые с вертикальными тонкими 
балясинами, с деревянными поручнями. Историческая непарадная лестница 
двухмаршевая на косоурах, ступени бетонные, ограждения – металлические с 
вертикальными стойками и деревянными поручнями. 

Отделка внутренних помещений единообразна: потолки и стены гладко 
оштукатурены и окрашены, в части помещений оклеены обоями и облицованы 
керамической плиткой, часть потолков скрыта подвесными конструкциями, 
полы облицованы современной керамической плиткой, лепные элементы 
отсутствуют. 

 
10.6. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 
связанных с ним исторических событий: 

До 1860-е гг. – владелицей участка объекта исследования была вдова 
поручика графиня Любовь Михайловна Каменская, на участке был 
одноэтажный деревянный дом с хозяйственными постройками. 

1870-80-е гг. – владельцем участка стал С.П. Петров, было возведено 
четырехэтажное здание для доходных квартир, к которому примыкало с юга 
здание бань по проекту П.Ю. Сюзора. 

1930-е гг. – разбор корпуса бывшего торгового дома С.П. Петрова и 
здания бань; 

1935-1937 гг. - объект исследования был спроектирован в 4-ой мастерской 
Лепроекта группой архитекторов – Я.О. Рубанчиком, при участии А.Д. Балкова, 
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Н.И. Иоффе как здание универмага Красногвардейского района; 
1937-1942 гг. – возведен каркас здания со всеми этажами и крыша, но 

строительство было приостановлено в военное время; 
1949-1950 гг. – проект реконструкции выполняли коллективы двух 

учреждений: института «Ленпроект» (архитектор Б.С. Збарж, фасады) и 
ленинградского филиала «Гипроавиапром», здание было перепрофилировано 
под размещение завода, подведомственного Госавиапрому. 

1950-е гг. – завершение строительства объекта исследования. 
1995 г. - здание «Гипроавиапрома» было передано «Инкомбанку», 

который осуществил надстройку шестого-аттикового этажа и сохранил 
планировку в пределах капитальных стен. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 
при проведении экспертизы: 

1) ЦГИА СПб. Ф. 513, оп. 168, д. 319. Атлас г. Санкт-Петербурга 1798 
года (приложение № 2, илл. 3); 

2) ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3011. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Лихачеву, Фохту, Воронину, Н.И. Карнович по Симбирской 
ул., 43 (приложение № 2, илл. 19-37). 

3) Архив КГИОП. Проект № 3-5614 от 17.06.2003 (приложение № 2, 
илл. 42-48); 

4) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ГР-43. Ед.хр.65106; Опись 1БР-
10. Ед.хр.13905; Опись 1ВР-56. Ед.хр.79451; Опись 1ВР-56. Ед.хр.79450; Опись 
1ВР-56. Ед.хр.79456; Опись 1АР-100. Ед.хр.141008; Опись 1АР-47. Ед.хр.77286; 
Опись 1АР-49. Ед.хр.81199 (приложение № 2, илл. 52, 60-66). 

5) Материалы фотофиксации от 02.06.2025 (приложение № 4). 
6) Правоустанавливающие документы: копии выписок из Единого 

государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 26.06.2025 № КУВИ-
001/2025-129603078, от 07.05.2025 № КУВИ-001/2025-102047972 (приложение 
№ 2). 

7) Ситуационный, историко-культурный опорный и архитектурный планы 
(приложение № 2). 

Документы, полученные на основании письма ООО «СЭС» № 112 
от 14.04.2025 (приложение № 2): 

8) Документы технического учета: паспорт на нежилое здание 
от 20.02.2013 инв. № 04/01-896, современные планы ПИБ, архивные планы ПИБ 
от 1994 года (приложение № 2). 
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11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 
1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(далее - Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ). 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 
№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

4. Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах 
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным регламентам в границах указанных зон». 

5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011 
№ 954 «Об утверждении Положения о едином государственном реестре 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 
№ 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ 
территорий объектов культурного наследия». 

7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 
№ 28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта 
культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 
июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации». 

8. Распоряжение КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 «Об утверждении 
Методических рекомендаций по оформлению заключений по результатам 
государственных историко-культурных экспертиз, необходимых для 
обоснования принятия решений КГИОП». 

9. Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. Христианская 
историко-церковная энциклопедия. СПб, 2003; 

10. Глезеров С.E. Исторические районы Петербурга от А до Я. СПб: 
Центрполиграф, 2013; 

11. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб, 1985; 
12. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб: Норинт, 

2002; 
13. Гусаров А.Ю. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории 
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Финляндской железной дороги. Станции, люди, события. Путешествие в 
прошлое. СПб: Центрполиграф, 2016; 

14. Ежегодник Ленинградского отделения союза советских архитекторов. 
1-2. XV-XVI. Выпуск 1934-1939. Л. 1940; 

15. Из истории советской архитектуры 1926—1932 гг.: Документы и 
материалы / Ред. В. Э. Хазанова. — М.: Наука, 1970; 

16. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и 
доходные дома. СПб.: Коло, 2017; 

17. Кириков Б.М. Архитектурные памятники Санкт-Петербурга. Стили и 
матера. СПб.: «Белое и Черное», 2003; 

18. Кашаверская Ю. Неоконченная рукопись Якова Рубанчика Архивная 
копия от 2 апреля 2015 на Wayback Machine // АРДИС. — 2004. — № 3; 

19. Свердлова Е.М. Яков Рубанчик. Архитекторы об архитекторах. 
Ленинград-Петербург. XX век. Сборник статей. СПб, 1999; 

20. Шаврова Н. Улица Комсомола: Блокнот агитатора. 1962. № 25; 
21. Шаврова Н. Площадь Ленина. Блокнот агитатора. 1962. № 10; 
22. Шведский план 1698 г. Диск «Санкт-Петербург на планах и картах». 

Спб, 2003; Шведы на берегах Невы. Сб. ст. СПб. 1999; 
23. Электронный портал «Мой Санкт-Петербург» gorod.gov.spb.ru 
24. Электронный портал Citywalls.ru; 
25.  Электронный портал Etomesto.ru; 
26.  Электронный портал Pastvu.com. 

 
12. Обоснования вывода экспертизы: 
12.1. Обоснование наличия (отсутствия) историко-архитектурной, 

художественной, научной и мемориальной ценности объекта; обоснование 
категории и вида объекта культурного наследия в соответствии со ст. 3, 4 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ: 

Статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ установлено, что 
«к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 
Российской Федерации относятся объекты недвижимого имущества (включая 
объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными 
с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-
прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами 
материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 
представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, 
архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 
этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 
свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 
зарождении и развитии культуры». 

Статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ установлены три 
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категории историко-культурного значения объектов культурного наследия: 
объекты культурного наследия федерального, регионального и местного 
(муниципального) значения. К первой категории относятся объекты, 
обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 
мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 
Российской Федерации, а также объекты археологического наследия. Ко второй 
– объекты, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта 
Российской Федерации. К третьей, соответственно, – для истории и культуры 
муниципального образования. 

Объект культурного наследия «Общественное здание» формирует фронт 
застройки Боткинской улицы и улицы Комсомола, совпадающий с красными 
линиями, является важным градостроительным элементом среды квартала и 
ансамбля площади и вокзала. Здание универмага Красногвардейского района 
(объект исследования) был спроектирован в 1935-1937 годах в 4-ой мастерской 
Лепроекта группой архитекторов – Я.О. Рубанчиком, при участии А.Д. Балкова, 
Н.И. Иоффе. 

Рубанчик Яков Осипович окончил архитектурный факультет Высшего 
художественно-технического института (бывшей Академии Художеств) в 1928 
году. В 1930—1931 годах член ленинградской группы Объединения 
архитекторов-урбанистов (АРУ). В конце 1920-х годов работал над проектами 
фабрик-кухонь. В 1933—1941 годах возглавлял мастерскую № 1 института 
«Гипрогор». В годы блокады Ленинграда 1941—1944 годов создал серию 
архитектурных зарисовок города (свыше 140 листов). Сразу после снятия 
блокады создал серию зарисовок разрушений в Пушкине и Петродворце под 
общим названием «Расстрелянный Растрелли». С 1944 года возглавлял 
проектную мастерскую № 4 института «Ленпроект», где занимался разработкой 
проектов застройки Выборгской стороны. Наиболее известные проекты автора: 
Фабрики-кухни Василеостровского, Невского, Выборгского и Кировского 
районов, дом-коммуна в переулке Матвеева, универмаг у Нарвской заставы в 
Ленинграде. 

В 1930 годы в Ленинграде в рамках градостроительных преобразований 
бывших рабочих окраин осуществлялось строительство ряда универмагов. Их 
планировочной и градостроительной особенностью стала принадлежность к 
жилому комплексу. В этом отношении выделяется своей уникальностью объект 
исследования: с самого начала здание не было привязано к жилому комплексу.  

Проектные чертежи здания универмага не обнаружены, но удалось найти 
страницы с публикациями в «Ежегоднике Ленинградского отделения союза 
советских архитекторов» (прил. № 2, илл. 38-41). А из текстового документа, 
хранящегося в Центральном государственном архиве научно-технической 
документации, стало известно, что проект здания был утрачен во время блокады 
Ленинграда. Фотографические материалы ЦГАКФФД позволили определить 
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степень выполнения работ: в 1940-е годы был возведен каркас здания с 
перекрытиями и крышей, в военное время частично пострадавший, достроено 
здание было в 1950-е годы.  

В 1949 году из-за угрозы дальнейшего разрушения здания возникла 
необходимость его реконструкции, а резкое снижение покупательской 
способности населения в послевоенный период сделало функциональное 
назначение (универмаг) объекта исследования неактуальным. Здание было 
испытано на нагрузки и перепрофилировано под размещение завода, 
подведомственного Госавиапрому. Сохранились чертежи 1949 года, по которым 
и был построен объект культурного наследия «Общественное здание». 

Проект реконструкции в 1949-1950 гг. выполняли коллективы двух 
учреждений: института «Ленпроект» (архитектор Б.С. Збарж, фасады) и 
ленинградского филиала «Гипроавиапром». Проемы первого этажа лицевых 
фасадов выполнялись по новому проекту со значительным уменьшением 
габаритов. Проемы цокольного этажа получили новое оформление с замковыми 
камнями. Вся поверхность лицевых фасадов (не считая гранитных облицовок) 
обрабатывалась терразитовой штукатуркой. Также изменилась планировка в 
соответствии с заменой функционального назначения: вместо фонаря появился 
внутренний двор и здание приняло С-образную форму. 

В настоящее время архитектурно-художественное решение фасадов и 
объемно-планировочное решение объекта соответствует проекту 1949-1950 
годов и историческим фотографиям 1960-х годов. 

Таким образом, объект, несмотря на сложную историю и долгое 
строительство, сохранил в себе конструктивные элементы и объем по 
первоначальному замыслу архитекторов 4-ой мастерской Лепроекта– 
Я.О. Рубанчика, при участии А.Д. Балкова, Н.И. Иоффе, и архитектурно-
художественное и объемно-планировочное решения по проекту реконструкции 
1949-1950 гг. авторства коллективов архитекторов двух учреждений: института 
«Ленпроект» (архитектор Б.С. Збарж, фасады) и ленинградского филиала 
«Гипроавиапром».  

Несмотря на утраты исторических дверных и оконных заполнений, 
здание, с высокой степенью сохранности, обладает градостроительной, 
архитектурной, историко-культурной, в том числе и научно-реставрационной 
ценностью. Сохранилась архивная иконография, включая проектные чертежи 
1949-1950 гг. и фотографические материалы. 

Вышеизложенные факты позволяют сделать вывод о том, что 
выявленный объект культурного наследия «Общественное здание», 
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Комсомола ул., 41, имеет 
особое значение для истории и культуры Санкт-Петербурга. 

На основании статьи 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
объект следует отнести к категории объектов культурного наследия 
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регионального значения. На основании статьи 3 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ объект должен быть включен в реестр по виду 
«памятник». 

На основании проведенных архивно-библиографических исследований и 
технической документации (приложение № 2) предлагается уточнить 
наименование, дату постройки, авторов и адрес выявленного объекта 
культурного наследия «Общественное здание», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Комсомола ул., 41, следующим образом: 

«Общественное здание (здание универмага Красногвардейского района)», 
год постройки: 1935-1939 гг. (возведение каркаса), 1949-1950-е гг. 
(реконструкция и окончание строительства); авторы: Я.О. Рубанчик (при 
участии А.Д. Балкова, Н.И. Иоффе); Б.С. Збарж (фасады, реконструкция); 
местонахождение (адрес): Санкт-Петербург, Комсомола улица, дом 41, литера 
А, вид объекта культурного наследия: памятник. 

 
12.2. Обоснование рекомендуемого предмета охраны и границ 

территории объекта культурного наследия «Дом В.Н. Зеленина»: 
12.2.1. Обоснование рекомендуемого предмета охраны объекта 

культурного наследия: 
Предмет охраны объектов культурного наследия определяется, 

сообразуясь с разработанным в «Конвенции об охране Всемирного культурного 
и природного наследия» ЮНЕСКО 1972 года «тестом на подлинность», 
состоящем из четырех основных параметров: «подлинность материала, 
первоначальный замысел, мастерство исполнения, подлинность окружения». 
Соблюдение этих параметров установлено статьей 3 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ, согласно которой объекты культурного наследия 
(памятники истории и культуры) народов Российской Федерации должны быть 
«подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры». 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Общественное здание» утвержден распоряжением КГИОП № 10-883 
от 06.12.2011 (приложение № 1). 

На основании критериев, установленных статьей 3 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», к предмету охраны объекта 
культурного наследия «Общественное здание» предлагается отнести: «объемно-
пространственное решение», «конструктивная система здания», «объемно-
планировочное решение», «архитектурно-художественное решение фасадов», 
«декоративно-художественное оформление интерьеров». 

Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия 
представлен в приложении № 2 к настоящему Акту. 
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12.2.2. Обоснование рекомендуемых границ территории объекта 
культурного наследия: 

В соответствии со ст. 3.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
территорией объекта культурного наследия является территория, 
непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) 
связанная с ним исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой 
частью. 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия 
«Общественное здание» утверждены КГИОП от 30.06.2003 (приложение № 1). 

Историко-культурный и историко-архитектурный опорные планы, 
разработанные на основании историко-культурных исследований, представлены 
в приложении № 2 к настоящему Акту. На планах отображена историческая 
конфигурация участка и основные этапы формирования объекта. Альбом 
материалов исторической иконографии содержится в приложении № 2. 

Проведенные историко-культурные исследования и визуальный осмотр 
показали, что утвержденная граница выявленного объекта культурного 
наследия принята с учетом существующей конфигурации здания. Границы 
территории объекта рекомендуется оставить прежними, согласно 
утвержденному распоряжению КГИОП. 

Проект плана границ территории объекта культурного наследия, 
включающий текстовое и графическое описание, перечень координат, 
представлен в приложении № 2 к настоящему Акту. 

Требования к осуществлению деятельности в границах территории 
объекта культурного наследия предлагается установить в соответствии со 
ст. 5.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

 

13. Вывод экспертизы: 
Включение в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
выявленного объекта культурного наследия «Общественное здание», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Комсомола, дом 41, литера 
А, является обоснованным (положительное заключение), так как данный 
объект обладает историко-культурной ценностью и особенностями (предметом 
охраны), являющимися основанием для включения его в реестр, и соответствует 
критериям объекта культурного наследия, установленным Федеральным 
законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Выявленный объект культурного наследия «Общественное здание», 
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Комсомола улица, дом 41, 
литера А, подлежит включению в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
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Федерации в установленном порядке со следующими сведениями, 
представленными в соответствии с п. 2 ст. 18 Федерального закона 
от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации»: 

1) Наименование объекта: «Общественное здание (здание универмага 
Красногвардейского района)». 

2) Время возникновения: 1935-1939 гг. (возведение каркаса) - 
Я.О. Рубанчик (при участии А.Д. Балкова, Н.И. Иоффе); 1949-1950-е гг. 
(реконструкция и окончание строительства) - Б.С. Збарж (фасады, 
реконструкция). 

3) Местонахождение: Санкт-Петербург, Комсомола улица, дом 41, 
литера А. 

4) Категория историко-культурного значения объекта: объект культурного 
наследия регионального значения в соответствии со статьей 4 Федерального 
закона. 

5) Вид объекта культурного наследия: памятник в соответствии со статьей 
3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

6) Описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 
включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 
охраны): см. приложение № 2. 

7) Проект границ территории ОКН, включая текстовое описание и 
графическое изображение местоположения границ, а также перечень координат 
характерных (поворотных) точек в местной системе координат: см. приложение 
№ 2. 

8) Фотографические изображения объекта: приложение № 4. 
 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, 

обосновывающих вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих 
размещению на официальном сайте органа охраны объектов культурного 
наследия в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в 
соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

 
1.1. Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об 

утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность». 

1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Общественное здание», утвержденного КГИОП 30.06.2003. 

1.3. Копия предмета охраны, утвержденного распоряжением КГИОП 
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от 06.12.2011 № 10-883 «Об утверждении перечня предметов охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Общественное здание»»; 

1.4. Копия охранного обязательства на выявленный объект культурного 
наследия № 10860 от 03.05.2012. 

1.5. Копия учетной карточки на выявленный объект культурного 
наследия. 

1.6. Копия письма КГИОП № 01-24-2599/25-0-1 от 09.10.2025. 
1.7. Копия письма КГИОП № 01-24-3107/25-0-1 от 31.10.2025. 
 
14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 

при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы (приложение № 2). 

2.1. Историческая справка. 
2.2. Иконографические материалы. 
2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 
2.4. Рекомендуемый предмет охраны. 
2.5. Рекомендуемые границы территории. 
2.6. Письмо ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» от 14.04.2025 № 112. 
2.7. Документация технического учета: паспорт на нежилое здание 

от 20.02.2013 инв. № 04/01-896, современные планы ПИБ, архивные планы 
ПИБ от 1994 года. 

2.8. Правоустанавливающие документы: копии выписок из Единого 
государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 26.06.2025 № КУВИ-
001/2025-129603078, от 07.05.2025 г. № КУВИ-001/2025-102047972. 

 
 
 
14.3. Копии договоров на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 3). 
3.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 

юридическим лицом. 
3.2. Копия государственного контракта. 
3.3. Копия договора с экспертом Кононовой П.С. 
3.4. Приказ об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы от 18.09.2023 № 2690. 
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14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 
документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(приложение № 4) 

 
15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подпись эксперта (подписано усиленной электронной подписью): 
 

Кононова П.С. _________________________ 06.11.2025 
   

 (подписано усиленной электронной подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Общественное здание», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Комсомола ул., 41, в целях обоснования 
включения в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской 
Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно 
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1.1. Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об 
утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность». 

1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Общественное здание», утвержденного КГИОП 30.06.2003. 

1.3. Копия предмета охраны, утвержденного распоряжением КГИОП 
от 06.12.2011 № 10-883 «Об утверждении перечня предметов охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Общественное здание»»; 

1.4. Копия охранного обязательства на выявленный объект культурного 
наследия № 10860 от 03.05.2012. 

1.5. Копия учетной карточки на выявленный объект культурного 
наследия. 

1.6. Копия письма КГИОП № 01-24-2599/25-0-1 от 09.10.2025. 
1.7. Копия письма КГИОП № 01-24-3107/25-0-1 от 31.10.2025. 
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АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ,
ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

ПРИКАЗ

ОТ 20 ФЕВРАЛЯ 2001 ГОДА N 15

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ СПИСКА ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ,
НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ

(с изменениями на 30 июня 2023 года)

Информация об изменяющих документах

____________________________________________________________________

Документ с изменениями, внесенными:

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 10 мая 2001 года N 48;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 12 октября 2001 года N 107;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 31 июля 2002 года N 8-92;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 15 ноября 2002 года N 8-131;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 18 декабря 2002 года N 8-143;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 3 марта 2003 года N 8-18;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 24 апреля 2003 года N 8-37;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 18 июня 2003 года N 8-76;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 29 августа 2003 года N 8-114;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 17 ноября 2003 года N 8-144;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 6 августа 2004 года N 8-102;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 15 февраля 2005 года N 8-11;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 30 августа 2005 года N 8-80;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 9 декабря 2005 года N 8-142;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 29 декабря 2005 года N 8-154/1;
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выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность
(экспертное
заключение от
20.03.2000).
Рекомендован к
отнесению к
категории
памятников истории
и культуры местного
значения (протокол
Научного совета
Санкт-Петербурга
по вопросам охраны
культурного
наследия от
31.07.1997)

730.2
    

Здание кузницы конец XIX -
начало XX века

архитекторы
А.П.Гемилиан
А.А.Тон (строитель)

там же
корпус N 27
(старая часть)

среднее -"-

730.3
    

Производственный
корпус

конец XIX -
начало XX века

архитекторы
А.П.Гемилиан
А.А.Тон (строитель)

там же
корпус N 36

среднее -"-

731      Дома Н.А.Пастухова (с
оградой)

1829-1895 архитекторы
М.А.Ливен
В.Е.Стуккей

Комсомола ул.,
14;
Михайлова ул.,
2

среднее Рекомендовать к
включению в
Список вновь
выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность
(экспертное
заключение от
20.03.2000)

731.1
    

Деревянный жилой
дом

1829 арх. М.А.Ливен Михайлова ул.,
2

среднее -"-

731.2
    

Каменный жилой дом 1894-1895 арх. В.Е.Стуккей Комсомола ул.,
14

среднее -"-

732      Жилой дом для
служащих
Финляндской железной
дороги

1882-1887 арх. А.Р.Гешвенд Комсомола ул.,
35

среднее -"-

733      Общественное здание 1935-1940 архитекторы
Я.О.Рубанчик
Б.С.Збарж
Н.И.Иоффе и др.

Комсомола ул.,
41

хорошее -"-

734      Инструментальные
мастерские
механического и
машиностроительного
завода "Феникс"

2-я половина
XIX - начало XX
века

автор не установлен Кондратьевский
пр., 3, корп. 3

среднее -"-
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пРАвитвльство сАнкт-пвтвРБуРгА
комитшт по госудАРстввнному контРо[0, использовАнито

и охРАнв пАмятников истоРу1и и культуРь!
РАспоРяжвн}4в, 0куд

ра' /'-! я2{7' л9 /р -//3

0б утверждении перечня предметов охрань|

вь|явленного объекта культурного наследия

<Фбщественное здание)

1. }тверАить перечень предметов охрань! вь1'{вленного объекта культурного

наследия <Фбщеотвенное здание), расположенного по адресу: €анкт-|1етербург, 1(алининский

район, ул.1{омсомола' дом 4|, литера А, согласно прилох{ени}о к настоящему распоря)кенито.

2. 3аместителто начальника отдела государственного учета объектов культурного

наследия кгиоп обеспечить размещение настоящего распоряя{е|1ия в электронной форме в

локальной компьтотерной сети кгиоп.
3' 1(онтроль за вь1полнением распоряжения остаётоя за заместителем председателя

кгиоп _нача11ьником управления государственного учета объектов культурного наследия'

3аместитель председателя кгиоп А.А.Разумов
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|1рилоясение к распоря)кени}о кгиоп
от _//6-. |'}' &/7'$р 1р--17з

|{еренень предметов охрань{
вь1явленного объекта кульцрного наследи'!

<<Фбщественное здание)'

располо)кенного по адресу:
€ анкт-|{етер6ург' 1(алининск ий р айон, ул. 1{омсомола, дом 4 1, л*тт ера А

л
п

п

Бидьт предметов
охрань|

3лементьт предметов охраньт Фотофиксация

1 2 -1 4

1 0бъемно-
щосщанственное

ре1|]ение:

конфицрация и габщитьт €-образного в
т1лане пятиэтая{ного здани'т (вк^тттоная

венчатощий карниз)' с угловь1ми
западатощими частями, воротнь{м проездом;
крьт!па - габарить'т, конфицрация (плоская);
материш1 кровли (рулонньтй полимер).

2 1{онсщуктивная
система злания:

фундамент (консщукции и субструкции) -

местоположение' габаръпьт, матери€|1
(>келезобетон, бутобетон, усиленньтй
битумной клебемассой);
железобетонньтй каркас здат1ия
(прямоугольного сечения опорь1
оща}кда}ощих консщукций и квадратного
сечени'1 опорь! -пилонь1- мея{дуэта)кнь|х
железобетоннътх перекрьттий)
местоположение' габаритьт, матери€[]1

(я<елезобетон);
наружнь!е и внутренние капит€}льнь|е стень|
(парадньтй вестибюль, воротньтй проезл):
местополоя{ение' матери!ш1 (я<елезобетон,

кирпия);

две полуциркульнь1е арки (в парадном
вестибтоле, помешение 4н,2)
местоположение, габаритьт, конфигурация',

пилонь1 и полуколонньт каннелированттьте (в

парадном вестибтоле' помещение 4н,2)
местополо}(ение, габаритьт;

гтилонь1 (в подвальном эта)ке, поэта>кно)
местополоя<ение, габаритьт;
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балки перекрытий (во всех помещениях 
поэтажно) – местоположение, габариты; 
 
 
 
 
 
 
лестница парадная (нижний марш): 
конструкция (по косоурам); 
габариты; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ограждения нижнего марша и нижней 
площадки парадной  лестницы - габариты, 
материал (металл), техника исполнения 
(литье), рисунок (стойки в виде 
стилизованных тонких балясин). 
 
 

 
 

 
 

 
3 Объемно-

планировочное 
решение: 

в габаритах наружных и капитальных стен 
парадного вестибюля и воротного проезда;   
объемно-пространственное решение 
парадного вестибюля - два уровня, 
габариты. 
 

  
 
 

4 Архитектурно-
художественное 

решение 
(композиция) 
фасадов: 

 

материал и характер стилобата  –  
местоположение (восточный фасад, угловая 
часть южного фасада),  материал (гранит); 
 
 
 
 
 
 
 
 
материал и характер отделки цоколя –   
гранит; 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

35



 3
 
 
 
материал и характер отделки лицевых 
фасадов   (красно-серый гранит - 
трехчетвертные колонны, детали 1-го этажа; 
терразитовая штукатурка с разделкой 
квадровым и веерным рустом); 
 
оконные и исторические дверные проемы – 
местоположение, габариты, конфигурация 
(прямоугольные, лучковые, щелевидные, 
«лежачие»); 
 
 
 
оконные и  дверные заполнения - 
исторический рисунок; 
 
воротный проезд, оформленный лучковой 
аркой, - местоположение, габариты; 
воротное заполнение - местоположение, 
габариты, рисунок (мелкие квадратные 
филенки с лиственной порезкой по краю и с 
розетками в средокрестиях обвязки), 
материал (металл); 
 
 
 
вертикальные членения:  
сдвоенные стилизованные трехчетвертные 
колонны на всю высоту здания (восточный 
фасад); 
 
 
 
 
 
угловой пилон и стилизованная 
трехчетвертная одинарная колонна - на всю 
высоту здания (западающая часть южного 
фасада); 
 
 
 
 
 
 
 
 
стилизованные пилястры на всю высоту 
здания (южный фасад); 
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 4
угловые полупилястры, фланкирующие 
оконные проемы 1-2-го этажей; 
пилястры, оформляющие простенки 
трехчастных оконных проемов 2-5-го этажей; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
горизонтальные членения: 
подоконная профилированная тяга 2-го этажа 
- местоположение, профиль; 
надоконная профилированная тяга 2-го этажа 
- местоположение, профиль; 
подоконная профилированная тяга 3-го этажа 
- местоположение, профиль; 
надоконные раскрепованные тяги 3-4-го 
этажей - местоположение, профиль; 
подоконные раскрепованные тяги 4-5-го 
этажей - местоположение, профиль; 
надоконная  тяга 5-го этажа - 
местоположение, профиль; 
 
 
 
 
гладкие архитрав и фриз; 
венчающий выносной профилированный 
карниз; 
аттиковая надстройка; 
 
 
 
 
 
 
 
оформление проемов подвального этажа - 
ступенчатые наличники  с декоративными 
трехклинными  перемычками с грубо 
околотым камнем в центре,   подоконная 
доска с профилем по нижнему краю; 
 
 
 
 
 
 
оформление подоконных простенков 4-5-го 
этажей - прямоугольные филенки и 
пьедесталы пилястр; 
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5 Декоративно-

художественная 
отделка 

интерьеров: 
 

парадный вестибюль (помещение 4Н,2): 
 
пристенные и свободно стоящие 
каннелированные  пилоны;  
пилястры; 
каннелированные  стилизованные 
полуколонны; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированные архитрав, фриз, 
выдвинутый  карниз; 
 
 
 
 
 
 
 
перекрытия с падугами и штукатурным  
профилем  по краю плафона. 
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У Ч Е Т Н А Я  К А Р Т О Ч К А (оборотная сторона) 
 

Фото или схематический план 
 

 
 

 
М 1:2000 

 
Краткое описание 
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кгнопспб
N 0t_2+2599/2H1-1

от 09.10.202s

шllшшlпlillllПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ_ПЕТЕРБУРГА

КОМ ИТЕТ ПО ГОСУДЛРСТВЕННОМУ
контролю. использовлнию

И ОХРЛНЕ ПЛМЯТНИКОВ
истории и кульryры

(кгиоп)

y,'t, Ъдчсrо Росси. д !-]. Сsякг-Псr€фург. l9l02З
те]l, (t12} 4l74]{]. с'stФ (tl2) 7lM2_45

E-maiI: kgioD_@gov,ýpb,ru
hпрs://иrt, gov, spb. ru. hпр:/Лigiор,ru

Заместпте,rю дпректора,
вдчдльнпку управJIенпп
проекrно_сметпой докумептациrr
СПбГКУ <r!нрекчпя здкдзчикд по
ремонтно_реставрацяонным работам
ва пlмятllпкiх псторип п lryльтуры>
Горбуневой Е.С.

Увокlешдя Елепа Ссргесвне!

Рассмотрев rrKT по результатам государтвенной нсторико-культурной экспертизы
(да.rее - Акг) в отношении выявленного объекга кульцрного наследия <Общественное

здание), расположенного по адресу: Санrт-Петербург, ул. Комсомола 4l, (далее - Объект)
в цеJIях обосномния принятия рецrенпя о включеняи/отказе во вкJrючении в еднньй
государственныfi ресц объекгов культурного наследпя (памятников исторпи и культуры)
нардов Российской Фелерчии (Рег. Nэ 01-24-2599/25-0-0 от l6.09.2025), КГИОП возвращает
Акг на лорабогку.

Преrг прлмета охраны объекга следует привести в соотв€тствие с приказом КГИОП
от 01.09.2023 J{b l25-п кОб лверrrцении методических рекомендаций д,rя организачии работн
КГИОП по опр€делению предмета охраны объекгов (выявленных объекгов) культурпого
наследия, явJtяющихся многокмргярными жилыми дом:t {и, индивидуальньrми х(иJыми

домами, общественньши зданиямиD.

1. п. l <Объемно-просцанственное решениеD:
- следует добавить (местополоrкение> Объекга с его графическим изображением;
- харакrеристика крыши указана некорректно, рекомендуется ука:вть следуюцlям

образом: (крыша - исторRческие габариты, конфягурачия (плоская)>.

2. п. 2 <Конструктивная система зданияD:

- рекоменд/gгся }та]ать (иеторическиfi материал капитаJьньD( cтetiD;

- в харaктеристиках пар4дноЙ и черпой лестницы отсуtствует мат€риал ступенеf, и

ме]кэтажньD( плочlадок (террацо), а таюке матерпlш порупtей (дерво).
3. п. 3 кОбъемпо-планирвочное решениеD:
- следует излоrкить в редакции: (историческое объсмно-планирвочно€ решевие в

гбаритах капитдrьньж конструщий>.
4. п. 4 <Архитектурно-худо]кественное решение фасалов>:
_ конфигуршrию оконных и дверных проемов рекомендуется укrrзать следуюIrчпt

обрвзом: (прямоугоJьные, прямоугольные с лrковым завершени€м});

Шта}ш р€rпстрsщ

НаJ{Ъ 3-277125-0-33 от l6.09.2025
Рег. J{s 01-24-2599/25-0-0 от lб,09.2025

ул. 3олчего Россп, д. 1-3
Санкт-Пегербург, l91023
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- необходимо убрать
оконных

((

_ отсутствуgт

- на дворвых фасадах

Управлешия
реестра

h:r,льтур.|ого

В.Ю. Б€ла, (t l2) 3 l4-2Е-З9

2

характеристику оконных проемов;
небходлмо укirзать следующим образом

цветовое рвшение, материаJI (лерво)>;

дв€рню( зполнений, рекомендуется указать
, матерпаJI));

лицевьrх фасадов отдельно от дворовых;
характеристика дверньrх проемов.

П.О. Яков.пев
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входящий м
ФБ Гl} ]Дrиqп rrrro rэ

'jorr 
ra Ф.r.Et

-.|-о

прдвитL]ьство сАнкт-пЕтF-рБурl,А

комитЕт по г(rcудлрствЕн ном у
к()нтк)лю. исполь}овлник)

И ОХРЛНЕ ПЛМЯТНИКОВ
истории и культуры

(кгиоп)

кгиоп спб
м 01-24_3107/?5-0_1

о! з1.1 0.2025

lllшllllllшlll

lл местrrте.rю ;lиpeh-Toprt
шдча.льlll!ý, уllрдв;lепия
п poeKTBo-crte-t, но й ]о \rý хаш,гац 11 1l

спбгку (1лшрGкцшя tакеtчшкд по
ре}rоштно-рест.врацвоlttlыv рsботдu
на пдмl|,fнllliхх нсторнп и KJ.-lbTvpыrD
Горбуневоil Е.С.

Il.(). Яков:rев

} l allld(l Ьсп. J l-], СзrlкrJlеraФlpl. lql02_t
lc.| l8| ]| Jl7-{J4_!.lt rxc (tl2) 7llн:-.lý

l:-rnril. lgtlrаtоt,фЬ,пt
hitpi://ýtP got,spb.u. hrФ /Лgiор лl

},|. lо,lчеl о Poccll, .r, l-_1
('аttкl -Пе l ербr pl . l91023

}'ва;ндсrrаg Е;lеша Ccpl eeBlla!

Рассчотрев акт по рез),льтатаv госу-lарственной историко-кульryрной экспергизы
(дсlее - Акт) в оrношении выявленного объекга культурного нас.llедия (Общественное
з-:tание>). распоJоrкg,нного по aJpecy: Санкт-Петефург. ул. Комсомола.4l. (даlее , Объект)
в це_]rх обосноваttия принятня решения о вlс,tючении/отказе во включении в единый
гос} "1арствен ный рестр объекrов ý-..;lьтурного наследия (памятников истории и культуры)
паро:lов Российской {Dе.lерачии (Рег. Ns 01-24-3l07/25-0-0 от 23.10.2025). КГИОП возвращает
А tT на .rоработку со сле.Iуюцlнми з&vечаниям и :

CБpаrrraeM Ваtше вшимание. что на ст. 23 Акга п. l2.2 обозиачсн некорректно: <..-,I!oM

B.["l. Зс:rенина>:
Рекомендомнный прелvgr охраны:
l- Описаяие материаlа ступеней н п.]ощаlок слукебшой лестницы рекомепдуется

чказать - бетон. терраццоl
]. <Лицевые фасаJtы> переместить перед (матери&,t и харакгер стнлобата>:
3. харктеристику оконных и дверньtх проемов указ{!ть в следующей редакции:

(исторические оконные и дверные премы местополо)a(ение. габариты. конфиг5rрачия
(прямоугоjlьные. прямоугольные с лучковым завершением).

Нlчr-rьшвк Упрвшеrrип
t ос!,лrрствешпого рФестрд
обьеrстов ý,. t brr- рн oгo
Hac_le.lHI

}lсп.: В.Ю. Беrаt (t l]} Э lJ-2E-]9

..{; r :j]I8c]..

Шт!хл рaгпстрlш

На М ]_]zИД54_1 от 23. l0.2025
Рег. }ф 0l -]J-j l07125-0-0 от 23.10.2025
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Общественное здание», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Комсомола ул., 41, в целях обоснования 
включения в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской 
Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 
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2.1. Историческая справка. 
2.2. Иконографические материалы. 
2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 
2.4. Рекомендуемый предмет охраны. 
2.5. Рекомендуемые границы территории. 
2.6. Письмо ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» от 14.04.2025 № 112. 
2.7. Документация технического учета: паспорт на нежилое здание 

от 20.02.2013 инв. № 04/01-896, современные планы ПИБ, архивные планы 
ПИБ от 1994 года. 

2.8. Правоустанавливающие документы: копии выписок из Единого 
государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 26.06.2025 № КУВИ-
001/2025-129603078, от 07.05.2025 г. № КУВИ-001/2025-102047972. 
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История здания «Общественное здание», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Комсомола улица, дом 41, включая сведения об изменениях и 
перестройках, наиболее полно прослеживается в материалах Центрального 
государственного архива Санкт-Петербурга, включающего в себя чертежи. Ряд 
сведений об истории исследуемого здания и участка отражены в 
картографических и фотоматериалах, имеющихся в открытом доступе. На 
основе фотоматериалов Центрального государственного архива 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб) и электронных 
ресурсов общего доступа был установлен облик здания с 1908 по 2000 гг. 

В рамках исследования были изучены фонды: Центрального 
государственного архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб), Центрального 
государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), 
Центрального государственного архива научно-технической документации 
Санкт-Петербурга (ЦГАНТД СПб), Центрального государственного архива 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), сектора 
хранения документированной информации Управления организационного 
обеспечения и контроля КГИОП (архив КГИОП), а также текстовые, 
иллюстративные и картографические материалы, находящиеся в открытом 
доступе.  

При анализе изменений и перестроек зданий, произошедших во второй 
половине XX – начале XXI веков, были использованы документы технического 
учета ГУП «ГУИОН» ПИБ Калининского района.  

Результаты выполненного историко-архивного и библиографического 
исследования представлены в настоящей исторической справке 
(Приложение № 2), исторической иконографии (Приложение № 2) и в 
ситуационном, историко-культурном опорном плане (Приложение № 2). 
  

61



Объект исследования расположен в Финляндском муниципальном округе 
Калининского района Санкт-Петербурга. Калининский район был образован 
в 1936 году, на территории Выборгской стороны. Первоначально он назывался 
Красногвардейским. В августе 1946 года получил название Калининского в 
честь М. И. Калинина. Существующие границы района сформированы 
в 1973 году, когда из вновь застроенной восточной его части был выделен 
новый Красногвардейский район. Район занимает правобережный участок 
приневской низины. Калининский район расположен восточнее Выборгского 
района, в основном, на месте бывших Лесного и Полюстровского участков. Он 
включил в себя местности с историческими названиями: Сосновка, Гражданка, 
Большая и Малая Кушелевка, Полюстрово. Застройка территории, на которой 
находится современный Калининский район, началась с первых лет 
существования Петербурга1.  

В петровское время местность Полюстрово именовалась «казачьим 
огородом», а в 1770 году бывший огород был куплен писателем и композитором 
Тепловым Н.Г. и был преобразован в усадьбу, большая часть территорий была 
занята садом. Рядом с усадьбой позднее возникла деревня, в которой жили как 
крепостные, так и рабочие, участвовавшие в строительстве Петербурга. После 
смерти Теплова усадьба перешла к семейству Кушелевых-Безбородко, при 
которых курорт процветал и разрастался, но 1870 году пожар уничтожил 
большинство построек и курорт оказался в запустении. После этого участки 
земли постепенно стали распродавать и строить на этих отдаленных от города 
территориях заводы: пивоваренный завод, бумагопрядильная мануфактура, 
канатная фабрика, завод минеральной воды и другие2.  

В период основания Санкт-Петербурга и в первые его годы вдоль южного 
берега Выборгской стороны существовала дорога, соединявшая расположенные 
здесь хутора. После создания в 1715 году Морского и Сухопутного госпиталей к 
северу и востоку от них стала формироваться Госпитальная слобода, осью 
которой была Морская улица (ныне улица Академика Лебедева)3.  

В конце XVI века к востоку от нынешних садов Военно-Медицинской 
академии располагался шведский «артиллерийский парк», к северу от которого 
находилось «стрельбище для мотир и пушек», а к северо-западу – большой 
военный лагерь. К северо-востоку от этих территорий существовало 
пересечение дорог на Систербек (будущие Сестрорецкие оружейные заводы) и 
Выборг. Эти были дальные предместья города Ниена, возникшего вокруг 

 
1 Официальный сайт Администрации Санкт-Петербурга [Электронный ресурс] 

URL: https://www.gov.spb.ru/gov/terr/reg_kalinin/information/history/#:~:text=Калининский%20район%2C%20к
оторый%20мы%20знаем,были%20частично%20изменены%20в%201988.  

2 Глейзеров С.Е., Исторические районы Петербурга от А до Я, СПб: Центрполиграф, 2023 – с. 350-
355 

3 Шаврова Н. Улица Комсомола: Блокнот агитатора. 1962. № 25 – с. 42 
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крепости Ниеншанц4.  
Участок, на котором расположен объект исследования, находится внутри 

квартала, ограниченного с севера и востока Боткинской улицей, с юга – улицей 
Комсомола, с запада улицей Академика Лебедева. 

Боткинская улица проходит от площади Ленина до Большого 
Сампсониевского проспекта. В начале XIX века эта улица именовалась 
Офицерской, позже – Самарской (по губернскому городу Самаре). В 1898 году 
она была названа в честь знаменитого врача и общественного деятеля 
С.П. Боткина (1832-1889). На доме № 20 по Боткинской улице установлена 
мемориальная доска с надписью: «Здесь с 1861 по 1889 г. работал выдающийся 
русский ученый в области медицины Сергей Петрович Боткин». В сквере на 
Боткинской улице и на территории больницы им. С.П. Боткина (Миргородская 
улица, 3) ему установлены памятники. Профессор Боткин положил начало 
санитарным организациям в столице. По его настоянию в Санкт-Петербурге 
была построена бесплатная Александровская больница (ныне больница 
им. С.П. Боткина)5. 

Улица Академика Лебедева проходит от Литейного моста до улицы 
Комиссара Смирнова. В XVIII – первой половине XIX века ее именовали 
Морской улицей, так как здесь находился Санкт-Петербургский морской 
госпиталь. В 1858 году эта улица стала называться Нижегородской, по 
губернскому городу Нижнему Новгороду. Нижегородская улица была 
переименована в улицу академика Лебедева в связи с 75-летием со дня 
рождения выдающегося советского химика, основоположника промышленного 
способа получения синтетического каучука, академика Сергея Васильевича 
Лебедева (1874-1934). Здесь в доме № 10 ученый жил с 1924 по 1934 годы6. 

Улица Комсомола находится между Арсенальной улицей и улицей 
Академика Лебедева. Со второй половины XVIII до середины XIX века эта 
магистраль называлась Бочарной, так как она проходила через слободу, где 
жили мастера, изготовлявшие бочки. В 1858 году Бочарную улицу 
переименовали в Симбирскую – по губернскому городу Симбирску (с 1924 года 
город Ульяновск). Современное название – улица Комсомола – присвоено в 
1927 году в память о том, что здесь в 1918 году находился Выборгский райком 
РКСМ7. К 1737 году Бочарная улица была застроена в южной части. Большим 
событием, определившим планировку восточной части Бочарной улицы, стало 
основание Спасо-Бочаринской церкви в 1741 году8.  

 
4 Шведский план 1698 г. Диск «Санкт-Петербург на планах и картах». Спб, 2003; Шведы на берегах 

Невы. Сб. ст. СПб. 1999 
5 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб: Норинт, 2002 – с. 36 
6 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб: Норинт, 2002 – с. 15 
7 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб: Норинт, 2002 – с. 112 
8 Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. Христианская историко-церковная 

энциклопедия. СПб, 2003 – с. 111 
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Согласно историческому плану Трускотта середины XVIII века Санкт-
Петербурга (прил. № 2, илл. 1) территория объекта исследования обозначена 
незастроенной без разметки на участки. На плане Рота 1776 года (прил. № 2, 
илл. 2) участок исследуемого объекта также обозначен в границах 
незастроенной территории, но внутри территории обозначенного квартала. 

На карте Атласа Санкт-Петербурга 1798 года участок, ныне занимаемый 
объектом исследования, был расположен на Бочарной улице (ныне Комсомола), 
на участке обозначены несколько построек: одна большая Г-образная в плане 
(дом) и небольшие прямоугольные (служебные постройки) (прил. № 2, илл. 3).  

Основанная в 1798 году Императорская Медико-хирургическая академия 
своим главным зданием оформила застройку вдоль Морской улицы. Само 
появлением такого крупного учебного заведения на данной территории явилось 
мощным градоформирующим фактором. 

Согласно плану Санкт-Петербурга 1828 года генерал-майора Шуберта 
(прил. № 2, илл. 6) на участке объекта исследования были обозначены новые 
постройки: две прямоугольные и одна П-образной конфигурации. 

На планах из путеводителей Суворина 1894, 1905 годов в границах 
территории объекта исследования не обозначены постройки (прил. № 2, илл. 11, 
12).  

Соседним с исследуемым участком (№ 43 по Бочарной, позднее 
Симбирской, улице) в середине 1840-х годов владел богатый петербургский 
купец, почетный гражданин Лихачев. Первоначально на его обширном, 
вытянутом вдоль улицы, участке были построены деревянные дома (прил. № 2, 
илл. 19-20).  

На исторических чертежах 1850-х годов зафиксированы постройки на 
дворе почетного гражданина Лихачева (прил. № 2, илл. 21-22). 

Владельцы участков напротив Финляндского вокзала известны с конца 
1860-х годов по архивным источникам. В 1868 году участок, который позднее 
войдет в состав северной половины землевладения С.П. Петрова, принадлежал 
вдове поручика графине Любови Михайловне Каменской. Она владела 
одноэтажным деревянным домом, достаточно большим для постройки такого 
типа9. 

В это время на генеральном плане участка была нанесена дуга, по которой 
спроектировали и построили дом следующего владельца – С.П. Петрова. Он 
выкупил весь сегментообразный участок и присоединил к нему с юга узкий 
длинный участок. В 1872-1874 гг. было возведено четырехэтажное дугообразное 
здание для доходных квартир, к которому с юга примыкало сложной 
планировки здание бань, состоявшее из нескольких корпусов, расположенных 
во дворе. Автор проекта граф П.Ю. Сюзор лицевой фасад банного здания 

 
9 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3065. Лист 4об 
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выполнил в тех же приемах, что и фасад доходного дома. Южная часть 
владений была застроена в 1878 году по проекту архитектора П.Ю. Сюзора10.  

Во второй половине XIX – начале XX вв. бывшим участком Лихачева 
владели Воронин и Карнович (прил. № 2, илл. 36). Старое каменное здание было 
достроено до 4-х этажей. Однако, восточная часть землевладения не была 
застроена каменными зданиями. На фотографиях начала XX века (прил. № 2, 
илл. 49-54) видно двухэтажное угловое здание. На брандмауэре бывшего 
торгового дома купца С.П. Петрова написано «бани», что было всегда актуально 
после дальней поездки по железной дороге.  

Напротив объекта исследования расположен Финляндский вокзал, 
являющийся важным градостроительным элементом. В 1870 году был открыт 
пятый петербургский вокзал – Финляндский. Уже в 1880-х гг. с восточной 
стороны станции гражданский инженер А.Р. Гешвенд построил дома для 
персонала железной дороги (ул. Комсомола, 35)11.  

Участок для размещения вокзала при станции ныне «Финляндского 
вокзала» запланировали при проектировании самой дороги в начале 1860-х гг. 
Работу над проектом поручили гражданскому инженеру Петру Станиславовичу 
Купинскому12. Станция уже действовала как товарная, а возведение вокзала 
делало ее еще и пассажирской. Проект Купинского предполагал строительство 
довольно скромного вокзала с главным фасадом, обращенным в сторону здания 
Военно-медицинской академии. Здание с элементами готики выделяли три 
ризалита – центральный, с главным входом в виде одноэтажной постройки, и 
два боковых двухэтажных павильона, соединенных одноэтажными галереями13.  

Здание нынешнего Финляндского вокзала было построено в 1955-1960 
годы по проекту архитекторов П.А. Ашастина, Н.В. Баранова, Я.Н. Лукина, 
инженера И.А. Рыбина. Новый вокзал замкнул пространство площади Ленина, 
был сооружен уже после отмены «излишеств» в архитектуре. Растянутому по 
горизонтали четкому прямоугольнику фасада присущи ясность и цельность, 
лаконизм и монументальность. Отличительная примета вокзала – часовая башня 
с тонким шпилем-иглой14.  

К 1950-м гг. вопрос о реконструкции старого Финляндского вокзала стал 
актуальным – вырос объем пригородных поездов, при этом финское 
направление стало международным. С другой стороны, к скорой реконструкции 
подталкивали история и идеология. Речь шла о событиях, связанных с приездом 

 
10 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3065. Лист 8-9, 18-19 
11 Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. СПб.: Коло, 

2017 – с. 421 
12 Гусаров А.Ю. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. 

Станции, люди, события. Путешествие в прошлое. СПб: Центрполиграф, 2016. – с. 60 
13 Гусаров А.Ю. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. 

Станции, люди, события. Путешествие в прошлое. СПб: Центрполиграф, 2016. – с. 60-62 
14 Кириков Б.М. Архитектурные памятники Санкт-Петербурга. Стили и матера. СПб.: «Белое и 

Черное», 2003 - с. 231-232 
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на Финляндский вокзал лидера большевиков В.И. Ленина в апреле 1917 г., и 
увековечивании памяти об этом. Столь важное для социалистического 
государства историческое место не могло быть заброшено и иметь 
неприглядный внешний вид. Ко всему прочему, Финляндский вокзал оставался 
единственным, принимавшим поезда во время блокады, и сильно пострадал от 
налетов вражеской авиации15. 

В приказе № 15, составленном 20 февраля 2001 года КГИОП указано, что 
выявленный объект культурного наследия «Общественное здание» был 
спроектирован и построен в 1935-1940 годы по проекту архитекторов 
Я.О. Рубанчик, Б.С. Збарж, Н.И. Иоффе (приложение № 1).  

Для строительства нового здания универмага в 1930-х годах будет 
разобран узкий протяженный корпус бывшего торгового дома С.П. Петрова. В 
советское время оба здания – жилое с банями и торговое – выполняли свои 
первоначальные функции. Первым было разобрано торговое здание. Вторым – 
банные корпуса, но значительно позднее, в 1980-х годах. 

В 1930 годы в Ленинграде в рамках градостроительных преобразований 
бывших рабочих окраин осуществлялось строительство ряда универмагов. Были 
построены Невский, Выборгский, Нарвский универмаги. Их планировочной и 
градостроительной особенностью стала принадлежность к жилому комплексу, 
выполнены были в приемах конструктивизма16.  

В этом отношении выделяется своей уникальностью объект исследования. 
Оно с самого начала не было привязано к жилому комплексу. Идеологической 
предпосылкой его возникновения было размещение памятника В.И. Ленина 
между зданием вокзала и торговым зданием. На рисунках О.Я. Рубанчика 
памятник и здание смотрелись гармонично, так как был взят ракурс снизу, но в 
реальности монумент потерялся на фоне громадной постройки, значительности 
которой добавили гранитные сдвоенные колонны и гранитные элементы 
цоколя17. 

Объект исследования был спроектирован в 1935-1937 годах в 4-ой 
мастерской Лепроекта группой архитекторов – Я.О. Рубанчиком, при участии 
А.Д. Балкова, Н.И. Иоффе как здание универмага Красногвардейского района. 
Тем самым новое монументальное пятиэтажное здание функционально 
продолжало назначение существовавшего ранее торгового дома С.П. Петрова. 

Рубанчик Яков Осипович родился в Таганроге в семье фотохудожника и 
владельца фотоателье Иосифа Абрамовича Рубанчика и Надежды Борисовны 

 
15 Гусаров А.Ю. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. 

Станции, люди, события. Путешествие в прошлое. СПб: Центрполиграф, 2016. – с. 64 
16 Свердлова Е.М. Яков Рубанчик. Архитекторы об архитекторах. Ленинград-Петербург. XX век. 

Сборник статей. СПб, 1999 – с. 135-154 
17 Свердлова Е.М. Яков Рубанчик. Архитекторы об архитекторах. Ленинград-Петербург. XX век. 

Сборник статей. СПб, 1999 – с. 135-154 
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Минкус (1868—1942, сестры архитектора А. Б. Минкуса)18. 
Окончил архитектурный факультет Высшего художественно-

технического института (бывшей Академии Художеств) в 1928 году. В 1930—
1931 годах член ленинградской группы Объединения архитекторов-урбанистов 
(АРУ)19. В конце 1920-х годов работал над проектами фабрик-кухонь. В 1933—
1941 годах возглавлял мастерскую № 1 института «Гипрогор». В годы блокады 
Ленинграда 1941—1944 годов создал серию архитектурных зарисовок города 
(свыше 140 листов). Сразу после снятия блокады создал серию зарисовок 
разрушений в Пушкине и Петродворце под общим названием «Расстрелянный 
Растрелли». С 1944 года возглавлял проектную мастерскую № 4 института 
«Ленпроект», где занимался разработкой проектов застройки Выборгской 
стороны20. 

Известны следующие проекты автора: Фабрики-кухни 
Василеостровского, Невского, Выборгского и Кировского районов (совместно с 
А. К. Барутчевым, И. А. Гильтером и И. А. Меерзоном (1928—1931); Дом-
коммуна в переулке Матвеева (совместно с И. А. Меерзоном); Универмаг у 
Нарвской заставы в Ленинграде (1929); Ботанический музей Академии Наук 
СССР в Ленинграде (1930 г.; конкурс); Дом Красной армии и флота в 
Кронштадте (1933—1934 гг.; конкурс закрытый, III-й тур; соавторы: 
А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, И.А. Меерзон); Комплекс Академии наук СССР в 
Москве (1934 г.; конкурс закрытый; соавторы: А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, 
И.А. Меерзон); Жилой дом для специалистов. Ленинград, Кронверкский пр., 
65А; Театр в Сочи — Мацесте (1934 г.; соавторы: А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, 
И.А. Меерзон); Дом национальных искусств Дагестанской АССР в Махачкале 
(1936 г.; соавторы: А.К. Барутчев, И.А. Гильтер, И.А. Меерзон). 

Здание (объект исследования) создало объемную диспропорцию 
невысокому вокзалу. В послевоенный период развернулись работы по 
формированию южной части площади Ленина, композиционным центром 
которой стал перенесенный памятник В.И. Ленина. С восточной стороны 
площадь оформили построенные заново в 1952-1954 годах многоэтажные 
здания Калининского райисполкома и жилые дома № 1 и № 3 по площади 
Ленина. Здания спроектированы коллективом архитекторов – Н.Г. Агеевой, 
Н.В. Барановым, Г.И. Ивановым, которые стали авторами общей планировки 
площади Ленина, а также их коллегами А.А. Юнгер, В.Д. Голли, 
П.Н. Жуковским. С западной стороны исторические здания Михайловского 
артиллерийского училища в 1952 году были реконструированы по проекту 

 
18 Кашаверская Ю. Неоконченная рукопись Якова Рубанчика Архивная копия от 2 апреля 2015 на 

Wayback Machine // АРДИС. — 2004. — № 3 
19 Из истории советской архитектуры 1926—1932 гг.: Документы и материалы / Ред. В. Э. Хазанова. 

— М.: Наука, 1970. — с. 124 
20 Кашаверская Ю. Неоконченная рукопись Якова Рубанчика Архивная копия от 2 апреля 2015 на 

Wayback Machine // АРДИС. — 2004. — № 3 
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архитектора М.Е. Русакова21. 
Проектные чертежи здания не обнаружены, удалось найти лишь страницы 

с публикациями в «Ежегоднике Ленинградского отделения союза советских 
архитекторов» (прил. № 2, илл. 38-41). Из текстового документа, хранящегося в 
Центральном государственном архиве научно-технической документации, стало 
известно, что проект здания был утрачен во время блокады Ленинграда22. 
Фотографические материалы ЦГАКФФД позволили в некоторой степени 
определить степень выполнения работ.  

Здание универмага было задумано авторами единым пятном застройки, со 
свободным пространством в центре, на высоте 2-5-го этажей перекрытым 
гигантским световым фонарем в виде цилиндрического свода, 
кессонированного по краям. Межэтажные перекрытия торговых помещений 
должны были опираться на сдвоенные пилоны, окружавшие его по периметру 
на всю высоту. Элегантно были задуманы балюстрады, ограждающие этажи, - 
они выдвигались в пространство «холла» балконами, углы которых 
акцентировали колонны, завершенные фонарями вместо капителей. По 
поперечной оси холла предполагалась широкая трехмаршевая лестница. 
Вероятно, в ходе проектирования или строительства авторам пришлось 
отказаться от фонаря цилиндрической формы. Предположительно это связано с 
техническими сложностями или с эконмическими причинами23. 

Во время блокады Ленинграда здание пострадало. В него неоднократно 
попадали снаряды. Известно, что до войны и в послевоенные годы подвальная 
часть здания использовалась под склады «разными торгующими 
организациями»24. 

На аэрофотосъемке 1939-1942 гг. здание с-образное в плане, 
недостроенное (прил. № 2, илл. 15). На фотографиях довоенного и военного 
периода (вплоть до конца 40-х годов) зафиксировано, что здание было 
недостроено: возведен был лишь каркас колоннами, перекрытиями и крышей 
(прил. № 2, илл. 57-63). 

Вероятно, угроза дальнейшего разрушения здания вызвала необходимость 
его реконструкции, а резкое снижение покупательской способности населения в 
послевоенный период сделало функциональное назначение (универмаг) объекта 
исследования неактуальным. Здание было обследовано специалистами ЛИСИ, 
испытано на нагрузки и перепрофилировано под размещение завода, 

 
21 Шаврова Н. Площадь Ленина. Блокнот агитатора. 1962. № 10. с. 40-41 
22 ЦГАНТД. Фонд 205. Опись 2-3. Дело 46. Отчет по теме: Обследование, испытание пробной 

нагрузки, расчеты и заключение о допускаемых нагрузках для железобетонных перекрытий здания д. 41 по 
ул. Комсомола. 1949 г. 

23 Ежегодник Ленинградского отделения союза советских архитекторов. 1-2. XV-XVI. Выпуск 1934-
1939. Л. 1940 

24 ЦГАНТД. Фонд 205. Опись 2-3. Дело 46. Отчет по теме: Обследование, испытание пробной 
нагрузки, расчеты и заключение о допускаемых нагрузках для железобетонных перекрытий здания д. 41 по 
ул. Комсомола. 1949 г. 
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подведомственного Госавиапрому25. 
Проект реконструкции выполняли коллективы двух учреждений: 

института «Ленпроект» (архитектор Б.С. Збарж, фасады) и ленинградского 
филиала «Гипроавиапром». Планирование велось в 1949-1950 гг. Для усиления 
прочности здания было решено укрепить фундамент. Проемы первого этажа 
лицевых фасадов выполнялись по новому проекту со значительным 
уменьшением габаритов. Проемы цокольного этажа получили новое 
оформление с замковыми камнями. Вся поверхность лицевых фасадов (не 
считая гранитных облицовок) обрабатывалась терразитовой штукатуркой. 
Также изменилась планировка в соответствии с заменой функционального 
назначения: вместо фонаря появился внутренний двор и здание приняло С-
образную форму. 

Согласно данным технической документации год постройки здания: 
1948 г., сведения о капитальном ремонте отсутствуют. Здание было достроено 
после 1949 года, точная дата не установлена, однако, зафиксировано полностью 
законченное строительство на фотографии 1960 года (прил. № 2, илл. 64). 

В материалах аэрофотосъемок 1960-80-х годов (прил. № 2, илл. 16-17) 
конфигурация и объемно-планировочное решение соответствуют 
существующим.  

В 1995 году здание «Гипроавиапрома» было передано «Инкомбанку», 
который осуществил надстройку шестого-аттикового этажа и сохранил 
планировку в пределах капитальных стен.  

В 2001 году дом был включён приказом КГИОП в «Перечень вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность». 

В настоящее время в объекте исследования расположен бизнес-центр 
«Финляндский», а также в части подвальных помещений расположен книжный 
магазин сети «Буквоед». 
  

 
25 ЦГАНТД. Фонд 205. Опись 2-3. Дело 46. Отчет по теме: Обследование, испытание пробной 

нагрузки, расчеты и заключение о допускаемых нагрузках для железобетонных перекрытий здания д. 41 по 
ул. Комсомола. 1949 г. 
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59.  Площадь Ленина, 1946-1948 гг. [Электронный ресурс] URL: 

https://pastvu.com/p/623021  

 
60.  Вид части площади Ленина, 1947 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 

Опись 1БР-10. Ед.хр.13905 
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61.  Вид дома № 41, бывшего Выборгского универмага, в процессе 

реконструкции для НИТИ-18, 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1ВР-56. Ед.хр.79451  
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62. Вид дома № 41, бывшего Выборгского универмага, в процессе 

реконструкции для НИТИ-18, 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1ВР-56. Ед.хр.79450 
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63. Вид на площадь Ленина и здание универмага в период реконструкции, 

1949 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ВР-56. Ед.хр.79456 
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64.  Вид части площади Ленина, 1960-е гг. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1АР-100. Ед.хр.141008 
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65.  Участники похода Дружбы на площади Ленина, 1964 г. ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-47. Ед.хр.77286 

 
66. Вид площади В.И. Ленина в дни празднования 100-летия В.И. Ленина, 

1970 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-49. Ед.хр.81199 
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67.  Киоск Союзпечати у дома 41 по улице Комсомола, 1972 г. 

[Электронный ресурс] URL: https://pastvu.com/p/2291878  
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68.  Площадь Ленина, 1970-1972 гг. [Электронный ресурс] URL: 

https://pastvu.com/p/1623782  

 
69.  Финляндский вокзал, 1983 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://pastvu.com/p/1248479  
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70.  Площадь Ленина, 1987 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://pastvu.com/p/609778  

 
71.  Улица Комсомола, 2000 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://pastvu.com/p/136775  
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Ситуационный план 
 

 
 

 - территория выявленного ОКН «Общественное здание» 
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Историко-культурный опорный план 
 
 
 

 
 
 

Условные обозначения: 
 - границы рассмотрения 

 - границы территорий объектов культурного наследия 

 - земельный участок 78:10:0005105:12 
 

 Выявленные объекты культурного наследия: 
1 – «Общественное здание»;  
6 – «Дома Н.А. Пастухова (с оградой)»; 
7 – «Жилой дом для служащих Финляндской железной 
дороги»; 
8 – «Дом С.П. Петрова»; 
9 -  «Жилые дома для служащих Финляндской железной 
дороги»; 
 
Объекты культурного наследия федерального значения: 
2 – «Академия Императорская Медико-хирургическая 
(Военно-Медицинская)»; 
4 – «Памятник Ленину В.И.»; 
5 – «Дом, где в ноябре 1895 г. была образована 
общегородская социал-демократическая организация 
"Союз борьбы за освобождение рабочего класса"»; 
 
Объекты культурного наследия регионального значения 
3 – «Объекты культурного наследия федерального 
значения»; 
10 -  «Дом, в котором с 1850 по 1856 гг. жил Бородин 
Александр Порфирьевич»; 
 

 Зоны охраны: 
 

 
 
 

 
- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности 2 
- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности 1 
- Композиционно-завершенная система городских 
пространств 
- Территория смежного уличного фронта; 
 
- Общегородская доминанта; 
 

 Ценные элементы исторической планировочной структуры 
в соответствии с приложением № 1 к Режимам 
использования земель и требованиям к градостроительным 
регламентам в границах объединенных зон охраны 
объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга: 

 - дороги, улицы; 
 - линии застройки; 
 - межевание кварталов; 

 - зеленые насаждения 
  
 Ценная историческая застройка: 

 - здания и сооружения I периода постройки (до 1899 года); 

 - здания и сооружения II периода постройки (1900-1917 гг.) 
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Историко-архитектурный опорный план 
 

 

 
 
Условные обозначения: 

 
 

 
граница выявленного ОКН «Общественное здание» (совпадает с конфигурацией и границей 
здания, построенного по проекту 1949-1950 гг.) 
 

   
границы земельного участка на 1854 год (ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3011). 
 
конфигурация и исторические объемы зданий на 1854 год (ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 
Дело 3011). 
 
исторический сад в границах участка 1854 года 
 
конфигурация и объемы здания по проекту 1935-1939 гг. (возведен был лишь каркас) 
 
объемы и конфигурация снесенных перед начало постройки объекта исследования здания бань, 
существовавших до 1935 года 

 
 

  
Планы 1-го и 2-го этажей Красногвардейского универмага. Арх.-худ. Я.О. Рубанчик при 

участии арх. А.Д. Балкова и арх. Н.И. Иоффе. Ежегодник Ленинградского отделения союза 
советских архитекторов. 1-2. XV-XVI. Выпуск 1934-1939. Л. 1940. с. 265 

 

План 2-го этажа 1949-1950 гг. Архив КГИОП. Проект № 3-5614 от 17.06.2003 

  
Площадь Ленина. Вид на строящееся здание универмага, 1940 г. 

(Госкаталог РФ. Инвентарный номер: ГМИ СПб Инв. №-II-Б-21675н). 
У Финляндского вокзала, 1908-1912 гг. [Электронный ресурс] URL: https://pastvu.com/p/139341 
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Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия 
регионального значения 

«Общественное здание (здание универмага Красногвардейского района)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Комсомола, дом 41, 

литера А 
 

№ 
пп 

Видовая 
принадлежность 

предметов охраны 
Элементы предметов охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 
1 Объемно-

пространственное 
решение: 

исторические местоположение. 
конфигурация и габариты С-
образного в плане пятиэтажного 
здания (здесь и далее по тексту под 
термином «исторический» следует 
понимать период 1935-1939, 1949-
1950-х годов), включая венчающий 
карниз, с угловыми западающими 
частями, воротным проездом; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
крыша – исторические габариты, 
конфигурация (плоская); 
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2 Конструктивная 
система: 

Исторические наружные и 
внутренние капитальные стены – 
их местоположение, исторический 
материал капитальных стен; 
 
 
железобетонный каркас здания 
(прямоугольного сечения опоры 
ограждающих конструкций и 
квадратного сечения опоры 
(пилоны) междуэтажных 
железобетонных перекрытий) – 
местоположение, габариты, 
материал (железобетон); 
 
 
 
две полуциркульные арки (в 
парадном вестибюле, помещение 4-
Н (2)) – местоположение, габариты, 
конфигурация; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
пилоны и полуколонны 
канеллированные (в парадном 
вестибюле, помещение 4-Н (2)) - 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
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пилоны (в подвальном этаже, 
поэтажно) - местоположение, 
габариты; 
 
 
 
 
 
 
 
балки перекрытий (во всех 
помещениях, поэтажно) - - 
местоположение, габариты; 
 
 
 
 
 
лестница парадная – историческое 
местоположение, конструкция 
(по косоурам), конфигурация 
(трехмаршевая), материал ступеней 
и площадок (терраццо), ограждения 
(материал - металл, рисунок – 
стойки в виде стилизованных 
тонких балясин, техника 
исполнения - литье), материал 
поручней (дерево); 
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лестница непарадная «черная» - 
историческое местоположение, 
конструкция (по косоурам), 
конфигурация (двухмаршевая), 
исторический материал ступеней и 
площадок (бетон, терраццо), 
ограждения (материал - металл, 
рисунок – вертикальные стойки), 
материал поручней (дерево); 
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3 Объемно-

планировочное 
решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных 
конструкций 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

лицевые фасады: 
 
материал и характер стилобата –  
местоположение (восточный фасад, 
угловая часть южного фасада), 
материал (гранит); 
 
 
 
 
 
материал отделки цоколя – гранит; 
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материал и характер отделки 
лицевых фасадов (красно-серый 
гранит - трехчетвертные колонны, 
детали 1-го этажа; терразитовая 
штукатурка с разделкой квадровым 
и веерным рустом); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оконные и исторические дверные 
проемы – местоположение, 
габариты, конфигурация 
(прямоугольные, прямоугольные с 
лучковым завершением); 
 
 
 
оконные заполнения – 
исторический рисунок 
расстекловки, цветовое решение, 
материал (дерево); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
исторические дверные заполнения* 
– цвет, материал; 
*утрачены 
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воротный проезд, оформленный 
лучковой аркой, - местоположение, 
габариты; воротное заполнение - 
местоположение, габариты, 
рисунок (мелкие квадратные 
филенки с лиственной порезкой по 
краю и с розетками в средокрестиях 
обвязки), материал (металл); 
 
 
 
 
 
вертикальные членения: сдвоенные 
стилизованные трехчетвертные 
колонны на всю высоту здания 
(восточный фасад); 
 
 
 
 
 
 
 
угловой пилон и стилизованная 
трехчетвертная одинарная колонна 
- на всю высоту здания (западающая 
часть южного фасада); 
 
 
стилизованные пилястры на всю 
высоту здания (южный фасад); 
 
 
 
 
угловые полупилястры, 
фланкирующие оконные проемы 1-
2-го этажей; пилястры, 
оформляющие простенки 
трехчастных оконных проемов 2-5-
го этажей; 
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горизонтальные членения:  
подоконная профилированная тяга 
2-го этажа - местоположение, 
профиль;  
надоконная профилированная тяга 
2-го этажа - местоположение, 
профиль;  
подоконная профилированная тяга 
3-го этажа - местоположение, 
профиль;  
надоконные раскрепованные тяги 3-
4-го этажей - местоположение, 
профиль;  
подоконные раскрепованные тяги 
4-5-го этажей - местоположение, 
профиль;  
надоконная тяга 5-го этажа - 
местоположение, профиль; 
 
 
 
гладкие архитрав и фриз; 
венчающий выносной 
профилированный карниз; 
аттиковая надстройка; 
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оформление проемов подвального 
этажа - ступенчатые наличники с 
декоративными трехклинными 
перемычками с грубо околотым 
камнем в центре, подоконная доска 
с профилем по нижнему краю; 
 
 
 
оформление подоконных 
простенков 4-5-го этажей - 
прямоугольные филенки и 
пьедесталы пилястр; 
 
 
 
 
 
 
 
дворовые фасады:  
 
 
материал и характер отделки 
фасадной поверхности – гладкая 
штукатурка;  
 
оконные проемы – исторические 
местоположение, габариты, 
конфигурация, рисунок 
расстекловки и цвет оконных 
заполнений;  
  
дверные проемы – исторические 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольная);  
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5 Декоративно-
художественная 

отделка 
интерьеров: 

парадный вестибюль (помещение 
4Н,2): пристенные и свободно 
стоящие каннелированные пилоны; 
пилястры; каннелированные 
стилизованные полуколонны;  
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от  14.04.2025 № 112  Генеральному директору 

ООО «Авангард» 
 

Домаренко Д.А. 
 

avangard@avangard.org 

   

 
Уважаемый Дмитрий Александрович! 

 
Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-

Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
от 14.04.2025 № 6-25 (реестровый номер контракта в ЕИС Закупки 
0372200231725000019), заключенным с Санкт-Петербургским государственным 
казенным учреждением «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным 
работам на памятниках истории и культуры» (подведомственное учреждение 
КГИОП), выполняет работы по проведению государственных историко-
культурных экспертиз выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Санкт-Петербурга (лот № 1, лот № 2, лот № 3, лот 
№ 4, лот № 5), с целью обоснования целесообразности их включения в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации с последующим согласованием их в 
Комитете по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры. 

В рамках проведения государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия: 

- «Общественное здание», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Калининский район, ул. Комсмомола, дом 41, литера А; 

находящегося в собственности ООО «Авангард», просим предоставить 
доступ к зданию – объекту культурного наследия государственному эксперту 
Кононовой П.С. и сопровождающему его лицу – специалисту отдела историко-
культурных экспертиз ООО «СЭС» Правоторовой Ю.П., в том числе во все 
внутренние помещения в целях проведения осмотра и фотофиксации 
конструктивной системы, объемно-планировочного решения, архитектурно-
художественных решений интерьеров. Указанные мероприятия необходимы в 
рамках проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
исполнения обязательств по государственному контракту. 

Для проведения экспертизы в соответствии с пунктом 15 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
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Правоторова Ю.П. 
тел. 8 (921) 750-37-31 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2025 № 530, 
требуются копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими государственный 
технический учет и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального 
строительства. В связи с чем просим предоставить (на электронную почту) копии 
технических паспортов на здания, поэтажные планы и ведомость помещений и 
их площадей на здание. 

При наличии проектной документации (о ремонтах, перестройках здания), 
неопубликованных архивных фотографий или иных документов, 
свидетельствующих о перестройках или историко-культурной ценности объекта 
культурного наследия, просим предоставить копии документов (по электронной 
почте) или возможность самостоятельного ознакомления и копирования 
материалов при проведении осмотра. 

Контактный телефон для согласования возможной даты и времени 
фотофиксации: +79217503731 (в т.ч. whats’app, telegram), e-mail: expertiza-
szd@mail.ru. Просим сообщить о принятом решении. 
 
 
 
С уважением, 
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
 
 

М.П. Фефелова 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:10:5105:12:8

Местоположение: Санкт-Петербург, улица Комсомола, дом 41, литера А

Площадь: 9183.2

Назначение: Нежилое

Наименование: Учреждение

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 7, в том числе подземных 1

Материал наружных стен: Кирпичные

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: данные отсутствуют

Год завершения строительства: 1948

Кадастровая стоимость, руб.: 415098693.25

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:10:0005105:12

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:10:0005105:1359, 78:10:0005105:1360, 78:10:0005105:1361, 78:10:0005105:1362, 78:10:0005105:1363,
78:10:0005105:1364, 78:10:0005105:1365, 78:10:0005105:1366, 78:10:0005105:1367, 78:10:0005105:1368,
78:10:0005105:1369

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 26.06.2025, поступившего на рассмотрение 26.06.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Номер кадастрового квартала: 78:10:0005105

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: Коробова Марина Николаевна, дата завершения кадастровых работ: 17.06.2013

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не

зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: срок

действия не установлен. срок действия не установлен.

Получатель выписки: Красильников Петр Евгеньевич

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Открытое акционерное общество "Авангард", ИНН: 7804001110

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-01-233/2001-364.1
16.11.2001 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 12.08.2014 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-69/012/2014-198

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 12.08.2014 по 31.12.2026

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "Буквоед", ИНН: 7811552125

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор субаренды, № 65/10-13Ф, выдан 08.10.2013, номер государственной регистрации: 78-78-
69/012/2014-198

Дополнительное соглашение Договору субаренды №65/10-13Ф от 08.10.2013, № 2, выдан 06.11.2018,
номер государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-78/037/2019-8

Дополнительное соглашение к договору субаренды №65/10-13Ф от 08.10.2013 г., № 3, выдан 03.06.2020

Дополнительное соглашение к договору субаренды №65/10-13Ф от 08.10.2013 г., № 5, выдан 10.07.2020

Дополнительное соглашение к договору субаренды №65/10-13Ф от 08.10.2013 г., № 4, выдан 25.06.2020

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Дополнительное соглашение к договору субаренды №65/10-13Ф от 08.10.2013, № 10, выдан 12.03.2024,
дата государственной регистрации: 13.05.2024, номер государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-
78/011/2024-36

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.2 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 16.11.2001 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-234/2001-85.1

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 16.11.2001 по 31.12.2028

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "Авангард-Управляющая компания", ИНН: 7804153313

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Дополнительное соглашение, выдан 01.03.2013, дата государственной регистрации: 18.10.2013, номер
государственной регистрации: 78-78-95/014/2013-757

Дополнительное соглашение, выдан 30.12.2005

Дополнительное соглашение к договору аренды б/н от 31.10.2001, выдан 01.05.2016

Дополнительное соглашение к договору, выдан 01.05.2009

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Дополнительное соглашение, выдан 01.07.2005, дата государственной регистрации: 08.09.2005, номер
государственной регистрации: 78-78-01/0497/2005-160

Договор аренды, выдан 31.10.2001

Дополнительное соглашение к договору, выдан 06.08.2003

Дополнительное соглашение к договору аренды б/н от 31.10.2001, выдан 01.02.2023, дата государственной
регистрации: 18.05.2023, номер государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-78/011/2023-34

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 12.04.2017 17:06:27

номер государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-78/037/2017-5

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 29.03.2017 по 31.12.2019 с 29.03.2017 по 31.12.2019

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Ассоциация Промышленных Предприятий Санкт-Петербурга, ИНН: 7802093524

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор субаренды, № 83/11-16Ф, выдан 01.11.2016, дата государственной регистрации: 12.04.2017, номер
государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-78/037/2017-4

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.2 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 12.04.2017 16:38:50

номер государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-78/037/2017-3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 12.04.2017 по 31.12.2026

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Акционерное общество "Российский Сельскохозяйственный банк", ИНН: 7725114488

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор субаренды нежилого помещения, № РСХБ-035-29/139-2016, выдан 01.11.2016, дата
государственной регистрации: 12.04.2017, номер государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-
78/037/2017-2

Дополнительное соглашение к Договору аренды нежилого помещения от 01.11.2016г. №РСХБ-035-29/139-
2016, № 1, выдан 11.12.2018, дата государственной регистрации: 24.12.2018, номер государственной
регистрации: 78:10:0005105:1032-78/037/2018-7

Дополнительное соглашение к Договору субаренды нежилого помещения № РСХБ-035-29/139-2016 от
01.11.2016, № 2, выдан 27.02.2024, дата государственной регистрации: 07.03.2024, номер государственной
регистрации: 78:10:0005105:1032-78/011/2024-35

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.3 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 09.08.2010 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0245/2010-212

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 09.08.2010 по 31.01.2013г

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "Полярис-СПб 5", ИНН: 7839309515

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор субаренды, № 87/12-09Ф, выдан 01.12.2009, дата государственной регистрации: 09.08.2010, номер
государственной регистрации: 78-78-01/0245/2010-212

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.4 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 29.10.2002 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-236/2002-567.2

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Заявление о возобновлении регистрации, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4.5 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 29.10.2002 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-236/2002-567.1

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 29.10.2002 по 16.11.2050 с 29.10.2002 по 16.11.2050

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "Центр развития проектов "Петербургская Недвижимость",
ИНН: 7816094750

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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основание государственной регистрации: Дополнительное соглашение, № 1, выдан 01.10.2016, дата государственной регистрации: 01.12.2016, номер
государственной регистрации: 78-78/037-78/048/009/2016-306/1

Договор аренды, № Ц-85, выдан 18.08.2002

Дополнительное соглашение к договору субаренды от 18.08.2002 №Ц-85, № 4, выдан 01.04.2022, дата
государственной регистрации: 24.02.2025, номер государственной регистрации: 78:10:0005105:1032-
78/011/2025-39

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 2 Всего листов раздела 2: 8 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1. Сведения о координатах характерных точек контура объекта недвижимости

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Радиус, м Средняя квадратическая погрешность определения
координат характерных точек контура, м

Глубина, высота, м

X Y H1 H2

1 2 3 4 5 6 7

1 96530.83 115864.55 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

2 96519.64 115907.56 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

3 96518.51 115907.24 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

4 96517.86 115909.96 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

5 96514.78 115909.12 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

6 96515.5 115906.57 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

7 96514.49 115906.3 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

8 96513.85 115909.29 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

9 96472.12 115898.14 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

10 96473.04 115894.46 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

11 96472.14 115894.16 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

12 96473.07 115890.52 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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13 96473.99 115890.82 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

14 96474.8 115887.38 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

15 96469.97 115886.07 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

16 96471.19 115881.03 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

17 96470.55 115880.88 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

18 96471.48 115877.68 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

19 96471.79 115877.66 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

20 96472.96 115873.31 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

21 96472.58 115873.14 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

22 96473.5 115869.87 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

23 96474.21 115870.07 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

24 96475.44 115865.08 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

25 96487.6 115868.5 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

26 96487.84 115867.44 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

27 96494.25 115868.98 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

28 96491.02 115881.92 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

29 96493.29 115882.43 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 13

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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30 96493.68 115880.45 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

31 96497.58 115881.36 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

32 96497.83 115880.64 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

33 96499.96 115881.16 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

34 96499.53 115882.97 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

35 96502.53 115883.69 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

36 96502.35 115884.85 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

37 96505.36 115885.63 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

38 96507.55 115877.71 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

39 96506.06 115877.34 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

40 96507.1 115873.16 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

41 96508.65 115873.47 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

42 96511.58 115862.23 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

43 96510.39 115861.88 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

44 96510.94 115859.77 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

45 96512.21 115860.07 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

46 96512.37 115859.53 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 14

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 96530.83 115864.55 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

2. Сведения о предельных высоте и глубине конструктивных элементов объекта недвижимости

Предельная глубина конструктивных элементов объекта недвижимости, м данные отсутствуют

Предельная высота конструктивных элементов объекта недвижимости, м данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 15

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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3. Сведения о характерных точках пересечения контура объекта недвижимости с контуром (контурами) иных зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства

Система координат СК-1964

Номера
характерных
точек контура

Координаты, м Средняя квадратическая погрешность
определения
координат характерных точек контура, м

Глубина, высота, м Кадастровые номера иных объектов
недвижимости, с контурами которых
пересекается контур
данного объекта недвижимости

X Y H1 H2

1 2 3 4 5 6 7

данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 16

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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План этажа (части этажа), план объекта недвижимости (части
объекта недвижимости)

Учетный номер части:1

Масштаб 1 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 6

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 6 Всего листов раздела 6: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 17

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025

184



План этажа (части этажа), план объекта недвижимости (части
объекта недвижимости)

Учетный номер части:2

Масштаб 1 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 6 Всего листов раздела 6: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 18

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Общие сведения о части объекта недвижимости

Учетный
номер
части

Основная характеристика, единица измерения Описание местоположения части Содержание ограничения в использовании или
ограничения права на объект недвижимости

или обременения объекта недвижимоститип значение единица измерения

1 площадь 75.9 в квадратных метрах

протяженность 0 в метрах

объем 0 в кубических метрах

Образуемая часть здания
расположена на 2 этаже, включает

ч.п. 144, 145 помещения 6-Н.

данные отсутствуют

2 площадь 173.2 в квадратных метрах

протяженность 0 в метрах

объем 0 в кубических метрах

Образуемая часть здания
расположена на 1 этаже, включает
ч.п. 25, 30-36 и 44 помещения 6-Н.

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 6.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 6.1 Всего листов раздела 6.1: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 19

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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N 
п/п

Кадастровый номер помещения,
машино-места

Номер этажа
(этажей)

Обозначение (номер) помещения, машино-места на
поэтажном плане

Назначение
помещения

Вид разрешенного
использования

Площадь,
м2

1 78:10:0005105:1359 подвал 1-Н Нежилое данные отсутствуют 168.3

2 78:10:0005105:1360 6 10-Н Нежилое данные отсутствуют 165.2

3 78:10:0005105:1361 6 11-Н Нежилое данные отсутствуют 999.8

4 78:10:0005105:1362 подвал 2-Н Нежилое данные отсутствуют 774.4

5 78:10:0005105:1363 подвал 3-Н Нежилое данные отсутствуют 272.9

6 78:10:0005105:1364 1 4-Н Нежилое данные отсутствуют 1376.1

7 78:10:0005105:1365 1 5-Н Нежилое данные отсутствуют 94

8 78:10:0005105:1366 2 6-Н Нежилое данные отсутствуют 1393.5

9 78:10:0005105:1367 3 7-Н Нежилое данные отсутствуют 1301.1

10 78:10:0005105:1368 4 8-Н Нежилое данные отсутствуют 1321.5

11 78:10:0005105:1369 5 9-Н Нежилое данные отсутствуют 1301.2

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 7

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Перечень помещений, машино-мест, расположенных в здании, сооружении

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 7 Всего листов раздела 7: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032

Лист 20

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 21

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 6

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 6

Лист 22

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 6

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 6

Лист 23

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 24

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 25

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 26

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 27

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 28

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 29

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 10 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 10 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Лист 30

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 11 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 11 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Лист 31

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 12 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 12 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Лист 32

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 13 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 13 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 1

Лист 33

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 14 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 14 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 2

Лист 34

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 15 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 15 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 2

Лист 35

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025

202



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 16 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 16 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 2

Лист 36

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 17 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 3

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 17 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 3

Лист 37

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 18 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 3

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 18 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 3

Лист 38

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 19 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 3

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 19 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 3

Лист 39

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 20 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 4

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 20 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 4

Лист 40

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 21 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 4

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 21 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 4

Лист 41

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025

208



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 22 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 4

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 22 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 4

Лист 42

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 23 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 5

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 23 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 5

Лист 43

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 24 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 5

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 24 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 5

Лист 44

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 25 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 5

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 25 раздела 8 Всего листов раздела 8: 25 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 45

26.06.2025г. № КУВИ-001/2025-129603078

Кадастровый номер: 78:10:0005105:1032 Номер этажа (этажей): 5

Лист 45

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Номер кадастрового квартала: 78:10:0005105

Дата присвоения кадастрового номера: 20.08.1998

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:5105:12

Местоположение: г.Санкт-Петербург, улица Комсомола, дом 41, литера А

Площадь, м2: 2459 +/- 17

Кадастровая стоимость, руб: 47324777.2

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:10:0005105:1032

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: для размещения административно-управленческих и общественных объектов

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Правоторова Юлия Павловна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 07.05.2025, поступившего на рассмотрение 07.05.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102047972

Кадастровый номер: 78:10:0005105:12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Открытое акционерное общество "Авангард", ИНН: 7804001110

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78-01/0112/2006-038
28.03.2006 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 04.06.2003 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-60/2003-101.3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 04.06.2003 с 04.06.2003

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: План, выдан 23.05.2002

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102047972

Кадастровый номер: 78:10:0005105:12

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 04.06.2003 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-60/2003-101.2

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 04.06.2003 с 04.06.2003

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: План, выдан 23.05.2002

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.3 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 04.06.2003 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-60/2003-101.1

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 04.06.2003 с 04.06.2003

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102047972

Кадастровый номер: 78:10:0005105:12

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: План, выдан 23.05.2002

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102047972

Кадастровый номер: 78:10:0005105:12

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:700 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102047972

Кадастровый номер: 78:10:0005105:12

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Общественное здание», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Комсомола ул., 41, в целях обоснования 
включения в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской 
Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы 
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3.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 
юридическим лицом. 

3.2. Копия государственного контракта. 
3.3. Копия договора с экспертом Кононовой П.С. 
3.4. Приказ об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы от 18.09.2023 № 2690. 
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Государственный контракт № 6-25 

Санкт-Петербург ________________ 2025 г. 

Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция заказчика 
по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и культуры» (далее – заказчик, 
государственный заказчик), в лице временно исполняющего обязанности директора Тарасенко 
Александра Михайловича, действующего на основании приказа КГИОП № 68-лс от 07.04.2025, с 
одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС») (далее – подрядчик), в лице генерального директора Фефеловой Марины Петровны, 
действующего на основании Устава, с другой стороны (далее – стороны), заключили 
государственный контракт Санкт-Петербурга (далее – контракт) о нижеследующем: 

1. Предмет контракта.

1.1. Подрядчик по заданию заказчика обязуется выполнить работы на организацию 
проведения государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов культурного 
наследия в 2025 году (Лот №1, Лот №2, Лот №3, Лот №4, Лот №5) (далее – ИКЭ) в соответствии с 
Техническим заданием (Приложение №1 к контракту) и условиями контракта (далее - работы). 

1.2. Заказчик обязан обеспечить оплату работ, выполненных в соответствии с условиями 
контракта и Технического задания, в установленный контрактом срок. 

1.3. Контракт заключен в соответствии с условиями исполнения контракта, 
предложенными подрядчиком в своей заявке на участие в открытом конкурсе в электронной 
форме на право заключения контракта, по результатам которого на основании решения Комиссии 
по осуществлению закупок СПб ГКУ «Дирекция заказчика» (Протокол ИЭОК1 от 01.04.2025 для 
закупки № 0372200231725000019). 

1.4. Государственная историко-культурная экспертиза (далее - историко-культурная 
экспертиза) проводится с целью обоснования включения объектов культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации (далее – Реестр).   

1.5. Идентификационный код закупки – 252782545980078400100100100017490244. 

2. Порядок и сроки выполнения работ.

2.1. Срок начала выполнения работ – с даты заключения контракта Сторонами. 
2.2. Срок сдачи ИКЭ заказчику (дата промежуточной приемки) – до 16 сентября 2025 

года.  
Срок окончания выполнения работ первого этапа контракта – до 02 октября 2025 года. 

Результатом работ первого этапа является рассмотрение ИКЭ Комитетом и получение заключений 
Комитета о соответствии ИКЭ действующему законодательству в сфере государственной охраны 
культурного наследия (далее – заключение Комитета). 

Срок окончания выполнения работ второго этапа контракта – 01 ноября 2026 года. 
Результатом работ второго этапа является распоряжение Комитета о включении (отказе во 
включении) выявленного объекта культурного наследия в Реестр (далее - распоряжение Комитета)  

Конкретные сроки выполнения работ первого этапа контракта определяются графиком 
выполнения работ. График выполнения работ становится неотъемлемой частью контракта.  

2.3. Если контракт по независящим от сторон обстоятельствам, влекущим невозможность 
его исполнения, либо по вине подрядчика не исполнен в установленный в контракте срок, 
допускается однократное изменение срока исполнения контракта на срок, не превышающий срока 
исполнения контракта, предусмотренного при его заключении. В случае неисполнения контракта в 
срок по вине подрядчика предусмотренное настоящим пунктом изменение срока осуществляется 
при условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 

14 апреля

220



 2

пеней), предъявленных заказчиком в соответствии с законом № 44-ФЗ, предоставления 
подрядчиком в соответствии с законом № 44-ФЗ обеспечения исполнения контракта. 

2.4. Место выполнения работ – территория города Санкт-Петербурга, место нахождения 
выявленных объектов культурного наследия, и место нахождения подрядчика.  

 
3. Цена контракта, порядок и сроки оплаты работ. 

 
3.1. Цена контракта (Общая стоимость выполняемых работ) составляет 14 519 866 

рублей 00 копеек (Четырнадцать миллионов пятьсот девятнадцать тысяч восемьсот шестьдесят 
шесть рублей 00 копеек), НДС не облагается в связи с применением Исполнителем упрощенной 
системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ, согласно расчету цены 
контракта (Приложение № 2 к контракту). 

3.2. Цена контракта определяется на основании начальной (максимальной) цены 
контракта, с учетом коэффициента конкурсного снижения (К=0,777999994) (Приложение № 2 к 
контракту). 

3.3. Оплата выполненных работ осуществляется государственным заказчиком в 
соответствии с утвержденными бюджетными ассигнованиями в пределах доведенных лимитов 
бюджетных обязательств на соответствующий год финансирования (Приложение №3 к 
контракту). 

3.4. Авансирование не предусмотрено. 
3.5. Цена до окончания действия настоящего контракта остается твердой, определяется 

на весь срок исполнения контракта. Изменение цены контракта возможно в случаях и в порядке, 
предусмотренных законодательством РФ, в том числе согласно ст. 95 Закона № 44-ФЗ: 

 при снижении цены контракта без изменения предусмотренных контрактом объема работы, 
качества выполняемой работы и иных условий контракта; 

Цена настоящего контракта включает в себя установленные действующим 
законодательством выплаты, учитывает все расходы подрядчика, в том числе сопутствующие, 
связанные с надлежащим исполнением обязательств по настоящему контракту, накладные 
расходы, необходимые для выполнения подрядчиком всех обязательств по настоящему контракту, 
а также все налоги, сборы и иные обязательные платежи, установленные законодательством 
Российской Федерации. 

Превышение Подрядчиком объемов и стоимости Работ, произошедшее по вине Подрядчика, 
государственным заказчиком не оплачивается 

3.6. Расчеты заказчика с подрядчиком производятся в порядке, установленном для 
финансирования расходов бюджета Санкт-Петербурга при казначейской системе исполнения 
бюджета, в безналичной форме посредством платежных поручений. Оплата работ по контракту 
осуществляется за счет средств бюджета Санкт-Петербурга. Источник финансирования – Бюджет 
Санкт-Петербурга. Принятие государственным заказчиком денежных обязательств в соответствии 
с условиями настоящего контракта и обеспечение их оплаты за счет средств бюджета Санкт-
Петербурга осуществляется в пределах, утвержденных заказчику лимитов бюджетных 
обязательств в соответствии с ведомственной, функциональной и экономической структурами 
расходов бюджета Санкт-Петербурга, установленными законом о бюджете Санкт-Петербурга на 
соответствующий финансовый год. 

3.7. Стороны вправе изменить объем работ, цену и сроки по контракту в случае, 
предусмотренном п. 6 ст. 161 Бюджетного кодекса РФ, при уменьшении ранее доведенных до 
заказчика как получателя бюджетных средств лимитов бюджетных обязательств в 
соответствующем периоде финансирования. Работы, выполненные подрядчиком с отклонением от 
условий контракта, проектной документации, требований исходных данных, а также нормативно-
правовых актов, оформляются актом между Подрядчиком и Государственным заказчиком и не 
подлежат оплате до устранения Подрядчиком выявленных недостатков, дефектов. 

3.8. Сумма, подлежащая уплате заказчиком подрядчику (юридическому лицу или 
физическому лицу, в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального 
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предпринимателя), уменьшается на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в 
бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой контракта, если в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы 
и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской 
Федерации заказчиком. 

3.9. Если контракт по независящим от сторон обстоятельствам, влекущим 
невозможность его исполнения, в том числе необходимость внесения изменений в проектную 
документацию, либо по вине подрядчика не исполнен в установленный в контракте срок, 
допускается однократное изменение срока исполнения контракта на срок, не превышающий срока 
исполнения контракта, предусмотренного при его заключении. При этом в случае, если 
обеспечение исполнения контракта осуществлено путем внесения денежных средств, по 
соглашению сторон определяется новый срок возврата заказчиком подрядчику денежных средств, 
внесенных в качестве обеспечения исполнения контракта. В случае неисполнения контракта в 
срок по вине подрядчика предусмотренное настоящим пунктом изменение срока осуществляется 
при условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 
пеней), предъявленных заказчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ, предоставления 
подрядчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ обеспечения исполнения контракта. 

3.10. Оплата выполненных работ (отдельного этапа работ) производится заказчиком в 
течение 7 рабочих дней с момента осуществления заказчиком приемки и подписания документа о 
приемке. Оплата работ осуществляется с учетом положений раздела 5 контракта. 

3.11. Источник финансирования – Бюджет Санкт-Петербурга на 2025 год, в соответствии 
с Законом Санкт-Петербурга от 02.12.2024 № 730-165 «О бюджете Санкт-Петербурга на 2025 год 
и на плановый период 2026 и 2027 годов». Целевая статья 0850070030. 
 

4. Права и обязанности сторон. 
 

4.1. Заказчик имеет право:  
4.1.1. Требовать от подрядчика исполнения обязательств по контракту в соответствии с его 

условиями. 
4.1.2. Контролировать действия подрядчика на всех этапах исполнения контракта, не 

вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность подрядчика. 
4.1.3. Требовать от подрядчика устранения замечаний, обнаруженных заказчиком и в ходе 

согласования ИКЭ в Комитете. 
4.1.4. Отказать подрядчику в принятии и оплате работ, не соответствующих требованиям 

контракта. 
 
4.2. Заказчик обязуется: 
4.2.1. Принять по описи ИКЭ, выполненные подрядчиком, для проведения промежуточной 

приемки.   
4.2.2. Провести промежуточную приемку и передать ИКЭ в Комитет или направить 

подрядчику отказ от промежуточной приемки ИКЭ, указав недостатки в сопроводительном 
письме. 

4.2.3. В случае направления отказа от промежуточной приемки ИКЭ, повторно произвести 
промежуточную приемку ИКЭ, исправленных подрядчиком. 

4.2.4. Направить ИКЭ в Комитет для рассмотрения. 
4.2.5. Получить от Комитета заключения Комитета, либо отказ Комитета в выдаче 

заключения Комитета и уведомить об этом подрядчика. 
4.2.6. Получить от Комитета распоряжение Комитета и уведомить об этом подрядчика.  
4.2.7. Произвести окончательную приемку выполненных работ с подписанием документа о 

приемке.  
4.2.8. Обеспечить оплату выполненных работ, в случае надлежащего исполнения 

подрядчиком обязательств по контракту, в порядке и на условиях, предусмотренных контрактом. 
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4.3. Подрядчик имеет право: 
4.3.1. Требовать от заказчика исполнения обязательств по контракту, в том числе в случае 

надлежащего исполнения своих обязательств по контракту: подписания документов об 
исполнении обязательств и обеспечения оплаты по условиям контракта. 

4.3.2. Получать от заказчика информацию о ходе рассмотрений ИКЭ в Комитете и рабочей 
группой Cовета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга (далее 
– Рабочая группа).   

 
4.4. Подрядчик обязуется: 
4.4.1. Получить необходимую исходную документацию.  
4.4.2. Выполнить работы собственными силами в соответствии с предметом контракта, 

исходными данными, Техническим заданием. 
4.4.3. В течение 5 (пяти) дней с даты заключения контракта согласовать с заказчиком 

график выполнения работ.  
4.4.4. Передать по описи ИКЭ заказчику в срок, установленный контрактом. 
4.4.5. В срок, указанный заказчиком, устранять недостатки ИКЭ, в том числе указанные в 

сопроводительном письме, направленном заказчиком в случае его отказа от промежуточной 
приемки, недостатки, выявленные в ходе рассмотрения ИКЭ в Комитете, а также недостатки, 
выявленные Рабочей группой.  

4.4.6. Предоставлять по запросу заказчика в сроки, указанные в таком запросе, 
информацию о ходе исполнения обязательств по контракту, в том числе своевременно сообщать о 
сложностях, возникающих при исполнении контракта. 

4.4.7. Не раскрывать третьим лицам без письменного согласия заказчика количество, 
объем, характер выполнения работ и условия их оплаты. 

4.4.8. Соблюдать конфиденциальность в отношении всей информации, ставшей ему 
известной в связи с исполнением обязательств по контракту. 

4.4.9. Незамедлительно уведомлять заказчика обо всех созданных в процессе исполнения 
контракта объектах интеллектуальной деятельности. 

4.4.10. Согласовать с заказчиком необходимость использования охраняемых результатов 
интеллектуальной деятельности, принадлежащих третьим лицам, и приобретение прав на их 
использование. 

4.4.11. Вместе с результатом работ подрядчик отчуждает заказчику все исключительные 
права на результат работы в полном объеме. Под исключительными правами стороны понимают 
права на результат интеллектуальной деятельности, указанные в ст. 1229 Гражданского кодекса 
Российской Федерации. 
 

5. Порядок и сроки осуществления заказчиком промежуточной и 
окончательной приемки выполненной работы в части соответствия   

количества, комплектности, объема требованиям, установленным контрактом,  
порядок и сроки оформления такой приемки. 

 
5.1. В срок, указанный в контракте, подрядчик передает заказчику ИКЭ, выполненные в 

соответствии с требованиями контракта и нормативных документов.   
5.2. Заказчик проводит промежуточную приемку переданных подрядчиком ИКЭ (первого 

этапа работ) в течение пяти дней с даты передачи и направляет его в Комитет для рассмотрения. 
5.3. Заказчик возвращает подрядчику ИКЭ с отказом от приемки в виде сопроводительного 

письма с указанием на недостатки, обнаруженные при проведении промежуточной приемки, в 
соответствии с условиями контракта. Подрядчик повторно направляет исправленное ИКЭ 
заказчику.  

5.4. Заказчик уведомляет подрядчика о получении заключений Комитета в течение 5 дней с 
момента их получения.  
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5.5. Заказчик уведомляет подрядчика об издании распоряжения Комитетом в течение 5 
дней с момента их изданий.  

5.6.  При наличии замечаний Рабочей группы Заказчик возвращает подрядчику ИКЭ в 
виде сопроводительного письма с указанием на недостатки, обнаруженные при рассмотрении ИКЭ 
Рабочей группой, в соответствии с условиями контракта. Подрядчик повторно направляет 
исправленные ИКЭ заказчику для промежуточной приемки в соответствии с пунктом 5.2. 
контракта.  

5.7. Подрядчик в срок не позднее 10 дней после получения заключений Комитета 
(первый этап работ), а также в срок не позднее 10 дней после получения распоряжения Комитета 
(второй этап работ), формирует и направляет заказчику в день приемки выполненных работ с 
использованием единой информационной системы в сфере закупок, подписывает усиленной 
электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Подрядчика, и размещает в 
единой информационной системе документ о приемке, который должен содержать информацию, 
указанную в подпунктах «а» - «ж» пункта 1 части 13 статьи 94 Закона. 

К документу о приемке первого этапа работ прилагается: заключения Комитета. 
К документу о приемке второго этапа работ прилагается: распоряжение Комитета. 
При этом в случае, если информация, содержащаяся в прилагаемых документах, не 

соответствует информации, содержащейся в документе о приемке, приоритет имеет информация, 
предусмотренная пунктом 1 части 13 статьи 94 Закона №44-ФЗ, содержащаяся в документе о 
приемке. 

Датой поступления Заказчику документа о приемке, подписанного подрядчиком, считается 
дата размещения в соответствии с пунктом 3 части 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ такого документа 
в единой информационной системе. 

Датой приемки выполненных работ считается дата размещения в единой информационной 
системе документа о приемке, подписанного Заказчиком. 

5.8. Приемка выполненных работ осуществляется Заказчиком не позднее 20 (двадцати) 
рабочих дней, следующих за днем поступления заказчику с использованием ЕИС документа о 
приемке. При поступлении документа о приемке заказчик осуществляет одно из следующих 
действий: 

а) подписывает усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от 
имени Заказчика, и размещает в единой информационной системе документ о приемке; 

б) формирует с использованием единой информационной системы, подписывает усиленной 
электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Заказчика, и размещает в 
единой информационной системе мотивированный отказ от подписания документа о приемке с 
указанием причин такого отказа. 

Для проверки предоставленных Подрядчиком выполненных работ, предусмотренных 
Контрактом, в части их соответствия условиям Контракта Заказчик проводит экспертизу 
результатов, которая может проводиться Заказчиком своими силами или к ее проведению могут 
привлекаться эксперты, экспертные организации на основании контрактов, заключенных в 
соответствии с Законом № 44-ФЗ. 

В случае получения в соответствии с пунктом 6 части 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ 
мотивированного отказа от подписания документа о приемке Подрядчик вправе устранить 
причины, указанные в таком мотивированном отказе, и направить Заказчику документ о приемке в 
порядке, предусмотренном настоящим разделом и частью 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ. 

Внесение исправлений в документ о приемке, оформленный в соответствии с настоящим 
разделом Контракта, осуществляется путем формирования, подписания усиленными 
электронными подписями лиц, имеющих право действовать от имени подрядчика, заказчика, и 
размещения в единой информационной системе в сфере закупок исправленного документа о 
приемке. 

5.9. Заказчик, принявший часть работ или результат работ без проверки, не лишается 
права ссылаться на недостатки, которые могли быть установлены при обычном способе его 
приемки (явные недостатки). 
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Исключительные права на Документацию передаются Подрядчиком Заказчику по акту о 
передаче исключительных прав на результат интеллектуальной деятельности. В случае отказа 
Подрядчика от подписания указанного акта исключительное право на Документацию переходит к 
Заказчику в момент оплаты Подрядчику результата работ. 

5.10. Подрядчик в соответствии с условиями Контракта обязан своевременно 
предоставлять достоверную информацию о ходе исполнения своих обязательств, в том числе о 
сложностях, возникающих при исполнении Контракта, а также к установленному Контрактом 
сроку обязан предоставить Заказчику результаты выполнения работы, предусмотренные 
Контрактом, результаты отдельного этапа выполнения работ, при этом Заказчик обязан 
обеспечить приемку выполненной работы. 

 
6. Ответственность сторон. 

 
6.1. Стороны несут ответственность за нарушение обязательств по контракту в 

соответствии с действующим законодательством РФ, Постановлением Правительства № 1042 
(далее – Правила) и настоящим контрактом. 

6.2.   В случае просрочки исполнения заказчиком обязательств, предусмотренных 
контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения заказчиком 
обязательств, предусмотренных контрактом, подрядчик вправе потребовать уплаты неустоек 
(штрафов, пеней). Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, 
предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного 
контрактом срока исполнения обязательства. Пеня устанавливается в размере одной трехсотой 
действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации 
от не уплаченной в срок суммы.  

За каждый факт неисполнения заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, за 
исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом, размер штрафа 
устанавливается в следующем порядке: 5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. 
рублей до 50 млн. рублей (включительно); 10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 
млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно); 100000 рублей, если цена контракта превышает 
100 млн. рублей. 

6.3. В случае просрочки исполнения подрядчиком обязательств (в том числе 
гарантийного обязательства), предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения 
или ненадлежащего исполнения подрядчиком, обязательств, предусмотренных контрактом, 
заказчик направляет подрядчику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней). 

6.4. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения исполнителем обязательства, 
предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного 
контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается контрактом в размере одной 
трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской 
Федерации от цены контракт, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, 
предусмотренных контрактом и фактически исполненных исполнителем, за исключением случаев, 
если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.  

6.5. Ответственность подрядчика в виде пени наступает, в том числе, в следующих случаях: 
6.5.1. В случае, если результат работ не сдан в срок, установленный контрактом; 
6.5.2. В случае если недостатки выполненных работ или результата работ не устранены в 

установленные сроки. 
6.6. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком 

(подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением 
просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных 
контрактом, размер штрафа устанавливается в следующем порядке (за исключением случаев, 
предусмотренных пунктами 4 - 8 Правил): 5 процентов цены контракта (этапа) в случае, если цена 
контракта (этапа) составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно); 1 процент цены 
контракта (этапа) в случае, если цена контракта (этапа) составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. 
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рублей (включительно); 0,5 процента цены контракта (этапа) в случае, если цена контракта (этапа) 
составляет от 100 млн. рублей до 500 млн. рублей (включительно). 

6.7. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком 
обязательства, предусмотренного контрактом, которое не имеет стоимостного выражения, размер 
штрафа определяется в следующем порядке: 1000 рублей, если цена контракта не превышает 3 
млн. рублей; 5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей 
(включительно); 10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. 
рублей (включительно); 100000 рублей, если цена контракта превышает 100 млн. рублей. 

6.8. Ответственность подрядчика, предусмотренная пунктом 6.6. настоящего контракта 
наступает, в том числе, в следующих случаях: 

6.8.1. Некачественного выполнения работ; 
6.8.2. Отказа подрядчика устранить выявленные недостатки работ. 
6.8.3. Нарушение пункта 4.4.2 контракта. 
6.9. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что 

неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного контрактом, 
произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны. 

6.10. Заказчик вправе произвести оплату по контракту за вычетом соответствующего размера 
неустойки, подлежащей оплате подрядчиком. Оплата выполненных работ осуществляется на 
основании акта о приемке, в котором указывается сумма, подлежащая оплате, размер неустойки, 
подлежащая оплате итоговая сумма. Сумма неустойки, уплаченной подрядчиком, либо 
удержанной заказчиком, перечисляется заказчиком в бюджет Санкт-Петербурга. Ответственность 
заказчика за исполнение обязательств по контракту по перечислению неустойки (штрафа, пени) в 
доход бюджета Санкт-Петербурга предусмотрена законодательством РФ (статья 313 
Гражданского кодекса РФ). 

6.11. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за неисполнение или 
ненадлежащее исполнение подрядчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может 
превышать цену контракта. 

6.12. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за ненадлежащее исполнение 
заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта. 

6.13. Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее составление ИКЭ, включая 
недостатки, обнаруженные впоследствии.  

6.14. Подрядчик несет ответственность за нарушение начального, промежуточного и 
конечного сроков выполнения работ. 
 

7. Срок действия контракта, порядок изменения и расторжения контракта. 
 

7.1. Контракт вступает в силу со дня его заключения сторонами и действует 
до 31 декабря 2026 года.  

7.2. Изменение контракта по соглашению сторон возможно в порядке, предусмотренном 
законодательством Российской Федерации. 

7.3. Расторжение контракта допускается по соглашению сторон, решению суда или в 
связи с односторонним отказом стороны контракта от исполнения контракта в соответствии с 
частями 9-25 статьи 95 федерального закона № 44-ФЗ от 05.04.2013 «О контрактной системе в 
сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» и 
гражданским законодательством Российской Федерации. 

7.4. Расторжение контракта по соглашению сторон производится Сторонами путем 
подписания соответствующего соглашения о расторжении. 

7.5. Оплата подрядчиком неустойки, пени, штрафа не освобождает его от исполнения 
обязательств по контракту в полном объёме. 

7.6. Контракт может быть признан судом недействительным, в том числе по требованию 
контрольного органа в сфере закупок, если будет установлена личная заинтересованность 
руководителя Заказчика, члена комиссии по осуществлению закупок, руководителя контрактной 
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службы Заказчика, контрактного управляющего в заключении и исполнении Контракта. Такая 
заинтересованность заключается в возможности получения указанными должностными лицами 
заказчика доходов в виде денег, ценностей, иного имущества, в том числе имущественных прав, 
или услуг имущественного характера, а также иной выгоды для себя или третьих лиц. 

  Заказчик обязан принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта, если 
в ходе исполнения контракта установлено, что: 

а) поставщик (подрядчик, исполнитель) и (или) поставляемый товар перестали 
соответствовать установленным извещением об осуществлении закупки и (или) документацией о 
закупке (если настоящим Федеральным законом предусмотрена документация о закупке) 
требованиям к участникам закупки (за исключением требования, предусмотренного частью 1.1 
(при наличии такого требования) статьи 31 Федерального закона № 44-ФЗ) и (или) поставляемому 
товару; 

  б) при определении поставщика (подрядчика, исполнителя) поставщик (подрядчик, 
исполнитель) представил недостоверную информацию о своем соответствии и (или) соответствии 
поставляемого товара требованиям, указанным в подпункте «а» настоящего пункта, что позволило 
ему стать победителем определения поставщика (подрядчика, исполнителя); 

в) если вследствие реорганизации юридического лица, являющегося подрядчиком 
(исполнителем), его права и обязанности по такому контракту перешли к вновь возникшему 
юридическому лицу, зарегистрированному на территории иностранного государства, в отношении 
которого в соответствии с подпунктами «а» и «б» пункта 1 части 2 статьи 14 настоящего 
Федерального закона установлены запрет закупок работ, услуг, соответственно выполняемых, 
оказываемых иностранными лицами, либо ограничение закупок работ, услуг, соответственно 
выполняемых, оказываемых иностранными лицами, и подрядчик (исполнитель) являлся 
российским лицом, либо в соответствии с подпунктом «в» пункта 1 части 2 статьи 14 настоящего 
Федерального закона установлено преимущество в отношении работ, услуг, соответственно 
выполняемых, оказываемых российскими лицами, и подрядчик (исполнитель) являлся российским 
лицом. 

7.7.Заказчик вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения Контракта в 
том числе и по следующим основаниям: 

подрядчик не приступает своевременно к исполнению Контракта или выполняет работу 
настолько медленно, что завершение работы к установленному в Контракте сроку становится явно 
невозможным. 

нарушение срока выполнения отдельного этапа выполнения работы Подрядчиком, которое 
составляет более семь дней с момента истечения срока выполнения отдельного этапа выполнения 
работы.  

во время выполнения работы стало очевидным, что она не будет выполнена надлежащим 
образом, и Подрядчик не устранил недостатки в назначенный срок после получения требования об 
их устранении от Заказчика; 

отступления в работе от условий Контракта или иные недостатки результата работы в 
установленный Заказчиком разумный срок не были устранены либо являются существенными и 
неустранимыми; 

в случае неоднократного (более 2-х раз) нарушения сроков выполнения работ, 
согласованных в графике выполнения работ. 

по иным основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для 
одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств. 

 
8. Обстоятельства непреодолимой силы. 

 
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение 

обязательств по контракту, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств 
непреодолимой силы. 
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8.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые стороны не 
могут оказать влияние и за возникновение которых они не несут ответственности, в частности 
наводнение, землетрясение, ураган, военные действия, а также отраслевые забастовки, акты и 
распоряжения органов государственной власти и управления и т.п. 

8.3. Сторона, которая не может выполнять обязанности по контракту вследствие 
обстоятельств непреодолимой силы, должна письменно уведомить другую сторону и представить 
документы, подтверждающие наступление указанных обстоятельств. 

8.4. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы и продолжительности 
действия таких обстоятельств более 60 дней подряд стороны имеют право либо расторгнуть 
контракт, либо отсрочить выполнение контракта соответствующим письменным соглашением. 
 

9. Обеспечение исполнения обязательств по контракту. 
 
9.1. Подрядчик представляет обеспечение исполнения обязательств по контракту в виде 

независимой гарантии, выданной банком и соответствующей требованиям статьи 45 Закона № 44-
ФЗ или внесения денежных средств на указанный Заказчиком счет, на котором в соответствии с 
законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими 
Заказчику. 

9.2. Размер обеспечения исполнения контракта составляет 2 799 460 рублей 05 копеек 
(Два миллиона семьсот девяносто девять тысяч четыреста шестьдесят рублей 05 копеек). 

9.3. Если начальная (максимальная) цена контракта составляет более чем пятнадцать 
миллионов рублей и участником закупки, с которым заключается контракт, предложена цена 
контракта, которая на двадцать пять и более процентов ниже начальной (максимальной) цены 
контракта, контракт заключается только после предоставления таким участником обеспечения 
исполнения контракта в размере, превышающем в полтора раза размер обеспечения исполнения 
контракта, указанный в извещении о проведении открытого конкурса в электронной форме.  

9.4. Если начальная (максимальная) цена контракта составляет пятнадцать миллионов 
рублей и менее и участником закупки, с которым заключается контракт, предложена цена 
контракта, которая на двадцать пять и более процентов ниже начальной (максимальной) цены 
контракта, контракт заключается только после предоставления таким участником обеспечения 
исполнения контракта в размере, указанном в пункте 9.6. контракта или информации, 
подтверждающей добросовестность такого участника в соответствии с частью 3 статьи 37 
Федерального закона от 05.04.2013 г. №44-ФЗ, с одновременным предоставлением таким 
участником обеспечения исполнения контракта в размере обеспечения исполнения контракта, 
указанном в извещении о проведении открытого конкурса в электронной форме. 

9.5. Обеспечение служит гарантией исполнения любых денежных обязательств 
подрядчика перед заказчиком, возникших в результате ненадлежащего исполнения 
(неисполнения) подрядчиком обязательств по контракту. 

9.6. Способ обеспечения исполнения контракта определяется Подрядчиком 
самостоятельно. При этом срок действия независимой гарантии должен 
превышать предусмотренный Контрактом срок исполнения обязательств, которые должны быть 
обеспечены такой независимой гарантией, не менее чем на один месяц, в том числе, в случае его 
изменения в соответствии со статьей 95 Закона № 44-ФЗ. 

9.7. При условии надлежащего исполнения контракта подрядчиком, заказчик обязан 
вернуть внесенные в качестве обеспечения денежные средства подрядчику не позднее 30 
(тридцати) дней с даты исполнения подрядчиком обязательств, предусмотренных контрактом. При 
ненадлежащем исполнении или неисполнении контракта подрядчиком и наличии у заказчика 
денежных требований к подрядчику, заказчик вправе обратить взыскание на внесенные в качестве 
обеспечения денежные средства без обращения в суд: денежные средства (полностью или 
частично) остаются у заказчика (для удержания в доход бюджета Санкт-Петербурга). 

9.8. В ходе исполнения контракта подрядчик вправе изменить способ обеспечения 
исполнения контракта и (или) предоставить Заказчику взамен ранее предоставленного 
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обеспечения исполнения контракта новое обеспечение исполнения контракта, уменьшенное на 
размер выполненных обязательств, предусмотренных контрактом, взамен ранее предоставленного 
обеспечения исполнения контракта в следующих порядке и случаях: если контрактом 
предусмотрены отдельные этапы его исполнения и установлено требование обеспечения 
исполнения контракта, в ходе исполнения данного контракта размер этого обеспечения 
уменьшается посредством направления заказчиком информации об исполнении подрядчиком 
обязательств по выполнению работ или об исполнении им отдельного этапа исполнения контракта 
и стоимости исполненных обязательств для включения в соответствующий реестр контрактов, 
предусмотренный статьей 103 Федерального закона № 44-ФЗ. Уменьшение размера обеспечения 
исполнения контракта производится пропорционально стоимости исполненных обязательств, 
приемка и оплата которых осуществлены в порядке и сроки, которые предусмотрены контрактом. 
В случае, если обеспечение исполнения контракта осуществляется путем предоставления 
независимой гарантии, требование заказчика об уплате денежных сумм по этой гарантии может 
быть предъявлено в размере не более размера обеспечения исполнения контракта, рассчитанного 
заказчиком на основании информации об исполнении контракта, размещенной в соответствующем 
реестре контрактов; 

если обеспечение исполнения контракта осуществляется путем внесения денежных средств 
на счет, указанный заказчиком, по заявлению подрядчика ему возвращаются Заказчиком в 
установленный в соответствии с частью 27 статьи 34 Федерального закона № 44-ФЗ контрактом 
срок денежные средства в сумме, на которую уменьшен размер обеспечения исполнения 
контракта, рассчитанный заказчиком на основании информации об исполнении контракта, 
размещенной в соответствующем реестре контрактов. 

Уменьшение размера обеспечения исполнения контракта осуществляется при условии 
отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, пеней), 
предъявленных Заказчиком в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ, а также приемки 
заказчиком работ, результатов отдельного этапа исполнения контракта в объеме выплаченного 
аванса (если контрактом предусмотрена выплата аванса). 

9.9. Уменьшение размера обеспечения исполнения контракта осуществляется при 
условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 
пеней), предъявленных   заказчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ, а также приемки 
Заказчиком выполненной работы, результатов отдельного этапа исполнения контракта в объеме 
выплаченного аванса (если контрактом предусмотрена выплата аванса). 

9.10. В случае отзыва в соответствии с законодательством Российской Федерации у банка, 
предоставившего независимую гарантию в качестве обеспечения исполнения контракта, лицензии 
на осуществление банковских операций, подрядчик обязуется предоставить новое обеспечение 
исполнения контракта не позднее одного месяца со дня надлежащего уведомления заказчиком 
подрядчика о необходимости предоставить соответствующее обеспечение. При этом Стороны 
соглашаются с тем, что надлежащим уведомлением заказчиком подрядчика считается направление 
заказчиком уведомления о необходимости предоставления нового обеспечения исполнения 
контракта по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу подрядчика, 
указанному в контракте, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по 
адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, 
обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение заказчиком подтверждения о его 
вручении подрядчику. Размер такого обеспечения может быть уменьшен в порядке и случаях, 
которые предусмотрены частями 7, 7.1, 7.2 и 7.3 статьи 96 Закона № 44-ФЗ. За каждый день 
просрочки исполнения подрядчиком обязательства, предусмотренного настоящим пунктом, 
начисляется пеня в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки 
Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, 
пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом и фактически 
исполненных подрядчиком, за исключением случаев, если законодательством Российской 
Федерации установлен иной порядок начисления пени. 
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9.11. В случае предоставления нового обеспечения исполнения контракта в соответствии 
с частью 30 статьи 34, пунктом 9 части 1 статьи 95, частью 7 статьи 96 Закона № 44-ФЗ возврат 
независимой гарантии заказчиком гаранту, предоставившему указанную независимую гарантию, 
не осуществляется, взыскание по ней не производится. 

 
10. Прочие условия. 

 
10.1. Все вопросы, неурегулированные контрактом, регулируются действующим 

законодательством РФ. При исполнении контракта учитываются требования Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации».  

10.2. Все споры, связанные с контрактом и неурегулированные в досудебном порядке, 
подлежат разрешению в Арбитражном Суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

10.3. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего контракта 
или в связи с ним, разрешаются путем переговоров, а в случае недостижения согласия - в 
претензионном порядке. 

10.4. Заинтересованная Сторона обязана направить другой Стороне претензию. Претензия 
и ответ на претензию направляется с использованием единой информационной системы путем 
направления электронных уведомлений. Такие уведомления формируются с использованием 
единой информационной системы, подписываются усиленной электронной подписью лица, 
имеющего право действовать от имени заказчика, Подрядчика, и размещаются в единой 
информационной системе без размещения на официальном сайте. 

10.5.  Срок рассмотрения и ответа на претензию – 7 (семь) календарных дней с даты 
надлежащего уведомления другой Стороны. 

10.6. Об изменении своих местонахождения и реквизитов стороны обязаны уведомить 
друг друга в пятидневный срок с момента такого изменения. Сторона, не уведомившая другую в 
указанный срок, лишается права ссылаться на использование другой стороной, указанной в 
контракте, информации для совершения юридически значимых действий по контракту, как на 
неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по контракту. 

10.7. Контракт заключен в электронном виде. 
10.8. Особенности порядка предоставления обеспечения заявок на участие в закупках 

товаров, работ, услуг для обеспечения государственных или муниципальных нужд участниками 
таких закупок, являющимися иностранными лицами. 

Для участников закупки, являющихся юридическими лицами, зарегистрированными на 
территории государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, или физическими лицами, 
являющимися гражданами государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ:  

а) Участники закупки, являющиеся юридическими лицами, зарегистрированными на 
территории государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, или физическими лицами, 
являющимися гражданами государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, вправе предоставить 
обеспечение заявок в виде денежных средств с учетом особенностей, установленных 
Постановлением Правительства РФ от 10.04.2023 г. № 579 «Об особенностях порядка 
предоставления обеспечения заявок на участие в закупках товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных или муниципальных нужд участниками таких закупок, являющимися 
иностранными лицами». 

б) Реквизиты счета для перечисления денежных средств: Получатель: УФК по г. Санкт-
Петербургу (СПб ГКУ "Дирекция заказчика", л/с 0100001), ИНН 7825459800 / КПП 784001001, 
р/сч 03222643400000007200 в Северо-Западном ГУ Банка России//УФК по г. Санкт-Петербургу, г. 
Санкт-Петербург, БИК 014030106, к/сч. 40102810945370000005, ОКТМО 40909000. 
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11. Антикоррупционная оговорка. 
 

11.1 При исполнении своих обязательств по контракту стороны обязуются не совершать, 
а также обязуются обеспечивать, чтобы их аффилированные лица, сотрудники и посредники не 
совершали прямо или косвенно следующих действий:  

- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, 
безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) публично-правовым образованиям, 
должностным лицам публично-правовых образований, близким родственникам таких 
должностных лиц, либо лицам иным образом, связанным с государством, в целях неправомерного 
получения преимуществ для сторон по контракту, их аффилированных лиц, работников или 
посредников, действующих по контракту;  

- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, 
безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) сотрудникам другой стороны по контракту, ее 
аффилированным лицам, с целью обеспечить совершение ими каких-либо действий в пользу 
стимулирующей стороны (предоставить неоправданные преимущества, предоставить какие-либо 
гарантии и т.д.); 

- не совершать иных действий, нарушающих антикоррупционное законодательство 
Российской Федерации 
 

12. Список терминов и сокращений. 
 

Комитет – Комитет по государственному контролю, охране и использования памятников 
истории и культуры Санкт-Петербурга (исполнительный орган государственной власти Санкт-
Петербурга, уполномоченный в области сохранения, использования, популяризации и 
государственной охраны объектов культурного наследия); 

Задание Комитета – Задание на проведение историко-культурной экспертизы; 
Промежуточная приемка - комплекс мероприятий, осуществляемый Заказчиком по 

приемке ИКЭ, выполненного подрядчиком в соответствии с условиями контракта, и проверке 
соответствия ИКЭ по составу и объему работ, установленными сметой-калькуляцией и 
Техническим заданием, для передачи Заключения на рассмотрение в Комитет; 

Рассмотрение в Комитете – государственная услуга, оказываемая Комитетом на основании 
Положения о порядке организации проведения историко-культурной экспертизы, утвержденного 
Распоряжением Комитета № 10-21 от 08 октября 2010 года; 

День/дни – календарные день/дни; 
Закон № 44-ФЗ – федеральный закон от 05.04.2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в 

сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»; 
Постановление Правительства № 1042 - Постановление Правительства РФ № 1042 от 

30.08.2017 года «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае 
ненадлежащего исполнения заказчиком, неисполнения или ненадлежащего исполнения 
поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом (за 
исключением просрочки исполнения обязательств заказчиком, поставщиком (подрядчиком, 
исполнителем), о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 
15 мая 2017 г. N 570 и признании утратившим силу постановления Правительства Российской 
Федерации от 25 ноября 2013 г. № 1063»; 

Рабочая группа - рабочая группой Совета по сохранению культурного наследия при 
Правительстве Санкт-Петербурга согласно требованиям пункта 6 статьи 7 Закона Санкт-
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-
Петербурге». 
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13. Местонахождение и банковские реквизиты сторон.

Заказчик: СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам  
на памятниках истории и культуры» (СПб ГКУ «Дирекция заказчика») 
191023, Санкт-Петербург, ул. Зодчего Росси, д.1-3, 
тел. (812) 576-14-12, e-mail: gudz @kgiop.gov.spb.ru 
ИНН 7825459800, КПП 784001001 
Комитет финансов Санкт-Петербурга (СПб ГКУ «Дирекция заказчика»)  
л/сч. 0100001  
в Северо-Западном ГУ Банка России//УФК по г. Санкт-Петербургу, 
г. Санкт-Петербург  
р/сч. 03221643400000007200 
БИК 014030106  К/сч. 40102810945370000005 
ОГРН 1027809198812 
ОКТМО 40909000, ОКАТО 40298000000, ОКПО 56295579, ОКВЭД 71.20.9 

Подрядчик: Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС») 
Место нахождения: 190020, Г. Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 
ЕКАТЕРИНГОФСКИЙ, НАБ ОБВОДНОГО КАНАЛА, Д. 199-201, ЛИТЕРА В, ПОМЕЩ. 11-Н, 
ЭТАЖ 1 
Почтовый адрес: 190020, Г. Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 
ЕКАТЕРИНГОФСКИЙ, НАБ ОБВОДНОГО КАНАЛА, Д. 199-201, ЛИТЕРА В, ПОМЕЩ. 11-Н, 
ЭТАЖ 1 
тел. (812) 318-12-20, 7 (921)551-82-02  info@expert-szd.ru 
р/с 40702810690080000443 в ПАО «БАНК «САНКТ-ПЕТЕРБУРГ» 
к/с 30101810900000000790   БИК 044030790 
дата постановки на учет в налоговом органе:16.02.2022 
ИНН 7810900757,  КПП 783801001 
ОГРН 1147847420511, ОКОПФ/ОКФС 12300/16, ОКСМ 643 
ОКПО 76208335, ОКТМО 40306000000. 

К настоящему контракту прилагаются и составляют его неотъемлемую часть: 

1. Технические задания  (Приложение № 1 к контракту);
2. Расчет цены контракта (Приложение № 2 к контракту);
3. График финансирования работ по годам (Приложение № 3 к контракту);
4. График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 1
статьи 3 Закона № 44-ФЗ) (Приложение № 4 к контракту);
5. Единицы измерения объема работ по государственному контракту (Приложение № 5 к
контракту).

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

Документ подписан электронной подписью Документ подписан электронной подписью
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Приложение № 1 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

Технические задания 
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

на организацию проведения государственных историко-культурных экспертиз выявленных  
объектов культурного наследия в 2025 году 

14.04.2025
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Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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Приложение 1 к Техническому заданию 
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Приложение 2 к Техническому заданию 
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Приложение № 2 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

Расчет цены контракта 
Выполнение работ по организации проведения государственных историко-культурных экспертиз 
выявленных объектов культурного наследия в 2025 году (Лот №1, Лот №2, Лот №3, Лот №4,  

Лот №5) 

Основания для расчета: 
1. Приказ Минстроя России № 841/пр от 23.12.2019г.
2. Технические задания: от 02.11.2021г., от 14.12.2021г., от 02.11.2021г.
3. СЦНПР-91, РНиП 4.05.01-93
4. Сметы (сводки смет): рег.№ 01-35-22/25, согласован КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-23/25, согласован
КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-21/25, согласован КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-20/25, согласован
КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-19/25, согласована письмом КГИОП от 18.02.2025г.

(тыс. руб.) 

№ 
п/п Наименование работ и затрат 

Стоимость 
работ в ценах 

на дату 
утверждения 
сметной 

документации 
"месяц/квартал" 

май 2022г 

Индекс 
фактической 
инфляции  

Стоимость 
работ в ценах 

на дату  
формирования 
начальной 

(максимальной)   
цены контракта 
"месяц/квартал" 
январь 2024г. 

Индекс 
прогнозный 
инфляции 
на период 
выполнения 

работ 

Начальная 
(максимальная)  
цена контракта 

с учетом  
индекса 

прогнозной 
инфляции на 

период 
выполнения 

работ 

1 2 3 4 5 6 7

1 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №1) 

2 366 559 1,000 2 366 559 1,000 2 366 559 

в т.ч. НДС 394 426 394 426 394 426 

2 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №2) 

3 996 454 1,000 3 996 454 1,000 3 996 454 

в т.ч. НДС 666 075 666 075 666 075 

14.04.2025

299



81

3 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №3) 

4 167 217 1,000 4 167 217 1,000 4 167 217 

в т.ч. НДС 694 536 694 536 694 536 

4 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №4) 

3 970 290 1,000 3 970 290 1,000 3 970 290 

в т.ч. НДС 661 715 661 715 661 715 

5 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №5) 

4 162 547 1,000 4 162 547 1,000 4 162 547 

в т.ч. НДС 693 758 693 758 693 758 

Итого с НДС 18 663 067 18 663 067 18 663 067 

в т.ч. НДС 3 110 510 3 110 510 3 110 510 

1этап 13 064 147 
2этап 5 598 920 

Стоимость работ с коэффициентом конкурсного снижения К=0,777999994 14 519 866 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

300



82

Приложение № 3 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

График финансирования работ по годам 

№ 
п/п 

Наименование и виды работ 
Стоимость 
работ, руб. 

Распределение по годам, руб. 

2025 год 2026 год 

1 Выполнение работ по 
организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

14 519 866,00 10 163 906,00 4 355 960,00 

1.1 1 этап 10 163 906,00 10 163 906,00 

   1.2 2 этап 4 355 960,00 4 355 960,00 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Приложение № 4 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 1 статьи 
3 Закона № 44-ФЗ) 

№ 
этапа Наименование отдельного этапа Срок выполнения этапа 

Стоимость 
этапа,  
руб. 

1 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз 

 с даты заключения 
контракта - до 31.12.2025 

10 163 906,00 

2 Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз  с 01.01.2025 - до 31.12.2026 4 355 960,00 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Приложение № 5 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

 Единицы измерения объема работ по государственному контракту 

Предмет контракта Единица измерения Количество Цена 
государственного 
контракта (руб.) 

Выполнение работ по 
организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

Условная единица 1  14 519 866 
рублей 00 копеек 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Дополнительное соглашение № 1 
к государственному контракту от 14.04.2025 № 6-25 

 
Санкт-Петербург       02 июля 2025 г. 
 
Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция заказчика по ремонтно-

реставрационным работам на памятниках истории и культуры» (далее – заказчик, государственный 
заказчик) в лице временно исполняющего обязанности директора Тарасенко Александра Михайловича, 
действующего на основании приказа КГИОП № 141-лс от 24.06.2025, с одной стороны, и Общество с 
ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» (ООО «СЭС») (далее – подрядчик) в 
лице генерального директора Фефеловой Марины Петровны, действующего на основании Устава, с 
другой стороны (далее – стороны), в соответствии с пунктом 1.3 части 1 статьи 95 Федерального закона 
от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных и муниципальных нужд» и пунктом 7.2 государственного контракта от 14.04.2025 № 6-
25 (далее – контракт) заключили настоящее дополнительное соглашение к контракту о нижеследующем: 
1. На основании письма Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры от 17.06.2025 № 01-42-3509/25-0-0 стороны пришли к соглашению: 
1.1. Исключить из приложения 1 к Техническому заданию (Приложение №1 к контракту) следующий 
объект культурного наследия (пункт 6 Лота №5): 
- Выявленный объект культурного наследия «Дача Е.Н. Макаровой» (Санкт-Петербург, пос. Комарово, 
Лейтенантов ул.,23/1, лит. А). 
2.  В связи с изменением предусмотренных объемов работ по Контракту, Стороны пришли к 
соглашению об уменьшении цены Контракта на сумму 243 323 рубля 00 копеек (Двести сорок три тысячи 
триста двадцать три рубля 00 копеек), НДС не облагается в связи с применением подрядчиком 
упрощенной системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ. Общая стоимость 
выполняемых работ по Контракту составляет 14 276 543 рубля 00 копеек (Четырнадцать миллионов 
двести семьдесят шесть тысяч пятьсот сорок три рубля 00 копеек), в т.ч. в 2025г. – 9 993 580 рублей 00 
копеек, в 2026г. – 4 282 963 рубля 00 копеек, НДС не облагается в связи с применением подрядчиком 
упрощенной системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ. 
3.  Изложить Приложение № 3 к Контракту в редакции Приложения № 2 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
4.  Изложить Приложение № 4 к Контракту в редакции Приложения № 3 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
5.  Изложить Приложение № 5 к Контракту в редакции Приложения № 4 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
6. Изложить пункт 3.1. электронного контракта в следующей редакции: 

3.1. Объект закупки 
 

 
 
 

 
№п/ п 

Наименование 
объекта закупки, 
товарный знак, 

знаки 
обслуживания, 

фирменные 
наименования, 

патенты, полезные 
модели, 

промышленные 
образцы 

 
 
 
 

Тип 
объекта 
закупки 

 
 
 

 
Позиции по 

КТРУ, ОКПД2 

 

 
Количество 
(объем) и 
единица 

измерения 
товара, работы, 

услуги 

 
 

 
Цена за 

единицу (в 
валюте 

контракта) 

 
 
 
 

Став 
ка 

НДС 

 
 
 
 

Страна 
происхожден 

ия товара 

 
 
 
 

Сумма (в 
валюте 

контракта) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
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1 Выполнение работ 
по организации 

проведения 
государственных 

историко-
культурных 
экспертиз 
выявленных 
объектов 
культурного 
наследия в 2025 
году 
(Лот №1, Лот №2, 
Лот 
№3, Лот №4, Лот 
№5). 

Работа Услуги по 
проведению 

государственной 
историко- 

культурной 
экспертизы, 
связанной с 

сохранением и 
воссозданием 

объектов 
культурного 

1 Условная 
единица (усл. ед) 

14 276 
543.00 

Без 
НДС 

 14 276 
543.00 

7. Изложить пункт 4.2. электронного контракта в следующей редакции: 
 

4.2. Этапы исполнения контракта 
 

Дата начала исполнения 
этапа 

Дата окончания 
исполнения этапа 

Срок исполнения этапа с 
даты начала исполнения 
контракта 

 
Цена этапа 

 
Размер аванса по этапу 

с даты заключения 
контракта 

 
31.12.2025 

  
9 993 580.00 

0.00 
 
0.00 % 

 
01.01.2026 

 
31.12.2026 

  
4 282 963.00 

0.00 
 
0.00 % 

 
8. Изложить пункт 5.2. электронного контракта в следующей редакции: 
 

5.2. Цена контракта 

   наследия 
(74.90.20.150) 

     

Характеристики объекта закупки 

Функциональные, технические и качественные характеристики, эксплуатационные характеристики объекта закупки: Работы 
выполняются в соответствии с Техническим заданием СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным 
работам на памятниках истории и культуры» на организацию проведения государственных историко-культурных экспертиз 
выявленных объектов культурного наследия в 2025 году, сметами-калькуляциями по Лотам №1, №2, №3, №4, №5 и 
Приложением № 1 к 
Извещению (Описание объекта закупки).; 

Итого: 14 276 
543.00 

Способ указания цены контракта Цена контракта 

Цена контракта 14276543.00 

В том числе НДС 0.00 

В том числе сумма казначейского обеспечения обязательств  

Формула цены контракта  

Валюта контракта РОССИЙСКИЙ РУБЛЬ 

Цена за право заключения контракта  
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9. Изложить пункт 5.4. электронного контракта в следующей редакции: 
 

5.4. График платежей 
Финансирование за счет бюджетных средств 

 
Код бюджетной классификации 

Российской Федерации 

Код объекта капитального 
строительства/недвижимого 

имущества 

Сумма контракта (в валюте 
контракта)  

Аванс 

на 2025 год на 2026 год 

1 2 3 4 5 

81408010850070030244  9 993 580.00 4 282 963.00 Нет 

Итого 9 993 580.00 4 282 963.00  

 
 
10. Настоящее дополнительное соглашение к Контракту является неотъемлемой 
частью Контракта и вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами. 
 
11.  Приложения:  
11.1. Сводный расчет (приложение №1); 
11.2. График финансирования работ по годам (Приложение № 2); 
11.3. График отдельных этапов исполнения контракта (Приложение № 3); 
11.4. Единицы измерения объема работ по государственному контракту (Приложение 
№4). 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №1 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 

 
Сводный расчет 

 

№ 

Наименование Сумма в 2025 году с 
учетом коэффициента 
конкурсного снижения 

К=0,777999994, руб. 

Сумма в 2026 году с 
учетом коэффициента 
конкурсного снижения 

К=0,777999994, руб. 

1 
Цена контракта (Общая стоимость 
выполняемых работ) по государственному 
контракту от 14.04.2025 № 6-25 

14 519 866,00 

10 163 906,00 4 355 960,00 

2 

Исключение выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Е.Н. 
Макаровой» (Санкт-Петербург, пос. 
Комарово, Лейтенантов ул.,23/1, лит.А) по 
письму КГИОП от от 17.06.2025 № 01-42-
3509/25-0-0 

-243 323,00 

-170 326,00 -72 997,00 

3 Итого стоимость работ по государственному 
контракту от 14.04.2025 № 6-25 

14 276 543,00 

9 993 580,00 4 282 963,00 

 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №2 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 
 
 

График финансирования работ по годам 
 
 

№ 
п/п Наименование и виды работ Стоимость 

работ, руб. 
Распределение по годам, руб. 

2025 год 2026 год 
1 Выполнение работ по 

организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

14 276 543,00 9 993 580,00 4 282 963,00 

1.1 1 этап 9 993 580,00 9 993 580,00  

   1.2 2 этап 4 282 963,00  4 282 963,00 

 
 
 
 
 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №3 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 
 
 
График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 

1 статьи 3 Закона № 44-ФЗ) 
 

 
№ 

этапа Наименование отдельного этапа Срок выполнения этапа 
Стоимость 

этапа,  

руб. 

1 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз 

 с даты заключения 
контракта - до 31.12.2025 

9 993 580,00 

2 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз  с 01.01.2025 - до 31.12.2026 4 282 963,00 

 
 
 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №4 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 

 

 Единицы измерения объема работ по государственному контракту 

 

Предмет контракта Единица 
измерения 

Количество Цена 
государственного 
контракта (руб.) 

Выполнение работ по 
организации проведения 
государственных 
историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 
наследия в 2025 году (Лот 
№1, Лот №2, Лот №3, Лот 
№4, Лот №5) 

 

 

Условная единица 

 

 

0,98324206297 

 

  

14 276 543 рубля 
00 копеек 

 

 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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313



314



142315



143316



144317

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Записка
Unmarked установлено a.gribanova
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145321

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



146322

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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327



328



329



330



331



332



333



334



335



336
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Общественное здание», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Комсомола ул., 41, в целях обоснования 
включения в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской 
Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Дата фотофиксации: 02.06.2025 
Состав фотофиксации 

 
Фасады: 
Фото 1. Общий вид лицевого фасада объекта культурного наследия по 
Боткинской улице. 
Фото 2. Общий вид лицевого фасада объекта культурного наследия по 
Боткинской улице. 
Фото 3. Общий вид объекта культурного наследия с перекрестка улиц 
Боткинской и Комсомола. 
Фото 4. Общий вид объекта культурного наследия с перекрестка улиц 
Боткинской и Комсомола. 
Фото 5. Общий вид дворовых фасадов объекта культурного наследия с 
Боткинской улицы. 
Фото 6. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия. 
Фото 7. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия. 
Фото 8. Вид на вход объекта культурного наследия с лицевого фасада по 
Боткинской улице. 
Фото 9. Фрагмент лицевого фасада объекта культурного наследия по улице 
Комсомола. 
 
Внутренние помещения 
Фото 10. Вид на интерьер помещения вестибюля парадной лестницы объекта 
культурного наследия. 
Фото 11. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
Фото 12. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
Фото 13. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
Фото 14. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 15. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 16. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 17. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 18. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 19. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 20. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 21. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 22. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 23. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 24. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 25. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия.  
Фото 26. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 27. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 28. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 29. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 30. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 31. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 32. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 33. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 34. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 35. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия.  
Фото 36. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 37. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 38. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 39. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 40 Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 41. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 42. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 43. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 44. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 45. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия.  
Фото 46. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 47. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 48. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 49. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 50. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 51. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 52. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 53. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 54. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 55. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия.  
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Фото 56. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 57. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 58. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 59. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 60. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 61. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 62. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 63. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 64. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 65. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 66. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
Фото 67. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
Фото 68. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 69. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 70. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 71. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 72. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 73. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 74. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 75. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 76. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 77. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 78. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 79. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 80. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 81. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 82. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 83. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 84. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 85. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 86. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 87. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 88. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 89. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 90. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 91. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 92. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 93. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 94. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 95. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 96. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 97. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 98. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 99. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 100. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 101. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 102. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 103. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 104. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 105. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 106. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 107. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 108. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 109. Вид на интерьер вестибюля парадной лестницы объекта культурного 
наследия. 
Фото 110. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 111. Вид на входное дверное заполнение объекта культурного наследия. 
Фото 112. Вид на дверное заполнение объекта культурного наследия. 
Фото 113. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
Фото 114. Вид на входное дверное заполнение объекта культурного наследия. 
Фото 115. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 116. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 117. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
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Фото 118. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 119. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
Фото 120. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
наследия. 
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Схема фотофиксации 

 
Схема № 1. Фотофиксация фасадов 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации. 
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Схема № 2. Фотофиксация внутренних помещений объекта культурного 

наследия в уровне подвального этажа  
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Схема № 3. Фотофиксация внутренних помещений объекта культурного 

наследия в уровне 1-го этажа  

 
Схема № 4. Фотофиксация внутренних помещений объекта культурного 

наследия в уровне 2-го этажа  

346



 
Схема № 5. Фотофиксация внутренних помещений объекта культурного 

наследия в уровне 3-го этажа  
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Схема № 6. Фотофиксация внутренних помещений объекта культурного 

наследия в уровне 4-го этажа  
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Схема № 7. Фотофиксация внутренних помещений объекта культурного 

наследия в уровне 5-го этажа  
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Схема № 8. Фотофиксация внутренних помещений объекта культурного 

наследия в уровне 6-го этажа  
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Фотофиксация 

 
Фото 1. Общий вид лицевого фасада объекта культурного наследия по 

Боткинской улице. 

 
Фото 2. Общий вид лицевого фасада объекта культурного наследия по 

Боткинской улице. 
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Фото 3. Общий вид объекта культурного наследия с перекрестка улиц 

Боткинской и Комсомола. 

 
Фото 4. Общий вид объекта культурного наследия с перекрестка улиц 

Боткинской и Комсомола. 
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Фото 5. Общий вид дворовых фасадов объекта культурного наследия с 

Боткинской улицы. 
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Фото 6. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия.  
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Фото 7. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия. 
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Фото 8. Вид на вход объекта культурного наследия с лицевого фасада по 

Боткинской улице. 
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Фото 9. Фрагмент лицевого фасада объекта культурного наследия по улице 

Комсомола. 
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Фото 10. Вид на интерьер помещения вестибюля парадной лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 11. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
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Фото 12. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
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Фото 13. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
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Фото 14. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 15. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 16. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 17. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 18. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 19. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 20. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 21. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 22. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 23. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 24. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 25. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 26. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 27. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 28. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 29. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 30. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 31. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 32. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 33. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 34. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 35. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 36. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 37. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 38. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 39. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 40. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 41. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 42. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 43. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 

391



 
Фото 44. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 

392



 
Фото 45. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
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Фото 46. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 47. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 48. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 49. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 50. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 51. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 52. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 53. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 54. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 55. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 56. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 57. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 58. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 59. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

407



 
Фото 60. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 61. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 62. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 63. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 64. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 65. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

413



 
Фото 66. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
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Фото 67. Вид на парадную лестницу объекта культурного наследия. 
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Фото 68. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

416



 
Фото 69. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

417



 
Фото 70. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

418



 
Фото 71. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

419



 
Фото 72. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

420



 
Фото 73. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 74. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

422



 
Фото 75. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

423



 
Фото 76. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 77. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 78. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 79. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 80. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

428



 
Фото 81. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 82. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 83. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 84. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 85. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 86. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 87. Вид на интерьер непарадной («черной») лестницы объекта 

культурного наследия. 
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Фото 88. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 89. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 

наследия. 
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Фото 90. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 

наследия. 

438



 
Фото 91. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 

наследия. 
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Фото 92. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 

наследия. 
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Фото 93. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 

наследия. 
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Фото 94. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 95. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 

443



 
Фото 96. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
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Фото 97. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
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Фото 98. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 

446



 
Фото 99. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 

447



 
Фото 100. Вид на интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия. 
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Фото 101. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 102. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 
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Фото 103. Вид на интерьер помещения объекта культурного наследия. 

 

451



 
Фото 104. Вид на интерьер подвального помещения объекта культурного 
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