
 
 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор  

М.П. Фефелова 

__________________ 

«28» октября 2025 г. 

 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по адресу: 

Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова» (ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, 

лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-24, разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 

2025 году 

 

г. Санкт-Петербург                     «28» октября 2025 года 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 25 августа 2025 года по 28 октября 2025 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «ЗЕВС» (далее – ООО 

«ЗЕВС»), ИНН 7842004506. 

 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

1



обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

договора № Э-24-25 от 25.08.2025 на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 

согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 

от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе». Копии договоров с экспертами представлены в 

приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Поддубная Нина Георгиевна 

Образование Высшее – архитектурный факультет Ленинградского 

инженерно-строительного института (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 38 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Министерства культуры РФ от 27.12.2023 № 3534: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 
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культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность Химия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 45 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 21.08.2025 № 1493: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

3) Член Экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

Приказ об аттестации Минкультуры России 

от 27.10.2022 № 2081. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 
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экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра. 

 

Приказ об аттестации Минкультуры России 

от 13.01.2023 № 65. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия; 

 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
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ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

Поддубная Н.Г. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 
   

Бревдо Н. И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной комиссии:    Филипович М. И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова» по адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» (ремонт и 

приспособление для современного использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-24, 

разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 2025 году, требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по адресу: 

Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова» (ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, 

лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-24, разработанная ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 

2025 году, в составе: 

Книга Обозначение Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

Часть 1 15/08-24-ИРД1 Исходно-разрешительная документация 
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Часть 2 15/08-24-ИРД2 Фотофиксация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Часть 1 15/08-24-КНИ1 Историко-архивные и библиографические 

исследования 

Часть 2 15/08-24-КНИ2 Инженерно- технические исследования. 

Обследование несущих и ограждающих конструкций 

в зоне проведения работ 

Часть 3 15/08-24-КНИ3 Историко-архитектурные натурные исследования. 

Обмерные чертежи 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования пом. 

5-Н 

Часть 1 15/08-24-ПЗ Пояснительная записка 

Часть 2 15/08-24-АС Архитектурно-строительные решения 

Часть 3 15/08-24-ЭО Система электроснабжения 

Часть 4 15/08-24-ВК Система водоснабжения и водоотведения 

Часть 5 15/08-24-ОВ Система вентиляции и кондиционирования 

Часть 6 15/08-24-ТХ Технологические решения 

Часть 7 15/08-24-ПОС Проект организации строительства 

 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по адресу: 

Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова» (ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, 

лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-24, разработанная ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 

2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта; 

- копия распоряжения Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-

Петербурга (далее – КГИОП) от 16.08.2021 № 141-рп «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова» (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 03.10.2024 №1260-рп «Об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» (приложение № 1); 

- копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного от 

29.08.2024 (рег. № КГИОП 01-46-2370/24-0-1 от 10.09.2024) (приложение № 1); 
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- копия задания КГИОП от 24.07.2024 № 01-21-1727/24 (Ремонт и 

приспособление для современного использования пом. 5-Н) (приложение № 1); 

- копия письма КГИОП от 29.08.2024 № 01-46-2369/24-0-1 (приложение 

№ 1); 

- копия письма КГИОП от 10.09.2024 № 01-46-2370/24-0-1 (приложение 

№ 1); 

- копия письма КГИОП от 19.06.2025 № 01-43-15505/25-0-1 (приложение 

№ 1); 

- копия паспорта на помещение от 26.06.2025, включая план помещения, 

составленный по состоянию на 09.01.2013 (приложение № 1); 

- копии поэтажных планов (фрагменты), составленные по состоянию на 1930 

г., 1999 и 2001 г., 2006 г. с экспликацией; копия поэтажного плана (фрагмент) 2 

этажа по состоянию на 1992 и 2004 годы с экспликациями; копия выписки из 

инвентарного дела о технических характеристиках объекта; копия ситуационного 

плана участка от 25.09.2024 (приложение № 1); 

- копия акта осмотра объекта культурного наследия КГИОП от 30.10.2023 

(приложение № 1); 

- копия выписки из ЕГРН от 09.09.2024 № КУВИ-001/2024-226639177 

(приложение № 1); 

- копия доверенности от 21.08.2024 (приложение № 1); 

- акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 07.10.2024 г. (приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется заказчиком. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

Согласно сведениям, содержащимся в апелляционном определении № 33-

5501/2025 от 13.05.2025, в 2021 году в отсутствие разрешительной документации 

КГИОП собственником самовольно на лицевом фасаде объекта культурного 

наследия были заменены оконные и дверное заполнения, установлен 

металлический козырек и информационная надпись, камеры видеонаблюдения, 

выполнялись ремонтные работы по отделке помещений, установлены воздуховоды 

и иное оборудование. В 2022 году администрацией Центрального района Санкт-

Петербурга фиксировалось раскрытие дверного проема на общедомовую 

лестницу.  
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Согласно акту осмотра объекта культурного наследия, составленному 

специалистами КГИОП от 30.10.2023 (приложение № 1), сведений о 

перепланировках не зафиксировано, информации о раскрытии дверного проема на 

общедомовую лестницу не выявлено; с фасадов объекта культурного наследия 

были демонтированы элементы инженерного оборудования, информационная 

вывеска и козырек над входом со стороны улицы.  

На момент проведения визуального осмотра и фотофиксации (см. 

приложение № 4) вход на общедомовую лестницу зашит гипсокартоном, оконные 

и дверное заполнения не соответствуют предмету охраны объекта культурного 

наследия.  

При совместном анализе действующего поэтажного плана помещения 5-Н, 

результатов визуального осмотра, материалов фотофиксации (приложение № 4) и 

экспертируемой проектной документации установлено, что существующее 

состояние помещения в целом соответствует техническом плану, за исключением 

небольшого скоса перегородки в помещении умывальной (зафиксированного при 

осмотре КГИОП от 30.10.2023), местоположения санитарного оборудования в 

умывальной и туалете.  

По результатам обмерных работ, представленным в экспертируемой 

проектной документации, было установлено, что при обустройстве в 2006 году 

туалета (пом. 3) и умывальной (пом. 2) было зашито пространство между 

перегородкой лестничной клетки и перегородкой санузла, из-за чего образовалось 

неиспользуемое пространство. Также следует отметить, что технический план 

2006 г. имеет неточности: ступени лестничных маршей общедомовой лестницы и 

перегородка между общедомовой лестницей и помещениями 2,3 указаны со 

смещением в сторону лицевого фасада (сведений о капитальных ремонтах в части 

лестницы не выявлено); указан со смещением в сторону лицевого фасада 

исторический дверной проем во внутренней поперечной стене (в пом. 3); поздняя 

перегородка, установленная между санузлом и помещением 1, отображена как 

часть стены. Данный план лег в основу плана помещения, составленного в 2013 

году (см. паспорт помещения в приложении № 1). При обмерных работах 

проектной организацией зафиксировано, что в натуре смешения лестничные 

марши и проемы не имеют, на обмерных чертежах указано историческое 

местоположение лестничных маршей общедомовой лестницы, перегородок и 

проемов, в графических материалах данные элементы обозначены корректно (см. 

анализ в п. 10 настоящего Акта). 

По результатам анализа технического паспорта помещения 5-Н (приложение 

№ 1) и результатов инженерно-технического обследования в составе комплексных 

научных исследований, выявлено следующее. В техническом паспорте ошибочно 

указан материал исполнения перекрытий над и под помещением 5-Н. В ходе 

обследования проектной организацией установлено, что подвальное перекрытие 

выполнено в виде кирпичных сводов по металлическим балкам, междуэтажное 
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перекрытие – в виде железокаменных перекрытий Клейна. 

В данных филиала публично-правовой компании «Роскадастр» по Санкт-

Петербургу содержатся некорректные данные об объекте культурного наследия: в 

пункте «основание государственной регистрации» указан Приказ КГИОП № 15 от 

20.02.2001 (см. выписку из ЕГРН в приложении № 1).  

Дополнительно следует отметить, что в соответствии с заданием КГИОП от 

24.07.2024 № 01-21-1727/24 (Ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) экспертируемой проектной документацией не 

предусматривается решений, затрагивающих общедомовую лестницу.  

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 

результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы. Иные 

сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», Положением о государственной 

историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, Законом Санкт-Петербурга от 

12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов культурного наследия в городе Санкт-

Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, представленных 

заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены архивные дела в Санкт-Петербургском государственном казенном 

учреждении «Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга» 

(далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургском государственном казенном учреждении 

«Центральный государственный архив Санкт-Петербурга» (далее – ЦГА СПб), 

Центральном государственном архиве кинофотофонодокументов Санкт-

Петербурга (далее – ЦГАКФФД СПб), федеральном государственном бюджетном 

учреждении «Российская национальная библиотека» (далее – РНБ), секторе 

хранения документированной информации Управления организационного 

обеспечения и контроля Комитета по государственному контролю, использованию 

9



и охране памятников истории и культуры (далее – архив КГИОП), а также других 

информационных источниках, хранящихся в открытом доступе. В ходе 

проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 

материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 

составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение № 2). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 25 

августа 2025 года аттестованным экспертом Н.И. Бревдо, приложение № 4). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 

технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 

наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов архитектурного 

и семантического анализа, сопоставления натурных исследований и материалов 

историко-архивных исследований, в объеме, достаточном для обоснования вывода 

экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были 

оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

Согласно распоряжению КГИОП от 20.10.2009 № 10-33 «О включении 

выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» (приложение № 1), здание по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Исполкомская, дом 5, литера А, относится к числу объектов культурного 

наследия регионального значения.  

Учетные сведения согласно распоряжению КГИОП от 20.10.2009 № 10-33: 
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- наименование объекта: «Дом В. П. Кончиелова»,  

- местонахождение: Исполкомская ул., 5, лит А. 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова» зарегистрирован в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации на основании приказа Минкультуры России от 19.01.2015 № 117 «О 

регистрации объектов культурного наследия регионального значения (Санкт-

Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (извлечение 

представлено в приложение № 1). Объекту культурного наследия присвоен 

регистрационный номер - 791410029050005. Вид объекта – памятник.  

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом В. П. Кончиелова» утвержден распоряжением КГИОП от 16.08.2021 №141-

рп (приложение № 1).  

Границы и режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» утверждены распоряжением 

КГИОП от 03.10.2024 №1260-рп (приложение № 1).  

На объект культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова» оформлен паспорт объекта культурного наследия от 29.08.2024 

(рег. № КГИОП 01-46-2370/24-0-1 от 10.09.2024) (приложение № 1). 

В соответствии с письмом КГИОП от 29.08.2024 № 01-46-2369/24-0-1, 

отсутствуют сведения о наличии либо отсутствии в помещении 5-Н объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» элементов 

архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров 

(приложение № 1). 

В соответствии с письмом КГИОП от 10.09.2024 № 01-46-2370/24-0-1 и на 

момент проведения настоящей экспертизы охранное обязательство собственника 

или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова» не оформлено (приложение № 1).  

Согласно письму КГИОП от 19.06.2025 № 01-43-15505/25-0-1 в КГИОП 

отсутствует Акт технического состояния объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» (приложение № 1). 

В приложении № 1 представлен паспорт на помещение по адресу: Санкт-

Петербург, улица Исполкомская, дом 5, литера А, помещение 5-Н, составленный 

ООО «ЦСКУ «Арсенал» от 26.06.2025 г. по состоянию на 09.01.2013 г. 

(приложение № 1). Согласно данным паспорта помещение 5-Н расположено в 

цокольном этаже. К паспорту приложен план квартиры с экспликацией. В 

соответствии с планом, помещение имеет два входа – с лицевого фасада и со 

двора.  

В приложении № 1 представлены фрагменты архивных технических планов, 

предоставленные ПИБ Центрального департамента кадастровой деятельности 
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(приложение № 1). Представлены планы первого/цокольного этажа по состоянию 

на 1930 г., 1999 и 2001 годы, 2006 г. с экспликацией помещения 5-Н.  

Кроме этого, в приложении № 1 представлен технический план второго 

этажа с экспликациями помещений – над исследуемым помещением 5-Н, выписка 

из инвентарного дела о технических характеристиках объекта и ситуационный 

план участка. 

В процессе совместного анализа документации технического учета (см. 

перечисленные материалы выше) и материалов иконографии установлено 

следующее.  

  
 

 
Фрагмент плана 1910 г. Фрагмент плана 1930 г. Фрагмент плана 

1991/2001 гг. 

Фрагмент плана 2006 г. 

Согласно первоначальному историческому плану и архитектурному 

решению фасадов (илл. 29 и 34, приложение № 2), в границах исследуемого 

помещения по лицевому фасаду предусматривалось устройство двух витринных 

окон полуциркульной формы с возможностью входа в помещение – на плане 

отмечены ступени при входах. Также предусматривался вход со двора, рядом с 

входом располагалось окно. Кроме того, во внутренней поперечной стене имелось 

два дверных проема: выход на общедомовую лестницу и проем в уборную (вход 

во вторую уборную был со стороны помещения, расположенного со стороны 

лицевого фасада). Во внутренней продольной стене имелся проем для сообщения 

между помещением со стороны лицевого фасада и со стороны дворового фасада. 

Помещения уборных и кладовой от лестничной клетки и помещения со стороны 

лицевого фасада ограничивались перегородками. 

Судя по архивным фотоматериалам (илл. 37-39, приложение № 2) и плану 

1930-го года, первоначальное архитектурное решение лицевого фасада было 

изменено (при строительстве выполнено с отступлением от проекта) – вместо двух 

арочных окон утроено два окна и дверной проем; со стороны помещения у 

дверного проема имелись ступени. Исследуемое помещение было жилым, 

обозначено под номером 53. В этот период в квартире были установлены новые 

перегородки. Изменения коснулись и дворового фасада – историческое дверное 
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заполнение было отображено как окно; исторического окна, которое ранее 

располагалось рядом с дверным проемом, не наблюдалось. Во внутренних стенах 

сохранялись проемы: между помещениями лицевого и дворового фасадов, на 

общедомовую лестницу и в уборную. Следует отметить, что были 

перепланированы помещения уборных и кладовой – заменены перегородки со 

стороны лестницы и со стороны помещения; вместо двух уборных и кладовой 

образована одна большая уборная. Установленная перегородка между новой 

уборной и лестничной клеткой находилась между двумя дверными проемами, 

расположенными во внутренней поперечной стене, имела окно в сторону 

лестничной клетки. 

К 1999-2001 годам квартира 53 была переведена в нежилое помещение и 

получила номер 5-Н. Вход в нежилое помещение имелся со стороны общедомовой 

лестницы. Ступеней в помещении со стороны лицевого фасада более не 

фиксировалось. В помещении были частично демонтированы старые и 

установлены новые перегородки, демонтированы печи. Перегородка между 

уборной и лестницей была либо заменена, либо капитально отремонтирована 

(окно более не отображалось). Не установлена причина отображения проема, 

который расположен во внутренней продольной стене, меньших (зауженных) 

габаритов. Возможно, это погрешности составления технического плана. 

К 2006 году помещение 5-Н было вновь перепланировано. В целях 

соблюдения действующего законодательства, был зашит дверной проем, ведущий 

на общедомовую лестничную клетку; образованы входы со стороны лицевого и 

дворового фасадов: со стороны двора – на месте существовавшего окна 

(исторически на этом месте предусматривалась дверь), со стороны лицевого 

фасада – на месте центрального окна, где также исторически располагалась дверь. 

При входах были зафиксированы ступени для спуска, поскольку помещение 

является цокольным и имеет уровень пола ниже отметки земли. В помещении 5-Н 

были установлены новые перегородки и оборудование. Был несколько расширен 

проем во внутренней продольной стене, устроены перегородки. Был зашит второй 

дверной проем во внутренней поперечной стене (бывший проем в уборную). 

Теперь вход в уборную был оборудован в установленной перегородке со стороны 

помещения 1 по лицевому фасаду – образовано помещение 2 (умывальная) и 

помещение 3 (туалет). Стенка между лестничной клеткой и помещениями 2,3 

показана со значительным утолщением, а также со смещением, в сторону 

помещения 1. При этом следует отметить грубую неточность при составлении 

поэтажного плана 2006 г.: по отношению к плану 1930 и 1999/2001 годов ступени 

лестничных маршей указаны со смещением в сторону лицевого фасада, однако в 

документах технического учета и в исторических сведениях не выявлено каких-

либо сведений о капитальных ремонтах и переустройствах в части лестничной 

клетки; смещен в сторону лицевого фасада и исторический дверной проем во 

внутренней поперечной стене (пом. 2), который вел в уборную; поздняя 
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перегородка, установленная между санузлом и помещением 1, ошибочно 

отображена как часть стены. Данные обстоятельства в дальнейшем ведут к 

появлению еще больших неточностей в документах технического и кадастрового 

учета, а также к затруднениям при проведении обследований. Данный план также 

лег в основу плана помещения 5-Н, составленного в 2013 году (см. паспорт 

помещения в приложении № 1). 

Согласно сведениям, содержащимся в апелляционном определении № 33-

5501/2025 от 13.05.2025, в 2021 году в отсутствие разрешительной документации 

КГИОП собственником самовольно на лицевом фасаде объекта культурного 

наследия были заменены оконные и дверное заполнения, установлен 

металлический козырек и информационная надпись, камеры видеонаблюдения, 

выполнялись ремонтные работы по отделке помещений, установлены воздуховоды 

и иное оборудование. В 2022 году администрацией Центрального района Санкт-

Петербурга фиксировалось раскрытие дверного проема на общедомовую 

лестницу, на которой были оборудованы помещения и установлена 

дополнительная перегородка. Было предписано вернуть общедомовое имущество 

в прежнее состояние либо представить согласованную и утвержденную 

документацию в администрацию Центрального района Санкт-Петербурга.  

При анализе плана 2006 года и действующего плана помещения 5-Н, 

изменений в планировке не выявлено, что также подтверждается актом осмотра 

объекта культурного наследия, составленного специалистами КГИОП от 

30.10.2023 (приложение № 1), за исключением скошенной конфигурации 

перегородки между помещениями 2 и 3, сведений о раскрытии проема на 

общедомовую лестницу не выявлено. К 2023 году с фасадов объекта культурного 

наследия были демонтированы элементы инженерного оборудования, 

информационная вывеска и козырек над входом со стороны улицы. Оконные и 

дверное заполнения не были приведены в соответствие требованиям предмета 

охраны, утвержденного распоряжением КГИОП от 16.08.2021 №141-рп. 

При совместном анализе действующего поэтажного плана помещения 5-Н, 

результатов визуального осмотра и фотофиксации (приложение № 4) и 

экспертируемых проектных материалов установлено, что существующее 

состояние помещения в целом соответствует данным технического учета, за 

исключением небольшого скоса перегородки в помещении умывальной 

(зафиксированного при осмотре КГИОП от 30.10.2023), местоположения 

санитарного оборудования в умывальной и туалете. Технологическое и санитарное 

оборудование в остальных помещениях на момент осмотра преимущественно 

отсутствовало. Отделка помещений не представляет историко-культурной 

ценности: полы покрыты разновременной плиткой, стены окрашены или 

облицованы разновременной плиткой, потолки частично подшиты, окрашены, под 

потолком располагаются инженерные коммуникации (воздуховоды). 

Исторический вход на общедомовую лестницу на момент проведения визуального 
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осмотра и фотофиксации зашит гипсокартоном. При нем имеется ступень со 

стороны помещения. 

В рассмотренных графических материалах, представленных в 

экспертируемой проектной документации, местоположение лестничных маршей 

общедомовой лестницы было обозначено корректно, согласно историческим и 

техническим планам (от 1930, 1999, 2001 гг.). Кроме того, по результатам 

обмерных работ было установлено, что при обустройстве в 2006 году туалета и 

умывальной было зашито пространство между перегородкой лестничной клетки и 

перегородкой санузла, из-за чего образовалось неиспользуемое пространство. 

По результатам анализа технического паспорта помещения 5-Н (приложение 

№ 1) и результатов инженерно-технического обследования в составе комплексных 

научных исследований, выявлено следующее. В техническом паспорте помещения 

в графе материл перекрытий (чердачных, междуэтажных и подвальных) 

зафиксирована смешанная конструкция из металлических балок и деревянного 

заполнения. Данная формулировка является ошибочной в части перекрытий над 

(междуэтажное) и под (подвальное) помещением 5-Н. В ходе обследования 

проектной организацией установлено, что подвальное перекрытие выполнено в 

виде кирпичных сводов по металлическим балкам, междуэтажно перекрытие – в 

виде железокаменных перекрытий Клейна. 

В соответствии с заданием КГИОП от 24.07.2024 № 01-21-1727/24 (Ремонт и 

приспособление для современного использования пом. 5-Н) экспертируемой 

документацией не предусматривается решений, затрагивающих общедомовую 

лестницу. 

В соответствии с Федеральным законом № 218 от 13.07.2015 

«О государственной регистрации недвижимости» с 2017 года государственный 

кадастровый учет недвижимости и государственная регистрация прав на нее 

проводится в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). 

Актуальные сведения государственного кадастра недвижимости отражены в 

выписке из ЕГРН (приложение № 1). 

 

10.1 Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из ЕГРН от 09.09.2024 № КУВИ-001/2024-226639177, 

помещение с кадастровым номером 78:31:0001500:2481 по адресу: Санкт-

Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, литера А, пом. 5-Н, является нежилым и 

расположено на цокольном этаже.  

Помещение 5-Н находится в собственности ООО «ЗЕВС» (ИНН 

7842004506). 

В приложении № 1 представлены правоустанавливающие документы и 

доверенность от 21.08.2024. 
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10.2 Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова» расположен в квартале, ограниченном современными улицами 

Александра Невского, Исполкомской и Херсонской и Невским проспектом.  

Строительство будущего Невского проспекта была связанно с 

необходимостью соединить промышленный центр города - Адмиралтейство с 

Новгородским трактом, который вел к Москве и Новгороду. К 1718 году было 

решено проложить прямую дорогу от Адмиралтейства до Александро-Невской 

лавры, которая была заложена по указу Петра I в 1710 году1. Так образовалась 

магистраль - Большая проспективная, длинной более четырех километров. Дорогу 

строили с двух концов, поэтому на месте нынешней Площади Восстания 

образовался излом. Полностью строительство Невского проспекта было закончено 

в 1720 году. 

Комиссия о Санкт-Петербургских строениях 20 апреля 1738 года 

постановила «…именовать Большую проспективную, что следует от 

Адмиралтейства к Невскому монастырю, - Невскою проспективою» 2 . 

Современное название было принято только спустя почти 50 лет – в 1783 году. Ко 

второй половине XVIII века Невский проспект стал главной улицей столицы, 

начал постепенно застраивать каменными зданиями3. Проезжую часть вымостили 

булыжником, а вдоль дороги высадили несколько рядов деревьев. В 1839 году 

Невский проспект стал первой улицей в Санкт-Петербурге, на которой появилось 

газовое освещение. 

Интенсивно развивалась и застройка прилегающих улиц, вдоль рек и 

каналов. Самым распространенным типом городской петербургской архитектуры 

стал многоквартирный доходный дом. «Здания ставились сомкнутым фронтом по 

красным линиям улиц, составляя как бы сплошной фасад и врастая в монолитные 

массивы кварталов» 4 . По той же схеме часто строились учебные, 

благотворительные, общественные, административные, промышленные здания. 

Значительная территория Санкт-Петербурга, примыкающая к ансамблю 

Александро-Невской лавры с севера, окончательно сформировалась к 90-м годам 

XVIII века5 и принадлежала монастырю.  

Монастырские земли располагались на запад и на восток от площади 

Александра Невского, названной так в 1952 году 6 , и Невского проспекта. В 

течение XIX века границы их расширялись. Вся данная территория называлась 

                                                 
1 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. и доп. – Л.: Лениздат, 1935. С. 170. 
2 Там же. 
3 Илл. 2-3. Приложение № 2. 
4  Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. – [Изд. 6-е.] – Санкт-

Петербург: Коло, 2017. С. 190. 
5 Илл. 2. Приложение № 2. 
6 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. и доп. – Л.: Лениздат, 1935. С.18. 
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Лаврская слобода или Лаврское подворье. Застройка участков шла достаточно 

медленно из-за сильно заболоченных почв, особенно в северо-западной части, по 

левому берегу реки Монастырки (Черной речки). Границы территории между 

рекой Монастыркой с запада, Тихвинским кладбищем с востока и площадью на 

севере сформировались только к концу XIX века.  

При Екатерине II земли вдоль Невской перспективы принадлежали 

губернатору H.П. Архарову. Северная сторона Невского проспекта между 

Военной (совр. Полтавская) и Новой (совр. Исполкомская) улицами представляла 

собою обширную Торговую площадь. Согласно планам Петербурга 1777 года7 и 

1796 года на этой территории располагались «Торговые ряды для мелочных 

товаров и конная сенная площадь». Второе название площади произошло от того, 

что «на Конной площади, в Рождественской части: проходила продажа и покупка 

лошадей в течение целого года». Здания, выходящие на площадь, занимали лавки 

и мастерские, связанные с торговлей лошадьми: Кожевенные ряды, Тележные 

ряды и т.п. 

История формирования участка, на котором располагается исследуемое 

здание, прослеживается с середины XIX века8. На плане Шуберта 1828 года9 эта 

территория, уже свободная от лавок, называлась «Александровская сенная 

площадь». Вдоль ее юго-восточной границы показан проезд без названия - 

будущая Новая или Новгородская (1836-1857 гг.), затем Ивановская (1860-1887 

гг.), Консисторская (1887-1923 гг.), Исполкомская улица (с 1923 по настоящий 

момент). Между 1804 и 1822 годы земля вдоль улицы была разбита на участки. 

Первым владельцем участка № 41 (1820-е годы) был купец Чоблоков. На 

плане Шуберта 1828 года показано, тесно застроенное деревянными, вероятно 

складскими, помещениями, место. С 1840-х годов огромным участком по Новой 

улице (в длину 16,3 саж.) вплоть до Невского пр. владела купчиха А. Д. Иванова. 

В Атласе Цылова 1849 года 10  показана его застройка: трехэтажный каменный 

угловом дом, за ним (от Невского проспекта) деревянный дом, и, примерно на 

месте современного дома № 5, одноэтажный деревянный дом с мансардой. С 1855 

года участком владел ее сын - купец 2-й гильдии А. Е. Иванов (участки 1-13 по 

Новой или Новгородской улице). Пожар 1868 года вероятно уничтожил все 

деревянные постройки, т.к. после него каменный угловой дом пришлось 

капитально отремонтировать. В 1873 году участки А.Е. Иванова купила жена 

полковника Е.К. Гучкова, которая через несколько лет распродала их раздельно11. 

В 1883 году участок № 5 принадлежал Котову, с 1884 по 1891 года купцу 2-й 

гильдии Готгарду Гофману. При нем на участке находился двухэтажный (1-й этаж 

- каменный, 2-й - деревянный) с мезонином лицевой дом, за ним деревянный 

                                                 
7 22) ОР РНБ. Ф. 40. Ед. хр. 83. Литейная и Рождественская части. 
8 Илл. 4, 7. Приложение № 2. 
9 Илл. 4. Приложение № 2. 
10 Илл. 7. Приложение № 2. 
11 ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 1. Дело 245А. 
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одноэтажный сарай 12 . С 1892 году участком владел потомственный почетный 

гражданин Иван Михайлович Кадетов13. В адресной и справочной книге на 1894 

года он также числился владельцем участка14. 

В 1904 году участок по Консисторской улице под номером 5 принадлежал 

Карлу Августовичу Шрейберу. С 1905 года до 1910 года – Якову Федоровичу 

Дяренкову15. 

С 1910 года участок перешел во владение дворянину Валентину Петровичу 

Кончиелову (Канчиелову)16. 

В 1910 году Городская управа дозволила новому владельцу «постройку 

каменного шестиэтажного с мансардой лицевого дома… и в связи с ним двух 

каменных шестиэтажных флигелей»17.  

Проект18  в формах северного модерна составил архитектор, гражданский 

инженер Константин Николаевич де Рошефор – сын известного архитектора графа 

Николая Ивановича де Рошфора. В 1895 году он закончил Первый кадетский 

корпус, а в 1900 году – Институт гражданских инженеров. Служил в 

Министерстве земледелия и государственных имуществ, позже был старшим 

архитектором Санкт-Петербургской городской управы и Училища глухонемых19. 

Вместе с отцом работал в Беловежском, Ксенинском и Александровском дворцах, 

других сооружениях. Построил в Санкт-Петербурге не менее 12 доходных домов в 

стиле модерн, с элементами неоклассицизма. В 1905-1907 годах совместно с В. А. 

Липским выстроил первый в России многоэтажный магазин для торгового дома 

«С. Эсдерс и К.Схефальс» (совр. наб. реки Мойки, 73/15).  

Проектируемое шестиэтажное кирпичное здание с мансардой и внутренним 

двором, формировало застройку Консисторской улицы. Фасады решались в 

приемах северного модерна. Лицевые фасады облицовывались гранитом и 

плиткой. На первом этаже окна-витрины оформлялись арками. Вход на главную 

парадную лестницу, по центральной оси, напоминал вход в пещеру, и служил 

главным украшением здания. Единственный балкон подчеркивал центральную 

ось. Фасад строгий ассиметричный, с двумя эркерами, объединяющими 3-6 этажи. 

При строительстве дома Кончиелова были сделаны большие отступления от 

проекта, в первую очередь в архитектуре и в декоре лицевого фасада: менее 

разнообразной стала форма окон, уменьшилось их количество, изменены арочные 

окна цокольного этажа в северной части дома, отказались от майоликовых панно 

под карнизом и от стрельчатых завершений, был выполнен более простой карниз и 

                                                 
12 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 9119. Илл. 16-23. Приложение № 2. 
13 ЦГИА СПб. Фонд 573. Опись 1. Дело 3660.  
14 Илл. 24. Приложение № 2. 
15 Илл. 25. Приложение № 2; ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 86. Дело 635Б. 
16 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 92. Дело 466. 
17 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 9119. Л. 9. 
18 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 9119. Илл. 27-34. Приложение № 2. 
19 Архитекторы-строители Санкт-Петербурга сер. ХIХ - начала ХХ века: Справочник под ред. Б.М. Кирикова. 

СПб: Пилигрим. 1996. С. 269. 
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мансардный этаж.  

Согласно адресной книге за 1912 год, некоторое время сам владелец, 

В.П.Кончиелов (Канчиелов), со своей супругой проживал в недавно построенном 

доме 20 . Однако к 1913 году В.П.Кончиелов (Канчиелов) был признан 

«несостоятельным должником»21.  

После чего, с 1915 года, владельцем дома стал штабс-ротмистр лейб-гвардии 

Конного полка Всеволод Всеволодович Пущин. Управление домом было передано 

Виктору Андреевичу Варен22 . После смерти В.Пущина в 1915 году домом на 

Исполкомской улице, 5 до 1917 года владела его вдова Елена Константиновна 

Пущина. 

После 1917 года жилой дом использовался соответственно своему 

назначению. 

На советских снимках 1950-1960-х годов 23  фиксировалось архитектурное 

решение лицевого фасада и его состояние. Так можно установить прямоугольную 

конфигурацию окон в цокольном этаже северной части фасада (исследуемая часть 

фасада). Заполнения имели многочастную расстекловку, которая отличалась от 

исторической. Также следует отметить, что на снимке 1950-х годов облицовка 

цокольной части под центральным окном была выполнена в более светлом оттенке 

по сравнению с остальным цоколем, что может свидетельствовать о том, что в 

этот период могла производиться закладка дверного проема лицевого фасада. 

Дверной проем с лестницей со стороны помещения (вход в квартиру 53) еще 

фиксировался на плане 1930 года (приложение № 1).  

По лицевому фасаду исторические окна дома имели разрушения и утраты, 

частично, впоследствии, были заменены. Отделка фасадных плоскостей также 

имела повреждения и утраты. На фасаде еще сохранялся исторический балкон. 

В 2010-2019 годы большая часть оконных заполнений лицевого фасада 

заменена, не имеет единообразия цветового решения и рисунка расстекловки24. На 

фасадах были установлены различные информационные вывески, козырьки. 

Исследуемое помещение, ставшее в 1999 году нежилым и получившее 

номер 5-Н, до 2009 года принадлежало Комитету имущественных отношений 

Санкт-Петербурга и сдавалось в аренду. Неоднократно претерпевало 

перепланировки. 

 

10.3 Описание объекта, современное состояние: 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова» расположен в квартале, ограниченном улицами Исполкомская, 

Херсонская, Александра Невского и Невским проспектом. Лицевым фасадом 

                                                 
20 Илл. 35. Приложение № 2. 
21 РГИА. Ф. 1364 Оп. 9 Д. 3441.  
22 Илл. 36. Приложение № 2. 
23 Илл. 37-39. Приложение № 2. 
24 Илл. 42. Приложение № 2. 
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объект обращен на Исполкомскую улицу и формирует единую линию застройки 

улицы. 

Объект представляет собой шестиэтажное с мансардой (седьмым этажом) и 

на подвалах здание, состоящее из лицевого и двух дворовых корпусов, которые 

образуют внутренний прямоугольный в плане двор. В лицевом корпусе 

располагается воротный проезд, проемы проезда выполнены с арочным 

завершение, перекрытие проезда – плоское. В проезде установлены металлические 

ворота, поздние (см. распоряжение КГИОП от 16.08.2021 №141-рп). Воротный 

проезд прямоугольной формы имеется в дворовом корпусе, перекрытие проезда – 

плоское, воротное заполнение отсутствует. 

Согласно документам технического учета, фундаменты ленточные, из 

бутовой кладки. Для визуального осмотра фундаменты недоступны. Функцию 

отмостки выполняет асфальтовое покрытие тротуаров и проездов. 

Крыша здания скатная, сложной конфигурации. Кровельное покрытие 

выполнено – металлическим. Водосточная система организованная, установлены 

металлические водосточные трубы, воронки. Водосточные трубы имеют 

значительные повреждения коррозией, деформации. 

Стены здания (наружные и внутренние) выполнены из кирпичной кладки. 

Междуэтажные перекрытия, согласно документам технического учета, 

смешанные. Междуэтажные лестницы лицевого и дворовых корпусов выполнены 

в виде известняковых ступеней по металлическим косоурам, имеют кованое 

ограждение с поручнями. 

Лицевой фасад (по Исполкомской ул.) выполнен в формах модерна и имеет 

следующее архитектурно-художественное оформление: цоколь облицован 

плитами серого гранита; фасадные поверхности облицованы гладкими плитами 

серого гранита (воротный проезд, портал ниши парадного входа), в уровне 

цокольного и 2-го этажей оформлены гранитным рустом «рваной» фактуры, в 

уровне 3-5-го этажей и щипцов фасадные плоскости выполнены в сочетании 

облицовки плиткой желто-серого оттенка и гладкой штукатурки; мансардный этаж 

обшит металлом. На лицевом фасаде на высоту 3-7-го этажа располагаются два 

эркера с гранитным основанием: в уровне 3-4-го этажей выполнены гранеными, в 

уровне 5-7-го этажей – скругленными. Также в уровне 6 этажа лицевого фасада 

имеется небольшой эркер с фигурным основанием в одну есть и высотой в 

оконное заполнение. Завершаются фасадные плоскости лицевого фасада 

трапециевидными и треугольными щипцами, в том числе с переломами.  

В уровне 4 этажа на фасаде располагался балкон с металлическим 

ограждением (см. распоряжение КГИОП от 16.08.2021 №141-рп). В настоящее 

время балкон утрачен.  

Парадный вход лицевого фасада выполнен в виде ниши со стрельчатым 

завершением и порталом, облицованном плитами серого гранита. Над порталом, в 

уровне второго этажа установлены стилизованные гранитные колонны, 
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каннелированные в верхней части. Дверной проем парадной выполнен 

прямоугольным, заполнение проема – позднее металлическое. 

Оконные проемы лицевого фасада: в уровне первого (цокольного) этажа – со 

стрельчатым завершением и прямоугольной формы; в уровне 2-7 этажей – 

прямоугольной формы. Заполнение проемов разновременные: 

металлопластиковые и деревянные коричневого и белого цветов, с различным 

рисунком расстекловки; имеются заполнения, которые выполнены в виде 

трехгранной рамы. Исторический рисунок расстекловки заполнений сохранился 

фрагментарно. В некоторых оконных проемах (в уровне второго этажа) имеются 

кованые решетки. 

Штукатурные плоскости лицевого фасада имеют декоративное оформление 

в виде стилизованного аркатурного пояса, треугольников, овалов.  

По лицевым фасадам наблюдаются пылевые загрязнения, следы от пожара 

(сажистые загрязнения), утраты окон (в южной части лицевого фасада), утраты, 

подтеки и выцветание красочного слоя, утраты штукатурного слоя, следы 

замачивания, основание южного эркера закрыто строительной сеткой, 

металлическая отделка мансардного этажа имеет повреждения, наблюдаются 

следы коррозии и деформации. 

Дворовые фасады имеют следующее архитектурно-художественное 

решение: цоколь облицован известняковой скобой, фасадные плоскости 

оштукатурены гладкой и фактурной штукатурной. Вертикальными акцентами 

дворовых фасадов являются трехгранные эркеры, которые в части щипца имеют 

скругленную форму, балконы. Дверные, балконные и оконные проемы 

прямоугольной формы. Заполнения дверных проемов поздние металлические и 

деревянные. Оконные и балконные заполнения разновременные, 

металлопластиковые и деревянные коричневого и белого цветов, с различным 

рисунком расстекловки. Со стороны двора имеются две брандмауэрные стенки. 

По дворовым фасадам наблюдаются значительные участки замачивания и 

биопоражения, подтеки на штукатурной отделке, загрязнения, следы ремонтных 

слоев, разновременные красочные слои, участки частичной закладки проемов, 

повреждения заполнений оконных проемов, коррозия металлической обшивки 

мансардного этажа и деформации.  

Исследуемое помещение 5-Н располагается в северной части лицевого 

корпуса объекта культурного наследия. Входы в помещения организованы со 

стороны Исполкомской улицы и со стороны двора. Дверные и оконные проемы 

прямоугольной формы. Дверное и оконные заполнения лицевого фасада поздние, 

металлопластиковые, коричневого цвета, дверное заполнение двухстворчатое. 

Дверное заполнение дворового фасада позднее металлическое, двухстворчатое, 

имеет утраты красочного слоя в нижней части. При входах, в помещении, имеются 

бетонные лестницы. Также одна ступень/площадка имеется при зашитом проеме 

на общедомовую лестницу. 
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В помещении 5-Н установлены перегородки из гипсокартонных листов. 

Отделка помещения поздняя: полы и ступени лестницы со стороны лицевого 

фасада имеют покрытие керамогранитной разновременной плиткой; стены – 

частично обшиты гипсокартонными листами, частично имеют открытую 

кирпичную кладку, которая окрашена; стены и перегородки имеют отделку в виде 

керамической плитки, окраски; потолки подшиты и окрашены. Исторические 

дверные проемы (в помещениях 5 и 6) зашиты гипсокартоном. В помещениях 2 и 3 

наблюдается отличная от технического паспорта конфигурация перегородки, 

имеет скошенный угол. Дверные заполнения поздние, разновременные, частично 

отсутствуют. 

В помещениях имеются элементы систем электроснабжения (осветительные 

приборы, розетки, выключатели); элементы системы вентиляции (воздуховоды), 

которые частично повреждены (провисли, повреждена обшивка); элементы 

системы водоснабжения и канализации (трубопроводы, стояки), санитарное 

оборудование в помещении 2 и 3 (местоположение отличается от обозначенного в 

техническом плане). Технологического оборудования, обозначенного в техплане, 

не наблюдается (раковин, плит). Имеется частично мебель. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден материалами 

фотофиксации от 25 августа 2025 года (Приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

1) Копия распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33 «О включении 

выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» (приложение № 1). 

2) Копия приказа Минкультуры России от 19.01.2015 № 117 «О регистрации 

объектов культурного наследия регионального значения (Санкт-Петербург) в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации» (извлечение) (приложение 

№ 1); 

3) Материалы иконографии (приложение № 2), в том числе: 

- ЦГИА СПб: Ф. 513. Оп.168. Д.319 (илл. 2); Ф. 513. Оп.105. Д.9119 (илл. 16-

18, 20-22, 26-34);  

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы: Опись 1ГР-50. Ед.хр.76162 (илл. 38); 

Опись 1АР-159. Ед.хр.230540 (илл. 40); Опись 1АР-159. Ед.хр.230541 (илл. 41); 

- Адресная и справочная книга (илл. 24-25, 35-36); 

- Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С 
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подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов. СПб. 2003 (илл. 6-8). 

4) Материалы фотофиксации объекта от 25 августа 2025 (приложение № 4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 

530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе»; 

3) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования»; 

4) ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории 

и культуры»; 

6) ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 

7) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

8) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (письмо 

Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП); 

9) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 № 

90-01-39-ГП; 

10) Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-

ФЗ; 

11) Апелляционное определение № 33-5501/2025 от 13.05.2025 на решение 

Смольнинского районного суда от 17.04.2023 г. 

12) Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

документации, обосновывающей проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия на территории Центрального района г. Санкт-Петербурга: 

«Расширение ГУТС ООО «Перспектива» г. Санкт-Петербург. Строительство сети 

беспроводного доступа Wi-Fi и систем видеонаблюдения сегментов 

автоматизированной информационной системы обеспечения безопасности 

жизнедеятельности для государственных нужд Санкт-Петербурга». ООО 

«СвязьСтройСервис», 2017 г. (электронное опубликование, портал КГИОП); 
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13) Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В.П.Кончиелова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., д. 5, лит. А 

«Проект работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В.П.Кончиелова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Исполкомская ул., д. 5, лит. А, в части приспособления для современного 

использования помещения 4-Н», выполненной ООО «РЕСТРОН» в 2022 г., шифр 

056/2-2022 (электронное опубликование, портал КГИОП); 

14) «Материалы историко-архитектурной инвентаризации застройки 

земельных участков», Ф.950. XVII, т. 67. Н-12293, архив КГИОП. 

15) ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 1. Дело 245А. О залоге имущества 

П.Н.Артамоновым, совл. С.И.Езерским и С.Н.Плаутиным, Е.К.Тучковой, 

А.Е.Ивановым по Александровской пл.,2 (Консисторская ул.,5).  

16) ЦГИА СПб. Фонд 573. Опись 1. Дело 3660. Дом Кадетова, 

Консисторская улица дом 5. 

17) ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 86. Дело 635Б. О выдаче Я.Ф.Дыренкову 

плана, в Рождественской части 1 уч. по Консисторской ул.,5. 

18) ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 92. Дело 466. О выдаче В.П.Канчиеву 

плана, в Рождественской части по Консисторской ул.,5.  

19) ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 1498. Чертежи дома 

В.П.Канчиелова (Кончиелова) по Консисторской ул.,5. 

20) ЦГА СПб. Фонд Р-7965. Опись 119. Дело 669, 670. Домовые книги 

прописки граждан по адресу: ул. Исполкомская, д. 5. 

21) РГИА. Ф. 1364 Оп. 9 Д. 3441. Гражданский кассационный департамент 

Сената. 1913 г. О признании В. Канчиелова несостоятельным должником. 

22) ОР РНБ. Ф. 40. Ед. хр. 83. Литейная и Рождественская части (1777 г.). 

23) Аллер С. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или адресная 

книга, с планом и таблицею пожарных сигналов на 1823 год. СПб., 1823. 

24) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга сер. ХIХ - начала ХХ века: 

Справочник под ред. Б.М. Кирикова. СПб: Пилигрим. 1996. 

25) Векслер А. Старо-Невский проспект. СПб., 2009. 

26) Весь Петербург. Адресная книга за 1916 г. Пг., 1916. 

27) Гоппе Г.Д. Табель домов и улиц С.-Петербурга. 1883. 

28) Городские имена сегодня и вчера: Петербургская топонимика / сост. С. 

В. Алексеева, А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев и др., 2-е изд., перераб. И доп.,- 

СПб.: Лик, 1997. - С. 51. 288 с. (Три века Северной Пальмиры).. 

29) Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. и 

доп. – Л.: Лениздат, 1935. 

30) Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство 

ОСТРОВ», 2006. 
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31) Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и 

доходные дома. – [Изд. 6-е.] – Санкт-Петербург: Коло, 2017. 

32) Старые карты России и зарубежья [Электронный ресурс] // URL: 

https://retromap.ru; 

33) Старые карты России и мира онлайн [Электронный ресурс] // URL: 

http://www.etomesto.ru. 

34) Архитектурный сайт Санкт-Петербурга [Электронный ресурс] // URL: 

https://www.citywalls.ru/; 

35) Интернет-сайт «Past-Vu» [Электронный ресурс] // URL: 

https://pastvu.com. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по адресу: Санкт-

Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова» (ремонт и приспособление для современного использования 

пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», 

шифр: 15/08-24, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Представленная проектная документация разработана в 2025 году 

обществом с ограниченной ответственностью «БИО-АРХИТЕКТУРА» (далее – 

ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА»), осуществляющим деятельность по сохранению 

объектов культурного наследия в соответствии с действующей лицензией 

Министерства культуры Российской Федерации от 28.07.2023 № Л040-00103-

00/00666922 (№ МКРФ 23710). 

Проектная документация разработана в целях проведения работ по ремонту 

и приспособлению для современного использования нежилого помещения 5-Н, 

расположенного в объекте культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова». 

В рамках предварительных работ проектной организацией собраны 

исходные и разрешительные документы, являющиеся основанием для разработки 

проектной документации, включающие в себя: задание КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, техническое задание 

заказчика, выписка из Единого государственного реестра недвижимости и 

доверенность, копия технического паспорта и плана помещения 5-Н, копии 

архивных поэтажных планов, копия поэтажного плана помещений, 

расположенных выше помещения 5-Н, экспликации к планам и ситуационный 

план участка, копия распоряжения КГИОП о включении объекта в реестр, копии 

писем КГИОП, копия распоряжения КГИОП об утверждении границ территории 
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объекта культурного наследия и копия распоряжения КГИОП об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия, копия паспорта объекта 

культурного наследия, копия акта осмотра, выполненного КГИОП, копия 

апелляционного определения, акт категории сложности.  

Перечисленные материалы собраны в разделе 1. Предварительные работы. 

Части 1. Исходно-разрешительная документация. Шифр: 15/08-24-ИРД1. 

В составе предварительных работ проектной организацией составлены Акт 

осмотра технического состояния объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры), Заключение о возможности приспособления для 

современного использования и Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации (далее – Акт влияния). 

При проведении работ по ремонту и приспособлению для современного 

использования помещения 5-Н, указанных в Акте влияния (замена существующих 

металлопластиковых заполнений оконных проемов со стороны лицевого фасада на 

новые оконные заполнения, выполняемые в виде деревянных рам с заполнением 

двухкамерным стеклопакетом с накладками, повторяющими исторический 

рисунок расстекловки в соответствии с предметом охраны объекта, цвет оконных 

заполнений предусматривается коричневый с целью соблюдения единообразия 

цветового решения, габариты и местоположение оконных проемов сохраняются, 

при производстве работ по демонтажу старых и установке новых оконных 

заполнений предусматривается максимальное сохранение отделочных слоев 

существующих оконных откосов, при необходимости, предусмотрен локальный 

ремонт откосов; замена дверного заполнения со стороны лицевого фасада на новое 

дверное заполнение в виде деревянной рамы с заполнением стеклопакетом, с 

учетом выполнения расстекловки, аналогичной расстекловке заполнений оконных 

проемов, с сохранением габаритов проема при производстве работ по демонтажу 

старых и установке новых оконных заполнений предусматривается максимальное 

сохранение отделочных слоев существующих оконных откосов, при 

необходимости, предусмотрен локальный ремонт откосов; сохранение 

существующего металлического дверного заполнения со стороны дворового 

фасада; частичный демонтаж существующих поздних перегородок из ГКЛ; 

раскрытие зашитого пространства между санузлом и лестничной клеткой с 

организацией помещения для хранения уборочного и хоз. инвентаря; раскрытие 

исторического дверного проема по оси «Б» (внутренняя поперечная стена) на 

основании архивного плана 1910 года для организации входа в раскрываемое 

помещение, установка дверного заполнения; отделка помещений в соответствии с 

ведомостью отделки; монтаж систем электроснабжения, водоснабжения и 

канализации; установка технологического оборудования): 

- не затрагивается и не нарушается объемно-пространственное и 
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планировочное решение территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова»; 

- не затрагивается и не нарушается объемно-пространственное решение 

здания, состоящего из лицевого и двух дворовых корпусов, включая габариты и 

конфигурацию, крыши и воротные проезды; 

- сохраняется и не изменяется конструктивная система здания, включая 

исторические наружные и внутренние капитальные стены, междуэтажные 

перекрытия, своды, исторические межэтажные лестницы; проектными решения 

предусматривается раскрытие поздней зашивки исторического дверного проема с 

сохранением местоположения и габаритов; 

- не затрагивается объемно-планировочное решение и декоративно-

художественная отделка интерьеров, указанных в предмете охраны объекта, 

включая предметы декоративно-прикладного искусства; поздние перегородки и 

отделка в помещении 5-Н не имеют историко-культурной ценности;  

- не изменяется архитектурно-художественное решение лицевых фасадов, 

включая материал и характер отделки (облицовки); проектными решения 

восстанавливается материал (дерево), рисунок расстекловки и единообразие 

заполнений оконных проемов, предусматривается выполнение дверного 

заполнения с учетом единообразия архитектурного решения заполнений проемов;  

- не затрагивается и не изменяется существующий дверной проем с 

заполнением со стороны двора, тем самым сохраняется и не нарушается 

архитектурно-художественное решение дворовых фасадов;  

- не затрагиваются и не изменяются элементы архитектурного и 

декоративного оформления фасадов: эркеры, щипцы, ниши, исторический дверной 

проем в нише, балконы и балконные проем с заполнением, воротное заполнение (в 

настоящее время утраченное), дверные и оконные проемы, брандмауэрные стенки, 

штукатурные элементы. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. Согласно 

выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной документацией к 

выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова». 

Подробно предполагаемые к выполнению виды работ изложены и 

проанализированы ниже в соответствующих разделах проектной документации. 

В составе раздела 1 представлена фотофиксация со схемами фотофиксации 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова», 

отражающая существующее состояние объекта культурного наследия в границах 

проектирования и состояние помещения 5-Н до начала проведения работ (Раздел 

1. Предварительные работы. Часть 2. Фотофиксация. Шифр: 15/08-24-ИРД2). В 

27



рассмотренных фотоматериалах зафиксировано состояние помещения 5-Н, 

включая фасады с заполнениями, перегородки и отделка помещений, инженерное 

оборудование.  

В разделе 2. Комплексные научные исследования. Части 1. Историко-

архивные и библиографические исследования. Шифр: 15/08-24-КНИ1 

представлены результаты историко-архивных и библиографических исследований 

в виде исторической справки и иконографических материалов, отражающих 

основные этапы формирования и строительства объекта культурного наследия, 

сведения о владельцах. 

В разделе 2. Комплексные научные исследования. Части 2. Инженерно- 

технические исследования. Обследование несущих и ограждающих конструкций в 

зоне проведения работ. Шифр: 15/08-24-КНИ2 представлены результаты 

обследования технического состояния конструкций объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» в границах проектирования – 

помещение 5-Н, с описанием характеристик расположения объекта, технических 

особенностей и выявленных дефектов, анализом архивных планов и 

существующего положения. В томе собраны графические материалы в виде 

фотофиксации, чертежей планов помещения и расположения элементов 

конструкций, сечений, результатов поверочных расчетов. 

По результатам обследования помещения 5-Н установлено следующее: 

- фундаменты по визуальному осмотру находятся в работоспособном 

состоянии, отсутствуют деформации осадочного происхождения; 

- стены выполнены из красного глиняного кирпича, отклонений стен от 

вертикали, выпучивания кладки в пределах обследуемого помещения не выявлено, 

откосы проемов ровные и вертикальные, состояние кладки оценивается как 

работоспособное; существующие кирпичные перемычки находятся в 

работоспособном состоянии, повреждений не выявлено, поздняя металлическая 

перемычка по оси 2 находится в работоспособном состоянии; 

- подвальное перекрытие выполнено в виде кирпичных сводов по 

металлическим балкам, конструкции сводов оштукатурены, наблюдается 

поверхностная коррозия металла балок, прогибов не выявлено, по результатам 

поверочных расчетов существующие конструкции отвечают требованиям 

прочности и жесткости, техническое состояние оценивается как работоспособное; 

покрытие пола (со стороны помещения 5-Н) выполнено плиткой, 

сверхнормативных уклонов и просадок не выявлено; 

- междуэтажное перекрытие выполнено в виде железокаменных перекрытий 

Клейна, прогибов не обнаружено, наблюдается шелушение окрасочного и 

штукатурного слоев, трещины по отделке потолков, по результатам поверочных 

расчетов существующие конструкции отвечают требованиям прочности и 

жесткости, техническое состояние оценивается как работоспособное; 

- перегородки выполнены из гипсокартонных листов по металлическому 
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каркасу с прокладкой минераловатными плитами, в целом перегородки находятся 

в работоспособном состоянии; 

- заполнения проемов: оконные заполнения – металлопластиковые; дверное 

заполнение лицевого фасада – металлопластиковое, остекленное; дверное 

заполнение дворового фасада – металлическое, глухое; в целом состояние 

заполнений оценивается как работоспособное; оконные заполнения и дверное 

заполнение лицевого фасада не соответствуют предмету охраны объекта, 

утвержденному распоряжением КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп; 

- выявлено, что в 2006 году был перенесен вход в санузел в сторону 

помещения со стороны лицевого фасада (в створе стены по оси 2), уменьшена 

площадь помещения, пространство между санузлом и кирпичной перегородкой, 

ограждающей от лестничной клетки, и исторический дверной проем в поперечной 

кирпичной стене (по оси Б) зашиты гипсокартоном; в помещении 2 и 3 перенесены 

санитарные приборы и выполнена частичная перепланировка, также в помещениях 

5 и 8 демонтированы мойки и кухонные плиты; 

- архитектурно-художественные элементы, представляющие историко-

культурную ценность, в помещении отсутствуют; 

- установлено, что доступ из помещения 5-Н на общедомовую лестницу 

отсутствует, проем зашит гипсокартоном, что соответствует требованиям 

действующего законодательства и техническому плану помещения 5-Н. 

По результатам исследования не выявлено сведений о капитальных 

ремонтах объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова». 

Результаты определения фактических геометрических и объемно-

пространственных характеристик объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова» в виде обмерных чертежей (в границах 

проектирования – помещение 5-Н) представлены в разделе 2. Комплексные 

научные исследования. Части 3. Историко-архитектурные натурные исследования. 

Обмерные чертежи. Шифр: 15/08-24-КНИ3. Результаты обмерных работ включают 

в себя графические и табличные материалы: планы помещения 5-Н согласно 

технической документации и существующего состояния, фрагмент лицевого 

фасада, чертежи оконных и дверного заполнений, сводный план инженерных 

сетей, экспликации. 

Развернутая пояснительная записка представлена в разделе 3. Проект 

ремонта и приспособления для современного использования пом. 5-Н. Части 1. 

Пояснительная записка. Шифр: 15/08-24-ПЗ и включает в себя описание общих 

сведений об объекте культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова», краткое описание существующего положения и проведенных 

комплексных научных исследованиях, описание принятых проектных решений, в 

том числе в части инженерного оборудования, описание работ по организации 

производства работ. 
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Экспертируемым проектом предусмотрены следующие проектные решения 

по ремонту и приспособлению для современного использования помещения 5-Н: 

1. В части архитектурно-строительных решений: 

- замена существующих металлопластиковых заполнений оконных проемов 

со стороны лицевого фасада на новые оконные заполнения, выполняемые в виде 

деревянных рам с заполнением двухкамерным стеклопакетом с накладками, 

повторяющими исторический рисунок расстекловки в соответствии с предметом 

охраны объекта, утвержденным распоряжением КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп. 

Габариты, конфигурация (прямоугольная), оформление и местоположение 

оконных проемов сохраняются и не изменяются. С целью соблюдения 

единообразия цветового решения цвет оконных заполнений предусматривается 

коричневый. В цвет заполнений выполняются подоконные отливы. При 

производстве работ по демонтажу старых и установке новых оконных заполнений 

предусматривается максимальное сохранение отделочных слоев существующих 

оконных откосов, при необходимости, предусмотрен локальный ремонт откосов;  

- замена дверного заполнения со стороны лицевого фасада на новое дверное 

заполнение в виде деревянной рамы с заполнением стеклопакетом, с учетом 

выполнения расстекловки, аналогичной расстекловке заполнений оконных 

проемов. Предусматривается сохранение местоположение, конфигурации 

(прямоугольная), габаритов и оформления проема. При производстве работ по 

демонтажу старых и установке новых оконных заполнений предусматривается 

максимальное сохранение отделочных слоев существующих оконных откосов, при 

необходимости, предусмотрен локальный ремонт откосов;  

- сохранение существующего металлического дверного заполнения со 

стороны дворового фасада (не предусматривается замена существующего 

заполнения); 

- частичный демонтаж существующих поздних перегородок из ГКЛ;  

- раскрытие зашитого в 2006 г. пространства между санузлом и лестничной 

клеткой с организацией помещения для хранения уборочного и хоз. инвентаря. 

Предусмотренные проектные решения не изменяют местоположение 

существующей кирпичной перегородки между помещением 5-Н и общедомовой 

лестничной клеткой, принятые решения не затрагивают и не нарушают 

лестничную клетку; 

- раскрытие исторического дверного проема по оси «Б» (внутренняя 

поперечная стена), зашитого в 2006 г. гипсокартоном, без изменения 

местоположения и габаритов, на основании архивного плана 1910 г. для 

организации входа в раскрываемое помещение, установка дверного заполнения; 

раскрываемый проем фиксировался также на плане 1930 г. и плане 1999/2001 гг.;  

- отделка помещений в соответствии с ведомостью отделки; в санузле 

предусматривается выполнение гидроизоляции. 

2. В части инженерных систем и оборудования: 
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- монтаж системы электроснабжения и элементов электрооборудования, 

кабельные линии прокладываются скрыто; 

- монтаж систем водоснабжения и канализации с заменой трубопроводов;  

- установка технологического оборудования; 

- системы отопления сохраняется без изменений, системы 

кондиционирования не предусматривается, система вентиляции сохраняется 

существующая – с естественным побуждением. 

3. В части технологических решений: 

- предусматривается приспособление помещения 5-Н под торговые нужды 

(магазин), для чего организуются помещения торгового зала, помещение 

персонала, санитарные и хозяйственные помещения; 

- входы организуются через существующие проемы; со стороны ул. 

Исполкомской для маломобильных групп населения устанавливается кнопка 

вызова персонала;  

- в целях уменьшения акустической нагрузки отделка стен и перекрытий 

выполняется с применением шумогасящих материалов. 

4. В части противопожарной защиты: 

- предусматривается установка дымовых пожароизвещателей и 

оборудование автоматической охранно-пожарной сигнализации и оповещении 

людей о пожаре. 

Проектными решениями и в соответствии с заданием КГИОП от 24.07.2024 

№ 01-21-1727/24 (Ремонт и приспособление для современного использования пом. 5-

Н) не предусматривается проведение реставрационных работ.  

Предусмотренные проектные решения обеспечивают сохранность и не 

изменяют элементы предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова», утвержденного распоряжением 

КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп. Проектные решения направлены на 

восстановление рисунка расстекловки и единообразия цветового решения 

оконных заполнений, а также предусматривают выполнение дверного заполнения 

в едином с оконными заполнениями художественном решении. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления. Части 2. Архитектурно-

строительные решения. Шифр: 15/08-24-АС представлены текстовые и 

графические материалы, отражающие принятые проектные решения по ремонту и 

приспособлению для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» (ремонту и приспособлению для 

современного использования пом. 5-Н). Графические материалы представлены 

чертежами и таблицами: план перепланировки, разрез, фрагмент лицевого фасада, 

чертежи и ведомости заполнений, сечения, экспликации полов и схема 

выполнения гидроизоляции, ведомость отделки помещений, спецификации. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования пом. 5-Н. Части 3. Система электроснабжения. Шифр: 15/08-24-ЭО 
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содержатся текстовые и графические материалы, которые отражают принятые 

проектные решения по монтажу системы электроосвещения. В томе представлено 

подробное описание устанавливаемого оборудования, указания по монтажу и 

эксплуатации, спецификации, схемы и планы помещения 5-Н. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования пом. 5-Н. Часть 4. Система водоснабжения и водоотведения. 

Шифр: 15/08-24-ВК включает в себя подробное описание и графические 

материалы (планы, схемы, спецификации) по ремонту системы водоснабжения и 

канализации в помещении 5-Н. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования пом. 5-Н. Части 5. Система вентиляции и кондиционирования. 

Шифр: 15/08-24-ОВ представлен акт обследования технического состоянии 

вентиляционных каналов, описание и графические материалы, отражающие 

состояние систем вентиляции и отопления помещения 5-Н, которые 

соответствуют нормам и требованиям для комфортной эксплуатации помещения 

5-Н после приспособления для современного использования. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования пом. 5-Н. Часть 6. Технологические решения. Шифр: 15/08-24-ТХ 

содержит подробное описание технологических процессов и условий по 

приспособлению помещения 5-Н для современного использования под торговые 

нужды. В томе представлены графические материалы, в виде чертежей с 

расстановкой оборудования, экспликации и спецификации. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования пом. 5-Н. Части 7. Проект организации строительства. Шифр: 

15/08-24-ПОС представлено краткое описание характеристик объекта и условий 

проведения работ, описание решений по организации работ, описание 

потребности в транспортных средствах и ресурсах. В томе также представлено 

подробная ведомость объемов работ. 

Предусмотренные проектные решения разработаны с учетом 

существующего состояния объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом В. П. Кончиелова» в границах проектирования (пом. 5-Н), выполнены в 

соответствии с проведенными комплексными научными исследованиями и 

соответствуют требованиям задания КГИОП от 24.07.2024 № 01-21-1727/24, а 

также направлены на восстановление предмета охраны объекта, утвержденного 

распоряжением КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп, в части оконных заполнений. 

Представленные материалы достаточны для реализации перечисленных выше 

проектных решений (ремонт и приспособление для современного использования 

пом. 5-Н). 
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12.2. Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова» по адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 

5, лит А: «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» (ремонт и 

приспособление для современного использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-24, 

разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 2025 году, в составе согласно 

пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами установлено следующее:  

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. Перечисленные в пункте 8 настоящего Акта обстоятельства не повлияли 

на процесс проведения и результаты настоящей государственной историко-

культурной экспертизы. Установлено, что экспертируемой проектной документацией 

предусматриваются решения, направленные на устранение выявленных ранее 

нарушений в помещении 5-Н.  

3. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации установлено, что 

предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 

документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по адресу: Санкт-Петербург, 

Исполкомская ул., 5, лит А. Виды работ соответствуют требованиям Федерального 

закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» и учитывают положения 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственных 

характеристик, архитектурного, конструктивного и декоративного решений, 

технического состояния по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» в границах проектирования 

(помещение 5-Н), выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных 

исследований в полной мере отражают существующее техническое состояние 

объекта культурного наследия в границах проектирования и достаточны для 

принятия проектных решений.  

5. По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
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В. П. Кончиелова» по адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А, 

утвержденного распоряжением КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп, установлено 

следующее.  

Предусмотренные проектом решения сохраняют и не нарушают элементы 

предмета охраны, в том числе: 

- не затрагивается и не изменяется объемно-пространственное и 

планировочное решение территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова»; 

- не предусматривается проведение работ, затрагивающих или нарушающих 

объемно-пространственные характеристики объекта культурного наследия, 

состоящего из лицевого и двух дворовых корпусов, включая габариты и 

конфигурацию; не затрагиваются крыши корпусов и два воротных проезда; 

- сохраняются и не нарушаются наружные и внутренние капитальные стены 

(местоположение и материал - кирпич), являющиеся элементом конструктивной 

системы объекта. Предусмотренные проектом решения выполняются в габаритах 

существующих капитальных кирпичных стен, частично демонтируемые 

перегородки являются поздними и не относятся к элементам предмета охраны. 

Раскрытие исторического дверного проема во внутренней кирпичной стене, 

зашитого в 2006 году (см. анализ в п. 10 настоящего Акта), предусмотрено с 

сохранением местоположения, габаритов проема и не нарушает конструктивную 

систему объекта; 

- не нарушаются и не изменяются междуэтажные перекрытия, а также своды 

в вестибюле парадной лестницы; 

- не затрагиваются исторические лестницы лицевого и дворового фасадов. В 

соответствии с заданием КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп проектом 

предусматривается проведение работ только в помещении 5-Н и не предлагается 

работ в общедомовой лестнице. Исторический проем в поперечной внутренней стене, 

который вел из помещения 5-Н в лестничную клетку, с 2006 года является зашитым в 

целях соблюдения действующих норм и правил. Проектными решениями не 

предусматривается его раскрытие. Существующая кирпичная перегородка между 

помещением 5-Н и лестничной клеткой сохраняется; 

- не затрагивается и не изменяется объемно-планировочное решение 

лестниц и помещений с декоративно-художественным оформлением, 

перечисленных в разделе 6 предмета охраны, утвержденного распоряжением 

КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп; 

- сохраняется и не изменяется архитектурно-художественное решение 

лицевых фасадов, а именно: материал и характер отделки (облицовки) фасадных 

плоскостей и цоколя, исторические оконные проемы (местоположение, 

конфигурации, габариты и оформление); не нарушается и восстанавливается 

исторический материл (дерево), рисунок расстекловки и единообразие цветового 

решения заполнений оконных проемов. Оконные заполнения, а также дверное 
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заполнение, предлагаемые проектными решениями к установке, выполняются с 

соблюдением требований предмета охраны в части расстекловки, цветового 

решения и материала (дерева). Заполнения предусматривается устанавливать с 

сохранением существующих проемов; 

- не затрагиваются эркеры, щипцы, ниша парадного входа с оформлением, 

исторический дверной проем в шише, балкон с ограждением, балконный проем с 

заполнением, кованые решетки, декоративные штукатурные элементы; воротное 

заполнение в настоящее время утрачено, проектом не предусматривается 

проектных решений в части воротного заполнения;  

- сохраняется архитектурно-художественное решение дворовых фасадов, в 

том числе облицовка цоколя, характер и материал отделки фасадной поверхности; 

не затрагиваются эркеры, балконы, исторические проемы с заполнениями, 

карнизы, две брандмауэрные стенки. Проектными решениями не 

предусматривается решений в части существующего дверного проема 

помещения5-Н, выходящего во двор; сохраняется существующее заполнение 

проема. 

- не затрагивается декоративно-художественное оформление интерьеров, не 

затрагиваются и не нарушаются предметы декоративно-прикладного искусства. В 

помещении 5-Н не выявлено ценной отделки или предметов декоративно-

прикладного искусства, существующая отделка является поздней.  

Предусмотренные проектом решения направлены на ремонт и 

приспособление для современного использования (в границах проектирования, 

помещение 5-Н) с обеспечением требований действующих норм и обязательным 

соблюдением требований государственной охраны объектов культурного наследия 

с сохранением элементов предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова», утвержденного распоряжением 

КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп. 

6. Согласно статьям 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», принятые проектной документацией решения относятся 

к «ремонту памятника» и «приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования», так как проводятся в целях создания условий для 

современного использования, поддержания в эксплуатационном состоянии 

памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны.. 

7. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 

24.07.2024 № 01-21-1727/24 (Ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) и отвечает требованиям действующего законодательства в 

области охраны объектов культурного наследия. 
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13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по адресу: 

Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова» (ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, 

лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-24, разработанная ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 

2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, соответствует 

(положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 

от 25.04.2024 № 530: 

 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно (приложение № 1) 

14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33 «О включении 

выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации»; 

14.1.2. Копия распоряжения КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

В. П. Кончиелова»; 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 03.10.2024 №1260-рп «Об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова»; 

14.1.4. Копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного от 

29.08.2024 (рег. № КГИОП 01-46-2370/24-0-1 от 10.09.2024); 

14.1.5. Копия приказа Минкультуры России от 19.01.2015 № 117 «О 

регистрации объектов культурного наследия регионального значения (Санкт-
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Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (извлечение); 

14.1.6. Копия задания КГИОП от 24.07.2024 № 01-21-1727/24 (Ремонт и 

приспособление для современного использования пом. 5-Н); 

14.1.7. Копия письма КГИОП от 29.08.2024 № 01-46-2369/24-0-1; 

14.1.8. Копия письма КГИОП от 10.09.2024 № 01-46-2370/24-0-1; 

14.1.9. Копия письма КГИОП от 19.06.2025 № 01-43-15505/25-0-1; 

14.1.10. Копия паспорта на помещение от 26.06.2025, включая план 

помещения, составленный по состоянию на 09.01.2013; 

14.1.11. Копии поэтажных планов (фрагменты), составленные по состоянию на 

1930 г., 1999 и 2001 г., 2006 г. с экспликацией; копия поэтажного плана (фрагмент) 2 

этажа по состоянию на 1992 и 2004 годы с экспликациями; копия выписки из 

инвентарного дела о технических характеристиках объекта; копия ситуационного 

плана участка от 25.09.2024; 

14.1.12. Копия акта осмотра объекта культурного наследия КГИОП от 

30.10.2023; 

14.1.13. Копия выписки из ЕГРН от 09.09.2024 № КУВИ-001/2024-226639177; 

14.1.14. Копия доверенности от 21.08.2024; 

14.1.15. Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 07.10.2024 г. 

 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Историческая иконография. 

 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 

№ 3). 

 

14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации от 25 августа 2025 года 

(приложение № 4). 

 

14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях 

с юридическим лицом (приложение № 5). 

 

14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 
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15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью): 

 

 

Председатель экспертной 

комиссии 

Поддубная Н.Г.  

 

  

28.10.2025 

  
(подписано усиленной электронной подписью)  

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

Бревдо Н.И. 

 

  

28.10.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной комиссии 

Филипович М.И. 
 

  

28.10.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: 

«Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» 

(ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-

24, разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
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14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33 «О включении 

выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации»; 

14.1.2. Копия распоряжения КГИОП от 16.08.2021 № 141-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом В. П. Кончиелова»; 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 03.10.2024 №1260-рп «Об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом В. П. Кончиелова»; 

14.1.4. Копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного от 

29.08.2024 (рег. № КГИОП 01-46-2370/24-0-1 от 10.09.2024); 

14.1.5. Копия приказа Минкультуры России от 19.01.2015 № 117 «О 

регистрации объектов культурного наследия регионального значения (Санкт-

Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(извлечение); 

14.1.6. Копия задания КГИОП от 24.07.2024 № 01-21-1727/24 (Ремонт и 

приспособление для современного использования пом. 5-Н); 

14.1.7. Копия письма КГИОП от 29.08.2024 № 01-46-2369/24-0-1; 

14.1.8. Копия письма КГИОП от 10.09.2024 № 01-46-2370/24-0-1; 

14.1.9. Копия письма КГИОП от 19.06.2025 № 01-43-15505/25-0-1; 

14.1.10. Копия паспорта на помещение от 26.06.2025, включая план 

помещения, составленный по состоянию на 09.01.2013; 

14.1.11. Копии поэтажных планов (фрагменты), составленные по 

состоянию на 1930 г., 1999 и 2001 г., 2006 г. с экспликацией; копия поэтажного 

плана (фрагмент) 2 этажа по состоянию на 1992 и 2004 годы с экспликациями; 

копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта; 

копия ситуационного плана участка от 25.09.2024; 

14.1.12. Копия акта осмотра объекта культурного наследия КГИОП от 

30.10.2023; 

14.1.13. Копия выписки из ЕГРН от 09.09.2024 № КУВИ-001/2024-

226639177; 

14.1.14. Копия доверенности от 21.08.2024; 

14.1.15. Акт осмотра технического состояния объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) от 07.10.2024 г. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ,
ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

ОТ 20 ОКТЯБРЯ 2009 ГОДА N 10-33

О ВКЛЮЧЕНИИ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
В ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
(ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

В соответствии с Заключением от 10.11.2004 N 20.2, составленным ООО "АРС" (отчеты N 1-7, 10-15, 19-22, 29, 44-
48, 55, 56, 66, 71-73, 77, 79-89, 82-89, 93, 96, 98, 100, 101, 106, 124-127, 134-136, 154, 161-167, 178-181, 183, 185, 186,
189, 191, 192) по результатам проведения государственной историко-культурной экспертизы выявленных объектов
культурного наследия, расположенных на территории Центрального района Санкт-Петербурга, и решением Совета по
сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 24.09.2009:

1. Включить в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации (далее - Реестр) в качестве объектов культурного наследия регионального значения
выявленные объекты культурного наследия согласно приложению к настоящему распоряжению.

2. Заместителю председателя КГИОП - начальнику управления государственного учета объектов культурного
наследия и правового обеспечения Разумову А.А. обеспечить:

2.1. Направление копии настоящего распоряжения для официального опубликования.

2.2. Направление в Росохранкультуру представления о включении выявленных объектов культурного наследия,
указанных в приложении [к] настоящему распоряжению, в Реестр.

2.3. Направление в Управление Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской
области копии решения о включении объектов, указанных в приложении к настоящему распоряжению, в Реестр.

2.4. Составление учетной документации на включаемые в Реестр объекты, указанные в приложении к настоящему
распоряжению.

2.5. Уведомление лиц, являющихся собственниками объектов, указанных в приложении к настоящему
распоряжению, о решении о включении объектов в Реестр в течение 30 дней со дня издания настоящего распоряжения.

3. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику управления зон охраны объектов культурного наследия
Комлеву А.В. обеспечить внесение соответствующих изменений в базу данных геоинформационной системы Mapinfo.

4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возложить первого заместителя председателя КГИОП
Комлева А.В. и на заместителя председателя КГИОП Разумова А.А. по принадлежности вопросов.

Председатель КГИОП
В.А.Дементьева

     
Приложение

к распоряжению КГИОП
от 20 октября 2009 года N 10-33
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ПЕРЕЧЕНЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ,
ВКЛЮЧЕННЫХ В ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО

НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
В КАЧЕСТВЕ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ

N п/п Наименование объекта Местонахождение
1 3* 4

_______________
* Нумерация соответствует оригиналу. - Примечание изготовителя базы данных.

1 Дом Н.А. и С.А.Латониных Белинского ул., 5, лит.А
2 Дом А.Ф.Шмюкинга Белинского ул., 11, лит.А
3 Станция метро "Площадь Восстания" (с перронным залом) Восстания пл., 2, лит.А
4 Дом С.В.Муяки Восстания ул., 18, лит.А
5 Дом П.Т.Бадаева Восстания ул., 19, лит.А
6 Особняк Л.Н.Симонова (Столыпиных) Гагаринская ул., 5, лит.А
7 Здание школы Народного искусства Грибоедова кан. наб., 2, лит.А
8 Особняк З.Д.Мишукова (М.И.Алексеевой) Мошков пер., 2, лит.А
9 Дом Г.В.Барановского Достоевского ул., 36, лит.А

10 Дом А.Королевой (Ш.З.Иоффа) Загородный пр., 24, лит.А
11 Дом М.Е.Кузнецова Загородный пр., 27/21, лит.А
12 Придворный экипажный двор Захарьевская ул., 8, лит.А
13 Дом А.И.Нежинской Захарьевская ул., 23, лит.А, Б, В
14 Дом В.П.Кончиелова Исполкомская ул., 5, лит.А
15 Особняк М.А.Горчакова (здание товарищества нефтяного

производства "Братья Нобель")
наб.кан.Грибоедова, 6/2, лит.А

16 Доходный дом Ведомства учреждений императрицы Марии (с тремя
палисадниками и оградами)

Кавалергардская ул., 12, лит.Б, В

17 Дом А.В.Ратькова-Рожнова Кирочная ул., 32-34, лит.А
18 Дом А.П.Вознесенской Кузнечный пер., 17/2, лит.А
20 Дом Корсаковых (Я.Ф.Сахара) Большая Конюшенная ул., 17, лит.А
21 Дом С.П.Неклюдова Шпалерная ул., 8, лит.А
22 Особняк А.Задлера (дом Д.Д.Орлова-Давыдова) Кутузова наб., 18, лит.А
23 Церковь Тихвинской иконы Божьей Матери Лиговский пр., 128, лит.Д
24 Дом М.Курицына Лиговский пр., 139, лит.А
25 Особняк П.А.Урусова Литейный пр., 17-19, лит.А
26 Здание Шереметьевского пассажа Литейный пр., 53, лит.А
27 Здание Коммерческого училища (с оградой) Ломоносова ул., 9, лит.А
28 Дом Г.Г.Елисеева Ломоносова ул., 14, лит.А
29 Особняк А.П.Гагариной (дом Н.П.Жеребцовой) Миллионная ул., 11, лит.А
30 Жилой дом штаба Гвардейского корпуса Миллионная ул., 38, лит.А
31 Комплекс Александровской барачной больницы (больницы

им.С.П.Боткина)
Миргородская ул., 3, лит.А, В, Г, Д, Е, Ж, З,
С, У, Щ, Ю, Я

31.1 Ворота Миргородская ул., 3, без лит.
31.2 Жилой дом для персонала Миргородская ул., 3, лит.В
31.3 Одноэтажный лечебный корпус Миргородская ул., 3, лит.У
31.4 Одноэтажный лечебный корпус Миргородская ул., 3, лит.Щ
31.5 Административный корпус с приемным покоем Миргородская ул., 3, лит.А
31.6 Прозекторская Миргородская ул., 3, лит.Ю
31.7 Аптека и лаборатория Миргородская ул., 3, лит.Я
31.8 Хирургический корпус Миргородская ул., 3, лит.З
31.9 Изолятор Миргородская ул., 3, лит.Г
31.10 Изолятор Миргородская ул., 3, лит.Ж
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Официальный
электронный текст
ИПС "Кодекс"

Электронный текст документа

31.11 Три павильона летучих инфекций (детский и два взрослых) Миргородская ул., 3, лит.Е, Д, С
31.12 Дом К.И.Шмита (Торговый дом "Штоль и Шмит") Малая Морская ул., 11, лит.А

32 Особняк Н.С.Строганова (со службами) Моховая ул., 36, лит.А
33 Съезжий дом и пожарная команда Рождественской части Мытнинская ул., 3, лит.А
34 Дом Протасовых (М.В.Воейковой) Невский пр., 72, лит.А
35 Конторский корпус Николаевского вокзала Невский пр., 85, лит.З
36 Хлебные амбары Александро-Невской лавры (5 корпусов) Обводного кан. наб., 3, лит.А,

Обводного кан. наб., 5, лит.А,
Обводного кан. наб., 5, лит.Б,
Обводного кан. наб., 5, лит.В,
Обводного кан. наб., 5а, лит.А

37 Дом Ф.Ф.Лумберга Перекупной пер., 9, лит.А
38 Дом К.К.Шмидта Перекупной пер., 12/13, лит.А
39 Дом Я.В.Ротькова-Рожнова Пестеля ул., 13-15, лит.А
40 Пушкинский сквер Пушкинская ул., Лиговский пер.
41 Дом-коммуна инженеров и писателей (с оградой) Рубинштейна ул., 7, лит.Б
42 Дом М.Б.Баструевой Рубинштейна ул., 36, лит.А
43 Дом Г.А.Бернштейна 3-я Советская ул., 9, лит.А
44 Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита 5-я Советская ул., 31-33, лит.А, Б, В

44.1 Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы 5-я Советская ул., 31-33, лит.А
44.2 Флигель для монахов 5-я Советская ул., 31-33, лит.Б
44.3 Ограда и сторожка 5-я Советская ул., 31-33, лит.В
45 Овсянниковский сквер (сквер Н.Г.Чернышевского) Старорусская ул., Мытнинская ул.,

Бакунина пр.
46 Дом П.М.Станового Мытнинская ул., 5/2, лит.А
47 Дом М.Н.Полежаева Старорусская ул., 5/3, лит.А
48 Дом А.С.Хренова Таврическая ул., 5, лит.А
49 Дом И.Ф.Хреновой Таврическая ул., 7, лит.А
50 Дом И.И.Дернова Таврическая ул., 35, лит.А
51 Здание гимназии им.Наследника цесаревича Алексея Николаевича Торговый пер., 2а, лит.А
52 Подворье Троице-Сергиевой лавры наб. реки Фонтанки, 44, лит.А

52.1 Корпус по набережной реки Фонтанки (с церковью преподобного
Сергия Радонежского с часовней)

наб. реки Фонтанки, 44, лит.А

53 Дом Г.Г.Елисеева наб. реки Фонтанки, 64, лит.А
54 Особняк Матавкина (С.С.Боткина) (с оградой) Фурштатская ул., 62/9, лит.А
55 Особняк А.С.Юрьевича Чайковского ул., 45, лит.А
56 Особняк Дубенской (А.С.Дубасовой) Чайковского ул., 62, лит.А
57 Дом В.Ф.Краевского Чехова ул., 3, лит.А
58 Жилой дом и архив Министерства Императорского двора Шпалерная ул., 34, лит.Б, В, Г

58.1 Жилой дом Шпалерная ул., 34, лит.Б
58.2 Здание архива (до 1851 г. здание склада Магазинского двора Гофф-

Интендантской конторы)
Шпалерная ул., 34, лит.В

58.3 Прачечно-хозяйственный флигель Шпалерная ул., 34, лит.Г
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия 

регионального значения <<дом В.П. Кончиелова» 

окуд 

№ 11/1-рп 

В соответствии с подпунктом 10 пункта 2 статьи 33 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и пунктом 3.12 Положения о Комитете по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры, утвержденного постановлением 

Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651: 

1. У твердить предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом В.П. Кончиелова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Исполкомская улица, 

дом 5, литера А., согласно приложению к настоящему распоряжению. 

2. Признать распоряжение КГИОП от 24.09.2019 № 554-р «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом В.П. Кончиелова» 

утратившим силу. 

3. Начальнику отдела государственного реестра объектов культурного наследия Управления 

государственного реестра объектов культурного наследия обеспечить размещение настоящего 

распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети КГИОП и его официальное 

опубликование. 

4. Контроль за вьшолнением распоряжения возложить на начальника Управления 

государственного реестра объектов культурного наследия. 

Заместитель председателя КГИОП Г .Р. Аганова 
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№ 

п/п 

2 

Приложение к распоряжению КГИОП 

от 1ь. о8 . '2.о2..< № ('lt- pn 

Предмет охраны 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом В.П. Кончиелова», 

расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Исполкомская улица, дом 5, литера А 

Видовая 

принадлежность 

предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

2 3 

Объемно- исторические габариты внутреннего 

пространственное и двора; 

планировочное 

решение 

территории: 

Объемно­

пространственное 

решение: 

местоположение и градостроительные 

характеристики здания, его роль в 

композиционно-планировочной 

структуре Исполкомской улицы. 

7-этажное здание (7-й этаж 

мансардный) на подвалах, состоящее из 

лицевого и двух дворовых корпусов, его 

габариты и конфигурация 

крыши, их исторические конфигурация 

и габариты, вкточая высотные отметки 

коньков и карнизов; 

два воротных проезда - местоположение 

(лицевой и восточный дворовый 

корпуса), конфигурация (с арочным 

завершением и прямоугольный) и 

габариты. 

4 
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 2 
3 Конструктивная 

система: 
 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены лицевого корпуса: 
– местоположение и кирпич; 
исторические междуэтажные 
перекрытия в помещениях с 
декоративно-художественной отделкой; 
 
уплощенный с распалубками свод на 
подпружных арках (вестибюль 
лестницы лицевого корпуса);   
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

  межэтажные двухмаршевые лестницы 
лицевого и дворового корпусов со 
ступенями известняковой плиты по 
металлическим косоурам, с перильным 
кованым ограждением (рисунок 
ограждения – решетчатые секции, 
круглые цветочные розетки, овальные 
медальоны); 
 

 
 

   

 
   

 

46



 3 
   

 
 

4 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-планировочное 
решение лестниц и помещений с 
художественной отделкой.  

 

 

5 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

лицевой фасад: 
историческое архитектурно-
художественное решение в формах 
модерна:  
 
цоколь, облицованный плитами серого 
гранита;  
 
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности – гладкие плиты 
серого гранита (воротный проезд, 
портал ниши парадного входа),  

  

  гранитный руст «рваной» фактуры в 
уровне цокольного и 2-го этажей, 
желто-серая облицовочная плитка в 
уровне 3-5-го этажей и щипцов, гладкая 
штукатурка; 
 

     

  два эркера на гранитном основании, на 
высоту 3-7-го этажей – граненые в 
уровне 3-4-го этажей и скругленные в 
уровне 5-7-го этажей; 
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 4 
  эркер 6-го этажа с фигурным 

основанием; 
 
трапециевидный щипец; 
 

 

  три треугольных щипца, включая 
щипцы с переломами (центральный и 
южный); 
 

   

   

 

  ниша парадного входа – со стрельчатым 
завершением и порталом из гладких 
плит серого гранита на стилизованных 
пилястрах, облицовка пола – 
полихромная метлахская плитка* с 
цветочным орнаментом;  
 
* в настоящее время закрыта 
современной плиткой   
 
 

 
 

  оформление потолка ниши – тяги по 
периметру потолка; 

 
 

  исторический дверной проем – 
местоположение (в нише), 
конфигурация (прямоугольный), 
габариты; 
 
балкон в одну световую ось в уровне 4-
го этажа, с металлическим кованым 
ограждением с волнообразными      

 

  прутьями и поясами овальных 
цветочных медальонов и 
волютообразных завитков; 
 
исторический проем балконной двери – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольный), габариты; 
 
исторические конструкция 
(двустворное, глухое в нижней части, 
остекленное в верхней), рисунок 
расстекловки, материал (дерево), 
оформление;  
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 5 
  двустворчатое воротное заполнение* с 

глухой нижней частью, декорированной 
прорезным геометрическим 
орнаментом, и ажурной верхней частью 
волнообразного и спиралевидного 
рисунка; 
 
*в настоящее время утрачено    

 
 

  исторические оконные проемы 
цокольного, 2-6-го и мансардного 
этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, со 
стрельчатым завершением – в уровне 
цокольного этажа), габариты, 
оформление (гранитный руст с 
замковым камнем – проемов 
цокольного этажа); 
 
исторический материал (дерево), 
рисунок расстекловки и единообразие   

  цветового решения заполнений 
оконных проемов, включая 
трехгранную раму проема 5-го этажа; 
 
 

  
 

  металлические кованые решетки* 
оконных проемов в уровне цокольного 
и 2-го этажей, рисунок (ромбовидный 
орнамент в нижней части, 
волютообразные завитки в верхней);  
 
* в настоящее время частично утрачены   
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 6 
  декоративные штукатурные элементы – 

овалы, треугольники, полусферы, 
аркатурные пояса;  
 

 
 

  стилизованные гранитные колонки, 
каннелированные в верхней части (в 
межоконном пространстве 2-го этажа 
над парадным подъездом); 
 
гладкие и фактурные межэтажные пояса 
серого гранита; 

 
 

  дворовые фасады: 
 
цоколи лицевого и дворовых корпусов, 
облицованные известняковой скобой; 
 
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности – фактурная 
(внутренний двор) и гладкая (юго-
западный и юго-восточный фасады 
дворовых корпусов) штукатурка; 
 
четыре трехгранных эркера в уровне 3-
7-го этажей, со скругленной частью в 
части щипца; 
 

  
 

  балконы в одну световую ось в уровне 
3-го этажа западного дворового 
корпуса, с металлическим кованым 
ограждением простого рисунка; 
 
исторические проемы балконных 
дверей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 
исторические дверные проемы – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
историческая конструкция заполнений 
дверных проемов (двустворчатые, с 
прямоугольной фрамугой 
геометрической расстекловки); 
 
исторические оконные проемы 1-го и 
цокольного этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
ширина и верхняя отметка), за 
исключением оконных проемов на 
месте застроенной исторической арки; 
 
исторические оконные проемы 2-7-го 
этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
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  исторический материал (дерево), 

рисунок расстекловки и единообразие 
цветового решения заполнений 
оконных проемов, включая трехгранные 
рамы проемов лицевого корпуса; 
 
венчающий карниз по деревянной 
сплошной обрешетке; 
 
две брандмауэрные стены дворовых 
корпусов, стена юго-восточного фасада 
только выше перекрытия между первым 
и вторым этажами (от уровня 
застроенной исторической арки). 
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 8 
6 Декоративно-

художественное  
оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства: 

 

вестибюль и парадная лестница 
лицевого корпуса:  
 
арочный проем, ведущий к площадке 1-
го этажа; 
 
оформление подпружных арок 
кессонами с геометрическим 
орнаментом; 
 
  

 

  облицовка стен вестибюля 
глазурованной плиткой светло-зеленого 
цвета; 

 
 

  покрытие пола вестибюля и площадки 
1-го этажа парадной лестницы 
полихромной метлахской плиткой с 
рисунком в виде цветов и растительного 
орнамента и с бордюром 
геометрического рисунка; 

 
 

  покрытие полов междуэтажных 
площадок метлахской плиткой 
бежевого и серого цветов 
(геометрический рисунок с бордюром); 
 

 
 

  исторические дверные проемы, 
ведущие в квартиры – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 
исторические заполнения дверных 
проемов, ведущих в квартиры* – 
конструкция (двустворные глухие), 
материал (дерево), оформление 
(контррельефные филенки, 
полихромная глазурованная плитка с 
изображением рыб и кораллов, 
попугаев и плодовых деревьев); 
 
* в настоящее время сохранились три 
заполнения с плиткой     
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 9 
  оформление потолков лестничных 

площадок парадной лестницы и 
дворового корпуса – периметральные 
тяги; 

 
   

 
 

   

 
 

  помещения 12-Н(2-4): 
 
оформление плафонов –  
профилированные тяги по периметру 
плафонов, угловые композиции из 
стилизованных вееров и растительных   

 

  венков с ветвями; 

 
 

  угловая одноярусная оштукатуренная 
печь, на высоком плинте с профилем по 
верхнему краю; в завершении 
рельефный фриз растительного 
орнамента, профилированный карниз и 
фигурное завершение. 

 

 

53



ITPABI1TEJIbCTBO CAHKT-ITETEPEYPrA 
KOMMTET no rOCY.II.APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICllOJIh30BAHIIIO 

II OXPAHE llAMHTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIhTYPhI 

PACnOP5:DKEHIIE 
Ol<yA 

Q?"{0.2.02..4 Nd2. 60-pn 

06 yrBepllG\eHRH rpaHHIJ, H pelKHMa HCn0J1b30BaHHH TeppHTopHH 

06beKTa K)'J1bTYpHoro HaCJ1e,l(RH perHOHaJ1bHOrO 3Ha'leHHH 

<<,lJ:OM B.n. KOH'IHeJ10Ba» 

B COOTBeTCTBIUI co CTaTheU 3.1, IIO.D;IIyuKTOM .l 0 rrymcra 2 CTaThIl 33 cl>e,l(epaJIbHOrO 3aKOHa OT . 

25.06.2002 N2 73-cl>3 «06 06beKTaX Kym.rypHoro Hacrrewrn (rraMllTHllKaX RCTOPHH R KYJlbTYPbI) HapO,l(OB 

POCCRllCKOH cl>e,!lepar:(lIlI» H rryHKTOM 3.12 TIorrolKeHIDl 0 KOMIITeTe rro rocyllapCTBeHHoMY KOHTPOmo, 

HCrrOJlb30BaHllIO II oxpaHe rraMllTHIIKOB IICTOPlIll II KYJIbTYPhl, YTBep)K,ll,eHHOrO rrOCTaHOBrreH!!eM 

TIpaB!!TerrbCTBa CaHKT-TIeTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651 , Ha OCHOBaHlI!! !!CTOPllKO-KYJIbTYpHOrO 

RCCrre,l\OBaHlIll, BbllJOlllieHHOro 000 «TIeTpOKapTa» (OT 16.08.2023 per. N201-43-19936/23-0-0): 

1. YTBep,l\IITh: 

1.1. fPaHlIUbI Teppl1TOplI!! 06beKTa KYJIbTypHoro HaCrre,l\IDl pefllOHaJIbHOrO 3HaqeHIDl 

«J(OM B.TI. KOH'IIIerroBa», pacrrorrolKeHHoro rro a,l\pecy: CaHKT-TIeTep6ypr, I1crrOJIKOMCKal! yrr., 5, JIRT. A , 

corrraCHO rrp!!rrOlKeHHIO N2 1 K pacIIOplilKeH!!IO. 

1.2. PelKl!M !!CrrOrrb30BaHIDl Tepp!!TOp!!1I 06beKTa KYJIbTypHoro HaCrre,l\IDl pemOHarrbHoro 3HaqeHIDl 

«J(OM B.TI . KOH'IllerroBa», pacrrorrOlKeHHoro rro a,ll,pecy: CaHKT-TIeTep6ypr, I1CIIOJIKOMCKal! yiI., 5, lUIT. A, 

corrraCHO rrpllrrolKeHHIO N2 2 K pacrropIDKeHHIO. 

2. TIrrau rpaHIIU Tepp!!TOp!!!! o6beKTa KyrrbTypHoro Hacrrewrn peruoHaJIbHOrO 3HaqeHHlI 

«J(OM B.TI. KOH'IIIerroBa», YTBeplK,ll,eHHbIH KfI10TI 26.10.2009, rrp!!3HaTb YTPaTl!BllllIM Cllrry. 

3. HaqaJIbHHKY OT,l\erra rocY,l\apcTBeHHoro peecTpa o6beKToB KYrrbTypHoro Hacrrewrn 06eCrre'llITb: 

3.1 . HanpaBrreHlle B YrrpaBrreHRe cl>e,l\eparrbHOH crry)K6bI rocY,l\apCTBeHHoH pefllcYpaIl,ID!, Ka,l\acYpa 

II KapTorpa¢!!1I rro CaHKT-TIeTep6ypry, KOMHTeT no rpa,l\OcT]JOIITeJIbCTBy !! apXl!TeKT)'pe KODlIH 

pacuoplilKeHIIH B CPOK, He npeBbIIDalOlIUIH WIT!! pa60'UIX ,l\HeH co ,l\RlI H3,l\aHW pacnOplllKeUIDI. 

3.2. YBe,l\OMJ1eHlle JIIIU, lIBJ1l1JOlI(IIXCli Co6CTBeHHHKaM!! IIJIR HHblMH 3aKOHHbIMll Brra,l\eJlbUaMH 

06beKTa, YKaJauHoro B nyHKTe I pacnoplllKeHIDl, B CPOK, He npeBbIIIlalOllJ;HU Ypex pa6o'IIIX ,/\HeH 

co wrnll3,l\aHIDl pacnopIDKeUlIlI. 
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3.3. P8..3MemeHile HaCTOJImerO pacnopJl)!(eHlU! B 3J1eKTpOHHOli 1jl0pMe B JlOKaJIbHOli KOMIIhlOTepHoli 

ceTII .KI110n II ero 0CPIlI.\lIaJIbHOe ony6J1I1KOBaHlle. 

3.4. BHeceHlle COOTBeTCTByromHX 113MeHeHIIli B «reoHHljlopMaUlloHHyro 68..3 y l\aHHhIX no 06beKTaM 

KyJlhTypHoro HaCnel\HJI, rpaHHUaM II pe)!(I!MaM 30H OXPaHhI Ha TeppllTopIDl CaHKT-ITeTep6ypra». 

4. KOHTPOJlh 3a BhlIlOJlHeHHeM pacnopJl)!(euHJI B03nOllCl2!Th Ha uaQaJIbUlI1<a YnpaBneHHJI 

rocYl\apCTBeHHOrO peecTpa 06beKToB KYJlhTypHoro uaCJlel\HJl. 

BpeMeHHO HCnOJlHlIlOm.HH 

ofi1l3aHHocTH npeLlCeLlaTeJIli KrlfOII A.B. MHxaHJlOB 
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npIDIOlKeHHe N~l K paCnOpIDKeHHlO KTI10n 

OT 03 -to.~O~4 N~ {aGO -pn 

fpaHIIUbI TeppHTOpHI! o6beKTa KynhT)'jJHoro HaCne)UI.JI pefHOHaJIhHOrO 3Ha'IeHID! 


«):(OM B.n. KOH'lHenOBal> (.lI:anee - o6beKT KYnhTypHoro HaCne.ll:ID!), pacnonOlKeHHoro no a.lJ:Pecy: 

CaHKT-neTep6ypr, I1cnonKoMCKM yn., 5, nHT. A 

1. CxeMa rpaHlH( TeppHTopIlH 06beKTa KynhTypHoro HaCne.ll:ID!: 

BbIHOCI<a 1 

BbIHOCKa2 

MacIllTa6 1 :2000 

YcnOBHhle 0603Ha'IeHID! 

f1laHHUa TeppHTopHH o5t.eKTa KYJIbTypHoro Hacnelll1A 
• 1 XapaKTepHas! TO~Ka rpaHKUbl TeppHTOpHH ofueKTa K)'JIbtyPHOro Hacne,U}UI 

TeppHTOplUI, 3aHHMaeMaJI. o5beKTOM KynbrypHoro HaCnellWJI perHOHanbHoro 3HaqeHHIt 
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nepeqeHb KOOp,lJ,ID!aT XapaKTepHblX TOqeK rpaHHU TepplITOpm;: 

06beKTa KYlThTypHOrO HaCrreilIDI: 

Coe.aem1.11 0 MeCTOn0J10)f(eHJ1H rpaHHU o6'beKTa 

I. CHCTeMa KOOpAHHaT CK-1964 

2. CBeAeHllJI 0 xapaKTepHhIX TOqKaX rpaHill\ 06bOKTa 

0603HaqeHHe 
XapaKTepHhIX 
ToqeK rpaHlfi1 

KooPAHHaTbl, M 

MeTOA orrpe.IleneHllJl 
KOOP.IlHHaT 

xapaKTepHOH TOqKH 

Cpe)!IIJUI 
KBa.Iq)aTHlJeCKaH 

norpeIDHocTb 
nOJIO)f(eHID1 

xapaKTepHOH 
TOq](H (M.), M 

OrmcaH"e 
o603HalleHIDI 

TOtIlGi Ha 

Me.CTHOCTH 

(npH 
HanH'Dlll) 

X y 

I 2 3 4 5 6 
I 93285.49 117302.18 feo.IleJf{qecKHii MeTO.Il 0.10 -
2 93313.10 117322.55 feO.Ile3f{qeCKHH MeTO.Il 0.10 -

3 93303.53 117335.56 reo.Ile3f{qecKHii MeTO.Il 0.10 -
4 93296.39 117345.19 reo.n.e:ufCleCKHH: MeTO)]. 0.10 -

5 93295.06 117347.00 feOlle3f{qeCKHH MeTO.Il 0.10 -
6 93288.15 117356.5 1 reOD.e3Ift1ecKHit MeTOA 0.10 -

7 93282.37 117352.16 feOlle3f{qeCKHHMeTO.Il 0.10 -
8 93279.70 117348.89 feo.n.e3Ht1ectutii MeTO,n 0.\0 -
9 93279.26 117348.04 reo.a.e3HtJecKID1 MeTO.n. 0.10 -

10 93279 .59 11 7347.00 reo)JeJf{qeCKHil MeTO.Il 0.10 -
II 93278.02 117345.67 feO.Ile3f{qecK!!l! MeTO.Il 0.10 -
12 93275.49 117349.06 feolle3f{qeCKHll MeTO.Il 0.10 -
13 93265.68 117337.10 feO.Ile3f{qeCKHH MeTO.Il 0.10 -
14 93278.71 11 73 19.48 feolle3f{qeCKHHMeTO.Il 0.10 -
15 93280.00 117319.43 AHanHTf{qeCKHH MeTO.Il 0.10 -
16 93281.21 

93279.38 
117317.83 AHaJIl1TH"tJeCKHH MeTO,lI. 0.10 -

17 11 7316.65 AHanHTH'IeCKHH MeTOD. 0.10 -
18 93278.94 117316.69 reolle3f{qeCKHH MeTO.Il 0.10 -
19 93276.22 117314.75 feolleJf{qeCKHH MeTO.Il 0.10 -
20 93276.52 117314.34 feo.Ile3H'!ecKHi! MeTOll 0.10 -
I 93285.49 117302.18 feolle3f{qecK!!l!MeTO.Il 0.10 -
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TIpllJIOlKeHlle N22 K paCnOpJDKelilllO KrnOTI 

OT O?:. -CO 2.02.4 N2 (2GQ'pa 

PelKllM llCnOJIb30BaHID! TeppllTopllll 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIellIDl perllOHaJIbHOrO 3HaqeHHl! 

«JJ:OM B.TI. KOH'llleJIOBa», paCnOJIOlKeHHOro no a.rIpecy: CaHKT-TIeTep6ypr, HcnOJIKOMCKal! YJI. , 5, lIllT. A 

1. Ha TeppRTopllll o6beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIe)111ll 3anpemillOTclI: cTPollTeJIbCTBO 06beKToB 

KanllTaJIbHOrO cTPollTeJIbCTBa H yseJIHqeHRe 06beMOfO-npOCTPaHCTBeHHbIX XapaKTepllCTHK 

cymeCTByromllX Ha TeppRTopllll 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe)1RlI 06beKToB KanllTaJIbHoro cTPollTeJIbCTBa; 

lIpOBe)1eHlle 3eMJIlIHhIX, cTPollTeJIbHbIX, MeJIllOpaTllBHbIX II HHbIX pa6OT, 3a HCKJUQQeHHeM pa60T 

no COXpaHeHllIO (BocC03)1aHlllO) 06beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIe)1RlI llJIH ero OT)1eJIbHhIX 3JIeMeHTOB, 

COXpaHeHHIO llCTOpHKo-rpa)10CTpOllTeJIbHOll HJTIl npHpO)1ROll Cpe.l1bI o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIellIDl, 

pa60T no KanllTaJIbHoM)' peMoHTY 06mero UMyIIIecTBa B MHoroKBapTllpHbIX )10Max, lIBrraro!I(HXClI 

06beKTaMll KYJIbTypBoro HaCJIellIDl, pa60T no KanllTaJIbHoMY peMoHTy 06mero n:MyII(ecTBa 

B MHorOKBapTHpHbIX )10Max, paCnOJIOlKeHHbIX Ha TeppllTopHllX 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe)1ID! II He 

lIBrraro!I(HXClI 06beKTaMil KYJIbTypHoro HaCJIe)1ID!. 

2. Ha TeppHTopHH o6beKTa KYJIbTYPHoro RaCJIellIDl pa3pemaeTcli Be)1eillle X03J1:llCTBeHHOll 

)1ellTeJIbHOCTll, He nPOTllBOpeQameil: TPe60BaHlllIM 06eCne'leHllll COXPaHROCTll 06beKTa KYJIbTYPHOro 

HaCJIellIDl H n03Borraromell 06eCne'lllTb ~YHKllHOHllpOBaHlle 06beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIellIDl 

B COBpeMeHHblX YCJIOBHlIX. 

3. Tpe60BaHID! K ocymecTBJIeHHIO )1ellTeJIbHOCTll B rpaHHIjax TeppllTopHH 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIellIDl H TPe60BaHID! K CO)1eplKaHHIO H HCnOJIb30BaHHlO TeppllTOpllll 06beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe)1ID! YCTaHasJIHBillOTClI 3aKOH0)1aTeJIbCTBOM POCCHllCKOll <'Ile)1epanlill 

H CaHKT-TIeTep6ypra 06 o6beKTax KYJIbTYPHoro HaCJIe)1llJl. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

22.08.2024 № 01-46-2369/24-0-0
На № 1428624 от 22.08.2024

Разумовской Т.

 tamraz@inbox.ru

      В ответ на Ваше обращение о  пр едоставлении сведений о нали чии либо отсутствии в  
помещении 5-Н  здания по адресу: Санкт-Петербург,  Исполкомская улица, дом 5, литера А  
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП 
сообщает следующее.
   Здание по вышеуказанному адресу является объектом культурного наследия  
регионального значения  « Дом В.П.  Кончиелова » в соответствии с   р аспоряжение м  КГИОП  
№ 10-33 от 20.10.2009г.

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в  помещении 5-Н  
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) у головной  ответственности   в  силу 
статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, 
статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия Д.С. Брыков

Замятина Т.В., (812)710-47-42
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

22.08.2024 № 01-46-2370/24-0-0
На № 1428604 от 22.08.2024

Разумовской Т.

 tamraz@inbox.ru

В ответ на Ваше обращение, о получении информации об объект е  культурного наследия, 
расположенн ого  по адресу: Санкт-Петербург,  Исполкомская улица, дом 5, литера А , сообщаем 
следующее.
       Здание является объектом культурного наследия  регионального значения «Дом В.П.  
Кончиелова » в соответствии с   распоряжением КГИОП № 10-33 от 20.10.2009г.   Предмет 
охраны объекта утвержден распоряжением КГИОП от  16 . 08 .20 2 1г. №  141 -р п  
« Об утверждении предмета охраны объект а культурного наследия регионального значения 
« Дом В.П.  Кончиелова »  (см. приложение) .  План границ территории объекта ут вержден 
26.10.2009 г. (см. приложение).

О хранное об язательство на указанный объект,  в   порядке ,  установленном статьей 47.6 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», КГИОП не утверждалось, ранее на 
помещение № 5-Н было заключено охранное обязательство от 10.09.2009 № 9068. В силу 
пункта 4 охранного обязательства, последнее прекращает свое действие при прекращении 
права собственника на Объект или исключения Объекта из числа объектов (выявленных 
объектов) культурного наследия, со дня передачи Объекта (см. приложение).
       Дополнительно сообщаем, что паспорт указанного объекта Вы или Ваш представитель 
можете получить в отделе обработки и хранения документированной информации КГИОП  
в приемные часы.

Начальник отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия Д.С. Брыков

Замятина Т.В., (812)710-47-42
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Болгарова Е.В. 
(812) 417-43-29 

Рег. № 01-43-15505/25-0-0 от 18.06.2025  
 
 
 

Уважаемая Тамара Владимировна! 
 

Рассмотрев Ваше обращение о предоставлении Акта технического состояния 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом В.П.Кончиелова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская улица, дом 5, литера А 
(далее – Акт), КГИОП сообщает следующее. 

Запрашиваемый Вами Акт в КГИОП отсутствует. 
 
 
 

Временно исполняющий 
обязанности заместителя 
начальника отдела  
Центрального района 
Управления по охране  
и использованию объектов 
культурного наследия  А.В.Кукушкина 

 

 
 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ  
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
 

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 

 
  На № 1657221 от 17.06.2025 

 
 
  

 
 
 
 
 
 

 
Разумовской Т.В. 
 
tamraz@inbox.ru 
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Фото 1.Фрагмент лицевого фасада Объекта. 

Фото 2. Вход в помещение 5-Н. Над оконными проемами отсутствуют 

(демонтированы) вывески, над дверным проемом – козырек. Оконные и дверное 

заполнения – металлопластиковые, коричневые. 
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Фото 3. Фрагмент дворового фасада. В границах помещения 5-Н отсутствуют 

(демонтированы) воздуховод и кондиционер на кронштейнах. 

 

 
Фото 4. Фрагмент дворового фасада. Отсутствует (демонтировано) дополнительное 

инженерное оборудование: воздуховод и кондиционер на кронштейнах. Отверстия 

заделаны строительным раствором 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:31:1500:0:21:4
Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Исполкомская, д. 5, литера. А, пом. 5-Н
Площадь: 71.1
Назначение: Нежилое
Наименование: Нежилое помещение
Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Цокольный этаж № цокольный

Вид жилого помещения: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб.: 8934742.25
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001500:2009

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 09.12.2010

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На  основании запроса от 09.09.2024, поступившего на рассмотрение 09.09.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

09.09.2024г. № КУВИ-001/2024-226639177
Кадастровый номер: 78:31:0001500:2481
Номер кадастрового квартала: 78:31:0001500
Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.
Получатель выписки: Оглезнева Наталья Серафимовна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

09.09.2024г. № КУВИ-001/2024-226639177
Кадастровый номер: 78:31:0001500:2481

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью "Зевс", ИНН: 7842004506
Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78-01/0533/2009-221
12.10.2009 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
4.1 вид: Объект культурного наследия

дата государственной регистрации: 29.08.2002 00:00:00
номер государственной регистрации: 78-01-190/2002-85.2
срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

срок действия не установлен

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ КГИОП, № 15, выдан 20.02.2001
сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

09.09.2024г. № КУВИ-001/2024-226639177
Кадастровый номер: 78:31:0001500:2481

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам

персональных данных физического лица
данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

09.09.2024г. № КУВИ-001/2024-226639177
Кадастровый номер: 78:31:0001500:2481

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

09.09.2024г. № КУВИ-001/2024-226639177
Кадастровый номер: 78:31:0001500:2481 Номер этажа (этажей): цокольный

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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АКТ 
осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) 
 

         07 октября 2024г 

Мы, нижеподписавшиеся, представители научно-реставрационной проектной 
организации ООО «БИО-Архитектура», составили настоящий акт в том, что сего числа 
нами произведен технический осмотр объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом В.П. Кончиелова» на основании распоряжения КГИОП №10-33 от 20 
октября 2009 года по адресу: г. Санкт- Петербург, ул. Исполкомская, д.5, литер А, пом. 5-
Н 
                                                
I. В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 

1. Общее состояние памятника (дается краткая характеристика объекта культурного 
наследия в целом, справка о датах и истории его сооружения): 

«Дом В.П. Кончиелова»  
Год постройки 1910-1911гг 
Архитектор де Рошефор (Рошфор) Константин Николаевич 
 
2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) общее состояние: Здание находится в работоспособном состоянии. 

б) фундаменты: Ленточный, по материалу – из бутовой кладки на известковом растворе. 
Обследование фундаментов с отрывкой шурфов не производилось. Фундаменты в 
работоспособном состоянии. 

в) цоколи и отмостки около них: Цоколь облицован плитами серого гранита. Цоколь 
находится в работоспособном состоянии. 
 
г) стены наружные: Кладка наружных и внутренних стен выполнена из красного 
глиняного нормально обожжённого кирпича на известковом растворе. Кладка выполнена 
по цепной системе перевязки швов на всю высоту стен. Толщина стен на разных участках 
составляет 0,9–1,2 м, включая отделочные слои. Лицевые фасады облицованы гранитом 
и плиткой, дворовые фасады окрашенная фактурная и гладкая штукатурка. С 
внутренней стороны стены оштукатурены, имеют отделочные слои. Стены в 
работоспособном состоянии и пригодны для дальнейшей эксплуатации, мероприятий по 
усилению не требуется. 
 
д) крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы): Крыша здания 
скатная, выполнена из кровельного железа по деревянным стропилам, с наружным 
организованным водостоком.  Крыша находится в работоспособном состоянии. 

е) главы, шатры, их конструкция и покрытие: отсутствуют 

ж) внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 
колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах): 

Лицевой фасад со стороны улицы Исполкомской имеет историческое архитектурно-
художественное решение в формах модерна. Материал и характер облицовки фасадной 
поверхности – гладкие плиты серого гранита (воротный проезд, портал ниши парадного 
входа), гранитный руст «рваной» фактуры в уровне цокольного и 2-го этажей, желто-серая 
облицовочная плитка в уровне 3-5-го этажей и щипцов, гладкая штукатурка. Два эркера 
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на гранитном основании, на высоту 3-7-го этажей – граненые в уровне 3-4-го этажей и 
скругленные в уровне 5-7-го этажей. Эркер 6-го этажа с фигурным основанием-
трапециевидный щипец. Три треугольных щипца, включая щипцы с переломами 
(центральный и южный).  
Ниша парадного входа – со стрельчатым завершением и порталом из гладких плит серого 
гранита на стилизованных пилястрах, облицовка пола – полихромная метлахская плитка 
(в настоящее время закрыта современной плиткой) с цветочным орнаментом. 
Оформление потолка ниши – тяги по периметру потолка. 
Балкон в одну световую ось в уровне 4-го этажа, с металлическим кованым ограждением 
с волнообразными прутьями и поясами овальных цветочных медальонов и 
волютообразных завитков. 
Декоративные штукатурные элементы – овалы, треугольники, полусферы, аркатурные 
пояса. Стилизованные гранитные колонки, каннелированные в верхней части (в 
межоконном пространстве 2-го этажа над парадным подъездом). Гладкие и фактурные 
межэтажные пояса серого гранита. 
 
Дворовые фасады оштукатурены, материал и характер облицовки фасадной поверхности 
– фактурная (внутренний двор) и гладкая (юго- западный и юго-восточный фасады 
дворовых корпусов) штукатурка. Четыре трехгранных эркера в уровне 3-7-го этажей, со 
скругленной частью в части щипца. Балконы в одну световую ось в уровне 3-го этажа 
западного дворового корпуса, с металлическим кованым ограждением простого рисунка. 
Венчающий карниз по деревянной сплошной обрешетке. Две брандмауэрные стены 
дворовых корпусов, стена юго-восточного фасада только выше перекрытия между первым 
и вторым этажами (от уровня застроенной исторической арки). 
 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 
памятника: 

а) общее состояние: Здание имеет исторически сложившееся объемное решение. 
Оформление интерьеров имеет декоративные элементы. Здание выполнено по 
бескаркасной (стеновой) конструктивной схеме с продольными и поперечными 
наружными и внутренними несущими стенами. Общая пространственная жёсткость 
здания обеспечивается совместной работой стен и дисков перекрытий, увязанных в 
единую пространственную схему. Общее состояние интерьеров и конструкций находится 
в работоспособном состоянии.   

Помещение 5-Н частично отремонтировано. Архитектурно-художественной отделки не 
имеет. 

б) перекрытия (сводчатые, плоские):  
Подвальное перекрытие под помещением 5-Н выполнено в виде кирпичных сводов по 
металлическим балкам, опирающимся на стены по буквенным осям (параллельным 
фасаду здания по ул. Исполкомская). Состояние подвального перекрытия оценено как 
работоспособное, усиление не требуется, конструкции пригодны для дальнейшей 
эксплуатации. 
Междуэтажное перекрытие в границах помещения 5-Н выполнено в виде 
Железокаменных перекрытий Клейна, состоящих из кирпичей, положенных на ребро с 
прокладкой в швах железных полос и заполнением цементным раствором, с опиранием 
на металлические балки, опирающиеся на стены по буквенным осям. Состояние 
междуэтажного перекрытия оценено как работоспособное, усиление не требуется, 
конструкции пригодны для дальнейшей эксплуатации. 
в) полы: покрытие пола вестибюля и площадки 1-го этажа парадной лестницы 
полихромной метлахской плиткой с рисунком в виде цветов и растительного орнамента и 
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с бордюром геометрического рисунка. Покрытие полов междуэтажных площадок 
метлахской плиткой бежевого и серого цветов (геометрический рисунок с бордюром).  
Полы в помещении 5-Н поздние, покрыты керамогранитом. Находятся в работоспособном 
состоянии. 
 
г) стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): Центральная кирпичная 
капитальная стена выполнена из красного глиняного нормально обожжённого кирпича 
на известковом растворе. Кладка выполнена по цепной системе перевязки швов на всю 
высоту стены.  
Отклонений стены от вертикали, выпучивания кладки в пределах помещения не 
выявлено. В местах прохождения вентиляционных и дымовых каналов кладка 
естественным образом ослаблена за счёт уменьшения сечения. При визуальном осмотре и 
механическом зондировании ручным инструментом в выборочных местах установлено, 
что кладка прочная с достаточной связью кирпича с раствором. Состояние кладки на 
обследованных участках – работоспособное. 
Перемычка над проёмом в центральной стене выполнена металлическая из двутавров 
№16 по Немецкому сортаменту с поверхностной коррозией. Существующие перемычки 
находятся в работоспособном состоянии, повреждений не выявлено. 
Перегородки в нежилом помещении 5-Н выполнены из гипсокартонных листов по 
металлическому каркасу с прокладкой минераловатных плит, также выполнена обшивка 
наружных стен на относе. Состояние перегородок и внутренней стены оценивается как 
работоспособное. 

д) столбы, колонны: Отсутствуют 
 

е) дверные и оконные проемы и их заполнение:  
В нежилое помещение 5-Н предусмотрены два отдельных входа, обособленные от жилой 
части здания, со стороны Исполкомской улицы и двора здания. 
Входная дверь в помещение со стороны лицевого фасада металлопластиковая 
остеклённая, цвет дверной рамы коричневый. 
Входная дверь в помещение со стороны дворового фасада металлическая глухая, цвет 
двери коричневый. 
Заполнение оконных проёмов выполнено из металлопластиковых стеклопакетов 
прямоугольной конфигурации, цвет оконных рам коричневый. Заполнение оконных и 
дверных проёмов находится в работоспособном состоянии. Необходимо произвести замену 
окон и двери лицевого фасада в соответствии с предметом охраны. 
 
ж) лестницы и крыльца: межэтажные двухмаршевые лестницы лицевого и дворового 
корпусов со ступенями известняковой плиты по металлическим косоурам, с перильным 
кованым ограждением (рисунок ограждения – решетчатые секции, круглые цветочные 
розетки, овальные медальоны). Покрытие полов междуэтажных площадок метлахской 
плиткой бежевого и серого цветов (геометрический рисунок с бордюром). 
В помещении 5-Н имеется внутренние 2 лестницы, расположенные у входных дверей. 
Лестница у входной двери лицевого фасада внутренняя бетонная, состоит из четырех 
ступеней (четвертой является площадка). Облицована керамической плиткой.  
Лестница у входной двери с дворового фасада внутренняя бетонная без облицовки, состоит 
из трех ступеней (третей является площадка) Состояние работоспособное. 
 
з) лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: оформление подпружных 
арок кессонами с геометрическим орнаментом, облицовка стен вестибюля глазурованной 
плиткой светло-зеленого цвета.  
Помещение 5-Н не имеет лепных, скульптурных и прочие декоративных украшений. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: 

«Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» 

(ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-

24, разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 2025 

году 
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технической и справочной литературы   
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сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: 

«Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» 

(ремонт и приспособление для современного 
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сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: 

«Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» 

(ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-

24, разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации от 25 августа 2025 года 
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Фотофиксация от 25 августа 2025 года 

Состав фотофиксации 

Фасады 

Фото 1. Общий вид лицевого фасада по Исполкомской ул., вид с севера. 

Фото 2. Общий вид лицевого фасада по Исполкомской ул., вид с запада. 

Фото 3. Фрагмент лицевого фасада, проемы в пом. 5-Н. 

Фото 4. Проездная арка лицевого корпуса, вид с запада. 

Фото 5. Проездная арка лицевого корпуса, вид с востока. 

Фото 6. Вид на западный фасад дворового корпуса. 

Фото 7. Восточный фасад лицевого корпуса. 

Фото 8. Фрагмент восточного фасада лицевого корпуса. 

Фото 9. Фрагмент восточного фасада лицевого корпуса. 

Фото 10. Северный фасад дворового корпуса. 

Фото 11. Фрагмент северного фасада дворового корпуса. 

Фото 12. Вход со двора в пом. 5-Н. 

Фото 13. Проездная арка дворового корпуса. 

Фото 14. Вид на восточный фасад дворового корпуса. 

Фото 15. Вид восточной брандмауэрной стенки и вдоль южного фасада дворового 

корпуса. 

Интерьеры, помещение 5-Н.  

Фото 16. Общий вид пом. 1. 

Фото 17. Вид на северную часть пом. 1. 

Фото 18. Вид на входную часть пом. 1. 

Фото 19. Вид на южную часть пом. 1. 

Фото 20. Вид на коридор в южной части пом. 1. 

Фото 21. Вид на северную часть коридора пом. 1. 

Фото 22. Вид на пом. 2 и 3. 

Фото 23. Вид в пом. 4 на перегородку между пом. 5 и 8. 

Фото 24. Вид на пом. 5. 

Фото 25. Вид на пом. 8. 

Фото 26. Вид из пом. 8 в сторону пом. 6. 

Фото 27. Вид из пом. 8 в сторону пом. 4 и 1. 

Фото 28. Вид на южную часть пом. 8. 

Фото 29. Вид на зашитый проем в пом. 6. 

Фото 30. Вид на выход со стороны двора в пом. 6. 

Фото 31. Вид на пом. 7. 

Фото 32. Вид на заполнение в пом. 7 из пом. 6. 
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Фасады. Схема фотофиксации 

 
 

Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

< – направление фотофиксации. 
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Фото 21. Общий вид лицевого фасада по Исполкомской ул., вид с севера. 

 
Фото 22. Общий вид лицевого фасада по Исполкомской ул., вид с запада. 
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Фото 23. Фрагмент лицевого фасада, проемы в пом. 5-Н. 

 
Фото 24. Проездная арка лицевого корпуса, вид с запада. 
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Фото 25. Проездная арка лицевого корпуса, вид с востока. 

 
Фото 26. Вид на западный фасад дворового корпуса. 
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Фото 27. Восточный фасад лицевого корпуса. 
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Фото 28. Фрагмент восточного фасада лицевого корпуса. 

 
Фото 29. Фрагмент восточного фасада лицевого корпуса. 
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Фото 30. Северный фасад дворового корпуса. 

 
Фото 31. Фрагмент северного фасада дворового корпуса. 
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Фото 32. Вход со двора в пом. 5-Н. 

 
Фото 33. Проездная арка дворового корпуса. 
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Фото 34. Вид на восточный фасад дворового корпуса. 

 
Фото 35. Вид восточной брандмауэрной стенки и вдоль южного фасада дворового 

корпуса. 
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Интерьеры, помещение 5-Н. Схема фотофиксации 

 
Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

< – направление фотофиксации. 
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Фото 36. Общий вид пом. 1. 

 
Фото 37. Вид на северную часть пом. 1. 
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Фото 38. Вид на входную часть пом. 1. 

 
Фото 39. Вид на южную часть пом. 1. 
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Фото 40. Вид на коридор в южной части пом. 1. 

 
Фото 21. Вид на северную часть коридора пом. 1. 
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Фото 22. Вид на пом. 2 и 3. 

 
Фото 23. Вид в пом. 4 на перегородку между пом. 5 и 8. 
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Фото 24. Вид на пом. 5. 

 
Фото 25. Вид на пом. 8. 
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Фото 26. Вид из пом. 8 в сторону пом. 6. 

 
Фото 27. Вид из пом. 8 в сторону пом. 4 и 1. 
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Фото 28. Вид на южную часть пом. 8. 

 
Фото 29. Вид на зашитый проем в пом. 6. 
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Фото 30. Вид на выход со стороны двора в пом. 6. 

 
Фото 31. Вид на пом. 7. 
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Фото 32. Вид на заполнение в пом. 7 из пом. 6. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: 

«Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» 

(ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-

24, разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 

юридическим лицом 
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Записка
Unmarked установлено a.gribanova
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



173



174
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fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Исполкомская ул., 5, лит А: 

«Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом В. П. Кончиелова» 

(ремонт и приспособление для современного 

использования пом. 5-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Исполкомская, д. 5, лит. А, пом. 5-Н», шифр: 15/08-

24, разработанной ООО «БИО-АРХИТЕКТУРА» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы 
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