
1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. 
А, Б1: «Проект приспособление для современного использования квартиры № 

38 в части перепланировки и переустройства», разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»  

 в 2023 г. (шифр ПН.Д.379-09/2023) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2025  

                                                 
1 Адрес приведен в соответствии с записью в реестре ОКН РФ. 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией из трех аттестованных экспертов в составе: председатель 
экспертной комиссии Лавриновский М.С., ответственный секретарь экспертной 
комиссии Болотина М.В., член экспертной комиссии Курленьиз Г.А. (Приложение 
№ 10 - Копии протоколов заседаний экспертной комиссии) на основании договоров 
подряда от 15 апреля 2025 года на проведение государственной историко-
культурной экспертизы, заключенных с экспертами: Лавриновским М.С., 
Болотиной М.В. и Курленьиз Г.А. (Приложение № 09). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 
«15» апреля 2025 года по «24» сентября 2025 года.   
2. Место проведения экспертизы – город Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы – гражданин Унцер В.А.(по доверенности от 
собственников квартиры)  

4. Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный Университет 
водных коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом производства 
общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Место работы и  
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Стаж работы 25 лет 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 2176 от 
20.07.2023 г. 

Объекты 
экспертизы 

 проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
 документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
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территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия 

 
Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна   

Образование Высшее (Санкт Петербургский государственный архитектурно-
строительный университет)   
 

Специальность  Архитектор-реставратор 

Ученая степень 
(звание) 

-  

Место работы и  
должность 

ООО «НИиПИ Спецреставрация», генеральный директор 

Стаж работы 17 лет 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 
№ 2519 от 30.08.2023 г.; 
Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 1392 
от 31.07.2025 г. 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

 проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
 документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, выявленного 
объекта культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном 
с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия;  
 выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 
реестр;  
 документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; документы, обосновывающие 
изменение категории историко-культурного значения объекта 
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культурного наследия, границ территории объекта культурного 
наследия;  
 документация, обосновывающая уточнение сведений об 

объекте культурного наследия, включенном в реестр, о 
выявленном объекте культурного наследия; документация, 
обосновывающая определение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия. 

  

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный архитектурно – 
строительный университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Ученая степень  
(звание) 

 -  

Стаж работы по 
профессии 

17 лет 

Место работы и  
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», главный 
архитектор 

Реквизиты 
аттестации 
эксперта 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 179 от 
26.01.2023 г. 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

 проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность 
сведений, изложенных в заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 № 
73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов РФ»; Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 
г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

Отношения к Заказчику: 
Эксперты: 

 не имеют родственных связей с Заказчиком (его должностными лицами, 
работниками и т.д.); 
 не состоят в трудовых отношениях с Заказчиком; 
 не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

Заказчиком; 
 не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) Заказчика; 
 не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, 
ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

«24» сентября 2025 года 

 
Председатель экспертной  
комиссии 

подписано электронной подписью 
 
Лавриновский М.С. 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии  

подписано электронной подписью 
 
Болотина М.В. 

 
Член экспертной комиссии
  

подписано электронной подписью 
 
Курленьиз Г.А. 
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6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 
(отрицательное заключение) проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
К.Я.Маевского», расположенного по адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект приспособление для 
современного использования квартиры № 38 в части перепланировки и 
переустройства», разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега»  в 2023 г. (шифр ПН.Д.379-09/2023) законодательству РФ в области охраны 
объектов культурного наследия.  
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.Я.Маевского», 
расположенного по адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, наб. р. 
Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) в составе:  
Раздел 1. Предварительные работы (шифр ПН.Д.379-09/2023-ПР) 
Исходно-разрешительная документация. 
Предварительное заключение. Фотофиксация. 
Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации (в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 г. № 90-
01-39-ГП). 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Краткие историко-архивные и библиографические сведения об объекте 
культурного наследия (шифр ПН.Д.379-09/2023-ИИ) 
Техническое заключение по результатам визуально-инструментального 
обследования здания, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. 
Фонтанки д 110. лит. Б (шифр ПН.Д.379-09/2023-ТЗ) 
Раздел 3. Проект приспособления для современного использования 
Пояснительная записка (шифр ПН.Д.379-09/2023-ПЗ) 
Архитектурные решения (шифр ПН.Д.379-09/2023-АР) 
Конструктивные решения (шифр ПН.Д.379-09/2023-КР) 
Водопровод и канализация (шифр ПН.Д.379-09/2023-ВК) 
Отопление и вентиляция (шифр ПН.Д.379-09/2023-ОВ) 
Электроснабжение и освещение (шифр ПН.Д.379-09/2023-ЭО) 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно 
 Проектная документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом К.Я.Маевского», 
расположенного по адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, наб. р. 
Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) в составе:  
Раздел 1. Предварительные работы (шифр ПН.Д.379-09/2023-ПР) 
Исходно-разрешительная документация; 
Предварительное заключение. Фотофиксация 
Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации (в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 г. № 90-
01-39-ГП) 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Краткие историко-архивные и библиографические сведения об объекте 
культурного наследия (шифр ПН.Д.379-09/2023-ИИ) 
Техническое заключение по результатам визуально-инструментального 
обследования здания, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. 
Фонтанки д 110. лит.Б (шифр ПН.Д.379-09/2023-ТЗ) 
Раздел 3. Проект приспособления для современного использования 
Пояснительная записка (шифр ПН.Д.379-09/2023-ПЗ) 
Архитектурные решения (шифр ПН.Д.379-09/2023-АР) 
Конструктивные решения (шифр ПН.Д.379-09/2023-КР) 
Водопровод и канализация (шифр ПН.Д.379-09/2023-ВК) 
Отопление и вентиляция (шифр ПН.Д.379-09/2023-ОВ) 
Электроснабжение и освещение (шифр ПН.Д.379-09/2023-ЭО) 

 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 
27.10.2023 г. № 01-21-32-69/23-0-1. 

 Распоряжение КГИОП от 21 июля 2009 года N 10-22 «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 

 Распоряжение КГИОП № 10-4 от 16.03.2011 г. «Об утверждении перечня 
предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
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К.Я. Маевского». 
 Распоряжение КГИОП № 470-рп от 29.12.2021 г. «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом К.Я. Маевского». 

 Копия паспорта объекта культурного наследия от 14.03.2024 г.  
  Выписка из Единого государственного реестра объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 14.09.2023 г.  
 Выписка из Единого государственного реестра объектов недвижимости 11.05.2025 

г.  
 Выписка из инвентарного дела ГУИОН о технических характеристиках объекта от 

13.05.2025 г.   
 Технический паспорт на квартиру по состоянию на 20 октября 2009 г.  
 Письмо КГИОП от  10.11.2023 г. № 01-46-2855/23-0-1 (об отсутствии с квартире 

элементов архитектурно-художественной отделки).  
 Доверенность от собственников квартиры от 13 сентября 2023 г.  

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы   

На момент визуального освидетельствования экспертной комиссией 
приспосабливаемого помещения объекта культурного наследия 15.04.2025 г. 
проектные решения экспертируемого проекта реализованы в большей части. Не 
были выполнены к моменту освидетельствования проектные решения по замене 
оконных заполнений.  

Экспертами установлено, что произведенные работы по ремонту и 
приспособлению объекта культурного наследия были выполнены в период между 
декабрем 2023 года и 15 апрелем 2025 года. Работы по приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования в части перепланировки, 
оснащения инженерными сетями и по ремонту были выполнены в точном 
соответствии с рассматриваемым настоящей экспертизой проектом. Работы 
проведены без изменений особенностей объекта, составляющих его предмет 
охраны.   
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов 

В процессе работы экспертами проведены историко-архивные и 
библиографические исследования, изучены иконографические источники, 
предоставленная Заказчиком документация на объект культурного наследия. 
Выполнено визуальное натурное обследование с детальной фотофиксацией  

Эксперты ознакомились с материалами ранее выполненных работ: историко-
архивных и библиографических исследований, экспертиз.   
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Изучены материалы представленного на экспертизу проекта, проведен 
анализ проекта на соответствие законодательству РФ в области охраны объектов 
культурного наследия.  

Проведенные исследования позволяют аргументировано оценить 
представленный проект на соответствие законодательству РФ в области охраны 
объектов культурного наследия.  
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований  
10.1. Статус объекта 

Объект культурного наследия «Дом К.Я. Маевского» является объектом 
культурного наследия регионального значения на основании Распоряжение 
КГИОП от 21 июля 2009 года N 10-22 «О включении выявленных объектов 
культурного наследия в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 
10.2. Границы территории объекта культурного наследия утверждены 
распоряжением КГИОП № 470-рп от 29.12.2021 г. «Об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом К.Я. Маевского». 
10.3. Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден Распоряжением 
КГИОП № 10-4 от 16.03.2011 г. «Об утверждении перечня предметов охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского». 
10.4. Охранное обязательство не заключалось.  
10.5. Сведения о собственниках, пользователях и арендаторах 

Собственниками квартиры являются физические лица, квартира находится в 
долевой собственности. Интересы собственников в процессе взаимодействия с 
органами власти и согласования проектной документации представляет доверенное 
лицо.    
10.6. Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия  

Рассматриваемый в данной экспертизе проект разработан на основании 
задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия от 27.10.2023 г. № 01-21-32-69/23-0-1. 
10.7. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 
изменений объекта) 

В петровский период земельные участки по берегам реки Фонтанки 
отводились для загородных усадеб сподвижников императора. На участках, 
помимо загородных строений, разбивались сады, имелись служебные постройки. 
Раздача мест под возведение загородных домов на Фонтанке началась в 1710- е гг.  

Первым установленным владельцем участка является обер-шталмейстер 
Алабердеев. В 1738 году его дворовое место занимало значительную по размерам 
территорию трапециевидной формы. Затем участок приобрел кабинет-министр, 



10 
 

генерал-обер-егермейстер А.П. Волынский, и за ним надолго закрепилось название 
«Волынский двор». После казни Волынского участок был конфискован в казну. До 
конца 18 века участок оставался в прежних границах. К 1806 году  он был поделен 
на два земельных надела, прямоугольной и треугольной формы, вытянутых с 
севера на юг. 

К 1828 году участок был разделен на 10 неравных по размерам дворов. 
Владельцем интересующего нас надела значился в это время чиновник 10-го класса 
Н.М. Макаров. На участке находился каменный дом на подвалах, два деревянных 
сарая и два деревянных ледника. В 1845 - 1879 годах собственником двора 
числилась жена полковника Е. И. Горяинова. Кроме каменных и деревянных 
построек на участке находился дровяной двор. В 1879 году участок был продан 
инженеру-архитектору К.Я. Маевскому. Новый владелец в этом же году разделил 
свое домовладение на две неравные части. Один из участков, меньшей площади в 
том же году перешел во владение действительных статских советников А.Н. 
Новицкого и А.В. Мусселиуса. Второй двор остался в собственности Маевского.  

2 мая 1880 года Городская управа утвердила чертежи на строительство на 
участке Маевского четырехэтажного каменного дома. Проект для дома владелец 
участка выполнил сам.  

Четырехэтажный кирпичный дом с двумя флигелями (пятиэтажным и 
одноэтажным) расположен на угловом участке неправильной формы. Здание 
фиксирует пересечение наб. р. Фонтанки и Московского проспекта. Лицевые 
фасады выполнены в приемах «кирпичного стиля»).  Здание не оштукатуренное, 
лицевые фасады облицованы кирпичом красного и белого цвета. Акцентами 
фасадных композиций служат ризалиты и аттики. Угол здания скошен, оформлен 
балконами в уровне третьего и четвертого этажей. 

Строительство дома было завершено к сентябрю 1881 года. Со стороны 
двора лицевой корпус был пятиэтажным. Разница в количестве этажей достигалось 
понижением по высоте помещений, примыкавших к дворовой части фасада по 
сравнению с лицевыми помещениями.  

В 1880-е годы в лицевом доме на первых двух этажах располагалось 
трактирное заведение, на первом этаже - три лавки (портерная, мелочная и для 
торговли теплым товаром) и рейнский погреб (занимал так же подвал), тележный 
магазин, на углу - бакалейная и табачная лавка. В 1880-е годы проезд со стороны 
лицевого фасада переделали в торговое помещение. 

В 1895-1916 гг. собственность Маевского перешла к Г.И. Свенцицкому.  
В 1917 году после пожара в аптеке, на втором этаже лицевого флигеля по 

Забалканскому (Московскому) проспекту устроено несгораемое перекрытие. 
В начале 20 века на первом этаже дома размещался торговый дом 

«Тихомиров с сыном», рейнсковый погреб и трактир, русское общество 



11 
 

пчеловодства. На втором и третьем этажах размещалась городская аптека. 
Остальные помещения представляли собой жилые квартиры, сдававшиеся в наем.  

Дом принадлежал Свенцицкому по 1917 год включительно. 
В годы блокады Ленинграда здание сильно пострадало.  После войны 

проведены работы по восстановлению разрушенных частей. 
В 2001 г. дом включен КГИОП в «Перечень вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность», а затем в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения на основании 
распоряжения комитета по государственному контролю использованию и охране 
памятников истории и культуры № 10-22 от 21 июля 2009 г. 

В советское время помещения дома были приспособлены под коммунальные 
квартиры.  

На основании сопоставления исторических чертежей с планами технической 
инвентаризации можно заключить, что рассматриваемая квартира сохраняется в 
первоначальных габаритах, сохраняются также количество и границы помещений. 
Вход на историческую лестничную клетку, с которой попадают в квартиру,  
расположен на северо-западном фасаде флигеля. При сопоставлении исторического 
и современного чертежей устанавливается, что в ходе строительства было 
изменено планировочное решение: по проекту вход во флигель должен был 
располагаться со стороны юго-восточного фасада. 
10.8. Современное состояние объекта 

Четырехэтажный кирпичный дом с двумя флигелями (пятиэтажным и 
одноэтажным) расположен на угловом участке неправильной формы. Здание 
фиксирует пересечение наб. р. Фонтанки (северо-западный фасад) и Московский 
пр. (западный фасад). 

Здание имеет перекрестно-стеновую конструктивную схему с 
пересекающимися несущими наружными и внутренними кирпичными стенами с 
опиранием на них перекрытий. Стропильные конструкции деревянные с опиранием 
на кирпичные стены и деревянные прогоны. Покрытие кровли выполнено в виде 
фальцевой кровли по обрешетке. Пространственная жесткость и геометрическая 
неизменяемость здания обеспечиваются совместной работой пересекающихся стен 
и опирающихся на них перекрытий. Перекрытия представляются в виде 
деревянных балок. 

Наружные стены выполнены из полнотелого керамического кирпича на 
известково-песчаном растворе.  

Лицевые фасады здания кирпичные, не оштукатурены. Основная плоскость 
фасада оформлена чередующимися полосами из лицевого кирпича красного и 
белого цвета. Фасад дома украшен стилизованными лопатками на высоту 2-4 
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этажей, четырьмя раскреповками. Угловая часть фасада акцентирована 
стилизованными аттиками и щипцом. Первый и второй этаж отделен межэтажным 
карнизом «поребрик», венчающий карниз украшен аркатурным поясом с 
изразцовыми вставками.  Так же фасад украшают балконы, три из которых на 
кронштейнах, со стилизованным балюстрадным ограждением, декорированным 
изразцовыми вставками. 

Дворовые фасады оштукатурены, оформлены фризом с геометрическим 
орнаментом, венчающий карниз - деревянный на консолях.   

Цоколь выполнен из гранитных (со стороны лицевого фасада) и 
известняковых плит (со стороны двора и арочных проездов), цоколь дворовых 
фасадов облицован гранитными плитками серого цвета. Отмостка со стороны 
лицевого фасада - брусчатка, отмостка со стороны дворового фасада - 
асфальтобетонное покрытие. 

Состояние наружных стен, цоколя, отмостки – удовлетворительное.  
Межэтажные и чердачное перекрытия выполнены по деревянным балкам с 

заполнением из строительного мусора.  
Приспосабливаемая квартира общей площадью 168,6 кв. м. располагается в 

дворовом флигеле, на втором этаже. Квартира сохраняется в исторических 
границах, количество помещений – 6 жилых комнат и кухня, их габариты также 
сохраняются в соответствии с первоначальным решением. Состояние конструкций 
и отделки квартиры – удовлетворительное. В комнатах и местах общего 
пользования выполнен ремонт.  

В одной из комнат установлен современный действующий камин на месте 
ранее существовавшей печи. Все печи в квартире по данным техпаспортов ПИБа 
были демонтированы в период между 2004 и 2009 годами. Согласно приведенному 
в рассматриваемой проектной документации акту обследования вентканалов, 
печная система находится в исправном работоспособном состоянии. Акт 
первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 
газовых приборов в эксплуатируемых капитально-ремонтируемых и вновь 
строящихся зданиях приведен в Разделе 1 рассматриваемой документации.  
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы 
11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы 
1.  Распоряжения КГИОП № 10-22 от 21 июля 2009 г. «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 
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11.2 Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 
литература 
Литература и источники 
2. Векслер А. Ф., Крашенинникова Т.Я. Московский проспект: очерки истории. 
М., «Центрполиграф», Санкт-Петербург : Русская тройка-СПб, 2014. - 764 с.  
Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА 
СПБ) 
3. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5335. 
Центральный государственный архив Кино- фото- фонодокументов. (ЦГА КФФД) 
4. Ар 212767 
5. Ар 225946 
6. Ар 225947 
7. Вр 44316 
8. Вр 44317 
9. Гр 77762 
12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание проектных решений 
Раздел 1. Предварительные работы (шифр ПН.Д.379-09/2023-ПР) 
Исходно-разрешительная документация; 
Предварительное заключение. Фотофиксация 
Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации (в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 г. № 
90-01-39-ГП) 

В томе собрана актуальная исходно-разрешительная документация, в том 
числе документы, подтверждающие права на объект, распоряжения об 
утверждении предмета охраны и границ территории объекта культурного наследия.  

Приведена аннотированная фотофиксация, выполненная до начала работ. 
Фотофиксация снабжена схемами с показанием точек и направления съемки. 

Имеется Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
ОКН. Акт составлен 10 декабря 2023 г. В соответствии с заключением 
проектировщиков, предполагаемые работы не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности ОКН. 

Состав научно-проектной документации разработан в соответствии с ГОСТ 
Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования».  
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
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Краткие историко-архивные и библиографические сведения об объекте 
культурного наследия (шифр ПН.Д.379-09/2023-ИИ) 

В исторической справке прослежена строительная история здания, включая 
данные по использованию и перестройкам в границах приспосабливаемых 
помещений, собран значительный иконографический материал, подтверждающий 
выводы исследования. Данные исторического исследования достаточны для целей 
проектирования.  

Выполнены обмерные работы в границах квартиры. Чертежи фиксируют 
объемно-пространственные и размерные характеристики в границах 
проектирования на момент до начала работ. На чертежах проставлены все 
необходимые размеры. Выполнена ведомость существующих оконных заполнений.  

Техническое заключение по результатам визуально-инструментального 
обследования здания, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, наб. р. 
Фонтанки д 110. лит.Б кв. 38 (шифр ПН.Д.379-09/2023-ТЗ) 

В ходе обследования установлены следующие факты. Здание бескаркасное, 
имеет конструктивную схему с системой наружных и внутренних продольных и 
поперечных несущих стен. Кладка стен выполнена из красного глиняного 
нормального обожженного кирпича пластического формования, уложенного на 
сложном растворе.   

Кирпичная кладка стен в обследуемых габаритах в целом прочная, с 
достаточной связью кирпича раствором. Отклонения от вертикали и выпучивания 
стен не зафиксировано. 

Перемычки над оконными и дверными проемами - кирпичные. Состояние 
работоспособное.  

В целом состояние стен признано работоспособным. 
В помещениях квартиры частично выполнен косметический ремонт. 

Произведена замена оконных заполнений на металлопластиковые. 
Перегородки помещения выполнены частично из ГКЛ, частично из дранки. 

Перегородки находятся в работоспособном состоянии.  
Перекрытия над и  под помещением  - деревянные балки с деревянным 

заполнением (отклонений от нормы не выявлено). Состояние междуэтажного 
перекрытия определялось визуальным методом. По результатам обследования 
видимых дефектов и повреждений не обнаружено.  

Возведение перегородок (под антресолями) не превышает предельно 
допустимую нагрузку. 

Архитектурный декор - отсутствует. Присутствует декораичная печь- 
нерабочая. 

Инженерные коммуникации- находятся в удовлетворительном состоянии. 
В некоторых помещениях произведена замена окон на новые 

металлопластиковые. Состояние металлопластиковых окон оценивается как 
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работоспособное. Данные окна подлежат замене в соответствии с 
рассматриваемым проектом, как не соответствующие описанию в Предмете охраны 
объекта культурного наследия. В помещении кухни и коридора - старые 
деревянные заполнения окон с локальным отслоением окрасочного слоя. 
Состояние  - удовлетворительное. 

Проведена оценка физического износа всех конструктивных элементов и 
получены данные по оценке физического износа. В результате выявленных 
дефектов несущих и ограждающих конструкций определена степень физического 
износа элементов конструкций (10-30 %). 

Выводы специалистов по результатам обследования включают следующие 
рекомендации:  

Двери, окна, полы, потолки, перегородки подлежат замене. 
Стены, междуэтажное перекрытие, инженерные сети подлежат ремонту и 

усилению. 
Раздел 3. Проект приспособления для современного использования 
Пояснительная записка (шифр ПН.Д.379-09/2023-ПЗ) 

В пояснительной записке дана характеристика приспосабливаемого объекта, 
описаны задачи и исходные данные для проектирования, перечислена исходно-
разрешительная и нормативная документация, технико-экономические показатели 
объекта приспособления, дано описание архитектурных решений, решений по 
оснащению помещения инженерными сетями и по организации строительных 
работ.  
Архитектурные решения (шифр ПН.Д.379-09/2023-АР) 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия.  
1. Демонтаж существующих перегородок. 
2. Возведение новых перегородок из легких конструкций (ГКЛ).   
3. Отделка помещений. 
4. Замена дверных заполнений. 
5. Организация 2-х совмещенных санузлов. 
6. Организация антресолей.  
7. Замена оконных заполнений на новые металлопластиковые с 

исторической расстекловкой согласно аналогу – обмеру сохранившегося 
исторического окна. 
Конструктивные решения (шифр ПН.Д.379-09/2023-КР) 

В разделе приведены конструктивные решения по организации антресолей 
на  металлических каркасах в двух жилых комнатах. Решения представлены в 
чертежах, имеются указания по монтажу, узлы креплений, схема примыкания к 
стенам, спецификация элементов. Представлены данные расчета нагрузки на 
антресоли.    
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Водопровод и канализация (шифр ПН.Д.379-09/2023-ВК) 

В квартире проектируется система внутреннего водопровода для 
обеспечения хозяйственно - питьевых нужд. 

Система холодного и горячего водопровода - централизованная, выполнена 
по тупиковой схеме, от точки подключения к существующему водопроводу в 
здании. 

Квартира находится на втором этаже над нежилым помещением. Разводка 
магистралей водопровода выполнена в конструкции пола. Для подводки 
равномерного водного потока к каждому потребителю и защиты от протеканий 
используется коллектор. 
Отопление и вентиляция (шифр ПН.Д.379-09/2023-ОВ) 

Теплоносителями для системы отопления помещений служит горячая вода, 
поступающая из наружной теплосети. В помещениях принята естественная 
приточно-вытяжная вентиляция, приточный воздух в помещения подается при 
помощи систем микропроветривания, предусмотренные в металлопластиковых 
пакетах. 

Удаление воздуха производится в существующие вентиляционные и 
дымовые каналы через вытяжные решетки и перекидные патрубки. На каждый 
вывод устанавливается обратный клапан и осевой вентилятор. 
Электроснабжение и освещение (шифр ПН.Д.379-09/2023-ЭО) 

Электрические групповые сети прокладываются в трубах ПВХ типа «гофра» 
за подшивными потолками и за гипроком стен кабелями. В местах прохода кабелей 
через стены и перегородки прокладку кабелей выполнить в изоляционных трубах с 
заделкой легкоудаляемым несгораемым составом. Для обеспечения высокой 
степени защиты людей от поражения электрическим током при прямом и 
косвенном прикосновении предусматривается установка устройства защитного 
отключения (УЗО). 
12.2. Анализ проектной документации  

При анализе проектной документации установлено: 
1) ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега», разработавшее 
экспертируемую проектную документацию, имеет лицензию на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. 
2) Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия: ремонт и 
приспособление для современного использованию в соответствии со статьями 40, 
42, 44 73-ФЗ. 
3) Имеется Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности в 
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соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 федерального закона № 73-ФЗ и в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации № 90-01-
39-ГП от 24 марта 2015 г.  Акт составлен 10 декабря 2023 г. 

 В акте отражены проектные решения, предполагающие: 
 Ремонт и отделку части помещений: замена напольного покрытия, 

ремонт покрытий потолка и стен. 
 Возведение новых перегородок из ГКЛ; устройство нового 

сантехоборудования. 
 Устройство антресолей в помещениях 7 и 4. 
 Замена оконных заполнений в жилых комнатах. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что 
предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 
документацией виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности  объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом К.Я.Маевского», расположенного по адресу г. 
Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б; 
согласно требованиям федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 
881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства при проведении капитального 
ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

4) Проектная документация разработана в соответствии с заданиями 
КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
народов Российской Федерации, в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ.  

5) Комплексные научные исследования проведены в достаточном для 
целей проектирования объеме.   

6) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия показал, что предмет охраны объекта культурного наследия в результате 
реализации проектных решений не затрагивается и сохраняется без изменений.  

В границах проектирования находятся следующие элементы предмета 
охраны:  

 исторические наружные и внутренние капитальные стены; 
 исторические отметки плоских междуэтажных перекрытий; 
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 историческое объемно-планировочное решение в габаритах 
капитальных стен; 

 исторический рисунок заполнений оконных проемов; 
 конфигурация оконных проемов.  

Проектные решения разработаны с учетом сохранения всех элементов 
предмета охраны. Местоположение, конструкции и материалы капитальных стен, 
местоположение перекрытий, конфигурация оконных проемов, объемно-
планировочное решение в габаритах капитальных стен проектными решениями не 
нарушаются. Поздние металлопластиковые оконные заполнения подлежат замене с 
сохранением исторического рисунка заполнений в соответствии с сохранившимися 
подлинными заполнениями, использованными как аналоги. Исторические оконные 
заполнения в квартире, сохранившиеся в помещениях кухни и коридора, 
сохраняются.  

Анализ проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.Я.Маевского», 
расположенного по адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, наб. р. 
Фонтанки д. 110 лит. А, Б, «Проект приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) показал, что представленные в ней решения: 

 соответствует требованиям законодательства в области охраны 
объектов культурного наследия; 

 разработаны на основании действующей лицензии Министерства 
культуры Российской Федерации; 

 основаны на результатах комплексных научных исследований; 
 не нарушают предмет охраны; 
 направлены на создание современных условий эксплуатации объекта 

культурного наследия. 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом К.Я.Маевского», 
расположенного по адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, наб. р. 
Фонтанки д. 110 лит. А, Б, «Проект приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) соответствует требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия (заключение положительное). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном 
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сайте органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» 

Приложение № 1. Историческая иконография. 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти о 

включении объекта культурного наследия в реестр. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 

определении предмета охраны объекта культурного наследия. 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении границ территории объекта культурного наследия. 
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия.  
Приложение № 6. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 7. Копия задания КГИОП на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия.  
Приложение № 8. Копии документов, предоставленных Заказчиком. 
Приложение № 9. Копии договоров с экспертами. 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы «24» сентября 2025 года   

Председатель экспертной  
комиссии 

подписано электронной подписью 
 
Лавриновский М.С. 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии  

подписано электронной подписью 
 
Болотина М.В. 

 
Член экспертной комиссии  

подписано электронной подписью 
 
Курленьиз Г.А. 
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Приложение № 1 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом К.Я.Маевского», 
расположенного по адресу г. Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: 
«Проект приспособление для современного использования 
квартиры № 38 в части перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега»  в 2023 г. (шифр ПН.Д.379-09/2023) 
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Илл. 1. Дом К.Я. Маевского по Московскому проспекту. 1887 г.  С сайта pastvu.com 
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Илл. 2. Вид на вход в аптеку №1 им. С.Перовской в доме №110 на углу наб. р. Фонтанки и 
Московского проспекта. 1939 г. ЦГАКФФД СПб Гр 77762  
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Илл. 3. Фасад дома №110 по наб. р.. Фонтанки. 1939г. ЦГАКФФД СПб Вр 44317 
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Илл. 4. Вид Обуховского моста через реку Фонтанку. На заднем плане Дом К.Я. 
Маевского. 1947-1948 г.  С сайта pastvu.com  
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Илл. 5. Фасад здания «Дом К.Я. Маевского» по Московскому пр. 1968 г. Архив института 
«ЛЕНЖИЛПРОЕКТ»  
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Илл. 6. Фасад здания «Дом К.Я. Маевского» по Московскому пр. 1968 г. Архив института 
«ЛЕНЖИЛПРОЕКТ»  
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Илл. 7. Фасад здания «Дом К.Я. Маевского» по наб. р. Фонтанки. 1968 г. Архив института 
«ЛЕНЖИЛПРОЕКТ»  
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Илл. 8. Фасад одноэтажного флигеля во дворе. 1968 г. Архив института 
«ЛЕНЖИЛПРОЕКТ»  
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Илл. 9. Вид на Московский пр. с Обуховского моста. 1975 г. С сайта pastvu.com 
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Илл. 10. Вид углового фасада дома №110 по наб. р. Фонтанки. 1977-1980 гг.  
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Илл. 11. Общий вид жилого дом № 16-110 на Московском проспекте. 1978 г. ЦГАКФФД 
СПб Бр 72869  
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Илл. 12. Фасад по наб. реки Фонтанки. 1980-1990 гг.   
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Илл. 13. План двора. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. Л. 74. 1878-1880 г. 
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Илл. 14. План первого этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. Л. 75. 1878-1880 г. 
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Илл. 15. План 2-4 этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. Л. 76.1878- 1880 г. 



37 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Илл. 16. Фрагмент плана 2-4 этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. 
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Илл. 17. Разрез части здания со стороны Московского пр. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 
5335. Л. 67-70. 1878-1880 г.  
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Илл. 18. Фрагмент разреза части здания со стороны Московского пр. ЦГИА СПб. Ф. 513. 
О. 102. Д. 5335. 1878-1880 г.  
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Илл. 19. Разрез части здания со стороны наб. реки Фонтанки. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. 
Д. 5335. 1878-1880 г.  
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Илл. 20. Фрагмент разреза части здания со стороны наб. реки Фонтанки. ЦГИА СПб. Ф. 
513. О. 102. Д. 5335. 1878-1880 г.  
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Илл. 21. Фасад дома по Московскому пр. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. 1878-1880 г. 
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Илл. 22. Фрагмент углового фасада. Московскому пр. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. 
1878-1880 г.  
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Илл. 22. Центральная часть фасада по Московскому пр. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 
5335. 1878-1880 г.  
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Илл. 23. Фрагмент фасада. Московскому пр. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. 1878-
1880 г.  
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Илл. 24. Часть фасада по Московскому пр. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. 1878-1880 
г.  
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Илл. 25. Фасад дома по наб. р. Фонтанки. ЦГИА СПб. Ф. 513. О. 102. Д. 5335. 1878-1880 г. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РЕШЕНИЯ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ О 

ВКЛЮЧЕНИИ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ В РЕЕСТР 
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Правительство Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И 
КУЛЬТУРЫ 

 
РАСПОРЯЖЕНИЕ 

 
от 21 июля 2009 года N 10-22 

 
 

О включении выявленных объектов культурного наследия 
в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации  

(с изменениями на 25 августа 2010 года) 

Информация об изменяющих документах 

____________________________________________________________________  

Документ с изменениями, внесенными:  

распоряжением Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 25 августа 2010 года N 10-16.  

____________________________________________________________________ 

 

В соответствии с заключением от 30.11.2004 N 1.2, составленным ООО "АРС" (отчеты N 
1, 2, 4-64, 66-75, 77-187, 189-195) по результатам проведения государственной историко-
культурной экспертизы выявленных объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Адмиралтейского района Санкт-Петербурга, и решением Совета по 
сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 18.06.2009: 

1. Включить в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - Реестр) в 
качестве объектов культурного наследия регионального значения выявленные объекты 
согласно приложению к настоящему распоряжению. 

2. Заместителю председателя КГИОП - начальнику управления государственного учета 
объектов культурного наследия и правового обеспечения Разумову А.А. обеспечить: 

2.1. Направление копии настоящего распоряжения для официального опубликования. 

2.2. Направление в Росохранкультуру представления о включении выявленных объектов 
культурного наследия, указанных в пункте 1 настоящего распоряжения, в Реестр. 
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2.3. Направление в Управление Федеральной регистрационной службы по Санкт-
Петербургу и Ленинградской области копии решения о включении объектов, указанных в 
приложении к настоящему распоряжению, в Реестр. 

2.4. Составление учетной документации на включаемые в Реестр объекты, указанные в 
приложении к настоящему распоряжению. 

2.5. Уведомление лиц, являющихся собственниками объектов, указанных в приложении к 
настоящему распоряжению, о решении о включении объектов в Реестр в течение 30 дней 
со дня издания настоящего распоряжения. 

3. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику управления зон охраны 
объектов культурного наследия Комлеву А.В. обеспечить внесение соответствующих 
изменений в базу данных геоинформационной системы Mapinfo. 

4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возложить на заместителя 
председателя КГИОП Разумова А.А. и первого заместителя председателя КГИОП 
Комлева А.В. по принадлежности вопросов. 

Председатель КГИОП 
В.А.Дементьева 
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Приложение 
к распоряжению КГИОП 

от 21.07.2009 N 10-22  

      
 

Перечень выявленных объектов культурного наследия, 
включенных в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
в качестве объектов культурного наследия регионального значения  

(с изменениями на 25 августа 2010 года) 

 
N 

п/п 
Наименование объекта Местонахождение 

1 3 4 
37  Особняк Г.П.Митусова 

(Э.Ф.Юнкера) 
Большая Морская ул., 59, литера А  

38  Дом К.Я.Маевского  наб. р..Фонтанки, 110, литеры А, Б 
(описательный адрес: наб. р..Фонтанки, 110; 
Московский пр., 16) 

39  Здание Фрунзенского 
универмага  

Московский пр., 60/129, литеры А, Б  
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РЕШЕНИЯ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ ОБ 

ОПРЕДЕЛЕНИИ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ ОБЪЕКТА  

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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55 
 



56 
 



57 
 



58 
 



59 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РЕШЕНИЯ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ ОБ 

УТВЕРЖДЕНИИ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТА  

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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63 
 



64 
 



65 
 



66 
 



67 
 



68 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 
 
 
 
 
КОПИИ ПАСПОРТА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 
 
 
 
 
 
 
 

МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
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Фотофиксация проведена экспертом Болотиной М.В. 15 апреля 2025 г. 
Список изображения 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Вид восточного фасада со стороны 
Московского проспекта. 
2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Вид северного фасада со стороны наб. реки 
Фонтанки. 
3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Вид угловой части фасада на пересечении 
Московского проспекта и набережной реки Фонтанки. 
4.  Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Дворовый фасад.  
5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Дворовый фасад.  Вид на юг. 
6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Дворовый фасад. Входная дверь с южного 
фасада. 
7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Дворовый фасад. Северо-западный вид. 
8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Дворовый фасад. Западный фасад. 
9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. Санкт-
Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Входная дверь в квартиру. 
10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Вид на юг коридора. 
11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Вид на север коридора. 
12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Санузел. 
13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Западная часть кухни. 
14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть кухни. 
15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть жилой 
комнаты №1.  
16. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Западная часть жилой 
комнаты №1.  
17. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть жилой 
комнаты №2. 
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18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Западная часть жилой 
комнаты №2. 
19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть жилой 
комнаты №3. 
20. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Западная часть жилой 
комнаты №3. 
21. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Санузел жилой 
комнаты №3. 
22. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть жилой 
комнаты №4. 
23. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть жилой 
комнаты №4, фото 2. 
24. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Западная часть жилой 
комнаты №4. 
25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Запдадная часть жилой 
комнаты №5.  
26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Западная часть жилой 
комнаты №5, фото 2. 
27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть жилой 
комнаты №5. 
28. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Западная часть жилой 
комнаты №6.  
29. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Восточная часть жилой 
комнаты №6.  
30. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38. Антресоль жилой 
комнаты №6. 
31. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Квартира 38.  Санузел жилой 
комнаты № 6.  
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Схема фотофиксации, наружные виды. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 

Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 
Вид восточного фасада со стороны Московского проспекта. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Вид северного фасада со стороны наб. реки Фонтанки. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Вид угловой части фасада на пересечении Московского проспекта и 
набережной реки Фонтанки. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 

Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 
Дворовый фасад.  

Вид на север. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Дворовый фасад.  
Вид на юг.  
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Дворовый фасад. Входная дверь с южного фасада. 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Дворовый фасад. Северо-западный вид. 
  



 
 

85 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. Маевского» г. 
Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. Дворовый фасад. Западный 
фасад.  
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Схема фотофиксации 38 квартиры. 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Входная дверь в квартиру.  
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Вид на юг коридора.  
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Вид на север коридора.  
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Санузел.  
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Западная часть кухни.  
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть кухни.  
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть жилой комнаты №1.  



 
 

94 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Западная часть жилой комнаты №1.  
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17. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть жилой комнаты №2. 
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18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Западная часть жилой комнаты №2. 
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19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть жилой комнаты №3. 



 
 

98 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
20. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Западная часть жилой комнаты №3. 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Санузел жилой комнаты №3.  



 
 

100 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
22. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть жилой комнаты №4. 
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23. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть жилой комнаты №4, фото 2. 
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24. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Западная часть жилой комнаты №4. 
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25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Запдадная часть жилой комнаты №5.  
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26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Западная часть жилой комнаты №5, фото 2. 
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27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть жилой комнаты №5. 
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28. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Западная часть жилой комнаты №6.  
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29. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Восточная часть жилой комнаты №6.  
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30. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38. Антресоль жилой комнаты №6.  
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31. Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.Я. 
Маевского» г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 110, лит. А. 

Квартира 38.  Санузел жилой комнаты №6. 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП НА ПРОВЕДЕНИЕ РАБОТ ПО СОХРАНЕНИЮ 

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ 
  



 
 

118 
 



 
 

119 
 

  



 
 

120 
 

 
 
  



 
 

121 
 

 
  



 
 

122 
 

 
  



 
 

123 
 

 
  



 
 

124 
 

 
  



 
 

125 
 

  



 
 

126 
 

  



 
 

127 
 

  



 
 

128 
 

  



 
 

129 
 

  



 
 

130 
 



 
 

131 
 



 
 

132 
 



 
 

133 
 

  



 
 

134 
 



 
 

135 
 



 
 

136 
 



 
 

137 
 



 
 

138 
 

 
  



 
 

139 
 

Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 
 
 
 
 

КОПИИ ДОГОВОРОВ С ЭКСПЕРТАМИ 
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Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Дом К.Я.Маевского», расположенного по 
адресу г. Санкт-Петербург, Адмиралтейский 
район, наб. р. Фонтанки д. 110 лит. А, Б: «Проект 
приспособление для современного 
использования квартиры № 38 в части 
перепланировки и переустройства», 
разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»  в 2023 г. 
(шифр ПН.Д.379-09/2023) 

 

 
 
 
 
 
 
 
КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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