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г. Санкт-Петербург       «20» октября 2025 г. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией по заказу Общества с ограниченной ответственностью «РСК АНТИК» (ООО 

«РСК АНТИК»). Государственная историко-культурной экспертиза проведена на основании: 

1. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

3. Договоры о выполнении работ на проведение государственной историко-

культурной экспертизы с экспертами от 10 октября 2025 г. (Приложение №11). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 

экспертной комиссии в период с 10 октября 2025 г. по 20 октября 2025 г. (Приложение № 11: 

Копии договоров с экспертами, Копии протоколов заседаний экспертной комиссии). 

  

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «РСК АНТИК» (ООО «РСК АНТИК»). 

197198, г. Санкт-Петербург, ул. Ропшинская, д. 1/32, лит. А, пом. 3Н/5. ИНН 7814294120. 

Лицензия № МКРФ 03205 от 4 февраля 2016 г. Генеральный директор: Калдаев В.Н. 

 

4. Сведения об эксперте (экспертах): 

Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность – для 

физического лица: 

Председатель экспертной комиссии: 

Михайловская Галина Викторовна, образование высшее, закончила Ордена 

Трудового Красного Знамени Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. 

Репина, архитектор. Стаж работы: 47 лет. Место работы – ООО «НЕО», эксперт, член Союза 

Архитекторов РФ, член палаты Архитекторов по СЗФО. Аттестована в качестве 

государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (Приказ МКРФ № 1797 от 08.10.2025 г.): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- разделы об обеспечении сохранности объекта культурного наследия, включенного в 

реестр, выявленного объекта культурного наследия, входящие в состав проектной или иной 

документации, проекты обеспечения сохранности указанных объектов при проведении 

земляных, строительных, мелиоративных хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ включающие оценку воздействия таких pa6oт на указанные объекты и содержащие 

меры по обеспечению сохранности указанных объектов при проведении таких работ в 
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границах территорий указанных объектов либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территорий указанных объектов; 

- документация, обосновывающая уточнение сведений об объекте культурного 

наследия, включенном в реестр, о выявленном объекте культурного наследия; 

- документация, обосновывающая определение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Зайцева Дарья Александровна - образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. 

Е. Репина. 1999 г.), искусствовед, стаж работы 24 года, место работы - ООО «Коневские 

Реставрационные Мастерские», искусствовед.  

Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (Приказ МК РФ № 2483 от 24.08.2023 г.): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

-документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия;  

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 

Российской федерации, либо объектам всемирного культурного и природного наследия;  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

-проекты зон охраны объекта культурного наследия. 

Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (Приказ МК РФ № 1156 от 27.06.2025 г.): 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия, границ территории объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая установление требований к осуществлению деятельности в 

границах территории достопримечательного места, ограничений использования лесов и 

требований к градостроительному регламенту в границах территории достопримечательного 

места; 

-документация, обосновывающая уточнение сведений об объекте культурного наследия, 

включенном в реестр, а выявленном объекте культурного наследия; 

- документация, обосновывающая определение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия. 

 

Член экспертной комиссии: 

Хорликов Алексей Петрович, образование высшее, закончил Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры   имени 

И.Е. Репина, искусствовед. Стаж работы: 35 лет. Место работы – ООО «АКБ» «ВАЙСС», 

эксперт. Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (Приказ МКРФ № 264 от 13.02.2024 г.): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия, либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
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настоящей статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

Отношения экспертов к заказчику: эксперты не имеют родственных связей с 

заказчиком (его должностными лицами, работниками и т.д.); не состоят в трудовых 

отношениях с заказчиком; не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком; не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем 

из настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 

иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за достоверность 

сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 

 

 

Председатель экспертной комиссии:     подписано электронной подписью     Г.В. Михайловская 

 

Ответственный секретарь  

экспертной комиссии:                     подписано электронной подписью                       Д.А. Зайцева   

     

 

Член экспертной комиссии:          подписано электронной подписью                     А.П. Хорликов  

 

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и 

др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А 

(г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), – «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта 

культурного наследия для современного использования в части устройства системы 

вентиляции)» (Шифр: ПД-16-06/2025), разработанная ООО «РСК АНТИК», в составе: 

№п/п Наименование комплекта 
Марка 

чертежей 

 

Арх.№ комплекта 

 

Примечания 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 
Исходная и разрешительная                 

документация. Фотофиксация 

ИРД.Ф

Ф 
ПД-16-06/2025-ИРД.ФФ  
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Раздел 2. Комплексные научные исследования  

2.1 
Комплексные научные                        

исследования  
КНИ ПД-16-06/2025-КНИ 

 

Раздел 3. Проект приспособления 

3.1 Пояснительная записка ПЗ ПД-16-06/2025-ПЗ  

3.2 
Архитектурные решения. 

Конструктивные решения. 
АР.КР ПД-16-06/2025-АР.КР  

3.3 Инженерное оборудование и сети ИОС ПД-16-06/2025-ИОС  

3.4 Проект организации работ ПОР ПД-16-06/2025-ПОР  

3.5 
Дефектная ведомость.  

Ведомость объёмов работ 

ДВ.ВО

Р 
ПД-16-06/2025-ДВ.ВОР  

 

 

6.2. Цель государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации для проведения работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  

Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), - 

«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования в части устройства системы вентиляции)» (Шифр: ПД-16-06/2025), 

разработанной ООО «РСК АНТИК», требованиям законодательства Российской Федерации 

в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 

самостоятельно (при значительном количестве документов их перечень приводится в 

приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения): 

Представлено заказчиком: 

− Проектная документация: «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия для 

современного использования в части устройства системы вентиляции)» (Шифр: ПД-16-

06/2025), разработанная ООО «РСК АНТИК»; 

− Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации ООО «РСК АНТИК» 

(Приложение №10); 

−  Копия Выписки из ЕГРЮЛ от 05.03.2020 г. (ООО «РСК АНТИК») (Приложение 

№10); 

− Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия №01-21-291/25-0-1 от 06.02.2025г. (Приложение №9); 

− Правоустанавливающие документы: Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 

недвижимости (Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости) от 

25.03.2025г. № КУВИ-001/2025-76785963 (Приложение №7); 

− Документы технического учета: Технический паспорт здания по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, Караванная, дом 9, литера А; Поэтажные планы здания 

(Приложение №6); 

− Копия Приказа МКРФ «О регистрации объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.», 1847, 1907-1911 гг. (г. 
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Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от  21 октября 2015 г. № 

10058-р (Приложение №3); 

− Копия плана границ объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

жилой страхового общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) 

(утверждено Заместителем Председателя КГИОП Б.М. Кириковым 31 августа 2005 г.) 

(Приложение №5); 

− Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» от 09.08.2024 г. № 1077-рп (Приложение №4); 

− Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении охранного обязательства 

собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.», включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации № 07-19-5 от 11 января 2017 г. (Приложение №3); 

− Копия Распоряжения КГИОП от 06 мая 2020 г. №07-19-178/20 «О внесении изменений 

в распоряжение КГИОП от 11.01.2017 № 07-19-5» (Приложение №3); 

− Копия паспорта объекта культурного наследия (Приложение №12). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы (если имеются): 

В 2024 г. ООО «РСК АНТИК» разработало проектную документацию: «ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» 

(приспособление объекта для современного использования в части устройства систем 

кондиционирования воздуха)» (Шифр: ПД-07/2024) с целью приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

жилой страхового общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  

Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) (в части устройства 

систем кондиционирования воздуха для нужд Комитета по развитию транспортной 

инфраструктуры Санкт-Петербурга). Данная проектная документация была согласована 

КГИОП в установленном законом порядке.  

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со 

статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации и 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

В целях обеспечения достоверности выводов, в рамках проведения настоящей 

государственной историко-культурной экспертизы экспертами были выполнены следующие 

исследования: 

- Выполнены архивно-библиографические исследования на основании материалов из 

фондов ЦГИА СПб, КГИОП, РНБ и других информационных источников, имеющихся в 

открытом доступе, составлена краткая историческая справка с альбомом иконографических 
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материалов (Приложения №№ 1, 2). 

В ходе проведения архивно-библиографических исследований были выявлены документы 

и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические планы и 

фотографии. 

- Произведены визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы 

(Приложение № 8). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, а также определения текущего технического состояния объекта 

экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений. 

- Проведен анализ исходно-разрешительной документации для разработки проектной 

документации; 

- Выполнен анализ представленной проектной документацией;  

- Проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы; 

- Осуществлено коллегиально, всеми членами экспертной комиссии, обсуждение 

результатов проведенных исследований и проведен обмен сформированными мнениями 

экспертов, обобщены мнения экспертов. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования 

вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято единое 

окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы; оформлены результаты 

экспертизы (проведенных исследований) в виде Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы. 

 

10. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы (при значительном количестве документов и литературы их перечень 

приводится в приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения): 

− Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ. 

− Постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

− Закон Санкт-Петербурга от 2 июля 1997 г. № 141-47.  

− Краткая историческая справка (Приложение № 1). 

− Историческая иконография (Приложение № 2). 

− Фотографические изображения объекта (Приложение № 8). 
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Нормативная документация 

−  ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры;  

−  ГОСТ   Р   55567-2013.   Порядок   организации   и   ведения   инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования;  

−  ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники; 

−  ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 

объектах культурного наследия. Общие требования;  

−  ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия;  

−  ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации. 

 

ЦГИА СПб 

−  Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818. Чертежи здания банка на участке, принадлежавшем И.П. 

Лесникову, И.П. Беггрову, Беггровым, Петербургскому Азовско-коммерческому банку по 

Невскому пр., 62 и Караванной ул., 9. 1847-1898 гг. 

−  Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782. Чертежи здания банка на участке, принадлежавшем И.П. 

Лесникову, П.Н. Герасимову, страховому товариществу «Саламандра», Северному банку, 

Русско-азиатскому банку по Караванной ул., 9. 1847-1911 гг. 

 

Библиография: 

1. Алфавитный указатель к атласу 13-ти частей С. Петербурга. Составил Н. Цылов. СПб., 

1849. // Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга / Сост. Н. Цылов. Репринтное 

воспроизведение. М., 2003. 

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX- начала ХХ веков: 

Справочник / Под общ. ред. Б.М. Кирикова. СПб., 1996. 

3. Баренбаум И.Е., Костылева Н.А. Книжный Петербург-Ленинград. Л., 1986. 

4. Божерянова И.Н. Невский проспект. 1703-1903. Культурно-исторический очерк жизни 

Санкт-Петербурга за два века. XVIII и XIX. Юбилейное издание: в 2 т. - Факсимильное 

издание 1901-1903 гг. СПб., 2006.  

5. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. Информационно-

издательское агентство «ЛИК». 2013. 

6. Канн П.Я. Прогулки по Петербургу. СПб.: Палитра» 1994. 

7. Кириков Б.М. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала XX 

века. Справочник. СПб., «Пилигрим», 1996. 

8. Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный 

путеводитель. М., 2004. 

9. Ленинград. Путеводитель. Л., 1987. 

10. Прогулки по Невскому проспекту в первой половине XIX века: Сб., Сост. А.М. 

Конечный. СПб., 2004. 

11. Пунин А.Л. Архитектурные памятники Петербурга. Вторая половина XIX века. Л., 

1981. 

12. Расторгуев Е.И. Проулки по Невскому проспекту с первой половины XIX века. СПб., 

1846. 

 

Интернет-ресурсы: 

1. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга – http://www.citywalls.ru. 

2. Галерея-фотографии прошлого Санкт-Петербурга - http://www. pastvu.com.  

3. Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (КГИОП). Официальный сайт – https://kgiop.gov.spb.ru/. 

https://kgiop.gov.spb.ru/
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11.Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований (при значительном объеме информации факты и сведения излагаются в 

приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения): 

11.1. Общие данные: 

«Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), является 

объектом культурного наследия регионального значения на основании Закона Санкт-

Петербурга от 2 июля 1997 г. № 141-47 (Приложение №3).  

Адрес объекта культурного наследия в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 2 

июля 1997 г. № 141-47: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9. Местонахождение: г. 

Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (Приложения №№3, 12). 

Вид объекта культурного наследия: памятник (Приложение №12). 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.», 1847, 1907–1911 гг., расположенный по адресу 

(местонахождение): г. Санкт–Петербург, ул. Караванная, дом 9, литера А, зарегистрирован в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации. Регистрационный номер: 781510333400005 

(Приложение №3). 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

жилой страхового общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  

Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) утвержден 

Заместителем Председателя КГИОП Б.М. Кириковым 31 августа 2005 г. (Приложение №5). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой 

страхового общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  

Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) утвержден 

Распоряжением КГИОП от 09.08.2024 г. № 1077-рп «Об утверждении предмета охраны 

регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» (Приложение 

№4). Предмет охраны объекта культурного наследия: 

1. Объемно-пространственное и планировочное решение территории: местоположение 

и градостроительные характеристики здания, его роль в композиционно-планировочной 

структуре квартала и в панораме застройки Караванной улицы; 2. Объемно-

пространственное решение: габариты четырехэтажного с мансардным этажом, на подвалах 

здания, сложного в плане, образующего с дворовыми флигелями два внутренних двора; 

конфигурация и габариты крыш, включая высотные отметки коньков и карнизов, материал 

окрытия (металл); воротный проезд - историческое местоположение, конфигурация (с 

лучковым завершением), габариты; дворовой воротный проезд - историческое 

местоположение, конфигурация (с лучковым завершением), габариты; 3. Конструктивная 

система: исторические наружные и внутренние капитальные стены, их местоположение, 

материал (кирпич); междуэтажные перекрытия - местоположение; крестовые своды 

воротного проезда; сомкнутые с распалубками своды дворового воротного проезда; 

крестовые своды в вестибюле лестницы поперечного дворового корпуса, разделяющего 

первый и второй дворы; исторические лестницы, в том числе: трехмаршевая межэтажная 

лестница (ведет в помещения 1-Н, 29-Н) - с известняковыми ступенями, ограждением 

черного металла (рисунок) и деревянными профилированными поручнями, на косоурах; 

профиль ступеней (с валиком); покрытие пола лестничных площадок -керамическая 
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метлахская плитка; двухмаршевая межэтажная лестница в помещениях 1-Н (1,22,48,54,67) с 

чугунными ажурными подступенками и чугунным ограждением (рисунок - вертикальные 

стойки с перехватами, набалдашниками, рокайльными завитками в нижней части и 

пальметтами), деревянные профилированные поручни, на косоурах; профиль ступеней (с 

валиком); винтовая чугунная лестница в помещении 1-Н (10) - с ажурными подступенками и 

ограждением (рисунок - вертикальные стойки с перехватами и набалдашниками) с 

профилированными поручнями; одномаршевая межстенная лестница в вестибюле лестницы 

поперечного дворового корпуса - с известняковыми ступенями; профиль ступеней (с 

валиком); две межэтажные лестницы в помещениях 14-Н (1,11,12) - местоположение, 

габариты, конфигурация, тип (маршевые), конструкция (на косоурах и на кирпичных стенах), 

материал ступеней (известняк); ограждение лестниц - материал и характер отделки, рисунок 

(балясины с растительным и волнообразным рисунком), профилированные поручни; профиль 

ступеней (с валиком); 4. Объемно- планировочное решение: историческое объемно-

планировочное решение лестничных клеток, их вестибюлей и помещений с архитектурно-

художественной отделкой, указанных в п.6; 5. Архитектурно-Художественное решение 

фасадов: лицевые фасады, их историческое архитектурно-художественное и цветовое 

решение в формах эклектики; цоколь, облицованный известняковой скобой; характер 

отделки фасадов: окрашенная штукатурка (прямоугольный руст - 2-4-й этаж); исторические 

оконные проемы 1- 4-го этажей - местоположение, конфигурация (прямоугольные, 

полуциркульные), габариты, оформление (веерная рустовка, профилированные наличники, 

полуциркульные рустованные архивольты, прямоугольные филенки в подоконном 

пространстве, треугольные филенки с заполнением в виде лепного растительного 

орнамента); оконные проемы 1-го этажа - габариты ширины и верхняя отметка; заполнения 

оконных проемов - исторические рисунок и материал (дерево), единообразие цветового 

решения; оформление воротного проезда - наличник с веерной рустовкой и трехчастным 

замковым камнем, рустованные пилястры тосканского ордера; рустованные пилястры 

тосканского ордера с профилированными карнизами в уровне 2- 3-го этажей; в уровне 2-го 

этажа прямоугольный балкон на чугунных фигурных орнаментированных кронштейнах*; 

’^первоначальное ограждение утрачено; в межэтажных пространствах - пояса с лепным 

растительным орнаментом; исторический профиль межэтажных карнизов и тяг; между 3-им 

и 4-м этажами карниз с поясом фигурных орнаментированных кронштейнов и поясом 

иоников; венчающий профилированный карниз; исторические мансардные окна; 

архитектурно-художественное решение дворовых фасадов; цоколь, облицованный 

известняковой скобой; материал и характер отделки фасадов - окрашенная штукатурка; 

исторические оконные проемы - местоположение, конфигурация (прямоугольные, с 

лучковым завершением), габариты; оконные проемы 1-го этажа - габариты ширины и 

верхняя отметка; заполнения оконных проемов - исторические рисунок, единообразие 

цветового решения; полуциркульный эркер в уровне второго этажа во втором дворе, с 

венчающим профилированным карнизом; межэтажные профилированные карнизы; 

венчающий профилированный штукатурный карниз; 6. Декоративно-Художественное 

оформление интерьеров: вестибюль лестницы поперечного дворового корпуса: покрытие 

пола - керамическая метлахская плитка (геометрический рисунок); покрытие полов 

лестничных площадок лестницы (ведет в помещения 1-Н, 29-Н) - керамическая метлахская 

плитка (геометрический рисунок); косоуры лестниц оформлены профилированными тягами; 

потолок лестничной клетки оформлен по периметру тягой; помещение 14-Н (1,8): заполнение 
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дверного проема (шесть) - материал (дерево), конструкция (двери двустворчатые, 

полусветлые), многочастный рисунок расстекловки (квадрат), оформление (квадратные 

филенки); фурнитура дверных заполнений (фигурные ручки-скобы) - местоположение, 

материал, техника исполнения. 

Охранное обязательство: утверждено Распоряжением КГИОП «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.», 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации № 07-19-5 от 11 января 2017 г. 

Распоряжением КГИОП № 07-19-178/20 от 06 мая 2020 г. в Распоряжение КГИОП от 11 

января 2017 г. № 07-19-5 были внесены изменения (Распоряжение КГИОП «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 11.01.2017 № 07-19-5») (Приложение №3). 

 

11.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, 

даты основных изменений (перестроек) объекта и (или) датах, связанных с ним 

исторических событий): 

Трасса Невского проспекта была проложена в 1710-х годах. Ко второй половине XVIII 

века Невский проспект стал главным проспектом Санкт-Петербурга – столицы Российской 

Империи. Квартал, ограниченный современными Невским проспектом, Караванной, Малой 

Садовой и Итальянской улицами сложился к 1780-м годам1. Первым здесь получил участок 

купец И.Ю. Денисов (это был первый владелец современного участка №60 по Невскому 

проспекту). При нем, вероятно, в 1780-х годах, были построены каменный лицевой дом и 

дворовые флигели, проданные вместе с участком графу С.П. Румянцеву до 1799 года. К 1798 

году все участки квартала были полностью застроены каменными строениями, стоящими 

вплотную друг к другу по красным линиям улиц. На участках к 1798 году кроме лицевых 

домов имелись также каменные надворные постройки (флигеля и службы). 

Каменные здания на участке №9 по Караванной улице зафиксировано уже в конце 

XVIII столетия. Они же зафиксированы в атласе 1806 года и на плане Ф. Шуберта 1828 года2. 

В 1846 году потомственный почетный гражданин Иван Петрович Лесников на участке 

по Караванной улице, №9 решил заменить старые ветхие строения и выстроить каменные. 

Проект новых четырехэтажных жилых флигелей и каменных двухэтажных служб (все на 

подвалах) доходного дома был разработан архитектором А.Х. Пелем. Службы располагались 

в западной части участка и представляли собой два несвязанных между собой здания: один с 

Г-образным, второй - с прямоугольным планом. Западная часть Г-образных служб 

проектировалась двухэтажной, а восточная одноэтажной. В первом этаже этого здания были 

запроектированы три широких воротных проема и один дверной. Здесь находились 

конюшни, а в угловом помещении, было жилое помещение. На втором этаже западного 

корпуса с полуциркульными окнами в обоих помещениях, вероятно, располагались сенники. 

Прямоугольные северные службы также были запроектированы с двухэтажной западной 

частью и одноэтажной восточной. По проектному решению фасад их включал четыре входа и 

два окна во втором этаже.  

С 1847 года по начало ХХ века никаких перестроек на участке не было, проектов за 

этот период нет выявлено. 

 
1 Подробнее см.: Кириков Б. М., Кирикова Л. А., Петрова О. В. Невский проспект. Дом за домом. М.-СПб., 2006. 
2 РНБ ОК. 
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В конце 1890-х годов здесь располагалась фабрика бронзы Карла Фридриха Верфеля. 

В 1902 году предположительно архитектором В.Ф. Розинским (1837-1907) был 

составлен проект переделки «каменных двухэтажных служб в жилое помещение с 

пристройкою лестницы» между двумя зданиями служб. Жилые помещения устраивались 

только во втором этаже северной части Г-образных в плане служб, а в первом этаже 

оставались две конюшни. В это время участок принадлежал потомственному почетному 

гражданину Петру Николаевичу Герасимову3. 

По состоянию на 1907 год участок со строениями принадлежал страховому обществу 

(товариществу) «Саламандра». 

В 1907 году в южной части служебного флигеля в первом и втором этажах пробивались 

3 окна, делались бетонные по металлическим балкам потолки и в 1-м этаже на месте 

конюшни делалась кузница, для чего устанавливались 3 горна. Одним из условий 

утверждения этого проекта было: «чтобы, во 2-м этаже отнюдь не устраивалось жилья». На 

второй этаж вела двухмаршевая лестница. Двухэтажное и одноэтажное помещения кузницы 

соединял широкий проем в первом этаже. В связи с этими работами переделывался не только 

восточный, но и южный фасад4.  

В 1908 году участок №9 по Караванной улице был куплен Северным банком, который 

располагался на примыкающем с юга соседнем участке №62 по Невскому проспекту. После 

приобретения нового участка, владельцы банка запланировали ряд переделок в зданиях на 

участке №62 по Невскому проспекту, а также «капитальную перестройку каменных 

одноэтажных и частью 2-х этажных служб <…> с устройством новой лестницы». Проект был 

разработан архитектором А.К. Шпигелем. Проект 1910 года предполагал ряд работ во всех 

зданиях двора, в том числе и надстройку южной части служб третьим этажом, где 

устраивались отхожие места (уборные). В результате работ 1909 года Г-образные в плане 

службы были соединены с прямоугольными северными службами, путем расширения 

последних5.  

В 1910-1911 годах по проекту гражданского инженера К.Н. Леонтьева лицевой жилой 

дом был капитально перестроен (надстроены четвертый и мансардный этажи). Проект был 

осуществлен с изменениями и отдел частновладельческого строительства С.-Петербургской 

городской Управы 13 октября 1911 года постановил: «дальнейшее существование мансарда 

на каменном 4-х этажном доме, показанном на плане двора под лит. К, возведенного в 

измененном виде, против утвержденного Управою от 2 октября 1910 г., за №163 плана»6.  

В 1910-1920-х годах во флигеле на участке располагались электрическая станция, а в 

советское время гаражи Госторга7. 

В 1997 году «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» получил статус 

объекта культурного наследия регионального значения. 

 

11.3. Описание современного состояния объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера 

 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818.  
4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818; Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782.  
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818; Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782.  
6 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818; Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782.  
7 См.: Кириков Б. М., Кирикова Л. А., Петрова О. В. Невский проспект. Дом за домом. М.-СПб., 2006.  
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А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), расположен в историческом центре города. 

Здание имеет важное градообразующее значение, формирует фронт исторической застройки 

нечетной стороны Караванной улицы. 

Здание состоит из лицевого 6-этажного корпуса (в том числе мансарда) и 

разноэтажных дворовых флигелей. Флигели образуют два замкнутых внутренних двора, 

соединенных дворовым воротным проездом, проезд выполнен с лучковым завершением, с 

сомкнутыми с распалубками сводами. Центральный воротный проезд организован со 

стороны Караванной улицы. 

Фундаменты - бутовые, ленточные. Цоколь облицован известняковой скобой. 

Наблюдаются цементные домастиковки, сколы, офактуривание поверхности. На участках 

вблизи водосточных труб наблюдается биопоражение поверхности цоколя.  

Отмостка лицевого фасада выполнена из гранитных плит. Отмостка дворовых 

фасадов выполнена из асфальтобетона и тротуарной плитки.  

Здание решено в приемах эклектики, стены оштукатурены и окрашены. В уровне 2-4-

го этажей главного (лицевого) фасада (по Караванной улице) выполнена разделка 

штукатурки под прямоугольный руст. Полуциркульные оконные и дверной проемы 1-го 

этажа декорированы веерной рустовкой, профилированными наличниками, подоконными 

прямоугольными филенками. Воротный проем оформлен наличником с веерной рустовкой и 

трехчастным замковым камнем, обрамлен рустованными пилястрами тосканского ордена. 

Полуциркульные оконные и дверные (балконные) проемы 2-го этажа декорированы веерной 

рустовкой, треугольными филенками с заполнением в виде лепного растительного 

орнамента. В уровне 2-го этажа выполнен прямоугольный балкон на чугунных фигурных 

орнаментированных кронштейнах (первоначальное ограждение балкона утрачено). В уровне 

2-го и 3-го этажей выполнены рустованные пилястры тосканского ордена, профилированные 

карнизы. В межэтажных пространствах 2-4-го этажей расположены пояса с лепным 

растительным орнаментом. Профилированный межэтажный карниз 4-5-го этажей 

декорирован кронштейнами и поясом иоников. Венчающий профилированный карниз 

разделяет пространство основного объема (5 этаж) и мансардный этаж. 

Дворовые фасады гладко оштукатурены и окрашены, цоколь облицован 

известняковой скобой. Фасады декорированы межэтажными и венчающим 

профилированными штукатурными карнизами. Оконные проемы прямоугольные или с 

лучковым завершением. На фасадах второго внутреннего двора выполнен полуциркульный 

эркер в объеме 2-го этажа, декорирован венчающим профилированным карнизом. 

Состояние штукатурной отделки и декора удовлетворительное с участками 

неудовлетворительного. На участках фасада присутствуют волосяные трещины, 

поверхностная деструкция, утраты штукатурной отделки стен; биопоражения, цементные 

мастиковки. 

Кровля здания имеет сложную конфигурацию: над лицевым корпусом двухскатная, 

устроена мансарда со стороны Караванной ул., над дворовыми флигелями вдоль двора 

односкатная, частично с мансардой. Водосток с кровли организованный, по настенным 

желобам и водосточным трубам. 

На фасадах здания (лицевой и дворовые фасады) установлены внешние блоки 

кондиционеров (на кронштейнах). 
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11.4. Анализ проектной документации: 

Представленная на экспертизу проектная документация по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, 

дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), - «ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» 

(приспособление объекта культурного наследия для современного использования в части 

устройства системы вентиляции)» (Шифр: ПД-16-06/2025), в составе: 

№п/п Наименование комплекта 
Марка 

чертежей 

 
Арх.№ комплекта 

 

Примечания 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 
Исходная и разрешительная                 
документация. Фотофиксация 

ИРД.Ф
Ф 

ПД-16-06/2025-ИРД.ФФ  

Раздел 2. Комплексные научные исследования  

2.1 
Комплексные научные                        

исследования  
КНИ ПД-16-06/2025-КНИ 

 

Раздел 3. Проект приспособления 

3.1 Пояснительная записка ПЗ ПД-16-06/2025-ПЗ  

3.2 
Архитектурные решения. 
Конструктивные решения. 

АР.КР ПД-16-06/2025-АР.КР  

3.3 Инженерное оборудование и сети ИОС ПД-16-06/2025-ИОС  

3.4 Проект организации работ ПОР ПД-16-06/2025-ПОР  

3.5 
Дефектная ведомость.  
Ведомость объёмов работ 

ДВ.ВО
Р 

ПД-16-06/2025-ДВ.ВОР  

разработана ООО «РСК АНТИК» с целью приспособления для современного использования 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. 

Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) (в части устройства системы вентиляции для нужд 

Комитета по благоустройству Санкт-Петербурга). Проектная документация разработана на 

основании Задания КГИОП №01-21-291/25-0-1 от 06.02.2025г. (Приложение №9).  

Представленный проект разработан в соответствии с действующими нормативно-

правовыми документами, а именно: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ (в действующей редакции) «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;  

- ГОСТ Р 55528-2013 Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования; 

- ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации. 

- ГОСТ Р 55567-2013, Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

- «Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации», письмо МК РФ от 16.10.2015 г. №338-01-39-ГП. 

Разработка экспертируемой проектной документации осуществлена последовательно, 

на основании необходимого объема исходно-разрешительной документации из перечня, 

предусмотренного ГОСТ 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации 
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по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования», проектные решения обоснованы предварительными исследованиями. 

Документация представлена материалами предварительных работ (Раздел 1), комплексных 

научных исследований (Раздел 2), проектом приспособления (Раздел 3).  

 

Раздел 1. Предварительные работы 

В Томе 1.1 - Раздел 1. «Исходно-разрешительная документация. Фотофиксация» 

(Шифр: ПД-16-06/2025-ИРД.ФФ) представлена учетная документация по объекту 

культурного наследия, техническое задание заказчика, копии правоустанавливающей 

документации, документов технического учета (технический паспорт, поэтажные планы 

здания).  

В рамках предварительных исследований собрана исходная информация по объекту, 

проанализирована ранее разработанная научно-проектная документация, составлен «Акт 

технического состояния объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации».   

В данном Томе также представлен «Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации», составленный ООО «РСК АНТИК» в соответствии с Письмом 

Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. Дата 

составления: 20 июня 2025 г. 

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия: 

1. Демонтаж наружных блоков системы кондиционирования;  

2. Ремонт штукатурного слоя фасада в границах проведения работ;  

3. Устройство технологической площадки для размещения наружных блоков системы 

кондиционирования на кровли здания со стороны дворовых фасадов.  

Данные мероприятия направлены на повышение эксплуатационных качеств несущих и 

ограждающих конструкций здания, без изменения особенностей объекта, являющихся 

основанием для включения его в реестр, выполняемые без изменения историко-культурной 

ценности объекта культурного наследия.  

В Акте содержится вывод о том, что предполагаемые к выполнению виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и других характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия. Предполагаемые работы на объекте культурного наследия 

проводятся с учетом сохранения его исторически сложившейся конструктивной схемы и 

объемно-планировочной структуры. Работы относятся к работам по сохранению объектов 

культурного наследия. Вывод обоснован. 

Представленная в данном томе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации. 

Результаты фотофиксации текущего состояния объекта (до начала производства работ) 

также представлены в Томе 1.1 - Раздел 1. «Исходно-разрешительная документация. 

Фотофиксация» (Шифр: ПД-16-06/2025-ИРД.ФФ). Работы по фотофиксации объекта 

культурного наследия выполнены в необходимом и достаточном объемах. Проведенная 

фотофиксация отражает современную ситуацию и дает полное представление о современном 

состоянии объекта культурного наследия (в границах проектирования). 

Таким образом, предварительные работы (Раздел 1) выполнены в необходимом и 

достаточном для разработки проектной документации объеме. 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Разработке проектной документации предшествовали историко-архивные и 

библиографические изыскания, а также обмерные работы и обследования текущего 

технического состояния объекта (Том 2.1. Раздел 2. «Комплексные научные исследования». 

Шифр: ПД-16-06/2025-КНИ). 

В результате историко-библиографических исследований была проанализирована 

строительная история объекта культурного наследия, составлена историческая справка по 
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объекту культурного наследия. Историческая справка содержит достаточные сведения для 

разработки проектных решения и для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений. 

В ходе проведения обмерных работ были получены сведения о физических размерах 

объекта, основных габаритных характеристиках отдельных его частей. В результате 

обмерных работ и натурных визуальных исследований была выполнена графическая 

фиксация памятника (в границах проектирования), представленная комплектом чертежей. 

Архитектурные обмеры выполнены в необходимом и достаточном объеме для разработки 

проектной документации и соответствуют архитектурному облику здания в натуре. 

Обозначены все требуемые размеры. 

В рамках комплексных научных исследований были выполнены инженерно-

технические исследования (обследования) ограждающих конструкций здания, системы 

вентиляции и кондиционирования воздуха, а также материалов отделки фасадов и 

архитектурного декора. 

По результатам инженерно-технических исследований сделаны следующие 

выводы: 

1. Цоколь здания облицован известняковой скобой, на отдельных участках - 

штукатурный.  Основными дефектами являются: сколы, цементные домастиковки камня, 

биопоражения, трещины, деструкция и отслоение штукатурного слоя от основания. 

Состояние цоколя – удовлетворительное, местами неудовлетворительное.  

2. Стены выполнены из красного полнотелого кирпича на известковом растворе. 

Состояние конструкций наружных стен на обследуемых участках в осях 1-2 / А-Г и 5-6 / Г-

Д/1 – работоспособное.  

3. Фасады оштукатурены, окрашены. Значительная площадь штукатурного слоя дворовых 

фасадов покрыта волосяными трещинами, присутствуют биопоражения, на отдельных 

участках трещины, отслоение штукатурного слоя от основания. Состояние штукатурной 

отделки в границах обследования – неудовлетворительное.  

4. Крыльца и приямки дворовых фасадов в неудовлетворительном состоянии.  

5. Состояние металлодекора фасадов – неудовлетворительное. Зафиксирована 

поверхностная коррозия кронштейнов козырьков и их окрытий.  

6. Состояние системы водоотведения здания – неудовлетворительное. Наблюдается 

коррозия, деформация линейных окрытий и элементов водосточных труб, нарушения 

технологии завыдривания при установке подоконных отливов.  

7. Состояние системы кондиционирования – неудовлетворительное. Система 

кондиционирования имеет моральный износ по всем элементам. Система электроснабжения 

обеспечивает возможность подключения нового оборудования без внедрения в отделку 

внутреннего пространства объекта. 

По результатам инженерно-технических исследований сформулированы следующие 

рекомендации: 

1. Выполнить замену конфигурации системы кондиционирования, в том числе 

демонтировать наружные блоки существующей системы с фасадов здания и предусмотреть 

размещение наружных блоков новой системы кондиционирования с минимальным влиянием 

на внешний облик объекта культурного наследия.  

2. Выполнить ремонт штукатурной отделки и кирпичной кладки наружных стен здания в 

зоне демонтажа блоков и фреоновых трасс кондиционеров на фасадах.  

3. Перед устройством рамы для кондиционеров необходимо провести оценку состояния 

кирпичной кладки верхней части стен на участке работ и при необходимости выполнить 

локальный ремонт кладки. Освидетельствование произвести после демонтажа окрытия 

парапетов.  

4. Рекомендуется выполнить работы по ремонту и реставрации фасадов здания по 

отдельно разработанному проекту, включающему следующие мероприятия:  

- реставрацию известняковой облицовки цоколя дворовых фасадов;  

- реставрацию штукатурной отделки и архитектурного декора дворовых фасадов;  

- реставрацию металлодекора, замену окрытий козырьков;  
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- ремонт крылец дворовых фасадов;  

- ремонт водосточных труб, замену линейных окрытий.  

Таким образом, в результате выполненных исследований было определено текущее 

состояние объекта культурного наследия (в границах проектирования). В результате 

проведенных исследований были разработаны рекомендации по сохранению объекта 

культурного наследия. 

Исследования были выполнены в достаточном объеме для разработки проектной 

документации. Рекомендации по результатам исследований были учтены при разработке 

проектной документации.  

 

Раздел 3. Проект приспособления  

Представленная проектная документация снабжена пояснительной запиской (Том 3.1. 

Раздел 3. «Пояснительная записка». Шифр: ПД-16-06/2025-ПЗ). В текстовой части 

пояснительной записки содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки 

проектной документации, включая общие сведения об объекте культурного наследия, 

исторические сведения об объекте, краткое описание существующего облика объекта 

культурного наследия, текущего технического состояния и использования объекта, сведения 

о функциональном назначении объекта, сведения о решениях и мероприятиях, 

предусмотренных проектной документацией, характеристика принципиальных инженерных 

и технологических решений, перечень производственных работ. При разработке 

представленного проекта учтены данные натурных исследований, а также историко-

архивные данные.  

 

Проектные предложения, разработанные ООО «РСК АНТИК», представлены в Томе 3.2 - 

Раздел 3. «Архитектурные решения. Конструктивные решения» (Шифр: ПД-16-06/2025-

АР.КР). Проектом предполагаются работы по приспособлению объекта культурного 

наследия для современного использования в части устройства системы вентиляции для нужд 

Комитета по благоустройству Санкт-Петербурга 

Основные методические направления работ при разработке проектных решений были 

приняты на основании результатов комплексных научных исследований. Решения, принятые 

в представленном проекте, определили: 

- Историческое решение объекта культурного наследия. 

- Техническое задание на проектирование. 

- Результаты комплексных научных исследований. 

- Действующие нормативно-правовые акты.  

Основным положением для принятия архитектурных и конструктивных решений 

являлось обязательное сохранение предмета охраны объекта культурного наследия. 

Проектом предлагается следующее: 

Архитектурные решения 

1. Демонтаж наружных блоков системы кондиционирования, а также кронштейнов к ним 

с дворовых фасадов объекта (в границах пользования Комитетом по благоустройству Санкт-

Петербурга); 

2. Демонтаж выводов фреоновых трасс и дренажных трубок демонтируемых наружных 

блоков системы кондиционирования с дворовых фасадов объекта; 

3. Ремонт лицевой кирпичной кладки дворовых фасадов в местах крепления кронштейнов 

демонтируемых наружных блоков системы кондиционирования, в том числе:  

4. Ремонт штукатурной отделки дворовых фасадов на участках размещения 

демонтируемых наружных блоков системы кондиционирования с максимальным 

сохранением оригинальной штукатурки: 

Окраска фасадов, в том числе в местах демонтажа наружных блоков и кронштейнов, 

проводится комплексно по всей площади фасадов и архитектурных элементов фасадов в 

рамках работ по реставрации фасадов здания (согласно отдельно разработанному проекту 

реставрации фасадов объекта). 

Конструктивные решения 
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- На участке крыши в осях 5-6/Г-Д/1 проектом предусмотрено устройство рамы из 

металлопроката для установки 3 блоков кондиционеров с ходовым настилом по периметру 

блоков кондиционеров для обслуживания.  

- На участке крыши в осях 1-2/А-Г проектом предусмотрено устройство рамы из 

металлопроката для установки 1 блока кондиционера с ходовым настилом по периметру 

блока кондиционера для обслуживания. 

В Томе содержатся графические материалы, содержащие информацию по предлагаемым 

решениям. Места расположения оборудования и прокладки трасс представлены в 

графической части данного тома. Оборудование расположено таким образом, чтобы не 

нарушать предмет охраны объекта культурного наследия.  

 

Решения в части инженерного оборудования и сетей, разработанные специалистами ООО 

«РСК АНТИК», представлены в Томе 3.3 - Раздел 3. «Инженерное оборудование и сети». 

Шифр: ПД-16-06/2025-ИОС. 

Представленным проектом предусмотрено инженерное обеспечение, отвечающее 

современным нормативным требованиям, а также функциональным потребностям объекта. 

Проектной документацией предусмотрено при трассировке инженерных сетей максимальное 

использование существующих технологических отверстий. Декоративные элементы при 

монтаже оборудования не затрагиваются.  
Предлагаемые решения направлены на создание необходимых условий для современного 

использования (эксплуатации) объекта культурного наследия с учетом культурно-

исторической информации, определяющей подлинность объекта культурного наследия, 

независимо от современных эстетических оценок. Предлагаемые решения, а также 

технические средства и материалы не искажают эту информацию, максимально обратимы, и 

не препятствуют повторным ремонтно-реставрационным работам на объекте культурного 

наследия. 

Указанные работы не оказывают негативного влияние на предмет охраны объекта 

культурного наследия. Данные проектные решения не нарушают историческое архитектурно-

художественное решение фасадов здания, а также исторически ценных конструктивных 

элементов, не влияют на несущую способность, не нарушают сложившегося исторического 

объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен. 

 

В представленном Проекте имеется раздел «Проект организации работ» (Том 3.4. 

Раздел 3. «Проект организации работ». Шифр: ПД-16-06/2025-ПОР).  

В данном томе представлены решения по организации выполнения работ, строительный 

генеральный план и план-график. 

В соответствии с проектом работы должны проводиться в строгом соответствии с 

согласованным проектом, организацией, имеющей лицензию на все виды работ, с 

соблюдением действующих строительных норм и правил, а именно: СНиП 12-03-2001 

«Безопасность труда в строительстве», СП 48.13330.2019 «Организация строительства»; а 

также правил и норм пожарной безопасности. 

Во время производства работ предусматривается ряд мероприятий, обеспечивающих 

уровень шума и вибраций, не превышающий нормы СП 51.13330.2011 «Защита от шума». 

Работы предполагается вести щадящими методами, а также предоставить Акты на 

скрытые работы. 

До начала производства работ проектом предполагается заключить договор на 

осуществление технического надзора за производством работ. Приемка выполненных работ 

осуществляется комиссией в соответствии с требованиями ВСН 42-85(р). 

Представленные в проекте организации реставрации решения и мероприятия 

учитывают требования к обеспечению сохранности объекта культурного наследия и 

соответствуют комплексу работ по приспособлению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-
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Петербург, ул.  Караванная, дом 9) для современного использования (в части устройства 

системы вентиляции), предлагаемых проектной документацией. 

 

В Разделе 3 (Проект приспособления) также представлена дефектная ведомость и 

ведомость объемов работ (Том 3.5. Раздел 3. «Дефектная ведомость. Ведомость объемов 

работ». Шифр: ПД-16-06/2025-ДВ.ВОР). В дефектной ведомости и в ведомости объемов 

работ в полном объеме отражены все предусмотренные проектом объемы и виды работ. 

Дефектная ведомость и ведомость объемов работ выполнены в полном соответствии с 

действующими нормативно-правовыми документами.  

 

Представленная проектная документация содержит обстоятельную графическую часть. 

Чертежи отражают все необходимые размеры. Представленные в проекте проектные 

предложения даны в достаточном объеме.  

Все представленные в проектной документации решения разработаны в соответствии с 

заданием на проектирование, действующими нормативно-правовыми актами, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасности 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 

ним территорий, и с соблюдением технических условий. Технические решения, принятые в 

проекте, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, 

противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, и 

обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при 

соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 

Представленные в документации решения и рекомендации соответствуют текущему 

состоянию объекта, описаны в достаточном для производства работ объеме. При этом, 

выполнены все необходимые исследования и расчеты (на основе данных тех. обследований 

текущего состояния объекта).  

Таким образом, разработанные ООО «РСК АНТИК» проектные предложения направлены 

на обеспечение функционирования здания в полном объеме в соответствии с требованиями 

действующих нормативных документов. Данные решения не нарушают предмет охраны 

объекта культурного наследия, утвержденный Распоряжением КГИОП № 1077-рп от 

09.08.2024 г.  

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

В результате анализа представленной на экспертизу документации – «ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» 

(приспособление объекта культурного наследия для современного использования в части 

устройства системы вентиляции)» (Шифр: ПД-16-06/2025), разработанной ООО «РСК 

АНТИК», экспертами установлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии с 

п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 №90-01-39-ГП (далее – Акт влияния).  

В Акте влияния содержится вывод о том, что предполагаемые к выполнению виды работ 

не оказывают влияние на конструктивные и других характеристики надежности и 

безопасности данного объекта культурного наследия.  

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
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- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия.  

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии 

с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия.  

Согласно Акту влияния, работы, предусмотренные проектной документацией к 

выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияние на конструктивные и 

других характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-

Петербург, ул.  Караванная, дом 9). 

3. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и других характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, 

литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), согласно требованиям Федерального 

закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства Российской Федерации от 

16.05.2022 №881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта 

зданий, сооружений», иных правовых актов. 

4. Представленная проектная документация соответствует Национальному стандарту 

Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования» в части требований к структуре, составу и содержанию 

проектной документации и содержит необходимый комплект графических и текстовых 

материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия. 

5. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для проведения 

экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

6. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

7. Научно-исследовательские работы, а именно: натурные и обмерные работы, историко-

библиографические исследования, необходимые для разработки проектных решений 

выполнены в достаточном объеме, изучена имеющаяся исходно-разрешительная 

документация на объект. 

8.  Обследования текущего технического состояния объекта, необходимые для разработки 

проектных решений, а также определения методических и технологических рекомендаций по 

составу и производству работ на объекте культурного наследия выполнены в достаточном 

объеме. 

9. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования». 

10.  Представленные в документации технологические и методические рекомендации для 

производства работ на объекте культурного наследия соответствуют текущему состоянию 

объекта и общепринятым реставрационным нормам. 
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11.  Представленные в Проекте чертежи отражают все необходимые размеры для 

производства работ на объекте культурного наследия.  

12.  Представленные в Проекте решения, объемы и методы по ведению работ на объекте 

культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также настоящему состоянию 

объекта. 

13.  Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 

14. Представленные проектные решения не затрагивают конструктивную схему объекта 

культурного наследия.  

15. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

16. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ. 

17. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. Проектные решения по 

конструктивным элементам объекта культурного наследия, принятые с учетом текущего 

технического состояния объекта, рассмотрены экспертами на предмет их соответствия 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия и степени их влияния на сохранение предмета охраны 

объекта культурного наследия. 

 

Таким образом, проектная документация соответствует Заданию КГИОП №01-21-291/25-

0-1 от 06.02.2025г. (Приложение №9), не противоречит действующему законодательству в 

области охраны объектов культурного наследия и не нарушает (сохраняет без изменений) 

предмет охраны объекта, утвержденный Распоряжением КГИОП от 09.08.2024 г. № 1077-рп 

(Приложение №4). 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 

2024 г. № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и 

др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А 

(г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), – «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта 

культурного наследия для современного использования в части устройства системы 

вентиляции)» (Шифр: ПД-16-06/2025), разработанная ООО «РСК АНТИК», соответствует 

(положительное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия.  

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 

органа охраны объектов культурного наследия в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» (сайт органа охраны объектов культурного 

наследия) в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-
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культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530: 

Приложение № 1. Краткая историческая справка. 

Приложение № 2. Историческая иконография. 

Приложение № 3. Закон Санкт-Петербурга от 2 июля 1997 г. № 141-47. Извлечение. 

Копия Приказа МКРФ «О регистрации объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.», 1847, 1907-1911 гг. (г. 

Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от  21 октября 2015 г. № 

10058-р. Охранное обязательство.  

Приложение № 4. Предмет охраны объекта культурного наследия.  

Приложение № 5. План границ территории объекта культурного наследия. 

Приложение № 6. Документы технического учета.  

Приложение № 7. Правоустанавливающие документы. 

Приложение № 8. Фотографические изображения объекта. 

Приложение № 9. Копия Задания КГИОП.  

Приложение № 10. Копия лицензии МКРФ. 

Приложение № 11. Копии договоров с экспертами. Протоколы заседаний экспертной 

комиссии. 

Приложение № 11. Копия паспорта объекта культурного наследия. 

 

 

Дата оформления заключения  

экспертизы:                                                                                                     20.10.2025 года 

 

 

Подписи экспертов: 

 

Председатель экспертной комиссии:     подписано электронной подписью      Г.В. Михайловская 

 

Ответственный секретарь  

экспертной комиссии:                     подписано электронной подписью                        Д.А. Зайцева   

 

 

Член экспертной комиссии:          подписано электронной подписью                      А.П. Хорликов  
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Приложение №1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  
Караванная, дом 9) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» (приспособление 

объекта культурного наследия для современного использования в части 
устройства системы вентиляции)», разработанной ООО «РСК АНТИК» 
(Шифр: ПД-16-06/2025) 
 

 

 

 

 

 

 
 

Краткая историческая справка 
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Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, 

литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9), расположен в историческом центре 

города. Здание имеет важное градообразующее значение, формирует фронт исторической 

застройки нечетной стороны Караванной улицы. 

Здание состоит из лицевого 6-этажного корпуса (в том числе мансарда) и 

разноэтажных дворовых флигелей. Флигели образуют два замкнутых внутренних двора, 

соединенных дворовым воротным проездом, проезд выполнен с лучковым завершением, с 

сомкнутыми с распалубками сводами. Центральный воротный проезд организован со 

стороны Караванной улицы. 

Трасса Невского проспекта была проложена в 1710-х годах. Ко второй половине 

XVIII века Невский проспект стал главным проспектом Санкт-Петербурга. Квартал, 

ограниченный современными Невским проспектом, Караванной, Малой Садовой и 

Итальянской улицами сложился к 1780-м годам1. Первым здесь получил участок купец 

И.Ю. Денисов (первый владелец современного участка №60 по Невскому проспекту). При 

нем, вероятно, в 1780-х годах, были построены каменный лицевой дом и дворовые 

флигели, проданные вместе с участком графу С.П. Румянцеву до 1799 года. К 1798 году 

все участки квартала были полностью застроены каменными строениями, стоящими 

вплотную друг к другу по красным линиям улиц. На участках к 1798 году кроме лицевых 

домов имелись также каменные надворные постройки (флигеля и службы). 

Каменные здания на участке №9 по Караванной улице зафиксировано уже в конце 

XVIII столетия. Они же зафиксированы в атласе 1806 года и на плане Ф. Шуберта 1828 

года2. 

В 1846 году потомственный почетный гражданин Иван Петрович Лесников на 

участке по Караванной улице, №9 решил заменить старые ветхие строения и выстроить 

каменные. Проект новых четырехэтажных жилых флигелей и каменных двухэтажных 

служб (все на подвалах) доходного дома был разработан архитектором А.Х. Пелем. 

Службы располагались в западной части участка и представляли собой два несвязанных 

между собой здания: один с Г-образным, второй - с прямоугольным планом. Западная 

часть Г-образных служб проектировалась двухэтажной, а восточная одноэтажной. В 

первом этаже этого здания были запроектированы три широких воротных проема и один 

дверной. Здесь находились конюшни, а в угловом помещении, было жилое помещение. На 

 
1 Подробнее см.: Кириков Б. М., Кирикова Л. А., Петрова О. В. Невский проспект. Дом за домом. М.-СПб., 

2006. 
2 РНБ ОК. 
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втором этаже западного корпуса с полуциркульными окнами в обоих помещениях, 

вероятно, располагались сенники. Прямоугольные северные службы также были 

запроектированы с двухэтажной западной частью и одноэтажной восточной. По 

проектному решению фасад их включал четыре входа и два окна во втором этаже.  

С 1847 года по начало ХХ века никаких перестроек на участке не было, проектов за 

этот период нет выявлено. 

В конце 1890-х годов здесь располагалась фабрика бронзы Карла Фридриха 

Верфеля. 

В 1902 году предположительно архитектором В.Ф. Розинским (1837-1907) был 

составлен проект переделки «каменных двухэтажных служб в жилое помещение с 

пристройкою лестницы» между двумя зданиями служб. Жилые помещения устраивались 

только во втором этаже северной части Г-образных в плане служб, а в первом этаже 

оставались две конюшни. В это время участок принадлежал потомственному почетному 

гражданину Петру Николаевичу Герасимову3. 

По состоянию на 1907 год участок со строениями принадлежал страховому 

обществу (товариществу) «Саламандра». 

В 1907 году в южной части служебного флигеля в первом и втором этажах 

пробивались 3 окна, делались бетонные по металлическим балкам потолки и в 1-м этаже 

на месте конюшни делалась кузница, для чего устанавливались 3 горна. Одним из условий 

утверждения этого проекта было: «чтобы, во 2-м этаже отнюдь не устраивалось жилья». 

На второй этаж вела двухмаршевая лестница. Двухэтажное и одноэтажное помещения 

кузницы соединял широкий проем в первом этаже. В связи с этими работами 

переделывался не только восточный, но и южный фасад4.  

В 1908 году участок №9 по Караванной улице был куплен Северным банком, 

который располагался на примыкающем с юга соседнем участке №62 по Невскому 

проспекту. После приобретения нового участка, владельцы банка запланировали ряд 

переделок в зданиях на участке №62 по Невскому проспекту, а также «капитальную 

перестройку каменных одноэтажных и частью 2-х этажных служб <…> с устройством 

новой лестницы». Проект был разработан архитектором А.К. Шпигелем. Проект 1910 года 

предполагал ряд работ во всех зданиях двора, в том числе и надстройку южной части 

служб третьим этажом, где устраивались отхожие места (уборные). В результате работ 

 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818.  
4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818; Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782.  
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1909 года Г-образные в плане службы были соединены с прямоугольными северными 

службами, путем расширения последних5.  

В 1910-1911 годах по проекту гражданского инженера К.Н. Леонтьева лицевой 

жилой дом был капитально перестроен (надстроены четвертый и мансардный этажи). 

Проект был осуществлен с изменениями и отдел частновладельческого строительства С.-

Петербургской городской Управы 13 октября 1911 года постановил: «дальнейшее 

существование мансарда на каменном 4-х этажном доме, показанном на плане двора под 

лит. К, возведенного в измененном виде, против утвержденного Управою от 2 октября 

1910 г., за №163 плана»6.  

В 1910-1920-х годах во флигеле на участке располагались электрическая станция, а 

в советское время гаражи Госторга7. 

В 1997 году «Дом жилой страхового общества «Саламандра и др.» получил статус 

объекта культурного наследия регионального значения. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818; Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782.  
6 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818; Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782.  
7 См.: Кириков Б. М., Кирикова Л. А., Петрова О. В. Невский проспект. Дом за домом. М.-СПб., 2006.  



27 

 

 

Источники  

 

ЦГИА СПб: 

−  Ф. 513. Оп. 102. Д. 9818. Чертежи здания банка на участке, принадлежавшем И.П. 

Лесникову, И.П. Беггрову, Беггровым, Петербургскому Азовско-коммерческому банку по 

Невскому пр., 62 и Караванной ул., 9. 1847-1898 гг. 

−  Ф. 513. Оп. 102. Д. 9782. Чертежи здания банка на участке, принадлежавшем И.П. 

Лесникову, П.Н. Герасимову, страховому товариществу "Саламандра", Северному банку, 

Русско-азиатскому банку по Караванной ул., 9. 1847-1911 гг. 

 

Библиография: 

1. Алфавитный указатель к атласу 13-ти частей С. Петербурга. Составил Н. Цылов. 

СПб., 1849. // Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга / Сост. Н. Цылов. 

Репринтное воспроизведение. М., 2003. 

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX- начала ХХ веков: 

Справочник / Под общ. ред. Б.М. Кирикова. СПб., 1996. 

3. Баренбаум И.Е., Костылева Н.А. Книжный Петербург-Ленинград. Л., 1986. 

4. Божерянова И.Н. Невский проспект. 1703-1903. Культурно-исторический очерк 

жизни Санкт-Петербурга за два века. XVIII и XIX. Юбилейное издание: в 2 т. - 

Факсимильное издание 1901-1903 гг. СПб., 2006.  

5. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. Информационно-

издательское агентство «ЛИК». 2013. 

6. Канн П.Я. Прогулки по Петербургу. СПб.: Палитра» 1994. 

7. Кириков Б.М. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала 

XX века. Справочник. СПб., «Пилигрим», 1996. 

8. Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный 

путеводитель. М., 2004. 

9. Ленинград. Путеводитель. Л., 1987. 

10. Прогулки по Невскому проспекту в первой половине XIX века: Сб., Сост. А.М. 

Конечный. СПб., 2004. 

11. Пунин А.Л. Архитектурные памятники Петербурга. Вторая половина XIX века. Л., 

1981. 

12. Расторгуев Е.И. Проулки по Невскому проспекту с первой половины XIX века. 

СПб., 1846. 

 

Интернет-ресурсы: 

1. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга – http://www.citywalls.ru. 

2. Галерея-фотографии прошлого Санкт-Петербурга - http://www. pastvu.com.  

3. Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников истории 

и культуры (КГИОП). Официальный сайт – https://kgiop.gov.spb.ru/. 

 

 

https://kgiop.gov.spb.ru/


28 
 

 

Приложение №2 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
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культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Закон Санкт-Петербурга от 2 июля 1997 г. № 141-47. Извлечение. Копия 

Приказа МКРФ «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой страхового общества «Саламандра и 

др.», 1847, 1907-1911 гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации от  21 октября 2015 г. № 10058-р. 

Охранное обязательство 
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Приложение №4 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
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общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - 
«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
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Приложение №5 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
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«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

План границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение №6 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - 
«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 
 

 

 

 

 

 

 

Документы технического учета 
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Приложение №7 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - 
«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы 
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Приложение №8 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - 
«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 
 

 

 

 

Фотографические изображения объекта 

(съемка проведена А.П. Хорликовым 16.10.2025 г.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



137 

 

 

Список фотографий 

 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Общий вид с Караванной 

улицы. Главный (лицевой) фасад.  

2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Главный (лицевой) фасад. 

Фрагмент (центральная часть, воротный проезд). 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Общий вид в западном 

направлении. 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. Общий 

вид в восточном направлении. 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. 

Фрагмент. 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. 

Фрагмент. 

7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. 

Фрагмент. 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Второй двор. Общий вид. 

9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 

общества «Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 

9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады (второй 

двор). Фрагмент. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-

Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Общий вид с Караванной улицы. Главный (лицевой) 
фасад.  

 

 
2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-
Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Главный (лицевой) фасад. Фрагмент (центральная часть, 

воротный проезд). 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-
Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Общий вид в западном направлении. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-

Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. Общий вид в восточном направлении. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-

Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. Фрагмент. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-
Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. Фрагмент. 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-

Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады. Фрагмент. 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 
«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-

Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Второй двор. Общий вид. 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества 

«Саламандра и др.» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-
Петербург, ул.  Караванная, дом 9). Дворовые фасады (второй двор). Фрагмент. 
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Приложение №9 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - 
«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)»,  
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 
 

 

 

 

 

 

 

Копия Задания КГИОП 
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Приложение №10 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - 
«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 

 
 
 

 

 

 

 

Копия лицензии МКРФ 
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Приложение №11 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы про-
ектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества «Сала-
мандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, 
дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - «ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом жилой страхового общества «Сала-
мандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия для современного 
использования в части устройства системы вентиляции)», разработанной ООО 
«РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025) 
 
 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами. Протоколы заседаний 

экспертной комиссии 
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Приложение №12 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул.  Караванная, дом 9, литера А (г. Санкт-Петербург, ул.  Караванная, дом 9) -
«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой страхового 
общества «Саламандра и др.» (приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования в части устройства системы вентиляции)», 
разработанной ООО «РСК АНТИК» (Шифр: ПД-16-06/2025)  
 

 

 

 

 

 

 

 

Копия паспорта объекта культурного наследия 
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Петербург, ул.  Караванная, дом 9) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой 
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