
 
УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 
Генеральный директор  

М.П. Фефелова 
__________________ 
«13» октября 2025 г. 

 
Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 

«Проект приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 

общества», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
д. 31, лит. А, в части ремонта и приспособления для современного 

использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 
2025 году 

 
г. Санкт-Петербург                     «13» октября 2025 г. 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 26 августа 2025 года по 13 октября 2025 года. 
 
2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик экспертизы: 
Гражданин РФ Фивейский В. Ю., гражданин РФ Фивейская М. Г. 
 
4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 
4.1. Исполнитель: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
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обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 
Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 
договора № Э-27-25 от 26.08.2025 на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 
согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 
экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 
4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 
1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Овсянникова Анна Александровна 
Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 
Специальность Архитектор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

_ 

Стаж работы 50 лет 
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 
экспертов на 
проведение экспертизы 
с указанием объектов 
экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 14.08.2023 № 2423. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы защитной 
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зоны объекта культурного наследия. 
 
2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 
Образование Высшее - СПбГАСУ 
Специальность Инженер-реставратор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 
экспертов на 
проведение экспертизы 
с указанием объектов 
экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 27.10.2022 № 2081. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра. 
 
Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 13.01.2023 № 65. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской 
Федерации» работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
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непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия; 

 
3) Член Экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 
Образование Высшее – СПбГУ 
Специальность Химия 
Ученая степень 
(звание) (при наличии) 

- 

Стаж работы 45 лет 
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 
экспертов на 
проведение экспертизы 
с указанием объектов 
экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 
Минкультуры России от 21.08.2025 № 1493: 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 
Председатель экспертной 
комиссии    

Овсянникова А.А. 

  (подписано усиленной электронной 
подписью) 

  

Ответственный секретарь    Филипович М.И. 
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экспертной комиссии: 

  (подписано усиленной электронной 
подписью) 

  

Член экспертной комиссии:    Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной 
подписью) 

  

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» по адресу: Санкт-Петербург, 
Литейный пр., 31: «Проект приспособления для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, разработанной ООО 
Фирма «АРБИ» в 2025 году, требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
д. 31, лит. А, в части ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, разработанная ООО Фирма «АРБИ» в 
2025 году, в составе: 

Наименование Обозначение 
Раздел 1. Предварительные работы.  
Исходно-разрешительная документация. Результаты 
предварительного исследования памятника. 

2025/05-1-ПР 

Фотофиксация. 2025/05-1-ФФ 
Раздел 2. Комплексные научные исследования  
Историко-архивные и библиографические исследования. 2025/05-1-ИАИ 
Историко-архитектурные натурные исследования. Подраздел: 
Обмерные чертежи. 

2025/05-1-ОЧ 

Инженерно-технические исследования. 2025/05-1-ИТИ 
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Раздел 3. Проект ремонта и приспособления  
Пояснительная записка. 2025/05-1-ПЗ 
Объемно-планировочные и архитектурные решения. 2025/05-1-АР 
Сведения об инженерном оборудовании.  
Подраздел: Электроосвещение и электрооборудование. 2025/05-1-ЭОМ 
Подраздел: Водоснабжение и канализация. 2025/05-1-ВК 
Проект организации работ. 2025/05-1-ПОР 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 2025/05-1-ПБ 
Дефектная ведомость. 2025/05-1-ДВ 

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 
7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
д. 31, лит. А, в части ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, разработанная ООО Фирма «АРБИ» в 
2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта; 

- копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого общества», 
утвержденного Комитетом по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга (далее 
– КГИОП) от 24.04.2002 (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 15.02.2017 №77-р «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» (приложение № 1); 

- копия задания КГИОП от 28.05.2025 № 01-21-1332/25-0-1 (Ремонт и 
приспособление для современного использования кв. 3) (приложение № 1); 

- копия письма КГИОП от 17.04.2025 № б/н (приложение № 1); 
- копия письма КГИОП от 23.04.2025 № 01-43-9978/25-0-1 (приложение 

№ 1); 
- копия выписки из ЕГРН от 27.01.2025 (приложение № 1); 
- копия доверенности от 14.04.2025 (приложение № 1); 
- копия ситуационного плана участка от 25.04.2025; копия технического 

паспорта на квартиру, включая план квартиры, исполненные 25.04.2025 
(приложение № 1); 

- копии поэтажных планов (фрагменты) с экспликациями помещений на 

6



кв. 1 и кв. 61 на 1 этаже, кв. 5 и кв. 76 на 3 этаже (приложение № 1); 
- акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 02.06.2025 (приложение № 1). 
 
7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 
В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 
осуществляется заказчиком. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 
По результатам проведения визуального осмотра, анализа документов 

технического учета (приложение № 1) и проектной документации, выполненных в 
рамках настоящей экспертизы, выявлено, что до начала проектных работ в 
квартире 3 самовольно выполнены работы по частичному демонтажу перегородок, 
частичному демонтажу инженерного оборудования (осветительных приборов, 
раковины на кухне), частичному демонтажу отделки помещений (отделки полов, 
стен и потолков). Выполненные работы не нарушают предмет охраны объекта 
культурного наследия, утвержденный распоряжением КГИОП от 15.02.2017 
№77-р. Также заменены оконные заполнения на современные 
металлопластиковые. Два оконных заполнения не соответствуют предмету 
охраны, утвержденному распоряжением КГИОП от 15.02.2017 №77-р, в части 
расстекловки, поэтому проектными решениями предусматривается замена 
данных заполнений с восстановлением расстекловки. Подробнее выполненные 
работы описаны в разделе 10 настоящего Акта и отражены в материалах 
фотофиксации (приложение № 4). 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 
результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы. Иные 
сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 
Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
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культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 
В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 
-изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 
- историко-архивные и библиографические исследования в полном 

объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 
решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 
застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 
ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены архивные дела в Санкт-Петербургском 
государственном казенном учреждении «Центральный государственный 
исторический архив Санкт-Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Центральном 
государственном архиве кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 
(ЦГАКФФД СПб), секторе хранения документированной информации 
Управления организационного обеспечения и контроля Комитета по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 
культуры (архив КГИОП), оцифрованные материалы Государственного каталога 
Музейного фонда Российской Федерации (далее – госкаталог.рф) , а также других 
информационных источниках, хранящихся в открытом доступе. В ходе 
проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 
материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 
материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 
составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение 
№ 2). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 26 
августа 2025 года аттестованным экспертом М.И. Филиповичем, приложение № 4). 
Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 
технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 
29 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 
формулировали выводы в пределах своей компетенции. 
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Исследования проводились на основе принципов научной 
обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 
культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 
объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 
архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 
исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 
достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 
Согласно приказу КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (приложение № 1), здание по 
адресу: Санкт-Петербург, Литейный проспект, дом 31, литера А, относится к 
числу выявленных объектов культурного наследия с учетными сведениями: 

- наименование: «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества», 

- датировка: 1877-1880, 
- авторы: арх. Ф. С. Харламов, 
- местонахождение: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31. 
Данный факт также подтверждается письмом КГИОП от 17.04.2025 № б/н 

(приложение № 1). 
На выявленный объект культурного наследия «Доходный дом 

Императорского человеколюбивого общества» составлена учетная карточка 
(приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Доходный дом Императорского человеколюбивого общества» утвержден 
КГИОП от 24.04.2002 (приложение № 1).  

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Доходный 
дом Императорского человеколюбивого общества» утвержден распоряжением 
КГИОП от 15.02.2017 №77-р «Об утверждении предмета охраны выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» (приложение № 1).  

В соответствии с письмом КГИОП от 23.04.2025 № 01-43-9978/25-0-1 
отсутствуют сведения о наличии либо отсутствии в исследуемой в рамках 
настоящей экспертизы квартире 3 элементов архитектурно-художественной 
отделки и ценных элементов интерьеров (приложение № 1). 

В приложении № 1 представлен технический паспорт на квартиру 3 по 
архивным данным по состоянию на 01 марта 1993 года, исполненный Санкт-
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Петербургским государственным бюджетным учреждением «Городское 
управление инвентаризации и оценки недвижимого и движимого имущества» 
(далее – ГУИОН) ПИБ Центральное департамента кадастровой деятельности от 
25 апреля 2025 года (приложение № 1). Согласно данным паспорта, квартира 3 
расположена на 2-м этаже и имеет 5 комнат. К паспорту приложен план 
квартиры с экспликацией. 

В процессе совместного анализа документации технического учета, 
выписки из ЕГРН от 27.01.2025, результатов визуального осмотра (приложение 
№ 4) и материалов фотофиксации, представленных в экспертируемой проектной 
документации, экспертной комиссией сделан вывод, что до начала проектных 
работ был выполнен частичный демонтаж перегородок с дверными коробками 
(сохранилось лишь несколько фрагментов деревянных перегородок (пом. 1, 
пом. 7)); демонтаж отделки помещений (отделки полов, стен и потолков), за 
исключением отделки уборной и душевой; частичный демонтаж инженерного 
оборудования (осветительных приборов, раковины на кухне). При этом следует 
отметить, что душевая не была зафиксирована на техническом плане. 

После расчистки от отделки продольной стены в квартире 3 (см. фото 15 в 
приложении № 4) установлено местоположение исторических существующих 
ниш, которое не соответствует местоположению, отмеченному в техническом 
плане. Возможно в техническом плане допущена неточность (погрешность) в 
расположении ниш, поскольку не выполнена привязка (не указаны размеры). 
Точно временя устройства данных ниш не установлено, поскольку на 
первоначальном плане 1877 года (см. илл. 27 в приложении № 2), ниш не 
имелось. 

Были заменены оконные заполнения на современные 
металлопластиковые, выполненные в едином цветовом решении заполнений 
дворовых фасадов и с учетом имитации «под дерево», с сохранением рисунка 
расстекловки. Два оконных заполнения не соответствуют предмету охраны 
объекта культурного наследия, утвержденному распоряжением КГИОП от 
15.02.2017 №77-р, в части расстекловки, поэтому проектными решениями 
предусматривается замена данных заполнений с восстановлением расстекловки, 
выполненной по сохранившимся на дворовых фасадах аналогам. 

До начала проектных работ были заменены дверные заполнения, 
выходящие на лестничные клетки, которые не являются элементами предмета 
охраны, утвержденного распоряжением КГИОП от 15.02.2017 №77-р: со 
стороны 1ЛК установлена поздняя двухстворчатая деревянная дверь с 
филенками; со стороны 2ЛК установлена поздняя металлическая дверь (см. 
фото 7 и 8 в приложении № 4).  

В приложении № 2 представлены технические планы с экспликациями 
помещений, расположенных над и под квартирой 3: квартиры 1 и 61 
расположены на 1 этаже; квартиры 5 и 76 – на 3 этаже.  
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В соответствии с Федеральным законом № 218 от 13.07.2015 
«О государственной регистрации недвижимости» с 2017 года государственный 
кадастровый учет недвижимости и государственная регистрация прав на нее 
проводится в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). 
Актуальные сведения государственного кадастра недвижимости отражены в 
выписке из ЕГРН (приложение № 1). 

 
10.1 Собственник или пользователь объекта: 
Согласно выписке из ЕГРН от 27.01.2025, помещение с кадастровым 

номером 78:31:0001266:2238 по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт. Литейный, 
д. 31, литера А, кв. 3, является жилой квартирой, расположенной на 2 этаже. 
Квартира находится в общей совместной собственности физических лиц.  

Правоустанавливающие документы представлены в приложении № 1 
к настоящему Акту. 

В приложении № 1 также представлена доверенность от 14.04.2025. 
 
10.2 Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 
В формировании планировки и застройки Литейной части в XVIII-XIX 

веках важнейшую роль играла «военная функция». В первой трети XVIII века 
земля в Литейной части принадлежала ведомству Главной артиллерии и 
фортификации. Артиллерийское ведомство сохраняло преимущество на 
застройку и в XIX веке. В Литейной части были расквартированы 
привилегированные воинские полки и соединения. Ускорившееся 
капиталистическое развитие пореформенной России вызвало усиленный рост 
населения в столице. К тому же быстро складывались новые социальные 
группы – крупные и средние собственники, буржуазная интеллигенция. В сферу 
капиталистического предпринимательства активно входят такие формы, как 
земле- и домовладение. В связи с этим функционально переосмысляются и 
преобразуются целые районы Петербурга. Положение Литейной части 
оказывается исключительно выгодным с нескольких точек зрения. Во-первых, 
она непосредственно примыкает к правительственному центру столицы, во-
вторых она чрезвычайно малозастроена1. Преимущественно деревянные дома, 
заборы, сараи.  

По свидетельству современников, Литейный проспект во второй 
половине XIX века сохранял вид предместья. Это был единственный, не считая 
окраин, слабо застроенный район левобережья, имевший выход к Неве, хотя и 
несколько подпорченный казенными кварталами вдоль Шпалерной. 
Существенное значение имело сооружение постоянного Литейного моста, 
открывавшего путь на промышленную Выборгскую сторону. Все эти факторы 
                                                 
1 Илл. 1. Приложение № 2. 
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привели к тому, что с последней трети XIX вплоть до первых десятилетий XX 
века здесь возникает фешенебельный жилой район. Пространство между 
Захарьевской и Кирочной улицами приобрело в этот период примерно такую же 
роль, какую в XVIII веке имели Миллионная и Галерная улицы. Здесь 
возникают кварталы особняков аристократов и строятся наиболее роскошные 
доходные дома2. 

От угла улицы Пестеля по нечетной стороне, начиная от дома № 23 до 
дома 35, идет сплошная линия жилой застройки. Все дома в прошлом доходные 
с вереницей магазинов, ателье, мастерских. Типичный пример столичного 
проспекта конца XIX начала XX века. Каждый из этой группы домов наделен 
своими чертами, своеобразием архитектурного решения. В них проявление и 
характера заказчика и темперамента архитектора. 

Институт слепых был учрежден в 1807 г., по инициативе Императрицы 
Марии Федоровны, известным французским педагогом и благотворителем 
Валентином Гаюи (1745-1822). В 1819 г. институт был передан из Министерства 
народного просвещения в Императорское Человеколюбивое общество и из 
частного дома переехал в Михайловский замок, где пользовался его церковью. 
После того как в замке разместилось Инженерное училище, институту отвели на 
Литейном проспекте дом инженерного ведомства, переделанный по этому 
случаю архитектором В.П. Львовым. В нем освятили церковь, праздник которой 
приходился на шестую неделю после Пасхи. Иконы кисти известных русских 
художников были взяты из дворцового храма в Пеште покойной великой 
княгини Александры Павловны, жены палатина Венгерского. Более тридцати 
лет служил в церкви прот. Илья Васильевич Лебедев3. 

К 1877 г. дом «пришел в ветхость». Институт был переведен в дом 
Человеколюбивого общества на Мясной улице, где уже имелся храм.  

Первоначально дом на участке под № 146/34 принадлежал полковнику 
Шпигельберху4. Дом был выстроен в 1837 году четырехэтажным на высоком 
цоколе. К 1853 году, дом и участок уже числились под № 31, и находился в 
ведении Императорского Человеколюбивого общества, для которого в этот 
период арх. В.П.Львов ремонтировал церковь5. В 1877-1880 гг. на этом месте 
для Императорского Человеколюбивого общества был построен каменный 5-
этажный большой дом по проекту архитектора Федора Семеновича Харламова6. 
Все ранее стоявшие на участке были разобраны. Во дворе, юго-западнее самого 
дома, располагались 5-этажный флигель, службы, ледник, конюшня, помойная и 
наводная яма, отхожие места. Архитектор своеобразно использовал «русский 

                                                 
2 Микишатьев М.Н. Вокруг Литейного. Прогулки по Литейной части. – М., 2008. С.40-41. 
3 Антонов В. В., Кобак А. В. Святыни Петербурга, Ист. церков. энциклопедия: Т. 3 — СПб, «Лики России», 
1996 С. 309. 
4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. ЛЛ. 1-4. 
5 Там же. ЛЛ. 5-13. 
6 Там же. ЛЛ. 14-83. 
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стиль» в решении фасада большого доходного дома7. Здесь архитектура несет 
больше изобразительности, внешней эффектности, нежели той 
функциональности, которую предлагали архитекторы в середине века для 
дворцов, музеев, театров, церквей, банков. И, тем не менее, стилизация 
архитектурного убранства под богатую филигрань древнерусского зодчества в 
этом доме дала запоминающееся решение фасада. 

В архитектурном журнале «Зодчий» № 32 от 07.08.1877 г. 8 опубликован 
список построек, разрешенных С. Петербургской Городской Управой. В списке 
упоминается и участок № 31 по Литейному проспекту: «Сломка всех 
существующих строений и взамен их постройка вновь: каменного, 5-ти-
этажного, частью на жилом подвале, лицевого дома и в связи с ним – четырёх, 
таковых же, 5-ти этажных, на подвалах же надворных флигелей, 5-ти этажного 
же, без подвалов, флигеля, одноэтажных, на подвале, служб, одноэтажных с 
сеновалами служб; устройство каменных ретирадных мест и помойной ямы; 
проложение по двору подземных труб. Лит. ч., 1-го уч., по Литейному просп., 
№ 31. Арх. Харламов». В журнале «Зодчий» 1882 г. был представлен чертеж 
лицевого фасада9 и планов доходного дома, выполненный Ф.С. Харламовым. 

Позднее в 1888 г., 1894, г. и 1905 г. проводились перестройки и ремонты 
дворовых построек10, с возведением вновь стен, перебивкой окон, устройством 
лестничных маршей, ремонтом перекрытий. 

В 1906 г. ремонтировался центральный дворовой флигель главного дома с 
перестройкой двух квартир и подвала11. 

Детально лицевой фасад дома был зафиксирован в фотоснимках 1938 
года, выявленных в ЦГАКФФД СПб 12 . Кроме того, лицевой фасад дома 
неоднократно запечатлен на послевоенных снимках 1950-70-х годов13. На этих 
снимках не зафиксирована каких-либо серьезных повреждений. 

В разные годы в этом доме жили гражданский инженер И. И. Герасимов, 
гражданский инженер А. И. Клейн, историк церкви Е. И. Ловягин, военный 
инженер полковник А. И. Миллер, архитектор А. И. Тихобразов и другие. 

В помещениях располагались Товарищество художественной 
кинематографии «Минерва», издательства «Земля и Фабрика», книжный 
магазин А. С. Степанова. 

 
10.3 Описание объекта, современное состояние: 
Выявленный объект культурного наследия «Доходный дом 

                                                 
7 Илл. 24. Приложение № 2. 
8  Постройки, разрешённые Спб. Городскою Управою в С.-Петербурге. 22-го июля 1877 года. – Листок 
архитектурного журнала «Зодчий», 1877 г. № 32 (7-го августа), с. 169.   
9 Илл. 36. Приложение № 2. 
10 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. ЛЛ. 84-90. 
11 Там же. ЛЛ. 93-95. 
12 Илл. 51-54. Приложение № 2. 
13 Илл. 56-59. Приложение № 2. 

13



Императорского человеколюбивого общества» расположен по адресу: Санкт-
Петербург, Литейный проспект, дом 31, литера А.  

Исследуемый объект является частью рядовой застройки квартала, 
лицевым восточным фасадом выходит на Литейный проспект. С севера к нему 
примыкает дом № 29, с юга дом № 33, с запада располагается 
внутриквартальная застройка. Здание пятиэтажное, состоит из лицевого 
флигеля, трех замкнутых в своеобразное каре дворовых флигелей и одного 
флигеля, располагающегося в центре дворового пространства, 
образовывающего в нем два двора-колодца. Крыша вальмовая, с металлическим 
окрытием.  

Архитектурно-художественное решение лицевого фасада с элементами 
неорусского стиля. Цокольная часть, облицованная известняковыми плитами, 
чуть выступает, выполнена с профилированным верхним краем. Фасадные 
плоскости оштукатурены и окрашены. Центральная часть фасада в осях с 11 по 
16 выделена стилизованными пилястрами, увенчанными шатровыми 
башенками, и завершением в виде щипца сложного силуэта. Аналогичные 
пилястры с башенками фланкируют фасад с левой и правой стороны.  

В осях с 13 по 14 в уровне 3-4 этажей располагается прямоугольный в 
плане эркер, завершенный балконом, оформленный пилястрами и 
поддерживаемый декорированными кронштейнами. На такие же кронштейны 
опираются балконные плиты. Над данными балконами и по сторонам эркера в 
уровне 4-го этажа располагаются более балконные плиты простой формы. 
Ограждение балконов металлическое, из простых прямолинейных элементов. 

Проемы 1-го этажа витринного типа, выполнены в две оси, имеют 
лучковые завершения. В осях с 9 по 10 располагается арочный проезд. Входы в 
парадные лицевого дома размещаются по двум первым, последним и 
центральным осям фасада. Дверные заполнения деревянные, 
четырехстворчатые, остекленные в верхней части, с остекленной фрамугой, 
оформлены резными элементами в виде филенок, наличников с порезкой 
«плетенка», архивольтом над центральной частью. В части оконных проемов 
устроены входы в коммерческие помещения, заполнения проемов поздние с 
различным рисунком расстекловки. 

В уровне 3-го этажа оконные и дверные проемы прямоугольной 
конфигурации, в уровне 2, 4, 5-го этажей имеют лучковые завершения. 
Центральный эркер имеет тройные окна прямоугольной конфигурации, в уровне 
3-го этажа разделенные стилизованными пилястрами, в уровне 4-го – 
четырехгранными стойками. В торцах эркера узкие прямоугольные окна. В 
центральной части щипца три небольших аттиковых окна: центральное со 
стрельчатым завершением, по бокам от него более мелкие с полуциркульным 
завершением. Часть заполнений деревянная, коричневого цвета, с 
сохранившимся историческим рисунком расстекловки, часть проемов имеет 
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металлопластиковые заполнения коричневого цвета.  
Фасадная плоскость в уровне 1-го этажа оформлена профилированными 

филенками, простенки 2-го этажа – крупными рустами, оконные проемы – 
наличниками простого профиля. Простенки между проемами 3-го этажа 
декорированы горизонтальным аркатурным поясом с сухариками, с 
брильянтовым рустом и плетенкой в межоконных простенках, с полосой 
геометрического орнамента в подоконном пространстве. Оконные простенки 5-
го этажа декорированные гладким ленточным рустом и нишей с сухариками в 
межоконных простенках. Пилястры декорированы штукатурными 
орнаментальными поясами, филенками, нишами, коваными накладками 
растительно-геометрического орнамента 

Горизонтальные членения на фасаде представлены межэтажным карнизом 
над 1-м этажом, декорированным порезкой «бусы», профилированным 
карнизом с кронштейнами между 2-м и 3-м этажами, подоконным 
профилированным карнизом в уровне 3-го этажа и поясом из филенок 
треугольной формы, подоконным карнизом 4-го этажа ломаной формы с 
штукатурным декором «плетенка», профилированным карнизом с порезкой 
«бусы» между 4-м и 5-м этажами, широким венчающим карнизом с 
модульонами, стилизованным аркатурным поясом и плетенкой. 

Дворовые фасады решены в простых формах, южный и северный флигели 
имеют ризалиты лестничных клеток, в которых устроены поздние наружные 
лифтовые шахты. В характере отделки отсутствуют стилистические 
особенности, низкий цоколь облицован известняковыми плитами, стены гладко 
оштукатурены, окрашены, в завершении фасадов профилированный венчающий 
карниз. Оконные и дверные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения 
проемов частично деревянные коричневого цвета с историческим рисунком 
расстекловки, частично металлопластиковые коричневого и белого цветов. 

Объемно-пространственное и объемно-планировочное решение, 
конструктивная система здания, архитектурно-художественное решение 
фасадов являются элементами, предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества». 

Рассматриваемая квартира 3 расположена в южном дворовом флигеле, на 
втором этаже. Вход в квартиру осуществляется через парадную лестницу 1 ЛК и 
дворовую лестницу 2ЛК. Со стороны лестницы 1ЛК располагается поздняя 
двухстворчатая деревянная дверь с профилированными накладными панелями; 
фурнитура поздняя, разновременная. Со стороны 2ЛК располагается поздняя 
металлическая одностворчатая дверь. При входах установлены вторые двери, 
деревянные. 

В квартире 3 на момент проведения визуального осмотра демонтирована 
основная часть перегородок, имеются деревянные перегородки бывшего 
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помещения 7 и часть перегородки помещения 1. Перегородки деревянные, 
дощатые. В помещении 7 также имеется деревянная дверь и зашитый дверной 
проем. 

Выявлен демонтаж чистовой отделки помещений – отделки потолков, 
полов и стен, за исключением отделки душевой и уборной, расположенных у 
входа со стороны 2ЛК. Отделка в душевой и уборной выполнена керамической 
плиткой (полы и стены). Потолок в уборной выполнен по подвесной системе, 
который имеет деформации профилей и утраты заполнений. Потолок (низ 
перекрытия над квартирой 3) выполнен деревянным, дощатым. Основание пола 
выполнено деревянным, из щитов по типу фанеры и досок. В зоне кухни 
имеется вскрытый участок пола, выполненный в целях обследования 
конструкций перекрытия под квартирой. Наблюдаются деревянные 
конструкции несущих балок, настила, фрагменты строительного мусора. 

Несущие стены кирпичные, перемычки над проемами (дверными и 
оконными) кирпичные. В южной продольной стене выявлены ниши 
прямоугольной формы. У входа со стороны 2 ЛК наблюдается фрагмент 
арочной перемычки, ниже которой выполнена кирпичная кладка с кирпичной 
перемычкой и устроен дверной проем – выход на лестницу 2ЛК. По кирпичной 
кладке наблюдаются отверстия, механические повреждения и сколы, фрагменты 
штукатурной отделки, загрязнения, следы поздней кладки и докомпановки 
цементным раствором. 

Установлено, что выполнена замена оконных заполнений на современные 
металлопластиковые. С внутренней стороны (со стороны помещения) окна 
белого цвета, с наружной стороны – коричневого цвета с учетом единообразия 
цветового решения дворовых окон и с имитацией «под дерево». Оконные 
заполнения имеют рисунок расстекловки аналогичный историческому (на 
фасаде имеются аналоги), за исключением двух окон – в помещениях 1 и 7. В 
этих двух окнах в центральной части выполнено четырехчастное деление 
вместо шестичастного, верхняя фрамуга соответствует историческому рисунку. 
Подоконные отливы металлические, коричневого цвета, аналогично оконным 
заполнениям. 

В квартире также наблюдается отсутствие осветительных приборов, за 
исключением кухни (помещение 1), отсутствует раковина на кухне. В квартире 
установлены радиаторы отопления, бойлер и санитарное оборудование в 
уборной, душевая кабина. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден материалами 
фотофиксации от 26 августа 2025 года (Приложение № 4). 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 
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11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 
при проведении экспертизы: 

1) Копия приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (извлечение) (приложение 
№ 1). 

2) Материалы иконографии (приложение № 2), в том числе: 
- ЦГИА СПб: Ф. 513. Оп.168. Д.319. Л. 53 (илл. 3); Ф. 513. Оп. 102. Д. 

4215 (илл. 18-35; 37-49);  
- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы: Опись 1ГР-46. Ед.хр.69177-69180 

(илл. 51-54); Опись 1ГР-49. Ед.хр.75338 (илл. 56); Опись 1ГР-49. Ед.хр.75339 
(илл. 57); Опись 1БР-49. Ед.хр.61976 (илл. 58); Опись 1АР-151. Ед.хр.207542 
(илл. 60); Опись 1АР-159. Ед.хр.230639 (илл. 61); Опись 1АР-159. Ед.хр.230640 
(илл. 62); 

- Журнал «Зодчий»: № 31 (илл. 36); 
- Цылов Н.И. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С 

подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 
обывательских домов. СПб. 2003 (илл. 6-7). 

3) Копия учетной карточки памятника «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» (приложение № 1); 

4) Материалы фотофиксации объекта от 26 августа 2025 (приложение 
№ 4). 

 
11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 
530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе»; 

3) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования»; 

4) ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры»; 

6) ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 
изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 
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7) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

8) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП); 

9) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 
№ 90-01-39-ГП; 

10) Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 
№ 190-ФЗ; 

11) ЦГИА СПб. Фонд 573. Опись 1. Дело 21. Императорское 
человеколюбивое общество, Литейный проспект дом 31. 

12) ЦГИА СПб. Фонд 2084. Опись 1. Дело 303. Дело о страховании 
имущества дома Совета Императорского человеколюбивого общества по адресу 
Литейный пр., № 31, с приложением планов участка. 

13) ЦГИА СПб. Фонд 573. Опись 1. Дело 21. Императорское 
человеколюбивое общество, Литейный проспект дом 31. 

14) ЦГА СПб. Фонд Р-7965. Опись 117. Домовая книга прописки граждан 
по адресу: пр. Литейный, д. 31 

15) Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества», по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект перепланировки квартир №12, №78 с перераспределением площадей 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный пр., дом 31», Шифр: №51/700-09.17 
(Архив ООО «СЭС»). 

16) Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» (г. Санкт-Петербург, Литейный пр., 31, лит. А) 
(электронное опубликование, КГИОП). 

17) Адресные книги «Весь Петербург» на 1895-1913 гг. 
18) Адресные книги «Весь Петроград» на 1914-1917 гг. 
19) Антонов В. В., Кобак А. В. Святыни Петербурга, Ист. церков. 

энциклопедия: Т. 3 - СПб, «Лики России», 1996. 
20) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга сер. ХIХ - начала ХХ века: 

Справочник под ред. Б.М. Кирикова. СПб: Пилигрим. 1996. 
21) Журнал «Зодчий», 1882 год. № 32 (7 августа). 
22) Зодчие Санкт-Петербурга. XIX - начало XX века / сост. 

В. Г. Исаченко; ред. Ю. Артемьева, С. Прохватилова. — СПб.: Лениздат, 1998. 
23) Исаченко В. Г., Питанин В. Н. Литейная сторона. СПб. Издательство: 
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«Остров», 2006 г. 
24) Историческая застройка Санкт-Петербурга. Перечень вновь 

выявленных объектов. Справочник. СПб., 2001. 
25) Микишатьев М. Н. Вокруг Литейного. Прогулки по Литейной части. 

М. ЗАО «Центрполиграф», 2008 г. 
26) Пилявский В.И. Архитектура Ленинграда. М.,Л., Гос.изд.по стр-ву и 

арх-ре., 1953. 
27) Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-

Петербург на картах и планах первой половины XVIII века. СПб., 2004. 
28) Старые карты России и зарубежья [Электронный ресурс] // URL: 

https://retromap.ru; 
29) Старые карты России и мира онлайн [Электронный ресурс] // URL: 

http://www.etomesto.ru. 
30) Архитектурный сайт Санкт-Петербурга [Электронный ресурс] // URL: 

https://www.citywalls.ru/; 
31) Государственный каталог музейного фонда Российской Федерации 

[Электронный ресурс] // URL: https://goskatalog.ru/portal/#/; 
32) Интернет-сайт «Past-Vu» [Электронный ресурс] // URL: 

https://pastvu.com. 
 
12. Обоснования вывода экспертизы: 
12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 
На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
д. 31, лит. А, в части ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, в составе согласно пункту 6.2 настоящего 
Акта. 

Представленная проектная документация разработана в 2025 году 
обществом с ограниченной ответственностью Фирма «АРБИ» (далее – ООО 
Фирма «АРБИ»), осуществляющим деятельность по сохранению объектов 
культурного наследия в соответствии с действующей лицензией Министерства 
культуры Российской Федерации от 14.08.2013 № МКРФ 01023. 

Проектная документация разработана в целях проведения работ по 
ремонту и приспособлению для современного использования квартиры 3 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
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Литейный пр., 31 (Литейный проспект, дом 31, литера А). 
В рамках предварительных работ проектной организацией собраны 

исходные и разрешительные документы, являющиеся основанием для 
разработки проектной документации, включающие в себя: задание КГИОП на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, техническое 
задание заказчика, копия границ территории объекта культурного наследия и  
копия распоряжения КГИОП об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия, письма КГИОП, выписка из Единого государственного 
реестра недвижимости, копии технического паспорта и поэтажного плана 
квартиры 3, документы технического учета по помещениям, расположенным 
выше и ниже квартиры 3, технические условия по инженерным сетям, акт 
обследования дымоходов и вентканалов, результаты предварительного 
исследования объекта культурного наследия.  

Перечисленные материалы собраны в разделе 1. Предварительные 
работы. Исходно-разрешительная документация. Результаты предварительного 
исследования памятника, шифр: 2025/05-1-ПР. 

В составе предварительных работ проектной организацией оформлены 
Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры), Заключение о возможности приспособления для 
современного использования и Акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации (далее – Акт влияния). 

При проведении работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования квартиры 3, указанных в Акте влияния (выполнены до начала 
работ: замена оконных заполнений на металлопластиковые (с наружной 
ламинацией «под дерево» коричневого цвета), два заполнения не соответствуют 
распоряжению КГИОП от 15.02.2017№ 77-р, в части расстекловки; частичный 
демонтаж перегородок с дверьми и коробками; частичный демонтаж 
технологического и сантехнического оборудования; демонтаж полов и 
штукатурки стен, потолков; планируется к выполнению: замена двух оконных 
заполнений, не соответствующих распоряжению КГИОП от 15.02.2017 № 77-р; 
демонтаж оставшихся перегородок с дверьми и коробками; замена 
строительного мусора на теплоизоляционные плиты в перекрытии под 
квартирой (в конструкции пола); устройство каркасных перегородок с 
выделением новых помещений; обшивка межквартирных перегородок листами 
гипсокартона с заполнением изоляционным материалом; устройство подвесных 
потолков; гидроизоляция пола в совмещенных санузлах и кухне; отделка 
помещений; установка дверных полотен; монтаж сантехнического 
оборудования с прокладкой новых трубопроводов к существующим стоякам; 
монтаж технологического оборудования (газовой варочной поверхности); 
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монтаж электропроводки и электрооборудования): 
- не затрагивается и не нарушается исторически сложившееся объемно-

пространственное решение объекта (габариты, местоположение и конфигурация 
здания, габариты, конфигурация и высотные отметки коньков крыш, воротные 
проезды); 

- сохраняется и не изменяется конструктивная система здания, включая 
наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные), исторические 
лестницы (местоположение, конструкция, габариты и конфигурация, профиль и 
материал ступеней), лестничные ограждения, площадки, перекрытия 
(коробовые, плоские, сводчатые); 

- не затрагивается объемно-планировочное решение в габаритах 
капитальных стен, декоративно-художественная отделка интерьеров 
(вестибюлей, тамбуров, лестниц, квартиры № 4); 

- не затрагивается и не изменяется архитектурно-художественное 
решение лицевого фасада, включая материал и характер отделки, завершения, 
башенки, эркер, балконы, проемы и заполнения проемов, металлодекор, 
декоративные элементы оформления; 

- сохраняется и не нарушается архитектурно-художественное решение 
дворовых фасадов, в том числе материал и характер отделки, проемы, 
конфигурация и единообразие цветового решения; проектом предусматривается 
восстановление нарушенного рисунка расстекловки оконных заполнений по 
существующим аналогам.  

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 
в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. Согласно 
выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества». 

Подробно предполагаемые к выполнению виды работ изложены и 
проанализированы ниже в соответствующих разделах проектной документации. 

В составе раздела 1 представлена фотофиксация со схемами выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» (Раздел 1. Предварительные работы. 
Фотофиксация, шифр: 2025/05-1-ФФ), отражающая существующее состояние 
объекта культурного наследия в границах проектирования и состояние 
квартиры 3 до начала проведения работ.  

В разделе 2. Комплексные научные исследования. Историко-архивные и 
библиографические исследования, шифр: 2025/05-1-ИАИ представлены 
результаты историко-архивных и библиографических исследований в виде 
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исторической справки и иконографических материалов, отражающих основные 
этапы формирования и строительства объекта культурного наследия. 

Результаты определения фактических геометрических и объемно-
пространственных характеристик выявленного объекта культурного наследия 
«Доходный дом Императорского человеколюбивого общества» в виде 
обмерных чертежей (в границах проектирования – квартира 3) представлены в 
разделе 2. Комплексные научные исследования. Историко-архитектурные 
натурные исследования. Подразделе: Обмерные чертежи, шифр: 2025/05-1-ОЧ. 
Результаты обмерных работ включают в себя графические и табличные 
материалы: план квартиры 3, разрез, чертежи оконных заполнений, в том числе 
аналога с исторической расстекловкой, дверных заполнений, экспликации. 

В разделе 2. Комплексные научные исследования. Инженерно-
технические исследования, шифр: 2025/05-1-ИТИ представлены результаты 
обследования технического состояния конструкций выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества» в границах проектирования – квартире 3, с описанием характеристик 
и выявленных дефектов, графическими материалами (материалами 
фотофиксации, чертежами), результатами поверочных расчетов. 

По результатам обследования установлено следующее: 
- фундаменты по данным технической документации – ленточные, 

бутовые. Деформации осадочного происхождения в наземной части здания не 
выявлены, состояние оценивается как работоспособное; 

- стены выполнены из красного глиняного кирпича на известняковом 
растворе; перемычки – кирпичные, клинчатые; видимых деформаций не 
выявлено, отклонений от вертикали и выпучивания кладки не наблюдается; 
категория технического состояния – работоспособная; 

- перекрытия над и под квартиры выполнены по деревянным балкам с 
деревянным заполнением; деформаций не наблюдается; по результатам 
поверочных расчетов установлено, что деревянные балки перекрытия под 
квартирой удовлетворяют условиям прочности, но не удовлетворяют условия по 
восприятию нагрузки; по результатам поверочных расчетов установлено, что 
балки перекрытия над квартирой удовлетворят условиям прочности и жесткости 
на восприятие нагрузки;  

- перегородки – дощатые, состояние неудовлетворительное; 
- отделка полотков и полов отсутствует, демонтирована; 
- заполнения оконных проемов - металлопластиковые (с наружной 

ламинацией «под дерево» коричневого цвета); в целом оконные заполнения 
находятся в удовлетворительном состоянии; выявлено несоответствие 
исторической расстекловки двух оконных заполнений; 

- входные двери: со стороны 1ЛК – деревянная, со стороны 2 ЛК – 
металлическая; находятся в неудовлетворительном состоянии; 
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- инженерное оборудование: горячее водоснабжение – централизованное; 
имеется незначительный износ труб канализации и водопровода; вентиляция – 
естественная. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления. Пояснительная записка, 
шифр: 2025/05-1-ПЗ представлена развернутая пояснительная записка, 
включающая в себя общие сведения о выявленном объекте культурного 
наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого общества», 
краткое описание существующего положения и проведенных комплексных 
научных исследованиях, описание принятых проектных решений, описание 
работ по организации строительства и ремонта. 

Проектом предусмотрены следующие проектные решения по ремонту и 
приспособлению для современного использования квартиры 3: 

- замена двух оконных заполнений, не соответствующих предмету охраны 
объекта культурного наследия, утвержденному распоряжением КГИОП от 
15.02.2017 № 77-р, в части расстекловки. В качестве аналога используются 
оконные заполнения с исторической расстекловкой, расположенные на 
дворовом фасаде. Проектными решениями оконные заполнения выполняются с 
сохранением единого цветового решения заполнений дворовых фасадов и с 
учетом имитации «под дерево». Подоконные отливы предусматривается 
выполнить аналогично существующим – металлическими, в едином цветовом 
решении. Подоконники предлагается устроить бетонные; 

- демонтаж оставшихся деревянных перегородок с дверьми и коробками;  
- замена строительного мусора на теплоизоляционные плиты в 

перекрытии под квартирой (в конструкции пола) для приведения перекрытий в 
работоспособное техническое состояние и с целью снижения нагрузки;  

- устройство каркасных перегородок с проемами, выделение новых 
помещений; в существующих нишах в кирпичной продольной стене 
предусматривается оборудование встроенных шкафов; 

- обшивка межквартирных перегородок листами гипсокартона с 
заполнением изоляционным материалом;  

- устройство подвесных потолков; согласно поверочным расчетам в томе 
«Инженерно-технические исследования» данная нагрузка не нарушает 
прочностные характеристики перекрытий и условия по восприятию нагрузок; 

- гидроизоляция пола в совмещенных санузлах и кухне;  
- отделка помещений в соответствии с ведомостью отделки из негорючих 

и трудногорючих материалов (полы – паркет и керамическая плитка, стены – 
обои, керамическая плитка и штукатурка, потолки – штукатурка, окраска);  

- установка дверных полотен, в том числе замена входных дверных 
заполнений; проектными решениями дверные заполнения со стороны 1ЛК и 
2ЛК предусматривается выполнить с филенками. 

В части инженерного оборудования и систем проектом предусмотрено: 
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- монтаж сантехнического оборудования с прокладкой новых 
трубопроводов к существующим стоякам;  

- монтаж технологического оборудования (газовой варочной 
поверхности); 

- монтаж электропроводки и электрооборудования; кабельные линии 
прокладываются скрыто; 

Предусмотренные проектные решения обеспечивают сохранность и не 
изменяют элементы предмета охраны выявленного объекта культурного 
наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого общества», 
утвержденного распоряжением КГИОП от 15.02.2017 № 77-р. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления. Объемно-планировочные 
и архитектурные решения, шифр: 2025/05-1-АР представлены текстовые и 
графические материалы, отражающие принятые проектные решения по ремонту 
и приспособлению для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества» (ремонту и приспособлению для современного использования кв. 3). 
Графические материалы представлены чертежами и таблицами: планы 
демонтажа и перепланировки, чертежи конструкций перегородок и обшивки, 
включая детали и узлы, детали подвесного потолка, оконные и дверные 
заполнения, спецификации и экспликации. 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления. Сведения об инженерном 
оборудовании. Подразделе: Электроосвещение и электрооборудование, шифр: 
2025/05-1-ЭОМ и Подразделе: Водоснабжение и канализация, шифр: 2025/05-1-
ВК содержатся текстовые и графические материалы, которые отражают 
принятые проектные решения по монтажу системы электроосвещения, 
установке сантехнического оборудования, прокладке труб к существующим 
стоякам. В томах собраны подробные описания устанавливаемого 
оборудования, указания по монтажу и эксплуатации, спецификации, схемы и 
планы квартиры 3. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления. Проект организации работ, 
шифр: 2025/05-1-ПОР содержит краткую характеристику объекта и условий 
проведения работ, рекомендации по производству основных строительно-
монтажных работ, обоснование принятой продолжительности проведения 
работ, описание мероприятий по контролю за проведением работ, описание 
потребности в транспортных средствах и ресурсах. Работы проводятся в два 
периода – подготовительный и основной. 

Описание мероприятий по обеспечению пожарной безопасности объекта 
культурного наследия представлены в разделе 3. Проект ремонта и 
приспособления. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности, шифр: 
2025/05-1-ПБ. Проектом предусмотрена установка дымовых пожарных 
извещателей, устройства защитного отключения на внутриквартирной 
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электросети, а также оборудование сети водопровода краном для пожарного 
шланга. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления. Дефектная ведомость, шифр: 
2025/05-1-ДВ содержит подробную ведомость, которая отражается выявленные 
дефекты и принятые проектные решения по их устранению. 

Предусмотренные проектные решения разработаны с учетом выявленных 
дефектов и повреждений выявленного объекта культурного наследия 
«Доходный дом Императорского человеколюбивого общества» в границах 
проектирования, выполнены в соответствии с проведенными комплексными 
научными исследованиями и соответствуют требованиям задания КГИОП от 
28.05.2025 № 01-21-1332/25-0-1. Представленные материалы достаточны для 
реализации перечисленных выше проектных решений. 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 
По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Доходный дом Императорского человеколюбивого общества» по адресу: 
Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: «Проект приспособления для современного 
использования выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части ремонта и 
приспособления для современного использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, 
разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 
настоящего Акта, экспертами установлено следующее:  

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 
учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 
организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества», соответствуют требованиям Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» и учитывают положения 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 
исторических особенностей, определения объемно-пространственных 
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характеристик, архитектурного, конструктивного и декоративного решений, 
технического состояния выявленного объекта культурного наследия «Доходный 
дом Императорского человеколюбивого общества» по адресу: Санкт-Петербург, 
Литейный пр., 31, выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных 
исследований в полной мере отражают существующее техническое состояние 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» в границах проектирования и достаточны для 
принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с 
предметом охраны выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», утвержденного распоряжением 
КГИОП от 15.02.2017 № 77-р, установлено следующее.  

Предусмотренные проектом решения сохраняют и не нарушают элементы 
предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 
объемно-пространственные характеристики объекта культурного наследия; 

- не затрагивается и не изменяется местоположение и конфигурация 
крыши, не изменяются высотные отметки коньков;  

- не затрагиваются воротные проезды; 
- сохраняются и не изменяются наружные и внутренние стены 

(кирпичные); 
- проектом не изменяются междуэтажные исторические лестницы, 

включая ограждения, площадки и марши;  
- не затрагиваются и не изменяются сводчатые перекрытия; 
- сохраняются местоположения междуэтажных перекрытий; 
- не затрагивается и не изменяется объемно-планировочное решение; 
- не затрагивается и не изменяется архитектурно-художественное 

решение лицевого фасада; 
- сохраняется и не нарушается архитектурно-художественное решение 

дворовых фасадов; решения в части оконных заполнений направлены на 
восстановление рисунка расстекловки с учетом сохранения конфигурации, 
единого цветового решения с имитацией «под дерево»; 

- проектом не затрагиваются и не изменяются декоративно-
художественные оформления интерьеров.  

Предусмотренные проектом решения направлены на приспособление для 
современного использования (в границах проектирования, квартира 3) 
с обеспечением требований действующих норм и обязательным соблюдением 
требований государственной охраны объектов культурного наследия с 
сохранением элементов предмета охраны выявленного объекта культурного 
наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого общества», 
утвержденного распоряжением КГИОП от 15.02.2017 №77-р. 
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5. Согласно статьям 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», принятые проектной документацией решения 
относятся к «ремонту памятника» и «приспособлению объекта культурного 
наследия для современного использования», так как проводятся в целях 
создания условий для современного использования, поддержания в 
эксплуатационном состоянии памятника без изменения его особенностей, 
составляющих предмет охраны.. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 
содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 
28.05.2025 № 01-21-1332/25-0-1 (Ремонт и приспособление для современного 
использования кв. 3) и отвечает требованиям действующего законодательства в 
области охраны объектов культурного наследия. 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого 
общества», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, 
д. 31, лит. А, в части ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, разработанная ООО Фирма «АРБИ» в 
2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, соответствует 
(положительное заключение) требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 
от 25.04.2024 № 530: 

 
14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1) 
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14.1.1. Копия приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 
списка выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (извлечение); 

14.1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого общества», 
утвержденного КГИОП от 24.04.2002; 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 15.02.2017 №77-р «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Доходный дом Императорского человеколюбивого общества»; 

14.1.4. Копия учетной карточки памятника «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества»; 

14.1.5. Копия задания КГИОП от 28.05.2025 № 01-21-1332/25-0-1 (Ремонт 
и приспособление для современного использования кв. 3); 

14.1.6. Копия письма КГИОП от 17.04.2025 № б/н; 
14.1.7. Копия письма КГИОП от 23.04.2025 № 01-43-9978/25-0-1; 
14.1.8. Копия выписки из ЕГРН от 27.01.2025; копия доверенности от 

14.04.2025; 
14.1.9. Копия ситуационного плана участка от 25.04.2025; копия 

технического паспорта на квартиру, включая план квартиры, исполненные 
25.04.2025; 

14.1.10. Копии поэтажных планов (фрагменты) с экспликациями 
помещений на кв. 1 и кв. 61 на 1 этаже, кв. 5 и кв. 76 на 3 этаже; 

14.1.11. Акт осмотра технического состояния объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) от 02.06.2025. 

 
14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Историческая иконография. 
 
14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 

№ 3). 
 
14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 
документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 26 
августа 2025 года (приложение № 4). 

 
14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 
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отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 
 
14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы: 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью): 
 

Председатель экспертной 
комиссии 
Овсянникова А.А.  

 
  

13.10.2025 

  
(подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 
Филипович М.И. 

 
  

13.10.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
Член экспертной комиссии 
Бревдо Н.И.  

  
13.10.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного 
использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части 
ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, 
разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 2025 году 

 
 
 
 
 
 
 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно   
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14.1.1. Копия приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (извлечение); 

14.1.2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого общества», 
утвержденного КГИОП от 24.04.2002; 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 15.02.2017 №77-р «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества»; 

14.1.4. Копия учетной карточки памятника «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества»; 

14.1.5. Копия задания КГИОП от 28.05.2025 № 01-21-1332/25-0-1 (Ремонт 
и приспособление для современного использования кв. 3); 

14.1.6. Копия письма КГИОП от 17.04.2025 № б/н; 
14.1.7. Копия письма КГИОП от 23.04.2025 № 01-43-9978/25-0-1; 
14.1.8. Копия выписки из ЕГРН от 27.01.2025; копия доверенности от 

14.04.2025; 
14.1.9. Копия ситуационного плана участка от 25.04.2025; копия 

технического паспорта на квартиру, включая план квартиры, исполненные 
25.04.2025; 

14.1.10. Копии поэтажных планов (фрагменты) с экспликациями 
помещений на кв. 1 и кв. 61 на 1 этаже, кв. 5 и кв. 76 на 3 этаже; 

14.1.11. Акт осмотра технического состояния объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) от 02.06.2025. 
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АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ,
ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

ПРИКАЗ

ОТ 20 ФЕВРАЛЯ 2001 ГОДА N 15

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ СПИСКА ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ,
НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ

(с изменениями на 27 августа 2025 года)

Информация об изменяющих документах

____________________________________________________________________

Документ с изменениями, внесенными:

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 10 мая 2001 года N 48;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 12 октября 2001 года N 107;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 31 июля 2002 года N 8-92;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 15 ноября 2002 года N 8-131;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 18 декабря 2002 года N 8-143;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 3 марта 2003 года N 8-18;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 24 апреля 2003 года N 8-37;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 18 июня 2003 года N 8-76;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 29 августа 2003 года N 8-114;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 17 ноября 2003 года N 8-144;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 6 августа 2004 года N 8-102;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 15 февраля 2005 года N 8-11;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-
Петербурга от 30 августа 2005 года N 8-80;
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распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 1 июля 2025 года N 188-рп (Официальный сайт Администрации Санкт-
Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 02.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 1 июля 2025 года N 189-рп (Официальный сайт Администрации Санкт-
Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 02.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 2 июля 2025 года N 193-рп (Официальный сайт Администрации Санкт-
Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 02.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 7 июля 2025 года N 199-рп (Официальный сайт Администрации Санкт-
Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 08.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 15 июля 2025 года N 206-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 16.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 25 июля 2025 года N 211-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 25.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 25 июля 2025 года N 212-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 25.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 28 июля 2025 года N 214-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 29.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 28 июля 2025 года N 215-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 29.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 29 июля 2025 года N 217-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 30.07.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 15 августа 2025 года N 230-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 15.08.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 15 августа 2025 года N 231-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 15.08.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 20 августа 2025 года N 237-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 20.08.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 20 августа 2025 года N 238-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 20.08.2025);

распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 27 августа 2025 года N 246-рп (Официальный сайт Администрации
Санкт-Петербурга www.gov.spb.ru/norm_baza/npa, 28.08.2025).

____________________________________________________________________

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга объектов, представляющих
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции
о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников
истории и культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.86 N 203,

приказываю:
1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную,

художественную или иную культурную ценность, одобренный постановлением Правительства Санкт-Петербурга от
12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную
ценность".

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную,
художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего приказа.     
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3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных объектов,
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты введения его в
действие.

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и использованию памятников
Таратыновой О.В. организовать работу:

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и пользователями объектов, не
указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную,
художественную или иную культурную ценность.

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, указанных в
утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную
культурную ценность.

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета памятников Кирикову Б.М.:

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, представляющих
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро
регистрации прав на недвижимость", территориальные управления административных районов Санкт-Петербурга,
Нотариальную палату Санкт-Петербурга.

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь выявленных объектов,
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в информационно-правовой
системе "Кодекс".

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, лицензирования,
экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и сектора Управления по охране
и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность, в электронной форме.

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя КГИОП - начальника
Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М.

Председатель КГИОП
Н.И.Явейн

 УТВЕРЖДЕН
приказом председателя КГИОП

от 20 февраля 2001 года N 15

СПИСОК ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ,
ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ

(с изменениями на 27 августа 2025 года)
____________________________________________________________________

Из настоящего Списка вновь выявленных объектов культурного наследия исключен объект "Дом Рогова",
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Щербаков пер., 17/3, лит.А  - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 21
июня 2012 года N 10-104.
____________________________________________________________________

____________________________________________________________________
На основании распоряжения КГИОП Санкт-Петербурга от 26 июня 2015 года N 10-289 в единый государственный

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве
объекта культурного наследия регионального значения включен памятник "Земляная крепость "Осиновая Роща", XVIII в.
(местоположение объекта: Санкт-Петербург, поселок Парголово, Осиновая Роща, между д.6, корпус 2, литера А и д.6,
корпус 1, литера А, по Юкковскому шоссе, д.12, литера АЛ и д.22, литера А, по Приозерскому шоссе).
____________________________________________________________________
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Санкт-Петербург
Градостроительство и архитектура

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН

N
п/п

Наименование
объекта

Датировка Авторы Местонахождение Техническое
состояние

Заключение
экспертизы

1 2 3 4 5 6 7
1      Дом Т.В.Макаровой 1879-1880 арх. А.Х.Кольб Адмиралтейская наб.,

6;
Азовский пер., 2;
Черноморский пер., 3

среднее Рекомендовать к
включению в
Список вновь
выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность
(экспертное
заключение от
20.03.2000)

2      Объект исключен с 19 января 2017 года - распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 13 января 2017 года N 6-р. -
См. предыдущую редакцию

3      Объект исключен - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 20 октября 2017 года N 474-р. - См. предыдущую
редакцию

4      Дом В.Г.Никонова 1827
1852

арх.
П.П.Гендриков (?)
архитекторы
Н.П.Гребенка,
И.И.Климов

Адмиралтейского
кан.наб., 7

среднее -"-

5      Объект исключен - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 20 октября 2017 года N 476-р. - См. предыдущую
редакцию

6      Дом Г.Радинга
(А.Ф.Пистолькорс)

конец XVIII -
начало XIX века;
1875, перестройка
корпуса по
Галерной улице

автор не
установлен

арх. Н.Ф.Беккер

Адмиралтейского
кан.наб., 25;
Галерная ул., 50

среднее -"-

7      Дом Л.И.Штиглица
(Запасной дворец
вел.кн.Павла
Александровича)

1824; 1894,
строительство
корпуса по
Галерной улице

автор не
установлен
арх. С.А.Поленов

Адмиралтейского
кан.наб., 29;
Галерная ул., 54

среднее -"-

8      Дом М.Маркевича XVIII век;
1845

автор не
установлен
арх. И.Д.Корсини

Английская наб., 12;
Галерная ул., 11

хорошее -"-

9      Пункт исключен - распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Санкт-Петербурга от 20.09.2010 N 10-17. - См. предыдущую редакцию

10
    

Дом С.П.Горсткина
(С.М.Толстого)

XVIII век; 1869;
1884, надстройка;
1885,
переоформление

автор не
установлен
арх. Ц.А.Кавос

Английская наб., 22;
Замятин пер., 1

среднее -"-
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УТВЕРЖДЕН
приказом председателя КГИОП

от 20 февраля 2001 года N 15

СПИСОК
ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ,

ХУДОЖЕСТВЕННУЮ
ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ

Санкт-Петербург
Градостроительство и архитектура

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И
ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

ЦЕНТРАЛЬНЫЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН

вопросам охраны
культурного наследия
от 31.07.1997)

Пункт в редакции приказа Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и
культуры Санкт-Петербурга от 2 февраля 2007 года N 8-24
1608
    

Здание школы
Общества
благотворения в
память 19 февраля
1861 года

1902 арх. Н.А.Мельников Тамбовская ул., 16 хорошее Рекомендовать к
включению в Список
вновь выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную или
иную культурную
ценность (экспертное
заключение от
20.03.2000)

N
п/п

Наименование
объекта

Датировка Авторы Местонахождение Техническое
состояние

Заключение
экспертизы

1 2 3 4 5 6 7
1609
    

Дом В.В.Корелина начало XIX века;
1862,
восстановление
после пожара;
1912,
перестройка

автор не
установлен
автор не
установлен

арх.
А.Л.Лишневский

Апраксин пер., 4 среднее+ Рекомендовать к
включению в
Список вновь
выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность
(экспертное
заключение от
20.03.2000)

1610
    

Здание купеческой
гостиницы
М.А.Александрова

1902 арх.
Ф.И.Лидваль

Апраксин пер., 6 среднее -"-
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1811
    

Дом Ф.Ф.Гернгросса
(М.Д.Нирод)

1770-1780-е
годы;
1811-1813;
1817, частичное
изменение
фасадов;
1903,
перестройка

автор не
установлен
арх. В.П.Стасов
автор не
установлен

гражд. инж.
С.С.Козлов

Литейный пр., 28;
Артиллерийский
пер., 1

среднее -"-

1812
    

Дом М.С.Мальцева
(Общества для
заклада движимых
имуществ)

1-я четверть XIX
века;
1872,
надстройка,
изменение
фасада;
1911,
перестройка

автор не
установлен
арх. П.Ю.Сюзор;

гражд. инж.
С.А.Моравицкий

Литейный пр., 29 среднее -"-

1813
    

Доходный дом
Императорского
человеколюбивого
общества

1877-1880 арх. Ф.С.Харламов Литейный пр., 31 среднее -"-

1814
    

Объект исключен - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 4 сентября 2013 года N 10-437. - См. предыдущую
редакцию

1815
    

Дом Вагница 1841 арх. К.Ф.Леман Литейный пр., 40 среднее -"-

1816
    

Дом И.А.Алферова 1888-1889 гражд. инж.
В.Г.Тургенев

Литейный пр., 41 среднее -"-

1817
    

Особняк А.Х.Пеля 1852-1853 арх. А.Х.Пель Литейный пр., 44 среднее -"-

1818
    

Пункт исключен - приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории
и культуры Санкт-Петербурга от 15 сентября 2006 года N 8-112. - См. предыдущую редакцию

1819
    

Дом
С.Д.Шереметева

начало XIX века;
1874-1875,
надстройка и
расширение
правого дома,
перестройка
флигеля
(быв.манежа) под
театр;
1914, постройка
левого дома
(надстроены,
объединены в
один дом)

автор не
установлен
арх.
А.К.Серебряков

гражд. инж.
М.В.Красовский

Литейный пр., 51

На том же
историческом
участке по адресу:
наб.р.Фонтанки 34,
расположен
Шереметевский
дворец - памятник
истории и культуры
федерального
значения

среднее -"-

1820
    

Пункт исключен - приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории
и культуры Санкт-Петербурга от 14 июня 2006 года N 8-62

1821
    

Здание
Шереметевского
пассажа

1914;

1930-е годы,
надстройка

гражд. инж.
М.В.Красовский
архитекторы С.И.и
Л.С.Катонины

Литейный пр., 53 среднее -"-

1822
    

Здание Училища
ордена
св.Екатерины

конец XVIII века;
1840-е годы,
перестройка

автор не
установлен
арх. А.К.Кавос

Санкт-Петербург,
Литейный пр., 55,
лит.А1, лит.А2

среднее -"-

(Пункт в редакции распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Санкт-Петербурга от 21 сентября 2010 года N 8-151 - см. предыдущую редакцию)
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http://docs.cntd.ru/
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2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
лестничные ограждения: материал 
(металл), техника исполнения (литье), 
рисунок (широкие ажурные стойки); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
площадки, облицованные терраццо; 
 
 
 
 
 
 
коробовый свод вестибюля; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
плоские межэтажные перекрытия - 
местоположение; 
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3 
 

сводчатые перекрытия, в том числе 
крестовые своды воротного проезда; 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

объемно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

архитектурно-художественное решение 
лицевого фасада с элементами 
неорусского стиля; 
цоколь с профилированным верхним 
краем, облицованный известняковыми 
плитами; 
 
 
 
 
 
 
материал, фактура отделки фасада – 
окрашенная штукатурка; 
 
ленточный руст в уровне 2-го этажа; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
центральная часть фасада, 
завершенная щипцом сложного 
силуэта с машикулями, гирьками и 
бочками; 
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4 
 

 
 
шатровые башенки по крайним осям 
фасада и фланкирующие щипец; 
 
 
прямоугольный в плане эркер 
центральной части фасада в уровне 
3-4-го этажей на стилизованных 
кронштейнах, декорированных 
зубчиками и плетенкой, 
завершенный балконом в уровне 5-
го этажа; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оконные проемы и проемы 
балконных дверей – конфигурация 
(с прямой и лучковой перемычками, 
тройные окна щипца с 
полуциркульным и стрельчатым 
завершением, витринные окна с 
лучковой перемычкой 1-го этажа), 
габариты, местоположение; 
оформление оконных проёмов 
фасада: разномасштабные филенки в 
оконных простенках 1-го этажа; 
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5 
 

оконные проемы 2-го этажа, с 
лучковыми перемычками, в 
профилированных наличниках; 
 
 
 
 
 
 
 
сдвоенные оконные проемы 3-го 
этажа, объединенные 
горизонтальным аркатурным поясом 
с сухариками, с брильянтовым 
рустом и плетенкой  в межоконных 
простенках, с полосой 
геометрического орнамента в 
подоконном пространстве; 
 
 
 
 
 
 
оконные проемы 5-го этажа, 
декорированные гладким ленточным 
рустом и нишей с сухариками в 
межоконных простенках; 
 
 
 
 
 
заполнения оконных проемов: 
исторический материал (дерево), цвет, 
рисунок; 
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6 
 

дверные проемы: исторические 
конфигурация (с лучковым 
завершением), габариты, 
местоположение. 
заполнения дверных проемов (три): 
деревянные, четырехстворчатые, 
полусветлые, со светлой фрамугой, с 
резными элементами в виде 
фигурных филенок, наличников с 
порезкой плетенка, 
профилированными тягами, 
висячими лопатками на 
стилизованных кронштейнах, с 
навершием в форме архивольта; 
 
 
 
балконы в уровне 3-го и 4-го этажей 
(в уровне 3-го этажа на 
стилизованных орнаментированных 
кронштейнах): местоположение, 
габариты, конфигурация; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
аттиковое ограждение черного 
металла, геометрического рисунка 
на парапетных тумбах; 
 
 
 
 
 
 
кованые накладки черного металла, 
растительно-геометрического 
рисунка в межоконных простенках 
на уровне 3-го (кроме простенков 
сдвоенных окон) и 5-го этажей 
(лопатки центральной части и 
крайние оси фасада); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

45



 

7 
 

 
 
стилизованные пилястры, 
фланкирующие центральную часть 
фасада, по крайним осям здания и на 
углах эркера, на уровне 3-4-го 
этажей, в верхней части 
декорированные аркатурным 
поясом, орнаментальными поясами 
плетенки и жгута, в нижней части 
декорированы филенками с 
брильянтовым рустом, нишами, 
лепной порезкой в виде плетенки и 
бус; 
 
 
 
 
 
подоконные карнизы в уровне 3-го 
этажа, ломаный карниз с 
орнаментальной плетенкой в уровне 
4-го этажа; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированный венчающий 
карниз на модульонах; 
фриз, орнаментированный со 
стилизованным аркатурным поясом 
и плетенкой. 
 
 
 
 
 
 
архитектурно-художественное 
решение дворовых фасадов:  
материал отделки фасадов – гладкая 
окрашенная  штукатурка; 
местоположение, габариты (отметки 
высоты, габариты ширины оконных 
проемов 1-го этажа), конфигурация  
оконных проемов; 
заполнения оконных проемов: 
материал, конфигурация, рисунок, 
единообразие цветового решения,  
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8 
 

 

5.  Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров: 

Помещение вестибюля и коридора 
северной парадной лестницы со входом 
с лицевого фасада: 
дверное заполнение: исторический 
рисунок и материал; 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление стен тамбура 
профилированными тягами; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление стен вестибюля и коридора 
филенками, обработка линейным 
рустом, фриз с рисунком 
геометрического характера, 
орнаментированные пояски, в том числе 
«бусами» и лавровой гирляндой; 
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9 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
помещение лестницы: прямоугольные 
ниши на лестничных площадках; 
 
 
 
 
 

 

 

5.  Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров: 

кв. № 4, комната (17,20 кв.м): камин 
угловой: мрамор черного цвета с 
зелеными прожилками, резьба. Размеры: 
высота – 120 см., ширина – 130 см, 
глубина – 37 см. 
В плане с центральным ризалитом, 
одноярусный, топочный проем 
полуциркульной формы, обрамленный 
чугунными листами с геометрическим 
орнаментом, боковины с филенками, во-
лютой и желобками, фриз с желобками 
и алмазной гранью; 
кв. № 17 комнаты № 3 (18, 1 кв. м.): 
потолок: с лепным декором;  по 
периметру стен профилированный 
карниз, падуга; в поле плафона 
профилированные тяги, по центру 
фигурная розетка в виде орнамента из 
цветов и листьев аканта, скрученных в 
спирали, тирсов, лавровых ветвей, 
скомпонованных вокруг центральной 
горельефной  розетты. 
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ СССР 
ПАМЯТНИКИ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ СССР (недвижимые)  _______________ 

(индекс) 
СОЮЗНАЯ РЕСПУБЛИКА  ________Российская  Федерация_____________________________________________ 

(наименование республиканского органа охраны) 
Адрес _____________ Санкт-Петербург, Центральный р-он,  Литейный пр., 31_______________________________ 

(АССР, край, область, район, автономная область; национальный округ; населенный пункт)  

У Ч Е Т Н А Я   К А Р Т О Ч К А 
I. НАИМЕНОВАНИЕ ПАМЯТНИКА Доходный дом Императорского человеколюбивого общества 
II. ТИПОЛОГИЧЕСКАЯ 
ПРИНАДЛЕЖНОСТЬ 

памятник  
археологии 

памятник  
истории 

памятник 
архитектуры 

памятник 
монумент.искусства 

   +  
III. ДАТИРОВКА ПАМЯТНИКА 1877-1880гг., Ф.С.Харламов 
IV. ХАРАКТЕР 
СОВРЕМЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

по перво-
начальному 
назначению 

культурно 
просвети-
тельное 

туристско-
экскурси- 

онное 

лечебно- 
оздорови-
тельное 

жилые 
помеще-

ния 

хозяй- 
ственное 

не 
исполь 
зуется 

     +   
предлож. по использ.____________________________________________________________________ 
V. ХАРАКТЕРИСТИКА хорошее среднее плохое аварийное 
ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ  +   
VI. КАТЕГОРИЯ ОХРАНЫ союзная республиканская местная не состоит 
   Вновь выявленный 

объект 
 

наличие утвержденной охранной зоны да нет 
 +  
VII. НАЛИЧИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ паспорт фотографии обмеры реставрационные 

материалы 
     
    место хранения документов  органы охраны  реставрационные 

мастерские 
 музей, 

архив, 
Дата составления карточки союзный республиканск. местный республиканск. местные НИИ 
       
________________19     г. 
                       М.П. 
Составитель     _____ Семенцов С.В., архитектор _________          Инспектор по охране памятников____________________ 
                           (ф.и.о. должность или профессия, подпись)                                                                        (ф. и.о., подпись)  
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У Ч Е Т Н А Я  К А Р Т О Ч К А (оборотная  сторона) 
 

Фото или схематический план 
 

 М 1:2000 

 

 
Краткое описание 

 
Размещение на участке. Застройка участка брандмауэрная, периметральная, 
ячеистая с 2 дворами. На участке размещены 5-ти этажные корпуса: лицевой 
корпус (1) по красной линии, дворовые корпуса (2,3,4) по границам межевания, 
дворовый корпус (5) параллельно корпусам (2,3) и между корпусами (1,4). 
Лицевой фасад корпуса 1. 5-ти этажный, в «псевдорусском» стиле на 26 осей. 
Центральная часть выделена креповкой (11-16 оси). По вертикали композиционно 
разделен на 4 зоны: 1). Цоколь из известняковой плиты. 1-й этаж с большими 
витринными окнами с лучковыми перемычками, парадные подъезды (1,7,13 оси), 
арочный проезд (5 ось). 2). 2-й этаж с крупноразмерной ленточной гладкой 
рустовкой. Окна прямоугольные с наличниками. 3). 3-4 этажи. 3-й этаж с 
ленточной гладкой рустовкой, со сдвоенными прямоугольными окнами, 
объединенными едиными горизонтальными перемычками с сухариками. 4-й этаж с 
окнами с лучковыми перемычками и подоконными нишами с лепным орнаментом. 
Центральная часть акцентирована прямоугольным эркером (13-14 оси) на 3-4 
этажи на кронштейнах, с композициями строенных узких окон. По бокам от эркера 
на 4-м этаже - балконы (11-12, 15-16 оси). Боковые части фасада акцентированы 
балконами 3,4 этажей (5-6, 21-22 оси). 4). 5-й этаж. Окна с лучковыми 
перемычками, перемычки и простенки оформлены орнаментом в русском стиле. 
Карниз с зубчиками, в зоне фриза - «плетенка». Над карнизом в боковых частях - 2 
башенки с шатрами (над 1-2, 25-26 осями), в центральной части - щипец сложного 
силуэта с башенками, бочками, машикулями. Дворовые фасады. Не имеют 
архитектурно-художественной отделки.  
История застройки участка. 1877-1880гг., Ф.С.Харламов. Строительство 
корпусов по единому проекту со сносом существующей застройки.  
Градостроительная ценность. Элемент исторической панорамы Литейного пр. 
Архитектурная ценность. Пример доходного жилого дома второй половины XIX 
века в «псевдорусском» стиле.  
Предметы охраны. Исторические границы межевания участка. Размещение 
корпусов по красной линии и границам межевания, общее объемно-
пространственное решение и габариты корпусов. Комплексное архитектурно-
композиционное и художественное решение лицевого фасада. 
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СОГЛАСОВАНО:
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И6ст4<tzс€ё2~  Ро

#о6.е,ра4<ое4zjLс~
(дОЛШОСТЬ)
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" З8"          LJzlс2ьЯ            z0 2 5­т

м.п.

утвЕрждАю:
Временно исполняющий обязанности

заместителя начальника отдела
Центрального района Управления

по охране и использованию объектов
культурного наследия

(дОЛЖНОСТЬ)

Комитета по государственному контролю,
использованию и охране памятников

истории и культуры
(наим еноваше органа охраны)

А.В. Кукушкина
Ф.и.о.),

элдвО"Ё#н#оНЗmЖдiдЖтЕ#сНью
Сер"фикат4ААD7912686СВО667§D1С?В6DАЗС3F22

В.чаде.тец Кукушкнна Анагтаспя Вал€рь€вm
действн1елен с 21,11.2024 по  14,02.2ОЗ6

зАдАниЕ
на проведение работ по сохранению объекта

культурного наследия, включенного в единый государственный
реестр объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,
t        или выявленного объекта культурного наследия

№01­21ч1332/25­0­1  от 28.05.2025

Ремонт и приспособление для современного использования кв. 3
/

1. НаимеhОвание и категория историко­культурного значения объекта культурного
наследия,  включенного  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее ­
реестр), или наименование вь1явленного объекта культурного наследия:

Выявленный объект культурного наследия «доходный дом Императорского
человеколюбивого общества» (Основание: приказ КГИОП от 20.02.2001 № 15)

2. Адрес места нахоцдения объекта культурного наследия, включенного в реестр, или
вьIявленного   объекта   культурного   наследия   по   даннь1м   органов   технической
IIнвентаризации:

Санкт­Петербург

(субъект Российской Федерации)

Санкт­Петербург

(населенный пункг)

ул./пр. Литейный д. 31 лит. А корп.

3.  Сведения  о  собственнике  либо  ином  законном  владельце  объекта  культурного
наследия, включенного в реестр, или вьIявленного объекта культурного наследия:
Собственник (законный владелец):

Фивейская Мария Геннадьевна, Фивейский ВасиОлий Юрьевич (основание: выписка из ЕГРН
от 27.01.2025)
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(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

 

Адрес места нахождения: 
Москва 

(субъект Российской Федерации) 

Москва 

(населенный пункт)  

ул. Новослободская д. 12 лит. - офис/кв. 9 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Михайленко Наталья Владимировна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7 (911) 723-18-14 

Адрес электронной почты: NATALKA✶�✁✂✄M AIL☎RU 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» утвержден КГИОП 24.04.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Доходный дом Императорского 
человеколюбивого общества» утвержден распоряжением КГИОП от 15.02.2017 №77-р 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 
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Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной 
историко-культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых 
к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных 
в период выполнения основного 
обследования. 
 

53



 

4 

 

 

выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособление для 
современного использования кв. 3 

разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и 
инженерно-технологические решения для 
обеспечения выполнения работ 
по сохранению объектов культурного 
наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации 
и разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
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Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения 
в КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых 
в процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени 
их влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений 
о необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП 
и заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений 
в соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования 
к проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной 
историко-культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП 
в установленном порядке. 

11. Дополнительные требования и условия: 
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии 
с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности, в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О 
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лицензировании деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу 
некоторых актов Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП 
об организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению 
в КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; 
приспособлении для современного использования); при направлении заявления о выдаче 
разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, 
консервации); отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП 
в работе (письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 

 

 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела Центрального района 
Управления по охране 
и использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Яковлев Денис 
Алексеевич 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Сырцова Е.П. 
(812) 417-43-46 

 

Михайленко Наталья Владимировна 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 

ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 

Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 

№ б/н от 17.04.2025 

На № 165142095 от 16.04.2025 

 

 

На Ваше обращение сообщаем, что объект по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, дом 31, литера А на основании Приказа председателя КГИОП № 15 
от 20.02.2001 относится к числу выявленных объектов культурного наследия  "Доходный 
дом Императорского человеколюбивого общества". 

Объект подлежит государственной охране и использованию в соответствии с 

Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Законом Санкт-

Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-

Петербурге», а также иными нормативными правовыми актами. 
 
 

 

Начальник Управления 
государственного реестра 
объектов культурного 
наследия 

 

П.О. Яковлев 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

16.04.2025 № 01-43-9978/25-0-0
 На № 1609962 от 16.04.2025

Михайленко Н.В.

natalka1380@mail.ru

  В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии в  
квартире  3  з дания по адресу: Санкт-Петербург,  Литейный проспект, дом 31 , литера  А 
 э лементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП 
сообщает следующее.
            Здание по вышеуказанному адресу является выявленным объектом культурного 
наследия «Доходный дом Императорского человеколюбивого общества
» в соответствии с Приказ председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001.
        КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в  квартире 3   элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности  
в силу статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Заместитель начальника отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия        

                                                                      
К.С. Евтеев

Замятина Т.В., (812)710-47-42
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Выписка из Единою государственного реес.тра недвиж1"ости об основных харакгерис"ках и заре1истрированных правах на объект недвижим ости

Сведения об основных харавтеристиках обьекта недвижимости

В Ед]Iньй государстве1шьй реестр недвижимости внесешI следующие сведения:

Раздел  1  Лист  1

Помещеше
вид обьекга нефижимости

Лист N9 1 Всего листов аздела  1 :  1 азделов: 3 Всею листов выписки: 5

27.01.2025г.

78 :31 :0001266:2238

НомеD кадастDового кваотала: 78:31 :0001266

дата пDисвоения кадасті)ового ном'еDа:                               ' 29,08.2012

Ранее поисвоенный го сvдаDственный vчетный номеі. : Условньй номеD 234899Санкг­ПетеобvDг,пD­кт. Литейньй  д. 31  литера А  кв  3
Местоположение:
Площадь. м2:

э н,  , +,•132.2

Назначение: яmое
Наименование:Номер,типэтажа, на котороhz расположено помещение, ма1шнокварфа

этаж № 2
местоВиджипого помещения:Кадастроваястоимость` Dvб:Кадастровыеномераиныхобъекгов недвижимос", в пределаDt

кmрггиDа

25795831.96

78:З1:0001266:2039
ютооых Dасположен объекг недвиж"ости :
Виды Dаэіэешенного испольэования : дашIые отсvтствvют
Сведения об ошесении жилого помещения к определеIшому даЕпше отсутствуют
виду жилш помещений специализированного жилщногофонда,кжильIмпомещениямнаемногодомасоциального

использования или наемного дома коммерческою
использоваш:Статvсзаписиоб объекге недвиж"ос":

Сведения об объекте недвижимости имеют статvс "актvа]Iьные. Dанее vчтенные"данныеотсvтствvют
Особые отметки:
Получатель вьшиски: Смирнова Нина Алексеевна (представитель правоо бладателя) ,ПDавообладатель:отименизаявителяФивейскойМаDииГеннадьевны
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Помещеш1е
вид объекта

Всего листов аздела 2: 3 азделов: 3

лист 3

Всего листов выписки: 5

| z7а.д°аL=2:°§:± номеы                                                                       [ 78:31:0001266:2238

I
Ж'"ВпП6О=#%нЮе°#Е°оГ##нОеВ:Ё##?ЕТе"е_

публичный
піэав и обоеменеш1е о  ъекга недвиж1"ости.сведешовозможностипредоставлешіяЬетьимj]Iщамперсональныхданнь1хфизическоюлица

дашые отсутсшуют                                                                                                                       ЯТIШКОВ ИСТО  Шz И КУЛЬТУРЫ

основаше государственной регистрации : Приказ Комитета по государственному контролю, испольэованию и охране пам                     рСанкт­Петербурга"Обутв,ерждениСпискавновьвыявленшхобъектов,представляющихисторическую,нюилиинvюкvльтvонvюценность"`№15`выдан20.02.2001

сведешя об осуществлени государспенной ,   ,Ё:#бСхТОlЁИОИг:две#}Е:Гн'аОсТг:аГiН#ПРе:оаб"лща.оогана:сведе1шяобуhравляIощемзалогомиодоговоре

наvчную. хvдожестве  нvдаIшыеотсутствуют

даIшые отсутствуют

управления залогом, если таюй договор заключен­, .,­

для vпоавлеIшя ипотекои.сведеIшяодепозитарии,юторый осуществляетхранениеuоjездвиженнойдхокументарнойu.

закладнои или электDolшо   закладнои.ведешовнесенииизменешйилидополнений вб

I
оегистіэационнvю заIшсь о   ипотеке.ебкпоаватоебования.

даIшые отсvтствvют67 Заявленныев сш   номпоіэяд еСведенияовозражениивотношении
дашые отсутствуют

8

заDегистDIюованного гюава.Сведеншовозможностипредоставлешя третьим лицам
дашые отсутствуют

9

пеосональных данных dtизического лицаСведенияоналичиирешенияобизъятии объектанедвижимостидлягосударственньжимушципат1ьных
данше отсутствуют

10

нv":Сведеы о невозможности госиарственной регистращибезличногоучастияправообладателяилиегозаконногопіэедставителя:
дашые отсутствуют
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Раздел 5         Лист 5

ВьшскаиэЕшоюгосударствешогореестранедвия"остиобосновЕшххараюерис"кахизареmскркровашшкравахнаобъеннефшI"ости

ПлаНраспоЛОжеmяпоМещеш1Я,МаШно­меСТанаЭтаже(ПЛанеэтажа)

Помещеше
вид обьекm недвия"остн
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лJ Российская Федерация
город С анкт­Петербург

Пятнадцатого апреля две тысячи двадцать пятого года
Я,     Орлова     Елена     Алексеевна,     нотариус     нотариального     округа

Санкт­Петербурга, подтверждаю, что содержание изготовленного ш1ой на бумажном
носителе документа тождественно содержанию представленного мне
документа.

Усиленная  квалифицированная  электронная  подпись  лица,
представленный  мне  электронный  документ,  и  её  принадлежность
проверены.

Настоящий документ на бумажном  носителе равнозначен предст
мне электронному документу и имеет ту же юридическую силу.

Итого в настоящем документе 5 (пять) листов.

Е.А.орлова
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ситуАционный плАн учАсткА

Адрес объекта: г.Санкт­Петербург, Литейный проспект, дом 31, литера А
Описательный адрес: г.Санкт­Петербург, Литейный проспект, дом 31

М 1:1000

деятельности

Условные обозначения
­ краница строения
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сАнкт­пЕтЕрБургскоЕ госудАрствЕнноЕ БюджЕтноЕ учрЕждЕниЕ
<dTОРОдСКОЕ УПРАR7IЕНИЕ ИНВЕНТАРИЗАЦ1Ш1 И ОЦЕНКИ НЕдВИЖИМОГО И

движимого имущЕствА»

Проектно­инвентаризационное бюро Центральное департамента кадастровой
деятельности

Инв. № документа         1041/25

Технический паспорт на квартиру
по архивным данным

по состоянию на о1 марта 1993 года
ес:     г.Санкт­Пете г, Литейный проспект

дом №         31         корпус
1. Общие сведения о строении литера А

Год поскройки: 1877

кв. Ng                 3

Год последнего капитального ремонта:
Этаж но сть :                        5

надземнсUз
Материал стен: киDпичньIе
Материал перекрь1тий:

подвал
подземная

деревянны е          ,              деревянные           ,

кроме того

кирпичные своды по
металлическим балкам

чердачных

11. Характеристика квартиры
междуэтажных подвальных

Кварткра расположена на 2 этаже, состоит из 5 комнат,I3.63       I  м.

жилой площадью 88'6 кв.м., общей площадью 132,2 кв.м., высота

Благоустройство квартиры:
Отопление:  центральное  Бd               автономное П
горячее водоснабжение:  центральное Ed          от газовых колонок Н           от дровяных колонок   П
водопровод  Е     канализация  Бй     газоснабжение  Е#       электроплита  П

мусоропровод П  прочее
наличиевпарадной:  мусоропровод  П        лифт   Н

Инвентаризационная стоимость квартиры по состоянию на о1.01.2025 года
составляет 810994 (ВОсемьсот десять тьIсяч девятьсот девяносто четыре) рубля*

IIL Эк€пликация к плану квартиры

Nj! Ngno Наименование общая В том числе площадь, Кроме того, Кроме того, Примечание
п/п плану части помещения площадь кв.м площадь лоджий, площадь лоджий,

квартир жилая Вспомога­ балконов, веранд балконов, веранд
ы, кв. м тельная и террас и террас скоэффициентами

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 1 кухня 12.8 12.8

2 2 комната 10.7 10.7

3 3 туалет 1.2 1.2

4 4 комната 14.9 14.9

5 5 комната 21.9 21.9

6 6 комната 26.2 26.2

7 7 комната 14.9 14.9

8 8 коридор 10.5 10.5

9 9 коридор 19.1 19.1

итого 132.2 88.6 43.6
*) стоимость определена в соответствии с постановлением Правительства Санкт­Петербурга от 28.12.2012 г.

Ng  1408
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IV. План квартиры
2 этаж

дополнительные сведения:

Технический паспорт по архивным данным

Проверил

Начальник
кадастровой деятельности

h­3.63

01 марта 1993 года

(Филь с.и.)
(Ф.и_о)

'    (дата обсtlедования)

25 апреля 2025 года
(дата изготовле ния)

а Е.А.)
(Ф.ио.)

В.Б.Митичева
(Ф_ио)
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шФ=п1,щ
3

iилиал ГУП "ГУИОН" ПИБ Центрального района
!

Кспликация помещения
)

дрес: г.Санкт­Петербург, Литейный проспект, дом 31, литера А, помещение  1

начение помещения: Жилое
ользование помещения по факту/проекту: Квартира

агоустройство помещения:
пление:  центральное автономное П

ИНВ.  Ng  16/01­1408

ячее водоснабжение:  центральное Ей          от газовь1х колонок П           от дровяных колонок   П

провод  Е     канализаци  БЁ     газоснабжение  Е       электроплита  Н

ропровод Е  прочее

ЁЁi

Ng Ng Наименование Формулы для вычисления общая В том числе Кроме того, высо_ Примечани
поме­щения частипоме­ части помещения площадей пло­щадь площадьлоджий, та,м е

жилая вспо.
щения кв.м кв.м мога­тельнаякв.м бат1конов,веранд'террас,скоэф.кв.м

1 1 кухня 12.1 12.1 3.88

2 ванная 9.7 9.7 3.88

i 3` комната 1з.8 13.8 3.88

! 4_­' кdмната 20.7 20.7 3.88

5 коридор 11.4   +  ­ 11.4 3.88

6 туапст 1.3 1.3 3.88
Р                                                                                                            Итого по квартире 1 :

69.0 34.5 34.5

/ ­

ПосостояниюнаСйiйАГ
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П7П "ГУИОН" ПИБ Центi]ального района
1шащя помещения

тjt,;iг.Санкт­Петербург, Литейный проспект, дом 31, литера А, помещение  5

ение помещения: ЖилоеT'

tпо:шзование помещения по факту/проекту:jsвЁршра

ч^,тьт­'Е#,tРТН

Инв. № 16/01­

По состоянию на
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­Ш 'Ш1НЮН" ШБ Центраhьного района

шшм­Еш

:л =,шш­=kтф'}тг, Литейный проспект, дом 31, литера А, помещение  61

шшшешя: Жилое
юмешешя по факту/проекту: КваDтиDа

помещеЕ[ия:
швшFш­d          автономное П

Инв. Ng 16/01 ­

ншНЕшш: цен1ральное Н        отгазовыхколонок Н          отдровяныхколонок  П
Ш    Ешjшзащя  Ед     газоснабжение  Е       электроцлита  П

Ш  прочее

Наименование
часги помещения

Формулы для вычисления
пJющадей

В том числе Кроме того,
площадь
Jюджий,
балконов,
веранд,

террас, с

Итого по ква

посостояниюнаИг.
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[                                                ,­ъ­.                                                                                                                                                                             ­­­­_­­­­­­­­+­
[65іГУП`"ГУИОН"ПИБЦентjальногорайона

ация помещения                                                                                            Инв. № 16/01­

­: г.Санкт­Петербург, Литейный проспект, дом 31, литера А, помещение  76ачениепомещения:L2КидрЁ

.ъзование помещения по факту/проекту: КваDтиDа

ОУСТРОйСТВО ПОМеЩеНИЯ::е::доЦсенНаТж::::ецТкршьноефdТОНОМНо°те г:овых колонок П           от дровяных колонок  ПкроводЁканализацияБфгазоснабжениеНэлектроплитаП

ропровод Е  прочее

I №поме­ Ngчасти Наименованиечастипомещения Формулы д]1я вычистіенияплощадей общаяпло­ В том числе роме  о   ,пJющадьий
та,м е

щения поме­щения щадькв.м8.9 жлаякв.м спо­мога­тельнаякв.м8.9 Jюдж    'бат1конов,веранд,террас,скоэф.кв.м

76 12:` kухня 3.70*2.40564*210
118

3.37

118 3.37
комната

5  59*2 72 15.222.1 152 3.37
3,'4 комнатакомната

5.82*3.80 22.1

11.8

3.373.37

5       / коридор (8.25­0.90­0.84­0.64)*1.02+2.40*(1.45+0.1+1.34)­1.41*0.90­0.64*0.1­090*015+125*0.27
11.8

6 совмещенныйсанузел 1.27*2.52 3.2 3.2 3.37

Итого по квартире 76: 73.0 49.1 23.9

|

посостояниюнай.

=,s,,т
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АКТ 

 осмотра технического  состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) 

г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, д. 31, л. А, кв. № 3.    02 июня 2025г. 

Мы, нижеподписавшиеся, представитель заказчика по доверенности Михайленко Н.В.  , 

     (должность, фамилия, имя, отчество) 

представитель пользователя    по доверенности Михайленко Н.В.      ,

     (наименование юридического или физического лица) 

Представители проектной организации главный архитектор Кузнецов Ю.И.      , 

     (должность, фамилия, имя, отчество) 

составили настоящий акт в том, что сего  числа  нами  произведен технический осмотр 

выявленного объекта культурного наследия (памятника истории культуры)  «Доходный дом 

Императорского человеколюбивого общества»     

по адресу:  г. Санкт-Петербург, Литейный проспект, д. 31, литера А,  квартира № 3. 

 (название и адрес памятника) 

I. В результате осмотра объекта культурного наследия установлено:

1. Общее состояние памятника:

Дом № 31, литера А,  по Литейному проспекту представляет собой 5-ти этажный жилой дом

с подвалом. Лицевым фасадом дом расположен по красной линии застройки Литейного

проспекта. Строительство дома датируется 1877-м годом. Сведения о капитальном ремонте

отсутствуют. Архитектурно-художественное решение лицевого фасада в неорусском стиле

по проекту архитектора Харламова Фёдора Семёновича. (дается краткая характеристика

состояния объекта культурного наследия в целом, справка о датах и истории его сооружения)

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника:

а) общее состояние: Дом представляет собой 5-ти этажный жилой дом с подвалом. Лицевым 

фасадом дом расположен по красной линии застройки Литейного проспекта. Конструктивная 

схема здания в зоне квартиры № 3 с несущими продольными стенами. Пространственная 

жесткость здания обеспечивается совместной работой стен и перекрытий.     

б) фундаменты : Фундаменты в доме по конструкции выполнены ленточными, по материалу – 

из бутовой кладки на известковом растворе.     

в) цоколи и отмостки около них: Цоколь по лицевому фасаду с профилированным верхним 

краем, облицованный известняковыми плитами.     

г) стены наружные: Кладка наружных стен выполнена из красного, глиняного, нормально 

обожженного кирпича, на известковом растворе. Стены оштукатурены с наружной 

стороны.     

д) крыша (стропила, обрешетка кровли, водосточные желоба и трубы): Кровля над зданием 

металлическая. Водоотвод с крыши наружный с помощью системы водосточных труб.     

е) главы, шатры, их конструкция и покрытие:  Отсутствуют.     

ж) внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 

колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах):  

Отделка лицевого фасада.     

Архитектурно-художественное решение лицевого фасада с элементами неорусского стиля. 

Цоколь здания с профилированным верхним краем, облицован известняковыми плитами. 

Центральная часть фасада здания завершена щипцом сложного силуэта с машикулями, 

гирьками и бочками. Щипец фланкируют шатровые башенки, расположенные по крайним осям 

фасада. В центральной части фасада в уровне 3-4-го этажей находится прямоугольный в 
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плане эркер на стилизованных кронштейнах, декорированных зубчиками и плетенкой, 

завершенный балконом. Оконные проемы лицевого фасада различных конфигураций: оконные 

проемы и проемы балконных дверей с прямой и лучковой перемычками; тройные окна щипца с 

полуциркульным и стрельчатым завершением; витринные окна с лучковой перемычкой. 

Оконные проемы 2-го этажа с лучковыми перемычками в профилированных наличниках. 

Сдвоенные оконные проемы 3-го этажа, объединенные горизонтальным аркатурным поясом с 

сухариками, с брильянтовым рустом и плетенкой в межоконных простенках, с полосой 

геометрического орнамента в подоконном пространстве. Оконные проемы 5-го этажа, 

декорированные гладким ленточным рустом и нишей с сухариками в межоконных простенках. 

Три исторических деревянных дверных заполнения: четырехстворчатые, полусветлые, со 

светлой фрамугой, с резными элементами в виде фигурных филенок, наличников с порезкой 

плетенка, профилированными тягами, висячими лопатками на стилизованных кронштейнах, с 

навершием в форме архивольта. Балконы в уровне 3-го этажа на стилизованных 

орнаментированных кронштейнах. В межоконных простенках на уровне 3-го  и 5-го этажей 

размещены кованые накладки черного металла, растительно-геометрического рисунка. На 

уровне 3-4-го этажей находятся стилизованные пилястры: по сторонам от центральной 

части фасада, по крайним осям здания и на углах эркера. Пилястры в верхней части 

декорированы аркатурным поясом, орнаментальным поясом плетенки и жгута, а в нижней 

части филенками с брильянтовым рустом, нишами, лепной порезкой в виде плетенки и бус. 

Подоконный ломаный карниз с орнаментальной плетенкой в уровне 4-го этажа. Здание 

венчает профилированный карниз на модульонах; а также фриз, орнаментированный со 

стилизованным аркатурным поясом и плетенкой.                                                                                    

Дворовые фасады.                                                                                                                                          

Гладкая окрашенная штукатурка.                                                                                                            
 

3. Состояние  внутренних архитектурно-конструктивных и декоративных элементов 

памятника: 

 

а) общее состояние: Парадные лестницы лицевого фасада по косоурам, площадки по сводам, 

известняковые ступени. Металлические литые лестничные ограждения (широкие ажурные 

стойки). Площадки, облицованные терраццо. Коробовый свод вестибюля. Оформление стен 

тамбура профилированными тягами. Оформление стен вестибюля и коридора филенками, 

обработка линейным рустом, фриз с рисунком геометрического характера, 

орнаментированные пояски, в том числе «бусами» и лавровой гирляндой. Прямоугольные ниши 

на лестничных площадках. Квартира 3: кладка внутренних стен выполнена из красного, 

глиняного, нормально обожженного кирпича, на известковом растворе. Стены  

оштукатурены с наружной стороны. С внутренней стороны штукатурка демонтирована. 

Трещин, отклонений стен от вертикали по визуальному осмотру не наблюдается. Стены по 

визуальному осмотру находятся в удовлетворительном состоянии.   Перемычки над оконными 

и дверными проёмами – клинчатые, по визуальному осмотру находятся в удовлетворительном 

состоянии. Междуэтажные перекрытия – деревянные балки с деревянным заполнением,                 

по визуальному осмотру находятся в удовлетворительном состоянии. Отделка отсутствует.            

б) перекрытия (плоские, сводчатые): Междуэтажные перекрытия – деревянные балки с 

деревянным заполнением, по визуальному осмотру находятся в удовлетворительном 

состоянии.                                                                                                                                                    

в) полы, потолки: Полы в квартире № 3 – демонтированы. Штукатурка потолков в квартире 

№ 3 – демонтирована.                                                                                                                                           

г) стены, их состояние, связи: Кладка внутренних стен выполнена из красного, глиняного, 

нормально обожженного кирпича, на известковом растворе. Стены  оштукатурены с 

наружной стороны. С внутренней стороны штукатурка демонтирована. Трещин, отклонений 

стен от вертикали по визуальному осмотру не наблюдается.  Перегородки частично 

демонтированы.                                                                                                                                             
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д) СТОЛбЫ, КОЛОННЫ: ОmСVИСm61/Ю77С.
е)   цверш,   оIкна..      Оконные   заполнения   в   квартире   на   момент   начала   работ   ­
металлопластиковые   (с   наружной   лqминаuuей   «под   дерево»   коричневого   цвета),   что
соответствvет   Распоряжению   КГИОП   об   опDеделении   предмета   охDаны   выявленного
объекта _wльт:урного наследия «доходный дом Императорского человеколюбивого обшества»
№  77­р  от  15.02.2017  в  часгуш  шестшастных  заполнений  и  не  соответствvет  в  части
девятичастньт     заполнений.     Оконные     заполнения     без     видимых     деd]ормаиий,     в
vдовлетвоіэительном   состоянuu.    Входные   двери   ­   деревянная   (со   стороны    1ЛК)   и
металлшеская (со стороны 2ЛК), в неvдовлетворительном состоянuи, нуждаются в заменё_.
Ж) ЛеСТНИЦЫ :  О7ИСt;7ИСJ7261/Ю7И.

з) лепные, СКульIIтуРНые и пРОчие деКОРативные уКРашения: О77сс1/77'зси6t;ю772.

4. ЖивОпиСь (мОнументальная и СтанКОв\аяg материал, сюжет) : О»ссv77сси6vе771

5. Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по дереву,
ХУдОЖеСТВеННЬIй МеТаЛЛ, ИКОНОСТаСЫ и т.п.) : О77есv77`zси6.t;юи.

6.  Ото"е"е,  веш"]"цmя,  кг.нг\пmзг.цшя..   Ототение  центрапизованное,   вентиляиия  ­
естественная, каналшаu:ия ­ сброс в городскую сеть.

7.   Сад,   парк,   двор,   ворота   и   ограда   (характеристика   территории   памятника):
Отсvтствvют.

П. Вь1воды:         J
Техническое состояние ОКН оиенено как lэаботоспособное (vдовлетворительное).
Описание предvсматрuваемьж работ:
­ замена двvх оконных заполнений в   соответствии Распоряжению  КГИQ_П_n$іо_гlре_д_еленuи
предмета охреіны выявленного объекта культурного наследия «доходный дом Императорского
человеколюбгiвого обшества» № 77­р от 15 .02.2017 .
­демонтаж перегородок с дверьми и коробками:
­ замена строительного мvсора на плиты Rockwoll лайт баттс в перекрытии под кваDтuиіэой
(в констіэvіщии пола) ;
­vстройство каркасных перегородок с выделением новых помешений:
­ обшивка межквартирных перегородок листами гипсокартона с заполнением Из_9_gером;_
­vстройство подвесных потолков;
­гидроизоляц:ия пола в совмеи4енных санvзлах и кухне ;
­ отделка помешенuй;
­vстановка дверных полотен;
­    монтаж    сантехнического        оборvдования    с    гіЕ2Qк!іадкой    новых    трvбопроводов    к
сvшествуюиіим стоякам ;
­монтаж технологического обооvдования (газовой ваDочной повеDхности) :
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного 
использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части 
ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, 
разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 2025 году 

 
 
 
 
 
 
 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  
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14.2.1. Историческая иконография. 
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Историческая иконография 
Аннотированный список иллюстраций 

Илл. 1. План застройки российской столицы Санкт-Петербурга, разработанный царем 
Петром Первым в 1703 году. [Электронный ресурс] // URL: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_spb-1703/. 
Илл. 2. Карта Санкт-Петербурга 1776 года. [Электронный ресурс] // URL: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_spb-1776/. 
Илл. 3. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.168. Д.319. Л. 53. Фрагмент плана Литейной части 
(XLIX) 2-го квартала. 1798 г. 
Илл. 4. План Санкт-Петербурга. 1804 г. Фрагмент. [Электронный ресурс] // URL: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1804/. 
Илл. 5. Санкт-Петербург, план Фитцтума 1823 года, Военно-Топографическое Депо. 
[Электронный ресурс] // URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1823/?y=59 
.941310 &x=30.347597. 
Илл. 6. План Литейной части. 1849 г. Источник: Атлас 13-ти частей Санкт-Петербурга. 
Составил Н.Цылов 
Илл. 7. Фрагмент плана Литейной части с указанием фамилий домовладельцев. 1849 
г. Источник: Атлас 13-ти частей Санкт-Петербурга. Составил Н.Цылов. 
Илл. 8. План Санкт-Петербурга 1858 года. [Электронный ресурс] // URL: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1858-zuev/?y=59.941439&x=30.347598. 
Илл. 9. План Санкт-Петербурга, снятый в 1858 году и гравированный при военно-
топографическом депо в 1860 году с приложением ведомости о полицейских участках 
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лист 7. 
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Илл. 37. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 84. План двора Императорского 

Человеколюбивого Общества. 5.10.1888 г. 
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Илл. 38. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 85. Фасад лит. А. План лит. А. по 

линии ав. 5.10.1888 г. 
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Илл. 39. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 84об. О рассмотрении и утверждении 

проекта. 26.10.1888 г. 
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Илл. 40. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 91. План двора Императорского 

Человеколюбивого Общества. 15.05.1894 г. 
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Илл. 41. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 91об. О рассмотрении и 

утверждении. 02.06.1894 г. 
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Илл. 42. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 92. Фасад, план и разрез по лин. а-в 

лит. А. 1894 г. 
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Илл. 43. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 86. План двора Императорского 

Человеколюбивого Общества.  
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Илл. 44. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 86об. Постановление от 20.09.1905 г. 
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Илл. 45. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. ЛЛ. 87-88. Разрезы и планы лит. А и Б. 
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Илл. 46. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. ЛЛ. 89-90. Фасады лит. А и Б. 
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Илл. 47. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 93. План двора Императорского 

Человеколюбивого Общества. 
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Илл. 48. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. Л. 93об. Постановление от 30.01.1906 г. 

120



 

 
Илл. 49. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4215. ЛЛ. 94-95. Фасад, план и разрез по лин. 

Аб лит. А. 
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Илл. 50. Похороны жертв революции. Шествие на Литейном проспекте. Слева часть 
фасада доходного дома Императорского человеколюбивого общества на Литейном, 

31. 1917 год. [Электронный ресурс] // URL: https://pastvu.com/p/654641 
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Илл. 51. Вид части фасада дома №31 на проспекте Володарского (бывший доходный 
дом Императорского человеколюбивого общества, архитектор Ф.С.Харламов, 1877-

1880 гг.). 1938 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-46. Ед.хр.69177. 
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Илл. 52. Вид части фасада дома №31 на проспекте Володарского (бывший доходный 
дом Императорского человеколюбивого общества, архитектор Ф.С.Харламов, 1877-

1880 гг.). 1938 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-46. Ед.хр.69178. 
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Илл. 53. Вид части фасада дома №31 на проспекте Володарского (бывший доходный 
дом Императорского человеколюбивого общества, архитектор Ф.С.Харламов, 1877-

1880 гг.). 1938 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-46. Ед.хр.69179. 
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Илл. 54. Части фасадов домов №31(слева) и №29 на проспекте Володарского: дом 

№31 - бывший доходный дом Императорского человеколюбивого общества, 
архитектор Ф.С.Харламов, 1877-1880 гг. 1928 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 

Опись 1ГР-46. Ед.хр.69180. 
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Илл. 55.Литейный проспект, д. 31. Фасад 5-ти этажного здания, с балконами, 

эркером и башенками, на 1 этаже "Воды мороженое" и др. 1950-е гг. ГМИ СПб 
Инв.№-II-Б-45360 ф. [Электронный ресурс] // URL: 
https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=56526183. 

 
Илл. 56. Фасад дома № 31. 1960 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. 

Ед.хр.75338. 
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Илл. 57. Фасад дома № 31. 1960 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. 

Ед.хр.75339. 

 
Илл. 58. Вид дома №31 на Литейном проспекте (бывший доходный дом 

Императорского человеколюбивого общества, архитектор Ф.С.Харламов, 1877-1880 
гг.). 10.07.1967 г. Автор съёмки: Н.А. Науменков. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 

Опись 1БР-49. Ед.хр.61976. 
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Илл. 59. Доходный дом Человеколюбивого общества. 1974-1976. [Электронный 

ресурс] // URL: https://pastvu.com/p/130660. 

 
Илл. 60. Вид от Артиллерийского переулка на часть фасада дома № 31 на Литейном 

проспекте (бывший доходный дом Императорского человеколюбивого общества, 
архитектор Ф.С.Харламов, 1877-1880 гг.). 1995 г. Автор съёмки: Ширман М.А. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-151. Ед.хр.207542. 
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Илл. 61. Вид нечетной стороны Литейного проспекта по линии домов № 33-31-29 
(слева направо). 04.05.1997 г. Автор съёмки: Овчинников К.В. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1АР-159. Ед.хр.230639. 

 
Илл. 62. Вид нечетной стороны Литейного проспекта по линии домов № 35-33-31 
(слева направо). 04.05.1997 г. Автор съёмки: Овчинников К.В. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1АР-159. Ед.хр.230640. 
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Илл. 63. Авария на Литейном проспекте. 1998-1999. [Электронный ресурс] // URL: 

https://pastvu.com/p/939650. 

 
Илл. 64. На Литейном проспекте. 1999 г. [Электронный ресурс] // URL: 

https://pastvu.com/p/381618. 
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Илл. 65. Фотография 2017 года. [Электронный ресурс] // URL: 

https://www.citywalls.ru/photo305760.html. 

 
Илл. 66. Фотография 2017 года. [Электронный ресурс] // URL: 

https://www.citywalls.ru/photo305746.html. 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного 
использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части 
ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, 
разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 2025 году 

 
 
 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии  
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного 
использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части 
ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, 
разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 2025 году 

 
 
 
 
 
 
 

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 
ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
от 26 августа 2025 года  
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Фотофиксация от 26 августа 2025 года. 
Состав фотофиксации 

Фасады 
Фото 1. Лицевой фасад по Литейному проспекту. 
Фото 2. Общий вид объекта по Литейному проспекту. 
Фото 3. Вид на южный фасад центрального флигеля. 
Фото 4. Общий вид на южный дворовой флигель. 
Фото 5. Оконные заполнения, в уровне второго этажа – окна кв.3. 
Фото 6. Общий вид южного двора-колодца, вид на арку на Литейный проспект. 
Интерьеры. Квартира 3 
Фото 7. Поздняя входная дверь со стороны 1ЛК. 
Фото 8. Поздняя входная дверь со стороны 2ЛК. 
Фото 9. Общий вид квартиры 3. Отсутствую перегородки и отделка. 
Фото 10. Вид на перегородку помещения 7. 
Фото 11. Помещение 7, вид на окно – нарушена расстекловка. 
Фото 12. Помещение 7, вид на вход. 
Фото 13. Вид центральной части квартиры 3. 
Фото 14. Общий вид квартиры 3, отсутствуют перегородки и отделка. 
Фото 15. Вид на продольную стену в квартире 3, ниши. 
Фото 16. Оконные заполнения. 
Фото 17. Вид на часть перегородки в пом. 1. 
Фото 18. Помещение 1, вид на окно – нарушена расстекловка. 
Фото 19. Помещение 1 и вид на душевую. 
Фото 20. Вид на дверной проем и заполнение на 2 ЛК. 
Фото 21. Вид на санузел (поздняя отделка стен). 
Фото 22. Вид на душевую, санузел и выход на 2 ЛК. 
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Схема фотофиксации  
Фасады 

 
 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации.  
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Фасады 

 
Фото 1. Лицевой фасад по Литейному проспекту. 

 
Фото 2. Общий вид объекта по Литейному проспекту. 
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Фото 3. Вид на южный фасад центрального флигеля. 

 
Фото 4. Общий вид на южный дворовой флигель. 
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Фото 5. Оконные заполнения, в уровне второго этажа – окна кв.3. 

 
Фото 6. Общий вид южного двора-колодца, вид на арку на Литейный проспект.  
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Схема фотофиксации  
Интерьеры. Квартира 3. 

 
 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации. 
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Интерьеры. Квартира 3 

 
Фото 7. Поздняя входная дверь со стороны 1ЛК. 

 
Фото 8. Поздняя входная дверь со стороны 2ЛК. 
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Фото 9. Общий вид квартиры 3. Отсутствую перегородки и отделка. 

 
Фото 10. Вид на перегородку помещения 7. 
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Фото 11. Помещение 7, вид на окно – нарушена расстекловка. 

 
Фото 12. Помещение 7, вид на вход. 
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Фото 13. Вид центральной части квартиры 3. 

 
Фото 14. Общий вид квартиры 3, отсутствуют перегородки и отделка. 
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Фото 15. Вид на продольную стену в квартире 3, ниши. 

 
Фото 16. Оконные заполнения. 
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Фото 17. Вид на часть перегородки в пом. 1. 

 
Фото 18. Помещение 1, вид на окно – нарушена расстекловка. 
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Фото 19. Помещение 1 и вид на душевую. 

 
Фото 20. Вид на дверной проем и заполнение на 2 ЛК. 
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Фото 21. Вид на санузел (поздняя отделка стен). 

 
Фото 22. Вид на душевую, санузел и выход на 2 ЛК. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного 
использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части 
ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, 
разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 2025 году 

 
 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 
юридическим лицом  

  

158



159



160



161



162



163



164

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Записка
Unmarked установлено a.gribanova
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fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества» 
по адресу: Санкт-Петербург, Литейный пр., 31: 
«Проект приспособления для современного 
использования выявленного объекта 
культурного наследия «Доходный дом 
Императорского человеколюбивого общества», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Литейный проспект, д. 31, лит. А, в части 
ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 3», шифр: 2025/05-1, 
разработанной ООО Фирма «АРБИ» в 2025 году 

 
 
 
 
 
 
 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы  

170



171



172



173



174



175



176



177



178



179



180



181



Содержание 
№ 
п/п 

Наименование 
№ 

стр. 
1. Акт по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 
1 

2. Приложение № 1. Перечень документов, представленных 
заказчиком или полученных экспертом самостоятельно 

30 

3. Приложение № 2. Перечень документов и материалов, 
полученных и собранных при проведении экспертизы, а также 
использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы 

79 

4. Приложение № 3. Копии протоколов заседаний экспертной 
комиссии 

133 

5. Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, 
полученные либо выполненные в ходе проведения экспертизы 
или содержащиеся в документации, обосновывающей 
включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 26 августа 2025 года 

143 

6. Приложение № 5. Копии договоров с экспертами, состоящими 
в трудовых отношениях с юридическим лицом 

158 

7. Приложение № 6. Копия договора на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы 

170 

8. Содержание 182 

182




