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документации «Проект перепланировки, приспособления  

и переустройства квартиры № 79, дома № 23,  литера А, 

по  улице Рубинштейна  г.Санкт-Петербург 

ИРД, ТЗ, ОПЗ,  АР,  ВК, ЭО  шифр   С 51/166»  на проведение работ  

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

                      «Дом,   где   в  1917 г.   жил    Джон  Рид»   (Санкт-Петербург,  
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Ответственный секретарь экспертной комиссии __________________Зайцева Д.А. 

 

 

 

1. Общие данные 

 

1.1. Дата начала и окончания проведения  экспертизы: 
 

                             Настоящая государственная  историко-культурная экспертиза проведена 

 экспертной  комиссией в период с 18 по 22 марта 2021 г.  

   

 

1.2. Место проведения экспертизы: 
 

г.Санкт-Петербург. 

 

 

1.3. Заказчик государственной  историко-культурной 

экспертизы: 

 

                              Физическое лицо  Сьоберг Виктория Федоровна, гражданка РФ, 14 

сентября 1982 года рождения,  паспорт 36 12 № 645681,  выдан  Отделением УФМС 

России по Самарской области в Сергиевской районе 14 сентября 2012 г. Зарегистрирована 

по адресу: Санкт-Петербург, ул.Рубинштейна, д.23, лит.А  (Приложение 10) 

 

1.4. Государственные   эксперты: 

 

 

ШТИГЛИЦ МАРГАРИТА СЕРГЕЕВНА, образование высшее, Ленинградский инженерно-

строительный институт, специальность - архитектор,  доктор архитектуры, стаж работы по 

специальности -  46 лет. Место работы, должность - профессор Центра инновационных 

образовательных проектов СПГХПА им. А.Л. Штиглица, эксперт Приказ Министерства 

культуры  РФ  от 01.04.2020 г. № 419). Профиль экспертной деятельности: выявленные 

объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр;  документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; документы, обосновывающие 

отнесение объекта культурного наследия к историко-культурным заповедникам, особо 

ценным объектам культурного наследия народов Российской Федерации либо объектам 

всемирного культурного и природного наследия;  проекты зон охраны объекта 

культурного наследия; документация, обосновывающая  проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия; документация, обосновывающая  границы защитных зон 

объектов культурного наследия.   
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КИРИКОВ БОРИС МИХАЙЛОВИЧ, образование высшее,  Ленинградский 

государственный университет, исторический факультет, специальность - 

искусствоведение,  кандидат искусствоведения, стаж работы по специальности - 46 лет. 

Место работы, должность  - ведущий  научный сотрудник института НИИТИАГ. 

Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ Министерства культуры РФ от 17.09.2020 г. № 

1108). Профиль экспертной деятельности: выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, 

обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; документы, 

обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; документы, обосновывающие отнесение объекта культурного 

наследия к историко-культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации либо объектам всемирного культурного и 

природного наследия; документация, обосновывающая  проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия.   

 

ЗАЙЦЕВА  ДАРЬЯ  АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее, Санкт-Петербургский 

государственный академический институт живописи, скульптуры, архитектуры 

им.И.Е.Репина, специальность – искусствоведение. Стаж работы по специальности – 19 

лет. Место работы, должность – ООО «Коневские реставрационные мастерские», 

искусствовед. Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ Министерства культуры РФ от 

25.08.2020 г. № 996). Профиль экспертной деятельности: выявленные объекты 

культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов 

в реестр; документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; документы, обосновывающие отнесение объекта 

культурного наследия к историко-культурным заповедникам, особо ценным объектам 

культурного наследия народов Российской Федерации либо объектам всемирного 

культурного и природного наследия ; документация,  обосновывающая  проведение работ 

по сохранению объектов культурного наследия.             

              Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28,30,31,32  Федерального Закона от 25.06.2002  № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории культуры) народов Российской 

Федерации  и  Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным Постановлением  Правительства РФ от  15.07.2009 г. № 569. 
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             Обстоятельств, могущих повлиять на процесс проведения и результаты 

экспертизы, не имеется.            

              Эксперты предупреждены об ответственности за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, содержание которого им известно и понятно. 

 

Председатель экспертной комиссии                                                       Штиглиц М.С. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                    Зайцева Д.А. 

Эксперт-член экспертной комиссии                                                       Кириков Б.М. 

 

                                                                  22 марта  2021 г. 

 

 

1.5. Объект государственной  историко-культурной 

экспертизы: 

              Проектная документация по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения  «Дом,  где  в 1917 г. жил  Джон Рид»,  расположенного по 

адресу:  «Проект перепланировки, приспособления и переустройства квартиры № 79, дома 

№ 23,  литера А, по  улице Рубинштейна  г.Санкт-Петербург ИРД, ТЗ, ОПЗ, АР, ВК, ЭО  

шифр С 51/166», выполненная НП «Объединение проектировщиков» при СПб ГУП 

ГУИОН в 2019 г. 

 

 

1.6. Цель проведения  государственной  историко-культурной 

экспертизы: 

             Определение соответствия  проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1917 г. 

жил  Джон Рид», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул.Рубинштейна, д.23, 

литера А -   «Проект перепланировки, приспособления и переустройства квартиры № 79, 

дома № 23,  литера А, по  улице Рубинштейна  г.Санкт-Петербург  ИРД, ТЗ, ОПЗ, АР, ВК, 

ЭО  шифр С 51/166», выполненной НП «Объединение проектировщиков» при СПб ГУП 

ГУИОН, - требованиям  государственной охраны объектов культурного наследия. 
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                       1.7.  Перечень документов,  представленных заявителем (заказчиком):         

   - план границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом, 

где в 1917 г. жил  Джон Рид», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

ул.Рубинштейна, д.23, литера А, утвержденный Распоряжением  КГИОП от 19.12.2014 г. 

 № 10-826;  

  - свидетельство о государственной регистрации права на объект недвижимого 

имущества; 

  - историко-культурный план; 

  - материалы фотофиксации  объекта культурного наследия  по состоянию на момент 

заключения договора на проведение экспертизы;   

 -  предмет охраны объекта культурного наследия;   

  - лицензия организации – разработчика  проектной документации;   

  - проектная документация   «Проект перепланировки, приспособления и переустройства 

квартиры  № 79, дома № 23,  литера А, по  улице Рубинштейна  г.Санкт-Петербург  ИРД, 

ТЗ, ОПЗ, АР, ВК, ЭО  шифр С 51/166». 

                                             

                      1.8. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов.       

                                                        

                     Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 18, 28, 30, 31, 32 Федерального Закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» в редакции, учитывающей дополнения и изменения на 8.03.2015 

г., а также  в соответствии с «Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе», утвержденным Постановлением Правительства  РФ от 15.07.2009 г. № 569. 

                     В соответствии с законодательством РФ, заключение государственной 

историко-культурной экспертизы оформлено в виде Акта.  

 

                     Проведенные исследования:   натурное обследование объекта культурного 

наследия; изучение исходно-разрешительной и проектной документации; архивно-

библиографические исследования; изучение нормативно-правовой и нормативно-

технической литературы. 

                     При проведении данной государственной историко-культурной экспертизы 

был выполнен комплекс исследовательской и аналитической работы на основании 

материалов и документов, полученных от заказчика и выявленных в КГИОП, а также 
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полученных в результате проведения историко-архивных и библиографических  

изысканий в фондах государственных архивов Санкт-Петербурга и ПИБ Центрального 

района. При проведении  данной экспертизы по объекту культурного наследия 

регионального значения  «Дом, где  в 1917 г. жил  Джон Рид»  были  изучены материалы 

фондов, хранящихся в РГИА, ЦГИА СПБ, ЦГАКФФД, ЦГАЛИ, НИМИИС КГИОП, а 

также ПИБ Центрального района.  Результаты изложены  в исторической  справке, 

отражены в подборке исторической иконографии.  

   Проведенные архивно-библиографические исследования позволяют 

проанализировать  историю участка и строительную историю здания, составить историко-

культурный опорный план, аргументировано оценить представленный проект на 

соответствие действующему законодательству  в  сфере охраны культурного наследия.  

   В ходе экспертизы были проведены натурные исследования,  включающие  

визуальный осмотр и фотофиксацию  объекта.  

 

1.9. Перечень документов и материалов,  собранных и полученных  при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической 

и справочной литературы.  

 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации, от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в 

действующей редакции на 01.04.2012). 

 Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

принят Государственной Думой 24 мая 2002 г., одобрен Советом Федерации 14 

июня 2002 г.) (далее – Федеральный закон «Об объектах культурного наследия»).  

 Федеральный закон от 22 октября 2014 г. № 315-Ф3 «О внесении изменений в 

Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» и отдельные законодательные акты 

Российской Федерации», принят Государственной Думой 10 октября 2014 г., 

одобрен Советом Федерации 15 октября 2014 г.). 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 

 Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 года № 

569.  
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 Постановление Правительства Российской Федерации от 4 сентября 2012 г. № 880 

«О внесении изменений в Положение о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

 Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 

научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 

историко-культурную экспертизу». 

 ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования» (действует с 1 января 2014 г.) 

 ГОСТ Р 55567-2013  «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования» (действует с 1 июня 2014 г.) 

 ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует с 1 апреля  

2015 г.) 

 Материалы РГИА, ЦГИА СПБ, ЦГАКФФД, ЦГАЛИ, ПИБ Центрального района.    

 Материалы фотофиксации. 

 

2. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате             

проведенных исследований  

 

                           2.1. Сведения о наименовании и местонахождении объекта 

культурного наследия – объекта проектирования: 

                          Законом Санкт-Петербурга  от 02.07.1997 г. № 141-47  рассматриваемый 

объект был включен в список памятников истории и культуры регионального значения  с 

формулировкой наименования «Дом, где  в 1917 г. жил  Джон Рид».   

                         В этом же  Законе  был определен актуальный на тот период  адрес объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1917 г. жил  Джон Рид», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул.Рубинштейна, д.23.    

            По данным технической инвентаризации, адрес данного объекта  

культурного наследия  а настоящее время  -  Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, 23, лит.А.                    
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                         Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом, где в 1917 г. жил  Джон Рид», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

ул.Рубинштейна, д.23, литера А, представлена в приложении № 10.      

                         Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1917 г. 

жил  Джон Рид», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, ул.Рубинштейна, д.23, 

литера А,  представляет собой односоставный объект, состоящий из жилого дома с 

девятью дворами внутри межевых границ участка.  Граница  территории данного объекта 

культурного наследия установлена по обрезу фундаментов уличных и дворовых фасадов 

здания в уровне дневной поверхности (кроме курдонера и северо-западного двора, 

которые  включены в границу). 

                        План границ территории объекта  культурного наследия регионального 

значения, утвержден   КГИОП  06.07.2005 г.   

                        Предмет охраны объекта  культурного наследия регионального значения 

«Дом, где в 1917 г. жил  Джон Рид», определен  Распоряжением Председателя  КГИОП  от  

23.01.2012 г. № 10-32 и от 07.02.2018 г. № 40-р.   В целях настоящей экспертизы особо 

важными элементами предмета охраны данного объекта культурного наследия являются 

конструктивная часть основного здания, образующего курдонер, и его объемно-

планировочное решение. Элементами конструктивной системы предмета охраны  

являются:  «исторические наружные и внутренние капитальные стены – местоположение, 

вид материала  (кирпич);    междуэтажные   перекрытия  – историческое местоположение;     

парадные и служебные  лестницы с известняковыми ступенями на косоурах, с коваными 

ограждениями в характере неоклассицизма, их историческое местоположение; 

конструкция,  габариты;  вестибюли  подъездов со стороны курдонера,  межэтажные 

служебные лестницы с известняковыми ступенями на косоурах, их историческое 

местоположение  конструкция, габариты;   рисунок, материал и техника исполнения 

(ковка) лестничных ограждений.» Архитектурно-художественное решение  фасадов 

охраняется в следующих элементах: «лицевые фасады и фасады, выходящие в курдонер: 

оконные проемы – местоположение, габариты, конфигурация (прямоугольная, арочная, 

полукруглая, восьмиугольная, круглая); заполнения оконных проемов – исторический 

рисунок, габариты профилей, цвет (коричневый).» 

                  Элементами предмета охраны дворовых фасадов являются «оконные проемы – 

местоположение, габариты, конфигурация (прямоугольная).» 

                  Объемно-планировочное решение данного объекта культурного наследия 

охраняется «в габаритах капитальных стен», кроме одной квартиры: «историческое 

объемно-планировочное решение квартиры № 36, где жил Дж.Рид».  
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                  В цитируемый предмет охраны квартиры № 79 также  вошли  две угловые 

комнатные печи, облицованные  рельефными  изразцами синего и зеленого цвета.   

                  На квартиру № 79, расположенную в объекте культурного наследия 

регионального значения  «Дом, где в 1917 г. жил  Джон Рид», не имеется  охранного 

обязательства.    

  

                  2.2.  Краткие исторические сведения:      

 

                  Формирование  улицы, носящей в настоящее время имя А.Г.Рубинштейна, 

относится к первой трети 18 в. В то время  в этой местности наиболее крупными 

землевладениями были участки графа Н.Ф.Головина и подворья Троице-Сергиевой 

лавры. К 1738 г. через эти владения от Невского проспекта к Загородной дороге (в 

будущем Загородному проспекту) по болотистым топям был проложен  деревянный 

настил, определивший трассировку будущей улицы Рубинштейна.   

             По мере освоения болотистой местности деревянный настил заменили насыпным 

покрытием, и с 1739 по 1798 г. эта трасса носила наименование Головин переулок, затем – 

Троицкий переулок, по названию лаврского подворья. С 1821 г. в документах фиксируется 

наименование Троицкая улица, которое было закреплено в апреле 1887 г.   В честь 

основателя Санкт-Петербургской консерватории Антона Григорьевича Рубинштейна эта 

улица получила наименование в 1929 г.   

             С 1890-х годов Санкт-Петербургскому Купеческому обществу принадлежал 

обширный участок земли сложной конфигурации, состоявший из двух частей.   К 

Троицкой улице была обращена скошенной торцевой частью узкая, сильно заглубленная 

внутрь квартала территория;  широкая, почти квадратная, часть граничила со Щербаковым 

переулком, огибая домовладение № 21 по Троицкой улице. Купеческий участок имел  

№ 23 по Троицкой улице и № 5 по Щербакову переулку. На длинном участке в виде 

прямоугольной трапеции будет возведен доходный дом, где в 1917 г. жил американский 

писатель и журналист Джон Рид. Участок по Щербакову переулку застроят только в 

советский период, после 1934 г. В центре озелененного участка расположено двухэтажное 

здание детского сада с современным  номером  250.  

               В 1909 г. Санкт-Петербургское  Купеческое  общество через журнал «Зодчий»  

объявило частный конкурс на проект жилого дома, предложив к проектированию всю 

территорию, включая участок, обращенный к Щербакову переулку.  Архитектор 

Н.С.Васильев предложил построить четыре протяженных здания вдоль северной и южной 

границ участка, соединив их замыкающим поперечным корпусом. Такая композиция, 
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помимо курдонера, позволяла   сформировать два широких симметричных открытых 

двора по сторонам от него.     

             Благодаря такому композиционному решению, большая часть световых осей 

квартир была обращена к курдонеру, боковым дворам и Троицкой улице и тем самым 

имела бы хорошую инсоляцию. Фасады здания архитектор решал в стиле северного 

модерна, с массивными башенками, эркерами, облицовкой «рваным» камнем, с 

использованием майоликовых фризов. Это был выдающийся проект Н.С.Васильева и один 

из самых красивых чертежей  мастера. 

                    Проект Н.С.Васильева не был реализован. Санкт-Петербургское  Купеческое  

общество передало проектирование и строительство своего доходного дома  

гражданскому инженеру А.А.Барышникову, который использовал основную 

планировочную схему  предшественника, но без боковых открытых дворов. Новый проект 

был решен в формах модерна,  с использованием симметричного композиционного 

решения фасадов и неоклассических элементов архитектурного декора. Проект не 

предусматривал застройку участка, обращенного к Щербакову переулку, но это наверняка 

предполагалось в дальнейшем, иначе не объяснить появление  четырех брандмауэров в 

северо-восточной части здания. Эти брандмауэры ухудшали инсоляцию комнат, а 

следовательно, привлекательность квартир в этой части здания, что противоречило 

коммерческим интересам застройщиков. Получившее более тривиальный облик здание, 

сочетающее формы и приемы модерна и неоклассики, возвели в  1911 году.  

                     В 1913 г. архитектором А.И.Ковшаровым были заверены фиксационные 

чертежи   дома № 23 по Троицкой улице, которые показывают одно существенное отличие 

от сохранившегося облика дома. По центральной оси замыкающего курдонер корпуса  

располагалась венчающая здание башенка-бельведер со шлемовидным завершением, на 

оси которой, в щипце, были помещены часы с круглым циферблатом. И башенка, и часы, 

существовавшие  еще в середине 1970-х годов,  к настоящему  времени  утрачены. 

                    Таким  увидел этот доходный дом американский публицист, писатель, 

журналист Джон Рид, которому выпала судьба быть свидетелем уникальных исторических 

событий октября 1917 года, описать их в замечательной книге «Десять дней, которые 

потрясли мир»,  а в 1920 году – умереть в  стране победившего социализма.    

                     Джон Рид поселился в квартире № 36, расположенной на 4-м этаже 4-й 

лестницы дома, с парадной, обращенной в курдонер. Квартира сохранила до наших дней 

свою исторические  нумерацию и внешние габариты. Однако многие детали, которые 

видел американский журналист, пользовался ими, не сохранились. Так, были заменены 
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исторические лифты, изменилось их местоположение; в настоящее время вторые 

исторические двери тамбура заменены  на глухие металлические. 

                     Законом Санкт-Петербурга  от 02.07.1997 г. № 141-47  рассматриваемый 

объект был включен в список памятников истории и культуры регионального значения  с 

формулировкой наименования «Дом, где  в 1917 г. жил  Джон Рид».  В доме № 23 по 

ул.Рубинштейна  с 1944 по 1975 г. жил писатель С.Д.Довлатов, которому на главном 

фасаде установлена мемориальная доска. Детские годы в этом доме провел А.И.Райкин. 

                     Предмет охраны объекта  культурного наследия регионального значения 

«Дом, где в 1917 г. жил  Джон Рид», был  определен  Распоряжением Председателя  

КГИОП  от  23.01.2012 г. № 10-32 и от 07.02.2018 г. № 40-р.  В данных документах, 

однако, не фигурировали элементы предмета охраны квартиры № 36, где жил Джон Рид, 

благодаря чему дом  был  поставлен под государственную охрану. 

                       Рассматриваемая в экспертируемой проектной документации квартира № 79  

находится  на 6-м (последнем) этаже западной части дома.  Квартира имеет исторические 

внешние границы и сохранила в главных чертах первоначальную планировку,   

зафиксированную в 1913 г.,  а также на инвентаризационном плане 1930 г.  Отсутствие 

дверного проема с парадной лестницы в квартиру № 79 на  плане 6-го этажа, выполненном 

в  1913 г., можно рассматривать как ошибку, поскольку на инвентаризационном плане 

1930 г. этот проем показан существующим. В противном случае вход в квартиру с 

гостиными, обращенными в курдонер, должен был бы осуществляться с «черной» 

лестницы и только через кухню, что нелогично. 

                      Основной вход организован с парадной лестницы, вестибюль которой 

расположен в угловом «кармане», на стыке северного и поперечного корпусов.  «Черная» 

лестница имеет выход в четвертый от курдонера двор, куда  обращена и часть окон этой 

квартиры.  Западной границей квартиры является брандмауэр. 

                      Представляется  совершенно очевидным, что квартира, расположенная в 

самом дальнем углу здания, никак не могла  входить в поле зрения Джона Рида, всецело 

поглощенного уникальными мировыми событиями  марта - октября 1917 г.  Поскольку 

дом № 23 по ул. Рубинштейна  был взят под государственную охрану как памятник 

истории, связанный с именем прогрессивного американского журналиста,  наиболее  

ценными являются, помимо самой квартиры № 36, те виды и фрагменты дома, которые 

Джон Рид мог видеть во время своего пребывания здесь.  

                       Это фасады  вдоль  ул. Рубинштейна и обращенные к курдонеру, парадная 

лестница № 4, виды из ее окон на здания, формирующие первый от курдонера двор с 

южной стороны, а также виды из окон квартиры № 36. Дворовый фасад ризалита с 
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брандмауэром, формирующего четвертый от курдонера  двор никак не мог входить в 

число объектов, с которыми визуально или функционально  контактировал  Джон Рид. 

                       Следовательно, проектные решения  документации, являющейся объектом 

настоящей экспертизы, не влияют на мемориальную ценность объекта культурного 

наследия.  

 

 

2.3.         Описание объекта культурного наследия 

 

                       Шестиэтажное здание  расположено вдоль северной, южной и западной 

границ участка. Восточные фасады, обращенные к ул.Рубинштейна, имеют ступенчатую 

композицию. Фасады, обращенные к курдонеру, симметричные, с небольшими 

ризалитами, эркерами, фронтонами, имеют симметричные  воротные проезды в восточной 

части корпусов. Внешние границы участка и дворовые фасады образуют по три двора с 

севера и юга, два двора – с запада. Дворы отделяются  сильно выдвинутыми  ризалитами с 

арочными проездами, расположенными с каждой стороны на одной оси. Вдоль  северной  

границы каждый  такой ризалит  имеет брандмауэр на всю шестиэтажную высоту. В 

центре дворовых фасадов –  небольшой лестничный ризалит. Парадные фасады, 

обращенные в курдонер и на улицу, контрастируют с решенными утилитарно дворовыми 

фасадами. 

                   В здании сохранились исторические парадные и «черные» лестницы (в перечне 

предмета охраны они названы «служебные лестницы»). Квартира № 79, расположенная на 

шестом, последнем, этаже, также имеет  выходы на две такие лестницы (один - из 

прихожей, другой – из кухни).  

Позднее, к 1983 г.,  большая комната в юго-западном углу квартиры была 

разделена на два помещения перегородкой, без устройства окна в брандмауэре.  В это же 

время была разобрана угловая изразцовая печь, находившаяся в  комнате площадью 34,3 

кв.м., печь, отапливавшая две комнаты, примыкавшие к брандмауэру, а также круглая 

печь, находившаяся в части квартиры, примыкавшей к парадной лестнице. В этот же 

период частично разобрали кухонную плиту. 

                   В настоящее время в квартире № 79 сохранились исторические капитальные  

стены, а также две угловые исторические печи рельефного изразца синего и зеленого 

цвета, являющиеся элементами предмета охраны объекта культурного наследия.  

В квартире частично произведены работы в соответствии с рассматриваемой 

проектной документацией. Выполнено устройство двух оконных проемов в 
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брандмауэрной стене с соблюдением мероприятий, предусмотренных проектом (раздел 

2.3. ОПЗ). При оборудовании данных оконных проемов в кирпичной кладке выполнено 

усиление проемов, установлены оконные заполнения в деревянных (дуб) огнестойких  

конструкциях соответствующего класса. Эти работы осуществлялись по рассматриваемой 

проектной документации, признанной в данной экспертизе соответствующей требованиям 

законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия.  

            С капитальных  стен квартиры демонтирован  отделочный слой до кирпичной 

кладки. Эти работы не повлияли на сохранность исторических наружных и внутренних 

капитальных стен, являющихся  предметом охраны данного объекта культурного 

наследия, в части местоположения и вида материала (кирпич). (Приложение 6) 

            Также выполнена новая конструкция пола с устройством нового покрытия, 

в соответствии с проектом. Данные работы не наносят какого-либо ущерба сохранности 

объекта культурного наследия,  поскольку  осуществлены по проекту,  

обосновывающему его решения соответствующими техническим заключением и 

расчетами (ОПЗ, л.3). Конструкции и покрытия полов в квартирах не входят в перечень 

предметов охраны данного объекта культурного наследия. 

           Помимо того, в квартире № 79 начаты и приостановлены работы по установке 

новых перегородок в соответствии с планировочным решением, принятым в проектной 

документации. Перегородки в квартирах не являются предметом охраны  

рассматриваемого объекта культурного наследия. 

           Также в данной квартире выполнена замена ранее существовавших 

металлопластиковых оконных заполнений на деревянные (дуб) огнестойкие. Эта замена 

осуществлена в соответствии с п.2.3.5. («Мероприятия по сохранению объекта») раздела 

ОПЗ рассматриваемой проектной документации. Рисунок установленных оконных 

заполнений соответствует историческому образцу. Замену прежних металлопластиковых 

оконных заполнений на новые деревянные и огнестойкие необходимо оценить как 

положительный фактор для сохранения объекта культурного наследия. 

              В гостиной (пом. 2 по проекту) устроен современный камин,   местоположение 

которого практически соответствует исторической печи, разобранной к 1983 г.  Поскольку 

современный камин  подключен к сохранившемуся историческому  дымоходу, 

проверенному органами пожарного надзора, его устройство не оказывает негативного 

влияния на сохранность объекта культурного наследия. Этот камин предусмотрен 

рассматриваемой проектной документацией, его устройство обосновано.            

              Все выполненные работы соответствуют рассматриваемой проектной 
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документации. Данная документация составлена с учетом сохранения объекта 

культурного наследия,  его предметов охраны.  

               

 

                                         3. Проектное решение  

 

                   На экспертизу представлена проектная документация: «Проект 

перепланировки, приспособления и переустройства квартиры № 79, дома № 23,  литера А, 

по  улице Рубинштейна  г.Санкт-Петербург  ИРД, ТЗ, ОПЗ,  АР,  ВК, ЭО  шифр   С 

51/166». Данная проектная документация выполнена в соответствии с «Заданием на 

работы по сохранению объекта культурного наследия»,  выданным КГИОП 10.01.2019 № 

01-52-12/19. 

                    На момент проведения экспертизы в данной квартире проведены работы по 

демонтажу конструкций перекрытия под квартирой, вплоть до досок подбора, и 

оборудована новая конструкция пола. Также демонтирован штукатурный слой с 

кирпичных стен. В соответствии с проектом выполнено устройство двух оконных проемов 

в брандмауэре. Возможность устройства этих проемов определена в «Акте определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 15.05.2019 г. В документе  

сделан вывод о том, что «оборудование двух оконных проемов с оборудованием 

металлической рамы… не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия…» 

                     Технической экспертизой, входящей в рассматриваемую документацию, 

установлено, что стены и перекрытия под квартирой имеют работоспособное состояние. 

Перекрытия выполнены по металлическим двутавровым балкам, с деревянным  

заполнением. Чрезмерных прогибов балок перекрытий под и над квартирой № 79 не 

обнаружено. 

                      В рекомендациях технической экспертизы по ремонту и перепланировке 

квартиры предусмотрены антикоррозийные  мероприятия  для металлических балок – 

зачистка от продуктов коррозии и обработка антикоррозийными составами за два раза. 

Также предусмотрены  вывоз существующей засыпки, что позволит разгрузить балки, и  

обязательное  выполнение  гидроизоляции «влажных» помещений гидрофобными 

материалами.   
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                    Для сохранения исторического перекрытия над квартирой № 79 

предусмотрено выполнение ряда мероприятий по защите деревянного заполнения от 

грибковой плесени.  Также предусмотрено «оборудование  двух оконных проемов в 

кирпичной стене по оси  9 … при оборудовании металлической рамы на каждый из 

проемов», то есть устройство двух оконных проемов в брандмауэре, с устройством 

противопожарных окон.   

                     Проектная часть документации предполагает сохранение внутренних 

исторических капитальных стен квартиры и существовавших в них дверных проемов. 

Санузлы проектируются на местах, соответствующих историческим. Кухня также 

сохраняется на историческом месте и практически в исторических габаритах, хотя 

предусматривается с современной открытой планировкой. Входы в квартиру сохраняются 

на своих исторических местах, зафиксированных на плане 1930 г., и в тех же габаритах. 

                     В соответствии с проектом, разбираются перегородки, формировавшие 

коридоры  в центральной части квартиры. Благодаря этому, формируется обширный холл- 

гостиная площадью 57,2 кв.м с камином. Для более правильного освещения этой гостиной 

с северо-запада предусмотрено устройство оконного проема в брандмауэре. Соседняя 

большая угловая комната, в соответствии с проектом, разделяется перегородкой на две 

небольшие, площадью 13,2 и 12,6 кв.м. В одной из них предусмотрено устройство 

оконного проема в брандмауэре. Возможность устройства двух оконных проемов в 

брандмауэре подтверждена расчетами и обеспечена технологическими мероприятиями, 

исключающими какой-либо ущерб для объекта культурного наследия.  Оба вновь 

устраиваемых окна являются противопожарными, что соответствует их расположению в 

брандмауэре и дополнительно подтверждено сертификатом изготовителей их заполнений.  

                    Предусмотренное рассматриваемым проектом устройство камина в холле-

гостиной площадью 57,2 кв.м соответствует историческому расположению печей, 

обогревавших две комнаты, примыкавшие к брандмауэру (по плану 1930 г.) При 

оборудовании камина используется сохранившийся исторический дымоход, указанный на 

плане «Акта  первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов 

от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях»,  составленного  

ООО «Пожкомплект». 

                     Новая планировка оптимизирует объемно-пространственное решение 

квартиры,  заменяя трафик через узкие коридоры на  проходы через просторные 

помещения.  Осуществление рассматриваемого проекта позволит кардинально улучшить 

инсоляцию жилых помещений, обеспечив их дополнительным естественным освещением. 
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В проекте представлен расчет коэффициента естественного освещения полученного в 

результате  его осуществления.   

                     Такое изменение, как устройство двух оконных проемов в брандмауэре, 

принципиально не нарушает историческую планировку указанной квартиры, оно  является 

легко обратимым.    

                         Конструктивные решения: 

 

                     Стены и перегородки: 

                    Проектом предусмотрен демонтаж существующих деревянных 

оштукатуренных перегородок, зафиксированных на инвентарном плане 1930 года, и 

устройство  некоторых новых перегородок, в частности, в санузлах, а также для 

формирования холлов. Новые перегородки выполняются из гипсокартонных листов, по 

металлическому каркасу, с  прокладкой минераловатной плиты, что способствует 

снижению пожароопасности проектируемого объекта. Исторические капитальные стены 

сохраняются.  

                     Раскрытие брандмауэра двумя оконными проемами в уровне шестого этажа 

принципиально не влияет на восприятие объекта культурного наследия.  Этот брандмауэр 

не просматривается с окружающих дом № 23 по ул. Рубинштейна магистралей и улиц, в 

том числе с Загородного проспекта и набережной реки Фонтанки. Устройство 

специальных металлических рам, фиксирующих историческую кирпичную кладку, 

позволит не только сохранить, но и укрепить ее в верхней части  брандмауэра, не нарушая  

порядовки. 

 

                        Перекрытия и полы: 

 Проект  предусматривает сохранение стальных двутавровых балок 

перекрытия под  и над квартирой № 79, обработку их антикоррозийными составами, 

сохранение и вычинку исторического деревянного межбалочного заполнения, а также  

замену существующей засыпки на керамзит, что позволит снизить нагрузку на 

исторические балки и деревянное заполнение. Замена существующих полов на новые в 

квартире № 79, в соответствии с рассматриваемым  проектом, не увеличит нагрузку на 

исторические конструктивные элементы. Как указывалось выше, исторические балки 

будут разгружены использованием керамзита в качестве засыпки. Для устройства новых 

полов используются современные облегченные материалы (минеральная вата, ДСП). 
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                  Во «влажных» помещениях выполняется надежная многослойная 

гидроизоляция и облицовка полов керамической плиткой, позволяющие сохранить 

исторические балки и деревянное межбалочное заполнение.  

                   Таким образом, принятые рассматриваемым проектом решения в части 

перекрытий и полов исключают негативное влияние на объект культурного наследия. В 

перечне предметов охраны рассматриваемого объекта культурного наследия указано 

историческое местоположение междуэтажных перекрытий. 

 

                         Потолки: 

                         Потолки выполняются подшивные, в легких конструкциях, с 

использованием гипсокартонных плит. Эта современная стандартная технология 

разгружает балки перекрытия над квартирой № 79, способствует их сохранению.    

                 

                        Окна и двери: 

                        В соответствии с проектом, существующие исторические оконные проемы 

сохраняются.  Устройство двух оконных проемов в брандмауэре в уровне шестого этажа 

обусловлено проектируемой планировкой квартиры, в которой практически сохраняются  

исторические габариты жилых помещений  и  добавляется возможность более правильной 

их инсоляции. В проекте подробно обосновано повышение естественной освещенности 

двух помещений, в которых оборудуются новые оконные проемы. Проект в данной части 

сопровождается расчетами коэффициента естественной освещенности для этих 

помещений, на основе чего сделан вывод об обеспечении в них нормативных значений 

естественной освещенности.  

                     Поскольку новые оконные проемы устраиваются в брандмауэре, они  

выполняются в огнестойких металлических конструкциях - рамах. Это соответствует 

функциональному назначению брандмауэра.  Помимо противопожарных качеств новых 

оконных конструкций, технология устройства этих проемов, обеспечит укрепление кладки 

верхней части брандмауэра. Противопожарные качества заполнений во вновь 

устраиваемых оконных проемах подтверждены сертификатом их изготовителей. Таким 

образом, оборудование в соответствии с проектом, двух новых противопожарных  окон  в 

историческом брандмауэре, выполненное в огнестойких конструкциях, является  

допустимым и не противоречит задачам сохранения объекта культурного наследия.  

                        В проекте подробно прописана технология демонтажа существующих 

оконных заполнений – постадийно,  фрагментами, чтобы исключить образование трещин в 

исторических кирпичной кладке и штукатурном слое. 
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                        Оконные заполнения существующих оконных проемов заменяются на 

стеклопакеты в рамах из дерева. Они выполняются из стабилизированного дуба, 

обработанного антипиренами, со степенью огнестойкости ЕIW60. Таким образом, данные 

оконные заполнения являются огнестойкими. Цвет и рисунок соответствуют 

историческим. За образец для оконных заполнений во вновь устраиваемых проемах 

берется рисунок сохранившихся исторических заполнений на лестничных клетках.                         

                        Оконный проем на «черную» (служебную) лестницу, зафиксированный на 

инвентаризационном плане 1930 г., был заложен к 2012 г., как показано на 

инвентаризационном плане. До настоящего времени этот заложенный силикатным 

кирпичом  оконный проем не оштукатурен.  Рассматриваемая проектная документация 

предполагает оштукатуривание заложенного оконного проема на «черную» (служебную) 

лестницу. 

                       Этот проем не входит в перечень предметов охраны, поэтому его закладка, 

осуществленная  к 2012 г.,   является допустимой и не требует восстановления данного 

оконного проема.  Закладка этого оконного проема не влияет на сохранность капитальной 

стены как  предмета охраны  (в перечне предметов охраны  указаны только 

местоположение и материал – кирпич). Такие же оконные проемы на «черную» 

(служебную) лестницу на остальных этажах заложены, на некоторых этажах – заложены и 

оштукатурены.  (Приложение 4).    

                       Входные дверные заполнения изготовляются из дерева, по индивидуальному 

заказу. На участке стены ранее заложенного оконного проема, ориентированного на 

черную лестницу, проектом предусмотрены работы по восстановлению отделочного слоя 

стен лестницы. 

                       На фасаде, обращенном в курдонер, заполнение балконной двери на всю 

ширину проема соответствует инвентаризационному плану 6-го этажа, составленному в  

1930 г.,  и последующим инвентаризационным планам.      

                    

                                           Вывод:  

 

                       Данные проектные решения соответствуют  требованиям Задания КГИОП от 

10.01.2019 № 01-52-12/19. Они исключают какой-либо ущерб объекту культурного 

наследия регионального значения «Дом, где  в 1917 г. жил  Джон Рид», расположенного 

по адресу: ул.Рубинштейна, д. 23, лит.А. Предусмотренные проектом конструктивные и 

технологические решения направлены на сохранение данного объекта культурного 

наследия и  соответствуют  законодательству   РФ  в этой сфере. 
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                                         Обоснование выводов экспертизы 

 

                      Расположение в дальней западной части дома  помещений, в границах 

которых  осуществлялось  рассматриваемое проектирование, сохранение местоположения 

и габаритов  существующих оконных проемов, а также дверных проемов,  исключает  

негативное влияние предусмотренных проектом изменений на исторический 

архитектурный облик объекта культурного наследия регионального значения  «Дом, где  в 

1917 г. жил  Джон Рид». 

                        Конструктивные  и технологические решения данного проекта  исключают 

какой-либо ущерб сохранности объекта культурного наследия регионального значения  

«Дом, где  в 1917 г. жил  Джон Рид». 

                       Являющиеся элементами предмета охраны данного объекта культурного 

наследия две угловые печи, облицованные рельефными изразцами  синего и зеленого 

цвета,  в квартире № 79 сохраняются на своих исторических местах, как и стены и их 

участки, к которым печи примыкают. Проектом предусмотрены соответствующие 

мероприятия по укрытию исторических печей во время проведения работ по 

перепланировке и оборудованию данной квартиры, с целью исключения негативного 

влияния  на объект культурного наследия. 

                      Устройство двух оконных проемов в уровне шестого этажа не изменяет 

восприятия объекта культурного наследия регионального значения  «Дом, где  в 1917 г. 

жил  Джон Рид», поскольку предусмотрено в брандмауэре  периферийной части здания.  

Эта часть здания не имеет мемориального значения. Устройство данных оконных проемов 

в специальных металлических рамах укрепит историческую кирпичную кладку верхней 

части брандмауэра, оно легко обратимо.                          

                       В рассматриваемом проекте устройство двух противопожарных окон в 

брандмауэре имеет целью улучшение инсоляции помещений. Спецификой является 

нахождение этого брандмауэра в границах объекта культурного наследия регионального 

значения  «Дом, где  в 1917 г. жил  Джон Рид». Устройство указанных выше двух 

противопожарных окон в брандмауэре не влияет на сохранение мемориальной ценности 

объекта культурного наследия.   

                       Периферийная часть дома № 23 по улице Рубинштейна, на которую 

составлен рассматриваемый проект, находится во внутриквартальном пространстве, 

ограниченном данной улицей, Щербаковым переулком, набережной реки Фонтанки, 
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улицей Ломоносова. Брандмауэр, где предусмотрено устройство двух оконных проемов, 

не имеет визуальных связей ни с одной из этих улиц и магистралей. Таким образом, 

осуществление проекта не повлияет на сложившуюся  городскую среду  данной 

местности. 

                       Исходя из изложенного,  представленный проект  не оказывает негативного 

влияния на исторический архитектурный облик данного объекта  культурного наследия 

регионального значения, не  несет какую-либо угрозу его сохранности,  не влияет на 

сохранение мемориальной ценности объекта культурного наследия. Тем самым 

выполняются требования законодательства в сфере сохранения культурного наследия, в 

частности, изложенные в статьях 5, 33, 40, 44 Федерального Закона «Об объектах 

культурного наследия (памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской  

Федерации»  от  25.06.2002 № 73-ФЗ. 

 

 

ВЫВОД: 

Проведенной государственной историко-культурной экспертизой однозначно 

установлено, что проектная документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального  значения  «Проект перепланировки, 

приспособления и переустройства квартиры  № 79, дома № 23,  литера А, по  улице 

Рубинштейна  г. Санкт-Петербург ИРД, ТЗ, ОПЗ,  АР,  ВК, ЭО  шифр   С 51/166»,    

выполненная НП «Объединение проектировщиков» при СПб ГУП ГУИОН,   

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 

заключение). 

   

Председатель экспертной комиссии                                                     Штиглиц М.С. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                 Зайцева Д.А.    

Эксперт-член экспертной комиссии                                                      Кириков Б.М. 

 

 

 

                                                             22 марта  2021 г. 

 

 

 



 

 

21 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии __________________Зайцева Д.А. 

 

 

 

 

                                                                 

Перечень приложений к государственной историко-культурной экспертизе 

 

Приложение  1. Историческая справка. 

Приложение  2. Историческая иконография. 

Приложение  3. Историко-культурный опорный план. 

Приложение  4. Фотофиксация. 

Приложение  5. План границ территории. 

Приложение  6. Предмет охраны. 

Приложение 7. Копия Закона Санкт-Петербурга  от 02.07.1997 г. № 141-47 с фрагментом 

приложения № 2. 

Приложение 8. Задание КГИОП  на проведение работ по сохранению  объекта 

культурного наследия регионального значения. 

Приложение  9. Копия паспорта объекта культурного наследия. 

Приложение 10. Правоустанавливающие документы. 

Приложение 11. Договоры с экспертами. Протоколы экспертной комиссии. 

  

 

 

 
























































































































































































































	 Градостроительный кодекс Российской Федерации, от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в действующей редакции на 01.04.2012).
	 Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», принят Государственной Думой 24 мая 2002 г., одобрен Советом Федерации 14 июня 2002 г.) (далее – Федеральны...
	 Федеральный закон от 22 октября 2014 г. № 315-Ф3 «О внесении изменений в Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации», принят...
	 Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».
	 Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 года № 569.
	 Постановление Правительства Российской Федерации от 4 сентября 2012 г. № 880 «О внесении изменений в Положение о государственной историко-культурной экспертизе».
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