
 
 

УТВЕРЖДАЮ 
Генеральный директор 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 
М.П. Фефелова 

___________________ 
«07» октября 2025 года 

 
Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» по 

адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях 
обоснования включения в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации 

 
г. Санкт-Петербург                                                                «07» октября 2025 года 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в период с 14 апреля 2025 года по 12 сентября 2025 года. 
В связи с решением рабочей группы Совета по сохранению культурного 

наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 23.09.2025 государственная 
историко-культурная экспертиза возобновлена в период с 25 сентября 2025 по 
07 октября 2025 года. 

 
2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург. 

 
3. Заказчик экспертизы: 
Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция 

заказчика по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и 
культуры», ИНН 7825459800. 
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4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 
4.1. Исполнитель: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 
Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 
государственного контракта от 14.04.2025 № 6-25 (приложение № 5). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 
согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 
экспертами представлены в приложении № 4 к настоящему Акту. 
 

4.2. Сведения об эксперте, проводящем настоящую экспертизу: 
ФИО Овсянникова Анна Александровна 
Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 
Специальность Архитектор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

_ 

Стаж работы 50 лет 
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 
экспертов на проведение 
экспертизы с указанием 
объектов экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 14.08.2023 № 2423. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 
России от 14.08.2023 № 2423: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по 

2



сохранению объектов культурного наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного наследия;
- документация, обосновывающая границы защитной
зоны объекта культурного наследия.

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством
Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
в соответствии со статьями 28-32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаю, что в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, я несу ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключение экспертизы. 

Государственный эксперт Овсянникова А.А. 
(подписано усиленной электронной подписью) 

6. Цели и объекты экспертизы:
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной

экспертизы: 
Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк Н. Н. Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, 
дом 29, литера А, в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Определение категории историко-культурного значения объектов 
культурного наследия. 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Выявленный объект культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» 

по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях 
обоснования включения данного объекта в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

Документы, обосновывающие включение выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком или
полученных экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 
- копия распоряжения Комитета по государственному контролю,

использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-
Петербурга (далее – КГИОП) от 22.12.2023 № 1079-рп «О включении в 
перечень выявленных объектов культурного наследия объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, «Особняк Н. Н. Кайгородова», об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия» (приложение 
№ 1); 

- копия выписки из протокола № 02-03-5/2025 заседания рабочей группы
Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-
Петербурга от 23 сентября 2025 года (приложение № 1). 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 
В соответствии с государственным контрактом от 14.04.2025 № 6-25 сбор 

иных документов (сведений), указанных в пункте 15 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 
осуществляется экспертом самостоятельно, перечень документов перечислен в 
пункте 11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы. 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения
и результаты экспертизы: 

В связи с решением рабочей группы Совета по сохранению культурного 
наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 23.09.2025 о несогласии с 
выводом государственной историко-культурной экспертизы в рамках 
гарантийного срока в соответствии с государственным контрактом от 14.04.2025 
№ 6-25 государственная историко-культурная экспертиза возобновлена в 
период с 25 сентября 2025 по 07 октября 2025 года (см. приложение № 1). 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 
отсутствуют. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением 
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Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе», Законом 
Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного 
наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования:  

- историко-архивные и библиографические исследования в полном 
объеме, необходимом для принятия аттестованным экспертом соответствующих 
решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 
застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 
ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного 
казенного учреждения «Центральный государственный архив Санкт-
Петербурга» (далее – ЦГА СПб), Санкт-Петербургского государственного 
казенного учреждения «Центральный государственный архив научно-
технической документации Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАНТД СПб), Санкт-
Петербургского государственного казенного учреждения «Центральный 
государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – 
ЦГАКФФД СПб), Санкт-Петербургского государственного казенного 
учреждения «Центральный государственный исторический архив Санкт-
Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Федерального казенного учреждения 
«Российский государственный исторический архив» (далее – РГИА), 
Федерального государственного бюджетного учреждения «Российская 
национальная библиотека» (далее – РНБ), Комитета по градостроительству и 
архитектуре (далее – КГА), сектора хранения документированной информации 
Управления организационного обеспечения и контроля Комитета по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 
культуры (далее – архив КГИОП), а также материалы, хранящиеся в открытом 
доступе. В ходе проведения архивно-библиографического исследования были 
выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
иконографические материалы. По результатам архивно-библиографических 
исследований были составлены исторические сведения (время возникновения, 
даты основных изменений объекта) (п. 10.4 Акта), отдельные альбомы 
исторической справки и иконографии, историко-культурный и историко-
архитектурный опорные планы (приложение № 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 06 
октября 2025 года аттестованным экспертом Овсянниковой А.А., приложение № 
3). 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
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Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивал объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивал результаты исследований, ответственно и точно 
формулировал выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 
обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 
культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 
объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 
архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 
исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 
достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 
10.1. Перечень вопросов, по которым необходимо получение 

заключения государственной историко-культурной экспертизы: 
- сведения о наименовании объекта; 
- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 
ним исторических событий; 

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или, при его 
отсутствии, описание местоположения объекта); 

- сведения о категории историко-культурного значения объекта; 
- сведения о виде объекта; 
- описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в Реестр и подлежащих обязательному сохранению - предмет 
охраны объекта культурного наследия;  

- сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая 
графическое описание местоположения этих границ, перечень координат 
характерных точек этих границ в системе координат, установленной для 
ведения государственного кадастра объектов недвижимости;  

- фотографическое (иное графическое) изображение объекта на момент 
заключения договора на проведение экспертизы (с прилагаемой схемой 
фотофиксации). 

 
10.2. Учетные сведения: 
Объект «Особняк Н. Н. Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, 
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проспект Тореза, дом 29, литера А, включен в список выявленных объектов 
культурного наследия на территории Санкт-Петербурга, на основании 
распоряжения КГИОП от 22.12.2023 № 1079-рп «О включении в перечень 
выявленных объектов культурного наследия объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, «Особняк Н. Н. Кайгородова», об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия» (приложение № 1). 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия 
«Особняк Н. Н. Кайгородова» утверждены вышеупомянутым распоряжением 
КГИОП от 22.12.2023 № 1079-рп (приложение № 1). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк 
Н. Н. Кайгородова» не определен. 

В соответствии со сведениями филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ Выборгского 
района, по состоянию на 05 мая 2009 года, исследуемый объект культурного 
наследия является зданием специализированного батальона госавтоинспекции 
по адресу (местоположение): Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера 
А. Год постройки двухэтажного здания отмечен как 1917. В 1980 году здание 
было реконструировано/капитально отремонтировано, в 1995 году – капитально 
отремонтирована крыша (приложение № 2).  

 
10.3. Собственник или пользователь объекта: 
В соответствии с выпиской из Единого государственного реестра 

недвижимости от 07.05.2025 № КУВИ-001/2025-102055910 земельный участок с 
кадастровым номером 78:36:0005366:4, местоположение: г. Санкт-Петербург, 
проспект Тореза, дом 29, находится в постоянном (бессрочном) пользовании 
Главного управления Министерства внутренних дел Российской Федерации по 
г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области.  

В соответствии с выпиской из Единого государственного реестра 
недвижимости от 08.05.2025 № КУВИ-001/2025-102053188 двухэтажное 
нежилое здание с кадастровым номером 78:36:0005366:3002, местоположение: 
Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А, находятся в оперативном 
управлении Главного управления Министерства внутренних дел Российской 
Федерации по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области.  

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
представлены в приложении № 2 к настоящему Акту. 

 
10.4. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 
Исследуемый выявленный объект культурного наследия «Особняк 

Н. Н. Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, 
литера А, находится в северо-западной части квартала, ограниченного 
проспектом Тореза, улицами Курчатова и Шаталина и Политехнической улицей. 
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Лицевой фасад обращен на проспект Тореза. 
Лесной участок является единицей дореволюционного территориального 

деления Петербурга1. Вплоть до проведенной в 1917 году реформы 
территориального устройства Петрограда, Лесной входил в группу так 
называемых пригородных участков, статус которых отличался от районов, 
составляющих город, как таковой2. 

Местность получила своё название в начале XIX века, когда в 1811 году 
сюда из Царского Села было переведено Практическое лесное училище (позже 
Лесной корпус, Лесной институт, а ныне Лесотехническая академия). Институт 
разместился в деревянных постройках старой фермы англичанина Давидсона. 

В 1831 году министр финансов граф Канкрин разработал проект, по 
которому северные участки земель института продаются с аукциона частным 
лицам под огороды, луга, пашни, фабрики. Разрешалось застраивать их 
деревянными и каменными жилыми домами и дачами3.  

Первоначально местность называлась «Лесной корпус» - название 
указывало на принадлежность этих мест Лесному институту. Но, как это часто 
бывает с историческими топонимами, со временем именование района 
сократилось просто до слова «Лесной». 

Одной из центральных магистралей района в XIX веке была старая дорога 
в Парголово4, с 1887 года именуемая Старо-Парголовским5 
(Старопарголовским) проспектом. «Могучая булыжная грудь проспекта широка 
и горделива, ведь пролег он на подъеме и, все набирая высоту, устремился 
дальше, прямо к Поклонной горе. Старая Парголовская дорога. Царская дорога 
к Шведскому королевству…» - так в книге «Лесной: исчезнувший мир» пишет о 
Старо-Парголовском проспекте жительница Лесного Галина Всеволодовна 
Кравченко6. 

С конца XIX века, как и весь Лесной участок, Старо-Парголовский 
проспект стал застраиваться дачами.  

К 1900 году в Лесном проживало уже 22320 жителей7. Однако, вплоть до 
1910-х годов возведение домов из камня в Лесном затормаживалось из-за того, 
что по своему уставу городское кредитное общество не могло кредитовать 
строительство за пределами городской черты. Застройка преимущественно 
оставалась деревянной, вплоть до 1930-х годов. 

После реформы 1917 года название «Лесной» сохраняется уже в качестве 
обозначения исторического района на севере Петербурга. Многие деревянные 
                                                           
1 «Весь Петербург», адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. 1894–1915 гг. 
2 Энциклопедический словарь Брокгауза и Ефрона: в 86 т. (82 т. и 4 доп.). - СПб., 1890—1907 
3 Илл. 2. Приложение № 2. 
4 Илл. 4. Приложение № 2. 
5 Илл. 5. Приложение № 2. 
6 Сосновка. Для тех, кто хоть раз бывал.[Электронный ресурс] URL: https://vk.com/sosnovkaspb. Илл. 14. 
Приложение № 2. 
7 Энциклопедический словарь Брокгауза и Ефрона: в 86 т. (82 т. и 4 доп.). - СПб., 1890-1907. 
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дома в Лесном были разобраны в блокадные годы на топливо8. 
После Великой Отечественной войны в районе стали появляться 

современные (по тем временам) жилые дома. В середине 1960-х годов 
территория Лесного стала одной из площадок массовой застройки 
многоквартирными домами9. В 1964 года Старо-Парголовский проспект 
переименовали в честь скончавшегося 11 июля 1964 года деятеля французского 
и международного рабочего и коммунистического движения Мориса Тореза10. 

Достоверно не установлено точное время постройки исследуемого 
каменного двухэтажного особняка на Старо-Парголовском проспекте. В архивах 
Санкт-Петербурга не сохранилось никаких графических материалов ни по 
участку под № 3711, ни по строениям на нем. Можно предположить, что 
построен особняк был во второй половине XIX века, поскольку на карте 1858 
годы уже были обозначены строения12 - здание на месте существующего 
особняка, и несколько дворовых построек.  

Согласно сведениям из адресного справочника «Весь Петербург»13, в 1895 
год владельцем участка являлся некий Шульгин14. При этом не установлено 
инициалов владельца. Отсутствуют данные о конкретных постройках на 
участке, не выявлены сведения о жильцах. Отсутствуют в архивных фондах 
какие-либо материалы, относящиеся к участку № 37 на Старо-Парголовском 
проспекте с владельцами по фамилии Шульгин.  

По данным все того же адресного справочника, Шульгин являлся 
владельцем участка вплоть до 1911 года. Однако, сам Шульгин не проживал в 
особняке или, по крайней мере, не был официальным жильцом. Все выявленные 
персоны по фамилии Шульгин проживали по другим адресам в Санкт-
Петербурге. 

С 190915 по 1916 годы16 вместе со своим семейством17 в доме по 
«Лесному участку, Старопарголовский, 37», проживал Нестор Никифорович 
Кайгородов (14 (16) ноября 184018-1916). Он является родным братом 
заслуженного профессора Лесного института Дмитрия Никифоровича 
Кайгородова. 
                                                           
8 Илл. 8, 9, 10, 11. Приложение №2. 
9 Илл. 11. Приложение № 2. 
10 Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. — М.: АСТ; СПб.: Астрель-СПб; 
Владимир: ВКТ, 2009. — 752 с. 
11 Илл. 5. Приложение № 2. 
12 Илл. 4. Приложение № 2. 
13 Весь Петербург на 1895 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - [СПб.]: издание 
А.С. Суворина, [1895]. 
14 Илл. 20. Приложение № 2. 
15 Весь Петербург на 1909 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - [СПб.]: издание 
А.С. Суворина, [1909]. 
16 Весь Петроград на 1916 год: адресная и справочная книга г. Петрограда / под ред. А.П. Шашковского. – 
[СПб.]: издание т-ва А.С. Суворина – "Новое время", [1916]. Илл. 19. Приложение № 2. 
17 Илл. 15. Приложение № 2. 
18 Список генералам по старшинству / [Россия. Военное министерство]. - Санкт-Петербург: Военная 
типография (в здании Главнаго Штаба), 1801-1916. 
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Братья Кайгородовы родились в Полоцке в семье генерал-майора 
преподавателя Полоцкого кадетского корпуса Никифора Ивановича 
Кайгородова (1810-1882). Происходил он из дворян Санкт-Петербургской 
губернии. В 1830 году, когда Никифору Ивановичу было 20 лет, он участвовал в 
польском походе. В 1832 году за храбрость Н. И. Кайгородов был удостоен 
ордена Святой Анны19.  

Нестор Никифорович начальное образование получил в Полоцком 
кадетском корпусе, продолжил обучение в Константиновском кадетском 
корпусе20. После окончания Константиновского корпуса в 1858 году произведен 
в прапорщики в 7-ю конно-облегченную батарею 4-ой конной артиллерийской 
бригады. В 1865 году назначен на Охтинский завод офицером для особых 
поручений21. В этом же году по первому разряду окончил Михайловскую 
артиллерийскую академию. В 1866 году причислен к гвардейской конной 
артиллерии. С 1870 по 1876 год состоял преподавателем порохового дела в 
пиротехнической артиллерийской школе и в чине капитана был назначен 
совещательным членом артиллерийского комитета22. В 1873-1875 годы 
находился в загранкомандировках по всей Европе для «изучения пороходелия и 
фабрикации взрывчатых веществ»23. С 1876 года в чине капитана состоял 
членом Артиллерийского комитета Главного артиллерийского управления, 
назначен штаб-офицером. А уже в 1878 году стал полковником24. В 1876-1878 
годах по его проектам и под его руководством было произведено 
переустройство Охтинского порохового завода, а затем и всех российских 
заводов для производства нового ружейного пороха. В течении 19 лет службы 
на Охтинском пороховом заводе заведовал изготовлением обыкновенного и 
призматического пороха. С 1 по сентября 1882 года по 5 ноября 1883 года был 
помощником начальника Охтинского порохового завода25. 

С 1883 года прикомандирован к Кронштадтской крепостной артиллерии. 
С 1884 года - командир 4-й морской батареи в Кронштадте – форт «Зверев», а 
затем наибольшего из Кронштадтских фортов-батарей «Константин». В мае 
1886 года в чине полковника назначен первым командиром, вновь 
возрождающейся Севастопольской крепостной артиллерии. В 1891 году с 
                                                           
19 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011. С.357-363 
20 Кайгородов Нестор Никифорович. Национальный Полоцкий историко-культурный музей-заповедник. 
[Электронный ресурс] URL: https://polotsk.museum.by/node/53247. 
21 Портал Familio. [Электронный ресурс] URL: https://familio.org/persons/17c6d661-3c01-48c1-abc2-
e2bbf80a798c?tab=1 
22 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 
808. 
23 Портал Familio. [Электронный ресурс] URL: https://familio.org/persons/17c6d661-3c01-48c1-abc2-
e2bbf80a798c?tab=1 
24 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011. С.357-363 
25 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 
808. 
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назначением в генерал-майоры назначен командиром Свеаборгской крепостной 
артиллерии26. 

Высочайшим приказом от 3 февраля 1900 года Нестор Никифорович 
назначен на должность коменданта Выборгской крепости27. Однако уже в 
апреле 1903 года он занял пост коменданта Свеаборгской крепости (ныне - 
Суоменлинна в Хельсинки). В ноябре 1905 году он был разжалован и отправлен 
в отставку за то, что вел «недостаточно жесткую борьбу с революционным 
брожением солдат во вверенном ему гарнизоне»28.  

«Дедушку отправили в отставку без мундира и пенсии, - рассказывала 
внучка Нестора Никифоровича – Татьяна Федоровна Сперанская. – Потом 
пенсию все же удалось получить. А мундир? Не знаю. Бог с ним… Может быть, 
судьба уберегла Нестора Никифоровича от еще больших бед. Неизвестно еще, 
что было бы с ним если бы он оставался комендантом Свеаборга в 1906 году, 
когда там произошло вооруженное восстание»… 29 

Получив отставку, Нестор Никифорович лишился казенной квартиры, 
денщиков и слуг. Некоторое время с семьей жил на Институтском проспекте, 
дом 3, квартира 1630 и жил там вплоть до 1909 года31.  

В 1909 году он снял жилье в Лесном на Старо-Парголовском проспекте, 
дом 37, – совсем рядом с домом своего родного брата профессора Дмитрия 
Никифоровича на Институтском проспекте32. В Лесной Н.Н. Кайгородов 
приехал со своей женой – швейцарской подданной, француженкой Эрминой 
Августовной, и детьми. 

Поселившись в Лесном, он стал председателем «Общества пособления 
ученикам Лесновских женских гимназий принца Ольденбургского»33. 
Впоследствии числился председателем Лесновского земского попечительства по 
призрению семей, призванных на действительную военную службу. Был членом 
Русского технического общества и писал статьи о производстве пороха для 
«Артиллерийского журнала», которые были переведены на иностранные 
языки34. Нестор Никифорович Кайгородов известен также как действительный 
член Витебской Ученой архивной комиссии, он писал статьи «Полоцко-
                                                           
26 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 
808. 
27 Илл. 17. Приложение № 2. 
28 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011. С.357-363 
29 Глазеров С. «Кайгородовский уголок в Лесном». События и размышления. Вып. 5 (38). Октябрь-ноябрь 
2010. Изд.: ООО «Издательство «Полярная Звезда». 
30 Илл. 19. Приложение № 2. 
31 Весь Петербург на 1908 год и 1909 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - [СПб.] : издание 
А.С. Суворина. 
32 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011. С.357-363 
33 Кайгородов Нестор Никифорович. Национальный Полоцкий историко-культурный музей-заповедник. 
[Электронный ресурс] URL: https://polotsk.museum.by/node/53247. 
34 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 
808. 
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Витебская старина»35. 
На Старо-Парголовском 37, генерал-лейтенант прожил семь лет, вплоть 

до смерти 25 октября36 (7 ноября) 1916 году на 73-м году жизни. Нестора 
Никифоровича Кайгородова похоронили на Охтинском кладбище около церкви. 
Могила не сохранилась37.  

Судя по письму, которое Нестор Никифорович отправил своей дочери в 
Петербург 23 мая 1910 года из Полоцка, он некоторое время проживал в родном 
Полоцке с младшими братьями38. 

Согласно адресному справочнику «Весь Петроград»39 с 1912 года участок 
по Спаропарголовскому проспекту 37 перешел во владение потомственного 
почетного гражданина Михаила Николаевича Ерыкалова40. При этом сам он 
проживал на Чернышевом переулке (совр. наименование ул. Ломоносова). В 
архивных фондах также не выявлено никаких графических материалов за этот 
период времени. 

В настоящее время отсутствуют достоверные данные о точном времени 
строительства здания, авторе проекта, первоначальной планировке и функции, 
отсутствуют какие-либо дореволюционные изображения объекта. 

Судя по архивной аэрофотосъемке 1943 года41, на исследуемом 
земельном участке располагался главный дом, постройка со стороны улицы 
(конфигурацию не разобрать) и дворовые постройки. Вокруг участка 
территория была практически не застроена, по соседству располагались 
единичные разномасштабные строения с хозяйствами.  

Согласно историческому плану от 1948 года42, участок № 37 расширился 
на восток до Пустого переулка (совр. наименование ул. Шателена). При этом в 
присоединенной части оставался незастроенным. Все строения располагались в 
западной части – дом, дворовая постройка с востока от дома, небольшие 
строения по северной и южной границе участка ближе к Старо-Парголовскому 
проспекту, и строение, расположившееся южнее дома. Не выявлены сведения о 
владельцах или жильцах в этот период, а также о состоянии строений. 

В фотодокументах ЦГАКФФД СПб выявлена послевоенная 
фотокарточка, 1949 года43, на которой изображен фасад дома № 37. Согласно 
                                                           
35 Кайгородов Нестор Никифорович. Национальный Полоцкий историко-культурный музей-заповедник. 
[Электронный ресурс] URL: https://polotsk.museum.by/node/53247. 
36 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 
808. 
37 Портал Familio. [Электронный ресурс] URL: https://familio.org/persons/17c6d661-3c01-48c1-abc2-
e2bbf80a798c?tab=1 
38 Кайгородов Н. О достопамятных Свято-Евфросиниевских днях в Полоцке 20–23 мая 1910 года. 
Воспоминания паломника. «Она вернулась!» // Полоцко-Витебская старина. Витебск, 1911. С. 6–7. 
39 Весь Петроград на 1917 год: адресная и справочная книга г. Петрограда. – [СПб.]: издание т-ва 
А.С. Суворина – «Новое время», [1917] 
40 Илл. 21-22. Приложение № 2. 
41 Илл. 8. Приложение № 2. 
42 Илл. 9. Приложение № 2. 
43 Илл. 23. Приложение № 2. 
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снимку, перед зданием находился палисадник с деревянным ограждением. 
Крыша здания была скатной с тремя мезонинами по лицевому фасаду 
(фотоснимка дворового фасада не выявлено). По лицевому фасаду кровля имела 
карниз большого выноса. Оконные заполнения в этот период были деревянными 
с простой расстекловкой. Над главным входом располагался навес с фигурным 
кованым оформлением. Северный торцевой фасад был гладко оштукатурен. 
Лицевой фасад декорирован междуэтажными, подоконными и венчающим 
профилированными карнизами. Оконные проемы также были оформлены 
штукатурными профилированными наличниками. Штукатурная отделка 
повсеместно имела утраты, оголялась кирпичная кладка.  

К 1950-1960-м годам были разобраны все строения на рассматриваемом 
участке, кроме дома44. 

В период активного строительства в Лесном квартале, в 1960-е годы, с 
дворовой стороны от дома разместили два гаражных комплекса с проездом 
посередине45. Строения практически примыкали к зданию. 

В конце 1980-х годов46, со стороны двора, вдоль восточного фасада дома 
было возведено строение со скатной крышей и дополнительным комплексом 
гаражных боксов. Из-за этого перекрылся для обзора восточный фасад 
исследуемого дома. К этому времени с западной стороны, вдоль проспекта 
Тореза была организована пешеходная аллея. 

Согласно архивным поэтажным планам47 и сведениям технического 
паспорта48, здание кирпичное, двухэтажное, с подвалом. В 1980 году 
выполнялся капитальный ремонт (реконструкция) здания. Установлено, что 
производились работы по перекрытиям, планировке и отделке. 
Предположительно к этому же периоду был устроен приямок во стороны 
восточного фасада. При этом и с главной лестницы имелись входы в подвал. 
Между двумя лестницами (восточной и западной) располагался санузел. В этот 
же период отремонтированы фасады. Здание было окрашено в два цвета: 
светлый – декоративное оформление, в темный с сохранением фактуры кирпича 
– оконные простенки. При этом следует отметить, что еще в 1949 году 
наблюдалась гладкая штукатурка в оконных простенках, без акцента на 
кирпичную кладку. В этот же период был утрачен декоративный валик в 
подоконном карнизе первого этажа. 

С 1980-х годов (возможно и ранее) в особняке служат дорожные 
полицейские49.  

                                                           
44 Илл. 10. Приложение № 2. 
45 Илл. 11. Приложение № 2. 
46 Илл. 12. Приложение № 2. 
47 Илл. 24-26. Приложение № 2. 
48 См. Технический паспорт от 2009 г. Приложение № 2. 
49 [Электронный ресурс] URL: https://kanoner.com/2023/12/27/179306/  
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По снимку от 1990 года50 можно проследить, что со стороны южного 
торцевого фасада в уровне подвала был пробит оконный проем и их стало шесть 
(на плане 1980 г. проемов было пять). В окнах подвала установили 
металлические решетки. А также по второму этажу этого же фасада пробито два 
оконных проема – стало шесть окон, которые к конце 1990-х годов были 
заложены и устроены ниши51. К юго-восточному углу здания примкнула 
металлическая ограда дворовой территории с воротами. 

Согласно сведениям техпаспорта52 в 1995 году, произведен капитальный 
ремонт крыши. 

В 2009 году в здании разместился Специализированный ГИБДД по 
обеспечению безопасного и беспрепятственного проезда автомобилей 
специального назначения. В помещения вновь выполнена перепланировка (см. 
планы 1980-го года и планы 2009 года53) и современная отделка помещений: 
пробиты проемы в стенах, частично заложены существовавшие проемы, в том 
числе окна в уровне второго этажа северного фасада, демонтированы 
перегородки и установлены новые, облицованы и обшиты лестницы 
(определить сохранность исторических конструкций лестниц не представляется 
возможным). Не установлена причина отображения на плане 2009 года 
утоньшенного участка стены в уровне первого этажа по южному фасаду (первая 
и вторая световые оси). 

До 2010 года были вновь раскрыты два заложенных поздних окна на 
южном фасаде в уровне второго этажа, заменены все деревянные оконные 
заполнения на современные металлопластиковые, в окнах первого этажа 
установлены металлические решетки54.  

В 2020 году в здании разместился Отдельный батальон дорожно-
патрульной службы № 5 ГИБДД главного управления МВД по городу Санкт-
Петербургу и Ленинградской области. 

К настоящему времени вдоль восточного фасада здания все также 
располагается строение (навес, предположительно реконструирован), которое 
перекрывает вид на фасад. К нему примыкают гаражные боксы. Перед главным 
западным фасадом дома располагается проезд и озеленение. Вдоль улицы 
установлено металлическое ограждение, к юго-восточному углу здания 
примыкает металлический забор. С северной стороны было возведено 
административное здание, которое огородило свою территорию забором, из-за 
этого северный фасад имеет ограниченный обзор. Фасады имеют современную 
отделку (оштукатурены и окрашены в два цвета), поновлены. Интерьеры имеют 
современную отделку. 
                                                           
50 Илл. 28. Приложение № 2. 
51 Илл. 29. Приложение №2. 
52 Технический паспорт от 2009 г. Приложение № 2. 
53 Илл. 24-26. И технический паспорт в приложении № 2. 
54 Илл. 30. Приложение № 2. 

14



 

Подробнее исторические сведения представлены в приложении № 2 к 
настоящему Акту. 

 
10.5. Описание объекта культурного наследия, современное 

состояние: 
Выявленный объект культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» 

расположен по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А. 
Вдоль проспекта Тореза и по южной границе участка располагается 
металлическое ограждение со шлагбаумом. С севера земельный участок 
граничит с территорией Объединенного диспетчерского управления 
энергосистемы Северо-Запада, южной границей которого является северная 
стена исследуемого объекта. К юго-восточному углу здания примыкает 
металлический забор с воротами. Вдоль восточного фасада здания находится 
поздний навес (крытая стоянка) и гаражный комплекс. Вокруг здания 
располагается асфальтированный проезд (тротуар). 

Здание прямоугольное в плане, двухэтажное, с подвалом, с тремя 
мезонинами с треугольными завершениями со стороны лицевого фасада. 

Согласно техническому паспорту, фундаменты здания – бутовые, 
ленточные. Для визуального осмотра недоступны. Функцию отмостки 
выполняет асфальтовое покрытие проезда. По южному и западному фасадам 
наблюдается облицовка цоколя известняковыми плитами. По северному и 
восточному фасадам – цоколь имеет цементно-песчаную отделку, местами 
разрушена. В юго-восточной части здания располагается приямок с 
металлическим навесом. 

Крыша здания скатная, мезонины также имеют скатную крышу. 
Стропильная система деревянная, обрешетка деревянная, современная. 
Кровельное покрытие – современное металлическое, фальцевое, вдоль скатов 
установлено металлическое ограждение. Карнизные свесы на резных кобылках 
выполнены по всем фасадам, за исключением северного, подшиты деревом. 
Водоотведение организованное, элементы системы водоотвода выполнены из 
металла. Над кровлей возвышаются кирпичные трубы с металлическими 
оголовками.  

Стены здания выполнены их кирпича. Фасадные плоскости оформлены 
следующими образом: декоративные элементы – оштукатурены и окрашены в 
светлых оттенках, простенки окрашены в цвет кирпича с сохранением фактуры 
кирпича. Северный фасад не имеет декоративной отделки, оштукатурен и 
окрашен. Оконные и дверные проемы прямоугольной формы, за исключение 
двух окон-люкарн в боковых мезонинах. Оконные заполнения современные 
металлопластиковые, в окнах-люкарнах установлены металлические решетки, 
дверные заполнения современные металлические. Одно окно в уровне первого 
этажа восточного фасада заложено. Над главным входом со стороны пр. Тореза 
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располагается полукруглый навес: металлический каркас с покрытием из 
металла. В окнах первого этажа и подвала установлены металлические решетки. 
В уровне цоколя фасады декорированы линейным рустом (частично утрачен). 
Горизонтальные членения выполнены в виде профилированных междуэтажных, 
подоконных и венчающего (в том числе в завершении мезонинов) карнизов, 
окрытия – металлические. Оконные проемы оформлены профилированными 
наличниками. По фасадам проходят инженерные коммуникации и расположено 
инженерное оборудование (кабельные линии, кондиционеры, элементы 
освещения).  

В здании расположено две лестницы – с западной и восточной стороны, 
между ними организована санитарно-бытовая зона. С западной лестницы 
организован доступ в чердачное помещение. В подвал вход организован с 
восточной лестницы. При главном входе оборудован пропускной пункт. 
Помещения имеют современную отделку: полы лестничных площадок и 
ступени, полы коридоров и помещений покрыты плиткой и линолеумом; стены 
имеют облицовку гипсокартоном, окрашены; потолки помещений, коридоров и 
основания лестничных площадок подшиты подвесным потолком. Дверные 
заполнения деревянные и металлические, современные. Ограждения 
лестничных маршей металлические. Западная лестница имеет ограждения 
простого геометрического рисунка (с вертикальными и горизонтальными 
прутками и овалами), с деревянными поручнями. Восточная лестница имеет 
металлическое ограждение с металлическим поручнем. 

Результаты проведенного осмотра подтверждены материалами 
фотофиксации от 06 октября 2025 года (приложение № 3).  

 
10.6. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 
связанных с ним исторических событий: 

Конец XIX века – строительство дома с дворовыми постройками на 
участке по адресу: Старо-Парголовский проспект, 37. Чертежи отсутствуют. 

1895-1911 гг. – участок принадлежал Шульгину, сведений о перестройках 
не выявлено.  

1909-1916 гг. – в здании с семьей жил отставной генерал-лейтенант 
Н.Н.Кайгородов. 

1912-1917 гг. – участок принадлежал потомственному почетному 
гражданину М. Н. Ерыкалову, сведений о перестройках не выявлено. 

1980 г. – реконструкция/капитальный ремонт здания (выполнены работы 
по перекрытиям, планировке, фасадам (пробиты окна в подвале и на втором 
этаже, утрачен фрагмент декора), пристроен приямок). 

1995 г. – капитальный ремонт крыши. 
До 2009 г. – перепланировка и отделка помещения: заложены окна по 
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второму этажу, пробиты проемы во внутренних стенах, частично заложены 
существовавшие проемы, демонтированы перегородки и установлены новые, 
облицованы лестницы (объемы ремонта и отделки не выявлены). 

После 2010 года – раскрыты заложенные проемы по второму этажу 
южного фасада, выполнены ремонты фасадов, заложено окно по восточному 
фасаду. 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 
при проведении экспертизы: 

1. Историческая справка (приложение № 2). 
2. Иконографические материалы (приложение № 2), в том числе: 
- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы: Опись 1ГР-47. Ед.хр.70474 (илл. 23); 

Опись 1АР-157. Ед.хр.224698 (илл. 28); 
- архив ГУП «ГУИОН» ПИБ Выборгского района: планы 1980 г. (илл. 24-

26). 
3. Ситуационный, историко-культурный и историко-архитектурный 

опорные планы (приложение № 2). 
4. Письмо ООО «СЭС» от 14.04.2025 № 124; от 30.09.2025 № 406 

(приложение № 2). 
5. Письмо ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской 

области (приложение № 2). 
6. Копии документов технического учета филиала ГУП «ГУИОН» ПИБ 

Выборгского района: технический паспорт и поэтажные планы на здание от 
05.05.2009 (приложение № 2). 

7. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 
07.05.2025 № КУВИ-001/2025-102055910, от 08.05.2025 № КУВИ-001/2025-
102053188 (приложение № 2). 

8. Материалы фотофиксации от 06 октября 2025 года (приложение № 3). 
 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 
справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 
№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге». 
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4. Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах 
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным регламентам в границах указанных зон». 

5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011 
№ 954 «Об утверждении Положения о едином государственном реестре 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 
№ 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ 
территорий объектов культурного наследия». 

7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 
№ 28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта 
культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 
июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации». 

8. Распоряжение КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 «Об утверждении 
Методических рекомендаций по оформлению заключений по результатам 
государственных историко-культурных экспертиз, необходимых для 
обоснования принятия решений КГИОП». 

9. Весь Петербург на 1895-1909 годы: адресная и справочная книга г. С.-
Петербурга. - [СПб.]: издание А.С. Суворина. 

10. Весь Петроград на 1916-1917 год: адресная и справочная книга г. 
Петрограда / под ред. А.П. Шашковского. – [СПб.]: издание т-ва А.С. Суворина 
– «Новое время», [1916]. 

11. Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. — 
М.: АСТ; СПб.: Астрель-СПб; Владимир: ВКТ, 2009. 

12. Глезеров С. Е. «В отставку без мундира и пенсии» // Вокруг 
Петербурга. Заметки наблюдателя. — Центрполиграф, 2013. 

13. Евгеньев С. Кайгородов и Выборгская крепость / С. Евгеньев // Вести. 
– 2010. – 22 окт. – № 200 

14. Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. 
Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. 

15. Кайгородов Н. О достопамятных Свято-Евфросиниевских днях в 
Полоцке 20–23 мая 1910 года. Воспоминания паломника. «Она вернулась!» // 
Полоцко-Витебская старина. Витебск, 1911.  

16. Кайгородов Нестор Никифорович. Национальный Полоцкий 
историко-культурный музей-заповедник. [Электронный ресурс] URL: 
https://polotsk.museum.by/node/53247. 
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17. Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / 
Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: Издательство Центрполиграф, 2011 

18. Список генералам по старшинству / [Россия. Военное министерство]. - 
Санкт-Петербург: Военная типография (в здании Главнаго Штаба), 1801-1916. 

19. Энциклопедический словарь Брокгауза и Ефрона: в 86 т. (82 т. и 4 
доп.). - СПб., 1890-1907. 

20. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга [Электронный ресурс] // URL: 
www.citywalls.ru/. 

21. Старые карты городов России и зарубежья [Электронный ресурс] // 
URL: https://retromap.ru/. 

22. Портал Familio [Электронный ресурс] // https://familio.org/. 
Полный перечень архивных документов и материалов, библиографических 

и литературных источников, материалов электронных ресурсов, выявленных и 
использованных в процессе проведения исследования, перечислен в приложении 
№ 2 к настоящему Акту экспертизы. 

 
12. Обоснования вывода экспертизы: 
12.1. Обоснование наличия (отсутствия) историко-архитектурной, 

художественной, научной и мемориальной ценности объекта; обоснование 
категории и вида объекта культурного наследия в соответствии со ст. 3, 4 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ: 

Статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» установлено, что «к объектам культурного наследия (памятникам 
истории и культуры) народов Российской Федерации относятся объекты 
недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные 
объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями 
живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и 
техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате 
исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 
свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 
зарождении и развитии культуры». 

Статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» установлены три категории историко-культурного значения объектов 
культурного наследия: объекты культурного наследия федерального, 
регионального и местного (муниципального) значения. К первой категории 
относятся объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, 
научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и 
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культуры Российской Федерации, а также объекты археологического наследия. Ко 
второй – объекты, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта 
Российской Федерации. К третьей, соответственно, – для истории и культуры 
муниципального образования. 

Историко-архитектурная, художественная, научная, мемориальная и 
градостроительная ценность 

В картографических материалах постройки на участке по адресу: Старо-
Парголовский проспект, дом 37, впервые были отображены в 1850-х годах. 
Сохранились сведения о владельцах участка с 1895 по 1917 годы. Ими были некий 
Шульгин (без уточнения инициалов) и почетный гражданин М.Н.Ерыкалов. 
Однако сами владельцы не проживали в особняке. 

В архивных и библиографических источниках отсутствуют документы и 
материалы об авторе и точной дате постройки исследуемого здания по адресу: 
Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А (исторический адрес – Старо-
Парголовский проспект, дом 37). 

В особняке с 1909 по 1916 год жил известный генерал-лейтенант 
императорской армии Нестор Никифорович Кайгородов, который в годы 
профессиональной деятельности занимал высокие должности командира на 
фортах «Зверев» и «Константин», командира Севастопольской крепости, 
коменданта Выборгской крепости и, позднее, Свеаборгской крепости. Нестор 
Никифорович принимал активное участие в развитии порохового дела в 
Российской империи, в частности руководил переустройством Охтинского 
порохового завода, а позднее и многих других производств. После получения 
отставки Николай Никифорович вел активную общественную деятельности – был 
председателем «Общества пособления ученикам Лесновских женских гимназий 
принца Ольденбургского» и Лесновского земского попечительства по призрению 
семей, призванных на действительную военную службу, являлся членом 
Витебской Ученой архивной комиссии. Более 25 лет он состоял деятельным 
членом Русского технического общества. Его научные статьи о производстве 
пороха были переведены на многие иностранные языки. 

Кроме того, следуем отметить, что Н.Н. Кайгородов является родным 
братом заслуженного профессора Лесного института Дмитрия Никифоровича 
Кайгородова (1846 - 1924), чей особняк расположен в соседнем квартале на 
Институтском проспекте. 

Несмотря на ремонты и приспособления конца XX - начала XXI веков, 
исследуемый объект сохранил свой первоначальный внешний облик конца XIX 
века. Двухэтажный особняк с мезонинами – одна из немногих сохранившихся 
дореволюционных построек в Лесном, который претерпел масштабную 
реконструкцию в 1960-е годы. В квартале, в котором расположен особняк, он 
является единственным сохранившимся напоминанием об истории развития 
территории Лесного в XIX-XX веках.  
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Выявленные снимки XX века позволяют сделать вывод о высокой степени 
сохранности объемно-пространственного и архитектурно-художественного облика 
объекта, включая конфигурацию крыши с мезонинами. Архитектурно-
художественный облик особняка обладает особенностями, которые напоминают о 
постройках в парке Лесотехнической академии, например, штукатурные карнизы и 
треугольные мезонины.  

  
Фотография 1949 г. Фотография 1990 г. 

  
Современные фотографии объекта 

На основании анализа историко-архитектурной, художественной, 
научной и мемориальной ценности можно сделать вывод о том, что 
выявленный объект культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» по 
адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А, имеет особое 
значение для истории и культуры Санкт-Петербурга в целом и Лесного в 
частности.  

На основании статьи 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» выявленный объект культурного наследия «Особняк Н. 
Н. Кайгородова» следует отнести к категории объектов культурного наследия 
регионального значения, на основании статьи 3 указанного Федерального закона 
объект должен быть включен по виду «памятник». 

Несмотря на то, что Н. Н. Кайгородов не был владельцем особняка, он 
являлся его наиболее известным жителем – крупным военным и общественным 
деятелем XIX-XX веков.  

21



 

С учетом выявленных и вышеизложенных сведений, полученных в 
результате историко-культурных исследований, предлагается уточнить 
наименование, датировку и местонахождение объекта культурного наследия 
следующим образом: 

«Особняк Н. Н. Кайгородова», конец XIX в., местонахождение (адрес): 
Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А. 

 
12.2. Обоснование рекомендуемого предмета охраны и границ 

территории объекта культурного наследия: 
12.2.1. Обоснование рекомендуемого предмета охраны объекта 

культурного наследия: 
Предмет охраны объектов культурного наследия определяется, сообразуясь 

с разработанным в «Конвенции об охране Всемирного культурного и природного 
наследия» ЮНЕСКО 1972 года «тестом на подлинность», состоящем из четырех 
основных параметров: «подлинность материала, первоначальный замысел, 
мастерство исполнения, подлинность окружения». Соблюдение этих параметров 
установлено статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, согласно 
которой объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов 
Российской Федерации должны быть «подлинными источниками информации о 
зарождении и развитии культуры». 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк Н. 
Н. Кайгородова» не определен. 

На основании критериев, установленных статьей 3 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», предлагается включить в предмет 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
Н. Н. Кайгородова» объемно-пространственное и объемно-планировочное 
решение, конструктивную систему, архитектурно-художественное решение 
фасадов. 

До настоящего времени сохранилось подлинное объемно-пространственное 
решение и конструктивная система кирпичного прямоугольного в плане 
двухэтажного с подвалом здания, лицевой фасад которого завершается тремя 
мезонинами. Сохранилась неизменной конфигурация и высотные отметки крыши, 
включая крыши мезонинов, сохранились подлинные карнизы большого выноса на 
резных кобылках и кирпичные дымовые трубы. 

В связи с неоднократной перепланировкой и приспособлением здания под 
офисные административные нужды, а также проведением ремонта в 1980-е годы, 
существующие перегородки и отделка не представляют исторической ценности, 
поскольку не являются первоначальным элементом планировочного и 
художественного решения. Однако сохранилось местоположение и конфигурация 
(двухмаршевая) двух внутренних лестниц и несущих кирпичных стен, колонн (в 
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подвале). Кроме того, сохранились подлинные исторические ограждения и 
профилированные деревянные поручни западной лестницы. 

Существующее архитектурно-художественное решение фасадов 
сохранилось до настоящего времени практически неизменным: характер отделки 
фасадных плоскостей, характер и материал (известняк) отделки цоколя, отделка 
рустом (в цокольной зоне), профилированные карнизы, габариты и конфигурации 
оконных и дверных проемов, в том числе в мезонинах, оформление проемов. 

Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия, 
представлен в приложении № 2 к настоящему Акту. 

 
12.2.2. Обоснование рекомендуемых границ территории объекта 

культурного наследия: 
В соответствии со ст. 3.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

территорией объекта культурного наследия является территория, непосредственно 
занятая данным объектом культурного наследия и (или) связанная с ним 
исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой частью. 

Историко-культурный план, разработанный на основании историко-
культурных исследований, альбом материалов исторической иконографии 
содержатся в приложении № 2 к настоящему Акту. 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Особняк Н. Н. Кайгородова» утвержден распоряжением КГИОП от 22.12.2023 
№ 1079-рп (приложение № 1). 

Предлагается сохранить существующие границы территории объекта 
культурного наследия, поскольку они соответствуют историческому 
расположению объекта и учитывают существующую сложившуюся к настоящему 
времени ситуацию. Рекомендуется выполнить границы с небольшим отступом от 
стен для эксплуатации объекта. 

В настоящее время территория исторического владельческого участка 
значительно изменена: в 1950-х годах разобраны все дворовые строения; 
восточная часть застроена поздними гаражными комплексами и металлическими 
навесами, которые являются диссонирующими постройками; северная и южная 
части значительно сократилась в период комплексной застройки района с 1960-х 
годов; со стороны лицевого фасада, вдоль проложенного широкого тротуара по 
проспекту Тореза, установлено современное ограждение и выполнено 
современное благоустройство, которое не соответствует историческому облику. 

Требования к осуществлению деятельности (режим использования 
территории) в границах территории объекта культурного наследия предлагается 
установить в соответствии со ст. 5.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

Проект плана границ территории объекта культурного наследия, 
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включающий текстовое и графическое описание, перечень координат, представлен 
в приложении № 2 к настоящему Акту. 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Включение в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» по 
адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А, является 
обоснованным (положительное заключение), так как данный объект обладает 
историко-культурной ценностью и особенностями (предметом охраны), 
являющимися основанием для включения его в реестр, и соответствует критериям 
объекта культурного наследия, установленным Федеральным законом от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации». 

Выявленный объект культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» 
по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А, подлежит 
включению в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
установленном порядке со следующими сведениями, представленными в 
соответствии с п. 2 ст. 18 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации»: 

1) наименование объекта: «Особняк Н. Н. Кайгородова»; 
2) время возникновения: конец XIX в.; 
3) местонахождение объекта: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, 

литера А; 
4) категория историко-культурного значения объекта: объект культурного 

наследия регионального значения в соответствии со статьей 4 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ; 

5) вид объекта культурного наследия: памятник.  
6) описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению 
(рекомендуемый предмет охраны): см. приложение № 2; 

7) проект границ территории объекта культурного наследия, включая 
текстовое описание и графическое изображение местоположения границ, а также 
перечень координат характерных (поворотных) точек в местной системе 
координат: см. приложение № 2; 

8) фотографическое изображение объекта: см. приложение № 3. 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530. 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 22.12.2023 № 1079-рп «О 
включении в перечень выявленных объектов культурного наследия объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, «Особняк 
Н. Н. Кайгородова», об утверждении границ территории объекта культурного 
наследия». 

14.1.2. Копия выписки из протокола № 02-03-5/2025 заседания рабочей 
группы Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-
Петербурга от 23 сентября 2025 года. 

 
14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Историческая справка. 
14.2.2. Иконографические материалы. 
14.2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 
14.2.4. Письмо ООО «СЭС» от 14.04.2025 № 124; от 30.09.2025 № 406 

(приложение № 2). 
14.2.5. Письмо ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской 

области. 
14.2.6. Копии документов технического учета филиала ГУП «ГУИОН» 

ПИБ Выборгского района: технический паспорт и поэтажные планы на здание 
от 05.05.2009. 

14.2.7. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 
07.05.2025 № КУВИ-001/2025-102055910, от 08.05.2025 № КУВИ-001/2025-
102053188. 

14.2.8. Рекомендуемый предмет охраны. 
14.2.9. Проект плана границ территории и режима использования 

территории. 
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14.3. Фотографические изображения объекта, полученные либо 
выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 
документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 06 
октября 2025 года (приложение № 3). 

 
14.4. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 4). 
14.4.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях 

с юридическим лицом. 
14.4.2. Извлечение из приказа Минкультуры России об аттестации 

государственного эксперта. 
 
14.5. Копия государственного контракта и технического задания 

заказчика (приложение № 5). 
 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 
Подпись эксперта (подписано усиленной электронной подписью): 

 
Государственный эксперт  
Овсянникова А.А 

 
 
_________________________ 

 
07.10.2025 г. 

 (подписано усиленной электронной подписью)  
 

26



Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк Н. Н. 
Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, 
проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно   
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14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 22.12.2023 № 1079-рп «О 
включении в перечень выявленных объектов культурного наследия объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, «Особняк 
Н. Н. Кайгородова», об утверждении границ территории объекта культурного 
наследия». 

14.1.2. Копия выписки из протокола № 02-03-5/2025 заседания рабочей 
группы Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-
Петербурга от 23 сентября 2025 года.  
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TIPABHTEJIbCTBO CAHKT-TIETEPEYPf A 
KOMHTET no rOCYJ!:APCTBEHHOMY KOHTPOJIlO, HCnOJI.b30BAHHIO 


H OXPAHE nAMjlTHHKOB IICTOPHH II KYJI.bTYP.bI 


PACIIOPHJKEHHE 


o BKJUO'leHIIII B Repe'leHb 


BblHIlJIeHHbIX o!h,elITOB 


KJJIbTYPBOro BaCJIe,!llllI OObelITa, 


OO.ila,!lalOmero npH3HaKaMil oih,elITa KJ.ilbTypHOro HaCJIe,!lHH, 


«OCOOBl!K H.H. Kaiiropo,!1013ID>, 


00 YTBeplKII:eHIIH rpaHIll.l 


TeppRTopHH OObeKTa KJ.ilbl)'PHOro HaCJIe!l,Hl! 


B COOTBeTCTBlIl! C lIyHKTOM 4 CTaTbH 16.1 <1>e,o:epa;u,Horo 3aKOHa 

OT 25.06.2002 N2 73-<1>3 «06 06beKT3X KYnlirypHoro HaCJIell:IDl (rraMJITHHK3X HCTOPlIl! 

H KynbT)")Jhl) HapO)lOB POCClfRCKOH <1>e)lepauHH» ()la.n:ee <1>e,n:epaJThHhIH 3aKon), 

CTaTh5!MH 6 Ii 12.1 33KOHa CaHKT-nerep6ypra OT 12.07.2007 N2 333-64 «06 oXPaHe 06beKTOB 

"1'nbTypnoro HaCnell:IDl B CaHl<T-nerep6ypre», IIYHKTOM 3.12 nOJ1o)KeHID! 0 KOMl1TeTe 

no rocy,o:apcTBeHHoMY KOH1pOlTlO, HcrrOnh30BaH:lfro H oxpaHe rra.'1l!TIll!KOB HCTOPlIl! II KynbTyphl, 

yrBepJK.1\eHHOrO rrOCTaHOBJ1elIl!eM npaBHTenhCTBa CaHKT-neTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, 

B CB5!3H C 1I0CT)'IIJ1eHHeM B KrHOn 3axBJ1eHM5! OT 06.03.2023 per. N2 01-44-9/23-0-0 

o BKJIIOqeHHH B e]]HHhlH rocy,n:apCTBeHHhlH peecTp 06be"'TOB "),JIh1ypHom HaCJle,!J;IDl 

(liaMaTHHKOB HCTOplIl! Ii KYJIh1yphl) Hapo,n:oB PoccHiicKOii <l>e,n:epa[(MM o6beKTa, o6na.!larorrrero 

IIpM3HaKaMH 06beKTa Kynb1ypHoro HaCne]]H5!, paCIIOnO)KelIHoro no a.!Ipecy: cam....T-nerep6ypr, 

IIpocneKT Tope3a, ,!J;OM 29, llllTepa A, H na OCHOSaHlIl! 3aKlllOQeHHJ! 0 HaJIH'flfH (OTCyrCTBlIl!) 

HCTOPHKO-KYJIh1ypHOH l.I.eHHOCTH o61.eKTa, o6Jla.!la:IOll.I.ero rrpH3HaKaMH 06J>eKTa KYJIhT)")JHoro 

Hacnell:IDl: 

o6na,n:arorrrJJJl: IIpH3HaKaMJJ ofu,eKTa KyJIbTYPHOro HaCJIe.n;Hl!, «OC06IU1K H.H. Kaiirop0,!J;osa», 

pacnoJIoJKeHHhllll1o a.!Ipecy: CaHKT-ITeTep6ypr, I1pocrreKT Tope3a, ,[10M 29, ;IHTepa A. 
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2. YTBepl1HTb rpaHHIJ;bI TeppHTopHH BbrnBJIeHHOrO o61>eKTa KYJIbTYPHoro HaCJIel1HlI 

«OC06HlIK H.H. Kaiirop0I10Ba», paCIIOJIOlKeHHOro IIO a)1pecy: CaHKT-IIeTep6ypr, IIpocIIeKT 

Tope3a, ,lJ;OM 29, JIHTepa A, COrJIaCHO IIpHJIOlKeHHIO K pacIIoplllKeHHIO. 

3. IfCKJIIO'lHTb 061>eKT, YKa3aHHl>IH B IIYHKTe 1 pacIIOplllKeHHl!, 1'13 CIIHCKa 061>eKTOB, 

06JIa,D;aIOIIJ;J1X IIpH3HaKaMH 061>eKTOB KYJIbTypHOrO HaCJIe,lJ;HlI. 

4. HaqaJIbHHKY OT,IJ;eJIa rocYl1apcTBeHHoro peecTPa 061>eKTOB KYJIbTypHoro HaCJIel1Hl! 

o6ecIIe~b: 

4.1. HarrpaBJIeHHe co6CTBeHHHKY II (llJIH) llHOMY 3aKOHHOMY BJIa)1eJIbIJ;y 061>eKTa, 

YKa3aHHoro B rryHKTe 1 paCIIOplllKeHHl!, ysel10MJIeHHl! 0 Heo6xol1llMOCTll BbmOJIHCHHl! 

TPe60BaHllH K COl1ePlKaHlliO II llCIIOJIb30BaHlliO BbIll.BJIeHHOrO 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,!J;lU!, 

orrpe,lJ;eJIeHHbIX IIYHKTaMll 1 - 3 CTaThll 47.3 <l>el1epaJIbHOrO 3aKOHa, C IIpllJIOlKeHHeM KOIIllll 

pacIIoplllKeHIU! B CpOK He 60JIee TPex pa6oQJ1X )1HeH. 

4.2. HarrpaBJIeHHe B YIIpaBJIeHHe <l>e,lJ;epaJIbHOH CJIYlK6bI rocY,IJ;apcTBeHHOH pemCTpaIJ;llll, 

Ka,D;acTPa II KaPTorpaqmll IIO CaHKT-IIeTep6ypry KOIIHH paCIIOplllKeHHl! B CpOK He 60JIee lIl!TH 

pa6oQJ1X )1HeH. 

4.3. Pa3MeIIJ;eHlle pacIIOplllKeHHl! B 3JIeKTPQHHOH <I>OpMe B JIOKaJIbHOH KOMITblOTepHOH 

ceTll KrnOII II ero O<I>HIJ;llaJIbHOe oIIy6JIHKOBaHlle. 

4.4. BHeceHHe COOTBeTCTByIOIl!HX ll3MeHeHilH B <ueOHH<I>0pMau;HOHHyIO 6a3Y l1aHHblX IIO 

o6beKTaM KYJIbTypHoro HaCJIe,!J;lU!, rpaHHIJ;aM B pelKHMax 30H OXpa!ll>I Ha TeppllTopHH 

CaHKT-IIeTep6ypra» . 

5. KOHTPOJIb 3a BbmOJIHeHHeM HaCTOJlIT(erO pacnOplllKeHHl! B03JIOlKHTb Ha HaQaJIbHHKa 

YrrpaBJIeHIU! rocY,IJ;apcTBeHHoro peecrpa 06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIel1llll. 

npeJ{ceJ{aTeJIb UROn C.B. MaKapoB 
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ITpHJIOJKem!e K pacrropIDKeHHIO KI'l10IT 

fpa.l-lHUbl TeppHTOpHll BbIJIBJIeHHOfO 06beKTa KYJIbTypHOrO HaCneiUUl 

«OC06Rl!K H.H. KafifOpO)lOBa» (nanee - 06beKT KYJIbTypHOrO HaCneiUUl), 


paCrrOJIOJKeHHOrO rro a.upecy: CaHKT-ITeTep6ypr, rrpOCrreKT TOpe3a, )lOM 29, JIHTepa A 


1. CxeMa rpamru TeppHTOpJU! o6beKTa KYJIbTypHOfO HaCJIe)lHl!: 

jVlaCWTn6 1:2000 

YcnOB.HhJe o60'3HaYCHHx : 

- rpa.HJ.fU<l TeppYlTOpHH Bbl~B51eHHoro o6:beKT<.I Ky.lbTYP.H<?ro HaC.l1e.:lYUI 

Bbl5lB.leHHbIH o6beKT KynbTypHoro H,aC.leill15i 
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2 


2. TIcpe'JeHb Koop)),llHaT xapar<TepHbIX r O'leK r paHlll1 r eppllTopllll 

06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLllllI: 

7 

1 

3 

2 

YCJlOBHhlE 0603HA4EHIHI: 

• I 

K oop))'HHaTbl xapaKTepHblx TO'J eK B CHCTeMe KOOp)l,llHaT, 

H OMep YCTaHOBJIeHHOH LIJI ~ Be)),eHHH r ocYLlapcTBeHHoro Kanacrpa 

xapaxTepHoH TO'JKH 06'beKTOB He)),BHlKHMOCTH (M) 

X Y 
11 6003 ,331. 102004,72 

2. 10 1985,30 11 60 16,53 
10 1995,043. 11 6030,88 

4 . 
0 

101998,32 11 6028,59 
5. I 10200 1.20 11 6026,60 

, 06. 10)007,95 11 6021,89 
7. I 10)0 14 ,29 11 60 17,48 
1. I 102004.72 11 6003,33 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк Н. Н. 
Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, 
проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  
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14.2.1. Историческая справка. 
14.2.2. Иконографические материалы. 
14.2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 
14.2.4. Письмо ООО «СЭС» от 14.04.2025 № 124; от 30.09.2025 № 406 

(приложение № 2). 
14.2.5. Письмо ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской 

области. 
14.2.6. Копии документов технического учета филиала ГУП «ГУИОН» 

ПИБ Выборгского района: технический паспорт и поэтажные планы на здание 
от 05.05.2009. 

14.2.7. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 
07.05.2025 № КУВИ-001/2025-102055910, от 08.05.2025 № КУВИ-001/2025-
102053188. 

14.2.8. Рекомендуемый предмет охраны. 
14.2.9. Проект плана границ территории и режима использования 

территории. 
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Исторические сведения о выявленном объекте культурного наследия 
«Особняк Н. Н. Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, 
дом 29, литера А, выявлены в адресных справочниках конца XIX в. – начала XX 
в.  

В рамках историко-культурной экспертизы были изучены фонды ЦГИА 
СПб, ЦГАКФФД СПб, ЦГАНТД СПб, РГИА, архивов КГИОП и ПИБ, а также 
материалы, хранящиеся в открытом доступе. 

Результаты выполненного историко-архивного и библиографического 
исследования представлены в настоящей исторической справке, 
иконографических материалах и историко-культурном и историко-
архитектурном опорных планах. 
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История выявленного объекта культурного наследия  
«Особняк Н. Н. Кайгородова»  

 
Исследуемое здание расположено по адресу: Санкт-Петербург, проспект 

Тореза, дом 29, литера А. Объект находится в северо-западной части квартала, 
ограниченного проспектом Тореза, улицами Курчатова и Шаталина и 
Политехнической улицей. Лицевой фасад обращен на проспект Тореза. 

Лесной участок является единицей дореволюционного территориального 
деления Петербурга1. Вплоть до проведенной в 1917 году реформы 
территориального устройства Петрограда, Лесной входил в группу так 
называемых пригородных участков, статус которых отличался от районов, 
составляющих город, как таковой2. 

Местность получила своё название в начале XIX века, когда в 1811 году 
сюда из Царского Села было переведено Практическое лесное училище (позже 
Лесной корпус, Лесной институт, а ныне Лесотехническая академия). Институт 
разместился в деревянных постройках старой фермы англичанина Давидсона. 

В 1831 году министр финансов граф Канкрин разработал проект, по 
которому северные участки земель института продаются с аукциона частным 
лицам под огороды, луга, пашни, фабрики. Разрешалось застраивать их 
деревянными и каменными жилыми домами и дачами3.  

Первоначально местность называлась «Лесной корпус» - название 
указывало на принадлежность этих мест Лесному институту. Но, как это часто 
бывает с историческими топонимами, со временем именование района 
сократилось просто до слова «Лесной». 

Со второй половины XIX века пригород Лесной играл для некоторых 
состоятельных петербуржцев роль дачной местности. 

Одной из центральных магистралей района в XIX веке была старая дорога 
в Парголово4, с 1887 года именуемая Старо-Парголовским5 
(Старопарголовским) проспектом. «Могучая булыжная грудь проспекта широка 
и горделива, ведь пролег он на подъеме и, все набирая высоту, устремился 
дальше, прямо к Поклонной горе. Старая Парголовская дорога. Царская дорога 
к Шведскому королевству…» - так в книге «Лесной: исчезнувший мир» пишет о 
Старо-Парголовском проспекте жительница Лесного Галина Всеволодовна 
Кравченко6. 

С конца XIX века, как и весь Лесной участок, Старо-Парголовский 
проспект стал застраиваться дачами. Из дореволюционной дачной застройки 
                                                       
1 «Весь Петербург», адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. 1894–1915 гг. 
2 Энциклопедический словарь Брокгауза и Ефрона: в 86 т. (82 т. и 4 доп.). - СПб., 1890—1907 
3 Илл. 2. Приложение № 2. 
4 Илл. 4. Приложение № 2. 
5 Илл. 5. Приложение № 2. 
6 Сосновка. Для тех, кто хоть раз бывал. [Электронный ресурс] URL: https://vk.com/sosnovkaspb. Илл. 14. 
Приложение № 2. 
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здесь сохранились несколько каменных зданий, например, особняк Д. А. 
Котлова и дача А.Ф. Толстого.  

Новая улица была типичной улицей старого Лесного. Летом она, как и все 
другие улочки «на задворках» его магистральных проспектов, утопала в 
цветущих садах. В августе за чертой штакетника вставало роскошное царство 
георгин. Они провожали лето и стояли до первых заморозков. Сады украшали 
дома, а дома украшали сады, как самоцветы в оправе7. 

К 1900 году в Лесном проживало уже 22320 жителей8. Однако, вплоть до 
1910-х годов возведение домов из камня в Лесном затормаживалось из-за того, 
что по своему уставу городское кредитное общество не могло кредитовать 
строительство за пределами городской черты. Застройка преимущественно 
оставалась деревянной, вплоть до 1930-х годов. 

После реформы 1917 года название «Лесной» сохраняется уже в качестве 
обозначения исторического района на севере Петербурга. Привычный быт 
Лесного кардинально изменился: богатые землевладельцы и дачники лишились 
своих владений, а многие из них и вовсе покинули нашу страну. В итоге из 
крупного пригородного района Лесной превратился в малонаселённую окраину. 
Многие деревянные дома в Лесном были разобраны в блокадные годы на 
топливо9. 

После Великой Отечественной войны в районе стали появляться 
современные (по тем временам) жилые дома. До настоящего времени 
сохранились постройки периода сталинского неоклассицизма 1940-1950-х 
годов. В середине 1960-х годов территория Лесного стала одной из площадок 
массовой застройки многоквартирными домами10. В 1964 года Старо-
Парголовской проспект переименовали в честь скончавшегося 11 июля 1964 
года деятеля французского и международного рабочего и коммунистического 
движения Мориса Тореза11. 

Кроме жилой застройки в районе стали возводиться различные научные 
учреждения, например, в 1970-е годы был построен главный корпус научно-
исследовательского института лесного хозяйства. 

Когда точно был построен исследуемый каменный двухэтажный особняк 
№ 37 на Старо-Парголовском проспекте, неизвестно. В архивах Санкт-
Петербурга не сохранилось никаких графических материалов ни по участку под 
№ 3712, ни по строениям на нем, ни по известным данных о владельцах. Можно 
предположить, что построен особняк был в конце XIX века, поскольку на карте 
                                                       
7 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011. 
8 Энциклопедический словарь Брокгауза и Ефрона: в 86 т. (82 т. и 4 доп.). - СПб., 1890-1907. 
9 Илл. 8, 9, 10, 11. Приложение №2. 
10 Илл. 11. Приложение № 2. 
11 Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. — М.: АСТ; СПб.: Астрель-СПб; Владимир: 
ВКТ, 2009. — 752 с. 
12 Илл. 5. Приложение № 2. 

38



1858 годы уже были обозначены строения13 - здание на месте существующего 
особняка, и несколько дворовых построек.  

Согласно сведениям из адресного справочника «Весь Петербург»14, в 1895 
год владельцем участка являлся некий Шульгин15. При этом не установлено 
инициалов владельца. Отсутствуют данные о конкретных постройках на 
участке, не выявлены сведения о жильцах. Отсутствуют в архивных фондах 
какие-либо материалы, относящиеся к участку № 37 на Старо-Парголовском 
проспекте с владельцами по фамилии Шульгин.  

По данным все того же адресного справочника, Шульгин являлся 
владельцем участка вплоть до 1911 года. Однако, сам Шульгин не проживал в 
особняке или, по крайней мере, не был официальным жильцом. Все 
установленные жильцы по фамилии Шульгин проживали по другим адресам в 
Санкт-Петербурге. 

С 190916 по 1916 годы17 вместе со своим семейством18 в доме по 
«Лесному участку, Старопарголовский, 37», проживал Нестор Никифорович 
Кайгородов (14 (16) ноября 184019-1916). Он является родным братом 
заслуженного профессора Лесного института Дмитрия Никифоровича 
Кайгородова (1846 - 1924). 

Братья Кайгородовы родились в Полоцке в семье генерал-майора 
преподавателя Полоцкого кадетского корпуса Никифора Ивановича 
Кайгородова (1810-1882). Происходил он из дворян Санкт-Петербургской 
губернии, воспитывался в Первом Петербургском кадетском корпусе. В 1830 
году, когда Никифору Ивановичу было 20 лет, он участвовал в польском 
походе. В 1832 году за храбрость Н. И. Кайгородов был удостоен ордена Святой 
Анны20.  

Нестор Никифорович начальное образование получил в Полоцком 
кадетском корпусе, продолжил обучение в Константиновском кадетском 
корпусе21. После окончания Константиновского корпуса в 1858 году произведен 
в прапорщики в 7-ю конно-облегченную батарею 4-ой конной артиллерийской 
бригады. В 1865 году назначен на Охтинский завод офицером для особых 

                                                       
13 Илл. 4. Приложение № 2. 
14 Весь Петербург на 1895 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - [СПб.]: издание А.С. Суворина, 
[1895]. 
15 Илл. 20. Приложение № 2. 
16 Весь Петербург на 1909 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - [СПб.]: издание А.С. Суворина, 
[1909]. 
17 Весь Петроград на 1916 год: адресная и справочная книга г. Петрограда / под ред. А.П. Шашковского. – 
[СПб.]: издание т-ва А.С. Суворина – "Новое время", [1916]. Илл. 19. Приложение № 2. 
18 Илл. 15. Приложение № 2. 
19 Список генералам по старшинству / [Россия. Военное министерство]. - Санкт-Петербург: Военная 
типография (в здании Главнаго Штаба), 1801-1916. 
20 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011 С.357-363 
21 Кайгородов Нестор Никифорович. Национальный Полоцкий историко-культурный музей-заповедник. 
[Электронный ресурс] URL: https://polotsk.museum.by/node/53247. 
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поручений22. В этом же году по первому разряду окончил Михайловскую 
артиллерийскую академию (техническое отделение). В 1866 году причислен к 
гвардейской конной артиллерии. С 1870 по 1876 год состоял преподавателем 
порохового дела в пиротехнической артиллерийской школе и в чине капитана 
был назначен совещательным членом артиллерийского комитета23.  

В 1873-1875 годы находился в загранкомандировках по всей Европе для 
«изучения пороходелия и фабрикации взрывчатых веществ»24. В 1875 году Н. Н. 
Кайгородов получил чин капитана гвардии. 

В 1876 году по Высочайшему повелению, был командирован в Америку 
для приема пороха заказанного Россией на американских заводах. С 1876 года в 
чине капитана состоял членом Артиллерийского комитета Главного 
артиллерийского управления, назначен штаб-офицером. А уже в 1878 году стал 
полковником25. В 1876-1878 годах по его проектам и под его руководством было 
произведено переустройство Охтинского порохового завода, а затем и всех 
российских заводов для производства нового ружейного пороха с бурым углем 
и крупнозернистого пороха. В течении 19 лет службы на Охтинском пороховом 
заводе заведовал изготовлением обыкновенного и призматического пороха. С 1 
по сентября 1882 года по 5 ноября 1883 года был помощником начальника 
Охтинского порохового завода26. 

С 1883 года прикомандирован к Кронштадтской крепостной артиллерии. 
С 1884 года - командир 4-й морской батареи в Кронштадте – форт «Зверев», а 
затем наибольшего из Кронштадтских фортов-батарей «Константин». В мае 
1886 года в чине полковника назначен первым командиром, вновь 
возрождающейся Севастопольской крепостной артиллерии. В 1891 году с 
назначением в генерал-майоры назначен командиром Свеаборгской крепостной 
артиллерии27. 

Высочайшим приказом от 3 февраля 1900 года Нестор Никифорович 
назначен на должность коменданта Выборгской крепости28. Однако уже в 
апреле 1903 года он занял пост коменданта Свеаборгской крепости (ныне - 
Суоменлинна в Хельсинки). Эта должность стала для Н. Н. Кайгородова 
роковой. В ноябре 1905 году он был разжалован и отправлен в отставку за то, 
что вел «недостаточно жесткую борьбу с революционным брожением солдат во 

                                                       
22 Портал Familio. [Электронный ресурс] URL: https://familio.org/persons/17c6d661-3c01-48c1-abc2-
e2bbf80a798c?tab=1 
23 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 808. 
24 Портал Familio. [Электронный ресурс] URL: https://familio.org/persons/17c6d661-3c01-48c1-abc2-
e2bbf80a798c?tab=1 
25 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011 С.357-363 
26 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 808. 
27 Там же. 
28 Илл. 17. Приложение № 2. 
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вверенном ему гарнизоне»29. Н.Н.Кайгородов поступил в распоряжение 
Главного артиллерийского управления. 

«Дедушку отправили в отставку без мундира и пенсии, - рассказывала 
внучка Нестора Никифоровича – Татьяна Федоровна Сперанская. – Потом 
пенсию все же удалось получить. А мундир? Не знаю. Бог с ним… Может быть, 
судьба уберегла Нестора Никифоровича от еще больших бед. Неизвестно еще, 
что было бы с ним если бы он оставался комендантом Свеаборга в 1906 году, 
когда там произошло вооруженное восстание»… 30 

Получив отставку, Нестор Никифорович лишился казенной квартиры, 
денщиков и слуг. Некоторое время жил на Институтском проспекте, дом 3, 
квартира 1631.  

С 1909 года он снял скромное жилье в Лесном на Старо-Парголовском 
проспекте, 37, – совсем рядом с домом своего брата Дмитрия Никифоровича на 
Институтском проспекте32. В Лесной Н.Н. Кайгородов приехал со своей женой – 
швейцарской подданной, француженкой Эрминой Августовной, и детьми. 
Здесь, на Старо-Парголовском, генерал-лейтенант прожил семь лет, вплоть до 
смерти 25 октября33 (7 ноября) 1916 году на 73-м году жизни. Н. Н. Кайгородова 
похоронили на Охтинском кладбище около церкви. Могила не сохранилась34.  

Судя по письму, которое Нестор Никифорович отправил своей дочери в 
Петербург 23 мая 1910 года из Полоцка, он некоторое время проживал в родном 
Полоцке с младшими братьями35. 

Будучи очень энергичным человеком, Нестор Никифорович не выносил 
бездеятельности. Поселившись в Лесном, он нашел для себя новое занятие – 
стал председателем «Общества пособления ученикам Лесновских женских 
гимназий принца Ольденбургского»36. Впоследствии он принял на себя еще 
одну должность – председателя Лесновского земского попечительства по 
призрению семей, призванных на действительную военную службу. Более 25 
лет он состоял деятельным членом Русского технического общества, делая 
доклады по своей специализации. Писал статьи о производстве пороха для 

                                                       
29 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011. С.357-363 
30 Глазеров С. «Кайгородовский уголок в Лесном». События и размышления. Вып. 5 (38). Октябрь-ноябрь 
2010. Изд.: ООО «Издательство «Полярная Звезда». 
31 Илл. 19. Приложение № 2. 
32 Лесной: исчезнувший мир. Очерки петербургского предместья / Глезеров С. Е., Кравченко Г. В. и др. М.: 
Издательство Центрполиграф, 2011. С.357-363 
33 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 808. 
34 Портал Familio. [Электронный ресурс] URL: https://familio.org/persons/17c6d661-3c01-48c1-abc2-
e2bbf80a798c?tab=1 
35 Кайгородов Н. О достопамятных Свято-Евфросиниевских днях в Полоцке 20–23 мая 1910 года. 
Воспоминания паломника. «Она вернулась!» // Полоцко-Витебская старина. Витебск, 1911. С. 6–7. 
36 Кайгородов Нестор Никифорович. Национальный Полоцкий историко-культурный музей-заповедник. 
[Электронный ресурс] URL: https://polotsk.museum.by/node/53247. 
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«Артиллерийского журнала», которые были переведены на иностранные 
языки37. 

В 1901 году Н. Н. Кайгородова выдвинул идею постройки к 200-летию 
юбилею взятия русскими войсками Выборга, который предстояло отметить в 
1910 году, храма напротив крепости – на легендарном месте ставки Петра I, где 
сохранялась буква «П» с крестом, высеченная, по преданию, в скале самим 
царем. В день празднования юбилея взятия Выборга, 14 июня 1910 года, был 
заложен фундамент, но храм так и не построили. Осуществлению планов 
помешала начавшаяся Русско-японская война. Возведение собора по проекту 
архитектора Василия Антоновича Косякова началось только весной 1914 года. К 
началу Первой мировой войны были выполнен мощный гранитный фундамент и 
возведены стены. Впоследствии стены были разобраны, а на фундаменте в 1934 
году было построено здание губернского архива по проекту финского 
архитектора Уно Вернера Ульберга38.  

Нестор Никифорович Кайгородов известен также как действительный 
член Витебской Ученой архивной комиссии, он писал статьи «Полоцко-
Витебская старина», а также написал брошюру, изданную к 75-летию 
Полоцкого кадетского корпуса, где он подписывается как «Старый Полочанин 
выпуска 1856 года»39. 

Согласно адресному справочнику «Весь Петроград»40, с 1912 года участок 
по Спаропарголовскому проспекту 37 перешел во владение потомственного 
почетного гражданина Михаила Николаевича Ерыкалова41. При этом сам он 
проживал на Чернышевом переулке (совр. наименование ул. Ломоносова). В 
архивных фондах также не выявлено никаких графических материалов за этот 
период времени. 

В настоящее время отсутствуют достоверные данные о точном времени 
строительства здания, авторе проекта, первоначальной планировке и функции, 
отсутствуют какие-либо дореволюционные изображения объекта. 

Судя по архивной аэрофотосъемке от 1943 года42, на исследуемом 
земельном участке располагался главный дом, постройка со стороны улицы 
(конфигурацию не разобрать) и дворовые постройки. Вокруг участка 
территория была практически не застроена, по соседству располагались 
единичные разномасштабные строения с хозяйствами.  

                                                       
37 Исторический вестник. Историко-литературный журнал. Том CXLVI. Тип. А.С. Суворина. СПб. 1916. – С. 808. 
38 Глезеров С. Е. «В отставку без мундира и пенсии» // Вокруг Петербурга. Заметки наблюдателя. — 
Центрполиграф, 2013. 
39 Кайгородов Нестор Никифорович. Национальный Полоцкий историко-культурный музей-заповедник. 
[Электронный ресурс] URL: https://polotsk.museum.by/node/53247. 
40 Весь Петроград на 1917 год: адресная и справочная книга г. Петрограда. – [СПб.]: издание т-ва 
А.С. Суворина – «Новое время», [1917] 
41 Илл. 21-22. Приложение № 2. 
42 Илл. 8. Приложение № 2. 
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Согласно историческому плану от 1948 года43, участок № 37 расширился 
на восток до Пустого переулка (совр. наименование ул. Шателена). При этом в 
присоединенной части оставался незастроенным. Все строения располагались в 
западной части – дом, дворовая постройка с востока от дома, небольшие 
строения по северной и южной границе участка ближе к Старо-Парголовскому 
проспекту, и строение, расположившееся южнее дома. Не выявлены сведения о 
владельцах или жильцах в этот период, а также о состоянии строений. 

В фотодокументах ЦГАКФФД СПб выявлена послевоенная 
фотокарточка, 1949 года44, на которой изображен фасад дома № 37. Согласно 
снимку, перед зданием находился палисадник с деревянным ограждением. 
Крыша здания была скатной с тремя мезонинами по лицевому фасаду 
(фотоснимка дворового фасада не выявлено). По лицевому фасаду кровля имела 
карниз большого выноса. Оконные заполнения в этот период были деревянными 
с простой расстекловкой. Над главным входом располагался навес с фигурным 
кованым оформлением. Северный торцевой фасад был гладко оштукатурен. 
Лицевой фасад декорирован междуэтажными, подоконными и венчающим 
профилированными карнизами. Оконные проемы также были оформлены 
штукатурными профилированными наличниками. Штукатурная отделка 
повсеместно имела утраты, проступала кирпичная кладка.  

К 1950-1960-м годам были разобраны все строения на рассматриваемом 
участке, за исключением дома45. 

В период активного строительства в Лесном квартале, в 1960-е годы, с 
дворовой стороны от дома разместили два гаражных комплекса с проездом 
посередине46. Строения практически примыкали к зданию. 

В конце 1980-х годов47, со стороны двора, вдоль восточного фасада дома 
было возведено строение со скатной крышей и дополнительным комплексом 
гаражных боксов. Из-за этого перекрылся для обзора восточный фасад 
исследуемого дома. К этому времени с западной стороны, вдоль проспекта 
Тореза организована пешеходная аллея. 

Согласно архивным поэтажным планам48 и сведениям технического 
паспорта49, здание кирпичное, двухэтажное, с подвалом. В 1980 году 
выполнялся капитальный ремонт (реконструкция) здания. Установлено, что 
производились работы по перекрытиям, планировке и отделке. 
Предположительно к этому же периоду был устроен приямок во стороны 
восточного фасада. При этом и с главной лестницы имелись входы в подвал. 
Между двумя лестницами (восточной и западной) располагался санузел. В этот 
                                                       
43 Илл. 9. Приложение № 2. 
44 Илл. 23. Приложение № 2. 
45 Илл. 10. Приложение № 2. 
46 Илл. 11. Приложение № 2. 
47 Илл. 12. Приложение № 2. 
48 Илл. 24-26. Приложение № 2. 
49 См. Технический паспорт от 2009 г. Приложение № 2. 
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же период были ремонтированы фасада. Здание было окрашено в два цвета: 
светлый – декоративное оформление, в темный с сохранением фактуры кирпича 
– оконные простенки. При этом следует отметить, что еще в 1949 году 
наблюдалась гладкая штукатурка в оконных простенках, без акцента на 
кирпичную кладку. В этот же период был утрачен декоративный валик в 
подоконном карнизе первого этажа. 

С 1980-х годов (возможно и ранее) в особняке служат дорожные 
полицейские50.  

По снимку от 1990 года51 можно проследить, что со стороны южного 
торцевого фасада в уровне подвала был пробит оконный проем и их стало шесть 
(на плане 1980 г. проемов было пять). В окнах подвала установили 
металлические решетки. А также по второму этажу этого же фасада пробито два 
оконных проема – стало шесть окон, которые к конце 1990-х годов были 
заложены и устроены ниши52. К юго-восточному углу здания примкнула 
металлическая ограда дворовой территории с воротами. 

Согласно сведениям техпаспорта53, в 1995 году произведен капитальный 
ремонт крыши. 

В 2009 году в здании разместился Специализированный ГИБДД по 
обеспечению безопасного и беспрепятственного проезда автомобилей 
специального назначения. В помещения вновь выполнена перепланировка (см. 
планы 1980-го года и планы 2009 года54) и современная отделка помещений: 
пробиты проемы в стенах, частично заложены существовавшие проемы, в том 
числе окна в уровне второго этажа северного фасада, демонтированы 
перегородки и установлены новые, облицованы лестницы – определить 
сохранность исторических конструкций лестниц не представляется 
возможным). Не установлена причина отображения на плане 2009 года 
утоньшенного участка стены в уровне первого этажа по южному фасаду (первая 
и вторая световые оси). 

До 2010 года были вновь раскрыты два заложенных поздних окна на 
южном фасаде в уровне второго этажа, заменены все деревянные оконные 
заполнения на современные металлопластиковые, в окнах первого этажа 
установлены металлические решетки55.  

В 2020 году в здании разместился Отдельный батальон дорожно-
патрульной службы № 5 ГИБДД главного управления МВД по городу Санкт-
Петербургу и Ленинградской области. 

                                                       
50 [Электронный ресурс] URL: https://kanoner.com/2023/12/27/179306/  
51 Илл. 28. Приложение № 2. 
52 Илл. 29. Приложение №2. 
53 Технический паспорт от 2009 г. Приложение № 2. 
54 Илл. 24-26. И технический паспорт в приложении № 2. 
55 Илл. 30. Приложение № 2. 

44



К настоящему времени вдоль восточного фасада здания все также 
располагается строение (навес, предположительно реконструирован), которое 
перекрывает вид на фасад. К нему примыкают гаражные боксы. Перед главным 
западным фасадом дома располагается проезд и озеленение. Вдоль улицы 
установлено металлическое ограждение, к юго-восточному углу здания 
примыкает металлический забор. С северной стороны было возведено 
административное здание, которое огородило свою территорию забором, из-за 
этого северный фасад имеет ограниченный обзор. Фасады имеют современную 
отделку (оштукатурены и окрашены в два цвета), поновлены. Интерьеры имеют 
современную отделку.   
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24. План подвала. По состоянию на 1980 г. ПИБ Выборгского района. 
25. План первого этажа. По состоянию на 1980 г. ПИБ Выборгского 

района. 
26. План второго этажа. По состоянию на 1980 г. ПИБ Выборгского 

района. 
27. Пункт ГАИ на проспекте Тореза. 1986 г. [Электронный портал] URL: 

https://pastvu.com/p/1254146. 
28. Общий вид фасада дома № 29 по проспекту Тореза. 14.04.1990 г. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-157. Ед.хр.224698.  
29. Утренний развод в ОСБ ГАИ. 1995-1999 гг. [Электронный портал] 

URL: https://pastvu.com/p/1613739. 
30. Дом на Старо-Парголовском проспекте (ныне – пр. Мориса Тореза, 

29), в котором жил Н.Н. Кайгородов с семьей. Фото С. Глезерова, октябрь 2010 
г. [Электронный портал] URL: https://www.citywalls.ru/house5287.html. 

31. Фасады ремонтировали в конце 2014 г. [Электронный портал] URL: 
https://www.citywalls.ru/house5287.html. 

32. Фото 2015 г. [Электронный портал] URL: https://www.citywalls.ru/ 
house5287.html. 

33. Фото 2020 г. [Электронный портал] URL: https://www.citywalls.ru/ 
house 5287.html.  
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1. Часть Семитопографической карты заключающая окружность Санкт-

Петербурга. 1810-е годы. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/1418105_z12_60.004736,30.357799. 

 
2. План Санкт-Петербурга и окрестностей. Издание Военно-Топогpафического 

Депо. 1824 г. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/1418245_60.004961,30.356919. 
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3. Карта Шуберта Санкт-Петербургской губернии издания 1846 - 1863 годов. 

[Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/1418559_z14_60.004929,30.359044. 

 
4. План Санкт-Петербурга. Топографической карты частей С.Петербургской и 
Выборгской губерний. Литографировано в 1858 году. [Электронный портал] 

URL: https://retromap.ru/141858_z16_60.005009,30.357681. 
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5. План дачной местности Лесного Института. Составлен и издан в 1887 году Н. 

Федотовым. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/131887_60.005192,30.356823. 

 
6. Карта окрестностей С. Петербурга. Составил в 1909 году Ю. Гаш. 

[Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/14190919_z14_60.005487,30.360503. 
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7. Новый план Ленинграда. Издательство Ленинградского облисполкома и 

Ленинградского Совета. 1933 г. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/1419332_60.004908,30.362949. 

 
8. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда, Кронштадта и окрестностей. 1941-

1943 годах. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/14194164_z17_60.004803,30.357976. 
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9. Исторический план Петербурга - Ленинграда с показанием освоения 

территорий по этапам его развития с 1703 по 1948 год. [Электронный портал] 
URL: https://retromap.ru/1419485_z16_60.004677,30.358089. 

 
10. Генеральный план развития Ленинграда на 1956-1965 годы. Управление по 

делам архитектуры Ленгорисполкома. Проектный институт «Ленпроект». 1955г. 
[Электронный портал] URL: 

https://retromap.ru/14195512_z16_60.004849,30.357381. 
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11. Спутниковый снимок Ленинграда и окрестностей. Снимок сделан 29 апреля 

1974 года. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/14197450_z17_60.004599,30.357751. 

 
12. Спутниковый снимок Ленинграда и окрестностей. Снимок сделан 11 июля 

1984 года. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/14198419_z17_60.004803,30.358062. 
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13. Спутниковые снимки поверхности земного шара от Института исследования 

систем окружающей среды. 2000-е годы. [Электронный портал] URL: 
https://retromap.ru/04200913_z18_60.004960,30.357866. 

 
14. Старо-Парголовский проспект. 1910-1911 гг. [Электронный портал] URL: 

https://pastvu.com/p/144521.  
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15. Н.Н.Кайгородов с женой Эминой Августовной, дочкой Сашенькой (1895 г. 

р.) и сыном Аркадием. Справа – дочь Мария, род. в 1889 г. Фото нач. XX в. 
[Электронный портал] URL: https://www.citywalls.ru/photo479173.html.  

 
 

16. Кайгородов Нестор Никифорович. 
[Электронный портал] URL: 

https://polotsk.museum.by/node/53247. 

17. Кайгородов Нестор Никифорович. 
1900. [Электронный портал] URL: 

https://www.ria1914.info/images/.jpg. 
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18. Полоцкий кадетский корпус. 1910 г. [Электронный портал] URL: 

https://www.ria1914.info/images/.jpg 

  

  
19. Весь Петроград на 1908, на, 1909, на 1915 и на 1916 год: адресная и 

справочная книга. – [СПб.]: издание т-ва А.С.  Суворина – «Новое время». 
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20. Весь Петербург на 1895-1911 годы: адресная и справочная книга г. С.-

Петербурга. - [СПб.]: издание А.С. Суворина 

 
21. Весь Петроград на 1912-1917 годы: адресная и справочная книга г. 

Петрограда. – [СПб.]: издание т-ва А.С. Суворина – «Новое время». 

 
22. Весь Петроград на 1917 годы: адресная и справочная книга г. Петрограда. – 

[СПб.]: издание т-ва А.С. Суворина – «Новое время». 

 
23. Фасад дома № 37. 1949 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 

Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.70474.  
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24. План подвала. По состоянию на 1980 г. ПИБ Выборгского района. 
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25. План первого этажа. По состоянию на 1980 г. ПИБ Выборгского района. 
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26. План второго этажа. По состоянию на 1980 г. ПИБ Выборгского района. 
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27. Пункт ГАИ на проспекте Тореза. 1986 г. [Электронный портал] URL: 

https://pastvu.com/p/1254146. 

 
28. Общий вид фасада дома № 29 по проспекту Тореза. 14.04.1990 г. ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-157. Ед.хр.224698.  
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29. Утренний развод в ОСБ ГАИ. 1995-1999 гг. [Электронный портал] URL: 

https://pastvu.com/p/1613739. 

 
30. Дом на Старо-Парголовском проспекте (ныне – пр. Мориса Тореза, 29), в 
котором жил Н.Н. Кайгородов с семьей. Фото С. Глезерова, октябрь 2010 г. 

[Электронный портал] URL: https://www.citywalls.ru/house5287.html. 
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31. Фасады ремонтировали в конце 2014 г. [Электронный портал] URL: 

https://www.citywalls.ru/house5287.html. 

 
32. Фото 2015 г. [Электронный портал] URL: 

https://www.citywalls.ru/house5287.html. 
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33. Фото 2020 г. [Электронный портал] URL: 

https://www.citywalls.ru/house5287.html. 
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Ситуационный план 
 

 
 

Условные обозначения: 
 - граница территории выявленного объекта культурного наследия  

 
- выявленный объект культурного наследия «Особняк Н. Н. 

Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 
29, литера А 
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Историко-культурный опорный план 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А 

 

 
 

 
границы территорий объектов культурного наследия 

 
- здания и сооружения поздние, в том числе после 2000 года 

 
рассматриваемый участок 

Ценные элементы планировочной и ландшафтно-композиционной структуры в соответствии с Приложением № 2 к Закону Санкт-Петербурга 

от 24.12.2008 № 820-7 (Карта 1): 

Объекты ценной застройки в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7: 
 

- дороги, улицы 

выявленные объекты культурного наследия 
 

- сущ. аллейные посадки 

1  - «Особняк Н.Н. Кайгородова»  
 

- утрач. аллейные посадки 

объекты культурного наследия регионального значения 
 

- зеленые насаждения 

2  - «Дом инженера-технолога М.И. Данилевского со службами и зелеными насаждениями» 
Объединенные зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически сложившихся центральных районов, в 

соответствии с Приложением № 1 к Закону Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7 3 - «Дом профессора Д.Н. Кайгородова со службами и зелеными насаждениями» 

4 - «Здание фабрично-заводской школы» 
 

- зона охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) 

 
- здания и сооружения, построенные до 1917 года 

 
- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) 

 
- здания и сооружения, построенные после 1917 года 

 
- охранная зона 
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Историко-архитектурный опорный план  

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Н. Н. Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А 

 

 

  

План Ленинграда. 1933 гг. Спутниковый снимок 1984 г. 

 
 

Фото 1949 г. Фото 1990 г. 

  
План 1 этажа 1980 г. План 2 этажа 1980 г. 

  

План 1 этажа 2009 г. Топосъемка 2017 г. 
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Условное 

обозначение 
Датировка Сведения о выполненных работах 

 
1850-е годы 

Постройки, отмеченные на участке, включая исследуемое 

здание. 

 
1850-е годы 

Габариты и исторические стены двухэтажного на подвале 

здания. 

 

1930-е – 

1940-е гг. 
Дворовая постройка. 

 
1970-е годы 

Возведение во дворе гаражных комплексов, напраямую 

граничащих с исслдуемым зданием 

 

До 1980-х 

годов 

Устройство дополнительного примка с навесом со стороны 

северного фасада 

 

1980-е годы- 

2009 г. 

Капитальный ремонт (реконструкция), включая ремонт 

перекрытий (объем работ не установлен), перепланировку 

помещений с пробивкой проемов, современная отделка. 

 

1980-2000-е 

гг. 

Возведение навеса и дополнительных гаражных боксов у стен 

здания, существующие диссонирующие объекты 

 
1995 г.  Капитальный ремонт крыши 

 

После 1949 г, 

1980-е г, 

2000-е г, 

Ремонт фасадов: утрачен валик подоконого карниза первого 

этажа, замененые оконные и дверные заполнения на 

современные, пробито окно по восточному фасаду в уровне 

подвала и два окна во втором этаже (не отражено в техплане), 

заложено два окна по западному фасаду в уровне второго 

этажа, утрачен навес над главным входом, на северном и 

западном фасадах отсутствует (утрачена) каменная облицовка 

цоколя 

 
После 2010 г. Современное ограждение территории 
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от 14.04.2025 № 124 

Общество с ограниченной ответственностью «Союз экспертов Северо-
Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
№6-2025 от 14.04.2025, заключенным с подведомственным учреждением 
КГИОП – СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным 
работам на памятниках истории и культуры», выполняет работы по проведению 
государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов 
культурного наследия, расположенных в городе Санкт-Петербурге, с целью 
обоснования целесообразности их включения в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

Просим предоставить доступ во внутренние помещения (в том числе 
подвальные и чердачные) объекта культурного наследия «Особняк Н.Н. 
Кайгородова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, 
дом 29, литера А, в целях проведения осмотра и фотофиксации конструктивной 
системы, объемно-планировочного решения, архитектурно-художественных 
решений интерьеров, необходимых в рамках проведения государственной 
историко-культурной экспертизы. 

При наличии технической документации на объект культурного наследия 
(технический паспорт на здание, кадастровый паспорт, план первичного учета 
объекта недвижимости), проектной документации (о ремонтах, перестройках 
здания), неопубликованных архивных фотографий или иных документов, 
свидетельствующих о перестройках или историко-культурной ценности объекта 
культурного наследия, просим предоставить копии документов или возможность 
самостоятельного ознакомления и копирования материалов при проведении 
осмотра. 
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Исполнитель: Васильева Елизавета Юрьевна +79217700181 

Контактный телефон для согласования возможной даты и времени 
фотофиксации: +79812108229 (+79217700181 whats’app, telegram), email: 
expertiza-szd@mail.ru. Просим сообщить о принятом Вами решении. 

С уважением,  
Генеральный директор 
ООО «СЭС» М.П. Фефелова 
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МВД России 
 

ГЛАВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ 
МИНИСТЕРСТВА ВНУТРЕННИХ ДЕЛ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
по г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГУ  

и ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 
(ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу   

и Ленинградской области) 
 
ул. Проф. Попова, д. 42, г. Санкт-Петербург, 197136 
                               тел. (812) 573-27-64 
 
______________________  № ____________________ 
 
на № __________________ от ___________________ 

 

 
 
    Генеральному директору ООО     

«Союз экспертов Северо-Запада» 
 

Фефеловой М.П. 
 

наб. Обводного канала, д. 199-201,  
лит. В, г. Санкт-Петербург 

190020 
 

┌                                                                 ┐ 
Запрос сведений о сотрудниках 

 
 

Уважаемая Марина Петровна! 
 

 В ответ на Ваш запрос от 14.04.2025 № 124 «О предоставлении доступа во 
внутренние помещения объекта культурного наследия, расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А» сообщаю, что в 
соответствии с приказом ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и 
Ленинградской области1 от 04.04.2023 № 179 «О внесении изменений в приказ 
ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области от 27 апреля 
2017 года № 224 «Об утверждении Инструкции о пропускном режиме на 
объектах ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области», 
допуск сотрудников (работников) организации ООО «Союз экспертов Северо-
Запада»2 в помещения вышеуказанного объекта будет осуществлен после 
проведения необходимой процедуры согласования. 
 С учетом вышеизложенного, прошу Вас предоставить список сотрудников 
(работников) ООО «СЭС», с указанием паспортных данных (серия, номер, дата 
выдачи, место рождения, регистрация), а также направить техническое задание 
на проведение, предусмотренных договором (контрактом) работ. 
 
 С уважением, 
 
Временно исполняющий обязанности 
заместителя начальника полиции-  
начальника Управления Госавтоинспекции       С.И. Денисеня 
 
Исп. А.Ю. Болоцкий 
тел. (812) 573-27-61 

1 Далее – «ГУ МВД России». 
2
 Далее – «СЭС».
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от  30.09.2025 № 406 ГУ МВД России по Санкт-

Петербургу и Ленинградской 

области 

В связи с решением рабочей группы Совета по сохранению культурного 

наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 23.09.2025 общество с 

ограниченной ответственностью «Союз экспертов Северо-Запада» (далее – ООО 

«СЭС») в рамках государственного контракта № 6-25 от 14.04.2025 просит повторно 

предоставить доступ на территорию выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк Н.Н. Кайгородова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях проведения фотофиксации, необходимой 

для проведения государственной историко-культурной экспертизы. 

Контактный телефон для согласования возможной даты и времени 

фотофиксации: +79992092180, email: expertiza-szd@mail.ru. Просим сообщить о 

принятом Вами решении. 

С уважением,  

Генеральный директор 

ООО «СЭС» М.П. Фефелова 
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Стю
Прямоугольник
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Номер кадастрового квартала: 78:36:0005366
Дата присвоения кадастрового номера: 09.06.1999
Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:5366:4 09.06.1999 Комитет по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-

Петербурга
Местоположение: г.Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29
Площадь, м2: 932 +/- 11
Кадастровая стоимость, руб: 4308731.25
Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:36:0000000:4656, 78:36:0000000:4663, 78:36:0000000:4772, 78:36:0005366:3002

Категория земель: Земли населенных пунктов
Виды разрешенного использования: Для размещения административно-управленческих и общественных объектов
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: Васильева Елизавета Юрьевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На  основании запроса от 07.05.2025, поступившего на рассмотрение 07.05.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102055910
Кадастровый номер: 78:36:0005366:4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Главное управление Министерства внутренних дел Российской Федерации по г. Санкт-Петербургу
и Ленинградской области, ИНН: 7830002600

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Постоянное (бессрочное) пользование
78-78/039-78/039/001/2015-2422/2
20.08.2015 16:32:30

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 14.03.2001 00:00:00
номер государственной регистрации: 78-01-47/2001-695.2
срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 14.03.2001 с 14.03.2001

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

данные о правообладателе отсутствуют

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Свидетельство о праве постоянного (бессрочного) пользования, № 04162 серия ГР, выдан 20.02.2001

План границ земельного участка, выдан 10.06.1999, утвержден КЗРиЗ
сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102055910
Кадастровый номер: 78:36:0005366:4

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:
ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Российская Федерация
Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Собственность
78-78-01/0709/2006-495
19.12.2006 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.2 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Земельный участок
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102055910
Кадастровый номер: 78:36:0005366:4

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Земельный участок
вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102055910
Кадастровый номер: 78:36:0005366:4

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:500 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

07.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102055910
Кадастровый номер: 78:36:0005366:4

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Номер кадастрового квартала: 78:36:0005366
Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012
Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:36:5366:4:40
Местоположение: г.Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А
Площадь, м2: 837.3
Назначение: Нежилое
Наименование: Здание специализированного батальона госавтоинспекции
Количество этажей, в том числе подземных этажей: 2, в том числе подземных подвал
Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1917
Год завершения строительства: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб: 15671687.67
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:36:0005366:4

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:36:0005366:3138, 78:36:0005366:3139

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: Васильева Елизавета Юрьевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На  основании запроса от 07.05.2025, поступившего на рассмотрение 07.05.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Главное управление Министерства внутренних дел Российской Федерации по г. Санкт-Петербургу
и Ленинградской области, ИНН: 7830002600

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Оперативное управление
78-78/039-78/039/001/2015-2418/2
20.08.2015 15:48:48

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано
1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Российская Федерация

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Собственность
78-78-39/069/2013-480
16.10.2013 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.2 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения о зарегистрированных правах

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025

94



Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:500 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Описание местоположения объекта недвижимости

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 4 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 4 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002 Номер этажа (этажей): 2

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 4 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002 Номер этажа (этажей): 2

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 4 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002 Номер этажа (этажей): подвал

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 4 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 4 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002 Номер этажа (этажей): подвал

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 4 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 8

08.05.2025г. № КУВИ-001/2025-102053188
Кадастровый номер: 78:36:0005366:3002 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк Н. Н. Кайгородова», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А 
 

№ 

пп 

Видовая 

принадлежность 

предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-

пространственное 

решение 

исторические (здесь и далее под 

термином «исторический» 

понимаются архитектурные и 

конструктивные решения, 

декоративные элементы по 

состоянию на 1917 г.) 

местоположение, габариты и 

конфигурация прямоугольного в 

плане двухэтажного здания с 

подвалом и с тремя мезонинами с 

треугольными завершениями; 

 

 

крыша, включая три мезонина:  

историческое местоположение, 

габариты и конфигурация (скатная), 

высотные отметки коньков; 

высотные отметки карнизов 

большого выноса на фигурных 

кобылках (за исключением 

северного фасада), 

 

высотные отметки кирпичных 

дымовых труб с профилированными 

карнизами; 

 

материал кровельного покрытия –

металл; 

 

 
 

 
 

 
 

2 Конструктивная 

система здания 

исторические наружные и 

внутренние капитальные стены, 

колонны (в подвале): 

местоположение, материал 

(кирпич); 

 

 

местоположение исторических 

перекрытий; 
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местоположение, габариты и 

конфигурация (маршевая) лестниц; 

ограждение западной лестницы: 

материал (металл), рисунок (из 

вертикальный прутьев и стоек, 

перехваченных горизонтальными 

перекладинами, с овалами и 

дугами); 

 

профилированный деревянный 

поручень; 

 
 

3 Объемно- 

планировочное 

решение 

 

объемно-планировочное решение в 

габаритах исторический наружных 

и внутренних капитальных стен и 

колонн. 

 

4 Архитектурно- 

художественное 

решение фасадов 

историческое архитектурно-

художественное решение фасадов; 

 

материал и характер отделки 

фасадов:  

 

сочетание гладкой штукатурки в 

междуэтажных поясах и отделки с 

сохранением фактуры кирпича в 

простенках западного, восточного и 

южного фасадов; 

 

 

 

оформление линейным рустом 

цокольной зоны; 

 

 

материал и характер отделки 

цоколя: известняковая скоба; 

 

 

 

 

 

 

 

гладкая штукатурка северного 

фасада,  
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исторические оконные и дверные 

проемы: 

местоположение, габариты и 

конфигурация (прямоугольная); 

исторические окна-люкарны: 

местоположение (в боковых 

мезонинах), габариты и 

конфигурация (циркульная); 

 

единообразие рисунка расстекловки 

и цветового решения оконных 

заполнений; 

 

оформление оконных проемов 1 и 2-

го этажей профилированными 

наличниками; 

 

 

 

оформление дверного проема 

западного фасада наличником 

простого сечения; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление чердачных окон 

южного фасада профилированными 

наличниками и профилированными 

подоконниками; 

 

 

профилированный венчающий 

карниз (за исключением северного 

фасада); 

 

 

 

оформление окон-люкарн 

мезонинов западного фасада 

профилированными наличниками и 

профилированными 

подоконниками; 

 

 

профилированные венчающие 

карнизы мезонинов; 
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профилированные междуэтажные, 

 

подоконные и надоконные карнизы. 
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Проект плана границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Н. Н. Кайгородова», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А 
1. Схема границ территории объекта культурного наследия 

 

 
масштаб 1:2000 

 
Условные обозначения  

 - граница территории объекта культурного наследия  

 
- объект культурного наследия  
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2. Описание границ территории объекта культурного наследия 
Границы территории объекта культурного наследия проходит от точки 1 

до точки 2 по границе фундамента на юго-восток, от точки 2 до точки 3 по 
границе фундамента на северо-восток, от точки 3 до точки 7 по границе 
фундамента на северо-запад, от точки 7 до исходной точки 1 на юго-запад. 
 

3. План поворотных (характерных) точек границ территории объекта 
культурного наследия: 

 

 
Условные обозначения: 

 - граница территории объекта культурного наследия  

 
- номер характерной точки 
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4. Координаты поворотных (характерных) точек границ территории 
объекта культурного наследия  

 

Номер 
характерной 

точки 

Координаты характерных точек в системе координат, 
установленной для ведения государственного кадастра 

объектов недвижимости (м) 
Х Y 

1.  102004,72 116003,33 

2.  101985,30 116016,53 

3.  101995,04 116030,88 

4.  101998,32 116028,59 

5.  102001,20 116026,60 

6.  102007,95 116021,89 

7.  102014,29 116017,48 

1.  102004,72 116003,33 
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5. Режим использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Н. Н. Кайгородова», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, проспект Тореза, дом 29, литера А 
1. На территории объекта культурного наследия запрещаются: 

строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-
пространственных характеристик существующих на территории объекта 
культурного значения объектов капитального строительства; проведение 
земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ 
по сохранению (воссозданию) объекта культурного наследия или его отдельных 
элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды 
объекта культурного наследия работ по капитальному ремонту общего 
имущества в многоквартирных домах, являющихся объектами культурного 
наследия, работ по капитальному ремонту общего имущества в 
многоквартирных домах, расположенных на территориях объектов культурного 
наследия и не являющихся объектами культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного значения разрешается ведение 
хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 
функционирование объекта культурного наследия в современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории 
объекта культурного наследия и требования к содержанию и использованию 
территории объекта культурного наследия устанавливаются законодательством 
Российской Федерации и Санкт-Петербурга об объектах культурного наследия. 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк Н. Н. 
Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, 
проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 
ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации  
от 06 октября 2025 года 
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Состав фотофиксации 
Фасады 
Фото 1. Общий вид объекта с юга. 
Фото 2. Западный фасад. 
Фото 3. Фрагмент окон в чердаке с западного фасада. 
Фото 4. Южный фасад. 
Фото 5. Вид на южный фасад и юго-восточный угол. 
Фото 6. Вид вдоль западного фасада. 
Фото 7. Общий вид на северный фасад. 
Фото 8. Вид на северную часть западного фасада. 
Фото 9. Вид вдоль северного фасада. 
Фото 10. Вид навеса у восточного фасада и вдоль восточного фасада. 
Фото 11. Фрагмент вдоль восточного фасада. 
Фото 12. Фрагмент восточного фасада. 
Интерьеры. 
Фото 13. Вход, помещение 32. 
Фото 14. Лестницы в пом. 32. 
Фото 15. Лестницы в пом. 32. 
Фото 16. Вид на помещение 29. 
Фото 17. Первый этаж, помещение 43. 
Фото 18. Первый этаж, помещение 43. 
Фото 19. Первый этаж, помещение 43, вид на пом. 41. 
Фото 20. Восточная лестница, пом. 36 и 37. 
Фото 21. Восточная лестница, пом. 10. 
Фото 22. Восточная лестница, площадка 1 этажа. 
Фото 23. Подвал, вид из пом. 11. 
Фото 24. Подвал, вид южной части, пом. 18. 
Фото 25. Подвал, помещение 22. 
Фото 26. Подвал, вид на пом. 12. 
Фото 27. Восточная лестница, вид на второй этаж. 
Фото 28. Второй этаж, пом. 48. 
Фото 29. Второй этаж, пом. 48. 
Фото 30. Лестница, пом. 53, вид на первый этаж. 
Фото 31. Второй этаж, помещение 57. 
Фото 32. Второй этаж, помещение 57. 
Фото 33. Второй этаж, помещение 57. 
Фото 34. Второй этаж, помещение 46. 
Фото 35. Помещение 53, вид на площадку между 2 этажом и чердаком. 
Фото 36. Помещение 53, вид на чердачную площадку. 
Фото 37. Чердак, северная часть. 
Фото 38. Фрагмент стропил крыши.
Фото 39. Чердак, стена лестничной клетки, проход.
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Фото 40. Чердак, вид на южную стену. 
Фото 41. Чердак, южная часть. 
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Схема фотофиксации 
Фасады 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации.
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Интерьеры. План подвала 

План 1 этажа 
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План 2 этажа. Чердак. 

 
Условные обозначения: 
1 – номер фотографии на чердаке; 
< – направление фотофиксации на чердаке. 
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Фотофиксация от 06 октября 2025 года. 
Фасады 

 
Фото 1. Общий вид объекта с юга. 

 
Фото 2. Западный фасад. 
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Фото 3. Фрагмент окон в чердаке с западного фасада. 

 
Фото 4. Южный фасад. 
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Фото 5. Вид на южный фасад и юго-восточный угол. 

 
Фото 6. Вид вдоль западного фасада. 
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Фото 7. Общий вид на северный фасад. 

 
Фото 8. Вид на северную часть западного фасада. 
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Фото 9. Вид вдоль северного фасада. 

 
Фото 10. Вид навеса у восточного фасада и вдоль восточного фасада. 
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Фото 11. Фрагмент вдоль восточного фасада. 

 
Фото 12. Фрагмент восточного фасада.  
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Интерьеры. 

 
Фото 13. Вход, помещение 32. 

 
Фото 14. Лестницы в пом. 32. 
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Фото 15. Лестницы в пом. 32. 

 
Фото 16. Вид на помещение 29. 
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Фото 17. Первый этаж, помещение 43. 

 
Фото 18. Первый этаж, помещение 43. 
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Фото 19. Первый этаж, помещение 43, вид на пом. 41. 

 
Фото 20. Восточная лестница, пом. 36 и 37. 
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Фото 21. Восточная лестница, пом. 10. 

 
Фото 22. Восточная лестница, площадка 1 этажа. 
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Фото 23. Подвал, вид из пом. 11. 

 
Фото 24. Подвал, вид южной части, пом. 18. 
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Фото 25. Подвал, помещение 22. 

 
Фото 26. Подвал, вид на пом. 12. 
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Фото 27. Восточная лестница, вид на второй этаж. 

 
Фото 28. Второй этаж, пом. 48. 
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Фото 29. Второй этаж, пом. 48. 

 
Фото 30. Лестница, пом. 53, вид на первый этаж. 
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Фото 31. Второй этаж, помещение 57. 

 
Фото 32. Второй этаж, помещение 57. 
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Фото 33. Второй этаж, помещение 57. 

 
Фото 34. Второй этаж, помещение 46. 
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Фото 35. Помещение 53, вид на площадку между 2 этажом и чердаком. 

 
Фото 36. Помещение 53, вид на чердачную площадку. 
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Фото 37. Чердак, северная часть. 

Фото 38. Фрагмент стропил крыши.
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Фото 39. Чердак, стена лестничной клетки, проход. 

Фото 40. Чердак, вид на южную стену. 
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Фото 41. Чердак, южная часть. 

134



Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк Н. Н. 
Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, 
проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 
юридическим лицом  

135



14.4.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 
отношениях с юридическим лицом. 

14.4.2. Извлечение из приказа Минкультуры России об аттестации 
государственного эксперта.  
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fefelova.m
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Особняк Н. Н. 
Кайгородова» по адресу: Санкт-Петербург, 
проспект Тореза, дом 29, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации

Копия государственного контракта и технического задания заказчика 
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Государственный контракт № 6-25 

Санкт-Петербург ________________ 2025 г. 

Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция заказчика 
по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и культуры» (далее – заказчик, 
государственный заказчик), в лице временно исполняющего обязанности директора Тарасенко 
Александра Михайловича, действующего на основании приказа КГИОП № 68-лс от 07.04.2025, с 
одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС») (далее – подрядчик), в лице генерального директора Фефеловой Марины Петровны, 
действующего на основании Устава, с другой стороны (далее – стороны), заключили 
государственный контракт Санкт-Петербурга (далее – контракт) о нижеследующем: 

1. Предмет контракта.

1.1. Подрядчик по заданию заказчика обязуется выполнить работы на организацию 
проведения государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов культурного 
наследия в 2025 году (Лот №1, Лот №2, Лот №3, Лот №4, Лот №5) (далее – ИКЭ) в соответствии с 
Техническим заданием (Приложение №1 к контракту) и условиями контракта (далее - работы). 

1.2. Заказчик обязан обеспечить оплату работ, выполненных в соответствии с условиями 
контракта и Технического задания, в установленный контрактом срок. 

1.3. Контракт заключен в соответствии с условиями исполнения контракта, 
предложенными подрядчиком в своей заявке на участие в открытом конкурсе в электронной 
форме на право заключения контракта, по результатам которого на основании решения Комиссии 
по осуществлению закупок СПб ГКУ «Дирекция заказчика» (Протокол ИЭОК1 от 01.04.2025 для 
закупки № 0372200231725000019). 

1.4. Государственная историко-культурная экспертиза (далее - историко-культурная 
экспертиза) проводится с целью обоснования включения объектов культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации (далее – Реестр).   

1.5. Идентификационный код закупки – 252782545980078400100100100017490244. 

2. Порядок и сроки выполнения работ.

2.1. Срок начала выполнения работ – с даты заключения контракта Сторонами. 
2.2. Срок сдачи ИКЭ заказчику (дата промежуточной приемки) – до 16 сентября 2025 

года.  
Срок окончания выполнения работ первого этапа контракта – до 02 октября 2025 года. 

Результатом работ первого этапа является рассмотрение ИКЭ Комитетом и получение заключений 
Комитета о соответствии ИКЭ действующему законодательству в сфере государственной охраны 
культурного наследия (далее – заключение Комитета). 

Срок окончания выполнения работ второго этапа контракта – 01 ноября 2026 года. 
Результатом работ второго этапа является распоряжение Комитета о включении (отказе во 
включении) выявленного объекта культурного наследия в Реестр (далее - распоряжение Комитета)  

Конкретные сроки выполнения работ первого этапа контракта определяются графиком 
выполнения работ. График выполнения работ становится неотъемлемой частью контракта.  

2.3. Если контракт по независящим от сторон обстоятельствам, влекущим невозможность 
его исполнения, либо по вине подрядчика не исполнен в установленный в контракте срок, 
допускается однократное изменение срока исполнения контракта на срок, не превышающий срока 
исполнения контракта, предусмотренного при его заключении. В случае неисполнения контракта в 
срок по вине подрядчика предусмотренное настоящим пунктом изменение срока осуществляется 
при условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 

14 апреля
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пеней), предъявленных заказчиком в соответствии с законом № 44-ФЗ, предоставления 
подрядчиком в соответствии с законом № 44-ФЗ обеспечения исполнения контракта. 

2.4. Место выполнения работ – территория города Санкт-Петербурга, место нахождения 
выявленных объектов культурного наследия, и место нахождения подрядчика.  

 
3. Цена контракта, порядок и сроки оплаты работ. 

 
3.1. Цена контракта (Общая стоимость выполняемых работ) составляет 14 519 866 

рублей 00 копеек (Четырнадцать миллионов пятьсот девятнадцать тысяч восемьсот шестьдесят 
шесть рублей 00 копеек), НДС не облагается в связи с применением Исполнителем упрощенной 
системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ, согласно расчету цены 
контракта (Приложение № 2 к контракту). 

3.2. Цена контракта определяется на основании начальной (максимальной) цены 
контракта, с учетом коэффициента конкурсного снижения (К=0,777999994) (Приложение № 2 к 
контракту). 

3.3. Оплата выполненных работ осуществляется государственным заказчиком в 
соответствии с утвержденными бюджетными ассигнованиями в пределах доведенных лимитов 
бюджетных обязательств на соответствующий год финансирования (Приложение №3 к 
контракту). 

3.4. Авансирование не предусмотрено. 
3.5. Цена до окончания действия настоящего контракта остается твердой, определяется 

на весь срок исполнения контракта. Изменение цены контракта возможно в случаях и в порядке, 
предусмотренных законодательством РФ, в том числе согласно ст. 95 Закона № 44-ФЗ: 

 при снижении цены контракта без изменения предусмотренных контрактом объема работы, 
качества выполняемой работы и иных условий контракта; 

Цена настоящего контракта включает в себя установленные действующим 
законодательством выплаты, учитывает все расходы подрядчика, в том числе сопутствующие, 
связанные с надлежащим исполнением обязательств по настоящему контракту, накладные 
расходы, необходимые для выполнения подрядчиком всех обязательств по настоящему контракту, 
а также все налоги, сборы и иные обязательные платежи, установленные законодательством 
Российской Федерации. 

Превышение Подрядчиком объемов и стоимости Работ, произошедшее по вине Подрядчика, 
государственным заказчиком не оплачивается 

3.6. Расчеты заказчика с подрядчиком производятся в порядке, установленном для 
финансирования расходов бюджета Санкт-Петербурга при казначейской системе исполнения 
бюджета, в безналичной форме посредством платежных поручений. Оплата работ по контракту 
осуществляется за счет средств бюджета Санкт-Петербурга. Источник финансирования – Бюджет 
Санкт-Петербурга. Принятие государственным заказчиком денежных обязательств в соответствии 
с условиями настоящего контракта и обеспечение их оплаты за счет средств бюджета Санкт-
Петербурга осуществляется в пределах, утвержденных заказчику лимитов бюджетных 
обязательств в соответствии с ведомственной, функциональной и экономической структурами 
расходов бюджета Санкт-Петербурга, установленными законом о бюджете Санкт-Петербурга на 
соответствующий финансовый год. 

3.7. Стороны вправе изменить объем работ, цену и сроки по контракту в случае, 
предусмотренном п. 6 ст. 161 Бюджетного кодекса РФ, при уменьшении ранее доведенных до 
заказчика как получателя бюджетных средств лимитов бюджетных обязательств в 
соответствующем периоде финансирования. Работы, выполненные подрядчиком с отклонением от 
условий контракта, проектной документации, требований исходных данных, а также нормативно-
правовых актов, оформляются актом между Подрядчиком и Государственным заказчиком и не 
подлежат оплате до устранения Подрядчиком выявленных недостатков, дефектов. 

3.8. Сумма, подлежащая уплате заказчиком подрядчику (юридическому лицу или 
физическому лицу, в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального 
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предпринимателя), уменьшается на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в 
бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой контракта, если в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы 
и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской 
Федерации заказчиком. 

3.9. Если контракт по независящим от сторон обстоятельствам, влекущим 
невозможность его исполнения, в том числе необходимость внесения изменений в проектную 
документацию, либо по вине подрядчика не исполнен в установленный в контракте срок, 
допускается однократное изменение срока исполнения контракта на срок, не превышающий срока 
исполнения контракта, предусмотренного при его заключении. При этом в случае, если 
обеспечение исполнения контракта осуществлено путем внесения денежных средств, по 
соглашению сторон определяется новый срок возврата заказчиком подрядчику денежных средств, 
внесенных в качестве обеспечения исполнения контракта. В случае неисполнения контракта в 
срок по вине подрядчика предусмотренное настоящим пунктом изменение срока осуществляется 
при условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 
пеней), предъявленных заказчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ, предоставления 
подрядчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ обеспечения исполнения контракта. 

3.10. Оплата выполненных работ (отдельного этапа работ) производится заказчиком в 
течение 7 рабочих дней с момента осуществления заказчиком приемки и подписания документа о 
приемке. Оплата работ осуществляется с учетом положений раздела 5 контракта. 

3.11. Источник финансирования – Бюджет Санкт-Петербурга на 2025 год, в соответствии 
с Законом Санкт-Петербурга от 02.12.2024 № 730-165 «О бюджете Санкт-Петербурга на 2025 год 
и на плановый период 2026 и 2027 годов». Целевая статья 0850070030. 
 

4. Права и обязанности сторон. 
 

4.1. Заказчик имеет право:  
4.1.1. Требовать от подрядчика исполнения обязательств по контракту в соответствии с его 

условиями. 
4.1.2. Контролировать действия подрядчика на всех этапах исполнения контракта, не 

вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность подрядчика. 
4.1.3. Требовать от подрядчика устранения замечаний, обнаруженных заказчиком и в ходе 

согласования ИКЭ в Комитете. 
4.1.4. Отказать подрядчику в принятии и оплате работ, не соответствующих требованиям 

контракта. 
 
4.2. Заказчик обязуется: 
4.2.1. Принять по описи ИКЭ, выполненные подрядчиком, для проведения промежуточной 

приемки.   
4.2.2. Провести промежуточную приемку и передать ИКЭ в Комитет или направить 

подрядчику отказ от промежуточной приемки ИКЭ, указав недостатки в сопроводительном 
письме. 

4.2.3. В случае направления отказа от промежуточной приемки ИКЭ, повторно произвести 
промежуточную приемку ИКЭ, исправленных подрядчиком. 

4.2.4. Направить ИКЭ в Комитет для рассмотрения. 
4.2.5. Получить от Комитета заключения Комитета, либо отказ Комитета в выдаче 

заключения Комитета и уведомить об этом подрядчика. 
4.2.6. Получить от Комитета распоряжение Комитета и уведомить об этом подрядчика.  
4.2.7. Произвести окончательную приемку выполненных работ с подписанием документа о 

приемке.  
4.2.8. Обеспечить оплату выполненных работ, в случае надлежащего исполнения 

подрядчиком обязательств по контракту, в порядке и на условиях, предусмотренных контрактом. 
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4.3. Подрядчик имеет право: 
4.3.1. Требовать от заказчика исполнения обязательств по контракту, в том числе в случае 

надлежащего исполнения своих обязательств по контракту: подписания документов об 
исполнении обязательств и обеспечения оплаты по условиям контракта. 

4.3.2. Получать от заказчика информацию о ходе рассмотрений ИКЭ в Комитете и рабочей 
группой Cовета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга (далее 
– Рабочая группа).   

 
4.4. Подрядчик обязуется: 
4.4.1. Получить необходимую исходную документацию.  
4.4.2. Выполнить работы собственными силами в соответствии с предметом контракта, 

исходными данными, Техническим заданием. 
4.4.3. В течение 5 (пяти) дней с даты заключения контракта согласовать с заказчиком 

график выполнения работ.  
4.4.4. Передать по описи ИКЭ заказчику в срок, установленный контрактом. 
4.4.5. В срок, указанный заказчиком, устранять недостатки ИКЭ, в том числе указанные в 

сопроводительном письме, направленном заказчиком в случае его отказа от промежуточной 
приемки, недостатки, выявленные в ходе рассмотрения ИКЭ в Комитете, а также недостатки, 
выявленные Рабочей группой.  

4.4.6. Предоставлять по запросу заказчика в сроки, указанные в таком запросе, 
информацию о ходе исполнения обязательств по контракту, в том числе своевременно сообщать о 
сложностях, возникающих при исполнении контракта. 

4.4.7. Не раскрывать третьим лицам без письменного согласия заказчика количество, 
объем, характер выполнения работ и условия их оплаты. 

4.4.8. Соблюдать конфиденциальность в отношении всей информации, ставшей ему 
известной в связи с исполнением обязательств по контракту. 

4.4.9. Незамедлительно уведомлять заказчика обо всех созданных в процессе исполнения 
контракта объектах интеллектуальной деятельности. 

4.4.10. Согласовать с заказчиком необходимость использования охраняемых результатов 
интеллектуальной деятельности, принадлежащих третьим лицам, и приобретение прав на их 
использование. 

4.4.11. Вместе с результатом работ подрядчик отчуждает заказчику все исключительные 
права на результат работы в полном объеме. Под исключительными правами стороны понимают 
права на результат интеллектуальной деятельности, указанные в ст. 1229 Гражданского кодекса 
Российской Федерации. 
 

5. Порядок и сроки осуществления заказчиком промежуточной и 
окончательной приемки выполненной работы в части соответствия   

количества, комплектности, объема требованиям, установленным контрактом,  
порядок и сроки оформления такой приемки. 

 
5.1. В срок, указанный в контракте, подрядчик передает заказчику ИКЭ, выполненные в 

соответствии с требованиями контракта и нормативных документов.   
5.2. Заказчик проводит промежуточную приемку переданных подрядчиком ИКЭ (первого 

этапа работ) в течение пяти дней с даты передачи и направляет его в Комитет для рассмотрения. 
5.3. Заказчик возвращает подрядчику ИКЭ с отказом от приемки в виде сопроводительного 

письма с указанием на недостатки, обнаруженные при проведении промежуточной приемки, в 
соответствии с условиями контракта. Подрядчик повторно направляет исправленное ИКЭ 
заказчику.  

5.4. Заказчик уведомляет подрядчика о получении заключений Комитета в течение 5 дней с 
момента их получения.  
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5.5. Заказчик уведомляет подрядчика об издании распоряжения Комитетом в течение 5 
дней с момента их изданий.  

5.6.  При наличии замечаний Рабочей группы Заказчик возвращает подрядчику ИКЭ в 
виде сопроводительного письма с указанием на недостатки, обнаруженные при рассмотрении ИКЭ 
Рабочей группой, в соответствии с условиями контракта. Подрядчик повторно направляет 
исправленные ИКЭ заказчику для промежуточной приемки в соответствии с пунктом 5.2. 
контракта.  

5.7. Подрядчик в срок не позднее 10 дней после получения заключений Комитета 
(первый этап работ), а также в срок не позднее 10 дней после получения распоряжения Комитета 
(второй этап работ), формирует и направляет заказчику в день приемки выполненных работ с 
использованием единой информационной системы в сфере закупок, подписывает усиленной 
электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Подрядчика, и размещает в 
единой информационной системе документ о приемке, который должен содержать информацию, 
указанную в подпунктах «а» - «ж» пункта 1 части 13 статьи 94 Закона. 

К документу о приемке первого этапа работ прилагается: заключения Комитета. 
К документу о приемке второго этапа работ прилагается: распоряжение Комитета. 
При этом в случае, если информация, содержащаяся в прилагаемых документах, не 

соответствует информации, содержащейся в документе о приемке, приоритет имеет информация, 
предусмотренная пунктом 1 части 13 статьи 94 Закона №44-ФЗ, содержащаяся в документе о 
приемке. 

Датой поступления Заказчику документа о приемке, подписанного подрядчиком, считается 
дата размещения в соответствии с пунктом 3 части 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ такого документа 
в единой информационной системе. 

Датой приемки выполненных работ считается дата размещения в единой информационной 
системе документа о приемке, подписанного Заказчиком. 

5.8. Приемка выполненных работ осуществляется Заказчиком не позднее 20 (двадцати) 
рабочих дней, следующих за днем поступления заказчику с использованием ЕИС документа о 
приемке. При поступлении документа о приемке заказчик осуществляет одно из следующих 
действий: 

а) подписывает усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от 
имени Заказчика, и размещает в единой информационной системе документ о приемке; 

б) формирует с использованием единой информационной системы, подписывает усиленной 
электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Заказчика, и размещает в 
единой информационной системе мотивированный отказ от подписания документа о приемке с 
указанием причин такого отказа. 

Для проверки предоставленных Подрядчиком выполненных работ, предусмотренных 
Контрактом, в части их соответствия условиям Контракта Заказчик проводит экспертизу 
результатов, которая может проводиться Заказчиком своими силами или к ее проведению могут 
привлекаться эксперты, экспертные организации на основании контрактов, заключенных в 
соответствии с Законом № 44-ФЗ. 

В случае получения в соответствии с пунктом 6 части 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ 
мотивированного отказа от подписания документа о приемке Подрядчик вправе устранить 
причины, указанные в таком мотивированном отказе, и направить Заказчику документ о приемке в 
порядке, предусмотренном настоящим разделом и частью 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ. 

Внесение исправлений в документ о приемке, оформленный в соответствии с настоящим 
разделом Контракта, осуществляется путем формирования, подписания усиленными 
электронными подписями лиц, имеющих право действовать от имени подрядчика, заказчика, и 
размещения в единой информационной системе в сфере закупок исправленного документа о 
приемке. 

5.9. Заказчик, принявший часть работ или результат работ без проверки, не лишается 
права ссылаться на недостатки, которые могли быть установлены при обычном способе его 
приемки (явные недостатки). 
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Исключительные права на Документацию передаются Подрядчиком Заказчику по акту о 
передаче исключительных прав на результат интеллектуальной деятельности. В случае отказа 
Подрядчика от подписания указанного акта исключительное право на Документацию переходит к 
Заказчику в момент оплаты Подрядчику результата работ. 

5.10. Подрядчик в соответствии с условиями Контракта обязан своевременно 
предоставлять достоверную информацию о ходе исполнения своих обязательств, в том числе о 
сложностях, возникающих при исполнении Контракта, а также к установленному Контрактом 
сроку обязан предоставить Заказчику результаты выполнения работы, предусмотренные 
Контрактом, результаты отдельного этапа выполнения работ, при этом Заказчик обязан 
обеспечить приемку выполненной работы. 

 
6. Ответственность сторон. 

 
6.1. Стороны несут ответственность за нарушение обязательств по контракту в 

соответствии с действующим законодательством РФ, Постановлением Правительства № 1042 
(далее – Правила) и настоящим контрактом. 

6.2.   В случае просрочки исполнения заказчиком обязательств, предусмотренных 
контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения заказчиком 
обязательств, предусмотренных контрактом, подрядчик вправе потребовать уплаты неустоек 
(штрафов, пеней). Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, 
предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного 
контрактом срока исполнения обязательства. Пеня устанавливается в размере одной трехсотой 
действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации 
от не уплаченной в срок суммы.  

За каждый факт неисполнения заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, за 
исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом, размер штрафа 
устанавливается в следующем порядке: 5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. 
рублей до 50 млн. рублей (включительно); 10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 
млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно); 100000 рублей, если цена контракта превышает 
100 млн. рублей. 

6.3. В случае просрочки исполнения подрядчиком обязательств (в том числе 
гарантийного обязательства), предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения 
или ненадлежащего исполнения подрядчиком, обязательств, предусмотренных контрактом, 
заказчик направляет подрядчику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней). 

6.4. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения исполнителем обязательства, 
предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного 
контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается контрактом в размере одной 
трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской 
Федерации от цены контракт, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, 
предусмотренных контрактом и фактически исполненных исполнителем, за исключением случаев, 
если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.  

6.5. Ответственность подрядчика в виде пени наступает, в том числе, в следующих случаях: 
6.5.1. В случае, если результат работ не сдан в срок, установленный контрактом; 
6.5.2. В случае если недостатки выполненных работ или результата работ не устранены в 

установленные сроки. 
6.6. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком 

(подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением 
просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных 
контрактом, размер штрафа устанавливается в следующем порядке (за исключением случаев, 
предусмотренных пунктами 4 - 8 Правил): 5 процентов цены контракта (этапа) в случае, если цена 
контракта (этапа) составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно); 1 процент цены 
контракта (этапа) в случае, если цена контракта (этапа) составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. 
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рублей (включительно); 0,5 процента цены контракта (этапа) в случае, если цена контракта (этапа) 
составляет от 100 млн. рублей до 500 млн. рублей (включительно). 

6.7. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком 
обязательства, предусмотренного контрактом, которое не имеет стоимостного выражения, размер 
штрафа определяется в следующем порядке: 1000 рублей, если цена контракта не превышает 3 
млн. рублей; 5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей 
(включительно); 10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. 
рублей (включительно); 100000 рублей, если цена контракта превышает 100 млн. рублей. 

6.8. Ответственность подрядчика, предусмотренная пунктом 6.6. настоящего контракта 
наступает, в том числе, в следующих случаях: 

6.8.1. Некачественного выполнения работ; 
6.8.2. Отказа подрядчика устранить выявленные недостатки работ. 
6.8.3. Нарушение пункта 4.4.2 контракта. 
6.9. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что 

неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного контрактом, 
произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны. 

6.10. Заказчик вправе произвести оплату по контракту за вычетом соответствующего размера 
неустойки, подлежащей оплате подрядчиком. Оплата выполненных работ осуществляется на 
основании акта о приемке, в котором указывается сумма, подлежащая оплате, размер неустойки, 
подлежащая оплате итоговая сумма. Сумма неустойки, уплаченной подрядчиком, либо 
удержанной заказчиком, перечисляется заказчиком в бюджет Санкт-Петербурга. Ответственность 
заказчика за исполнение обязательств по контракту по перечислению неустойки (штрафа, пени) в 
доход бюджета Санкт-Петербурга предусмотрена законодательством РФ (статья 313 
Гражданского кодекса РФ). 

6.11. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за неисполнение или 
ненадлежащее исполнение подрядчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может 
превышать цену контракта. 

6.12. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за ненадлежащее исполнение 
заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта. 

6.13. Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее составление ИКЭ, включая 
недостатки, обнаруженные впоследствии.  

6.14. Подрядчик несет ответственность за нарушение начального, промежуточного и 
конечного сроков выполнения работ. 
 

7. Срок действия контракта, порядок изменения и расторжения контракта. 
 

7.1. Контракт вступает в силу со дня его заключения сторонами и действует 
до 31 декабря 2026 года.  

7.2. Изменение контракта по соглашению сторон возможно в порядке, предусмотренном 
законодательством Российской Федерации. 

7.3. Расторжение контракта допускается по соглашению сторон, решению суда или в 
связи с односторонним отказом стороны контракта от исполнения контракта в соответствии с 
частями 9-25 статьи 95 федерального закона № 44-ФЗ от 05.04.2013 «О контрактной системе в 
сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» и 
гражданским законодательством Российской Федерации. 

7.4. Расторжение контракта по соглашению сторон производится Сторонами путем 
подписания соответствующего соглашения о расторжении. 

7.5. Оплата подрядчиком неустойки, пени, штрафа не освобождает его от исполнения 
обязательств по контракту в полном объёме. 

7.6. Контракт может быть признан судом недействительным, в том числе по требованию 
контрольного органа в сфере закупок, если будет установлена личная заинтересованность 
руководителя Заказчика, члена комиссии по осуществлению закупок, руководителя контрактной 
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службы Заказчика, контрактного управляющего в заключении и исполнении Контракта. Такая 
заинтересованность заключается в возможности получения указанными должностными лицами 
заказчика доходов в виде денег, ценностей, иного имущества, в том числе имущественных прав, 
или услуг имущественного характера, а также иной выгоды для себя или третьих лиц. 

  Заказчик обязан принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта, если 
в ходе исполнения контракта установлено, что: 

а) поставщик (подрядчик, исполнитель) и (или) поставляемый товар перестали 
соответствовать установленным извещением об осуществлении закупки и (или) документацией о 
закупке (если настоящим Федеральным законом предусмотрена документация о закупке) 
требованиям к участникам закупки (за исключением требования, предусмотренного частью 1.1 
(при наличии такого требования) статьи 31 Федерального закона № 44-ФЗ) и (или) поставляемому 
товару; 

  б) при определении поставщика (подрядчика, исполнителя) поставщик (подрядчик, 
исполнитель) представил недостоверную информацию о своем соответствии и (или) соответствии 
поставляемого товара требованиям, указанным в подпункте «а» настоящего пункта, что позволило 
ему стать победителем определения поставщика (подрядчика, исполнителя); 

в) если вследствие реорганизации юридического лица, являющегося подрядчиком 
(исполнителем), его права и обязанности по такому контракту перешли к вновь возникшему 
юридическому лицу, зарегистрированному на территории иностранного государства, в отношении 
которого в соответствии с подпунктами «а» и «б» пункта 1 части 2 статьи 14 настоящего 
Федерального закона установлены запрет закупок работ, услуг, соответственно выполняемых, 
оказываемых иностранными лицами, либо ограничение закупок работ, услуг, соответственно 
выполняемых, оказываемых иностранными лицами, и подрядчик (исполнитель) являлся 
российским лицом, либо в соответствии с подпунктом «в» пункта 1 части 2 статьи 14 настоящего 
Федерального закона установлено преимущество в отношении работ, услуг, соответственно 
выполняемых, оказываемых российскими лицами, и подрядчик (исполнитель) являлся российским 
лицом. 

7.7.Заказчик вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения Контракта в 
том числе и по следующим основаниям: 

подрядчик не приступает своевременно к исполнению Контракта или выполняет работу 
настолько медленно, что завершение работы к установленному в Контракте сроку становится явно 
невозможным. 

нарушение срока выполнения отдельного этапа выполнения работы Подрядчиком, которое 
составляет более семь дней с момента истечения срока выполнения отдельного этапа выполнения 
работы.  

во время выполнения работы стало очевидным, что она не будет выполнена надлежащим 
образом, и Подрядчик не устранил недостатки в назначенный срок после получения требования об 
их устранении от Заказчика; 

отступления в работе от условий Контракта или иные недостатки результата работы в 
установленный Заказчиком разумный срок не были устранены либо являются существенными и 
неустранимыми; 

в случае неоднократного (более 2-х раз) нарушения сроков выполнения работ, 
согласованных в графике выполнения работ. 

по иным основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для 
одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств. 

 
8. Обстоятельства непреодолимой силы. 

 
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение 

обязательств по контракту, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств 
непреодолимой силы. 
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8.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые стороны не 
могут оказать влияние и за возникновение которых они не несут ответственности, в частности 
наводнение, землетрясение, ураган, военные действия, а также отраслевые забастовки, акты и 
распоряжения органов государственной власти и управления и т.п. 

8.3. Сторона, которая не может выполнять обязанности по контракту вследствие 
обстоятельств непреодолимой силы, должна письменно уведомить другую сторону и представить 
документы, подтверждающие наступление указанных обстоятельств. 

8.4. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы и продолжительности 
действия таких обстоятельств более 60 дней подряд стороны имеют право либо расторгнуть 
контракт, либо отсрочить выполнение контракта соответствующим письменным соглашением. 
 

9. Обеспечение исполнения обязательств по контракту. 
 
9.1. Подрядчик представляет обеспечение исполнения обязательств по контракту в виде 

независимой гарантии, выданной банком и соответствующей требованиям статьи 45 Закона № 44-
ФЗ или внесения денежных средств на указанный Заказчиком счет, на котором в соответствии с 
законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими 
Заказчику. 

9.2. Размер обеспечения исполнения контракта составляет 2 799 460 рублей 05 копеек 
(Два миллиона семьсот девяносто девять тысяч четыреста шестьдесят рублей 05 копеек). 

9.3. Если начальная (максимальная) цена контракта составляет более чем пятнадцать 
миллионов рублей и участником закупки, с которым заключается контракт, предложена цена 
контракта, которая на двадцать пять и более процентов ниже начальной (максимальной) цены 
контракта, контракт заключается только после предоставления таким участником обеспечения 
исполнения контракта в размере, превышающем в полтора раза размер обеспечения исполнения 
контракта, указанный в извещении о проведении открытого конкурса в электронной форме.  

9.4. Если начальная (максимальная) цена контракта составляет пятнадцать миллионов 
рублей и менее и участником закупки, с которым заключается контракт, предложена цена 
контракта, которая на двадцать пять и более процентов ниже начальной (максимальной) цены 
контракта, контракт заключается только после предоставления таким участником обеспечения 
исполнения контракта в размере, указанном в пункте 9.6. контракта или информации, 
подтверждающей добросовестность такого участника в соответствии с частью 3 статьи 37 
Федерального закона от 05.04.2013 г. №44-ФЗ, с одновременным предоставлением таким 
участником обеспечения исполнения контракта в размере обеспечения исполнения контракта, 
указанном в извещении о проведении открытого конкурса в электронной форме. 

9.5. Обеспечение служит гарантией исполнения любых денежных обязательств 
подрядчика перед заказчиком, возникших в результате ненадлежащего исполнения 
(неисполнения) подрядчиком обязательств по контракту. 

9.6. Способ обеспечения исполнения контракта определяется Подрядчиком 
самостоятельно. При этом срок действия независимой гарантии должен 
превышать предусмотренный Контрактом срок исполнения обязательств, которые должны быть 
обеспечены такой независимой гарантией, не менее чем на один месяц, в том числе, в случае его 
изменения в соответствии со статьей 95 Закона № 44-ФЗ. 

9.7. При условии надлежащего исполнения контракта подрядчиком, заказчик обязан 
вернуть внесенные в качестве обеспечения денежные средства подрядчику не позднее 30 
(тридцати) дней с даты исполнения подрядчиком обязательств, предусмотренных контрактом. При 
ненадлежащем исполнении или неисполнении контракта подрядчиком и наличии у заказчика 
денежных требований к подрядчику, заказчик вправе обратить взыскание на внесенные в качестве 
обеспечения денежные средства без обращения в суд: денежные средства (полностью или 
частично) остаются у заказчика (для удержания в доход бюджета Санкт-Петербурга). 

9.8. В ходе исполнения контракта подрядчик вправе изменить способ обеспечения 
исполнения контракта и (или) предоставить Заказчику взамен ранее предоставленного 
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обеспечения исполнения контракта новое обеспечение исполнения контракта, уменьшенное на 
размер выполненных обязательств, предусмотренных контрактом, взамен ранее предоставленного 
обеспечения исполнения контракта в следующих порядке и случаях: если контрактом 
предусмотрены отдельные этапы его исполнения и установлено требование обеспечения 
исполнения контракта, в ходе исполнения данного контракта размер этого обеспечения 
уменьшается посредством направления заказчиком информации об исполнении подрядчиком 
обязательств по выполнению работ или об исполнении им отдельного этапа исполнения контракта 
и стоимости исполненных обязательств для включения в соответствующий реестр контрактов, 
предусмотренный статьей 103 Федерального закона № 44-ФЗ. Уменьшение размера обеспечения 
исполнения контракта производится пропорционально стоимости исполненных обязательств, 
приемка и оплата которых осуществлены в порядке и сроки, которые предусмотрены контрактом. 
В случае, если обеспечение исполнения контракта осуществляется путем предоставления 
независимой гарантии, требование заказчика об уплате денежных сумм по этой гарантии может 
быть предъявлено в размере не более размера обеспечения исполнения контракта, рассчитанного 
заказчиком на основании информации об исполнении контракта, размещенной в соответствующем 
реестре контрактов; 

если обеспечение исполнения контракта осуществляется путем внесения денежных средств 
на счет, указанный заказчиком, по заявлению подрядчика ему возвращаются Заказчиком в 
установленный в соответствии с частью 27 статьи 34 Федерального закона № 44-ФЗ контрактом 
срок денежные средства в сумме, на которую уменьшен размер обеспечения исполнения 
контракта, рассчитанный заказчиком на основании информации об исполнении контракта, 
размещенной в соответствующем реестре контрактов. 

Уменьшение размера обеспечения исполнения контракта осуществляется при условии 
отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, пеней), 
предъявленных Заказчиком в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ, а также приемки 
заказчиком работ, результатов отдельного этапа исполнения контракта в объеме выплаченного 
аванса (если контрактом предусмотрена выплата аванса). 

9.9. Уменьшение размера обеспечения исполнения контракта осуществляется при 
условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 
пеней), предъявленных   заказчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ, а также приемки 
Заказчиком выполненной работы, результатов отдельного этапа исполнения контракта в объеме 
выплаченного аванса (если контрактом предусмотрена выплата аванса). 

9.10. В случае отзыва в соответствии с законодательством Российской Федерации у банка, 
предоставившего независимую гарантию в качестве обеспечения исполнения контракта, лицензии 
на осуществление банковских операций, подрядчик обязуется предоставить новое обеспечение 
исполнения контракта не позднее одного месяца со дня надлежащего уведомления заказчиком 
подрядчика о необходимости предоставить соответствующее обеспечение. При этом Стороны 
соглашаются с тем, что надлежащим уведомлением заказчиком подрядчика считается направление 
заказчиком уведомления о необходимости предоставления нового обеспечения исполнения 
контракта по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу подрядчика, 
указанному в контракте, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по 
адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, 
обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение заказчиком подтверждения о его 
вручении подрядчику. Размер такого обеспечения может быть уменьшен в порядке и случаях, 
которые предусмотрены частями 7, 7.1, 7.2 и 7.3 статьи 96 Закона № 44-ФЗ. За каждый день 
просрочки исполнения подрядчиком обязательства, предусмотренного настоящим пунктом, 
начисляется пеня в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки 
Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, 
пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом и фактически 
исполненных подрядчиком, за исключением случаев, если законодательством Российской 
Федерации установлен иной порядок начисления пени. 
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9.11. В случае предоставления нового обеспечения исполнения контракта в соответствии 
с частью 30 статьи 34, пунктом 9 части 1 статьи 95, частью 7 статьи 96 Закона № 44-ФЗ возврат 
независимой гарантии заказчиком гаранту, предоставившему указанную независимую гарантию, 
не осуществляется, взыскание по ней не производится. 

 
10. Прочие условия. 

 
10.1. Все вопросы, неурегулированные контрактом, регулируются действующим 

законодательством РФ. При исполнении контракта учитываются требования Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации».  

10.2. Все споры, связанные с контрактом и неурегулированные в досудебном порядке, 
подлежат разрешению в Арбитражном Суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

10.3. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего контракта 
или в связи с ним, разрешаются путем переговоров, а в случае недостижения согласия - в 
претензионном порядке. 

10.4. Заинтересованная Сторона обязана направить другой Стороне претензию. Претензия 
и ответ на претензию направляется с использованием единой информационной системы путем 
направления электронных уведомлений. Такие уведомления формируются с использованием 
единой информационной системы, подписываются усиленной электронной подписью лица, 
имеющего право действовать от имени заказчика, Подрядчика, и размещаются в единой 
информационной системе без размещения на официальном сайте. 

10.5.  Срок рассмотрения и ответа на претензию – 7 (семь) календарных дней с даты 
надлежащего уведомления другой Стороны. 

10.6. Об изменении своих местонахождения и реквизитов стороны обязаны уведомить 
друг друга в пятидневный срок с момента такого изменения. Сторона, не уведомившая другую в 
указанный срок, лишается права ссылаться на использование другой стороной, указанной в 
контракте, информации для совершения юридически значимых действий по контракту, как на 
неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по контракту. 

10.7. Контракт заключен в электронном виде. 
10.8. Особенности порядка предоставления обеспечения заявок на участие в закупках 

товаров, работ, услуг для обеспечения государственных или муниципальных нужд участниками 
таких закупок, являющимися иностранными лицами. 

Для участников закупки, являющихся юридическими лицами, зарегистрированными на 
территории государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, или физическими лицами, 
являющимися гражданами государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ:  

а) Участники закупки, являющиеся юридическими лицами, зарегистрированными на 
территории государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, или физическими лицами, 
являющимися гражданами государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, вправе предоставить 
обеспечение заявок в виде денежных средств с учетом особенностей, установленных 
Постановлением Правительства РФ от 10.04.2023 г. № 579 «Об особенностях порядка 
предоставления обеспечения заявок на участие в закупках товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных или муниципальных нужд участниками таких закупок, являющимися 
иностранными лицами». 

б) Реквизиты счета для перечисления денежных средств: Получатель: УФК по г. Санкт-
Петербургу (СПб ГКУ "Дирекция заказчика", л/с 0100001), ИНН 7825459800 / КПП 784001001, 
р/сч 03222643400000007200 в Северо-Западном ГУ Банка России//УФК по г. Санкт-Петербургу, г. 
Санкт-Петербург, БИК 014030106, к/сч. 40102810945370000005, ОКТМО 40909000. 
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11. Антикоррупционная оговорка. 
 

11.1 При исполнении своих обязательств по контракту стороны обязуются не совершать, 
а также обязуются обеспечивать, чтобы их аффилированные лица, сотрудники и посредники не 
совершали прямо или косвенно следующих действий:  

- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, 
безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) публично-правовым образованиям, 
должностным лицам публично-правовых образований, близким родственникам таких 
должностных лиц, либо лицам иным образом, связанным с государством, в целях неправомерного 
получения преимуществ для сторон по контракту, их аффилированных лиц, работников или 
посредников, действующих по контракту;  

- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, 
безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) сотрудникам другой стороны по контракту, ее 
аффилированным лицам, с целью обеспечить совершение ими каких-либо действий в пользу 
стимулирующей стороны (предоставить неоправданные преимущества, предоставить какие-либо 
гарантии и т.д.); 

- не совершать иных действий, нарушающих антикоррупционное законодательство 
Российской Федерации 
 

12. Список терминов и сокращений. 
 

Комитет – Комитет по государственному контролю, охране и использования памятников 
истории и культуры Санкт-Петербурга (исполнительный орган государственной власти Санкт-
Петербурга, уполномоченный в области сохранения, использования, популяризации и 
государственной охраны объектов культурного наследия); 

Задание Комитета – Задание на проведение историко-культурной экспертизы; 
Промежуточная приемка - комплекс мероприятий, осуществляемый Заказчиком по 

приемке ИКЭ, выполненного подрядчиком в соответствии с условиями контракта, и проверке 
соответствия ИКЭ по составу и объему работ, установленными сметой-калькуляцией и 
Техническим заданием, для передачи Заключения на рассмотрение в Комитет; 

Рассмотрение в Комитете – государственная услуга, оказываемая Комитетом на основании 
Положения о порядке организации проведения историко-культурной экспертизы, утвержденного 
Распоряжением Комитета № 10-21 от 08 октября 2010 года; 

День/дни – календарные день/дни; 
Закон № 44-ФЗ – федеральный закон от 05.04.2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в 

сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»; 
Постановление Правительства № 1042 - Постановление Правительства РФ № 1042 от 

30.08.2017 года «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае 
ненадлежащего исполнения заказчиком, неисполнения или ненадлежащего исполнения 
поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом (за 
исключением просрочки исполнения обязательств заказчиком, поставщиком (подрядчиком, 
исполнителем), о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 
15 мая 2017 г. N 570 и признании утратившим силу постановления Правительства Российской 
Федерации от 25 ноября 2013 г. № 1063»; 

Рабочая группа - рабочая группой Совета по сохранению культурного наследия при 
Правительстве Санкт-Петербурга согласно требованиям пункта 6 статьи 7 Закона Санкт-
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-
Петербурге». 
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13. Местонахождение и банковские реквизиты сторон.

Заказчик: СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам  
на памятниках истории и культуры» (СПб ГКУ «Дирекция заказчика») 
191023, Санкт-Петербург, ул. Зодчего Росси, д.1-3, 
тел. (812) 576-14-12, e-mail: gudz @kgiop.gov.spb.ru 
ИНН 7825459800, КПП 784001001 
Комитет финансов Санкт-Петербурга (СПб ГКУ «Дирекция заказчика»)  
л/сч. 0100001  
в Северо-Западном ГУ Банка России//УФК по г. Санкт-Петербургу, 
г. Санкт-Петербург  
р/сч. 03221643400000007200 
БИК 014030106  К/сч. 40102810945370000005 
ОГРН 1027809198812 
ОКТМО 40909000, ОКАТО 40298000000, ОКПО 56295579, ОКВЭД 71.20.9 

Подрядчик: Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС») 
Место нахождения: 190020, Г. Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 
ЕКАТЕРИНГОФСКИЙ, НАБ ОБВОДНОГО КАНАЛА, Д. 199-201, ЛИТЕРА В, ПОМЕЩ. 11-Н, 
ЭТАЖ 1 
Почтовый адрес: 190020, Г. Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 
ЕКАТЕРИНГОФСКИЙ, НАБ ОБВОДНОГО КАНАЛА, Д. 199-201, ЛИТЕРА В, ПОМЕЩ. 11-Н, 
ЭТАЖ 1 
тел. (812) 318-12-20, 7 (921)551-82-02  info@expert-szd.ru 
р/с 40702810690080000443 в ПАО «БАНК «САНКТ-ПЕТЕРБУРГ» 
к/с 30101810900000000790   БИК 044030790 
дата постановки на учет в налоговом органе:16.02.2022 
ИНН 7810900757,  КПП 783801001 
ОГРН 1147847420511, ОКОПФ/ОКФС 12300/16, ОКСМ 643 
ОКПО 76208335, ОКТМО 40306000000. 

К настоящему контракту прилагаются и составляют его неотъемлемую часть: 

1. Технические задания  (Приложение № 1 к контракту);
2. Расчет цены контракта (Приложение № 2 к контракту);
3. График финансирования работ по годам (Приложение № 3 к контракту);
4. График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 1
статьи 3 Закона № 44-ФЗ) (Приложение № 4 к контракту);
5. Единицы измерения объема работ по государственному контракту (Приложение № 5 к
контракту).

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

Документ подписан электронной подписью Документ подписан электронной подписью

166



14

Приложение № 1 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

Технические задания 
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

на организацию проведения государственных историко-культурных экспертиз выявленных  
объектов культурного наследия в 2025 году 

14.04.2025
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Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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Приложение 1 к Техническому заданию 

173



21
174



22
175



23
176



24
177



 25

Приложение 2 к Техническому заданию 
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Приложение № 2 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

Расчет цены контракта 
Выполнение работ по организации проведения государственных историко-культурных экспертиз 

выявленных объектов культурного наследия в 2025 году (Лот №1, Лот №2, Лот №3, Лот №4,  
Лот №5) 

Основания для расчета: 
1. Приказ Минстроя России № 841/пр от 23.12.2019г.
2. Технические задания: от 02.11.2021г., от 14.12.2021г., от 02.11.2021г.
3. СЦНПР-91, РНиП 4.05.01-93
4. Сметы (сводки смет): рег.№ 01-35-22/25, согласован КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-23/25, согласован
КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-21/25, согласован КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-20/25, согласован
КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-19/25, согласована письмом КГИОП от 18.02.2025г.

(тыс. руб.) 

№ 
п/п Наименование работ и затрат 

Стоимость 
работ в ценах 

на дату 
утверждения 

сметной 
документации 

"месяц/квартал" 
май 2022г 

Индекс 
фактической 

инфляции  

Стоимость 
работ в ценах 

на дату  
формирования 

начальной 
(максимальной)   
цены контракта 
"месяц/квартал" 

январь 2024г. 

Индекс 
прогнозный 
инфляции 
на период 

выполнения 
работ 

Начальная 
(максимальная)  
цена контракта 

с учетом  
индекса 

прогнозной 
инфляции на 

период 
выполнения 

работ 

1 2 3 4 5 6 7

1 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №1) 

2 366 559 1,000 2 366 559 1,000 2 366 559 

в т.ч. НДС 394 426 394 426 394 426 

2 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №2) 

3 996 454 1,000 3 996 454 1,000 3 996 454 

в т.ч. НДС 666 075 666 075 666 075 

14.04.2025
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3 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №3) 

4 167 217 1,000 4 167 217 1,000 4 167 217 

в т.ч. НДС 694 536 694 536 694 536 

4 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №4) 

3 970 290 1,000 3 970 290 1,000 3 970 290 

в т.ч. НДС 661 715 661 715 661 715 

5 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №5) 

4 162 547 1,000 4 162 547 1,000 4 162 547 

в т.ч. НДС 693 758 693 758 693 758 

Итого с НДС 18 663 067 18 663 067 18 663 067 

в т.ч. НДС 3 110 510 3 110 510 3 110 510 

1этап 13 064 147 
2этап 5 598 920 

Стоимость работ с коэффициентом конкурсного снижения К=0,777999994 14 519 866 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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Приложение № 3 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

График финансирования работ по годам 

№ 
п/п Наименование и виды работ Стоимость 

работ, руб. 
Распределение по годам, руб. 

2025 год 2026 год 
1 Выполнение работ по 

организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

14 519 866,00 10 163 906,00 4 355 960,00 

1.1 1 этап 10 163 906,00 10 163 906,00 

   1.2 2 этап 4 355 960,00 4 355 960,00 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Приложение № 4 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 1 статьи 
3 Закона № 44-ФЗ) 

№ 
этапа Наименование отдельного этапа Срок выполнения этапа 

Стоимость 
этапа,  

руб. 

1 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз 

 с даты заключения 
контракта - до 31.12.2025 

10 163 906,00 

2 Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз  с 01.01.2025 - до 31.12.2026 4 355 960,00 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Приложение № 5 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

 Единицы измерения объема работ по государственному контракту 

Предмет контракта Единица измерения Количество Цена 
государственного 
контракта (руб.) 

Выполнение работ по 
организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

Условная единица 1  14 519 866 
рублей 00 копеек 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Дополнительное соглашение № 1 
к государственному контракту от 14.04.2025 № 6-25 

 
Санкт-Петербург       02 июля 2025 г. 
 
Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция заказчика по ремонтно-

реставрационным работам на памятниках истории и культуры» (далее – заказчик, государственный 
заказчик) в лице временно исполняющего обязанности директора Тарасенко Александра Михайловича, 
действующего на основании приказа КГИОП № 141-лс от 24.06.2025, с одной стороны, и Общество с 
ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» (ООО «СЭС») (далее – подрядчик) в 
лице генерального директора Фефеловой Марины Петровны, действующего на основании Устава, с 
другой стороны (далее – стороны), в соответствии с пунктом 1.3 части 1 статьи 95 Федерального закона 
от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных и муниципальных нужд» и пунктом 7.2 государственного контракта от 14.04.2025 № 6-
25 (далее – контракт) заключили настоящее дополнительное соглашение к контракту о нижеследующем: 
1. На основании письма Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры от 17.06.2025 № 01-42-3509/25-0-0 стороны пришли к соглашению: 
1.1. Исключить из приложения 1 к Техническому заданию (Приложение №1 к контракту) следующий 
объект культурного наследия (пункт 6 Лота №5): 
- Выявленный объект культурного наследия «Дача Е.Н. Макаровой» (Санкт-Петербург, пос. Комарово, 
Лейтенантов ул.,23/1, лит. А). 
2.  В связи с изменением предусмотренных объемов работ по Контракту, Стороны пришли к 
соглашению об уменьшении цены Контракта на сумму 243 323 рубля 00 копеек (Двести сорок три тысячи 
триста двадцать три рубля 00 копеек), НДС не облагается в связи с применением подрядчиком 
упрощенной системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ. Общая стоимость 
выполняемых работ по Контракту составляет 14 276 543 рубля 00 копеек (Четырнадцать миллионов 
двести семьдесят шесть тысяч пятьсот сорок три рубля 00 копеек), в т.ч. в 2025г. – 9 993 580 рублей 00 
копеек, в 2026г. – 4 282 963 рубля 00 копеек, НДС не облагается в связи с применением подрядчиком 
упрощенной системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ. 
3.  Изложить Приложение № 3 к Контракту в редакции Приложения № 2 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
4.  Изложить Приложение № 4 к Контракту в редакции Приложения № 3 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
5.  Изложить Приложение № 5 к Контракту в редакции Приложения № 4 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
6. Изложить пункт 3.1. электронного контракта в следующей редакции: 

3.1. Объект закупки 
 

 
 
 

 
№п/ п 

Наименование 
объекта закупки, 
товарный знак, 

знаки 
обслуживания, 

фирменные 
наименования, 

патенты, полезные 
модели, 

промышленные 
образцы 

 
 
 
 

Тип 
объекта 
закупки 

 
 
 

 
Позиции по 

КТРУ, ОКПД2 

 

 
Количество 
(объем) и 
единица 

измерения 
товара, работы, 

услуги 

 
 

 
Цена за 

единицу (в 
валюте 

контракта) 

 
 
 
 

Став 
ка 

НДС 

 
 
 
 

Страна 
происхожден 

ия товара 

 
 
 
 

Сумма (в 
валюте 

контракта) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
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1 Выполнение работ 
по организации 

проведения 
государственных 

историко-
культурных 
экспертиз 
выявленных 
объектов 
культурного 
наследия в 2025 
году 
(Лот №1, Лот №2, 
Лот 
№3, Лот №4, Лот 
№5). 

Работа Услуги по 
проведению 

государственной 
историко- 

культурной 
экспертизы, 
связанной с 

сохранением и 
воссозданием 

объектов 
культурного 

1 Условная 
единица (усл. ед) 

14 276 
543.00 

Без 
НДС 

 14 276 
543.00 

7. Изложить пункт 4.2. электронного контракта в следующей редакции: 
 

4.2. Этапы исполнения контракта 
 

Дата начала исполнения 
этапа 

Дата окончания 
исполнения этапа 

Срок исполнения этапа с 
даты начала исполнения 
контракта 

 
Цена этапа 

 
Размер аванса по этапу 

с даты заключения 
контракта 

 
31.12.2025 

  
9 993 580.00 

0.00 
 
0.00 % 

 
01.01.2026 

 
31.12.2026 

  
4 282 963.00 

0.00 
 
0.00 % 

 
8. Изложить пункт 5.2. электронного контракта в следующей редакции: 
 

5.2. Цена контракта 

   наследия 
(74.90.20.150) 

     

Характеристики объекта закупки 

Функциональные, технические и качественные характеристики, эксплуатационные характеристики объекта закупки: Работы 
выполняются в соответствии с Техническим заданием СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным 
работам на памятниках истории и культуры» на организацию проведения государственных историко-культурных экспертиз 
выявленных объектов культурного наследия в 2025 году, сметами-калькуляциями по Лотам №1, №2, №3, №4, №5 и 
Приложением № 1 к 
Извещению (Описание объекта закупки).; 

Итого: 14 276 
543.00 

Способ указания цены контракта Цена контракта 

Цена контракта 14276543.00 

В том числе НДС 0.00 

В том числе сумма казначейского обеспечения обязательств  

Формула цены контракта  

Валюта контракта РОССИЙСКИЙ РУБЛЬ 

Цена за право заключения контракта  
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9. Изложить пункт 5.4. электронного контракта в следующей редакции: 
 

5.4. График платежей 
Финансирование за счет бюджетных средств 

 
Код бюджетной классификации 

Российской Федерации 

Код объекта капитального 
строительства/недвижимого 

имущества 

Сумма контракта (в валюте 
контракта)  

Аванс 

на 2025 год на 2026 год 

1 2 3 4 5 

81408010850070030244  9 993 580.00 4 282 963.00 Нет 

Итого 9 993 580.00 4 282 963.00  

 
 
10. Настоящее дополнительное соглашение к Контракту является неотъемлемой 
частью Контракта и вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами. 
 
11.  Приложения:  
11.1. Сводный расчет (приложение №1); 
11.2. График финансирования работ по годам (Приложение № 2); 
11.3. График отдельных этапов исполнения контракта (Приложение № 3); 
11.4. Единицы измерения объема работ по государственному контракту (Приложение 
№4). 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 

 

 

 

 

 

241



       Приложение №1 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 

 
Сводный расчет 

 

№ 

Наименование Сумма в 2025 году с 
учетом коэффициента 
конкурсного снижения 

К=0,777999994, руб. 

Сумма в 2026 году с 
учетом коэффициента 
конкурсного снижения 

К=0,777999994, руб. 

1 
Цена контракта (Общая стоимость 
выполняемых работ) по государственному 
контракту от 14.04.2025 № 6-25 

14 519 866,00 

10 163 906,00 4 355 960,00 

2 

Исключение выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Е.Н. 
Макаровой» (Санкт-Петербург, пос. 
Комарово, Лейтенантов ул.,23/1, лит.А) по 
письму КГИОП от от 17.06.2025 № 01-42-
3509/25-0-0 

-243 323,00 

-170 326,00 -72 997,00 

3 Итого стоимость работ по государственному 
контракту от 14.04.2025 № 6-25 

14 276 543,00 

9 993 580,00 4 282 963,00 

 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №2 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 
 
 

График финансирования работ по годам 
 
 

№ 
п/п Наименование и виды работ Стоимость 

работ, руб. 
Распределение по годам, руб. 

2025 год 2026 год 
1 Выполнение работ по 

организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

14 276 543,00 9 993 580,00 4 282 963,00 

1.1 1 этап 9 993 580,00 9 993 580,00  

   1.2 2 этап 4 282 963,00  4 282 963,00 

 
 
 
 
 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №3 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 
 
 
График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 

1 статьи 3 Закона № 44-ФЗ) 
 

 
№ 

этапа Наименование отдельного этапа Срок выполнения этапа 
Стоимость 

этапа,  

руб. 

1 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз 

 с даты заключения 
контракта - до 31.12.2025 

9 993 580,00 

2 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз  с 01.01.2025 - до 31.12.2026 4 282 963,00 

 
 
 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №4 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 

 

 Единицы измерения объема работ по государственному контракту 

 

Предмет контракта Единица 
измерения 

Количество Цена 
государственного 
контракта (руб.) 

Выполнение работ по 
организации проведения 
государственных 
историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 
наследия в 2025 году (Лот 
№1, Лот №2, Лот №3, Лот 
№4, Лот №5) 

 

 

Условная единица 

 

 

0,98324206297 

 

  

14 276 543 рубля 
00 копеек 

 

 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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