
УТВЕРЖДАЮ 
ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 
М.П. Фефелова 

__________________ 
«19» сентября 2025 г. 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования в части 
перепланировки и раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, ул. 

Рылеева, дом 21, литера А», шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанной ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году 

г. Санкт-Петербург «19» сентября 2025 г. 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 28 августа 2025 года по 19 сентября 2025 года. 

2. Место проведения экспертизы:
Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы:
ИП Корнилов С.А., ИНН: 780518823035. 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах):
4.1. Исполнитель: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 
Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 
договора № Э-30-25 от 28.08.2025 г. на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 
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согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 
экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 
4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 
1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Матвеев Борис Михайлович 
Образование Высшее – Московский ордена Ленина и ордена 

Трудового Красного Знамени государственный 
педагогический институт имени В.И. Ленина, 
аспирантура СПбГАСУ 

Специальность Теория и история архитектуры, реставрация и 
реконструкция историко-архитектурного наследия 

Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

Кандидат архитектуры 

Стаж работы 45 лет  
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа 
по аттестации экспертов 
на проведение 
экспертизы с указанием 
объектов экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
24.06.2025 № 1102. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы) в соответствии с приказом 
Минкультуры России от 24.06.2025 № 1102: 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
ФИО Филипович Максим Иванович 
Образование Высшее - СПбГАСУ 
Специальность инженер-реставратор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 

Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
27.10.2022 № 2081, от 13.01.2023 № 65. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
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экспертов на 
проведение экспертизы 
с указанием объектов 
экспертизы) 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 
России от 27.10.2022 № 2081: 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 
России от 13.01.2023 № 65: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской 
Федерации» работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

3) Член экспертной комиссии: 
ФИО Бревдо Наталья Ивановна 
Образование Высшее – СПбГУ 
Специальность Химия 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

- 

Стаж работы 44 года 

Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
21.08.2025 № 1493. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
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экспертов на 
проведение экспертизы 
с указанием объектов 
экспертизы 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 
России от 21.08.2025 № 1493: 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 
комиссии 

    
Матвеев Б.М.  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

    
Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 
комиссии 

    
Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, 
дом 21, литера А: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в части перепланировки и раздела квартиры №60 по адресу: РФ, 
Санкт-Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», шифр: 7-60КВ-КСА-2025, 
разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 
настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
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6.2. Объекты экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования в части 
перепланировки и раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, ул. 
Рылеева, дом 21, литера А», шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанная ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году, в составе: 

Обозначение Наименование 
Раздел 1. Предварительные работы 

7-60КВ-КСА-2025-
ИРД 

Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
7-60КВ-КСА-2025-

КНИ КИС 
Подраздел 1. Краткая историческая справка 

7-60КВ-КСА-2025-
КНИ ОЧ 

Подраздел 2. Обмерные чертежи 

7-60КВ-КСА-2025-
КНИ ФФ 

Подраздел 3. Фотофиксация 

7-60КВ-КСА-2025-
КНИ ТЗ 

Подраздел 4. Техническое заключение 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 
7-60КВ-КСА-2025-

ОПЗ 
Подраздел 1. Общая пояснительная записка 

7-60КВ-КСА-2025-АР Подраздел 2. Архитектурные решения 
7-60КВ-КСА-2025-ВК Подраздел 3. Водоснабжение и канализация 

7-60КВ-КСА-2025-
ЭО 

Подраздел 4. Электроснабжение и освещение 

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 
7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования в части 
перепланировки и раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, ул. 
Рылеева, дом 21, литера А», шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанная ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта; 

- копия распоряжения КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
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Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», об утверждении границ 
и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» (приложение № 1); 

- копия поэтажного плана 3-го и 4-го этажей здания по адресу: Санкт-
Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А (приложение № 1); 

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 26.06.2025 
№ КУВИ-001/2025-129360369 (приложение № 1); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 11.08.2025 
№ 01-21-2011/25-0-1 (приложение № 1); 

- копия доверенности от 03.07.2025 № 78-АВ 6456842 (№ 78/321-н/78-2025-
5-54; приложение № 1); 

- копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) от 20.08.2025 г. (приложение № 1). 

 
7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 
В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 
осуществляется заказчиком. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 
В ходе проведения визуального осмотра экспертной комиссией помещений 

квартиры № 60 зафиксированы следующие самовольные работы (нумерация 
помещений квартиры в соответствии с данными ЕГРН): 

- демонтированы перегородки между ч.п. 5 и ч.п. 6; 
- зашит дверной проем между ч.п. 7 и ч.п. 4. 
Выполненные работы предусмотрены экспертируемой проектной 

документацией, не нарушают предмет охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», 
утвержденный распоряжением КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп. 

Также выполнена замена деревянных заполнений оконных проемов 
квартиры № 60 (за исключением ч.п. 6 и ч.п. 5) на металлопластиковые. Данные 
заполнения оконных проемов не соответствуют утвержденному распоряжением 
КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп предмету охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» в части 
материала (дерево), цвета, исторического рисунка. Проектной документацией 
предусматривается устранение выявленных несоответствий. 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 
результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы. Иные 
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сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе», Законом 
Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного 
наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, представленных 
заказчиком на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 
необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 
целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 
участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-
реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 
были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного казенного 
учреждения «Центральный государственный исторический архив Санкт-
Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского государственного 
казенного учреждения «Центральный государственный архив 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД СПб), 
материалы Федерального государственного бюджетного учреждения «Российская 
национальная библиотека» (далее – РНБ), а также материалы, хранящиеся в 
открытом доступе. В ходе проведения архивно-библиографического исследования 
были выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
иконографические материалы. По результатам архивно-библиографических 
исследований были составлены краткие исторические сведения (время 
возникновения, даты основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом 
иконографии (приложение № 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 
28 августа 2025 года аттестованным экспертом М.И. Филиповичем, приложение 
№ 4). Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 
технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
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эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 
результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в 
пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объектов 
культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 
архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных исследований 
и материалов историко-архивных исследований, в объеме, достаточном для 
обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 
экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 
Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. 

Денисова, арх. В.В. Шауб», местонахождение (адрес): Санкт-Петербург, улица 
Рылеева, дом 21, литера А включен в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации на основании распоряжения КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп «О 
включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», об утверждении границ 
и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» (приложение № 1), 
регистрационный номер в реестре – 782411413650005. Указанным распоряжением 
утверждены границы и режим использования территории объекта культурного 
наследия. 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» не утверждалось, на официальном сайте КГИОП 
не размещено. 

Поэтажный план 3-го – 4-го этажей здания по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Рылеева, дом 21, литера А представлен в приложении № 1 к настоящему 
Акту. 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 
квартира № 60 с кадастровым номером 78:31:0001278:2070 расположена на 3-м 
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этаже здания по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А. 
 
10.1. Собственник или пользователь объекта: 
Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости от 

26.06.2025 № КУВИ-001/2025-129360369 (приложение № 1) квартира № 60 с 
кадастровым номером 78:31:0001278:2070, расположенная на 3-м этаже здания по 
адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А (объект культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб»), находится в собственности физического лица. 

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 
В середине XVIII века в окрестностях были расквартированы части Лейб-

Гвардии Преображенского полка, созданного Петром I. 
В 1743-1753 годах в месте дислокации Преображенского полка, на месте 

штаба его 1-й Гренадерской роты, по проекту архитектора Михаила Земцова и 
«под смотрением» Пьетро Трезини строится Спасо-Преображенский собор, в 1796 
году получивший почетное звание «Собор всей Гвардии». Вокруг него появляется 
Преображенская площадь и складываются кварталы застройки, поначалу 
разреженной и маломасштабной. 

Вплоть до конца XVIII века территория на месте исследуемого 
домовладения оставалась незастроенной, что показывают планы Литейной части и 
1793, и 1798 годов, хотя геометрически правильная сеть параллельных переулков, 
идущих в широтном направлении и пересекаемых меридиональными 
«першпективами», уже сформировалась. Один из переулков, начинающийся от 
южной стороны Спасо-Преображенского собора и идущий далее на восток к 
Знаменской (ныне – ул. Маяковского) и далее – к Госпитальной (ул. Восстания) 
улицам впоследствии стал называться 2-м Спасским, а сейчас носит наименование 
улицы Рылеева. Южнее, в параллельном направлении, шел проезд, именуемый 
Третьей Ротой Преображенского полка – современный Гродненский переулок. 

К 1828 году, когда был составлен т.н. план Шуберта, застройка 
прилегающей к Спасо-Преображенскому собору территории уже вполне 
сложилась. В западной части исследуемого квартала проезд переулка Третьей 
Роты оказался закрыт, и на указанном плане этот переулок именуется Глухим 
(ныне – Гродненский). Домовладение под № 302, от которого он начинается, 
застроено по красной линии 2-го Спасского переулка и по двум боковым межам. 
Южная часть участка и его юго-западный угол заняты садом.  

В 1835 году участок, где располагается исследуемое строение, принадлежал 
жене коллежского асессора Бибиковой и на нем располагались деревянный жилой 
дом и службы. Участку присвоен номер 503 и 12 по 2-му Спасскому переулку. 

В 1839 г. владелец участка ходатайствует о строительстве в нем 
трехэтажного, на подвалах, каменного дома на 13 осей по уличному фасаду, а 
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также двух примыкающих к нему торцом четырехэтажных флигелей на 5 осей 
каждый. В доме планировалась проездная арка на внутренний двор, размещенная 
по центральной оси объема. В октябре 1839 года разрешение было получено и, 
вероятно в течение следующего строительного сезона, строительство было 
осуществлено1. 

Согласно «Атласу тринадцати частей Санкт-Петербурга» 1849 года, 
составленному Н. Цыловым2, третье по счету владение по южной стороне 2-го 
Спасского переулка от его пересечения со Средним проспектом (он же – 
Шестилавочная улица, ныне ул. Маяковского) принадлежит Дмитревскому и по 
его красной линии стоит каменный жилой дом.  

В 1864 году владение, числящееся теперь под № 19 Литейной части 4 
квартала, по-прежнему принадлежит Николаю Дмитриевичу Дмитревскому, 
действительному статскому советнику. В этом году архитектором Юргенсом был 
составлен генеральный план участка в связи с ходатайством владельце о 
разрешении ему произвести починки после случившегося в доме пожара3 

В 1869 году, когда владельцем дома по-прежнему значился 
Н.Д. Дмитревский, был составлен проект пробивки в главном доме новых дверных 
проемов по проекту архитектора В.Е. Стуккея4. 

В 1876 г. Н.Д. Дмитревский ходатайствует о постройке в своем владении 
четырехэтажного надворного флигеля. Автором проекта был архитектор 
К.К. Вергейм. Постройка получила разрешение, но не была осуществлена. Взамен 
в 1877 году был разработан новый вариант проекта, предусматривавший 
cтроительство во дворе четырехэтажного флигеля и двухэтажных служб. Из двух 
запланированных построек были выстроены только двухэтажные службы. 

В 1881 году владение уже числится по 3-му участку Литейной части под 
№ 19 по Спасской улице и состоит во владении жены действительного статского 
советника Александры Дмитриевны Славянской. По проекту архитектора 
В. Славянского планировалось переоштукатуривание фасада главного дома с 
обновлением его декоративной отделки5. 

В 1885 году по проекту В. Славянского в доме были перестроены каменные 
лестницы. В 1886 году в Городскую управу поступил проект В. Славянского на 
постройку во владении каменных служб. 

В 1891 году участок числился под № 21 по Спасской улице и состоял во 
владении статского советника Григория Петровича Беклешова. При нем 
гражданским инженером В. Парфененко составлен проект строительства во дворе 
одноэтажного каменного служебного корпуса. В 1904 году этот же архитектор 
разработал проект одноэтажной конюшни во владении. 

 

1 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483. 
2 Цылов Н. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга. СПб., 1849. С. 195. 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483. 
4 Там же. 
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483. 
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К 1907 году владельцем участка № 21 по Спасской улице становится 
Василий Ильич Денисов6  – известный российский предприниматель в области 
сельского хозяйства, шталмейстер, камергер, с 1906 года   член Государственного 
совета.  

В 1909 году В.И. Денисов ходатайствует в Петербургскую городскую 
Управу о дозволении на постройку в своем владении на Спасской улице нового 
шестиэтажного дома с боковыми флигелями и подвалом под двором. Автором 
проекта строительства стал архитектор Василий Васильевич Шауб7. 

Разрешение на работы было получено в апреле 1909 года. Были выстроены 
два корпуса, ориентированных параллельно линии Спасской улицы и связанные 
между собой боковыми корпусами. При строительстве были частично разобраны 
боковые четырехэтажные корпуса постройки 1839-1840 годов, примыкающие к 
корпусу, выходящему на Спасскую улицу. 

Вместе с существующим строением новые корпуса образовывали три 
внутренних двора, связанные между собой проездными арками. Часть восточного 
фасада южного из новых корпусов выходила в Глухой (ныне Гродненский) 
переулок и была оформлена как лицевой фасад, с устройством со стороны 
переулка отдельного входа. 

В 1910 году перестройки во владении по проекту В.В. Шауба 
продолжились: по сломке лицевого корпуса 1839-1840 годов постройки, 
выходящего фасадом на Спасскую улицу, и всех остатков боковых корпусов и 
служб, было запланировано строительство лицевого шестиэтажного с подвалами и 
мансардой дома, связанного в уровне цокольного этажа со следующим за ним 
дворовым корпусом переходом. Этот переход разделил ближайший к Спасской 
улице внутренний двор владения надвое, и северный из этих двух дворов было 
запланировано полностью занять «навесом для вина»8. 

Нижний этаж дома, обращенный на улицу, предназначался для торговых 
помещений и был прорезан широкими витринными окнами. Окна мансардного 
этажа выходили на плоскость главного фасада крупными чердачными окнами, 
завершенными декоративными щипцами-кокошниками. 

После завершения этого строительства комплекс строений во владении 
приобрел тот вид, который в целом сохранился до настоящего времени9. В доме 
была собственная квартира владельца – В.И. Денисова. Некоторое время, по 
крайней мере до 1913 г.   в качестве нанимателя квартиры № 30 в доме проживал и 
сам автор проекта – архитектор В.В. Шауб10. 

В 1928 году бывшая Спасская улица была переименована в честь декабриста 

 

6 Весь Петербург на 1897 год: адресная и справочная книга С.-Петербурга. СПб., 1897. Отдел IV, стлб. 81, 
387. 
7 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483. 
8 Там же. 
9 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. 4787. 
10 Весь Петербург на 1913 год: адресная и справочная книга С.-Петербурга. СПб., 1913. Отдел III. С. 701. 
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Кондратия Рылеева. Инвентаризация застройки центральной части г. Ленинграда, 
проводившаяся в конце 1960-1970-х годов, зафиксировала хорошую сохранность 
здания, при этом было отмечено, что его фасады требуют ремонта. 

После 1960-х годов дом был реконструирован со встройкой лифтов. Был 
утрачен трехгранный, выступающий на фасад подобием эркера, деревянный 
входной тамбур главного входа со стороны улицы Рылеева. 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние: 
Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» расположен в Центральном административном 
районе Санкт-Петербурга, в квартале, ограниченном улицей Рылеева, улицей 
Восстания, Саперным переулком, улицей Маяковского, по адресу: Санкт-
Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А. 

Здание шестиэтажное с мансардным этажом и на подвалах, сложное в плане, 
имеет два внутренних двора, обращено фасадами на улицу Рылеева и Гродненский 
переулок. 

Капитальные стены здания – кирпичные, перекрытия деревянные по 
деревянным и металлическим балкам. Крыша здания скатная, кровля выполнена из 
металла, система водостока организована: сток осуществляется через 
металлические водосточные трубы. 

Архитектурно-художественное решение фасадов здания выполнено в 
формах архитектурного стиля модерн с элементами рококо. 

Лицевой фасад, обращенный на улицу Рылеева: 

Цоколь здания облицован гранитом, отделка фасада сочетает в себе 
окрашенную штукатурку в уровне 1-го – 2-го этажей, с прямоугольным рустом в 
уровне 1-го этажа, глазурованный и лицевой кирпич с оштукатуренными 
вставками. 

В уровне 1-го – 2-го этажей в центральной части трехгранный ризалит, 
нижняя часть ризалита – поздний остекленный тамбур с остекленной дверной 
створкой. Витринные проемы в уровне 1-го этажа – остекленные, 
металлопластиковые. 

Воротный проезд прямоугольной конфигурации, заполнения – поздние 
ворота из металла. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации, в щипце – трехчастный 
прямоугольные и с полуциркульным завершением. Заполнения оконных проемов 
преимущественно металлопластиковые белого цвета, также имеются исторические 
деревянные заполнения коричневого цвета, расположенные в уровне 2-го этажа. 

Оконные проемы в уровне 2-го этажа оформлены замковыми камнями; в 
уровне 3-го – 5-го этажей профилированными наличниками с картушами в уровне 
3-го этажа. 

Центральная часть фасада акцентирована трехгранным эркером, 
декорированным филенками с лепным орнаментом, а также гирляндами в верхней 
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части эркера под карнизом. В завершении эркера балкон с ограждением из черного 
металла (рисунок – вертикальные стойки с геометрическим орнаментом в верхней 
части). Балконный проем прямоугольный конфигурации, заполнение – 
металлопластиковое. Балконный проем оформлен профилированным наличником 
и лепным орнаментом. 

Углы раскрепованных частей фасада подчеркнуты рустованными лопатками 
в уровне 2-го – 5-го этажей, оформленными стилизованными ионическими 
капителями, картушами. Центральная раскрепованная часть фасада в 7 осей 
завершена фигурным щипцом, оформленным лепным орнаментом с растительным 
рисунком, факелами и вазонами. 

Горизонтальное членение фасадов подчеркнуто междуэтажным 
профилированным карнизом в уровне 2-го – 3-го этажей, подоконной тягой в 
уровне 3-го этажа. Венчающий карниз – профилированный. 

Лицевой фасад, обращенный на Гродненский переулок: 

Цоколь облицован известняковом. Фасад оштукатурен, окрашен в уровне 1-
го – 2-го этажей, отделан плиткой – лицевым кирпичом «кабанчик» в уровне 3-го – 
5-го этажей. 

Центральный входной проем с лучковым завершением, вписан в нишу, 
оформлен профилированным наличником, декорированным растительным 
орнаментом, замковым камнем. Заполнение дверного проема – деревянные 
трехчастные двери, оформленные филенками, в верхней части – остекленная 
деревянная фрамуга. Над дверным проемом размещен козырек на фигурных 
ажурных кронштейнах, с фигурным фризом с волютообразным орнаментом. 

Боковые дверные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения – 
поздние двери, оформленные филенками. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации, с лучковым завершением, 
заполнения преимущественно металлопластиковые коричневого цвета. 

Оконные проемы в уровне 1-го этажа оформлены замковыми камнями, в 
уровне 3-го – 6-го этажей наличниками с филенками с лепным орнаментом в 
уровне 4-го этажа. 

Фасад акцентирован трехгранным эркером в уровне 3-го – 5-го этажей, 
декорированным орнаментированными филенками, фигурным профилированным 
сандриком (в уровне 4-го этажа), в завершении эркера балкон с ограждением из 
черного металла (рисунок в виде решетки с розетками, листьев аканта, завитков). 
Балконный проем прямоугольной конфигурации, заполнение – деревянное с 
историческим рисунком расстекловки. Балконный проем оформлен 
профилированным наличником, фланкирован рустованными лопатками. 

В завершении фасада щипец, декорированный лепным орнаментом с 
растительным и геометрическим рисунком, рокайлями, в тимпане – фигурное окно 
с деревянным заполнением, оформленное пилястрами. 

Горизонтальное членение фасада подчеркнуто междуэтажным 
профилированным карнизом в уровне 2-го – 3-го этажей, подоконным карнизом в 
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уровне 3-го этажа, фризом с лепным орнаментом под окнами 3-го этажа. 
Венчающий карниз – профилированный. 

Дворовые фасады: 

Цоколь облицован известняком, фасады облицованы плиткой – лицевым 
кирпичом «кабанчик». 

Дверные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения – поздние 
металлические двери. 

Оконные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения оконных 
проемов – деревянные и металлопластиковые. Венчающий карниз – 
профилированный. 

Квартира № 60: 

Вход в квартиру № 60 осуществляется из лестничной клетки 1ЛК, 
разделенной перегородкой на парадную и служебную часть. Входной дверной 
проем со стороны парадной части прямоугольной конфигурации, заполнение – 
двустворчатые деревянные двери, оформленные филенками. Входной проем со 
стороны служебной части лестничной клетки 1ЛК прямоугольной конфигурации, 
заполнение – деревянная одностворчатая дверь. 

В квартире выполнены самовольные работы: 
- демонтированы перегородки между ч.п. 5 и ч.п. 6; 
- зашит дверной проем между ч.п. 7 и ч.п. 4. 
Оконные проемы в границах квартиры № 60 прямоугольной конфигурации, 

заполнения – поздние металлопластиковые, не соответствуют утвержденному 
распоряжением КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп предмету охраны в части 
материала (дерево), рисунка расстекловки, за исключением оконных проемов в ч.п. 
5, 6 с деревянными заполнениями с историческим рисунком расстекловки. 

Полы в квартире № 60 паркетные, в ванной и туалете – плитка. Перегородки 
деревянные, оштукатурены по драни, оклеены обоями. Потолки оштукатурены, 
окрашены. 

Согласно распоряжению КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп элементы 
декоративно-художественного оформления интерьеров, отнесенные к предмету 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», в квартире № 60 отсутствуют. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден материалами 
фотофиксации от 28.08.2025 г. (приложение № 4). 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы: 

1) Материалы иконографии (приложение № 2), в том числе: 
- РНБ: План Санкт-Петербурга 1738 г. (илл. 1); 
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- ЦГИА СПб: Ф. 513. Оп. 168. Д. 319 (илл. 2); Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483 (илл. 
4-30), Ф. 515. Оп. 4. Д. 4787 (илл. 31-40); 

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы: Опись 1ГР-49. Ед.хр.75670 (илл. 41), 
Опись 1ГР-49. Ед.хр.75671 (илл. 42), Опись 1АР-157. Ед.хр.225582 (илл. 43). 

2) Материалы фотофиксации от 28.08.2025 г. (приложение № 4). 
 
11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 
1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

4. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
5. Письмо Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП. 
6. Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (письмо 
Минкультуры России от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП). 

7. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации». 

9. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории 
и культуры». 

10. ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 
изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия». 

11. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - нач. ХХ века: 
справочник. СПб., 1996. 

12. Цылов Н. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга. СПб., 1849. 
13. Весь Петербург на 1897 год: адресная и справочная книга С.-Петербурга. 

СПб., 1897. 
14. Весь Петербург на 1913 год: адресная и справочная книга С.-Петербурга. 

СПб., 1913. 
15. Старые карты России и зарубежья [Электронный ресурс] // URL: 

https://retromap.ru. 
16. Интернет-сайт «Past-Vu» [Электронный ресурс] // URL: 

https://pastvu.com. 
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12. Обоснования вывода экспертизы: 
12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 
На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» 
по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования в части перепланировки и 
раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, ул. Рылеева, дом 21, 
литера А», шифр: 7-60КВ-КСА-2025, в составе согласно пункту 6.2 настоящего 
Акта. 

Проектная документация разработана в 2025 году индивидуальным 
предпринимателем Корниловым Сергеем Александровичем, осуществляющим 
деятельность по сохранению объектов культурного наследия в соответствии с 
действующей лицензией Министерства культуры Российской Федерации от 
26.07.2023 № МКРФ 23696. 

Проектная документация разработана в целях проведения работ по ремонту 
и приспособлению для современного использования квартиры № 60 объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А. 

Раздел 1. Предварительные работы включает в себя Подраздел 1. 
Исходно-разрешительная документация, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-ИРД. 

В рассматриваемом подразделе представлены исходные и разрешительные 
документы, собранные проектной организацией в рамках предварительных работ, 
являющиеся основанием для разработки проектной документации, и включающие 
в себя: выписку из Единого государственного реестра недвижимости, поэтажные 
планы здания, задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, распоряжение КГИОП о включении объекта культурного 
наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утверждении 
границ и режима использования территории, предмета охраны объекта 
культурного наследия, акт осмотра технического состояния объекта культурного 
наследия, заключение о возможности приспособления объекта культурного 
наследия для современного использования. 

В рассматриваемом разделе представлен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия от 
20.08.2025 г., составленный в отношении объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» (далее – 
Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (выполнено: частичный 
демонтаж деревянных перегородок; зашит проем между пом.7 и пом.4 (номера 
помещении по техническому паспорту; исторические деревянные оконные 
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заполнения заменены на металлопластиковые; планируется к выполнению: 
демонтаж ненесущих перегородок; монтаж каркасных перегородок с прокладкой 
шумоизоляционных материалов, из листов ГКЛ/ГКЛВ; замена сантехнического 
оборудования с прокладкой новых трубопроводов из современных материалов; 
замена электроустановочного оборудования с прокладкой новых кабельных 
материалов; устройство новых полов; замена внутренних дверных заполнений; 
замена оконных заполнений): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводам Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 
документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. 
Денисова, арх. В.В. Шауб». 

Раздел 2. Комплексные научные исследования включает в себя: 
Подраздел 1. Краткая историческая справка, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-КНИ КИС, 
Подраздел 2. Обмерные чертежи, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-КНИ ОЧ, Подраздел 
3. Фотофиксация, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-КНИ ФФ, Подраздел 4. Техническое 
заключение, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-КНИ ТЗ. 

В Подразделе 1. Краткая историческая справка, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-
КНИ КИС представлены результаты историко-архивных и библиографических 
исследований в виде подробной исторической справки, основанной на архивных и 
библиографических источниках и альбом иконографической иконографии, 
отражающие основные этапы формирования и строительства объекта культурного 
наследия, а также изменения в течение прошедшего времени. 

В Подразделе 2. Обмерные чертежи, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-КНИ ОЧ 
представлены результаты определения геометрических и объемно-
пространственных характеристик, фиксация планировочного решения квартиры 
№ 60. Графические материалы указанного подраздела включают в себя обмерный 
план квартиры № 60, отражающий существующее планировочное решение, а 
также спецификации оконных заполнений. 

Подраздел 3. Фотофиксация, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-КНИ ФФ включает в 
себя материалы фотофиксации объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» в границах 
проектирования (квартиры № 60), на фотоснимках зафиксированы основные 
конструктивные и объемно-планировочные элементы и техническое состояние 
квартиры № 60. 

В Подразделе 4. Техническое заключение, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-КНИ 
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ТЗ представлены результаты обследования конструкций объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», 
выполненных в границах проектирования (квартиры № 60), составлена дефектная 
ведомость, по результатам обследования установлено следующее: 

- несущие стены выполнены из кирпича, находятся в работоспособном 
состоянии; 

- перегородки деревянные, оштукатурены по драни, находятся в 
работоспособном состоянии; 

- междуэтажные перекрытия - по металлическим балкам с деревянным 
заполнением, находятся в работоспособном состоянии; 

- оконные заполнения металлопластиковые, а также деревянные (в 
помещении кухни), металлопластиковые оконные заполнения находятся в 
работоспособном состоянии, деревянные заполнения имеют повреждения, 
требуют ремонта либо замены. 

Рассмотренные и проанализированные экспертной комиссией подразделы 
«Предварительные работы» и «Комплексные научные исследования» в полной 
мере отражают существующее состояние объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», 
выполнены в соответствии с требованиями задания КГИОП от 11.08.2025 № 01-21-
2011/25-0-1 (приложение № 1), достаточны для принятия проектных решений по 
ремонту и приспособлению для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления включает в себя: 
Подраздел 1. Общая пояснительная записка, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-ОПЗ, 
Подраздел 2. Архитектурные решения, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-АР, Подраздел 3. 
Водоснабжение и канализация, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-ВК, Подраздел 4. 
Электроснабжение и освещение, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-ЭО. 

В Подразделе 1. Общая пояснительная записка, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-
ОПЗ представлена развернутая пояснительная записка, содержащая проектные 
решения, предусмотренные проектной документацией, а также принятые решения 
по организации работ, предполагающие проведение всех видов работ 
лицензированной организацией, с соблюдением строительных норм и правил, 
пожарной и электробезопасности, использование сертифицированных 
строительных и отделочных материалов. 

Проектной документацией предусматривается выполнение следующих 
работ: 

- демонтаж деревянных перегородок с последующей установкой новых 
каркасных перегородок с прокладкой шумоизоляционных материалов; 

- замена сантехнического оборудования с прокладкой новых трубопроводов 
из современных материалов; 

- замена электроустановочного оборудования с прокладкой новых 
кабельных материалов; 
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- устройство гидроизоляции в помещениях с мокрыми зонами (кухни, 
санузлы);  

- отделка внутренних помещений: полы – керамическая плитка/паркет, 
ламинат; стены и перегородки – штукатурка, окраска, оклейка обоями; потолки – 
штукатурка, окраска; 

- замена внутренних дверных заполнений; 
- замена оконных заполнений. Проектом предусматривается замена 

заполнений оконных проемов на соответствующие утвержденному распоряжением 
КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп предмету охраны; 

Также проектом предусмотрены ранее выполненные самовольные работы: 
- частичный демонтаж деревянных перегородок; 
- зашивка проема между ч.п. 7 и ч.п. 4 (нумерация в соответствии с 

техническим паспортом); 
- замена части деревянных заполнений на металлопластиковые. Проектом 

предусматривается замена металлопластиковых заполнений на соответствующие 
утвержденному распоряжением КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп предмету охраны. 

Подраздел 2. Архитектурные решения, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-АР 
включает в себя графические материалы, отражающие принятые проектной 
документацией архитектурные решения, а также поверочные расчеты нагрузки 
перегородок. В графических материалах рассматриваемого подраздела 
представлены: лист с общими данными и ведомостью чертежей, обмерный план 
квартиры № 60, план квартиры № 60 в соответствии с данными ЕГРН, план 
перепланировки квартиры № 60, сводные спецификации с экспликацией полов, 
ведомостью отделки помещений, спецификацией дверных заполнений, узлы 
устройства каркасных перегородок; необходимые узлы устройства гидроизоляции, 
чертежи проектируемых оконных заполнений. 

В Подразделе 3. Водоснабжение и канализация, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-
ВК представлены графические материалы, отражающие принятые проектом 
решения по подключению к водопроводу холодного и горячего водоснабжения и 
канализации сантехнического оборудования. 

В графических материалах подраздела представлены: план прокладки сетей, 
схема холодного и горячего водоснабжения, схема канализации, спецификации, 
узел пересечения трубопровода через стены и перегородки, схема узла учета 
водоснабжения, схема устройства внутриквартирного пожаротушения. 

В Подразделе 4. Электроснабжение и освещение, шифр: 7-60КВ-КСА-2025-
ЭО проектом предусматривается прокладка сети от этажного щитка по 
существующей трассе. В качестве распределительного устройства в квартире 
предусматривается установка квартирного щита. Прокладка сети внутри 
помещения осуществляется скрытно – в полах, под штукатуркой, в штробах и за 
стеновыми панелями (гипсокартон). Прокладка электросетей предусматривается в 
пределах отпущенной мощности. В графических материалах подраздела 
представлены: принципиальная схема квартирного щита, таблица расчета 
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электрических нагрузок, план сетей электроосвещения, план штепсельных розеток, 
дополнительная система уравнения потенциалов, спецификация оборудования. 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 
По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» по адресу: Санкт-
Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования в части перепланировки и раздела квартиры №60 
по адресу: РФ, Санкт-Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», шифр: 7-60КВ-
КСА-2025, разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно 
пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 
учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 
организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 20.08.2025 г. 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой 
проектной документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» по 
адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А, согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 
исторических особенностей, определения объемно-пространственного решения, 
конструктивной системы, объемно-планировочного и архитектурного решений, 
технического состояния объекта культурного наследия (в границах 
проектирования, квартиры № 60) выполнены в достаточном объеме. Результаты 
проведенных исследований в полной мере отражают существующее состояние 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. 
Денисова, арх. В.В. Шауб», и достаточны для принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», утвержденного распоряжением КГИОП от 
05.10.2023 № 813-рп (приложение № 1), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1. настоящего Акта) 
сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 
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объемно-пространственное и планировочное решение территории, объемно-
пространственное решение, конструктивную систему, объемно-планировочное 
решение, архитектурно-художественное решение фасадов, декоративно-
художественное оформление интерьеров объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 

Принятые проектные решения предусматривают ремонт и приспособление 
для современного использования квартиры № 60 объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» с 
обеспечением требований действующих норм и обязательным соблюдением 
требований государственной охраны объектов культурного наследия. 

5. Согласно статьям 42, 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 
принятые проектной документацией решения, относятся к «приспособлению для 
современного использования», включая «ремонт памятника», так как проводятся в 
целях создания условий для современного использования объекта, включают в 
себя сохранение элементов объекта культурного наследия, представляющих собой 
историко-культурную ценность, и направлены на поддержание его в 
эксплуатационном техническом состоянии. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 
содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП на 
проведение работ по сохранению от 11.08.2025 № 01-21-2011/25-0-1 (приложение 
№ 1) и отвечает требованиям действующего законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования в части 
перепланировки и раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, ул. 
Рылеева, дом 21, литера А», шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанная ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, 
соответствует (положительное заключение) требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
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информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», об утверждении границ 
и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

14.1.2. Копия поэтажного плана 3-го и 4-го этажей здания по адресу: Санкт-
Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А. 

14.1.3. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 
26.06.2025 № КУВИ-001/2025-129360369. 

14.1.4. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 
11.08.2025 № 01-21-2011/25-0-1. 

14.1.5. Копия доверенности от 03.07.2025 № 78-АВ 6456842 (№ 78/321-н/78-
2025-5-54. 

14.1.6. Копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) от 20.08.2025 г. 

 
14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Материалы иконографии. 
 
14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 

№ 3). 
 
14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 
документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (приложение № 4). 

 
14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 
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14.6. Копия договора на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (приложение № 6). 

 
15. Дата оформления заключения экспертизы: 
Подписи государственных экспертов (подписано усиленной 

электронной подписью): 
 

Председатель 
экспертной комиссии 
Матвеев Б.М.  

 
   

 
19.09.2025 г. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный 
секретарь экспертной 
комиссии 
Филипович М.И. 

 

   
 
 

19.09.2025 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 
комиссии 
Бревдо Н.И. 

 
   

 
19.09.2025 г. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования в части перепланировки и 
раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-
Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», 
шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанной ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году 

 
 
 
 
 
 
 
 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно  
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14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 05.10.2023 № 813-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб», об утверждении границ 
и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

14.1.2. Копия поэтажного плана 3-го и 4-го этажей здания по адресу: Санкт-
Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера А. 

14.1.3. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 
26.06.2025 № КУВИ-001/2025-129360369. 

14.1.4. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 
11.08.2025 № 01-21-2011/25-0-1. 

14.1.5. Копия доверенности от 03.07.2025 № 78-АВ 6456842 (№ 78/321-н/78-
2025-5-54. 

14.1.6. Копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) от 20.08.2025 г.  
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đРанн еприсвнааоы йвигуРпидснааоы гтндаоы авчнп: миУвсаоы авчнп 78-78-01/0288/2005-351

лнидвевУвМнарн: й.жРаСд-кнднпПгпй, гУрбР đоУннсР, увч 21, УрднпР ц, СсРпдрпР 60

кУвАРущ: 174

ьРНаРтнарн: зрУвн

ьРрчнавсРарн: ЖсРпдрпР

ьвчнп, дре КдРМР, аР Свдвпвч пРиевУвМнав евчнАнарн, чРэрав-
чнидв

шдРМ Э 3

№ру МрУвйв евчнАнарВ: ЖсРпдрпР

ЖРуРидпвсРВ идврчвидщ, пгП.: 31713766.11

ЖРуРидпвсон авчнпР раоя вПхнСдвс анусрМрчвидр, с епнунУРя
Свдвпоя пРиевУвМна вПхнСд анусрМрчвидр:

78:31:0001278:2023

ЖРуРидпвсон авчнпР вПхнСдвс анусрМрчвидр, рН Свдвпоя
вПпРНвсРа вПхнСд анусрМрчвидр:

уРааон вдигдидсгъд

ЖРуРидпвсон авчнпР вПпРНвсРааоя вПхнСдвс анусрМрчвидр: уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ в сСУътнарр вПхнСдР анусрМрчвидр с ивидРс
епнуепрВдрВ СРС рчгАнидснаавйв СвчеУнСиР:

уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ в сСУътнарр вПхнСдР анусрМрчвидр с ивидРс нуравйв
анусрМрчвйв СвчеУнСиР:

уРааон вдигдидсгъд

№руо пРНпнэнаавйв риевУщНвсРарВ: уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ в сСУътнарр вПхнСдР анусрМрчвидр с пннидп вПхнСдвс
СгУщдгпавйв аРиУнурВ:

уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ в СРуРидпвсвч раМнанпн: уРдР НРснпэнарВ СРуРидпвсоя пРПвд: 31.08.2008

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарбрРУо, юРчрУрВ

л.к.

ЛрУрРУ егПУртав-епРсвсвы СвчеРарр "đвиСРуРидп" ев жРаСд-кнднпПгпйг
евУавн аРрчнавсРарн впйРаР пнйридпРбрр епРс

№оериСР рН Зуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрМрчвидр вП вПхнСдн анусрМрчвидр

жснунарВ в яРпРСднпридрСРя вПхнСдР анусрМрчвидр

ьР  виавсРарр НРепвиР вд 25.06.2025, евидгерсэнйв аР пРиичвдпнарн 25.06.2025, иввПАРнч, тдв ивйУРиав НРериВч Зуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрМрчвидр:

đРНунУ 1 Трид 1

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Трид Э 1 пРНунУР 1 №инйв Уридвс пРНунУР 1: 2 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 5

26.06.2025й. Э Жм№Ф-001/2025-129360369

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001278:2070

ьвчнп СРуРидпвсвйв СсРпдРУР: 78:31:0001278

ХРдР еприсвнарВ СРуРидпвсвйв авчнпР: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

л.к.

Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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жснунарВ в епрНаРарр чавйвСсРпдрпавйв увчР РсРпрыаоч р
евуУнМРАрч иавиг рУр пнСваидпгСбрр р (рУр) в епрНаРарр
МрУвйв евчнАнарВ, с двч триУн МрУвйв увчР, анепрйвуаоч уУВ
епвМрсРарВ:

уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ вП вданинарр МрУвйв евчнАнарВ С вепнунУнаавчг
сруг МрУоя евчнАнары иенбрРУрНрпвсРаавйв МрУрАавйв
ювауР, С МрУоч евчнАнарВч аРнчавйв увчР ивбрРУщавйв
риевУщНвсРарВ рУр аРнчавйв увчР СвччнптниСвйв
риевУщНвсРарВ:

уРааон вдигдидсгъд

ждРдги НРерир вП вПхнСдн анусрМрчвидр: жснунарВ вП вПхнСдн анусрМрчвидр рчнъд идРдги "РСдгРУщаон, пРанн гтднааон"

фивПон вдчндСр: жснунарВ, анвПявурчон уУВ НРевУанарВ пРНунУa: 9 - жснунарВ в тРидр (тРидВя) евчнАнарВ, вдигдидсгъд.

квУгтРднУщ соериСр: ОвСРУвс цУнСиРауп жнпйннсрт

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарбрРУо, юРчрУрВ

л.к.

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Трид Э 2 пРНунУР 1 №инйв Уридвс пРНунУР 1: 2 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 5

26.06.2025й. Э Жм№Ф-001/2025-129360369

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001278:2070

Трид 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

л.к.

Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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иснунарВ в уневНрдРпрр, Свдвпоы вигАнидсУВнд
япРанарн вПнНусрМнаавы увСгчнадРпавы
НРСУРуавы рУр КУнСдпваавы НРСУРуавы:

снунарВ в санинарр рНчнанары рУр увевУанары с
пнйридпРбрваагъ НРерищ вП ревднСн:

5 Хвйвсвпо гтРидрВ с увУнсвч идпврднУщидсн: ан НРпнйридпрпвсРав

6 ДРВсУнааон с игунПавч евпВуСн епРсР дпнПвсРарВ: уРааон вдигдидсгъд

7 жснунарВ в свНчвМавидр епнувидРсУнарВ дпндщрч УрбРч
енпиваРУщаоя уРааоя юрНртниСвйв УрбР

уРааон вдигдидсгъд

8 жснунарВ в свНпРМнарр с вдавэнарр
НРпнйридпрпвсРаавйв епРсР:

уРааон вдигдидсгъд

9 жснунарВ в аРУртрр пнэнарВ вП рНхВдрр вПхнСдР
анусрМрчвидр уУВ йвигуРпидснааоя р чгарбреРУщаоя
агМу:

уРааон вдигдидсгъд

10 жснунарВ в ансвНчвМавидр йвигуРпидснаавы пнйридпРбрр
ПнН Уртавйв гтРидрВ епРсввПУРуРднУВ рУр нйв НРСваавйв
епнуидРсрднУВ:

уРааон вдигдидсгъд

11 кпРсвепрдВНРарВ р иснунарВ в аРУртрр евидгерсэря, ав
ан пРиичвдпнааоя НРВсУнары в епвснунарр
йвигуРпидснаавы пнйридпРбрр епРсР (енпнявуР,
епнСпРАнарВ епРсР), вйпРартнарВ епРсР рУр вПпнчнанарВ
вПхнСдР анусрМрчвидр, иунУСр с вдавэнарр вПхнСдР
анусрМрчвидр:

вдигдидсгъд

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарбрРУо, юРчрУрВ

л.к.

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Трид Э 2 пРНунУР 2 №инйв Уридвс пРНунУР 2: 2 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 5

26.06.2025й. Э Жм№Ф-001/2025-129360369

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001278:2070

Трид 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

л.к.

Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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лРиэдРП 1

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарбрРУо, юРчрУрВ

л.к.

đРНунУ 8

№оериСР рН Зуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрМрчвидр вП вПхнСдн анусрМрчвидр

кУРа пРиевУвМнарВ евчнАнарВ, чРэрав-чнидР аР КдРМн (еУРан КдРМР)

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Трид Э 1 пРНунУР 8 №инйв Уридвс пРНунУР 8: 1 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 5

26.06.2025й. Э Жм№Ф-001/2025-129360369

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001278:2070 ьвчнп КдРМР (КдРМны): 3

Трид 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

л.к.

Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Адрес места нахождения: 

Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

г. Пушкин 

(населенный пункт)  

ул./пр. Генерала Хазова д. 3 лит. - офис/кв. 31 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

СНИЛС 1 4 1 - 7 3 5 - 2 2 0  3 4 - - 

Ответственный представитель: Пермякова Марина Анатольевна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: + 7 (905) 282-65-55 

Адрес электронной почты: ma03@yandex.ru 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб» утвержден КГИОП от 05.10.2023 №813-рп 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. 
Шауб» утвержден распоряжением КГИОП от 05.10.2023 №813-рп 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта, приспособления для 
современного использования кв. 60 
разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
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государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

11. Дополнительные требования и условия: 
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
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осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
 
 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________  

Егорова Полина 
Романовна 

_______________ 
(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования в части перепланировки и 
раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-
Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», 
шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанной ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году 

 
 
 
 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  
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Илл. 8. План двора наследников действительного статского советника Николая 
Дмитриевича Дмитриевского в Литейной части 3-го участка под № 19. 1877 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 9. План двора жены действительного статского советника Александры 

Дмитриевной Славянской в Литейной части 3-го участка под № 19 по Спасской 
улице. 1881 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 10. План двора жены действительного статского советника Александры 

Дмитриевной Славянской в Литейной части 3-го участка под № 19 по Спасской 
улице. 1885 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 11. План двора жены действительного статского советника Александры 

Дмитриевной Славянской в Литейной части 3-го участка под № 19 по Спасской 
улице. 1886 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 12. План двора статского советника Григория Петровича Беклешева в 

Литейной части 3-го квартала под № 21 по Спасской улице. 1899 г. (источник: 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 13. План двора статского советника Григория Петровича Беклешева в 

Литейной части 3-го квартала под № 21 по Спасской улице. 1904 г. (источник: 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 14. План двора члена Государственного совета, шталмейстера 

высочайшего двора Василия Ильича Денисова в Литейной части 3-го квартала 
под № 21 по Спасской улице. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

4483). 
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Илл. 15. Проектный план подвала. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 

 
Илл. 16. Проектный план 1-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 
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Илл. 17. Проектный план 2-3-4-5-6 этажей. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 4483). 

 
Илл. 18. Проектный план мансарды. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 
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Илл. 19. Проектный фасад по Гродненскому переулку. 1909 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 20. Проектный разрез. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

4483). 

 
Илл. 21. Проектный разрез. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

4483). 
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Илл. 22. Проектный дворовый фасад. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 
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Илл. 23. План двора члена Государственного совета, шталмейстера 

высочайшего двора Василия Ильича Денисова в Литейной части 3-го квартала 
под № 21 по Спасской улице. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

4483). 
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Илл. 24. Проектный план 1-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 
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Илл. 25. Проектный план 2-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 
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Илл. 26. Проектный план 3-го, 4-го, 5-го и 6-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 27. Проектный план мансарда. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 
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Илл. 28. Проектный разрез по № 2. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 4483). 
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Илл. 29. Разрез по № 1. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4483). 
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Илл. 30. Проектный фасад. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

4483). 

 
Илл. 31. Фиксационный план подвалов. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 4787). 
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Илл. 32. Фиксационный план 1-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 4787). 

 
Илл. 33. Фиксационный план 2-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 4787). 
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Илл. 34. Фиксационный план 3, 4, 5 и 6-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4787). 

 
Илл. 35. Фиксационный план мансарда. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 4787). 
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Илл. 36. Фиксационный разрез № 1. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 

4. Д. 4787). 
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Илл. 37. Фиксационный разрез № 2. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 

4. Д. 4787). 
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Илл. 38. Фиксационный разрез № 3. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 

4. Д. 4787). 
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Илл. 39. Фиксационный фасад по Спасской улице. 1910 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4787). 
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Илл. 40. Фиксационный фасад по Гродненскому переулку. 1910 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4787). 
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Илл. 41. Фасад дома № 21 по улице Рылеева. 1960 г. (источник: ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр.75670). 
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Илл. 42. Фасад дома № 21 по улице Рылеева. 1960 г. (источник: ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед.хр.75671). 
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Илл. 43. Дом № 21 по улице Рылеева. 1976 г. (источник: 

https://pastvu.com/p/848767). 
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Илл. 44. Фасад дома № 21 по улице Рылеева со стороны Гродненского переулка. 

1992 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-157. 
Ед.хр.225582). 

109



Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования в части перепланировки и 
раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-
Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», 
шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанной ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году 

 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии  
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования в части перепланировки и 
раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-
Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», 
шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанной ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году 

 
 
 
 
Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Материалы фотофиксации от 28.08.2025 г. 
Состав фотофиксации 

 
Фасады: 

Фото 1. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со стороны улицы 
Рылеева. 
  
Фото 2. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со стороны улицы 
Рылеева. 
  
Фото 3. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со стороны улицы 
Рылеева. Фрагмент. Красным отмечены окна квартиры № 60. 
  
Фото 4. Вид на воротный проезд лицевого корпуса объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со 
стороны улицы Рылеева. 
  
Фото 5. Вид на воротный проезд лицевого корпуса объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со 
стороны улицы Рылеева. 
  
Фото 6. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Красным отмечены 
оконные проемы квартиры № 60. 
  
Фото 7. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Красным отмечены 
оконные проемы квартиры № 60. 
  
Фото 8. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 9. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 10. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 11. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 12. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 13. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 14. Вид воротный проезд центрального дворового корпуса объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 15. Вид воротный проезд центрального дворового корпуса объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 16. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 17. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 18. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 19. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 20. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 21. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
  
Фото 22. Вид воротный проезд южного дворового корпуса объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. 
Шауб». 
  
Фото 23. Вид воротный проезд южного дворового корпуса объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. 
Шауб». 
  
Фото 24. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Внутренние помещения (нумерация в соответствии с поэтажным планом 3-го и 

4-го этажей здания по адресу: Санкт-Петербург, улица Рылеева, дом 21, литера 

А): 

 
Фото 25. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Вид на входную дверь квартиры № 60 со 
стороны парадной части 1ЛК. 
  
Фото 26. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Вид на входную дверь квартиры № 60 со 
стороны служебной части 1ЛК. 
  
Фото 27. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 1. 
  
Фото 28. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 1. 
  
Фото 29. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 15. 
  
Фото 30. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 15. 
  
Фото 31. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 8. 
  
Фото 32. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 8. 
  
Фото 33. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 14. 
  
Фото 34. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 14. 
  
Фото 35. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 10. 
  
Фото 36. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 10. 
  
Фото 37. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 13. 
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Фото 38. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 13. 
  
Фото 39. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 12. 
  
Фото 40. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 11. 
  
Фото 41. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 9. 
  
Фото 42. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 9. 
  
Фото 43. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 7. 
  
Фото 44. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 7. 
  
Фото 45. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 4. 
  
Фото 46. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 4. 
  
Фото 47. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 3. 
  
Фото 48. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 5. 
  
Фото 49. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 5. 
  
Фото 50. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 6. 
  
Фото 51. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 2.  
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Схема фотофиксации 
Схема № 1. Фотофиксация фасадов 

 
Условные обозначения:  
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации. 
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Схема № 2. Фотофиксация квартиры № 60 

 
Условные обозначения:  
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации. 
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Фотофиксация от 28.08.2025 г. 

 
Фото 1. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со стороны улицы 

Рылеева. 

 
Фото 2. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со стороны улицы 

Рылеева. 

127



 
Фото 3. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб» со стороны улицы 

Рылеева. Фрагмент. Красным отмечены окна квартиры № 60. 

 
Фото 4. Вид на воротный проезд лицевого корпуса объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. 
Шауб» со стороны улицы Рылеева. 
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Фото 5. Вид на воротный проезд лицевого корпуса объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. 
Шауб» со стороны улицы Рылеева. 
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Фото 6. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Красным отмечены 

оконные проемы квартиры № 60. 
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Фото 7. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Красным отмечены 

оконные проемы квартиры № 60. 
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Фото 8. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 9. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 10. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 11. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 12. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 13. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 14. Вид воротный проезд центрального дворового корпуса объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб». 

 
Фото 15. Вид воротный проезд центрального дворового корпуса объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, 
арх. В.В. Шауб». 

138



 
Фото 16. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 17. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 18. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 

 
Фото 19. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 20. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 

 
Фото 21. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 22. Вид воротный проезд южного дворового корпуса объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. 
Шауб». 

 
Фото 23. Вид воротный проезд южного дворового корпуса объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. 
Шауб». 
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Фото 24. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». 
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Фото 25. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Вид на входную дверь квартиры № 60 со 
стороны парадной части 1ЛК. 
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Фото 26. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Вид на входную дверь квартиры № 60 со 
стороны служебной части 1ЛК. 
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Фото 27. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 1. 
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Фото 28. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 1. 
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Фото 29. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 15. 

 
Фото 30. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 15. 
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Фото 31. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 8. 
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Фото 32. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 8. 
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Фото 33. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 14. 

 
Фото 34. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 14. 
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Фото 35. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 10. 
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Фото 36. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 10. 
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Фото 37. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 13. 

 
Фото 38. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 13. 

155



 
Фото 39. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 12. 
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Фото 40. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 11. 
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Фото 41. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 9. 

 
Фото 42. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 9. 
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Фото 43. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 7. 

 
Фото 44. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 7. 
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Фото 45. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 4. 
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Фото 46. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 4. 
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Фото 47. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 3. 
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Фото 48. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 5. 

 
Фото 49. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 5. 
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Фото 50. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 6. 
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Фото 51. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

В.И. Денисова, арх. В.В. Шауб». Квартира № 60. Ч.п. 2. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования в части перепланировки и 
раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-
Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», 
шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанной ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году 

 
 
 
 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 
юридическим лицом   
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n.bryanceva
Прямоугольник

n.bryanceva
Прямоугольник
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169

n.bryanceva
Прямоугольник
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172

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Записка
Unmarked установлено a.gribanova
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175



176

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом В.И. Денисова, арх. 
В.В. Шауб» по адресу: Санкт-Петербург, 
улица Рылеева, дом 21, литера А: «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования в части перепланировки и 
раздела квартиры №60 по адресу: РФ, Санкт-
Петербург, ул. Рылеева, дом 21, литера А», 
шифр: 7-60КВ-КСА-2025, разработанной ИП 
Корниловым С.А. в 2025 году 

 
 
 
 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы 
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