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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 
(дом по улице)1 (Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, 

литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры №8 в границах выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по адресу: г.Санкт-Петербург, 
Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: №1030.СПБ-

7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
г. Санкт-Петербург                       «26» сентября 2025 г. 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, 
Г.А. Курленьиз, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №8), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «10» июня 2025 года по «16» июня 2025 года; с «03» сентября 2025 года 
по «26» сентября 2025 года (Акт по результатам государственной историко-
культурной экспертизы был откорректирован на основании замечаний 
полученных от КГИОП №01-24-2192/25-0-1 от 02.09.2025 г.).  

 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» (ООО «Архитектурно-реставрационная 

 
1Название и адрес согласно приказу Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность». 
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мастерская «Вега»); 191123, г. Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, д. 24, литер А, 
офис 72; ИНН: 7841388433, ОГРН: 1089847215260.  

 
 
4. Следующие сведения об эксперте (экспертах) 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный 
Университет водных коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
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объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно – строительный университет 
(СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор (направление – проектные работы по 
сохранению объектов культурного наследия) 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 
главный архитектор 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
26.01.2023 № 179. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна 

Образование Высшее – Санкт Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет 
(СПбГАСУ); 
Архитектор I категории в области сохранения 
объектов культурного наследия (за исключением 
спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных ценностей 
(приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  17 лет 
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Место работы и 
должность 

Генеральный директор  
ООО «НИиПИ Спецреставрация» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации № 2519  
от 30 августа 2023 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  
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- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган охраны 

объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в целях 
оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530 (в действующей 
редакции), а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом или 

работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные братья и 
сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, полнородные 
и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его должностного лица 
или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а также 
в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет долговые 
обязательства или обязательства имущественного характера перед экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде денег, 
ценностей, имущества, услуг имущественного характера или имущественных 
прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью Г.А. Курленьиз 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, 
Певческий пер., 7 (дом по улице) (Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, 
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дом 18/7, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры №8 в границах выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Зайцева» по адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская 
ул., д.18/7, лит.А» (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г., требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице) 
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр:  
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанная ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Том 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ; 
- Том 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: 

№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ИРД); 
- Том 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 

№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ФФ); 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Том 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ИС); 
- Том 2.2. Техническое заключение (шифр: №1030.СПБ-

7/КГИОП+ПТЗ+С-ТЗ); 
- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования квартиры №8: 
- Том 3.1. Пояснительная записка (шифр: №1030.СПБ-

7/КГИОП+ПТЗ+С-ПЗ); 
- Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: №1030.СПБ-

7/КГИОП+ПТЗ+С-АР); 
- Том 3.3. Инженерное оборудование. Система водоснабжения и 

водоотведения (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ВК); 
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- Том 3.4. Инженерное оборудование. Система электроснабжения 
(шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ЭОМ). 

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
1. Копия извлечения из Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об 

утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 
(Приложение №1);  

2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Зайцева», г. Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, 
Певческий пер., 7 (дом по улице), утвержденного КГИОП от 18.05.2002 г. 
(Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП от 18.06.2024 № 793-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Зайцева» (Приложение №3); 

4. Копия задания КГИОП № 01-21-1102/25 от 03.04.2025 г. (Ремонт и 
приспособление для современного использования кв. 8) (Приложение №5); 

5. Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости 
(далее – ЕГРН) (Заявление №5661276404) от 10.06.2025 г. (Приложение №6); 

6. Копия доверенности на бланке 78 АВ 5986597 от 11.03.2025 г. 
(Приложение №6); 

7. Копия технического паспорта на квартиру по адресу: г.Санкт-
Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А, кв. №8, составленного ООО 
«АПМ-1» по состоянию на 25.04.2025 (Приложение №7); 

8. Копия письма КГИОП № 01-46-1396/25-0-1 от 02.06.2025 (Приложение 
№11); 

9. Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 года, выданной 
Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега»» (ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»»), 
ОГРН 1089847215260, ИНН 7841388433 (Приложение №11); 

10. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования квартиры №8 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по адресу: г.Санкт-Петербург, 
Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), 
разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 
г., в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта. 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы 

В квартире № 8 на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы были зафиксированы самовольные работы по замене 
оконного заполнения в помещение №3.   

Для обеспечения объективности и всесторонности экспертизы, а также в 
соответствии с требованиями пункта 1 статьи 45 Федерального закона №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и подпункта (б) пункта 18 Постановления 
Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе», был проведён анализ 
выполненных самовольных работ на предмет их влияния на предмет охраны и 
соответствие действующим нормативным требованиям. 

В результате анализа зафиксированных изменений установлено, что 
параметры оконного проема (местоположение, габариты, конфигурация) не были 
нарушены, однако новые оконные заполнения не соответствуют установленному 
предмету охраны по историческому цветовому решению и расстекловки.  
Проектом предусмотрено приведение существующего оконного заполнения из 
ПВХ-профиля к историческому виду в части цветового решения и рисунка 
расстекловки.    

Перепланировка и переустройство квартиры возможны при условии 
соблюдения утверждённой проектной документации и соответствующих 
требований законодательства об охране культурного наследия. 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы был 
откорректирован на основании замечаний полученных от КГИОП №01-24-
2192/25-0-1 от 02.09.2025 г. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

составлены результаты, на основе которых изложены в заключении экспертизы, 
рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 7 
настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия № 01-21-1102/25 от 03.04.2025 г. 
(Приложение №5); 
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В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 Акта) 
и собраны иконографические материалы, представленные в Приложении №10 к 
настоящему Акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. Заключение 
историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде в виде акта, в 
котором содержатся результаты исследований, проведенных экспертами в 
порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного Федерального 
закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Объект по адресу: Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий 

пер., 7 (дом по улице) (Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, 
литера А) является выявленным объектом культурного наследия «Дом Н.П. 
Зайцева» согласно Приказу КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении 
списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (Приложение №1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Зайцева» по адресу: Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, 
Певческий пер., 7 (дом по улице), утвержден КГИОП от 18.05.2002 г. 
(Приложение №2). 

Распоряжением КГИОП от 18.06.2024 №793-рп «Об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» 
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утвержден предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Зайцева» (Приложение №3). 
 

10.1. Собственник или пользователь объекта 
В соответствии со сведениями из ЕГРН от 04.06.2025 Заявление 

№5661276404 (Приложение №8) помещение по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Большая Посадская, д. 18/7, литера. А, кв. 8 с кадастровым номером 
78:07:0003030:1049 находится в общей долевой собственности.  
 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта) 

Согласно «Санкт-Петербургской адресной книге на 1809 год» Г. фон 
Реймерса», в начале XIX в., находящимися на этой территории в Петербургской 
части по Певческому переулку участками № 1206 и 1207 владел надворный 
советник Андрей Степанов. По информации из справочника С. Аллера 
«Указатель жилищ и зданий в Санктпетербурге» в 1823 г. участок под новым 
номером 1208 (старый №1206) принадлежал трубочисту Билерту, а участок № 
1209 (старый №1207) – надворному советнику Степанову. В Атласе Н. Цылова 
указано, что в 1849 г. участками №№ 1208-1209 по Большой Посадской улице в 
Петербургской части владел титулярный советник Александр Федорович 
Александров. Один из участков составлял в длину 30 саженей, а другой – 34 
сажени и 5 футов. О застройке владения Александрова можно судить на 
основании плана 1848 г. В 1860 г. участок, числящийся теперь под № 2, в 4 
квартале Петербургской части, по-прежнему принадлежал титулярному 
советнику Александрову. К 1881 г. участок находился в собственности санкт-
петербургского купца 2-ой гильдии Павла Сергеевича Зайцева, а к началу XX в. 
он перешел к купцу Николаю Павловичу Зайцеву. В 1911 гг. на Большой 
Посадской улице, на участке под № 18 по проекту техника В.С. Шорохова был 
построен доходный дом для Н.П. Зайцева.  

 Пятиэтажное здание в центральной части выделено портиком из четырех 
колонн и двух пилястр ионического ордера и завершено треугольным фронтоном. 
Второй и пятый этажи декорированы парными фигурами атлантов, 
выполненными по двум моделям. Между окнами третьего и четвертого этажей 
находятся два парных, обращенных друг к другу горельефа с изображением 
сторожевых львов на фоне воинской арматуры. Фасад на уровне пятого этажа 
украшен фризом на античные сюжеты, размещенным между окон. В замковых 
камнях четвертого этажа изображена маска Гермеса, в замковых камнях второго 
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этажа – голова льва. Скульптурные работы выполнены из цемента с гранитной 
крошкой по моделям скульптора В.А. Никитина2.  

 В 1913–1917 гг. в здании размещалась редакция журнала «Наша охота», в 
1916 г. здесь находился трактир «Тверь». В 2001 г. дом был включён КГИОП в 
«Список выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность». 
 

10.3. Описание объекта, современное состояние  
Здание расположено во внутриквартальной исторической застройке 

Петроградского района г. Санкт-Петербурга, в квартале, ограниченном: Большой 
Посадской ул., ул. Котовского, Певческим переулком и ул. Мира. Главный фасад 
здания выходит на Большую Посадскую улицу. Здание – пятиэтажное, с 
подвалом и чердаком, прямоугольное в плане. Лицевой фасад здания решен в 
стиле «неоклассицизм». Главный фасад облицован плитами трех цветов из 
природного камня. Цоколь лицевого и дворового фасадов выполнен из 
природного камня, цоколь торцевых фасадов отсутствует. Дворовой и торцевые 
фасады имеют простое оформление, гладко оштукатурены и окрашены. Кровля 
здания выполнена двухскатной из оцинкованного листового железа по 
деревянной обрешетке со слуховыми окнами и выступающими кирпичными 
дымоходами. Водосток наружный организованный. Крыша– чердачная 
двускатная. Кровля – из оцинкованного и черного железа. На кровле имеются 
слуховые окна. Кирпичные дымоходы со стороны кровли оштукатурены и 
окрашены, сверху окрыты оцинкованными металлическими колпаками. Система 
наружного организованного водостока кровли представлена стальными 
водосточными трубами с водоприемными воронками, расположенными по 
периметру здания. Трубы дворового фасада окрашены в цвет стен. Отмостка по 
периметру здания выполнена асфальтовой, совмещенной с покрытием 
прилегающей территории – со стороны лицевого фасада; из бетонной тротуарной 
плитки, совмещенной с покрытием прилегающей дворовой территории – со 
стороны северо-западного дворового и юго-западного торцевого фасадов; со 
стороны северо-восточного торцевого фасада отмостка отсутствует. Оконные 
проемы обследуемого объекта культурного наследия прямоугольные и арочные. 
Заполнение проемов представлено, преимущественно, металлопластиковыми 
двухкамерными стеклопакетами. Наружные отливы – металлические 
окрашенные. Заполнения дверных проемов – деревянные, в том числе с 
остеклением; металлические; металлопластиковые. 

 
2 ЦГИА СПб Ф.515 Оп.4 Д.4361. Чертежи дома Александрова, П.С. и Н.П.Зайцевых по Б. Посадской ул.,18,20 
и Певческому пер.,7. 30.08.1848–01.11.1912. 
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Рассматриваемая квартира №8 расположена на 4 этаже пятиэтажного 
жилого дома. Входы в квартиру расположены со стороны лестниц ЛК-1  
и ЛК-2. 

Покрытие полов – паркет, керамическая плитка. Перегородки в квартире 
деревянные. Отделка стен и перегородок – краска, обои, плитка в помещениях с 
мокрыми процессами. Входные двери деревянные двустворчатые филенчатые с 
профилированными наличниками. Створки дверного заполнения со стороны ЛК-
2 обшиты утеплителем. Дверное заполнение со стороны ЛК-1 является 
элементом предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Зайцева» – «конструкция (двустворчатые), рисунок (каждая створка на одну 
филенку); профилированные наличники; материал (дерево). Межкомнатные 
двери деревянные одностворчатые и двустворчатые. Оконные проемы в границах 
квартиры прямоугольные. Оконные заполнения – деревянные в две нитки 
(коричневые – со стороны фасада, белые – изнутри) многочастной расстекловки 
и металлопластиковое белого цвета Т-образной расстекловки в помещении 3. 
Оконные проемы выходят в сторону дворового фасада.  

В части помещений на потолках присутствуют лепные розетки, 
профилированные тяги и падуги.  

На основании письма КГИОП №01-46-1396/25-0-1 от 02.06.2025 КГИОП не 
располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире №8 элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров 
(Приложение №11). 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 
проведении экспертизы: 

1. Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Зайцева»», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Посадская 
Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице) (Санкт-Петербург, Большая 
Посадская улица, дом 18/7, литера А). Дата фотофиксации: 10.06.2025 г. 
Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. (Приложение №4); 

2. Копии договоров с экспертами (Приложение №8); 
3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (Приложение 

№9); 
4. Материалы исторической иконографии (Приложение №10). 
11.2. Нормативная документация 

12



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М. В. Болотина 

 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действующей редакции). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции).  

3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

4. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

5. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов 
культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует 
от 01.04.2015 г.). 

6. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

11.3. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 
справочная и иная литература 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала 
ХХ века: справочник / Сост. А М Гинзбург, Б. М Кириков при участни С. Г. 
Фёдорова, Е.В. Филипова; под. общ. ред. Б. М. Кирикова. — СПб.: Пилигрим, 
1996. 

2. Весь Петроград: адресная и справочная книга г. Петрограда. - СПб. : 
Т-во А. С. Суворина «Новое время», 1915-1922. - До 1915 г. изд. под загл. : Весь 
Петербург; с 1924 : Весь Ленинград. 

3. ЦГИА СПб Ф.513. Оп.102. Д. 8312. Чертежи дома и здания кладовых 
на участке, принадлежавшем Александрову, Г.М.Макарову, обществу 
тряпичников, П.С.Зайцеву, вдове П.С.Зайцева, Н.П.Зайцеву по Большой 
Посадской ул., 18, 20, 22 и Певческому пер., 7. 1848–1911. 

4. ЦГИА СПб Ф.515 Оп.4 Д.4361. Чертежи дома Александрова, П.С. и 
Н.П.Зайцевых по Б. Посадской ул.,18,20 и Певческому пер.,7. 30.08.1848–
01.11.1912. 

5. Вид главного фасада дома №18 на Большой Посадской улице, 
пострадавшего от взрыва. Фотография. 1944 г. // Источник: ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1ВР-2. Ед.хр.907. 

6. Часть дома №18 по Большой Посадской улице, разрушенного 
взрывом. Фотография. 1944 г. // ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ВР-2. 
Ед.хр.906. 
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7. Большая Посадская улица. Угловой фасад дома № 18-20/7. 
Фотография. 1960 г. // Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-
48. Ед.хр.74251. 

8. Вид части фасада дома № 18 по Большой Посадской улице, 
завершенной треугольным фронтоном с полуциркульным окном (бывший 
доходный дом Н.П.Зайцева, архитектор В.С.Шорохов, 1911 год.). Фотография. 30 
мая 1998 г. // Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. 
Ед.хр.215753. 

9. Центральная часть фасада дома № 18 на Большой Посадской улице, 
выделенная пилястрами дорического ордера и каменным барельефом, балкон 
третьего этажа поддерживают скульптуры атлантов (бывший доходный дом 
Н.П.Зайцева, архитектор В.С.Шорохов, 1911 г.). Фотография. 30 мая 1998 г. // 
Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215752. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, 
Певческий пер., 7 (дом по улице) (Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, 
дом 18/7, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры №8 в границах выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Зайцева» по адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская 
ул., д.18/7, лит.А» (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г., с целью ремонта 
и приспособления для современного использования квартиры №8.  

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» имеет Лицензию 
№ МКРФ 00938, выданную Министерством культуры Российской Федерации от 
10.07.2013 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-1102/25 от 
03.04.2025 г. (ремонт и приспособление для современного использования и 
ремонт кв. 8), в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Том 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ 
В томе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 25.04.2025 г. (далее – Акт влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды 
работ:  
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· Демонтаж ненесущих перегородок и возведение новых – облегченной 
конструкции из ГКЛ толщиной до 150 мм; 

· Демонтаж/установка/закладка дверных блоков; 
·  Устройство кухни-столовой (кухня с зоной, предназначенной для 

приготовления пищи, и обеденной зоной для единовременного приема пищи 
всеми членами семьи). Согласно СП 54.13330.2022 «Здания жилые 
многоквартирные»; 

· Устройство двух совмещенных санузлов с расширением на площадь 
коридора, устройство постирочной; 

· Устройство нового покрытия полов без увеличения нагрузки на 
перекрытия; 

· Устройство короба для стояков водоснабжения и водоотведения с 
возможностью быстрого доступа (люком ревизии); 

· Устройство гардеробной; 
· Обшивка стен из ГКЛ; 
· Устройство шумоизоляции стен; 
· Демонтаж старых и установка новых санитарно-технических приборов; 
· Установка заглушки газовой трубы силами ООО «ПетербургГаз» или 

специализированными организациями; 
· Замена существующих оконных заполнений. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева».  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, 
что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 
документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надёжности и безопасности выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Зайцева», согласно требованиям Федерального закона от 
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25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 
Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении 
замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта 
капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 
сооружений», иных правовых актов. 

Том 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: №1030.СПБ-
7/КГИОП+ПТЗ+С-ИРД); 

Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 
правоустанавливающую документацию, документы технического учёта, копию 
задания КГИОП, копию решения органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия, акт первичного обследования 
технического состояния дымоходов и вентканалов. 

Том 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ФФ); 

В томе представлены материалы фотофиксации объекта культурного 
наследия в границах проектирования, в частности интерьеров квартиры №8, 
а также лицевых и дворовых фасадов со схемой фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Том 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ИС); 
В этой части представлена историческая справка с иконографическими 

материалами, отражающие исторические сведения об объекте культурного 
наследия в достаточной мере для принятия обоснованных проектных решений. 
Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, и подтверждаются 
проведёнными экспертами исследованиями. 

Том 2.2. Техническое заключение (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-
ТЗ); 

По результатам обследования технического состояния конструкций 
в границах квартиры №8, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, Большая 
Посадская улица, дом 18/7, литера А, сделаны следующие выводы: 

- Техническое состояние наружных и внутренних стен – работоспособное; 
- Техническое состояние конструкций междуэтажных перекрытий – 

работоспособное; 
- Техническое состояние инженерных систем – работоспособное; 
Возможен демонтаж ненесущих внутренних стен (перегородок) квартиры. 

Их демонтаж не повлияет на несущую способность перекрытия над квартирой. 
Устройство новых перегородок с частичным изменением планировки 

квартиры – технически возможно, с соблюдением существующих требований. 
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Переустройство помещений мокрых зон с изменением границ и устройство 
новых – технически возможно с устройством гидроизоляции в соответствии с 
проектным решением.  

Работы, связанные с изменением расположения, а также установкой 
и заменой санитарно-технического оборудования – технически возможны 
с соблюдением существующих требований. 

Подробное техническое состояние описанных выше конструктивных 
элементов отражено в рассматриваемом томе.  

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры №8, в составе: 

Том 3.1. Пояснительная записка (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-
ПЗ); 

Том содержит исходные данные и условия для разработки проектной 
документации, основные сведения и характеристики объекта культурного 
наследия и помещений (в границах проектирования), а также описание основных 
принятых проектных решений. 

Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-
АР); 

Проектом предусматриваются следующие архитектурные решения 
в границах квартиры №8: 

· Демонтаж ненесущих перегородок и возведение новых – облегченной 
конструкции из ГКЛ толщиной до 150 мм; 

· Демонтаж/установка/закладка дверных блоков; 
· Устройство дверей с притвором между коридором и комнатами; 
· Устройство кухни-столовой (кухня с зоной, предназначенной для 

приготовления пищи, и обеденной зоной для единовременного приема пищи 
всеми членами семьи). Согласно СП 54.13330.2022 «Здания жилые 
многоквартирные»; 

· Устройство электрической плиты взамен газовой; 
· Устройство двух совмещенных санузлов с расширением на площадь 

коридора; 
· Устройство нового покрытия полов без увеличения нагрузки на 

перекрытия; 
· Устройство короба для стояков водоснабжения и водоотведения с 

возможностью быстрого доступа (люком ревизии); 
· Устройство гардеробной; 
· Обшивка стен из ГКЛ; 
· Устройство шумоизоляции стен; 
· Предметом охраны предусмотрено сохранение дверного заполнения при 

входе в квартиру со стороны ЛК-1: конструкции (двустворчатая), рисунок 
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(каждая створка на одну филенку), с профилированными наличниками, материал 
(дерево); проектом перепланировки предусмотрено сохранение существующего 
дверного заполнения с обновлением лакокрасочного слоя, цветовое решение по 
результатам натурных исследований – предмет охраны в части «декоративно-
художественная отделка интерьеров: дверные заполнения на площадках 
лестничной клетки: конструкция (двустворчатые), рисунок (каждая створка на 
одну филенку); профилированные наличники; материал (дерево).» – не 
нарушается. 

В части помещений на потолках присутствуют лепные розетки, 
профилированные тяги и падуги. В рамках данного проекта потолки не 
затрагиваются. 

Все помещения квартиры, кроме санузлов оборудуются автономными 
дымовыми пожарными извещателями. 

Проектом перепланировки предусмотрена установка заглушки газовой 
трубы. Отключение газового оборудования и установка заглушки производятся 
ООО «ПетербургГаз»  или  специализированными организациями. 

Том 3.3. Инженерное оборудование. Система водоснабжения 
и водоотведения (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ВК); 

Санитарно-техническое переустройство помещений производится без 
изменения проектного положения существующих стояков канализации, 
холодного водоснабжения. Водоснабжение и водоотведение осуществляется 
путем присоединения к существующим стоякам водопровода, канализации. 

Система водоснабжения запроектирована тупиковой, прокладка 
трубопроводов предусмотрена открыто с нижней подводкой к приборам. 

Канализация хозяйственно-бытовая со сбросом сточных вод в 
существующие стояки. Трубопроводы канализации прокладываются из 
полиэтиленовых труб Ø50 и Ø100мм по ГОСТ 22689-2014. Прокладка 
канализации к устанавливаемым санитарно-техническим приборам 
осуществляется согласно СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-технические 
системы зданий», от точки врезки в стояк с повышением по уклону ∠0,02 для 
труб Ø100мм и ∠0,03 для труб Ø50мм в сторону санитарно-технических 
приборов. Прямые углы скруглить с помощью 2-х отводов по 45°. 
Канализационные и водопроводные трубы прокладываются вдоль стен с 
последующей возможной зашивкой их в короб из несгораемых материалов. 
Доступ к трубам обеспечивается при помощи декоративных съемных панелей. 
Трубопроводы в местах пересечения со стенами заключаются в гильзы, 
обеспечивающие свободное движение труб. 

Предусмотрена установка сантехнического оборудования: 
· умывальник, сифон, смеситель (2 шт.); 
· ванна, сифон, смеситель; 
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· душ-трап с функцией душевого поддона; 
· унитаз с инсталляцией (2 шт.); 
· мойка, сифон, смеситель; 
· Во все комплекты включены элементы крепления. 
Нагрузка на системы водоснабжения и канализации в результате 

перепланировки остается без изменения. 
Том 3.4. Инженерное оборудование. Система электроснабжения (шифр: 

№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С-ЭОМ); 
В составе тома представлены исходные данные по существующим 

электрическим сетям здания, схемы распределения электроэнергии, расчет 
электрических нагрузок, а также предложения по модернизации внутренней 
электропроводки с учетом перехода на электрическую плиту и современного 
бытового оборудования. 

Проектом предусмотрена замена устаревших кабельных линий и 
электроарматуры на новые, отвечающие действующим нормативам, установка 
распределительного щита, защитных автоматических выключателей и устройств 
защитного отключения. Решения направлены на повышение надежности и 
безопасности эксплуатации электрической сети, обеспечение требуемой 
мощности для освещения и розеточных групп, а также на соблюдение требований 
по охране объекта культурного наследия: работы выполняются без затрагивания 
несущих конструкций. 

Документация выполнена в соответствии с действующими нормативно-
техническими документами и служит основанием для безопасной эксплуатации 
системы электроснабжения после завершения работ. Принятые в проекте 
решения отвечают современным нормативным требованиям и направлены на 
реализацию задачи по приспособлению и созданию условий для современного 
использования объекта культурного наследия.  

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП № 793-рп 
от 18.06.2024 г. (Приложение № 3). 

 
Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Посадская Большая 
ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице) (Санкт-Петербург, Большая Посадская 
улица, дом 18/7, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры №8 в границах выявленного объекта культурного 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М. В. Болотина 

 

наследия «Дом Н.П. Зайцева» по адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская 
ул., д.18/7, лит.А» (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г., экспертами 
сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», утверждённого распоряжением 
КГИОП № 793-рп от 18.06.2024 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева»» (Приложение 
№3) показал, что особенности объекта культурного наследия в рамках 
рассматриваемого проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений 
(отсутствие влияния принятых проектных решений на сохранность предмета 
охраны описано в п.12.1 настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42 и 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту» и «приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования» без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, определённый распоряжением 
КГИОП № 793-рп от 18.06.2024 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева»» (Приложение 
№3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 
и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик здания 
и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице) (Санкт-
Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания и 
оформления, соответствует требованиям задания КГИОП  
№ 01-21-1102/25 от 03.04.2025 г. (ремонт и приспособление для современного 
использования кв. 8) (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация не 
противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 
действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М. В. Болотина 

 

культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице) (Санкт-Петербург, 
Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования квартиры №8 в границах 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по адресу: 
г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: №1030.СПБ-
7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега»» в 2025 г. 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 
вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении плана границ объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копии задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: копия сведений из 

ЕГРН, копия доверенности; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М. В. Болотина 

 

Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о ценности 

объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 
искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной 
культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«26» сентября 2025 г. 

 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)/М.С. Лавриновский/ 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина/ 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Г.А. Курленьиз/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными 
электронными подписями экспертов - физических лиц. При подписании акта 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 
(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной 
электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность   
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Приложение № 2 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении плана границ 
объекта культурного наследия   
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Приложение № 3 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия 
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ITPABI1TEJIbCTBO CAHKT-TIETEPEYPr A 

KOMHTET no rOCY,n:APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCnOJIb30BAHHIO 
H OXPAHE nAM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI 

PACIIOP5DKEHHE OK)'A 

~g06.Roay 

06 yTBeplK,!\eOBB npe):lMeTa oxpaoLI 

BLIlIBJleHHOrO o6heKTa K)'JlLTYJIooro HaCJle):lBH 

«,LJ:OM H.n. 3a:li~eBa» 

B COOTBeTCTBIili co CTaTheH 3 3aKooa CaHKT-IIeTep6ypra OT 12.07.2007 N2 333-64 «060xpaHe 

06heKTOB KYJJbTypooro HaCJJe,[(ID! B CaHKT-IIeTep6ypre» H nYUKTOM 3.12 IIOJJO)!(eRBl! 0 KOMHTeTe 

no rocY,l\apCTBeRRoMY KORTPOJJlO, HCn0lIh30BaHIDO H oxpaHe naMJITIiHKOB IICTOPIili H KYJIhTYPhl, 

yTBeplK,!\eRROrO nOCTaROBJJeHlIeM IIpaBHTeJIbCTBa CaHKT-IIeTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, B CBl!3H 

C n03Hl.\HeH CY,l\OB 061l]eif iOp.llC,IIH~1ili OTIiOC.lITeJIbHO HopMarnBHoro xapaKTepa ITpasOBbIX aKTOB, 

YTBeplK,!\aiOIl]HX npe,l\MeT oxpaRbl 06heKTa KYJIbTYpROro HaCJJe):\Bl!: 

I. YTBep.l\HTb npe,l\MeT oxpaHhI BbllIBJJeliliOrO 06heKTa KYJJhTypHoro HaCJJe,llBl! 

«.L(OM H.II. 3aifl.\eBa», pacnOJlO)!(eHHoro no a,llpecy: CaHKT-IIerep6ypr, DoJlbWaJI IIOCa,lICKaJI YJ\Hlla, ,110M 

1817, J1HTepa A , COrJlaCRO ITpIlJlO)!(eHHiO K pacnOpll)!(eHHiO. 

2. IIpH3RaTb yTpaTllBW.lIM curry pacnopll)!(eHHe KrI10II OT 01.09.2017 N2 410-p «06 yTBep)!(,lIeHHll 

npe,l\MeTa oxpaHhI BhIl!BJleHHOrO o6neKTa KYJIhTypRoro HaCJJe,[(ID! «,LJ:OM H.II. 3alb.\eBa». 

3. HaqaJIbHHKY OT,lIeJJa rocY,lIapCTBeRROro peecTpa 06heKToB KYJJbTypHoro HaCJJe,llBl! YnpaBJJeHID! 

rocY,lIapCTBeHHoro peecTpa 06heKToB KYJIhTYpRoro HaCJJe,llHJI 06ecneqnTb pa3Mewelilie HaCTOllll]erO 

paCnOpll)!(eHBl! B 3JJeKTPoHHOH <popMe B JlOKaJIbHOH KOMlIbiOTepHOH cern Krl10II Hero O<p.lIRRaJIbHOe 

orry6JJHKOBaHHe. 

4. KOHTPOJIh 3a BhWOJIHelilieM pacnopll)!(eHRJI B03JJOlKHTb Ha HaqaJIbH.lIKa YnpasJJeHBl! 

rocY,l\apCTBeHHoro peec~ 06'LeKTOB KYJIbTYpHoro RaCJJe,[(ID!. 

3aMecT1lTeJlL I1pe):lce):laTeJlH KrnOn r.p. AraRoBa 
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2 

2 

nplinO)!(eHHe K paCnOpO)!(eHlilO KrHOn 

OT {g.D6. 2.02..4 N2 '19.3·pn 

npe.llMeT OXpaHI>! 
BbU!BJIeHHOrO OfibeKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,UHlI 


«,L(OM H .n . 3aHueBa», paCnOJIOlKeHHoro no a.upecy: 

CaHKT·neTepfiypr, nOJIblllall nOca,UCKal! YJIHua, ,UOM 1817, JIHTepa A 


oxpaHbl 
nn npHHaDJIe)l(HOCTb 

4 

06beMHO· ra6apHTbl Ii KOH<jJlirypaUHo 5-TH 

npOCTPaHCTBeHHoe 
 )TaJKHoro npoMoyrollbHoro B 

peUleHHe: nllaHe 3J1aHliO C JIBY'!O 
pH3MHTaMH no n liueBoMY H 
JlBOPOBOMY <jJaca,QaM, C 
TPeyrollbHblM llIlinUOM B 
3aBepUleHHH nHueBoro <jJaC3Jla; 

KOHqllirypaUH. (CKaTHa.) H 
ra6apHTbl KpblUl, BKJlIO'la. 
BbJCOTH)'lO OTMeTKY KOHbKa H 
JlbJMOBble TPy6bl; 

Ma-repHM OKpblTH' (KpOBenbHoe 
)!(ene30). 

CHC'reMa 3J1aHHO: HCTOpli'leCKl1e KOHCTPYKUHH: 

Hap)'JKHble H BHYTpeHHHe 
Kam·rraJIbHble KlipnH'lHbJe 
CTeHbI; 

nap3JIHao lleCTHHua ]]1 

JlByxMapweBa., MapwH no 
KocoypaM (nepBblH Mapw 
CpeJlHCTeHHblH); 

cryneHIi neW3JIHOH nnliTbJ; 
npo<jJlillb cryneHeH (c BanliKoM); 
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ограждение маршей черного 
металла: техника исполнения    
(прокат, ковка, слесарная 
сборка); рисунок (вертикальные 
стержни прямоугольного 
сечения , вдоль верхней тетивы 
фриз в виде орнамента 
«меандр»); 
 
поручни  - деревянные, 
профилированные; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
потолок на падуге в завершении 
лестничной клетки. 

 

 
3 Объемно-

планировочное 
решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 

 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

архитектурно-художественное 
решение лицевого фасада в 
стиле неоклассицизм, 
включающее элементы 
декоративно-художественной 
отделки: 
 
центральный ризалит, 
фланкированный двумя 
прямоугольными эркерами, с 
балконами на кронштейнах в 
виде фигур атлантов в уровне 3-
го этажа, с двумя балконами 
декорированными вазонами в 
завершении эркеров, 
колоннадой большого 
ионического ордера на высоту 
3-4-го этажей;  
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венчающий треугольный 
щипец; 
в тимпане щипца – окно-люнет 
с архивольтом, оформленным 
пятилепестковыми лепными 
розетками; 
 
прямой сандрик на фигурных 
кронштейнах в уровне импостов 
арочного оконного проема;  
 
материал и характер отделки 
цоколя -  гладко тесаный   
гранит; 
 
материал отделки фасада –
каменная штукатурка; 
 
отделка  по всей высоте фасада 
- уплощенный квадровый руст; 
 
оконные проемы –
местоположение, габариты 
(отметки высоты и габариты 
ширины в уровне 1-го этажа) и 
конфигурация (включая 
витринные оконные проемы в 
уровне первого этажа, оконные 
проемы с арочными 
завершениями в уровне 2-го  
этажа центрального ризалита; 
окно-люнет в уровне щипца); 
 
 
 
 
 
 
оконные заполнения –  
исторический цвет и рисунок; 
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дверной проем – 
местоположение, габариты и 
конфигурация; 
 
прямой сандрик со 
сложнопрофилированным 
краем на двух волютообразных 
кронштейнах, декорированных 
порезкой «бусы», листьями 
аканта, женскими маскаронами; 
 
дверное заполнение –
деревянное, двустворчатое, 
каждая створка полусветлая, 
верхняя часть остеклена;  
рисунок расстекловки 
(шестичастный); в нижней 
части створок резная накладная 
деталь в виде венка с двумя 
свисающими гирляндами; 
  
два парных горельефа с 
изображением львов на фоне 
военной арматуры в уровне 
между 3-м и 4-м этажами; 
 
 
 
 
 
 
замковые камни, 
декорированные маскаронами   
львов с металлическим 
окрытием в уровне 2-го этажа в 
центральной части ризалита; 
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замковые камни, 
декорированные маскаронами  с 
изображением Гермеса с 
металлическим окрытием  в 
уровне 4-го этажа; 
 
 
 
 
прямые сандрики на 
кронштейнах, декорированных 
листьями аканта в уровне 3-го 
этажа; 
 
 
 
 
 
фриз в межоконных простенках 
в уровне 5-го этажа с 
горельефными изображениями 
сюжетов на античные темы; 
 
 
фигуры атлантов в уровне 5-го 
этажа; 
 
 
 
 
в завершении фасада карниз 
значительного выноса на 
модульонах с мутулами, 
декорирован дентикулами, 
разноформатными филенками; 
 
 
 
 
 
дворовые фасады: 
 
материал и характер отделки 
фасада – окрашенная 
штукатурка; 
 
оконные и дверные проемы – 
местоположение, габариты 
(отметки высоты и габариты 
ширины оконных проемов в 
уровне 1-го этажа) и 
конфигурация; 
 
оконные заполнения – 
исторический цвет и рисунок; 
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в завершении северо-западного 
фасада профилированный 
карниз; 
 
 
 
 
северо-восточный фасад –
брандмауэр; 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
5. Архитектурно-

художественная отделка 
интерьеров: 

оформление вестибюля и 
тамбура парадного входа: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
две прямоугольные ниши c 
профилированным краем (в 
вестибюле); 
 
лепной фриз в виде барельефов 
с изображением сюжетов на 
античные темы; 
 
карниз с иониками; 
по периметру перекрытия 
массивная профилированная 
рама, декорированная 
разноформатными 
прямоугольными филенками с 
лепными розетками из листьев 
аканта;  
 
 
порезка растительного 
характера; 
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лепная розетка в виде трех 
переплетенных венков  в центре  
перекрытия; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
покрытие пола вестибюля и 
лестничных площадок 
метлахской плиткой, рисунок 
типа «соты» с бордюром по 
периметру с изображением 
шестиконечных звезд, цвет 
(коричневый, белый); 
 
 
 
 
дверное заполнение тамбура –
деревянное, двустворчатое, 
каждая створка полусветлая, 
верхняя часть остеклена;  
 
рисунок расстекловки 
(шестичастный); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
лепные фасции в оформлении 
косоуров лестничных маршей; 
 
карниз с иониками, 
профилированные филенки с 
порезкой растительного 
характера в оформлении 
перекрытий лестничных 
площадок; 
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дверные заполнения на 
площадках лестничной клетки: 
 
конструкция (двустворчатые), 
рисунок (каждая створка на 
одну филенку); 
профилированные наличники; 
материал (дерево). 
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Приложение № 4 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации   
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.П. Зайцева» и расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по 
улице) (Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А) 

Дата фотофиксации: 10.06.2025 г. 
 

Аннотация 
 
1. Фрагмент дворового фасада. Красной линией оконные проемы квартиры 

№8. 
2. Вид на входную дверь со стороны лестничной клетки ЛК-2. 
3. Входная дверь со стороны лестницы ЛК-1. 
4. Помещение 7. 
5. Помещение 7. 
6. Помещение 1. 
7. Помещение 1. 
8. Помещение 2. 
9. Помещение 2. 
10. Помещение 2. 
11. Помещение 8. 
12. Помещение 8. 
13. Помещение 3. 
14. Помещение 3. 
15. Помещение 4. 
16. Помещение 4. 
17. Помещение 6. 
18. Помещение 6. 
19. Помещение 6. 
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Схема фотофиксации  
 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 

           – направление фотографии. 
 

1 
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Фрагмент плана 4 этажа 
Квартира 8 

 

  

14 

10 

8, 9 

7 

4 5 

6 

18 

11 12 

13 

15 

19 16 
17 

3 2 

19 
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1. Фрагмент дворового фасада. Красной линией оконные проемы 

квартиры №8. 
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2. Вид на входную дверь со стороны лестничной клетки ЛК-2. 

 

44



 
3. Входная дверь со стороны лестницы ЛК-1. 
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4. Помещение 7. 
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5. Помещение 7. 
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6. Помещение 1. 

48



 
7. Помещение 1. 
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8. Помещение 2.
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9. Помещение 2. 
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10. Помещение 2. 
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11. Помещение 8. 
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12. Помещение 8. 
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13. Помещение 3. 
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14. Помещение 3. 
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15. Помещение 4. 
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16. Помещение 4. 
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17. Помещение 6. 
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18. Помещение 6. 
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19. Помещение 6. 
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Приложение № 5 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия   
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Приложение № 6 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Правоустанавливающие документы: 
копия сведений из ЕГРН; копия доверенности 
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

Номер кадастрового квартала 78:07:0003030

Дата присвоения кадастрового номера 29.08.2012

Ранее присвоенный государственный учётный номер

Вид номера: Кадастровый номер, Номер: 78:7:3030:3:28:2021, Организация, присвоившая
номер: Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют
Вид номера: Условный номер, Номер: 78-78-01/0697/2006-428, Организация, присвоившая
номер: Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, ул. Большая Посадская, д. 18/7, литера. А, кв. 8

Площадь, м2 98.4

Номер, тип этажа 4 Этаж

Назначение Жилое

Наименование Квартира

Вид жилого помещения Квартира

Кадастровая стоимость, руб 18760896.54
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:07:0003030:1008

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 19
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым
помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования

Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Получатель выписки Ильченко Дмитрий Петрович

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 19
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:07:0003030:1049-78/011/2024-19, 18.11.2024

Правообладатель (правообладатели)
Ильченко Дмитрий Петрович, 05.02.1987, СНИЛС 136-136-514 40, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 40 07, номер: 145820, выдан: Управлением внутренних дел
Пушкинского района Санкт-Петербурга 05.03.2007

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи квартиры с переводом долга по кредитному договору, 16.11.2024
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 19
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

2.1 Ипотека в силу закона, 78:07:0003030:1049-78/011/2024-20, 18.11.2024Вид, номер и дата государственной регистрации
Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд Данные отсутствуют

Срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 05.10.2021, срок: на 180 месяцев с даты фактического предоставления кредита

Лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Публичное акционерное общество "Сбербанк России" , ИНН 7707083893 , ОГРН
1027700132195

Основание государственной регистрации
Договор купли-продажи квартиры с переводом долга по кредитному договору, 16.11.2024,

Договор купли-продажи квартиры с использованием кредитных средств, 04.10.2021

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 19
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:07:0003030:1049-78/011/2021-15, 05.10.2021

Правообладатель (правообладатели)
Баженов Михаил Геннадьевич, 09.08.1991

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 18.11.2024, 78:07:0003030:1049-78/011/2024-17

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 19

74



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 145/601, 78:07:0003030:1049-78/081/2021-10, 22.04.2021

Правообладатель (правообладатели)
Ботова Лариса Семеновна, 28.07.1952

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 05.10.2021, 78:07:0003030:1049-78/011/2021-11

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 19

75



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.4

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 217/601, 78:07:0003030:1049-78/031/2019-8, 22.01.2019

Правообладатель (правообладатели)
Ботова Лариса Семеновна, 28.07.1952

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 05.10.2021, 78:07:0003030:1049-78/011/2021-13

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 7 из 19

76



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.5

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 102/601, 78:07:0003030:1049-78/031/2018-5, 13.06.2018

Правообладатель (правообладатели)
Ботова Лариса Семеновна, 28.07.1952

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 05.10.2021, 78:07:0003030:1049-78/011/2021-14

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 8 из 19

77



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.6

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 217/601, 78:07:0003030:1049-78/031/2017-1, 17.04.2017

Правообладатель (правообладатели)
Анохин Виктор , 13.12.1981

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 22.01.2019, 78:07:0003030:1049-78/031/2019-9

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 9 из 19

78



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.7

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 145/601, 78-78/031-78/999/001/2016-3585/2, 16.08.2016

Правообладатель (правообладатели)
Скаженик Дмитрий Александрович, 22.02.1970

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 22.04.2021, 78:07:0003030:1049-78/081/2021-9

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 10 из 19

79



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.8

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 102/601, 78-78-79/103/2014-198, 30.12.2014

Правообладатель (правообладатели)
Сахарнова Татьяна Константиновна, 22.08.1954

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 13.06.2018, 78:07:0003030:1049-78/031/2018-6

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 11 из 19

80



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.9

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 137/601, 78-78-79/103/2014-198, 30.12.2014

Правообладатель (правообладатели)
Ботова Лариса Семеновна, 28.07.1952

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 05.10.2021, 78:07:0003030:1049-78/011/2021-12

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 12 из 19

81



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.10

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 145/601, 78-78-01/0801/2006-494, 10.01.2007

Правообладатель (правообладатели)
Филягина Татьяна Валентиновна, 07.07.1964

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 16.08.2016, 78-78/031-78/999/001/2016-3585/1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 13 из 19

82



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.11

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 120/601, 78-78-01/0697/2006-428, 10.01.2007

Правообладатель (правообладатели)
Зайцева Татьяна Александровна, 05.07.2002

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 30.12.2014

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 14 из 19

83



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.12

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 119/601, 78-78-01/0697/2006-42830., 10.01.2007

Правообладатель (правообладатели)
Зайцев Александр Владимирович, 28.11.1977

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 30.12.2014

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 15 из 19

84



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.13

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 108/601, 3515917.1, 08.12.2004

Правообладатель (правообладатели)
Салуян Александра Владимировна, 04.05.1975

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 17.04.2017, 78:07:0003030:1049-78/031/2017-3

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 16 из 19
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.14

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 109/601, 3515917.2, 08.12.2004

Правообладатель (правообладатели)
Голубева Дарина Андреевна, 17.09.1996

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 17.04.2017, 78:07:0003030:1049-78/031/2017-2

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 17 из 19
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

1.15

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 145/601, 40000011.0, 22.10.1997

Правообладатель (правообладатели)
Санкт-Петербург 

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 10.01.2007

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 18 из 19
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:07:0003030:1049

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5661276404

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 3515917.3, 08.12.2004Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный

Основание государственной регистрации

Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную
ценность" 15, 20.02.2001

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 10.06.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 19 из 19
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Приложение № 7 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по 
улице)  (Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования 
квартиры №8 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Зайцева» по адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, 
лит.А» (шифр: №1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 
поэтажных планов с указанием размеров и приведением экспликации помещений, 

выдаваемых организациями, осуществляющими государственный технический учет 
и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение № 8 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами 
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Приложение № 10 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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Историческая иконография 
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1. План двора С-Петербургского 2-ой гильдии купца Николая Павловича 
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14. Большая Посадская улица. Угловой фасад дома № 18-20/7. 
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Ед.хр.74251. 

15. Вид части фасада дома № 18 по Большой Посадской улице, 
завершенной треугольным фронтоном с полуциркульным окном (бывший 
доходный дом Н.П.Зайцева, архитектор В.С.Шорохов, 1911 год.). Фотография. 30 
мая 1998 г. // Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. 
Ед.хр.215753. 

16. Центральная часть фасада дома № 18 на Большой Посадской 
улице, выделенная пилястрами дорического ордера и каменным барельефом, 
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балкон третьего этажа поддерживают скульптуры атлантов (бывший доходный 
дом Н.П.Зайцева, архитектор В.С.Шорохов, 1911 г.). Фотография. 30 мая 1998 г. // 
Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215752. 
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154
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Фотодокументы. Опись 1ВР-2. Ед.хр.906. 
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Фотодокументы. Опись 1ГР-48. Ед.хр.74251. 
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15. Вид части фасада дома № 18 по Большой Посадской улице, завершенной треугольным фронтоном с 

полуциркульным окном (бывший доходный дом Н.П.Зайцева, архитектор В.С.Шорохов, 1911 год.). Фотография. 30 
мая 1998 г. // Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215753. 
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16. Центральная часть фасада дома № 18 на Большой Посадской улице, 

выделенная пилястрами дорического ордера и каменным барельефом, балкон 
третьего этажа поддерживают скульптуры атлантов (бывший доходный дом 

Н.П.Зайцева, архитектор В.С.Шорохов, 1911 г.). Фотография. 30 мая 1998 г. // 
Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215752.  
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Приложение № 11 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Посадская Большая ул., 18, Певческий пер., 7 (дом по улице)  
(Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры №8 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева» по 
адресу: г.Санкт-Петербург, Большая Посадская ул., д.18/7, лит.А» (шифр: 
№1030.СПБ-7/КГИОП+ПТЗ+С), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега»» в 2025 г. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На   № 1638590                   от 23.05.2025
        № 1638587                  от 23.05.2025
Рег. № 01-46-1397/25-0-0  от 23.05.2025
        № 01-46-1396/25-0-0 от 23.05.2025

Шипиловой И.С.

shipilova.irina91@yandex.ru

Уважаемая Ирина Сергеевна!

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии  
в  квартире №  8   здани я   по адресу:  Санкт-Петербург, Большая Посадская улица, дом 18/7, литера А ,  
элементов   архитектурно-художественной отделки   и ценных элементов  интерьеров,   КГИОП 
сообщает следующее.
          На основании  п риказ а  председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15  здание   п о  вышеуказанному 
адресу является выявленным объектом культурного наследия «Дом Н.П. Зайцева».
      КГИОП не располагает сведени ями о наличии либо отсутствии в  квартире №  8   элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.
          Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории  
и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием  
для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу  
статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, 
статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

       

Начальник отдела государственного реестра
объектов культурного наследия  Д.С. Брыков

Исп. Соколова Т.И., тел.: 710-42-47

Д.С. 
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