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Акт  

по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Жилой дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов 
(18 зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; 

Стачек пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 
6, корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 

Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов  
культурного наследия 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Санкт-Петербург 

2025 г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 

историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией на 

основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

№ 13-25-ГИКЭ-01; 13-25-ГИКЭ-02; 13-25-ГИКЭ-03 от 24.03.2025 г. (см. Приложение 

№ 11) в период с «24» марта 2025 г. по «21» апреля 2025 г. и в период с «29» июля 2025 г. 

по «28» августа 2025 г. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Фельдшерова Галина Гарриевна и Фельдшерова Нина Игоревна, 

в   лице представителя Нилова Александра Юрьевича, действующего на основании 

доверенности №78 А В 5718181 от 27.08.2024 г. (см. Приложение № 9). 

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта:  

Фамилия, имя 
и отчество (при 
наличии) 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Историк 

Стаж работы  45 лет 

Место работы 
и должность 
эксперта 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр» 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия. 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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Фамилия, имя 
и отчество (при 
наличии) 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 
и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Искусствовед 

Стаж работы  47 лет 

Место работы 
и должность 
эксперта 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя 
и отчество (при 
наличии) 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность, 
ученая степень 
(звание) (при 
наличии) 

Инженер-строитель 

Стаж работы  23 года 

Место работы 
и должность 
эксперта 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 
Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 
соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного объекта культурного 
наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» (на основании приказа КГИОП от 
20.02.2001 г. №15: Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек пр., 84; Зайцева 
ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, 
корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 
 Том 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: П125-25-ИРД). 
 Том 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (шифр: П125-25-ФФ). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
 Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: П125-25-

ИАИ). 
 Том  2.2. Заключение по результатам обследования технического состояния 

строительных конструкций (шифр: П125-25-ТЗ). 
 Том 2.3. Обмерные чертежи (шифр: П125-25-ОЧ). 
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 Раздел 3. Проект: 
 Том 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: П125-25-ОПЗ). 
 Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: П125-25-АР). 
 Том 3.3. Проект организации работ (шифр: П125-25-ПОР). 
 Том 3.4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения. Водоснабжение и канализация (шифр: П125-25-ИОС.ВК). 
 Том 3.5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения. Электрооборудование и электроосвещение (шифр: П125-25-ИОС.ЭО). 

6.2. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по 
адресу:  г. Санкт-Петербург,  Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» (на основании приказа 
КГИОП от 20.02.2001 г. №15: Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек пр., 84; 
Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; 
Зенитчиков ул., 3, корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25) в 
составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертами 
самостоятельно: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. 55» (Шифр: П125-25) в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего 
Акта. 

 Письмо КГИОП № б/н от 31.07.2024 на № 160970964 от 31.07.2024 г. (Приложение № 2). 
 План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых 

домов (18 зданий)» от 30.07.2003 г. (Приложение № 3). 
 Распоряжение КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» 
(Приложение № 4). 

 Письмо КГИОП № 01-46-2932/24-0-1 от 20.11.2024 на № 1473719 от 22.10.2024 г. 
(Приложение № 5). 

 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
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объекта культурного наследия № 01-21-2869/24-0-1 от 02.11.2024 г. (ремонт и 
приспособление для современного использования в части кв. 55) (Приложение № 6). 

 Копия технического паспорта на квартиру по адресу:  г. Санкт-Петербург,  ул. 
Краснопутиловская, д. №13, лит. А, кв. №55 (Инв. № док. 15/01/25-01), копии поэтажных 
планов (план части подвала, план части 2 этажа), выданные Отделом технической 
инвентаризации и кадастрового учета ООО «Региональное бюро согласований» 15.01.2025 
(Приложение № 8). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 37.07.2024г. 
№ КУВИ-001/2024-195170868, содержащая сведения об основных характеристиках 
объекта недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, ул. Краснопутиловская, д. 13, литера 
А, кв. 55 (Приложение № 9). 

 Сведения из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об основных 
характеристиках объекта недвижимости (данные актуальны на 15.04.2025), содержащая 
сведения об основных характеристиках объекта недвижимости по адресу: Санкт-
Петербург, ул. Краснопутиловская, д. 13, литера А, кв. 55 (Приложение № 9). 

 Копия доверенности от собственников № 78 А В 5718181 от 27.08.2024 г. (Приложение 
№ 9). 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.) 
(Приложение № 10). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения экспертизы в квартире №55 
выполнена замена оконных заполнений в части помещений (пом. 2, 3 согласно нумерации 
плана технического паспорта) на металлопластиковые оконные заполнения с 
двухкамерными стеклопакетами (наружный колер – белый, внутренний – белый). 

Экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая документация, 
выданная Отделом технической инвентаризации и кадастрового учета ООО «Региональное 
бюро согласований» (Приложение № 8), Распоряжение КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 
жилых домов (18 зданий)» (Приложение № 4), что позволило провести оценку выполненных 
работ на соответствие требованиям сохранения предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что работы по замене оконных заполнений на 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами (наружный колер – белый, 
внутренний – белый) выполнены не в соответствии с представленной на экспертизу 
проектной документацией и оказывают влияние на ценностные характеристики предмета 
охраны согласно Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» 
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(см. Приложение № 4). В соответствии с представленной на экспертизу проектной 
документацией предусматривается замена оконных заполнений на новые, выполненные в 
соответствии с предметом охраны объекта культурного наследия в соответствии с 
Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р (оконные заполнения – историческая 
расстекловка, цвет). Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс 
проведения и результаты экспертизы. 

C 29 июля 2025 года экспертная комиссия возобновила работу по проведению 
государственной  историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 
расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в 
составе выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» 
(на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 г. №15: Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, 
корп.2; Стачек пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева 
ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 
9, 11, 13),  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. 
– «Проект ремонта и приспособления для современного использования кв. 55» (Шифр: П125-
25), в связи с корректировкой в соответствии с письмом КГИОП № 01-24-1209/25-0-1 от 
23.05.2025 (рег. № 01-24-1209/25-0-0 от 29.04.2025) (см. Приложение № 12 – протоколы № 4, 
5). Внесенные в проектную документацию корректировки не оказывают влияния на 
первоначальный вывод экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции), 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 
подробная натурная фотофиксация объекта на момент заключения договора на 
проведение экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах 
рассматриваемых квартир со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 
настоящего Акта; Приложение № 7); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской 
и проектной документации в целях определения соответствия требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
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реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 
документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 
Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 
историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 
обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена краткая историческая справка 
и альбом исторической иконографии (см п. 10.2 настоящего Акта; Приложение № 1). В 
рамках исследования были изучены материалы по застройке рассматриваемого участка, 
картографические материалы и литература, посвященная строительной истории этой 
части города (в соответствии с п. 11 настоящего Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-
разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 
проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 
применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 
экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в постановлении Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований. 

10.1. Учетные сведения.  

Согласно письму КГИОП № б/н от 31.07.2024 на № 160970964 от 31.07.2024 объект по 
адресу: 198152, г. Санкт-Петербург, Краснопутиловская улица, дом 13, литера А на 
основании Приказа председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. относится к числу 



9 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

выявленных объектов культурного наследия «Жилой дом», входящих в состав ансамбля 
«Комплекс жилых домов (18 зданий)» (Приложение № 2). 

План границ территории объекта культурного наследия выявленного объекта 
культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» (г. Санкт-Петербург, Стачек пр., 
80, 82, 84; Стачек пр., 84; Зайцева ул., 4, 6, 8; Зенитчиков ул., 3, 5; Краснопутиловская ул., 7, 
9, 11, 13) утвержден КГИОП от 30.07.2003 г. (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р был утвержден предмет охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий), 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, проспект Стачек, дом 80, литера А, дом 82, 
литера А, дом 84, корпус 2, литера А, дом 84, корпус 1, литера А; улица Зайцева, дом 4, 
литера А, дом 4, корпус 2, литера А, дом 6, корпус 1, литера А, дом 6, корпус 2, литера А, 
дом 8, корпус 1, литера А, дом 8, корпус 2, литера А; улица Зенитчиков, дом 3, корпус 1, 
литера А, дом 3, корпус 2, литера А, дом 5, литера А; Краснопутиловская улица, дом 5, 
литера А; улица Зенитчиков, дом 7/3, литера А; Краснопутиловская улица, дом 9, литера А, 
дом 11, литера А, дом 13, литера А (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84 корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, 4 корп. 2; Зайцева ул., 6, 6 корп.2; Зайцева ул., 8, 
8 корп.2; Зенитчиков ул., 3, 3 корп.2; Зенитчиков ул., 5, 5 корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 
9, 11, 13) (Приложение № 4). 

Согласно письму КГИОП № 01-46-2932/24-0-1 от 20.11.2024 на № 1473719 от 
22.10.2024 КГИОП не располагает сведениями о наличии в квартире № 55, расположенной в 
здании по адресу: Санкт-Петербург, Краснопутиловская ул., д. 13, литера А, элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера (Приложение № 5). 

Рассматриваемая квартира №55, расположенная в здании по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Краснопутиловская, д. 13, литера А, находится в собственности Фельдшеровой Галины 
Гарриевны и Фельдшеровой Нины Игоревны согласно выписке из ЕГРН об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 37.07.2024г. 
№ КУВИ-001/2024-195170868 и сведениям из ЕГРН об основных характеристиках объекта 
недвижимости (данные актуальны на 15.04.2025) (Приложение № 9). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 
изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

Рассматриваемое здание (Краснопутиловская ул., 13) входит в состав квартала, 
ограниченного улицами Зенитчиков, Краснопутиловской, Зайцева и проспектом Стачек. 
Часть нынешней Краснопутиловской улицы ранее именовалась Царскосельской – по 
Царскому селу, после революции 1917 г. была переименована в Детскосельскую – по свеже-
переименованному Детскому селу, в 1923 г. ей было присвоено имя большевика Яна 
Якубениса, погибшего в гражданскую войну в боях под Петроградом, а с декабря 1956 г. 
присвоено название Краснопутиловской улицы в честь Кировского завода, ранее известного 
под названием «Красный путиловец»1. 

                                                        
1 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. и доп. – Л.: Лениздат, 1985. – С.185. 
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Уже в первой четверти XVIII века вдоль Петергофской дороги (с 1923 г. – пр. Стачек), 
в основном на возвышенной левой стороне, стали строиться дачи. В 1801 г. на седьмую 
версту Петергофской дороги из Кронштадта был переведен завод, получивший название 
«Петербургский чугунолитейный завод» (позже «Путиловский завод», затем «Кировский 
завод»). В 1824 году сильное наводнение практически уничтожило деревню Автово и 
соседнюю Емельяновку. На месте смытых деревень были сделаны насыпи и на казенные 
деньги выстроены новые деревни. Подобная малоэтажная деревянная застройка сохранялась 
вплоть до конца 1930-х гг. (илл.1-42). 

В начале XX века район Автово — рабочая окраина Санкт-Петербурга, основная масса 
жителей которой работала на Путиловском заводе. После 1917 года Петроградский совет 
планирования разрабатывает новые планы застройки кварталов (Генеральный план 
Петрограда). После окончания гражданской войны, архитектурно-планировочное управление 
Ленинграда занимается проектированием и постройкой рабоче-крестьянских кварталов, 
появляются первые дома-коммуны, универмаги, дворцы культуры и пр. Непосредственно 
перед Великой Отечественной войной было развернуто интенсивное комплексное 
строительство новых районов — Малой Охты, Автова, Щемиловки и Московского шоссе. В 
застройку крупных кварталов площадью 9–12 га включались школы, детские учреждения, 
магазины; создавались пространственно взаимосвязанные элементы кварталов, имеющие 
целостное архитектурно-художественное решение. 

Большое внимание было уделено району Автово на южной окраине города.  По проекту 
развития плана Ленинграда, исполненному АПО Ленсовета, здесь было образовано три 
квартала, составляющих в общей сложности треугольник, по площади равный 31 га. Уже 
первоначальный эскизный проект планировки этого массива, исполненный проф. 
архитектуры Л.В. Рудневым и арх. В.О. Мунцем, предусматривал секторальную разбивку (на 
два квартала) всей отводимой площади (илл.5). Впоследствии по плану, разработанному 
проф. архитектуры А.А. Олем совместно с арх. С.Е. Бровцевым, несколько расширились 
границы всего участка, сам он был разбит на три квартала, и плотность его населенности 
увеличилась с 400 до 450—500 чел. на 1 га, но секторальность кварталов, обусловленная 
расположением всего участка между двумя главнейшими магистралями района – пр. Стачек 
и ул. Якубениса, сходящимися под углом, сохранилась3 (илл.6). 

На пересечении магистралей проспекта Стачек и улицы Якубениса была задумана 
большая узловая площадь, за которой к югу расположился сквер, и непосредственно за ним – 
фронт четырех жилых домов с двумя башнями по бокам, образующими головную часть 
первого из трех кварталов и вместе с тем всего массива (илл.7-9). Между двумя средними 
домами образован широкий прорыв во внутреннюю часть квартала по биссектрисе его, 
замыкающийся на противоположном конце шестиэтажным жилым домом, который делит 
внутриквартальное пространство с зелеными насаждениями и четырьмя детскими 
учреждениями (двое яслей и два очага) на две части. Все 18 домов в первом квартале 

                                                        
2 Здесь и далее см. Приложение №1. Иконографические материалы. 
3 Архитектура Ленинграда. вып. №2, октябрь 1936г. – С.31-32. 
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расположены таким образом, что организуют одновременно как окружающие квартал улицы, 
так и внутриквартальные пространства, образуя в последних отдельные ансамбли 
(илл.20, 21). 

Жилой квартал №1 в районе Автово между пр. Стачек и ул. Якубениса возводился в 
1937-1941 гг. под руководством проф. архитектуры А.А. Оля. В проектировании жилых 
домов принимали участие архитекторы Л.И. Гальнбек, С.Е. Бровцев и ряд молодых 
архитекторов: В.Ф. Белов, А.А. Лейман, Л.Е. Асс, А.С. Гинзберг, Г.А. Оль4. К середине 
1938 г. строительство большей части первого квартала подходила к концу (из 18 домов – 15 в 
стадии строительства, 4 уже заселены). Для данного комплекса было характерно сочетание 
открытых пространств с замкнутыми, создание двора-сада, взаимосвязь с внешней средой и 
изоляция от нее, функциональное зонирование территории, концентрация детских и 
обслуживающих учреждений. Здания по длине не превышают 100–110 метров, что создает 
достаточную связь квартала с улицей и жилья с хозяйственной территорией квартала. 
Зеленые насаждения скомпонованы согласно с архитектурой зданий и являются ее 
дополнением, подчеркивая в необходимых местах архитектуру. 

Единство целостности архитектуры квартала достигается единой системой членения 
фасадов по горизонтали и вертикали. Также характерен прием, по которому три нижних 
этажа визуально служат основанием вышележащим. При оформлении фасадов были 
применены ордерные элементы (пилястры и трехчетвертные колонны стилизованного 
ионического ордера), массивные карнизы и пояса с балюстрадами, ризалиты и ниши, 
выявляющие секционную структуру домов, порталы и арки (илл.10-23). Габариты и системы 
застройки жилых зданий принимались в зависимости от значимости той или иной улицы: 
наиболее строго или парадно решается архитектура по проспекту Стачек и по улице 
Якубениса, не говоря уже о лицевой Заставской улице с боковыми восьмиэтажными 
башнями (илл.11). Рассматриваемое лицевое здание №13 по бывшей ул. Якубениса (нын. 
Краснопутиловской) возводилось одновременно с прочими домами по данной улице в 1939-
1941 гг., но окончательно было завершено уже в послевоенное время, к 1948 г. (илл.22). 
Шестиэтажный жилой дом, кирпичный, оштукатуренный, перекрыт вальмовой крышей с 
металлическим окрытием. Фасады дома решены в стиле советской неоклассики. 

В соответствии с приказом КГИОП № 15 от 20.02.2001 г., комплекс жилых домов, 
состоящий из 18 зданий (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек пр., 84; 
Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; 
Зенитчиков ул., 3, корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13) и 
в том числе дом № 13, был включен в Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемый жилой дом №13 по Краснопутиловской улице пяти-шестиэтажный,  
сложной конфигурации в плане, юго-восточным торцевым фасадом выходит на ул. Зайцева. 

                                                        
4 Архитектура Ленинграда. вып. №2, октябрь 1936г. – С.33. 
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Отделка фасадов с 1-го по 3-й этаж выполнена фактурной штукатуркой в виде 
прямоугольного руста, 4-6-й этажи оштукатурены вгладь. Фасады окрашены в цвет светлой 
охры. Цоколь выполнен из известняка и оштукатуренного кирпича с завершением валиком 
прямоугольной конфигурации. Лицевые фасады по горизонтали визуально разделены на три 
части, разделенные подоконными профилированными карнизами с фризами, в т.ч. с 
полубалясинами в подоконном пространстве. Венчающий карниз – профилированный, 
большого выноса. 

Протяженный лицевой (северо-восточный) фасад по Краснопутиловской улице решен в 
18 световых осей, с выступающей шестиэтажной частью в 15 осей. В уровне 4-5-го этажей в 
простенках окон и по углам выполнены сдвоенные трехчетвертные колонны стилизованного 
ионического ордера. По 5-й, 9-й и 15-й осям выполнены ниши с одинарными балконами в 
уровне 2-3-го и 6-го этажей (прямоугольные консольные на консолях в виде стилизованных 
триглифов с металлическим ограждением в виде вертикальных стоек) и широкими 
балконами в уровне 1-го и 4-го этажей с ограждением полубалясинами. По 7-й, 11-й, 13-й и 
17-й осям расположены входы в вестибюли лестничных клеток. Входные проемы оформлены 
порталами прямоугольной конфигурации с профилированными штукатурными наличниками 
с металлическим окрытием; над входами устроены металлические козырьки. Оконные и 
балконные проемы выполнены прямоугольной конфигурации, в т.ч. строенные (центральное 
окно с двумя узкими боковыми) и трехчастные витринные в уровне 1-го этажа, местами 
оформлены наличниками (гладко оштукатуренными или профилированными) и 
профилированными подоконными полочками на небольших кронштейнах.  

Торцевой (юго-восточный) фасад пятиэтажной части здания в 5 световых осей с 
выступающей пятиэтажной частью в 4 оси, оформлен несколько иначе: с пилястрами 
стилизованного ионического ордера в уровне 4-5-го этажей в простенках окон; 
прямоугольными профилированными балконами на фигурных кронштейнах с балюстрадным 
ограждением с угловыми прямоугольными тумбами с филенками в уровне 3-го этажа; 
криволинейными профилированными балконами на консолях в виде стилизованных 
триглифов с металлическим ограждением из вертикальных стоек; в уровне 5-го этажа; окна 
прямоугольной конфигурации с наличниками с оштукатуренными подоконными полочками 
на небольших кронштейнах в уровне 1-го этажа.  С юга по улице Зайцева здание соединено с 
соседним домом (д. 8 к.1) вставным портиком проезда во двор в виде арок и прямоугольных 
в сечении столбов, на которые опираются строенные колонны и пилястры со 
стилизованными ионическими капителями и балюстрадным ограждением.  

Торцевой (северо-западный) фасад шестиэтажной части здания со стороны 
внутридворового проезда решен в 8 световых осей (в уровне 1-2-го этажей) и 6 осей (в 
уровне 4-6-го этажей), оформлен аналогично лицевому фасаду: со сдвоенными 
трехчетвертными колоннами стилизованного ионического ордера в уровне 4-5-го этажей в 
простенках окон и по углам; оконные проемы прямоугольной конфигурации, в т.ч. 
строенные (по 2-й и 7-й осям и в уровне 4-6-го этажей), в уровне 1-го этажа окна оформлены 
с наличниками с оштукатуренными подоконными полочками на небольших кронштейнах. 
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По 1-й оси в уровне 1-го этажа с устроен вход с крыльцом и козырьком. С юго-запада 
торцевой фасад завершается боковым ризалитом с портиком на прямоугольных в сечении 
опорных столбах, со сдвоенными колоннами и пилястрами со стилизованными ионическими 
капителями и балюстрадным ограждением в уровне 4-5-го этажей. 

Дворовый юго-западный фасад в 6 световых осей имеет раскреповку по 4-й оси, 
выделяющую объем лестничной клетки, и оформлен в характере юго-восточного торцевого 
фасада по улице Зайцева: с пилястрами стилизованного ионического ордера (в т.ч. 
сдвоенными) в простенках в уровне 4-5-го этажей; прямоугольными профилированными 
балконами на фигурных кронштейнах с балюстрадным ограждением с угловыми 
прямоугольными тумбами с филенками в уровне 2, 3 и 5-го этажей по оси 2; окна 
прямоугольной конфигурации, в т.ч. сдвоенные, оформлены профилированными 
наличниками и оштукатуренными подоконными полочками на небольших кронштейнах в 
уровне 1-го этажа и по 4-й оси. Вход на лестницу оформлен прямоугольными порталом 
аналогично порталам лицевого фасада. По 3-й оси расположен приямок входа в подвал, 
оштукатуренный, с металлическим окрытием. Протяженный дворовый юго-восточный фасад 
в 6 световых осей оформлен аналогично, но без пилястр в простенках, и разбит 
раскреповками в четыре световые оси с пилястрами по краям в уровне 4-5-го этажей, 
западающие участки между которыми в четыре оси оштукатурены вгладь на всю высоту 
здания. В уровне 1-го  этажа также имеются приямки входа в подвал. 

Дверные заполнения входов на лестничные клетки поздние, металлические, 
коричневого цвета. Оконные и балконные заполнения частично деревянные, частично 
современные металлопластиковые, различного рисунка расстекловки и колера. 

Рассматриваемая квартира № 55 расположена в северо-западной части дома, в уровне 
1-го этажа. Оконные проемы квартиры выходят на северо-западный торцевой (боковой) 
фасад со стороны проезда (4 окна) и в сторону внутреннего двора (2 окна). Квартира №55 
имеет один вход с внутридомовой лестничной клетки 6ЛК. Над рассматриваемой квартирой 
на 2-м этаже располагаются жилые квартиры, под ней – подвальные помещения. 
Планировочное решение помещений квартиры соответствует тех. паспорту (см. Приложение 
№8), в квартире №55 имеются: две жилые комнаты, два коридора, две кладовых, кухня, 
туалет и ванная комната. На момент проведения экспертизы квартира эксплуатируется. 

Все конструкции находятся под отделочными материалами. Внутренняя отделка стен и 
перегородок – обои, штукатурка и окраска водными растворами, в части помещений с 
отделкой керамической плиткой (кухня, ванная). Местами наблюдаются загрязнения 
окраски, отслоение обоев, увлажнение отдельных участков (в углах) в результате 
предыдущих протечек сверху. Полы в комнатах, на кухне и в коридорах – наборный паркет, 
дощатые; в туалете и ванной – плитка ПВХ по цементной стяжке. Наблюдаются следы 
износа покрытия полов, деревянные элементы паркета имеют рассыхание и перекосы, 
утраты отдельных элементов. Потолки в квартире оштукатурены и окрашены, в пом. 2 
потолок обшит потолочной полиуретановой плиткой с плинтусом. В части комнат имеются 
лепные потолочные карнизы и розетки (пом. 3, 9). Наблюдаются дефекты штукатурной 
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отделки и окрасочных слоев, загрязнения, следы замачивания в результате предыдущих 
протечек. Внутренняя отделка стен, перегородок, полов, потолков в целом находится в 
удовлетворительном состоянии. 

Существующие оконные заполнения квартиры №55 в пом. 8, 9 (по дворовому фасаду) – 

исторические деревянные окрашенные; в пом. 2, 3 (по торцевому фасаду) – современные, 
металлопластиковые блоки со стеклопакетами, белого цвета, исторический рисунок 
расстекловки не сохранен, что не соответствует предмету охраны объекта согласно 
Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р (оконные заполнения – историческая 
расстекловка, цвет). Входная дверь в квартиру №55 двойная: наружная дверь со стороны 
лестницы – полуторная, металлическая с дощатой обшивкой; внутренняя дверь – 
двупольная, деревянная филенчатая. Двери оформлены деревянными наличниками. 
Внутренние межкомнатные двери – деревянные филенчатые, окрашенные, позднего периода.  

Обследуемая квартира оборудована системами электроснабжения, централизованного 
холодного и горячего водоснабжения, канализации, отопления, естественной вентиляции. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

11. 1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы: 
1. Иконографические материалы (см. Приложение №1). 
2. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы 

(дата съемки – 24.03.2025 г.) (см. Приложение №7). 

11. 2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 
литература: 
3. Архитектура Ленинграда. Государственное изд-во литературы по строительству и 

архитектуре. Л.-М., 1953. 
4. Архитектор Андрей Андреевич Оль (1883-1958). Графика и документы в собрании 

Государственного музея истории Санкт-Петербурга. Каталог. СПб., 2008. 
5. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. и доп. – Л.: 

Лениздат, 1985. 
6. Ежегодник Ленинградского отделения союза советских архитекторов. Вып. 1934-1939 гг. 

Л., 1940. 
7. Жилой квартал в Автово // журнал «Архитектура Ленинграда», вып. №2, октябрь 1936г. 
8. Ленинград. путеводитель// Второе издание. Составители: Витязева В.А. Кириков Б.М. 

Лениздат 1986. 
9. План С.Петербурга с ближайшими окрестностями. 1913 г. Фрагмент. 300 лет на планах и 

картах. РНБ. 
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10. План района выезда. Состоящая под высочайшим покровительством ее императорского 
величества государыни императрицы Марии Федоровны пожарная дружина имени Петра 
Великого. 1876 г. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

11. Приказ КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность» / Электронный фонд правовых и нормативно-технических 
документов – https://docs.cntd.ru/document/8348128. 

12. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-52. Ед.хр.78459; Опись 1БР-42. 
Ед.хр.51963; Опись 1ВР-48. Ед.хр.70876. 

13. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru; retromap.ru. 
14. ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

15. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

16. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции). 

17. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

На экспертизу представлена проектная документация, разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» (лицензия № МКРФ 00938 от 10 июля 
2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.)) в 2025 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25) 
в  составе: 
 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: П125-25-ИРД). 

 Том 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (шифр: П125-25-ФФ). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: П125-25-
ИАИ). 

 Том  2.2. Заключение по результатам обследования технического состояния 
строительных конструкций (шифр: П125-25-ТЗ). 

 Том 2.3. Обмерные чертежи (шифр: П125-25-ОЧ). 

 Раздел 3. Проект: 

 Том 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: П125-25-ОПЗ). 
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 Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: П125-25-АР). 

 Том 3.3. Проект организации работ (шифр: П125-25-ПОР). 

 Том 3.4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения. Водоснабжение и канализация (шифр: П125-25-ИОС.ВК). 

 Том 3.5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения. Электрооборудование и электроосвещение (шифр: П125-25-ИОС.ЭО). 

Раздел 1. Предварительные работы (шифр: П125-25-ИРД; П125-25-ФФ).  

Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию, в том числе: 
лицензию № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 
15.05.2019 г.); доверенность № 78 А В 5718181 от 27.08.2024 г.; выписка из ЕГРН об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 
31.07.2024г. №КУВИ-001/2024-195170868; документы технического учета (копия 
технического паспорта на квартиру №55, копии поэтажных планов (план части подвала, план 
части 2 этажа)); письмо КГИОП № б/н от 31.07.2024 на № 160970964 от 31.07.2024;  письмо 
КГИОП № 01-46-2932/24-0-1 от 20.11.2024 на № 1473719 от 22.10.2024; Распоряжение 
КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)»; Задание КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-
2869/24-0-1 от 02.11.2024 г. (ремонт и приспособление для современного использования в 
части кв. 55); Акт первичного обследования технического состояния дымовых и 
вентиляционных каналов в эксплуатируемом здании (кв. №55)  от 15.01.2025 г. 

В состав предварительных работ включен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 25.02.2025 г. – в 
соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с 
Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия – 
ремонт и приспособление для современного использования квартиры 55. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

   По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации от 25.02.2025 г., установлено, что 
предполагаемые к выполнению в соответствии с проектной документацией, 
представленной на экспертизу, виды работ не оказывают влияние на конструктивные и 
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другие характеристики надежности и безопасности рассматриваемого объекта 
культурного наследия согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, иных правовых актов. 

Предварительные работы выполнены в необходимом объеме для проектирования. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр: П125-25-ИАИ; П125-25-ТЗ; П125-
25-ОЧ). 

Раздел включает в себя: историко-архивные и библиографические исследования, 
содержащие историческую справку, список архивных и библиографических источников, 
историческую иконографию (копии графических и изобразительных материалов); 
заключение по результатам обследования технического состояния строительных 
конструкций здания по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Краснопутиловская, дом 13, лит. 
А, кв. 55 с выводами и рекомендациями, натурной фотофиксацией. 

В феврале 2025 г. специалистами ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» было выполнено обследование строительных конструкций в границах квартиры №55 
дома 13, лит. А по Краснопутиловской улице с целью определения технического состояния 
конструкций в связи с планируемыми работами по ремонту и приспособлению для 
современного использования квартиры (перепланировка, включающая демонтаж части 
существующих ненесущих перегородок, монтаж новых перегородок из ГКЛ(В), отделочные 
работы, обшивку и выравнивание существующих межквартирных стен и перегородок, 
замену напольного покрытия и гидроизоляцию пола в «мокрых» зонах, замену оконных 
заполнений и установку новых дверных заполнений, устройство внутренних инженерных 
коммуникаций).  

Объектом обследования являлись строительные конструкции здания в границах 
расположения квартиры №55. 

Целью обследования являлась оценка технического состояния несущих строительных 
конструкций в границах квартиры №55 с определением возможности проведения работ по 
ремонту и приспособлению для современного использования. 

В задачи обследования входили: визуальное и выборочное инструментальное 
обследования строительных конструкций в границах квартиры №55; определение 
характеристик, параметров и действительного технического состояния основных 
конструктивных элементов здания в границах обследуемой квартиры, выявление дефектов 
конструкций; фотофиксация характерных повреждений и дефектов конструктивных 
элементов; составление заключения о техническом состоянии строительных конструкций в 
границах квартиры №55 с выводами и рекомендациями по ремонту и приспособлению для 
современного использования. 

Обследуемая квартира №55 находится на первом этаже шестиэтажного на подвалах 
здания, состоит из двух комнат. Согласно планам ПИБ над квартирой №55  на втором этаже 
расположены жилые квартиры, под ней жилые помещения отсутствуют. Вход в обследуемую 
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квартиру №55 выполняется со стороны лестничной клетки 6ЛК. Оконные проемы 
ориентированы на дворовый и боковой (торцевой) фасады здания. 

На момент проведения обследования в части помещений квартиры №55 (пом. 2, 3 
согласно нумерации тех. паспорта) была ранее выполнена замена оконных заполнений на 
металлопластиковые блоки с двухкамерными стеклопакетами белого цвета. Выполненные 
работы по замене оконных заполнений оказывают влияние на ценностные характеристики 
предмета охраны объекта согласно Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р (оконные 
заполнения – историческая расстекловка, цвет). Предусматривается замена оконных 
заполнений на новые, выполненные в соответствии с предметом охраны объекта в 
соответствии с Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р.  

Фундаменты. Фундамент здания ленточного типа, бутовый; выполнена 
гидроизоляция. Присутствуют следы увлажнения цоколя и стен, отдельные мелкие трещины. 
По визуальному осмотру вертикальных и иных деформаций в местах примыкания стен, 
свидетельствующих о снижении несущей способности фундаментов, не обнаружено. 
Техническое состояние фундаментов оценивается как работоспособное.  

Стены. Конструктивная схема обследуемой части здания – бескаркасная с несущими 
наружными и внутренними продольными и поперечными стенами, которые совместно с 
перекрытиями обеспечивают пространственную жесткость здания. Наружные и внутренние 
стены выполнены из полнотелого красного глиняного кирпича на известковом растворе. 
Кладка выполнена с трехрядной перевязкой швов, швы заполнены раствором. 

Фасад здания – штукатурка гладкая и фактурная, окрашен; оформление лицевых 
фасадов –  штукатурная имитация прямоугольного руста (в уровне 1-3 этажа). Наружная 
отделка стен – в удовлетворительном состоянии (имеются отдельные фрагменты отслоения 
штукатурного слоя вследствие затекания от осадков, загрязнение, мелкие трещины). Цоколь 
– натуральный камень (известняк), без видимых повреждений, присутствуют 
незначительные загрязнения. Внутренняя отделка наружных и внутренних стен – штукатурка 
и окраска водными и масляными составами, обои, керамич. плитка. 

При осмотре стен в границах обследуемой квартиры наличие повреждений и 
деформаций в виде сквозных трещин, отклонений стен по вертикали, разрушения перемычек 
над проемами и т.д. не выявлено. По результатам визуального освидетельствования 
техническое состояние внутренних и наружных стен в границах рассматриваемой квартиры 
оценивается как работоспособное.  

Перекрытия. Перекрытие под помещениями квартиры №55 (надподвальное) – 
сборные железобетонные пустотные плиты. Поверх железобетонных пустотных плит 
перекрытия расположены деревянные лаги и доски на которые уложено напольное 
покрытие. С нижней стороны перекрытие оштукатурено. В зонах туалета и ванной полы 
выполнены по цементной стяжке с гидроизоляцией по железобетонным плитам перекрытия.   

При обследовании надподвального перекрытия критических дефектов и повреждений 
конструкций, указывающих на снижение несущей способности перекрытия, не обнаружено. 
По результатам визуального освидетельствования техническое состояние конструкций 
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надподвального перекрытия в границах рассматриваемой квартиры оценивается как 
работоспособное. 

Перекрытие над помещениями квартиры №55 – сборные железобетонные пустотные 
плиты. Потолки оштукатурены и окрашены, на отдельных участках наблюдаются отслоения 
штукатурного слоя, трещины и следы замачивания в результате протечек. При обследовании 
междуэтажного перекрытия над квартирой №55 критических дефектов и повреждений 
конструкций, указывающих на снижение несущей способности перекрытия, не обнаружено. 
По результатам визуального освидетельствования техническое состояние конструкций 
междуэтажного перекрытия над рассматриваемой квартирой оценивается как 
работоспособное. 

Перегородки в помещениях кв. №55 – деревянные, оштукатуренные с двух сторон. 
Перегородки являются самонесущими конструкциями, имеют каркас из стоек, поставленных 
между лежнем и насадкой. Каркас перегородок обит тесом из досок, оштукатуренных в два 
слоя по дранке. Сверху перегородок оставлен зазор 8...10 мм до подшивки потолка с 
заполнением паклей. Для удержания перегородки в вертикальном положении с двух ее 
сторон к потолочной подшивке прибиты треугольные бруски.  

Техническое состояние деревянных перегородок в кв. №55 оценивается как 
работоспособное, демонтаж перегородок возможен при условии предварительного 
вывешивания перекрытия на стойках при проведении работ. 

Проектируемые перегородки из ГКЛ(В), опирающиеся на не несущие конструкции 
перекрытия, устанавливать на уплотнительно-выравнивающие материалы (цементно-
песчаный раствор). В местах их примыкания к потолку предусмотреть применение 
герметизирующего материала на всю глубину стыка. Вес новых проектируемых перегородок 
составляет 25 кг/м2, что меньше веса существующих каркасно-деревянных перегородок при 
одинаковых объемах, следовательно дополнительной нагрузки на перекрытие не создается. 

Проемы. В помещениях кв. №55 существующие оконные проемы прямоугольной 
конфигурации, имеют размеры 2080(h)х830 мм и 2080(h)х1100 мм. Существующий проем 
входной двери по оси «Б» имеет размеры 2220(h)х1000 мм. Перемычки над оконными и 
дверными проемами – железобетонные, оштукатуренные. По визуальному осмотру 
повреждений, трещин и деформаций не выявлено, перемычки оконных и дверных проемов 
находятся в работоспособном состоянии, в дополнительном усилении не нуждаются. 

Заполнение оконных и дверных проемов. 
Существующие оконные заполнения квартиры № 55 в пом. 8, 9 (со стороны двора) – 

исторические деревянные (из древесины хвойных пород) с остеклением в две нитки, 
окрашены. Внутренний колер оконных заполнений – белый, снаружи – коричневый (колер 
близкий к NCS S 8005-Y50R – подробнее см. п. 10. Приложение Д). В процессе обследования 
выявлены следующие дефекты и повреждения деревянных элементов: трещины окрасочного 
слоя, рассыхание и разбухание деревянных элементов, перекос и оседание рам, 
расшатывание, неплотный притвор или тугое закрывание вследствие перекоса. Техническое 
состояние деревянных оконных заполнений оценивается как ограниченно-работоспособное. 
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Рекомендуется выполнить замену деревянных оконных заполнений, находящихся в 
ограниченно-работоспособном состоянии, ремонт которых нецелесообразен, в соответствии 
с предметом охраны объекта согласно Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р. 

Существующие оконные заполнения квартиры № 55 в пом. 2, 3 (с торцевого фасада) – 
металлопластиковые, с двухкамерными стеклопакетами (внутренний колер – белый, 
снаружи  – белый). В процессе обследования дефекты и повреждения не выявлены, 
техническое состояние металлопластиковых заполнений оценивается как работоспособное. 
Существующие металлопластиковые оконные заполнения не соответствуют предмету 
охраны согласно Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р (оконные заполнения – 
историческая расстекловка, цвет), рекомендуется выполнить замену металлопластиковых 
оконных заполнений в соответствии с предметом охраны объекта. 

Входная дверь в квартиру №55 двойная: со стороны лестничной клетки наружная дверь 
– полуторная, металлическая с дощатой обшивкой, оформлена деревянным наличником; со 
стороны квартиры внутренняя дверь – двупольная, деревянная филенчатая, оформлена 
деревянным наличником. Колер дверей: красно-коричневый со стороны лестничной клетки, 
светло-бежевый – со стороны квартиры; наличники окрашены в цвет дверных полотен.  

В процессе обследования выявлены следующие дефекты и повреждения деревянной 
двери со стороны квартиры: неплотное или тугое закрывание полотен вследствие их 
перекоса, рассыхание или разбухание деревянных элементов, стертость полотен. 
Техническое состояние наружного входного дверного заполнения со стороны лестничной 
клетки оценивается как работоспособное, внутреннего входного дверного заполнения со 
стороны квартиры – ограниченно-работоспособное, рекомендуется выполнить демонтаж 
и/или замену входного заполнения. 

Внутренние дверные заполнения в кв. № 55 – деревянные филенчатые, окрашенные, 
позднего периода. В процессе обследования выявлены следующие дефекты и повреждения: 
трещины и дефекты окрасочного слоя, неплотный притвор или тугое закрывание полотен 
вследствие их перекоса, рассыхание или разбухание деревянных элементов, стертость 
полотен. Техническое состояние внутренних деревянных дверных заполнений оценивается 
как ограниченно-работоспособное, рекомендуется выполнить замену дверных заполнений. 

Внутренняя отделка. 
По результатам визуального обследования интерьеров квартиры установлено, что 

отделка в настоящее время находится в эксплуатируемом состоянии. Отделка стен и 
перегородок в комнатах и коридорах выполнена обоями, в туалете стены оштукатурены и 
окрашены, в зоне кухни – оштукатурены и окрашены с отделкой керамической плиткой в 
«зоне фартука», в ванной комнате – оштукатурены и окрашены, облицованы керамической 
плиткой до потолка. Выявлены дефекты отделочного слоя (отслоение, загрязнения окраски, 
отслоение обоев, загрязнение и увлажнение отдельных участков (в углах) в результате 
протечек). 

Полы в комнатах, на кухне и в коридорах – наборный паркет, дощатые; в туалете и 
ванной уложена плитка ПВХ по цементной стяжке. Выявлены дефекты и повреждения 
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покрытия полов в результате износа: покрытия загрязнены, деревянные элементы паркета 
имеют рассыхание и перекосы, утрачены отдельные фрагменты.     

Потолки оштукатурены и окрашены. Выявлены дефекты штукатурной отделки и 
окрасочных слоев (трещины на побелке, отслоения штукатурного слоя, утраты отдельных 
участков), пылевое и бытовое загрязнения, следы замачивания в результате протечек. В пом. 
2 потолок обшит потолочной полиуретановой плиткой с плинтусом. В части комнат имеются 
лепные потолочные карнизы и розетки (пом. 3, 9).  

 Согласно Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р и письму КГИОП №01-46-
2932/24-0-1 от 20.11.2024 г. архитектурно-художественная отделка и ценные элементы 
интерьеров, входящие в предмет охраны объекта культурного наследия, в квартире №55 
отсутствуют. 

Внутренние инженерные системы. 
Трубопроводы канализации чугунные и металлопластиковые, в т.ч. стояки. 

Трубопроводы системы горячего и холодного водоснабжения частично металлопластиковые, 
гибкая подводка, оцинкованные стальные. Выполнена разводка, установлены узлы учета и 
запорная арматура. Трубопроводы системы отопления стальные, установлены стальные 
панельные радиаторы. Система электрооборудования выполнена от распределительного 
щитка. Проводка проложена открыто по стенам, перегородкам, потолкам, и в штробах. 
Система вентиляции – существующие внутристенные кирпичные вентиляционные каналы 
(см. акт первичного обследования технического состояния дымовых и вентиляционных 
каналов).  

На момент проведения обследования внутренние инженерные системы 
(водоснабжение, водоотведение, отопление, вентиляция, электрооборудование) находятся в 
эксплуатируемом состоянии. В целом состояние инженерных систем можно отнести к 
работоспособному состоянию. Допускается выполнить устройство новых внутренних 
инженерных систем при проведении работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования квартиры №55.  

Заключение. 
Техническое состояние несущих строительных конструкций в границах обследуемой 

квартиры №55 по адресу: г. Санкт-Петербург, Краснопутиловская ул., д. 13, лит. А, в целом 
оценивается как работоспособное, и позволяет выполнить планируемые работы по ремонту 
приспособлению для современного использования (перепланировка, включающая демонтаж 
части существующих ненесущих перегородок, монтаж новых перегородок из ГКЛ(В), 
отделочные работы, обшивку и выравнивание существующих межквартирных стен и 
перегородок, замену напольного покрытия и гидроизоляцию пола в «мокрых» зонах, замену 
оконных заполнений и установку новых дверных заполнений, устройство внутренних 
инженерных коммуникаций). Результаты данного обследования рекомендуется учесть на 
стадии проектирования. 

Все работы по перепланировке производить по специально разработанному проекту в 
соответствии с действующими СНиП и другими нормативными документами. Строительные 
работы производить силами строительной организации, имеющей допуск к работам. 
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В дополнение к мероприятиям, направленным на устранение дефектов и повреждений 
несущих и ограждающих конструкций в случае их наличия, необходимо систематически 
вести технический надзор за состоянием строительных конструкций включающий в себя: 
поэлементные осмотры конструкций по графикам службы эксплуатации здания, текущие 
осмотры, общие периодические осмотры, осуществляемые специальными комиссиями 
(весной и осенью), соблюдать правила технической эксплуатации здания. 

Раздел 3. Проект (шифр: П125-25-ОПЗ; П125-25-АР; П125-25-ПОР; П125-25-ИОС.ВК; 
П125-25-ИОС.ЭО). 

Проектом предусматривается ремонт и приспособление для современного 
использования квартиры №55 в доме №13, литера А, по Краснопутиловской улице в 
г. Санкт-Петербурге. В текстовой части общей пояснительной записки содержатся 
достаточные исходные данные и условия для разработки проектной документации, общие 
сведения об объекте, характеристика существующего состояния, описание предусмотренных 
проектных решений (архитектурные и объемно-планировочные решения,  конструктивные 
решения) и сведений по инженерному оборудованию и сетям инженерно-технического 
обеспечения, противопожарные мероприятия, проект организации работ и особые 
требования, мероприятия по сохранению объекта культурного наследия, мероприятия по 
охране окружающей среды, методические рекомендации по восстановлению штукатурной 
отделки откосов оконных проемов. 

Архитектурно-планировочные решения. 

На момент проектирования в квартире №55 выполнены следующие работы: 
 замена оконных заполнений в части помещений (пом. 2, 3 согласно нумерации плана 

технического паспорта) на металлопластиковые оконные заполнения с двухкамерными 
стеклопакетами (колер снаружи и изнутри – белый). 

Данные мероприятия выполнены не в соответствии с проектной документацией и 
оказывают влияние на ценностные характеристики предмета охраны согласно Распоряжению 
КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)».   

Новое планировочное решение предусматривает: 
 Устройство коридора (пом. 1) за счет площади коридора (пом. 1 по обмерному плану), 

площади коридора (пом. 4 по обмерному плану) и площади кладовой (пом. 9 по 
обмерному плану); 

 Устройство гардеробной (пом. 2) за счет части площади комнаты (пом. 2 по обмерному 
плану); 

 Устройство комнаты (пом. 3) за счет части площади комнаты (пом. 2 по обмерному 
плану); 

 Устройство коридора (пом. 4) за счет части площади комнаты (пом. 2 по обмерному 
плану) и части площади комнаты (пом. 3 по обмерному плану); 
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 Устройство комнаты (пом. 5) за счет части площади комнаты (пом. 2 по обмерному 
плану) и площади комнаты (пом. 3 по обмерному плану); 

 Устройство комнаты (пом. 6) за счет части площади комнаты (пом. 3 по обмерному 
плану); 

 Устройство туалета (пом. 7) в границах площади туалета (пом. 5 по обмерному плану); 
 Устройство душевой (пом. 8) в границах площади ванной (пом. 6 по обмерному плану); 
 Устройство постирочной (пом. 9) за счет части площади кладовой (пом. 7 по 

обмерному плану); 
 Устройство кухни-столовой (пом. 10) за счет части площади кладовой (пом. 7 по 

обмерному плану), площади кухни (пом. 8 по обмерному плану), площади кладовой 
(пом. 9 по обмерному плану) и части площади коридора (пом. 4 по обмерному плану); 

 Устройство коридора (пом. 11) за счет части площади коридора (пом. 4 по обмерному 
плану). 

Для осуществления работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования квартиры №55 проектом предусматриваются следующие виды работ: 

 демонтаж части существующих ненесущих перегородок. 
 монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) по мет. каркасу с заполнением мин.ватой 

толщиной 100...150 мм. 
 обшивка ГКЛ(В) и выравнивание существующих стен и перегородок. 
 замена напольного покрытия и гидроизоляция пола в «мокрых» зонах. 
 внутренняя отделка помещений. 
 переустройство внутренних инженерных коммуникаций (сантехнические, 

электромонтажные работы). 
 замена существующих деревянных и металлопластиковых оконных заполнений на 

новые металлопластиковые заполнения согласно предмету охраны объекта в 
соответствии с Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р. При необходимости 
после производства работ по замене оконных заполнений выполнить 
восстановление отделочного слоя откосов в соответствии с методическими 
рекомендациями. 

 установка новых дверных заполнений. 

Все планируемые строительно-монтажные работы проводятся в рамках существующих 
капитальных стен здания в соответствии с действующими нормативами. 

Строительные конструкции. 

Стены и перегородки. Существующие кирпичные стены в границах квартиры №55 – 
кирпичные, в работоспособном техническом состоянии. 

Проектом предусматривается выравнивание части существующих внутренних стен со 
стороны помещений квартиры гипсокартонными листами по металлическому каркасу с 
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заполнением минеральной ватой. В помещениях с влажными и мокрыми режимами 
применяются влагостойкие гипсокартонные листы ГКЛВ. 

Проектом предусматривается разборка части внутренних не несущих деревянных 
перегородок и устройство новых перегородок толщиной 100...150 мм по металлическому 
каркасу с обшивкой с двух сторон гипсокартонными листами и заполнением жесткой 
минеральной ватой типа "ISOVER" по СП 55-101-2000 «Ограждающие конструкции с 
применением гипсокартонных листов». В помещениях с нормальным температурно-
влажностным режимом для устройства перегородок применяются гипсокартонные листы 
ГКЛ, в помещениях с влажными и мокрыми режимами применяются влагостойкие 
гипсокартонные листы ГКЛВ. 

При разборке перегородок обратить внимание на возможное прохождение в них 
скрытой электропроводки. Все работы выполнять после предварительно вывешивания 
перекрытия на стойках с соблюдением рекомендаций технического обследования. При 
производстве работ необходимо осуществлять мониторинг состояния конструкций; при 
выявлении неудовлетворительного состояния произвести дополнительное техническое 
обследование конструкций. Все применяемые материалы и оборудование должны иметь 
сертификаты соответствия пожарной и экологической безопасности. 

Перекрытия. Существующие перекрытия в границах квартиры №55 – сборные 
железобетонные пустотные плиты, в работоспособном техническом состоянии. Несущие 
конструкции перекрытий проектом не затрагиваются. 

Полы. Напольные покрытия – см. экспликацию полов. В зоне устройства 
совмещенного санузла выполняется гидроизоляция пола рулонным материалом в два слоя с 
заведением на стену не менее 300 мм. В зоне установки душевой предусмотрена 
вертикальная гидроизоляция рулонным материалом в два слоя на всю высоту помещения. 

Внутренняя отделка. Проектом предусмотрена высококачественная отделка всех 
помещений импортными и отечественными материалами, имеющими гигиенические 
сертификаты, сертификаты соответствия и сертификаты в области пожарной безопасности, 
действующие на территории РФ. Внутренняя отделка помещений сведена в ведомость 
отделки помещений. Существующие в части помещений квартиры №55 лепные потолочные 
карнизы и розетки (пом. 3, 9 по обмерному плану) проектом не затрагиваются. 
Предусматривается ремонт штукатурной отделки потолков (подготовка поверхности, 
штукатурка, окраска). 

Оконные и дверные заполнения. Проектом предусматривается установка новых 
дверных заполнений согласно спецификации дверных заполнений. Внутренние двери – 
распашные, деревянные, выполняются по индивидуальному заказу. Входная дверь – 
однопольная, металлическая, выполняется по индивидуальному заказу. 

Проектом предусматривается замена существующих деревянных оконных заполнений 
(в пом. 8 и 9 на обмерном плане), находящихся в ограниченно-работоспособном состоянии, и 
замена существующих металлопластиковых оконных заполнений (в пом. 2 и 3 на обмерном 
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плане), находящихся в работоспособном состоянии, на новые металлопластиковые рамы с 
двухкамерными стеклопакетами с поворотно-откидными створками, согласно предмету 
охраны объекта в соответствии с Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р (с 
сохранением исторической расстекловки и цвета). 

Согласно материалам натурных исследований (см. раздел ТЗ, Приложение 10. 
Инженерные химико-технологические исследования) установлено, что исторические 
оконные заполнения выполнены из древесины хвойных пород, колер окраски близкий к NCS 
S 8005-Y50R по системе NCS. Наружный колер окраски проектируемых оконных 
заполнений – NCS S 8005-Y50R или аналог, дополнительно согласовать в соответствии с 
рекомендациями специалистов авторского надзора.  

При необходимости после производства работ по замене оконных заполнений 
выполнить восстановление отделочного слоя откосов в соответствии с методическими 
рекомендациями (см. п.8 данной ПЗ). 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения. 

Отопление. 
Отопление квартиры осуществляется от существующей системы центрального 

отопления жилого дома по существующей схеме, которая рассчитана на обеспечение 
температуры внутреннего воздуха не менее 18°С в течение отопительного периода. 
Местоположение стояков системы отопления и существующих радиаторов не изменяется. 
Дополнительная нагрузка на инженерные сети проектом не предусматривается. 

Вентиляция. 
Вентиляция квартиры № 55 приточно-вытяжная с естественным побуждением. Выброс 

воздуха осуществляется в существующие внутристенные вентканалы. Вентканалы квартиры 
индивидуальные и не обслуживают другие помещения по стояку. Приток воздуха 
обеспечивается через оконные рамы, неплотности в притворах. Кратность воздухообмена в 
помещениях принята в соответствии с СП 54.133330.2016 "Здания жилые многоквартирные". 

Водоснабжение и канализация. 
Холодное и горячее водоснабжение помещений предусматривается от существующих 

водопроводных стояков.  Отвод хозяйственно-бытовых стоков от санитарно-технических 
приборов предусматривается в существующие стояки канализации Ø100 мм самотеком.  

Отводные трубопроводы от санитарных приборов из полипропиленовых или 
металлопластиковых пластиковых канализационных труб прокладываются над полом, в 
коробах вдоль стен, по перегородкам (подробнее см. раздел ВК данного проекта). 

Электрооборудование и электроосвещение. 
Электроснабжение квартиры осуществляется в пределах отпущенной мощности.  Сети 

электроснабжения и освещения в квартире выполняются с учетом фазности сети и 
существующей выделенной мощности (подробнее см. раздел ЭО данного проекта). 

Для приема и распределения электроэнергии в квартире установлен щит ЩР с 
аппаратами защиты электросетей и с устройствами защитного отключения (УЗО). Для 
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подключения бытовых электроприемников в помещениях установить розетки с 
заземляющими контактами. Вся электропроводка внутри помещений прокладывается скрыто 
в штрабах, в гофрированных трубах. Сечение кабелей выбраны по длительно допустимым 
токам нагрузки, по условиям защиты от токов к.з. и перегрузок, потерям напряжения. 

Во всех помещениях квартиры предусмотрено искусственное освещение согласно СП 
52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение». Освещенность в комнатах и 
кухне не менее 200 люкс, в ванне и санузле – не менее 100 люкс. 

Газоснабжение. 
Газоснабжение квартиры выполнено от городских сетей газоснабжения. До 

перепланировки квартира №55 оборудована четырехкомфорочной газовой плитой.  
Проектом предусмотрен перенос газовой плиты согласно принятой планировке в 
соответствие с техническими условиями, выданными ГРО ПетербургГаз. 

Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 
расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в 
составе выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» 
(на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 г. №15: Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, 
корп.2; Стачек пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева 
ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 
9, 11, 13), в соответствии с  Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (см. Приложение № 4). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 
 исторические наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные); 
 историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 
 архитектурно-художественное решение фасадов в стиле советской неоклассики: 

оконные и дверные проемы – историческое местоположение, габариты, конфигурация 
(прямоугольные, в том числе сдвоенные и строенные, а также арочные витринные 
проемы лицевых фасадов); оконные заполнения – историческая расстекловка, цвет. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
ремонту и приспособлению для современного использования квартиры № 55 в здании по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А. Проектные мероприятия 
по сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все охраняемые 
элементы архитектурно-художественной отделки лицевых и дворовых фасадов, материалы и 
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характер отделки наружных стен и цоколя, и выполняются без изменения объемно-
пространственных характеристик и внешних границ рассматриваемой квартиры. 

На момент проведения экспертизы в части помещений (пом. 2, 3) квартиры №55 
без согласования КГИОП были выполнены работы по замене оконных заполнений на 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами оконных заполнений (колер снаружи 
и изнутри – белый). Данные работы выполнены не в соответствии с рассматриваемой 
экспертизой проектной документацией и оказывают влияние на ценностные характеристики 
предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)». Проектной документацией предусматривается замена оконных заполнений на 
новые, выполненные в соответствии с предметом охраны объекта культурного наследия.  

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и интерьеров квартиры, в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на этих 
позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного наследия, 
обосновывается заключение о соответствии (положительное заключение) или 
несоответствии (отрицательное заключение) проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

Рассматриваемая проектом квартира №55 располагается в уровне первого этажа 
шестиэтажного жилого здания. В связи с приспособлением помещений квартиры для 
современного использования проектом предусматривается новое планировочное решение с 
демонтажем части внутренних не несущих перегородок, не являющихся предметом охраны, 
и устройством новых перегородок из ГКЛ(В) по металлическому каркасу. Данные 
мероприятия признаны допустимыми, поскольку выполняются с целью перераспределения 
площадей без нарушения исторического объемно-планировочного решения в габаритах 
капитальных стен и не повлияют на несущую способность здания в целом. 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире №55 архитектурно-художественной 
отделки и элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность, согласно 
Распоряжению КГИОП от 14.02.2025 №15-р (см. Приложение № 4) и по визуальному 
осмотру, мероприятия по ремонту существующего штукатурного слоя потолков, 
мероприятия по обшивке ГКЛ(В) части внутренних стен, установке новых дверных 
заполнений, замене напольных покрытий и внутренней отделки помещений не  противоречат 
сохранению объекта культурного наследия и направлены на создание необходимых 
эксплуатационных свойств объекта в современных условиях. Существующее в части комнат 
№3 и № 9 (№№ по тех.паспорту) оформление потолков лепными потолочными карнизами и 
розетками проектом не затрагивается. 

Проектом предусматривается замена существующих деревянных оконных заполнений 
в пом. 8 и 9 (№№ по тех.паспорту) и замена существующих металлопластиковых оконных 
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заполнений в пом. 2 и 3 (№№ по тех.паспорту) на новые металлопластиковые рамы с 
двухкамерными стеклопакетами согласно предмету охраны объекта в соответствии с 
Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р – новые оконные заполнения изготавливаются 
с обязательным сохранением исторического местоположения, конфигурации и габаритов 
оконных проемов, исторической расстекловки и цвета. Рисунок расстекловки и наружный 
колер окраски (коричневый – NCS S 8005-Y50R или аналог в соответствии с 
рекомендациями специалистов авторского надзора) приняты в соответствии с обмерами 
сохранившихся исторических деревянных оконных заполнений и исторической 
иконографией (см. Приложение №1, илл. 13-23). 

В связи с приспособлением квартиры №55 для современного использования проектом 
предусматривается установка нового сантехнического оборудования, перенос газовой плиты, 
переустройство сетей водоснабжения, канализации и электроснабжения с подключением к 
существующим сетям дома в пределах капитальных стен в соответствии с действующими 
нормативами. Эти преобразования имеют локальный характер и выполняются без 
воздействия на несущие конструкции здания по всем инструкциям и нормативным 
документам, обеспечивающим сохранность объекта культурного наследия и элементов 
предмета его охраны. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 42, 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» (на основании приказа КГИОП 
от 20.02.2001 г. №15: Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек пр., 84; Зайцева 
ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, 
корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  разработанную ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), было выявлено 
следующее: 
1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 
видов деятельности № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; 
приказ №592 от 15.05.2019 г.) (Приложение № 10). 

2) Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-2869/24-0-1 от 02.11.2024 г. (ремонт и приспособление для 
современного использования в части кв. 55) (Приложение № 6), требованиям 
действующих нормативных документов, регламентирующих разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия, и 
не  противоречит действующему законодательству в области охраны объектов 
культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 
обоснования решений по ремонту и приспособлению для современного использования 
квартиры № 55. В состав исходно-разрешительной документации включены Акты 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, в которых указано, что 
предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 
культурного наследия.  

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
ремонту и приспособлению для современного использования квартиры № 55 выполнены 
в достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям действующих 
нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования». На основании проведенных 
исследований техническое состояние несущих и ограждающих конструкций в зоне 
предполагаемых работ было признано работоспособным. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 
с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по ремонту и приспособлению для современного 
использования квартиры № 55. 
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6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» (на основании 
приказа КГИОП от 20.02.2001 г. №15: Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; 
Стачек пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева ул., 
8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 
9, 11, 13), в соответствии с Распоряжением КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс 
жилых домов (18 зданий)» (см. Приложение № 4). 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного объекта культурного 
наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)» (на основании приказа КГИОП от 
20.02.2001 г. №15: Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек пр., 84; Зайцева 
ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, 
корп.2; Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), соответствует 
(положительное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 
или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 
охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
"Интернет" (далее – сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 
соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Иконографические материалы.  

Приложение № 2. Письмо КГИОП № б/н от 31.07.2024 на № 160970964 от 31.07.2024 г. 

Приложение № 3. План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Комплекс жилых домов (18 зданий)» от 30.07.2003 г. 

Приложение № 4. Распоряжение КГИОП от 14.02.2025 №15-р «Об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 зданий)». 



31 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

Приложение № 5. Письмо КГИОП № 01-46-2932/24-0-1 от 20.11.2024 на № 1473719 от 
22.10.2024 г. 

Приложение № 6. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-21-2869/24-0-1 от 02.11.2024 г. (ремонт и 
приспособление для современного использования в части кв. 55). 

Приложение № 7. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения 
экспертизы (дата съемки – 24.03.2025 г.). 

Приложение № 8. Копии документов технического учета. 

Приложение № 9. Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных 
правах на объект недвижимости от 37.07.2024г. № КУВИ-001/2024-195170868; Сведения из 
ЕГРН об основных характеристиках объекта недвижимости (данные актуальны на 
15.04.2025); копия доверенности от собственников № 78 А В 5718181 от 27.08.2024 г. 

Приложение № 10. Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 
15.05.2019 г.). 

Приложение № 11. Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы. 

Приложение № 12. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Дата оформления заключения экспертизы: 28.08.2025 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
                                                                           (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                  (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

Список иллюстраций: 

Илл.1. План района выезда. Фрагмент. Состоящая под высочайшим покровительством ее 
императорского величества государыни императрицы Марии Федоровны пожарная 
дружина имени Петра Великого. 1876 г. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

Илл.2. План С.Петербурга с ближайшими окрестностями. 1913 г. Фрагмент. 300 лет на 
планах и картах. РНБ. 

Илл.3. Вид пустыря в районе 1-го Автово накануне массовой застройки. Фотография 
1936 г. Источник: сайт pastvu.com – https://pastvu.com/p/885566 (Дата обращения – 
31.03.2025г.). 

Илл.4. Перспектива Детскосельской улицы (после 1923 г. ул. Якубениса, с 1953 г. 
Краснопутиловская). Фотография 1938 г. Источник: сайт pastvu.com –  
https://pastvu.com/p/120301 (Дата обращения – 31.03.2025г.). 

Илл.5. Генплан квартала в районе Автово. Проф. Л.В. Руднев и арх. В.О. Мунц. Из статьи 
«Жилой квартал в Автово» журнала: Архитектура Ленинграда. вып. №2, октябрь 
1936г. – с. 31. 

Илл.6. Планировка квартала в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. Бровцев. Из статьи 
«Жилой квартал в Автово» журнала: Архитектура Ленинграда. вып. №2, октябрь 
1936г. – с. 32. 

Илл.7. Проект планировки и застройки квартала Автово. Совместно с С.Е. Бровцевым. 
Проект застройки кварталов Автово. План. 1936–1937 гг. Из книги: Архитектор Андрей 
Андреевич Оль. 1883-1958. Графика и документы в собрании Государственного музея 
истории Санкт-Петербурга. Каталог. СПб., 2008. – с. 123. 

Илл.8. Опорный план микрорайона Автово. Между 1945 и 1949 гг. Из книги: Архитектор 
Андрей Андреевич Оль. 1883-1958. Графика и документы в собрании Государственного 
музея истории Санкт-Петербурга. Каталог. СПб., 2008. – с. 124. 

Илл.9. Планировка района Автово. Архитекторы: М. Лохманов, А. Печатников, А. 
Афонченко. (Проект. 1937-1940 гг.). Источник: сайт citywalls.ru – 
https://www.citywalls.ru/house6629.html (Дата обращения – 04.04.2025г.). 
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Илл.10. Жилой дом Ленпромстроя в Автово. Проф. А.А. Оль, арх. В.Ф. Белов и арх. А.А. 
Лейман (1936-1939 гг.). Из статьи «Жилой квартал в Автово» журнала: Архитектура 
Ленинграда. вып. №2, октябрь 1936 г. – с.32, 33. 

Илл.11. Жилой дом завода им. Калинина в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. Бровцев. 
Строительство 1936-1937 гг. Мастерская №4 Ленпроекта. Из Ежегодника Ленинградского 
отделения союза советских архитекторов. Вып. 1934-1939 гг. Л., 1940 г. – с.227. 

Илл.12. Фотоснимки зданий, осуществляемых в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. 
Бровцев. Строительство 1936-1937 гг. Мастерская №4 Ленпроекта. Из Ежегодника 
Ленинградского отделения союза советских архитекторов. Вып. 1934-1939 гг. Л., 1940 г. – 
с.226. 

Илл.13. Фотоснимки зданий, осуществляемых в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. 
Бровцев. Строительство 1936-1937 гг. Мастерская №4 Ленпроекта. Из Ежегодника 
Ленинградского отделения союза советских архитекторов. Вып. 1934-1939 гг. Л., 1940 г. – 
с.226. 

Илл.14. Ленинград. Дом для рабочих завода им. Жданова в Автово (на углу пр. Стачек и ул. 
Зайцева). Фотография 1938 г. Источник: сайт pastvu.com – https://pastvu.com/p/2168928 
(Дата обращения – 31.03.2025г.). 

Илл.15. Автово. Жилые дома в Автово (на углу пр. Стачек и ул. Зайцева). Архитекторы 
А.А. Оль, В.Ф. Белов, А.А. Лейман (1936-1939 гг.). Источник: сайт pastvu.com –
https://pastvu.com/p/129121 (Дата обращения – 31.03.2025г.). 

Илл.16. Вид на жилые дома на проспекте Стачек и улице Зайцева в Автово. Фотография 
1939 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-52. Ед.хр.78459. 

Илл.17. Вид на жилищный массив на пр. Стачек в Автово. Фотография 1955 г. ЦГАКФФД 
СПб. Фотодокументы. Опись 1БР-42. Ед.хр.51963. 

Илл.18. Общий вид дома №2 на улице Зайцева в Автово (нын. Зайцева, 8 к.1). Фотография 
1952 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ВР-48. Ед.хр.70876. 

Илл.19. Автово. Въезд в квартал (между нын. Зайцева,8 к.1 и Краснопутиловской ул.,13). 
Авторы – член-корреспондент Академии архитектуры СССР А.А. Оль, архитекторы В.Ф. 
Белов и А.А. Лейман (1936-1939 гг.). Источник: сайт pastvu.com – 
https://pastvu.com/p/1718018 (Дата обращения – 31.03.2025г.). 

Илл.20. Жилые дома нового квартала в Автове. Авторский коллектив под руководством 
арх. А.А. Оля. 1936-1937 гг. Из альбома Архитектура Ленинграда. Государственное изд-во 
литературы по строительству и архитектуре. Л.-М., 1953 г. – с.206. 

Илл.21. Двор нового дома в Автово. 1953 г. Источник – сайт  https://pastvu.com/p/184004  
(Дата обращения – 31.03.2025г.). 

Илл.22. 76-квартирный дом на улице Якубениса (нын. Краснопутиловская, 13) в Автово, 
построенный в этом году трестом №21. Источник: сайт citywalls.ru – 
https://www.citywalls.ru/photo696315.html (Дата обращения – 04.04.2025г.). 

Илл.23. Автово. Жилые дома (нын. Краснопутиловская, 13). Архитекторы В. Каменский, 
А.А. Оль, В.Ф. Белов, А.А. Лейман (1936-1939 гг.). Источник: сайт pastvu.com – 
https://pastvu.com/p/313500 (Дата обращения – 31.03.2025г.). 
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Илл.1.   План района выезда. Фрагмент. Состоящая под высочайшим 

покровительством ее императорского величества государыни императрицы 
Марии Федоровны пожарная дружина имени Петра Великого. 1876 г. 300 лет 

на планах и картах. РНБ. 
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Илл.2.  План С.Петербурга с ближайшими окрестностями. 1913 г. Фрагмент. 

300 лет на планах и картах. РНБ. 
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Илл.3.  Вид пустыря в районе 1-го Автово накануне массовой застройки. Фотография 1936г. 

Источник – сайт pastvu.com. 
 

 
Илл.4.  Перспектива Детскосельской улицы (после 1923 г. ул. Якубениса, 

с 1953 г. Краснопутиловская). Фотография 1938 г. Источник – сайт pastvu.com. 
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Илл.5.  Генплан квартала в районе Автово. Проф. Л.В. Руднев и арх. В.О. Мунц. 

Из журнала: Архитектура Ленинграда. вып. №2, октябрь 1936г. – с.31. 

 
Илл.6.  Планировка квартала в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. Бровцев. Из статьи 

«Жилой квартал в Автово» журнала: Архитектура Ленинграда. вып. №2, 
октябрь 1936 г. – с. 32. 
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Илл.7.  Проект планировки и застройки квартала Автово. Совместно с С.Е. Бровцевым. 

Проект застройки кварталов Автово. План. 1936–1937 гг. Из книги: Архитектор Андрей 
Андреевич Оль (1883-1958). Каталог. СПб., 2008. – с. 123. 

 
Илл.8.  Опорный план микрорайона Автово. Между 1945 и 1949 гг. Из книги: Архитектор 

Андрей Андреевич Оль (1883-1958). Каталог. СПб., 2008. – с. 124. 
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Илл.9.  Планировка района Автово. Архитекторы: М. Лохманов, А. Печатников, А. 

Афонченко. (Проект. 1937-1940 гг.). Источник – сайт citywalls.ru.  

 

 
Илл.10.  Жилой дом Ленпромстроя в Автово. Проф. А.А. Оль, арх. В.Ф. Белов и арх. 

А.А. Лейман (1936-1939 гг.). Из статьи «Жилой квартал в Автово» журнала: 
Архитектура Ленинграда. вып. №2, октябрь 1936 г. – с. 32, 33. 
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Илл.11.  Жилой дом завода им. Калинина в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. Бровцев. 
Строительство 1936-1937 гг. Мастерская №4 Ленпроекта. Из Ежегодника Ленинградского 

отделения союза советских архитекторов. Вып. 1934-1939 гг. Л., 1940 г. – с. 227. 
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Илл.12.  Фотоснимки зданий, осуществляемых в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. Бровцев. 

Строительство 1936-1937 гг. Мастерская №4 Ленпроекта. Из Ежегодника Ленинградского 
отделения союза советских архитекторов. Вып. 1934-1939 гг. Л., 1940 г. – с. 226. 
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Илл.13. Фотоснимки зданий, осуществляемых в Автово. Проф. А.А. Оль и арх. С.Е. Бровцев. 

Строительство 1936-1937 гг. Мастерская №4 Ленпроекта. Из Ежегодника Ленинградского 
отделения союза советских архитекторов. Вып. 1934-1939 гг. Л., 1940 г. – с. 226. 
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Илл.14.  Ленинград. Дом для рабочих завода им. Жданова в Автово (на углу пр. Стачек и 

ул. Зайцева). Фотография 1938 г. Источник – сайт pastvu.com. 

 
Илл.15.  Автово. Жилые дома в Автово (на углу пр. Стачек и ул. Зайцева). Архитекторы 

А.А. Оль, В.Ф. Белов, А.А. Лейман (1936-1939 гг.). Источник – сайт pastvu.com. 
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Илл.16.  Вид на жилые дома на проспекте Стачек и улице Зайцева в Автово. Фотография 

1939 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-52. Ед.хр.78459. 

 
Илл.17. Вид на жилищный массив на пр. Стачек в Автово. Фотография 1955 г. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1БР-42. Ед.хр.51963. 
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Илл.18.  Общий вид дома №2 на улице Зайцева в Автово (нын. Зайцева, 8, к.1). 
Фотография 1952 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ВР-48. Ед.хр.70876. 

 
Илл.19.  Автово. Въезд в квартал (между нын. Зайцева,8 к.1 и Краснопутиловской ул.,13). 

1936-1939 гг. Источник – сайт pastvu.com. 
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Илл.20.  Жилые дома нового квартала в Автове. Авторский коллектив под руководством 

арх. А.А. Оля. 1936-1937 гг. Из альбома: Архитектура Ленинграда. Государственное изд-во 
литературы по строительству и архитектуре. Л.-М., 1953 г. – с.206. 

 
Илл.21.  Двор нового дома в Автово. 1953 г. Источник – сайт pastvu.com.  
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Илл.22.  76-квартирный дом на улице Якубениса (нын. Краснопутиловская,13) в Автово, 

построенный в этом году трестом №21. Источник – сайт citywalls.ru. 

 
Илл.23.  Автово. Жилые дома (нын. Краснопутиловская,13). Архитекторы В. Каменский, 

А.А. Оль, В.Ф. Белов, А.А. Лейман (1936-1939 гг.). Источник – сайт pastvu.com. 
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Копия письма КГИОП № б/н от 31.07.2024 

на № 160970964 от 31.07.2024.  
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

План границ территории выявленного объекта 

культурного наследия «Комплекс жилых домов 

(18 зданий)» от 30.07.2003 г.  
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Приложение № 4 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Распоряжение КГИОП от 14.02.2025 №15-р 

«Об утверждении предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс жилых 

домов (18 зданий)» 
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Приложение № 5 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия письма КГИОП № 01-46-2932/24-0-1 от 20.11.2024 

на № 1473719 от 22.10.2024  
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Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Задание КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
№ 01-21-2869/24-0-1 от 02.11.2024 г. (ремонт и приспособление 

для современного использования в части кв. 55) 
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Приложение № 7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

Фотографические изображения объекта, 
выполненные в ходе проведения экспертизы  

(дата съемки – 24.03.2025 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

1. Общий вид на лицевой фасад дома №13 по Краснопутиловской улице. 

2. Общий вид на лицевой фасад и северо-западный торцевой фасад дома №13 по 
Краснопутиловской улице. 

3. Вид на часть лицевого фасада по Краснопутиловской улице. 

4. Вид на северо-западный торцевой фасад дома со стороны Краснопутиловской 
улицы. 

5. Вид на северо-западный торцевой фасад дома со стороны внутридворового 
проезда. 

6. Фрагмент северо-западного торцевого фасада дома. Вид на окна квартиры № 55. 

7. Вид на часть дворового юго-западного фасада со стороны внутреннего двора. 

8. Фрагмент дворового юго-западного фасада со стороны внутреннего двора. Вид на 
окна квартиры № 55. 

9. Вид на лестничную площадку 6ЛК в уровне 1-го этажа. 

10. Вид на вход в квартиру №55 со стороны лестницы 6ЛК. 

11. Вид на вход со стороны квартиры №55 (пом. №1 по тех.паспорту). 

12. Вид в квартиры №55 (пом. №1 по тех.паспорту). 

13. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №2 по тех.паспорту). 

14. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №2 по тех.паспорту). 

15. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №2 по тех.паспорту). 

16. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №3 по тех.паспорту). 
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17. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №3 по тех.паспорту). 

18. Вид в интерьере квартиры № 55 (пом. №4 по тех.паспорту). 

19. Вид в интерьере квартиры № 55 (пом. №9 по тех.паспорту). 

20. Вид в интерьере квартиры № 55 (пом. №9 по тех.паспорту). 

21. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №6 по тех.паспорту). 

22. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №6 по тех.паспорту). 

23. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №5 по тех.паспорту). 

24. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №8 по тех.паспорту). 

25. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №8 по тех.паспорту). 

26. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №8 по тех.паспорту). 

27. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №7 по тех.паспорту). 

28. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №7 по тех.паспорту). 
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1. Общий вид на лицевой фасад дома №13 по Краснопутиловской улице. 

 

 
 

- точка съемки 
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2. Общий вид на лицевой фасад и северо-западный торцевой фасад дома №13 
по Краснопутиловской улице. 
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3. Вид на часть лицевого фасада по Краснопутиловской улице. 
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4. Вид на северо-западный торцевой фасад дома со стороны Краснопутиловской улицы. 
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5. Вид на северо-западный торцевой фасад дома со стороны внутридворового проезда. 
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6. Фрагмент северо-западного торцевого фасада дома. Вид на окна квартиры № 55. 
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7. Вид на часть дворового юго-западного фасада со стороны внутреннего двора. 
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8. Фрагмент дворового юго-западного фасада со стороны внутреннего двора. 
Вид на окна квартиры № 55. 
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9. Вид на лестничную площадку 6ЛК в уровне 1-го этажа. 
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10. Вид на вход в квартиру №55 со стороны лестницы 6ЛК. 
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11. Вид на вход со стороны квартиры №55 (пом. №1 по тех.паспорту). 
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12. Вид в квартиры №55 (пом. №1 по тех.паспорту). 
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13. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №2 по тех.паспорту). 
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14. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №2 по тех.паспорту). 
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15. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №2 по тех.паспорту). 
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16. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №3 по тех.паспорту). 
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17. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №3 по тех.паспорту). 
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18. Вид в интерьере квартиры № 55 (пом. №4 по тех.паспорту). 
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19. Вид в интерьере квартиры № 55 (пом. №9 по тех.паспорту). 
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20. Вид в интерьере квартиры № 55 (пом. №9 по тех.паспорту). 
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21. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №6 по тех.паспорту). 
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22. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №6 по тех.паспорту). 
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23. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №5 по тех.паспорту). 

 



97 
 

 

24. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №8 по тех.паспорту). 
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25. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №8 по тех.паспорту). 
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26. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №8 по тех.паспорту). 
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27. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №7 по тех.паспорту). 
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28. Вид в интерьере квартиры №55 (пом. №7 по тех.паспорту). 
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Приложение № 8 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии документов технического учета 
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Приложение № 9 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости 

от 37.07.2024г. № КУВИ-001/2024-195170868; 

сведения из ЕГРН об основных характеристиках объекта 
недвижимости (данные актуальны на 15.04.2025);  

копия доверенности от собственников № 78 А В 5718181 
от 27.08.2024 г. 
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Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации (приказ №981 
от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.) 



130 



131 



132 

  
 



133 
 

Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы  
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Приложение № 12 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Краснопутиловская улица, д. 13, лит. А, в составе выявленного 
объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов (18 
зданий)» (Санкт-Петербург, Стачек пр., 80, 82, 84, корп.2; Стачек 
пр., 84; Зайцева ул., 2; Зайцева ул., 4, корп. 2; Зайцева ул., 6, 
корп.2; Зайцева ул., 8, корп.2; Зенитчиков ул., 3, корп.2; 
Зенитчиков ул., 5, корп.2; Краснопутиловская ул., 7, 9, 11, 13),  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2025 г. – «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. 55» (Шифр: П125-25), с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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С О Д Е Р Ж А Н И Е 
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