
 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«09» июня 2025 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» 

по адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В: 

«Проект ремонта и приспособления для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, разработанной ИП 

Корниловым С.А. в 2025 году 

 

г. Санкт-Петербург  «09» июня 2025 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 25 апреля 2025 года по 09 июня 2025 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Гр-н РФ Лучкина Елена Владиславовна. 

 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН: 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

договора № Э-09-25 от 25.04.2025 на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 
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согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 

экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Овсянникова Анна Александровна 

Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 

Специальность Архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

_ 

Стаж работы 50 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России 

от 14.08.2023 № 2423. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 14.08.2023 № 2423: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной 

зоны объекта культурного наследия. 

 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 
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Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

27.10.2022 № 2081, от 13.01.2023 № 65. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 27.10.2022 № 2081: 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 13.01.2023 № 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

3) Член экспертной комиссии: 

ФИО Штиглиц Маргарита Сергеевна 

Образование Высшее – Ленинградский инженерно-строительный 
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институт 

Специальность Архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

Академик архитектуры 

Стаж работы 51 год 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

29.03.2023 № 776. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 29.03.2023 № 776: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта 

культурного наследия к историко-культурным 

заповедникам, особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации либо 

объектам всемирного культурного и природного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 
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В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Овсянникова А.А.  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 
   

 

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 
   

 

Штиглиц М.С. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 

дом А.Н. Перцова» по адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литеры А, Б, В: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, 

разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, разработанная ИП 

Корниловым С.А. в 2025 году, в составе: 

Обозначение Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

3-322КВ-КСА-2025-

ИРД 

Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

3-322КВ-КСА-2025-

КНИ КИС 

Подраздел 1. Краткая историческая справка 
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3-322КВ-КСА-2025-

КНИ ОЧ 

Подраздел 2. Обмерные чертежи 

3-322КВ-КСА-2025-

КНИ ФФ 

Подраздел 3. Фотофиксация 

3-322КВ-КСА-2025-

КНИ ТЗ 

Подраздел 4. Техническое заключение 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 

3-322КВ-КСА-2025-

ОПЗ 

Подраздел 1. Общая пояснительная записка 

3-322КВ-КСА-2025-

АР 

Подраздел 2. Архитектурные решения 

3-322КВ-КСА-2025-

ВК 

Подраздел 3. Водоснабжение и канализация 

3-322КВ-КСА-2025-

ЭО 

Подраздел 4. Электроснабжение и освещение 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, разработанная ИП 

Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта; 

- извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 05.07.1999 № 174-27 «Об 

объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» 

(приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 26.03.2024 № 372-рп «Об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом А.Н. Перцова» (приложение № 1); 

- копия письма КГИОП от 01.04.2025 № 01-43-6489/25-0-1 (приложение 

№ 1); 

- копия технического паспорта на квартиру № 322 в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А, составленного филиалом 

«ГУИОН» ПИБ Центрального района по состоянию на 2005 г. (приложение № 1); 

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

04.03.2025 г. (приложение № 1); 
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- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 09.04.2025 

№ 01-21-917/25-0-1 (приложение № 1); 

- копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) от 17.04.2025 г. (приложение № 1); 

- копия доверенности от 12.03.2025 № 50АВ 1909086 (№ 50/429-н/50-2025-8-

189; приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется заказчиком. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

В ходе проведения визуального осмотра экспертной комиссией помещений 

квартиры № 322 зафиксировано следующее. 

Самовольно выполнена перепланировка в соответствии с экспертируемой 

проектной документацией: демонтированы ненесущие перегородки, установлены 

новые перегородки, установлены инженерные сети, организован дополнительный 

санузел, выполнена декоративная отделка. Выполненные работы предусмотрены 

экспертируемой проектной документацией, не нарушают предмет охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова», 

утвержденный распоряжением КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп. Заполнения 

оконных проемов в границах квартиры № 322 не соответствуют утвержденному 

предмету охраны объекта культурного наследия в части рисунка расстекловки и 

цветового решения. Экспертируемой проектной документацией 

предусматривается устранение выявленных несоответствий. Данные 

обстоятельства не повлияли на процесс проведения и результаты настоящей 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением 

Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе», Законом 

Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного 
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наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, представленных 

заказчиком на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного казенного 

учреждения «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД СПб), 

оцифрованные материалы Государственного каталога Музейного фонда 

Российской Федерации (далее – госкаталог.рф), а также материалы, хранящиеся в 

открытом доступе. В ходе проведения архивно-библиографического исследования 

были выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 

иконографические материалы. По результатам архивно-библиографических 

исследований были составлены краткие исторические сведения (время 

возникновения, даты основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом 

иконографии (приложение № 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 

25 апреля 2025 года аттестованным экспертом М.И. Филиповичем, приложение 

№ 4). Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 

технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 

результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в 

пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объектов 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 
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Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных исследований 

и материалов историко-архивных исследований, в объеме, достаточном для 

обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 

экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова», местонахождение (адрес): Санкт-Петербург, Лиговский проспект, 

дом 44, литеры А, Б, В включен в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации на основании Закона Санкт-Петербурга от 05.07.1999 № 174-27 «Об 

объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения» 

(приложение № 1). 

Согласно сведениям из единого государственного реестра объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации объекту культурного наследия регионального значения «Доходный 

дом А.Н. Перцова» присвоен регистрационный номер – 781610418740005. 

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом А.Н. Перцова» утверждены распоряжением КГИОП от 26.03.2024 

№ 372-рп «Об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» 

(приложение № 1). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом А.Н. Перцова» утвержден распоряжением КГИОП от 08.05.2024 

№ 597-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (приложение № 1). 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова» не утверждалось, на официальном сайте КГИОП не размещено. 

Технический паспорт на квартиру № 322 в здании по адресу: Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А составлен филиалом «ГУИОН» 

ПИБ Центрального района по состоянию на 2005 г. (приложение № 1) 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости 

квартира № 322 с кадастровым номером 78:31:0001521:2609 расположена на 3-м 

этаже здания по адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А. 

По результатам анализа документов технического учета (технического 

паспорта на квартиру № 322 в здании по адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литера А, составленного филиалом «ГУИОН» ПИБ 

Центрального района по состоянию на 2005 г.; приложение № 1) и проведенного 

осмотра (приложение № 4) экспертной комиссией сделан вывод, что в квартире 
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№ 322 самовольно выполнена перепланировка (нумерация помещений в 

соответствии с техническим паспортом на квартиру № 322): 

- установлена перегородка с образованием нового помещения (гардеробной) 

за счет площади ч.п. 1; 

- установлены перегородки с образованием нового помещения 

(совмещенный санузел) за счет площади ч.п. 3; 

- объединены ч.п. 4 и ч.п. 6 путем демонтажа части перегородок; 

- объединены ч.п. 7, 8 с увеличением площади путем демонтажа 

перегородок и установки новых за счет площади ч.п. 6; 

- образованы новые помещения (коридор, умывальная) путем установки 

перегородок за счет площади ч.п. 9. 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости от 

04.03.2025 г. (приложение № 1) квартира № 322 с кадастровым номером 

78:31:0001521:2609, расположенная на 3-м этаже здания по адресу: Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А (объект культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова»), находится в общей 

долевой собственности физических лиц. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

В конце XVIII века исследуемый участок был в границах Каретной части 1-

го квартала, участку был присвоен № 45, он начинался от Московской Ямской 

(совр. Лиговского проспекта) и доходил до современной Военной улицы. На 

участке со стороны Московской Ямской располагался двух-трехэтажный на 

цокольном этаже каменный дом, за домом находились каменные одноэтажный и 

двухэтажный служебные постройки, и в большей части деревянные флигели и 

служебные постройки. Во дворе имелся сад и прямоугольный пруд, дальше шли 

пашни, а за ними лес. В 1806 году участок сменил нумерацию на № 216 и 

принадлежал Ротмистру Ивану Владимирову1. Застройка за период с 1798 по 1806 

годы не претерпела значительных изменений, были построены дополнительные 

каменные одноэтажные службы со стороны Московской Ямской2. К 1828 году 

застройка на участке также не претерпела значительных изменений. 

В 1833 году участок сменил нумерацию на № 122 (№ 216 по старой 

нумерации) и принадлежал Коллежскому советнику Галченкову. В соответствии с 

планом двора, составленным Титулярным советником Мочульским по желанию 

Галченкова здесь размещается фабрика, все существовавшие деревянные строения 

подлежали переборке с устройством каменных фундаментов, также 

 

1 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 329. 
2 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 322. 
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предусматривалось устройство деревянного служебного корпуса с каменной 

пристройкой для парового котла и деревянных сараев. С устройством фабрики 

бывшие сады занимаются деревянными постройками. Также двухэтажная часть 

дома со стороны Московской Ямской надстраивалась до трех этажей под одну 

крышу с существовавшей трехэтажной частью3. 

В 1839 году Коллежский советник Галченков приспосабливает 1-й этаж 

каменного трехэтажного на цокольном этаже жилого дома под бани. 

В 1850-е годы в связи со строительством Николаевской железной дороги 

дворовая часть участка с лесными угодиями изымается. Помимо прокладки 

железнодорожных путей, здесь постепенно строятся железнодорожные служебные 

постройки. 

В 1874 году часть участка Галченковых с присвоением номера 32 была 

отмежевана и продана купцу Афанасию Дмитриеву. В течение XIX века на участке 

постепенно деревянная застройка заменяется каменными производственными 

постройками, строения на участке сдавались в аренду. 

В 1905-1906 годах участок со строениями был приобретен Петром 

Васильевичем Ливеровским по доверенности от инженера путей сообщения 

Александра Николаевича Перцова. 

Проектирование доходного дома началось еще в 1905-1906 годах, когда 

Общество гражданских инженеров, по поручению А.Н. Перцова, провело конкурс. 

В его программе были детально разработаны особенности внутреннего устройства 

квартир, меблированных комнат и общественных помещений. Особое значение 

придавалось выгодной эксплуатации обширного участка, вытянутого в глубь 

квартала. Лучшей из представленных работ был признан проект молодых 

архитекторов М.С. Лялевича и М.М. Перетятковича4. 

Еще два года постройки на участке также продолжали сдаваться в аренду, 

пока 12 июня 1910 года Санкт-Петербургская городская управа не утвердила 

проект. Для строительства были снесены все строения на участке, 

предусматривалось строительство двух каменных лицевых с мансардами флигелей 

и 20 шестиэтажных надворных флигелей. Проект зданий был разработан 

архитектором-художником С.П. Галензовским при участии архитектора-

художника И.А. Претро и самого А.Н. Перцова5. Авторы во многом использовали 

планировочные идеи конкурсного проекта Лялевича и Перетятковича. В процессе 

строительства были внесены изменения в решения фасадов лицевых флигелей, 

непосредственно обращенных в сторону Лиговской улицы. 

Здание построено в архитектурных приемах стиля модерн, не только по 

внешнему облику, но и по его функционально-планировочному решению. 

Авторами проекта применялись новые приемы организации жилых помещений, 

дом оснащался новинками техники, такими как собственная телефонная станция, 

 

3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. 
4 Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. СПб., 2003. С. 374, 375. 
5 Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Такая удивительная Лиговка. М., 2009. С. 203. 
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ватерклозетом, лифтами. Расположение здания в центре города позволяло 

привлечь сюда зажиточных жильцов. 

В 1912 году был составлен Комплект чертежей владения, принадлежащего 

А.Н. Перцову и находящегося в Александро-Невской части, 2-го участка, по 

Лиговской улице № 44, заверенный архитектором Кредитного общества6. 

Потратив огромные деньги на оборудование дома и располагавшихся в нем 

гостиницы и ресторан «Селект» (первоклассная гостиница на 200 роскошных 

номеров с ваннами, прислуга которой «говорила на всех языках», а на вокзалах 

Петербурга вплоть до 1917 года клиентов встречали гостиничные автомобили), 

домовладелец начал терпеть убытки. Виной тому оказались ломовые извозчики, 

развозившие грузы с Николаевского вокзала. Грохот окованных железом колес с 

телег по брусчатке мешал спать постояльцам и те переезжали в более тихие отели. 

К тому же дорогой ресторан при гостинице был не по карману обычным жителям 

Лиговки7. 

В итоге А.Н. Перцов вернулся к своей первоначальной деятельности в 

качестве компаньона брата Николая Николаевича Перцова, крупного подрядчика 

сооружения железных дорог. Несмотря на помощь со стороны брата П.Н. Перцова, 

владелец продал свой доходный дом на Лиговке домовладельческому обществу в 

декабре 1917 года8. 

После революции дом был национализирован, квартиры в доме стали 

коммунальными. В советские годы многоквартирный дом был поставлено на 

инвентаризационный учет как три здания – литеры А, Б и В. В 1950-е годы в доме 

находилось общежитие Привокзального почтамта Октябрьской железной дороги.  

 

10.3. Описание объекта, современное состояние: 

Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова» расположен в Центральном административном районе Санкт-

Петербурга, в квартале, ограниченном Лиговским проспектом, Октябрьской 

железной дорогой, Транспортным переулком, по адресу: Санкт-Петербург, 

Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В. 

Здание сложное в плане, состоит из трех корпусов (литеры А, Б, В), два 

корпуса симметричны, параллельны друг другу, третий корпус расположен в 

глубине двора, перпендикулярен двум корпусам. Внутренний двор открытый, 

сложной конфигурации, в каждом из корпусов имеются замкнутые внутренние 

дворы, образованные периметральной застройкой. 

Капитальные стены здания кирпичные, междуэтажные перекрытия 

деревянным по металлическим балкам, надподвальные - железобетонные. Крыша 

здания скатная, кровля окрыта металлом, система водостока организована: сток 

осуществляется через металлические водосточные трубы. 

 

6 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. 
7 Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Такая удивительная Лиговка. М., 2009. С. 204. 
8 Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. СПб., 2003. С. 379. 
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Архитектурно-художественное решение фасадов здания выполнено в 

приемах стиля модерн. 

Лицевые фасады: 

Композиции фасадов симметричные и ассиметричные (для литеры В). 

Цоколь лицевых корпусов (литеры А, Б) облицован красным гранитом, фасады 

оштукатурены терразитовой штукатуркой, отделаны рустом под «кирпичную 

кладку». 

На фасадах размещены эркеры: по шесть эркеров лицевых фасадов корпусов 

литера А,Б (в уровне 4-5-го, 3-4-го, 3-6-го,2-3-го,3-5-го этажей) криволинейные и 

прямоугольные в плане; по одиннадцать эркеров дворовых фасадов корпусов 

литера А, Б (в уровне 3-4-го, 3-5-го, 4-5-го этажей) криволинейные и 

прямоугольные в плане; пять эркеров дворового корпуса литера В ( в уровне 5-6-

го, 3-4-го этажей), криволинейные в плане. 

Дверные проемы (литеры А и Б, со стороны Лиговского проспекта по 

центральным осям лицевых фасадов - прямоугольные, с полуциркульным 

завершением, дверные заполнения деревянные, цвета натурального дерева, 

двустворчатое, остекленное, с профилированными филенками. Дверные проемы 

оформлены замковым камнем в виде клинчатого руста, лучковым стилизованным 

карнизом с выступом (литера Б), перемычками дверного проема (литера А). 

Оконные проемы (литеры А и Б) прямоугольной формы, с полуциркульным 

завершением, заполнения деревянные и металлопластиковые.  

Фасады дополняют балконы (шесть литеры А, шесть литеры Б) в уровне 3-7-

го этажей, ограждения балконов выполнены из черного металла, в уровне 6-7-го 

этажей каменное ограждение. 

Фасады оформлены лопатками растительного орнамента со стилизованными 

маскаронами на раскрепованных углах. Завершает фасады венчающий 

профилированный карниз с выносом и филенчатой подшивкой. 

Дворовые фасады: 

Цоколь облицован красным гранитом, фасады оштукатурены, отделаны 

рустом «под кирпичную кладку». 

Фасады акцентированы балконами (восемь на каждом корпусе) в уровне 2-5-

го этажей, прямоугольными в плане, ограждение балконов из черного металла с 

рисунками растительного орнамента. 

Дверные проемы прямоугольные с полуциркульным завершением, дверные 

проемы оформлены профилированным наличником, обрамлены кирпичным 

рустом, растительным орнаментом, стилизованным замковым камнем. Заполнение 

дверных проемов – дерево, двустворчатые остекленные, с остекленной фрамугой и 

оформлением профилированными филенками. 

Оконные проемы прямоугольные, прямоугольные с полуциркульным 

завершением, заполнения деревянные и металлопластиковые. 

Фасады дополнены лепными композициями в простенках окон с 

растительными мотивами, фруктами и маскаронами. Завершает фасады 
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венчающий профилированный карниз с выносом и филенчатой подшивкой. 

Квартира № 322: 

Вход в квартиру № 322 осуществляется с лестничной клетки 24ЛК, а также 

со стороны служебной лестницы 23ЛК. Дверные проемы прямоугольной 

конфигурации, заполнения – поздние глухие металлические двери. 

Отделка в квартире современная: полы во внутренних помещениях с 

покрытием паркетом/керамической плиткой; стены – оштукатурены, 

окрашены/облицованы керамической плиткой; потолки – оштукатуренные, 

окрашенные. 

В соответствии с распоряжением КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп, письмом 

КГИОП от 01.04.2025 № 01-43-6489/25-0-1 элементы декоративно-

художественного оформления интерьеров, предметы декоративно-прикладного 

искусства в квартире № 322 объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» отсутствуют. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден материалами 

фотофиксации от 25 апреля 2025 года. (приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы: 

1) Материалы иконографии (приложение № 2), в том числе: 

- ЦГИА СПб: Ф. 513. Оп. 168. Д. 319 (илл. 1); Ф. 513. Оп. 168. Д. 322 (илл. 

2); Ф. 513. Оп. 102. Д. 524 (илл. 4-30, 42-43); Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502 (илл. 31-41); 

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы: Опись 1Е-16. Ед.хр.13814 (илл. 44); 

Опись 1АР-137. Ед.хр.183479 (илл. 49); Опись 1АР-137. Ед.хр.183478 (илл. 50); 

Опись 1АР-157. Ед.хр.225666 (илл. 51); Опись 1ВР-36. Ед.хр.49783 (илл. 52); 

- госкаталог.рф: № 57141860 (илл. 45), № 57141870 (илл. 46), № 57269739 

(илл. 47), № 57269321 (илл. 48); 

2) Материалы фотофиксации от 25.04.2025 г. (приложение № 4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

4. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
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5. Письмо Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП. 

6. Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (письмо 

Минкультуры России от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП). 

7. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования». 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации». 

9. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории 

и культуры». 

10. ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия». 

11. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - нач. ХХ века: 

справочник. СПб., 1996. 

12. Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Такая удивительная Лиговка. М., 

2009. 

13. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и 

доходные дома. СПб., 2003. 

14. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 329. 

15. Старые карты России и зарубежья [Электронный ресурс] // URL: 

https://retromap.ru. 

16. Интернет-сайт «Past-Vu» [Электронный ресурс] // URL: 

https://pastvu.com. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по адресу: 

Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования в части перепланировки 

квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, разработанная ИП Корниловым С.А. в 2025 

году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Проектная документация разработана в 2025 году индивидуальным 

предпринимателем Корниловым Сергеем Александровичем, осуществляющим 

деятельность по сохранению объектов культурного наследия в соответствии с 

действующей лицензией Министерства культуры Российской Федерации от 

26.07.2023 № МКРФ 23696. 
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Проектная документация разработана в целях проведения работ по ремонту 

и приспособлению для современного использования квартиры № 322 объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В. 

Раздел 1. Предварительные работы включает в себя Подраздел 1. 

Исходно-разрешительная документация, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-ИРД. 

В рассматриваемом подразделе представлены исходные и разрешительные 

документы, собранные проектной организацией в рамках предварительных работ, 

являющиеся основанием для разработки проектной документации, и включающие 

в себя: выписку из Единого государственного реестра недвижимости, поэтажные 

планы, задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, копии распоряжений КГИОП об утверждении границ и режима 

использования территории, предмета охраны объекта культурного наследия, 

паспорт объекта культурного наследия, заключение о возможности 

приспособления объекта культурного наследия для современного использования. 

В рассматриваемом разделе представлен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия от 

17.04.2025 г., составленный в отношении объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (выполнено: частичный 

демонтаж деревянных перегородок; монтаж каркасных перегородок с прокладкой 

шумоизоляционных материалов, с выделением новых помещений; отключение 

квартиры от газоснабжения, путем установки заглушки на стояк газоснабжения. В 

квартире предусмотрена установка электрической плиты; гидроизоляция пола в 

совмещенных санузлах, умывальной; замена сантехнического оборудования с 

прокладкой новых трубопроводов из современных материалов; замена 

электроустановочного оборудования с прокладкой новых кабельных материалов; 

устройство новых полов; деревянные оконные заполнения заменены на 

металлопластиковые; планируется к выполнению: гидроизоляция пола в кухне-

нише; отделка помещений; установка новых дверных полотен; установка 

декоративных накладок на существующие оконные заполнения для возвращения 

исторической расстекловки. Цвет накладок коричневый; окраска существующих 

оконных заполнений в коричневый цвет): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводам Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
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влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

Раздел 2. Комплексные научные исследования включает в себя: 

Подраздел 1. Краткая историческая справка, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-КНИ КИС, 

Подраздел 2. Обмерные чертежи, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-КНИ ОЧ, 

Подраздел 3. Фотофиксация, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-КНИ ФФ, Подраздел 4. 

Техническое заключение, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-КНИ ТЗ. 

В Подразделе 1. Краткая историческая справка, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-

КНИ КИС представлены результаты историко-архивных и библиографических 

исследований в виде подробной исторической справки, основанной на архивных и 

библиографических источниках и альбом иконографической иконографии, 

отражающие основные этапы формирования и строительства объекта культурного 

наследия, а также изменения в течение прошедшего времени. 

В Подразделе 2. Обмерные чертежи, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-КНИ ОЧ 

представлены результаты определения геометрических и объемно-

пространственных характеристик, фиксация планировочного решения квартиры 

№ 322. Графические материалы указанного подраздела включают в себя обмерный 

план квартиры № 322, отражающий существующее планировочное решение, а 

также обмерный план оконных заполнений. 

Подраздел 3. Фотофиксация, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-КНИ ФФ включает 

в себя материалы фотофиксации объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» в границах проектирования (квартиры 

№ 322), на фотоснимках зафиксированы основные конструктивные и объемно-

планировочные элементы и техническое состояние квартиры № 322. 

В Подразделе 4. Техническое заключение, шифр: 002.09/2024 СП -КНИ ТЗ 

представлены результаты обследования конструкций объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова», выполненных в 

границах проектирования (квартиры № 322), выполнены поверочные расчеты, 

составлена дефектная ведомость, по результатам обследования установлено 

следующее: 

- несущие стены выполнены из кирпича, находятся в работоспособном 

состоянии; 

- перегородки каркасно-обшивные листами ГКЛ, ГКЛВ с прокладкой 

шумоизоляционных материалов, находятся в работоспособном состоянии; 

- междуэтажные перекрытия деревянные по металлическим балкам, 

находятся в работоспособном состоянии; 

- оконные заполнения металлопластиковые, находятся в работоспособном 

состоянии. 

Рассмотренные и проанализированные экспертной комиссией подразделы 

«Предварительные работы» и «Комплексные научные исследования» в полной 

мере отражают существующее состояние объекта культурного наследия 
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регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова», выполнены в 

соответствии с требованиями задания КГИОП от 09.04.2025 № 01-21-917/25-0-1 

(приложение № 1), достаточны для принятия проектных решений по ремонту и 

приспособлению для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова». 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления включает в себя: 

Подраздел 1. Общая пояснительная записка, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-ОПЗ, 

Подраздел 2. Архитектурные решения, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-АР, Подраздел 

3. Водоснабжение и канализация, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-ВК, Подраздел 4. 

Электроснабжение и освещение, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-ЭО. 

В Подразделе 1. Общая пояснительная записка, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-

ОПЗ представлена развернутая пояснительная записка, содержащая проектные 

решения, предусмотренные проектной документацией, а также принятые решения 

по организации работ, предполагающие проведение всех видов работ 

лицензированной организацией, с соблюдением строительных норм и правил, 

пожарной и электробезопасности, использование сертифицированных 

строительных и отделочных материалов. 

Проектной документацией предусматривается выполнение следующих работ: 

- гидроизоляция пола в кухне-нише; 

- отделка помещений; 

- установка новых дверных полотен; 

- установка декоративных накладок на существующие оконные заполнения 

для возвращения исторической расстекловки. Цвет накладок – коричневый; 

- окраска существующих оконных заполнений в коричневый цвет. 

А также учтены следующие ранее выполненные самовольные работы: 

- частичный демонтаж деревянных перегородок.  

- монтаж каркасных перегородок с прокладкой шумоизоляционных 

материалов, с выделением новых помещений; 

- отключение квартиры от газоснабжения, путем установки заглушки на стояк 

газоснабжения, установка электрической плиты; 

- гидроизоляция пола в совмещенных санузлах, умывальной; 

- замена сантехнического оборудования с прокладкой новых трубопроводов 

из современных материалов; 

- замена электроустановочного оборудования с прокладкой новых кабельных 

материалов; 

- устройство новых полов.  

- замена деревянных оконных заполнений на металлопластиковые. 

Подраздел 2. Архитектурные решения, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-АР 

включает в себя графические материалы, отражающие принятые проектной 

документацией архитектурные решения. В графических материалах 

рассматриваемого подраздела представлены: лист с общими данными и ведомостью 

чертежей, план квартиры № 322 в соответствии с данными ЕГРН, обмерный план 
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квартиры № 322 и план перепланировки, сводные спецификации с экспликацией 

полов, ведомостью отделки помещений, спецификацией дверных заполнений, узлы 

перегородок, необходимые узлы устройства гидроизоляции, чертежи 

проектируемых оконных заполнений. 

В Подразделе 3. Водоснабжение и канализация, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-

ВК представлены графические материалы, отражающие принятые проектом 

решения по подключению к водопроводу холодного и горячего водоснабжения и 

канализации сантехнического оборудования. 

В графических материалах подраздела представлены: план прокладки сетей, 

схема холодного и горячего водоснабжения, схема канализации, спецификации, 

узел пересечения трубопровода через стены и перегородки, схема узла учета 

водоснабжения, схема устройства внутриквартирного пожаротушения. 

В Подразделе 4. Электроснабжение и освещение, шифр: 3-322КВ-КСА-2025-

ЭО проектом предусматривается прокладка сети от этажного щитка по 

существующей трассе с прокладкой кабеля в ПВХ-гофре. Проектом предусмотрена 

установка распределительного щита в помещении коридора. Прокладка сети внутри 

квартиры осуществляется скрытно – под штукатуркой, в штробах и за стеновыми 

панелями (гипсокартон), под подвесным потолком. Прокладка электросетей 

предусматривается в пределах отпущенной мощности. В графических материалах 

подраздела представлены: принципиальная схема ЩК и ЭРЩ с таблицей расчета 

нагрузок, план сетей электроосвещения, план штепсельных розеток, схема 

уравнения потенциала, спецификация оборудования. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 322 по адресу: 

РФ, Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А», шифр: 3-322КВ-

КСА-2025, разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно 

пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 17.04.2025 г., 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой 

проектной документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
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регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по адресу: Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В, согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственного решения, 

конструктивной системы, объемно-планировочного и архитектурного решений, 

технического состояния объекта культурного наследия (в границах проектирования, 

квартиры № 322) выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных 

исследований в полной мере отражают существующее состояние объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова», и 

достаточны для принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова», утвержденного распоряжением КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп 

(приложение № 1), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1. настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 

объемно-пространственное решение, конструктивную систему, объемно-

планировочное решение, архитектурно-художественное решение фасадов, 

декоративно-художественное оформление интерьеров, предметы декоративно-

прикладного искусства объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом А.Н. Перцова». 

Принятые проектные решения предусматривают ремонт и приспособление 

для современного использования квартиры № 322 объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» с обеспечением требований 

действующих норм и обязательным соблюдением требований государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

5. Согласно статьям 42, 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к «приспособлению для 

современного использования», включая «ремонт памятника», так как проводятся в 

целях создания условий для современного использования объекта, включают в себя 

сохранение элементов объекта культурного наследия, представляющих собой 

историко-культурную ценность, и направлены на поддержание его в 

эксплуатационном техническом состоянии. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 

09.04.2025 № 01-21-917/25-0-1 (приложение № 1) и отвечает требованиям 

действующего законодательства Российской Федерации в области государственной 
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охраны объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, разработанная ИП 

Корниловым С.А. в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, 

соответствует (положительное заключение) требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 05.07.1999 № 174-27 «Об 

объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения». 

14.1.2. Копия распоряжения КГИОП от 26.03.2024 № 372-рп «Об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова». 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова». 

14.1.4. Копия письма КГИОП от 01.04.2025 № 01-43-6489/25-0-1. 

14.1.5. Копия технического паспорта на квартиру № 322 в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А, составленного филиалом 

«ГУИОН» ПИБ Центрального района по состоянию на 2005 г. 

14.1.6. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

04.03.2025 г. 

14.1.7. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 

09.04.2025 № 01-21-917/25-0-1. 
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14.1.8. Копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) от 17.04.2025 г. 

14.1.9. Копия доверенности от 12.03.2025 № 50АВ 1909086 (№ 50/429-н/50-

2025-8-189). 

 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Материалы иконографии. 

 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 

№ 3). 

 

14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации (приложение № 4). 

 

14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 

 

14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи государственных экспертов (подписано усиленной электронной 

подписью): 

 

Председатель 

экспертной комиссии 

Овсянникова А.А.  

 

   

 

09.06.2025 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

Филипович М.И. 

 

   

 

 

09.06.2025 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 

Штиглиц М.С. 

 

   

 

09.06.2025 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, 

разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 

году 
 

 

 

 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно  
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14.1.1. Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 05.07.1999 № 174-27 

«Об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного 

значения». 

14.1.2. Копия распоряжения КГИОП от 26.03.2024 № 372-рп «Об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова». 

14.1.3. Копия распоряжения КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова». 

14.1.4. Копия письма КГИОП от 01.04.2025 № 01-43-6489/25-0-1. 

14.1.5. Копия технического паспорта на квартиру № 322 в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А, составленного 

филиалом «ГУИОН» ПИБ Центрального района по состоянию на 2005 г. 

14.1.6. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

04.03.2025 г. 

14.1.7. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 

09.04.2025 № 01-21-917/25-0-1. 

14.1.8. Копия акта осмотра технического состояния объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) от 17.04.2025 г. 

14.1.9. Копия доверенности от 12.03.2025 № 50АВ 1909086 (№ 50/429-н/50-

2025-8-189).  
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ЗАКОН САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

ОБ ОБЪЯВЛЕНИИ ОХРАНЯЕМЫМИ ПАМЯТНИКАМИ
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Принят
 Законодательным Собранием

 Санкт-Петербурга
 5 июля 1999 года

СТАТЬЯ 1

Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить в Государственный список недвижимых
памятников градостроительства и архитектуры местного значения памятники градостроительства и архитектуры
согласно приложению 1.

СТАТЬЯ 2

Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить в Государственный список недвижимых
памятников истории местного значения памятники истории согласно приложению 2.

СТАТЬЯ 3

Внести следующие изменения в приложение 1 и приложение 2 к Закону Санкт-Петербурга от 2 июля 1997 года N
141-47 "Об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения":

1. Пункт 10 приложения 1 изложить в следующей редакции:

2. Пункт 13 приложения 1 изложить в следующей редакции:

3. Дополнить приложение 1 пунктом 43 после пункта 42, изложив его в следующей редакции:

4. Пункты 43-50 приложения 1 считать соответственно пунктами 44-51.

5. Пункт 16 приложения 2 исключить.

6. Пункты 17-79 приложения 2 считать соответственно пунктами 16-78.

СТАТЬЯ 4

10. Дом Елисеевых с флигелями, 1861-1862, арх. Гребенка Н.П.; 1884, арх. Бруни А.К.; 1893-1894,
арх. Барановский Г.В.

Биржевая линия,
12-14

13. Ансамбль Тракторной улицы: четырнадцать жилых домов, 1925-1927 гг., арх.
Гегелло А.И., Никольский А.С., Симонов Г.А.

Тракторная ул., 1/10, 2/8, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12, 13, 15

43. Здания при Латышской лютеранской церкви Христа Спасителя: сиротский дом и училище, 1881,
арх. Шретер В.А.; 1910, надстроен шестой этаж, арх. Бубырь А.Ф. Здесь родился 12 сентября
1906 г. и жил до 1910 г. композитор Шостакович Д.Д.; доходный дом, 1910-1912, арх. Бубырь А.Ф.;
служебный флигель, 1881, арх. Шретер В.А.

Подольская ул., 2;
Загородный пр.,
64
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Настоящий Закон вступает в силу со дня его официального опубликования.

И.о. губернатора Санкт-Петербурга
 В.Н.Щербаков

Санкт-Петербург
23 июля 1999 года
N 174-27

Приложение 1
 к Закону Санкт-Петербурга

 "Об объявлении охраняемыми
 памятниками истории

 и культуры местного значения"
 от 5 июля 1999 года

 N 174-27
     

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ СПИСОК
НЕДВИЖИМЫХ ПАМЯТНИКОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ

МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

N п/
п

Наименование памятника, дата сооружения, автор Местонахождение

1 2 3
1. Дача Салтыковых, в том числе: дача, четыре служебных корпуса, ограда с

воротами, сад, 1837-1843, архитекторы Садовников П.С.; Боссе Г.Э.; 1947; ограда
по Приморскому пр., середина XX в.

Академика Крылова ул., 4;
Савушкина ул., 2, 4, 6, 8, 10;
Приморский пр., 3

2. Особняк Казалета Э.П. (Тенишевых), первая половина XVIII в.; 1865-1866, арх.
Стуккей В.Е.; 1900, арх. Берзен Р.А.; 1911, арх. Геллерт Л.Ф.

Английская наб., 6; Галерная
ул., 5

3. Дом Тенишевых (Чаплиц М.К.), в том числе: корпус по Английской наб. - конец XVIII
в. - начало XIX в.; 1870, арх. Эстеррейх В.Ф.; 1909, арх. Красковский С.Ю.; корпус по
Галерной ул. - конец XVIII в. - начало XIX в.; 1898, архитекторы Сабанеев Е.А.,
Гавеман А.Р.; служебный корпус - первая половина XIX в.; 1891, арх. Кондратьев
С.П.

Английская наб., 14; Галерная
ул., 13

4. Особняк Дурново П.П., XVIII в.; 1872, арх. Фонтана Л.Ф. Английская наб., 16; Галерная
ул., 15

5. Дом Майера Э.М., первая половина XVIII в.; 1857-1858, арх. Бернгард Р.Б.; 1869-
1871, архитекторы Бернгард Р.Б., Рахау К.К.

Английская наб., 30; Галерная
ул., 29

6. Доходный дом Соловейчика М.М., первая половина XIX в.; 1874, 1883, арх.
Жоффрио А.-И.; 1907, арх. Гиршович Б.И.

Большой пр. В.О., 3; Репина
ул., 16

7. Дом Юнкера А.Ф., 1854, арх. Гедике Р.А.; 1893, арх. Крюгер Ф.; 1898, арх.
Габерцеттель В.Ф.; 1900, архитекторы Стюнкель А.И., Фомин И.А.

Большой пр. В.О., 10

8. Доходный дом Демидова Н.П., в том числе: главный дом, 1910-1911, архитекторы
Косяков Вл.А., Косяков Г.А.; флигели, первая половина XIX в.; 1879, арх. Цим И.-А.

Большой пр. В.О., 50

9. Введенская гимназия с церковью Святых Кирилла и Мефодия (гимназия им. Петра
Великого), 1837, арх. Мартынов Е.И.; 1883, арх. Аккерман А.И., 1895-1899, арх.
Елкашев В.М. Здесь учился в 1891-1898 гг. поэт Блок Александр Александрович

Большой пр. П.С., 37;
Шамшева ул., 3

10. Дом Санкт-Петербургского епархиального братства Пресвятой Богородицы, 1899-
1900, арх. Никонов Н.Н.

Боровая ул., 52а

11. Дом Утина И., 1858-1860, арх. Кузьмин Р.И., ск. Иенсен Д.И. Здесь с 1893 г. жил и в
1895 г. умер ученый-машиностроитель Вышнеградский Иван Алексеевич. Здесь в
1884-1888 гг. останавливался скульптор Антокольский Марк Матвеевич

Галерная ул., 20; Замятин
пер., 4; Конногвардейский
бульвар, 17
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12. Дворец вел. кн. Кирилла Владимировича, 1873, воен. инж. Соколов К.Я.; 1910-е,
арх. Алексеев Н.И.

Глинки ул., 13

13. Дом Щербакова Г.И. (Кутайсова И.П., Гамбса Г.П.), конец 1780-х - начало 1790-х;
1899, арх. фон Голи Г.Г.

Гороховая ул., 1;
Адмиралтейский пр., 8

14. Дом Миллера В., конец XVIII в. - начало XIX в.; 1852, арх. Андреев; 1912, арх. Вейс
В.К.

Гражданская ул., 10

15. Канцелярия Съезда мировых судей, 1884-1885, арх. Китнер И.С. Гражданская ул., 26;
Грибоедова кан.наб., 75

16. Дом Энгельгардта В.В. (Санкт-Петербургский учетный и ссудный банк), 1759-1761,
арх. Растрелли Ф.-Б.; 1829, арх. Жако П.П.; 1895-1896, арх. Бенуа Л.Н.; 1941; 1944-
1945; 1946-1948, 1966

Грибоедова кан.наб., 16;
Невский пр., 30

17. Дом Алафузовой Л.А. с двумя служебными флигелями и каретником, конец XVIII в.;
1856, арх. Ланге А.И.

Грибоедова кан.наб., 101

18. Особняк Путилова А.И. со служебным корпусом, флигелем, палисадником, оградой,
1908, арх. Сонгайло М.А.

Динамо пр., 2, 2а (Крестовский
остров)

19. Особняк Нейдгардта Д.В., 1911, арх. Бургазлиев И.И.; 1913, арх. Фомин И.А.; 1898,
арх. Балинский

Захарьевская ул., 31

20. Дом Жако П.П., 1831, архитекторы Росси К.И., Жако П.П. (?); 1862-1863, арх.
Корсини И.Д.

Искусств пл., 5; Итальянская
ул., 4

21. Дом Лазаревых ("Палас-театр"), 1799-1802, арх. Соколов Е.Т.; 1842-1846, арх.
Вендрамини Л.Ф.; 1892-1896, арх. Хренов А.С.; 1910, арх. Максимов А.А., воен.инж.
Балбашевский И.Л.

Итальянская ул., 13

22. Опекунский совет, 1808-1810, арх. Кваренги Д.; 1834-1838, арх. Плавов П.С.; 1855-
1859, арх. Таманский П.И.

Казанская ул., 7

23. Фонарные столбы с решеткой, 1820-е, инженеры Зуев А.П., Лебедев В.П.; 1950-е,
арх. Ротач А.Л.

Каменноостровский пр.;
Троицкая пл. (от Троицкого
моста до Кронверкского
протока)

24. Дом Граббе, начало XX в. Коломяги, 3-я линия 2-я
половина, 2

25. Конюшенный двор: конюшенный музей, 1857-1860, арх. Садовников П.С., ск.
Иенсен Д.И. (лит.Г); конюшни с двумя экипажными сараями, 1790-е - 1800-е: 1840-е
(лит.В1-В4, Б, Б1); мастеровой двор, середина XVIII в.; начало XIX в., арх. Руска Л.:
1840-е, арх. Буржуа А.К.; 1960-е (лит.Д); экипажные сараи (четыре), середина XIX в.
(лит.Ж, З, И, К). Указанные постройки с территориями всех дворов, прилегающих к
флигелям лит.Б, Б1, В1-В4, Г, Д, Ж, З, И, К

Конюшенная пл., 2;
Грибоедова кан. наб., 3;
Шведский пер., 2; Большая
Конюшенная ул., 2

26. Доходные дома фон Дервиза П.П. (великих князей Бориса и Кирилла
Владимировичей), в том числе: дом по Большой Конюшенной ул. с флигелями,
1796(?); 1851, 1855, арх. Кирилов А.С.; 1876-1877, арх. Андерсон К.К.; 1894, 1898,
арх. Красовский А.Ф.; 1913-1914, арх. Алексеев Н.И.; дом по наб.р.Мойки с
флигелями, 1833, арх. Цолликофер Г.-Р.; 1892-1893, арх. Красовский А.Ф.; 1911, арх.
Алексеев Н.И.

Большая Конюшенная ул., 27;
Мойки р.наб., 40

27. Усадьба Белосельских-Белозерских, в том числе: главный корпус хозяйственного
двора с двумя боковыми флигелями, конюшня, постройка за конюшней, кухонный
корпус, баня с прачечной, 1851-1852, арх. Штакеншнейдер А.И.; конец XIX в. -
начало XX в.; оранжереи со служебным домом, дом садовника, 1847; вторая
половина XIX в. - начало XX в.; пристань с оградой, около 1840, арх.
Штакеншнейдер А.И.; 1960; парк с гидротехническими сооружениями, двумя
прудами и фрагментами ограды, ХVIII-ХIХ вв.

Крестовский пр., 20, 22, 34

28. Особняк Нобеля Э.Л. (Олейниковой М.Л.) с оградой, 1902-1904, арх. Мельцер Р.Ф.,
воен.инж. Мельцер Э.Ф.; 1910, арх. Лидваль Ф.И.

Лесной пр., 21

29. Доходный дом А.Н.Перцова, 1910-1911, арх. Галензовский С.П. при участии арх.
Претро И.А.

Лиговский пр., 44

30. Доходный дом Прохоровых, в том числе: главный дом, 1853, арх. Пименов П.С.;
1913, арх. Фомичев Д.Г.; служебный корпус, три флигеля, 1876-1877, арх. Харламов
Ф.С.

4-я линия В.О., 21
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ITPABMTEJIhCTBO CAHKT-IIETEPEYPr A 
KOMMTET ITO rOCY.l1:APCTBEHHOMY KOHTPOJllO, HCITO.JTh30BAHIHO 


H OXPAHE ITAM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI 


PACnOPHlKEHIIE 

2,£',03,2.024 

06 yrBep~eHBB rpaHHO: H pe)f(HMa BCUOJIh30BaHHH TeppmopBB 
o6'beKTa K)'JIhTYPHoro HaCJIeWlH pernOHaJIhHOrO 3Ha'leHBII 
<<,lJ;OXOII:HhlH II:OM A,H,IIepo:oBa» 

B COOTBeTCTBID! co CTaTheil: 3.1, nO~)'HKTOM 10 nyBKTa 2 CTaThli 33 <1>ep;epam,aoro 3aKOaa OT 

25.06.2002 N2 73-<1>3 «06 06'beKTaX KYlIhTYPaoro aacrrel\llll (naMJITlfIIKaX IICTOPIIII H KylIhTYPhI) Hapop;OB 

POCCrillCKOll <1>ep;epao:mr» II nyHKTOM 3,12 IIorro)!(eHIUI 0 KOMHTeTe no rocyp;apCTBeHHoMY KOHTPOJllO, 

Hcn0lIh30Bamno H oxpaHe naMJITHHKOB HCTOPIIH H KylIhTYPhI, yTBep)!()J;eHHoro nOCTaHOBJIeID!eM 

IIpasHTeJIhCTBa CaHKT-IIeTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, Ha OCHOBaHIIH IICTOPHKO-KYlIhTYpHoro 

HCCrrep;OBaHlUI, BhmOJIHeHHOrO 000 «II~oKapTa» (OT 14,09.2023 per. N201-43-22445/23-0-0): 

I, Y TBep.1UITh: 

1.1. [PaHHUhI TeppHTOpID! 06'beKTa KYlIhTypHoro HaCrre)UUI pemoHam,Horo 3Ha'ieHIiJI 

«.IJ:OXO)J;HhIll P;OM AH.IIepIloBa», pacnOJIO)!(eHHOrO no a.n;pecy: r. CaHI<T-IIeTep6ypr, JIHroBcKrill 

npocneKT, P;OM 44, JIJITephI A, E, B, corrraCHO npRJIO)!(eHHlO N2 I K paCnOpJDKeHHlO. 

1.2. Pe)!(HM HCnOJIh30BaHIiJI TeppliTOpHH 06'beKTa KyJlhTYPHoro HaCJIel\llll pemOHam,Horo 3Ha'ieHIiJI 

«.IJ:OXOl\llhri! P;OM AH.IIepuoBa», pacnOJIO)!(eHHOrO no a.n;pecy: r. CaHKT-IIeTep6ypr, JIIITOBCKIIll 

npOcneKT, P;OM 44, JIHTephI A, E, B, comaCHO npRJIO)!(eHHIO N2 2 K pacnOpl!)!(eHHIO. 

2.' IInaH rpaanu TeppHToplIH 06beKTa KYlIhTYPHoro HacJIe)UUI pemoHam,Horo 3aa'IeHIiJI 

«.IJ:OXO)J;HhIll P;OM IIepUOBa AH.», YTBep)!()J;eHHhIll ICI110II 31.08.2005, npH3Han YTPaTHBIIIIIM CHny. 

3. Ha'Iam,HHKY OTp;eJIa rocyp;apCTBeHHoro peecTPa 06'beKTOB KylIhTypHOro HaCJIel\llll 06eCne'lllTh: 

3.1. HanpasrreHHe B YnpaBJIeHHe <1>ep;epam,HoH CJIy)!(6hI rocyp;apcTBeHHoH pemCTPauID!, Ka.n;aCTPa 

II KapTOrpa~HH no CaHKT-IIeTep6ypry, KOMHTeT no rpa.n;ocTPoHTeJIhCTBY H apXHTeKTYPe KOnrm 

pacnOpl!)!(eHnH B CpOK, He npeBhllnaromrill Ul!TII pa60'IHX ,ll;Hell co )UUI H3P;aHHl! paCIIOpl!)!(eHlIl!. 

3.2. YBep;oMrreHHe JIHII, l!BJIl!IOIUlIXCl! C06CTBeHHHKaMH IIJIII HHhIMH 3aKOHHhIMH BJIa.n;elIhUaMH 

06LeKTa, YKalaHHOrO B nyaKTe I paCIIOpl!)!(eHHl!, B CPOK, He IIpeBhIIDaromrill TPex pa60'IHX ,ll;Heii 

co l\lllI H3p;aHlIl! pacnopJ!)!(eHIiJl. 
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3.3 . Pa3MemeHRe HaCTOmnero paCnOp!!lKeHIDI B :meKTpoHHoH <jJopMe B rrOKaJIhHoil. KOMIIhIOTePHOil. 

cem KrHOD 1I ero o<jJHWlaJIhHOe ony6JlID(oBaHRe. 

3.4. BHeceHlIe COOTBeTCTByIOllUIX 1I3MeHeHHH B «feollH<jJopMaI{lIOHHyIO 6a3y ,lIaHHblX no 06'beKTaM 

KYJI'bTypHoro Hacrre,llll!!, rpamm;aM 1I peJKHMaM 30H OXpaHhI Ha TepplITopllH Camcr-DeTep6ypra». 

4. KOHTPOJI'b 3a BhllOJIHeHlIeM paCnOp!!lKeHHJI B03rroJKlIT'b Ha Ha'IaJI'bHllKa YnpasrreHH!! 

rocY,llapCTBeHHOrO peecTPa 06'beKTOB KYJI'bTypHoro Hacrre,llll!!. 

I1pe,llCeiJ;aTeJlL KrHOIl C.B. MaKapoB 
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I1pHJlOlKelille N21 K paCrrOp)llKelfIDO KfJIIOI1 

OT a6 03 '2.02.4 N2 3'! a-po 

fpamIqbl Tepp.l1TOplill 06'beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,!jIrn pernOHaJIhHOrO 3H3qeHIrn 


«)lOXO.u;HhIH ,!jOM A.H.I1eplloBa» (.!IaJIee - 06'beKT KYJIhTypHoro HaCJIeJ1Irn), paCrrOJIOlKeHHOro DO 3,l.\pecy: 


r. CaHKT-I1eTep6ypr, nHrOBCKHH rrpOCDeKT, .!10M 44, JIHTepbl A, E, B 


1. CxeMa rpaH.I1l1 TeppHTopHH 06'beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.u;H)I: 

• .. 
• 

'SbIHOCKa 2 

.8bl!:'ocxa 1 

-....... .. 

--
BblHOCKa ~ 

--~ 

! 

..... 
>L..:----

............ 


MacIIITa6 1 :2000 

BhlHOCKa 1 

BhlHOCKa 2 

BhlHOCKa 3 

'" 


'- . 

YCJIOBHble 0603Ha<JeHIrn: 

• 1 Xap8JITepHaJi T09xa rpaHWUbl o60eKTa K)'l1bTypHOro HaCJIeD,llil. 


TeppHTOpl1.Sl., 3aHHMaeMruI o6beKTOM XYllbTYPHOro HaCIJe.D,lUi perHOHMbHoro 3Ha'ieHillI 
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Depeqelfb KOOpJ1HHaT XapaKTepHbIX TOqeK rpamru: TepplITOpllll 
o6neKTa KyJIbTYPHOrO HaCJIe)Uffi: 

CBelleHID! 0 MeCTOnOJIOJRemrn rpamm o6"beJml 

I. CHCTeMa KOOPlIIDIaT CK-1264 

2. CBelleHIIJI 0 xapaKTepH"brx TO'IKaX rpaHlfl1 o6"beJml 

KOODJUlHaThI M CpeJI.IDIJI 

0603Ha-qeHHe 
KBa.npaTINeCKaK 

MeToll orrpetleJIeHIIJI KOOPllIDlaT norpewnoCThxapaKTepH"brx 
X y xapaKTepRoli TO'IKlI rronO)KeHHJITOQeK rpaHRl1 

xapaKTepRoli TO'!Kl! 
(M,),M 

1 2 3 4 5 
1 93265.55 116130.00 Me:ro.n: crryrmuWBI>IX reO,r:(e:uf'lecKRX 0.10 

H3MepeHHli (orme)]eJleHHli) 

2 93273.91 116132.84 Mero.ll CnyrHHK(O(~;E.IX reo.ne:m"lecKKX 0. \0 
I13MooeHHli orrne)]eJIelnlli) 

3 93261.70 11 6167.41 Me:ro.ll C~O(:bIX reO.lle:)H;~cK1£'( 0.10 
H3Meoemdt onue.ll,eJJeHHH 

4 93240.37 116222.20 MeroJl. CnyrHHKoBLrX reO}le:Uf'lecKHX 0.10 
Il3MeneHHli (orme)]eJIeHHli) 

5 93226.44 116257.09 MeTOll cnyrHH.KiO(:bLX reO.lle3~~cK.HX 0.10 
R3MeneturH ormelleneHHl'1. 

6 93220.25 116272.43 Me:ro)l CnyrHHKOBbIX reO.ll,e3W'1ecKHX 0.10 
H3MepeHHli (onpcJleneHHli) 

7 93216.99 116280.36 MeroJl enyrHHKOBbIX reo.l1e:n~~eKHX 0.\0 
H3MeneHHli (orrneJleneHHli 

8 93216.66 116280.23 Mero.n: CrrymHKiO(~brx reOJle3~~CKHX 0.10 
H3MepeHHli ormMenemll! 

9 93170.40 116260.02 MeTOlI. CrrytHJ1KOBbIX rOOl{e3HgeCKHX 0.10 
H3MeneHlffi (onne.1leneHHli) 

10 93158.03 11 6254.94 Me:ro.ll CnyrHH~O(~l>IX. reO.lle3~~CKKX 0.10 
HJMeoeHHi1: OnDe.lleneHHH 

11 93142.75 116248.24 Mero.ll Crrym:a:~0!chIX reO.lle3~~CKHX 0.\0 
H3MeoeHHA onoe.n.eneHl'lii 

12 93132.23 116243.60 Mero.ll CnyrHHKOB&rx reO,lle:nl"leCKHX 0.10 
H3MepeHHli (orme.1leneHHli) 

13 93138.80 116227.42 MeroA CnyrH~O(~LIX reO.lle:n{;~cKJ'IX 0.10 
H3MeDeHH~ 'orroe.nenelmR' 

14 93139.75 116224.49 Mero.a cnyrHliKOBblX reo.ne:nr'lecKHX 0.10 
H3Mooemll! (orme)]enelnln) 

15 93137.78 116223.63 Mero.n Cnynrn;o(~bJX reOAe:3~~CKHX 0.10 
JOMcoeliIDt ·orme,zxenemrn 

16 93131.41 116220.84 MCTO)l CnynmKOBbIX reOJl.e:mqeCKHX 0.10 
H3Mooemll! (onoMeneHlffi) 

17 93135.63 116210.77 Meron CrryTIlHKOBbIX reo,zxe:nrqecKHX 0.10 
H3MeneHHli(orrne)]enemll!) 

18 93138.07 116204.52 Me-ro.l{ Cnyr~O(~bIX reo.n.e3~~cKHX 0.10 
H3MeDeHHfi oTIoe.neneHHA 

19 93142.80 11 6193.30 Mero.ll CrryrHlIKOBbIX reO.lle:3H"'IeCKHX 0.10 
H3MeDeHHli (onpe.1leneHHli) 

20 93143.28 116193.54 Mero.n. Crryr~O(~bIX reo.ne:3J~~CKJ'IX 0.10 
K3MeneHHii orroe.nenemrn: 

21 93151.10 116196.61 Mero.n. CnyrHHKOBMX reo.n.e3H'1eCKHX 0.10 
H3MeDeHHli (ormMeneHHli) 

22 93153.49 116190.21 MeTo.n Cnyr~O(~hlX reo.neJ";~CKHX 0.10 
H3MeDeIiJdt orroc,llenef{l1ij 

23 93163.34 116164.70 Mero.u CnyrHli.KOBbIX reOJl.e3H9:e~KHX 0.10 
H3Mepemll! (onoe.1leneHHli) 

24 93170.58 116145.92 MeroZl. crryrHH)(~(~bIX reo.aeJ~~CKHX 0.10 
R3MeDeHIDf onne)lcneHliH 

25 93183.18 116113.28 Me-ro,zx cnyrID{KiO(~bIX reO.lle.:m=~cKHX 0.10 
H3MeDeHlffi oODC)leneHHli 

26 93 186.64 116104.44 Mero.a CnyrHHKOBbIX reo.ae3lfl1eCKHX 0.10 
H3MeDelnln (onpe.1leneHHn) 

OffilcaHBe 
0603H8QeHRII 

TO'CiKH Ha 

MecTHOCTH 

(rrpn 
Ha.JIII'!HB) 

6 
-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
-

-

-

-

-

-
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27 93186.85 116104.51 Mero)J; CrryI'HHKOBbIX reO.lle3H'1eCKHX 0.10 
H3M~~HHH(onpe~e"e~) 

93186.9428 116104.27 Mero)J; cnynnnwBDIX reO)le3W1eCKHX 0.10 -
H3Mepe~ (onpe~ene~) 

29 93191.91 0.10 -116105.90 Mero)); CnytHHKOBf,IX reO.1le3W:1ecJCHX 

H3Mepe~ (onpe~ene~) 

93191.84 -30 116106.15 Mero)]; cnyrHHROBbIX reO,lle3H'1ecJCHX 0.10 
H3MepeHHll (ono~eneH>dl) 

31 93217.15 116114.54 -MeroJ( CnyrHKKOBblX reo)le3WJecKHX 0.10 
H3Meoe~ (onoe~ene~) 

93239.18 116121.6332 Mero)l CnyIHHKOBl>[x reO)le3lJqeCKHX 0.10 
H3Mepe~ (onpeaene~) 

116130.26 33 93265.46 MeroJl CnyrAHKOBl>[x reoJle3HlfeClCHX 0.10 
H3Mepe~ (onpe~e"e~) 

-1 93265.55 116130.00 Mero)]; CnyrHJ:IKOBbIX reoJle:3}{\{eCKHX 0.10 
H3MepelOO! (onpe~eneHHA) 
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TIpllllolKeHHe N22 \( pacnoplllKemno KI110TI 

OT '2.& 0'3 'C,02,,4 N2 31',( 2.. pn 
PelKHM IICn0JTh30BaHID! TeppllTopmr 06'heKTa K)'llDT)'pHoro HaCrre,!(ID! perliOHaJIDHOrO 3Ha'leHIDI 

«L\OXOJ\llbrn: ,l\OM A.H.TIepnoBal>, pacnOllOlKeHHoro no a)lpecy: r. CallI<T-TIerep6ypr, JllirOBCKID! 

npocneKT, ,l\OM 44, mnepbl A, E, B 

I. Ha TeppHTOpllll 06'heKTa KYllDTypHoro Hacrre,!(ID! 3anpemaIOTClI: cTpoliTellDCTBO 06'heKTOB 

KanllTaJIDHOro cTpollTellbcTBa II ysellH'leHHe 06'heMHo-npocrpaHCTBeHHbIX xapaKTeplICTHK 

CymecTBYIDJ.I1IIX Ha TepplIToplIII 06'heKTa K)'llDT)'pHOro HaClle,!(ID! 06'heKTOB Kalllnam,Horo cTpORTellDCTBa; 

npOBe,l\eHlle 3eMlIl!HbIX, cTpollTellDHblX, MellROpaTlIBHbIX 1I lIHbIX pa60T, 3a lICKll!OQeHHeM pa60T 

no coxPaHemno (Bocc03,l\aHlilo) 06'heKTa KYllDTYpHoro HaClle,!(ID! lIllR ero OT,l\ellDHbIX 311eMeHTOB, 

coxPaHemno IICTOPllKO-rpa)lOCTpOIlTellbHoH lIllR npllpO,l\HOH Cpe,l\bl 06'heKTa K)'llDT)'pHoro HaClle,!(ID!, 

pa60T no KaIIlITam,HOMY peMoHTY 06mero RM)'II1ecTBa B MHOrOKBapTllpHblX ,l\OMax, JIBJllIIOJ.I1IIXCli 

06'heKTaMH K)'llDTypHoro HaClle,!(ID!, pa60T no KamnaJIDHoMY peMoHTY o6mero HMymecTBa 

B MHOrOKBapTllpHbIX ,l\OMax, pacnollolKellHbIX Ha TeppnTopIDlX 06'heKTOB K)'llbT)'pHoro HaClle,!(ID! 1I He 

lIBJllIIOJ.I1IIXCli 06'heKTaMH KyllDTypHOro HaCrre,!(ID!. 

2. Ha TeppliToplili 06'heKTa K)'llbT)'pHoro HaCrre,!(ID! paJpelllaercli Be,l\eHHe X0311HCTBemrOH 

,l\ellTerrbHOCTII, He npOTIIBOpeQameH Tpe60BaHHllM 06ecneQeHIDI COXPaHHOCTII 06'heKTa K)'llbT)'pHoro 

HaClle,l\llll . II n03BOJllIlOmeH 06eCne'lllTb ~YHKUaOHHpOBaHHe o6'beKTa K)'llbT)'pHoro HaClle,!(ID! 

B COBpeMeHHbIX ycrroBIDlX. 

3. Tpe60BaHIDI K ocymeCTBrremno ,l\ellTeIl.bHOCTII B rpaHllIlax TeppHTOpHH o6'heKTa 

KyIl.bT)'pHoro HaCrre,!(ID! a Tpe60BaHID! K CO,l\eplKaHIIIO R nCII0JTh30BamnO TeppRToplili 06'heKTa 

K)'llDT)'pHoro HaCrre,l\Rli YCTaHaBlIIIBaIOTCli 3aKOHO,l\aTeIl.bCTBOM POCCIIllCKOH <l>e,l\epaIUfil 

II CaHKT-TIeTep6ypra 06 06'heKTax K)'llbT)'pHoro HaClle,l\llll. 
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Ершов П.Г.
(812) 710-4104

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1582955                  от 14.03.2025
Рег. № 01-43-6489/25-0-0 от 14.03.2025

Пермяковой М.А.

ma03@yandex.ru

Уважаемая Марина Анатольевна!

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведе ний о наличии либо отсутствии в  
квартир е  №  322  здания по адресу: Санкт-Петербург,   Лиговский проспект, дом 44, литер а  А  
элементов  архитектурно-художественной  отделки  и  ценных  элементов  интерьера  КГИОП 
сообщает следующее.

Здание  по  вышеуказанному  адресу  является  объектом  культурного  наследия 
регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова».

КГИОП  не  располагает  сведениями  о  наличии   в   квартир е   №   322    элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера.

Вместе  с  тем,  вне  зависимости  от  наличия  (отсутствия)  отделки  помещений  объекта 
культурного  наследия,  проведение  работ  по  сохранению  объектов  культурного  наследия 
(консервация,  ремонт,  реставрация,  приспособление  для  современного  использования) 
осуществляется  по  согласованию  с  КГИОП  в  порядке,  установленном  статьей  45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием 
для  привлечения  к  административной  и  (или)  уголовной  ответственности  в  силу  статей 
7.13   –   7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 
243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела 
государственного реестра 
объектов культурного 
наследия Д.С. Брыков
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001521:2609

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5236228528

Номер кадастрового квартала 78:31:0001521

Дата присвоения кадастрового номера 29.08.2012

Ранее присвоенный государственный учётный номер Вид номера: Условный номер, Номер: 78-78-01/0241/2005-074, Организация, присвоившая
номер: Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, пр-кт. Лиговский, д. 44, литера. А, кв. 322

Площадь, м2 89.5

Номер, тип этажа 3 Этаж

Назначение Жилое

Наименование Квартира

Вид жилого помещения Квартира

Кадастровая стоимость, руб 16435287.69
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:31:0001521:2104

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 04.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001521:2609

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5236228528

помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования
Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Получатель выписки Лучкина Елена Владиславовна

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 04.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001521:2609

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5236228528

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 24/55, 78-78-01/0782/2009-569, 24.12.2009

Правообладатель (правообладатели)
Смирнов Евгений Павлович, 29.04.2005

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 19.09.2024, 78:31:0001521:2609-78/011/2024-2

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 04.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001521:2609

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5236228528

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 31/55, 78-78-01/0241/2005-075, 13.05.2005

Правообладатель (правообладатели)
Ярцева Галина Николаевна, 29.10.1976

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 19.09.2024, 78:31:0001521:2609-78/011/2024-1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 04.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001521:2609

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5236228528

1.4

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Общая долевая собственность, 24/55, 40000003, 03.10.1997

Правообладатель (правообладатели)

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 24.12.2009

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 04.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001521:2609

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5236228528

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 78-78-01/0241/2005-074,

13.05.2005Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный публичный публичный

Основание государственной регистрации Закон Санкт-Петербурга 174-27, 05.07.1999

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 04.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 7 из 7
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Лучкина Елена Владиславовна 

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 

учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

 

Адрес места нахождения: 

Московская область 

(субъект Российской Федерации) 

141402, г. Химки 

(населенный пункт)  

ул./пр. Ленинградская улица д. 16 лит. - офис/кв. 40 

ИНН - - - - - - - - - - - -     

СНИЛС 1 3 9 - 1 9 4 - 3 2 0 7 5    

Ответственный представитель: Пермякова Марина Анатольевна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7(905)282 65 55 

Адрес электронной почты: ma03@yandex.ru 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия: 

Дата — 

Номер — 

Орган охраны объектов культурного 

наследия, выдавший документ 

— 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 

План границ территории объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова» 

утвержден распоряжением КГИОП от 26.03.2024 № 372-рп 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 

описание предмета охраны: 

Предмет охраны объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова» утвержден 

распоряжением КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп/24 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 

наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 

проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 

В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 

документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 

КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 

необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 

76



объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 

должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 

законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 

для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 

документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 

наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 

культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 

археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 

на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-

культурной экспертизе. 

Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 

2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления для 
современного использования в части 
перепланировки и переоборудования 
квартиры № 322 разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
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установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 

Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 

11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
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лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 

 

 
Задание подготовлено: 
Ведущий специалист отдела 

Центрального района 

Управления по охране и 

использованию объектов 

культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Петрушевская Елена 

Валентиновна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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АКТ 
осмотра технического состояния объекта культурного наследия

(памятника истории и культуры) 

Адрес объекта СПб, Лиговский проспект, дом 44, литера А, кв.322 Дата 17.04.2025 

Мы. нижеподписавшиеся,  

представители научно-реставрационной проектной организации Индивидуальный Предприниматель Корнилов 
Сергей Александрович 

составили настоящий акт в том. что сего числа нами произведен технический осмотр Объект культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» адресу: Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А, кв.322 

В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 

1. Общее состояние памятника (дается краткая характеристика объекта культурного наследия в целом, справка о 

датах и истории его сооружения): 

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) общее состояние: работоспособное 

б) фундаменты: Ленточные бутовые. Обследование не проводилось 
в) цоколи и отмостки около них: обследование не проводилось 
г) стены наружные: работоспособное 

д) Крыши двускатные и односкатные, окрытие металлическое. Сток осадков осуществляется посредством 

организованной системе водоотвода через металлические направляющие разжелобки и водосточные трубы. 

Состояние работоспособное 

е) главы, шатры, их конструкция и покрытие: отсутствуют 
ж) внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, колонны, пилястры, 

лепнина. скульптура, живопись на фасадах): Состояние работоспособное 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов памятника: 

а) общее состояние: работоспособное 

б) перекрытия (сводчатые, плоские): работоспособное 

в) полы: работоспособное 

г) стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): работоспособное 

д) столбы, колонны: работоспособное 

е) дверные и оконные проемы и их заполнение: работоспособное 

ж) лестницы и крыльца: работоспособное 

з) лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: отсутствуют 
4. Живопись (монументальная, станковая, материал, сюжет): 
5. Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по дереву, художественный 

металл, иконостасы и т.п.) отсутствует 

6. Отопление, вентиляция, канализация: работоспособное 

7. Сад. парк, двор, ворота, ограда (характеристика территории памятника): Территория, прилегающая к зданию 
благоустроена. 
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II. Выводы: Предполагаемые к выполнению работы по приспособлению для современного использования 
проводятся с учетом сохранения исторически сложившейся конструктивной схемы и объемно планировочной 
структуры культурного наследия . Предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия работы в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП, Федеральным законом от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Представитель заказчика _________________________________ Корнилов С.А. 

Представители научно-реставрационной проектной организации: 

Главный архитектор проекта  _____________________________ Корнилов С.А. 

Главный инженер проекта ________________________________ Корнилов С.А. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, 

разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 

году 
 

 

 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  

  

87



14.2.1. Материалы иконографии   
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Илл. 1. План LXXXVI Каретной части 1-го квартала. 1798 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319). 

 
Илл. 2. План XXXI Каретной части 1-го квартала. 1806 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 322). 
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Илл. 3. План Санкт-Петербурга 1828 года (источник: 

https://retromap.ru/1418288_59.925651,30.360599). 

 
Илл. 4. План двора Коллежского Советника Галченкова под № 122 в Каретной 

части 1-го квартала. 1833 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 5. План двора Коллежского Советника Галченкова под № 122 (№ 215 по ст. 

нум.) в Каретной части 1-го квартала. 1833 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 524). 
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Илл. 6. План двора наследников Галченкова в Каретной части 1-го квартала под 

№ 32 по Лиговскому каналу. 1859 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

524). 
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№ 32 по Лиговскому каналу. 1859 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

524). 
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Илл. 8. План двора наследников Галченкова в Александровской части 1-го 

квартала под № 32. 1869 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 9. План двора наследников Галченкова в Александровской части 1-го 

квартала под № 32. 1874 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 10. План двора купца Афанасия Дмитриева, Александровской части 2-го 

участка по Набережного Лиговского канала под № 32. 1874 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 11. План двора наследников Галченкова в Александровской части 1-го 

квартала под № 32. 1875 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 12. План двора наследников Галченкова в Александровской части 2-го 

участка под № 32 (новый № 44). 1875 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 524). 
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Илл. 13. План двора Места со строением Галченковой, состоящем в 

Александро-Невской части 2-го участка по Лиговке под № 32. 1875 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 14. План двора Галченковой, состоящего в Александро-Невской части 2-го 

участка под № 32. 1876 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 15. План двора Гвардии поручика Ивана Ростиславовича Галченкова, 

состоящего в Александро-Невской части 2-го участка под № 32. 1881 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 16. План двора Гвардии поручика Ивана Ростиславовича Галченкова, 

состоящего в Александро-Невской части 2-го участка под № 44. 1891 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 17. План двора Штабс-ротмистра Ивана Ростиславовича Галченкова, 

состоящего в Александро-Невской части 2-го участка по Лиговской улице под 

№ 44. 1899 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 18. План двора Подполковника Ивана Ростиславовича Галченкова, 

состоящего в Александро-Невской части 2-го участка по Лиговской улице под 

№ 44. 1901 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 19. Генеральный план двора И.Р. Галченкова, состоящего в Александро-

Невской части 2-го участка по Лиговской улице под № 44. 1903 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 

 
Илл. 20. План двора А.Н. Перцова, состоящего в Александро-Невской части 2-

го участка по Лиговской улице под № 44. 1908 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 21. План двора А.Н. Перцова, состоящего в Александро-Невской части 2-

го участка по Лиговской улице под № 44. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 22. План двора Гражданского инженера Александра Николаевича Перцова 

в Александро-Невской части 2-го участка по Лиговской ул., № 44. 1909 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 
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Илл. 23. План двора А.Н. Перцова, состоящего в Александро-Невской части 2-

го участка по Лиговской улице под № 44, с показанием проектируемого дома. 

1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 

 

Илл. 24. Лит. Г. Проектный план цокольного этажа и подвала. 1909 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 25. Лит. Г. Проектный план 1-го этажа. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 524). 

 
Илл. 26. Лит. Г. Проектный план 2-го, 3-го, 4-го, 5-го, 6-го этажей. 1909 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 27. Лит. Г. Проектный план мансарды. 1909 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 28. Лит. В и Г. Проектный фасад по линии g-e. 1909 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 

 
Илл. 29. Разрез и проектный фасад дворовых корпусов. 1909 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 30. Разрез и проектный фасад дворовых корпусов. 1909 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 

 
Илл. 31. Фиксационный план двора А.И. Перцова по Лиговской улице под 

№ 44. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 
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Илл. 32. Фиксационный план подвала лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 

515. Оп. 4. Д. 2502). 

 
Илл. 33. Фиксационный план 1-го этажа лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 
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Илл. 34. Фиксационный план 2-го этажа лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 

 
Илл. 35. Фиксационный план 3-го этажа лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 
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Илл. 36. Фиксационный план 4-го этажа лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 

 
Илл. 37. Фиксационный план 5-го этажа лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 
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Илл. 38. Фиксационный план 6-го этажа лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 

 
Илл. 39. Фиксационный план мансарды лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502). 
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Илл. 40. Фиксационный фасад лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 

4. Д. 2502). 
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Илл. 41. Фиксационный разрез лит. В. 1912 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 2502). 
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Илл. 42. План двора, принадлежащего инженеру Александру Николаевичу 

Перцову и находящегося в Александро-Невской части 2-го участка по 

Лиговской улице под № 44. 25.08.1912 г., утвержден Санкт-Петербургской 

городской управой 03.01.1913 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 

 
Илл. 43. План двора Столичного Строительного Акционерного Общества и 

находящегося в Александро-Невской части 2-го участка по Лиговской ул., 44. 

1918 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524). 
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Илл. 44. Доходный дом Перцова. 1913 г. (источник: ГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1Е-16. Ед.хр.13814). 

 
Илл. 45. Лиговский проспект, дом 44. 1930-е гг. (источник: госкаталог.рф 

№ 57141860). 
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Илл. 46. Лиговский проспект, 44. 1930-е гг. (источник: госкаталог.рф 

№ 57141870). 

 
Илл. 47. Лиговский проспект, дом 44. 1937 г. (источник: госкаталог.рф 

№ 57269739). 
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Илл. 48. Лиговский проспект, дом 44. 1937 г. (источник: госкаталог.рф 

№ 57269321). 

 
Илл. 49. Вид части Лиговской улицы у дома № 44. Конец 1950-х – нач. 1960-х 

гг. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-137. Ед.хр.183479). 
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Илл. 50. Вид части Лиговской улицы у дома № 44. Конец 1950-х – нач. 1960-х 

гг. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-137. Ед.хр.183478). 

 
Илл. 51. Вид от Кузнечного переулка на дом № 44 по Лиговскому проспекту. 

1986 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-157. 

Ед.хр.225666). 
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Илл. 52. Доходный дом Перцова. 1930-е гг. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1ВР-36. Ед.хр.49783). 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, 

разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 

году 
 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии  
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, 

разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 

году 
 

 

 

 

Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Материалы фотофиксации от 25.04.2025 г. 

Состав фотофиксации 

 

Фасады: 

Фото 1. Вид на лицевой фасад литеры Б объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 2. Вид на внутренний двор объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова» со стороны Лиговского проспекта. 

  

Фото 3. Вид на лицевой фасад литеры А объекта культурного наследия 

«Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 4. Вид на внутренний двор объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

  

Фото 5. Вид на дворовые фасады литеры Б объекта культурного наследия 

«Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 6. Вид на дворовые фасады литеры Б объекта культурного наследия 

«Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 7. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

  

Фото 8. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

  

Фото 9. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

  

Фото 10. Вид на дворовый (северный) фасад литеры А объекта культурного 

наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 11. Вид на дворовый (северный) фасад литеры А объекта культурного 

наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 12. Вид на восточный дворовый фасад восточного внутреннего двора 

литеры А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 13. Вид на восточный дворовый фасад восточного внутреннего двора 

литеры А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 

Красным отмечены оконные проемы квартиры № 322. 
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Фото 14. Вид на северный дворовый фасад восточного внутреннего двора литеры 

А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова».  

 

Фото 15. Вид на западный дворовый фасад восточного внутреннего двора литеры 

А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 

  

Фото 16. Вид на южный дворовый фасад восточного внутреннего двора литеры 

А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 

 

Внутренние помещения квартиры № 322 (нумерация помещений приведена в 

соответствии с техническим паспортом на квартиру № 322 в здании по адресу: 

Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера А, составленным 

филиалом «ГУИОН» ПИБ Центрального района по состоянию на 2005 г.): 

Фото 17. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Вход в квартиру № 322 со стороны лестницы 24ЛК. 

  

Фото 18. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 1 (ч.п. 1, 2 в 

проектной планировке). 

  

Фото 19. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 1 (ч.п. 1, 2 в 

проектной планировке). 

  

Фото 20. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 3 (ч.п. 5 в проектной планировке). 

  

Фото 21. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 3 (ч.п. 6 в 

проектной планировке). 

  

Фото 22. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 3 (ч.п. 6 в 

проектной планировке). 

  

Фото 23. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на дверь, ведущую 

в ч.п. 4 из ч.п. 3 (из ч.п. 6 в ч.п. 7 в проектной планировке). 

  

Фото 24. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на дверь, ведущую 

в ч.п. 4 из ч.п. 3 (из ч.п. 6 в ч.п. 7 в проектной планировке). 
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Фото 25. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 3 (ч.п. 6 в 

проектной планировке). 

  

Фото 26. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 2 (ч.п. 4 в 

проектной планировке). 

  

Фото 27. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 2 (ч.п. 4 в 

проектной планировке). 

  

Фото 28. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 1 (ч.п. 3 в проектной планировке). 

  

Фото 29. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 4 и ч.п. 6 

(ч.п. 7 в проектной планировке). 

  

Фото 30. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 4 и ч.п. 6 

(ч.п. 7 в проектной планировке). 

  

Фото 31. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 5 (ч.п. 8 в 

проектной планировке). 

  

Фото 32. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 5 (ч.п. 8 в 

проектной планировке). 

  

Фото 33. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 6 (ч.п. 9 в 

проектной планировке). 

  

Фото 34. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 8 (ч.п. 10 в 

проектной планировке). 

  

Фото 35. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 7 (ч.п. 10 в 

проектной планировке). 
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Фото 36. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 9 (ч.п. 11 в проектной планировке). 

  

Фото 37. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 9 (ч.п. 13 в 

проектной планировке). 

  

Фото 38. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 9 (ч.п. 13 в 

проектной планировке). 

  

Фото 39. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 9 (ч.п. 12 в проектной планировке). 

  

Фото 40. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Вход в квартиру № 322 со стороны лестницы 23ЛК.  
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Схема фотофиксации 

Схема № 1. Фотофиксация фасадов 

 
Условные обозначения:  

1 – номер фотографии; 

< – направление фотофиксации. 

 

Схема № 2. Фотофиксация внутренних помещений квартиры № 322 

 
Условные обозначения:  

1 – номер фотографии; 

< – направление фотофиксации. 
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Фотофиксация от 25.04.2025 г. 

 
Фото 1. Вид на лицевой фасад литеры Б объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова». 

 
Фото 2. Вид на внутренний двор объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова» со стороны Лиговского проспекта. 
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Фото 3. Вид на лицевой фасад литеры А объекта культурного наследия 

«Доходный дом А.Н. Перцова». 

 
Фото 4. Вид на внутренний двор объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

146



 
Фото 5. Вид на дворовые фасады литеры Б объекта культурного наследия 

«Доходный дом А.Н. Перцова». 

 
Фото 6. Вид на дворовые фасады литеры Б объекта культурного наследия 

«Доходный дом А.Н. Перцова». 
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Фото 7. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

 
Фото 8. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 
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Фото 9. Вид на дворовые фасады объекта культурного наследия «Доходный дом 

А.Н. Перцова». 

 
Фото 10. Вид на дворовый (северный) фасад литеры А объекта культурного 

наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 
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Фото 11. Вид на дворовый (северный) фасад литеры А объекта культурного 

наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 
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Фото 12. Вид на восточный дворовый фасад восточного внутреннего двора 

литеры А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 
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Фото 13. Вид на восточный дворовый фасад восточного внутреннего двора 

литеры А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 

Красным отмечены оконные проемы квартиры № 322. 
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Фото 14. Вид на северный дворовый фасад восточного внутреннего двора 

литеры А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова».
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Фото 15. Вид на западный дворовый фасад восточного внутреннего двора 

литеры А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 
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Фото 16. Вид на южный дворовый фасад восточного внутреннего двора литеры 

А объекта культурного наследия «Доходный дом А.Н. Перцова». 
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Фото 17. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Вход в квартиру № 322 со стороны лестницы 24ЛК. 
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Фото 18. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 1 (ч.п. 1, 2 

в проектной планировке). 
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Фото 19. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 1 (ч.п. 1, 2 

в проектной планировке). 
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Фото 20. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 3 (ч.п. 5 в проектной планировке). 
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Фото 21. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 3 (ч.п. 6 в 

проектной планировке). 

 
Фото 22. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 3 (ч.п. 6 в 

проектной планировке). 
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Фото 23. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на дверь, 

ведущую в ч.п. 4 из ч.п. 3 (из ч.п. 6 в ч.п. 7 в проектной планировке). 
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Фото 24. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на дверь, 

ведущую в ч.п. 4 из ч.п. 3 (из ч.п. 6 в ч.п. 7 в проектной планировке). 

 
Фото 25. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 3 (ч.п. 6 в 

проектной планировке). 
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Фото 26. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 2 (ч.п. 4 в 

проектной планировке). 
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Фото 27. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 2 (ч.п. 4 в 

проектной планировке). 
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Фото 28. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 1 (ч.п. 3 в проектной планировке). 
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Фото 29. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 4 и ч.п. 6 

(ч.п. 7 в проектной планировке). 

 
Фото 30. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 4 и ч.п. 6 

(ч.п. 7 в проектной планировке). 
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Фото 31. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 5 (ч.п. 8 в 

проектной планировке). 

 
Фото 32. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 5 (ч.п. 8 в 

проектной планировке). 
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Фото 33. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 6 (ч.п. 9 в 

проектной планировке). 
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Фото 34. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 8 (ч.п. 10 в 

проектной планировке). 
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Фото 35. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 7 (ч.п. 10 в 

проектной планировке). 
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Фото 36. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 9 (ч.п. 11 в проектной 

планировке). 
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Фото 37. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 9 (ч.п. 13 в 

проектной планировке). 

172



 
Фото 38. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на ч.п. 9 (ч.п. 13 в 

проектной планировке). 
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Фото 39. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Внутренние помещения квартиры № 322. Вид на 

новообразованное помещение в границах ч.п. 9 (ч.п. 12 в проектной 

планировке). 
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Фото 40. Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н. Перцова». Вход в квартиру № 322 со стороны лестницы 23ЛК. 

175



Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, 

разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 

году 
 

 

 

 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 

юридическим лицом   
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Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.Н. Перцова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Лиговский 

проспект, дом 44, литеры А, Б, В: «Проект 

ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки 

квартиры № 322 по адресу: РФ, Санкт-

Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 

литера А», шифр: 3-322КВ-КСА-2025, 

разработанной ИП Корниловым С.А. в 2025 

году 
 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной 
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