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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. дом 

Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., 
д. 102, лит. А – «Объект культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 
16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного наследия 

регионального значения для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям современного использования) 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера А», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «АВГРУПП» в 

2024 г., шифр: 368-06-2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2025г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 
комиссией в период с «23» октября 2024 года по «12» декабря 2024 года и «28» апреля 
2025 года по «04» июня 2025 года на основании Договоров от 23.10.2024 г. №№ 58-24-
ГИКЭ-01, 58-24-ГИКЭ-02, 58-24-ГИКЭ-03 (Приложение № 9). 

2. Место проведения экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы. 
Собственник помещения 8-Н гр. Лапин Сергей Владимирович в лице гр. Гуляева Александра 
Вадимовича, действующего на основании Доверенности от 25.06.2024 г. 78 АВ 4642487 
(Приложение №№ 7, 9, 13). 

4. Следующие сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна 

Член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 
профессии 

45 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации приказом 
от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 
архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

46 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр».  
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Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации приказом 
от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 
профессии 

22 года 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр».  

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Министерством культуры Российской 
Федерации приказом от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 
5). 
Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы несём ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
       

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская)       
 

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 

6.  Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича» (на основании Решения 
исполкома Ленгорсовета от 16.11.1970 № 891 – см. Приложение № 1), расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Бывший дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
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Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного наследия 
регионального значения для современного использования (ремонт, приспособление 
помещения № 8-Н к условиям современного использования) по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой проспект П.С., дом № 102, литера А», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-2024, в составе: 

Раздел 1. «Предварительные работы»: 

1. Книга 1. Исходно-разрешительная документация (368-06-2024-ПР.ИРД); 

2. Книга 1. .Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
от 22.07.2024 г.; 

3. Книга 2.Фотофиксация объекта до начала работ (368-06-2024-ПР.Ф); 

Раздел 2. «Комплексные научные исследования»: 

1. Книга 1. Общие данные, включая краткие историко-библиографические исследования 
(368-06-2024-КНИ.ИАИ); 

2. Книга 2. Техническое заключение по результатам обследования несущих и ограждающих 
конструкций в границах помещения №8-Н по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С, 
д. 102, лит. А (368-06-2024-КНИ.ТЗ); 

Раздел 3. Ремонт, приспособление помещения №8-Н к условиям современного использования: 

1. Книга 1. Общая пояснительная записка (368-06-2024-ОПЗ), в т.ч. Основные решения по 
организации строительства (ПОС) и особые требования (368-06-2024-ОПЗ.ПОС); 
2. Книга 2. Архитектурные решения (368-06-2024-АР); 
3. Книга 3. Внутренние системы водоснабжения и канализации (368-06-2024-ВК); 
4. Книга 4. Электроснабжение и электроосвещение (368-06-2024-ЭС); 
5. Книга 5. Технологические решения (368-06-2024-ТХ); 
6. Книга 6. Расчёт КЕО и инсоляции (368-06-2024-АР.КЕО); 
7. Книга 7. Акустический расчёт (368-06-2024-РА); 
8. Книга 8. Отопление и вентиляция (368-06-2024-ОВ). 

6.2.  Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший дом Гонцкевича» (Основание: 
решение исполкома Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного 
наследия регионального значения для современного использования (ремонт, приспособление 
помещения № 8-Н к условиям современного использования) по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой проспект П.С., дом № 102, литера А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-2024 (в составе в соответствии с 
п. 6.1 настоящего Акта), требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

7.  Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно: 

 Проектная документация «Объект культурного наследия регионального значения 
«Бывший дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 16.11.1970 
№891). Приспособление объекта культурного наследия регионального значения для 
современного использования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом 
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№ 102, литера А», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью 
«АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-2024 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего 
Акта); 

 Копия выписки из реестра лицензий на осуществление деятельности по сохранению 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации о предоставлении Министерством культуры Российской Федерации Обществу 
с ограниченной ответственностью «АВГРУПП» лицензии от 21 декабря 2023 г. 
№ МКРФ 3434 (Приложение № 13); 

 Копия Решения Исполнительного комитета Ленинградского городского Совета депутатов 
трудящихся от 16.11.1970 г. № 891 «О включении зданий в список памятников 
архитектуры местного [регионального] значения» (Приложение № 1); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 16.08.2023 г. № 741-рп «Об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Бывш. дом Гонцкевича» (Приложение № 2); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича» 
(Приложение № 3); 

 Копия Ответного письма КГИОП от 27.06.2024 № 01-43-14826/24-0-1 
(Приложение № 12); 

 Копия Паспорта объекта культурного наследия, оформленного КГИОП 05.12.2024 г. 
(Приложение № 5); 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 
использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 (Приложение № 6); 

 Копия технического паспорта на помещение 8-Н  по архивным данным по состоянию на 
25 декабря 2006 года от 09.07.2024 г. Инв. № документа 1435/24 (Приложение № 8); 

 Копия поэтажного плана ПИБ: части первого этажа от 09.07.2024 г. по состоянию на 
25.12.2006 г.; Ведомость помещений и площадей (Приложение № 8); 

 Копия поэтажного плана ПИБ: план подвала от 11.07.2024 г. 102-Н по состоянию на 
1992 г.; Ведомость помещений и площадей (Приложение № 8); 

 Копия поэтажного плана ПИБ: план первого этажа от 11.07.2024 г. 8-Н по состоянию на 
2006 г.; Ведомость помещений и площадей (Приложение № 8); 

 Копия поэтажного плана ПИБ: план второго этажа от 11.07.2024 г. кв. 18 по состоянию на 
2012 г.; Ведомость помещений и площадей (Приложение № 8); 

 Копия Выписки из инвентарного дела о тех. характеристиках объекта  от 11.07.2024 г. 
№  04-2165/24-0-0 по состоянию на 1992 г. (Приложение № 8); 

 Копия Выписки из ЕГРН от 24.06.2024 г. № КУВИ-001/2024-166666279 
(Приложение № 7); 

 Копия Доверенности от 25.06.2024 г. 78 АВ 4642487 (Приложение № 13); 

8.  Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-

культурной экспертизы были начаты работы по ремонту, приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования помещения 8-Н и в соответствии с 

представленной проектной документацией выполнен ряд работ: демонтированы 
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внутриквартирные перегородки, вся внутренняя отделка (потолков и стен, демонтировано 

напольное покрытие), в соответствии с проектными решениями заменены все оконные 

заполнения, принадлежащие к помещению 8-Н, на металлопластиковые стеклопакеты с 

соблюдением исторического рисунка расстекловки и наружного колера окраски в 

соответствии с предметом охраны по данному элементу. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 

культурного наследия в границах рассматриваемого помещения 8-Н до начала производства 

работ, однако экспертами была рассмотрена и проанализирована представленная в 

материалах проектной документации фотофиксация из «Книга 2.Фотофиксация объекта до 

начала работ» (368-06-2024-ПР.Ф) в необходимом объёме, выполненная до производства 

работ, что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие требованиям 

сохранения предмета охраны. При оценке вышеперечисленных обстоятельств можно сделать 

вывод, что уже выполненные к моменту начала работы над экспертизой строительные работы 

не повлияли на процесс проведения и результаты государственной историко-культурной 

экспертизы. Экспертами сделан вывод, что уже проделанные работы по ремонту, 

приспособлению помещения 8-Н к условиям современного использования проведены в 

соответствии с предложенными решениями в рассматриваемом проекте и не оказали влияния 

на предмет охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп 

(Приложение № 3). К настоящему времени работы приостановлены до согласования 

проектной документации в КГИОП. 

28 апреля 2025 года комиссия возобновила работу по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Гонцкевича» (Основание: 

решение исполкома Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного 

наследия регионального значения для современного использования (ремонт, приспособление 

помещения № 8-Н к условиям современного использования) по адресу: Санкт-Петербург, 

Большой проспект П.С., дом № 102, литера А», разработанной Обществом с ограниченной 

ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-2024, в связи с необходимостью 

корректировки проектной документации (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта) и 

Акта ГИКЭ (Протоколы 3-4 Приложения № 10) на основании замечаний, представленных в 

письме КГИОП от 27.01.2025 г. № 01-24-3606/24-0-1. Внесённые исправления не влияют на 

первоначальный вывод экспертизы. 

9.  Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием применённых 
методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 
03.04.2020 г. №112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 
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государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 
предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 
выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф – аттестованный государственный эксперт РФ 
Н.Б. Глинская), составлен альбом фотофиксации (Приложение № 4), который включает 
общие виды объекта, а также виды интерьеров рассматриваемых помещений; 

- архивно-библиографические исследования в объёме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-
библиографических исследований была проведена архивная работа (РГИА, ЦГИА СПб, архив 
КГИОП, ЦГАКФФД, картографические источники из фондов КГА (ХХ в.), в ходе которой 
выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
исторические планы, чертежи, фотографии. 

- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту государственной историко-культурной экспертизы, включая документы, 
переданные Заказчиком; 

- анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
соблюдали принципы проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
установленные ст. 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и 
полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объёме, достаточном для обоснования 
вывода о возможности проведения конкретных работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Больщой пр. П.С., д. 102, лит. А, было получено представление об объёмах 
и составе работ по ремонту, приспособлению помещения № 8-Н к условиям современного 
использования (согласно формулировке из Задания КГИОП от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-
0-1 – см. Приложение № 6). Результаты исследований, проведённых в рамках 
государственной историко-культурной экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

10.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 
10.1  Учётные сведения. 

На основании Решения Исполнительного комитета Ленинградского городского Совета 
депутатов трудящихся от 16.11.1970 г. № 891 «О включении зданий в список памятников 
архитектуры местного [регионального] значения» здание по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 102 является объектом культурного наследия регионального значения 
«Бывш дом Гонцкевича» (числящийся под номером 22) (Приложение № 1). 

Распоряжением КГИОП от 16.08.2023 г. № 741-рп утверждены границы и режим 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. 
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дом Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., 102 
(Приложение № 2). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., 102, утверждён 
Распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп (Приложение № 3). Согласно 
вышеперечисленному решению органа государственной власти об утверждении перечня 
предметов охраны объекта культурного наследия, пом 8-Н не входит в перечень помещений, 
сохранивших историческую декоративно-художественную отделку и ценных элементов 
интерьера. 

Согласно Ответному письму КГИОП от 27.06.2024 № 01-43-14826/24-0-1 на обращение 
о предоставление сведений о наличии либо отсутствии в помещении 8-Н здания по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом 102, литера А элементов архитектурно-
художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП сообщает, что не 
располагает такими сведениями (Приложение № 12). 

Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А, 
является объектом культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича» и 
включён в единый государственный реестр объектов культурного наследия. В соответствии 
со статьёй 21 Федерального закона от 25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» оформлен 
паспорт объекта культурного наследия от 05.12.2024 г. (Приложение № 5). 

Согласно поэтажным планам ПИБ, под рассматриваемым помещением 8-Н расположен 
необорудованный подвал, над рассматриваемым помещением 8-Н, на втором этаже 
соответственно, расположена квартира № 18 (см. Приложение № 8). 

Согласно архивным материалам, хранящимся в ЦГИА СПб1, рассматриваемое в связи с 
предоставленной проектной документацией современное помещение № 8-Н сохранилось в 
своих исторических габаритах на первом этаже однопролётного дворового корпуса, с 
односторонней ориентацией окон во внутренний замкнутый двор (Приложение № 11: ил. 9 
проектный план первого этажа 1915 г.). Современное помещение № 8-Н конструктивно 
отделено от жилой части здания по всем строительным нормам, исторический дверной проём 
на лестничную клетку заделан, входной проём организован из исторического оконного 
проёма. Конструктивно существующая планировка помещения соответствует графическому 
отображению в действующем техническом паспорте (см. Приложение № 8). 

10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и/или датах, связанных с ним 
исторических событий). 

Здание расположено в Петроградском районе города Санкт-Петербург по адресу: 
Большой проспект Петроградской стороны, дом № 102, литера «А», в квартале, образованном 
улицами: набережной реки Карповки, Большим проспектом П.С. и Каменноостровским 
проспектом, является элементом высокоплотной застройки по красной линии к лицевому 
фронту Большого проспекта П.С. 

Формирование Большого проспекта прослеживается с первой трети XVIII века. 
Первоначально это была главная дорога в полковых слободах Ямбургского, Копорского, 
Белозерского и Санкт-Петербургского гарнизонных полков, расположенных в районе 
побережья Малой Невы. Большая дорога, как её называли, проходила от современной 
Съезжинской улицы до перекрестка с нынешней улицей Льва Толстого. Вдоль Большой 
дороги были построены офицерские и полковые дома; это были деревянные дома, 
                                                           
1 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. 
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окруженный садами; на перекрёстке со Съезжинской улицей в конце XVIII века построили 
Съезжий дом – Пожарную и Полицейскую части. 

Современная трассировка основной части Большого проспекта сформировалась в 
первой половине ХIХ века по проектам 1810 года арх. Луиджи Руска и 1825 годов арх. 
А.Модюи, когда в соответствии с планами он был продлён до р. Малой Невы и спрямлён. 
Образовавшаяся магистраль соединяющая наб. реки Малая Нева и Каменноостровский пр. 

Трассировка Каменноостровского проспекта существовала уже в XVIII веке. С 1770-х 
годов участок нынешнего Каменноостровского проспекта, проходящий между Большим 
проспектом и Малой Невкой носил название «Дорога на Каменный остров». С начала XIX 
века он стал называться Каменноостровским проспектом. С середины XIX века название 
Каменноостровского проспекта относится уже к участку, идущему от Кронверкского 
проспекта до Большой Невки, а в 1903 году проспект был наконец продлён через 
Александровский парк к построенному тогда Троицкому мосту, соединившему 
Петроградский и 1-й Адмиралтейский острова. 

К середине ХIХ века сформировалась трассировка всех улиц, формирующих 
рассматриваемый квартал, кроме части Большого проспекта между Каменноостровским 
проспектом и р. Карповкой, по красной линии которого расположено рассматриваемое 
здание. 

Территории между Каменноостровским пр. и Петропавловской больницей находилась 
в едином частном владении. С 1800 по 1860-х годов он принадлежал купцу Копейкину; в 1860 
году перешёл к купцу Гвоздеву; в 1870-х иностранному подданному К.М. Мартшу, а в 1880-х 
прусскому подданному Ф.Ф. Фелькелю. В это время здесь находился деревянный дом с садом 
и складские постройки голландской фирмы «Гротеск». 

В конце 1890-х годов участок перешел к вдове Ф.Ф. Фелькеля – В.К. Фелькель. В этот 
период многие крупные городские землевладельцы распродавали территории имений, 
прокладывали через них улицы и делили на участки. С открытием в 1903 году постоянного 
Троицкого моста Петроградская сторона превратилась в элитный район, здесь началась 
интенсивная застройка. 

В 1908 году В.К. Фелькель подала в Городскую управу прошение об утверждении 
новой улицы через её владение в продолжение Большого проспекта. Утверждение проекта 
последовало по высочайшему повелению в 1909 году; новая часть Большого проспекта была 
застроена в течение 6 лет. 

Проект планировки этой части проспекта разработали архитектор К.И. Розенштейн  и 
гражданский инженер Е.Ф. Эдель. Они проложили его не по прямой, а с некоторым изгибом, 
позволившим разместить два ряда домов. Больше половины участков принадлежали 
архитекторам и гражданским инженерам, что позволило произвести застройку этой части 
проспекта на высоком профессиональном уровне. 

Архитектура домов разностильная, часть из них решена в стиле модерн, часть в 
характере модернизированной неоклассики, часть в характере эклектики. Такая 
разностильность «… естественно отразила  и различие авторских манер, и «штучный» 
частновладельческий способ застройки, и резкую смену ценностных ориентаций, когда 
ретроспективизм уверенно укреплял свои позиции, оттесняя модерн». «Плавный изгиб 
придает ему живописную картинность. Продолжение проспекта не просматривается насквозь. 
Лишь в движении постоянно раскрываются пластическое разнообразие фасадов, богатство 
ракурсов, перекличка эркеров, щипцов, башен. «Как красива эта небольшая, но чистая и 
стройная улица, - писал Г.К. Лукомский. – Конечно, благодаря тому, что все дома 
приблизительно одной высоты, все доходные, не магазинные, то есть цельной архитектуры».2 
                                                           
2 Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. – СПб.: Издательство  
«Журнал «Нева»,2003г. С.398 
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Таким образом, трассировка всех улиц, ограничивающих рассматриваемый квартал, 
сформировалась к 1910-м годам, когда в соответствии с планом урегулирования улиц от 1880 
года (Приложение № 11, ил. 1) последний отрезок Большого проспекта П.С. от площади Льва 
Толстого до наб. р. Карповки был, наконец, осуществлён (Приложение № 11, ил. 2). 

С 1912 года строительная история участка прослеживается по материалам, 
хранящимся в ЦГИА СПб.3: по проектным (Ф. 513), фиксационных (Ф. 515) чертежей нет. 
Как и соседние, участок № 102 был выделен после прокладки продолжения Большого 
проспекта в 1910-е годы. Его купил Гражданский инженер Е.И. Гонцкевич, владелец 
земельностроительного акционерного общества «Е. Гонцкевич и К°» и в этом же году начал 
строительство. Проект дома разработал сам домовладелец, в 1912-1914 гг. начал при участии 
архитектора С.Ю. Красковского, к проектированию Гонцкевич привлёк известного 
архитектора А.Е. Белогруда, который заново создал главный фасад, используя замыслы 
хозяина дома. 

Существующее здание было построено по проекту 1912 года (Приложение № 11, ил. 3-
7), доработанного в 1915 году (Приложение № 11, ил. 8-11). 

В годы Великой Отечественной войны здание не пострадало и сохранилось без 
существенных перестроек. Несмотря на проведенные работы в процессе капитальных 
ремонтов разных лет, в здании, до настоящего времени сохранилось архитектурное решение и 
декоративно-художественное оформление и историческую объёмно-пространственную 
структуру в пределах капитальных стен, особенности первоначального конструктивного 
решения. Здание сохранило своё функциональное значение в качестве многоквартирного 
жилого дома. Большую историко-архитектурную и эстетическую ценность имеет 
сохранившееся архитектурно-художественное решение лицевого фасада. 

Являясь элементом высокоплотной застройки квартала сплошным фронтом чётной 
стороны Большого проспекта П.С, формирующим исторически сложившуюся композицию 
вместе с другими зданиями, дом №102 это прекрасный образец петербургского жилого 
доходного дома 1900-х гг. в стиле неоклассицизм. На основании Решения Исполнительного 
комитета Ленинградского городского Совета депутатов трудящихся от 16.11.1970 г. № 891 «О 
включении зданий в список памятников архитектуры местного [регионального] значения» 
здание по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102 является объектом культурного 
наследия регионального значения «Бывш дом Гонцкевича» (числящийся под номером 22) 
(Приложение № 1). 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемое здание включает кирпичные шестиэтажные на подвалах корпуса: 
лицевой с двумя эркерами, воротным проездом, исторической мансардой, и три дворовых 
корпуса, образующих один замкнутый двор с тремя ризалитами лестниц и историческими 
мансардами. 

Здание снабжено инженерными сетями: электричеством, отоплением, вентиляцией, 
ГВС, ХВС и водоотведением в городскую сеть канализации. 

Лицевой фасад: симметричный, в 9 осей – в стиле «неоклассицизм». По 4-ой оси 
полуциркульный воротный проезд, декорированный веерным рустом и замковым камнем, по 
крайним осям – полуциркульные порталы входных проёмов в вестибюли парадных лестниц – 
также декорированы веерным рустом и замковым камнем. В уровне второго-четвёртого 
этажей по 2-3-й и 7-8-й осям - полукруглые эркеры, завершённые в уровне пятого этажа 

                                                           
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 7361. 
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балконами с каменными парапетными ограждениями в виде балясин и тумб. Первый и второй 
этаж композиционно объединены массивным рустом и замковыми камнями. В уровне 
третьего этажа подоконный профилированный карниз и балкон по центральной оси. В уровне 
четвёртого этажа над оконными проёмами прямые сандрики на волютообразных 
кронштейнах. Между пятым и шестым (аттиковым) этажом – карниз значительного выноса на 
модульонах. В завершении шестого этажа балюстрада из кувшинообразных балясин и тумб. 
На баюстраде сохранились два фланкирующих обелиска, вазы на тумбах утрачены 
(Приложение № 11: ил. 10, 12, 13). 

Дворовые фасады внутреннего двора с ризалитами оштукатурены вгладь и окрашены 
в светло-бежевый цвет. 

Интерьеры. Сохранилась комплексная декоративно-художественная отделка 
интерьеров парадного вестибюля и лестниц, включая штукатурный декор. Элементы 
исторического оформления интерьеров сохранились в объёме всех лестниц, на каждой 
лестнице сохранилось по несколько исторических дверных заполнений в квартиры. «Чёрные» 
лестницы имеют традиционного решение. 

Объектом экспертизы является нежилое помещение № 8-Н, расположенное на первом 
этаже однопролётного дворового корпуса, обслуживается отдельным поздним входным 
проёмом на фасаде с выходом во внутренний двор. Помещение конструктивно отделено от 
жилой части здания по всем строительным нормам, исторический дверной проём на 
лестничную клетку заделан, входной проём организован из исторического оконного проёма, 
над существующим входом установлен современный металлический козырёк для 
обеспечения дополнительной защиты входных конструкций от негативного воздействия 
природных факторов. Кроме входного козырька на дворовом фасаде (гладко оштукатурен и 
окрашен, без декоративных элементов – Дворовый фасад является предметом охраны см. 
Приложение № 3) в зоне помещения 8-Н установлены два наружных блока 
кондиционирования. Остальные оконные проёмы помещения 8-Н исторические, с 
сохранением в исторической конфигурации и габаритов, исторические оконные заполнения 
не сохранились. На всех окнах, принадлежащих помещению 8-Н, установлены современные 
защитные металлические решётки. Конструктивно существующая планировка помещения 
соответствует графическому отображению в действующем техническом паспорте на (см. 
Приложение № 8). 

В предмет охраны объекта, утверждённый Распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. 
№ 693-рп, элементы архитектурно-художественной отделки и ценные элементы интерьера 
помещения № 8-Н не включены (Приложение № 3). 

10.4.  Анализ проектной документации. 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 
использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 (Приложение № 6), Раздел включает в 
себя в т.ч.: 

 Исходно-разрешительную документацию (Книга 1. 368-06-2024-ПР.ИРД) в необходимом 
объёме; 

 Предполагаемые к выполнению работы в соответствии с письмом Минкультуры России от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного 
наследия. 
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1. На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. 
№ 90-01-39-ГП был разработан и включён в раздел Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от 22.07.2024 г. Проектной документацией 
предусматривается: выполнение работ в пределах капитальных конструкций по ремонту, 
приспособлению помещения № 8-Н к условиям современного использования в  части 
перепланировки для последующей безаварийной эксплуатации в качестве нежилого 
помещения, включающих демонтаж существующих перегородок и монтаж новых 
перегородок из ГКЛ; демонтаж напольного покрытия устройство чистовой отделки 
полов, стен, потолков; замену дверных заполнений; замену всех существующих оконных 
заполнений, проектируемых в соответствии с предметом охраны по данному элементу, 
устанавливаемые в существующие оконные проёмы с сохранением габаритов, ширины 
откосов; замену инженерных сетей (отопление, водопровод, канализация, электрические 
сети). Капитальные конструкции не затрагиваются. 
- сохраняется конструктивная система объекта культурного наследия: исторические 

наружные и внутренние капитальные стены; 
- сохраняется объёмно-планировочное решение: историческое объёмно-планировочное 

решение в габаритах капитальных стен; 
Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надёжности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А. 
2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича» 
(расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А) согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учётом 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации от 16.05.2022 №881 «Об 
осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта 
капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», 
иных правовых актов. 

 Фотофиксацию помещений помещения 8-Н по адресу: Санкт-Петербург, Большой 
пр. П.С., д. 102, лит. А до начала работ (Книга 2.Фотофиксация объекта до начала работ 
(368-06-2024-ПР.Ф) с привязкой к месту их осуществления – в необходимом объёме; 

Раздел 1. Предварительные работы представлен в необходимом для проектирования 
объёме в соответствии с Заданием КГИОП (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к 
условиям современного использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 
(Приложение № 6). 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

 В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного 
объекта культурного наследия (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 (Приложение № 6), 
для обеспечения сохранности объекта культурного наследия до начала работ по 
сохранению организован мониторинг его технического состояния. В соответствии с 
ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014 проведены мероприятия 
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по оценке технического состояния Объекта (его частей и элементов), определена 
пригодность его дальнейшей эксплуатации, необходимость ремонта или реставрации 
Объекта, сформулированные в «Техническом заключении по результатам обследования 
несущих и ограждающих конструкций в границах помещения №8-Н по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С, д. 102, лит. А» (Книга 2., 368-06-2024-КНИ.ТЗ). 
Исследования Объекта проводились в соответствии с программой исследований. В раздел 
Комплексные научные исследования входит в т.ч. «Общие данные, включая краткие 
историко-библиографические исследования» (Книга 1, 368-06-2024-КНИ.ИАИ), 
фотофиксация объекта до начала работ в составе технического обследования, обмерные 
чертежи, оформленных в рамках инженерно-технических исследований – выполнены в 
необходимом объёме. 

Обследование строительных конструкций здания в пределах помещения 8-Н по адресу: 

Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А проводилось специалистами ООО 

«АВГРУПП» в июле-августе 2024 года. Целью обследования являлась оценка технического 

состояния основных несущих и ограждающих конструкций в границах помещения 8-Н с 

определением возможности проведения работ по ремонту, приспособлению объекта 

культурного наследия к условиям современного использования в части перепланировки 

данного нежилого помещения и дальнейшей безаварийной эксплуатации в качестве нежилого 

помещения. Обследование строительных конструкций проводилось по типовым методикам. В 

ходе обследования выполнена визуальная и инструментальная дефектовка основных 

конструктивных элементов, замеры прочностных характеристик материала кирпичных стен, 

определено местоположение балок перекрытий, определена возможность перепланировки и 

дальнейшей эксплуатации. 

Здание расположено в Петроградском районе города Санкт-Петербург по адресу: 

Большой проспект Петроградской стороны, дом № 102, литера «А». Объект культурного 

наследия  регионального значения «Бывший дом Гонцкевича» на основании решения 

исполкома Ленгорсовета №891 от 16 ноября 1970 года, расположен в квартале, образованном 

улицами: набережной реки Карповки, Большим проспектом П.С. и Каменноостровским 

проспектом, относится к лицевому фронту Большого проспекта П.С. Год постройки – 1915. 

Фундаменты – бутовый ленточный. Группа капитальности – 2. Наружные и внутренние 

капитальные стены – кирпичные. Надподвальные перекрытия – бетонные по металлическим 

балкам. Междуэтажные перекрытия – деревянные  по металлическим балкам. 

Обследуемое помещение 8-Н находится на первом  этаже семиэтажной дворовой части 

многоквартирного дома дореволюционной постройки. Над обследуемым помещением 

находится квартира. Под обследуемым помещением находится подвал. 

Предполагается выполнить перепланировку помещения 8-Н без изменения 

функционального назначения – нежилое помещение и без изменения наружных границ 

объекта. 

Несущие кирпичные стены помещения № 8-Н. Конструктивная схема здания, в 

котором размещено обследуемое помещение, – однопролётная с поперечными несущими 

стенами. Пространственная жёсткость обеспечивается совместной работой продольных и 

поперечных стен и перекрытий. Кладка стен выполнена из обыкновенного глиняного кирпича 

на известково-цементном растворе по цепной системе перевязки. С внешней стороны стены 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

14 

оштукатурены и окрашены, отделка помещения 8-Н на момент обследования отсутствует. 

Наружные стены помещения – кирпичные толщиной 750мм. Внутренние стены – 

железобетонные монолитные толщиной 80-120мм. В наружной капитальной стене по оси Д/1-

2 дверной проём размерами 1000х2180/2400мм для входа в помещение (во внутренний двор) с 

кирпичной клинчатой перемычкой. Перемычка входного проёма в работоспособном 

техническом состоянии. Во внутренней капитальной стене по оси 2/А-Б дверной проём 

размерами 700х2100мм (вход в туалет) с монолитной железобетонной перемычкой. 

Перемычка в работоспособном техническом состоянии. Перемычки над оконными проёмами 

выполнены из глиняных кирпичей, оштукатурены. Состояние кирпичных перемычек оконных 

проёмов работоспособное, усиления не требуется. 

При визуальном осмотре, простукивании молотком осадочных трещин в кладке стен, 

отклонений от вертикали и выпучивания по визуальному осмотру не наблюдается. Откосы 

оконных и дверных проёмов ровные, вертикальные. Деформаций перемычек по визуальному 

осмотру не наблюдается. В местах прохождения вентиляционных и дымовых каналов кладка 

естественным образом ослаблена за счёт уменьшения сечения. По результатам определения 

физико-механических характеристик кирпичных стен расчётное сопротивление кирпичной 

кладки несущих стен обеспечивает их прочность и устойчивость. Стены находятся в 

работоспособном техническом состоянии и пригодны для дальнейшей эксплуатации, 

усиления не требуется. 

Перегородки. Перегородки на момент обследования отсутствуют. Перегородки не 

являлись несущими элементами, при их демонтаже усиление перекрытий не требовалось. 

Перекрытия. Перекрытие надподвальное (между подвалом и первым этажом) – 

бетонное по металлическим балкам из двутавра №20. Шаг балок 1120мм, пролёт балок 5040-

6780 мм. На момент обследования напольное покрытие отсутствует. Техническое состояние 

перекрытия под помещением 8-Н оценивается как работоспособное, усиление не требуется. 

Перекрытие междуэтажное (между первым и вторым этажами) над помещением 8-Н в осях 1-

2/А-Д деревянное по металлическим балкам из двутавра №20. Шаг балок 1120мм, пролет 

балок 6010-6780 мм. Перекрытие в осях 2-4/А-Г бетонное по металлическим балкам из 

двутавра №20. Шаг балок 1120мм. Пролет балок 5040-6010 мм. Техническое состояние 

перекрытия над помещением 8-Н оценивается как работоспособное, усиление не требуется. 

Заполнения оконных и дверных проёмов. Оконные заполнения – металлопластиковые 

с двухкамерными стеклопакетами. Три окна расположены в продольной капитальной стене в 

осях Г/1-2, одно окно в продольной капитальной стене  в осях Д/1-2. Состояние заполнений 

оконных проёмов удовлетворительное. Рекомендуется замена на металлопластиковые 

стеклопакеты с соблюдением исторического рисунка расстекловки и наружного колера 

окраски в соответствии с предметом охраны по данному элементу. На всех окнах 

установлены неисторические защитные решётки. Рекомендуется демонтаж поздних защитных 

решёток для восстановления исторического облика. Входной проём – не исторический, 

организованный из оконного в рамках обособления нежилого помещения от жилой части 

здания. Над входным проёмом установлен неисторический защитный козырёк. 
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Инженерные сети. Помещение 8-Н оборудовано центральным отоплением, 

централизованным водоснабжением ХВС и ГВС от городской центральной сети, 

канализацией со сбросом в городскую сеть, естественной вентиляцией, электроснабжением. 

Санитарно-технические приборы не установлены. 

Натурное обследование (визуальное) материалов отделки фасадов здания. 
Дворовые фасады гладко оштукатурены и окрашены, без декоративных элементов. Материал 
отделки фасадной поверхности, согласно Распоряжению КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп, 
является предметом охраны (Приложение № 3). 

Общее состояние материалов отделки дворовых фасадов удовлетворительное. 
Состояние красочной и штукатурной отделки удовлетворительное, неровности штукатурного 
слоя, утраты штукатурного слоя, волосяные трещины, сплошное шелушение и утраты 
многослойных красочных слоёв или другие дефекты на фасадах не выявлены. Состояние 
облицовки известняком цоколя удовлетворительное, разрушения камня, офактуривание 
поверхности, загрязнения и биопоражения, утраты шовного раствора, сколы отдельных 
камней – не выявлено. Большей своей частью цоколь скрыт повышенным культурным слоем 
(асфальт). 

Категория технического состояния строительных элементов и конструкций здания в 

границах помещения № 8-Н по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А, 

согласно СП 13-102-2003 оценивается как работоспособная и позволяет выполнить 

планируемые работы по ремонту, приспособлению к условиям современного использования 

(перепланировка и переустройство в габаритах капитальных стен) с целью дальнейшей 

эксплуатации в качестве нежилого помещения по специально разработанному проекту. 

Предусмотренная перепланировка и переустройство нежилого помещения с устройством 

новых гипсокартонных перегородок по металлокаркасу не будут затрагивать характеристики 

надёжности и безопасности здания и не повлекут за собой опасности разрушения здания. 

Объект соответствует требованиям статьи 7 «Требования механической безопасности» 

«Технического регламента о безопасности зданий и сооружений». Проектирование 

необходимо вести, учитывая результаты данного обследования. Все работы производить по 

специально разработанному проекту в соответствии с нормами действующих СП и других 

нормативных документов. Строительные работы производить силами строительной 

организации, имеющей допуск к работам. 

Исследования объекта проводились в соответствии с программой исследования. 
Мероприятия по оценке технического состояния объекта (его частей и элементов) проведены 
в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014, определена 
пригодность к дальнейшей эксплуатации и потенциальная необходимость ремонта или 
реставрации объекта. Раздел 2 Комплексные научные исследования представлен в 
необходимом для проектирования объёме в соответствии с Заданием КГИОП (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям современного использования) от 16.07.2024 г. 
№ 01-21-1830/24-0-1 (Приложение № 6). 
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10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления объекта культурного наследия для 

современного использования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям 

современного использования). 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 

культурного наследия (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 

использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 (Приложение № 6), проект разработан на 

основе научно-исследовательской и изыскательской документации, которая содержит 

текстовые и графические материалы, а также определяет архитектурные, конструктивные, 

инженерно-технические и инженерно-технологические решения для обеспечения выполнения 

работ по сохранению объекта культурного наследия. Проектной документацией 

предусмотрены ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 

использования в части переустройства и перепланировки в существующих габаритах. В 

текстовой части пояснительной записки (Книга 1, 368-06-2024-ОПЗ) содержатся достаточные 

исходные данные и условия для разработки проектной документации, включая основания для 

разработки проекта, общие сведения об объекте, сведения о решениях и мероприятиях, 

предусмотренных проектной документацией с обоснованием принятых решений в необходим 

объёме. 

Проектом предусмотрена перепланировка и переустройство в габаритах капитальных 

стен нежилого помещения № 8-Н, расположенной на первом этаже жилого дома, с отдельным 

входом со стороны внутреннего двора по всем современным нормам, общей площадью 

86,3 м², и выполнение следующих работ: 

 демонтаж всех существующих перегородок и гипсокартонной обшивки наружных и 

внутренних кирпичных и ж/бетонных стен в помещении (стены не затрагиваются) и 

установка новых перегородок системы «KNAUF» поэлементной сборки из ГКЛ/ГКЛВ в 

зависимости от типа помещения на металлическом каркасе с заполнением мин. ватой – в 

новой конфигурации согласно плану перепланировки (подробнее см. проект листы АР-7, 

АР-11). 

В данном хозяйствующем субъекте предусмотрен кабинет врачебного приёма, кабинет 

ультразвуковой диагностики, процедурный кабинет, входная зона с зоной ожидания приёма – 

холл, санузел для посетителей, комната персонала, санузел персонала, душевая на одного 

пользователя и санитарная комната. 

 Устройство обшивки наружных и внутренних кирпичных и ж/бетонных стен в помещении 

(стены не затрагиваются) по системе «KNAUF» поэлементной сборки из ГКЛ/ГКЛВ в 

зависимости от типа помещения на металлическом каркасе с заполнением мин. ватой 

(подробнее см. проект листы АР-7, АР-11). В местах зашивки инженерных коммуникаций 

предусмотреть устройство смотровых люков для осмотра и обслуживания запорной 

арматуры и соединений. Для зашивки инженерных коммуникаций применять КГЛВ 

(подробнее см. проект листы АР—7, АР-10). 
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 Устройство между первым и вторым этажом со стороны помещения 8-Н горизонтальной 

ограждающей конструкции REI 150 с двухсторонней облицовкой огнезащитными плитами 

«ПРОЗАСК Файерпанель» (ТУ 23.6.1.11-001-01595455-2017) и «КНАУФФайерборд» (ТУ 

5742-006-01250242-2009), общей толщиной 110 мм, с заполнением плитами из каменной 

ваты плотностью 90 кг/м³ (подробнее см. проект лист АР-10). 

 Устройство модульных подвесных потолков «Армстронг» с металлическими кассетами 

600х600 мм в части помещений, для влажных помещений – устройство подвесного потолка 

из ГКЛВ по металлокаркасу с окраской ВЭК (подробнее см. проект лист АР-10). 

 Демонтаж напольного покрытия и устройство нового напольного покрытия (напольная 

керамическая плитка) во всех помещениях с сохранением высотной отметки пола. Для 

влажных помещений в конструкции пола предусмотрена гидроизоляция (подробнее см. 

проект листы АР-8…АР-9). 

 Установка новых межкомнатных и входного дверных заполнений индивидуального 

изготовления (подробнее см. проект листы АР-7, АР-12). 

 Замена всех существующих оконных заполнений в соответствии с предметом охраны по 

данному элементу, и входной двери (в позднем дверном проёме – не отнесена к предмету 

охраны) на металлопластиковые оконные блоки и дверной блок с двухкамерными 

стеклопакетами с сохранением исторического рисунка расстекловки по сохранившимся на 

фасаде историческим образцам и наружного колера окраски коричневый (см. проект листы 

АР-7, АР-13…АС-16) в существующие оконные и входной дверной проёмы с сохранением 

габаритов, конфигурации и глубины откосов. Предметом охраны являются 

местоположение, габариты, конфигурация оконных проёмов, исторический рисунок 

оконных заполнений и единообразие цветового решения (см. Приложения № 3). Проектом 

предусмотрена замена существующих современных металлопластиковых оконных 

заполнений и современной входной металлопластиковой двери на проектируемые 

металлопластиковые блоки с двухкамерными стеклопакетами: рисунок расстекловки 

оконных заполнений выполнить согласно обмерам сохранившихся деревянных оконных 

заполнений и исторической иконографии, входной двери – с сохранением единообразия 

дворового фасада; 

 На всех окнах помещения 8-Н оборудованы поздние металлические защитные решётки. 

Проектом предусмотрен демонтаж всех существующих защитных решёток для 

восстановления исторического облика дворового фасада. 

 замена инженерных сетей водоснабжения, водоотведения и электрики; 

 выполнение внутренней отделки помещений (см. проект лист АР-12); 

 Демонтаж существующих наружных блоков кондиционирования на дворовом фасаде (2 

шт.) с последующим ремонтом поверхности в зоне производства работ в необходимом 

объёме; 

 Демонтаж существующего позднего металлического козырька над неисторическим 

существующим входным дверным проёмом в помещение 8-Н и установка на его место 

нового металлического козырька К-1 (проектируемый козырёк на дворовом фасаде см. 
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проект листы АР-17, АР-18, чертежи козырька см. на листе АР-19). Цвет проектируемых 

металлических элементов козырька – чёрный, покрытие козырька из оцинкованного 

кровельного железа, крепление козырька анкерами к кирпичной стене здания по 

технологии фирмы изготовителя предусматривается без ущерба для технического 

состояния фасада (гладко оштукатурен и окрашен, без декоративных элементов), 

конструкция крепления предусматривает минимальный контакт с поверхностью фасада. 

Чистовая отделка определяется отдельным дизайн-проектом, однако необходимые 
отделочные, малярные работы предусмотрено производить в соответствии с назначением 
помещений и действующими строительными нормами. При производстве работ по замене 
напольного покрытия (не отнесены к предмету охраны см. Приложения № 3), чистовой 
отделке стен и проектируемых и межквартирных перегородок (не отнесены к предмету 
охраны см. Приложения № 3), при монтаже подвесных потолков – существующие несущие 
конструкции (капитальные стены, перекрытия) не затрагиваются. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. Объёмно-планировочные решения, принятые в рассматриваемом 
проекте, обеспечивают необходимую прочность, устойчивость и пространственную 
жёсткость конструкций объекта, как в процессе ремонтно-строительных работ, так и в период 
эксплуатации объекта. 

Инженерные коммуникации. 

Инженерное обеспечение помещения № 8-Н выполняется от существующих городских 
сетей. Выбор объёмно-планировочного решения учитывает наиболее рациональные 
технологические потоки и отвечает нормам и требованиям, предъявляемым к жилым 
помещениям. Все помещения вновь обеспечиваются необходимыми инженерными 
коммуникациями: отоплением, водопроводом, канализацией, электроосвещением и 
электрооборудованием от существующих сетей здания. 

Инженерные сети прокладываются по стенам и перекрытиям помещения. На 
отдельных участках коммуникации помещаются в штрабы. Отсутствие исторической отделки 
в помещениях № 8-Н позволяет провести устройство коммуникаций предельно скрыто, за 
современной отделкой. 

Для реализации архитектурных решений по строительным работам в помещениях 
предлагаются следующие конструктивные решения: 

 Микроклимат. Принятые архитектурно-планировочные решения должны обеспечить 
сохранение теплового баланса человека с окружающей средой и поддержание 
оптимального и допустимого теплового состояния организма. Поддержание показателей 
микроклимата в помещениях достигается за счёт: естественной вентиляции и отопления 
помещений квартиры от существующей системы центрального отопления дома без 
увеличения существующей мощности (подробнее см. проект Книга 8,  368-06-2024-ОВ). 

 Решения по вентиляции и кондиционированию. Для функционирования в качестве 
медицинского учреждения по всем нормам проектом предусмотрена естественная 
приточная системы ПЕ1-ПЕ5, механические вытяжные системы В1, В2. Проектом 
предусмотрено устройство 5 воздушных приточных клапанов КП-1 (проектируемые 
приточные воздушные клапаны на дворовом фасаде здания см. проект листы АР-17, АР-



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

19 

18, чертежи клапана см. лист АР-15). Внутренний диаметр приточного воздушного 
клапана в кирпичной стене 132 мм, диаметр декоративной решётки на фасаде здания 150 
мм, цветовое решение декоративных решёток приточных воздушных клапанов – 
аналогично цвету стен дворового фасада NCS S 1030-Y20R (согласно принятому 
31.01.2017 г. Постановлению Правительства СПб № 40 п. 4.1 главы 4. «Требования к 
внешнему виду и размещению оборудования фасадов (кондиционеры, вентиляционные 
трубопроводы и т.д.)», цвет декоративных решёток должен соответствовать основному 
колеру фасада здания. Проектом предусматривается покраска доп. оборудования в цвет 
фасада, колерный бланк будет получен после согласования проекта). В случае нарушения 
целостности слоев во время монтажа предусматривается восстановление нарушенной 
отделки фасада, герметизация стыков с последующей окраской в соответствии с 
колерным бланком КГИОП. Воздухообмены в обслуживаемых помещениях определены 
по нормируемой кратности воздухообмена и нормируемому удельному расходу 
приточного воздуха. В составе приточных клапанов ПЕ1-ПЕ5 предусмотрена фильтрация 
наружного воздуха в фильтре класса F5. Воздухозабор системой осуществляется с 
входного фасада на высоте более 2м от планировочной отметки земли. Выброс от систем 
В1, В2 предусмотрен в существующие отдельные вентиляционные каналы здания, в 
соответствии с СП 60.13330.2020. Удаление воздуха предусмотрено через потолочные 
круглые вытяжные диффузоры. Организованный переток воздушных масс по 
помещениям осуществляется через открытые дверные проёмы либо через подрезы или 
переточные решётки в нижней части дверей. Режим работы вентиляционного 
оборудования не круглосуточный, согласно режиму работы предприятия вентиляционные 
установки выключаются в нерабочее время. Резервирование систем вентиляции не 
требуется в соответствии с п.п. 7.2.7.-7.2.9 СП 60.13330-2020. Дополнительное 
вентиляционное оборудование размещается в обслуживаемом помещении (системы ПЕ1-
ПЕ5) и в запотолочном пространстве (системы В1, В2) помещения с проектным номером 
8. Отвод дренажа не требуется. Для уменьшения шума и вибрации от систем вентиляции 
предусмотрена установка гибких вставок до и после вентиляторов, изоляция 
вентиляторов минераловатными плитами толщиной 50мм и фольгоизолом, на всасывании 
установить глушители. Воздуховоды предусмотрены класса герметичности В, согласно 
СП 60.13330.2020. Материал воздуховодов – оцинкованная сталь по ГОСТ 14918-2020. 
Толщина листовой стали для воздуховодов принята по Приложению к СП 60.13330.2020, 
предел огнестойкости воздуховодов не нормируется. На воздуховодах вытяжных систем 
вентиляции устанавливаются дроссель клапаны для регулирования расхода воздуха при 
проведении пусконаладочных работ, обратные клапаны для исключения перетока 
наружного воздуха в нерабочем режиме установок. Кондиционирование воздуха: для 
проектируемых помещений 1-4 системы кондиционирования предусмотрены местными 
настенными доводчиками (типа сплит); системы кондиционирования запроектированы на 
хладоне марки R32 с tº кипения 7ºС, отвод конденсата предусмотрен в систему 
канализации, с разрывом струи (подробнее см. проект Книга 6, 368-06-2024-АР.КЕО, 
Книга 8,  368-06-2024-ОВ). 

 Водоснабжение и канализация. Водоснабжение помещения 8-Н предусмотрено от 
существующих стояков по существующей системе хозяйственно-питьевого 
водоснабжения ХВС и ГВС. Увеличение проектных нагрузок на водопотребление не 
планируется. Проект внутренних сетей водоснабжения и водоотведения выполнен в 
соответствии с требованиями СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация 
зданий» (с изменениями №1, 2). На врезке холодного и горячего водоснабжения 
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предусмотрены счётчики учёта воды (пом. с проектным номером 7). Канализационные 
стоки только бытовые и отводятся в существующие канализационные выпуски по 
существующей схеме с соблюдением внутреннего диаметра существующих стояков, на 
каждом стояке канализации предусмотреть устройство ревизии (подробнее см. проект 
Книга 3, 368-06-2024-ВК). 

 Электроснабжение и электроосвещение. Схема электроснабжения помещений не 
меняется, электроснабжение в пределах отпущенных лимитов 11,7 кВт. Источник 
питания – домовой этажный щит с напряжением в сети 380В. Для питания 
электроприёмников в проектируемом помещении 4 устанавливается эл. щиток с 
автоматическими выключателями на отходящих линиях. Для расчётного учёта 
электроэнергии в ЩК устанавливается счётчик Меркурий 233ART-101 5(60)А 
3х230/400В.ю кл. точности 1, 1-тарифный. Розетки, устанавливаемые в сан. узлах имеют 
степень защиты IP44, розетки устанавливаемые в помещениях и светильники имеют 
степень защиты IP20. Для защиты от поражения электрическим током предусмотрена 
установка устройств защитного отключения на линиях, питающих штепсельные розетки в 
сан. узлах на диффетенциальный ток, не превышающий 30тА (подробнее см. проект 
Книга 4, 368-06-2024-ЭС). 

 Основные решения по организации строительства (ПОС) и особые требования – в 
необходимом объёме (см. проект Книга 1, 368-06-2024-ОПЗ.ПОС). Все работы должны 
производиться в строгом соответствии с согласованным проектом, организацией, 
имеющей лицензию на все виды работ, с соблюдением строительных норм и правил. 

 Противопожарные мероприятия – в необходимом объёме (см. проект Книга 1, 368-06-
2024-ОПЗ.ПМ). 

 Обеспечения санитарно-эпидемиологических требований – в необходимом объёме (см. 
Том 8, ПС 10-24-ПЗ.СЭ). 

 Мероприятия по охране окружающей среды – в необходимом объёме (см. проект 
Книга 1, 368-06-2024-ОПЗ.ООС). 

 Мероприятия по сохранению объекта культурного наследия – в необходимом объёме (см. 
проект Книга 1, 368-06-2024-ОПЗ.МОКН). 

Все предлагаемые проектом материалы должны иметь гигиенические и 
противопожарные сертификаты качества, соответствовать требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию объекта. 

Технологии производства работ и необходимые материалы для проведения мероприятий 
по ремонту, приспособлению для современного использования помещения № 8-Н описаны в 
необходимом объёме и основаны на проведённых исследованиях в соответствии с Заданием 
КГИОП (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 
использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 (Приложение № 6). 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом. 

Объём предоставленной на государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации «Объект культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). 
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Приспособление объекта культурного наследия регионального значения для современного 
использования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 
использования) по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера А», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 
368-06-2024 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта) обеспечивает необходимый 
уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность объекта 
культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечает требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к 
условиям современного использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 
(Приложение № 6) и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 
Проектная документация содержит комплект графических и текстовых материалов, 
достаточных для реализации проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведён анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Бывш. дом Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., 
д. 102, лит. А, перечень которых утверждён Распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп 
(Приложение № 3). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 Конструктивная система здания: исторические конструкции: исторические наружные и 
внутренние капитальные кирпичные стены; 

 Объёмно-планировочное решение: историческое объёмно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен; 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады: оконные и дверные 
проёмы – местоположение, габариты и конфигурация; оконные заполнения – рисунок 
(трёхчастный), цвет (исторический); 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады: материал отделки 
фасада – гладкая окрашенная штукатурка. 

В предмет охраны объекта, утверждённый Распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. 
№ 693-рп, элементы архитектурно-художественной отделки и ценные элементы интерьера 
помещения 8-Н по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А не включены 
(Приложение № 3). Согласно Ответному письму КГИОП от 27.06.2024 № 01-43-14826/24-0-1 
на обращение о предоставление сведений о наличии либо отсутствии в помещении 8-Н 
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здания по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом 102, литера А элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП сообщает, 
что не располагает такими сведениями (Приложение № 12). 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
ремонту, приспособлению помещения № 8-Н к условиям современного использования в 
качестве медицинского учреждения. Проектные мероприятия по сохранению объекта 
культурного наследия оставляют без изменений все охраняемые элементы архитектурно-
художественной отделки дворового фасада, материалы и характер отделки наружных стен и 
цоколя, и выполняются без изменения объёмно-пространственных характеристик и внешних 
границ рассматриваемых помещений в существующих габаритах помещения № 8-Н без 
затрагивания конструкций. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 
этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 
наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 
предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Приспособление помещения № 8-Н современного использования в существующих 
габаритах в части перепланировки рассматриваемой проектной документацией 
предусмотрено осуществлять в пределах капитальных конструкций (являются предметом 
охраны - см. Приложение № 8). Демонтаж существующих межкомнатных перегородок с 
устройством новых (при формировании помещений, необходимых для функционирования 
медицинского учреждения) не нарушает исторически ценных конструктивных элементов, не 
повлияет на несущую способность и не нарушит исторического объёмно-планировочного 
решения в габаритах капитальных стен и перекрытий. 

Существующие оконные проёмы, принадлежащие помещению № 8-Н, исторические, 
сохранившиеся в своих исторических габаритах и конфигурации, исторические оконные 
заполнения не сохранились. Существующий входной проём со стороны дворового фасада 
поздний (единственный эвакуационный выход для нежилого помещения 8-Н в здании жилом 
многоквартирном), пробит из исторического оконного проёма (см. Приложение № 11: ил. 9 – 
проектные поэтажные планы 1915 г.) и это преобразование зафиксировано на графическом 
отображении в действующем техническом паспорте помещения № 8-Н 
(см. Приложение № 8). Помещение 8-Н расположено в дворовом корпусе с односторонней 
ориентацией окон и входа во внутренний двор, таким образом рассматриваемый дворовый 
фасад визуально имеет мало точек восприятия и исторических фотографий по нему в 
общедоступных источниках не выявлено. 

Проектом предусмотрена замена всех существующих современных металлопластиковых 
оконных заполнений в соответствии с предметом охраны по данному элементу, и 
существующей современной входной металлопластиковой двери (в позднем дверном проёме 
– не отнесена к предмету охраны) по сохранившимся на фасаде историческим образцам и 
наружного колера окраски коричневый в существующие оконные и входной дверной проёмы 
с сохранением габаритов, конфигурации и глубины откосов. Предметом охраны являются 
местоположение, габариты, конфигурация оконных проёмов, исторический рисунок оконных 
заполнений и единообразие цветового решения (см. Приложения № 3).  
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Проектируемые заполнения – металлопластиковые оконные и дверной блоки с 
двухкамерными стеклопакетами, рисунок расстекловки оконных заполнений предусмотрено 
выполнить согласно обмерам сохранившихся деревянных оконных заполнений и 
исторической иконографии, входной двери – с сохранением единообразия дворового фасада. 
Данные мероприятия направлены на сохранение исторических ценностных характеристик, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Бывш. дом Гонцкевича» (г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А), который 
утверждён Распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп (Приложение № 3). 

На всех окнах помещения 8-Н оборудованы поздние защитные решётки. Проектом 
предусмотрен демонтаж всех существующих защитных решёток для восстановления 
исторического облика дворового фасада. 

Проектом предусмотрен демонтаж двух существующих наружных блоков 
кондиционирования, размещённых в зоне помещения 8-Н в уровне между первым и вторым 
этажами на дворовом фасаде (гладко оштукатурены и окрашены, без декоративных элементов 
– является предметом охраны см. Приложение № 3) – для восстановления исторического 
облика дворовых фасадов. После демонтажа предусмотрены ремонтные работы штукатурной 
поверхности в месте крепления кронштейнов в необходимом объёме. Для организации 
технического обеспечения внутренней эксплуатации помещения 8-Н в качестве медицинского 
учреждения проектом предполагается в части кондиционирования воздуха устройство пяти 
воздушных приточных клапанов КП-1 с декоративными решётками на фасаде диаметром 150 
мм и цветовым решением декоративных решёток приточных воздушных клапанов 
аналогично цвету стен дворового фасада NCS S 1030-Y20R (согласно принятому 31.01.2017 г. 
Постановлению Правительства СПб № 40 п. 4.1 главы 4. «Требования к внешнему виду и 
размещению оборудования фасадов (кондиционеры, вентиляционные трубопроводы и т.д.)», 
цвет декоративных решёток должен соответствовать основному колеру фасада здания; 
колерный бланк будет получен после согласования проекта). В случае нарушения 
целостности слоев во время монтажа предусматривается восстановление нарушенной отделки 
фасада, герметизация стыков с последующей окраской в соответствии с колерным бланком 
КГИОП. 

Проектом предусматривается устройство входного козырька для обеспечения 
дополнительной защиты входных конструкций от негативного воздействия природных 
факторов. Конструкции крепления входного козырька предполагает минимальный контакт с 
поверхностью, что не искажает материал и характер отделки фасадов и не наносит ущерб его 
техническому состоянию и состоянию капитальной стены. Организация строительных работ 
предусмотрена производиться щадящим методом, в соответствии с действующими 
рекомендациями: о времени проведения работ, доставке строительных материалов, уборке 
мусора, отключении водоснабжения, канализации, электроснабжения и т.д. 

Согласно «Техническому заключению по результатам обследования несущих и 
ограждающих конструкций в границах помещения №8-Н по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С, д. 102, лит. А (Книга 2., 368-06-2024-КНИ.ТЗ), составленному 
специалистами Общества с ограниченной ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., 
техническое состояние кирпичных стен в проектируемой зоне помещений, а также общее 
состояние дворового фасада оценивается как работоспособное и позволяет выполнить 
ремонт, приспособление помещения 8-Н для современного использования по части установки 
дополнительного оборудования на дворовых фасадах (входной защитный козырёк, 
воздушные приточные клапаны КП-1 с декоративными решётками) без усиления 
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строительных конструкций здания. Общее состояние материалов отделки дворовых фасадов 
удовлетворительное. После установки оборудования нарушенный отделочный слой 
предусмотрено восстановить. Эти преобразования имеют локальный характер и не приведут к 
непоправимому искажению облика здания, структуры и стилистики дворовых фасадов. Кроме 
того, согласно принятому 31.01.2017 г. Постановлению Правительства СПб № 40 п. 4.1 главы 
4. «Требования к внешнему виду и размещению оборудования фасадов (кондиционеры, 
вентиляционные трубопроводы и т.д.)», цвет вентиляционных трубопроводов (воздуховодов) 
и кондиционера должен соответствовать основному колеру фасада здания. Проектом 
предусматривается покраска декоративных решёток воздушных приточных клапанов в цвет, 
приближенный к колеру фасада; колерный бланк - после согласования проекта. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. 

По современным строительным нормам нежилое помещение № 8-Н, расположенное на 
первом этаже здания жилого многоквартирного конструктивно отделено от жилой части 
здания, имеет отдельный вход со двора. В связи с ремонтом, приспособлением для 
современного использования помещения № 8-Н в качестве медицинского учреждения 
рассматриваемым проектом предполагаются организации новых помещений в соответствии с 
их функциональным назначением. Новое планировочное решение предусматривает демонтаж 
существующих внутренних ненесущих перегородок, не являющихся предметом охраны, и 
устройством новых перегородок в соответствии с проектом. Данные мероприятия признаны 
допустимыми, поскольку выполняются с целью перераспределения площадей без нарушения 
объёмно-планировочного решения в габаритах капитальных стен и не повлияют на несущую 
способность здания в целом, не противоречат современным строительным нормам. Кроме 
того, проектом предусматриваются специфические строительные решения для нежилых 
помещений, в.т. противопожарной безопасности. 

В связи с отсутствием в рассматриваемом помещении № 8-Н архитектурно-
художественной отделки и элементов интерьера, представляющих историко-культурную 
ценность, мероприятия по замене дверных заполнений, устройству подшивных потолков (без 
затрагивания конструкции перекрытия), замене напольного покрытия и внутренней отделке 
стен и возводимых перегородок не противоречат сохранению объекта культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных свойств объекта в современных 
условиях, в частности, предъявляемых к нежилому помещению, расположенному в доме 
жилом многоквартирном и предусмотренному функционировать как медицинское 
учреждение. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 
входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 
характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 
здания в современных условиях. 

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 
технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 
целях сохранения объекта культурного наследия. 
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Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом и не нарушает предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича» (г. Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 102, лит. А), который утверждён Распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. 
№ 693-рп (Приложение № 3). 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

11.  Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX века. Справочник / 
Под общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб., 1996. 

2. Владимирович А., Ерофеев А. Исторические кварталы Санкт-Петербурга. М., 2014. 

3. Кириков Б.М. Архитектурные памятники Санкт-Петербурга. Стили и мастера. СПб., 2003. 

4. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. – СПб.: 
Издательство  «Журнал «Нева»,2003г. С.398. 

5. Юхнева Е.Д. Петербургские доходные дома. Очерки истории и быта. СПб., 2012. 

6. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 
охраной. Справочник. СПб., 2003. 

7. Никитенко Г.Ю., В.Д. Привалов. Петроградская сторона. Большой проспект. – М.: 
Центрполиграф, 2009. 

8. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 
начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-Топографическое депо // Архив 
КГИОП. XVII/Г-66. 

9. Ежегодник Общества Архитекторов-Художников. Вып.11. Пг. 1916 г. 

10. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Е.И. Гонцкевичу по Большому пр. П.С., 102. 1912-1915. Л. 48. 

11. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru, etomesto.ru, vivaldi.nlr.ru. 

12. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы (дата 
съёмки – 23.10.2024 г.) (Приложение № 4); 

13. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

14. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

15. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 
Недвижимые памятники. 

16. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах 
культурного наследия. Общие требования. 

17. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

18. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

12.  Обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. 
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Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решения здания и представленную 
проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного наследия регионального 
значения «Бывший дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 
16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом 
№ 102, литера А», разработанную Обществом с ограниченной ответственностью 
«АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-2024 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего 
Акта), было выявлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности (Приложение № 13) 
– в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2) Структура разделов проектной документации и решения, предусмотренные проектом 
ремонта, приспособления помещения № 8-Н к условиям современного использования 
разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 
использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 (Приложение № 6), выданным 
соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 
государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ, и не противоречат действующему законодательству в области 
охраны объектов культурного наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

5) Проект ремонта, приспособления помещения № 8-Н к условиям современного 
использования по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А разработан на 
основании: ГОСТ 31937–2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 
технического состояния», ГОСТ Р 21.101-2020 Национальный стандарт Российской 
Федерации. «Система проектной документации для строительства», ГОСТ 27751-2014 
Межгосударственный стандарт. «Надежность строительных конструкций и оснований. 
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Основные положения и требования», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 
строительных конструкций зданий и сооружений», СП 15.13330.2020 «Каменные и 
армокаменные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-22-81», СП 16.13330.2017 
«Стальные конструкции (актуализированная редакция СНиП II-23-81)», СП 20.13330.2016 
«Нагрузки и воздействия (актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85)», СП 22.13330.2016 
«Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83», СП 
29.13330.2011 «Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88», СП 63.13330.2018 
«Бетонные и железобетонные конструкции (актуализированная редакция СНиП 2.03.01-84)», 
СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии. Актуализированная 
редакция СНиП 2.03.11-85», СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 
Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87», ГОСТ Р 55567-2013 Порядок организации и 
ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия; ГОСТ Р 
56200-2014 Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по сохранению 
объектов культурного наследия. Основные положения; ГОСТ Р 56254-2014 Технический 
надзор на объектах культурного наследия. Основные положения; СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и сооружения», СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные», 
СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы», СП 
2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов 
защиты», СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре», СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 
защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты», СП 484.1311500.2020 
«Системы противопожарной защиты. Системы пожарной сигнализации и автоматизация 
систем противопожарной защиты. Нормы и правила проектирования», СП 6.13130.2021 
«Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования пожарной 
безопасности», СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СП 
8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного 
водоснабжения», СП 9.13130.2009 «Техника пожарная. Огнетушители», СП 10.13130.2009 
«Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод», СП 
11.13130.2009 «Места дислокаций подразделений пожарной охраны», СП 12.13130.2009 
«Определение категорий помещений, зданий и наружных установок по взрывопожарной и 
пожарной опасности», СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к 
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания», 
СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий 
городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 
водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий», Федеральный закон РФ №123-Ф3 
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», Федеральный  закон  РФ  
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 N 972 «Об 
утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу 
отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации», 
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ТСН 30-306-2002 Санкт-Петербурга «Реконструкция и застройка исторически сложившихся 
районов Санкт-Петербурга». 

6) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

7) Разработанные проектные и технологические решения по ремонту, приспособлению 
помещения № 8-Н к условиям современного использования по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 102, лит. А основаны на комплексных научных исследованиях и 
предпроектных изысканиях. Методики и оценка результатов технического обследования 
объекта культурного наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют 
нормативным документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения 
инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». 

8) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по ремонту, 
приспособлению помещения № 8-Н к условиям современного использования в здании, 
являющимся объектом культурного наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича» (Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А), выполнены в достаточном 
объёме. 

9) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

10) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

11) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

12) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

13) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

14) Проектом предусмотрены ремонт, перепланировка и переустройство без изменения 
функционального назначения нежилого помещения в пределах капитальных конструкций 
(отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 3), отделочные и малярные работы в 
соответствии с назначением помещений и действующими строительными нормами, 
переоборудование инженерных сетей (отопление, водопровод, канализация, электрические 
сети и т.п.). 

15) Решения, предлагаемые проектом при ремонте, приспособлении объекта для 
современного использования, направлены на сохранение исторических архитектурно-
художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
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Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А, перечень которых утверждён Распоряжением 
КГИОП КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп (Приложение № 3). 

13.  Вывод государственной историко-культурной экспертизы в соответствии с 
требованиями, предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утверждённого постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Бывший дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного наследия 
регионального значения для современного использования (ремонт, приспособление 
помещения № 8-Н к условиям современного использования) по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой проспект П.С., дом № 102, литера А», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-2024 (в составе в соответствии с 
п. 6.1 настоящего Акта) соответствует требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

14.  Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны 
объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Приложение № 1. Извлечение из копии Решения Исполнительного комитета Ленинградского 
городского Совета депутатов трудящихся от 16.11.1970 г. № 891 «О включении зданий в 
список памятников архитектуры местного [регионального] значения». 
Приложение № 2. Копия Распоряжения КГИОП от 16.08.2023 г. № 741-рп «Об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Бывш. дом Гонцкевича». 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича». 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации на момент заключения Договора  на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 5. Копия Паспорта объекта культурного наследия, оформленного КГИОП 
05.12.2024 г. 

Приложение № 6. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного 
использования) от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1. 
Приложение № 7. Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком 
экспертизы: Выписка из ЕГРН от 24.06.2024 г. № КУВИ-001/2024-166666279. 

Приложение № 8. Копия технического паспорта на помещение 8-Н  по архивным данным по 
состоянию на 25 декабря 2006 года от 09.07.2024 г. Инв. № документа 1435/24; Копия 
поэтажного плана ПИБ: части первого этажа от 09.07.2024 г. по состоянию на 25.12.2006 г.; 
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Ведомость помещений и площадей; Копия поэтажного плана ПИБ: план подвала от 
11.07.2024 г. 102-Н по состоянию на 1992 г.; Ведомость помещений и площадей;  Копия 
поэтажного плана ПИБ: план первого этажа от 11.07.2024 г. 8-Н по состоянию на 2006 г.; 
Ведомость помещений и площадей; Копия поэтажного плана ПИБ: план второго этажа от 
11.07.2024 г. кв. 18 по состоянию на 2012 г.; Ведомость помещений и площадей;  Копия 
Выписки из инвентарного дела о тех. характеристиках объекта  от 11.07.2024 г. №  04-
2165/24-0-0 по состоянию на 1992 г. 

Приложение № 9. Копии Договоров с экспертами на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 10. Копии Протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 11. Историческая иконография. 

Приложение № 12 Копия Ответного письма КГИОП от 27.06.2024 № 01-43-14826/24-0-1. 

Приложение № 13.  Иная документация. 

Дата оформления заключения экспертизы: 04.06.2025 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
        

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 
       

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-
Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера 
А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Извлечение из копии Решения Исполнительного комитета 
Ленинградского городского Совета депутатов трудящихся 

от 16.11.1970 г. № 891  
«О включении зданий в список памятников архитектуры 

местного [регионального] значения». 
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Приложение № 2 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-
Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера 
А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия Распоряжения КГИОП от 16.08.2023 г. № 741-рп 

«Об утверждении границ и режима использования территории 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывш. дом Гонцкевича». 
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Приложение № 3 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой 
пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного наследия 
регионального значения «Бывший дом Гонцкевича» 
(Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 16.11.1970 
№891). Приспособление объекта культурного наследия 
регионального значения для современного использования 
(ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой проспект П.С., дом № 102, литера А», 
разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия Распоряжения КГИОП от 29.05.2024 г. № 693-рп 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича». 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-
Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера 
А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

  
 
 

Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы 

 (Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 23.10.2024 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

 

1.   Объект культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича». Лицевой фасад 

лицевого корпуса по Большому проспекту П.С. Общий вид. 

2.   Внутренний двор. Фрагменты фасада: окна и входная дверь помещения № 8-Н. 

3.   Помещение 8-Н в своих габаритах (после демонтажа внутренних перегородок). Общий вид. 

4.   Помещение 8-Н, наружная (южная) стена. Общий вид. 

5.   Помещение 8-Н. Фрагмент интерьера со входной дверью. 

6.   Помещение 8-Н. Фрагменты интерьера с окнами. 

7.   Помещение 8-Н, восточная стена. Общий вид. 

8.   Помещение 8-Н, северная стена. Общий вид. 

9.   Помещение 8-Н, западная стена. Общий вид. 

10. Помещение 8-Н. Туалет (пом. 9 по  нумерации ПИБ). 
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1.  Объект культурного наследия регионального значения «Бывш. дом Гонцкевича». 
Лицевой фасад лицевого корпуса по Большому проспекту П.С. Общий вид. 
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2.  Внутренний двор. Фрагменты фасада: окна и входная дверь помещения № 8-Н. 
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3.  Помещение 8-Н в своих габаритах (после демонтажа внутренних перегородок). Общий вид. 
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4.  Помещение 8-Н, наружная (южная) стена. Общий вид. 
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5.  Помещение 8-Н. Фрагмент интерьера со входной дверью. 
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6.  Помещение 8-Н. Фрагменты интерьера с окнами. 
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7.  Помещение 8-Н, восточная стена. Общий вид. 
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8.  Помещение 8-Н, северная стена. Общий вид. 
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9  Помещение 8-Н, западная стена. Общий вид. 
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10. Помещение 8-Н. Туалет (пом. 9 по  нумерации ПИБ). 
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Приложение №5 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного на-
следия регионального значения «Бывш. дом Гонцкеви-
ча», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного на-
следия регионального значения «Бывший дом Гонцкеви-
ча» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 
16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного 
наследия регионального значения для современного ис-
пользования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н 
к условиям современного использования) по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, 
литера А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной до-
кументации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

КОПИЯ ПАСПОРТА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, 

ОФОРМЛЕННОГО КГИОП 05.12.2024 г. 
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Приложение № 6 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного на-
следия регионального значения «Бывш. дом Гонцкеви-
ча», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного на-
следия регионального значения «Бывший дом Гонцкеви-
ча» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 
16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного 
наследия регионального значения для современного ис-
пользования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н 
к условиям современного использования) по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, 
литера А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной до-
кументации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП  
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного наследия 

(ремонт, приспособление помещения № 8-Н к условиям современного использования) 
от 16.07.2024 г. № 01-21-1830/24-0-1 
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Приложение № 7 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-
Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера 
А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ: 

Выписка из ЕГРН от 24.06.2024 г. № КУВИ-001/2024-166666279. 
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Приложение № 8 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного на-
следия регионального значения «Бывш. дом Гонцкеви-
ча», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного на-
следия регионального значения «Бывший дом Гонцкеви-
ча» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 
16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного 
наследия регионального значения для современного ис-
пользования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н 
к условиям современного использования) по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, 
литера А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной до-
кументации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 
 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА НА ПОМЕЩЕНИЕ 8-Н 
по архивным данным по состоянию на 25 декабря 2006 года 

от 09.07.2024 г. Инв. № документа 1435/24; 
 

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ: ЧАСТИ ПЕРВОГО ЭТАЖА 
от 09.07.2024 г. по состоянию на 25.12.2006 г.; Ведомость помещений и площадей; 

 
КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ: ПЛАН ПОДВАЛА 

от 11.07.2024 г. 102-Н по состоянию на 1992 г.; Ведомость помещений и площадей; 
 

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ: ПЛАН ПЕРВОГО ЭТАЖА 
от 11.07.2024 г. 8-Н по состоянию на 2006 г.; Ведомость помещений и площадей; 

 
КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ: ПЛАН ВТОРОГО ЭТАЖА 

от 11.07.2024 г. кв. 18 по состоянию на 2012 г.; Ведомость помещений и площадей; 
 

Копия Выписки из инвентарного дела о тех. характеристиках объекта 
от 11.07.2024 г. №  04-2165/24-0-0 по состоянию на 1992 г. 
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Приложение №9 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-
Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера 
А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 

 

 

 

 

Копии Договоров с экспертами 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 10 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-
Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера 
А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 
КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ 

КОМИССИИ 
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Приложение № 11 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Бывш. дом 
Гонцкевича», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект 
культурного наследия регионального значения «Бывший 
дом Гонцкевича» (Основание: решение исполкома 
Ленгорсовета от 16.11.1970 №891). Приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения 
для современного использования (ремонт, 
приспособление помещения № 8-Н к условиям 
современного использования) по адресу: Санкт-
Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, литера 
А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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13. Натурная съёмка. Доходный дом (Дом Гонцкевича). 1915-1917 гг. 
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3. Утверждение проекта. План двора Е.И. Гонцкевича. 5 июля 1912 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. ЛЛ. 1-1 об. 
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4. Поэтажные планы. 1912 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. ЛЛ. 2-5. 
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5. Разрез по ВГ. 1912 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. ЛЛ. 6.-9. 
 

 

6. Разрез по АБ. 1912 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. Л. 10-15. 
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7. Проектный чертёж предполагаемого фасада по Большому проспекту П.С. № 102. 1912 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. Л.Л 16-19. 
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8. Утверждение проекта Городской Управой. План двора. Е.И. Гонцкевича. 21 сентября 1915 г. 
ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. ЛЛ. 20-20 об. 
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9. Поэтажные планы. 1915 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7361. ЛЛ. 21-28. 
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10. Проектный чертёж предполагаемого лицевого фасада по Большому проспекту П.С. № 102. 1915 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 7361. Л.Л 39-42. 

 

 

11. Разрез по MN. 1915 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 7361. ЛЛ. 43.-48. 
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12. Иллюстрация из Ежегодника Общества Архитекторов-Художников. Вып.11. Пг. 1916 г. 

 

13. Натурная съёмка. Доходный дом (Дом Гонцкевича). 1915-1917 гг. 
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Приложение № 12 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного на-
следия регионального значения «Бывш. дом Гонцкеви-
ча», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного на-
следия регионального значения «Бывший дом Гонцкеви-
ча» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 
16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного 
наследия регионального значения для современного ис-
пользования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н 
к условиям современного использования) по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, 
литера А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной до-
кументации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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Приложение № 13 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного на-
следия регионального значения «Бывш. дом Гонцкеви-
ча», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боль-
шой пр. П.С., д. 102, лит. А – «Объект культурного на-
следия регионального значения «Бывший дом Гонцкеви-
ча» (Основание: решение исполкома Ленгорсовета от 
16.11.1970 №891). Приспособление объекта культурного 
наследия регионального значения для современного ис-
пользования (ремонт, приспособление помещения № 8-Н 
к условиям современного использования) по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом № 102, 
литера А», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «АВГРУПП» в 2024 г., шифр: 368-06-
2024, с целью определения соответствия проектной до-
кументации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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