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«Проект ремонта, приспособление для современного использования 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена г. Санкт-

Петербурге экспертной комиссией в составе Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. 

в период с «19» апреля 2021 года по «25» октября 2021 года на основании договоров на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы от 19.04.2021 г. (Приложение 

№ 7). 

Заказчик экспертизы: собственники квартиры № 22: Пронин А.В, Герасименко Е.А., 

Юрко Т.А. 

Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург 

Государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной комиссией в 

следующем составе: 

председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович; 

ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна; 

член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович. 

Сведения об экспертах: 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 

42 года 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры РФ № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
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Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 

2032, приказ Министерства культуры Российской Федерации от 

30.04.2021 г. № 596). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

19 лет 

Место работы и 

должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации № 2032 от 

25.12.2019 г.). 
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Профиль 

экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

 

Ответственность экспертов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 

 

подписано электронной подписью 

М.Ф. Прокофьев 

25.10.2021 

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 

 

 

подписано электронной подписью 

 

 

Н.Б. Глинская 

25.10.2021 

Член экспертной комиссии: 

 

подписано электронной подписью 

 

В.А. Калинин 

25.10.2021 



 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии    подписано электронной подписью    Н.Б. Глинская 

 

5 

1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский 

район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, 

д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26, 

лит. А), разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г.: 

«Проект ремонта, приспособление для современного использования квартиры № 22» 

(Шифр: ЭВ-000367Л/2020). 

 

2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта 

культурного наследия  регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-

Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; 

лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), разработанная ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г.: «Проект ремонта, приспособление для 

современного использования квартиры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

3. Перечень документов, представленных заявителем: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2021 г.: «Проект ремонта, приспособление для современного 

использования квартиры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020); 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Министерством культуры Российской Федерации ООО «Архитектурно-

реставрационной мастерской Вега» № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г; 

 Копия кадастрового паспорта помещения по адресу: г. Санкт-Петербург, Ивановская ул., 

д. 20, лит. А, квартиры № 22  № 10/01-915/А/22 от 18.04.2011 г.; 

 Копия паспорта на квартиру  Серия Б   275157  от 15.04.2011; 

 Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости; 

 Копии плана 4 этажа, плана 5 этажа, плана 6 этажа; 

 Ответ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (КГИОП) от 04.02.2021 г.  № 01-30-132/21-0-1; 

 Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) о включении  "Жилой дом" (Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, дом 20, литера А) в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

в качестве объекта культурного наследия регионального значения, в составе ансамбля 

«Жилмассив на Ивановской улице», 1938-1953 гг., арх. И.И. Фомин, Е.А. Левинсон, при 

участии С.И. Евдокимова, С.С. Пясковской, в составе: 1) Жилой дом (Санкт-Петербург, 
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Ивановская улица, дом 19, литера А); 2) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, 

дом 17, литера А); 3) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А); 

4) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 9175, литера А); 5) Жилой дом 

(Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 8/77, литера А); 6) Жилой дом (Санкт-

Петербург, Ивановская улица, дом 14, литера А); 7) Жилой дом (Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, дом 20, литера А); 8) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, 

дом 26, литера А).  

 Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) от 29.12.2016 № 10-727 о предмете охраны; 

 Копия Задания Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-526/21-0-1 от 11 марта 2021 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (ремонт, приспособление для современного использования квартиры № 22); 

 Доверенность от 22.01.2021 г.   78 АБ 9113526. 

 

4. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (с изменениями и дополнениями), 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге» и Распоряжением Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) от 03.04.2020 г. № 112-р 

«Об утверждении Административного регламента Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры по предоставлению 

государственной услуги по согласованию проектной документации на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов 

культурного наследия». 

Экспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ.  

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы; 

- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации; 

- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы. 
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На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 

выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, 

Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, 

д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 

лит. А), было получено представление об объемах и составе работ по приспособлению 

объекта для современного использования. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 

состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды объекта, 

а также внутренние виды рассматриваемого помещения. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято 

единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы. 

5. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 

6.1. Общие данные 

На основании Распоряжения председателя Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 10-627 от 16.11.2016 г. 

выявленный объект культурного наследия «Жилмассив на Ивановской улице» включен в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения.  

Распоряжением Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) определен предмет охраны объекта культурного 
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наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский 

район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, 

д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 

лит. А) № 10-727 от 29.12.2016  

Охранное обязательство отсутствует. 

Паспорт памятника не составлялся. 

 

6.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) 

Квартира № 22 расположена в здании по адресу: Ивановская ул., дом 20, лит. А, 

являющимся объектом культурного наследия регионального значения, в составе объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-

Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; 

лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А). 

Ансамбль из восьми жилых домов на территории бывшего селения Щемиловка построен 

по проекту ведущих ленинградских архитекторов И.И. Фомина, Е.А. Левинсона с участием 

С.И. Евдокимова и С.С. Пясковской в 1938-1953 гг. в рамках реализации первого 

Генерального плана развития Ленинграда. По Генеральному плану 1935 г. новый 

социалистический город должен был развиваться широким фронтом в южных направлениях, 

в том числе и на юг Володарского района – Щемиловку, как район наиболее подходящий для 

массового жилищного строительства по климатическим и экономическим соображениям.  

Импульсом к застройке района стало введение в строй в 1935 г. Володарского моста, 

соединившего правобережную и левобережную части города.  

Архитектурное оформление ведущей к мосту магистрали должно было стать лицом 

нового района социалистического Ленинграда на месте "жалких деревянных лачуг и 

пустырей бывшей деревни Щемиловки, одной из наиболее убогих и неблагоустроенных 

местностей прежней Невской заставы".  

По результатам рассмотрения ряда проектов планировки и архитектурного оформления 

новых частей города, намеченных к застройке в 1936 г., Президиум Ленинградского совета 

для района около заканчивающегося строительством моста им. Володарского через р. Неву 

принял вариант, выполненный Е.А. Левинсоном и И.И. Фоминым (альтернативный вариант 

А.А. Оля был отклонен).  

Ивановская улица планировалась как продолжение Володарского моста и въезд со 

стороны Невы к будущему центру Ленинграда, поэтому ее облику придавалось особое 

значение. В архитектуре главной магистрали должны были превалировать строгость и 

монументальность. Окаймляющие участок и межквартальные улицы должны были быть 

менее пафосными. Части кварталов, обращенных к зеленой зоне или к паркам, решались 

камерно. Эта тенденция усиливалась по мере удаления от красных линий кварталов и 

приближения к внутриквартальным пространствам, которые должны быть решены как 

локальные ансамбли. Наиболее органично это должно быть воплощено на участках 

рекреационного зонирования, в местах с разновысотными зданиями школ и детских садов. 

Объемно-пространственное решение фронта застройки Ивановской улицы основано на 

ритмическом повторе крупных масс жилых домов с вертикальными акцентами – колоннами 

на высоту четырех этажей, завершающимися портиками и лоджиями. Эти акценты 
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подчеркивают и выявляют ритм секций и решены с учетом эффекта освещения с северной и 

южной сторон улицы. Симметричное расположение равновеликих объемов лицевых корпусов 

по замыслу архитекторов не предполагало унификации деталей сооружений, каждое из 

которых реализовано с привнесением индивидуальных черт как в трактовке архитектурных 

деталей, так и в пластике скульптурных рельефов. К пластическим средствам добавлен цвет, 

что, по мнению авторов, "способствовало выявлению структуры сооружения, его 

пластических свойств. Цветовая окраска располагалась, как правило, в западающих частях 

зданий и помогала не только выявить пластику сооружения, но и вносила известную ноту 

мажорности, выводящую застройку из монотонности и способствовала живописности отрезка 

магистрали". 

Ансамбль жилых домов на Ивановской ул., безусловно, относится к числу наиболее 

оригинальных произведений ленинградской архитектурной школы периода освоения 

классических архитектурных форм - яркий образец постконструктивизма с использованием 

модернизированных форм ордерной архитектуры.  

Основная часть проекта была реализована в предвоенные годы, но сооружение трех 

зданий было завершено только после Великой Отечественной войны 1941-1945 гг.: 

Ивановская ул., 19 – в 1946 г., Ивановская ул., 8/77 –  в 1952 г. и, наконец, Ивановская ул., 20 

– в 1953 г. 

Таким образом, дом № 20 по Ивановской ул. является наиболее поздней по времени 

возведения частью ансамбля. В предвоенный период были осуществлены только работы 

нулевого цикла. Строительство здания велось во второй половине 1940 - начале 1950-х, но в 

полном соответствии с общим проектом Левинсона и Фомина. Конструктивные решения и 

система декоративного оформления соответствуют проекту 1935-1937 гг.  

 

6.3. Современное состояние объекта: 

Рассматриваемый дом № 20 по Ивановской улице является элементом комплекса, 

состоящего из 8 жилых зданий и формирующих двухстороннюю застройку Ивановской 

улицы на участке между улицами Бабушкина и Седова. Все дома решены в едином стиле в 

характере «обогащенного конструктивизма» с использованием модернизированных форм 

ордерной архитектуры и образуют единый фасадный фронт застройки.  

Рассматриваемый дом находится в центральной части ансамбля; расположен с 

незначительным отступом от красной линии Ивановской улицы. Здание шестиэтажное на 

подвалах, прямоугольное в плане; боковые объёмы смещены от красной линии в сторону 

двора с формированием небольшими боковых дворовых ризалитов. Крыша двухскатная 

вальмовая. Материал отделки цоколя и фасадов - терразитовая штукатурка. 

Лицевой фасад (на 23 оконных осей) обращён на Ивановскую улицу. Основная часть (21 

ось); боковые объёмы – восточный без оконных проёмов, западный в 2 оконных проёма.  

Основная часть семичастная, композиция формируется выступающими из плоскости 

фасада 4 стилизованными портиками на высоту 1-4 этажей, образованными пилонами, 

несущими карнизную плиту, и расположенными над ними в уровне 5-6 этажей лоджиями, 

решенными как двухколонные портики. По 5,11,17 осям парадные входы. Дверные проёмы 

прямоугольные, оконные – прямоугольные и арочные. Плоскость фасада рустована, 

декорирована профилированной тягой между 4 и 5 этажами и венчающим профилированным 

карнизом. Пластика фасада подчеркивается колористическим решением – двухсветной 

окраской портиков и лоджий. 
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В существующем здании капитальный ремонт не проводился. 

Обследуемое помещение квартира №22 находится на пятом этаже здания, 

обслуживается одной лестничной клеткой, двухпролетная. 

 

6.4. Анализ проектной документации: 

Представленная на экспертизу проектная документация, разработанная 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 году: Проект ремонта, 

приспособление для современного использования квартиры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) 

в составе: 

ЭВ-000367Л/2020-ИРД Исходно-разрешительная документация 

ЭВ-000367Л/2020-ТЗ  Техническое заключение по результатам обследования 

строительных конструкций 

ЭВ-000367Л/2020-АС  Архитектурно-строительные решения 

разработана с целью приспособления объекта культурного наследия регионального значения 

для современного использования. Проектная документация разработана на основании и в 

полном соответствии с Заданием Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-526/21-0-1 от 11 марта 2021 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт, 

приспособление для современного использования кв. 22). 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а также 

архивные и библиографические изыскания, обмерные работы, обследование технического 

состояния конструкций в необходимом объеме. 

Раздел  «Исходно-разрешительная документация» (ЭВ-000367Л/2020-ИРД) содержит: 

задание Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (КГИОП) № 01-52-526/21-0-1 от 11 марта 2021 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление объекта для 

современного использования кв. 22); кадастровый паспорт помещения по адресу: г. Санкт-

Петербург, Ивановская ул., д. 20, лит. А, квартиры № 22  № 10/01-915/А/22 от 18.04.2011 г.; 

паспорт на квартиру  Серия Б  275157  от 15.04.2011; выписку из Единого государственного 

реестра недвижимости об объекте недвижимости; плана 4 этажа, плана 5 этажа, плана 

6 этажа; ответ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (КГИОП) от 04.02.2021 г.  № 01-30-132/21-0-1; Распоряжение Комитета 

по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 

(КГИОП) о включении  "Жилой дом" (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 20, литера А) 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения, в составе ансамбля «Жилмассив на Ивановской улице», 1938-

1953 гг., арх. И.И. Фомин, Е.А. Левинсон, при участии С.И. Евдокимова, С.С. Пясковской, в 

составе: 1) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 19, литера А); 2) Жилой дом 

(Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 17, литера А); 3) Жилой дом (Санкт-Петербург, 
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Ивановская улица, дом 13, литера А); 4) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, 

дом 9175, литера А); 5) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 8/77, литера А); 

6) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 14, литера А); 7) Жилой дом (Санкт-

Петербург, Ивановская улица, дом 20, литера А); 8) Жилой дом (Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, дом 26, литера А); Распоряжение Комитета по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) от 29.12.2016 

№ 10-727 о предмете охраны. 

В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта 

культурного наследия  регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-

Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; 

лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), в котором делается вывод о том, что 

предполагаемые к выполнению виды работ не оказывают влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации. 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 

проектных решений, помимо архивных изысканий, обмерных работ, выполненных в 

необходимом и достаточном объеме, специалистами ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» было выполнено «Заключение по результатам обследования 

строительных конструкций в зоне проведения работ» (ЭВ-000367Л/2020-ТЗ). Указанное 

обследование проводилось для определения текущего технического состояния элементов 

конструкций квартиры № 22, в которой предполагается перепланировка в габаритах 

капитальных стен. 

В результате выполненного обследования текущего технического состояния было 

выявлено следующее: 

Квартира № 22 находится на 5-м этаже шестиэтажного здания.  

Состоит из 4-х  комнат.  

Общая площадь обследуемого помещения (по данным ПИБ) составляет 107,1 м
2
. 

Высота потолков – 3,18 м. 

Помещения обследуемой квартиры №22 имеют один вход с лестничной клетки здания. 

Оконные проемы выходят во внутренний двор и на фасад здания по Ивановской улице. 

Фундаменты: ленточные железобетонные.  

Стены: Конструктивная схема обследуемой части здания - бескаркасная продольная.  

Пространственная жесткость здания обеспечивается несущими продольными и 

самонесущими поперечными стенами, перекрытиями и лестничными клетками. 

Внутренние стены  - несущая продольная кирпичная толщиной 450 мм и самонесущие 

поперечные толщиной 380 мм. 

Наружные стены – несущие кирпичные толщиной 640 мм. Наружная отделка стен – 

декоративная штукатурка. Состояние удовлетворительное. 

Перемычки над оконными и дверными проемами в кирпичных стенах – сборные 

железобетонные. 
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Перегородки – ненесущие гипсолитовые толщиной 120 мм. 

Перекрытия (под и над помещениями квартиры №22) - сборные железобетонные 

плиты. 

Лицевой фасад: Стилизованные портики с завершением лоджией в уровне пятого, 

шестого этажей, оформление окон штукатурными нишами. 

Дворовый фасад: Декорированные ниши входов, завершающиеся аттиками. 

Крыша односкатная (уклон в сторону двора) с наружным организованным водостоком. 

Несущие конструкции крыш выполнены в виде деревянных наклонных стропил из бревен 

диаметром 19-20 см. Кровля выполнена из оцинкованной стали по деревянной обрешетке. 

В обследуемой части крыша односкатная (уклон в сторону двора), в лицевом пролете 

высота наружной лицевой стены составляет около 450 см, в зоне средней продольной стены 

высота чердака 275 см. 

Стропильная система выполнена в виде деревянных наслонных стропил из бревен Ø 

19-20 см.  

Стропила с подкосами, диаметр подкосов Ø 16-19 см. 

Подкосы опираются на лежень Ø 22-25 см, уложенный на урез внутренней продольной 

стены. Стык выполнен на врубках и скреплен скобами стальными, коваными Ø 12-14 мм. Под 

лежнем не уложен слой толи. Чердак утеплен шлаком. 

Узел сопряжения подкоса и стропильной ноги так же выполнен на врезке и скреплен 

двумя скобами. 

Деревянные конструкции окрашены известью в противопожарных целях. 

Стропильная система находится в ограниченно работоспособном состоянии. 

Кровля выполнена из оцинкованной стали по деревянной обрешетке. Обрешетка с 

поверхностной гнилью, местами увлажнена. 

По чердаку проходят трубы центрального отопления, отопление в доме с верхней 

разводкой; по визуальному осмотру дефектов труб не зафиксировано. 

Фасад здания оштукатурен и окрашен. Толщина штукатурного слоя от 30 до 65 мм. 

Наружная отделка стен - в работоспособном состоянии (имеются фрагменты отслоения 

штукатурного слоя вследствие затекания от осадков). 

Чердачное  перекрытие выполнено  в виде железобетонных балок таврового сечения, 

уложенных с шагом 80 см. Заполнение между балками в виде сборных шлакобетонных 

вкладышей. Заполнение между балками в виде сборных шлакобетонных вкладышей. 

Лестница общедомовая – железобетонная. 

Перекрытия (под и над помещениями квартиры №22) - сборные железобетонные 

плиты. Состояние удовлетворительное. 

Внутренняя отделка наружных и внутренних стен - окраска водными растворами, 

обои, штукатурка. 

По результатам визуального освидетельствования внутренних и наружных стен их 

состояние признано работоспособным.  

По результатам визуального освидетельствования несущих элементов перекрытия их 

состояние признано работоспособным. 

При обследовании перекрытия дефектов, указывающих на снижение несущей 

способности перекрытия, не обнаружено. 

 Перегородки: деревянные, оштукатуренные с двух сторон, общей толщиной от 150 до 

180 мм. 
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 Заполнение оконных и дверных проемов: дерево. Техническое состояние заполнений 

оконных проемов оценивается как ограниченно-работоспособное. 

 Дверные заполнения деревянные филенчатые. Наружная дверь металлическая 

позднего периода. Состояние дверных проемов оценивается как ограниченно-

работоспособное. 

Полы по бетонной стяжке – паркет, линолеум. 

 

В «Заключении по результатам обследования строительных конструкций в зоне 

проведения работ» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020-ТЗ)  были сделаны следующие выводы и 

даны рекомендации:  

 Несущие конструкции здания в пределах обследуемой квартиры №22 находятся в 

работоспособном состоянии. 

 Перекрытия в пределах обследуемой квартиры №22 находятся в работоспособном 

состоянии. 

 Несущая способность междуэтажного перекрытия достаточна для восприятия нагрузок 

от вновь устраиваемых конструкций полов, а также от вновь возводимых перегородок. 

 Изменение конструкции полов, а также устройство новых ненесущих перегородок - 

технически возможно, без усиления. 

 Производство работ по внутренней перепланировке помещения и его приспособлению 

под современное использование - возможно, по специально разработанному проекту. 

 

В дополнение к мероприятиям, направленным на устранение дефектов и повреждений 

несущих и ограждающих конструкций в случае их наличия, необходимо систематически 

вести технический надзор за состоянием строительных конструкций включающий в себя: 

поэлементные осмотры конструкций по графикам службы эксплуатации здания, текущие 

осмотры, общие периодические осмотры, осуществляемые специальными комиссиями 

(весной и осенью); соблюдать правила технической эксплуатации здания. 

Здание, где расположено рассматриваемое помещение, подключено к городским сетям 

центрального отопления. Водопровод – централизованный. Канализация – централизованная. 

На основании задания Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (КГИОП) на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия (ремонт, приспособление объекта для 

современного использования кв. 22) №  01-52-526/21-0-1 от 11 марта 2021 г. проектной 

документацией предусмотрено приспособление для современного использования квартиры 

№ 22, расположенной на объекте культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе 

объекта культурного наследия  регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице» 

(Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, 

д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), 

Раздел «Архитектурно-строительные решения» (ЭВ-000367Л/2020-АС) содержит 

общую пояснительную записку, в которой указаны достаточные исходные данные и условия 

для разработки проектной документации, включая общие сведения об объекте, краткую 

характеристику объекта, описание принятых в проекте решений, характеристику 
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принципиальных инженерных и технологических решений, противопожарные мероприятия, 

общие указания к производству работ, мероприятия по сохранению объекта культурного 

наследия. 

Представленным на экспертизу проектом предполагается приспособление объекта для 

современного использования, а именно: 

- Демонтаж без затрагивания несущих стен деревянных перегородок и устройство 

новых перегородок из ГКЛ(В) по металлическому каркасу (в соответствии с листом АР-4 

настоящего проекта) для организации следующих помещений: 

 увеличение площади комнаты (пом. №6) за счет части площади комнаты 

(пом. №7*); 

 увеличение площади кладовой (пом. №2) за счет части площади коридора (пом. 

№1*); 

 устройство кухни-столовой (пом. №4) за счет площади кухни (пом. №5*) и 

комнаты (пом. №6*); 

 устройство совмещенного санузла (пом. №3) за счет площади туалета (пом. 

№4*), ванной (пом. №3*) и части площади коридора (пом. №1*); 

 уменьшение площади комнаты (пом. №5) в пользу площади коридора (пом. №1).  

(нумерация помещений со знаком * соответствует плану до перепланировки). 

 демонтаж ненесущих гипсолитовых перегородок; 

 возведение ненесущих перегородок из пенобетонных блоков толщиной 80 и 

120 мм; 

 устройство гидроизоляции в совмещенном санузле и кухне-столовой; 

 замена газовой плиты на электрическую; 

 замена газовой колонки на электрическую; 

 отделочные работы. 

 Конструктивные решения: 

Изменения в несущих конструкциях здания проектом не предусматриваются. 

- Устройство нового покрытия полов: 

 в коридоре (помещение № 1), кладовой (помещение №2) покрытие – 

керамическая плитка; 

 в комнатах (помещения №№ 5, 6 и 7), покрытие – паркетная доска / ламинат; 

 в совмещенном санузле (помещение № 3) покрытие пола – керамическая плитка 

с прокладкой гидроизоляционного слоя; 

- Чистовая отделка помещений. 

Разработаны проектные решения по системам водоснабжения и канализации и 

электрооборудования и электроосвещения в составе тома «Архитектурно-строительные 

решения» (ЭВ-000367Л/2020-АС) 

 

Система водоснабжения и канализации. Холодное водоснабжение помещений 

предусматривается от существующих водопроводных стояков. Горячее водоснабжение - от 

электрической колонки. Отвод хозяйственно-бытовых стоков от санитарно-технических 

приборов предусматривается в существующие стояки канализации. Сохранить действующие 

стояки с монтажом местных подводок к устанавливаемому сантехническому оборудованию. 

Система электрооборудования и электроосвещения.  
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Электроснабжение рассматриваемой квартиры предусматривается в пределах 

отпущенной мощности. На вводе в квартиру установить противопожарное устройство 

защитного отключения (УЗО). 

Узел учёта электроэнергии не затрагивается. 

При изменении перечня электрооборудования и установленной мощности 

энергопотребления разработать проект электрооборудования. 

Система отопления. От существующей системы центрального отопления жилого 

дома по существующей схеме, которая рассчитана на обеспечение температуры внутреннего 

воздуха не менее 18°С в течение отопительного периода. Местоположение стояков системы 

отопления и существующих радиаторов не изменяется. Дополнительная нагрузка на 

инженерные сети проектом не предусматривается. 

Система вентиляции. Вентиляция естественная через вентканалы и форточки. При 

перепланировке существующие вентканалы не затрагиваются. 

Охрана окружающей среды. В ходе строительных работ образуются отходы 

строительного мусора. Объём строительного мусора составит 6,8 м
3
. Строительный мусор 

хранить в мешках. Вывоз мусора осуществляется по Договору со специализированной 

организацией. Складирование мусора на лестничной клетке не допускается. 

Был также разработан раздел «Противопожарные мероприятия», который 

предусматривает следующие мероприятия для обеспечения пожарной безопасности (в составе 

пояснительной записки): 

 ФЗ РФ №123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности"; 

 СП 1.13130-2009 "Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и 

выходы"; 

 СП 2.13130-2012 "Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости 

объектов защиты"; 

 СП 3.13130-2009 "Системы противопожарной защиты. Система оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре"; 

 СП 4.13130-2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным решениям"; 

 СП 5.13130-2009 "Системы противопожарной защиты. Установки пожарной 

сигнализации и пожаротушения автоматические. Нормы и правила проектирования". 

 По функциональной пожарной опасности помещение относится к классу Ф 1.3, в 

соответствии с п.1 ст. 32 "Технического регламента о требованиях пожарной 

безопасности" №123-ФЗ от 22.07.2008 г. 

 Квартира оборудована одним эвакуационным выходом из квартиры шириной 1280 мм, 

ведущий на лестничную клетку. После перепланировки данный выход остается без 

изменений. 

 Открывание дверей на пути эвакуации производится наружу; ширина дверей на пути 

эвакуации не менее 800 мм. 

 Предусмотреть оборудование квартир шестью автономными оптико-электронными 

дымовыми пожарными извещателями, согласно п. 13.11.1 СП 5.13130.2009. 

 Внутридомовые и внутриквартирные электрические сети оборудовать устройствами 

защитного отключения (УЗО), предотвращающими возникновение пожара при 
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неисправности электроприёмников, согласно п.4 ст. 82 "Технического регламента о 

требованиях пожарной безопасности" №123-ФЗ от 22.07.2008 г. 

 Установить на сети хозяйственно-питьевого водопровода отдельный кран диаметром 

20 мм для присоединения шланга, оборудованного распылителем, для использования 

их в качестве первичного устройства внутриквартирного пожаротушения для 

ликвидации очага возгорания. Длина шланга должна обеспечивать возможность 

подачи воды в любую точку квартиры и быть не менее 15 метров. 

 Все применённые в проекте строительные и отделочные материалы имеют 

сертификаты в области пожарной безопасности. 

 На период производства строительных работ по перепланировке квартиры, во 

избежание возгорания горючих (токсичных) строительных материалов и конструкций 

необходимо: 

- назначить ответственного за пожарную безопасность в квартире; 

- на путях эвакуации из помещения (у наружных дверей) установить 2 углекислотных 

огнетушителя, ящик с песком и лопатой; 

- временное складирование строительных материалов, изделий, оборудования и 

мебели категорически запрещается размещать на путях эвакуации, как в помещениях, 

так и на лестничных клетках; 

- временную проводку выполнять в пожаробезопасном исполнении с её надлежащим 

креплением. 

В представленной проектной документации разработан раздел «Основные положения 

организации строительства» (в составе пояснительной записки): 

СП 48.13330.2011 "Организация строительства"; 

СП 49.13330.2012 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования"; 

СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное 

производство"; 

ФЗ №123 "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

 Перепланировка производится без расселения жильцов выше- и нижерасположенных 

квартир. Время производства работ с 9.00 до 19.00, по рабочим дням. 

 Работы, связанные с отключением водоснабжения, канализации и электроснабжения 

производить только при согласовании с эксплуатирующей дом организацией. 

 Строительные материалы доставляются по мере необходимости. Складирование на 

перекрытии и на лестничной клетке не допускается. Максимальный вес поднимаемой 

конструкции не более 70 кг. 

 В ходе строительных работ образуются отходы строительного мусора. Объём 

строительного мусора составляет 6,8 м
3
. Строительный мусор хранить в мешках. 

Вывоз мусора осуществляется по договору со специализированной организацией. 

Складирование мусора на лестничной клетке не допускается. Удаление мусора 

производить в мешках в контейнер с последующим вывозом ежедневно. Запрещается 

сжигание мусора. 

 Уборку лестницы производить ежедневно. 

 Во время производства работ предусмотреть уровень шума и вибрации не 

превышающий требования СП 49.13330.2012. 
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 Электробезопасность на участках работ и рабочих местах должна обеспечиваться в 

соответствии с требованиями СП 49.13330.2012. Помещения оборудовать комплексом 

первичных средств пожаротушения. 

 Ремонтные работы в системе электроснабжения проводить только после снятия 

напряжения. 

 При производстве электросварочных работ необходимо выполнять требования СП 

49.13330.2012. 

 Категорически запрещается применение отбойных молотков, для работ применять 

пилы с алмазными режущими кромками. 

 Все строительные и отделочные материалы должны иметь сертификаты в области 

пожарной безопасности, гигиенические сертификаты и сертификаты соответствия. 

 Работы производить в строгом соответствии с согласованным проектом, организацией, 

имеющей допуск на производство работ от саморегулируемой организации (СРО), с 

соблюдением строительных норм и правил СП 49.13330.2012 и СНиП 12-04-2002, 

правил и норм пожарной безопасности. 

 До начала производства работ заключить договор на осуществление технического 

надзора за проведением работ. 

 Планируемая продолжительность работ по перепланировке квартиры - 3 месяца. 

 Приёмку работ вести в соответствии с требованиями ТСН-12-316-2002 и с 

составлением актов на скрытые работы. 

 После окончания представить работы для приёмки комиссии МВК. 

7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы: 

Библиография: 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Под общ. 

ред. Б.М. Кирикова. — СПб. Пилигрим, 1996 г. 

2. Архитектура Ленинграда. Площади, набережные, проспекты, памятники, сады и парки. 

Л.-М., 1957.  

3. Баранов Н. В. Генеральный план развития Ленинграда //Архитектура Ленинграда. 1939. 

№ 3. С. 7-20.  

4. Бартенев И. А. Зодчий, теоретик, педагог. К 70-летию И. И. Фомина //Архитектура и 

строительство Ленинграда. 1974. № 3. С. 27-28.  

5. Васильковский С. В. Творчество Е. А. Левинсона и И. И. Фомина //Архитектура 

Ленинграда. 1939. № 1. С. 37-38.  

6. Гальперин В. М. Жилищное строительство Ленинграда //Архитектура Ленинграда. 1940. 

№ 5. С. 43-51.  

7. Горбачевич К. С, Хабло Е. П. Почему так названы? Л., 1985.  

8. Зодчие Санкт-Петербурга. XX век. Сост. В. Г. Исаченко. – СПб.: Лениздат, 2000.    

9. Ежегодник Ленинградского отделения Союза советских архитекторов. 1 – 2/XV – XVI  

Выпуск 1934-1939 гг. Издание Ленинградского отделения Союза советских 

архитекторов. 1940 г. 

10. Евгений Левинсон //Зодчие Санкт-Петербурга. XX век /Сост. В. Г. Исаченко. Л., 2000. С. 

281-284.  

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%98%D1%81%D0%B0%D1%87%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%BE,_%D0%92%D0%B0%D0%BB%D0%B5%D1%80%D0%B8%D0%B9_%D0%93%D1%80%D0%B8%D0%B3%D0%BE%D1%80%D1%8C%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B7%D0%B4%D0%B0%D1%82
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11. Ильин Л. А. Архитектурные проблемы планировки Ленинграда //Проблемы 

архитектуры. Т. 2., кн. 1. М., 1936. С. 153-182.  

12. Кириков Б.М., Штиглиц М.С. Архитектура Ленинградского Авангарда. Путеводитель. 

Под общей редакцией Кирикова Б.М. СПб, 2012.  

13. Кричевский Д. Творчество Е. Левинсона и И. Фомина //Архитектура Ленинграда. 1938. 

№ 7. С. 22-23.  

14. Левинсон Е. А. Проекты, постройки. Графика. Каталог выставки. Л, ГМИЛ, 1971.  

15. Проектирование и строительство монументальных жилых зданий //Архитектура 

Ленинграда. 1939. № 1. С. 54-56.  

16. Шеховцов Н. Н. Сталинский план развития Ленинграда в действии //Архитектура 

Ленинграда. 1940. № 5. С. 1-5.  

8. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы: 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение здания и представленную 

проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, 

Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, 

д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 

лит. А),  Проект ремонта, приспособления для современного использования квартиры № 22» 

(Шифр: ЭВ-000367Л/2020) было выявлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности согласно п. 6 ст. 45 

Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 

в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 

графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 

последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

4. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 

проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

5. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

6. Комплексные научно-исследовательские работы, а именно: натурные и обмерные 

работы, историко-библиографические исследования, необходимые для разработки проектных 

решений по приспособлению объекта культурного наследия для современного использования 
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выполнены в достаточном объеме, изучена имеющаяся исходно-разрешительная 

документация на объект. 

7. Обследования текущего состояния объекта, необходимые для разработки проектных 

решений, а также определения методических и технологических рекомендаций по составу и 

производству работ на объекте культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного наследия, 

выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным документам, в 

частности: ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования». 

8. Представленные в документации технологические и методические рекомендации 

для производства работ на объекте культурного наследия соответствуют текущему состоянию 

и общепринятым реставрационным нормам. 

9. Представленные в проекте чертежи отражают все необходимые размеры для 

производства работ по приспособлению объекта культурного наследия для современного 

использования. 

10. Решения, предусмотренные проектной документацией, разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г., соответствуют Заданию 

Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 

культуры (КГИОП) № 01-52-526/21-0-1 от 11 марта 2021 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление объекта для 

современного использования кв. 22). 

11. Представленные проектные решения по приспособлению объекта для современного 

использования соответствуют проведенным исследованиям и направлены на сохранение 

исторических архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Невский район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта культурного 

наследия  регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, 

Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; лит. А, д. 14, 

лит. А; д. 20, лит. А; д. 26, лит. А), утвержденный распоряжением Комитета по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 

(КГИОП) № 10-727 от 29.12.2016 г. 

12. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на объекте 

культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, требованиям экологических, 

санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории 

Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий, 

а также настоящему состоянию объекта. 

13. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 
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14. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

15. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ. 

16. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

9. Выводы экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский 

район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, 

д. 17; лит. А, д. 13; лит. А,  д. 9/75; лит. А,  д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26, 

лит. А), разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г.: 

«Проект перепланировки и переустройства квартиры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) в 

составе: 

ЭВ-000367Л/2020-ИРД Исходно-разрешительная документация 

ЭВ-000367Л/2020-ТЗ  Техническое заключение по результатам обследования 

строительных конструкций 

ЭВ-000367Л/2020-АС  Архитектурно-строительные решения 

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 

Дата оформления заключения экспертизы: 25.10.2021 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии подписано электронной подписью (Прокофьев М.Ф.)
 

                                                                                                                                                                                      (расшифровка подписи)
 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии   подписано электронной подписью (Глинская Н.Б.) 
                                                                                                                                                                                                (расшифровка подписи)

 

Член экспертной комиссии   подписано электронной подписью (Калинин В.А.)
 

                                                                                                                                                                                      (расшифровка подписи) 
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10. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Копия Задания Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-526/21-0-1 от 11 марта 2021 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление объекта для современного использования кв. 22). 

Приложение № 2. Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) о включении  "Жилой 

дом" (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 20, литера А) в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения, в составе 

ансамбля «Жилмассив на Ивановской улице», 1938-1953 гг., арх. И.И. Фомин, Е.А. Левинсон, 

при участии С.И. Евдокимова, С.С. Пясковской, в составе: 1) Жилой дом (Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, дом 19, литера А); 2) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, 

дом 17, литера А); 3) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А); 

4) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 9175, литера А); 5) Жилой дом 

(Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 8/77, литера А); 6) Жилой дом (Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, дом 14, литера А); 7) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, 

дом 20, литера А); 8) Жилой дом (Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 26, литера А).  

Приложение № 3. Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) об определении предмета 

охраны от 29.12.2016 № 10-727; 

Приложение № 4. Кадастровый паспорт на квартиру по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, дом 20, литера А, кв. № 22. Копии планов 4, 5, 6 этажей дома 20, лит. А по 

Ивановской улице; 

Приложение № 5. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости. 

Приложение № 6. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 7. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 8. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 9. Лицензия и титулы проектной документации. 

Приложение № 10. Историческая иконография. 

Приложение № 11. Письмо КГИОП № 01-30-132/21-0-01 от 04.02.2021 г. 

 

 



28 
Приложение №2 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспер-

тизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения « «Жилой 

дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., 

д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, 

Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А,  д. 9/75; 

лит. А,  д. 8/77; лит. А,      д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г.: «Проект перепланировки и переустройства кварти-

ры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) 

 

 

Распоряжение КГИОП 
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Приложение №2 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспер-

тизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения « «Жилой 

дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., 

д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, 

Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А,  д. 9/75; 

лит. А,  д. 8/77; лит. А,      д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г.: «Проект перепланировки и переустройства кварти-

ры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) 

 

 

 

Распоряжение КГИОП 
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Приложение №4 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспер-

тизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения « «Жилой 

дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., 

д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, 

Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А,  д. 9/75; 

лит. А,  д. 8/77; лит. А,      д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г.: «Проект перепланировки и переустройства кварти-

ры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) 

 

 

 

 

 

Кадастровый паспорт на квартиру по адресу:  

г. Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 20, литера А, кв. № 22 

Паспорт на квартиру по адресу:  

г. Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 20, литера А, кв. № 22 

Копии планов 4, 5, 6 этажей дома №20, лит. А по Ивановской улице 
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Приложение №6 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспер-

тизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения « «Жилой 

дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., 

д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, 

Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А,  д. 9/75; 

лит. А,  д. 8/77; лит. А,      д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г.: «Проект перепланировки и переустройства кварти-

ры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) 

 

Фотофиксация 
выполнена 19.04.2021 г. Глинской Н.Б. 

Перечень фотографий 

 
1. Часть лицевого фасада (северо-восточная) дома №20 по Ивановской улице. 

2. Фрагмент лицевого фасада дома №20 по Ивановской улице. Отмечены окна кварти-

ры №22. 

3. Часть дворового фасада (северо-восточная) дома №20 по Ивановской улице. 

4. Фрагмент дворового фасада дома №20 по Ивановской улице. Отмечены окна кварти-

ры №22. 

5. Торцевой фасад (северо-восточный) дома №20 по Ивановской улице.  

6. Торцевой фасад (юго-западный) дома №20 по Ивановской улице.  

7. Вестибюль парадного входа в подъезд со стороны двора. 

8. Парадная лестница 

9. Лифтовой холл. 

10. Дверь в квартиру 

11. Ограждение и ступени лестницы. 

12. Холл квартиры №22. Помещение 1б. Вид от входной двери. 

13. Холл квартиры №22. Помещение 1б. Вид в сторону входной двери. 

14. Коридор (помещение 1б). Кладовка (помещение 2) 

15. Холл квартиры (помещение 1б). Вид в сторону входной двери. 

16. Коридор (помещение 1). Вид в сторону кухни (помещение 5). 

17. Ванная комната (помещение 3).  

18. Ванная комната (помещение 3). 

19. Санузел (помещение 4).  

20. Кухня (помещение 5). Вид в сторону коридора (помещение 1). 

21. Кухня (помещение 5). Вид в сторону окна. 

22. Кухня (помещение 5). Мусоропровод. 

23. Комната (помещение 6). Вид в сторону окна. 

24. Комната (помещение 6). Вид в сторону коридора. 

25. Комната (помещение 7). Вид в сторону окна. 

26. Комната (помещение 8). Вид в сторону окна. 

27. Комната (помещение 8). Вид в сторону коридора. 
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1. Часть лицевого фасада (северо-восточная) дома №20 по Ивановской улице. 
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2. Фрагмент лицевого фасада дома №20 по Ивановской улице. 

Отмечены окна квартиры №22. 
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3. Часть дворового фасада (северо-восточная) дома №20 по Ивановской улице. 
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4. Фрагмент дворового фасада дома №20 по Ивановской улице.  

Отмечены окна квартиры №22. 
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5. Торцевой фасад (северо-восточный) дома №20 по Ивановской улице.  
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6. Торцевой фасад (юго-западный) дома №20 по Ивановской улице.  
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7. Вестибюль парадного входа в подъезд со стороны двора. 
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8. Парадная лестница 

 

 

 
 

9. Лифтовой холл. 
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10. Дверь в квартиру 
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11. Ограждение и ступени лестницы. 
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12. Холл квартиры №22. Помещение 1б. Вид от входной двери. 

 



100 

 
 

 

 
 

13. Холл квартиры №22. Помещение 1б. Вид в сторону входной двери. 



101 

 
 

 
 

14. Коридор (помещение 1б). Кладовка (помещение 2) 
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15. Холл квартиры (помещение 1б). Вид в сторону входной двери. 
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16. Коридор (помещение 1). Вид в сторону кухни (помещение 5). 
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17. Ванная комната (помещение 3).  
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18. Ванная комната (помещение 3). 
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19. Санузел (помещение 4).  
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20. Кухня (помещение 5). Вид в сторону коридора (помещение 1). 
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21. Кухня (помещение 5). Вид в сторону окна. 

 



109 

 
 

 

 
 

22. Кухня (помещение 5). Мусоропровод. 
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23. Комната (помещение 6). Вид в сторону окна. 
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24. Комната (помещение 6). Вид в сторону коридора. 
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25. Комната (помещение 7). Вид в сторону окна. 

 



113 

 
 

 

 
 

26. Комната (помещение 8). Вид в сторону окна. 
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27. Комната (помещение 8). Вид в сторону коридора. 
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Приложение №10 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения « «Жилой дом» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе 

объекта культурного наследия  регионального значения «Жилмассив на 

Ивановской улице» (Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; 

лит. А, д. 13; лит. А,  д. 9/75; лит. А,  д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; 

д. 26 лит. А), разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г.: «Проект перепланировки и переустройства квартиры № 22» 

(Шифр: ЭВ-000367Л/2020) 
 

 

 

 

 

ИСТОРИЧЕСКАЯ  ИКОНОГРАФИЯ 

 

1. Кварталы 4-5 в Невском районе Ленинграда (Щемиловка). Генплан. Выставка работ 

(каталог) Е.А.Левинсон. Государственный музей истории Ленинграда. Стройиздат, 

Ленинградское отделение Ленинград, пл. Островского, 6. 1971 г. 

2. Жилые дома на Ивановской ул. в Невском районе Ленинграда. Перспектива застройки. 

(фото 1950-х гг.). Выставка работ (каталог) Е.А.Левинсон. Государственный музей 

истории Ленинграда. Стройиздат, Ленинградское отделение Ленинград,  

пл. Островского, 6. 1971 г. 

3, 4. Щемиловка. Фрагменты жилого дома. Е.А.Левинсон, И.И.Фомин. 

Ежегодник Ленинградского отделения Союза советских архитекторов. 

1 – 2/XV – XVI  Выпуск 1934-1939 гг. Издание Ленинградского отделения Союза 

советских архитекторов. 1940 г. 

5. Щемиловка. Фрагмент жилого дома. Е.А.Левинсон, И.И.Фомин. Ежегодник 

Ленинградского отделения Союза советских архитекторов. 1 – 2/XV – XVI  Выпуск 

1934-1939 гг. Издание Ленинградского отделения Союза советских архитекторов.  

1940 г. 
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1. Кварталы 4-5 в Невском районе Ленинграда (Щемиловка). Генплан. 

Выставка работ (каталог) Е.А.Левинсон. Государственный музей истории Ленинграда. 

Стройиздат, Ленинградское отделение Ленинград, пл. Островского, 6. 1971 г. 
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2. Жилые дома на Ивановской ул. в Невском районе Ленинграда. Перспектива застройки. 

 (фото 1950-х гг.) 

 Выставка работ (каталог) Е.А.Левинсон. Государственный музей истории Ленинграда. 

Стройиздат, Ленинградское отделение Ленинград, пл. Островского, 6. 1971 г. 
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3, 4. Щемиловка. Фрагменты жилого дома. Е.А.Левинсон, И.И.Фомин. 

Ежегодник Ленинградского отделения Союза советских архитекторов. 

1 – 2/XV – XVI  Выпуск 1934-1939 гг. 

Издание Ленинградского отделения Союза советских архитекторов. 1940 г. 
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5. Щемиловка. Фрагмент жилого дома. Е.А.Левинсон, И.И.Фомин. 

Ежегодник Ленинградского отделения Союза советских архитекторов. 

1 – 2/XV – XVI  Выпуск 1934-1939 гг. 

Издание Ленинградского отделения Союза советских архитекторов. 1940 г. 
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Приложение №11 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспер-

тизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения « «Жилой 

дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, Ивановская ул., 

д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия  регионального 

значения «Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, 

Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А,  д. 9/75; 

лит. А,  д. 8/77; лит. А,      д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А), 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г.: «Проект перепланировки и переустройства кварти-

ры № 22» (Шифр: ЭВ-000367Л/2020) 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

Письмо КГИОП № 01-30-132/21-0-01 от 04.02.2021 г. 
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