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экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и 

О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А (Каменноостровский 
пр., 38; Большой пр. П.С., 96)1: «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. №46 в границах выявленного объекта 

культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. Чубаковых» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 

№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

г. Санкт-Петербург                     «30» сентября 2024 г. 
 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А. 
Хангу, на основании договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (Приложение №8), протоколы заседаний экспертной 
комиссии по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
(Приложение №9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «10» сентября 2024 года по «30» сентября 2024 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» (ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега»); ИНН 7841388433; 191123, г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д.24, лит. А, комн.72 

 
4. Сведения об экспертах 

 
1 Согласно приказу Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории 
и культуры (далее – КГИОП) № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность». 
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Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 
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Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина 

Специальность Архитектор-реставратор 1 категории (Приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
от № 1987 от 30.11.2021); член национального 
реестра специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного 
проектирования, ГАП (Реестр НОПРИЗ, № П-
082650); дизайнер (Член Союза Дизайнеров 
России, Тверское региональное отделение, чл. 
билет 0435). 

Стаж работы  39 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «ТИМ», главный архитектор проектов; 
АНО «Судебный эксперт», эксперт; ООО «Центр 
экспертизы», эксперт 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1809 от 09.11.2021 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хангу Людмила Александровна 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

Образование Высшее - Ленинградский  ордена Трудового 
Красного  Знамени инженерно-строительный 
институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 

Стаж работы  51 год 

Место работы и 
должность 

Пенсионер 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 
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- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530, а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 
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Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Кондакова 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Л.А. Хангу 
 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и 
О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А (Каменноостровский пр., 
38; Большой пр. П.С., 96): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. №46 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. Чубаковых» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: №616.СПБ-
3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г., требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, 
дом 38/96, литера А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования кв. №46 
в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр-кт, 
д.38/96, лит.А» (шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., в следующем 
составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Часть 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ; 
- Часть 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: 

№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ИРД); 
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- Часть 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ФФ); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные 

натурные исследования (шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ИС); 
- Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: №616.СПБ-

3/ПТЗ+С+КГИОП-ТЗ); 
- Раздел 3: Проект ремонта и приспособления для современного 

использования кв. №46: 
- Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: №616.СПБ-

3/ПТЗ+С+КГИОП-ПЗ); 
- Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: №616.СПБ-

3/ПТЗ+С+КГИОП-АР); 
- Часть 3.3. Инженерное оборудование. Система водоснабжения и 

водоотведения (шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ВК); 
- Часть 3.4. Инженерное оборудование. Система электроснабжения 

(шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ЭОМ); 
- Часть 3.5. Конструктивные решения (шифр: №616.СПБ-

3/ПТЗ+С+КГИОП-КР); 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно 

1. Копия задания КГИОП № 01-21-2154/24-0-1 от 20.08.2024 г. (ремонт 
и приспособление для современного использования кв. № 46) (Приложение 
№5); 

2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых» от 18.05.2002 г. (Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП № 10-338 от 10.07.2013 г. «Об 
определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом В.Г. и О.М.Чубаковых» (Приложение №3); 

4. Копия технического паспорта на квартиру от 26.08.2024 г. 
(Приложение №7); 

5. Копии поэтажных планов; (Приложение №7); 
6. Копия справки КГИОП № 01-46-2110/24-0-1 от 19.08.2024 г. «О 

наличии либо отсутствии в квартире № 46 элементов архитектурно-
художественной отделки и ценных элементов интерьеров» (Приложение 
№11); 
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7. Копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
(далее – ЕГРН) № б/н от 19.06.2024 г. (Приложение №6); 

8. Копия доверенности на бланке 78 АВ 5683350 от 30.07.2024 г. 
(Приложение №6); 

9. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования в части перепланировки и переоборудования 
квартиры № 19 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом 
И.М. Екимова»  по адресу: г. Санкт-Петербург, ул.7-я Советская, д.4, лит.А, 
кв.19» (шифр: №585.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., в составе, 
указанном в п. 6 настоящего Акта. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы – отсутствуют.  
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 
составлены результаты, на основе которых изложены в заключении 
экспертизы, рассмотрены представленные заявителем документы, 
перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены историко-
архитектурные, историко-градостроительные архивные и библиографические 
исследования, 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия № 01-21-2154/24-0-1 от 20.08.2024 г. (Приложение №5); 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
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экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №10 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Объект по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 

38/96, литера А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96) является 
выявленным объектом культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
согласно приказу КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (Приложение №1). 

Предмет охраны указанного выявленного объекта культурного наследия 
утверждён Распоряжением КГИОП № 10-338 от 10.07.2013 г. «Об 
определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом В.Г. и О.М.Чубаковых» (Приложение №3). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
значения «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых» утверждён КГИОП от 18.05.2002 г. 
(Приложение №2). 
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Сведения об охранном обязательстве собственника или законного 
владельца отсутствуют (согласно информации, содержащейся в Задании 
КГИОП).  

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
Экспертируемый объект находится в собственности физического лица. 

Копия выписки ЕГРН представлена в Приложении №6. 
 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
Петроградский остров (на момент 1708 г. носивший название «Фомин» в 

соответствии с писцовой книгой Водской пятины) был одним из первых 
участков, с которых началось основание Петербурга: так, именно здесь был 
построен летний домик Петра I. За прошедшее время остров сменил несколько 
названий: Городовой, Городской, Троицкий, Петербургский. Современное 
название - Петроградский - остров получил в 1914 году2. 

Первоначально планировка улиц на острове не предусматривалась. Здесь 
появлялись небольшие слободы, заселявшиеся людьми одного социального 
положения или профессии, здесь же квартировались полки солдат. В основном 
расселение происходило за крепостью, т. к. эта часть острова была наиболее 
возвышенной и сухой. Здесь расположилась Троицкая площадь, рядом с 
домом Петра I были выстроены дома знати. На площади были выстроены 
правительственные здания, первый рынок, Гостиный двор и прочие знаковые 
сооружения. Прочая же застройка уходила вглубь острова. 

С 1710 года началось мощение прокладываемых дорог. Одна из наиболее 
протяжённых проходила от крепости в сторону Каменного острова (будущий 
Каменноостровский проспект). К 1730-м годам относится возникновение 
Большого проспекта П.С. — это была основная дорога, пересекавшая слободы 
гарнизонных полков. Первоначально улица называлась Гарнизонной дорогой, 
потом Большой Офицерской улицей. Современное название проспект получил 
в 1806 году. 

Когда центр Петербурга окончательно сформировался на правом берегу 
Невы, Петербургская (Петроградская) сторона окончательно превратилась в 
жилой район города. С середины XVIII века и вплоть до 1861 года действовал 
запрет на строительство на Петербургской стороне каменных домов частными 

 
2  Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О происхождении названий улиц, площадей, 

островов, рек и мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. и доп. — Л.: Лениздат, 1985. — С. 157, 442. — 511 с. 
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лицами. По этой причине застройка острова долгое время оставалась 
преимущественно деревянной. 

Открытие в 1903 году Троицкого моста, связавшего Петербургскую 
сторону с центром города, дало толчок развитию острова. Резко выросла 
стоимость земли в этом районе, и темпы строительства вышли на первое место 
в городе. 

На рубеже XIX-XX веков деревянные дома сменились каменными 
кварталами, выстроенные по проектам выдающихся зодчих. Именно в этот 
период сформировался современный архитектурный облик Большого и 
Каменноостровского проспектов. 

Угловой участок на пересечении Каменноостровского и Большого 
проспектов. С конца XVIII до 1880-х включал в себя обширную территорию, 
позднее разбитую на несколько владений. В 1800-х годах участок 
принадлежал генерал-майору К.И. Врангелю, командиру Санкт-
Петербургского гарнизонного полка. С 1820-х и до 1870-х территория 
принадлежала семье купцов Шляховых, содержавший здесь огород. В 1892 г. 
при потомственном почетном гражданине А. Е. Шляхове на углу двух 
проспектов построили каменный одноэтажный киоск, а в 1899 г. от него, вдоль 
обоих проспектов установили деревянные щиты для помещения торговой 
рекламы. 

В 1910 году новые владельцы участка - В.Г. и О.М. Чубаковы начали 
строительство шестиэтажного жилого дома с мансардой по проекту арх. В.И. 
Ван дер Гюхта. В 1910-х гг. дом перешел инженеру путей сообщений и 
действительному статскому советнику П.Е. Сувчинскому, а затем его вдове. 

Перед революцией здесь находились Банковский дом «Д.И. Кропотов и 
Ко», кондитерская «М. Конради», магазин по продаже нот «А.И. Иогансен», 
помещения финской мебельной фирмы. Одну из квартир занимал Л.Я. 
Гордеев, владелец фабрики авиационных принадлежностей, другую - Д.А. 

Финкельштейн, директор русского акционерного общества 
«Граммофон». В 1913-1915 гг. здесь жил архитектор С.С. Крачинский, в 1913-
1917 гг. в одной из квартир проживал экономист и историк М.И. Туган-
Барановский, один из представителей легального Марксизма. 

В 2000 году при пожаре была уничтожена башня, располагавшаяся над 
углом доходного дома и служившая важным градостроительным элементом 
площади Льва Толстого. Конструкции башни сгорели на 98%, сохранились 
только фрагменты нижнего яруса. В 2009 году было проведено обследование 
объекта, которое показало, что сохранившийся полуразрушенный нижний 
ярус теряет устойчивость и было принято решение о воссоздании башни. 
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Воссоздание объекта выполнялось по адресной программе КГИОП и 
проходило с августа по декабрь 2010 года. Работы выполнялись подрядной 
организацией ЗАО «Ремстройфасад». Нижний ярус башни богато декорирован 
штукатурными профилированными деталями и лепным декором. После 
разработки металлического кожуха, ранее устроенного над сгоревшими 
остатками башни, были обнаружены фрагменты внешней отделки, что 
позволило скорректировать проект, разработанный по сохранившимся 
историческим чертежам. 

Второй и третий ярус башни представляют собой круглый в плане купол. 
Венчает конструкцию шпиль с «нанизанным» на него «яблоком». По решению 
КГИОП кровля башни покрытия исторической листовой медью: выбор 
обоснован сложностью пластики выколотых деталей). Несущий каркас башни 
опирается на стальные ригели. 

В настоящее время в здании расположены жилые квартиры, а также 
офисные и коммерческие помещения. Распоряжением №10-338 от 10.07.2013 
г. Здание признано выявленным объектом культурного наследия «Дом В.Г. и 
О.М. Чубаковых». 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
На угловом участке на пересечении Каменноостровского проспекта и 

Большого проспекта Петроградской стороны располагается семи- и 
шестиэтажный кирпичный жилой дом. Здание имеет два лицевых корпуса по 
красной линии застройки Каменноостровского и Большого проспектов с 
воротным проездом с плоским перекрытием. Ворота ведут в замкнутый 
внутренний двор. Крыша здания включает купольное завершение углового 
объема, акцентированного скругленным углом. 

Архитектурное решение фасадов выполнено в стиле поздней эклектики. 
Лицевые фасады облицованы розовым гранитом на уровне цоколя, первые два 
этажа оформлены рустом, а верхние этажи — гладкой затертой штукатуркой 
и штукатуркой в набрызг. Угловой объем здания акцентирован трехгранными 
эркерами на уровне 3-5 этажей, которые завершаются балконами с коваными 
решетками. Центральная часть фасада Каменноостровского проспекта 
выделена лучковыми полуфронтонами над 6-м этажом и овальным окном на 
аттике. Декоративные элементы включают орнаментированные карнизы, 
колонны большого ордера и лепные украшения. 

Оконные проемы прямоугольной формы, на некоторых этажах украшены 
лучковыми перемычками, наличниками с замковыми камнями и лепными 
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элементами в виде гирлянд и розеток. Исторические оконные и дверные 
заполнения выполнены в коричневом цвете. 

Дворовые фасады также оформлены рустом на уровне 1-2 этажей, с 
трапециевидными ризалитами лестничных клеток. Верхние этажи украшены 
профилированными карнизами и прямоугольными оконными проемами. 

Во внутреннем дворе расположены входы на парадные лестницы. 
Лестничные клетки лицевого корпуса выполнены на металлических косоурах 
с известняковыми ступенями, имеющими оригинальный профиль с валиком и 
полочкой. Трапециевидные площадки лестниц также сохранили 
историческую конфигурацию. Лестничные ограждения представляют собой 
кованые решетки с декором в виде гирлянд. 

Интерьеры парадных лестниц и вестибюлей украшены элементами 
декоративно-художественной отделки. Стены парадных лестниц и 
вестибюлей оформлены профилированными карнизами и филенками, в 
которых встречаются розетки и гирлянды растительного орнамента. Потолки 
вестибюлей украшены лепными карнизами с модульонами и поясом зубчиков. 
Сохранились полукруглые арочные ниши, оформленные наличниками с 
декоративными замковыми камнями. В вестибюлях установлены колонны с 
ионическими капителями, хотя часть колонн утрачена. 

Особую ценность представляют витражи во фрамугах окон лестничных 
клеток лицевого корпуса. Эти полихромные витражи выполнены в стиле 
модерн с орнаментальным рисунком, характерным для начала XX века. 

В квартире № 46 полы покрыты линолеумом и паркетом. В комнатах 
стены оштукатурены и оклеены обоями. В ванной и санузле стены покрыты 
ПВХ панелями.  

Внутренние дверные заполнения – деревянные, окрашены в белый цвет. 
Оконные заполнения – деревянные, в две нитки, двухчастные с форточками и 
фрамугой.  

Помещения оборудованы инженерными системами: электроосвещения и 
отопления. Санузел оборудован системами водоснабжения и водоотведения. 

Согласно Распоряжению КГИОП № 10-338 от 10.07.2013 г. элементы 
архитектурно-художественной отделки, обладающие историко-культурной 
ценностью, в квартире № 46 – отсутствуют.  

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 
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1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». Данный документ вступает в силу с 01.09.2024 года и действует 
до 01.09.2029 года, за исключением пункта 2, вступившего в силу с 27.04.2024 
года. 

3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

4. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

9. Приказ КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность». (Приложение №1). 

10. Материалы фотофиксации выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96). Дата фотофиксации: 
10.09.2024 г. (Приложение №4). 

Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 
иная литература 

1. Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О 
происхождении названий улиц, площадей, островов, рек и мостов 
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https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%B1%D0%B0%D1%87%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87,_%D0%9A%D0%B8%D1%80%D0%B8%D0%BB%D0%BB_%D0%A1%D0%B5%D1%80%D0%B3%D0%B5%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%B0%D0%B1%D0%BB%D0%BE,_%D0%95%D0%B2%D0%B3%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D0%9F%D0%B5%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%87
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Ленинграда. — 3-е изд., испр. и доп. — Л.: Лениздат, 1985. — С. 157, 442. — 
511 с. 

2. Каменноостровский пр. // Городские имена сегодня и вчера: 
Петербургская топонимика / сост. С. В. Алексеева, А. Г. Владимирович, 
А. Д. Ерофеев и др. — 2-е изд., перераб. и доп. — СПб.: Лик, 1997. — С. 52. — 
288 с. — (Три века Северной Пальмиры). 

3. Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О 
происхождении названий улиц, площадей, островов, рек и мостов Санкт-
Петербурга. — 5-е изд., перераб. — СПб.: Норинт, 2002. — 353 с. 

4. Привалов В. Д. Каменноостровский проспект. — М.: ЗАО 
Центрполиграф, 2005. — 639 с.  

5. Исаченко В. Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-
путеводитель. — СПб.: «Паритет», 2004. — 416 с.   

6. Калюжная А. Д. Петербургская сторона. — СПб.: Издательство 
ОСТРОВ, 2007. — 240 с.   

7. Кириков Б. М. Архитектура Петербурга конца XIX-начала XX 
века: Эклектика, Модерн, Неоклассицизм. — СПб.: Коло, 2006. — С. 27—
251. — 447 с.  

8. Синдаловский, Н. Австрийская площадь // Санкт-Петербург. 
Энциклопедия. — Норинт, 2008.  

9. Векслер А. Ф. Австрийская площадь // 22 площади Санкт 
Петербурга. Увлекательная экскурсия по Северной столице. — 
Центрполиграф, 2012.  

Архивные источники:  
1. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 

Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484.  
2. Вид углового фасада, завершенного башней - ротондой дома № 96 

на Большом проспекте Петроградской стороны (бывший доходный дом В.Г. и 
О.М.Чубаковых, архитектор В.И.Ван - дер- Гюхт, 1910 -1911 гг.) ЦГАКФФД 
СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-152. Ед.хр.211609 

3. Угловой фасад дома № 96/38 на Большом проспекте 
Петроградской стороны и Каменноостровского проспекта (купол угловой 
башни сгорел в 2001 г., бывший доходный дом В.Г.и О.М.Чубаковых, 
архитектор Ван-дер-Гюхт, 1910-1911 гг.). ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 
Опись 1АР-156. Ед.хр.222304 

Интернет-ресурсы 
1. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный 

ресурс]. URL: https://pastvu.com; 
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https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B7%D0%B4%D0%B0%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BB%D0%B0%D0%B4%D0%B8%D0%BC%D0%B8%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%87,_%D0%90%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%D0%B5%D0%B9_%D0%93%D0%B5%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B8%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D1%80%D0%BE%D1%84%D0%B5%D0%B5%D0%B2,_%D0%90%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%D0%B5%D0%B9_%D0%94%D0%BC%D0%B8%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%98%D0%BD%D1%84%D0%BE%D1%80%D0%BC%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%BE%D0%BD%D0%BD%D0%BE-%D0%B8%D0%B7%D0%B4%D0%B0%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%B0%D0%B3%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%BE_%C2%AB%D0%9B%D0%98%D0%9A%C2%BB
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%B1%D0%B0%D1%87%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87,_%D0%9A%D0%B8%D1%80%D0%B8%D0%BB%D0%BB_%D0%A1%D0%B5%D1%80%D0%B3%D0%B5%D0%B5%D0%B2%D0%B8%D1%87
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%B0%D0%B1%D0%BB%D0%BE,_%D0%95%D0%B2%D0%B3%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D0%9F%D0%B5%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%87
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%BD%D1%82_(%D0%B8%D0%B7%D0%B4%D0%B0%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%BE)
https://books.google.ru/books?id=_1YMAQAAMAAJ&q=%D0%B0%D0%B2%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F+%D0%BF%D0%BB%D0%BE%D1%89%D0%B0%D0%B4%D1%8C+1992&dq=%D0%B0%D0%B2%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F+%D0%BF%D0%BB%D0%BE%D1%89%D0%B0%D0%B4%D1%8C+1992&hl=en&sa=X&ved=0ahUKEwjqubyB6_PmAhVmxMQBHeVDDz0Q6AEIYjAG
https://books.google.ru/books?id=oNIf7Gae7RgC&pg=PA1974&dq=%D0%B0%D0%B2%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F+%D0%BF%D0%BB%D0%BE%D1%89%D0%B0%D0%B4%D1%8C+1992&hl=en&sa=X&ved=0ahUKEwjqubyB6_PmAhVmxMQBHeVDDz0Q6AEIRzAD#v=onepage&q=%D0%B0%D0%B2%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F%20%D0%BF%D0%BB%D0%BE%D1%89%D0%B0%D0%B4%D1%8C%201992&f
https://pastvu.com/
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2. «Retomap» – Коллекция старых карт городов России и зарубежья 
[Электронный ресурс]. URL: http://retromap.ru/; 

3. «Citywalls.ru» – архитектурный сайт Петербурга. [Электронный 
ресурс]. URL: https://www.citywalls.ru/ 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования кв. №46 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр-кт, 
д.38/96, лит.А» (шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., с целью ремонта 
и приспособления для современного использования квартиры № 46.  

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» имеет 
Лицензию МКРФ 00938, выданную Министерством культуры Российской 
Федерации от 10 июля 2013 г. (переоформлена на основании решения 
лицензирующего органа - приказа: №592 от 15 мая 2019 г.) 

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-2154/24-0-1 от 
20.08.2024 г. (ремонт и приспособление для современного использования 
квартиры № 20) (Приложение №5), в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Часть 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ; 
В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 26.08.2024 г. (далее – Акт 
влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

· устройство антресольной полки между осями 1-2, Б-В, с разработкой 
раздела КР. Высота под антресольной полкой не менее 2100 мм; 

- демонтаж ненесущих перегородок и возведение новых – облегченной 
конструкции из ГКЛ/Пазогребневых плит толщиной до 120 мм; 

- демонтаж/установка дверных блоков; 
- замена заполнения оконных проемов без изменения внешнего облика 

фасада здания; 
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- устройство двери с притвором между кухней и холлом; 
- расширение кухни за счет части площади комнаты; 
- устройство совмещенного санузла и санузла с расширением на площадь 

коридора и шкафа. 
- устройство нового покрытия полов без увеличения нагрузки на 

перекрытия; 
- устройство короба для стояков водоснабжения и водоотведения с 

возможностью быстрого доступа (люком ревизии); 
- демонтаж встроенного шкафа; 
- устройство гардеробной; 
- обшивка стен из ГКЛ; 
- устройство шумоизоляции в помещениях совмещенного санузла и 

постирочной на перегородке, смежной с кв.№ 28; 
- демонтаж старых и установка новых санитарно-технических приборов и 

оборудования; 
- устройство электрического полотенцесушителя; 
- перенос газовой плиты на длину гибкой подводки силами АО 

«ПетербургГаз» или специализированными организациями; 
- перенос газовой колонки силами АО «ПетербургГаз» или 

специализированными организациями; 
- замена существующего заполнения дверного проема при входе в 

квартиру. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и 
О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А (Каменноостровский пр., 
38; Большой пр. П.С., 96).  
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По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, 
дом 38/96, литера А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96) 
согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации 
от 16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления 
несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 
проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
актов. 

Часть 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: №616.СПБ-
3/ПТЗ+С+КГИОП-ИРД); 

Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 
выписку из ЕГРН, документы технического учёта, копию задания КГИОП, 
копию предмета охраны.  

Часть 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ФФ); 

Данная часть содержит материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации.  

Радел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования (шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ИС); 
В этой части представлены материалы, содержащие историческую 

справку с иконографическими материалами, отражающие исторические 
сведения об объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 
обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, 
являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. 

Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: №616.СПБ-
3/ПТЗ+С+КГИОП-ТЗ); 
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Разработке проектной документации предшествовало техническое 
обследование строительных конструкций здания в границах проектирования. 

Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
Наружные и внутренние несущие стены выполнены из кирпичной кладки 

на цементно-песчаном растворе. В ходе обследования явные дефекты, 
свидетельствующие о снижении несущей способности или возможности 
аварийных ситуаций, отсутствуют. 

По результатам обследования, техническое состояние несущих 
конструкций стен работоспособное. Мероприятия по усилению и 
восстановлению конструкций не требуются. 

Тип междуэтажных перекрытий – металлические балки с деревянным 
заполнением с опиранием на кирпичные внутренние и наружные несущие 
стены. Дефектов и повреждений, связанных с недостаточной несущей или 
эксплуатационной способностью перекрытий, в процессе обследования не 
обнаружено. 

По результатам обследования, техническое состояние конструкций 
междуэтажного перекрытия - работоспособное.  

Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-
конструктивных элементов отражено в рассматриваемом Разделе 2. Часть 2.2.  

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют заданию № 01-21-2154/24-0-1 от 20.08.2024 г.   
(Приложение № 5) и достаточны для принятия обоснованных проектных 
решений. 

Раздел 3: Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46: 

Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: №616.СПБ-
3/ПТЗ+С+КГИОП-ПЗ); 

Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 
сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: №616.СПБ-
3/ПТЗ+С+КГИОП-АР); 

Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрена 
перепланировка квартиры №46, расположенной в выявленном объекте 
культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера 
А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96), а именно: 
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• Демонтаж перегородок с устройством новых из ГКЛ/Пазогребневых 
плит; Предмет охраны в части «конструктивная система здания: исторические 
конструкции: фундаменты, исторические наружные и внутренние 
капитальные стены, исторические лестницы и лестничные клетки;» - не 
нарушается; «объемно-планировочное решение: историческое объемно-
планировочное решение в габаритах капитальных стен;» - не затрагивается;  

• Устройство нового покрытия полов без увеличения нагрузки на 
перекрытия. В холле, кухне (с устройством обмазочной гидроизоляции), 
постирочной, комнате, предусматривается устройство ламината на упругой 
подложке. В помещениях санузлов и душевой предусматривается устройство 
полов из керамогранитной плитки на полимерцементном растворе с 
устройством обмазочной гидроизоляции. Предмет охраны – не затрагивается.  

• Предусматривается устройство двери с притвором между кухней и 
холлом. Предмет охраны – не затрагивается.  

• Предусматривается демонтаж и установка новых внутренних дверных 
блоков. Предмет охраны – не затрагивается.  

• Проектом предусмотрена замена существующего заполнения дверного 
проема при входе в квартиру. К установке планируется металлический 
дверной блок, цвет - черный. Предмет охраны – не затрагивается. 

• Проектом предусматривается демонтаж старых и установка новых 
санитарно-технических приборов раковина (2 шт), мойка, душ-трап с 
функцией душевого поддона, унитаз с инсталляцией (2 шт.) Предмет охраны 
– не затрагивается.  

• Все помещения квартиры, кроме санузлов оборудуются автономными 
дымовыми пожарными извещателями. Предмет охраны – не затрагивается. 

• Проектом предусмотрена замена существующих отливов. Элементы 
являются частью проектируемого оконного заполнения, монтаж 
предусматривается в соответствии с техническими характеристиками 
производителя. К установке планируются металлические отливы, цвет - 
коричневый. Предмет охраны – не нарушается.  

• Проектом предусматривается замена существующих оконных 
заполнений.  

Анализ существующих оконных заполнений:  
ОК – 1: двухчастное оконное заполнение с форточками и фрамугой. 

Материал рамы – дерево. Цвет заполнений снаружи – коричневый, цвет 
заполнения внутри – коричневый. 
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ОК – 2: двухчастное оконное заполнение с форточками и фрамугой. 
Материал рамы – дерево. Цвет заполнений снаружи – коричневый, цвет 
заполнения внутри – коричневый. 

ОК – 3: двухчастное оконное заполнение с форточками и фрамугой. 
Материал рамы – дерево. Цвет заполнений снаружи – коричневый, цвет 
заполнения внутри – коричневый. 

Анализ проектируемых оконных заполнений:  
ОК – 1: двухчастное оконное заполнение с форточками и фрамугой. 

Материал рамы – ПВХ. Цвет заполнений снаружи – коричневый, цвет 
заполнения внутри – белый. 

ОК – 2: двухчастное оконное заполнение с форточками и фрамугой. 
Материал рамы – ПВХ. Цвет заполнений снаружи – коричневый, цвет 
заполнения внутри – белый. 

ОК – 3: двухчастное оконное заполнение с форточками и фрамугой. 
Материал рамы – ПВХ. Цвет заполнений снаружи – коричневый, цвет 
заполнения внутри – белый. 

Предмет охраны в части «архитектурно-художественное решение: 
Дворовые фасады: оконные проемы – местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные, в том числе с арочным завершением шестого 
этажа в ризалитах лестничных клеток, щелевидные в боковых гранях 
ризалитов лестничных клеток на уровне 2-6-го этажей);» - сохраняется; 

 
Рис. 1. Существующее оконные заполнения дворового фасада. 
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Рис. 2. Проектируемые оконные заполнения дворового фасада. 

 
Часть 3.3. Инженерное оборудование. Система водоснабжения и 

водоотведения (шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ВК); 
Часть 3.4. Инженерное оборудование. Система электроснабжения 

(шифр: №616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП-ЭОМ); 
Проектом производится демонтаж старых и установка новых санитарно-

технических приборов раковина (2 шт), мойка, душ-трап с функцией душевого 
поддона, унитаз с инсталляцией (2 шт.) и оборудования согласно принятой 
планировке. 

Холодное водоснабжение - централизованное, от городской сети с 
присоединением приборов к существующим стоякам. Нагрузка на системы 
водоснабжения и канализации остаётся без изменений. 

Горячее водоснабжение - автономное, от газовой колонки.  
Система отопления сохраняется, количество приборов отопления не 

изменяется, изменения тепловой мощности отопления на квадратный метр не 
происходит. Нагрузка на системы водяного отопления в результате 
перепланировки остаётся без изменения. 

Электроснабжение: 
Выделение дополнительной мощности в связи с перепланировкой не 

требуется. Нагрузка на системы электроснабжения и освещения в результате 
перепланировки остаётся без изменения. 

Предусматривается устройство электрического полотенцесушителя. 
Предмет охраны – не затрагивается.  

Часть 3.5. Конструктивные решения (шифр: №616.СПБ-
3/ПТЗ+С+КГИОП-КР); 

Конструктивными решениями рассматриваемого проекта предусмотрено 
устройство в квартире №46, расположенной в выявленном объекте 
культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», расположенного по 
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адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера 
А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96) хозяйственных 
антресолей.  

В данной части представлены проверочные расчёты деревянных балок 
антресолей и существующих металлических балок перекрытий. Расчёты 
ведутся в приложениях Кристалл и Декор программного комплекса SCAD 21.   

Данный том расчётов показывает, что принятые проектом конструкции 
антресолей из деревянных балок лиственных пород сечением 40х80(h) мм 
удовлетворяют требования прочности и жёсткости и обеспечивают 
дальнейшую безопасную эксплуатацию. Существующие металлические балки 
перекрытия – Двутавры 20 германского сортамента – способны воспринимать 
нагрузки от антресолей принятой в проекте конструктивной схемы и 
проектируемых полов только при условии замены существующего 
межбалочного заполнения - засыпки строительным мусором – на современные 
облегчённые материалы типа минеральной ваты. 

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением № 10-338 от 
10.07.2013 г. «Об определении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых» (Приложение №3).  

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А (Каменноостровский пр., 
38; Большой пр. П.С., 96): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования кв. №46 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. Чубаковых» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: №616.СПБ-
3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г., экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
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документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера 
А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96), утверждённого 
распоряжением КГИОП № 10-338 от 10.07.2013 г. «Об определении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и 
О.М.Чубаковых». (Приложение № 3) показал, что особенности объекта 
культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются 
или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту памятника» и 
«приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования» без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, 
определённый распоряжением КГИОП № 10-338 от 10.07.2013 г. «Об 
определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом В.Г. и О.М.Чубаковых».  (Приложение № 3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, 
литера А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП № 01-21-2154/24-
0-1 от 20.08.2024 (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Постановления Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 
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О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия: 
Проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, 
литера А (Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): «Проект ремонта 
и приспособления для современного использования кв. №46 в границах 
выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. Чубаковых» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 
включении в перечень выявленных объектов культурного наследия; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: выписка из 

ЕГРН, доверенность; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
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градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«30» сентября 2024 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С. Лавриновский/           
                                  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 

 
 
 
 
 
 
Копия решения органа государственной власти о включении в перечень 

выявленных объектов культурного наследия 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия 
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии решений органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия 
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TIPABI1TEJIbCTBO CAHKT -TIETEPEYPf A 

KOMIITET no rOCY,lI.APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHIIIO 
II OXPAHE nAMHTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 


PACnOP5IlKEHIIE 
 OKYll 

10. O./. MI3 x!! /O~ 33J 

06 onpe)leJIeHHH npe)lMeTa oxpaHhI 

BbUIBJIeHHOrO 06'beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe)lHSI 
<<,lI:OM B.r. H O.M. Qy6aKOBhIx» 

1. Onpe.ueJIHTb rrpe.uMeT oxpaHbI BbI51BJIeHHOrO 06"beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.uH51 «,UOM 

B.f. H O.M. Qy6aKoBbIX», pacnOJIO)KeHHOrO no a.upecy: CaHKT-TIeTep6ypr, KaMeHHoocTPOBCKHM 

rrpocrreKT, .uOM 38/96, JIHTepa A (KaMeHHoocTPOBCKHM np., 38; OOJIblilOM rrp. TI .C ., 96), COrJIaCHO 

rrpHJIO)KeHHIO K HaCT05lmeMY pacnOp5l)KeHHIO. 

2. HaqaJIbHHKY OT.ueJIa rocy.uapCTBeHHoro YlJeTa 06"beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe.ulUl KfI10TI 

o6eCnelJHTb pa3MemeHHe HaCT05lmerO pacnOp5l)KeHH5I B 3JIeKTpOHHOM <popMe B JIOKaJIbHOM 

KOMnblOTepHoM ceTH KfI10TI. 

3. KOHTPOJIb 3a BbllOJIHeHHeM pacnOp5l)KeHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM npe.uce.uaTeJI5I 

KfI10TI - HalJaJIbHHKOM yrrpaBJIeHH5I rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa 06"beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe.uH5I. 

3aMeCTHTeJIb npe):(ce.uaTeJ15l KfI10TI­

HalJaJIbHHK yrrpaBJIeHH5I 

rocy.uapCTBeHHOrO YlJeTa 

06"beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe.[(lUl f.P. AraHoBa 
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                                Приложение распоряжению КГИОП 
от ______________ № _________ 

                                                                            

Предмет охраны 
                           выявленного объекта культурного наследия 

«Дом В.Г. и О.М. Чубаковых», 
расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А  (Каменноостровский пр., 38; 
Большой пр. П.С., 96) 

 

№
п
п 

Видовая 
принадлежност
ь предмета 
охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространствен

ное 
решение: 

 

историческое объемно-
пространственное решение; 
исторические габариты и 
конфигурация в плане семи-, 
шестиэтажного здания с воротным 
проездом с плоским перекрытием; 
крыша – габариты и 
конфигурация, в том числе 
купольного завершения углового 
объема.  
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2 
 

  

2 Конструктив-
ная система 
здания:  

 

исторические конструкции: 
фундаменты, исторические 
наружные и внутренние 
капитальные стены, исторические 
лестницы и лестничные клетки; 
две парадных лестницы лицевого 
корпуса – лестничные марши на 
металлических косоурах;  
ступени – материал (известняк), 
габариты и  рисунок профиля с 
валиком и полочкой; профиль 
нижней поверхности ступеней; 
трапециевидной конфигурации 
лестничные площадки; 
исторические отметки плоских 
междуэтажных перекрытий (для 
помещений без архитектурно-
художественной отделки); 
исторические плоские перекрытия 
(для помещений с архитектурно-
художественной отделкой); 
проемы коробовой конфигурации 
парадных вестибюлей; 
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3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен; 

 

4 Архитектурно-
художественно
е решение: 

 

фасадов в приемах поздней 
эклектики; 
 
 
лицевые фасады –  
 
цоколь, облицованный розовым 
гранитом; 
обработка фасада рустом на 
уровне первых двух этажей, 
гладко затертой штукатуркой и 
штукатуркой внабрызг на высоту 
3-5-го этажей; 
лучковые полуфронтоны над 6-м 
этажом; аттик с лучковым 
завершением, с овальным окном 
(фасад со стороны 
Каменноостровского просп.); 
барабан купола над угловой 
скругленной частью фасада; 
купол – габариты и конфигурация; 
угловой скругленный объем; 
эркеры, трехгранные в плане, на 
высоту 3-5-го этажей; 
уплощенные арочные ниши  над 
окнами 3-го этажа; 
воротный проезд; 
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порталы парадных входов с 
дугообразными сандриками и 
лепным декором в виде картушей, 
отмостка плитами розового 
гранита в нишах парадных входов; 
  
горизонтальные членения фасадов 
межэтажными карнизами:  между 
2-м и 3-м этажами (карниз 
орнаментирован мотивом бегущей 
волны) и между 5-м и 6-м этажами 
(карниз орнаментирован 
меандром); 
вертикальные членения фасадов 
трехчетвертными колоннами 
большого ордера с композитными 
капителями на высоту 4-5-го 
этажей; 
венчающий карниз, разорванный 
полуфронтонами; 
оконные проемы  - 
местоположение, габариты, 
конфигурация (в том числе 
прямоугольные окна- витрины 1-
го этажа, прямоугольные проемы 
окон 2-го, 4-го, 6-го этажей, 
проемы с полуциркульными 
перемычками 3-го и 5-го этажей); 
оконные заполнения – 
исторический цвет (коричневый) и 
рисунок расстекловки;  
исторические дверные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
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оформление оконных проемов –  
1-2,4, 6-го этажей – 
профилированные наличники; 
подоконные доски второго этажа; 
подоконные доски на 
декоративных лепных 
кронштейнах арочных окон 
третьего этажа;  
прямоугольные филенки в 
подоконных простенках третьего 
этажа; 
профилированные наличники 
арочных проемов третьего этажа, 
оформленные в оси архивольтов 
декоративными замковыми 
камнями, фланкированные 
лепными растительного характера 
гирляндами; 
овальные медальоны и 
гирляндами по нижнему краю в 
подоконных простенках пятого 
этажа; 
ложная балюстрада в подоконных 
простенках 4-го этажа; 
профилированные наличники 
проемов пятого этажа с лучковым 
завершением, оформленные 
декоративным лепным замковым 
камнем; 
 
декор простенков: атланты и 
кариатиды по сторонам эркеров на 
уровне 3 го этажа, 
поддерживающие колонны.   
 
 
 
Дворовые фасады: 
трапециевидные в плане ризалиты 
разного выноса лестничных 
клеток; 
оконные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные, в 
том числе с арочным завершением 
шестого этажа в ризалитах 
лестничных клеток, щелевидные в 
боковых гранях ризалитов 
лестничных клеток на уровне 2-6-
го этажей); 
дверные проемы - 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
известняковый цоколь; 
обработка фасадов рустом на 
высоту 1-2-го этажей,  
профилированная  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

37



6 
 

  

междуэтажная тяга на уровне 2 
этажа; 
венчающий профилированный 
карниз. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5 Декоративно-
художественн
ая отделка 
интерьеров: 

Архитектурно-художественная 
отделка интерьеров парадных 
лестниц и вестибюлей, в том 
числе стилизованные ионические 
капители пристенных колонн в 
вестибюле (стволы колонн не 
сохранились), завершающие стены 
карнизы на модульонах с поясами 
зубчиков, ограждения лестничных 
маршей кованого железа с 
декором в виде провисающих 
гирлянд, исторический рисунок 
дверных заполнений, элементы 
ограждения шахт лифтов с 
надписью «LIFT». 
тамбурные двери с  
полуциркульной фрамугой; 
кессонированный потолок 
тамбуров парадных входов с 
модульонами и поясом с 
зубчиками, зеркало потолка 
оформлено лепными 
стилизованными листьями аканта; 
полуциркульные ниши вестибюля, 
оформленные профилированными 
наличниками с декоративными 
импостами и декоративными 
замковыми камнями; 
оформление стен лестницы 
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зеркалами с профилированными и 
оформленными лепкой краями; 
штукатурные филенки 
прямоугольной конфигурации в 
нижних частях стен; 
полуциркульной конфигурации 
наличники в торцевых стенах 
тамбуров парадных входов с 
декоративными импостами и 
декоративными лепными 
замковыми камнями; 
по две лепных розетки 
фланкирующих полуциркульный 
архивольт наличника; 
профилированные карнизы; 
прямоугольные филенки над 
полуциркульным наличником; 
каннелированная колонна со 
стилизованной ионической 
капителью; (остальные колонны 
утрачены) 
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Покрытие лестничных площадок 
метлахской плиткой – рисунок: 
соты, светло и темносерого 
оттенка; 
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витражи во фрамугах окон 
лестничных клеток лицевого 
корпуса - полихромные, 
орнаментального рисунка в 
характере модерна; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Двери входные (2 этажПомещения 
5-Н(1) пл. 4,9 кв. м, 5-Н(6) пл. 15,4 
кв. м) 
Двустворчатая, с глухими 
филенчатыми створками; дерево 
хвойных пород. Каждая створка на 
четыре разноформатные филенки  
(нижние – крестовидные, средние 
– прямоугольные, верхние – 
фигурные). Филенки фигарейные, 
с фальцами и гладкими розетками-
патерами в углах. 
Время: 1910-1911 гг. 
Размер: около 320 х 120 см 
Сохранность: отреставрирована, 
сняты  слои масляной краски; 
исторические дверные приборы 
утрачены. 
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Приборы оконные (2 этаж 
Помещения 5-Н(4) пл.67,1  кв. м, 
5-Н(5) пл. 38,4 кв. м, 5-Н(11) 
пл. 25,3 кв. м), количество – 12, 
Шпингалеты стержневые, 
поворотные, латунные, с 
фигурным рычагом с кнопкой и 
встречной ручкой-скобой. 
Время: 1910-1911 гг. 
Сохранность: стержни окрашены 
масляной краской. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Приборы оконные (2 этаж 
Помещения 6-Н(11) пл. 15,0 кв. м 
6-Н(12) 27,8 кв. м 6-Н(13) 
пл. 24,6 кв. м), количество 12. 
Шпингалеты стержневые, 
поворотные, латунные, с 
фигурным рычагом с кнопкой и 
встречной ручкой-скобой. 
Время: 1910-1911 гг. 
Размер: длина стержня – около 
200 см 
Сохранность: часть приборов 
окрашена масляной краской. 
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Пом. 1-Н (20) 
пилястры, визуально 
поддерживающие карниз простого 
профиля; 
кв. № 39   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
кв. № 39   
Комната № 9 – 42, 2 кв. м. 
Потолок: с лепным декором; поле 
плафона разбито на 
прямоугольные панно в 
обрамлении по периметру 
широких филенок, 
декорированных розеттами и 
акантом; в центре фигурная 
розетка овальной формы с 
орнаментом по кругу из листьев 
аканта, дуба, лавра.   Сохранность: 
реставрирован, орнамент выделен 
цветом. 
Стены: по периметру стен 
профилированный карниз; 
гладкий фриз разбит 
кронштейнами с акантами; стены 
разбиты на прямоугольные панно 
разного размера в 
профилированном обрамлении.  
Сохранность: хорошая. 
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Комната № 7 – 26, 0 кв. м. 
Потолок: с лепным декором; в 
поле плафона в центре и по 
периметру расположены 
прямоугольный и многоугольные 
фигурные филенки, поле которых 
заполнено растительно-
геометрическим орнаментом - 
розеттами, пальметтами, 
иониками.  Сохранность: 
реставрирован, побелка. 
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кв. № 8  комнаты № 2  -  30, 4 кв. м 
 
Печь: угловая, одноярусная, 
облицована крупноразмерными 
глазурованными изразцами белого 
цвета, углы скруглены. В верхней 
части – полоса рельефного изразца 
с изображением круглых венков. 
Фриз декорирован полосой 
растительного орнамента. 
Латунная фурнитура.  
Сохранность: небольшое 
расхождение изразцов. 
Значительные трещины у 
топочного отверстия. 
 
Потолок: высокая 
профилированная по верхнему и 
нижнему краю падуга. Зеркало 
плафона декорировано 
профилированными тягами с 
выкружками по углам. В центре 
потолка лепная фигурная розетка, 
с картушами, венком, раковинами, 
сложно переплетенным 
орнаментом и цветами. 
Сохранность: многослойная 
побелка, зеркало плафона 
окрашено в бирюзовый цвет, 
протечки, небольшие трещины на 
падуге.   
 
кв.№ 11 комнаты 23,8 кв.м и 18,3 
кв. м 
Потолок. В центре – крупная 
розетка в виде композиции из 
аканта в овале, заключенном в 
восьмиугольное поле, с завитками, 
листьями, веерообразными 
элементами, пальметтами. По 
периметру – филенки с розеттами 
и пальметтами; по углам – 
уменьшенные центральные 
композиции. 
Сохр: побелка в несколько слоев. 
 
 
комната 38,9 кв.м 
Потолок. В центре – крупная 
розетка удлиненной формы с 
композицией из лиственных 
розетт, завитков, цветов, листьев, 
гирлянд. По периметру – полоса, 
на осях – композиции из завитков, 
рокайльных элементов, 
спиралевидных элементов, по 
углам – лиственные завитки, на 
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падуге – композиция из листьев, 
между которыми – фигурные 
филенки.  
На стене – полоса ов. 
Сохр: побелка в несколько слоев. 
Печь-камин угловой. Терракота, 
рельеф. 
В – пр.340, ш – 120, гл – 26 и 28 
см. В плане с центральным 
фигурным в плане ризалитом, 
двухъярусный, 1 ярус: цоколь с 
полосой из рокайльных завитков, 
цветов, топочный проем – 
полуциркульный, фасад с 
композицией из роз на стеблях, 
листьев, завитков, цветов, по 
углам – волюты с акантами, листь-
ями, цветами, во фризе – 
раковины и картуши с листьями и 
завитками; 2 ярус: цоколь с 
полосой листьев, по углам – 
завитки, раковины и литья, лице-
вой фасад расчленен на 2 
горизонтальные части фигурной 
полосой из завитков и фигурной 
накладной деталью с композицией 
из картуша, драпировок, 
трельяжной сеточки, цветов, 
гирлянд, завитков; фон фасадов – 
с цветами, розами на фоне 
трельяжной сеточки, во фризе с 
повышенной средней частью – 
картуш, завитки, листья, карниз с 
волютами, аттик с завитками и 
листьями.  
Сохр: многослойная окраска, 
проем заложен, вставлена печная 
дверца, местами сколы рельефа. 
 
 
кв. № 14 
Потолок с падугой. В верхней 
части стен по всему периметру – 
лепной поясок из иоников, в 
падуге – композиция из цветов, 
листьев аканта, раковины. 
Сохранность: удовлетворительная. 
 
кв. № 17 комната 27,00 кв. м 
 
Печь угловая. Терракота, рельеф. 
В – пр. 350, ш – 119, гл – 55 см. В 
плане прямоугольной формы, 
двухъярусная; 1 ярус: цоколь с 
композицией из прорезных 
раковин, листьев, во фризе – 
резерв в завитках, прорезные 
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раковины, листья, по углам – 
крупные цветы, на боковинах – 
резерв в завитках, боковины с 
гирляндами роз и завитками с 
листьями, основное поле обоих 
ярусов с орнаментом из розетт в 
восьмиугольниках с листьями по 
углам, полочка фигурная, 2 ярус: 
цоколь с листьями, завитками, 
рамка с прорезными раковинами 
по углам и лиственной полосой, во 
фризе – композиция в виде вазона 
в завитках с прорезными 
раковинами на фоне трельяжной 
сеточки, боковые фасады с 
трельяжной сеточкой в завитках; 
декорированный овами карниз с 
возвышенной центральной частью 
с двумя волютами, акротериями и 
раковиной? с листьями 
посередине.  
Дверца топки латунная с ручкой-
кнопкой.  
Сохранность: многослойная 
окраска.  
Потолок. В центре – крупная 
розетка овальной формы в виде 
акантовой розетты в лавровых 
листьях, дубовом ? венке, 
окруженном лиственными 
завитками и цветами, на 2 осях –  
вазоны с цветами. По периметру – 
розетты, лиственные завитки с 
цветами. На стенах – филенки и 
листья на волютах. 
Сохранность: трещины на 
штукатурке, пятна от протечек, 
часть в коридоре. 
 
кв. № 19 комнаты 18,30 + 16,90 + 
24,10 кв. м 
 
Печь средистенная. Терракота, 
рельеф. В – пр. 350, ш – 112, гл – 
70 см. 
В плане прямоугольной формы, 
двухъярусная, цоколь с цветами и 
листьями, с кабошоном в листьях 
и цветах по углам, боковины 1 
яруса с композицией из завитков, 
цветов, листьев, модули с 
розеттой в рамке и листьями по 
углам, во фризе – композиция из 
резерва в завитках, цветов, 
прорезных раковин, листьев, на 
боковых фасадах – резерв в 
завитках, листьях, полочка – 
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фигурная; 2 ярус: цоколь с 
акантами и гладкими листьями, 
рамка с листьями по осям и углам, 
цветами по осям, фронтон с 
волютами, между которыми 
листья, завитки, под карнизом – 
геометрический орнамент, в 
тимпане-фризе – композиция из 
вазона с цветами в заглублении с 
обрамлением из лиственных 
завитков, по сторонам – 
трельяжная сеточка, сверху – 
прорезная раковина.  
Дверца топки чугунная с 
растительно-геометрическим 
орнаментом. 
Сохранность: многослойная 
окраска, вокруг топки – 
сглаженный рельеф. 
 
 
 
 
 
комната 25,30 кв. м 
 
Печь средистенная. Терракота, 
рельеф. 
В – пр. 310, ш – 103, гл – 71 см. В 
плане прямоугольной формы, 
двухъярусная, 1 ярус: цоколь с 
цветочным орнаментом, с розами 
по углам, с картушем и цветами в 
центре, модули обоих ярусов с 
композицией из акантовой 
розетты в восьмиугольном поле с 
листьями по углам, на боковинах – 
крупные волюты  акантом, розы, 
завитки и трельяжная сеточка, во 
фризе – в центре – композиция из 
картуша, прорезных раковин, с-
образных завитков, по углам – 
листья; 2 ярус: цоколь с акантами 
и раковиной, рамка с волнистой 
поверхностью, на которой – цветы 
с листьями, аканты и трельяжная 
сеточка, в центре – в обрамленном 
прорезными раковинами поле – 
вазон с цветами, карниз 
разорванный с повышенной 
скругленной средней частью, 
декорированной овалами с 
волютами, лиственными 
завитками снизу, листьями – 
сверху. 
Дверца топки чугунная с 
геометрическо-растительным 
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орнаментом и ручкой-кнопкой. 
Сохр: многослойная окраска, 
рельеф 6 модулей сглажен. 
 
 
кв.№ 40  комната 36,70 кв.м  
Печь угловая. Изразцы белого 
цвета, рельеф.  
В – пр. 280, ш – пр. 90, гл – 20 и 10 
см.  
В стиле неоклассика. В плане с 
центральным ризалитом, 
одноярусная, без цоколя, без 
карниза, в верхней трети – пояс из 
лавровых гирлянд с бантами. 
Дверца топки чугунная с 
рельефом. 
Сохр: зазоры, трещина над топкой. 
 
 
кв.№ 4 комнаты 17. 20  и  24. 80 
кв.м. 
Потолок. В центре – крупная 
розетка в виде композиции из 
цветов и листьев. По периметру – 
орнамент с цветами, завтками, по 
углам – композиции из цветов, 
медальонов. 
Сохр: расчищен. 
комната 41. 90 кв. м. 
Потолок. В центре – крупная 
розетка  в виде овальной 
акантовой розетты, окруженной 
широкой полосой узких листьев, 
лиственной гирляндой , вокруг 
спиралевидные завитки с 
розеттами, на 2 осях – вазоны с 
фруктами. По периметру – 
орнамент из лиственных завитков 
с розеттами и розетт в кругах. В 
верхней части стены – филенки и 
кронштейны с акантом и 
розеттами. 
 
кв.№ 5 комната 30,20 кв. м 
Печь угловая. Изразцы белого 
цвета, рельеф.  
В – пр. 350, ш – пр. 90, гл – пр. 20 
см. 
В плане прямоугольной формы, 
одноярусная, с цоколем, в верхней 
четверти – полоса из венков с 
бантами, над широкой полосой – 
во фризе – орнамент из меандра, 
цветов, растительных элементов. 
Дверца топки латунная с ручкой-
кнопкой.  
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Сохр: мелкие сколы. 
 
кв.№ 6  
комната 17,80 кв.м Печь угловая. 
Терракота, рельеф. 
В плане прямоугольной формы, 
двухъярусная, 1 ярус: цоколь с 
лиственным орнаментом, 
пальметтами, модули с 
композицией из розетты в 
контррельефной полусфере и 
листьев, по углам – дубовые 
листья на ветках с желудями, на 
боковинах – колонки с 
ионическими капителями, 
каннелированные, с фигурными 
выступами на пьедестале, во 
фризе – геометрический орнамент 
и овы, над колонками – 
перевязанные ветви, под полочкой 
– пальметты; 2 ярус: цоколь с 
акантовым орнаментом, модули с 
рамкой из аканта, с углубленным 
кругом, в котором – 
перспективные квадраты и листья 
по осям, во фризе – триглифы и 
цветы с листьями на метопах, под 
карнизом – сухарики, карниз с 
лиственным орнаментом, в 
средней части – фронтон 
лучковый с раковиной внутри, 
сверху него – завитки и по 
сторонам – лиственные завитки. 
Дверца топки чугунная с 
лиственно-геометрическим 
орнаментом, с 2 ручками. 
Сохр: окраска в несколько слоев, 
сколы, крупный скол на левой 
колонке. 
Комнаты 17,80 кв. м и 18,80 кв. м 
Потолок. По периметру – 
орнамент из лиственных завитков 
с розеттами и розетт в кругах. В 
верхней части стены – филенки и 
кронштейны с акантом и 
розеттами. 
Сохр: побелка в несколько слоев, 
повреждения от перегородки. 
 
Комната 27,60 кв.м 
Потолок. В центре – крупная 
розетка в виде композиции из 
аканта в овале, заключенном в 
восьмиугольное поле, окруженное 
завитками, листьями, 
веерообразными элементами, 
пальметтами. По периметру – 
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квадраты  с розеттами и 
пальметтами, по углам – 
уменьшенные фрагменты 
центральной композиции. 
Сохр: побелка в несколько слоев. 
 
 
кв.№ 7  комната 26,0 кв.м 
Печь угловая. Терракота, рельеф. 
В – 350, ш – 104, гл – 42 см. 
Двухъярусная;  
1 ярус: цоколь с орнаментом из 
трельяжной сеточки, прорезных 
раковин, листьев, с полосой из 
раковин и листьев; модуль 1 яруса 
с композицией из трельяжной 
сеточки, листьев, прорезных 
раковин, на угловых частях – 
композиция из завитков, листьев, 
прорезных раковин, мелких 
цветов, роз, трельяжных сеточек, 
во фризе – в центре – картуш с 
листьями, завитками, розами, 
мелкими цветами, по углам 
листья, завитки, кабошоны, 
мелкие цветы, под полосой – 
геометрический орнамент; 2 ярус: 
цоколь с перевязанными жгутами 
и чешуей, рамка лицевого фасада с 
розеттами в завитках и листьях, 
модуль 2 яруса с композицией из 
лиственных завитков, прорезных 
раковин, мелких цветов на 
стеблях, на угловых частях – 
орнамент из розетт с цветками и 
волюты с раковинами, листьями, 
цветами, во фризе – раковины, 
цветы, листья в центре, листья – 
по углам, фронтон сложной 
формы с композицией из 
трельяжной сеточки с цветами, из 
листьев и завитков по сторонам, 
аттик фигурный с листьями и 
завитками снаружи, с прорезной 
раковиной и листьями внутри. 
Дверца топки латунная с ручкой 
кнопкой.   
Сохр: окраска в несколько слоев, 
загрязнена, трещина над топкой. 
 
кв.№ 7  комнаты  30. 50  кв. м 
Потолок. В центре – крупная 
розетка в виде композиции из 
аканта в овале, заключенном в 
восьмиугольное поле, окруженное 
завитками, листьями, 
веерообразными элементами, 
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пальметтами. По периметру – 
квадраты  с розеттами и 
пальметтами, по углам – 
уменьшенные фрагменты 
центральной композиции, на 
продольных осях – композиции из 
пальметт, завитков, розетт. 
Сохр: многосойная побелка.  
 
Печь угловая. Терракота,рельеф. 
Выс.–пр.300, шир.–пр.90,гл.–пр.40 
см. В стиле неоклассика. В плане 
прямоугольной формы, 
одноярусная, с цоколем, без 
карниза, в верхней части – полоса 
с лавровыми венками с лентами, 
наверху – полоса меандра с 
листьями и ягодами на нем. 
Дверца топки латунная с ручкой-
кнопкой. Сохр.: многослойная 
окраска. 
 
 
 
кв.№ 8  комната 25,50 кв.м 
Печь-камин угловой. Терракота, 
рельеф. 
В - 350, ш - 130, гл - 42 см. В 
плане прямоугольной формы, с 
боковыми ризалитами. 
Двухъярусный, 1 ярус: цоколь с 
растительно-геометрическим 
орнаментом, полуциркульный 
топочный проем с обрамлением 
геометрического рисунка, по 
углам – розетки с завитками; 
боковины в виде фигурных 
колонок, декорированных 
плодовыми гирляндами, картушем 
на балюстре волюты, 
завершенных головами мужчины 
и женщины с ренессансных 
головных уборах, во фризе – 
листья и завитки, лиственная 
полоса; 2 ярус: цоколь с листьями 
и чешуйчатым орнаментом, 
основное поле разделено на 4 ряда 
квадратных модулей с 
контррельефным растительно-
геометрическим орнаментом, 
разделанных полосами завитков, в 
центре наверху – консоль с 
лиственным орнаментом, над 
которой разделанная трельяжной 
сеточкой экседра с конхой; во 
фризе – картуш и листья, 
завершение в виде фигурного 
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фронтона с крупными 
разделанными геометрическим 
орнаментом волютами, между 
которыми голова женщины с 
косами, в тимпане – листья и 
завитки пергамента. 
Сохр: сколы на полочке и цоколе, 
проем заложен. 
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом В.Г. 
и О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96). Дата 

фотофиксации: 10.09.2024 г. 
Аннотация 

1. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия «Дом В.Г. и 
О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А (Каменноостровский пр., 
38; Большой пр. П.С., 96) и окна квартиры; 

2. Вид на входную дверь в квартиру; 
3. Фрагмент интерьера кухни (помещение 1/8.8); 
4. Фрагмент интерьера кухни (помещение 1/8.8); 
5. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 6/11.4); 
6. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 6/11.4); 
7. Фрагмент интерьера коридора (помещение 2/8); 
8. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 4/21.4); 
9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 5/17.6); 
10. Вид на шкаф (помещение 7/0.6); 
11. Фрагмент интерьера туалета (помещение 8/0.8); 
12. Фрагмент интерьера ванной (помещение 3/4.21). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 Нумерация и названия помещений даны согласно техническому паспорту от 26.08.2024 г. 
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1. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия «Дом В.Г. и 

О.М.Чубаковых», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96) и окна квартиры; 

58

macbookpro
Соединенные линии



 
2. Вид на входную дверь в квартиру; 

59



 
3. Фрагмент интерьера кухни (помещение 1/8.8); 

60



 
4. Фрагмент интерьера кухни (помещение 1/8.8); 

61



 
5. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 6/11.4); 

62



 
6. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 6/11.4); 

63



 
7. Фрагмент интерьера коридора (помещение 2/8); 

64



 
8. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 4/21.4); 

65



 
9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 5/17.6); 

66



 
10. Вид на шкаф (помещение 7/0.6); 

67



 
11. Фрагмент интерьера туалета (помещение 8/0.8); 

68



 
12. Фрагмент интерьера ванной (помещение 3/4.2). 
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 
 

 
 

 
 
 
 
 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
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Приложение №6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, доверенность 
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đНоме ркакдсеНтНвН рткескгк: 78:07:0003115

лкск ДепдтНмипн ркакдсеНтНвН иНомек: 14.09.2012

якимм ДепдтНмииРы вНдйакедстмииРы йумсиРы иНоме: чкакдсеНтРы иНоме 78:7:3115:3:5:2033; КдгНтиРы иНоме 941674

УмдсНДНгНМмипм: жкирс-СмсмеПйев, Де-рс. чкомииННдсеНтдрпы, а. 38/96, гпсмек. б, рт. 46

СгНАкащ, о2: 72.8

đкьикумипм: зпгНм
đкпомиНткипм: чткеспек
đНоме, спД ЖскМк, ик рНсНеНо екдДНгНМмиН ДНомАмипм, окэпиН-
омдсН

шскМ Э 4

№па МпгНвН ДНомАмипн: чткеспек
чкакдсеНткн дсНпоНдсщ, ейП: 16316451.8

чкакдсеНтРм иНомек пиРВ НПхмрсНт иматпМпоНдсп, т ДемамгкВ
рНсНеРВ екдДНгНМми НПхмрс иматпМпоНдсп:

78:07:0003115:3020

№паР екьемэмииНвН пдДНгщьНткипн: акииРм Нсдйсдстйъс
жтмамипн НП Нсимдмипп МпгНвН ДНомАмипн р НДемамгмииНой
тпай МпгРВ ДНомАмипы дДмюпкгпьпеНткииНвН МпгпАиНвН
цНиак, р МпгРо ДНомАмипно икмоиНвН аНок дНюпкгщиНвН
пдДНгщьНткипн пгп икмоиНвН аНок рНоомеумдрНвН
пдДНгщьНткипн:

акииРм Нсдйсдстйъс

жсксйд ькДпдп НП НПхмрсм иматпМпоНдсп: жтмамипн НП НПхмрсм иматпМпоНдсп помъс дсксйд "крсйкгщиРм, екимм йусмииРм"

фдНПРм Нсомсрп: акииРм Нсдйсдстйъс
СНгйуксмгщ тРДпдрп: ОФлфяф№б ФчбЕФяТđб СФЕяф№đб

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипюпкгР, цкопгпн

У.С.

КДектгмипм ОмамекгщиНы дгйМПР вНдйакедстмииНы емвпдсекюпп, ркакдсек п ркесНвекцпп ДН жкирс-СмсмеПйевй
ДНгиНм икпомиНткипм Невкик емвпдсекюпп Дект

№РДпдрк пь ФапиНвН вНдйакедстмииНвН еммдсек иматпМпоНдсп НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ п ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ ик НПхмрс иматпМпоНдсп

жтмамипн НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ НПхмрск иматпМпоНдсп

№ ФапиРы вНдйакедстмииРы еммдсе иматпМпоНдсп тимдмиР дгмайъАпм дтмамипн:

якьамг 1 Гпдс 1
СНомАмипм

тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Гпдс Э 1 екьамгк 1 №дмвН гпдсНт екьамгк 1: 1 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

19.06.2024в.
чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003115:3566

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ДНаДпдщЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

У.С.
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 СектННПгкаксмгщ (ДектННПгкаксмгп): 1.1 ОФлфяф№б ФчбЕФяТđб СФЕяф№đб, 07.07.1981, Сфж. жф№ФЕжчТИ №ЙЫфяБжчфБф я-đб
ГФđТđБяблжчфИ фЫГ, яНддпыдркн Омамекюпн, жđТГж 123-405-002 92
СкдДНес векМакипик яНддпыдрНы Омамекюпп дмепн 4101 Э374160, тРаки 02.03.2002, жф№ФЕжчТУ
фЕлФГФđТФУ УТГТЛТТ №ЙЫфяБжчфБф ябИфđб ГФđТđБяблжчфИ фЫГбжЕТ
Гмипивекадркн НПгкдсщ, №РПНевдрпы екыНи, ДНд. жНтмсдрпы, йгпюк жкаНткн, аНо 34, рткеспек 30

жтмамипн Н тНьоНМиНдсп ДемаНдсктгмипн семсщпо гпюко
ДмедНикгщиРВ акииРВ цпьпумдрНвН гпюк:

1.1.1 акииРм Нсдйсдстйъс

2 №па, иНоме, акск п темон вНдйакедстмииНы емвпдсекюпп
Дектк:

2.1 жНПдстмииНдсщ
78:07:0003115:3566-78/011/2024-5
19.06.2024 12:02:38

3 лНрйомисР-НдиНткипн 3.1 лНвНтНе рйДгп-ДеНакМп рткеспеР, тРаки 18.06.2024

4 жтмамипн НП НдйАмдстгмипп вНдйакедстмииНы
емвпдсекюпп дамгрп, Дектк, Нвекипумипн Дектк Пмь
имНПВНапоНвН т дпгй ькрНик дНвгкдпн семсщмвН гпюк,
Невкик:

4.1 акииРм Нсдйсдстйъс

5 фвекипумипм Дект п НПемомимипм НПхмрск иматпМпоНдсп: им ькемвпдсепеНткиН
6 ЦкнтгмииРм т дйамПиНо ДНенарм Дектк семПНткипн: акииРм Нсдйсдстйъс
7 жтмамипн Н тНьекМмипп т НсиНэмипп

ькемвпдсепеНткииНвН Дектк:
акииРм Нсдйсдстйъс

8 жтмамипн Н тНьоНМиНдсп ДемаНдсктгмипн семсщпо гпюко
ДмедНикгщиРВ акииРВ цпьпумдрНвН гпюк

акииРм Нсдйсдстйъс

9 жтмамипн Н икгпупп емэмипн НП пьхнспп НПхмрск
иматпМпоНдсп агн вНдйакедстмииРВ п ойипюпДкгщиРВ
ийМа:

акииРм Нсдйсдстйъс

10 жтмамипн Н имтНьоНМиНдсп вНдйакедстмииНы емвпдсекюпп
Пмь гпуиНвН йукдспн ДектННПгкаксмгн пгп мвН ькрНииНвН
Демадсктпсмгн:

акииРм Нсдйсдстйъс

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипюпкгР, цкопгпн

У.С.

якьамг 2

№РДпдрк пь ФапиНвН вНдйакедстмииНвН еммдсек иматпМпоНдсп НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ п ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ ик НПхмрс иматпМпоНдсп

жтмамипн Н ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ

СНомАмипм
тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Гпдс Э 1 екьамгк 2 №дмвН гпдсНт екьамгк 2: 2 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

19.06.2024в.
чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003115:3566

Гпдс 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ДНаДпдщЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

У.С.
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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11 СектНДепснькипн п дтмамипн Н икгпупп ДНдсйДптэпВ, иН
им екддоНсемииРВ ькнтгмипы Н ДеНтмамипп
вНдйакедстмииНы емвпдсекюпп Дектк (ДмемВНак,
ДемрекАмипн Дектк), Нвекипумипн Дектк пгп НПемомимипн
НПхмрск иматпМпоНдсп, дамгрп т НсиНэмипп НПхмрск
иматпМпоНдсп:

Нсдйсдстйъс

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипюпкгР, цкопгпн

У.С.

СНомАмипм
тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Гпдс Э 2 екьамгк 2 №дмвН гпдсНт екьамгк 2: 2 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

19.06.2024в.
чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003115:3566

Гпдс 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ДНаДпдщЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

У.С.
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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УкдэскП 1

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипюпкгР, цкопгпн

У.С.

якьамг 5

№РДпдрк пь ФапиНвН вНдйакедстмииНвН еммдсек иматпМпоНдсп НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ п ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ ик НПхмрс иматпМпоНдсп

Сгки екдДНгНМмипн ДНомАмипн, окэпиН-омдск ик ЖскМм (Дгким ЖскМк)

СНомАмипм
тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Гпдс Э 1 екьамгк 5 №дмвН гпдсНт екьамгк 5: 1 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

19.06.2024в.
чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003115:3566 đНоме ЖскМк (ЖскМмы): 4

Гпдс 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ДНаДпдщЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

У.С.
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение №7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 

его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 

государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Копии договоров с экспертами 
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Приложение №9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение №10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 
 

 
 
 
 

 
 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 
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Историческая иконография 

Аннотированный список иллюстраций 

1. Подробный план столичного города Ст. Петербурга снятый по масштабу 
1:4200 под начальством генерал-майора Шуберта. Вариант 2. 246 х 300 см. Снимали топ. 
1-го кл.: Монахов, Емельянов 1-й, Коровников, Гололобов, Иванов 1-й, Рябов, 
Жиргинцов. Вырез. кантон. Данилов. Гравир. при Военно-Топографическом Депо. - 
1828: Военно-Топографическое Депо; Санкт-Петербург. - 1 т. // Retromap URL: 
https://retromap.ru/ 

2. План города С.-Петербурга в горизонталях, исполненный по 
нивеллировкам 1872 г. - для местности между рекой Большой Невой и Обводным 
каналом и 1900 г. - для остальных частей города. Санкт-Петербург, 1901 год. Исполнен 
на 22 листах. Масштаб 1:4200. // Retromap URL: https://retromap.ru/ 

3. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда, Кронштадта и окрестностей. 
Основная часть снимков - центр Ленинграда - сделана в 1941-1943 годах. Снимки 
Кронштадта, Петергофа, Ораниенбаума сделаны 15 августа 1939 года. // Retromap URL: 
https://retromap.ru/ 

4. Спутниковый снимок Ленинграда. Снимок сделан 17.05.1966 года // 
Retromap URL: https://retromap.ru/ 

5. Спутниковый снимок Ленинграда и окрестностей. Снимок сделан 24 июля 
1980 года. // Retromap URL: https://retromap.ru/ 

6. План двора. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 
и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

7. План подвального этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по 
Большому пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. 
Дело 2484. 08.02.1912 г. 

8. План 1-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому 
пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
08.02.1912 г. 

9. План 2-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому 
пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
08.02.1912 г. 

10. План 3-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому 
пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
08.02.1912 г. 

11. План 4-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому 
пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
08.02.1912 г. 

12. План 5-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому 
пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
08.02.1912 г. 
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13. План 6-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому 
пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
08.02.1912 г. 

14. План мансардного этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по 
Большому пр.П.С., 96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. 
Дело 2484. 08.02.1912 г. 

15. Фасад. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

16. Фасад. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

17. Фасад. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

18. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

19. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

20. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

21. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 

22. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 08.02.1912 г. 
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8. План 1-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 
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9. План 2-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 

96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
08.02.1912 г. 
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10. План 3-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 

96 и Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
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11. План 4-го этажа. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 
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18. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
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20. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 

Каменноостровскому пр., 38. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2484. 
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21. Разрез. Чертежи дома В.Г. и О.М.Чубаковых по Большому пр.П.С., 96 и 
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Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Г. и О.М.Чубаковых», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, дом 38/96, литера А 
(Каменноостровский пр., 38; Большой пр. П.С., 96): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования кв. №46 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. 
Чубаковых» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр-кт, д.38/96, лит.А» (шифр: 
№616.СПБ-3/ПТЗ+С+КГИОП), разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Иная документация 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № ________________
На   № 1414149                 от 01.08.2024
Рег. № 01-46-2110/24-0-0 от 01.08.2024

Валиеву А. Г.

astemir.valiev@gmail.com

Уважаемый Астемир Галимович!

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии  
в  квартир е  №  46   здани я   по адресу:  Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 38/96, 
литера А ,   элементов   архитектурно-художественной отделки  и ценных элементов  интерьеров, 
КГИОП сообщает следующее.

На  основании  п риказ а  председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15  здание   п о  вышеуказанному 
адресу является выявленным объектом культурного наследия «Дом В.Г. и О.М. Чубаковых». 
      КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в  квартир е  №  46   элементов
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории  
и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием  
для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу  
статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, 
статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

В соответствии с пунктом 7.1 статьи 47.6 Федерального закона в отношении выявленных 
объектов культурного наследия охранное обязательство не утверждается. Отсутствие охранного 
обязательства в силу статьи 48 Федерального закона не препятствует использованию объекта 
культурного наследия с обязательным соблюдением требований Федерального закона в том числе 
подпунктов 1-3 пункта 1 статьи 47.3 Федерального закона и выполнению в отношении данного 
объекта культурного наследия работ по его сохранению в порядке, установленном пунктом 
1 статьи 45 Федерального закона.  

Приложение: Распоряжение КГИОП от 10.07.2013 № 10-338 – 23 стр., 1 экз.
                        План границ территории объекта от 18.05.2002 – 1 стр., 1 экз. 

 
Заместитель начальника отдела 
государственного реестра объектов 
культурного наследия 

 К.С. Евтеев

Исп.: Соколова Т.И., тел.: 8(812)710-47-42

К.С. 
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