
1 

Ответственный секретарь экспертной комиссии     (подписано электронной подписью)    А.П.Хорликов 

 

 
 
 
 
 
 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия регионального значения  

«Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе,32 – «Реставрация, ремонт и приспособление объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 

участком»  для современного использования  (Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, дом 32, литера А) (Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная 

ООО «ТРОИЦА-А» в 2024 г.,  с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2024 г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 
историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией с 
«02» декабря 2024 года по «13» декабря 2024 года на основании договоров от 02.12.2024г. 
№ 61-24-ГИКЭ-01, №61-24-ГИКЭ-02, №61-24-ГИКЭ-03 на выполнение государственной 
историко-культурной экспертизы (см. Приложение № 5) 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью «ТРОИЦА-А» в лице 
генерального директора Баринова Андрея Витальевича, действующего на основании 
контракта № 34-ЦССВ13-2024 с Санкт-Петербургским государственным бюджетным 
учреждением центром для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей 
«Центр содействия семейному воспитанию №13». 

 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 
Председатель Экспертной комиссии — Медведчикова Галина Николаевна 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии — Хорликов Алексей Петрович 

Член Экспертной комиссии — Аверьянова Александра Евгеньевна 

Фамилия, имя, 
отчество 

Медведчикова Галина Николаевна 

Образование Высшее 
Ленинградский ордена Трудового Красного Знамени инженерно-
строительный институт 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по 
профессии 

43 года 

Место работы и 
должность 

Не работает 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации № 1491 от 
26.05.2023 г. «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 4). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
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- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, 
отчество 

Хорликов Алексей Петрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский 
Государственный Академический институт живописи, скульптуры и 
архитектуры им И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

35 лет 

Место работы и 
должность 

Эксперт ООО «АКБ» «ВАЙСС» 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 13.02.2024 г. № 264 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 
12). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье 30 
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Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, 
отчество 

Аверьянова Александра Евгеньевна 
 

Образование Высшее,  
Ордена Трудового Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по 
профессии 

45 лет 

Место работы и 
должность 

Самозанятая, эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 19 декабря 2023 г. № 3399 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы»(п. 1). 
Объекты экспертизы: 
проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства от 25.04.2024 № 530. 

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 
работниками); не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 
заказчика; не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из 
настоящего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 
третьих лиц. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 
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Председатель экспертной комиссии  (подписано электронной подписью) Г.Н. Медведчикова 
Ответственный секретарь 
 экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)    А.П. Хорликов 
Член экспертной комиссии             (подписано электронной подписью)     А.Е. Аверьянова 

6. Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект  экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Выборгское шоссе,32, - «Реставрация, ремонт и приспособление объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» для 
современного использования (Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13) разработана ООО «ТРОИЦА-А» в 2024 г., в составе: 

№ 
тома Обозначение Наименование 

  Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 34-ЦССВ13-ИРД Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация  

1.2 34-ЦССВ13-ФФ Подраздел 2. Фотофиксация 

  Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 34-ЦССВ13-ИС Подраздел 1. Историческая справка 

2.2 34-ЦССВ13-ОЧ Подраздел 2. Обмерные чертежи 

2.3 34-ЦССВ13-ТО1 
Подраздел 3. Технический отчет по результатам 
инженерных обследований 

2.4 34-ЦССВ13-ТО2 
Подраздел 4. Технический отчет по обследованию 
внутристенных вентиляционных и дымовых каналов 

2.5 34-ЦССВ13-ХТИ 
Подраздел 5. Инженерные химико-технологические 
исследования по строительным и отделочным 
материалам 

  Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

3.1 34-ЦССВ13-АР-3.1 Подраздел 1. Архитектурные решения 

3.2 34-ЦССВ13-КР-3.2 Подраздел 2. Конструктивные решения 

  

Подраздел 3. Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

3.3.1 34-ЦССВ13-ИОС1-3.3.1 Часть 1. Система электроснабжения 

3.3.2 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.2 Часть 2. Система водоснабжения 

3.3.3 34-ЦССВ13-ИОC-3.3.3 Часть 3. Система водоотведения 

  
Часть 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха 
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3.3.4
.1 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.1 Книга 1. Отопление 

3.3.4
.2 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.2 Книга 2. Вентиляция  

3.3.4
.3 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.3 Книга 3. Индивидуальный тепловой пункт 

3.3.5 34-ЦССВ13-СС Часть 5. Сети связи 

3.4 34-ЦССВ13-ТР 
Подраздел 4. Технологические рекомендации по 
реставрации 

3.5 34-ЦССВ13-ПОС 
Подраздел 5. Проект организации строительства 
(реставрации) 

3.6 34-ЦССВ13-МПБ 
Подраздел 6. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

3.7 34-ЦССВ13-МГН 
Подраздел 7. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов к объекту капитального строительства 

3.8 34-ЦССВ13-СД Подраздел 8. Сметная документация 

 
6.2. Цель  экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе,32, - «Реставрация, ремонт и 
приспособление объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком» для современного использования (Санкт-Петербург, Выборгское 
шоссе, дом 32, литера А) (Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 2024 г., 
в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно: 

• Проектная документация «Реставрация, ремонт и приспособление объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» для 
современного использования (Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А)» 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 2024 г; 

• Извлечение из Распоряжения мэра г. Санкт-Петербурга от 30 января 1992г. 
N 110-р "О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово" (с 
изменениями и дополнениями). (Приложение № 1). 

• Распоряжение КГИОП №786-рп от 30.08.2023 г. об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения  «Особняк 
Кудрявцева с участком» (Приложение № 1). 

• Распоряжение КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 г. об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» 
(Приложение № 1). 

• Распоряжение КГИОП № 07-19-305/18 от 03.07.2018г. об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 

https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
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регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации (Приложение № 1). 

• Распоряжение КГИОП № 347-об/24 от 01.08.2024года О внесении изменений в 
распоряжение КГИОП от 03.07.2018г. № 07-19-305/18  (Приложение № 1). 

• Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-52-2040/21-0-1 от 03.08.2021г. (ремонт, реставрация и приспособление для 
современного использования) (Приложение № 1). 
• План первичного объекта недвижимости 23.08.2004г. с поэтажными планами 
(Приложение № 1). 
• Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним, содержащая сведения о зарегистрированных правах на здание по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А., кадастровый номер 
78:36:0005407:1016 (Приложение №1). 
• Паспорт объекта культурного наследия от 09.12.2024 г. (Приложение № 1). 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 (в действующей редакции). 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 
• визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 
подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение 
экспертизы, которая включает общие виды объекта и помещений, схемы с указанием 
направлений съемки (см п. 10.3 настоящего Акта; Приложение № 4); 
• анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-
исследовательской и проектной документации в целях определения соответствия 
требованиям законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 
документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 
Акта); 

• архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
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содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Основными источниками для выполнения 
исследования послужили материалы по застройке рассматриваемого участка, хранящиеся в 
Центральном государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб)1. Для 
анализа истории владения и прилегающей территории в XVIII – первой половины ХIХ века 
использовались картографические материалы (из материалов фондов хранения 
документированной информации, РНБ, РГИА, ЦГИА СПб) и Атлас тринадцати частей С. 
Петербурга, составленный в Н. Цыловым, а также литература, посвященная строительной 
истории этой части города. По результатам проведённых исследований был составлен 
альбом с графическими источниками, фотодокументами, фрагментами исторических карт и 
планов – «Историческая иконография» (Приложение № 2), составлена историческая справка 
(п. 10.2 настоящего Акта), разработан Историко-культурный опорный план (Приложение 
№ 6). 

• сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком 
(исходно-разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 
натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 
выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, 32, получено представление об объемах и составе работ, направленных 
на приспособление для современного использования. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 
состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды объекта, 
а также внутренние виды рассматриваемого помещения. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 
и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации.  

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами 
принято единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы.  

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в Положении о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденном Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530 (в действующей редакции). 
                                                           
1ЦГИА СПб. Фонд 256. Опись 24. Дело 130 О рассмотрении плана урегулирования 
местности Шувалово-Озерки Петербургского уезда;  
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований.  
10.1. Учетные сведения. 

Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе,32 является объектом 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» согласно  
Распоряжению мэра г. Санкт-Петербурга от 30 января 1992г. N 110-р "О взятии под охрану 
исторических объектов Выборгского, Петроградского, Приморского районов, г. Кронштадта 
и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово" (с изменениями и дополнениями). 

Распоряжением КГИОП №786-рп от 30.08.2023 года утверждены границы и режим 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения  «Особняк 
Кудрявцева с участком». 

Распоряжением КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 года утвержден предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения  «Особняк Кудрявцева с участком». 

Паспорт объекта культурного наследия от 09.12.2024. 
Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, 

литера А., кадастровый номер 78:36:0005407:1016. В настоящее время находится в 
оперативном управлении Санкт-Петербургского государственного бюджетного учреждения 
центр для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей «Центр содействия 
семейному воспитанию №13». 

 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты 
основных изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических 
событий). 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком» (Выборгской шоссе,32) расположен в северной части города, в Выборгском 
районе, в южной части Выборгского шоссе,  в районе Поклонной горы и Суздальских озер, 
на историческом участке расположенным между Выборгским шоссе и Первым (самым 
южным) из трёх озёр.  

 
История местности. 
В 1726г. Екатерина 1 пожаловала выборгскому обер-коменданту Ивану Максимовичу 

Шувалову большую территорию севернее Санкт-Петербурга: от Поклонной горы до 
урочища «Осинова роща» и от западных берегов озер (впоследствии названных 
Суздальскими) до Муринского ручья.  

К середине XVIIIв. сложились условия для хозяйственного освоения шуваловского 
владения, которое перешло по наследству генералу Петру Ивановичу Шувалову. В 1740-
1750-х годах был создан парк, названный именем его рода и определивший дальнейшую 
историю этой местности.  

К этому времени на окружающие усадьбу земли были переселены крестьяне из 
вологодских и суздальских имений, давших названия новым населенным пунктам; вдоль 
Выборгского тракта, сложились деревни и слободы - Суздальская, Малая и Большая 
Вологодская; к середине ХIX в. они получат названия - Первое, Второе и Третье Парголово.  

В конце 1820-х годов крестьяне начали сдавать свои дома в аренду под дачи; во 
второй половине Х1Х века эта практика получила широкое распространение. 

https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
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В 1870г. открылась первая линии Финляндской железной дороги прошедшая через 
владения Шуваловых; на их землях были построены две станции – «Шувалово» и 
«Парголово». Это дало мощный импульс для развития здесь дачного отдыха, особенно на 
южной части территории в 4 версты - от Поклонной горы до парка, где находилась станция 
«Шувалово». На этом участке между железной дорогой и Выборгским шоссе находились три 
озера, окаймлённые с восточной стороны возвышенностями, поросшими сосновым лесом 
(ил.1).  

Земля принадлежала Шуваловым, участки под дачи сдавались в аренду на временное 
пользование Конторой управления имением; поэтому застройка была не капитальная. 

В 1876г. после смерти А.П.Шувалова дачники, имевшие в аренде участки с 
постройками, обратились к Александру 11 с просьбой о выкупе землевладений в 
собственность. Было разрешено выкупить большую территорию поместья с одновременным 
учреждением «Товарищества на паях для устройства дачных помещений в Шувалове» с 
капиталом в 200 тыс. руб. Территория эта находилась вокруг Суздальских озер – от 
Поклонной горы до Шуваловского кладбища и от Выборгского шоссе до западных берегов 
озер. Товарищество было учреждено в начале 1877г. К лету того же года почти вся эта 
территория была  разбита на 500 участков для продажи или сдачи в аренду. Были проведены 
большие работы по благоустройству местности - проложены новые улицы, по берегам 
устроены прогулочные дорожки. На перешейке между Верхним и Средним озерами создан 
развлекательный центр с рестораном, чайной, концертным «вокзалом», общественным 
садом. Строительство дачных построек велось по проектам крупных архитекторов – М.Е. 
Месмахера, В.А. Шретера, А.В. Малова, В.А. Рейса и других. 

В 1889г. сосед Шуваловых граф А.Ф.Орлов-Денисов-Никитин, чьи владения 
располагались западнее, также стал продавать свои земли под дачные участки. В 1893г. для 
транспортного обслуживания этой части дачного массива была построена Приморская ветка 
железной дороги со станцией «Озерки» (ныне станция Детской железной дороги) (ил.4). 

К 1893г. земельные участки были полностью распроданы, территория благоустроена и 
«Товарищество для устройства дачных помещений в Шувалово» объявило об официальном 
прекращении своей деятельности. После этого инициативная группа владельцев дач 
организовала «Общество содействия благоустройству Шувалово, Озерков и Первого 
Парголово», с целью продолжения благоустройства посёлков, в том числе и при финансовом 
участии состоятельных дачников.  

В начале ХХ в. в связи с капитализацией земли, большинство участков сменили 
владельцев. Если в предыдущий период участками владели преимущественно для отдыха 
одной семьи, то теперь они стали средством извлечения максимального дохода из дачной 
аренды. Старые землевладения в этот период дробятся. Участки застраиваются по 
периметру, сады вытесняются. Плотность сезонного населения увеличилась, многие живут 
здесь круглогодично.  

После Великой Октябрьской социалистической революции территория Озерки-
Шувалово сохраняла характер дачной местности на протяжении нескольких десятилетий. 
Изменился лишь социальный состав населения и большие дачные дома преимущественно 
стали использоваться под коммунальное жилье и базы отдыха. 

В годы Великой Отечественной войны многие деревянные дачи сгорели или были 
разобраны на дрова, но планировочная структура местности сохранилась. После войны 
Шувалово-Озерки оставались местом отдыха ленинградцев.  

В 1963г. территория  Шувалово-Озерки были включены в черту города в составе 
Выборгского района. В период с 1992 по 2001г.г. она имела статус памятника местного 
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значения «природно-ландшафтный и архитектурно-планировочный дачный комплекс 
«Озерки - Шувалово», что позволяло контролировать режим её застройки. После снятия 
строительных ограничений увеличилась плотность застройки участков; здания, построенные 
в 2000-х годах, габаритно и стилистически не сочетаются с сохранившимися 
дореволюционными домами. 

В настоящее время строительная деятельность на территории регулируется Законом 
Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 (в редакции, вступившей в силу 01.08.2021) «О 
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным регламентам в границах указанных зон».  

 
История рассматриваемого объекта. 
История здания в 1870-е-1930-е года. 
Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 

участком» (Выборгской шоссе,32) расположен в юго-восточной части территории местности 
Шувало-Озерки. Участок, на котором находится особняк, располагается на берегу Верхнего 
Суздальского озера (с запада), формируется Александровской улицей (с севера) и соседними 
участками (с юга и востока). 

Владение, на котором впоследствии был построен рассматриваемый дом, впервые 
зафиксировано в 1879 г. на Плане дач Шувалова, составленным межевым инженером Б. 
Раковским (ил.2) после деления Товариществом на паях для устройства дачных помещений 
в Шувалове территории на участки. Владение было сквозное, располагалось между 
Выборгским проспектом (ныне шоссе) и Верхним Суздальским озером. В это время 
планировочная структура юго-восточной части местности уже сформировалась - с 
существующей трассировкой зафиксирована Александровская улица, формирующая участок 
с севера. Участок принадлежал Лорбергу, имел №38 по Выборгскому пр. и №2 по 
Александровской улице. 

На плане 1889 года, составленным Н.П. Федоровым (ил. 3), зафиксировано изменение 
площади участка – он стал шире за счёт части примыкающего с юга участка №36.; а его 
восточная, обращённая к Выборгскому шоссе, часть показана как входящая в обширное, 
занимающее несколько участков, землевладение Н.Фалеева «Ясная поляна». Номер участка 
по Выборгскому шоссе обозначен 38, по Александровской улице №4. В восточной части 
участка зафиксирован прямоугольный в плане деревянный дом; к западу, в сторону озера, – 
сад. Более подробной информации о доме Лорберга не выявлено. Время его разборки не 
установлено. 

 
Сведений об анализируемом в данной работе каменном особняке по адресу: 

Выборгское шоссе 32 выявлено мало. Исторические проектные и фиксационные чертежи, а 
также владельческие документы по нему, нами не обнаружены. Его первоначальная 
строительная история анализируется на основании планов местности, нескольких 
дореволюционных фотографиях, литературе, посвящённой истории Шуваловского курорта, а 
также  фотографиям, поэтажным планам дома и фрагмента топографического плана города 
первой половина 1930-х годов. 

В книге Г.И. Зуева без ссылки на источники написано «В 1912 году на углу 
Варваринской и Александровской улиц вблизи особняков книгоиздателя К.И. Глазунова  и 
судовладельца Эрнеста Гюнтера, построили красивую двухэтажную виллу для 
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петербургского купца первой гильдии, владельца многочисленных столичных магазинов 
канцелярских принадлежностей Александра Егоровича Кудрявцева»2 . 

Самые ранние выявленные фотографии дома датированы 1913 и 1915 годами 
(ил.6,7,8). Запечатлён особняк, решённый в модном в архитектуре Санкт-Петербурга 1910-х 
годов стиле «неоклассицизм», с терассированным садом и лестницей, ведущей к озеру. 
Однако этот дом зафиксирован и на двух панорамных открытках, датируемых первым 
десятилетием ХХ века, что, судя по стилистике здания, скорее всего, говорит о неточности 
их датировки. 

 
В 1930-х годах в здании располагалась база отдыха. На планах города 1920-х-1930-х 

годов участок опять зафиксирован сквозным (ил.5,5а). На топографическом плане города 
1934 года впервые показана конфигурация в плане рассматриваемого здания, а также 
существующая к тому времени застройка и планировочная структура участка (ил.5.а). Кроме 
особняка, рядом с ним по северной меже, показаны две небольшие постройки; всю 
остальную территорию занимали зелёные насаждения без выраженной планировочной 
структуры. 

Фотографии начала 1930-х годов (ил. 9-18) позволяют воспроизвести в значительной 
степени историческое архитектурно-художественное решение фасадов и нескольких 
интерьеров. К этому периоду относятся самые ранние выявленные нами поэтажные планы 
дома 1936 года, дающий представление о его внутреннем планировочном решении и 
расположение печей (ил.24,31).  

На основании этих материалов нами сделана попытка определить первоначальный 
облик дома. 

Двухэтажное на подвалах, прямоугольное в плане каменное здание с полуциркульным 
одноэтажным объёмом веранды со стороны западного фасада. Фасады гладко оштукатурены 
с окраской в два цвета с выделением архитектурных декоративных элементов белым цветом. 
В уровне первого этажа рустованные. Цоколь облицован гранитом в технике «рваный 
камень». Крыша сложной конфигурации с дымовыми трубами. 

Все фасады имеют архитектурно-художественное решение в характере неоклассики. 
Главный западный фасад с центрально-симметричной композицией, акцентированной 
одноэтажной полукруглой остеклённой верандой с дорическими полуколоннами 
поддерживающими фриз и карниз большого выноса. На объёме веранды балкон с тумбами и 
металлическим ограждением. Заполнения оконного и дверного проёмов веранды 
многочастные с фрамугами с витражной расстекловкой. Центральная часть фасада 
завершена ступенчатым фронтоном с барельефной лепной композицией; в боковых частях 
окна – тройные в уровне первого этажа и палладианские в уровне второго, декорированные 
лепными декоративными элементами. По периметру дома фриз с лепной композицией и 
карниз большого выноса, разорванные над центральными частями и оконными проёмами 
западного и восточного фасадов.  

От центра веранды к озеру ведёт террасно расположенная садовая лестница – 
гранитный марш на гранитных сводах с площадкой (в технике «рваный камень») в уровне 
веранды, ниже кирпичные бетонные устои и ступени. Первоначально на устоях и площадках 
были садовые вазы. 

Западный фасад с боковыми ризалитами в 1 ось и завершённой ступенчатым 
фронтоном с декоративной лепной композицией центральной частью. В южном ризалите 

                                                           
2 Зуев Г.И. Шувалово и Озерки. М.2009. С. 167 
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вход с парадным порталом - колонны, поддерживающие балкон с металлическим 
ограждением и кирпичными тумбами; одномаршевая наружная лестница. В уровне второго 
этажа северного ризалита балкон с металлическим ограждением. В уровне первого этажа два 
тройных окна с дорическими полуколоннами. 

Боковые фасады с ризалитами с выходами лестниц (в 1 ось южный, в 3 оси –
северный); декорированы фризом с лепной орнаментальной композицией и карнизом 
большого выноса. 

Самые ранние выявленные нами планы особняка выполнены в 1936 году, когда в нем 
располагался дом отдыха (ил. 24,31).  

Здание двухпролётное, внутренними капитальными стенами выделен центральный 
объём (кроме юго-западной части отгороженный перегородкой) и объём южной лестницы. В 
доме две двухмаршевые лестницы расположенные со стороны северного и южного фасадов. 
В капитальных стенах соединяющие помещения проёмы.  

Перегородки делят дом в габаритах капитальных стен на помещения, вероятно, с 
исторической планировкой, так как им соответствует местоположение печей. В уровне 1 
этажа зафиксировано пять печей и две плиты; в уровне второго этажа – восемь печей и 
камин. 

Парадная зона особняка располагалась в западном пролёте первого и второго этажей, 
включала центральную и южную части, объединённые в единые объёмы. На второй этаж 
вела парадная лестница, расположенная в южной части дома. Жилые помещения с 
коридорной системой располагались в восточной части дома. Судя по выявленным 
фотографиям 1930-х годов интерьеры были скромно декорированы падугами. Двери 
филёнчатые двухстворчатые. Паркетные полы. 

В северной части здания находились служебные помещения и служебная лестница.  
Представление об облике расположенных на участке, рядом с домом (по северной 

меже) служебных построек, зафиксированных на плане города  1934 и не сохранившиеся до 
наших дней, дают фотография 1978 года (ил.23). Это одноэтажный деревянный сарай, 
возможно ледник, и двухэтажный с верандой деревянный флигель. 

История здания в 1940-х 1990-х годах, в том числе строительные преобразования в 
нём, прослеживается по фотографиям этого периода и поэтажным планам 1948, 1963 и 1997 
годов. 

В 1947-1951 годах в здании располагалась школа № 3. Информация об изменении  
состояния здания в этот период строятся на сравнительном анализе поэтажных планов 1936 
(ил.24,31) и 1948 годов (ил.25.32). Судя по ним, значительных перепланировок в доме не 
производилось. Однако было пробито несколько новых проёмов в капитальных стенах и 
возведено нескольких перегородок в уровне второго этажа. 

В 1956-1970 годах здание занимал детский дом №47. Информация об изменении  
состояния здания в этот период строится на сравнительном анализе поэтажных планов 
1936,1948  и 1963 годов (ил. 26, 22).  Планировочное решение здания не менялось кроме 
сноса нескольких перегородок. 

В середине 1970-х годах, судя по фотографиям этого периода, проводился ремонт 
фасадов дома (ил.19,20,21). Документация не выявлена. При ремонтных работах лепные 
детали фасадов были частично изменены. 
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История здания в конце 1990-х начале 2000-х годов. 
В 1997 году по заказу ЗАО «Биосвязь» был выполнен проект приспособления здания 

под детский реабилитационный центр3. В 1998 году для этого же проекта был выполнен 
рабочий проект освоения чердачного пространства (устройства мансарды, предложенные 
проектом 1997 г.)4 В 2004 г. по заказу ЗАО «Биосвязь» был выполнен новый рабочий проект, 
содержащий решения по приспособлению объекта по более широкому спектру аспектам, чем 
проекты 1997 и 1998 годов5. Проектом предусматривалось усиление надподвального и 
междуэтажного перекрытий, усиление стен, устройство лестницы, и устройство кровли 
здания с формированием мансардного этажа. В 1997 году выполнены обмерные чертежи и 
составлены поэтажные планы здания  (ил.27,34). Значительных изменений в расположении 
проёмов по внутренних капитальных стенах по сравнению с 1946 и 1963 годами не 
выявлено. 

Проект был осуществлён и в значительной степени изменил исторический облик 
особняка (его объёмно-пространственное решение - организацией мансардного этажа с 
подъемом отметки конька на 0,8 м. и организацией окон «велюкс» (ил.45.46.50,51), объёмно-
планировочное решение - демонтажем существующих и возведением новых перегородок с 
изменением их местоположения; оформление интерьеров - утратой декоративных лепных 
элементов потолка и демонтажем печей и каминов  с последующей установкой с изменением 
местоположения (ил.29); перестройка лестницы в северной части дома с продлением её до 
мансардного этажа. Значительных изменений в объёмно-планировочном решении в 
габаритах капитальных стен и архитектурно-художественном решении фасадов в этот 
период не зафиксировано.  

Таким образом, особняк располагается в западной части исторически сквозного 
участка, сформировавшегося в 1870-х годах. Первоначально в его восточной части 
располагался деревянный дом, сведений о нем не выявлено, время разборки не установлено; 
в конце 2000-х годов на его месте построен жилой дом. 

Существующий особняк построен, судя по стилистике архитектурно-
художественного решения фасадов и сведениям из литературных источников в 1912 году для  
купца первой гильдии Александра Егоровича Кудрявцева. Проектная и фиксационная 
документация не выявлена. Архитектор не установлен. Здание построено в характере 
неоклассицизма.  

Описание первоначального архитектурно-художественного решения здания 
составлено на основании нескольких фотографий 1910-х и 1930-х годов; структура объёмно-
планировочного решения проанализирована по поэтажным планам дома 1936 года, самым 
ранним выявленным в процессе исследования (см. история дома 1870-х-1930-х годов). 

В 1940-х-1990-х годах значительных изменений в интерьерах здания не 
производилось. Однако в середине 1970-х годах, судя по фотографиям этого периода, 
проводился ремонт фасадов дома. Документация не выявлена. Ряд существующих элементов 
декора фасадов не соответствуют историческим фотографиям (см. пояснительную записку к 
Разделу АР проекта). 

                                                           
3 Детский реабилитационный цетр. Проектное предложение приспособления. 1997. Архив КГИОП. Фонд № 
271-3-3. Инв. № 4. 
4 Рабочий проект освоения чердачного пространства в доме « 32. Ремонт и реконструкция. Конструкции. Узлы. 
Конструкции кровли. 1998. Архив КГИОП. Фонд № 271-3-3. Инв. № 5   
5 Рабочий проект усиления надподвального и междуэтажного перекрытий, усиление стен, устройство лестницы, 
устройство кровли здания. Выборгское шоссе,32. 2004. Архив КГИОП. Фонд 271-3-3. Инв. № 14. 
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Находившиеся на территории участка кроме особняка исторические постройки - 
одноэтажный деревянный сарай (ледник или дровяной) и двухэтажный с верандой 
деревянный флигель снесены в конце ХХ века. 

В конце 1990-х-начале 2000-х годов по согласованной КГИОП документации было 
выполнено приспособление особняка под детский реабилитационный центр. Осуществление 
проекта изменило историческое объёмно-пространственное решение особняка организацией 
мансардного этажа; объёмно-планировочное решение организацией новых проёмов и 
перегородок; конструктивное решение перестройкой лестницы в северной части дома с 
продлением её до мансардного этажа; декоративное оформление интерьеров демонтажам 
лепного декора потолков и разборкой 4 из 8 печей,  (разобранные печи четыре - переданы на 
хранение).  

10.3. Описание современного состояния объекта. 
Двухэтажное на подвалах с мансардой, прямоугольное в плане каменное здание с 

полуциркульным одноэтажным объёмом веранды со стороны западного фасада. Фасады 
оштукатурены с окраской в два цвета (с акцентированием архитектурных декоративных 
элементов белым); в уровне первого этажа рустованные. Цоколь облицован гранитом в 
технике «рваный камень». Крыша мансардного этажа скатная, сложной конфигурации с 
дымовыми трубами. 

Фундаменты бутовые ленточные. Стены из керамического кирпича на известняково-
песчаном растворе, перегородки из силикатного и керамического кирпича. Перекрытия над 
подвалом – из  бетона по металлическим балкам (с усилением колоннами и 
дополнительными балками). Перекрытия над 1 и 2 этажами – по старым балкам с 
устройством деревянных настилов. 

Все фасады имеют архитектурно-художественное решение в характере неоклассики. 
Главный западный фасад (фото 5-10) с центрально-симметричной композицией, 
акцентированной одноэтажной полукруглой остеклённой с дорическими полуколоннами 
верандой, завершённой фризом и карнизом большого выноса. На объёме веранды балкон с 
тумбами и металлическим ограждением. Центральная часть фасада завершена ступенчатым 
фронтоном с барельефной лепной композицией. Оконные проёмы боковых частей фасада -
тройные в уровне первого этажа и палладианские в уровне второго, декорированные 
лепными декоративными элементами. Дверные и оконные заполнения деревянные. 
Столярные заполнения веранды решены как трёхчастные (оконные) и четырёхчастное 
(дверное, по центральной оси) полусветлые филёнчатые дверные заполнения с фрамугами с 
витражной расстекловкой.  Оконные заполнения боковых частей - с фрамугами с витражной 
расстекловкой, в палладиански окнах - с веерной  расстекловкой полукруглых частей. 

Горизонтальные членения – междуэтажный и венчающий фризы с лепной 
композицией и профилированные карнизы. Подоконные пространства второго этажа 
декорированы полубалясинами. 

От центра веранды к озеру ведёт террасно расположенная садовая лестница – 
гранитный марш на гранитных сводах (в технике «рваный камень») в уровне веранды, ниже 
кирпичные бетонные устои и ступени.  

Восточный фасад (фото 1,2,3) с боковыми ризалитами в 1 ось и завершённой 
ступенчатым фронтоном с декоративной лепной композицией центральной частью. В южном 
ризалите вход с парадным порталом - колонны, поддерживающие балкон с металлическим 
ограждением и кирпичными тумбами; одномаршевая гранитная в технике «рваный камень» 
наружная лестница. В уровне второго этажа северного ризалита балкон с металлическим 
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ограждением. Лепной и штукатурный декор: горизонтальные членения – междуэтажный и 
венчающий фризы с лепной композицией и профилированные карнизы. Подоконные 
пространства второго этажа декорированы полубалясинами. 

В уровне первого этажа два тройных окна с дорическими полуколоннами. Заполнения 
оконных проёмов деревянные, витражной расстекловкой фрамуг. Дверное заполнение 
современное. 

Боковые фасады (фото 4, 11,12) с ризалитами (в 1 ось южный, в 3 оси – северный); в 
ризалитах дверные проёмы; декор: фризы с лепной орнаментальной композицией, 
междуэтажный и венчающий профилированные карнизы. Заполнения оконных проёмов - 
деревянные с витражной расстекловкой фрамуг. Заполнения дверных проёмов современные 
металлические. 

На северном и южном фасадах организовано по одному приямку.  
В ходе разработки проектной документации (обмерных чертежей, обследований 

фасадов и анализа иконографии) выявлено ряд изменений, произошедшие в результате 
ремонтных работ второй половины ХХ - начала ХХI вв. (см. Раздел АР. Пояснительная 
записка) К ним относятся утраты, огрубление и изменение рисунка некоторых исторических 
лепных и штукатурных элементов, а также появление новых, выполненных в стилистике 
архитектуры дома.  

 
Интерьеры особняка (фото16-56). 
Здание двухпролётное, внутренними капитальными стенами выделены пространства 

боковых частей (кроме юго-западной части лицевого пролёта), южной лестницы.  
Подвал под всем домом, кроме объема веранды перекрыт прусскими сводами. 
Лестница в южной части дома – двухмаршевая, в уровне подвала и первого этажа из 

монолитного бетонного марша с опиранием на концах на металлические балки; в уровне 
второго этажа – из монолитного железобетона по металлическим косоурам к несъёмной 
опалубке  из досок. В уровне первого этажа ступени облицованы мрамором, подшивка 
лестничного марша декорирована поясом иоников, историческое металлическое ограждение 
лестничных маршей; лестничные площадки покрыты мрамором на два цвета шахматным 
рисунком. 

Лестница в северной части дома – смонтированы металлические конструкции, не 
завершена. 

Перегородки снесены кроме нескольких, в боковых частях дома. В доме 4 печи, 
сохранившие историческое местоположение – в уровне первого этажа -  в пом.21(33,4м) 
(фото 35), в пом. 12 (84,6м.) (фото 27); в уровне второго этажа – в пом. 31 (33,3м) (фото 
41,46), пом. 25 (13,5 м.) (фото 53). Четыре печи разобраны и хранятся в помещении первого 
этажа (фото 36.38,40,41).  

Мансардный этаж имеет современную отделку (фото 57-67).  
Предметы декоративно-прикладного искусства, указанные в Распоряжении КГИОП № 

1283-рп от 15.10.2024 г. об утверждении предмета охраны: 
1-ый этаж: 
Печь №1 - угловая, белого изразца, на плинте, двухъярусная, с выносным карнизом, с 

модульонами, с полочкой небольшого выноса, под которой пояс иоников; в центре второго 
яруса неглубокая ниша с рельефным панно, изображающим римского воина в доспехах с 
военной арматурой; пилястры, фланкирующие нишу, с капителями, декорированными 
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ионическими волютами и пальметтами; фриз с композицией из листьев; невысокий гладкий 
аттик; латунный лист перед топочным проемом;  

печь № 2 аналог печи № 1 – разобрана; 
печь №3 – угловая, кобальтового глазурованного изразца, на плинте, двухъярусная, с 

полочкой небольшого выноса и вставками рельефного изразца по лицевому фасаду – 
разобрана;  

печь №4 – угловая, зеленого глазурованного рельефного изразца; на плинте; с 
полочкой, разделяющей 1-й и 2-й ярусы – разобрана;  

печь №5 –  угловая, белого изразца, двухъярусная, на плинте; с полочкой; топочный 
проем с полуциркульным завершение с козырьком; изразцы, с мелким членением на 
квадраты, фланкируют топочный проем; небольшое заглубление во втором ярусе, 
декорированное овальным медальоном с поясом «бус» по периметру и вазоном с цветами и 
ветвями в центре; два овальных медальона с «бусами» на пилонах, фланкирующих 
центральную часть – разобрана; 

задняя стенка печки белого изразца – разобрана; 
печь № 6 – угловая, облицованная изразцом молочного цвета, одноярусная, на плинте, 

с вогнутым карнизом; неглубокая ниша с полуциркульным завершением, фланкированная 
двумя лавровыми венками на лицевом фасаде; четыре центральных изразца под нишей 
имеют небольшое заглубление;  

2-ой этаж:  
печь №7 – угловая, облицованная изразцом молочного цвета, одноярусная; с 

выступающей центральной частью, увенчанной полочкой с закругленными углами по 
лицевому фасаду; пояс иоников под полочкой; карниз сложной конфигурации: декорирован 
гирляндой лавра и венком, перевитым лентами; топочный проем прямоугольной формы в 
обрамлении растительного орнамента; «кабошон» над топочным проемом по центру;  

печь № 8 угловая, облицованная изразцом белого цвета, двухъярусная, с полочкой 
небольшого выноса; на плинте, декорированном в верхней части растительным орнаментом; 
углы декорированы растительным орнаментом; карниз выносной, декорированный 
пальметтами; топочный проем прямоугольный с дверцей.   

 

10.4. Анализ проектной документации. 
Для настоящей экспертизы представлена проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе,32, - «Реставрация, ремонт и 
приспособление объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком» для современного использования (Санкт-Петербург, Выборгское 
шоссе, дом 32, литера А) (Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 2024 г, в 
составе: 

№ 
тома Обозначение Наименование 

  Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 34-ЦССВ13-ИРД Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация  

1.2 34-ЦССВ13-ФФ Подраздел 2. Фотофиксация 

  Раздел 2. Комплексные научные исследования 



18 

Ответственный секретарь экспертной комиссии     (подписано электронной подписью)    А.П.Хорликов 

2.1 34-ЦССВ13-ИС Подраздел 1. Историческая справка 

2.2 34-ЦССВ13-ОЧ Подраздел 2. Обмерные чертежи 

2.3 34-ЦССВ13-ТО1 
Подраздел 3. Технический отчет по результатам 
инженерных обследований 

2.4 34-ЦССВ13-ТО2 
Подраздел 4. Технический отчет по обследованию 
внутристенных вентиляционных и дымовых каналов 

2.5 34-ЦССВ13-ХТИ 
Подраздел 5. Инженерные химико-технологические 
исследования по строительным и отделочным 
материалам 

  Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

3.1 34-ЦССВ13-АР-3.1 Подраздел 1. Архитектурные решения 

3.2 34-ЦССВ13-КР-3.2 Подраздел 2. Конструктивные решения 

  

Подраздел 3. Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

3.3.1 34-ЦССВ13-ИОС1-3.3.1 Часть 1. Система электроснабжения 

3.3.2 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.2 Часть 2. Система водоснабжения 

3.3.3 34-ЦССВ13-ИОC-3.3.3 Часть 3. Система водоотведения 

  
Часть 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха 

3.3.4
.1 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.1 Книга 1. Отопление 

3.3.4
.2 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.2 Книга 2. Вентиляция  

3.3.4
.3 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.3 Книга 3. Индивидуальный тепловой пункт 

3.3.5 34-ЦССВ13-СС Часть 5. Сети связи 

3.4 34-ЦССВ13-ТР 
Подраздел 4. Технологические рекомендации по 
реставрации 

3.5 34-ЦССВ13-ПОС 
Подраздел 5. Проект организации строительства 
(реставрации) 

3.6 34-ЦССВ13-МПБ 
Подраздел 6. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

3.7 34-ЦССВ13-МГН 
Подраздел 7. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов к объекту капитального строительства 

3.8 34-ЦССВ13-СД Подраздел 8. Сметная документация 

 
10.4.1. Предварительные работы (34-ЦССВ13-ИРД, 34-ЦССВ13-ФФ) 

В данном разделе проектной документации представлены: Задание на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
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народов Российской Федерации или выявленного объекта культурного наследия № 01-52-
2040/21-0-1 от 03.08.2021г. (ремонт, реставрация, и приспособление для современного 
использования), задание на проектирование, лицензия МКРФ ООО «Троица-А» №023385 от 
10.05.2023г., учетная документация по объекту культурного наследия, копии 
правоустанавливающей документации, фотофиксация.  

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015г. №90-
01-39-ГП в раздел Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 21 октября 
2024г., в котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ 
не окажут негативного влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия. Проектной документацией 
предполагаются к выполнению следующие виды работ: реставрация, ремонт и 
приспособление для современного использования. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу,  
виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства 
при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Экспертами сделан вывод, что предусматриваемые работы по приспособлению здания 
по Выборгскому шоссе 32 для современного использования не нарушают охраняемые 
характеристики  объекта в соответствии с Распоряжением КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 г 
(Приложение № 1). 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 
разработки проектной документации. 

В связи с выводом акта проектная документация разрабатывалась в соответствии с 
Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры». 

Состав и содержание представленной документации, по мнению экспертов, 
являются достаточными для проведения экспертизы и подготовки заключения. 
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10.4.2. Комплексные научные исследования: 
Историко-архитектурные и библиографические исследования представлены в 

достаточном объеме для разработки проектной документации (шифр №34-ЦССВ13-ИС).  
«Комплексные инженерно-технические обследования» включают в себя общие 

сведения, обмерные чертежи здания (фасады и этажи) (шифр№ 34-ЦССВ13-ОЧ); 
заключение по обследованиям технического состояния объекта; 

• Технический отчет по результатам инженерных обследований (шифр№ 
34-ЦССВ13-ТО1). На основании проведенного обследования технического состояния 
конструкций здания сформулированы следующие выводы:  

Фундаменты и основание: под стенами здания выполнены ленточные фундаменты. 
Под колоннами в месте устройства усиления перекрытия подвала - столбчатый.  Основанием 
фундаментов здания являются пески. В подвале здания в осях «4-5/Б-Г» и «2-5/Г-Д» 
выполнено устройство  кирпичных  колонн  размерами  510х510  мм.  На  колонны уложены 
дополнительные балки усиления перекрытия  подвала. Проемы в  подвале здания в  основной  
своей части усилены металлическими перемычками из двутавров №13 и №15  по  Немецкому 
нормальному сортаменту. Техническое состояние основания и фундаментов ограниченно-
работоспособное.   

Стены здания выполнены кирпичными, несущими на известковом-песчаном  
растворе и цементно-песчаном растворе в уровне мансарды. Колонны выполнены из  
керамического  кирпича,  в подвале  выполнено  усиление  колонн  металлической обоймой. 
Перегородки выполнены из силикатного и керамического кирпича. Техническое состояние 
стен ограниченно-работоспособное.  

Оконные и дверные заполнения в основной своей части деревянные. Рамы 
витражей в месте расположения веранды практически полностью сгнили,  так  же  гнилью 
поражена нижняя часть заполнения витража. Дверные деревянные  рамы  внутри  помещения 
в основной своей части, как и двери балконов, подобраны не по габаритам и плотно не 
примыкают.  На  отдельных  участках  выбиты  окна  в  дверных  и оконных  заполнениях.  
Металлические  наружные  двери  подвержены коррозии.  

Перекрытия здания имеют различные конструкции: бетонные  по  металлическим  
балкам с устройством деревянного пола; бетонные по металлическим балкам  с  устройством  
пола из ЦПС; деревянные по металлическим балкам. Техническое состояние перекрытий 
ограниченно-работоспособное.  

Стропильная система выполнена по металлическим несущим балкам. Утепление 
выполнено минеральной ватой толщиной 200 мм. Кровля металлическая, водосток 
наружный организованный. Техническое состояние стропильных конструкций и кровли 
ограниченно-работоспособное.  

Лестница  здания  в осях  «1-3/В-Г» в  уровне  подвала  и  1-го  этажа выполнено из 
монолитного  бетонного марша с опиранием  на  концах  на металлические  балки.  В  уровне  
выше 2-го  этажа  выполнена  из монолитного железобетона  по металлическим косоурам по 
несъемной опалубке из досок. Вторая лестница в осях «6-8/Г-Д» не завершена и 
смонтированы лишь металлические конструкции. Техническое состояние лестниц 
ограниченно-работоспособное. 
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• Технический отчет по обследованию внутристенных вентиляционных и
дымовых каналов (шифр № 34-ЦССВ13-ТО2): 

В результате обследования внутристенных вентиляционных и дымовых каналов, 
проходящих в капитальных стенах выявлено следующее: в здании существует сеть 
внутристенных вентиляционных и дымовых каналов. На кровлю здания выходят 10 труб 28 
внутристенных каналов. Оголовки труб на кровле находятся в неудовлетворительном 
состоянии, штукатурка осыпается, наблюдаются трещины и проломы. 

Ранее в здание существовало печное отопление. На этажах сохранились 4 печи. В 
подвале обнаружен канал Ж1, предположительно, служивший для воздушного отопления. В 
ряде каналов проложены воздуховоды систем принудительной вентиляции, фановые трубы и 
другие коммуникации. На мансарде каналы труб N2 и №4 перебиты воздуховодами 
принудительной вентиляции.  

В рамках данного обследования системы принудительной вентиляции не 
обследовались. Выходы многих вентиляционных каналов в помещениях не были 
обнаружены. В вентиляционных каналах имеются проломы, щели, трещины и завалы. На 
момент обследования система естественной вентиляции здания нарушена и нуждается в 
ремонте (прочистка, очистка, восстановление). 

• Инженерные химико-технологические исследования по строительным и
отделочным материалам (шифр№ 34-ЦССВ13-ХТИ): 

Основные дефекты штукатурной отделки фасадов: 

− Общее значительное загрязнение поверхности фасада. 
− Многослойные покраски, в том числе красками на основе синтетики. 
− Растрескивание плотных накрывочных слоев сериями тонких трещин. 
− Трещины на всю толщину штукатурных слоев шириной раскрытия более 2-5 мм. 
− Шелушение красочных лицевых слоев с общим существенным загрязнением 
поверхности покраски фасада. 
− Деструкция штукатурных растворов до сыпучего состояния с утратами осыпанием. 
Развиты в зоне над цокольной облицовкой между оконными проемами 1 этаж, связанное с 
подсосом влаги. 
− Фрагментарные биогенные поражения в местах нахождения водосточных труб и на 
поверхностях дымовых труб на кровле. 

Состояние фасадов находится в неудовлетворительном состоянии, что связано с 
отсутствием профилактического ухода за материалами отделки фасада. Из-за 
ненормативного увлажнения поверхности фасада, в результате протечек кровельных свесов, 
коррозии и механических повреждений водосточных труб (их отсутствия) образуются 
выцветы, высолы, шелушение красочного покрытия и деструкция штукатурной отделки. 
Водоотводная система здания частично разрушена и не функционирует. 

10.4.3. Проект реставрации и приспособления для современного использования. 
Архитектурные решения (шифр №34-ЦССВ13-АР-3.1): 

В целях приспособления здания для современного использования  под нужды центра 
содействия семейному воспитанию, проектом предлагаются следующие планировочные 
решения устройство: технических помещений для ввода и эксплуатации инженерных сетей в 
подвальных помещениях; гардероба и санузлов для посетителей в помещениях 1-го этажа; 
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рабочих кабинетов в южной и северной частях здания, на первом и втором этаже; 
помещений для групповых занятий – актовый зал, конференц-зал, интерактивный зал в 
центральной части здания на первом и втором этаже; устройство санузлов для посетителей и 
персонала, а также для маломобильных групп населения. 

Демонтаж позднейших перегородок, обшивки стен и подвесного потолка перекрытия 
между 2 этажом и мансардой; конструкций позднейшей лестницы Л-2; всего инженерного 
оборудования: приборов отопления и подводки к ним, оборудования теплоэлектрокотлов; 
крыши и стропильной системы; каркаса для обшивки стен, вентоборудования в помещениях 
подвала; заполнения перекрытий с оголением металлических балок; полов в подвале с 
выборкой грунта; всех столярных заполнений (оконных и дверных).  

После демонтажа и получения доступа к несущим стенам предусмотрена реализация 
конструктивных решений. После проведения работ с несущими элементами и ремонтом 
капитальных стен проектом предусмотрены работы по перепланировке помещений и 
реставрации элементов предмета охраны. 

Проектом предусмотрено: 

− Историческая лестница Л-1 отсекается от объема подвала противопожарными 
перегородками; Л-2, устроенная во время предыдущих перепланировок, выполняется из 
современных материалов. 

− Кирпичные стены оштукатуриваются под покраску с облицовкой керамической 
плиткой в подсобных помещениях. Новые перегородки монтируются из металлокаркаса и 
обшиваются  ГКЛ, в санузлах влагостойкими.  

− Потолки - подшивные из листов гипрока, в коридорах – подвесные типа грильято 
(реечные). Полы двух типов: в кабинетах – паркетная доска, в санузлах и подсобных 
помещениях – керамическая плитка. 

− Столярные заполнения окон меняется на новые, выполненные на основе 
иконографических материалов, из древесины хвойных пород с последующей окраской (с 
сохранением исторического рисунка, материала, цвета). Столярное заполнение двупольных 
дверей в исторических проёмах заменяется новым, выполненным из древесины хвойных 
пород с последующей окраской. Дверное заполнение подсобных помещений - с 
использованием современных материалов. На мансардном этаже устраиваются окна типа 
велюкс. 

Технологические рекомендации по реставрации (шифр 34-ЦССВ13-ТР) 

− Проектом предусмотрена реставрация четырех печей, находящихся на местах. В связи 
с тем, что печи не будут использоваться по прямому назначению, предполагается воссоздать 
утраченные изразцы так называемым «холодным» способом – из гипса с покрытием эмалью, 
тонированной под цвет глазури имеющихся аналогов из керамики. Сколы и небольшие 
утраты изразцов предусмотрено выполнить мастиковками. 

− Фурнитуру печей, выполненную из черного металла, предложено аккуратно 
демонтировать, очистить от ржавчины, обработать антикором, установить на место. 
Латунные элементы фурнитуры также демонтировать, очистить от красочных наслоений, 
отполировать, покрыть лаком, установить на место. Утраченную фурнитуру предусмотрено 
выполнить из латуни с последующей полировкой и покрытием лаком. 
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− Покрытие площадок входной зоны, 1-го этажа, межэтажной площадки и площадки 2-
го этажа выполненные из квадратных мраморных плит белого и серого цветов, подлежат 
расчистке, мастиковке, полировке и вощению. Кованое перильное ограждение 
предусмотрено расчистить от многослойных красочных наслоений с восполнением утрат по 
имеющимся образцам, воссоздать деревянный поручень из хвойных пород древесины с 
последующей окраской. 

Фасадные работы: 

- демонтаж штукатурного слоя и гипсовых декоративных элементов; 

- реставрация металлических ограждений балконов; 

- замена оконных и дверных заполнений на новые, выполненные на основе 
иконографических материалов с сохранением исторического рисунка, материала и цвета; 

- реставрация гранитного цоколя: 

- изготовление и установка элементов архитектурного декора фасадов; 

- выполнение штукатурной рустованной поверхности первого этажа. 

Конструктивные решения (шифр № 34-ЦССВ13-КР-3.2): 

Исходя из дефектов и повреждений, приняты следующие конструктивные решения: 

- усиление кладки стен и перемычек; 

- монтаж усиления перекрытий подвала, чердачных и межэтажных; 

- устройство лестницы по металлическим косоурам;  

- устройство  конструкции  гидроизоляции  фундаментов и  подвального помещения; 

- гидроизоляция веранды и приямков в подвал; 

- устройство кровли с металлической стропильной системой. 

В разделе приведены комплексы работ по ремонту кирпичной кладки  наружных стен 
в зоне образования трещин до и более 5 мм; работ по усилению  кирпичной  кладки  в зоне 
образования трещин шириной раскрытия более 1 мм (и длиной более 1 м); работ 
гидроизоляции подвала; разработаны решения по  устройству перекрытия подвала. 

10.4.4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений (шифр № 34-ЦССВ13-ИОС1-3.3.1; 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.2; 
№34-ЦССВ13-ИОC-3.3.3; №34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.1, 34-ЦССВ13-ИОС-3.3.4.2, 34-
ЦССВ13-ИОС-3.3.4.3; 34-ЦССВ13-СС): 

В составе проекта разработаны чертежи внутренних инженерных коммуникаций: 
электроснабжение, водоснабжения и водоотведение, отопление вентиляция, 
кондиционирование воздуха. Инженерные части проекта разработаны в соответствии с 
требованиями экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных норм, 
действующих на территории Российской Федерации и обеспечивают безопасную для жизни 
и здоровья людей эксплуатацию объекта, принятые архитектурные и инженерные решения 
не затрагивают предмет охраны, не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
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культурного наследия и его восприятие, обеспечивают его надежное восстановление, а также 
безопасную и долговременную эксплуатацию.  

10.4.5. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 
По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 

установлено следующее:  
Проектная документация соответствует требованиям Задания на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации или выявленного объекта культурного наследия № 01-52-2040/21-0-1 от 
03.08.2021г. (ремонт, реставрация, и приспособление для современного использования) 
(Приложение № 1) и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 
Проектная документация содержит комплект графических и текстовых материалов, 
достаточных для реализации проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе,32, 
определенного распоряжением КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 года (Приложение № 1). 

Рассматриваемым проектом предусмотрены работы по ремонту и приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе,32, - 
«Реставрация, ремонт и приспособление объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кудрявцева с участком» для современного использования (Санкт-
Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) (Шифр: 34-ЦССВ13), разработанным 
ООО «ТРОИЦА-А» в 2024 г. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасада и 
помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на этих позициях и 
комплексе требований государственной охраны объектов культурного наследия, 
обосновывалось заключение о возможности (невозможности) проведения предусмотренных 
проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Следовательно, мероприятия, предусмотренные в рассматриваемой документации, 
направлены на исключение или минимизацию воздействия проектируемых работ на объект 
культурного наследия и не нарушают предмет охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе,32 (Приложение №1).  

Согласно Распоряжению КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 года «Об утверждении 
предмета охраны объекта (Приложение № 1) проектные решения оставляют без изменений 
все ценностные характеристики элементов предмета охраны.  
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В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 42,43, 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по ремонту и приспособлению для современного использования 
объекта культурного наследия. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

Перечень использованной литературы: 
1. Адресная книга города С.–Петербурга на 1892 г. / сост., при содействии Гор. обществ.

упр., под ред. П.О. Яблонского. СПб. 1892. 
2. Аллер С.И. Руководство к отыскиванию жилищ по Санкт-Петербургу, или

Прибавление к адресной книге: указатель жилищ и зданий в С. Петербурге. СПб., 1824. 
3. Арепьев Н. Ф. Путеводитель по окрестностям Петербурга. Вып. 5 : Путь по

Финляндской жел. дороге. 1901. 
4. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века.

Справочник под общей ред. Б.М. Кирикова. СПб., 1996. 
5. Богданов А.И. Описание Санкт-Петербурга. 1749-1751. СПБ., 1997.
6. Весь Петроград на 1917 год : адресная и справочная книга г. Петрограда. – [СПб.] :

издание т-ва А.С. Суворина – "Новое время", [1917]. – 930 с., 2086 стб. : ил., пл. 
7. Глезеров С.Е. Петербургские окрестности. Быт и нравы начала XX века. М.:

Центрполиграф, 2013. 
8. Зуев Г. И. Шувалово и Озерки. М., 2009.
9. Некрасова В. Л. Путеводитель по северным окрестностям Ленинграда. Л., 1935.
10. Список абонентов ЛГТС. Л., 1956-1970.
11. Список абонентов ЛГТС. Л.,1947, 1951.

Перечень архивных источников: 
12. Детский реабилитационный центр. Проектное предложение 

приспособления.1997. Архив КГИОП. Фонд № 271-3-3. Инв. №4. 
13. Рабочий проект освоения чердачного пространства в доме № 32. Ремонт и

реконструкция. Конструкции. Узлы. Конструкции кровли. 1998. Архив КГИОП. Фонд № 
271-3-3. Инв. №5.  

14. Рабочий проект усиления надподвального и междуэтажных перекрытий,
усиление стен, устройство лестницы, устройство кровли здания. Выборгское шоссе д.32. 
2004. Архив КГИОП. Фонд № 271-3-3. Инв. №14. 

15. Слободина Т. В. Историческая справка по застройке участка Дача
А. Е. Кудрявцева. 2006. Архив КГИОП. Фонд 271.3-III. Опись Н-7680. 

16. ГМИ СПб. Инв.№-I-Б-1129 ч.
17. ЦГАКФФД СПб, инв. № АР224642
18. ЦГАКФФД СПб, инв. № АР233982, АР233983.
19. ЦГАКФФД СПб, инв. № АР242009
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20. ЦГИА СПб. Фонд 256. Опись 24. Дело 130 О рассмотрении плана
урегулирования местности Шувалово-Озерки Петербургского уезда; 

Перечень нормативной документации: 
21. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002г. (со всеми текущими 
изменениями). 

22. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное
Постановлением Правительства от 25.04.2024 № 530. 

23. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры; 

24. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования; 

25. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов
культурного наследия. Недвижимые памятники. 

12. Обоснования вывода экспертизы:
Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное, архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе,32, - «Реставрация, ремонт и приспособление 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком» для современного использования (Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 
32, литера А) (Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 2024г. в составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, было выявлено следующее: 

Сравнительный анализ выявленных исторических материалов по особняку и его 
современного состояния позволяет сделать вывод о следующих сохранивших первоначальные 
характеристики ценностных особенностях объекта:  

-здание сохранило основные исторические (на начало ХХ века) характеристики - 
габариты и конфигурацию в плане в уровне подвального – второго этажей;  

-местоположение и материал наружных (искажено устройством приямков) и внутренних 
(в процессе приспособлений организованы проёмы) капитальных стен;  

-конструктивные и архитектурно-декоративные характеристики южной (парадной) 
лестницы;  

-отметки междуэтажных перекрытий, в том числе подвального, с прусскими сводами 
(предусмотрено сохранение при усилении);  

-архитектурно-художественную композицию фасадов в приёмах неоклассицизма, в том 
числе материал, фактуру и особенности окраски фасадной поверхности и цоколя;  

-местоположение, габариты и тип оконных и дверных проёмов, материал и рисунок 
оконных заполнений; 

-местоположение и типологию декоративно-художественных элементов отделки 
фасадов, сохраняющих структуру облика дома;  

-металлодекор (ограждения террасы и балконов); 
- садовую лестницу, ведущую от веранды к озеру; 
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-предметы декоративно - прикладного искусства – восемь печей, в том числе четыре 
сохранившие историческое местоположение, будут отреставрированы; четыре разобранные - 
переданы на хранение, что не искажает предмет охраны, в котором местоположение не  
отнесёно к ценностным характерным особенностям объекта; 

Все эти сохранившиеся первоначальные ценностные характеристики особняка отнесены 
к предмету охраны объекта, утверждённому распоряжением КГИОП от 15.10.2024 г. № 1283-
рп., и не искажаются рассматриваемыми проектными решениями. 

 
В процессе ремонтных работ второй половины ХХ - начала ХХI веков были выполнены 

различные преобразования, исказившие исторический облик объекта:  
-организован мансардный этаж, исказивший первоначальные характеристики крыши; к 

предмету охраны объекта отнесены её существующие конфигурация и высотные отметки, 
сохраняющиеся при рассматриваемом приспособлении здания; 

- дымовые трубы, организованные при устройстве мансардного этажа, сохраняют в 
рассматриваемых проектных решениях местоположение, габариты и конфигурацию, 
отнесенные к предмету охраны объекта. Противопожарные вентиляционные шахты на крыше 
выполняются по образцу дымовых труб и не искажают облик дома;  

- произошедшие к настоящему времени изменения в историческом декоре фасадов - 
утраты, огрубление и изменение рисунка некоторых исторических лепных и штукатурных 
элементов, а также появление новых деталей, - зафиксированные при анализе современного 
состояния особняка (Раздел АР проекта), будут откорректированы (приведены в историческое 
соответствие) в рассматриваемой проектной документации, что не исказит характеристики 
«историческая архитектурно-декоративная композиция фасадов в приёмах неоклассицизма», 
отнесённой к предмету охраны объекта; 

- в предмете охраны ценностной характерной особенностью объекта определено 
«историческое объёмно-планировочное решение в габаритах капитальных стен (по состоянию 
на нач. ХХ века)». Однако эта характеристика не может быть проанализирована, так как 
самые ранние выявленные поэтажные планы особняка, фиксирующие его объёмно-
планировочное решение, выполнены в 1936 году. В процессе ремонтов здания ХХ – ХХI в. 
проводились перепланировки, в том числе  с устройством новых проёмов в капитальных 
стенах, но с сохранением внутренней конструктивной структуры формирующейся 
местоположением капитальных стен и перекрытий. 

Рассматриваемым проектом предусмотрено возведение новых перегородок без  
изменения существующего объёмно-планировочного решения в габаритах капитальных стен 
(организации, закладки и изменению габаритов проёмов).  

Таким образом, предусмотренные рассматриваемым проектом решения не искажают 
объёмно-пространственных, конструктивных, объёмно-планировочных, архитектурно-
художественных и декоративно-художественных характеристик здания, отнесённых к 
предмету охраны объекта, утверждённому Распоряжением КГИОП от 15.10.2024 г. № 1283-
рп., позволяют сохранить и в ряде случаях воссоздать его исторический облик. 
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Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности 
МКРФ №00795 от 23.07.2012 г. 

Проектная документация разработана в соответствии с Заданием на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации или выявленного объекта культурного наследия № 01-52-2040/21-0-1 
от 03.08.2021г. (ремонт, реставрация, и приспособление для современного использования) 
(см. Приложение № 1) и не противоречит действующему законодательству в области 
охраны объектов культурного наследия. 
1) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 

обоснования решений по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования в части ремонта и приспособления для современного 
использования помещений. В состав исходно-разрешительной документации включен 
Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
от 21 октября 2024г., в котором указано, что предполагаемые к выполнению данным 
проектом виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности данного объекта культурного наследия.  

2) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
ремонту и приспособлению для современного использования выполнены в достаточном 
объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям действующих нормативных 
актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования». 

3) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 
с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по ремонту, реставрации и приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия. 

4) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» 
№1283-рп от 15.10.2024 года (см. Приложение № 1). 
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13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 
пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 
530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Выборгское шоссе,32, - «Реставрация, ремонт и приспособление объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком» для 
современного использования (Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 2024 г. составе в соответствии с 
п. 6.1 настоящего Акта, соответствует (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 
органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Приложение № 1. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно: 

− Извлечение из Распоряжения мэра г. Санкт-Петербурга от 30 января 1992г. N 110-р "О 
взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, Приморского 
районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово" (с изменениями и 
дополнениями).  

− Распоряжение КГИОП №786-рп от 30.08.2023 г. об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения  «Особняк 
Кудрявцева с участком». 

− Распоряжение КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 г. об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком». 

− Распоряжение КГИОП № 07-19-305/18 от 03.07.2018г. об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации. 

− Распоряжение КГИОП № 347-об/24 от 01.08.2024года О внесении изменений в 
распоряжение КГИОП от 03.07.2018г. № 07-19-305/18. 

− Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-52-2040/21-0-1 от 03.08.2021г. (ремонт, реставрация, и приспособление для 
современного использования). 

https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
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− План первичного объекта недвижимости 23.08.2004г. с поэтажными планами. 
− Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним, содержащая сведения о зарегистрированных правах на здание по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А., кадастровый номер 
78:36:0005407:1016. 

− Паспорт объекта культурного наследия от 09.12.2024 г. 

Приложение № 2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы. Материалы иконографии. 

Приложение № 3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 
выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 

Приложение № 5. Копии договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 6. Историко-культурный опорный план. 
 

Дата оформления заключения экспертизы: 13.12.2024 г. 

 

Подписи экспертов: 

 

Председатель экспертной 
комиссии подписано электронной подписью Г.Н. Медведчикова 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии подписано электронной подписью А.П. Хорликов 

Член экспертной комиссии подписано электронной подписью А.Е. Аверьянова 
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Приложение №1 
К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе,32 – «Реставрация, ремонт и 
приспособление объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком»  для современного использования  (Санкт-
Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-
А» в 2024 г., с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 
 

− Извлечение из Распоряжения мэра г. Санкт-Петербурга от 30 января 1992г. N 110-р 
"О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, Приморского 
районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово" (с изменениями и 
дополнениями).  

− Распоряжение КГИОП №786-рп от 30.08.2023 г. об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения  
«Особняк Кудрявцева с участком». 

− Распоряжение КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 г. об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком». 

− Распоряжение КГИОП № 07-19-305/18 от 03.07.2018г. об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации. 

− Распоряжение КГИОП № 347-об/24 от 01.08.2024года О внесении изменений в 
распоряжение КГИОП от 03.07.2018г. № 07-19-305/18. 

− Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-52-2040/21-0-1 от 03.08.2021г. (ремонт, реставрация, 
и приспособление для современного использования). 

− План первичного объекта недвижимости 23.08.2004г. с поэтажными планами. 
− Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним, содержащая сведения о зарегистрированных правах на здание по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А., кадастровый номер 
78:36:0005407:1016. 

− Паспорт объекта культурного наследия от 09.12.2024 г. 

 
 
 

https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
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Приложение №02 
К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское 
шоссе,32 – «Реставрация, ремонт и приспособление объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком»  для современного использования  
(Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 
2024 гг.,  с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
 

 
 
 

 Историческая иконография 
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5.1. Топосъемка.  1934 год  
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Приложение № 03 

К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе,32 – «Реставрация, ремонт и 
приспособление объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком»  для современного использования  (Санкт-
Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-
А» в 2024 г., с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
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Приложение № 04 

К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе,32 – «Реставрация, ремонт и 
приспособление объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком»  для современного использования  (Санкт-
Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-
А» в 2024 г, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

Материалы фотофиксации. 
От 02.12.2024г.  

 

1. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

2. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

3. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

4. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

5. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

6. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

7. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

8. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

9. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

10. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

11. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

12. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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13. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

14. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

15. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

16. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

17. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

18. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

19. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

20. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

21. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

22. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

23. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 

24. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

25. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

26. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

27. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

28. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

29. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

30. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

31. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

32. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

33. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

34. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 
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35. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

36. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

37. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

38. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

39. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Первый этаж. 

40. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

41. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

42. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

43. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

44. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

45. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

46. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

47. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

48. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

49. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

50. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

51. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

52. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

53. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

54. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Второй этаж. 

55. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

56. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 
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57. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

58. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

59. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

60. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

61. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

62. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

63. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

64. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 

65. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32.Мансарда. 
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1. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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2. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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3. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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4. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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5. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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6. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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7. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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8. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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9. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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10. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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11. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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12. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 

 



163 
 

 

 

13. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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14. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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15. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. 
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16. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 
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17. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 
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18. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 
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19. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 
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20. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 
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21. ОКН регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, д 32. Подвал. 
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Приложение № 05 

К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское 
шоссе,32 – «Реставрация, ремонт и приспособление объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком»  для современного использования  
(Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 
2024 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
 
 
 

Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы  
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Приложение №6 
К акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк 
Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе,32 – «Реставрация, ремонт и 
приспособление объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком»  для современного использования  (Санкт-
Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А) 
(Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-
А» в 2024 г., с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного 
наследия. 
 
 
 
 
 

Историко-культурный опорный план  
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СОДЕРЖАНИЕ АКТА 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Кудрявцева с участком» по адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе,32 – 
«Реставрация, ремонт и приспособление объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Кудрявцева с участком»  для современного использования (Санкт-Петербург, 
Выборгское шоссе, дом 32, литера А) (Шифр: 34-ЦССВ13), разработанная ООО «ТРОИЦА-А» в 
2024 г., с целью определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

Исследовательская часть  1 –30  

Приложение № 1. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно; 
1. Извлечение из Распоряжения мэра г. Санкт-Петербурга от 30 января 1992г. N 110-р  

"О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово" 
(с изменениями и дополнениями).  

2. Распоряжение КГИОП №786-рп от 30.08.2023 г. об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального значения  
«Особняк Кудрявцева с участком». 

3. Распоряжение КГИОП № 1283-рп от 15.10.2024 г. об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с 
участком». 

4. Распоряжение КГИОП № 07-19-305/18 от 03.07.2018г. об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк Кудрявцева с участком», включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации. 

5. Распоряжение КГИОП № 347-об/24 от 01.08.2024года О внесении изменений в 
распоряжение КГИОП от 03.07.2018г. № 07-19-305/18. 

6. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-52-2040/21-0-1 от 03.08.2021г. (ремонт, 
реставрация, и приспособление для современного использования). 

7. План первичного объекта недвижимости 23.08.2004г. с поэтажными планами. 

8. Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним, содержащая сведения о зарегистрированных правах на здание по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Выборгское шоссе, дом 32, литера А., кадастровый номер 
78:36:0005407:1016. 

9. Паспорт объекта культурного наследия от 09.12.2024 г. 

31–98 

https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
https://ivo.garant.ru/#
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Приложение № 2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы. Материалы иконографии.  

99– 
138 

Приложение № 3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
139– 
146 

Приложение № 4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 
выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

147– 
217 

Приложение № 5. Копии договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

218-
239 

Приложение № 6 ИКОП.  
240-
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