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Акт 

по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ  
по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  

(Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), 
разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования помещения 12-Н » 
(Шифр: П-576/2023), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 
историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией на 
основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
№ 05-24-ГИКЭ-01; 05-24-ГИКЭ-02; 05-24-ГИКЭ-03 от 27.09.2024 г. (см. Приложение 
№ 11) в период с «27» сентября 2024 г. по «29» ноября 2024 г. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: собственник пом. 12-Н – Лапицкая Наталья Ивановна в лице 
представителя – индивидуальный предприниматель Иванов Виталий Евгеньевич, 
действующий на основании доверенности 77 А Д 5122367  от 10.01.2024 г. (см. 
Приложение № 9). 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах):  

Председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна 

Член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 
по профессии 

44 года 

Место работы 
и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр» 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия. 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 
и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 
по профессии 

46 лет 

Место работы 
и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 
по профессии 

22 года 

Место работы 
и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр» 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 
Профиль экспертной деятельности: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 
соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 
 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-Петербург, 
Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), разработанная ООО «Архиметрика» в 2024 г. 
– «Проект ремонта и приспособления для современного использования помещения 12-Н » 
(Шифр: П-576/2023) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Подраздел 1.1. Исходно-разрешительная документация (П-576/2023-ПР1). 

 Подраздел 1.2. Фотофиксация помещений (П-576/2023-ПР2). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Подраздел 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (П-576/2023-
КНИ1). 

 Подраздел 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования (П-576/2023-КНИ2). 

 Подраздел 2.3. Инженерно-технические исследования состояния строительных 
элементов и конструкций (П-576/2023-КНИ3). 

 Раздел 3. Проект приспособления для современного использования в части 
перепланировки помещения 12-Н: 



  5  

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

 Подраздел 3.1. Пояснительная записка (П-576/2023-ПЗ). 

 Подраздел 3.2. Архитектурные решения (П-576/2023-АР). 

 Подраздел 3.3. Водоснабжение и канализация (П-576/2023-ВК). 

 Подраздел 3.4. Электроснабжение и освещение (П-576/2023-ЭО). 

 Подраздел 3.5. Проект организации работ (П-576/2023-ПОР). 

6.2. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, 
литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), разработанной 
ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования помещения 12-Н » (Шифр: П-576/2023) в составе в соответствии с п. 6.1 
настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия.  

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно: 
 Проектная документация, разработанная ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект 

ремонта и приспособления для современного использования помещения 12-Н » (Шифр: П-
576/2023) (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта); 

 Извлечение из Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность» (Приложение № 2). 

 План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова 
(Бухгольца)», по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105 
(г. Санкт-Петербург, наб. кан. Грибоедова, 105, лит. А), утвержденный КГИОП 
27.12.2010 г.  (Приложение № 3). 

 Распоряжение КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)» 
(Приложение № 4). 

 Письмо КГИОП №01-46-16/24-0-1 от 11.01.2024 г. (Приложение № 5). 
 Письмо КГИОП №01-42-300/24-0-0 от 22.01.2024 г. (Приложение № 5). 
 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-319/24-0-1 от 18.03.2024 г. (ремонт и 
приспособление помещения 12-Н для современного использования в части 
перепланировки) (Приложение № 6). 
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 Копия технического паспорта (исх. № документа 12/24) на помещение по адресу: Санкт-
Петербург, набережная канала Грибоедова, дом 105, литера А, помещение 12-Н, 
включающего ситуационный план участка, копии поэтажных планов с ведомостью 
помещений и их площадей, выданные ООО «Геоме3» от 12.02.2024 г. (Приложение № 8). 

 Выписка о технических характеристиках объекта по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А по состоянию на 2024 г., выданная ООО 
«Геоме3» от 12.02.2024 г. (Приложение № 8). 

 Справка от 12.02.2024 г. № б/н, выданная ООО «Геоме3», что по адресу: Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А, помещение 12-Н на нижерасположенном 
этаже жилые помещения отсутствуют (Приложение № 8). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 
недвижимости от 09.09.2024 г., содержащая сведения о характеристиках объекта 
недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, наб. канала Грибоедова, д. 105, литера А, пом. 
12-Н (Приложение № 9). 

 Копия доверенности от собственника 77 А Д 5122367  от 10.01.2024 г. (Приложение № 9). 
 Копия лицензии № МКРФ 04635 от 03 октября 2017 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (приказ №1662 от 03.10.2017 г.; приказ №1085 от 01.08.2019 г.) 
(Приложение № 10). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы в помещении 12-Н  частично выполнены работы по приспособлению 
для современного использования в части перепланировки: установка новой перегородки из 
ГКЛВ по металлическому каркасу с дверным проемом для отделения пом. 1 и 2 (нумерация 
по плану ПИБ) с устройством дверного заполнения, частичная внутренняя отделка 
помещений (обшивка листами ГКЛ, устройство подшивных потолков). На момент 
обследования рассматриваемое помещение не эксплуатируется. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до производства работ. 
Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована предоставленная заказчиком 
учетно-техническая документация (см. Приложение № 8), Распоряжение КГИОП от 
20.09.2024 г. № 1229-рп «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)» (см. Приложение № 4), что 
позволило провести оценку выполненных работ на соответствие требованиям сохранения 
предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что выполненные работы по приспособлению помещения 
12-Н для современного использования в части перепланировки согласно Распоряжению 
КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
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культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)» (см. Приложение № 4) не оказывают 
влияние на предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова 
(Бухгольца)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова 
кан. наб., 105. Вышеуказанные обстоятельства повлияли на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 
подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение 
экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах рассматриваемых 
помещений, схемы с указанием направлений съемки (см п. 10.3 настоящего Акта; 
Приложение № 7); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 
проектной документации в целях определения соответствия требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 
документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 
Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 
историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 
обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена краткая историческая справка и 
альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 настоящего Акта; Приложение № 1). 

В рамках исследования были изучены материалы по застройке рассматриваемого 
участка, хранящиеся в Центральном государственном историческом архиве Санкт-
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Петербурга (ЦГИА СПб), материалы фондов хранения документированной информации 
КГИОП, материалы Центрального государственного архива кинофотофонодокументов 
Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб). Для анализа истории владения и прилегающей 
территории в ХVIII – первой половины ХIХ века использовались картографические 
материалы (из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб) и Атлас тринадцати частей С.Петербурга, 
составленный в Н. Цыловым, а также литература, посвященная строительной истории 
этой части города (в соответствии с п. 11 настоящего Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 
объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-
разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 
проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 
применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 
экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в постановлении Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований. 
10.1. Учетные сведения. 

Объект, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова 
кан. наб., 105, включен в список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность на основании 
Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность», относится к числу выявленных объектов культурного наследия «Дом 
Е.Т. Соколова (Бухгольца)» (начало XIX; 1852-1853 гг.; арх. Е.Т. Соколов, арх. А.А. Пуаро) 
(Приложение № 2). 
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План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. 
Соколова (Бухгольца)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. 
наб., 105 (г. Санкт-Петербург, наб. кан. Грибоедова, 105, лит. А), утвержден КГИОП 
27.12.2010 г. (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп утвержден предмет охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105 
(Приложение № 4). 

Поскольку выявленный объект культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)» 
не включен в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ, согласно статье 21 Федерального закона от 25.06.2002 г. 
№73-ФЗ паспорт КГИОП объекта культурного наследия на него не составлялся. 

В соответствии с пунктом 7.1. статьи 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации в отношении выявленных объектов культурного наследия охранное 
обязательство не утверждается (Приложение № 5). 

Рассматриваемое проектом помещение 12-Н по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
канала Грибоедова, д. 105, литера А, находятся в собственности Лапицкой Натальи 
Ивановны согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости  (ЕГРН) об 
объекте недвижимости от 09.09.2024 г. (Приложение № 9). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 
изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

9 июня 1773 г. императрица подписала указ «Об учреждении в Санкт-Петербурге 
публичного Российского театра». Согласно указу «публичное русское комедиальное 
зрелище» надлежало «производить в построенном для каруселей месте и для представления 
оных построить театр»1. Таким образом, напротив места для карусели был построен и открыт 
в 1783 г. первый в столице Большой, или Каменный, театр, а на площади вокруг него 
появились шесть каменных павильонов с шатровой крышей. Благодаря возникновению 
театра к 1820-м гг. площадь официально получает название Театральной. 

Застройка Театральной площади по периметру получила четкую ориентацию на театр, 
обозреваемый со значительных расстояний. На плане 1798 г.2 показано, что территория 
позади Большого театра поделена на три участка и застроена каменными домами, за 
исключением среднего участка. Главный П-образный каменный дом на его территории был 
обращен в сторону Екатерининского канала (нын. Грибоедова кан. наб., д. 105) и не имел 
капитальной застройки, выходящей в сторону площади (илл. 13). 

                                                        
1 Николаева Т.И. Театральная площадь. СПб., Лениздат, 1984. С. 10. 
2 Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при 
Сенате.1798 г. XIII план. 
3 Здесь и далее – см. Приложение №1 данного Акта. 
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На плане Петербурга 1806 г.4 каменной застройки по Театральной площади по-
прежнему не имеется (илл. 2), однако в табельной книге уже указано, что участок 
принадлежит коллежскому советнику, архитектору Егору Тимофеевичу Соколову (1750-
1824). На найденном генеральном плане участка, который датируется 1814 г. (илл. 3), 
обозначено каменное жилое здание, построенное архитектором Е.Т. Соколовым для себя и 
по своему проекту5. 

Архитектор Е.Т. Соколов известен как представитель строгого классицизма, обучался 
при Канцелярии от строений, работая на дворцовых постройках в Петергофе. В 1776-1786 гг. 
был помощником архитектора Ю. М. Фельтена на строительстве главного корпуса Академии 
художеств, с 1786 г. руководил постройкой по проекту архитектора И. Е. Старова дворца в 
Пелле (не сохранился), с 1792 г. помогал Д. Кваренги возводить Александровский дворец в 
Царском Селе. В 1790-х годах перестраивал Аничков дворец, Мраморный дворец, дворец в 
Ропше. В 1797-1800 участвовал в возведении Михайловского замка, в 1803 г. перестраивал 
здание Почтамта. Наиболее значительной работой Соколова является корпус Императорской 
Публичной библиотеки (1795-1801) на углу Невского проспекта и Садовой улицы – образец 
зрелого классицизма. 

Дом Соколова, построенный в 1788-1790 гг.6 и обращенный лицевым фасадом на 
набережную канала Грибоедова, представлял собой трехэтажный особняк в стиле позднего 
классицизма, с рустованными лопатками в уровне 2-3-го этажей, треугольным фронтоном по 
трем центральным осям и аттиковыми стенками по крайним боковым осям. Под 
профилированным карнизом был устроен фриз с лепными кронштейнами. Рустовка стен и 
лопаток, продолжающих членения фасада, и рустовка в уровне 1-го этажа контрастировали с 
гладкой поверхностью стен 2-3-го этажей (илл. 8)7.  

В 1808-1810 гг. по проекту владельца был построен флигель, выходящий главным 
фасадом на площадь Театральную. Это был двухэтажный дом с мезонином, завершенный 
треугольным фронтоном, первый этаж и лопатки оформлены рустовкой. 

В собственном особняке архитектор жил с 1790 г. вплоть до своей смерти в 1824 г. 
Согласно ведомостям Шуберта8 в 1828 г. исследуемый участок № 208 2-й Адмиралтейской 
части 4-го квартала по наб. Екатерининского канала и Театральной площади переходит от 
статского советника Соколова во владение наследника действительного статского советника, 
доктора медицины и хирургии С.Ф. Вольского, что позднее подтверждается в Атласе Цылова 
1849 г.9 (илл. 4,5). 

В 1844 г. художественный ансамбль Театральной площади был нарушен постройкой 
деревянного, а затем каменного цирка (арх. А. К. Кавос), к которому устремилась публика, 

                                                        
4 Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при Комитете о 
уравнении городских повинностей.1806 г. VI-й. 
5 Николаева Т.И. Театральная площадь. СПб., Лениздат, 1984. – С. 17-18. 
6 Казанцев Н.М. Набережная канала Грибоедова и ее окрестности. М., 2024. – С. 157 
7 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. 
8 Подробный план Санкт-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г.Л. 21. 
9 Атлас 13 частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003 г. – С. 24. 
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охваченная «циркоманией»10. Когда в 1859 г. театр-цирк сгорел, на его месте тем же 
архитектором был построен новый театр, получивший название Мариинского в честь 
императрицы Марии Александровны. Окружение театральных зданий постепенно 
изменилось и в социальном и в художественном отношении – дома-особняки надстраива-
лись, получали пристройки для использования их в качестве доходных домов. 

Эти изменения коснулись и бывшего особняка Соколова по Театральной площади, д. 4, 
превращенного в доходный дом11. В 1852-1853 гг. для нового владельца, статского советника 
барона Бухгольца, архитектор Огюст (Август) Пуаро целиком повысил его до третьего 
этажа, завершив надстройку в боковых частях двумя лучковыми фронтонами, и расширил 
лицевой дом по набережной с изменением отделки фасадов (илл. 6). Одновременно с этим 
был осуществлен проект архитекторского помощника Е. П. Дмитревского по постройке трех-
четырехэтажных дворовых флигелей в глубине участка (илл. 7-15)12. 

В дальнейшем фасады дома не подвергались значительным изменениям. В 1858 г. 
владельцем участка числился отставной гвардии штабс-ротмистр Е.Н. Штенгер, при котором 
был разработан проект пристройки одноэтажных служб к дворовому флигелю. В 1868 г. при 
новой владелице, графине Рибопьер, на лицевом фасаде по площади был составлен проект 
открытия фальш-двери и двух оконных проемов, а в 1885 г. при графе Г. И. Рибопьер, – 
проект устройства мусорной и помойной ям. Участок со всеми строениями находился во 
владении наследников графа Рибопьер вплоть до 1918 г. 

В 1904-1905 гг. в доме по Театральной площади  в квартире № 18 проживал русский 
художник М.А. Врубель и его жена, оперная певица Мариинского театра Н.И. Забела-
Врубель13. 

В послереволюционный период, в целом, функциональное использование здания не 
менялось — оно оставалось многоквартирным домом. Последующие изменения по корпусам 
в основном, относились к приспособлению помещений нижних этажей под различные 
нежилые цели – организовывались входные и оконные проемы, пристройки со стороны 
двора, производились работы по перепланировке с установкой новых перегородок, закладкой 
и перебивкой дверных и оконных проемов. Оформление лицевого фасада по набережной 
канала Грибоедова была значительно упрощено: убрана рустовка стен и лопаток в уровне 2-
3-го этажей и стены оштукатурены вгладь, убраны фриз с лепными кронштейнами, 
междуэтажный карниз между 2 и 3-м этажами, профилированные наличники и подоконные 
вставки в уровне 3-го этажа и портал венецианского окна по крайней левой оси фасада, окно 
по крайней правой оси переоформлено с полуциркульное, лопатки оштукатурены вгладь и 
переоформлены под пилястры тосканского ордера, убран металлический карниз на 
столбиках при входе (илл. 24,25). Также до 2020 г. дворовые кирпичные фасады были 
окрашены в желтый цвет. 
                                                        
10 Николаева Т.И. Театральная площадь. СПб., Лениздат, 1984. С. 22. 
11 Николаева Т.И. Театральная площадь. СПб., Лениздат, 1984. С. 23-24. 
12 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. 
13 Казанцев Н.М. Набережная канала Грибоедова и ее окрестности. М., 2024. – С. 157 
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На сегодняшний день рассматриваемый дом сохраняет преимущественно жилую 
функцию, с нежилыми помещениями в нижних этажах (помещения административного 
назначения, предприятия общественного питания). Значительных перестроек здание не 
претерпело, комплексного капитального ремонта не проводилось.  

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемое сложное в плане здание расположено на сквозном изогнутом участке, 
выходящем на Театральную площадь и набережную канала Грибоедова, и сохраняет 
масштаб и композиционный строй, характерные для времени формирования площади. На 
рассматриваемом участке имеются два трехэтажных лицевых и три трех-четырехэтажных 
дворовых корпуса. Все строения кирпичные, оштукатуренные и окрашенные. Лицевые 
фасады выполнены в характере позднего классицизма, дворовые фасады имеют простую 
отделку – с междуэтажными карнизами и тягами, окна с профилированными наличниками. 
Воротный проезд во внутренний двор расположен в лицевом корпусе со стороны 
набережной канала Грибоедова. 

Лицевой фасад по Театральной площади в 17 световых осей симметричен, выполнен с 
ризалитами небольшого выноса с рустованными краями. Цоколь облицован гранитными 
плитами. Центральный ризалит в пять осей проемов завершен треугольным фронтоном, 
боковые двухосевые ризалиты – с лучковыми фронтонами. Тимпаны с круглыми люкарнами 
во фронтонах декорированы профилированными филенками. Стены фасада оштукатурены 
вгладь и окрашены с выделением деталей декора белым цветом, в уровне 1-го этажа (кроме 
боковых частей) отделаны глубоким скошенным квадровым рустом, в боковых частях 1-го 
этажа и по углам ризалитов вплоть до верхнего межэтажного карниза – неглубоким 
линейным рустом. По горизонтали стены разделены межэтажными профилированными 
карнизами и тягами. Венчающий карниз профилированный, в плоскости ризалитов и 
фронтонов карнизы дополнены сухариками (дентикулами). Оконные проемы 
прямоугольные, с профилированными наличниками, в уровне 2-3-го этажей оформлены 
прямыми сандриками. Лицевой фасад в целом в удовлетворительном состоянии. 

Лицевой фасад по набережной канала Грибоедова в 11 световых осей симметричен, 
визуально разделен вертикалями пилястр большого ордера с тосканскими капителями на 
центральную и боковые части. Центральная часть в три световые оси акцентирована аттиком 
в виде треугольного фронтона с люнетом, по осям боковых частей – аттиковыми стенками. 
Горизонтали подчеркнуты междуэтажным карнизом (между 1-и и 2-м этажами), 
профилированным венчающим карнизом большого выноса и невысоким парапетом кровли. 
Стены фасада в уровне 1-го этажа (кроме боковых частей) отделаны глубоким скошенным 
квадровым рустом, в боковых частях 1-го этажа – оштукатурены вгладь с боковыми 
лопатками, отделанными линейным рустом, в уровне 2-3-го этажей – оштукатурены вгладь, 
окрашены с выделением деталей декора белым цветом. Цоколь облицован гранитом 
(частично заменен известняк) с известняковым валиком по верхнему краю. Лицевой фасад в 
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целом в удовлетворительном состоянии, местами наблюдаются мелкие трещины, отслоения 
и утраты штукатурного слоя. Оконные проемы и дверные проемы в уровне 1-го этажа – 
лучкового завершения оформлены профилированными наличниками с «ушками», на 2-м 
этаже – прямоугольные проемы с профилированными наличниками, увенчаны прямыми 
сандриками с дентикулами на лепных кронштейнах, у трех центральных окна – с 
треугольными сандриками с дентикулами на лепных кронштейнах; оконные проемы третьего 
этажа – арочные, без наличников (профилированные наличники и портал венецианских окон 
в боковых частях утрачены). Оконные заполнения на фасадах по большей части заменены на 
современные деревянные и металлопластиковые коричневого и белого цвета с различной 
расстекловкой.  

Дворовые фасады облицованы лицевым кирпичом, не оштукатурены. Детали 
оштукатурены и выделены белым цветом – междуэтажные и венчающий профилированный 
карнизы, профилированные наличники окон. Стены в воротном проезде оштукатурены и 
окрашены. Цоколь облицован известняковыми плитами. Плоскости дворовых фасадов 
выделяются разнообразными выступающими ризалитами и раскреповками, скошенными и 
скругленными углами. Оконные проемы прямоугольной конфигурации и широкие лучкового 
завершения с профилированными наличниками, в уровне первых этажей сохранили широкие 
воротные проемы с деревянным и металлическим заполнением. Оконные заполнения на 
фасадах по большей части заменены на современные металлопластиковые коричневого и 
белого цвета с различной расстекловкой. Дворовые фасады в целом в удовлетворительном 
состоянии, местами наблюдаются поздние замазки и закраски, биопоражения цоколя, 
отслоения и утраты штукатурного слоя венчающего карниза. Инженерные сети протянуты в 
коробе под междуэтажным карнизом первого этажа. 

Рассматриваемое помещение 12-Н располагается в угловой части в уровне первого 
этажа трехэтажного лицевого корпуса без подвала по набережной канала Грибоедова. 
Согласно планам ГУП «ГУИОН» ПИБ над помещением 12-Н располагаются жилые 
квартиры, по ним подвальные помещения отсутствуют. Единственный оконный проем 
помещения выходит в закрытый двор соседнего дома № 107/6 по наб. канала Грибоедова. 
Доступ в помещение 12-Н осуществляется через отдельный вход со стороны двора.  

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в помещении 
12-Н частично выполнены работы по приспособлению для современного использования: 
установка новой перегородки из ГКЛВ по металлическому каркасу с дверным проемом для 
отделения пом. 1 и 2 (нумерация по плану ПИБ) с устройством дверного заполнения, 
частичная внутренняя отделка помещений. 

Стены частично обшиты ГКЛ и окрашены, в помещении санузла облицованы 
керамической плиткой. Выполнены подшивные потолки из ГКЛ, в санузле – подшивной 
потолок с дощатой обшивкой. Ценная декоративно-художественная отделка в помещении 
12-Н отсутствует. В помещении имеется перепад высот в одну ступень. Напольные покрытия 
– ламинированный паркет, керамогранит (при входе).  
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Оконное заполнение – современный металлопластиковый блок со стеклопакетом, 
белого цвета, выполнен с сохранением исторической расстекловки. При входе устроен 
слегка выступающий деревянный тамбур с входной дверью. Входная дверь – современная 
полуторная металлическая с деревянной филенчатой накладкой, с верхней узкой 
остекленной фрамугой, коричневого цвета. 

На момент обследования помещение 12-Н не эксплуатируется. 

10.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу проектная документация, разработанная ООО 
«Архиметрика» (лицензия № МКРФ 04635 от 03 октября 2017 г. (приказ №1662 от 
03.10.2017 г.; приказ №1085 от 01.08.2019 г.)) в 2024 г. – «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования помещения 12-Н » (Шифр: П-576/2023) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Подраздел 1.1. Исходно-разрешительная документация (П-576/2023-ПР1). 

 Подраздел 1.2. Фотофиксация помещений (П-576/2023-ПР2). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Подраздел 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (П-576/2023-
КНИ1). 

 Подраздел 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования (П-576/2023-КНИ2). 

 Подраздел 2.3. Инженерно-технические исследования состояния строительных 
элементов и конструкций (П-576/2023-КНИ3). 

 Раздел 3. Проект приспособления для современного использования в части 
перепланировки помещения 12-Н: 

 Подраздел 3.1. Пояснительная записка (П-576/2023-ПЗ). 

 Подраздел 3.2. Архитектурные решения (П-576/2023-АР). 

 Подраздел 3.3. Водоснабжение и канализация (П-576/2023-ВК). 

 Подраздел 3.4. Электроснабжение и освещение (П-576/2023-ЭО). 

 Подраздел 3.5. Проект организации работ (П-576/2023-ПОР). 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы (П-576/2023-ПР1; П-576/2023-ПР2).  

Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию, в том числе: 
техническое задание Заказчика; задание КГИОП № 01-21-319/24-0-1 от 18.03.2024 г. (ремонт 
и приспособление помещения 12-Н для современного использования в части 
перепланировки); письмо КГИОП №01-46-16/24-0-1 от 11.01.2024 г.;  письмо КГИОП №01-
42-300/24-0-0 от 22.01.2024 г.;  Распоряжение КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. 
Соколова (Бухгольца)»; выписку из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости; учетно-техническую документацию 
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(копия технического паспорта (Исх. № документа 12/24) на объект недвижимости по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, дом 105, литера А, помещение 12-Н, 
выписка о технических характеристиках объекта по состоянию на 2024 г., справка от 
12.02.2024 г. № б/н), выданные ООО «Геоме3»; Акт первичного обследования технического 
состояния газоходов и вентиляционных каналов от газовых приборов от 07.03.2024 г.; план 
границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова 
(Бухгольца)», по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105 (г. 
Санкт-Петербург, наб. кан. Грибоедова, 105, лит. А), утвержденный КГИОП 27.12.2010 г.; 
заключение о возможности приспособления для современного использования выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)». 

В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 09.02.2024 г. – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия – 
ремонт  и приспособление помещения 12-Н для современного использования в части 
перепланировки. 

На момент разработки проектных решений в помещении выполнено: установка новой 
перегородки из ГКЛВ по металлическому каркасу с дверным проемом для отделения пом. 1 
и 2 (нумерация по плану ПИБ) и устройство дверного заполнения; частичная внутренняя 
отделка помещений (обшивка листами ГКЛ, устройство подшивных потолков). 
Предусмотрены к выполнению следующие виды работ: замена существующего оконного 
заполнения на новый металлопластиковый блок со стеклопакетом с сохранением 
исторического рисунка расстекловки и колера (коричневый); демонтаж существующего 
выступающего деревянного тамбура с входной дверью и устройство нового деревянного 
входного дверного заполнения; демонтаж подшивного потолка в пом. №2; устройство новых 
напольных покрытий; переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного 
оборудования; чистовая отделка помещений. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

   По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу,  
виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 
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Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации и иных правовых актов. 

Экспертами сделан вывод, что предусматриваемые работы по ремонту  и 
приспособлению помещения 12-Н для современного использования не оказывают влияния 
на ценностные характеристики предмета охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП 
от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)» (см. Приложение № 4). 

В соответствии с заданием КГИОП также была выполнена предварительная 
фотофиксация объекта в границах помещения 12-Н (со схемами направлений фотосъемки с 
привязкой к объекту и фотографиями от 11.03.2024 г.). 

Предварительные работы выполнены в достаточном объеме для проектирования. 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования (П-576/2023-КНИ1; П-576/2023-
КНИ2; П-576/2023-КНИ3). 

Раздел включает в себя: историко-архивные и библиографические исследования (П-
576/2023-КНИ1), содержащие историческую справку по результатам архивных и 
библиографических изысканий с исторической иконографией (копии архивных 
графических материалов, фотокопии); историко-архитектурные натурные исследования (П-
576/2023-КНИ2), содержащие характеристику существующего положения и обмерные 
чертежи в границах помещения 12-Н (обмерный план, обмер существующего оконного 
заполнения); инженерно-технические исследования состояния строительных элементов и 
конструкций (П-576/2023-КНИ3), содержащие заключение по результатам технического 
обследования строительных конструкций помещения 12-Н. 

В марте 2024 г. специалистами ООО «Архиметрика» было проведено техническое 
обследование строительных конструкций здания в границах нежилого помещения 12-Н, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная кан. Грибоедова, д. 105, лит. А. 

Целью обследования являлась оценка текущего технического состояния строительных 
конструкций здания в границах помещения 12-Н с целью дальнейшей разработки проекта по 
его ремонту и приспособлению для современного использования (в части перепланировки и 
переустройства). 

В рамках обследования был выполнен следующий комплекс работ: сбор и изучение 
исходных данных (подготовительный этап); определение геометрических параметров 
конструкций и их сечений в натуральном виде; визуально-инструментальное 
освидетельствование строительных конструкций в границах пом. 12-Н с целью выявления 
дефектов и повреждений, влияющих на их эксплуатационное состояние; фотофиксация в 
границах помещения 12-Н; графическое оформление результатов обследования; составление 
Заключения по результатам обследования с выводами и рекомендациями. 
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Обследуемое нежилое помещение 12-Н располагается в уровне первого этажа 
трехэтажного жилого дома. Над помещением 12-Н находятся жилые квартиры, под 
помещением подвальные помещения отсутствуют. Смежно помещение 12-Н граничит с 
нежилыми помещениями здания. Помещение имеет один отдельный вход со стороны 
внутреннего двора. 

На момент проведения обследования в помещении 12-Н  частично выполнены работы 
по приспособлению для современного использования в части перепланировки: установка 
новой перегородки из ГКЛВ по металлическому каркасу с дверным проемом для отделения 
пом. 1 и 2 (нумерация по плану ПИБ) с устройством дверного заполнения, частичная 
внутренняя отделка помещений (обшивка листами ГКЛ, устройство подшивных потолков). 
Выполненные работы не оказывают влияния на ценностные характеристики элементов 
предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. 
Соколова (Бухгольца)». 

На момент обследования рассматриваемое помещение не эксплуатируется. 

Фундаменты здания – ленточные бутовые. Детального обследования фундаментов с 
отрывкой шурфов в соответствии с Техническим заданием не производилось. При 
визуальном осмотре надземной части здания видимых повреждений и деформаций 
осадочного происхождения, свидетельствующих о снижении несущей способности 
фундаментов и грунтов основания, не обнаружено. По результатам визуального 
обследования техническое состояние фундаментов оценивается как работоспособное. 
Цоколь здания облицован известняковой скобой, имеет следы загрязнения и замачивания, 
мелкие сколы и трещины, участки поздних ремонтных замазок. Отмостка здания – 
асфальтобетонное покрытие. 

Стены, перегородки. Несущие стены здания продольные и поперечные, выполнены из 
полнотелого глиняного кирпича на известковом растворе, воспринимают нагрузку от 
конструкций перекрытия и от веса кирпичной кладки стен вышерасположенных этажей. 
Стены снаружи отделаны лицевым кирпичом, внутренние поверхности стен в габаритах 
помещения 12-Н обшиты ГКЛ и окрашены или отделаны керамической плиткой. Перемычки 
над оконным и дверным проемами кирпичные, клинчатые. Трещин и иных повреждений 
перемычек над проемами не зафиксировано. 

При визуальном осмотре значительных дефектов и повреждений, отклонений по 
вертикали и выпучивания стен, препятствующих их дальнейшей безопасной эксплуатации, 
не выявлено. Техническое состояние несущих стен в границах пом. 12-Н оценивается как 
работоспособное. 

Перегородки: на момент обследования между пом. 1 и 2 (№№ по плану ПИБ) 
установлена перегородка из ГКЛВ с дверным проемом, состояние работоспособное.  
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Перекрытия, полы. Междуэтажное перекрытие над первым этажом выполнено по 
деревянным балкам с деревянным заполнением. В пом. 2 (по плану ПИБ) выполнен 
подшивной потолок из ГКЛ, в пом. 1 – подшивной потолок с дощатой обшивкой. 

Подвалы в здании отсутствуют. Полы в помещении 12-Н выполнены из армированной 
бетонной стяжки по грунту. В помещении имеется перепад высот. Напольные покрытия – 
ламинат, керамогранит.  

По визуальному осмотру мест со следами намокания, трещин, провисаний и 
чрезмерного прогиба конструкций перекрытий, препятствующих их дальнейшей безопасной 
эксплуатации, не выявлено. Техническое состояние перекрытий в границах пом. 12-Н 
оценивается как работоспособное. 

Оконные и дверные заполнения. Единственное окно в помещении 12-Н выходит во 
двор колодец. Оконное заполнение – современное металлопластиковое белого цвета, 
выполнено с сохранением исторической расстекловки. При входе устроен слегка 
выступающий деревянный тамбур с входной дверью. Входная дверь – современная 
металлическая с деревянной филенчатой накладкой, с верхней узкой остекленной фрамугой, 
коричневого цвета. Внутренняя дверь между пом. 1 и 2 (по плану ПИБ) – деревянная. 
Оконные и дверные заполнения находятся в работоспособном состоянии. 

Выводы и рекомендации. 
По результатам обследования основные строительные конструкции в границах 

нежилого помещения 12-Н, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная кан. 
Грибоедова, д. 105, литера А, находятся в работоспособном техническом состоянии, что 
позволяет выполнить планируемые работы по ремонту и приспособлению помещения для 
современного использования (в части перепланировки и переустройства). Возможна замена 
инженерных сетей в связи с перепланировкой помещения. 

Работы проводить по специально разработанному, согласованному и утвержденному 
проекту в соответствии с действующими СП, силами квалифицированных рабочих под 
руководством опытного производителя работ, имеющего стаж проведения данного вида 
работ и лицензию МКРФ на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия народов РФ. 

10.4.3. Раздел 3. Проектная документация (шифр: П-576/2023-ПЗ; П-576/2023-АР; ПД- П-
576/2023-ВК; П-576/2023-ЭО; П-576/2023-ПОР). 

Проектной документацией предусмотрены ремонт и приспособление для современного 
использования помещения 12-Н в части перепланировки в выявленном объекте культурного 
наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; 
Грибоедова кан. наб., 105). В текстовой части общей пояснительной записки содержатся 
достаточные исходные данные и основания для разработки проектной документации, общая 
характеристика объекта, выводы предпроектного технического обследования конструкций, 
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описание основных архитектурно-планировочных и конструктивных проектных решений, 
решения по инженерному обеспечению, основные решения по организации строительных 
работ (ПОС) и особые требования, перечень противопожарных мероприятий, санитарно-
эпидемиологические требования, мероприятия по охране окружающей среды и мероприятия 
по сохранению объекта культурного наследия.  

Архитектурные и объемно-планировочные решения. 
Проектом предусматривается ремонт  и приспособление помещения 12-Н для 

современного использования в части перепланировки.  
На момент разработки проектных решений в помещении выполнено: 

 установка новой перегородки из ГКЛВ по металлическому каркасу с дверным 
проемом для отделения пом. 1 и 2 (нумерация по плану ПИБ) и устройство дверного 
заполнения. 

 частичная внутренняя отделка помещений (обшивка листами ГКЛ, устройство 
подшивных потолков). 

Предусмотрены к выполнению следующие виды работ: 

 замена существующего оконного заполнения на новый металлопластиковый блок со 
стеклопакетом с сохранением исторического рисунка расстекловки и колера 
(коричневый). 

 демонтаж существующего выступающего деревянного тамбура с входной дверью и 
устройство нового деревянного входного дверного заполнения. 

 демонтаж подшивного потолка в пом. №2. 
 устройство новых напольных покрытий. 
 переустройство внутренних инженерных сетей и инженерного оборудования. 

 чистовая отделка помещений. 

В результате перепланировки капитальные конструкции здания не затрагиваются, 
рассматриваемое помещение 12-Н не меняет своих внешних границ, градостроительная 
ситуация не изменяется.  

Конструктивные решения. 

Фундаменты: бутовые ленточные, по результатам обследования техническое 
состояние работоспособное. В рамках проекта увеличение существующей нагрузки на 
конструкции фундаментов не предусмотрено.   

Стены: Наружные и внутренние стены – кирпичные, по результатам обследования 
техническое состояние работоспособное. Несущие конструкции стен проектом не 
затрагиваются, местоположение исторических наружных и внутренних капитальных стен 
не изменяется. 

Перекрытия: По данным технического паспорта по зданию междуэтажные и 
чердачное перекрытия выполнены кирпичными сводами и по деревянным балкам с 
деревянным заполнением. По результатам технического обследования перекрытие над пом. 
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12-Н в работоспособном состоянии. Несущие конструкции перекрытия проектом не 
затрагиваются. Проектом предусматривается демонтаж существующего подшивного потолка 
в пом. №2 и отделка в соответствии с ведомостью отделки помещений. 

Перегородки: предусмотрено устройство перегородки из ГКЛВ по металлическому 
каркасу с дверным проемом между помещениями №№ 1 и 3 по проекту (между пом. 1 и 2 по 
плану ПИБ) с устройством дверного заполнения. 

Полы: За отметку 0.000 принята отметка чистого пола помещения №1. В помещении 
№2 имеется перепад высот в -0.263 мм. Проектом предусматривается замена напольных 
покрытий по цементно-песчаной стяжке (ламинат/паркетная доска, керамическая плитка). Во 
влажных помещениях предусмотреть устройство напольного покрытия с прокладкой 
гидроизолирующего и звукоизолирующего материалов. 

Заполнения дверных и оконных проемов.  
Двери: Существующая наружная входная дверь в пом. 12-Н – полуторная, 

металлическая с деревянной филенчатой накладкой. При входе устроен слегка выступающий 
деревянный тамбур. По проекту предусмотрен демонтаж существующего деревянного 
тамбура с входной дверью и устройство нового деревянного входного дверного заполнения. 
Новая входная дверь – деревянная филенчатая, выполняется с сохранением габаритов, 
местоположения и конфигурации дверного проема в соответствии с предметом охраны 
согласно Распоряжению КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп (дворовые фасады: ширина и 
верхняя отметка дверных и оконных проемов 1-го этажа). 

Внутреннее дверное заполнение в дверном проеме возводимой по проекту перегородки 
– деревянное (см. ведомость заполнений дверных проемов). 

Окна: существующее окно в пом. 12-Н – металлопластиковое, белого цвета, выполнено 
с сохранением рисунка расстекловки исторических окон со стороны двора. 

По  проекту предусмотрена замена существующего оконного заполнения на новое 
металлопластиковое коричневого цвета с сохранением исторического рисунка расстекловки. 
Оконное заполнение выполняется без нарушения предмета охраны согласно Распоряжению 
КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп (дворовые фасады: ширина и верхняя отметка дверных и 
оконных проемов 1-го этажа). 

Инженерное оборудование. 

Инженерное обеспечение выполняется от существующих городских сетей: 

 Проектом предусмотрено сохранение существующей схемы отопления помещений 
(со стальными радиаторами).  

 Вытяжная вентиляция существующая, с естественным побуждением. Приток воздуха 
осуществляется через регулируемые оконные створки, удаление воздуха (в т.ч. из 
санузла) осуществляется в существующие действующие внутристенные вентканалы. 
Существующая система приточно-вытяжной вентиляции сохраняется без изменений. 
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 Водоснабжение осуществляется централизованно, от существующих и проектируемых 
стояков холодного и горячего водоснабжения, оборудованных фильтром и счетчиком 
воды. Предусмотрена замена существующей внутренней разводки труб водоснабжения 
на новые (подробнее см. раздел ВК).  

 Канализация подключена к существующей системе здания. Отвод хозяйственно-
бытовых стоков от санитарно-технических приборов осуществляется в существующие 
стояки Ø100 мм. Предусмотрена замена существующей внутренней разводки труб 
системы канализации (подробнее см. раздел ВК).  

 Электроснабжение помещения 12-Н осуществляется от существующего щитка 
электропитания (подробнее см. раздел ЭО). Электроснабжение осуществляется в 
пределах отпущенных мощностей. Питающую линию от щитка оборудовать 
устройством защитного отключения (УЗО). Помещение 12-Н имеет естественное и 
искусственное освещение. 

Все предлагаемые проектом материалы должны иметь гигиенические и 
противопожарные сертификаты качества, соответствовать требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию объекта. 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-
319/24-0-1 от 18.03.2024 г. (ремонт и приспособление помещения 12-Н для современного 
использования в части перепланировки) (см. Приложение № 6) и нормативным требованиям, 
регламентирующим разработку проектной документации на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация содержит комплект 
графических и текстовых материалов, достаточных для реализации проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. 
Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; 
Грибоедова кан. наб., 105, согласно Распоряжению КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. 
Соколова (Бухгольца)» (см. Приложение № 4).  
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Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 исторические наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные); 

 исторические отметки плоских междуэтажных перекрытий; 

 историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 

 дворовые фасады: ширина и верхняя отметка дверных и оконных проемов 1-го этажа. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
ремонту и приспособлению помещения 12-Н для современного использования в части 
перепланировки в выявленном объекте культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова 
(Бухгольца)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная канала 
Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 
105). Проектные мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без 
изменений все охраняемые элементы декоративно-художественной отделки лицевых и 
дворовых фасадов, материалы и характер отделки наружных стен и цоколя, и выполняются в 
габаритах капитальных конструкций без изменения объемно-пространственных 
характеристик и внешних границ рассматриваемых помещений. 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в помещении 
12-Н  частично выполнены работы по приспособлению для современного использования в 
части перепланировки: установка новой перегородки из ГКЛВ по металлическому каркасу с 
дверным проемом для отделения пом. 1 и 2 (нумерация по плану ПИБ) с устройством 
дверного заполнения, частичная внутренняя отделка помещений (обшивка листами ГКЛ, 
устройство подшивных потолков). 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и интерьеров рассматриваемого помещения 12-Н, в результате предусмотренных проектом 
работ. Основываясь на этих позициях и комплексе требований государственной охраны 
объектов культурного наследия, обосновывается заключение о допустимости 
(недопустимости) проведения предусмотренных проектом работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

С целью приспособления для современного использования помещения 12-Н в части 
перепланировки проектом предусматривается установка новой перегородки из ГКЛВ по 
металлическому каркасу с дверным проемом для отделения пом. 1 и 2 (нумерация по плану 
ПИБ) с устройством дверного заполнения. Данные мероприятия выполняются с целью 
перераспределения площадей в габаритах существующих капитальных стен, не влияют на 
несущую способность конструкций здания и не оказывают влияние на ценностные 
характеристики элементов предмет охраны объекта культурного наследия (исторические 
наружные и внутренние капитальные стены – кирпичные). 



  23  

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

Проектом предусматривается демонтаж существующего выступающего деревянного 
тамбура с входной дверью и устройство нового деревянного входного дверного заполнения. 
Новая входная дверь – однопольная, деревянная филенчатая, из древесины хвойных пород, 
цвет коричневый по аналогу существующих окон дворового фасада; выполняется с 
обязательным сохранением местоположения, габаритов и конфигурации дверного проема по 
дворовому фасаду в соответствии с  предметом охраны объекта культурного наследия 
(ширина и верхняя отметка дверных и оконных проемов 1-го этажа). 

Замена существующего металлопластикового оконного заполнения белого цвета, 
выходящего во двор-колодец, на новый металлопластиковый блок со стеклопакетом 
выполняется с сохранением исторического рисунка расстекловки (по аналогу сохранившихся 
деревянных оконных заполнений со стороны двора) и колера (коричневый), и не оказывает 
влияние на ценностные характеристики элементов предмет охраны объекта культурного 
наследия (ширина и верхняя отметка дверных и оконных проемов 1-го этажа). 

В связи с отсутствием в рассматриваемом помещении 12-Н декоративно-
художественной отделки и элементов интерьера, представляющих историко-культурную 
ценность согласно Распоряжению КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова 
(Бухгольца)»  (см. Приложение № 4) и по визуальному осмотру, мероприятия по устройству 
подшивных потолков, устройству внутреннего дверного заполнения, устройству полов по 
ц/п стяжке с новыми напольными покрытиями и внутренней отделки помещения 
не  противоречат сохранению объекта культурного наследия и направлены на создание 
необходимых эксплуатационных свойств объекта. 

В целях приспособления рассматриваемого помещения 12-Н для современного 
использования также предусматривается переустройство инженерного оборудования с 
установкой новых сантехнических приборов, частичная замена сетей водоснабжения, 
канализации, электроснабжения с подсоединением к существующим внутридомовым сетям в 
пределах капитальных стен в соответствии с действующими нормативами. Эти 
преобразования имеют локальный характер и выполняются без воздействия на 
существующие несущие конструкции здания по всем инструкциям и нормативным 
документам, обеспечивающим сохранность объекта культурного наследия и элементов 
предмета его охраны. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 42 и 44 Федерального закона от 
22.06.2002 г. №73-ФЗ относятся к работам по ремонту и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования. 
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

1. Аллер С.И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или Адресная книга, с 
планом и таблицею пожарных сигналов, на 1823 год. СПб., 1822.  

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – нач. ХХ века. Под общ. ред. 
Б.М. Кирикова. – СПб, «Пилигрим», 1996. 

3. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. 
Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате.1798 г. 

4. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. 
Сочинен в СПб при Комитете о уравнении городских повинностей.1806 г. 

5. Атлас тринадцати частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. Репринтное воспроизведение. – 
М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. 

6. Васильева Б. Г., Житорчук А. М., Павелкина А. М. Старый Петербург: столица и 
окрестности. СПб., Крига, 2011. 

7. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? О происхождении названий улиц, 
площадей, островов, рек и мостов Санкт-Петербурга. СПб.: Норинт, 2002 г. 

8. Казанцев Н.М. Набережная канала Грибоедова и ее окрестности. М., 2024. 
9. Николаева Т.И. Театральная площадь. Л., Лениздат, 1984. 
10. Подробный план Санкт-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством 

генерал-майора Шуберта. 1828 г. 
11. Приказ КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении Списка вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность» / Электронный фонд правовых и нормативно-технических 
документов – https://docs.cntd.ru. 

12. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3274. Чертежи дома на участке, принадлежав-
шем Бухгольцу, Е.Н. Штенгер, Г.И. Рибопьеру по наб. Екатерининского кан., 105 (1852-
1885 гг.). 

13. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 898. Чертежи дома Г.И. Рибопьера по наб. 
Екатерининского канала, 107 и Театральной пл., 4 (наб. Екатерининского канала,105 и 
Театральной пл.,4) (1881-1912 гг.). 

14. ЦГИА СПб.  Фонд 515.  Опись 1.  Дело 3420. О залоге имущества гр. Г.И. Рибопьером по 
наб. Екатерининского канала,105 и Театральной пл.,4 (1874-1904 гг.). 

15. ЦГИА СПб.  Фонд 515.  Опись 1.  Дело 3420А. О залоге имущества гр. Г.И. Рибопьером, 
наследниками гр. Рибопьера по наб. Екатерининского канала,105 и Театральной пл.,4 
(1912-1918 гг.). 

16. Интернет источники: сайты pastvu.com; citywalls.ru; gorod.gov.spb.ru. 
17. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы 

(дата съемки – 27.09.2024 г.). 
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18. ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

19. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное и архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-Петербург, 
Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), разработанную ООО «Архиметрика» в 2024 г. 
– «Проект ремонта и приспособления для современного использования помещения 12-Н » 
(Шифр: П-576/2023), было выявлено следующее: 

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 
видов деятельности (лицензия № МКРФ 04635 от 03 октября 2017 г. (приказ №1662 от 
03.10.2017 г.; приказ №1085 от 01.08.2019 г.)) (см. Приложение № 10). 

2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-319/24-0-1 от 18.03.2024 г. (ремонт и приспособление помещения 12-Н 
для современного использования в части перепланировки) (см. Приложение № 6) и 
не противоречит действующему законодательству в области охраны объектов 
культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 
обоснования решений по ремонту и приспособлению помещения 12-Н для современного 
использования в части перепланировки. В состав исходно-разрешительной 
документации включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
в котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ 
не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия.  
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4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
ремонту и приспособлению помещения 12-Н для современного использования 
выполнены в достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям 
действующих нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». На основании 
проведенных исследований техническое состояние несущих и ограждающих 
конструкций в зоне предполагаемых работ позволяет выполнить работы по ремонту и 
приспособлению помещения 12-Н для современного использования в части 
перепланировки. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 
с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в части 
ремонта и приспособления помещения 12-Н для современного использования в части 
перепланировки. 

6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны 
выявленного объекта культурного «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105, согласно 
Распоряжению КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)» (см. 
Приложение № 4).  

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-Петербург, 
Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), разработанная ООО «Архиметрика» в 2024 г. 
– «Проект ремонта и приспособления для современного использования помещения 12-Н » 
(Шифр: П-576/2023), соответствует (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 
или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 
охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
"Интернет" (далее – сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 
соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Иконографические материалы.  

Приложение № 2. Извлечение из Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении 
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность».   

Приложение № 3. План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», по адресу: г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; 
Грибоедова кан. наб., 105 (г. Санкт-Петербург, наб. кан. Грибоедова, 105, лит. А), 
утвержденный КГИОП 27.12.2010 г. 

Приложение № 4. Распоряжение КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова 
(Бухгольца)».   

Приложение № 5. Письмо КГИОП №01-46-16/24-0-1 от 11.01.2024 г.; письмо КГИОП №01-
42-300/24-0-0 от 22.01.2024 г. 

Приложение № 6. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-21-319/24-0-1 от 18.03.2024 г. (ремонт и 
приспособление помещения 12-Н для современного использования в части перепланировки). 

Приложение № 7.  Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения 
экспертизы. 

Приложение № 8.  Копии документов технического учета. 

Приложение № 9. Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 09.09.2024 г.; копия 
доверенности от собственника 77 А Д 5122367  от 10.01.2024 г. 

Приложение № 10. Копия лицензии № МКРФ 04635 от 03 октября 2017 г. на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации. 

Приложение № 11. Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы. 

Приложение № 12.  Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
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Дата оформления заключения экспертизы: 29.11.2024 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
                                                                         (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, литера 
А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 
105), разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования 
пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия  

 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
Список иллюстраций: 

Илл.1. Фрагмент плана 2-й Адмиралтейской части 4-го квартала XIII. Атлас столичного города 
Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в СПб при Сенате.1798 г. 

Илл.2. Фрагмент плана 2-й Адмиралтейской части 3 и 4-го кварталов VI. Атлас столичного 
города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при 
Комитете о уравнении городских повинностей.1806 г. 

Илл.3. Особняк Е. Соколова на участке дома № 4 и соседний с ним участок дома № 2. Рисунок с 
неопубл. чертежа 1814 г. Из книги: Театральная площадь. Николаева Т.И. Л., 1984. С. 18.  

Илл.4. Фрагмент Подробного Плана столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 
1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта» 1828 г. Санкт-Петербург.  

Илл.5. Атлас 13 частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. 1849 г. С. 24. 

Илл.6. О. Пуаро. Проект  перестройки дома 4. Фасад. 1852 г. Из книги: Театральная площадь. 
Николаева Т.И. Л., 1984. С. 24. 

Илл.7. План двора графа Григория Ивановича Рибопьера в Казанской части 3-го участка по 
Екатерининскому каналу № 107. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л.13. 

Илл.8. Фасад лит. А по наб. Екатерининского канала. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 
17-18. 

Илл.9. Фасад лит. Б по Театральной площади. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 14-16. 

Илл.10. План первого этажа. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 23-24. 

Илл.11. План второго этажа. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 25-26. 

Илл.12. План третьего этажа. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 27-28. 

Илл.13. Разрез по линии А-Б. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 31-33. 

Илл.14. Разрез по линии З-И. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 37-39. 

Илл.15. Разрез по линии В-Г. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 34-35. 

Илл.16. План двора графа Григория Ивановича Рибопьера в Казанской части 3-го участка по 
Екатерининскому каналу № 107. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 7об-8. 

Илл.17. Фасад по Театральной площади. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 9-12. 
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Илл.18. Фасад по наб. Екатерининского канала. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 43-45. 

Илл.19. План первого этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 1-3. 

Илл.20. План второго этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 4-6. 

Илл.21. План третьего этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 4-6. 

Илл.22. Надворный фасад лит.С. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 9-12. 

Илл.23. Поперечный разрез. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3516. Л. 7-8. 

Илл.24. Фасад дома № 105. Фотография 1905 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-47. 
Ед.хр.70814. 

Илл.25. Дома по набережной канала Грибоедова (№105 и 103). Фотография 1985-1986 гг. 
Фрагмент. Источник – сайт pastvu.com – https://pastvu.com/p/135119 (дата обращения - 
03.10.2024г.). 
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Илл. 1. Фрагмент плана 2-й Адмиралтейской части 4-го квартала XIII. Атлас столичного города 

Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в СПб при Сенате.1798 г. 

 

Илл. 2. Фрагмент плана 2-й Адмиралтейской части 3 и 4-го кварталов VI. Атлас столичного 
города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при 

Комитете о уравнении городских повинностей.1806 г. 

 

                         –    границы рассматриваемого объекта. 
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Илл. 3.  Особняк Е. Соколова на участке дома № 4 и соседний с ним участок дома № 2. Рисунок с 

неопубл. чертежа 1814 г. Из книги: Театральная площадь. Николаева Т.И. Л., 1984. С. 18.  

 
Илл. 4.  Фрагмент Подробного Плана столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта» 1828 г. Санкт-Петербург.  
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Илл. 5. Атлас 13 частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. 1849 г. С. 24. 

 

 
Илл. 6. О. Пуаро. Проект  перестройки дома 4. Фасад. 1852 г. Из книги: Театральная площадь. 

Николаева Т.И. Л., 1984. С. 24. 
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Илл. 7.  План двора графа Григория Ивановича Рибопьера в Казанской части 3-го участка по 

Екатерининскому каналу № 107. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л.13. 
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Илл. 8. Фасад лит. А по наб. Екатерининского канала. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. 

Л. 17-18. 

 
Илл. 9. Фасад лит. Б по Театральной площади. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 14-16. 

 



36 
 

 
Илл. 10. План первого этажа. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 23-24. 

 
Илл. 11. План второго этажа. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 25-26. 
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Илл. 12. План третьего этажа. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 27-28. 

 

 
Илл. 13. Разрез по линии А-Б. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 31-33. 
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Илл. 14. Разрез по линии З-И. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 37-39. 

 

 
Илл. 15. Разрез по линии В-Г. 1881 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 34-35. 
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Илл. 16. План двора графа Григория Ивановича Рибопьера в Казанской части 3-го участка по 

Екатерининскому каналу № 107. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 7об-8. 
 

 
Илл. 17. Фасад по Театральной площади. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 9-12. 
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Илл. 18. Фасад по наб. Екатерининского канала. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 43-

45. 

 

 
Илл. 19. План первого этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 1-3. 
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Илл. 20. План второго этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 4-6. 

 

 
Илл. 21. План третьего этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 4-6. 
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Илл. 22. Надворный фасад лит.С. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 898. Л. 9-12. 

 

 
Илл. 23. Поперечный разрез. 1863 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3516. Л. 7-8. 
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Илл. 24. Фасад дома № 105. Фотография 1905 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-47. 

Ед.хр.70814. 

 
Илл. 25. Дома по набережной канала Грибоедова (№105 и 103). Фотография 1985-1986 гг. 

Фрагмент. Источник – сайт pastvu.com.  
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-Петербург, 
Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), 
разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования 
пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия  
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https://docs.cntd.ru/document/8348128 
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, 
литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова 
кан. наб., 105), разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. 
– «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

План границ территории выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 

(г. Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. 

наб., 105 (г. Санкт-Петербург, наб. кан. Грибоедова, 105, 

лит. А)), утвержденный КГИОП 27.12.2010 г. 
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Приложение № 4 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-
Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), 
разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 
 
 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 20.09.2024 г. № 1229-рп 

«Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)» 
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Приложение № 5 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, 
литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова 
кан. наб., 105), разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Письмо КГИОП №01-46-16/24-0-1 от 11.01.2024 г.;  

Письмо КГИОП №01-42-300/24-0-0 от 22.01.2024 г.  
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Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, 
литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова 
кан. наб., 105), разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. 
– «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 

 

 

 

Задание КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-319/24-0-1 от 18.03.2024 г. (ремонт и 
приспособление помещения 12-Н для современного 

использования в части перепланировки) 
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Приложение № 7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, 
литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова 
кан. наб., 105), разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 

Фотографические изображения объекта, 
выполненные в ходе проведения экспертизы  

(дата съемки – 27.09.2024 г.) 

СПИСОК ФОТОИЛЛЮСТРАЦИЙ 

1. Дом Е.Т. Соколова. Общий вид на лицевой фасад с набережной кан. 
Грибоедова. 

2. Дом Е.Т. Соколова. Общий вид на лицевой фасад по набережной кан. 
Грибоедова. 

3. Фрагмент лицевого фасада по набережной кан. Грибоедова. Вид на воротный 
проезд во внутренний двор. 

4. Вид на встроенный воротный проезд со стороны внутреннего двора. 

5. Фрагмент юго-восточного дворового фасада. 

6. Общий вид на юго-восточный и юго-западный дворовые фасады. 

7. Фрагмент юго-восточного дворового фасада. Вид на вход в пом. 12-Н. 

8. Вид на угловую часть юго-восточного дворового фасада. Вход в пом. 12-Н. 

9. Вид на вход в помещение 12-Н. 

10. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.1). 

11. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.1). 

12. Вид на вход в интерьере помещения 12-Н (пом.2). 

13. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.2). 

14. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.2). 

15. Вид на окно пом. 12-Н со стороны двора соседнего дома № 107/6 по наб. канала 
Грибоедова. 
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1. Дом Е.Т. Соколова. Общий вид на лицевой фасад с набережной кан. Грибоедова. 

  

 

- точка съемки 
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2. Дом Е.Т. Соколова. Общий вид на лицевой фасад по набережной кан. Грибоедова. 
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3. Фрагмент лицевого фасада по набережной кан. Грибоедова. Вид на воротный 
проезд во внутренний двор. 

 

 



71 
 

 

4. Вид на встроенный воротный проезд со стороны внутреннего двора. 
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5. Фрагмент юго-восточного дворового фасада. 
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6. Общий вид на юго-восточный и юго-западный дворовые фасады. 
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7. Фрагмент юго-восточного дворового фасада. Вид на вход в пом. 12-Н. 
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8. Вид на угловую часть юго-восточного дворового фасада. Вход в пом. 12-Н. 
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9. Вид на вход в помещение 12-Н. 
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10. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.1). 
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11. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.1). 
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12. Вид на вход в интерьере помещения 12-Н (пом.2). 
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13. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.2). 
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14. Вид в интерьере помещения 12-Н (пом.2). 
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15. Вид на окно пом. 12-Н со стороны двора соседнего дома № 107/6.  
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Приложение № 8 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-
Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), 
разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов технического учета 



84 



85 



86 



87 



88 



89 



90 



91 



92 

Приложение № 9 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Е.Т. Соколова (Бухгольца)», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, набережная канала Грибоедова, д. 105, 
литера А  (Санкт-Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова 
кан. наб., 105), разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 

 

 

 

 

 

Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 09.09.2024 г.;  
копия доверенности от собственника 77 А Д 5122367  

от 10.01.2024 г. 
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Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-
Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 
105), разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия лицензии № МКРФ 04635 от 03 октября 2017 г. 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 
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Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-
Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), 
разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы  
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Приложение № 12 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Е.Т. Соколова (Бухгольца)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная канала Грибоедова, д. 105, литера А  (Санкт-
Петербург, Театральная пл., 4; Грибоедова кан. наб., 105), 
разработанной ООО «Архиметрика» в 2024 г. – «Проект 
ремонта и приспособления для современного 
использования пом. 12-Н » (Шифр: П-576/2023), с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного  

 
 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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