
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Железо-красочные 

ряды», 1780-е - 1790-е гт., 1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, 

литера В), входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. XVI - нач. ХХ 

вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, 
дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 

переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная 
канала Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, 
Садовая улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления 

для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Железо-Красочные ряды» (в составе «Малый 
Гостиный Двор») (в части перепланировки помещения 17-Н), по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б» (шифр: 
Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г. 

 
г. Санкт-Петербург                      «20» октября 2024 г. 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, 
Л.А. Хангу, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №6), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №7). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «25» марта 2024 года по «29» марта 2024 года; с «27» июня 2024 года 
по «23» июля 2024 года; с «11» октября 2024 года по «20» октября 2024 года 
(Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы был 
откорректирован, согласно полученным замечаниям КГИОП №01-24-1042/24-
0-1 от 26.06.2024 г.; Акт по результатам государственной историко-
культурной экспертизы был откорректирован, согласно полученным 
замечаниям КГИОП №01-24-2058/24-0-1 от 03.10.2024 г.). 
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2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 

 Общество с ограниченной общественностью «Деи гратиа» (ООО «Деи 
гратиа»); ИНН 7841088567; 191144, г. Санкт-Петербург, ул. 10-я Советская, 4-
6, литера А, помещ. 5Н оф. 2. 
 

4. Сведения об экспертах 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
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мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина 

Специальность Архитектор-реставратор 1 категории (Приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
от № 1987 от 30.11.2021); член национального 
реестра специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного 
проектирования, ГАП (Реестр НОПРИЗ, № П-
082650); дизайнер (Член Союза Дизайнеров 
России, Тверское региональное отделение, чл. 
билет 0435). 

Стаж работы  39 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «ТИМ», главный архитектор проектов; 
АНО «Судебный эксперт», эксперт; ООО "Центр 
экспертизы», эксперт 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1809 от 09.11.2021 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
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- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее - Ленинградский  ордена Трудового 
Красного  Знамени инженерно-строительный 
институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 

Стаж работы  51 год 

Место работы и 
должность 

Пенсионер 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьями 
28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Согласно п.5 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 в 
качестве экспертов не привлекаются лица: 

а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 
или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 
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д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Кондакова 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Л.А. Хангу 
 

 
 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 1880-е - 1910-е гт. (Санкт-
Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный переулок, 
дом 4, литера В), входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. XVI - нач. ХХ вв., 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной переулок, дом 2, 
литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала Грибоедова, 
дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая улица, дом 21а, 
литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Железо-Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части 
перепланировки помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи 
гратиа» в 2024 г., требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 
1780-е - 1790-е гт., 1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, 
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дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав 
объекта культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный 
двор», кон. XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера 
В Мучной переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, 
набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, 
литера А, Садовая улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-Красочные ряды» (в составе 
«Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки помещения 17-Н), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б» (шифр: 
Н5/2024-Б3СПб), разработанная ООО «Деи гратиа» в 2024 г., в следующем 
составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Подраздел 1.1. Исходно-разрешительная документация (Н5/2024-

Б3СПб/ИРД); 
- Подраздел 1.2. Фотофиксация до начала производства работ 

(шифр: Н5/2024-Б3СПб/ФФ); 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Подраздел 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные 

натурные исследования. Обмерные чертежи (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ОЧ); 
- Подраздел 2.2. Техническое заключение (шифр: Н5/2024-

Б3СПб/ТЗ); 
- Подраздел 2.3. Химико-технологические исследования (шифр: 

Н5/2024-Б3СПб/ХТИ); 
- Раздел 3. Проект приспособления: 
- Подраздел 3.1. Пояснительная записка (шифр: Н5/2024-

Б3СПб/ПЗ); 
- Подраздел 3.2. Архитектурные решения (шифр: Н5/2024-

Б3СПб/АР); 
- Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений; 

- Подраздел 3.3. Система электроснабжения (шифр: Н5/2024-
Б3СПб/ИОС1); 
- Подраздел 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: 

Н5/2024-Б3СПб/ИОС2-3); 
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- Подраздел 3.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ИОС4); 

- Подраздел 3.6. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ПБ); 

- Подраздел 3.7. Технологические решения (шифр: Н5/2024-
Б3СПб/ТХ); 

- Подраздел 3.8. Методические рекомендации по технологии 
ведения ремонтных работ (шифр: Н5/2024-Б3СПб/МР). 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно 

1. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Железо-Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в 
части перепланировки помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), 
разработанная ООО «Деи гратиа» в 2024 г., в составе, указанном в п. 6 
настоящего Акта. 

2. Копия Распоряжения КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. «О 
включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны культурного наследия» (Приложение №1); 

3. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия №01-
21-3787/23-0-1 от 01.02.2024 г. (ремонт и приспособление для современного 
использования помещения 17-Н) (Приложение №3); 

4. Сведения из Единого государственного реестра недвижимости об 
объекте недвижимости от 21.12.2023 г. № 3671842896 (Приложение №4); 

5. Сведения из Единого государственного реестра недвижимости об 
объекте недвижимости от 23.07.2024 г. № 4377050083 (Приложение №4); 

6. Копия договора аренды нежилого помещения №17-Н от 06.12.2023 с 
приложениями (Приложение №4);  
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7. Копия технического паспорта на здание по адресу: город Санкт-
Петербург, Центральный район, Банковский переулок, дом 3, литера Б, инв. № 
16/01-324 по состоянию на 23.01.2008 г. (Приложение №5); 

8. Копия технического паспорта на помещение по архивным данным по 
состоянию на 11 мая 2004 года по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б, помещение 17-Н, инв. № документа 15/24, 
составлен 10.01.2024, в том числе поэтажные планы (Приложение №5); 

9. Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, лицензия выдана ООО «Деи гратиа» №МКРФ 20507 
от 18.08.2020 г. (Приложение №9); 

10. Копия уведомления КГИОП «О наличии либо отсутствии в квартире 
№ 6 элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 
интерьеров» №01-46-3607/23-0-0 от 25.12.2023 г. (Приложение №9); 

11. Копия Протокола №1 Общего собрания учредителей Общества с 
ограниченной ответственностью «Вермутерия» от 25.11.2023 (Приложение 
№9); 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы 

Согласно распоряжению КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. «О 
включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны культурного наследия» (Приложение №1), 
Распоряжение КГИОП от 24.09.2014 г. № 10-614 «Об определении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Железо-Красочные 
ряды», план границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Малый Гостиный двор» от 20.03.2002 г., признаны утратившими силу и более 
не рассматриваются в данном акте и проектной документации.  

На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы в помещении 17-Н была зафиксирована самовольная 
перепланировка. 

Были устроены поздние решетки на двери и окна. У строен тамбур при 
входе в пом. 2/29.1. Снят частично штукатурный слой со стен, под лестницей 
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устроен санузел из современных материалов, демонтированы ступени у входа 
со стороны двора (у входной группы). 

Вышеперечисленные работы рассмотрены в п. 12.1 настоящего Акта. 
Вышеперечисленные работы не повлияли на процесс проведения и 

результаты государственной историко-культурной экспертизы. 
Выполненные работы не влияют на исторически сложившуюся 

конструктивную схему объекта культурного наследия и архитектурно-
художественное решение фасадов. А также не изменяют объёмно-
планировочную структуру объекта культурного наследия. 

Выполненные работы не оказывают влияние на физическое состояние 
объекта культурного наследия регионального значения «Железо-Красочные 
ряды», а также не нарушают предмет охраны, установленный Распоряжением 
КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. (Приложение № 1). 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
был откорректирован, согласно полученным замечаниям КГИОП №01-24-
1042/24-0-1 от 26.06.2024 г. 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
был откорректирован, согласно полученным замечаниям КГИОП №01-24-
2058/24-0-1от 03.10.2024 г. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

получены результаты, которые изложены в заключении экспертизы: 
рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 
7 настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия №01-21-3787/23-0-1 от 01.02.2024 г. (Приложение №3). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
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объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №2). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №8 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Здание по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера 

Б, Москательный переулок, дом 4, литера В является объектом культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е 
гт., 1880-е - 1910-е гт., входящим в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. XVI - нач. ХХ вв., 
согласно распоряжению КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Гостиный двор», об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны культурного наследия» (Приложение №1) 

План границ территории и режим использования территории объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный Двор» 
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утверждён распоряжением КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. 
(Приложение № 1).  

Предмет охраны данного объекта культурного наследия утвержден 
Распоряжением КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. (Приложение №1); 

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
Экспертируемый объект находится в собственности ООО «Вермутерия» 

на основании договора аренды нежилого помещения №17-Н от 06.12.2023 и 
сведений из ЕГРН (Приложение №4).  

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
В 1710 году было заложено основание Садовой улицы в Санкт-

Петербурге, которая располагалась перпендикулярно Невскому проспекту. 
Северная часть улицы постепенно превратилась в торговый квартал.  

В 1735 году петербургские купцы обратились к правительственному 
сенату с просьбой предоставить им земельный участок для возведения 
Гостиного двора. Они выбрали участок возле «Большой и другой 
перишективных дорог». Сенат разрешил временно установить здесь 
деревянные прилавки до утверждения проекта строительства Гостиного двора. 
Деревянные прилавки занимали значительную площадь вдоль Садовой улицы 
от Невского проспекта до современной Гороховой улицы. Эти прилавки 
формировали несколько комплексов, включая Гостиный двор, Железные ряды 
и Медные ряды. К примеру, в 1738 году на территории Банковского переулка 
3 располагались Медные ряды. 

В середине XVIII века Железные и Медные ряды были объединены и 
переименованы в Морской рынок.  

В 1785 году завершилось строительство каменного Гостиного двора по 
проекту Ж. Б. Вален-Деламота. А в 1790 году был построен Ассигнационный 
банк по проекту архитектора Д. Кваренги. На месте усадьбы Апраксина 
началось возведение новых торговых рядов, а также были проложены трассы 
новых улиц – Мучного переулка и улицы, изначально не имевшей имени, 
затем названной Банковской. На месте старых магазинов Морского рынка 
появились новые каменные лавки, авторство проекта которых остается 
неизвестным. 

Согласно плану 1798 года, здания были организованы согласно типовой 
конфигурации, которая сохранилась неизменной до настоящего времени. Эти 
торговые комплексы имели стандартную структуру, мало отличавшуюся от 
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других аналогичных строений того времени. Каждое здание было разделено 
на одинаковые ячейки-лавки, обладающие собственным входом, окнами, 
выходящими на улицу и внутренний двор. Высокие подвалы были 
предназначены для хранения товаров. 

На архивных чертежах можно найти изображения здания начала второй 
половины XIX века, в это время их первоначальная конструктивная система 
осталась неизменной – перекрытия были выполнены в виде сводов, а вдоль 
всего периметра зданий проходила открытая галерея с аркадой, 
напоминающей те, что присутствуют в зданиях Гостиного или Апраксина 
двора. 

Одной из характерных особенностей поздних чертежей является 
использование сводчатых прусских сводов для перекрытия всех лавок. 
Создавая единое пространство помещений, аркады трансформировались в 
оконные проемы. В процессе реконструкции произошло объединение 
отдельных лавок в блоки путем раскрытия проемов, что порождало 
анфиладную планировку. Обычно в таких блоках простиралась лишь одна 
лестница. Отмечается, что реконструкции проводились поэтапно, в 
зависимости от желания владельца и индивидуальных проектов. К примеру, 
блок, состоящий из трех лавок (№15, 16, 17), был изменен во второй половине 
XIX века. 

Торговые помещения, изначально принадлежавшие купцу Михаилу 
Александровичу Александрову, подверглись перестройке в 1897 году. 
Владелец обратился с просьбой о разрешении на модернизацию лавок путем 
преобразования аркад в окна, установки новой лестницы и создания 
мансардного помещения. Разработкой проекта перестройки занимался 
архитектор А.В. Иванов 1 . Планы были одобрены городской управой с 
условием, что лицевой фасад лавок должен соответствовать уже 
переделанным торговым помещениям в едином стиле. Примером служила 
соседняя лавка слева (по направлению к Садовой улице), которая уже была 
отреставрирована по проекту того же архитектора. 

В работе В. Иванова были представлены фасады, включающие в себя 
лавки купца Александрова. Постепенно архитектурное решение для всего ряда 
лавок было изменено, приобретя новые художественные аспекты. Однако две 
фасадные лавки, расположенные в направлении Екатерининского канала (№№ 
18 и 19), а также лавки с №1 по №9 со стороны Садовой улицы, были 
перестроены в соответствии с другим проектом, что привело к их отличию во 
внешнем облике от комплекса лавок №№10-17. Лавка №18 принадлежала 

 
1 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.1 Д.694. 1865 г. 

13



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

братьям Савиным2, а последняя лавка, №19, – купцу О.К. Соловью3. В 1911 
году владельцы лавки №18 обратились в Управу с просьбой о изменении окна 
на фасаде, выходящем на Банковский переулок. 

В качестве инициатора проекта выступил архитектор Ф.И. Лидваль. 
Решением городской управы было разрешено провести реконструкцию окна 
на втором этаже здания в каменную лавку, с добавлением ломки 
междуоконного столба и установкой металлических балок. По сведениям из 
чертежа, лавка уже обладала плоскими перекрытиями и застекленной 
галереей. Информации о реконструкциях фасадной лавки №19 отсутствует. 

В 1914 году Железные ряды были расширены в соответствии с проектом 
инженера Владислава Иосифовича Бахминского. 

Малоизвестны изменения и адаптации здания в советское время, 
существенных изменений не производилось. 

При анализе исторической графики и сопоставлении её с фактическими 
данными выявлено, что над двумя торцевыми лавками произошла полная 
реконструкция мансарды. В настоящее время эта мансарда находится в одной 
плоскости с фасадом здания и оборудована проёмами, размеры которых схожи 
с окнами второго этажа. Также отмечены изменения в планировке помещений: 
появились новые проёмы, произошли изменения в конфигурации лестницы в 
торцевых лавках. 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Исследуемое здание по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, 

дом 3, литера Б – четырехэтажное (в том числе мансарда) на подвале 
кирпичное, сложное в плане.  

Конструктивная схема здания – стены являются основным элементом 
несущего острова здания совместно с фундаментами и перекрытиями 
обеспечивают его жесткость и устойчивость. Жесткость и устойчивость 
кирпичного здания определяется конструктивной схемой стен и 
конструктивной системой здания, обеспечивающей их взаимосвязь и 
совместную работу со всеми остальными элементами несущего остова. 
Междуэтажные и подвальное перекрытия – деревянные. Межкомнатные 
перегородки – деревянные и гипсолитовые. 

Лицевые фасады решены в формах эклектики. Цоколь известняковый. 
Фасады гладко оштукатурены и окрашены с элементами руста и руста «под 
шубу». В уровне первого этажа между проемами – львиные маскароны в 

 
2 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.115 Д.698. 1909–1912 гг. 
3 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.115 Д.699. 1911 г. 
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картушах с волютами, обрамленными цветочными гирляндами. Над первым 
этажом – междуэтажная профилированная тяга. Между 2-м и 3-м этажами – 
прямоугольные филенки и рустованные пилястры коринфского ордера. Над 
пилястрами коринфского ордера в оформлении отдельным объемов 
мансардных помещений, профилированный карниз и аттики с лучковым 
завершением. Отдельные объемы мансардных помещений оформлены 
пилястрами дорического ордера, профилированным карнизом и аттиками с 
лучковым завершением.  

Оконные проемы лицевого фасада 1-го, 3-го и мансардного этажей –
прямые и с трёхцентровые перемычками. Оконные проемы 2-го и цокольного 
этажей – прямоугольные. Заполнения – деревянные с многочастной 
планировкой.  

Дверные проемы лицевого фасада по первому этажу – с трёхцентровыми 
перемычками. Заполнения – деревянные двустворчатые полусветлые, нижняя 
часть оформлена прямоугольными филенками, имеют оформление 
накладными элементами – пилястрами, тягами, с деталями, оформленными 
«алмазной гранью», каннелированными волютами, полуциркульной 
фрамугой. 

Оконные и дверные проемы дворового фасада – прямоугольные и 
трехцентровые, оформлены наличниками, замковыми камнями «алмазная 
грань».  

Торцевые фасады оформлены круглой нишей и глухими нишами, а также 
плоскими лопатками. Дворовой фасад оформлен окрашенной штукатуркой – 
цоколь известняковый. Дворовой фасад имеет междуэтажную 
профилированную тягу, трёхцентровые ниши, подоконную профилированную 
тягу. Фасады завершаются венчающим профилированным карнизом. 

Объект проектирования – помещение 17-Н – располагается на 1 этаже. В 
помещение имеются два входа – с Банковского переулка и со двора. Дверной 
проем с Банковского переулка – с трёхцентровым завершением. Дверное 
заполнение с Банковского переулку – деревянное полусветлое двустворчатое. 
Дверной проем дополнительно закрыт поздней металлической решеткой для 
ограничения несанкционированного доступа в помещение. К входу ведут три 
известняковые ступени крыльца. Дверной проем со двора – прямоугольный. 
Дверное заполнение со двора – металлическое позднее. Ступени у дверного 
проема со двора, указанные на плане ПИБ по состоянию на 11.05.2004 г. 
(Приложение №5), в настоящий момент отсутствуют. Единственный оконный 
проем располагается рядом с дверным проемом со двора, заполнение 
деревянное, расстекловка шестичастная. К дворовой фасадной стене в 
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помещении примыкает двухмаршевая лестница с известняковыми ступенями 
с подлестничным помещением. Ограждение лестничных маршей – позднее 
металлическое. Вход на второй этаж отсутствует. Помещение распланировано 
поздними перегородками. Отделка стен и полов в помещении – современная. 
Часть стен не имеет отделки. 

Входная группа с Банковского переулка оформлена изнутри поздним 
прямоугольным в плане деревянным тамбуром с полусветлыми 
перегородками и дверным заполнением. Перегородки дополнительно закрыты 
поздней металлической решеткой для зашиты от несанкционированного 
доступа в помещение.  

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-
культурной экспертизе». 

3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

4. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации».  
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9. Распоряжение КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Гостиный двор», об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны культурного наследия» (Приложение №1).  

10. Материалы фотофиксации: «Фотофиксация объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е 
гт., 1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера 
Б, Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б. Дата фотофиксации: 25.03.2024 г.» (Приложение 
№2). 

11. Материалы иконографии (Приложение №8); 
12. Копия дополнительного соглашения № 1 к договору от 25.03.2024 

№ Н5/2024-Б3СПб-Э1 (Приложение №7). 
13. Копия дополнительного соглашения № 1 к договору от 25.03.2024 

№ Н5/2024-Б3СПб-Э2 (Приложение №7). 
14. Копия дополнительного соглашения № 1 к договору от 25.03.2024 

№ Н5/2024-Б3СПб-Э3 (Приложение №7). 
15. Копия дополнительного соглашения № 2 к договору от 25.03.2024 

№ Н5/2024-Б3СПб-Э1 (Приложение №7). 
16. Копия дополнительного соглашения № 2 к договору от 25.03.2024 

№ Н5/2024-Б3СПб-Э2 (Приложение №7). 
17. Копия дополнительного соглашения № 2 к договору от 25.03.2024 

№ Н5/2024-Б3СПб-Э3 (Приложение №7). 
Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература 
Архивы: 
1. Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга (ЦГИА СПб): 
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1.1. Фонд 513. Опись 115. Дело 627. Чертежи зданий лавок 
принадлежащих С.А.Яковлеву, И.И.Смирнову, А.А.Дурдину, В.В.Зальману в 
Малом Гостином дворе, по Банковской линии, особый N 1, 2, 3. 1857–1909. 

1.2. Фонд 513. Опись 115. Дело 661. Чертежи здания лавки, 
принадлежавшей Васильеву, В.Т. Максимовой, в Малом Гостином дворе, по 
Мучному и Москальному переулкам, особый N 8, 9, 10, 11. 

1.3. Фонд 513. Опись 115. Дело 662. Чертежи здания лавки, 
принадлежавшей Брусницыну, в Малом Гостином дворе, по Мучному и 
Москальному переулкам, особый N 12. 

1.4. Фонд 513. Опись 115. Дело 663. Чертежи здания лавки, 
принадлежавшей А. А. Парамонову, в Малом Гостином дворе, по Мучному и 
Москальному переулкам, особый N 16, 17. 

1.5. Фонд 513. Опись 115. Дело 664. Чертежи здания лавки, 
принадлежавшей П.И. Тилину, в Малом Гостином дворе, по Мучному и 
Москальному переулкам, особый N 19. 

1.6. Фонд 513. Опись 115. Дело 665. Чертежи здания лавки 
принадлежавшей А.Е. Петровой, М.П.Петрову в Малом Гостином дворе, по 
Мучному и Москальному переулкам, особый N 20. 

1.7. Фонд 513. Опись 115. Дело 666. Чертежи здания лавки, 
принадлежавшей И.П. Петрову в Малом Гостином дворе, по Мучному и 
Москальному переулкам,  

1.8. Фонд 513. Опись 115. Дело 667. Чертежи здания лавки, 
принадлежавшей наследникам Королевым (арендатор В.Лукьянов), 
совладельцам: К.И.Королевой и А. И.Яковлевой, в Малом Гостином дворе, по 
Мучному и Москальному переулкам, особый N 21, 22. 

1.9. Фонд 513. Опись 115. Дело 695. Чертежи здания лавки, 
принадлежавшей Н.И.Оприц и Е.Оприцу, И.Н.Оприцу по Банковскому 
переулку (Москательный ряд) особый N 3. 1897–1912.  

1.10. Фонд 513. Опись 115. Дело 697. Чертежи лавки Александровна в 
Малом Гостином дворе №15, 16, 17. 1897 г. 

1.11. Фонд 513. Опись 115. Дело 698. Чертежи лавки, принадлежащей 
совладельцам братьям Савиным в Малом Гостином дворе №18. 1909–1912 гг. 

1.12. Фонд 513. Опись 115. Дело 699. Об освидетельствовании лавки, 
принадлежащей О.К. Соловью в Малом Гостином дворе №19. 1911 г. 

1.13. Фонд 513. Опись 115. Дело 702. Планы Малого Гостиного двора 
по Садовой улице N 25, Мучному переулку N 2, 4, набережной 
Екатерининского канала NN 34, 36 и Банковскому переулку NN 1, 3, 5. 1859–
без даты. 
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1.14. Фонд 513. Опись 115. Дело 705. Чертежи пристройки к зданию 
лавок железнокрасочного ряда Малого Гостиного двора, по Железнорядскому 
переулку (позднее - Москательному переулку). 

1.15. Фонд 513. Опись 173. Дело 169. План части 2-го участка Спасской 
части с обозначением железного, красочного и москательного рядов; дома 
Николаева (по Садовой улице,25, Мучному переулку,3 и Банковскому 
переулку,5); дома кн.Волконского (по Банковскому переулку,1 и набережной 
Екатерининского канала,34). 1886–без даты. 

1.16. Фонд 513. Опись 72. Дело 442. По прошению СПб 2 г. купца 
Василия Липина, об измерении и нанесении на план лавки с землей, в 
Спасской части, по Мучному пер. 

1.17. Фонд 513. Опись 74. Дело 152. По прошению СПб купца Василия 
Пантелеевича Липина о выдаче плана на лавку его в железном ряду под 
особым N 29. 

1.18. Фонд 513. Опись 93. Дело 532. О выдаче Н.И.Оприц плана двора в 
Спасск.ч. по Банковскому пер.,3 в Москательном и Железном рядах. 
19.11.1911–23.02.1912. 

1.19. Фонд 513. Опись 95. Дело 599Б. По предложению А. Николаева о 
расширении проездов Малого Гостиного двора и об урегулировании проезда 
между железо-красочными рядами. 23.12.1913–без даты.  

1.20. Фонд 513. Oпись 115. Дело 660. Чертежи здания лавки, 
принадлежащей E.A. Ивановской, А.С.Зиминой в Малом Гостином дворе, по 
Мучному и Москальному переулкам, особый N 7. 

1.21. Фонд 515. Опись 1. Дело 5570. О залоге имущества Липина. 
1.22. Фонд 515. Опись 1. Дело 5571. О залоге имущества Липина. 
1.23. Фонд 515. Опись 1. Дело 6445. О залоге имущества В.П.Липиным 

по Мучному пер., 145/130 в Железном и Мучном рядах особ.3 (Мучной пер.,2 
- Малый Гостиный Двор). 

1.24. Фонд 515. Опись 1. Дело 6997. О залоге имущества Оприц, 
А.М.Александровым по Банковскому пер.,129/123 в Москательном и 
Железном рядах особ.3 (Малый Гостиный Двор) (Банковский пер., 3). 
05.03.1894–20.08.1915. 

1.25. Фонд 515. Опись 1. Дело 7518. О залоге имущества 
И.М.Дерновым, Товариществом "П.Д.Шумилов и И.М.Дернов" по 
Банковскому пер.,127/120 у стены Государственного банка 
особ.49,50,51,52,53,54,55,56 (Малый Гостиный Двор) (Банковский пер., 3). 
29.07.1899–17.07.1913.  
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1.26. Фонд 515. Опись 1. Дело 8292. О залоге имущества М.П.Урусовой 
по Банковскому пер., у стены Государственного Банка,39,40,41,42,43,44 
(Банковский пер., 3). 07.12.1905–20.06.1913. 

1.27. Фонд 515. Опись 4. Дело 3604. Чертежи здания лавки А.И. 
Диковой в Малом Гостином дворе по Мучному пер.,2 м Москательному пер., 
2. 

1.28. Фонд 573. Опись 1. Дело 3901. Водопровод. Лавки в железном 
ряду Александрова. 1904 г. 

1.29. Фонд 921. Опись 18. Дело 427. О разрешении на устройство 
зонтиков над лавками по Банковской линии в 3-й Адмиралтейской (позднее 
Спасской) части. 25.05.1862–23.06.1862. 

2. Центральный государственный архив научно-технической 
документации Санкт-Петербурга (ЦГА НТД СПб): 

2.1. Ф. 192. Оп. 31. Д. 5481. Проект объединення лавок NºNe 12-17. 
1926 г. 

2.2. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.173. Д167. План участка и чертежи зданий 
лавок наследников В. П.Липина в Большом железном ряду по Мучному 
переулку и Москательному переулку,3,4,5 (по Мучному переулку,1) 1915. 

Библиография: 
1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – 

начала XX века. Справочник. Сост.: А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб.: 
Пилигрим, 1996. 
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10. Исаченко В.Г. Широта творческого диапазона. Ленинградская 
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11. Оль Андрей Андреевич (Выставка архитектурных и 
художественных работ). Каталог выставки ЛОССА. Л.,1959 г. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация Проект ремонта 
и приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-Красочные ряды» (в составе 
«Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки помещения 17-Н), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б» (шифр: 
Н5/2024-Б3СПб), разработанная ООО «Деи гратиа» в 2024 г., с целью ремонта 
и приспособления объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки и ремонта помещения 17-Н. 

ООО «Деи гратиа» имеет Лицензию № МКРФ 20507, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 18.08.2020 г. 
(Приложение № 9). 

Проект выполнен на основании Задания КГИОП №01-21-3787/23-0-1 от 
01.02.2024 г. в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы: 
Подраздел 1.1. Исходно-разрешительная документация (Н5/2024-

Б3СПб/ИРД): 
В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 14.10.2024 г. (далее – Акт 
влияния). 

Акт определения влияния рассматривается и оценивается председателем 
экспертной комиссии – Лавриновским М.С. (инженер II категории; приказ о 
присвоении категории: № 1292 от 29.10.2020 г.). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

- приспособление для современного использования помещения 17-Н – в 
пределах капитальных стен; 

- демонтаж лестницы; 

21



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

- перенос и расширение дверного проема; 
- восстановление и ремонт полов, стен, потолков, устройство новых 

перегородок; 
- замена части заполнений дверных проемов; 
- демонтаж оконной решётки со стороны дворового фасада;  
- демонтаж решётки в дверном проёме со стороны лицевого фасада;  
- восстановление и ремонт инженерного оборудования (отопление, 

водопровод, канализация, электрические сети).  
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения 
«Железо-Красочные ряды» входящего в состав объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Гостиный двор». 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Железо-Красочные 
ряды» входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Малый Гостиный двор» согласно требованиям Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 
«Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства при проведении 
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капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 
Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: копию 

лицензии, выписку из реестра членов саморегулируемой организации, 
сведения из ЕГРН, документы технического учёта, копию задания КГИОП, 
копию распоряжения о включении выявленного объекта культурного 
наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также 
письма КГИОП о сведениях о наличии либо отсутствии ценной архитектурно-
художественной отделке и элементах ДПИ в помещении 17-Н.  

Подраздел 1.2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 
Н5/2024-Б3СПб/ФФ): 

В данной части содержатся материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
Подраздел 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные 

натурные исследования. Обмерные чертежи (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ОЧ): 
В этой части представлены материалы, содержащие историческую 

справку с иконографическими материалами, отражающие исторические 
сведения об объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 
обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, 
являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. 

Подраздел 2.2. Техническое заключение (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ТЗ): 
Разработке проектной документации предшествовало техническое 

обследование строительных конструкций здания в границах проектирования. 
Объект обследования – строительные конструкции в границах 

помещения 17-Н, расположенной на 1-ом этаже нежилого 4-х этажного дома 
(в том числе мансарда). 

Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
Конструктивная схема здания – стены являются основным элементом 

несущего острова здания совместно с фундаментами и перекрытиями 
обеспечивают его жесткость и устойчивость. Жесткость и устойчивость 
кирпичного здания определяется конструктивной схемой стен и 
конструктивной системой здания, обеспечивающей их взаимосвязь и 
совместную работу со всеми остальными элементами несущего остова. 

Несущие стены выполнены из кирпича. В ходе обследования явные 
дефекты (трещины, утраты кирпича и т.д.), свидетельствующие о снижении 
несущей способности или возможности аварийных ситуаций, отсутствуют. По 
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результатам обследования, техническое состояние несущих конструкций стен 
в соответствии с ГОСТ 31937-2011 работоспособное. Мероприятия по 
усилению и восстановлению конструкций не требуются. Перегородки 
выполнены из дерева и гипсолита. 

Перекрытия выполнены деревянными. Дефектов и повреждений, 
связанных с недостаточной несущей или эксплуатационной способностью 
перекрытий 1-го этажа, в процессе визуального обследования не обнаружено. 
По результатам обследования, техническое состояние конструкций 
междуэтажного перекрытия в соответствии с ГОСТ 31937-2011 
работоспособное. Полы во всех помещениях – линолеум, находятся в 
работоспособном состоянии, дефектов и повреждений в ходе обследования 
выявлено не было. 

Здание обеспечено всеми видами инженерного оборудования. Стояки 
водопровода и канализации затронуты поверхностной коррозией, не 
влияющей на их эксплуатационные качества. Вентиляция помещений 
приточно-вытяжная, естественная, осуществляется через каналы в кирпичной 
кладке. Отопление – от квартальной кательной. Горячее водоснабжение – 
отсутствует. Водопровод – от городской центральной сети. Канализация – 
имеется. Вентиляция – вентканалы. 

По результатам обследования, техническое состояние конструкций 
инженерных сетей в соответствии с ГОСТ 31937-2011 работоспособное. 

В ходе обследования дефектов и деформаций, оказывающих влияние на 
несущую способность конструкций или безаварийную эксплуатацию 
помещений, обнаружено не было. В целом, помещение в соответствии с ГОСТ 
31937-2011 находится в работоспособном состоянии. 

Перепланировка и переустройство обследованных помещений по 
специально разработанному в соответствии с действующими сводами правил 
по проектированию и строительству не создаст угрозу для жизни и здоровья 
граждан и не нарушит их законные права и интересы. 

Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-
конструктивных элементов отражено в рассматриваемом томе.  

Подраздел 2.3. Химико-технологические исследования (шифр: Н5/2024-
Б3СПб/ХТИ) 

В разделе приведены результаты лабораторного исследования образцов 
отделки дверного заполнения. Согласно выводам исследований: требуется 
провести восстановление окрасочного слоя. В местах утрат элементов и 
дефектов поверхности выполнить реставрацию с удалением дефектных 
участков и восполнением утрат. 
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Подробное описание дверного заполнения отражено в рассматриваемом 
томе.  

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют заданию КГИОП №01-21-3787/23-0-1 от 
01.02.2024 г. (Приложение № 3) и достаточны для принятия обоснованных 
проектных решений. 

Раздел 3. Проект приспособления  
Подраздел 3.1. Пояснительная записка (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ПЗ): 
Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 

сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Подраздел 3.2. Архитектурные решения. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 
(шифр: Н5/2024-Б3СПб/АР): 

Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрена 
перепланировка помещения 17-Н, расположенного в объекте культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е 
гт., 1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера 
Б, Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б, а именно: 

- демонтаж внутренних не несущих перегородок; монтаж перегородок из 
ГКЛ и стеклянных перегородок; предмет охраны в части: «конструктивная 
система здания: местоположение наружных и внутренних капитальных стен, 
материал (кирпич)» - не затрагивается.  

- демонтаж лестницы не являющейся предметом охраны; предмет охраны 
в части: «конструктивная система здания: местоположение наружных и 
внутренних капитальных стен, материал (кирпич)» - сохраняется;  

«объемно-планировочное решение: историческое объемно-
планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение 
лестничных клеток (1ЛК, 2ЛК, 3ЛК), а также помещений с элементами 
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декоративно-художественной отделки интерьеров, указанных в п. 6» - 
сохраняется; 

- перенос и расширение дверного проема; предмет охраны в части: 
«конструктивная система здания: местоположение наружных и внутренних 
капитальных стен, материал (кирпич)» - сохраняется; «объемно-
планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение: 
историческое объемно-планировочное решение лестничных клеток (1ЛК, 
2ЛК, 3ЛК), а также помещений с элементами декоративно-художественной 
отделки интерьеров, указанных в п. 6» - сохраняется; 

- демонтаж существующей отделки с потолка и стен – предмет охраны – 
не затрагивается;  

- демонтаж оконной решетки – предмет охраны не затрагивается; 
- заделка отверстий в местах крепления оконной решетки 

реставрационным раствором, покраска откосов; предмет охраны в части: 
«архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады (северо-
западный, юго-западный): материал и характер отделки фасадов 
(оштукатурены, окрашены);» - сохраняется; 

- устройство полов – наливное покрытие, гидроизоляция с загибом на 
стены и перегородки на 300 мм; 

- отделка помещений: штукатурка, расчистка кирпича, покраска, 
керамическая плитка на высоту 2600 мм; 

- монтаж внутренних дверных блоков; предмет охраны не нарушается; 
- восстановление ступеней у входной двери со стороны дворового фасада, 

предмет охраны не нарушается. 
На момент проведения государственной историко-культурной 

экспертизы в помещении 17-Н была зафиксирована самовольная 
перепланировка. 

Были устроены поздние решетки на двери и окна. У строен тамбур при 
входе в пом. 2/29.1. Снят частично штукатурный слой со стен, под лестницей 
устроен санузел из современных материалов, демонтированы ступени у входа 
со стороны двора (у входной группы). 

Дверное заполнение со стороны дворового фасада находится в 
исторической нише. Местоположение и материал капитальных стен не 
затронуты, предусматривается только окраска дверного заполнения.   

Подраздел 3.3. Система электроснабжения (шифр: Н5/2024-
Б3СПб/ИОС1): 
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Электроснабжение помещения предусматривается от существующего 
щитка здания. Основными потребителями электроэнергии являются: щит 
вентиляции, щит кухни, бойлеры электрические, освещение, и розеточная сеть. 

Электросеть выполняется кабелем с медными жилами и прокладывается 
в гофрированной ПВХ-трубе по стенам и потолку, управление осуществляется 
местными выключателями. 

В объем проектных и монтажных работ, обеспечивающих в установках 
здания уравнивание потенциалов, входят: 

- заземляющее устройство, включающее в себя заземлитель и 
заземляющие проводники 

- установка главной заземляющей шины в ЩО, к которой 
присоединяются заземляющие проводники электроустановок. 

В томе также представлены графические материалы проектных решений 
по электроснабжению. 

Подраздел 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: 
Н5/2024-Б3СПб/ИОС2-3): 

Внутреннее холодное водоснабжение проектируемого помещения 
осуществляется от существующих сетей водоснабжения здания. Горячее 
водоснабжение местное – от электрических бойлеров накопительного типа. 
Схема хозяйственно-питьевого водопровода – тупиковая. 

Стояки бытовой канализации в сан. узлах прокладываются открыто и 
крепятся к стенам двумя полумуфтами с резиновыми прокладками. 
Компенсация тепловых удлинений достигается за счет раструбов фасонных 
частей. Прокладка отводных трубопроводов от приборов, установленных в сан. 
узлах, предусмотрена над полом. Места прохода пластмассовых 
канализационных стояков через перекрытия должны быть заделаны 
цементным раствором на всю толщину перекрытия. 

Магистрали, стояки и подводки к приборам внутреннего хозяйственно-
питьевого водопровода запроектированы из полипропиленовых труб. Схема 
прокладки и сбора бытовой канализации – самотечная, уклоны трубопроводов 
приняты согласно расходам стоков. 

Учет холодного и горячего водоснабжения одушевляется через 
существующие приборы учета, установка дополнительных узлов не 
предусмотрена. 

Системы автоматизации водоснабжения данным проектом не 
предусмотрены. 

Для соблюдения установленных требований энергетической 
эффективности проектом предусмотрена установка современного 
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сантехнического оборудования с возможностью экономии ресурсов, а также 
организован учет водопотребления. 

В томе представлены графические материалы проектных решений 
системы водоснабжения и водоотведения. 

Подраздел 3.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ИОС4): 

Проектом предусмотрено подключение к существующим системам 
отопления здания. Система отопления принята двухтрубная. Разводящие 
трубопроводы системы отопления приняты из труб полимерных. 
Подключение производится к существующим стоякам системы отопления 
здания. В случае скрытой прокладки трубопроводов – предусмотрены люки в 
местах расположения разборных соединений. 

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и 
перегородок прокладываются в гильзах из негорючих материалов. Зазор 
между трубой и гильзой необходимо заделать мягким несгораемым 
материалом, допускающим продольной перемещение трубы. 

Для устройства тепловой сети предусматривается установка 
нагревательных приборов под оконным проемом. На трубопроводах и 
воздуховодах запроектированы теплоизолирующие материалы. На 
нагревательных приборах установлены регулирующая (с термоголовками) и 
запорная арматура. 

Для создания в помещениях здания параметров воздушной среды, 
отвечающих требованиям санитарных норм и СП, проектом 
предусматривается приточно-вытяжная вентиляция с механическим 
побуждением. 

Свеча ∅200 (окрашивается в цвет фасада) и решетка 400х400 
устраиваются в оконном проеме со стороны двора. Предмет охраны не 
нарушается.  
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см. том Н5/2024-Б3СПб/АР, лист 10 

Воздухообмены в помещениях определены расчетом и по кратности. 
Количество систем определено исходя из функционального назначения и 

режима работы обслуживаемых помещений, объемно-планировочных 
решений. 

В графической части к тому представлены решения по устройству 
отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха, тепловой сети, а также 
спецификация оборудования. 

Подраздел 3.6. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
(шифр: Н5/2024-Б3СПб/ПБ): 

Система пожарной автоматики представляет собой совокупность 
взаимодействующих систем пожарной сигнализации, передачи извещений о 
пожаре, оповещения и управления эвакуацией людей, противодымной 
вентиляции, установок автоматического пожаротушения и иного 
оборудования автоматической противопожарной защиты, предназначенных 
для обеспечения пожарной безопасности объекта. 

При выборе пожарных извещателей учтены условия окружающей среды, 
особенности технологических процессов, вероятность возникновения 
загорания и динамика его развития. 

Точечные пожарные извещатели устанавливаются под перекрытием. 
Дымовые пожарные извещатели устанавливаются на несущие конструкции 
потолка. 

Ручные извещатели пожара установить на стене, на высоте от уровня пола 
в местах, определенных проектом, на удалении от различных предметов, 
мебели, оборудования. 
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Световые указатели «Выход» располагаются в поле зрения людей, над 
эвакуационными выходами на высоте не менее 2 м и включены постоянно. 

К тому также прилагаются графические материалы к проекту устройства 
системы пожарной безопасности. 

Подраздел 3.7. Технологические решения (шифр: Н5/2024-Б3СПб/ТХ): 
Проектом предусматривается перепланировка нежилого помещения и 

организация бара. Вход посетителей в бар – со стороны Банковского переулка. 
Бар рассчитан на реализацию: без- и алкогольных напитков, закусок. Для 
реализации продукции в зале выделены отдельные зоны в соответствии с 
ассортиментом. Ширина проходов обеспечивает беспрепятственное 
передвижение посетителей. 

Планировочные и технические решения проектируемого бара 
обеспечивают требуемые условия приема, хранения, переработки и 
реализации продукции, поточность технологических процессов и соблюдение 
правил гигиены работниками предприятия. 

На предприятии поддерживаются оптимальные параметры микроклимата, 
исключающих воздействий вредных факторов, температуры, относительно 
влажности, скорости движения воздуха, инфракрасной радиации от теплового 
оборудования, содержание вредных веществ в воздухе (акролеин, окись 
углерода, мучная и сахарная пыль, пыль синтетических моющих средств), все 
помещения обеспечиваются общеобменой вентиляцией с естественным и 
механическим побуждением. Рабочие места обеспечиваются естественным и 
искусственным освещением. 

Технологическое оборудование устанавливается в соответствии с 
нормами технологического проектирования и требованиями ГОСТ 12.3.002-
75, что обеспечивает необходимые проходы для эвакуации людей, зоны 
обслуживания и ремонта. 

Применяемое технологическое оборудование не создает при работе шума 
и вибраций, превышающие по санитарным нормам уровни; 
предусматривается защитное заземление и защиты от статического 
электричества. 

Полы выполняются из влагостойких материалов повышенной 
механической прочности. Отделочные материалы выполняются стойкими к 
санитарной обработке и дезинфекции. 

В графической части к тому представлены схема расстановки 
технологического оборудования и спецификация. 

Подраздел 3.7. Методические рекомендации по технологии ведения 
ремонтных работ (шифр: Н5/2024-Б3СПб/МР): 
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В данном подразделе описываются методические рекомендации по 
технологии ведения ремонтных работ входной двери со стороны Банковского 
переулка в помещение 17-Н.  

Haтypнoe o6cлeдoвaниe двери проводилось со стремянки и c уровня полов. 
B процессе проведения o6cлeдoвaния выполнен отбор образцов отделки и 
элементов декора, произведена фoтoфикcaция дефектов и разрушений. C 
целью получения статистически достоверных данных отбор o6paзцов 
осуществлялся в количестве не менее 3-х с плоскости двери (см. раздел 2.3. 
ХТИ). Дверное заполнение выполнено из древесины хвойных пород и 
окрашены многослойно масляными красками. Среди основных дефектов и 
утрат отмечаются повреждения и утраты красочных слоев, в том числе 
технического происхождения. Утраты окрасочных слоев до деревянного 
основания привели к потемнению оголенной древесины. 

Необходимо проведение комплекса работ с удалением загрязнений и 
ремонтных покрытий с поверхности. В местах утрат элементов и дефектов 
поверхности выполняется ремонт с удалением дефектных участков и 
восполнением утрат.  

Так же необходимо демонтировать решетку, находящуюся в дверном 
проеме лицевого фасада и в оконном проеме дворового фасада с заделкой 
отверстий в местах крепления решетки реставрационным раствором и 
покраской откосов в существующий цвет. 

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Железо-красочные 
ряды», входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Малый Гостиный двор», утверждённого распоряжением № 1282-рп 
от 11.10.2024 г. (Приложение № 1). 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 1880-е - 1910-е гт. 
(Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, Москательный 
переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта культурного наследия 
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регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. XVI - нач. ХХ вв., 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной переулок, дом 2, 
литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала Грибоедова, 
дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая улица, дом 21а, 
литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Железо-Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части 
перепланировки помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи 
гратиа» в 2024 г., экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения «Малый 
Гостиный двор», утверждённого распоряжением КГИОП № 1282-рп от 
11.10.2024 г. (Приложение № 1) показал, что особенности объекта культурного 
наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются или 
сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту» и «приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования» без 
изменения особенностей, составляющих предмет охраны, определённый 
распоряжением КГИОП № 1282-рп от 11.10.2024 г. (Приложение № 1). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 
входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Малый Гостиный двор». 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП №01-21-3787/23-
0-1 от 01.02.2024 г. (Приложение №3). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
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Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Постановления Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия: 

проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 
1780-е - 1790-е гт., 1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, 
дом 3, литера Б, Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав 
объекта культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный 
двор», кон. XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Банковский переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера 
В Мучной переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, 
набережная канала Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, 
литера А, Садовая улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-Красочные ряды» (в составе 
«Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки помещения 17-Н), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б» (шифр: 
Н5/2024-Б3СПб), разработанная ООО «Деи гратиа» в 2024 г.  

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 
включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации; Копия решения органа 
государственной власти об утверждении границ территории объекта культурного 
наследия; Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 2. Материалы фотофиксации;  
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

Приложение № 3. Копия задания, выданного органом охраны на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Правоустанавливающие документы: сведения из ЕГРН, 
копия договора аренды помещения; 

Приложение № 5. Копии технического паспорта на объект культурного 
наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 6. Копии договоров с экспертами на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы; 

Приложение № 7. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 8. Материалы, содержащие информацию о ценности 

объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 
искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной 
культуры; 

Приложение № 9. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«20» октября 2024 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С. Лавриновский/           
                                  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Е.В. Кондакова/ 
 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Л.А. Хангу/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными 
электронными подписями экспертов - физических лиц. При подписании акта 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 
(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной 
электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Копия решения органа государственной власти о включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; Копия решения органа 

государственной власти об утверждении границ территории объекта 
культурного наследия; Копия решения органа государственной власти 

об определении предмета охраны объекта культурного наследия
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Приложение № 2 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения «Железо-красочные ряды»,
1780-е - 1790-е гт., 1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В 
Мучной переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала Грибоедова,

дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая улица, дом 21а, литера Б : Дата
фотофиксации: 25.03.2024 г. 

Аннотация 

1. Вид на главный фасад объекта культурного наследия «Железо-Красочные 
ряды», входящего в состав  объекта культурного наследия «Малый Гостиный 
Двор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, 
дом 3, литера Б (Санкт-Петербург, Банковский переулок 3; Москательный 
переулок, 2-4); 

2. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия «Железо-Красочные 
ряды», входящего в состав объекта культурного наследия «Малый Гостиный 
Двор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, 
дом 3, литера Б (Санкт-Петербург, Банковский переулок 3; Москательный 
переулок, 2-4); 

3. Вид на входную дверь в помещение;
4. Фрагмент интерьера тамбура (помещение 1/2);
5. Фрагмент интерьера торгового зала (помещение 2/29.1);
6. Фрагмент интерьера торгового зала (помещение 2/29.1);
7. Фрагмент интерьера торгового зала (помещение 2/29.1);
8. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4);
9. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4);
10. Вид на входную дверь в помещение 17-Н;
11. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4);
12. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4);
13. Вид на лестницу;
14. Фрагмент интерьера умывальной (помещение 4/1.4);
15. Фрагмент интерьера туалета (помещение 5/1.9).
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Схема фотофиксации  
Условные обозначения: 

1! – номер фотографии; 

– направление фотографии. 
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1. Вид на главный фасад  объекта культурного наследия
«Железо-Красочные ряды», входящего в состав объекта культурного 

наследия «Малый Гостиный Двор», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б

(Санкт-Петербург, Банковский переулок 3; Москательный переулок,
2-4);
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2. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия
«Железо-Красочные ряды», входящего в состав объекта культурного 

наследия «Малый Гостиный Двор», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б

(Санкт-Петербург, Банковский переулок 3; Москательный переулок,
2-4);
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3. Вид на входную дверь в помещение; 
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4. Фрагмент интерьера тамбура (помещение 1/2); 
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5. Фрагмент интерьера торгового зала (помещение 2/29.1); 
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6. Фрагмент интерьера торгового зала (помещение 2/29.1); 
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7. Фрагмент интерьера торгового зала (помещение 2/29.1); 
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8. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4); 
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9. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4); 
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10. Вид на входную дверь в помещение 17-Н; 
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11. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4); 
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12. Фрагмент интерьера кабинета (помещение 3/37.4); 
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13. Вид на лестницу; 
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14. Фрагмент интерьера умывальной (помещение 4/1.4); 
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15. Фрагмент интерьера туалета (помещение 5/1.9). 
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Приложение № 3 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия  
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Адрес места нахождения:  
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

ул./пр. Банковский пер. д. 3 лит. Б офис/кв. 17Н 

ИНН 7 8 4 0 1 1 0 2 2 7 - - -    

ОГРН/ОГРНИП 1 2 3 7 8 0 0 1 3 7 6 3 0 - - - 

Ответственный представитель: Егоров Денис Сергеевич 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +79995270777 

Адрес электронной почты: denisegorov178@gmail.com 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Железо-Красочные ряды» 
утвержден КГИОП 20.03.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Железо-Красочные ряды» утвержден 
распоряжением КГИОП от 24.09.2014 №10-614 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления                                 
для современного использования 
помещения 17-Н разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
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государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 
11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 
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После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
 
 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________  

Подагуц Галина 
Геннадьевна 

_______________ 
(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 4 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Правоустанавливающие документы: сведения из ЕГРН, копия договора аренды 
помещения  
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №4377050083

Номер кадастрового квартала 78:31:0001141

Дата присвоения кадастрового номера 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер Кадастровый номер 78:31:1141:1:1:1

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, пер. Банковский, д. 3, литера. Б, пом. 17-Н

Площадь, м2 71.8

Номер, тип этажа Этаж 1

Назначение Нежилое

Наименование Нежилое помещение

Вид жилого помещения Данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб 19479985.44

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному виду жилых
помещений специализированного жилищного фонда, к жилым помещениям
наемного дома социального использования или наемного дома коммерческого
использования

Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах которых
расположен объект недвижимости

78:31:0001141:6

Виды разрешенного использования Данные отсутствуют

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в единый государственный реестр
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации

Данные отсутствуют

Лист 1 из 5
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 23.07.2024
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №4377050083

Особые отметки Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах

Сведения о правах

Правообладатель (правообладатели): Семенюк Павел Николаевич, 07.06.1954,
Российская Федерация, СНИЛС 033-403-449 09, Паспорт гражданина Российской
Федерации 69 08 249624 выдан 15.05.2008 Отделом УФМС России по Томской
области в Советском районе гор. Томска
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78:31:
0001141:26-78/011/2023-2,  12.09.2023
    Документы-основания: Договор купли-продажи 05.09.2023
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: Право на недвижимость действующее
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Общества с ограниченной
ответственностью "Общество с ограниченной ответственностью "Астериск"",
ИНН 7825360448, ОГРН 1037843055360
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78-78-
42/055/2014-454,  28.10.2014
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 12.09.2023 10:55:05, 78:31:0001141:26-78/011/2023-1
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют

Получатель выписки Семенюк Павел Николаевич
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Данные актуальны на 23.07.2024
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №4377050083

Сведения о правах

    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Общества с ограниченной
ответственностью "Общество с ограниченной ответственностью "Астериск"",
ИНН 7825360448, ОГРН 1037843055360
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78-78-
01/0350/2008-028,  07.11.2008
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 07.11.2008 09:28:49
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Общества с ограниченной
ответственностью "Общество с ограниченной ответственностью "Астериск"",
ИНН 7825360448, ОГРН 1037843055360
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность,
3624053.1,  14.08.1995
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 28.10.2014 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют

Лист 3 из 5
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 23.07.2024

136



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №4377050083

Сведения о правах

    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости

Вид: Аренда
    Дата государственной регистрации: 20.12.2023
    Номер государственной регистрации: 78:31:0001141:26-78/011/2023-3
    Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта
недвижимости: с 06.12.2023 по 06.12.2028
    Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: Общества с ограниченной ответственностью "Общество
с ограниченной ответственностью "ВЕРМУТЕРИЯ"", ИНН 7840110227, ОГРН
1237800137630
    Основание государственной регистрации: Договор аренды нежилого
помещения 17-Н выдан 06.12.2023, Дополнительное соглашение к Договору
аренды нежилого помещения №17-Н  выдан 06.12.2023
    Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: Данные отсутствуют

Вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости
    Дата государственной регистрации: 26.11.2014
    Номер государственной регистрации: 78-78-42/055/2014-454
    Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта
недвижимости: Данные отсутствуют
    Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: публичныйпубличныйпубличный
    Основание государственной регистрации: Приказ Комитета по
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и
культуры Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную
культурную ценность" 15 выдан 20.02.2001
    Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: Данные отсутствуют
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №4377050083

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3671842896

Номер кадастрового квартала 78:31:0001141

Дата присвоения кадастрового номера 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер Кадастровый номер 78:31:1141:1:1:1

Местоположение Санкт-Петербург, пер. Банковский, д. 3, литера. Б, пом. 17-Н

Площадь, м2 71.8

Номер, тип этажа Этаж 1

Назначение Нежилое

Наименование Нежилое помещение

Вид жилого помещения Данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб 2558944.24

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному виду жилых
помещений специализированного жилищного фонда, к жилым помещениям
наемного дома социального использования или наемного дома коммерческого
использования

Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах которых
расположен объект недвижимости

78:31:0001141:6

Виды разрешенного использования Данные отсутствуют

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в единый государственный реестр
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации

Данные отсутствуют
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3671842896

Особые отметки Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах

Сведения о правах

Правообладатель (правообладатели): Семенюк Павел Николаевич, 07.06.1954,
Российская Федерация, СНИЛС 033-403-449 09, Паспорт гражданина Российской
Федерации 69 08 249624 выдан 15.05.2008 Отделом УФМС России по Томской
области в Советском районе гор. Томска
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78:31:
0001141:26-78/011/2023-2,  12.09.2023
    Документы-основания: Договор купли-продажи 05.09.2023
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: Право на недвижимость действующее
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Общества с ограниченной
ответственностью "Общество с ограниченной ответственностью "Астериск"",
ИНН 7825360448, ОГРН 1037843055360
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78-78-
42/055/2014-454,  28.10.2014
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 12.09.2023 10:55:05, 78:31:0001141:26-78/011/2023-1
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют

Получатель выписки Семенюк Павел Николаевич
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3671842896

Сведения о правах

    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Общества с ограниченной
ответственностью "Общество с ограниченной ответственностью "Астериск"",
ИНН 7825360448, ОГРН 1037843055360
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78-78-
01/0350/2008-028,  07.11.2008
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 07.11.2008 09:28:49
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Общества с ограниченной
ответственностью "Общество с ограниченной ответственностью "Астериск"",
ИНН 7825360448, ОГРН 1037843055360
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность,
3624053.1,  14.08.1995
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 28.10.2014 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001141:26

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3671842896

Сведения о правах

    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости

Вид: Аренда
    Дата государственной регистрации: 20.12.2023
    Номер государственной регистрации: 78:31:0001141:26-78/011/2023-3
    Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта
недвижимости: с 06.12.2023 по 06.12.2028
    Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: Общества с ограниченной ответственностью "Общество
с ограниченной ответственностью "ВЕРМУТЕРИЯ"", ИНН 7840110227, ОГРН
1237800137630
    Основание государственной регистрации: Договор аренды нежилого
помещения 17-Н выдан 06.12.2023, Дополнительное соглашение к Договору
аренды нежилого помещения №17-Н  выдан 06.12.2023
    Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: Данные отсутствуют

Вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости
    Дата государственной регистрации: 26.11.2014
    Номер государственной регистрации: 78-78-42/055/2014-454
    Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта
недвижимости: Данные отсутствуют
    Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: публичныйпубличныйпубличный
    Основание государственной регистрации: Приказ Комитета по
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и
культуры Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную
культурную ценность" 15 выдан 20.02.2001
    Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: Данные отсутствуют
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Приложение № 5 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 
поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации помещений, 

выдаваемых организациями, осуществляющими государственный технический учет 
и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение № 6 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Копии договоров с экспертами на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы  
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Приложение № 7 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 8 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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Историческая справка 

Исследуемый участок по адресу: Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б, находится по красной линии застройки Банковского переулка, в квартале, 
ограниченном Банковским переулком с северо-востока, набережной канала Грибоедова с 
северо-запада, Мучным переулком с юго-запада и Садовой улицей с юго-востока. 

В границах исследуемого участка в настоящее время располагается объект 
культурного наследия «Железо-Красочные ряды», входящий в состав объекта 
культурного наследия «Малый Гостиный Двор». 

С целью изучения истории строительства и бытования  объекта культурного 
наследия значения «Железо-Красочные ряды», его конструктивных, 
композиционных и архитектурно-художественных особенностей, были проведены 
архивно-библиографические изыскания, в результате которых была исследована история 
освоения местности, владельческая история, а также основные этапы строительства. 

Поиск материалов для настоящего исследования проводился в фондах 
Центрального государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), 
Центрального государственного архива научно-технической документации Санкт-
Петербурга (ЦГА НТД СПб) и Центрального государственного архива кино-, фото- и 
фонодокументов (ЦГА КФФД СПб). Выявленные исторические сведения и материалы 
легли в основу настоящей работы. 

В 1710 году была проложена Садовая улица, которая шла перпендикулярно Невскому 
Проспекту. С северной стороны улицы постепенно складывался торговый район. В 1735 
году петербургские купцы подали в правительствующий сенат челобитную, где просили 
отвести им место для строительства Гостиного двора. Они облюбовали участок возле 
«Большой и другой перишективных дорог». Сенат разрешил построить здесь временные 
деревянные лавки, пока не будет утвержден проект Гостиного двора. 

Деревянные лавки заняли огромную территорию вдоль Садовой улицы – от Невского 
проспекта, до современной трассы Гороховой улицы (илл. 1). Лавки образовывали 
несколько комплексов – Гостиный двор, Железные ряды и Медные ряды. В 1738 году на 
месте рассматриваемого участка (Банковский пер. 3) находились ряды Медные. 

К середине XVIII Железные и Медные ряды были объединены и назывались 
Морской рынок.  

В 1785 году было закончено строительство каменного Гостиного двор по проекту 
Ж. Б. Вален-Деламота, в 1790 году построен Ассигнационный банк по проекту архитектора 
Д. Кваренги, на месте усадьбы Апраксина началось возведение новых торговых рядов, были 
проложены трассы новых улиц – Мучного переулка и безымянного, позже именованного 
Банковским. 

На месте старых лавок Морского рынка были возведены новые каменные лавки по 
проекту неизвестного архитектора. На плане 1798 года они уже фиксируются в той 
конфигурации, в какой сохранились и до настоящего времени. Устройство данных зданий 
было типовым и мало отличалось от других торговых комплексов данного периода. Здание 
было разделено на одинаковые ячейки-лавки, каждая со своим входом, с окнами на улицу и 
в двор. Здание было на высоких подвалах для хранения товаров. 

На архивных чертежах постройка фиксируется со второй половины XIX в. к этому 
моменту здание сохраняло первоначальную конструктивную систему – перекрытия были 
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сводчатые, по периметру здания шла открытая галерея с аркадой, подобной тем, которые 
существуют на здании Гостиного или Апраксина двора1. На более поздних чертежах 
абсолютно всех лавок перекрытия сводчатые по балкам (прусские своды), пространство 
галерей было включено в общий объем помещений, аркады обращены в оконные проемы. 
Также произошло частичное объединение нескольких самостоятельных лавок в блоки, 
путем раскрытия проемов, таким образом планировка их была анфиладной. В такой блок, 
как правило вела всего одна лестница. Реконструкции велись не единовременно на все 
здание, а по желанию владельца и по индивидуальным проектам. 
 Блок из трех секций (лавки №15, 16, 17) во второй половине XIX в. принадлежали 
купцу Михаилу Александровичу Александрову (илл. 11). В 1897 году он просил разрешение 
на перестройку лавок, которая заключалась обращении аркад в окна, устройстве новой 
лестницы и устройстве мансардного помещения (илл. 12-15). Автором проекта перестройки 
был архитектор А.В. Иванов. Городская управа проект утвердила, с тем «чтобы лавки имели 
единообразный лицевой фасад с существующими уже переделанными лавками»2. Образцом 
же была соседняя слева (в сторону Садовой ул.) лавка, уже перестроенная по проекту того 
же А.В. Иванова. На проекте фасада она показана вместе с лавками купца Александрова. 
 В здании по Банковскому переулку водопровод был проведен в начале XX в.; 
водомерные узлы находились в лавках №3 и №17. В лавке купца Александрова водомер был 
установлен в 1890 году. Водомер устанавливался за городской счет, однако «пробивка и 
заделка бута, поднятие и заделка тротуарных плит и заделка бетонного пола должны быть 
произведены за счет лавковладельца»3. 
 Постепенно целый ряд лавок получил новое архитектурно художественное решение. 
Однако две торцевые лавки в сторону Екатерининского канала (№№ 18 и 19), а также лавки 
с 1 по 9 со стороны Садовой улицы, были перестроены по иному проекту, их внешний облик 
отличается от комплекса лавок №№10-17. 
 Лавка №18 принадлежала совладельцам, братьям Савиным4, а крайняя лавка №19 
купцу О.К. Соловью5. 
 В 1911 году владельцы лавки №18 обратились в Управу за разрешением изменить 
окно на фасаде, выходящем на Банковский переулок. Автором проекта был архитектор 
Ф.И. Лидваль (илл. 16, 17). Городская управа постановила дозволить «переделку окна на 2 
этаже в каменной лавке, со сломкою междуоконного столба и подводкою металлических 
балок»6. Как следует из чертежа, лавка уже имела плоские перекрытия, и застекленную 
галерею. О перестройках торцевой лавки №19 сведений не имеется. 
 В 1914 году Железные ряды были расширены по проекту инженера Владислава 
Иосифовича Бахминского. 
 О перестройках и приспособлении здания в советское время мало известно, 
существенных изменений не было. Однако, при сравнении исторической графики с 
натурными данными видно, что над двумя торцевыми лавками была полностью 
перестроена мансарда, которая в настоящее время находится в плоскости фасада и раскрыта 
проемами, по габаритам схожими с окнами 2 этажа. Некоторые изменения произошли и в 

 
1 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.1 Д.694. 1865 г. 
2 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.115 Д.697. 1897 г. 
3 ЦГИА СПб Ф.573 Оп.1 Д.3901. 1904 г. 
4 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.115 Д.698. 1909–1912 гг. 
5 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.115 Д.699. 1911 г. 
6 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.115 Д.698. Л.1. 
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планировке: были устроены дополнительные проемы, конфигурация лестницы в торцевых 
лавках изменена. 
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Приложение № 9 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Железо-красочные ряды», 1780-е - 1790-е гт., 
1880-е - 1910-е гт. (Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, литера Б, 
Москательный переулок, дом 4, литера В), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Малый Гостиный двор», кон. 
XVI - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Банковский 
переулок, дом 3, литера Б , Москательный переулок, дом 4, литера В Мучной 
переулок, дом 2, литера Г, Садовая улица, дом 25, литера А, набережная канала 
Грибоедова, дом 34, литера А, Садовая улица, дом 23/6, литера А, Садовая 
улица, дом 21а, литера Б: «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Железо-
Красочные ряды» (в составе «Малый Гостиный Двор») (в части перепланировки 
помещения 17-Н), по адресу: г. Санкт-Петербург, Банковский переулок, дом 3, 
литера Б» (шифр: Н5/2024-Б3СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г.

Иная документация 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1258560            от        25.12.2023
Рег. № 01-46-3607/23-0-0 от 25.12.2023

      

Егорову Д.С.

denisegorov178@gmail.com

Уважаемый Денис Сергеевич!

На Ваш запрос сообщаем следующее:
Помещение 17-Н находится в здании, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, 

Банков ский переулок, дом 3, литера Б , и являющимся выявленным объектом культурного 
наследия «Железо - Красочные ряды», входящим в состав выявленного объекта культурного 
наследия «Малый Гостиный Двор».

Предмет охраны указанного объекта утвержден распоряжением КГИОП 
от 24.09.2014 № 10-614 «Об определении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Железо-Красочные ряды».

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в 
помещении 17-Н элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 
интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в 
силу статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия         Д.С. Брыков

Ершов П.Г.
(812) 710-41-04
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