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Акт  

по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  

г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 

по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, 
лит. А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 

проектной документации требованиям законодательства  
Российской Федерации в области государственной  

охраны объектов культурного наследия 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Санкт-Петербург 

2024 г. 



2 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 

историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией на 

основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

№ 30-24-ГИКЭ-01; 30-24-ГИКЭ-02; 30-24-ГИКЭ-03 от 02.09.2024 г. (см. Приложение 

№ 12) в период с «02» сентября 2024 г. по «27» сентября 2024 г. и в период с «06» ноября 

2024 г. по «08» ноября 2024 г. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Деги Галина Николаевна, в лице представителя Нилова 

Александра Юрьевича, действующего на основании доверенности №78 А В 4718815 от 

27.03.2024 г. (см. Приложение № 10). 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах):  

Председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна 

Член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 
по профессии 

44 года 

Место работы 
и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр» 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр. 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия. 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 
и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 
по профессии 

46 лет 

Место работы 
и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 
по профессии 

22 года 

Место работы 
и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр» 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 

Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 
соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  разработанная ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: П122.24) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 
 Том 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: П122.24-ИРД). 
 Том 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (шифр: П122.24-ФФ). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
 Том 2.1. Краткие историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 

П122.24-ИАИ). 
 Том  2.2. Техническое заключение по результатам обследования строительных 

конструкций (шифр: П122.24-ТЗ). 
 Том 2.3. Обмерные чертежи (шифр: П122.24-ОЧ). 

 Раздел 3. Проект приспособления для современного использования: 
 Том 3.1. Общая пояснительная записка. Проект организации работ (шифр: 

П122.24-ОПЗ). 
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 Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: П122.24-АР). 
 Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения. Электрооборудование и электроосвещение (шифр: П122.24-ИОС.1). 
 Том 3.4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения. Водоснабжение и канализация (шифр: П122.24-ИОС.2). 

 Том 3.5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения. Видеонаблюдение (шифр: П122.24-ИОС.3). 

6.2. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», 
расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. – «Проект 
приспособления для современного использования в части перепланировки квартир №46 и 
№52 по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: П122.24) 
в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертами 
самостоятельно: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного использования в 
части перепланировки квартир №46 и №52 по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. 
Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: П122.24) в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего 
Акта. 

 План границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. 
Елисеева» по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. р. Фонтанки, дом 64, литер. А, от 
26.10.2009 г. (Приложение № 3). 

 Распоряжение КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева»  
(Приложение № 4). 

 Письмо КГИОП рег. № 01-46-866/24-0-0 от 27.03.2024 г. (Приложение № 5). 
 Паспорт объекта культурного наследия от 14.09.2023 г. (Приложение № 6). 
 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-1840/24-0-1 от 31.07.2024 г. (приспособление для 
современного использования в части перепланировки квартир 46 и 52 в объекте 
культурного наследия) (Приложение № 8). 
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 Выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта от 26.12.2019 г. 
№С18-0010361, выданная ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района (Приложение № 9). 

 Копии поэтажных планов здания по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
д. 64, лит. А (по состоянию на 1930 г., 1978 г.), выданные ГУП «ГУИОН» ПИБ 
Центральное (Приложение № 9). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 19.02.2024г. 
№ КУВИ-001/2024-50727316, содержащая сведения об основных характеристиках объекта 
недвижимости по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. Реки Фонтанки, д. 64, литера. А, кв. 46 
(Приложение № 10). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 14.02.2024г. 
№ КУВИ-001/2024-46700573, содержащая сведения об основных характеристиках объекта 
недвижимости по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. Реки Фонтанки, д. 64, литера. А, кв. 52 
(Приложение № 10). 

 Копия доверенности от собственника №78 А В 4718815 от 27.03.2024 г.(Приложение № 10). 
 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.) 
(Приложение № 11). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения экспертизы в помещениях квартир 
№№ 46 и 52 выполнены следующие работы по приспособлению объекта для современного 
использования в части перепланировки: демонтаж части внутренних ненесущих перегородок 
и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и остекленной перегородки, монтаж обшивки стен 
из ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в кв. №46 (со стороны лестничной клетки 
выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен лестничной 
клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние отделочные 
работы; замена напольных покрытий; перенос сантехнического оборудования; отключение 
газового оборудования в кв. №46, отключение газовой плиты и сохранение газового 
водонагревателя в кв. №52, установка электрической плиты; замена оконных заполнений на 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами; замена дверного заполнения входа в 
кв. №52 на металлическую дверь; устройство системы видеонаблюдения; установка 
оборудования на фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения). 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до начала производства 
работ. Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая 
документация, выданная ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района (Приложение № 9), 
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Распоряжение КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева» (Приложение № 4), что 
позволило провести оценку выполненных работ на соответствие требованиям сохранения 
предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что на момент проведения экспертизы следующие 
выполненные работы по приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки квартир №№46 и 52 не оказывают влияние на 
ценностные характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 
13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева»: демонтаж части внутренних ненесущих 
перегородок и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и остекленной перегородки, монтаж 
обшивки стен из ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в кв. №46 (со стороны лестничной 
клетки выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен 
лестничной клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние 
отделочные работы; замена напольных покрытий; перенос сантехнического оборудования; 
отключение газового оборудования в кв. №46, отключение газовой плиты и сохранение 
газового водонагревателя в кв. №52, установка электрической плиты. 

Выполненные работы по замене оконных заполнений на металлопластиковые с 
двухкамерными стеклопакетами, замене дверного заполнения входа в кв. №52 на 
металлическую дверь и устройству системы видеонаблюдения; установка оборудования на 
фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения) оказывают влияние на ценностные 
характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп 
«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Г.Г. Елисеева»  (см. Приложение № 4). В соответствии с представленной на экспертизу 
проектной документацией предусматривается демонтаж ранее установленного 
оборудования на фасадах, замена оконных заполнений и входного дверного заполнения в 
кв. №52 на новые, выполненные в соответствии с предметом охраны объекта культурного 
наследия. Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и 
результаты экспертизы. 

C 06 ноября 2024 года экспертная комиссия возобновила работу по проведению 
государственной  историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. 
Елисеева», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. 
А,  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. – 
«Проект приспособления для современного использования в части перепланировки квартир 
№46 и №52 по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: 
П122.24) в связи с внесением корректировок в проектную документацию в соответствии 
с письмом КГИОП №01-24-2637/24-0-1 от 18.10.2024 г. (рег. №01-24-2637/24 от 02.10.2024) 
(см. Приложение № 13 – протоколы № 3, 4). Внесенные корректировки не  оказывают 
влияния на процесс проведения и результаты экспертизы. 
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9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции), 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 
подробная натурная фотофиксация объекта на момент заключения договора на проведение 
экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах рассматриваемых 
квартир со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 настоящего Акта; 
Приложение № 7); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 
проектной документации в целях определения соответствия требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 
документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 
Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 
историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 
обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена краткая историческая справка и 
альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 настоящего Акта; Приложение № 1). 

В рамках исследования были изучены материалы и литература из фондов 
библиотеки имени В.В. Маяковского, фондов ЦГИА СПб, ЦГАКФФД СПб, архива 
КГИОП, картографические источники из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб, Атлас 
тринадцати частей С.Петербурга, составленный в Н. Цыловым, и другие источники, 
имеющиеся в открытом доступе (в соответствии с п. 11 настоящего Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 
объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-
разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 
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При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 
проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 
применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 
экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в постановлении Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований. 

10.1. Учетные сведения. 

На основании Распоряжения КГИОП от 20 октября 2009 года № 10-33 в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения включен выявленный объект культурного наследия «Дом Г.Г.Елисеева» по адресу: 
г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, 64, лит.А (Приложение № 2). 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Г.Г. Елисеева» по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. р. Фонтанки, дом 64, литер. А утвержден 
заместителем председателя КГИОП 26.10.2009 г. (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп был утвержден предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, дом 64, литера А  
(наб. р. Фонтанки, 64, лит. А) (Приложение № 4). 

Согласно письму КГИОП рег. № 01-46-866/24-0-0 от 27.03.2024 г. в квартирах №№ 2 и 
52 здания по адресу: наб. реки Фонтанки, 64, лит. А, согласно Распоряжению КГИОП от 
13.12.2023 г. № 972-рп имеются элементы архитектурно-художественной отделки и ценные 
элементы интерьера. КГИОП не располагает сведениями о наличии в квартире № 46 
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера 
(Приложение № 5). 

Поскольку объект культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева» 
(Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, 64, лит.А) включен в Единый государственный 
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реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, на него оформлен паспорт объекта культурного наследия от 
14.09.2023 г. (Приложение № 6). 

Рассматриваемые квартиры №46 и №52, расположенные в здании по адресу: г. Санкт-
Петербург, наб. Реки Фонтанки, д. 64, литера. А, находятся в собственности Деги Галины 
Николаевны согласно выписке из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных 
правах на объект недвижимости от 19.02.2024г. № КУВИ-001/2024-50727316 и выписке из 
ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 
от 14.02.2024г. № КУВИ-001/2024-46700573 (Приложение № 10). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 
изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

В начале XIX века исследуемый участок по набережной реки Фонтанки входил в состав 
большого углового усадебного участка с двухэтажными деревянными строениями по 
Чернышеву переулку (нын. ул. Ломоносова), что прослеживается и на юбилейном плане 
Санкт-Петербурга, в составлении которого активное участие принимал М.И. Махаев1, и в 
атласе столичного города Санкт-Петербурга за 1806 г.2 (илл.1,23). 

На плане Шуберта4 к 1828 г. на месте данного участка обозначен пустырь (илл. 3). В 
Атласе Цылова владелицей участка (№ 61), где располагалась лесная биржа, числится 
почетная гражданка Елена Ивановна Громова5. 

Каменная одноэтажная застройка на участке известна с 1862 г., когда участок 
Московской части, 2-го квартала между набережной Фонтанки, Чернышевым переулком 
(нын. пер. Ломоносова) и Троицкой улицей (нын. ул. Рубинштейна), подъ. №161 и 162 
принадлежал жене потомственного почетного гражданина Акулины Сергеевны Дребиной и 
жене Петергофского купца Елены Сергеевны Турыгиной6 (илл. 4,5).  

В 1870-е гг. рассматриваемый обширный участок был разделен на части: часть на углу 
набережной р. Фонтанки и Чернышева переулка была продана вдове коммерции советника 
М.П. Кудрявцевой, построившей здесь в 1874 г. каменный дом. На соседнем участке, 
принадлежавшем вдове Е.С. Турыгиной, в 1888 г. был построен Ледяной дом – копия дома 
построенного на Неве в 1740 г., с комплексом временных деревянных построек для оркестра 
и публики, ледяной горкой и катком (илл. 6-8). 

В 1889 г. участок приобрел потомственный почетный гражданин Григорий 
Григорьевич Елисеев, представитель купеческой династии Елисеевых, глава Торгового 
товарищества «Братья Елисеевы». В 1889-1890 гг. по собственному проекту гражданского 
инженера Г.В. Барановского был построен каменный пятиэтажный доходный дом с 
                                                        
1 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго проспектов изданный трудами 
Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-Петербурге 1753 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. 
2 Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при Комитете о 
уравнении городских повинностей.1806 г. 
3 Здесь и далее см. Приложение №1. Иконографические материалы. 
4 Подробный план Санкт-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. 
5 Атлас 13 частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. Репринтное воспроизведение. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. – С. 104. 
6 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. 
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каменным пятиэтажным флигелем (илл. 9-15, 21). По восточной меже к участку дома №64 
примыкал участок дома №14 по улице Ломоносова, также принадлежавший Г.Г. Елисееву и 
застроенный в 1891 г. по проекту Г.В. Барановского7. 

В доходном доме Г.Г. Елисеева в 1890-е гг. проходили заседания Русского 
театрального общества. В конце XIX века здесь жил скульптор А.И. Адамсон. В начале 
XX века здесь жили архитекторы Р.Р. Марфельд и А.В. Кенель; на рубеже XX-XXI вв. – 
герцог Н.Н. Лейхтенбергский, председатель русского фотографического общества. 

В 1910 г. по проекту гражданского инженера И. Волкова дом был отремонтирован с 
заменой деревянных балок металлическими, перестилкой полов и частичной 
перепланировкой боковых флигелей (илл. 16-19). На плане 1910 г. видно, что проект Г.В. 
Барановского был осуществлен с изменениями: в частности поперечный флигель, 
разделяющий внутреннюю территорию участка на два двора, был выполнен с центральным 
воротным проездом (илл. 16, 21). 

В 1944-1960 гг. в этом доме жил выдающийся русский танцовщик Ю.В. Соловьев, в 
честь чего на фасаде дома в 2010 г. была установлена мемориальная доска. 

В советский период главный дом и флигели были приспособлены под коммунальные и 
индивидуальные квартиры – производились работы по перепланировке с установкой новых 
перегородок, закладке и перебивке дверных и оконных проемов. Комплексный капитальный 
ремонт всего здания не проводился. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемый дом № 64 по набережной реки Фонтанки состоит из пятиэтажного на 
высоком подвале лицевого корпуса, пятиэтажных на высоких подвалах надворных флигелей 
по периметру участка и пятиэтажного поперечного флигеля, образующих два внутренних 
двора. Во дворы с набережной ведут встроенные воротные проезды. 

Лицевой фасад по набережной – выдающийся образец свободной композиции с 
ренессансными мотивам, центрально-симметричный по композиции, в 15 осей (по первому 
этажу – в 14 осей), подчеркнутая двумя боковыми ризалитами в три световые оси на высоту 
здания. По горизонтали фасад разделен на уровни: первый этаж рустован «под шубу» 
горизонтальной (французской) рустовкой, в отделке 2-го этажа использована высокая 
рустовка квадрами (кроме ризалитов); отделка фасада в уровне 2-5-го этажей выполнена 
облицовочным светло-коричневым кирпичом, 5-й этаж увенчан мощным карнизом и 
аттиком. Цоколь на главном фасаде высокий, из гладких плит красного гранита (рапакиви) с 
поясом из известняка по верхнему краю. Стены внутри воротных проездов оштукатурены, 
цоколь облицован известняком. 

Здание имеет два симметрично расположенных парадных входа со стороны 
набережной и три парадных лестницы (у северного парадного входа, в северо-восточном и 
юго-восточном углах первого двора). Центральная часть лицевого фасада с арочным 

                                                        
7 Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – нач. ХХ века. Под общ. ред. Б.М. Кирикова. – СПб, 
«Пилигрим», 1996. – С. 32. 
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проездом и двумя парадными входами подчеркнута раскреповкой в уровне 1-гo этажа в 8-10 
световых осях и балконом в уровне 2-гo этажа в три световые оси, с глухим ограждением с 
раскрепованными стилизованными опорными тумбами. Два балкона расположены в уровне 
3-го этажа боковых ризалитов в одну световую ось, на орнаментированных оштукатуренных 
кронштейнах, с балюстрадным оштукатуренным ограждением с раскрепованными 
стилизованными филенчатыми опорными тумбами. Фасад насыщен металлодекором (14 
флагодержателей в простенках 2-го этажа, элементы воротного заполнения), над входами 
имеются козырьки из черного металла на кованых кронштейнах с растительным орнаментом. 

В облицовке лицевого фасада применены керамические и терракотовые элементы 
декора: трехчетвертные колонны композитного ордера с декорированными фустами и 
соответствующие им четвертные пилястры, треугольные контррельефные филенки с лепным 
декором, фриз с поясом акантовых листьев, иониками и дентикулами, профилированный 
раскрепованный карниз, разорванные лучковые сандрики с маскаронами, плодами и 
лентами; фриз со стилизованными кронштейнами, пояса лиственного орнамента, дентикул, 
иоников, пальметт, венчающий профилированный карниз на орнаментированных 
кронштейнах; прямой раскрепованный аттик с профилированными тягами. 

Входные двери деревянные филенчатые, двустворчатые полусветлые с остекленными 
фрамугами, с фигурными нижним и круглым верхним световыми окнами и резным декором. 
Оконные проемы прямоугольные и с полуциркульными завершениями (в уровне 3-го этажа), 
заполнения деревянные и современные металлопластиковые, коричневого цвета. Воротное 
заполнение – двустворчатое, с верхней нестворной частью коробового очертания из 
полуциркульных профилированных поясов и орнамента «бегущая волна» и нижней глухой 
филенчатой частью, где в каждой створке выполнена глухая филенка с профилем по 
периметру и вертикальными поясами «бегущей волны». 

Оформление воротного проезда выполнено лиственно-цветочным поясом,  замковый 
камень в виде картуша с ветвями, цоколь, облицованный известняком, гладкая штукатурка, 
обработанная под уплощенный руст,  пилястры; оформление свода профилями и плодово-
растительными поясами, филенками с лепными композициями из картушей, вазонов с  
плодами, растительных элементов и провисающих гирлянд с лентами. 

Дворовые фасады первого (северо-западного) двора в 1-м этаже обработаны ленточным 
рустом «под шубу», в отделке 2-го этажа использована гладкая рустовка квадрами, отделка в 
уровне 3-4-го этажей выполнена под уплощенный кирпичный руст, в уровне 5-го этажа 
оштукатурена вгладь. Выполнены центральные раскреповки в три световые оси с 
закругленными углами. Материал отделки цоколя –  известняковая скоба в воротных 
проездах и на дворовых фасадах. 

Оформление воротного проезда северо-западного двора выполнено трехчастным 
замковым камнем, лепными ветвями и венками. По крайним осям поперечного корпуса 
сохранились два исторических дверных проема с ведущими к ним гранитными ступенями. 
Дверные заполнения деревянные двустворчатые полусветлые, с прямоугольной остекленной 
фрамугой, в каждой створке по три филенки с резных орнаментированных рамах: нижняя 
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фигарейная, центральная прямоугольная с «вынутыми» углами, верхняя круглая 
остекленная; пояс пальчикового орнамента, накладки «алмазная грань», резные 
растительные гирлянды. Наблюдаются многочисленные загрязнения, замачивания, 
отслоения и обрушения цоколя, штукатурных слоев и лепного декора. 

Оконные проемы прямоугольные и с полуциркульными завершениями. Оконные 
заполнения деревянные и современные металлопластиковые, коричневого и белого цветов. 
Проемы оформлены штукатурными наличниками, включая профилированные 
раскрепованные, штукатурными архивольтами, поясами меандра над фрамугами, замковыми 
камнями. Декор фасадов северо-западного двора выполнен в виде подоконных и 
межэтажных профилированных тяг, орнаментальных поясов; ниш с полуциркульным 
завершением и прямым сандриком (дворовый фасад лицевого корпуса); венчающим 
профилированным карнизом с дентикулами. 

Дворовые фасады второго (юго-восточного двора) двора оштукатурены вгладь без 
особого декора, за исключением северо-западного фасада, который в 1-м этаже обработан 
квадровым рустом «под шубу». Материал отделки цоколя –  известняковая скоба в воротных 
проездах и на дворовых фасадах. Украшением двора является фонтан с водометом в виде 
львиного маскарона, оформленный филенчатыми стилизованными пилястрами, лучковым 
сандриком с пальметтой на орнаментированных кронштейнах и цифрами 1889-90, 
историческая конфигурация форсунки; прямоугольная гранитная чаша фонтана (рапакиви); 
венчающий профилированный карниз. Наблюдаются многочисленные загрязнения, подтеки 
и следы замачивания, отслоения и обрушения штукатурных слоев и цоколя. 

Оконные проемы – прямоугольные, оформление в уровне 1-го этажа – пояс меандра, 
трехчастные замковые камни. Оконные заполнения с различной расстекловкой, деревянные 
и современные металлопластиковые, коричневого и белого цветов. В нижних этажах на 
окнах имеются защитные решетки и роллеты. В уровне нижних этажей имеются протянутые 
в открытую инженерные сети, дополнительное наружное оборудование (блоки 
кондиционеров). 

Рассматриваемые проектом квартиры №№ 46 и 52 располагаются в уровне первого 
этажа в части лицевого корпуса по набережной реки Фонтанки. Оконные проемы квартиры 
№52 выходят в сторону набережной р. Фонтанки (3 окна) и в сторону первого (северо-
западного) двора (1 окно), оконные проемы квартиры №46 (2 окна) выходят в сторону 
первого (северо-западного)  двора. 

Согласно поэтажным планам здания по сведениям ПИБ Центральное на 1930 г. (см. 
Приложение №9) квартира №46 состояла из двух комнат (кв. №22 по нумерации плана 
1930 г.), не была оборудована кухней и туалетом. Вход в квартиру осуществлялся с 
лестничной клетки 1ЛК (под лестничным пролетом). По расположению квартиры №46 в 
дворовой части и размещению входа под лестницей данная квартира предположительно 
являлась нежилым вспомогательным помещением (для хранения инвентаря, дворницкой). На 
площади существующей квартиры №52 по сведениям ПИБ Центральное на 1930 г. 
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располагалась часть квартиры №2, входы в которую были оборудованы с лестничных клеток 
1ЛК и 5ЛК. 

Согласно плану ПИБ Центральное на 1978 г. (см. Приложение №9) квартира №2 была 
разделена на кв. №2 и кв. №52.  В квартире №52 были оборудованы две комнаты, кухня, 
санузел, коридор. В квартире №46 была оборудована кухня, туалет и комната; печи 
отсутствуют. Планировочное решение помещений квартир, представленное в выписках из 
ЕГРН на 2024 г. (см. Приложение №10), соответствует плану 1978 года. 

Также, на плане 1978 г. указаны изменения в части лестничной клетки 1ЛК по 
состоянию на 2016 г: в помещении лестничной клетки выделено пом. 18-Н (под лестничным 
пролетом) и заложен вход в квартиру № 46 с указанием ниши со стороны квартиры. 
Помещение 18-Н расположено смежно с кв. № 46 и закрывает доступ к стене между кв. № 46 
и лестничной клеткой, в которой ранее был расположен дверной проем кв. № 46.  

В 2012 г. квартира №46 и квартира №52 были приобретены нынешним собственником 
(Деги Галина Николаевна) что подтверждается сведениями в выписках из ЕГРН (см. 
Приложение №10).  Согласно информации, предоставленной собственником, на момент 
покупки в помещениях квартир №№46 и 52 была выполнена перепланировка с 
объединением квартир: отдельный вход в кв. №46 со стороны лестничной клетки был 
заложен, в помещении лестничной клетки оборудовано пом. 18-Н, закрывающее доступ 
к стене квартиры №46 с ранее расположенным входным дверным проемом. Вход в 
объединенные помещения квартир №№ 46 и 52 осуществляется через входной дверной 
проем в кв. №52 с лестницы 1ЛК.  Работы в квартирах №46 и №52 были выполнены 
предыдущим собственником, до вступления во владение объектом нынешним 
собственником, без разрешительной документации, что не соответствует порядку 45 ст. 
Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. Работы по устройству пом. 18-Н 
выполнены самовольно третьими лицами согласно плану ПИБ Центральное на 1978 г. 
(зафиксирована самовольная перепланировка по состоянию на 12.12.2016 г.).  

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. 
Елисеева» был утвержден Распоряжением КГИОП от 04.07.2014 г. № 10-366, Распоряжением 
КГИОП от 05.09.2018 г. № 364-р и Распоряжением КГИОП от 26.11.2019 г. № 705-р, 
выпущенными после приобретения квартир нынешним собственником, и впоследствии 
Распоряжением КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева». 

Согласно Распоряжению КГИОП №972-рп от 13.12.2023 г. внутренняя декоративно-
художественная отделка в квартире №52 отнесена к ценным характерным особенностям, 
составляющим предмет охраны объекта: 
 квартира №52: комната №3 площадью 36,8 кв.м.: оформление потолка – фигурные 

профилированные и орнаментальные рамы плафона, профилированная и растительная 
периметральные тяги, центральная лепная розетка из профилированной фигурной 
рамы, стилизованных раковин, побегов и ветвей; падуга; оформление стен – 
профилированная тяга по периметру помещения; комната №5 площадью 14,6 кв.м.: 
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оформление потолка – профилированные и орнаментальные рамы, треугольные 
филенки в профилированном обрамлении, лепные композиции из ваз с цветами и 
побегов; падуга; оформление стен – профилированная тяга по периметру помещения. 
Существующее состояние декоративной отделки в квартире №52 соответствует 

Распоряжению КГИОП №972-рп от 13.12.2023 г.  
Также, к предметам охраны объекта в части декоративно-художественного оформления 

интерьеров отнесены: 
 западная и восточная лестницы лицевого корпуса: восточная лестница: исторические 

дверные проемы, ведущие в квартиры – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты, оформление (профилированный наличник, фигурное 
резное навершие); исторические двустворчатые деревянные заполнения дверных 
проемов, ведущих в квартиры, оформление (по 4 фигарейные филенки в каждой 
створке). 

Можно предположить, что дверной проем, ведущий в кв. №52, являющийся 
историческим входом в квартиру, должен соответствовать предмету охраны объекта – в 
настоящее время существующее дверное заполнение входа в квартиру №52 по оси «В» –
металлическое, двустворчатое, коричневого цвета (не соответствуют предмету охраны 
согласно Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп). 

 На момент обследования вход в квартиру №46 заложен; с учетом установленного 
ранее нежилого назначения помещения и характерного расположения входа в помещение 
под лестничным пролетом, данный вход не относится к историческим дверным проемам, 
ведущим в квартиры (см. Приложение №1, илл. 21) и был выполнен позднее. Габариты и 
расположение дверного проема кв. №46 не предполагали установку двухстворчатой двери. 
Дверной проем кв. №46 не относится к историческим дверным проемам, отнесенным к 
предметам охраны объекта, следовательно дверное заполнение данного проема не является 
элементом предмета охраны объекта и не подлежит сохранению. 

На момент заключения договора на проведение экспертизы в помещениях квартир 
№№ 46 и 52 выполнены следующие работы по приспособлению объекта для современного 
использования в части перепланировки: демонтаж части внутренних ненесущих перегородок 
и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и остекленной перегородки, монтаж обшивки стен 
из ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в кв. №46 (со стороны лестничной клетки 
выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен лестничной 
клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние отделочные 
работы; замена напольных покрытий; перенос сантехнического оборудования; отключение 
газового оборудования в кв. №46, отключение газовой плиты и сохранение газового 
водонагревателя в кв. №52, установка электрической плиты; замена оконных заполнений на 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами; замена дверного заполнения входа в 
кв. №52 на металлическую дверь; устройство системы видеонаблюдения; установка 
оборудования на фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения). Работы по перепланировке 
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были выполнены без разрешительной документации, что не соответствует порядку 45 ст. 
Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

Все конструкции находятся под отделочными материалами, внутренняя отделка стен – 
штукатурка, окраска водными растворами, местами обшивка ГКЛ(В), обои, керамическая 
плитка. Полы в комнатах – паркет (в комнатах), ламинат (в холле, коридоре), керамогранит 
(в кухне, санузле). Потолки в коридоре, холле, санузле – подвесные из ГКЛ(В). Потолки 
квартиры №52 в комнате №3 и кухне №5 (нумерации пом. по плану ПИБ) оштукатурены и 
окрашены, с вышеупомянутым лепным декором, входящим в предмет охраны; выявлены 
мелкие дефекты штукатурной отделки и окрасочных слоев (отслоение отделочного слоя, 
мелкие трещины и утраты отдельных участков), пылевое и бытовое загрязнения.  
Внутренняя отделка стен, перегородок, полов, потолков в целом находится в 
удовлетворительном состоянии. 

В квартире №52 расположена угловая одноярусная печь с облицовкой. В соответствии 
с Распоряжением КГИОП №972-рп от 13.12.2023 г. и письмом КГИОП от 27.03.2024 № 01-
46-866/24-0-0, существующие в квартире №52 печи не отнесены к элементы интерьера, 
представляющим историко-культурную ценность. 

Существующие оконные заполнения квартир №№ 46, 52 – современные 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами, не соответствуют предмету охраны 
согласно Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп (исторические материал (дерево), 
конструкция, рисунок расстекловки и единообразие цветового решения заполнений оконных 
проемов). На всех окнах квартир № 46 и № 52 установлены роллеты. Внутренние дверные 
заполнения в квартирах №46 и №52 – деревянные, филенчатые.  

Обследуемые квартиры оборудованы системами электроснабжения, централизованного 
холодного водоснабжения, горячего водоснабжения (от нагревателя), канализации, 
отопления, естественной вентиляции. 

10.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу проектная документация, разработанная ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» (лицензия № МКРФ 00938 от 10 июля 
2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.)) в 2024 г. – «Проект 
приспособления для современного использования в части перепланировки квартир №46 и 
№52 по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: П122.24) 
в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: П122.24-ИРД). 

 Том 1.2. Фотофиксация объекта до начала работ (шифр: П122.24-ФФ). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2.1. Краткие историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 
П122.24-ИАИ). 
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 Том  2.2. Техническое заключение по результатам обследования строительных 
конструкций (шифр: П122.24-ТЗ). 

 Том 2.3. Обмерные чертежи (шифр: П122.24-ОЧ). 

 Раздел 3. Проект приспособления для современного использования: 

 Том 3.1. Общая пояснительная записка. Проект организации работ (шифр: 
П122.24-ОПЗ). 

 Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: П122.24-АР). 

 Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения. Электрооборудование и электроосвещение (шифр: П122.24-ИОС.1). 

 Том 3.4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения. Водоснабжение и канализация (шифр: П122.24-ИОС.2). 

 Том 3.5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения. Видеонаблюдение (шифр: П122.24-ИОС.3). 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы (шифр: П122.24-ИРД; П122.24-ФФ).  

Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию, в том числе: 
лицензию № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 
15.05.2019 г.); доверенность №78 А В 4718815 от 27.03.2024 г.; выписки из ЕГРН об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости; 
документы технического учета (копии поэтажных планов ГУП «ГУИОН» ПИБ Центральное 
(подвал, 1 и 2 этажи по состоянию на 1930 г., 1978 г.), выписка из инвентарного дела о 
технических характеристиках объекта ГУП ГУИОН от 26.12.2019 г. №С18-0010361, справка 
КГИОП 1067-С от 03.03.2011 г.); Распоряжение КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп; 
уведомление КГИОП от 25.09.2013 г. № 10514/2013; письмо КГИОП рег. № 01-46-866/24-0-0 
от 27.03.2024 г.; паспорт объекта культурного наследия от 14.09.2023 г.; Задание КГИОП 
№ 01-21-1840/24-0-1 от 31.07.2024 г. (приспособление для современного использования в 
части перепланировки квартир 46 и 52 в объекте культурного наследия); Акт первичного 
обследования технического состояния дымовых и вентиляционных каналов в 
эксплуатируемом здании (кв. №46,№52)  от 24.09.2023 г. 

В соответствии с заданием КГИОП в рамках предварительных работ была 
выполнена фотофиксация объекта до начала работ (со схемой направлений фотофиксации 
с привязкой к объекту и фотографиями от 02.08.2024 г.). 

В состав предварительных работ включен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 02.08.2024 г. – в 
соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с 
Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  
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Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия – 
приспособление для современного использования квартир №46 и №52 (в части 
объединения и перепланировки). 

На момент проектирования в квартирах №46 и №52 выполнены следующие работы: 
демонтаж внутренних ненесущих перегородок и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и 
остекленной перегородки; монтаж декоративной обшивки стен и подвесных потолков из 
ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в квартиру №46 (со стороны лестничной клетки 
выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен лестничной 
клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние 
отделочные работы; замена напольных покрытий; сантехнические работы, перенос 
сантехнического оборудования; электромонтажные работы; устройство системы 
видеонаблюдения; отключение газового оборудования в квартире №46, отключение 
газовой плиты и сохранение газового водонагревателя в квартире №52, установка 
электрической плиты; замена оконных заполнений на металлопластиковые с 
двухкамерными стеклопакетами; замена дверного заполнения входа в кв. №52 на 
металлическую дверь; установка оборудования на фасадах (роллеты, камеры 
видеонаблюдения). 

Для осуществления работ по приспособлению для современного использования 
помещений квартир №46 и №52, предполагается выполнить следующие виды работ: 
устройство совмещенного санузла (пом. 6 по плану ПИБ на 1978 г.) с установкой 
душевой кабины и размещением сантехнического оборудования (умывальника, унитаза, 
биде, электрического полотенцесушителя), устройство отдельного крана для 
подключения пожарного рукава; отделочные работы, сантехнические, электромонтажные 
работы (в пом. 6 по плану ПИБ на 1978 г.); замена оконных заполнений со стороны 
лицевого фасада и северо-западного двора на новые деревянные оконные блоки в 
соответствии с предметом охраны объекта; замена входной двери в квартиру №52 на 
деревянное филенчатое дверное заполнение в соответствии с предметом охраны объекта; 
демонтаж ранее установленного оборудования на фасадах (роллеты – 6 шт., камеры 
видеонаблюдения – 3 шт.); размещение дополнительного оборудования (камеры системы 
видеонаблюдения: со стороны лестничной клетки в откосе дверного проема – 1 шт.; в 
помещениях квартиры – 4 шт.; монитор видеонаблюдения – 1 шт.). 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

   По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации от 02.08.2024 г., установлено, что 
предполагаемые к выполнению в соответствии с проектной документацией, 
представленной на экспертизу,  виды работ не оказывают влияние на конструктивные и 
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другие характеристики надежности и безопасности рассматриваемого объекта 
культурного наследия согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, иных правовых актов. 

После внесения в проектную документацию корректировок в соответствии с 
письмом КГИОП №01-24-2637/24-0-1 от 18.10.2024 г. (рег. №01-24-2637/24 от 02.10.2024)  
в Раздел 1. Предварительные работы. Том 1.1. Исходно-разрешительная документация 
(шифр: П122.24-ИРД) включен Акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 21.10.2024 г. – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП.  

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия – 
приспособление для современного использования квартир №46 и №52. 

На момент проектирования в квартирах №46 и №52 выполнены следующие работы: 
демонтаж внутренних ненесущих перегородок и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и 
остекленной перегородки; монтаж декоративной обшивки стен и подвесных потолков из 
ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в квартиру №46 (со стороны лестничной клетки 
выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен лестничной 
клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние 
отделочные работы; замена напольных покрытий; сантехнические работы, перенос 
сантехнического оборудования; электромонтажные работы; устройство системы 
видеонаблюдения; отключение газового оборудования в квартире №46, отключение 
газовой плиты и сохранение газового водонагревателя в квартире №52, установка 
электрической плиты; замена оконных заполнений на металлопластиковые с 
двухкамерными стеклопакетами; замена дверного заполнения входа в кв. №52 на 
металлическую дверь; установка оборудования на фасадах (роллеты, камеры 
видеонаблюдения). 

Для осуществления работ по приспособлению для современного использования 
помещений квартир №46 и №52, предполагается выполнить следующие виды работ: 
устройство совмещенного санузла (пом. 6 по плану ПИБ на 1978 г.) с установкой 
душевой кабины и размещением сантехнического оборудования (умывальника, унитаза, 
биде, электрического полотенцесушителя), устройство отдельного крана для 
подключения пожарного рукава; отделочные работы, сантехнические, электромонтажные 
работы (в пом. 6 по плану ПИБ на 1978 г.); замена оконных заполнений со стороны 
лицевого фасада и северо-западного двора на новые деревянные оконные блоки в 
соответствии с предметом охраны объекта; замена входной двери в квартиру №52 на 
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деревянное филенчатое дверное заполнение в соответствии с предметом охраны объекта; 
демонтаж ранее установленного оборудования на фасадах (роллеты – 6 шт., камеры 
видеонаблюдения – 3 шт.) и в помещении лестничной клетки (камера видеонаблюдения – 
1 шт.); размещение дополнительного оборудования (устройство системы видеонаблюде-
ния с частичным сохранением ранее установленного оборудования в помещениях 
квартиры (камеры видеонаблюдения – 4 шт.; монитор видеонаблюдения – 1 шт.)). 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

   По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации от 21.10.2024 г., установлено, что 
предполагаемые к выполнению в соответствии с проектной документацией, 
представленной на экспертизу,  виды работ не оказывают влияние на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности рассматриваемого объекта 
культурного наследия согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, иных правовых актов. 

Экспертами сделан вывод, что на момент проведения экспертизы следующие 
выполненные работы по приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки квартир №№46 и 52 не оказывают влияние на 
ценностные характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 
13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева»: демонтаж части внутренних ненесущих 
перегородок и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и остекленной перегородки, монтаж 
обшивки стен из ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в кв. №46 (со стороны лестничной 
клетки выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен 
лестничной клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние 
отделочные работы; замена напольных покрытий; перенос сантехнического оборудования; 
отключение газового оборудования в кв. №46, отключение газовой плиты и сохранение 
газового водонагревателя в кв. №52, установка электрической плиты. 

Выполненные работы по замене оконных заполнений на металлопластиковые с 
двухкамерными стеклопакетами, замене дверного заполнения входа в кв. №52 на 
металлическую дверь и устройству системы видеонаблюдения; установка оборудования на 
фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения) оказывают влияние на ценностные 
характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп 
«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Г.Г. Елисеева»  (см. Приложение № 4). В соответствии с представленной на экспертизу 
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проектной документацией предусматривается демонтаж ранее установленного 
оборудования на фасадах, замена оконных заполнений и входного дверного заполнения в 
кв. №52 на новые, выполненные в соответствии с предметом охраны объекта культурного 
наследия.  

Предварительные работы выполнены в необходимом объеме для проектирования. 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр: П122.24-ИАИ; П122.24-ТЗ; 
П122.24-ОЧ). 

Раздел включает в себя: историко-архивные и библиографические исследования, 
содержащие краткую историческую справку, ситуационный план объекта, список 
архивных и библиографических источников, историческую иконографию (копии 
графических и изобразительных материалов); комплексное инженерно-техническое 
обследование, включающее техническое заключение по результатам обследования 
состояния строительных конструкций здания по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. р. 
Фонтанки, д. 64, лит. А, кв. № 46 и № 52 с выводами и рекомендациями, натурной 
фотофиксацией. 

В период с 01 августа по 09 августа 2024 г. специалистами ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» было выполнено обследование строительных 
конструкций помещений квартир №46 и №52 дома 64 по наб. реки Фонтанки с целью 
определения технического состояния конструкций в связи с планируемыми работами по 
приспособлению объекта для современного использования в части перепланировки. 

Объектом обследования являлись строительные конструкции здания в границах 
расположения квартир №46 и №52. 

Целью обследования являлась оценка технического состояния строительных 
конструкций квартир №46 и №52 с определением возможности проведения работ по 
приспособлению для современного использования в части перепланировки (демонтаж части 
ненесущих перегородок, монтаж новых перегородок, обшивка стен, устройство подвесных 
потолков в части помещений, закладка входного дверного проема в кв. №46, замена 
напольных покрытий, демонтаж установленного оборудования на фасадах (роллеты, камеры 
видеонаблюдения), установка новых оконных заполнений (в соответствии с предметом 
охраны), внутренняя отделка и работы по инженерному обеспечению, устройство системы 
видеонаблюдения). 

В задачи обследования входили: визуальное и выборочное инструментальное 
обследования строительных конструкций в границах квартир №46 и №52; определение 
характеристик, параметров и действительного технического состояния основных 
конструктивных элементов здания в границах обследуемых квартир, выявление дефектов 
конструкций; фотофиксация наиболее характерных повреждений и дефектов 
конструктивных элементов; составление технического заключения о состоянии 
строительных конструкций в границах квартир №46 и №52 с выводами и рекомендациями по 
приспособлению для современного использования в части перепланировки. 
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В результате данной работы было определено фактическое техническое состояние 
строительных конструкций в границах квартир №46 и №52, расположенных на первом этаже 
в здании по адресу: Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д. 64, литера А. Общий объем 
работ по обследованию относится ко 2-й категории сложности (выборочное 
инструментальное обследование) согласно СП 13-10-2003 «Правила обследования несущих 
строительных конструкций зданий и сооружений». 

Обследуемое помещение квартиры №46 находится в уровне первого этажа здания. 
Квартира №46 – однокомнатная. Согласно планам ПИБ, на втором этаже над квартирой №46 
расположены жилые квартиры, под ней – подвальные помещения. Доступ в обследуемую 
квартиру №46 выполняется через вход со стороны лестничной клетки 1ЛК. Оконные проемы 
выходят в сторону первого внутреннего двора. 

Обследуемое помещение квартиры №52 находится на первом этаже здания. Квартира 
№52 – двухкомнатная. Согласно планам ПИБ, на втором этаже над квартирой №52 
расположены жилые квартиры, под ней – подвальные помещения. Доступ в обследуемую 
квартиру №52 выполняется через вход со стороны лестничной клетки 1ЛК. Оконные проемы 
выходят в сторону набережной р. Фонтанки и в сторону первого внутреннего двора. 

На момент проведения обследования в помещениях квартир №№ 46 и 52 были 
выполнены следующие работы по приспособлению объекта для современного использования 
(объединение и перепланировка), включающие:  демонтаж внутренних ненесущих 
перегородок и монтаж новых перегородок из стекла, ГКЛ(В), монтаж обшивки стен из ГКЛ; 
восстановление ранее демонтированной перегородки на границе квартир №52 и №2; 
закладка дверного проема входа в кв. №46 (со стороны лестничной клетки выполнена 
штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен лестничной клетки, со 
стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние отделочные работы; 
замена напольных покрытий; перенос сантехнического оборудования; отключение газового 
оборудования в кв. №46, отключение газовой плиты и сохранение газового водонагревателя 
в кв. №52, установка электрической плиты; замена оконных заполнений на 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами; замена дверного заполнения входа в 
кв. №52 на металлическую дверь; устройство системы видеонаблюдения; установка 
оборудования на фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения). Работы приостановлены до 
получения разрешения КГИОП. 

Фундамент здания ленточного типа, бутовый. Присутствуют следы увлажнения. По 
визуальному осмотру деформаций, свидетельствующих о снижении несущей способности 
фундаментов, не обнаружено. Техническое состояние фундаментов оценивается как 
работоспособное.  

Стены. Конструктивная схема обследуемой части здания – бескаркасная с несущими 
наружными и внутренними продольными стенами, которые совместно с перекрытиями 
обеспечивают пространственную жесткость здания. Наружные и внутренние стены 
выполнены из полнотелого красного глиняного кирпича на известково-песчаном растворе. 
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Кладка выполнена с перевязкой швов, швы заполнены раствором. Толщина горизонтальных 
и вертикальных швов равна 10 мм. 

Фасад здания оштукатурен и окрашен. Толщина штукатурного слоя от 30 до 65 мм. 
Наружная отделка стен – в работоспособном состоянии (имеются фрагменты отслоения 
штукатурного слоя вследствие затекания от осадков). Цоколь – натуральный камень, без 
видимых повреждений. 

При осмотре стен в обследуемых квартирах наличие деформаций в виде сквозных 
трещин, отклонений стен по вертикали, нарушения линии горизонтальности цоколя и 
небесной линии, разрушения перемычек над проемами и т.д. не выявлено. Внутренняя 
отделка стен – обшивка ГКЛ(В), окраска водными растворами, штукатурка, обои, 
керамическая плитка (в санузлах). 

По результатам визуального освидетельствования техническое состояние внутренних и 
наружных стен в границах рассматриваемой квартиры оценивается как работоспособное.  

Перекрытия. Перекрытие надподвальное (под помещениями квартир) выполнено по 
металлическим балкам c заполнением в виде кирпичных сводов (прусские своды). В 
формировании перекрытия принимают участие стальные балки (по своим параметрам близки 
к двутаврам №26 по ОСТ 16 (табл. 11.37 редакция 1926 г.)). Балки опираются на поперечные 
и продольные несущие стены, замоноличены бетонным строительным раствором и 
облицованы кирпичной кладкой.  

По результатам обследования конструкций металлических балок повреждений или 
критических дефектов, трещин не выявлено. Все балки выполнены цельными, составных 
балок не наблюдается. Прогибы балок не превышают нормативных значений. По 
результатам осмотра межбалочного заполнения повреждений или критических дефектов, 
продольных и поперечных трещин не выявлено. 

Напольное покрытие со стороны помещений квартир – ламинированный паркет, 
керамическая плитка (керамогранит) по цементно-песчаной стяжке, в удовлетворительном 
состоянии. 

По результатам обследования надподвального перекрытия видимых дефектов и 
повреждений конструкций, свидетельствующих о снижении их несущей способности, не 
выявлено. Перекрытие над подвалом в границах обследуемых квартир находится в 
работоспособном техническом состоянии. 

Перекрытие межэтажное (над помещениями квартир) – деревянное заполнение по 
металлическим балкам. В формировании перекрытия принимают участие стальные балки (по 
своим параметрам близки к двутаврам №22). Балки опираются на несущие продольные и 
поперечные стены здания. На балки уложены деревянные прогоны (лаги толщиной 120 мм с 
шагом от 350 до 500 мм). Поверх деревянных прогонов устроен настил из досок толщиной 55 
мм, на который уложено напольное покрытие (паркет, ламинат). С нижней стороны 
перекрытие зашито досками толщиной от 16 до 20 мм с нанесением дранки.  

В части помещений квартир №46 и №52 выполнены подвесные потолки из ГКЛ(В). В 
квартире №52 в комнате №3 и в кухне №5 (нумерации пом. по плану ПИБ на 1978г.) имеется 
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потолочный декор (лепные плафоны, розетки, профилированные карнизы с тягами). 
Наблюдаются мелкие трещины, следы загрязнения штукатурного слоя.   

При обследовании межэтажных перекрытий над обследуемыми квартирами дефектов, 
указывающих на снижение несущей способности конструкций перекрытий, не обнаружено.   

По результатам обследования конструкций металлических балок повреждений или 
критических дефектов, трещин не выявлено. Все балки выполнены цельными. Прогибы 
балок не превышают нормативных значений.  

При обследовании межэтажного перекрытия над обследуемыми квартирами дефектов, 
указывающих на снижение несущей способности конструкций перекрытия, не обнаружено. 
По результатам обследования конструкций металлических балок повреждений или 
критических дефектов, трещин не выявлено. Все балки выполнены цельными. Прогибы 
балок не превышают нормативных значений. Перекрытие над обследуемыми квартирами 
находится в работоспособном техническом состоянии. 

Перегородки  – деревянные оштукатуренные (по данным выписки из инвентарного 
дела о технических характеристиках объекта от 26.12.2019 г. №С18-0010361), самонесущие, 
на момент проведения обследования частично демонтированы, установлены новые 
перегородки из ГКЛ(В) и остекленная перегородка (между помещениями кв. №№ 52 и 46). 
Демонтаж перегородок не повлиял на несущую способность основных конструкций здания. 

Проемы. Существующие оконные проемы в квартире №46 – прямоугольной 
конфигурации, ориентированы в сторону первого (северо-западного) внутреннего двора. 
Существующие оконные проемы по осям «4» имеют размеры 2170(h)х1450 мм. 

Вход в квартиру №46 с внутридомовой лестницы 1ЛК ранее заложен кирпичом на 
растворе М 150 с перевязкой с существующей стеной с толщиной кирпичной кладки 250 мм. 
Со стороны лестничной клетки выполнена отделка (штукатурка и окраска) аналогично 
существующей отделке стен, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема. 
Существующая ниша в стене по оси «В» имеет размеры 2160(h)х750х500 мм. Закладка 
проема не привела к ухудшению состояния стен здания и не повлияла на несущую 
способность основных конструкций. 

Существующие оконные проемы в квартире №52 – прямоугольной конфигурации, 
ориентированы на сторону лицевого фасада здания по набережной реки Фонтанки и в 
сторону первого (северо-западного) внутреннего двора. Существующие оконные проемы по 
оси «1» имеют размеры 2420(h)х1640 мм; оконный проем по оси «4» имеет размер 
2170(h)х1450 мм. 

Вход в квартиру №52 с внутридомовой лестницы 1ЛК в стене по оси «В» имеет 
размеры 2860(h)х1400 мм. 

Перемычки над существующими оконными и дверными проемами – кирпичные 
клинчатые оштукатуренные. По визуальному осмотру повреждений, трещин и деформаций 
не выявлено, перемычки оконных и дверных проемов находятся в работоспособном 
техническом состоянии, в дополнительном усилении не нуждаются. 
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Заполнение оконных и дверных проемов. Существующие оконные заполнения 
квартир №№ 46, 52 – современные металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами, 
не соответствуют предмету охраны согласно Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-
рп (исторические материал (дерево), конструкция, рисунок расстекловки и единообразие 
цветового решения заполнений оконных проемов). Техническое состояние заполнений 
оконных проемов оценивается как работоспособное. На всех окнах квартир № 46 и № 52 
установлены роллеты. 

Рекомендуется выполнить замену установленных оконных заполнений и дверного 
заполнения входа в квартиру №52 в соответствии с предметом охраны и демонтаж 
существующих роллет в рамках проведения работ по приспособлению объекта для 
современного использования. 

Внутренние дверные заполнения в квартирах №46 и №52 – деревянные, филентые. 
Дверное заполнение входа в кв. №52 по оси «В» – существующее металлическое, 
двустворчатое, коричневого цвета. Техническое состояние дверных заполнений оценивается 
как работоспособное. 

Внутренняя отделка. По результатам визуального обследования интерьеров квартир 
установлено, что отделка в настоящее время находится в эксплуатируемом состоянии. 
Отделка стен и перегородок в комнатах и коридорах выполнена стены штукатуркой с 
окраской: в кухне стены оштукатурены и окрашены; в совмещенном санузле выполнена 
отделка стен керамической плиткой. Дефекты отделочного слоя не выявлены. 

Полы в комнатах – паркет, ламинат; в холле, коридоре, кухне и санузле уложена 
керамическая плитка (керамогранит).  Дефекты отделочного слоя не выявлены.  

Потолки в коридоре, холле, санузле – подвесной потолок ГКЛВ, подготовка 
поверхности, окраска. Потолки квартиры №52 в комнате №3 и кухне №5 (нумерации пом. по 
плану ПИБ) оштукатурены и окрашены, выявлены дефекты штукатурной отделки и 
окрасочных слоев (отслоение отделочного слоя, мелкие трещины и утраты отдельных 
участков), пылевое и бытовое загрязнения.  

Согласно Распоряжению КГИОП №972-рп от 13.12.2023 г. отделка в квартире №52 
отнесена к ценным характерным особенностям, составляющим предмет охраны объекта:   

 комната №3 площадью 36,8 кв.м.: оформление потолка – фигурные профилированные и 
орнаментальные рамы плафона, профилированная и растительная периметральные 
тяги, центральная лепная розетка из профилированной фигурной рамы, стилизованных 
раковин, побегов и ветвей; падуга; оформление стен – профилированная тяга по 
периметру помещения. 

 комната №5 площадью 14,6 кв.м.: оформление потолка – профилированные и 
орнаментальные рамы, треугольные филенки в профилированном обрамлении, лепные 
композиции из ваз с цветами и побегов; падуга; оформление стен - профилированная 
тяга по периметру помещения. 
Внутренняя отделка стен, перегородок, полов, потолков находится в 

удовлетворительном состоянии. 
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Печи. На момент проведения обследования в квартире №52 расположена угловая 
одноярусная печь с облицовкой. В соответствии с Распоряжением КГИОП №972-рп от 
13.12.2023 г. и письмом КГИОП от 27.03.2024 № 01-46-866/24-0-0, печи в квартире №52 
не отнесены к элементы интерьера, представляющим историко-культурную ценность. 

Внутренние инженерные системы. Трубопроводы канализации чугунные и 
металлопластиковые, в т.ч. стояки. Трубопроводы системы горячего и холодного 
водоснабжения частично металлопластиковые, гибкая подводка, оцинкованные стальные. 
Выполнена разводка, установлены узлы учета и запорная арматура. Трубопроводы системы 
отопления стальные, установлены стальные панельные радиаторы. Система вентиляции – 
существующие внутристенные кирпичные вентиляционные каналы (см. акт первичного 
обследования технического состояния дымовых и вентиляционных каналов). Система 
электрооборудования выполнена от распределительного щитка. Проводка проложена 
скрытно, в штробах, в перегородках, за подвесным потолком. 

На момент проведения обследования внутренние инженерные системы 
(водоснабжение, водоотведение, отопление, вентиляция, электрооборудование) находятся в 
эксплуатируемом состоянии. В целом состояние инженерных систем можно отнести к 
работоспособному состоянию.  

Допускается выполнить устройство новых инженерных систем в рамках проведения 
работ по приспособлению объекта для современного использования. 

В ходе проведения работ по обследованию выявлено, что на наружной стене на 
лицевом фасаде установлены 2 камеры видеонаблюдения; на наружной стене на дворовом 
фасаде установлена 1 камера видеонаблюдения.  Рекомендуется выполнить демонтаж ранее 
самовольно установленного оборудования на фасадах.  

Заключение. 
Техническое состояние строительных конструкций в границах обследуемых квартир 

№46 и №52 по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, д.64, лит. А, оценивается как 
работоспособное и позволяет выполнить планируемые работы по приспособлению для 
современного использования в части перепланировки (демонтаж части ненесущих 
перегородок, монтаж новых перегородок, обшивка стен, устройство подвесных потолков в 
части помещений, закладка входного дверного проема в кв. №46, замена напольных 
покрытий, демонтаж установленного оборудования на фасадах (роллеты, камеры 
видеонаблюдения), установка новых оконных заполнений (в соответствии с предметом 
охраны), внутренняя отделка и работы по инженерному обеспечению, устройство системы 
видеонаблюдения). Результаты данного обследования рекомендуется учесть на стадии 
проектирования. 

Все работы по перепланировке производить по специально разработанному проекту в 
соответствии с действующими СНиП и другими нормативными документами. Строительные 
работы производить силами строительной организации, имеющей допуск к работам. 

В дополнение к мероприятиям, направленным на устранение дефектов и повреждений 
несущих и ограждающих конструкций в случае их наличия, необходимо систематически 
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вести технический надзор за состоянием строительных конструкций включающий в себя: 
поэлементные осмотры конструкций по графикам службы эксплуатации здания, текущие 
осмотры, общие периодические осмотры, осуществляемые специальными комиссиями 
(весной и осенью), соблюдать правила технической эксплуатации здания. 

10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления для современного использования (шифр: 
П122.24-ОПЗ; П122.24-АР; П122.24-ИОС.1; П122.24-ИОС.2; П122.24-ИОС.3). 

Проектом предусматривается приспособление для современного использования 
квартир №46 и №52 в доме №64, литера А, по наб. р. Фонтанки в г. Санкт-Петербурге. В 
текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные исходные данные и 
условия для разработки проектной документации, общие сведения об объекте, 
характеристика существующего состояния, описание предусмотренных проектных решений 
(архитектурные и конструктивные решения) и сведений по инженерному оборудованию и 
сетям инженерно-технического обеспечения, противопожарные мероприятия, проект 
организации работ и особые требования, мероприятия по сохранению объекта культурного 
наследия, мероприятия по охране окружающей среды, методические рекомендации по 
восстановлению штукатурной отделки откосов оконных проемов. 

По результатам обследования установлено, что на момент проектирования следующие 
выполненные работы по приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования в части перепланировки квартир №№46 и 52 не оказывают влияние на 
ценностные характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 
13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева»: демонтаж части внутренних ненесущих 
перегородок и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и остекленной перегородки, монтаж 
обшивки стен из ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в кв. №46 (со стороны лестничной 
клетки выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен 
лестничной клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние 
отделочные работы; замена напольных покрытий; перенос сантехнического оборудования; 
отключение газового оборудования в кв. №46, отключение газовой плиты и сохранение 
газового водонагревателя в кв. №52, установка электрической плиты. 

Выполненные работы по замене оконных заполнений на металлопластиковые с 
двухкамерными стеклопакетами, замене дверного заполнения входа в кв. №52 на 
металлическую дверь и устройству системы видеонаблюдения; установка оборудования на 
фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения) оказывают влияние на ценностные 
характеристики предмета охраны согласно Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп 
«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Г.Г. Елисеева»  (см. Приложение № 4). В соответствии с представленной на экспертизу 
проектной документацией предусматривается демонтаж ранее установленного 
оборудования на фасадах, замена оконных заполнений и входного дверного заполнения в 
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кв. №52 на новые, выполненные в соответствии с предметом охраны объекта культурного 
наследия.  

Архитектурно-планировочные решения. 

Новое планировочное решение предусматривает сохранение планировочного решения 
в части помещений коридора (пом. №1 на плане перепланировки), комнат (пом. №2 №3 на 
плане перепланировки), шкафа (пом. №5 на плане  перепланировки), кухни (пом. №6 на 
плане перепланировки) и холла (пом. №7 на плане перепланировки) в существующих 
границах по данным обмерного плана на 02.08.2024 г. 

На момент проектирования в квартирах №46 и №52 выполнены следующие работы: 
 демонтаж внутренних ненесущих перегородок и монтаж новых перегородок из 

ГКЛ(В) и остекленной перегородки. 
 монтаж декоративной обшивки стен и подвесных потолков из ГКЛ(В). 
 закладка дверного проема входа в квартиру №46 (со стороны лестничной клетки 

выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен 
лестничной клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема). 

 внутренние отделочные работы. 
 замена напольных покрытий. 
 сантехнические работы, перенос сантехнического оборудования. 
 электромонтажные работы. 
 устройство системы видеонаблюдения. 
 отключение газового оборудования в квартире №46, отключение газовой плиты и 

сохранение газового водонагревателя в квартире №52, установка электрической 
плиты. 

 замена оконных заполнений на металлопластиковые с двухкамерными 
стеклопакетами. 

 замена дверного заполнения входа в кв. №52 на металлическую дверь. 
 установка оборудования на фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения). 

Для осуществления работ по приспособлению для современного использования 
помещений квартир №46 и №52, проектом предусматриваются следующие виды работ: 
 устройство совмещенного санузла (пом. 6 по плану ПИБ на 1978г.; пом 5 по 

проекту) с установкой душевой кабины и размещением сантехнического 
оборудования (умывальника, унитаза, биде, электрического полотенцесушителя), 
устройство отдельного крана для подключения пожарного рукава. 

 отделочные работы, сантехнические, электромонтажные работы (в пом. 6 по плану 
ПИБ на 1978г.; пом 5 по проекту). 

 замена оконных заполнений со стороны лицевого фасада и северо-западного двора 
на новые деревянные оконные блоки в соответствии с предметом охраны объекта. 

 замена входной двери в квартиру №52 на деревянное филенчатое дверное 
заполнение в соответствии с предметом охраны объекта. 
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 демонтаж ранее установленного оборудования на фасадах (роллеты – 6 шт., камеры 
видеонаблюдения – 3 шт.) и в помещении лестничной клетки (камера 
видеонаблюдения – 1 шт.).  

 размещение дополнительного оборудования (устройство системы видеонаблюдения 
с частичным сохранением ранее установленного оборудования в помещениях 
квартиры (камеры видеонаблюдения – 4 шт.; монитор видеонаблюдения – 1 шт.)). 

Все планируемые строительно-монтажные работы проводятся в рамках существующих 
капитальных стен здания в соответствии с действующими нормативами. 

Строительные конструкции. 

Стены. Состояние несущих стен в границах квартиры №№46 и 52 согласно 
заключению по результатам обследования состояния строительных конструкций признано 
работоспособным. Несущие конструкции стен проектом не затрагиваются. 

Закладка проема по оси "В" (бывший вход в кв. №46) выполнена кирпичом на растворе 
М 150 толщиной не менее 250 мм, с перевязкой с существующей стеной при помощи 
армирования рядов кладки. 

Перегородки. Устройство новых перегородок и декоративной обшивки стен 
выполнено из ГКЛ(В) – перегородки толщиной 100 мм по металлическому каркасу с 
обшивкой с двух сторон гипсокартонными листами и заполнением жесткой минеральной 
ватой типа "ISOVER" по СП 55-101-2000 "Ограждающие конструкции с применением 
гипсокартонных листов".  Между помещениями кв. №52 и №46 выполнена установка 
остекленной перегородки (пом. № 1 и 7 по проекту). 

В помещениях с нормальным температурно-влажностным режимом для устройства 
перегородок и декоративной обшивки применяются гипсокартонные листы ГКЛ, в 
помещениях с влажными и мокрыми режимами (в зоне совмещенного санузла) применяются 
влагостойкие гипсокартонные листы – ГКЛВ.  

Все работы выполнять после предварительно вывешивания перекрытия на стойках с 
соблюдением рекомендаций технического обследования. Для этого установить временные 
стойки и прогоны (распределительные брусья). Временные стойки установить в два ряда. 
Между стойками и перекрытием размещается распределительный брус. Под стойками также 
укладывается опорный брус. Между опорным брусом и стойкой забиваются парные клинья. 
Стойки расшить наклонными досками. Произвести контроль выполненных работ. 

При производстве работ необходимо осуществлять мониторинг состояния 
конструкций; при выявлении неудовлетворительного состояния произвести дополнительное 
техническое обследование конструкций. Все применяемые материалы и оборудование 
должны иметь сертификаты соответствия пожарной и экологической безопасности. 

Перекрытия. Состояние перекрытий в границах квартир №46 и №52 согласно 
заключению по результатам обследования состояния строительных конструкций признано 
работоспособным. Несущие конструкции перекрытий проектом не затрагиваются. 
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Полы. Напольные покрытия – см. экспликацию полов (л. АР-6). В зоне устройства 
совмещенного санузла выполняется гидроизоляция пола рулонным материалом в два слоя с 
заведением на стену не менее 300 мм. В зоне установки душевой кабины предусмотрена 
вертикальная гидроизоляция рулонным материалом в два слоя на всю высоту помещения. 

Потолки. Существующие в части помещений квартиры №52 (пом. №№3 и 5 по плану 
ПИБ на 1978г., пом. №№2 и 6 по проекту) карнизы с падугами и потолочный декор проектом 
не затрагиваются. Выполнено устройство подвесных потолков ГКЛ(В) на металлическом 
каркасе в коридорах, холле и совмещенном санузле с последующей отделкой согласно 
ведомости отделки помещений (лист АР-8). Выполняется высококачественная отделка всех 
помещений импортными и отечественными материалами, имеющими гигиенические 
сертификаты, сертификаты соответствия и сертификаты в области пожарной безопасности, 
действующие на территории РФ. Внутренняя отделка помещений сведена в ведомость 
отделки помещений (лист АР-8).  

Оконные и дверные заполнения.  

Замена существующих внутренних дверных заполнений проектом не предусмотрена. 
Проектом предусматривается замена существующей входной двери в квартиру №52 на новое 
деревянное филенчатое дверное заполнение для приведения в соответствии с предметом 
охраны объекта по данному элементу (исторические дверные проемы, ведущие в квартиры – 
местоположение, конфигурация (прямоугольные), габариты, оформление (профилированный 
наличник, фигурное резное навершие), исторические двустворчатые деревянные заполнения 
дверных проемов, ведущих в квартиры, оформление (по 4 фигарейные филенки в каждой 
створке)).  

Проектом предусматривается замена существующих ранее установленных 
металлопластиковых оконных заполнений со стороны лицевого фасада здания и со стороны 
северо-западного двора на деревянные рамы с двухкамерными стеклопакетами, с поворотно-
откидными створками, в соответствии с предметом охраны объекта по данному элементу с 
сохранением габаритов и конфигурации проемов, материала (дерево), исторического рисунка 
расстекловки и наружного колера окраски (коричневый). Рисунок расстекловки выполнить в 
соответствии с обмерами сохранившихся исторических деревянных оконных заполнений со 
стороны двора.   

Оконные заполнения и входное дверное заполнение выполняются из древесины 
хвойных  пород  высшего сорта (материал согласовать в соответствии с рекомендациями 
авторского надзора). Колер окон со стороны фасада выполняется согласно колеру 
существующих окон – коричневый (колер по NCS согласовать в соответствии с 
рекомендациями авторского надзора). 

При необходимости после производства работ по замене оконных заполнений и 
демонтажу ранее размещенного оборудования на фасадах (роллеты – 6 шт., камеры 
видеонаблюдения) выполнить восстановление штукатурного слоя откосов в соответствии с 
методическими рекомендациями (см. п.8 раздела ОПЗ). 
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Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения. 
Отопление. 

Отопление осуществляется от существующей системы центрального отопления жилого 
дома по существующей схеме, которая рассчитана на обеспечение температуры внутреннего 
воздуха не менее 18°С в течение отопительного периода. Местоположение стояков системы 
отопления и существующих радиаторов не изменяется. Дополнительная нагрузка на 
инженерные сети проектом не предусматривается. 
Вентиляция. 

Помещения кухни и совмещенного санузла вентилируются за счет существующих 
вентканалов. Приток воздуха обеспечивается через оконные рамы, неплотности в притворах. 
Кратность воздухообмена в помещениях принята в соответствии с СП 54.133330.2016 
"Здания жилые многоквартирные". 
Водоснабжение и канализация. 

Вся сантехника и трубопроводы холодного и горячего водоснабжения в 
рассматриваемой квартире подключаются к существующей системе водоснабжения и 
канализации. Для внутренних трубопроводов холодной, горячей воды и канализации 
применяются полипропиленовые и металлопластиковые трубы, трубы из сшитого 
полиэтилена и фасонные изделия. 

Холодное водоснабжение помещений осуществляется от существующего 
водопроводного стояка. Установлен водомерный узел холодного водоснабжения, к нему 
обеспечен свободный доступ для контроля и снятия показаний (место установки – см. раздел 
ВК). Горячее водоснабжение помещений осуществляется от существующего газового 
водонагревателя.   

Отвод хозяйственно-бытовых стоков от санитарно-технических приборов 
предусматривается в существующую канализационную сеть Ø100 мм самотеком. Отводные 
трубопроводы от санитарных приборов из полипропиленовых или металлопластиковых 
пластиковых канализационных труб проложены над полом, в коробах вдоль стен, под 
потолком, в конструкциях перегородок (подробнее см. раздел ИОС.2 данного проекта). 
Электрооборудование и электроосвещение. 

Электроснабжение квартиры осуществляется в пределах отпущенной мощности. Сети 
электроснабжения и освещения в квартире выполняются с учетом фазности сети и 
существующей выделенной мощности (подробнее см. раздел ИОС.1 данного проекта). 

Для приема и распределения электроэнергии в квартире установлен щит ЩР с 
аппаратами защиты электросетей и с устройствами защитного отключения (УЗО). Для 
подключения бытовых электроприемников в помещениях установить розетки с 
заземляющими контактами. 

Вся электропроводка внутри помещений прокладывается скрыто в штрабах, в 
гофрированных трубах. Сечение кабелей выбраны по длительно допустимым токам 
нагрузки, по условиям защиты от токов к.з. и перегрузок, потерям напряжения. 
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Во всех помещениях квартиры предусмотрено искусственное освещение согласно СП 
52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение». Освещенность в комнатах, холле 
и кухне не менее 200 люкс, в совмещенном санузле – не менее 100 люкс. Управление 
освещением в квартире выполняется выключателями для общего освещения, выключателями 
освещения санузлов и индивидуальными выключателями для местного освещения. 
Газоснабжение. 

Отключение газового оборудования в кв. №46 и отключение газовой плиты в кв. №52 
выполнено силами специализированной организации. Предусмотрено сохранение 
существующего газового водонагревателя кв. №52, на существующем месте. 
Система видеонаблюдения. 

В помещениях квартир предусмотрено устройство системы видеонаблюдения. 
Система видеонаблюдения обеспечивает визуальный контроль ситуации на охраняемом 
объекте — предоставление информации в режиме реального времени и запись 
видеоинформации на цифровой видеорегистратор. Сцены обзора видеокамер охватывают 
вход в квартиру №52, а также другие помещения, требующие обеспечение визуального 
контроля. Предусмотрена установка монитора для отображения видеоинформации и 
управления настройкой камер. Система видеонаблюдения состоит из: камера 
видеонаблюдения поворотная (в помещениях квартиры) – 4 шт.; монитор видеонаблюдения – 
1 шт. Предварительно предусмотрен демонтаж ранее размещенных камер на фасадах (3 шт.) 
и в помещении лестничной клетки (1 шт.). 

Камеры системы видеонаблюдения №№1, 2, 3 размещаются на потолках, стенах и 
перегородках в помещениях квартиры.  

В помещении комнаты №3 (нумерация по плану ПИБ) с охраняемой декоративно-
художественной отделкой, входящей в предмет охраны объекта согласно Распоряжению 
КГИОП №972-рп от 13.12.2023 г., размещение камер не предусмотрено.  Камера системы 
видеонаблюдения №4 в помещении кухни №5 (нумерация по плану ПИБ) размещается на 
перегородке, ниже уровня лепного декора падуг.  

10.4.5. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-
1840/24-0-1 от 31.07.2024 г. (приспособление для современного использования в части 
перепланировки квартир 46 и 52 в объекте культурного наследия) (см. Приложение № 8) и 
нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация 
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содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для реализации 
проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, 
лит. А, в соответствии с  Распоряжением КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. 
Елисеева» (см. Приложение № 4). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 
 исторические наружные капитальные стены; исторические внутренние стены – 

местоположение, материал (кирпич);  
 исторические перекрытия – местоположение; 
 историческое объемно-планировочное решение лестниц и помещений с 

художественной отделкой; 
 лицевой фасад: исторические оконные проемы цокольного, 1-5-го этажей – 

местоположение, конфигурация (прямоугольные, с полуциркульными завершениями), 
габариты, оформление (руст фактурной штукатурки, профилированные 
раскрепованные наличники, филенчатые наличники, замковые камни с женскими 
головками в раковине и маскаронами драконов в картушах с растительными 
элементами, лиственные пояса, плодовые гирлянды, треугольные сандрики с 
дентикулами и иониками, на орнаментированных кронштейнах, профилированные и 
раскрепованные подоконные выступы на стилизованных кронштейнах, фигурные 
филенки с лиственными розетками и волютообразными деталями в подоконном 
пространстве); исторические конструкция, материал (дерево), рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения заполнений оконных проемов; 

 фасады северо-западного двора, их историческое архитектурно-художественное 
решение: исторические оконные проемы 1-5-го этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с полуциркульными завершениями), габариты, 
оформление (профилированные штукатурные наличники, включая раскрепованные, 
профилированные штукатурные архивольты, пояса меандра, замковые камни: веерные 
и в виде картуша с ветвями, треугольные сандрики на кронштейнах, с дентикулами и 
орнаментальными поясами, подоконные выступы на стилизованных кронштейнах, 
растительные гирлянды в подоконном пространстве); исторические материал (дерево), 
конструкция, рисунок расстекловки и единообразие цветового решения заполнений 
оконных проемов; 
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 западная и восточная лестницы лицевого корпуса: восточная лестница: исторические 
дверные проемы, ведущие в квартиры – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты, оформление (профилированный наличник, фигурное 
резное навершие); исторические двустворчатые деревянные заполнения дверных 
проемов, ведущих в квартиры, оформление (по 4 фигарейные филенки в каждой 
створке). 

 квартира №52: комната №3 площадью 36,8 кв.м: оформление потолка – фигурные 
профилированные и орнаментальные рамы плафона, профилированная и растительная 
периметральные тяги, центральная лепная розетка из профилированной фигурной 
рамы, стилизованных раковин, побегов и ветвей; падуга; оформление стен – 
профилированная тяга по периметру помещения; комната №5 площадью 14,6 кв.м: 
оформление потолка – профилированные и орнаментальные рамы, треугольные 
филенки в профилированном обрамлении, лепные композиции из ваз с цветами и 
побегов; падуга; оформление стен – профилированная тяга по периметру помещения. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
приспособлению для современного использования в части перепланировки квартир № 46 и 
№ 52 в объекте культурного наследия по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. реки Фонтанки, 
д. 64, литера А. Проектные мероприятия по сохранению объекта культурного наследия 
оставляют без изменений все охраняемые элементы архитектурно-художественной отделки 
лицевого и дворового фасадов, материалы и характер отделки наружных стен и цоколя, и 
выполняются без изменения объемно-пространственных характеристик и внешних границ 
рассматриваемых квартир. 

На момент проведения историко-культурной экспертизы в помещениях квартир № 46 и 
№ 52 выполнены следующие работы по приспособлению объекта для современного 
использования в части перепланировки: демонтаж части внутренних ненесущих перегородок 
и монтаж новых перегородок из ГКЛ(В) и остекленной перегородки, монтаж обшивки стен 
из ГКЛ(В); закладка дверного проема входа в кв. №46 (со стороны лестничной клетки 
выполнена штукатурка и окраска материалами аналогичными отделке стен лестничной 
клетки, со стороны квартиры выполнена ниша в габаритах проема); внутренние отделочные 
работы; замена напольных покрытий; перенос сантехнического оборудования; отключение 
газового оборудования в кв. №46, отключение газовой плиты и сохранение газового 
водонагревателя в кв. №52, установка электрической плиты; замена оконных заполнений на 
металлопластиковые с двухкамерными стеклопакетами; замена дверного заполнения входа в 
кв. №52 на металлическую дверь; устройство системы видеонаблюдения; установка 
оборудования на фасадах (роллеты, камеры видеонаблюдения). Работы по перепланировке 
были выполнены без разрешительной документации, что не соответствует порядку 45 ст. 
Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
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и интерьеров квартир, в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на этих 
позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного наследия, 
обосновывается заключение о соответствии (положительное заключение) или 
несоответствии (отрицательное заключение) проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

Рассматриваемые проектом квартиры № 46 и №52 располагается в уровне первого 
этажа в части лицевого корпуса. В связи с приспособлением помещений квартир для 
современного использования проектом предусматривается новое планировочное решение с 
демонтажем части внутренних ненесущих перегородок, не являющихся предметом охраны, и 
устройством новых перегородок из ГКЛ(В) и остекленной перегородки. Данные 
мероприятия признаны допустимыми, поскольку выполняются с целью перераспределения 
площадей без нарушения исторического объемно-планировочного решения в габаритах 
капитальных стен (историческое объемно-планировочное решение помещений с 
художественной отделкой (комнаты №3 и №5 по плану ПИБ) проектом не затрагивается) и 
не повлияют на несущую способность здания в целом. 

Имеющаяся в рассматриваемой квартире №52 историческая декоративно-
художественная отделка, представляющая историко-культурную ценность, согласно 
Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева»: комната №3 
площадью 36,8 кв.м: оформление потолка – фигурные профилированные и орнаментальные 
рамы плафона, профилированная и растительная периметральные тяги, центральная лепная 
розетка из профилированной фигурной рамы, стилизованных раковин, побегов и ветвей; 
падуга; оформление стен – профилированная тяга по периметру помещения; комната №5 
площадью 14,6 кв.м: оформление потолка – профилированные и орнаментальные рамы, 
треугольные филенки в профилированном обрамлении, лепные композиции из ваз с цветами 
и побегов; падуга; оформление стен – профилированная тяга по периметру помещения (см. 
Приложение № 4) сохраняется без изменений. 

Закладка дверного проема входа в квартиру №46 выполнена с оштукатуриванием и 
окраской материалами аналогичными отделке стен лестничной клетки и с сохранением ниши 
в габаритах проема со стороны квартиры (см. план ПИБ на 1978 г. – Приложение № 9). 
Данные мероприятия признаны допустимыми, поскольку дверной проем в квартиру №46 
не относится к историческим дверным проемам (см. Приложение №1, илл. 21) и был 
выполнен позднее, следовательно дверное заполнение данного проема не является 
элементом предмета охраны объекта и не подлежит сохранению. Исторические наружные и 
внутренние кирпичные капитальные стены, входящие в перечень предмета охраны, не 
меняют местоположение и материал (кирпич) в результате предусмотренной проектом 
перепланировки. Конструктивная система здания сохраняется без изменений. 

Мероприятия по монтажу декоративной обшивки стен и подвесных потолков из 
ГКЛ(В) (в помещениях без декоративно-художественной отделки), устройству 
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совмещенного санузла, замене напольных покрытий, и внутренней отделки помещений 
не  противоречат сохранению объекта культурного наследия и направлены на создание 
необходимых эксплуатационных свойств объекта в современных условиях. Существующее в 
части комнат №3 и № 5 (по плану ПИБ) квартиры №52 оформление потолков и стен, падуги 
при чистовой отделке проектом не затрагиваются. Существующие внутриквартирные 
деревянные филенчатые заполнения находятся в удовлетворительном состоянии и 
сохраняются без изменений. 

Замена существующей металлической входной двери в квартиру №52 выполняется на 
деревянное филенчатое дверное заполнение в соответствии с предметом охраны объекта 
(восточная лестница: исторические дверные проемы, ведущие в квартиры – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), габариты, оформление (профилированный наличник, 
фигурное резное навершие); исторические двустворчатые деревянные заполнения дверных 
проемов, ведущих в квартиры, оформление (по 4 фигарейные филенки в каждой створке)) в 
соответствии с обмером сохранившихся деревянного наличника с фигурным резным 
навершием и деревянного двустворчатого заполнения входного проема восточной лестницы 
1ЛК в уровне 2-го этажа (см. Приложение №7, фото 41-42). 

Проектом предусматривается демонтаж существующего оборудования на фасадах 
(роллеты, камеры видеонаблюдения) и замена существующих металлопластиковых оконных 
заполнений по лицевому и северо-западному дворовому фасаду, выполненных без 
сохранения исторического материала и расстекловки, на новые деревянные блоки с 
двухкамерными стеклопакетами. Новые оконные заполнения изготавливаются с 
сохранением исторического рисунка расстекловки, конструкции, материала (дерево) и 
наружного колера окраски в соответствии с обмерами сохранившихся деревянных оконных 
заполнений и исторической иконографии (см. Приложение №1, илл. 19-20, 22-28) в 
соответствии с предметом охраны объекта по данному элементу. Местоположение, габариты 
и конфигурация существующих исторических проемов сохраняются без изменений. После 
демонтажа защитных роллетов при необходимости выполнить восстановление штукатурного 
слоя оконных откосов в соответствии с методическими рекомендациями.  

В связи с приспособлением квартир №46 и №52 для современного использования в 
части перепланировки проектом предусматривается устройство совмещенного санузла с 
установкой нового сантехнического оборудования, подсоединение сетей водоснабжения, 
канализации и электроснабжения к существующим сетям дома в пределах капитальных стен 
в соответствии с действующими нормативами. При устройстве системы видеонаблюдения 
предусматривается крепление камер в помещениях квартиры (4 шт.) без сверления, не 
затрагивая элементы, относящиеся к предметам охраны объекта культурного наследия. Эти 
преобразования имеют локальный характер и выполняются без воздействия на несущие 
конструкции здания по всем инструкциям и нормативным документам, обеспечивающим 
сохранность объекта культурного наследия и элементов предмета его охраны. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
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предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-
ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

1. Адресные книги «Весь Петербург» на 1895-1913, «Весь Петроград» на 1914-1917 гг. 
2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – нач. ХХ века. Под общ. ред. 

Б.М. Кирикова. – СПб, «Пилигрим», 1996. 
3. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из 11 частей и 55 кварталов. 

Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 1806 г. 
РГВИА. Ф. ВУА. Д. 22510. 

4. Дом Г.Г. Елисеева в Санкт-Петербурге. «Зодчий» за 1892, вып. №№5-6, л. №36; вып. 
№№7-8, л. №39. 

5. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго 
проспектов изданный трудами Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-
Петербурге 1753 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

6. Подробный план Санкт-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством 
генерал-майора Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

7. Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга от 20 октября 2009 
года № 10-33 "О включении выявленных объектов культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации" / Электронный фонд правовых и 
нормативно-технических документов – https://docs.cntd.ru/document/891820021. 

8. Фокин М.М. Путешествие по набережным Фонтанки. М.: Центрополиграф, 2010. 
9. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318 (1862–1910 гг.) Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем А.С. Дрыбиной, Е.С. Турыгину, Г.Г. Елисееву по наб. р. Фонтанки, 64. 
10. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Вр 44286; Вр 44287; Гр 72413; Ар 212747. 
11. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru. 
12. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы 

(дата съемки – 02.09.2024 г.). 
13. ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

14. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
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12. Обоснования вывода экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по 
адресу:  г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  разработанную ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для 
современного использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: П122.24), было выявлено 
следующее: 
1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 
видов деятельности № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ №981 от 10.07.2013 г.; 
приказ №592 от 15.05.2019 г.) (Приложение № 11). 

2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-1840/24-0-1 от 31.07.2024 г. (приспособление для современного 
использования в части перепланировки квартир 46 и 52 в объекте культурного наследия) 
(Приложение № 8) и не противоречит действующему законодательству в области охраны 
объектов культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 
обоснования решений по приспособлению для современного использования в части 
перепланировки квартир № 46 и № 52. В состав исходно-разрешительной документации 
включены Акты определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
в которых указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ 
не  оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия.  

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
приспособлению для современного использования в части перепланировки квартир № 46 
и № 52 выполнены в достаточном объеме и не противоречат требованиям и 
рекомендациям действующих нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-
2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». На 
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основании проведенных исследований техническое состояние несущих и ограждающих 
конструкций в зоне предполагаемых работ было признано работоспособным. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 
с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по приспособлению для современного использования в 
части перепланировки квартир № 46 и № 52. 

6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по 
адресу:  г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А, согласно 
Распоряжению КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева» (см. 
Приложение № 4). 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктом 22 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  разработанная ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: П122.24), соответствует (положительное 
заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 
или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 
охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
"Интернет" (далее – сайт органа охраны объектов культурного наследия) в 
соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530. 

Приложение № 1. Иконографические материалы.  

Приложение № 2. Извлечение из Распоряжения КГИОП от 20 октября 2009 года № 10-33. 
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Приложение № 3. План границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева» по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. р. Фонтанки, дом 64, 
литер. А, от 26.10.2009 г. 
Приложение № 4. Распоряжение КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Г.Г. 
Елисеева». 
Приложение № 5. Письмо КГИОП рег. № 01-46-866/24-0-0 от 27.03.2024 г. 
Приложение № 6. Паспорт объекта культурного наследия от 14.09.2023 г. 
Приложение № 7. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения 
экспертизы (дата съемки – 02.09.2024 г.). 
Приложение № 8. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-21-1840/24-0-1 от 31.07.2024 г. 
(приспособление для современного использования в части перепланировки квартир 46 и 52 в 
объекте культурного наследия). 
Приложение № 9. Копии документов технического учета. 
Приложение № 10. Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных 
правах на объект недвижимости от 19.02.2024 г. № КУВИ-001/2024-50727316; Выписка из 
ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 
от 14.02.2024 г. № КУВИ-001/2024-46700573; Копия доверенности от собственника №78 А В 
4718815 от 27.03.2024 г. 
Приложение № 11. Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (приказ №981 от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 
15.05.2019 г.). 
Приложение № 12. Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы. 
Приложение № 13. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Дата оформления заключения экспертизы: 08.11.2024 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
                                                                           (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                  (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 

Иконографические материалы 

Список иллюстраций 

Илл.1. План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 
проспектов (план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на 
планах и картах. РНБ. Мультимедиа. 

Илл.2. План Московской части под литерами А – 1 квартал и Б – 2 квартал. XXII. Атлас 
столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен 
в СПб при Комитете о уравнении городских повинностей.1806 г. 

Илл.3. Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 
под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 
300 лет на планах и картах. РНБ. 

Илл.4. План двора жены почетного гражданина Акулины Сергеевны Дребиной и жены 
Петергофского купца Елены Сергеевны Турыгиной, сост. в Московской части, 2-го 
квартала по Троицкому и Чернышеву переулкам и по наб. р. Фонтанки, подъ. №161 и 
162. 1862 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л. 1-4. 

Илл.5. План и фасад по линии А-В. 1862 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.5. 

Илл.6. План и фасад Ледяного дома лит. А. 1888 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 
5318. Л. 7-8. 

Илл.7.  Детали временных дощатых построек при Ледяном доме лит. Б, В, Г, Д. А-В. 
1888 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л. 9-10. 

Илл.8. План двора вдовы Потомственного почетного гражданина Е.С. Турыгиной, в 
Московской части, 2-го участка, подъ. №64 . 1888 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 
Дело 5318. Л.11. 

Илл.9. План двора вдовы Потомственного почетного гражданина Е.С. Турыгиной, в 
Московской части, 2-го участка, подъ. №64 . 1888 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 
Дело 5318. Л.11. 

Илл.10. План подвала. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.13-14. 

Илл.11. План 1-го этажа. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.15-16. 

Илл.12. План 2 и 3-го этажей. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.17-18. 
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Илл.13. План 4 и 5-го этажей. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.19-20. 

Илл.14. Разрез по линии В-Д. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.21-24. 

Илл.15.  Лицевой фасад. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.29-34. 

Илл.16.  План двора вдовы Потомственного почетного гражданина Г.Г. Елисеева, в 
Московской части, 2-го участка по наб. реки Фонтанки подъ. №64 . 1910 г. ЦГИА СПб. 
Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.35. 

Илл.17.  Планы подвала, 1-2-3-4-5 этажей. 1910 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 
5318. Л.36. 

Илл.18.  Разрез. 1910 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.37-38. 

Илл.19.  Фрагмент дворового фасада лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 
5318. Л.39-40. 

Илл.20.  Дом Г.Г. Елисеева в Санкт-Петербурге. Фотография 1892 г. Источник – журнал 
«Зодчий» за 1892, №№5-6, л. №36. 

Илл.21.  Дом Г.Г. Елисеева в Санкт-Петербурге. План 1-го этажа. Источник – 
журнал «Зодчий» за 1892, вып. №№7-8, л. №39. 

Илл.22. Части фасадов домов №62 и №64 на набережной реки Фонтанки. Дата съемки: 1939 
г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Вр 44286. 

Илл.23.  Части фасадов домов №64 и №66 на набережной реки Фонтанки. Дата съемки: 
1939 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Вр 44287. 

Илл.24.  Фасад дома №64 на набережной реки Фонтанки. Дата съемки: середина 1949 г. 
ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 72413. 

Илл.25.  Вид части главного фасада дома № 64 по набережной реки Фонтанки. Бывший 
доходный дом купца Г.Г. Елисеева. Архитектор Г.В.Барановский, 1889-1890 гг. Дата 
съемки: до 1979 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 212747. 

Илл.26.  Фасад дома по набережной реки Фонтанки, 64. Фотография 1975 г. Источник – 
сайт pastvu.com –  https://pastvu.com/p/1133905 (Дата обращения: 23.10.2023г.). 

Илл.27.  Фасад дома по набережной реки Фонтанки, 64. Фотография 1975 г. Источник – 
сайт pastvu.com –  https://pastvu.com/p/1133908 (Дата обращения: 23.10.2023г.). 

Илл.28.  Фрагмент фасада дома по набережной реки Фонтанки, 64. Фотография 1975 г. 
Источник – сайт pastvu.com –  https://pastvu.com/p/1133910 (Дата обращения: 
23.10.2023г.). 
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Илл.1.   План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов (план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на 
планах и картах. РНБ. 

 
Илл.2.  План Московской части под литерами А – 1 квартал и Б – 2 квартал. XXII. 

Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. 
Сочинен в СПб при Комитете о уравнении городских повинностей.1806 г. 

 

                  –  место рассматриваемого участка. 
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Илл.3.  Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на 
планах и картах. РНБ. 
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Илл.4.  План двора жены почетного гражданина Акулины Сергеевны Дребиной и жены 

Петергофского купца Елены Сергеевны Турыгиной, сост. в Московской части, 2-го квартала по 
Троицкому и Чернышеву переулкам и по наб. р. Фонтанки, подъ. №161 и 162. 1862 г. ЦГИА 

СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л. 1-4. 

 
Илл.5.  План и фасад по линии А-В. 1862 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л. 5. 
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Илл.6.  План и фасад Ледяного дома лит. А. 1888 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л. 7-8. 

 
Илл.7.  Детали временных дощатых построек при Ледяном доме лит. Б, В, Г, Д. А-В. 1888 г. 

ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л. 9-10. 
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Илл.8.  План двора вдовы Потомственного почетного гражданина Е.С. Турыгиной, в Московской 

части, 2-го участка, подъ. №64 . 1888 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.11. 
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Илл.9.  План двора вдовы Потомственного почетного гражданина Е.С. Турыгиной, в Московской 

части, 2-го участка, подъ. №64 . 1888 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.11. 
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Илл.10.  План подвала. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.13-14. 

 

 
Илл.11.  План 1-го этажа. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.15-16. 
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Илл.12.  План 2 и 3-го этажей. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.17-18. 

 
Илл.13.  План 4 и 5-го этажей. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.19-20. 
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Илл.14.  Разрез по линии В-Д. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.21-24. 

 
Илл.15.  Лицевой фасад. 1889 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.29-34. 
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Илл.16.  План двора Потомственного почетного гражданина Г.Г. Елисеева, в Московской части, 

2-го участка по наб. реки Фонтанки подъ. №64 . 1910 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 
Дело 5318. Л.35. 
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Илл.17.  Планы подвала, 1-2-3-4-5 этажей. 1910 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 5318. Л.36. 
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Илл.18.  Разрез. 1910 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5318. Л.37-38. 
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Илл.19.  Фрагмент дворового фасада лит. А. 1910 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 5318. Л.39-40. 
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Илл.20. Дом  Г.Г. Елисеева в Санкт-Петербурге. Фотография 1892 г. Источник – журнал 

«Зодчий» за 1892, №№5-6, л. №36. 
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Илл.21. Дом  Г.Г. Елисеева в Санкт-Петербурге. План 1-го этажа. Источник – 

журнал «Зодчий» за 1892, вып. №№7-8, л. №39. 
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Илл.22. Части фасадов домов №62 и №64 на набережной реки Фонтанки. Дата съемки: 

1939 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Вр 44286. 

 
Илл.23. Части фасадов домов №64 и №66 на набережной реки Фонтанки. Дата съемки: 

1939 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Вр 44287. 
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Илл.24. Фасад дома №64 на набережной реки Фонтанки. Дата съемки: середина 1949 г. 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 72413. 
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Илл.25. Вид части главного фасада дома № 64 по набережной реки Фонтанки. Бывший 

доходный дом купца Г.Г. Елисеева. Архитектор Г.В.Барановский, 1889- 1890 гг. 
Дата съемки: до 1979 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 212747. 

 

 
Илл.26. Фасад дома по набережной реки Фонтанки, 64. Фотография 1975 г. Источник – 

сайт pastvu.com. 
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Илл.27. Фасад дома по набережной реки Фонтанки, 64. Фотография 1975 г. Источник – 

сайт pastvu.com. 

 
Илл.28. Фрагмент фасада дома по набережной реки Фонтанки, 64. Фотография 1975 г. 

Источник – сайт pastvu.com. 
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. А» 
(Шифр: П122.24), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия 
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                            https://docs.cntd.ru/document/891820021 
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

План границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева» по адресу: г. Санкт-

Петербург, наб. р. Фонтанки, дом 64, литер. А, от 26.10.2009 г.  
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Приложение № 4 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для 
современного использования в части перепланировки квартир 
№46 и №52 по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. 
Фонтанки, д. 64, лит. А» (Шифр: П122.24), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Распоряжение КГИОП от 13.12.2023 г. № 972-рп 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева» 
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Приложение № 5 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Письмо КГИОП рег. № 01-46-866/24-0-0 от 27.03.2024 г.  
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Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Паспорт объекта культурного наследия  

от 14.09.2023 г.  



90 
 

 



91 
 

 



92 
 

 



93 
 

 



94 
 

 



95 
 

 



96 
 

 

 
 



97 
 

Приложение № 7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 

Фотографические изображения объекта, 
выполненные в ходе проведения экспертизы  

(дата съемки – 02.09.2024 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

1. Общий вид на лицевой фасад дома № 64 по набережной р. Фонтанки. 
2. Вид на лицевой фасад дома № 64 по набережной р. Фонтанки. 
3. Фрагмент лицевого фасада дома № 64 по набережной р. Фонтанки. 
4. Фрагмент лицевого фасада дома № 64 по набережной р. Фонтанки. Вид на 

оконные проемы квартиры № 52. 
5. Вид на северо-западный фасад в первом (северо-западном) внутреннем дворе. 
6. Вид на угол северо-западного и северо-восточного фасадов первого (северо-

западного) внутреннего двора. 
7. Вид на угол северо-западного и северо-восточного фасадов первого (северо-

западного) внутреннего двора. 
8. Вид на оконные проемы квартир №46 и №52. 
9. Вид вестибюле восточной лестницы (1ЛК). 
10. Вид на лестничную площадку 1ЛК в уровне 1-го этажа. 
11. Вид на лестничную площадку 1ЛК в уровне 1-го этажа. 
12. Вид на вход в квартиру № 52 со стороны лестницы 1ЛК. 
13. Вид на вход в квартиру № 52 со стороны лестницы 1ЛК. 
14. Вид вход со стороны квартиры № 52 (пом. №1 по плану ПИБ). 
15. Вид в квартиры № 52 (пом. №1 по плану ПИБ). 
16. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №1 по плану ПИБ). 
17. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
18. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
19. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
20. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
21. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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22. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
23. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
24. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
25. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
26. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
27. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
28. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №2 по плану ПИБ). 
29. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №6 по плану ПИБ). 
30. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №6 по плану ПИБ). 
31. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №6 по плану ПИБ). 
32. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №4 по плану ПИБ). 
33. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №4 по плану ПИБ). 
34. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
35. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
36. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
37. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
38. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
39. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
40. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
41. Вид на лестничную площадку 1ЛК в уровне 2-го этажа. 

42. Вид на входную дверь квартиры № 4 в уровне 2-го этажа.
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1. Общий вид на лицевой фасад дома № 64 по набережной р. Фонтанки. 

 

  

 

- точка съемки 
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2. Вид на лицевой фасад дома № 64 по набережной р. Фонтанки. 

 

 



101 
 

 

3. Фрагмент лицевого фасада дома № 64 по набережной р. Фонтанки. 
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4. Фрагмент лицевого фасада дома № 64 по набережной р. Фонтанки. Вид на 
оконные проемы квартиры № 52. 
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5. Вид на северо-западный фасад в первом (северо-западном) внутреннем дворе. 
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6. Вид на угол северо-западного и северо-восточного фасадов первого (северо-
западного) внутреннего двора. 
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7. Вид на угол северо-западного и северо-восточного фасадов первого (северо-
западного) внутреннего двора. 
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8. Вид на оконные проемы квартир №46 и №52. 
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9. Вид вестибюле восточной лестницы (1ЛК). 
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10. Вид на лестничную площадку 1ЛК в уровне 1-го этажа. 
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11. Вид на лестничную площадку 1ЛК в уровне 1-го этажа. 
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12. Вид на вход в квартиру № 52 со стороны лестницы 1ЛК. 
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13. Вид на вход в квартиру № 52 со стороны лестницы 1ЛК. 
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14. Вид вход со стороны квартиры № 52 (пом. №1 по плану ПИБ). 
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15. Вид в квартиры № 52 (пом. №1 по плану ПИБ). 
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16. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №1 по плану ПИБ). 
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17. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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18. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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19. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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20. Вид в интерьере квартиры № 46 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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21. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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22. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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23. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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24. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
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25. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
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26. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
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27. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №5 по плану ПИБ). 
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28. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №2 по плану ПИБ). 
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29. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №6 по плану ПИБ). 

 



128 
 

 

30. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №6 по плану ПИБ). 
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31. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №6 по плану ПИБ). 
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32. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №4 по плану ПИБ). 
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33. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №4 по плану ПИБ). 
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34. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №№1, 2 по плану ПИБ). 
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35. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
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36. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
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37. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
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38. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
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39. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 

 



138 
 

 

40. Вид в интерьере квартиры № 52 (пом. №3 по плану ПИБ). 
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41. Вид на лестничную площадку 1ЛК в уровне 2-го этажа. 
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42. Вид на входную дверь квартиры № 4 в уровне 2-го этажа. 
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Приложение № 8 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта  
культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия № 01-21-1840/24-0-1 от 31.07.2024 г. 
(приспособление для современного использования в части 

перепланировки квартир 46 и 52 в объекте культурного наследия) 
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Приложение № 9 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии документов технического учета 
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Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 

19.02.2024г. № КУВИ-001/2024-50727316; 
Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости от 
14.02.2024г. № КУВИ-001/2024-46700573; 

Копия доверенности от собственника №78 А В 4718815 
от 27.03.2024 г. 
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Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  наб. реки Фонтанки, д. 64, лит. А,  
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 
«Вега» в 2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 64, лит. 
А» (Шифр: П122.24), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации (приказ №981 
от 10.07.2013 г.; приказ №592 от 15.05.2019 г.) 
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Приложение № 12 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», 
расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  наб. реки 
Фонтанки, д. 64, лит. А,  разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 
по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 
64, лит. А» (Шифр: П122.24), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной историко-

культурной экспертизы 
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Приложение № 13 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», 
расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  наб. реки 
Фонтанки, д. 64, лит. А,  разработанной ООО 
«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г. – «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки квартир №46 и №52 
по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, д. 
64, лит. А» (Шифр: П122.24), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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С О Д Е Р Ж А Н И Е 
акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Г.Г. Елисеева», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
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перепланировки квартир №46 и №52 по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная р. Фонтанки, 
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