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Акт  

по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-

Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 

для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части перепланировки 

и переустройства квартиры №24, расположенной по адресу: 
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с целью определения соответствия проектной документации 
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в области государственной охраны объектов  
культурного наследия 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 
историко-культурная экспертиза (далее – экспертиза) проведена экспертной комиссией на 
основании договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
№19-23-ГИКЭ-01; № 19-23-ГИКЭ-02; № 19-23-ГИКЭ-03 от 16.10.2023 г. (см. Приложение 
№ 10) в период с 16 октября 2023 г. по 01 декабря 2023 г. и на основании дополнительных 
соглашений №1 к договорам №19-23-ГИКЭ-01; № 19-23-ГИКЭ-02; № 19-23-ГИКЭ-03 от 
18.03.2024 г. (см. Приложение № 10) в период с 18 марта 2024 г. по 26 марта 2024 г. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Вьюгин Михаил Владимирович, в лице представителя Сериковой 
Татьяны Борисовны, действующей на основании доверенности № 50 А Б 7143780 от 
23.03.2022 г. (см. Приложение № 9). 

4. Сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна 

Член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 
по профессии 

45 лет 

Место работы 
и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 21) 
(аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п.1 приложения 
1.1. к постановлению Правительства Российской Федерации от 
12.03.2022 г.  № 353 (в ред. 09.04.2022)); приказом Министерства 
культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об 
аттестации экспертов по проведению государственной историко-
культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр. 
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- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия. 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра. 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры 
и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 
по профессии 

46 лет 

Место работы 
и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5), 
внесение изменения – Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации от 30.04.2021 г. № 5961 (аттестация продлена до 25.12.2023г. 
в соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства 
Российской Федерации от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022)); 
приказом Министерства культуры Российской Федерации от 
25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

 

                                                        
1 Приказом Министерства культуры Российской Федерации от 30.04.2021 г. № 596 внесены изменения в 
приложение к приказу Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации 
экспертов по проведению государственной историко-культурной экспертизы» – в строке 5 слова «Глинская 
Наталья Борисовна» заменены словами «Глинская Наталия Борисовна». 
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Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 
по профессии 

22 года 

Место работы 
и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномочен-
ного органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 11) 
(аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п.1 приложения 
1.1. к постановлению Правительства Российской Федерации от 
12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022)); приказом Министерства 
культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об 
аттестации экспертов по проведению государственной историко-
культурной экспертизы» (п. 5). 
Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 

 (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 
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6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – 
«Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части перепланировки и переустройства 
квартиры №24, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» 
(Шифр: 21Ж/0523/-/-) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр 21Ж/0523/-/-ИРД). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр 21Ж/0523/-/-ИИ). 

 Том  3. Историко-архитектурные натурные исследования (обмерные чертежи) (шифр 
21Ж/0523/-/-ОЧ). 

 Том 4. Техническое заключение по результатам обследования квартиры (шифр 
21Ж/0523/-/-ТЗ). 

 Раздел 3. Проект приспособления для современного использования: 

 Том 5. Архитектурные решения (шифр 21Ж/0523/-/-АР). 

 Том 6. Водоснабжение и канализация (шифр 21Ж/0523/-/-ВК). 

 Том 7. Электроснабжение (шифр 21Ж/0523/-/-ЭО). 

6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров», 
расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров» в 
части перепланировки и переустройства квартиры №24, расположенной по адресу: г. Санкт-
Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» (Шифр: 21Ж/0523/-/-) в составе в соответствии с п. 6.1 
настоящего Акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком): 

 Проектная документация, разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект 
приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части перепланировки и переустройства 
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квартиры №24, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» 
(Шифр: 21Ж/0523/-/-) в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта. 

 Распоряжение КГИОП от 22.03.2017 г. № 127-р «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров», об утверждении границ 
и режима использования территории объекта культурного наследия» (Приложение № 2). 

 Распоряжение КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров» (Приложение 
№ 3). 

 Распоряжение КГИОП от 11.04.2018 г. № 07-19-162/18 «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (Приложение № 4). 

 Паспорт объекта культурного наследия от 10.05.2023 г. (Приложение № 5). 
 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-1120/22-0-1 от 12.05.2022 (приспособление для 
современного использования в части перепланировки квартиры №24) (Приложение № 6). 

 Копия технического паспорта на квартиру по адресу: Санкт-Петербург, Галерная ул., 
д. 46, литера А, кв. 24, инв. № док.842/23 от 07.06.2023 г., выданного ООО «НЭБ 
«СТРОЙТЕХНАДЗОР» (Приложение № 8). 

 Копия плана квартиры №24 по адресу: Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, литера А, от 
28.02.2022 (по состоянию на 1931 г.), выданного ПИБ Центральное (Приложение № 8). 

 Выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта №1638-01/05 от 
28.02.2022; ситуационный план участка от 28.02.2022, выданные ГУП «ГУИОН» ПИБ 
Центральное (Приложение № 8). 

 Копии поэтажных планов здания по адресу: Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, литера 
А, с экспликацией помещений, выданные ГУП «ГУИОН» ПИБ Адмиралтейского района 
(Приложение № 8). 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 
недвижимости от 23.11.2023г. № КУВИ-001/2023-265040588, содержащая сведения о 
характеристиках объекта недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, ул. Галерная, д. 46, 
литера. А, кв. 24 (Приложение № 9). 

 Доверенность от собственника № 50 А Б 7143780 от 23.03.2022 г. (Приложение № 9). 
 Копия лицензии № МКРФ 00509 от 15 февраля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (приказ №168 от 15.02.2013 г.; приказ №746 от 10.06.2019 г.) 
(Приложение № 12). 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы в квартире №24 были начаты работы по приспособлению для 
современного использования в части перепланировки и переустройства. В соответствии с 
представленной проектной документацией выполнены следующие работы: демонтаж старых 
ненесущих перегородок и внутренней отделки; устройство новых перегородок из 
керамического пустотелого кирпича и зашивка стен листами ГКЛ по металлическому 
каркасу в части помещений; раскрытие части ранее существовавших, заложенных кирпичной 
кладкой ниш и проемов с сохранением исторических перемычек; закладка части проемов с 
образованием ниш; устройство подвесного потолка из ГКЛ(В) по металлокаркасу; замена 
старых оконных заполнений на новые оконные блоки ПВХ с двухкамерными 
стеклопакетами с сохранением исторического рисунка расстекловки, габаритов и колера; 
устройство армированной цементно-песчаной стяжки по существующему перекрытию; 
частичная внутренняя отделка помещений; частичное переоборудование инженерных сетей. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия в границах рассматриваемой квартиры до начала производства работ. 
Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая 
документация, выданная ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района и ООО «НЭБ 
«СТРОЙТЕХНАДЗОР» (см. Приложение № 8), Распоряжение КГИОП от 30.03.2017 г. 
№ 142-р «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров» (см. Приложение № 3), что позволило провести оценку 
выполненных работ на соответствие требованиям сохранения предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что выполненные работы по приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования в части перепланировки квартиры 
№ 24 выполнены в соответствии с представленной проектной документацией и не искажают 
ценностные характеристики элементов предмета охраны в соответствии с Распоряжением 
КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров». Вышеуказанные обстоятельства 
не оказывают влияния на процесс проведения и результаты экспертизы. 

C 18 марта 2024 года экспертная комиссия возобновила работу по проведению 
государственной  историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Овандеров» в части перепланировки и переустройства квартиры №24, расположенной по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» (Шифр: 21Ж/0523/-/-), в связи с 
корректировкой проектной документации в соответствии с письмом КГИОП №01-24-
3388/23-0-1 от 16.02.2024 г. (рег. №01-24-3388/23-0-0 от 12.12.2023) (см. Приложение № 10 – 
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протоколы № 4, 5). Внесенные в проектную документацию корректировки не оказывают 
влияния на процесс проведения и результаты экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (в действующей редакции). 

 В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 
подробная натурная фотофиксация на момент заключения договоров на проведение 
экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах рассматриваемой 
квартиры со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 настоящего Акта; 
Приложение № 7); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 
проектной документации в целях определения соответствия требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 
документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 
Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 
историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 
обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 
сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена краткая историческая справка и 
альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 настоящего Акта; Приложение № 1). 

В рамках исследования были изучены материалы и литература из фондов библиотеки 
имени В.В. Маяковского, фондов ЦГИА СПб, ЦГАКФФД СПб, архива КГИОП, 
картографические источники из фондов РНБ, РГИА, ЦГИА СПб, Атлас тринадцати частей 
С.Петербурга, составленный в Н. Цыловым, и другие источники, имеющиеся в открытом 
доступе (в соответствии с п. 11 настоящего Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 
объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-
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разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 
документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 
проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были выполнены с 
применением методов сравнительного анализа данных, выявленных в ходе проведения 
экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 
(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в Положении о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденном Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований. 

10.1. Учетные сведения. 

На основании Распоряжения КГИОП от 22.03.2017 г. № 127-р в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения включен «Дом Овандеров» (середина XVIII в., автор неизвестен; 1894 г., арх. В.И. 
Шене), расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Галерная улица, дом 46, литера А, 
утверждены границы и режим использования территории объекта культурного наследия 
(Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р был утвержден предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров», расположенный 
по адресу: Санкт-Петербург, Галерная улица, дом 46, литера А (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 11.04.2018 г. № 07-19-162/18 было утверждено охранное 
обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. В приложения к охранному обязательству включены план границ и режим 
использования территории объекта культурного наследия, утвержденный распоряжением 
КГИОП от 22.03.2017 г. № 127-р; предмет охраны объекта культурного наследия, 
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определенный распоряжением КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р; фотографическое 
изображение объекта культурного наследия (Приложение № 4). 

Поскольку объект культурного наследия регионального значения ««Дом Овандеров», 
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Галерная улица, дом 46, литера А, включен в 
Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, на него оформлен паспорт объекта культурного 
наследия от 10.05.2023 г. (Приложение № 5). 

Рассматриваемая квартира №24, расположенная в здании по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Галерная, д. 46, литера. А, находится в собственности Вьюгина Михаила Владимировича 
согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об объекте 
недвижимости от 23.11.2023г. № КУВИ-001/2023-265040588 (Приложение № 9). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты основных 
изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). 

В 1730-е гг. исследуемая территория во многом была сформирована трассами каналов, 
соединявших Главное Адмиралтейство со складами Новой Голландии и Галерным двором. 
Согласно проектам, разработанным Комиссией о Санкт-Петербургском строении, после 
пожаров 1736-1737 годов территорию между Галерной улицей и Адмиралтейским каналом 
предполагалось обратить в сады и раздать домовладельцам, имевшим сквозные участки с 
Английской набережной в Галерную улицу. С этой целью им вменялось в обязанность 
огородить размежеванные дворовые места «на улицу и канал красивыми решетками, а не 
заборами» (илл.12). 

На юбилейном плане Санкт-Петербурга, в составлении которого активное участие 
принимал М.И. Махаев, видно, что территория Адмиралтейской части 2-го участка по 
Английской набережной представляла собой достаточно регулярную городскую застройку, в 
то время как территория между Галерной улицей и Адмиралтейским каналом была частично 
разделена на незастроенные участки, частично (по набережной канала) на озелененную 
территорию3(илл. 2). 

Начало активной застройки территории южнее Английской набережной началось к 
концу XVIII – началу XIX вв. На плане из Атласа столичного города Санкт-Петербурга 
1798 г.4 на территории Адмиралтейской части 3-4-го кварталов под номером 240, 
соответствующей современному участку № 46 по Старо-Исаакиевской (нын. Галерной) 
улице, обозначен Г-образный трехэтажный каменный дом, одноэтажный каменный флигель 
и деревянные службы по правой границе участка и проездом по левой границе (илл. 3).  

                                                        
2 Здесь и далее см. Приложение №1. Иконографические материалы. 
3 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго проспектов изданный трудами 
Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-Петербурге 1753 года. 
4  Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при Комитете о 
уравнении городских повинностей.1806 г. 
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На плане из Атласа столичного города Санкт-Петербурга 1806 г.5 на сквозном участке 
уже под номером №224 изображен Г-образный трехэтажный каменный дом и протяженный 
одноэтажный флигель по правой границе участка (илл. 4). С юга участок выходил на 
Голландскую набережную, получившую свое название в 1776 г. по прилегающему острову 
Новой Голландии, а с 1821 г. переименованную в набережную Адмиралтейского канала. 

Хозяином участка (№ 205) с 1809 г. согласно адресным книгам и в Атласе тринадцати 
частей С.Петербурга, составленного в Н. Цыловым в 1849 г.6, указан купец 1-ой гильдии 
Еремей Иванович Бардевик и его наследники, однако во "Всеобщей адресной книге" 1867-
1868 гг. Бардевик отсутствует, а в табели за 1869 г. владельцем участка указан уже купец 3-й 
гильдии Яков Яковлевич Овандер. Причем семейство Овандер проживало в доме по 
Галерной улице и до того, как стать его владельцами – во «Всеобщей адресной книге»7 
жильцами дома № 46 по Галерной улице указаны почетные граждане Овандеры – Анна 
Еремеевна (кв. 1), Роберт Яковлевич (кв. 3) и Эдуард Яковлевич (кв. 2). Более того, купец 3-
ей гильдии Яков Яковлевич Овандер числится живущим в доме Бардевика еще в «Указателе 
жилищ и зданий» С. Аллера 1822 г.8 По всей видимости Анна Еремеевна Овандер была 
дочерью Еремея Ивановича Бардевика, а Роберт и Эдуард Овандер – детьми Якова 
Яковлевича Овандера и внуками Е.И. Бардевика. 

На плане Шуберта9 к 1828 г. по красной линии Галерной улицы обозначен 
трехэтажный каменный дом, по правой границе участка – узкие одноэтажные каменные 
флигели (илл. 5). Дома на набережной Адмиралтейского канала на тот момент еще 
не существовало. В соответствии с архивными данными Городской Управы Санкт-
Петербурга для почетных граждан Романа и Эдуарада Яковлевичей Овандер по проекту 
архитектора Шперера 1873 г.10 был построен четырехэтажный на подвалах лицевой дом по 
набережной Адмиралтейского канала, сложной формы, с поперечным надворным флигелем, 
образовавшим на участке два внутренних двора (илл. 6-9). На фиксационных чертежах 
1874 г.11 зафиксирован фасад трехэтажного (считая цокольный этаж) дома по Галерной 
улице на 5 световых осей с воротным проездом во двор по крайней 5-й оси и входом по 2-й 
оси (илл. 17-31). 

В 1892 г. имущество переходит во владение наследников потомственных почетных 
граждан – Софьи, Ольги-Флоры и Виктора-Александра Эдуардовичей Овандер, которые 
владели домом до 1917 года. В 1894 г. был разработан проект перепланировки в лицевом 
доме по Галерной улице с устройством входа по 1-й световой оси и реконструкцией 
лестницы в уровне 1-2-го этажей (арх. В.И. Шене) (илл. 10-13). На фиксационных чертежах 

                                                        
5  Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при Комитете о 
уравнении городских повинностей.1806 г. 
6 Атлас 13 частей С-Петербурга/ сост. Н. Цылов. Репринтное воспроизведение. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. – С. 4. 
7 Всеобщая адресная книга С.-Петербурга. С.-Петербург: Гоппе и Корнфельд, 1867-1868. – С. 348. 
8 Аллер С.И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или Адресная книга, с планом и таблицею пожарных сигналов 
на 1823 год / издал Самуил Аллер. – СПб., 1822. – С. 501. 
9 Подробный план Санкт-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828. 
10 ЦГИА СПб. Фонд 513 Опись 102 Дело 10. 
11 ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 11. 
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1898 г. зафиксирован фасад трехэтажного (считая цокольный этаж) дома по Галерной улице 
на 5 световых осей с новым широким дверным проемом по крайней 1-й оси (илл. 32-37). 

В 1899 г. был разработан проект переустройства в уровне 1-го этажа лицевого дома по 
набережной Адмиралтейского канала с закладкой воротного проезда с устройством входа по 
крайней 1-й световой оси, устройству центрального воротного проезда по 2-3-й осям 
поперечного дворового флигеля, а также постройки каменного одноэтажного сарая и 
устройству помойной ямы в первом внутреннем дворе (илл. 14). 

В 1901 г. был разработан проект переустройства служебного помещения (сарая) в 1-м 
этаже каменного надворного флигеля в жилой этаж с перебивкой проемов и устройством 
нежилого подвала (илл. 15). На фиксационном чертеже июля 1906 г. зафиксирован 
каменный одноэтажный флигель (лит. С) (илл. 38). 

В 1910 г. был разработан проект заделки части широкого входного дверного проема в 
1-м этаже по крайней 5-й оси лицевого дома по набережной Адмиралтейского канала с 
устройством окна, бетонной переборки и установки печи в вестибюле (илл. 16). На 
фиксационном чертеже августа 1906 г. зафиксирована перепланировка 1-го этажа лицевого 
дома по набережной Адмиралтейского канала и поперечного флигеля, небольшая 
пристройка к одноэтажному флигелю (лит. С) (илл. 39-40). 

В советский период лицевые дома и флигели были приспособлены под коммунальные 
и индивидуальные квартиры – производились работы по перепланировке с установкой новых 
перегородок, закладке и перебивке дверных и оконных проемов. Значительных изменений в 
застройке дома не производилось, объемно-пространственная композиция и лицевой фасад 
дома по Галерной улице в целом сохранились без изменений (в 2018 г. в уровне 3-го этажа 
была ликвидирована самовольно устроенная из балкона остекленная лоджия). 

Комплексный капитальный ремонт всего здания не проводился. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Рассматриваемый дом № 46 по Галерной улице Г-образной конфигурации, состоит из 
трехэтажного (считая цокольный этаж) лицевого корпуса в пять световых осей и 
примыкающего к нему северо-восточного дворового корпуса в три световые оси. Все 
строения кирпичные, оштукатуренные, на цоколях, облицованных известняком. Лицевой 
фасад асимметричный, оформлен с элементами раннего классицизма. По крайней 5-й оси 
устроен воротный проезд в первый внутренний двор с металлическим воротным 
заполнением. В уровне 3-го этажа по 3-й световой оси устроен балкон на металлических 
кронштейнах, с ажурным металлическим ограждением. 

Поверхность лицевого фасада оштукатурена вгладь, по краям устроены фланкирующие 
рустованные лопатки. По горизонтали фасад разделен междуэтажной профилированной 
штукатурной тягой между 1-2-м этажами, междуэтажным гладким поясом с филенкой между 
2-3-м этажами. Венчающий профилированный карниз декорирован сухариками, с 
подкарнизной профилированной штукатурной тягой. Оконные проемы прямоугольной 
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конфигурации, в уровне 2-3-го этажей оформлены профилированными наличниками 
простого профиля; окно над воротным проездом во двор также декорировано арочным 
профилированным штукатурным абрисом с замковым камнем. Входное заполнение 
широкого дверного проема по 1-й оси имеет сохранившееся деревянное дверное заполнение 
с боковыми и верхней резными фрамугами. Дверное заполнение входа по 2-й оси и оконные 
заполнения – поздние металлопластиковые, единообразные, коричневого цвета. Над входом 
по 2-й оси расположен металлический кованый козырек на кованых кронштейнах. 

Дворовые фасады имеют традиционную отделку без особого декора, оштукатурены 
вгладь, цоколь бетонный с асфальтовой отмосткой. Надворные корпуса имеют венчающий 
профилированный карниз. Оконные проемы прямоугольной конфигурации, заполнения с 
различной расстекловкой, деревянные и современные металлопластиковые, коричневого 
цвета. 

Рассматриваемая проектом квартира №24 располагается в уровне второго этажа в части 
трехэтажного лицевого корпуса и в части примыкающего к нему северо-восточного 
дворового корпуса. Доступ в квартиру №24 выполняется с внутридомовой лестницы 1ЛК. 
Оконные проемы квартиры выходят в сторону Галерной улицы и в первый внутренний двор. 
Согласно поэтажным планам ниже квартиры №24 расположено нежилое пом. 1-Н, выше – 
жилые квартиры №25 и №26. По горизонтали квартира №24 граничит с квартирой и 
лестничной клеткой. 

На момент заключения договора на проведение экспертизы в квартире №24 были 
начаты работы по приспособлению для современного использования в части демонтажа 
старых ненесущих перегородок и внутренней отделки; устройству новых перегородок из 
керамического пустотелого кирпича и зашивка стен листами ГКЛ по металлическому 
каркасу в части помещений; раскрытию части ранее существовавших, заложенных 
кирпичной кладкой ниш и проемов с сохранением исторических перемычек; закладке части 
проемов с образованием ниш; устройству подвесного потолка из ГКЛ(В) по металлокаркасу; 
замене старых оконных заполнений на новые оконные блоки ПВХ с двухкамерными 
стеклопакетами с сохранением исторического рисунка расстекловки, габаритов и колера; 
устройству армированной ц/п стяжке по существующему перекрытию, частичной 
внутренней отделке помещений; частичному переоборудованию инженерных сетей. 

Внутренняя отделка стен квартиры частично снята вплоть до кирпичной кладки, 
частично выполнена зашивка стен ГКЛ и черновая отделка. Чистовая отделка полов и 
подвесных потолков на момент обследования отсутствует. Существующие оконные 
заполнения квартиры – современные пластиковые стеклопакеты, выполнены с сохранением 
исторического цвета (коричневый) и рисунка расстекловки. Заполнение входной двери – 
металлическое. Внутренние дверные заполнения на момент обследования отсутствуют. 

10.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу проектная документация, разработанная ООО 
«СтройЭлитПроект» (лицензия № МКРФ 00509 от 15 февраля 2013 г. (приказ №168 от 
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15.02.2013 г.; приказ №746 от 10.06.2019 г.)) в 2023 г. – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Овандеров» в части перепланировки и переустройства квартиры №24, расположенной по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» (Шифр: 21Ж/0523/-/-) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы: 

 Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр 21Ж/0523/-/-ИРД). 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр 21Ж/0523/-/-ИИ). 

 Том  3. Историко-архитектурные натурные исследования (обмерные чертежи) (шифр 
21Ж/0523/-/-ОЧ). 

 Том 4. Техническое заключение по результатам обследования квартиры (шифр 
21Ж/0523/-/-ТЗ). 

 Раздел 3. Проект приспособления для современного использования: 

 Том 5. Архитектурные решения (шифр 21Ж/0523/-/-АР). 

 Том 6. Водоснабжение и канализация (шифр 21Ж/0523/-/-ВК). 

 Том 7. Электроснабжение (шифр 21Ж/0523/-/-ЭО). 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы (шифр: 21Ж/0523/-/-ИРД).  

Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию, в том числе: 
доверенность от собственника № 50 А Б 7143780 от 23.03.2022 г.; Выписка из ЕГРН об 
объекте недвижимости от 21.04.2023г. № КУВИ-001/2023-94763148; копии учетно-
технической документации (технический паспорт на квартиру по адресу: Санкт-Петербург, 
Галерная ул., д. 46, литера А, кв. 24, инв. № док.842/23 от 07.06.2023 г.; поэтажные планы 
частей здания по адресу: Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, литера А; план ПИБ квартиры 
№24 (по состоянию на 1931 г.)); технические условия на присоединение к системам 
отопления, холодного, горячего водоснабжения и водоотведения к инженерным сетям от 
01.06.2022 б/н; акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной 
ответственности электросети и потребителя; технические условия на электроснабжение от 
17.06.2022 №37/22-СА; акт об осуществлении технологического присоединения от 
08.08.2022г.; Акт первичного обследования технического состояния дымовых и 
вентиляционных каналов в эксплуатируемом здании (кв. №24); Задание КГИОП на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-
1120/22-0-1 от 12.05.2022 (приспособление для современного использования в части 
перепланировки квартиры №24); паспорт объекта культурного наследия от 10.05.2023 г.; 
Распоряжение КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров»;  
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В соответствии с заданием КГИОП в рамках предварительных работ была 
выполнена предварительная фотофиксация объекта по состоянию на май 2023 г. со 
схемой направлений съемки с привязкой к объекту и фотографиями от 10.05.2023 г. 

В состав предварительных работ включен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от 15.05.2023 г. – в соответствии с п. 4 ст. 40, 
п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства 
культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП. 

Проектной документацией предполагается приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №24. На момент 
разработки проектных решений в квартире выполнено: демонтаж старых ненесущих 
перегородок; устройство новых перегородок из керамического пустотелого кирпича и 
зашивка стен листами ГКЛ по металлическому каркасу в части помещений; раскрытие части 
ранее существовавших, заложенных кирпичной кладкой ниш и проемов с сохранением 
исторических перемычек; закладка части проемов с образованием ниш; устройство 
подвесного потолка из ГКЛ(В) по металлокаркасу; замена старых оконных заполнений на 
новые оконные блоки ПВХ с двухкамерными стеклопакетами с сохранением исторического 
рисунка расстекловки, габаритов и колера; частичная внутренняя отделка помещений; 
частичное переоборудование инженерных сетей; устроена армированная цементно-песчаная 
стяжка по существующему перекрытию в виде металлических балок с деревянным 
заполнением (конструкции нижерасположенных сводов не затронуты). 

Предусмотрены следующие виды работ: монтаж перегородок из керамического 
пустотелого кирпича; устройство внутренних дверных заполнений; переоборудование 
инженерных сетей с установкой дополнительного сантехнического оборудования; чистовая 
отделка стен, потолков и полов. 

Предусмотренные проектом к выполнению работы на объекте культурного наследия 
в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

   По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу,  
виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с учетом 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных правовых актов. 

Экспертами сделан вывод, что вышеуказанные виды работ по приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования в части перепланировки и 



16 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      (подписано электронной подписью)    Н.Б. Глинская 
 

 

переустройства квартиры № 24 не оказывают влияние на предмет охраны объекта в 
соответствии с Распоряжением КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р. 

Предварительные работы выполнены в необходимом объеме для проектирования. 

10.4.2. Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр: 21Ж/0523/-/-ИИ; 
21Ж/0523/-/-ОЧ; 21Ж/0523/-/-ТЗ). 

Раздел включает в себя: историко-архивные и библиографические исследования, 
содержащие краткую историческую справку, ситуационный план объекта, список 
архивных и библиографических источников, историческую иконографию (копии 
графических и изобразительных материалов); Техническое заключение по результатам 
обследования квартиры по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная, д. 46, лит. А, кв. 24 с 
выводами и рекомендациями, натурной фотофиксацией. 

В мае 2023 г. специалистами ООО «СтройЭлитПроект» было выполнено заключение 
по результатам обследования технического состояния строительных конструкций здания в 
границах квартиры №24 по Галерной ул., д. 46 с целью определения их технического 
состояния в связи с планируемыми работами по приспособлению объекта для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры. 

Объектом обследования являлись строительные конструкции здания в границах 
квартиры №24, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А. 

Целью обследования являлось определение технического состояния строительных 
конструкций в границах квартиры №24 в соответствии с ГОСТ 31937-2011 и СП 13-102-2003 
по результатам визуального обследования текущего состояния здания с определением 
возможности выполнения работ по приспособлению квартиры для современного 
использования в части перепланировки и переустройства и определения влияния 
выполненных работ. 

В рамках обследования выполнен следующий комплекс работ: изучение материалов, 
предоставленных Заказчиком; определение типов, характеристик, параметров и 
действительного технического состояния основных конструктивных элементов здания в 
пределах обследуемой квартиры №24; визуальное освидетельствование конструкций и 
натурная фотофиксация; составление технического заключения о состоянии строительных 
конструкций в границах квартиры №24 с выводами и рекомендациями по приспособлению 
для современного использования. 

На момент обследования (май 2023 г.) в квартире №24 начаты работы по 
приспособлению объекта для современного использования (демонтаж внутренних 
ненесущих перегородок, демонтаж старой внутренней отделки стен, потолков и напольных 
покрытий, закладка части существующих дверных проемов, раскрытие части существующих 
проемов и ниш с сохранением исторических перемычек, установка новых перегородок из 
пустотелого керамического кирпича и частичная обшивка стен ГКЛ, замена старых оконных 
заполнений на ПВХ стеклопакеты с сохранением исторического рисунка расстекловки и 
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колера, частичная черновая внутренняя отделка, частично установлены новые 
сантехнические приборы).  

В рамках обследования был проведен анализ выполненных работ с целью определения 
влияния на состояние несущих конструкций и сохранности предметов охраны объекта и 
возможности выполнения работ по приспособлению для современного использования. 

Фундаменты. Конструкции фундаментов под несущие стены здания ленточные, из 
бутового камня. Асфальтовое покрытие по периметру здания является одновременно его 
отмосткой. Отделка цоколя выполнена в виде известняковых плит. На стадии настоящего 
заключения детального обследования фундаментов с отрывкой шурфов не производилось. 

При проведении визуального обследования дефектов и повреждений, влияющих на 
несущую способность и техническое состояние фундаментов здания, не выявлено. Общее 
техническое состояние фундаментов, в целом, оценивается как работоспособное. 

Стены. Наружные и внутренние стены здания выполнены из красного глиняного 
нормально обожженного кирпича на известково-песчаном растворе. Фасад здания 
оштукатурен и окрашен, в целом в удовлетворительном состоянии (имеются фрагменты 
отслоения штукатурного слоя вследствие затекания осадков). Внутренняя отделка стен 
квартиры на момент обследования частично снята вплоть до кирпичной кладки, местами 
выполнена черновая отделка. При проведении визуального обследования дефекты и 
повреждения, влияющие на несущую способность и техническое состояние несущих стен 
здания не выявлены. Визуальным осмотром и механическим зондированием ручными 
инструментом в выборочных местах, установлено, кладка прочная с достаточной связью 
кирпича с раствором. Общее техническое состояние стен, в целом, оценивается как 
работоспособное техническое состояние. 

Перемычки. Перемычки над проемами кирпичные лучковые, перемычки над нишами 
– кирпичные лучковые и деревянные. В рамках обследования был выполнен анализ 
раскрытых исторических проемов и ниш на основе визуального освидетельствования и 
предоставленной архивной фотофиксации.   

В осях «Д/3-4» было выполнено раскрытие ранее существующей ниши с деревянной 
перемычкой путем демонтажа кирпичной кладки, которой была заложена ниша. Кладка была 
устроена без перевязки швов с существующей кладкой, о чем свидетельствуют ровные края 
откосов ниши. Раскладка ниши выполнена с сохранением габаритов и перемычки. В осях 
«Г/3-4» расположен ранее существующий проем с кирпичной лучковой перемычкой. 
Раскрытие исторического проема выполнено с сохранением габаритов проема и с 
сохранением кирпичной перемычки. В осях «Д/4-5» расположены ранее существующие 
ниши с кирпичными лучковыми перемычками в один ряд. Раскрытие ниш выполнено с 
сохранением габаритов и с сохранением кирпичных перемычек. В осях «Б/4-5» расположен 
ранее существующий проем с кирпичной лучковой перемычкой. Раскрытие исторического 
проема выполнено с сохранением габаритов проема и с сохранением кирпичной перемычки. 
В осях «Б-В/4» расположен ранее существующий проем с кирпичной лучковой перемычкой. 
Раскрытие исторического проема выполнено с сохранением габаритов проема и с 
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сохранением кирпичной перемычки. В осях «А/4-5» расположены ранее существующие 
ниши с деревянными перемычками. Раскрытие ниш выполнено с сохранением габаритов и с 
сохранением деревянных перемычек. В осях «А/3-4» расположена ниша, выполненная на 
месте ранее существующего оконного проема. 

Общее техническое состояние перемычек по внешним признакам, в целом, оценивается 
как работоспособное техническое состояние. Раскладка существующих ниш и проемов с 
сохранением перемычек и габаритов проемов не снижает несущей способности и 
не нарушает требования предметов охраны объекта. 

Перегородки – перегородки в габаритах квартиры на момент обследования выполнены 
из пустотелого керамического кирпича, зашивка стен выполнена из листов ГКЛ по 
металлическому каркасу с прокладкой минеральной ваты. В целом, состояние конструкций 
перегородок оценивается как работоспособное. Демонтаж перегородок не влияет на 
несущую способность здания, в целом, при выполнении страховочных мероприятий на 
момент производства строительно-ремонтных работ.  

Перекрытия. Перекрытие под квартирой выполнено в виде металлических 
двутавровых балок с деревянным заполнением (дощатый подбор), под которым 
расположены перекрытия в виде кирпичных сводов. На подборе выполнена керамзитовая 
засыпка с последующим устройством армированной цементно-песчаной стяжки. Чистовая 
отделка полов на момент обследования отсутствует. Вышерасположенное перекрытие над 
квартирой – в виде деревянных балок с деревянным заполнением. Со стороны квартиры 
частично выполнена подшивка из листов ГКЛ. Общее техническое состояние перекрытий 
над и под обследуемой квартирой оценивается как работоспособное. 

Заполнение оконных и дверных проемов. Существующие оконные заполнения 
квартиры №24 – современные ПВХ стеклопакеты, выполнены с сохранением исторического 
цвета (коричневый) и рисунка расстекловки. Заполнение входной двери – металлическое. 
Внутренние дверные заполнения на момент обследования отсутствуют. В целом, состояние 
оконных заполнений и входного дверного заполнения оценивается как работоспособное. 

Полы. Чистовое напольное покрытие в обследуемых помещениях квартиры № 24 на 
момент обследования отсутствует. 

Инженерные системы. Квартира оборудована инженерными сетями центрального 
отопления, центрального холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения, 
вентиляции и электроснабжения. Трубопроводы холодного и горячего водоснабжения из 
металлопластиковых труб. Трубопроводы отопления из металлопластиковых труб. 
Канализационные стояки выполнены из ПВХ. Система электрооборудования представлена в 
виде вводно-распределительного устройства, электроустановочных изделий (штепсельные 
розетки, выключатели и т.п.). Вентиляция – естественная, в существующие вентиляционные 
каналы. При проведении визуального обследования инженерных сетей в границах 
обследуемой квартиры №24 дефекты и повреждения не выявлены. В целом, инженерные 
сети находятся в работоспособном техническом состоянии. 
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Выводы и рекомендации. 
По результатам проведенного технического обследования и анализа полученной 

информации состояние строительных конструкций в границах обследуемой квартиры №24 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А, в целом соответствуют 
работоспособной категории технического состояния (согласно ГОСТ 31937-2011) и 
позволяет выполнить планируемые работы по приспособлению квартиры для современного 
использования в части перепланировки и переустройства. 

Все работы по перепланировке и переустройству производить по специально 
разработанному, согласованному и утвержденному проекту в соответствии с действующими 
СП, СНиП и другими нормативными документами, силами квалифицированных рабочих под 
руководством опытного производителя, имеющего стаж проведения данных видов работ. 

Результаты данного обследования рекомендуется учесть на стадии проектирования. 
При производстве работ необходимо соблюдать Строительные Нормы и Правила (СНиП), а 
также «Положение по технике безопасности в строительстве». 

10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления для современного использования (шифр: 
21Ж/0523/-/-АР; 21Ж/0523/-/-ВК; 21Ж/0523/-/-ЭО). 

Проектом предусматривается приспособление для современного использования 
квартиры №24 (в части перепланировки и переустройства) в доме № 46, литера А, по 
Галерной улице. В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные 
исходные данные для разработки проектной документации, общие сведения об объекте, 
характеристика существующего состояния, описание предусмотренных проектных решений 
(архитектурные и конструктивные решения, сведения по инженерному оборудованию и 
сетям инженерно-технического обеспечения), противопожарные мероприятия, проект 
организации работ и особые требования. 

В квартире №24 на момент проектирования выполнены следующие работы по 
приспособлению для современного использования в части перепланировки переустройства: 
демонтаж старых ненесущих перегородок, демонтаж старой внутренней отделки стен, 
потолков и напольных покрытий, закладка части существующих дверных проемов, 
раскрытие части существующих проемов и ниш с сохранением исторических перемычек, 
установка новых кирпичных перегородок и частичная обшивка стен ГКЛ, замена старых 
оконных заполнений на ПВХ стеклопакеты с сохранением исторического рисунка 
расстекловки и колера, частичная предчистовая внутренняя отделка, частично установлены 
новые сантехнические приборы, устроена армированная цементно-песчаная стяжка по 
существующему перекрытию в виде металлических балок с деревянным заполнением. 

Вышеуказанные работы по приспособлению для современного использования в части 
перепланировки квартиры №24 выполнены в соответствии с представленной проектной 
документацией и не искажают ценностные характеристики элементов предмета охраны в 
соответствии с Распоряжением КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров». 
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Архитектурно-планировочные решения. 
На момент разработки проектных решений в квартире выполнено:  

 демонтаж старых ненесущих перегородок; 
 устройство новых перегородок из керамического пустотелого кирпича и зашивка стен 

листами ГКЛ по металлическому каркасу в части помещений; 
 раскрытие части ранее существовавших, заложенных кирпичной кладкой ниш и 

проемов с сохранением исторических перемычек; 
 закладка части проемов с образованием ниш; 
 устройство подвесного потолка из ГКЛ(В) по металлокаркасу; 
 замена старых оконных заполнений на новые оконные блоки ПВХ с двухкамерными 

стеклопакетами с сохранением исторического рисунка расстекловки, габаритов и 
колера; 

 частичная внутренняя отделка помещений; 
 частичное переоборудование инженерных сетей; 
 устройство армированной цементно-песчаной стяжки по существующему перекрытию 

в виде металлических балок с деревянным заполнением (конструкции 
нижерасположенных сводов не затронуты). 

Предусмотрены следующие виды работ: 
 монтаж перегородок из керамического пустотелого кирпича; 
 устройство внутренних дверных заполнений; 
 переоборудование инженерных сетей с установкой дополнительного сантехнического 

оборудования; 
 чистовая отделка стен, потолков и полов. 

Внутренняя отделка сведена в ведомость отделки помещений (лист АР-5). 
Предложенные решения по отделке имеют рекомендательный характер, однако, все 
отделочные материалы должны иметь сертификаты в области пожарной безопасности и 
гигиенические сертификаты. 

Конструктивные решения. 

Стены. Наружные и внутренние несущие стены – кирпичные. По результатам 
проведенного технического обследования состояние стен – работоспособное. Несущие 
конструкции стен проектом не затрагиваются. В части помещений предусматривается 
зашивка стен листами ГКЛ по металлическому каркасу с прокладкой мин. ватой. 

Перемычки над проемами кирпичные лучковые, перемычки над нишами – кирпичные 
лучковые и деревянные. По результатам проведенного технического обследования состояние 
перемычек в стенах – работоспособное.  

Согласно проекту выполнено раскрытие части заложенных проемов и ниш с 
сохранением исторических перемычек: 

 раскрытие ранее существующей исторической ниши с деревянной перемычкой путем 
демонтажа кирпичной кладки в стене по оси «Д» в осях «3-4».  
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 раскрытие двух ранее существующих исторических ниш с кирпичными лучковыми 
перемычками путем демонтажа кирпичной кладки в стене по оси «Д» в осях «4-5».  

 раскрытие ранее существующего исторического проема с кирпичной лучковой 
перемычкой путем демонтажа кирпичной кладки в стене по оси «Г» в осях «3-4».  

 раскрытие ранее существующего исторического проема с кирпичной лучковой 
перемычкой путем демонтажа кирпичной кладки в стене по оси «Б» в осях «4-5». 

 раскрытие ранее существующего проема с кирпичной лучковой перемычкой путем 
демонтажа кирпичной кладки в стене по оси «4» в осях «Б-В».  

 раскрытие двух ранее существующих ниш с деревянными перемычками путем 
демонтажа кирпичной кладки в стене по оси «А» в осях «4-5». 

 увеличение глубины существующей ниши заложенного исторического проема путем 
демонтажа части кирпичной кладки в стене по оси «А» в осях «3-4». 

Мероприятия по раскрытию ниш и проемов выполнены без изменения габаритов и 
конфигурации проемов, с сохранением исторических перемычек, и не нарушают 
историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен. Все 
раскрываемые проемы и ниши являются историческими – см. историческую иконографию 
(21Ж/0523/-/-ИИ), планы ПИБ (21Ж/0523/-/-ИРД), обнаруженные исторические перемычки в 
ходе технического обследования (21Ж/0523/-/-ТЗ). Демонтаж участков кирпичной кладки в 
местах раскрытия ниш и проемов выполнять методом алмазной резки, исключающим 
ударное воздействие на конструкции здания, без обрушения выпиливаемых частей на 
перекрытие. 

Также в соответствии с проектными решениями выполнена закладка части 
существующих проемов с сохранением исторических перемычек: 

 закладка проема в стене по оси «4» в осях «В-Г» с образованием ниши. 
 закладка проема в стене по оси «4» в осях «А-Б» с образованием ниши. 

Закладка проемов выполнена пустотелым керамическим кирпичом на растворе М 150 
толщиной не менее 250 мм, с перевязкой с существующей стеной при помощи армирования 
рядов кладки. 

При производстве работ необходимо осуществлять мониторинг состояния 
конструкций; при выявлении неудовлетворительного состояния произвести дополнительное 
техническое обследование конструкций. Все применяемые материалы и оборудование 
должны иметь сертификаты соответствия пожарной и экологической безопасности. 

Перекрытия. Перекрытие под квартирой №24 выполнено в виде металлических балок 
с деревянным заполнением, под которыми расположены перекрытия в виде кирпичных 
сводов; перекрытие над квартирой выполнено в виде деревянных балок с деревянным 
заполнением. По результатам проведенного технического обследования состояние 
перекрытий – работоспособное. Несущие конструкции перекрытий проектом не 
затрагиваются. 
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Перегородки. В соответствии с проектными решениями выполнен демонтаж старых 
ненесущих перегородок и устройство новых перегородок из керамического пустотелого 
кирпича (узлы см. лист АР-9). 

Полы. В соответствии с проектными решениями выполнено устройство армированной 
цементно-песчаной стяжки по существующему перекрытию в виде металлических балок с 
деревянным заполнением (конструкции нижерасположенных сводов не затронуты). 

Предусмотрено устройство новых напольных покрытий квартиры (см. экспликацию 
полов – лист АР-6). В зоне устройства совмещенного санузла (пом.8), душевой (пом.9), 
санузла (пом.10), коридоре (пом.11), кладовой (пом.12) и в кухне (пом.2) предусмотрено 
устройство гидроизоляции пола с финишной отделкой напольной керамической плиткой. 
При входе в помещения санузлов предусмотрено устройство порога высотой 15-20 мм. 
В зоне установки душевой кабины предусмотрена вертикальная гидроизоляция рулонным 
материалом в два слоя на всю высоту помещения.  

Потолки. В соответствии с проектными решениями выполнено устройство подвесных 
потолков ГКЛ(В) на металлическом каркасе; последующая отделка согласно ведомости 
отделки помещений.  

Внутренняя отделка. Внутренняя отделка помещений сведена в ведомость отделки 
помещений (лист АР-5). Предложенные решения по отделке имеют рекомендательный 
характер, однако, все отделочные материалы должны иметь гигиенические сертификаты, 
сертификаты соответствия и сертификаты в области пожарной безопасности, действующие 
на территории РФ.  

Заполнения оконных и дверных проемов.  
В соответствии с проектными решениями выполнена замена старых оконных 

заполнений на новые оконные блоки ПВХ с двухкамерными стеклопакетами, с поворотно-
откидными створками, в соответствии с предметом охраны объекта по данному элементу: с 
сохранением местоположения, габаритов и конфигурации (прямоугольные) проемов. 
Рисунок расстекловки (Т-образный с верхней фрамугой) принят для поддержания 
единообразия лицевого фасада в соответствии с исторической иконографией (см. раздел 
ИИ), на основании обмеров сохранившихся деревянных оконных заполнений (см. лист АР-
7), и не противоречит предмету охраны объекта (лицевой фасад: местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), габариты оконных и дверных проемов). Наружный колер 
окраски – коричневый (RAL согласовать в соответствии с рекомендациями авторского 
надзора и специалистами КГИОП). 

Проектом предусмотрена установка новых внутренних дверных заполнений согласно 
спецификации дверных заполнений (см. лист АР-6). Внутренние двери – распашные, 
деревянные, выполняются по индивидуальному заказу.  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения. 
Вентиляция. 
В помещениях санузлов, душевой и кухни сохраняется общеобменная вентиляция с 

естественным побуждением в существующие вентканалы непосредственно и через 
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перекидные патрубки. Приток воздуха обеспечивается через регулируемые оконные 
форточки. Кратность воздухообмена в помещениях принята в соответствии с таблицей 9.1 
СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные». 

Электрооборудование. 
Согласно СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные» необходимо 

оборудование квартиры автономными дымовыми пожарными извещателями, 
соответствующими требованиям СП 485.1311500.2020, с категорией защиты IP40. 

При производстве работ замену электропроводки выполнить кабелем с медными 
жилами. Для повышения безопасности эксплуатации ввод в квартиру оборудовать 
устройством защитного отключения (УЗО). 

Газоснабжение. 
Проектом не предусмотрено отключение квартиры от газоснабжения. Предусмотрена 

установка одной газовой плиты. 
Водоснабжение и канализация. 
Водоснабжение – от существующих стояков холодного и горячего водоснабжения, 

оборудованных установкой фильтра и счетчика воды. Прокладка разводящих сетей 
(магистралей) предусмотрена по полу и за подвесным потолком. 

Внутренняя канализация предусмотрена бытовая самотечная внутренняя канализация и 
напорная при помощи установки насосов Sololift. 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 01-21-
1120/22-0-1 от 12.05.2022 (приспособление для современного использования в части 
перепланировки квартиры №24) (см. Приложение № 6) и нормативным требованиям, 
регламентирующим разработку проектной документации на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация содержит комплект 
графических и текстовых материалов, достаточных для реализации проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А, в 
соответствии с  Распоряжением КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров» (см. 
Приложения № 3). 
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Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 наружные и внутренние капитальные кирпичные стены;  
 местоположение плоских перекрытий; 
 объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 
 лицевой фасад: местоположение, конфигурация (прямоугольные), габариты оконных и 

дверных проемов. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
приспособлению для современного использования в части перепланировки квартиры №24 по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, литера А (Шифр: П93.23). Проектные 
мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все 
охраняемые элементы архитектурно-художественной отделки лицевого и дворового фасадов, 
материалы и характер отделки наружных стен и цоколя, и выполняются без изменения 
объемно-пространственных характеристик и внешних границ рассматриваемой квартиры. 

На момент проведения историко-культурной экспертизы в квартире №24 выполнены 
следующие работы по приспособлению для современного использования в части 
перепланировки и переустройства: демонтаж старых ненесущих перегородок и внутренней 
отделки; устройство новых перегородок из керамического пустотелого кирпича и зашивка 
стен листами ГКЛ по металлическому каркасу в части помещений; раскрытие части ранее 
существовавших, заложенных кирпичной кладкой ниш и проемов с сохранением 
исторических перемычек; закладка части проемов с образованием ниш; устройство 
подвесного потолка из ГКЛ(В) по металлокаркасу; замена старых оконных заполнений на 
новые оконные блоки ПВХ с двухкамерными стеклопакетами с сохранением исторического 
рисунка расстекловки, габаритов и колера; устройство армированной цементно-песчаной 
стяжки по существующему перекрытию; частичная внутренняя отделка помещений; 
частичное переоборудование инженерных сетей. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и внутренних помещений квартиры в результате предусмотренных проектом работ. 
Основываясь на этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов 
культурного наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) 
проведения предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Рассматриваемая проектом квартира №24 располагается в уровне второго этажа в части 
трехэтажного лицевого корпуса и в части примыкающего к нему северо-восточного 
дворового корпуса. В связи с приспособлением помещения для современного использования 
новое планировочное решение квартиры предусматривает демонтаж всех старых ненесущих 
перегородок, не являющихся элементами предмета охраны, и устройство перегородок из 
керамического пустотелого кирпича. Данные мероприятия признаны допустимыми, 
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поскольку выполняются с целью перераспределения площадей без нарушения исторического 
объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен и не повлияют на несущую 
способность здания в целом. 

Новое планировочное решение предусматривает раскрытие части ранее существо-
вавших, заложенных кирпичной кладкой ниш и проемов в стенах по осям «Д», «Г», «Б», 
«А», «4» и закладку части проемов в стене по оси «4» с образованием ниш. Мероприятия по 
закладке и раскрытию ниш и проемов выполняются без изменения габаритов и 
конфигурации существующих ниш и проемов, с сохранением исторических перемычек. Все 
раскрываемые проемы и ниши являются историческими согласно исторической иконографии 
(см. Приложение №1, илл. 11, 26, 34), планам ПИБ (см. Приложение №8) и обнаруженным 
историческим перемычкам в ходе проведения технического обследования (см. Раздел 2. Том 
4. Техническое заключение по результатам обследования квартиры (шифр 21Ж/0523/-/-ТЗ)) и 
восстанавливают историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных 
стен. Раскрытие части ранее существовавших ниш и проемов вызвано функциональной 
необходимостью и допустимо в соответствии с выводами технического заключения, 
физическим состоянием капитальных стен, не приведет к снижению несущей способности 
стен и искажению ценностных характеристик предмета охраны. Исторические наружные и 
внутренние капитальные кирпичные стены, входящие в предмет охраны, не меняют 
местоположение в результате перепланировки, конструктивная система здания сохраняется. 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире №24 сохранившихся исторических 
элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность, согласно 
Распоряжению КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров» (см. Приложение № 3), и по 
визуальному осмотру, мероприятия по устройству подвесных потолков, устройству 
внутренних дверных заполнений, зашивке стен листами ГКЛ по металлическому каркасу в 
части помещений, замене напольного покрытия и внутренней отделке помещений не 
противоречат сохранению объекта культурного наследия и направлены на создание 
необходимых эксплуатационных свойств объекта в современных условиях. Устройство 
полов по армированной ц/п стяжке выполняется по существующему перекрытию без 
изменения элементов предмета охраны (местоположение плоских перекрытий), конструкции 
нижерасположенных сводов не затрагиваются. 

Проектом предусмотрена замена старых оконных заполнений по лицевому и дворовому 
фасадам на новые оконные блоки ПВХ с двухкамерными стеклопакетами. Новые оконные 
заполнения изготавливаются с сохранением местоположения, конфигурации, габаритов 
оконных проемов в соответствии с предметом охраны. Рисунок расстекловки и наружный 
колер окраски (коричневый) приняты для поддержания единообразия лицевого фасада в 
соответствии с обмерами старых оконных заполнений и исторической иконографии (см. 
Приложение №1, илл. 41). Существующая металлическая входная дверь в квартиру № 24 
находятся в удовлетворительном состоянии и сохраняется без изменений. 
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В связи с приспособлением квартиры № 24 для современного использования проектом 
предусматривается переоборудование инженерных сетей с переустройством санузлов и 
сантехнического оборудования, подсоединением сетей водоснабжения, канализации и 
электроснабжения к существующим сетям дома в пределах капитальных стен в соответствии 
с действующими нормативами. Эти преобразования имеют локальный характер и 
выполняются без воздействия на несущие конструкции здания по всем инструкциям и 
нормативным документам, обеспечивающим сохранность объекта культурного наследия и 
элементов предмета его охраны. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов 
предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы позволяющие сохранить их 
ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для 
эксплуатации здания в современных условиях.  

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-
ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы: 

1. Аллер С.И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или Адресная книга, с 
планом и таблицею пожарных сигналов на 1823 год / изд. Самуил Аллер. – 
Санктпетербург: тип. Департамента народнаго просвещения, 1822. 

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – нач. ХХ века. Под общ. 
ред. Б.М. Кирикова. – СПб, «Пилигрим», 1996. 

3. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. 
Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате.1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 

4. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из 11 частей и 55 кварталов. 
Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 1806г. 
РГВИА. Ф. ВУА. Д. 22510. 

5. Всеобщая адресная книга С.-Петербурга, с Васильевским островом, Петербургской и 
Выборгской сторонами и Охтой / [И.И. Рынкевич ; предисл. Г. Гоппе и Г. Корнфельда]. 
– Санкт-Петербург: Гоппе и Корнфельд, 1867-1868. 

6. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? О происхождении названий улиц, 
площадей, островов, рек и мостов Санкт-Петербурга. СПб.: Норинт, 2002 г. 

7. Нистрем К. Книга адресов Санкт-Петербурга на 1837г. СПб, 1837. 
8. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших онаго 

проспектов изданный трудами Императорской Академии Наук и Художеств в Санкт-
Петербурге 1753 г. 

9. Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 
начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 
лет на планах и картах. РНБ. 
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10. Санктпетербургской план 1738 г. («План Зигхейма»). Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 
лет на планах и картах. РНБ. 

11. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 71100. 
12. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 10. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

наследникам Овандера по наб. Адмиралтейского канала,21 и Галерной ул., 46 (1873–
1910гг.). 

13. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 11. Чертежи дома совладельцев Р. и Э. Овандер, 
наследников Овандер по наб. Адмиралтейского кан., 21 и Галерной ул., 46 
(01.09.1874 г.– 06.09.1906 г.). 

14. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru. 
15. Материалы фотофиксации (дата съемки – 16.10.2023 г.). 
16. ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

17. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров», расположенного по 
адресу:  г. Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанную ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, расположенной по адресу: г. Санкт-
Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» (Шифр: 21Ж/0523/-/-), было выявлено следующее: 

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных 
видов деятельности № МКРФ 00509 от 15 февраля 2013 г. (приказ №168 от 
15.02.2013 г.; приказ №746 от 10.06.2019 г.) (Приложение № 12). 

2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия № 01-21-1120/22-0-1 от 12.05.2022 (приспособление для современного 
использования в части перепланировки квартиры №24) (Приложение № 6) и 
не  противоречит действующему законодательству в области охраны объектов 
культурного наследия. 
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3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен для 
обоснования решений по приспособлению для современного использования в части 
перепланировки квартиры №24. В состав исходно-разрешительной документации 
включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
от 15.05.2023 г., в котором указано, что предполагаемые к выполнению данным 
проектом виды работ не  оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности данного объекта культурного наследия.  

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 
приспособлению для современного использования в части перепланировки квартиры 
№24 выполнены в достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям 
действующих нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». На основании 
проведенных исследований техническое состояние несущих и ограждающих 
конструкций в зоне предполагаемых работ было признано работоспособным. 

5) Проектная документация разработана на основании результатов проведенных 
комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 
требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии 
с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по приспособлению для современного использования в 
части перепланировки квартиры № 24. 

6) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 
архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров», расположенного по 
адресу:  г. Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А, согласно Распоряжению КГИОП 
от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров» (Приложения № 3). 

13. Выводы экспертизы.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – 
«Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части перепланировки и переустройства 
квартиры №24, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» 
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(Шифр: 21Ж/0523/-/-),  соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
(положительное заключение). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

Приложение № 1. Иконографические материалы.  

Приложение № 2. Распоряжение КГИОП от 22.03.2017 г. № 127-р «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия». 
Приложение № 3. Распоряжение КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Овандеров». 
Приложение № 4. Распоряжение КГИОП от 11.04.2018 г. № 07-19-162/18 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации». 
Приложение № 5. Паспорт объекта культурного наследия от 10.05.2023 г. 
Приложение № 6. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия № 01-21-1120/22-0-1 от 12.05.2022 
(приспособление для современного использования в части перепланировки квартиры №24). 
Приложение № 7. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 8. Копии документов технического учета. 
Приложение № 9. Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости от 23.11.2023г. № КУВИ-
001/2023-265040588; доверенность от собственника № 50 А Б 7143780 от 23.03.2022 г. 
Приложение № 10. Копии договоров и дополнительных соглашений к договорам на 
проведение государственной историко-культурной экспертизы. 
Приложение № 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение № 12. Иные материалы. 

Дата оформления заключения экспертизы: 26.03.2024 г. 

Подписи экспертов: 
Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
                                                                           (подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская) 

       
Член экспертной комиссии                  (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  
Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 
2023 г. – «Проект приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Овандеров» в части перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. 
А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия 

 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

Список иллюстраций: 
Илл.1. Санкт-петербургской план 1738 г. («План Зигхейма»). Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 
лет на планах и картах. РНБ. 
Илл.2. План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 
проспектов (план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и 
картах. РНБ.  
Илл.3. Фрагмент плана Адмиралтейской части 3 и 4-го кварталов. Атлас столичного города 
Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в СПб при Сенате.1798 г. 
Илл.4. Фрагмент плана Адмиралтейской части 3 и 4-го кварталов. Атлас столичного города 
Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при Комитете о 
уравнении городских повинностей.1806 г. – Л. 7. 
Илл.5. Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 
начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на 
планах и картах. РНБ.– Л. 21. 
Илл.6. Фрагмент плана 1-й Адмиралтейской части из Атласа 13 частей С-Петербурга/ сост. Н. 
Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003 г. – С.4. 
Илл.7. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.8. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.9. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.10. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1894 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.11. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.12. Разрез А-Б-С-Д. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 1873 г. 
ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.13. Фасад по Галерной улице. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.14. Разрез А-Б-С-Д. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 1899 г. 
ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.15. Фасад по Галерной улице. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.16. Фасад по Галерной улице. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 
1910 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
Илл.17. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части, 4 кв. под 
№ 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 
515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. 
Илл.18. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  4 кв. под 
№ 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 
515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 
Илл.19. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  4 кв. под 
№ 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 
515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 
Илл.20. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  4 кв. под 
№ 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 
515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 
Илл.21. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  4 кв. под 
№ 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 
515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 
Илл.22. План подвала. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 
Илл.23. План подвала. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 
Илл.24. План 1-го этажа. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 9-10. 
Илл.25. План 1-го этажа. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 9-10. 
Илл.26. План 2-го этажа. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 11-12. 
Илл.27. План 2-го этажа. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 11-12. 
Илл.28. План 3-го этажа. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 13-14. 
Илл.29. План 3-го этажа. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 13-14. 
Илл.30. План подвала. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 
Илл.31. План подвала. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 
Илл.32. План двора наследников Овандера, состоящего в Адмиралтейской части 2-го уч., по 
Галерной ул., № 46 и Адмиралтейскому кан., № 21. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 
17-18. 
Илл.33. План 1-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 23-24.  
Илл.34. План 2-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 21-22.  
Илл.35. План 3-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 19-20.  
Илл.36. План 1-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 25-26. 
Илл.37. Разрез по А-В лит. А. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 27-28. 
Илл.38. План 1-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 25-26.  
Илл.39. Разрез по А-В лит. А. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л.31. 
Илл.40. Разрез по А-В лит. А. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 32. 
Илл.41. Фасад дома №46 на Красной улице. Фотография 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокумент Гр 71100. 
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Илл.1.  Санкт-петербургской план 1738 г. («План Зигхейма»). Фрагмент. Санкт-Петербург. 

300 лет на планах и картах. РНБ. 

 
Илл.2.  План Столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов 

(план Трускотта-Махаева). 1753 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ.  
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Илл.3.  Фрагмент плана Адмиралтейской части 3 и 4-го кварталов. Атлас столичного города Санкт-

Петербурга состоящий из 11 частей и 51 квартала. Сочинен в СПб при Сенате.1798 г. 

 
Илл.4.  Фрагмент плана Адмиралтейской части 3 и 4-го кварталов. Атлас столичного города Санкт-

Петербурга состоящий из 11 частей и 55 кварталов. Сочинен в СПб при Комитете о уравнении 
городских повинностей.1806 г. – Л. 7. 
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Илл.5.  Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта» 1828 г. Фрагмент. Санкт-Петербург. 300 лет на 
планах и картах. РНБ.– Л. 21. 

 

 

 

Илл.6. Фрагмент плана 1-й Адмиралтейской части из Атласа 13 частей С-Петербурга/ 
сост. Н. Цылов. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003 г. – С.4. 
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Илл.7. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.8. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.9. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.10. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1894 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.11. План подвального этажа. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.12. Разрез А-Б-С-Д. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 

1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
 

 
Илл.13. Фасад по Галерной улице. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.14. Разрез А-Б-С-Д. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 46/21. 

1899 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.15. Фасад по Галерной улице. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1873 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.16. Фасад по Галерной улице. Адмиралтейской части 2-го участка по Галерной ул. 

46/21. 1910 г. ЦГИА СПб. Ф.513 Оп.102 Д.10. Л. 1. 
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Илл.17. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  
4 кв. под № 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. 
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Илл.18. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  
4 кв. под № 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 
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Илл.19. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  
4 кв. под № 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 

 
Илл.20. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  
4 кв. под № 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 
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Илл.21. Планы и фасады собственного дома, состоящего в 1-й Адмиралтейской части,  
4 кв. под № 226, Действительного Статского Советника и Кавалера Г. Радинга. 1857 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 1-4. Фрагмент (план 1 и 2 этажа). 
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Илл.22. План подвала. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 

 
Илл.23. План подвала. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 
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Илл.24. План 1-го этажа. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 9-10. 

 
Илл.25. План 1-го этажа. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 9-10. 
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Илл.26. План 2-го этажа. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 11-12. 

 
Илл.27. План 2-го этажа. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 11-12. 
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Илл.28. План 3-го этажа. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 13-14. 

 
Илл.29. План 3-го этажа. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 13-14. 
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Илл.30. План подвала. 1874 г. (Фрагмент). ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 

 
Илл.31. План подвала. 1874 г. (Фрагмент) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 7-8. 
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Илл.32. План двора наследников Овандера, состоящего в Адмиралтейской части 2-го уч., по 
Галерной ул., № 46 и Адмиралтейскому кан., № 21. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. 

Л. 17-18. 

 
Илл.33. План 1-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 23-24.  
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Илл.34. План 2-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 21-22.  

 
Илл.35. План 3-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 19-20.  



55 

 
Илл.36. План 1-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 25-26.  

 

 
Илл.37. Разрез по А-В лит. А. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 27-28. 
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Илл.38. План 1-го этажа лит. А. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 25-26.  
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Илл.39. Разрез по А-В лит. А. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л.31. 
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Илл.40. Разрез по А-В лит. А. 1857 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 11. Л. 32. 
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Илл.41. Фасад дома №46 на Красной улице. Фотография 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Гр 71100. 
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части перепланировки 
и переустройства квартиры №24, расположенной по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), 
с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 22.03.2017 г. № 127-р 
«О включении выявленного объекта культурного наследия 

в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров», об 

утверждении границ и режима использования территории 
объекта культурного наследия»  
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. 
Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 
46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 30.03.2017 г. № 142-р 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Овандеров» 
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Приложение № 4 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. 
Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., 
д. 46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Распоряжение КГИОП от 11.04.2018 г. № 07-19-162/18 
«Об утверждении охранного обязательства собственника или 

иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров», включенного в 

единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» 
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Приложение № 5 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. 
Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 
46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Паспорт объекта культурного наследия 

от 10.05.2023 г.  
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Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. 
Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 
46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия № 01-21-1120/22-0-1 от 12.05.2022 
(приспособление для современного использования в части 

перепланировки квартиры №24) 
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Приложение № 7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  
г. Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., д. 
46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

Материалы фотофиксации от 16.10.2023 г. 

Список фотоиллюстраций: 
1. Общий вид на лицевой фасад дома № 46 по Галерной улице. 
2. Вид на лицевой фасад дома № 46 по Галерной улице. 
3. Вид на южный фасад лицевого дома со стороны двора. 
4. Вид на южный фасад лицевого дома и фасад северо-восточного дворового корпуса 
со стороны двора. 
5. Вид на вход в квартиру № 24 с лестничной клетки. 
6. Вид на вход в квартиру № 24 из пом.1. 
7. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.1). 
8. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
9. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
10. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
11. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
12. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
13. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.3). 
14. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.4). 
15. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.4,5). 
16. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.5). 
17. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.5,6). 
18. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.6). 
19. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.6). 
20. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.6,7). 
21. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7). 
22. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7). 
23. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7). 
24. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7,8). 
25. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.8). 
26. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.9). 
27. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.10,11). 
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1. Общий вид на лицевой фасад дома № 46 по Галерной улице. 
 

  

 

- точка съемки 
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2. Вид на лицевой фасад дома № 46 по Галерной улице. 
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3. Вид на южный фасад лицевого дома со стороны двора. 
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4. Вид на южный фасад лицевого дома и фасад северо-восточного дворового корпуса 
со стороны двора. 
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5. Вид на вход в квартиру № 24 с лестничной клетки. 
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6. Вид на вход в квартиру № 24 из пом.1*. 

  

*-–   нумерация помещений по проекту. 
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7. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.1). 
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8. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
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9. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
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10. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
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11. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
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12. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.2). 
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13. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.3). 

 



122 
 

 

14. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.4). 
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15. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.4,5). 
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16. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.5). 
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17. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.5,6). 
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18. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.6). 

 



127 
 

 

19. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.6). 
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20. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.6,7). 
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21. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7). 
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22. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7). 
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23. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7). 
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24. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.7,8). 

 



133 
 

 

25. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.8). 
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26. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.9). 
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27. Вид в интерьере квартиры № 24 (пом.10, 11). 
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Приложение № 8 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., 
д. 46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии документов технического учета 
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Приложение № 9 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. 
Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., 
д. 46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости 

от 23.11.2023г. № КУВИ-001/2023-265040588; 

доверенность от собственника № 50 А Б 7143780 

от 23.03.2022 г. 
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Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. 
Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., 
д. 46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

 

Копии договоров и дополнительных соглашений 

к договорам на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Овандеров», 
расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург,  Галерная 
ул., д. 46, лит. А,  разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2023 г. – «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная 
ул., д. 46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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Приложение № 12 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. 
Санкт-Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. – «Проект приспособления 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Овандеров» в части 
перепланировки и переустройства квартиры №24, 
расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Галерная ул., 
д. 46, лит. А» (Шифр 21Ж/0523/-/), с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия 

 
 

 

 

 

 

 

 

ИНЫЕ МАТЕРИАЛЫ 
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С О Д Е Р Ж А Н И Е 
акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
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наследия регионального значения «Дом Овандеров», расположенного по адресу:  г. Санкт-
Петербург,  Галерная ул., д. 46, лит. А,  разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 
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