
Акт 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального 
значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», 
«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» в составе объекта культурного 

наследия регионального значения «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» 
(бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», расположенных по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А: «Проектная 
документация на проведение работ по ремонту и реставрации фасадов, 

приспособлению для современного использования объектов культурного наследия 
регионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», 
«Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» (в составе 

«Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные 
здания Г.А. Александрова)»), расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанной ООО «ГРАДПРОЕКТ» в 2024 
г. (шифр 136/12.22)  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответ-
ствии с Федеральным Законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ, «Положением о госу-
дарственной историко-культурной экспертизе», утвержденным Постановлением Прави-
тельства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, на основании договоров №№ 1-3 от 
9 сентября 2024 г. (приложение №5). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Дата начала проведения экспертизы: 9 сентября 2024 г.
Дата окончания проведения экспертизы: 23 сентября 2024 г.

2. Место проведения экспертизы
Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург

3. Заказчик экспертизы
Заказчик: ООО «ГРАДПРОЕКТ»

4. Сведения об экспертах:

1 Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский государственный институт 
живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 
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Стаж работы по 
профессии 

45 лет 

Место работы и 
должность 

Зам. генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации от 25.12.2023 № 3493 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
2 Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный 
Университет водных коммуникаций 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом произ-
водства общестроительных работ 
Специальность: «Гидротехническое строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы по 
профессии 

24 года 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры Россий-
ской Федерации № 2176 от 20.07.2023 
Объекты экспертизы: 

- проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
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наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в статье 30 Федерального закона № 
73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта 
культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 

3 Эксперт 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский государственный архитектурно-
строительный университет, 2008 г. 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы по 
профессии 

14 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «НИиПИ Спецреставрация»  
Генеральный директор 

Реквизиты 
аттестации в статусе 
эксперта 

Аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации № 2519 от 30 августа 2023 г. 
Объекты экспертизы: 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

 
Отношения экспертов и Заказчика экспертизы.  
Эксперты: 
- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работни-

ками);  
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- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капи-

талах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из насто-

ящего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, ценно-
стей, иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав 
для себя или третьих лиц. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федера-
ции эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных 
в заключении 
В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут ответ-

ственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохране-

нию объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание киностудии 
«Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», 
в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс построек ки-
ностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», рас-
положенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А: «Проект-
ная документация на проведение работ по ремонту и реставрации фасадов, приспособле-
нию для современного использования объектов культурного наследия регионального зна-
чения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание те-
атра и ресторана в саду «Аквариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии «Лен-
фильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)»), расположенных по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанной ООО 
«ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 136/12.22), требованиям государственной охраны объек-
тов культурного наследия.  

6.2. Объект экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия регионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», 
«Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», в составе объекта куль-
турного наследия регионального значения «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» 
(бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», расположенных по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А: «Проектная документация на про-
ведение работ по ремонту и реставрации фасадов, приспособлению для современного ис-
пользования объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание ки-
ностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Ак-
вариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и обще-
ственные здания Г.А. Александрова)»), расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, 
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Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанная ООО «ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. 
(шифр 136/12.22), в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация. Фотофиксация. Предвари-
тельные исследования (136/12.22-ПР) 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Подраздел 1. Историко-архивные и библиографические исследования (136/12.22-
ИАИ) 
Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чер-
тежи 

Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ОЧ1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ОЧ2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ОЧ3) 

Подраздел 3. Инженерно-технические исследования 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ТО1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ТО2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ТО3) 

Подраздел 4. Инженерные химико-технологические исследования строительных и 
отделочных материалов 

Часть 1. Доходный дом (136/12.22-НИ1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-НИ2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-НИ3) 

Подраздел 5. Отчет по результатам комплексных научных исследований 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-КНИ1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-КНИ2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-КНИ3) 

Раздел 3. Проект реставрации, ремонта и приспособления 
Подраздел 1. Пояснительная записка (136/12.22-ПЗ) 
Подраздел 2. Архитектурные решения 

Часть 1. Доходный дом (136/12.22-АР1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-АР2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-АР3) 

Подраздел 3. Конструктивные решения 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-КР1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-КР2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-КР3) 

Подраздел 4. Технологические рекомендации по ремонту и реставрации 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ТР1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ТР2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ТР3) 

Подраздел 5. Проект организации реставрации (136/12.22-ПОР) 
Подраздел 6. Дефектная ведомость (136/12.22-ДВ) 
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7. Перечень документов, представленных заявителем 
1. Проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культур-

ного наследия регионального значения «Главное здание киностудии «Лен-
фильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аква-
риум»», в составе в составе объекта культурного наследия регионального значе-
ния «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и обществен-
ные здания Г.А. Александрова)», расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., д. 10, лит. А: «Проектная документация на проведение 
работ по ремонту и реставрации фасадов, приспособлению для современного ис-
пользования объектов культурного наследия регионального значения «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и 
ресторана в саду «Аквариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии «Лен-
фильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)»), располо-
женных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», 
разработанная ООО «ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 136/12.22). 

2. Договор № 24/22-ЗП от 05.12.2022. 
3. Дополнительное соглашение № 1 от 25.05.2023 к Договору № 24/22-ЗП от 

05.12.2022. 
4. Дополнительное соглашение № 1 от 20.06.2024 к Договору от 05.12.2022 № 

24/22-ЗП. 
5. Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявлен-
ного объекта культурного наследия № 01-21-1964/24-0-1 от 16.08.2024, выдан-
ное Комитетом по государственному контролю, использованию и охране памят-
ников истории и культуры Санкт-Петербурга.  

6. Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявлен-
ного объекта культурного наследия № 01-21-1956/24-0-1 от 16.08.2024, выдан-
ное Комитетом по государственному контролю, использованию и охране памят-
ников истории и культуры Санкт-Петербурга. 

7. Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявлен-
ного объекта культурного наследия № 01-21-2214/24-0-1 от 16.08.2024, выдан-
ное Комитетом по государственному контролю, использованию и охране памят-
ников истории и культуры Санкт-Петербурга. 

8. Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 13.03.2024 № 316-
рп «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государ-
ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
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культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» 
(бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

9. Свидетельство о государственной регистрации права на здание от 23.12.2005. 
10. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок от 

01.08.2005. 
11. Выписка из ЕГРН на здание от 15.07.2024 № КУВИ-001/2024-183697568. 
12. Выписка из ЕГРН на земельный участок от 16.08.2024 № КУВИ-001/2024-

208572773. 
13. Технический паспорт на здание по адресу: Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, 

инв. № 13 от 24.02.2004. 
14. Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс по-

строек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)», оформлен 28.08.2024. 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 
Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экс-

пертизы, отсутствуют.  

9. Сведения о проведённых исследованиях с указанием примененных методов, объ-
ема и характера выполненных работ и их результатов 
В целях обеспечения достоверности выводов по результатам экспертного заключения, 

в рамках проведения данной работы, были выполнены следующие исследования: 
- ознакомление с предъявленной заявителем документацией и с объектом в натуре; 
- визуальный осмотр и фотофиксация существующего состояния объекта; 
- историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные исследования; 
- анализ проектной документации на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия регионального значения «Главное здание киностудии «Лен-
фильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аква-
риум»», в составе объекта культурного наследия регионального значения «Ком-
плекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания 
Г.А. Александрова)», расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноост-
ровский пр., д. 10, лит. А: «Проектная документация на проведение работ по ре-
монту и реставрации фасадов, приспособлению для современного использования 
объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание киносту-
дии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду 
«Аквариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие 
жилые и общественные здания Г.А. Александрова)»), расположенных по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанной ООО 
«ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 136/12.22). 

При проведении экспертизы соблюдали принципы проведения экспертизы, 
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установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (па-
мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объектив-
ность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и обос-
нованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, ответ-
ственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, объектив-
ности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и 
полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, исто-
рико-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснова-
ния вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были 
оформлены в виде настоящего акта. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых ис-
следований 

10.1. Историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные исследова-
ния. 
Исследования выполнены на основе опубликованных источников и историко-куль-

турных исследований, предоставленных заявителем. 

10.2. Краткие исторические сведения. 
«Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)» 
Петроградский район – старейшая часть Санкт-Петербурга, отсюда началась история 

Северной столицы. 
Планировочная структура большей части Городского острова в значительной степени 

сформировалась к концу ХVIII – первой трети ХIХ вв., однако урегулирование проспектов 
и улиц осуществлялось до конца ХIХ в. 

С 1770-х гг. участок нынешнего проспекта, проходящий между Большим проспектом 
и Малой Невкой, носил название «Дорога на Каменный остров». С начала XIX в. он стал 
называться Каменноостровским проспектом. С середины XIX в. название Каменноостров-
ского проспекта относится уже к участку, идущему от Кронверкского проспекта до Боль-
шой Невки. 

В 1903 г. проспект был, наконец, продлён через Александровский парк к построен-
ному тогда Троицкому мосту и тогда же стал застраиваться в современном европейском 
вкусе — в стиле модерн. 

Магистраль полностью изменила свой вид. На ней развернулось интенсивное строи-
тельство. Из полусельской улицы, сплошь усеянной огородами и третьеразрядными трак-
тирами, он становится представительской магистралью. Здесь начинают возводить камен-
ные строения, комфортабельные и представительные доходные дома, зрелищные учрежде-
ния. Они относятся к лучшим образцам модерна и неоклассицизма. 

В 1918 г. большая часть Каменноостровского проспекта (до Малой Невки) получила 
название Улица Красных Зорь. После гибели С. М. Кирова, жившего на улице Красных Зорь 
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в доме 26—28, проспект 15 декабря 1934 г. назвали Кировским. Проспект был масштабно 
реконструирован в 1935 г. Название Каменноостровского вернулось 4 октября 1991 года. 

Здание было построено по проекту 1952 г. архитектора Г. К. Петрова. Строительные 
работы в Главном здании были завершены в 1956 г. Зодчий расположил корпус в юго-во-
сточной части участка, со значительным отступом от красной линии Кировского (ныне Ка-
менноостровского) проспекта, на месте разобранной при строительстве открытой сцены с 
железно-стеклянным навесом и южного входного тамбура театра. Здание примыкает к кор-
пусам бывших ресторана и театра.  

Главное здание расположено в глубине сквера, выходящего на Каменноостровский 
проспект. Здание четырёхэтажное с подвалом, прямоугольное в плане; в южной части – 
проезд на внутреннюю территорию киностудии (в настоящее время закрыт). Лицевой фасад 
решен в формах советской неоклассики. Фасад оштукатурен и окрашен в два цвета – плос-
кость стен охрой, колонны и детали декора белым. Характер отделки фасадов разнообраз-
ный: в уровне 1-го этажа фактурная штукатурка с разделкой под линейный руст с глубокой 
разделкой швов, над арочными проемами веерный руст; в уровне 2-4 этажей – фактурная 
штукатурка с разделкой под мелкий линейный руст с тонкой разделкой швов; плоскость 
фасада портика в уровне 2-4 этажа – гладкая штукатурка. Цоколь облицован гранитом. Под 
проемами в уровне 2-го и 4-го этажей профилированный карниз, венчающий карниз более 
развит, парапет на крыше в виде балюстрады. 

Осевая композиция в 12 световых осей (10 осей по плоскости фасада и 2 оси по бокам 
портика), подчеркнутая выступающим портиком на всю высоту здания, акцентирует глав-
ный вход на киностудию. Фронтон с антаблементом поддерживают шесть колонн – четыре 
колонны по фасаду и две колонны по бокам. Колонны портика с коринфскими капителями 
стоят на гранитном стилобате с гранитными ступенями. Фронтон оформлен профилирован-
ными карнизами большого выноса с лепными модульонами, иониками и порезками «листья 
аканта». 

Фасадная стена имеет выступ на 3 световые оси, соответствующий портику, по углам 
которого пилястры с коринфскими капителями. В центре фасадной стены портика главный 
вход, выделенный перспективным порталом, над ним надпись «Ленфильм» из металличе-
ских букв. 

Дверное заполнение входа – деревянное филенчатое двустворчатое с остеклённой 
фрамугой (разделка створок двери на 3 филёнки, фрамуга в 1 ряд филёнок). Над входом 
балкон с металлическим ограждением в виде вертикальных стоек. Выход на балкон в виде 
«венецианского окна»: трехчастного проема на высоту 2-3 этажей с полуциркульным за-
вершением. Проём оформлен прямоугольным пилоном, профилированным наличником и 
пилястрами. «Венецианское окно» фланкировано двумя нишами с полуциркульным завер-
шением, над ними круглые ниши с профилированными наличниками. 

Оконные проёмы прямоугольные, в уровне 1-го этажа с полуциркульным заверше-
нием, под окнами 1-го этажа ниши, окрашенные в белый цвет. Заполнения проемов поздние 
из ПВХ-профиля коричневого цвета (венге), с сохранением исторического рисунка расстек-
ловки. В крайней южной оси (1 световая ось) расположен вход с поздним тамбуром. 

В 2014 г. был проведён ремонт лицевого фасада.  
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В 2022 году ООО «Наследие» разработана проектная документация «Реставрация и 
приспособление для современного использования выявленного объекта культурного насле-
дия «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)» (в части дворового и торцевого 
фасадов), расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 1 О 
лит. А», согласованная КГИОП 08.06.2023 (рег. № 01-24-862/23-0-1). В проектной докумен-
тации предусматривались следующие виды работ по дворовому и торцевому фасадам:  

- Реставрация штукатурной отделки фасадов и цоколя дворового фасада, штукатур-
ного тянутого декора, ремонт кирпичной кладки стен; 

- Приведение оконных заполнений к единообразию (замена окон, установка дополни-
тельных накладок), ремонт металлических перемычек;  

- Замена дверных заполнений;  
- Выполнение гранитной ступени перед входами в здание, устройство козырьков;  
- Замена металлических воротных заполнений, вентрешеток, линейных окрытий, 

оконных отливов, водосточной системы, устройство вентканаов;  
- Устройство отсечной и вертикальной гидроизоляции;  
- Устройство новой отмостки;  
- Пробивка новых оконных проемов и устройство металлических перемычек над 

ними, замена металлической перемычки.  
Решения, предусмотренные данным проектом, соответствуют требованиям законода-

тельства Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия и не нарушают предмет охраны объекта культурного наследия. При проведении 
работ, указанных в проекте, сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема 
объекта культурного наследия и не изменяется объемно-планировочная структура объекта 
культурного наследия.  

Таким образом, можно сделать вывод о том, что реализованный облик фасада здания 
с течением лет не изменялся. Все изменения в облике фасада касаются заполнений оконных 
проёмов: расстекловки, материала заполнений. 

Здание используется по прямому назначению по сей день, в нем располагается кино-
студия «Ленфильм». 

«Доходный дом» 
Одним из направлений использования территории владения было строительство до-

ходных домов. Первоначально это были небольшие дворовые деревянные и каменные кор-
пуса в западной части участка, построенные в конце 1890-х – начале 1900-х гг. по проекту 
техника-строителя П. М. Мульханова. 

Мульхановым также были подписаны генеральные планы строительства двух лице-
вых доходных домов (№10 и 12 по Каменноостровскому пр.), для исполнения проекта их 
фасадов был приглашён известный петербургский зодчий, архитектор-художник Д. А. Кры-
жановский. Лицевой корпус дома №12 был построен в 1903–1905 гг., дом №10 – в 1906–
1907 гг. Дом №10 возвели на месте существовавшего здесь со второй половины 1880-х го-
дов углового корпуса ресторана, полностью разобранного до начала строительства. 

Дома фланкировали въезд на торговую площадь. Они имеют разную конфигурацию в 
плане, незначительно, на несколько осей, отличаются протяжённостью лицевых фасадов, 
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однако имеют практически одинаковое архитектурно-художественное решение, тем самым 
визуально образуя своеобразные пропилеи при входе в торговую часть владения. 

Оба здания оформлены в стилистике модерн. В их решении использованы трёхгран-
ные эркеры и высокие аттики с круглыми проёмами, для акцентирования которых в от-
делке, наряду с традиционной штукатуркой, применена керамическая плитка типа «кабан-
чик» оранжевого и красного оттенков. Для украшения верхних ярусов (третий и четвёртый 
этажи) по фасадам, обращённым к проспекту и во внутриквартальный проезд, использова-
лись широкие полосы того же облицовочного кирпича под профилированными поясами и 
тягами, а также барельефные панно терракотового цвета. В нижних этажах выделяются цо-
кольные части, облицованные «под дикий камень», в отделке стен имеются руст (по риза-
литам) и гладкая штукатурка. 

В 1926–1928 гг. дом № 10 был приспособлен под административное здание киносту-
дии с частичной перестройкой. Была заложена проездная арка по северному фасаду, веду-
щая во внутренний двор между лицевым домом и корпусом ресторана, после чего двор ока-
зался закрытым для въезда, вход возможен лишь через лестничные клетки в восточной и в 
южной частях дома. По южному дворовому фасаду были заложены три проема в первом 
этаже, а по восточному фасаду – все проемы 4-й и 5-й световых осей во втором и третьем 
этажах. Судя по планам этажей 1926 г., перестройке подверглись помещения в центральной 
части здания – была уничтожена одна из лестниц и оборудованы новые подсобные поме-
щения и санузлы, но все внутренние капитальные стены сохранены с изменениями лишь в 
части расположения и габаритов дверных проемов. 

В конкурсных чертежах 1935 г. на разработку проекта реконструкции кинофабрики 
дом с флигелями (№12) планировали приспособить под её нужды, однако этого не произо-
шло. На протяжении всего периода существования они использовались как жилые с торго-
выми, и хозяйственными помещениями в первом этаже. 

В 2000-х гг. был произведён ремонт и реставрация фасадов обоих доходных домов. В 
доме №12 была произведена реконструкция кровли: был организован мансардный этаж. 
Оконные проёмы флигелей в уровне первого этажа – первоначально витринные с боковыми 
дверьми – перестроены с изменением габаритов. 

В настоящее время здание используется для нужд киностудии «Ленфильм». Часть по-
мещений 1-го этажа сдается в аренду под коммерческие функции. 

«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» 
В 1889–1891 гг. в центральной части территории владения было возведено здание те-

атра с большим концертным залом на месте существующих ранее построек по проекту ар-
хитектора А. В. Малова. В процессе строительства архитектурно-художественное решение, 
предусмотренное первоначальным проектом 1889 г., было значительно изменено. В соот-
ветствии с новым проектом 1890 г. фасады здания приобрели большую парадность и наряд-
ность, был внесен ряд изменений в устройство лестниц, примыкающих к объему большого 
зала. Каменное прямоугольное в плане с небольшими выступами лестниц по северному и 
южному стенам, с фасадами, решёнными в характере эклектики. С восточной стороны оно 
соединялось с построенными ранее корпусами ресторана, образуя своеобразный теат-
рально-ресторанный комплекс. Ядром театра стал перекрытый металлическими фермами 
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зал с балконом; к нему с запада и востока примыкали сцена и фойе. Зал был огромным по 
тем временам – вместимость 2500 мест, на балконах – 500 мест. Театральное здание перво-
начально, после открытия 23 ноября 1891 г., стало называться «Театр Александрова», но 
вскоре наименование сада и ресторана «Аквариум» перешло на весь комплекс. 

В 1892 г. также по проекту архитектора Малова началось строительство здания ресто-
рана на месте объёмов, построенных для этой функции в 1885 г. На этом этапе часть суще-
ствовавших построек была включена в новый объём, а часть снесена. В результате пере-
стройки сформировался единый объём, состоящий из театрального зала, ресторана и зим-
него сада с общим гардеробом (с вешалками). В 1898 г. по проекту техника-строителя П. 
М. Мульханова был перестроен и центральный, первоначально деревянный, объём ресто-
ранного комплекса с устройством перекрытого фермами зала ресторана с эстрадой. В 1910 
г. Мульханов перестроил северо-восточную часть корпуса ресторана (в три оси по фасаду) 
с частичным переоформлением входной группы. 

В 1911–1912 гг. по проекту Мульханова было перестроено здание театра с приспособ-
лением под каток искусственного льда («Ice Palace») – первый в России, построенный по 
образцу лондонского «Ледового дворца». В соответствии с проектом здание было расши-
рено с северной стороны двумя крытыми галереями, фасады переоформлены в характере 
неоклассицизма; зал перестроен, в том числе в части конструктивных элементов (колонны 
и балюстрады галерей) и декорирован в стилистике фасадов. Пол зала был покрыт льдом; 
на сцене, отгороженной балюстрадой, расположился оркестр; балконы меблированы и обо-
рудованы как импровизированные ложи. 

В середине 1920-х годов корпус ресторана был приспособлен под съёмочный пави-
льон. Судя по плану 1926 г., конфигурация здания при этом не изменилась, значительных 
искажений во внутреннем планировочном решении здания не произошло. К 1929 г. на ге-
неральном плане киностудии зафиксировано изменение конфигурации корпуса в северо-
западной части, там, где он примыкает к зданию театра – показан Г-образный объём, по 
конфигурации совпадающий с современным. 

Еще в 1926 г. на этом месте была небольшая одноэтажная пристройка, которая появи-
лась, судя по планам здания, между 1908 и 1910 годами, и служившая, вероятно, тамбуром 
при служебном входе в ресторан; она запечатлена на дореволюционной фотографии. Новый 
Г-образный объём показан как существующий и более подробно на чертеже второго вари-
анта реконструкции киностудии (поэтажный план) 1935 года; его внутренняя структура ор-
ганизована со сносом части наружной стены (в 3 оси) корпуса ресторана и формированием 
единого пространства с одним из его помещений. Облик пристройки зафиксирован на фо-
тографии конца 1940-х годов и, кроме новой наружной лестницы и оконных проемов, со-
хранился без значительных изменений. 

Двухэтажный объём в северо-западной части корпуса ресторана, в месте примыкания 
его к зданию театра, был построен между 1926 и 1929 годами со сносом находившегося 
здесь одноэтажного тамбура и разборкой части лицевой стены корпуса (в 3 оси) с форми-
рованием единого внутреннего пространства. Существующий объём является частью кор-
пуса, результатом его расширения во второй половине 1920-х годов при приспособлении 
для потребностей киностудии. 
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Корпуса ресторана и театра с начала 1890-х годов представляют единый объём с об-
щим объёмно-пространственным решением и внутренней планировочной структурой. Пер-
воначально это был развлекательный комплекс, а с 1923 года по настоящее время единый 
съёмочный центр киностудии «Ленфильм» с соединёнными системой коридоров павильо-
нами и служебными помещениями. 

После Великой Отечественной войны в 1946-1956 гг. был разработан и осуществлён 
проект перестройки киностудии, разработанный в ленинградском филиале «Гипрокино». В 
этот период была проведена реконструкция некоторых павильонов киностудии, в том числе 
павильонов №1 и №4 (корпуса бывших театра и ресторана), павильона №5 (корпус бывшего 
рынка); разработаны проекты постройки Главного здания киностудии с павильоном №2; 
производственно-декорационного корпуса №7 (Кронверкская ул., д. 5); произведено благо-
устройство территории сада, в том числе разборка ряда металлических конструктивных со-
оружений. 

В 2022 году ООО «РСК АНТИК» была разработана документация на ремонт фасадов 
в целях поддержания в эксплуатационном состоянии объекта культурного наследия «Зда-
ние театра и ресторана в саду «Аквариум». По данной документации в 2023 году были про-
ведены работы по ремонту фасадов на основании разрешения КГИОП от 30.12.2021 № 01-
53-3113/21-0-1. В рамках проекта предусматривалось выполнение следующих работ: де-
монтаж бездействующей проводки, крепежных деталей, выполнение вычинки и укрепление 
кирпичной кладки стен, ремонт гладкой штукатурки стен и архитектурных деталей, ремонт 
цоколя, замена водоотводных элементов, окраска элементов. В границах проектирования 
был северный фасад здания Театра. 

Здание до сих пор используются для нужд киностудии «Ленфильм». Часть помещений 
1-го этажа сдается в аренду под коммерческие функции. 

10.3. Описание существующего состояния объекта культурного наследия. 
Доходный дом 
Здание П-образное в плане, четырёхэтажное, с двумя эркерами с севера и трапецие-

видными эркерами по углам здания. Дворовые фасады в границу проектирования не входят. 
Архитектурно-художественное решение фасадов выполнено в стиле модерн. Входные 
группы расположены со стороны боковых фасадов и трапециевидного углового эркера (с 
севера). 

Фундамент бутовый, ленточный, наблюдаются следы увлажнения цоколя. В рамках 
визуального осмотра видимых трещин не зафиксировано, прямых и косвенных признаков, 
свидетельствующих об осадках, не выявлено. 

Покрытие кровли – металлическое. Водосточные трубы, линейные окрытия, подокон-
ные отливы – металлические, окрашенные или оцинкованные. Наблюдается повреждение 
настенных желобов, деформация металла, замятие элементов, частичная утрата окрасоч-
ного слоя, следы коррозии, следы протечек на фасадах. На крыше располагается позднее 
навесное оборудование (антенны), не согласованное с КГИОП. На торцевом фасаде разме-
щена камера наружного видеонаблюдения. 

Фасады Ф1 и Ф2 и эркеры Эр-1, Эр-2, Эр-3, Эр-4 решены в единой стилистике.  
Лицевой фасад Ф1 по Каменноостровскому проспекту решён в 19 световых осей (13 
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световых осей плоской части и 6 световых осей двух эркеров по углам) с трапециевидными 
пилястрами и балконом с металлическим ограждением. Завершение фасада в виде ступен-
чатого аттика со щелевидными прорезями и симметрично расположенными трапециевид-
ными рустованными пилястрами и круглыми окнами в плоских фигурных наличниках с по-
резкой. Материал и характер отделки фасада – сочетание гладкой окрашенной штукатурки, 
рустованной окрашенной штукатурки (фрагментарно, в уровне 2-го этажа) и керамической 
плитки типа «кабанчик» (фризы в уровне 2-3 этажей и отделка аттика).  

Угловые трапециевидные эркеры лицевого фасада Ф1 (Эр-3, Эр-4) решены в 6 свето-
вых осей (3 световые оси на каждом эркере) с завершением в виде венчающего ступенча-
того аттика. Материал и характер отделки фасада – сочетание гладкой окрашенной штука-
турки и керамической плитки типа «кабанчик» (фризы в уровне 2-3 этажей).  

Боковой (северный) фасад Ф2 со стороны проезда решён в 9 световых осей (4 свето-
вые оси плоской части и 5 световых осей двух эркеров). Материал и характер отделки фа-
сада – сочетание гладкой окрашенной штукатурки, рустованной окрашенной штукатурки 
(у входной группы) и керамической плитки типа «кабанчик» (фризы в уровне 2-3 этажей).  

Трапециевидный центральный эркер бокового фасада Ф2 (Эр-1) решен в 3 световые 
оси с завершением в виде венчающего ступенчатого аттика с металлическим отливом и с 
парадной входной группой на уровне первого этажа. Материал и характер отделки фасада 
– сочетание гладкой окрашенной штукатурки и керамической плитки типа «кабанчик» 
(фризы в уровне 2-3 этажей). 

Треугольный эркер бокового фасада Ф2 (Эр-2) решен в 2 световые оси с завершением 
в виде невысоких раскрепованных аттиков. Материал и характер отделки фасада – сочета-
ние гладкой окрашенной штукатурки и керамической плитки типа «кабанчик» (фризы в 
уровне 2-3 этажей).  

Цоколь фасадов Ф1 и Ф2 облицован гранитными плитами, обработанными в руст 
«скала», ниши цоколя под окнами отделаны фактурной штукатуркой.  

Входные группы с правого угла лицевого фасада Ф1 и бокового фасада Ф2 имеют 
выразительное декоративное убранство, гладкая и рустованная штукатурная поверхность 
выкрашены в цвет фасада. Угловая входная группа фасада Ф1 оформлена пилястрами круг-
лого сечения с фактурной нижней частью ствола пилястр и капителями орнамента из иони-
ков. Пилястры упираются в профилированные «разорванные» архитравы. Входная группа 
с бокового фасада Ф2 по 3-ей световой оси оформлена в виде перспективного портала со 
вставками рустованной штукатурки по сторонам, поясом иоников над проёмом. Центр пор-
тала увенчан прямоугольным выступом с лепными растительными композициями вокруг 
замкового камня. Лепной декор выкрашен в терракотовый цвет. Лучковый дверной проём 
оформлен в виде тимпана с разделкой под руст.  

Лепной декор фасадов Ф1 и Ф2 (включая эркеры Эр-1, Эр-2, Эр-3, Эр-4) выделен тер-
ракотовым цветом. Оконные проёмы имеют многообразное декоративное оформление. 
Проёмы окон 2-го этажа увенчаны лепным декором в виде растительных завитков с криво-
линейными штукатурными деталями. Проёмы 3-го этажа завершены прямоугольными 
гладкими филёнками. Оконные проёмы 4-го этажа оформлены веерными замковыми кам-
нями с маскаронами в завершении центрального замкового камня. Фриз над проёмами в 
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уровне 4-го этажа, а также завершения пилястр лицевого фасада Ф1 оформлены декором 
растительного типа (листья аканта вокруг круглой розетты). По горизонтали фасады 
оформлены междуэтажной тягой в 4 уровня и венчающим профилированным карнизом. 
Штукатурный тянутый декор решен в цвет глади фасадов. 

На лицевом фасаде Ф1 в 7-13 световых осях в уровне 3-4 этажей встречаются крупные 
лепные вставки растительного орнамента, в центральной композиции лепная композиция с 
орнаментом в виде волн. Обрамление витринного окна на уровне первого этажа решено в 
виде веерного замкового камня с шестью квадратными деталями растительного типа. На 
капителях пилястр встречаются маскароны. 

Балкон лицевого фасада Ф1 расположен в уровне 3-го этажа в 9-11 световых осях, 
посажен на фигурные кронштейны с маскаронами. Плита перекрытия балкона оштукату-
рена и окрашена в цвет глади фасадов. Покрытие плиты перекрытия – рубероид рулонный 
кровельный.  

Металлодекор лицевого фасада Ф1 представлен ограждением балкона из черного ме-
талла в виде декоративной кованой решётки в характере модерна – с «текучими» геометри-
ческими формами и растительными элементами.  

Оконные заполнения фасадов Ф1 и Ф2 поздние, из ПВХ-профиля коричневого цвета. 
Оконные заполнения имеют преимущественно прямоугольное завершение, окна в уровне 
4-го этажа – лучковое завершение. На лицевом фасаде Ф1 витринное окно и окна 2-го этажа 
лицевого фасада Ф1 по 9-11 световым осями имеют лучковое завершение. На момент визу-
ального осмотра зафиксировано нарушение расстекловки большинства окон. 

Дверное заполнение фасада Ф1 (угловой входной группы) является предметом охраны 
и выполнено в чертах модерна - однополая глухая филенчатая дверь с оформлением по-
лотна на две филенки. Дверное заполнение выполнено из твердых пород древесины (дуб), 
окрашено.  

Дверное балконное заполнение по 10 световой оси позднее, выполнено из ПВХ ко-
ричневого цвета, однопольное с остеклением и остекленной фрамугой.   

Дверное заполнение входной группы бокового фасада Ф2 является предметом охраны 
и выполнено в чертах модерна - однополая дверь с боковыми филенчатыми панелями, фра-
мугой коробового очертания и рисунком расстекловки на 6 стекол. Дверное заполнение вы-
полнено из твердых пород древесины (дуб) с разделкой под лак.  

Отмостка лицевого фасада Ф1 отсутствует, к фасаду подходит тротуарная плитка. От-
мостка бокового фасада Ф2 – асфальтовая, по периметру фасада.  

Линейные окрытия, подоконные отливы и водосточная система находятся в неудовле-
творительном состоянии. 

Дымовые трубы оштукатурены и окрашены в цвет глади фасадов.  
Боковой фасад Ф3 со стороны сада решён в 7 световых осей. Завершение фасада в 

виде ступенчатого аттика со щелевидными прорезями и симметрично расположенными 
круглыми окнами в плоских фигурных наличниках. На фасаде расположено два балкона с 
металлическим ограждением на уровне 3-4 этажей. Материал и характер отделки фасада – 
гладкая окрашенная штукатурка.  

Входная группа бокового фасада Ф3 по 7-ой световой оси не имеет декоративного 
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оформления, над входом устроен поздний полуциркульный козырек (металлический каркас 
с декоративными элементами и покрытием из поликарбоната). Слева от 1-ой световой оси 
устроен поздний вход с заполнением из металла.  

Лепной декор бокового фасада Ф3 в 5-7 световых осях выделен терракотовым цветом. 
Оконные проёмы 4-го этажа оформлены веерными замковыми камнями с маскаронами в 
завершении центрального замкового камня. Фриз над проёмами в уровне 4-го этажа, 
оформлены декором растительного типа (листья аканта вокруг круглой розетты). Штука-
турный тянутый декор представлен венчающим профилированным карнизом и обрамле-
нием оконных проемов в 1-4 световых осях. Декор решен в цвет глади фасадов. 

Цоколь бокового фасада Ф3 облицован гладкими гранитными плитами.  
Балкон бокового фасада Ф3 расположен в уровне 3-го и 4-го этажей по 5-й световой 

оси. Плита перекрытия балкона оштукатурена и окрашена в цвет глади фасадов. Покрытие 
плиты перекрытия – рубероид рулонный кровельный.  

Металлодекор бокового фасада Ф3 представлен ограждением балконов из черного ме-
талла в виде декоративной кованой решётки в характере модерна – с «текучими» геометри-
ческими формами и растительными элементами.  

Оконные заполнения бокового фасада Ф3 поздние, из ПВХ-профиля коричневого 
цвета. Оконные заполнения в уровне 1-3 этажей имеют прямоугольное завершение, в 
уровне 4-го этажа – лучковое завершение.  

Дверные заполнения бокового фасада Ф3 не являются предметом охраны. Дверное 
заполнение по 7 световой оси - однополая филенчатая дверь с остеклением и фрамугой пря-
моугольной с расстекловкой на 1 стекло. Слева от 1-ой световой оси дверное заполнение из 
металла.  

Дверные балконные заполнения в уровне 3-го и 4-го этажей по 5-й световой оси позд-
ние, выполнены из ПВХ коричневого цвета: однопольные с остеклением и остекленной 
фрамугой прямоугольного и лучкового завершения.  

Отмостка бокового фасада Ф3 – асфальтовая, по периметру фасада.  
Линейные окрытия, подоконные отливы и водосточная система находятся в неудовле-

творительном состоянии. 
Дымовые трубы оштукатурены и окрашены в цвет глади фасадов.  
Торцевые фасады Ф4 и Ф5, примыкающие к зданию ресторана, выполнены в 2 и 1 

световые оси. Материал и характер отделки фасада – гладкая окрашенная штукатурка. 
Лепной декор торцевых фасадов Ф4 и Ф5 отсутствует. Штукатурный тянутый декор 

представлен венчающим профилированным карнизом, окрашенный в цвет глади фасадов.  
Оконные заполнения торцевых фасадов Ф4 и Ф5 поздние, из ПВХ-профиля. Оконные 

заполнения в уровне 1-3 этажей имеют прямоугольное завершение, в уровне 4-го этажа – 
лучковое завершение.  

Линейные окрытия, подоконные отливы и водосточная система находятся в неудовле-
творительном состоянии. 

Дымовые трубы оштукатурены и окрашены в цвет глади фасадов.  
В современном состоянии фасадов объекта обнаружены небольшие, но многочислен-

ные дефекты. Наблюдается сплошное загрязнение поверхности фасадов пылеватыми и 
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сажистыми частицами, мелкие локальные утраты и растрескивание материалов штукатур-
ной отделки фасадных гладей и архитектурного профилированного декора, местами – не-
большие очаги биопоражений фасадов в местах скопления снежных масс и регулярных 
намоканий, деформации отдельных элементов водоотводной фасадной системы, разруше-
ние защитного красочного слоя на металлодекоре и его поверхностная коррозия в местах 
утрат краски, прочие многочисленные дефекты элементов фасадов, требующие реставра-
ции. 

«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» 
Здание ресторана 
Здание ресторана прямоугольное в плане, двухэтажное. Архитектурно-художествен-

ное решение фасадов в характере эклектики с использованием элементов неоклассицизма 
(восточная часть северного фасада). Фасады преимущественно гладко оштукатурены и 
окрашены. Здание имеет небольшое количество штукатурного и лепного декора.  

Фундаменты ленточные бутовые. В рамках визуального осмотра стен и цоколя пря-
мых и косвенных признаков, свидетельствующих об осадках, не выявлено. 

Крыша здания – скатная. Покрытие кровли – оцинкованный листовой металл, соеди-
ненный фальцами. 

Водосточные трубы, линейные окрытия, подоконные отливы – металлические, окра-
шенные, некоторые трубы выполнены из оцинкованной стали. Состояние – неудовлетвори-
тельное: повреждение настенных желобов, деформация металла, замятие элементов, ча-
стичная утрата окрасочного слоя, следы коррозии, следы протечек на фасадах. 

Северный фасад, выходящий на внутри дворовой проезд, решен в 15 световых осей и 
выполнен в стиле неоклассицизма (восточная часть фасада имеет завершение в виде трех-
ступенчатого аттика). На фасаде расположена площадка в уровне 2-го этажа с металличе-
ским ограждением, на которую ведет металлическая лестница. Материал и характер от-
делки фасада – гладкая окрашенная штукатурка. Отделка цоколя – известняковые плиты, 
фрагмент цоколя отделан штукатурным слоем. Отмостка - асфальтовая. Входная группа по 
3-ей световой оси не имеет декоративного оформления и входной площадки. Входная 
группа по 6-ой световой оси также не имеет декоративного оформления. Над входом вы-
полнен поздний односкатный козырек (металлический каркас с декоративными коваными 
элементами, покрытие из поликарбоната). Перед входом выполнена бетонная площадка с 
облицовкой из керамической плитки. Заполнения дверных проемов – ПВХ профили. Одно 
из заполнений с коваными декоративными вставками. По 10-ой световой оси расположена 
входная группа с заполнением из металла. Входная площадка – бетонная, с облицовкой из 
керамической плитки.  В уровне 2-го этажа по 2-ой световой оси расположен выход на пло-
щадку. Заполнение проема – из ПВХ профилей. Штукатурный тянутый декор представлен 
венчающим карнизом ступенчатого аттика (по 1-3 световым осям), венчающим карнизом 
по 10-15 световым осям, подоконной тягой под окнами в уровне 2-го этажа в 4-15 световых 
осях, профилированными наличниками окон в уровне 2-го этажа в 4-9 световых осях. Шту-
катурный декор также представлен гладкими замковыми камнями над окнами и балконной 
дверью в уровне 2-го этажа (по 1-3 световым осям). Венчающий карниз фасада по 1-9 све-
товым осям выполнен из поздних профилированных штучных элементов (с 
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предположительным креплением на пироны). Площадка с металлической лестницей в 
уровне 2-го этажа. Перекрытие площадки выполнено из металлических балок (двутавров). 
Покрытие площадки – деревянный настил с покрытием из рулонного наплавляемого мате-
риала. Лестница и ограждение площадки – металлические, окрашенные. Рисунок огражде-
ния простой (вертикальные стойки). Оконные проемы – прямоугольные. Отделка откосов 
проемов – штукатурка с окраской. Оконные заполнения – поздние, ПВХ. Исторический ри-
сунок некоторых заполнений нарушен. Линейные окрытия, подоконные отливы и водосточ-
ная система находятся в неудовлетворительном состоянии. Дымовые трубы оштукатурены 
и окрашены в цвет глади фасадов. 

Южный фасад, выходящий на сад, решён в 14 световых осей. В уровне 1-го этажа 
выполнена отделка в виде линейного руста. Фасад раскрепован пилястрами в уровне 1-го 
этажа и лопатками в уровне 2-го этажа (6-8 световые оси).  Материал и характер отделки 
фасада – гладкая окрашенная штукатурка. Отделка цоколя – поздние шлифованные гранит-
ные плиты. Отмостка – асфальтобетонная. Входная группа по 2-ой световой оси не имеет 
дополнительного декоративного оформления и представлена двустворчатых воротами с 
дверью. Заполнение – деревянная обшивка по металлическому каркасу. Лепной декор пред-
ставлен угловыми розеттами в прямоугольных филенках в простенках между окнами в 
уровне 2-го этажа и иониками венчающего карниза. Штукатурный тянутый декор представ-
лен венчающим карнизом фасада (1-5 световые оси), профилированными междуэтажными 
тягами. Проёмы окон и ниш 2-го этажа по 1-5 световым осям оформлены подоконными 
профилированными тягами с гладкими зеркалами под ними, часть окон (2-5 световые оси) 
обрамлены профилированными наличниками. В простенках между окнами в уровне 2-го 
этажа расположены прямоугольные филенки с профилированными тягами. Венчающий 
карниз небольшого выноса по 6-8 световым осям выполнен из поздних профилированных 
штучных элементов (с предположительным креплением на пироны). Линейные окрытия, 
подоконные отливы и водосточная система находятся в неудовлетворительном состоянии. 
Дымовые трубы оштукатурены и окрашены в цвет глади фасадов. 

В современном состоянии фасадов объекта обнаружены небольшие, но многочислен-
ные дефекты. Наблюдается сплошное загрязнение поверхности фасадов пылеватыми и са-
жистыми частицами, фрагментарное шелушение красочных слоев, не многочисленные тре-
щины штукатурного слоя, локально наблюдаются домастиковки мест утрат штукатурной 
отделки, с последующей окраской, незначительные утраты штукатурной отделки на про-
филированных элементах архитектурного декора, мелкие сколы элементов лепного декора, 
местами – небольшие очаги биопоражений фасадов в местах скопления снежных масс и 
регулярных намоканий, деформации отдельных элементов водоотводной фасадной си-
стемы, разрушение защитного красочного слоя на металлодекоре и его поверхностная кор-
розия в местах утрат краски, прочие многочисленные дефекты элементов фасадов, требую-
щие реставрации и ремонта. 

На северном фасаде здания размещены камеры наружного видеонаблюдения. 
«Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)» 
Главное здание расположено в глубине сквера, выходящего на  Каменноостровский 

проспект. Здание четырёхэтажное прямоугольное в плане с массивным портиком 
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композитного ордера и треугольным фронтоном, акцентирующим главный вход. 
Материал фундамента – ленточный сборный железобетонный. В рамках визуального 

осмотра стен и цоколя прямых и косвенных признаков, свидетельствующих об осадках не 
выявлено. 

Крыша главного здания скатная с балюстрадным ограждением из фигурных балясин. 
Кровля – металлическая по деревянным стропилам. Водосточные трубы, линейные окры-
тия, подоконные отливы – металлические, окрашенные или оцинкованные. Состояние – не-
удовлетворительное: повреждение настенных желобов, деформация металла, замятие эле-
ментов, частичная утрата окрасочного слоя, следы коррозии, следы протечек на фасадах. 
На крыше располагается позднее навесное оборудование (антенны), металлические крепеж-
ные элементы, не согласованные с КГИОП. 

Архитектурно-художественное решение главного фасада выполнено в приемах совет-
ской неоклассики. Дворовые фасады в границу проектирования не входят. 

Главный (лицевой) фасад решен в 12 световых осей (10 осей по плоскости фасада и 2 
оси по бокам портика). Осевая композиция подчеркнута центральным выступающим пор-
тиком на всю высоту здания, акцентирующим главный вход на киностудию. Фронтон с ан-
таблементом поддерживают шесть колонн – четыре колонны по фасаду и две колонны по 
бокам. Колонны портика с капителями композитного ордера стоят на гранитном стилобате 
с гранитными ступенями. Фронтон оформлен профилированным карнизом большого вы-
носа с лепными орнаментированными дентикулами, иониками и порезками «листья 
аканта». Фасадная стена имеет выступ на 3 световые оси, соответствующий портику, по 
углам которого пилястры с капителями композитного ордера. В центре фасадной стены 
портика главный вход, выделенный перспективным порталом, над ним надпись «Лен-
фильм» из металлических букв. Над входом балкон с металлическим ограждением в виде 
вертикальных стоек. Выход на балкон в виде «венецианского окна»: трехчастного проема 
на высоту 2-3 этажей с полуциркульным завершением. Проём оформлен прямоугольным 
пилоном, профилированным наличником и пилястрами. «Венецианское окно» фланкиро-
вано двумя нишами с полуциркульным завершением, над ними круглые ниши с профили-
рованными наличниками. 

Фасад оштукатурен и окрашен. Характер отделки фасада разнообразный: в уровне 1-
го этажа фактурная штукатурка с разделкой под линейный руст с глубокой разделкой швов, 
над арочными проемами 1-ого этажа веерный руст; в уровне 2-4 этажей – фактурная шту-
катурка с разделкой под мелкий линейный руст с тонкой разделкой швов; плоскость фасада 
портика в уровне 2-4 этажа – фактурная штукатурная поверхность. Состояние штукатурной 
и красочной отделки фасада неудовлетворительное. В рамках визуального обследования 
отмечены: пылевато-сажистые загрязнения, фрагментарное шелушение красочных слоев, 
локальные утраты штукатурной отделки, местами до основания - кирпичной кладки. Ло-
кально в местах утрат штукатурной отделки наблюдаются домастиковки мест утрат, без 
восстановления фактуры, с последующей окраской. В местах утрат штукатурной отделки 
до основания наблюдается деструкция поверхности кирпича, выветривание шовного рас-
твора. Силовых трещин, частичных и полных утрат кирпичей и прочих существенных де-
фектов не выявлено.  
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Декоративные элементы фасада: 
- аттиковая балюстрада из фигурных балясин; 
- оформление «венецианского окна» с балконом – прямоугольные пилоны и угловые 

пилястры. 
Декоративные элементы фасада находятся в неудовлетворительном состоянии. В рам-

ках визуального осмотра на декоративных элементах «венецианского окна» фиксируются: 
поверхностные сажисто-пылевые загрязнения, трещины штукатурного слоя. 

На балясинах фиксируются поверхностные сажисто-пылевые загрязнения, утраты 
красочного слоя, трещины и сколы штукатурного слоя. 

Лепной декор: 
- оформление венчающего карниза и треугольного фронтона лепными порезками 

иоников, листьями аканта и орнаментированными дентикулами; 
- две угловые пилястры с капителью композитного ордера на уровень 1-4–го этажей. 

Ствол и база пилястр оштукатурены и окрашены; 
- шесть круглых колонн с капителью композитного ордера (оформление прямоуголь-

ного портика главного входа). Ствол и база колонн оштукатурены и окрашены. 
Лепной декор находится в неудовлетворительном состоянии, фиксируется его поверх-

ностное загрязнение, загрязнение элементов пылеватыми и сажистыми частицами, фраг-
ментарное шелушение и утраты красочных слоев, мелкие сколы отдельных элементов леп-
ного декора. На штукатурной отделке колонн и пилястр зафиксированы сетки трещин. На 
базах колонн наблюдаются трещины небольшого раскрытия по штукатурному слою, а 
также фрагментарные утраты штукатурной отделки. 

Тянутый декор: 
- межэтажные профилированные тяги под проемами в уровне 2-го и 4-го этажей; 
- профилированный венчающий карниз; 
- оформление «венецианского окна» штукатурным профилированным наличником; 
- оформление штукатурным профилированным наличником двух полуциркульных 

ниш и круглых ниш в завершении, фланкирующих «венецианское окно»; 
- оформление перспективным штукатурным наличником с профилем в виде портика 

дверного проема главного входа. 
В рамках визуального обследования отмечены: поверхностные загрязнения пылевато-

сажистого характера, шелушения красочных слоев, сеть волосяных трещин, локальные 
участки утраты штукатурного слоя, местами до основания – кирпичной кладки. Общее со-
стояние декоративных элементов неудовлетворительное. 

Цоколь облицован гранитом. Состояние удовлетворительное. В рамках визуального 
обследования отмечено: общее загрязнение поверхности камня, очаги биопоражений, мел-
кие сколы камня, утраты шовных заполнений. 

Крыльца 
Стереобат на три ступени портика главного входа выполнен из гранита. Состояние 

удовлетворительное. В рамках визуального обследования отмечено: общее загрязнение по-
верхности камня, очаги биопоражений, мелкие сколы камня, утраты шовных заполнений. 

В левой части фасада перед входом выполнена бетонная площадка, на которую ведет 

20



 
 

Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

крыльцо из трех ступеней. Состояние неудовлетворительное. Боковые стенки площадки и 
крыльца оштукатурены раствором. Фиксируются трещины и утраты раствора и бетона, ку-
старные домастиковки мест утрат, очаги биопоражений. Ступени крыльца выполнены из 
мозаичного бетона - тераццо. Наблюдается загрязнение поверхности и мелкие утраты. 

Оконные заполнения 
В уровне 1-го этажа: оконные проёмы с полуциркульным завершением, под окнами - 

ниши, окрашенные в белый цвет. Отделка откосов – гладкая окрашенная штукатурка. Цвет 
– белый. В уровне 2-4-го этажей: прямоугольные оконные проемы. Отделка откосов – глад-
кая окрашенная штукатурка. Цвет – белый. Оконные заполнения заменены на металлопла-
стиковые коричневого цвета. Состояние удовлетворительное. 

Дверные заполнения (входы в здание) 
Главный вход. Дверное заполнение главного входа деревянное, двупольное, филенча-

тое с прямоугольной остекленной фрамугой (разделка створок двери на 3 филёнки, фрамуга 
в 1 ряд филёнок). Отделка - окраска. Фурнитура поздняя. Состояние неудовлетворительное. 
Фиксируются утраты красочного слоя, коррозия металла. 

Второй вход в здание расположен в левой части фасада. Дверное заполнение входа 
позднее металлическое, обшито деревянными филенками из древесины хвойных пород. Со-
стояние неудовлетворительное. Фиксируются загрязнения и утраты красочного слоя, замя-
тия древесины на филенках, коррозия металла. 

Воротные заполнения 
Ворота расположены в левой части фасада. Заполнение из древесины хвойных пород 

(сосна). Состояние неудовлетворительное. Наблюдается загрязнение, шелушение и утраты 
красочного слоя, потемнение древесины в местах утраты красочного слоя, рассыхания, за-
мятия и утраты древесины. На металлических элементах фиксируется утрата защитного 
красочного слоя и коррозия металла. Металлодекор представлен ограждением балкона. Со-
стояние неудовлетворительное. В рамках визуального обследования отмечено: шелушение 
и утраты красочного слоя, поверхностная коррозия металла. 

Линейные окрытия и водосточная система находятся в неудовлетворительном состо-
янии. К элементам водоотводной системы относятся: линейные окрытия горизонтальных 
профилированных тяг, подоконные отливы, водосточные трубы. В рамках визуального об-
следования отмечены: деформации нижних звеньев водосточных труб, шелушение красоч-
ных слоев и поверхностная коррозия металла, локальные деформации линейных окрытий. 

Дворовые и торцевой фасады находятся в неудовлетворительном состоянии. Наблю-
даются вывалы кирпичной кладки, утраты штукатурного слоя, биоповреждения, загрязне-
ния, повреждение окрасочных слоев, бухтение штукатурного слоя. Оконные и дверные за-
полнения находятся в неудовлетворительном состоянии. 

10.4. Учетные сведения 
Объект культурного наследия регионального значения «Комплекс построек киносту-

дии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», располо-
женный по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, включен в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации под номером 782421419920005. 
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Объекты культурного наследия регионального значения «Главное здание киностудии 
«Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», 
в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс построек ки-
ностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», рас-
положенные по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, вклю-
чены в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников исто-
рии и культуры) народов Российской Федерации Распоряжением Комитета по государ-
ственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Пе-
тербурга от 13.03.2024 № 316-рп «О включении выявленного объекта культурного наследия 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия реги-
онального значения «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и обще-
ственные здания Г.А. Александрова)», об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта куль-
турного наследия». 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс 
построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Алексан-
дрова)» утвержден Распоряжением Комитета по государственному контролю, использова-
нию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 13.03.2024 № 316-рп 
«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный ре-
естр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс 
построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Алексан-
дрова)», об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения «Ком-
плекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)» утверждены Распоряжением Комитета по государственному контролю, ис-
пользованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 13.03.2024 № 
316-рп «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государствен-
ный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-
сийской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
«Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)», об утверждении границ и режима использования территории объекта куль-
турного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс построек 
киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)» 
оформлен 28.08.2024. 

В соответствии с выпиской из ЕГРН от 15.07.2024 № КУВИ-001/2024-183697568 пра-
вообладателем здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 
10, литера А, является ОАО «Киностудия «Ленфильм»», ИНН: 7813200545. 
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10.5. Анализ проектной документации 
На рассмотрение была представлена документация в следующем составе:  
Раздел 1. Предварительные работы 

Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация. Фотофиксация. Предвари-
тельные исследования (136/12.22-ПР) 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Подраздел 1. Историко-архивные и библиографические исследования (136/12.22-
ИАИ) 
Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чер-
тежи 

Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ОЧ1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ОЧ2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ОЧ3) 

Подраздел 3. Инженерно-технические исследования 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ТО1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ТО2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ТО3) 

Подраздел 4. Инженерные химико-технологические исследования строительных и 
отделочных материалов 

Часть 1. Доходный дом (136/12.22-НИ1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-НИ2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-НИ3) 

Подраздел 5. Отчет по результатам комплексных научных исследований 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-КНИ1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-КНИ2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-КНИ3) 

Раздел 3. Проект реставрации, ремонта и приспособления 
Подраздел 1. Пояснительная записка (136/12.22-ПЗ) 
Подраздел 2. Архитектурные решения 

Часть 1. Доходный дом (136/12.22-АР1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-АР2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-АР3) 

Подраздел 3. Конструктивные решения 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-КР1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-КР2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-КР3) 

Подраздел 4. Технологические рекомендации по ремонту и реставрации 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ТР1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ТР2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ТР3) 

Подраздел 5. Проект организации реставрации (136/12.22-ПОР) 
Подраздел 6. Дефектная ведомость (136/12.22-ДВ) 
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Раздел 1. Предварительные работы 
Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация. Фотофиксация. Предвари-
тельные исследования (136/12.22-ПР) 

В томе содержатся: 
- перечень исходно-разрешительной документации с копиями перечисленных доку-

ментов; 
- материалы фотофиксации со схемами фотофиксации (для объектов культурного 

наследия регионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с са-
дом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»»); 

- программа научно-исследовательских работ (для объектов культурного наследия 
регионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «До-
ходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»»); 

- план мероприятий, обеспечивающих проведение комплексных научных исследова-
ний объекта культурного наследия (для объектов культурного наследия региональ-
ного значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный 
дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»»); 

- заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия для со-
временного использования (для объектов культурного наследия регионального 
значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», 
«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»»); 

- предварительные предложения по составу ремонтно-реставрационных работ (для 
объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание киносту-
дии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду 
«Аквариум»»); 

- акт осмотра технического состояния (для объектов культурного наследия регио-
нального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доход-
ный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»»); 

- акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструк-
тивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (для объектов культурного наследия регионального значения «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ре-
сторана в саду «Аквариум»»). 

В соответствии с актом определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Доходный дом» сделан вывод, что предполагаемые к выполнению виды работ не оказы-
вают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объ-
екта культурного наследия. Мероприятия данного проекта направлены на устранение вы-
явленных дефектов, реставрацию, восстановление элементов. Все предусмотренные меро-
приятия направлены на сохранение объекта культурного наследия с учетом сохранения эле-
ментов предмета охраны. 

В соответствии с актом определения влияния предполагаемых к проведению видов 
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работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» сделан вывод, что предполагаемые к вы-
полнению виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия. Мероприятия данного проекта 
направлены на устранение выявленных дефектов, реставрацию, восстановление элементов. 
Все предусмотренные мероприятия направлены на сохранение объекта культурного насле-
дия с учетом сохранения элементов предмета охраны. 

В соответствии с актом определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)» сделан вывод, что предполагаемые к 
выполнению виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характери-
стики надежности и безопасности объекта культурного наследия. Мероприятия данного 
проекта направлены на устранение выявленных дефектов, реставрацию, восстановление 
элементов. Все предусмотренные мероприятия направлены на сохранение объекта культур-
ного наследия с учетом сохранения элементов предмета охраны. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Подраздел 1. Историко-архивные и библиографические исследования (136/12.22-
ИАИ) 

В томе содержатся историческая справка, историческая иконография, список исполь-
зованных источников и литературы для объектов культурного наследия регионального зна-
чения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание те-
атра и ресторана в саду «Аквариум»». 

Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ОЧ1) 

В томе содержатся следующие обмерные чертежи здания: схемы фасадов в осях; 
планы-схемы на отметках; план кровли; сечения; ведомость дымовых труб; картограммы 
дефектов фасадов; фрагменты; детали; шаблоны; схемы балконов; ведомость оконных за-
полнений; ведомость дверных заполнений; схемы дверей; дефектные ведомости отделки 
фасадов. 

Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ОЧ2) 
В томе содержатся следующие обмерные чертежи здания: план-схема 1-го этажа; 

схемы фасадов в осях; картограммы дефектов фасадов; фрагменты; детали; шаблоны; схема 
балкона; план кровли; схемы дымовых труб; ведомость дымовых труб; ведомость оконных 
заполнений; ведомость дверных заполнений; ведомость воротных заполнений; схема ворот; 
дефектные ведомости отделки фасадов. 

Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ОЧ3) 
В томе содержатся следующие обмерные чертежи здания: схемы фасадов в осях; се-

чения; план потолка портика; схема кровли; картограммы дефектов фасадов; фрагменты; 
детали; шаблоны; схемы крылец; ведомость оконных заполнений и металлических 
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решеток; ведомость дверных и воротных заполнений; дефектные ведомости фасадов. 

Подраздел 3. Инженерно-технические исследования 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ТО1) 

В томе содержатся результаты инженерно-технических исследований. 
По результатам обследования сделаны следующие выводы: 
- основанием фундаментов здания служат супесь черная, песчанистая, с примесью 

органического вещества, пластичная и песок серый пылеватый. Фундаменты стен 
здания – ленточные бутовые, находятся в ограниченно-работоспособном состоя-
нии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации после проведения ремонт-
ных работ; 

- стены здания в целом, за некоторым исключением, находятся в ограниченно-рабо-
тоспособном состоянии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации после 
проведения ремонтных работ; 

- состояние конструкций оконных и дверных заполнений – удовлетворительное; 
- карнизный свес венчающего карниза выполнен из оцинкованной стали. Состояние 

- удовлетворительное; 
- конструкции балкона, выполненные в уровне перекрытий, в целом по визуальному 

осмотру, находятся в работоспособном состоянии и пригодны к дальнейшей без-
опасной эксплуатации после выполнения ремонтных работ; 

- козырек по фасаду в осях «В»-«А» (металлический каркас с покрытием из поликар-
боната) находится в удовлетворительном состоянии; 

- водосточные трубы, подоконные отливы и линейные окрытия выполнены из оцин-
кованной стали, окрашены. Состояние - неудовлетворительное; 

- входная площадка по фасаду в осях «А»-«В» из известняка находится в удовлетво-
рительном состоянии; 

- категория технического состояния здания: по ГОСТ 55567-2013 – III — неудовле-
творительное состояние; по СП 22.13330.2016 – III – ограниченно-работоспособное 
состояние. 

В томе содержится фотофиксация; графические материалы; сводная ведомость дефек-
тов и повреждений; проверочные расчеты основных несущих конструкций здания. 

Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ТО2) 
В томе содержатся результаты инженерно-технических исследований. 
По результатам обследования сделаны следующие выводы: 
- основанием фундаментов здания служат супесь черная, песчанистая, с примесью 

органического вещества, пластичная. Фундаменты стен здания – ленточные буто-
вые, находятся в работоспособном состоянии и пригодны к дальнейшей безопасной 
эксплуатации после проведения ремонтных работ; 

- стены здания в целом, за некоторым исключением, находятся в ограниченно-рабо-
тоспособном состоянии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации после 
проведения ремонтных работ; 

- состояние конструкций оконных и дверных заполнений – удовлетворительное; 
- карнизный свес венчающего карниза выполнен из оцинкованной стали. Состояние 

26



 
 

Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

- удовлетворительное; 
- конструкция площадки в уровне 2-го этажа с металлической лестницей, в целом по 

визуальному осмотру, находятся в ограниченно-работоспособном состоянии и при-
годна к дальнейшей безопасной эксплуатации; 

- конструкции наружной лестницы по визуальному осмотру находятся в работоспо-
собном состоянии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации; 

- козырьки по фасаду в осях «1»-«4» (металлический каркас с покрытием из поли-
карбоната) находятся в неудовлетворительном состоянии; 

- водосточные трубы, подоконные отливы и линейные окрытия выполнены из оцин-
кованной стали, окрашены, находятся в неудовлетворительном состоянии; 

- входные площадки по фасаду в осях «1»-«2» выполнены из бетона с покрытием из 
керамической плитки, находятся в удовлетворительном состоянии; 

- категория технического состояния здания: по ГОСТ 55567-2013 – III — неудовле-
творительное состояние; по СП 22.13330.2016 – III – ограниченно-работоспособное 
состояние. 

В томе содержится фотофиксация; графические материалы; сводная ведомость дефек-
тов и повреждений. 

Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ТО3) 
В томе содержатся результаты инженерно-технических исследований. 
По результатам обследования сделаны следующие выводы: 
- основанием фундаментов здания служат супесь черная, песчанистая, с примесью 

органического вещества, пластичная и песок серый пылеватый. Фундаменты стен 
здания – ленточные сборные железобетонные, находятся в работоспособном состо-
янии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации после проведения ре-
монтных работ; 

- стены здания в целом, за некоторым исключением, находятся в ограниченно-рабо-
тоспособном состоянии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации после 
проведения ремонтных работ; 

- потолок портика по визуальному осмотру находится в ограниченно-работоспособ-
ном состоянии и пригоден к дальнейшей безопасной эксплуатации после выполне-
ния ремонтных работ; 

- конструкции балкона, в целом по визуальному осмотру, находятся в ограниченно-
работоспособном состоянии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации 
после выполнения ремонтных работ; 

- крыльцо Кр-1 и крыльцо Кр-2 по визуальному осмотру, находятся в ограниченно-
работоспособном состоянии и пригодны к дальнейшей безопасной эксплуатации 
после выполнения ремонтных работ; 

- карнизный свес венчающего карниза выполнен из оцинкованной стали. Выявлен-
ные при визуальном освидетельствовании дефекты: незначительная деформация 
металла. Следов протечек в местах примыкания водосточных труб к фасадам не 
наблюдается. Карнизный свес и окрытие карнизного свеса находятся в удовлетво-
рительном состоянии; 
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- категория технического состояния здания: по ГОСТ 55567-2013 – III — неудовле-
творительное состояние; по СП 22.13330.2016 – III - ограниченно работоспособное 
состояние. 

В томе содержится фотофиксация; графические материалы; сводная ведомость дефек-
тов и повреждений. 

Подраздел 4. Инженерные химико-технологические исследования строительных и от-
делочных материалов 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-НИ1) 

В томе содержатся результаты инженерных химико-технологических исследований 
по строительным и отделочным материалам. 

По результатам обследования сделаны следующие выводы: 
- обследуемые фасады здания оштукатурены в основном сложными известковыми 

растворами. Также отмечены поздние известково-цементные растворы. Фасады 
окрашены в основном красками на силикатной и синтетической основе. 

Кирпичная кладка  
На оштукатуренных фасадах Ф1, Ф2, Ф3 зафиксированы утраты штукатурной отделки 

до основы – кирпичной кладки. В местах утрат штукатурной отделки наблюдается деструк-
ция поверхности кирпича, выветривание шовного раствора. Сильных конструктивных тре-
щин не обнаружено.  

На фасаде Ф2 выявлены косые трещины, проступающие на облицовке, выполненной 
из керамической плитки, вероятно, вызванные неравномерной осадкой здания. 

Штукатурная и красочная отделка стен фасадов  
Находится в неудовлетворительном состоянии: значительные поверхностные загряз-

нения сажистые и пылевые, шелушение и утраты красочного слоя, обрушение штукатур-
ных слоев до кирпичной кладки, сеть волосяных трещин, биопоражения, трещины по шту-
катурному слою до 10мм. Зафиксированы участки бухчения штукатурной отделки. Силь-
ных конструктивных трещин не обнаружено.  

Ниши цоколя под окнами фасадов Ф1 и Ф2 отделаны фактурной штукатуркой. По-
крытие штукатурного слоя - эластичный гидроизоляционный состав на цементной основе с 
добавлением полимерных добавок. На фактурной штукатурной отделке цоколя наблюда-
ется загрязнение поверхности и локальные утраты. 

Лепной декор 
Характерны дефекты: значительное загрязнение красочной отделки пылеватыми и са-

жистыми частицами, шелушение и утраты красочных слоев, частичные утраты раствора. 
Облицовка керамической плиткой типа «кабанчик» 
Со стороны фасадов Ф1 и Ф2 глади фасадов частично облицованы керамической 

плиткой типа «кабанчик».   
Состояние неудовлетворительное фиксируется сплошное загрязнение поверхности 

пылеватыми и сажистыми частицами, деструкция поверхности, мелкие трещины, сколы и 
частичные утраты плитки. Значительных дефектов, таких как, крупные и полные утраты 
керамической плитки не выявлено. 

Дверное заполнение из древесины твердых пород с разделкой под лак  
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Дверное заполнение фасада Ф1 (угловой входной группы) – однополая глухая филен-
чатая дверь с оформлением полотна на две филенки, с остеклением. Дверное заполнение 
выполнено из твердых пород древесины, окрашено. Состояние дверного заполнения – удо-
влетворительное, однако фиксируется частичная утрата красочного слоя дверного полотна.  

Дверное заполнение входа со стороны фасада Ф2 однополая дверь с боковыми филен-
чатыми панелями, фрамугой коробового очертания и рисунком расстекловки на 6 стекол. 
Согласно лабораторным исследованиям выполнено из древесины твердых пород (дуб). 
Наблюдаются утраты лакового покрытия, в местах утрат наблюдается потемнение древе-
сины.  

Дверное заполнение фасада Ф3 – однополая филенчатая дверь с остеклением и фра-
мугой прямоугольной с расстекловкой на 1 стекло. Слева - дверное заполнение из металла. 
Состояние дверных заполнений – удовлетворительное, однако фиксируется частичная 
утрата красочного слоя дверного полотна. 

Металлодекор и изделия из металла (ограждения балконов в виде декоративной кованой 
решётки в характере модерна из черного металла с отделкой под лак и эмаль) 

Состояние неудовлетворительное: шелушение и утраты красочного слоя, коррозия 
металла, деформации отдельных элементов, частичные утраты элементов. 

Водоотводная фасадная система  
Представлена линейными окрытиями, подоконными отливами и водосточной систе-

мой и находится в неудовлетворительном состоянии: деформации отдельных звеньев водо-
сточных труб, утраты красочного слоя, поверхностная коррозия металла, локальные дефор-
мации линейных окрытий и отливов. 

Гранитный цоколь 
Цоколь фасадов Ф1 и Ф2 облицован гранитными плитами с фактурой «скала». Состо-

яние отделки цоколя неудовлетворительное: загрязнение поверхности, выветривание шов-
ного раствора. Сколы и утраты камня не обнаружены.  

Цоколь фасада Ф3 облицован гладкими гранитными плитами. Состояние цоколя не-
удовлетворительное: на гранитной отделке цоколя фиксируется загрязнение поверхности, 
выветривание шовного раствора, зафиксированы мелкие сколы и утраты камня, восполнен-
ные раствором. 

Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-НИ2) 
В томе содержатся результаты инженерных химико-технологических исследований 

по строительным и отделочным материалам. 
По результатам обследования сделаны следующие выводы: 
- обследуемые фасады здания оштукатурены в основном составами на известковом 

растворе с кварцево-полевошпатным заполнителем. Фасады окрашены красками на 
силикатной основе; 

- лепной декор выполнен из гипсового раствора с карбонатным наполнителем, окра-
шен силикатной краской; 

- тянутый декор оштукатурен известковым и известково-гипсовым растворами с 
кварцево-полевошпатным заполнителем, окрашен силикатной краской; 

- цоколь облицован природным камнем (известняк Путиловского месторождения), 
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частично - строительным раствором на цементной основе (поздний) и гладкими 
гранитными плитами месторождения Возрождение; 

- оконные заполнения поздние, из ПВХ-профиля;  
- дверные заполнения поздние из ПВХ-профиля, поздние металлические утилитар-

ные, дверное балконное заполнение – позднее, из ПВХ-профиля;  
- воротное заполнение выполнено из древесины хвойных пород (обшивка), по ме-

таллическому каркасу. Древесина окрашена краской на алкидной основе. 
Штукатурная и красочная отделка  
Находится в неудовлетворительном состоянии: фиксируются поверхностные загряз-

нения, фрагментарные шелушения красочных слоев, утраты красочного и штукатурного 
слоя, местами – сетка трещин. Разрушения данного вида отделки носят не сплошной, а 
фрагментарный характер. 

Кирпичная кладка  
На фасаде не зафиксированы утраты штукатурной отделки до кирпичной кладки. Си-

ловых трещин, частичных и полных утрат кирпичей и прочих существенных дефектов не 
выявлено. 

Лепной декор  
Находится в неудовлетворительном состоянии: фиксируется его поверхностное за-

грязнение, загрязнение элементов пылеватыми и сажистыми частицами, фрагментарное 
шелушение и утраты красочных слоев, мелкие сколы отдельных элементов лепного декора. 

Воротное заполнение  
Воротное заполнение выполнено из хвойных пород древесины (обшивка) по металли-

ческому каркасу и окрашено. Состояние - неудовлетворительное. Фиксируется шелушение 
и утраты красочного слоя, потемнение древесины в местах утраты красочного слоя, локаль-
ные утраты, замятия, коробление и рассыхание древесины, коррозия металла. 

Изделия из металла (металлический каркас площадки в уровне 2-го этажа, ограждение 
балкона, ведущая к балкону металлическая лестница, каркас воротного заполнения) 

Состояние - неудовлетворительное. Наблюдаются утраты красочного слоя, поверх-
ностная коррозия металла. 

Водоотводная фасадная система  
Находится в неудовлетворительном состоянии: наблюдаются деформации отдельных 

элементов, шелушение и утраты красочных слоев, поверхностная коррозия металла, отсут-
ствие красочных слоев замененных водосточных труб, нарушение технологии завыдрива-
ния подоконных отливов и линейных окрытий. 

Гранитный цоколь 
Состояние - неудовлетворительное. Наблюдается общее загрязнение поверхности 

камня, мелкие сколы камня, утраты шовных заполнений, небольшие очаги биопоражений. 
Данный вид отделки облицовки - поздний. 

Известняковый цоколь 
Состояние неудовлетворительное. Наблюдается загрязнение поверхности камня, 

офактуривание поверхности, расслоение по глинистым прослойкам, локальные мелкие 
утраты, биопоражения. 
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Штукатурный цоколь 
Со стороны фасада Ф2 цоколь частично выполнен из раствора на цементной основе. 

Состояние неудовлетворительное. Наблюдается загрязнение поверхности камня, очаги 
биопоражений в местах регулярного намокания, частичная утрата штукатурного слоя. Дан-
ный вид отделки цоколя поздний и не соответствует архитектурному облику здания. 

Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-НИ3) 
В томе содержатся результаты инженерных химико-технологических исследований 

по строительным и отделочным материалам. 
По результатам обследования сделаны следующие выводы: 
- обследуемые фасады здания оштукатурены поздним известково-цементным рас-

твором, окрашены краской на синтетической основе; 
- тянутый декор выполнен поздним известково-цементным раствором, окрашен 

краской на синтетической основе; 
- лепной декор выполнен из гипсового раствора, окрашен краской на синтетической 

основе. Капители колонн портика главного входа выполнены из раствора на це-
ментно-известковой основе, окрашены поздним красочным слоем на синтетиче-
ской основе; 

- оконные заполнения поздние, из ПВХ-профиля;  
- дверные заполнения представлены несколькими типами: твердых пород древесины 

(дуб) под окраску и древесины хвойных пород (сосна) под окраску, металлическое 
позднее дверное заполнение с филенчатыми накладками (сосна) и дверной балкон-
ный блок из ПВХ;  

- цоколь облицован поздними гладкими гранитными плитами; 
- балконное ограждение выполнено из черного металла. Окрашено краской на би-

тумной основе. 
Штукатурная и красочная отделка  
Находится в неудовлетворительном состоянии: фиксируются поверхностные загряз-

нения, фрагментарные шелушения красочных слоев, утраты красочного и штукатурного 
слоя, местами – сетки трещин на штукатурной отделке колонн и балясин. Разрушения дан-
ного вида отделки носят не сплошной, а фрагментарный характер. 

Кирпичная кладка  
На фасаде зафиксированы локальные утраты штукатурной отделки до основы – кир-

пичной кладки. В местах утрат штукатурной отделки наблюдается деструкция поверхности 
кирпича, выветривание шовного раствора. Силовых трещин, частичных и полных утрат 
кирпичей и прочих существенных дефектов не выявлено. 

Лепной декор (порезка из ов и листьев аканта, орнаментированные модульоны)  
Находится в неудовлетворительном состоянии: фиксируется его поверхностное за-

грязнение, загрязнение элементов пылеватыми и сажистыми частицами, фрагментарное 
шелушение и утраты красочных слоев, мелкие сколы отдельных элементов лепного декора. 

Каменное литье (капители колонн и балясины ограждения, выполненные из раствора 
с преобладанием цемента) 

Находятся в неудовлетворительном состоянии: загрязнение пылеватыми и сажистыми 
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частицами, фрагментарное шелушение и утраты красочных слоев, мелкие сколы отдельных 
элементов декора, трещины раствора на балясинах. 

Гранитные фасадные конструкции 
Характерны поверхностные загрязнения и формирование очагов биопоражений в ме-

стах регулярных намоканий, мелкие сколы, утраты шовного раствора. 
Ступени крыльца из мозаичного бетона  
Ступени бокового крыльца выполнены из мозаичного бетона в технике «терраццо». 

Наблюдается загрязнение поверхности и мелкие утраты. 
Площадка и подпорные стенки бокового крыльца  
Площадка крыльца выполнена из бетона, поверх бетона выполнена стяжка. Подпор-

ные стенки площадки и крыльца оштукатурены раствором. Фиксируются трещины и 
утраты раствора и бетона, кустарные домастиковки мест утрат, очаги биопоражений, 
утраты шовного раствора. 

Воротное заполнение  
Находится в технически исправном состоянии. Фиксируется деструкция красочных 

слоев и потемнение древесины в местах утрат краски, замятия и рассыхание древесины. 
Дверное заполнение из древесины твердых пород с разделкой под лак  
Дверное заполнение главного входа деревянное, двупольное, филенчатое. Согласно 

лабораторным исследованиям выполнено из древесины хвойных пород. На момент обсле-
дования полностью окрашено, а не выполнено с разделкой под лак. 

Фурнитура поздняя. Состояние неудовлетворительное. Фиксируются утраты красоч-
ного слоя, коррозия металла. 

Металлическое дверное заполнение  
Дверное заполнение второго входа позднее металлическое, обшито деревянными фи-

ленками из древесины хвойных пород. Состояние неудовлетворительное. Фиксируются за-
грязнения и утраты красочного слоя, замятия древесины на филенках, коррозия металла. 

Металлодекор и изделия из металла (ограждение балкона и металлические элементы 
воротного заполнения) 

Состояние неудовлетворительное. Наблюдаются шелушение и утраты красочного 
слоя, поверхностная коррозия металла. 

Водоотводная фасадная система  
Находится в неудовлетворительном состоянии: наблюдаются деформации отдельных 

элементов, шелушение и утраты красочных слоев, поверхностная коррозия металла. 

Подраздел 5. Отчет по результатам комплексных научных исследований 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-КНИ1) 
Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-КНИ2) 
Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-КНИ3) 

В томах содержатся результаты проведенных комплексных научных исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации, ремонта и приспособления 
Подраздел 1. Пояснительная записка (136/12.22-ПЗ) 

Проектом предусмотрены следующие решения: 
«Доходный дом» 

32



 
 

Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

Архитектурные решения 
Демонтажные работы: 
- демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водо-

сточные трубы); 
- демонтаж поздних козырьков; 
- демонтаж вывесок, наружной рекламы; 
- демонтаж инженерного оборудования; 
- демонтаж (вывешивание) действующих инженерных систем с последующим мон-

тажом. 
- демонтаж несогласованного инженерного оборудования с кровли здания (ан-

тенны), демонтаж камеры наружного видеонаблюдения с торцевого фасада. 
Монтажные работы: 
- замена позднего козырька по фасаду в осях «В»-«А» (устройство стеклянного ко-

зырька с подвесом на тягах, материал - закалённый триплекс. Монтаж козырька 
осуществляется на химический анкер); 

- замена системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водосточ-
ные трубы), отделка – порошковая окраска в заводских условиях; 

- замена покрытия площадок балконов (демонтируемое покрытие (рубероид рулон-
ный кровельный) заменяется на конструкцию наливного пола по уклонообразую-
щей стяжке); 

- укладка существующей проводки в металлические лотки с окраской в цвет фасада 
порошковой краской в заводских условиях. 

Ремонтно-реставрационные работы: 
- ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-

катурный слой стен, оконных и дверных откосов, дымовых труб);  
- ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 

стен;  
- ремонтно-реставрационные работы по отделке фасадной керамической плиткой 

типа «кабанчик»;  
- ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-

чистки от деструктивного штукатурного слоя, в местах утрат штукатурного слоя 
до основания;  

- ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-
катурные тянутые карнизы, наличники);  

- ремонтно-реставрационные работы по лепному декору: восстановление утрачен-
ных элементов лепного декора в карнизной части (лепной декор растительного 
типа, маскароны, веерные замковые камни); 

- ремонтно-реставрационные работы по дверным столярным заполнениям: рас-
чистка наружных дверных блоков (дуб) на фасадах «В»-«А», «1»-«4», «А»-«В» от 
позднего лакокрасочного покрытия, подготовка под отделку лаком с тонировкой;  

- ремонтно-реставрационные работы по металлодекору (ограждение балконов): рас-
чистка ограждения балконов из черного металла от красочных наслоений, 
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демонтаж деформированных элементов, восстановление утраченных или деструк-
тированных элементов, подготовка под отделку металлической поверхности эма-
лью;  

- ремонтно-реставрационные работы по гранитной облицовке цоколя с фактурной 
обработкой «скала» по фасадам в осях «1»-«4» и «А»-«В»;  

- замена поздней облицовки цоколя на натуральный камень гранит (серого цвета) по 
фасаду в осях «В»-«А»;  

- ремонт поздних металлических дверных заполнений по фасаду в осях «В»-«А»;  
- ремонт оконных заполнений (восстановление исторического рисунка расстек-

ловки): частичная замена оконных заполнений на аналогичные с историческим ри-
сунком расстекловки или изменение рисунка расстекловки на существующих окон-
ных заполнениях, которые не соответствуют историческому рисунку. Согласно 
предмету охраны, оконные проемы витринного типа. При замене оконных запол-
нений по 1-му этажу на аналог взяты оконные заполнения с иконографических ма-
териалов 1912 г.; 

- ремонт входных площадок: замена поздней облицовки площадки из известняко-
вого гладкого камня по фасаду в осях «В»-«А» на облицовку из натурального камня 
- известняка. Демонтаж бетонной стяжки площадки по фасаду в осях «А»-«В» и 
устройство асфальтового покрытия. 

Конструктивные решения: 
- устройство вертикальной гидроизоляции фундаментов по наружному контуру 

стен; 
- восстановление отмостки из асфальтобетона и тротуарной плитки; 
- восстановление покрытия тротуарными плитами; 
- усиление кирпичной кладки, поврежденной трещинами, стальными спиралевид-

ными анкерами; инъектирование кирпичной кладки, поврежденной трещинами.  
«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» 
«Здание ресторана» 
Архитектурные решения  
Предварительные работы: 
- установка металлических инвентарных строительных лесов, монтаж фасадной 

сетки, разбираются по окончании работ; 
- вывешивание действующего инженерного оборудования (камеры наружного ви-

деонаблюдения) и сетей на время производства работ с последующим монтажом. 
Демонтажные работы: 
- демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водо-

сточные трубы); 
- демонтаж позднего козырька; 
- демонтаж вывесок; 
- демонтаж инженерного оборудования; 
- демонтаж металлических вентиляционных решеток; 
- демонтаж неиспользуемых рольставней и рольставней с дефектами (с 
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последующей передачей собственнику); 
- демонтаж несогласованного инженерного оборудования (камеры наружного ви-

деонаблюдения фасада).  
Монтажные работы: 
- замена позднего козырька по фасаду в осях «1» - «2» (устройство стеклянного ко-

зырька с подвесом на тягах, материал - закалённый триплекс. Монтаж козырька 
осуществляется на химические анкеры);  

- замена козырька по северному фасаду в осях «3»-«4» (устройство стеклянного ко-
зырька с подвесом на тягах, материал - закалённый триплекс. Монтаж козырька 
осуществляется на химические анкеры) 

- устройство козырька по фасаду в осях»1» - «2» над существующим входом по 10-
й световой оси (устройство стеклянного козырька с подвесом на тягах, материал - 
закалённый триплекс. Монтаж козырька осуществляется на химические анкеры); 

- устройство козырька над входом в уровне 2-го этажа по северо-восточному фасаду 
в осях «Б»-«А» (устройство стеклянного козырька с подвесом на тягах, материал - 
закалённый триплекс. Монтаж козырька осуществляется на химические анкеры); 

- замена системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водосточ-
ные трубы), материал – сталь, отделка – порошковая окраска в заводских условиях, 
покрытие - матовое; 

- укладка существующей проводки в металлические лотки с окраской в цвет фасада, 
ремонт существующих лотков (расчистка, грунтовка, окраска в цвет фасада), мате-
риал – сталь, отделка – эмаль, покрытие - матовое; 

- замена вентиляционных решеток (материал – алюминий, отделка – порошковая 
окраска в заводских условиях, покрытие - матовое). 

Ремонтно-реставрационные работы: 
- ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-

катурный слой стен, ниш, оконных и дверных откосов, дымовых труб);  
- ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 

стен;  
- ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-

чисток от деструктивного штукатурного слоя;  
- ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-

катурные тянутые карнизы, наличники);  
- ремонтно-реставрационные работы по лепному декору;  
- ремонтно-реставрационные работы по известняковому цоколю. 
Ремонтные работы: 
- замена поздней облицовки цоколя из гладких гранитных плит по фасаду в осях «4»-

«1» на известняковые плиты из натурального камня (Путиловский известняк);  
- замена фрагмента поздней облицовки цоколя фасада в осях «1»-«4», «В»-«А», вы-

полненной цементным раствором, на известняковые плиты из натурального камня 
Путиловского месторождения; 

- ремонт металлического дверного заполнения (расчистка, грунтовка, окраска 
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дверного заполнения);  
- ремонт дверных заполнений, выполненных из ПВХ-профилей (окраска в единое 

цветовое решение с оконными заполнениями);  
- ремонт оконных заполнений южного фасада в уровне 1-го этажа в осях 2-4 (окраска 

в единое цветовое решение с оконными заполнениями в уровне 2-го этажа);  
- ремонт металлической наружной лестницы (расчистка от окрасочного слоя, грун-

товка, окраска согласно цветовому решению фасада; 
- ремонт воротного заполнения - полная замена существующей деревянной обшивки 

ворот из древесины хвойных пород. Рисунок обшивки – аналогично существую-
щему. Расчистка от следов коррозии существующего металлического каркаса во-
рот. Замена фурнитуры (ручки, шпингалеты);  

- ремонт поздних металлических дверных заполнений - расчистка наружного метал-
лического блока по фасаду в осях «1»-«2», удаление остатков коррозии, грунтовка 
и окраска в колер серого цвета; 

- ремонт металлического ограждения площадки в уровне второго этажа и металли-
ческой лестницы - расчистка металлических элементов от красочных слоев и за-
грязнений, расчистка от следов коррозии, антикоррозийная защита, грунтовка, 
окраска согласно цветовому решению фасадов, покрытие – матовое;  

- ремонт входных площадок с заменой облицовки - демонтаж существующей обли-
цовки площадок Пл-1 и Пл-2, ремонт бетонного основания площадки Пл-1 ремонт-
ным составом, устройство уклонообразующей стяжки, устройство покрытия пло-
щадки из противоскользящей морозостойкой гранитной плитки на клею, цвет – се-
рый; 

- ремонт трещин кирпичной кладки. 
Конструктивные решения: 
- устройство вертикальной гидроизоляции фундаментов по наружному контуру 

стен; 
- восстановление отмостки и покрытий из асфальтобетона; 
- усиление кирпичной кладки, поврежденной трещинами, стальными спиралевид-

ными анкерами; инъектирование кирпичной кладки, поврежденной трещинами; 
- замена деревянного настила лестничной площадки в уровне 2-го этажа с наружной 

стальной лестницей в осях 1-2/А на конструкцию перекрытия снизу вверх: сталь-
ной лист рифленый, стяжка цементно-песчаная армированная сеткой стальной 
оцинкованной, 1 слой обмазочной битумной гидроизоляции, 2 слоя рулонной гид-
роизоляции. Стяжка предусмотрена с уклоном 2% от стен фасада здания. Все су-
ществующие металлические элементы предусмотрено расчистить от продуктов 
коррозии и обработать антикоррозийными составами. 

«Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)» 
Архитектурные решения (по Главному фасаду) 
Предварительные работы: 
- установка металлических инвентарных строительных лесов, монтаж фасадной 

сетки, разбираются по окончании работ; 
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- вывешивание инженерного оборудования и сетей на время производства работ с 
последующим монтажом. 

Демонтажные работы по Главному фасаду: 
- демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водо-

сточные трубы); 
- демонтаж металлических вентиляционных решеток; 
- демонтаж поздней облицовки цоколя гранитными плитами; 
- демонтаж вывесок, наружной рекламы; 
- демонтаж и обратная установка информационных табличек, в том числе металли-

ческих букв «Ленфильм»; 
- демонтаж несогласованного инженерного оборудования с кровли здания (ан-

тенны), демонтаж металлических крепежных элементов. 
Монтажные работы по Главному фасаду: 
- замена системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водосточ-

ные трубы), материал – сталь, отделка – порошковая окраска в заводских условиях; 
- укладка существующей проводки в металлические лотки с порошковой окраской в 

цвет фасада в заводских условиях; 
- замена покрытия площадки балкона Б-1 (замена цементно-песчаной стяжки и 

устройство конструкции наливного пола); 
- замена металлических вентиляционных решеток (материал – алюминий, окраска 

порошковой краской в заводских условиях). 
Ремонтно-реставрационные работы по Главному фасаду: 
- ремонтно-реставрационные работы по оштукатуренным поверхностям фасада; 
- ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-

чистки от деструктивного штукатурного слоя, в местах утрат штукатурного слоя 
до основы; 

- ремонтно-реставрационные работы по профилированному и штукатурному декору 
фасада (тянутый декор, руст, оштукатуренные балясины); 

- ремонтно-реставрационные работы по архитектурному декору из каменной штука-
турки (капители колонн портика главного входа); 

- ремонтно-реставрационные работы по лепному декору; 
- ремонтно-реставрационные работы по стереобату на три ступени портика главного 

входа, выполненному из натуральных гранитных блоков; 
- ремонтно-реставрационные работы по столярному дверному заполнению главного 

входа, выполненному из твердых пород древесины (дуб) с разделкой под лак; 
- ремонтно-реставрационные работы по металлодекору и изделиям из черного ме-

талла (ограждение балкона); 
- замена поздней гранитной облицовки цоколя на натуральный камень – Путилов-

ский известняк. 
Ремонтные работы (поздние элементы) по Главному фасаду: 
- ремонт воротного столярного заполнения, выполненного из хвойных пород древе-

сины с разделкой под окраску (сосна); 
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- ремонт позднего металлического дверного заполнения с филенчатыми накладками. 
Одноэтажная пристройка в осях «В´»-«Г», «1´»-«1´´»: 
- ремонт оштукатуренных поверхностей; 
- ремонт кирпичной кладки на участках, расчищенных от деструктированного шту-

катурного слоя; 
- замена металлических вентиляционных решеток; 
- облицовка цоколя из натурального камня – Путиловского известняка; 
- замена кровельного покрытия пристройки (материал – сталь, порошковая окраска 

в заводских условиях). 
Бетонное крыльцо Кр-2 в осях «В»-«Г», «1»-«2»: 
- ремонт цельных ступеней крыльца из мозаичного бетона «тераццо»; 
- ремонт площадки и подпорных стенок ступеней крыльца (замена цементно-песча-

ной стяжки площадки крыльца и устройство конструкции наливного пола, отделка 
торцов площадки крыльца и подпорных стенок ступеней декоративной терразито-
вой штукатуркой). 

Конструктивные решения (по Главному фасаду) 
- устройство вертикальной гидроизоляции фундаментов по наружному контуру 

стен; 
- восстановление отмостки из асфальтобетона; 
- усиление кирпичной кладки, поврежденной трещинами, стальными спиралевид-

ными анкерами; инъектирование кирпичной кладки, поврежденной трещинами. 

Подраздел 2. Архитектурные решения 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-АР1) 

В томе содержатся архитектурные решения, аналогичные представленным в поясни-
тельной записке. 

В томе содержатся следующие чертежи: схемы фасадов в осях; планы-схемы на от-
метках, план-схема кровли; схемы фасадов с картограммами ремонтно-реставрационных 
работ; сечения; фрагменты; детали; шаблоны; схемы балконов; ведомость оконных запол-
нений; ведомость дверных заполнений; схема козырька, схема площадки, схема устройства 
водосточной трубы, схема примыкания линейного окрытия, схема примыкания линейного 
окрытия парапета, узлы; цветовое решение фасадов; ведомости демонтажных работ; ведо-
мости объемов работ по ремонту и реставрации фасадов. 

Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-АР2) 
В томе содержатся архитектурные решения, аналогичные представленным в поясни-

тельной записке. 
В томе содержатся следующие чертежи: схемы фасадов в осях; сечения; схемы фаса-

дов с картограммами ремонтно-реставрационных работ, фрагменты; детали; шаблоны; 
схема балкона, схема кровли; схемы дымовых труб, ведомость дымовых труб, ведомость 
оконных заполнений; ведомость дверных заполнений; ведомость воротных заполнений, 
схема ворот, схема козырька, схемы входных площадок, схема устройства водосточной 
трубы, схема примыкания линейного окрытия, схема примыкания линейного окрытия па-
рапета, узлы, цветовое решение фасада; ведомости демонтажных работ; ведомости объемов 
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работ по ремонту и реставрации фасадов. 

Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-АР3) 
В томе содержатся архитектурные решения, аналогичные представленным в поясни-

тельной записке. 
В томе содержатся следующие чертежи: схемы фасадов в осях; сечения; план потолка 

портика; схема кровли; картограммы дефектов фасадов; фрагменты; детали; шаблоны; 
схемы крылец; ведомость оконных заполнений; ведомость решеток; ведомость дверных и 
воротных заполнений; схема устройства водосточной трубы; схема примыкания линейного 
окрытия подоконного карниза; узлы; цветовое решение главного фасада; ведомость демон-
тажных работ; ведомости объемов работ по ремонту и реставрации фасадов. 

Подраздел 3. Конструктивные решения 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-КР1) 

В томе содержатся конструктивные решения, аналогичные представленным в поясни-
тельной записке. 

В томе содержатся следующие чертежи: схема устройства гидроизоляции и восста-
новления отмостки; схемы инъектирования трещин; схемы усиления кирпичной кладки 
спиралевидными анкерами. 

Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-КР2) 
В томе содержатся конструктивные решения, аналогичные представленным в поясни-

тельной записке. 
В томе содержатся следующие чертежи: схема устройства гидроизоляции и восста-

новления отмостки; узел устройства отмостки, схемы ремонта трещин; схемы усиления 
кирпичной кладки спиралевидными анкерами; схемы по ремонту лестницы. 

Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-КР3) 
В томе содержатся конструктивные решения, аналогичные представленным в поясни-

тельной записке. 
В томе содержатся следующие чертежи: по устройству гидроизоляции и восстановле-

нию отмостки, ремонт трещин, мероприятия по инъектированию, спецификации, узлы, ве-
домость объемов работ. 

Подраздел 4. Технологические рекомендации по ремонту и реставрации 
Часть 1. Доходный дом (136/12.22-ТР1) 

В томе содержатся технологические рекомендации по ремонту и реставрации: 
- методические рекомендации по расчистке штукатурной отделки фасадов;  
- методические рекомендации по реставрации кирпичной кладки;  
- методические рекомендации по реставрации штукатурки фасадов в зонах с ее удо-

влетворительной сохранностью;  
- методические рекомендации по реставрации штукатурных элементов архитектур-

ного декора;  
- методические рекомендации по окраске фасадов здания по силикатной программе;  
- методические рекомендации по реставрации лепного декора;  
- методические рекомендации по окраске лепного и архитектурного декора по 
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силиконовой программе;  
- методические рекомендации по восстановлению элементов керамического фасад-

ного декора; 
- методические рекомендации по реставрации гранитного цоколя;  
- методические рекомендации по реставрации столярных заполнений, выполненных 

из твердых пород древесины с разделкой под лак;  
- методические рекомендации по реставрации и ремонту металлодекора;  
- методические рекомендации по замене, ремонту и окраске водосточных труб, ли-

нейных окрытий, подоконных отливов. 

Часть 2. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» (136/12.22-ТР2) 
В томе содержатся технологические рекомендации по ремонту и реставрации: 
- методические рекомендации по расчистке штукатурной отделки фасадов;  
- методические рекомендации по реставрации кирпичной кладки;  
- методические рекомендации по реставрации штукатурки фасадов в зонах с ее удо-

влетворительной сохранностью;  
- методические рекомендации по реставрации штукатурных элементов архитектур-

ного декора;  
- методические рекомендации по окраске фасадов здания по силикатной программе;  
- методические рекомендации по реставрации лепного декора;  
- методические рекомендации по окраске лепного и архитектурного декора по сили-

коновой программе;  
- методические рекомендации по реставрации известнякового цоколя;  
- методические рекомендации по ремонтным работам деревянных столярных запол-

нений; 
- методические рекомендации по ремонту изделий из черного металла; 
- методические рекомендации по замене, ремонту и окраске водосточных труб, ли-

нейных окрытий, подоконных отливов. 

Часть 3. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) (136/12.22-ТР3) 
В томе содержатся технологические рекомендации по ремонту и реставрации: 
- методические рекомендации по расчистке штукатурной отделки фасадов;  
- методические рекомендации по реставрации кирпичной кладки;  
- методические рекомендации по реставрации штукатурки фасадов в зонах с ее удо-

влетворительной сохранностью;  
- методические рекомендации по реставрации штукатурных элементов архитектур-

ного декора;  
- методические рекомендации по окраске фасадов здания по силикатной программе;  
- методические рекомендации по реставрации лепного декора;  
- методические рекомендации по окраске лепного и архитектурного декора по сили-

коновой программе;  
- методические рекомендации реставрации элементов декора, выполненных из ка-

менной штукатурки;  
- методические рекомендации по реставрации элементов из гранита;  

40



 
 

Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

- методические рекомендации по ремонту деревянных столярных заполнений;  
- методические рекомендации по реставрации столярных заполнений, выполненных 

из твердых пород древесины с разделкой под лак;  
- методические рекомендации по реставрации и ремонту металлодекора и изделий 

из черного металла;  
- методические рекомендации по замене, ремонту и окраске водосточных труб, ли-

нейных окрытий, подоконных отливов. 

Подраздел 5. Проект организации реставрации (136/12.22-ПОР) 
Организация работ по сохранению объектов культурного наследия регионального 

значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание 
театра и ресторана в саду «Аквариум»», предусмотренная настоящим проектом, не нару-
шает предметы охраны объектов культурного наследия регионального значения «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в 
саду «Аквариум»», расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 
д. 10, лит. А. 

Подраздел 6. Дефектная ведомость (136/12.22-ДВ) 
В томе содержатся дефектные ведомости по ремонту и реставрации. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для неё специальной, технической и спра-
вочной литературы. 
Государственная историко-культурная экспертиза выполнена на основании анализа 

материалов, представленных заявителем.  

11.1. Список использованных источников и литературы: 
1. Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного насле-

дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
2. ГОСТ 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 
3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по со-

хранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
требования», утвержденный и введенный в действие с 01.01.2014 приказом Регио-
нального агентства по техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 № 
593-ст. 

4. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014                                     
№ 52-01-39-12-ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной документации». 

5. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015                                      
№ 90-01-39-ГП. 

6. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 28.08.2015                                      
№ 280-01-39-ГП. 

7. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015                                      
№ 338-01-39-ГП. 

8. Архив КГИОП. 
9. ЦГИА СПб. 
10. ЦГАКФФД СПб. 
11. РГИА. 
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12. С.В. Алексеева, А.Г. Владимирович, А.Д. Ерофеев и др. Городские имена сегодня 
и вчера: Петербургская топонимика. 2-е изд., перераб. и доп. // СПб.: Лик, 1997.  

13. К.С. Горбачевич, Е.П. Хабло. Почему так названы? О происхождении названий 
улиц, площадей, островов, рек и мостов в Ленинграде. // Л.: Лениздат, 1967. 

14. В.А. Витязева, Кириков Б. М. Ленинград путеводитель. Второе издание. // Л.: 
Лениздат, 1986.  

15. Алянский Ю. Л. Увеселительные заведения старого Петербурга. // СПб., Аврора-
Стройиздат, 2003.  

16. Весь Санкт-Петербург на 1897 год. Отд. III. 1902. 1903. 1908.  
17. В.Д. Привалов. Каменноостровский проспект // СПб.: 2003. 
18. Н.И. Цылов. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным 

изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов // 
СПб, 1849.  

19. Б.М. Кириков. Архитектура петербургского модерна. Общественные здания // 
СПб.: Коло, 2017.  

20. С.И. Аллер. Указатель жилищ и зданий в С.- Петербурге, или адресная книга // 
СПб., 1822.  

21. А.А. Иванов. Дома и люди: из истории петербургских особняков // СПб.: 
Центрполиграф, 2011.  

22. А. Н. Поздняков Листья аканта. История и предыстория «Ленфильма». 1914-2014 
// СПб.: Киностудия «КиноМельница», 2014. 

12. Обоснования вывода экспертизы 
По результатам исследований, выполненных в рамках экспертизы, установлено: 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по со-

хранению  объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание кино-
студии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Ак-
вариум»», в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс по-
строек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Алексан-
дрова)», расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 
А: «Проектная документация на проведение работ по ремонту и реставрации фасадов, при-
способлению для современного использования объектов культурного наследия региональ-
ного значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Зда-
ние театра и ресторана в саду «Аквариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии 
«Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)»), расположен-
ных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанная 
ООО «ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 136/12.22), содержит необходимые материалы и до-
кументы, достаточные для обоснования принятых решений.  

Решения, предусмотренные проектной документацией на проведение работ по сохра-
нению  объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание киносту-
дии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аква-
риум»», в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс по-
строек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Алексан-
дрова)», расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 
А: «Проектная документация на проведение работ по ремонту и реставрации фасадов, при-
способлению для современного использования объектов культурного наследия 

42



 
 

Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

регионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный 
дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» (в составе «Комплекс построек ки-
ностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)»), рас-
положенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разра-
ботанной ООО «ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 136/12.22), выполнены в целях создания 
условий для современного использования объекта культурного наследия и без изменения 
предмета охраны объекта культурного наследия и соответствуют требованиям Федераль-
ного Закона № 73 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» от 25.06.2002. 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным проек-
том, являются: 

Для объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом»: 
- объемно-пространственное решение: местоположение, габариты и конфигурация 

П-образного в плане четырехэтажного здания с трапециевидным в плане ризали-
том; историческая крыша – конфигурация и габариты (полувальмовая) с историче-
скими дымовыми трубами, высотные отметки; аттиковые стенки различной конфи-
гурации - конфигурация и габариты, высотные отметки; 

- конструктивная система: наружные и внутренние капитальные стены (местополо-
жение, тип материала (кирпич); 

- архитектурно-художественное решение фасадов: архитектурно-художественное 
решение выполнено в стилистике модерн; материал и характер отделки цоколя – 
гранитные плиты, обработанные в руст «скала»; материал и характер отделки фа-
сада – сочетание гладкой окрашенной штукатурки, руста и лицевого кирпича (в 
уровне 2-3-го этажей); исторические дверные и оконные проемы, в том числе вит-
ринного типа – местоположение, габариты, конфигурация (прямоугольные, полу-
циркульные, с лучковой перемычкой), исторический рисунок расстекловки и цвет 
заполнений оконных и дверных проемов; оформление оконных проемов – веерный 
замковый камень, розетки над центральным витринным оконным проемом с пара-
болическим «наличником» (оконные проемы витринного типа); лепнина в виде 
растительных завитков над оконными проемами 2-го этажа; прямоугольные глад-
кие филенки над оконными проемами 3-го этажа;  замковые камни с маскаронами 
над оконными проемами 4-го этажа; оформление углового дверного проема – пи-
лястры трапециевидного сечения с капителями орнамента из иоников, рустованные 
в нижней части; заполнение углового дверного проема – конструкция и тип (одно-
полая, глухая), оформление (дверное полотно на две филенки), тип материала (де-
рево); оформление парадного дверного проема – перспективный портал со встав-
ками фактурной штукатурки по сторонам, поясом иоников над проемом и лепными 
растительными композициями и замковым камнем; заполнение парадного двер-
ного проема – конструкция и тип (однополая, с боковыми филенчатыми панелями, 
с фрамугой коробового очертания), рисунок расстекловки (на 6 стекол), тип мате-
риала (дерево); балкон по центральным трем осям фасада по Каменноостровскому 
проспекту – местоположение, конфигурация (прямоугольный в плане), габариты, 
оформление (на кронштейнах с гротескными маскаронами), ограждение (кованное 
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в характере модерна, рисунок: растительно-геометрический орнамент); балконы на 
уровне 3-4-го этажей (южного фасада) в крайних осях – местоположение, конфи-
гурация (прямоугольные в плане), габариты, ограждение (кованное, геометриче-
ского рисунка в характере модерна); четыре эркера – местоположение, конфигура-
ция (угловые и трапециевидный в плане), габариты; вертикальные и горизонталь-
ные оформления фасадов: подоконные тяги 2-го, 3-го и 4-го этажей; пилястры тра-
пециевидного сечения на уровне 2-4-го этажей центральной части фасада, выходя-
щего на проспект, с капителями растительного орнамента и гротескными маскаро-
нами в верхней части; лепной декор: лепные вставки растительного орнамента, с 
картушем в центральной части (фасада по проспекту) над оконными проемами 3-
го этажа и фриз над проемами 4-го этажа всех трех лицевых фасадов; венчающий 
профилированный карниз (разорванный аттиками в центральной части фасада по 
Каменноостровскому пр., и в части боковых фасадов); высокий зубчатый аттик (в 
центральной части фасада по Каменноостровскому пр.) – местоположение, конфи-
гурация, габариты, оформление (со щелевидными прорезями, аттик облицован кир-
пичом, трапециевидные в плане пилястры, обработанные рустом, с круглыми слу-
ховыми окнами, оформленные фигурными наличниками); невысокие расскрепо-
ванные аттики – местоположение (угловые части фасада по проспекту и фасадов), 
конфигурация, габариты, оформление (гладкая штукатурка); ступенчатые аттики – 
местоположение, конфигурация, габариты, оформление (с щелевидными проре-
зями и симметрично расположенными круглыми окнами в плоских фигурных 
наличниках); Дворовые фасады: материал и характер отделки фасада - гранитный 
цоколь, гладкая штукатурка;  оконные и дверные проемы - местоположение, габа-
риты, конфигурация (прямоугольные, полуциркульные), заполнение (историче-
ский рисунок расстекловки); венчающий карниз. 

Для объекта культурного наследия регионального значения «Здание театра и ресто-
рана в саду «Аквариум»»: «Здание ресторана»: 

- объемно-пространственное решение: историческое местоположение, габариты и 
конфигурация прямоугольного в плане здания; ступенчатые аттики в восточной ча-
сти северного фасада – местоположение, конфигурация, габариты, высотные от-
метки; историческая крыша – габариты и конфигурация, материал окрытия, суще-
ствующие высотные отметки; 

- конструктивная система: наружные и внутренние капитальные стены (местополо-
жение, тип материала (кирпич); 

- архитектурно-художественное решение фасадов: архитектурно-художественное 
решение фасадов выполнено в характере неоклассицизма: оформление северного 
фасада: материал отделки цоколя – известняковые плиты; материал и характер от-
делки фасадов – гладкая окрашенная штукатурка; исторические оконные* и двер-
ные проемы – местоположение, конфигурация (прямоугольные), габариты; *окон-
ные проемы 1-го этажа отметки высоты и габариты ширины; оформление оконных 
проемов 2-го этажа – профилированные наличники, замковые камни; подоконная 
тяга второго этажа; венчающий профилированный карниз небольшого выноса; 
оформление ступенчатого аттика – профилированный карниз в завершении; 
оформление южного фасада: материал и характер отделки фасадов – гладкая 
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окрашенная штукатурка с рустом; исторические оконные* и дверные проемы – ме-
стоположение, конфигурация (прямоугольные), габариты; * оконные проемы 1-го 
этажа отметки высоты и габариты ширины; оформление оконных проемов 2-го 
этажа – профилированные наличники, подоконные гладкие зеркала; прямоуголь-
ные филенки из профилированных тяг с угловыми розеттами в междуоконном про-
странстве, прямоугольные ниши; лопатки в уровне 1-го и 2-го этажей; венчающий 
профилированный карниз небольшого выноса с фризом иоников. 

Для объекта культурного наследия регионального значения «Главное здание киносту-
дии «Ленфильм» (с садом)»: 

- объемно-пространственное решение: историческое местоположение, габариты и 
конфигурация четырёхэтажного прямоугольного в плане здания с массивным пор-
тиком композитного ордера и треугольным фронтоном; балюстрадное ограждение 
– местоположение, конфигурация, габариты, высотные отметки; крыша – истори-
ческие габариты, конфигурация и высотные отметки; 

- конструктивная система: наружные капитальные стены (местоположение, тип ма-
териала (кирпич); прямоугольный портик с треугольным фронтоном на шести круг-
лых колоннах – местоположение, конфигурация, габариты; кессонированное пере-
крытие прямоугольного портика главного фасада;  

- архитектурно-художественное решение фасадов: архитектурно-художественное 
решение фасадов выполнено в приемах советской неоклассики: оформление глав-
ного фасада здания: тип материала отделки цоколя – известняк; материал и харак-
тер отделки фасадов – сочетание гладкой и фактурной окрашенной штукатурки, 
руст; оформление прямоугольного портика с треугольным фронтоном на шести 
круглых колоннах композитного ордера: стереобат на три ступени портика – ме-
стоположение, конфигурация, габариты, материал (гранит); венчающий карниз и 
треугольный фронтон оформлены лепными порезками иоников, листьями аканта и 
орнаментированными дентикулами; угловые пилястры композитного ордера на 
уровень 1-4-го этажей; исторические оконные проемы – местоположение, конфи-
гурация (полуциркульные, прямоугольные, «венецианского окно» с прямоуголь-
ным балконом над главным входом), габариты; оформление оконных проемов 1-го 
этажа – штукатурный руст, прямоугольные ниши в подоконном пространстве; 
оформление оконных проемов 2-го этажа - штукатурный руст; оформление «вене-
цианского окна» с балконом – прямоугольные пилоны и угловые пилястры, штука-
турный профилированный наличник; ограждение балкона – материал (металл), ри-
сунок (вертикальные стойки); две полуциркульных ниши фланкируют «венециан-
ское окно», оформление – штукатурный профильный наличник, круглые ниши в 
завершении; дверной проема – местоположение (в помещение 1-Н (48), конфигу-
рация (прямоугольный), габариты; оформление дверного проема – перспективный 
штукатурный наличник с профилем в виде портика; заполнение дверного проема – 
материал (дерево), конструкция и тип (двуполое, глухое, с прямоугольной остекле-
ной фрамугой), оформление (дверное полотно разбито на три филенки, квадратной 
формы с профилированными калевками; фрамуга остеклена, разделена на две ча-
сти, квадратными филенками, аналогичными по оформлению дверного полотна); 
подоконная тяга 2-го этажа с профилем и гладким фризом; подоконная тяга 4-го 
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этажа с профилем и гладким фризом; венчающий сложно профилированный карниз 
небольшого выноса; аттиковая балюстрада из фигурных балясин. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены работы по ремонту, реставрации и при-
способлению для современного использования объектов культурного наследия региональ-
ного значения «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», «Доходный дом», «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с садом)»: 

Для объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом»: 
- демонтажные работы (демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, ли-

нейные окрытия, водосточные трубы); демонтаж поздних козырьков; демонтаж вы-
весок, наружной рекламы; демонтаж инженерного оборудования; демонтаж (выве-
шивание) действующих инженерных систем с последующим монтажом); 

- монтажные работы (замена позднего козырька по фасаду в осях «В» - «А»; замена 
системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водосточные 
трубы); устройство гидроизоляции фундаментов с последующим восстановлением 
отмостки; замена покрытия площадок балконов; укладка существующей проводки 
в металлические лотки с окраской в цвет фасада); 

- ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-
катурный слой стен, оконных и дверных откосов, дымовых труб); 

- ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 
стен; 

- ремонтно-реставрационные работы по отделке фасадной керамической плиткой 
типа «кабанчик»; 

- ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-
чистки от деструктивного штукатурного слоя, в местах утрат штукатурного слоя 
до основания; 

- ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-
катурные тянутые карнизы, наличники); 

- ремонтно-реставрационные работы по лепному декору; 
- ремонтно-реставрационные работы по дверным столярным заполнений; 
- ремонтно-реставрационные работы по металлодекору (ограждение балконов); 
- ремонтно-реставрационные работы по гранитной облицовке цоколя с фактурной 

обработкой «скала»; 
- замена поздней облицовки цоколя на гранитные плиты из натурального камня; 
- ремонт поздних металлических дверных заполнений; 
- ремонт оконных заполнений (восстановление исторического рисунка расстек-

ловки); 
- ремонт входных площадок. 
Для объекта культурного наследия регионального значения «Здание театра и ресто-

рана в саду «Аквариум»»: Здание ресторана: 
- демонтажные работы (демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, ли-

нейные окрытия, водосточные трубы); демонтаж позднего козырька; демонтаж вы-
весок; демонтаж инженерного оборудования; демонтаж металлических 
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вентиляционных решеток; демонтаж (вывешивание) действующих инженерных 
систем с последующим монтажом); 

- монтажные работы (замена позднего козырька по северному фасаду; устройство 
козырька по северному фасаду; замена системы водоотведения (подоконные от-
ливы, линейные окрытия, водосточные трубы); устройство гидроизоляции фунда-
ментов с последующим восстановлением отмостки; укладка существующей про-
водки в металлические лотки с окраской в цвет фасада, ремонт существующих лот-
ков (расчистка, окраска в цвет фасада); замена вентиляционных решеток); 

- ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-
катурный слой стен, оконных и дверных откосов, дымовых труб); 

- ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 
стен; 

- ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-
чисток от деструктивного штукатурного слоя; 

- ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-
катурные тянутые карнизы, наличники); 

- ремонтно-реставрационные работы по лепному декору; 
- ремонтно-реставрационные работы по известняковому цоколю; 
- замена поздней облицовки цоколя из гладких гранитных плит на известняковые 

плиты из натурального камня (Путиловский известняк); 
- замена поздней облицовки цоколя, выполненной штукатурным слоем на известня-

ковые плиты из натурального камня (Путиловский известняк); 
- ремонт воротного заполнения; 
- ремонт поздних металлических дверных заполнений; 
- замена конструкции площадки в уровне второго этажа (северный фасад); 
- ремонт металлического ограждения площадки в уровне второго этажа и металли-

ческой лестницы (северный фасад); 
- ремонт входных площадок с заменой облицовки. 
Для объекта культурного наследия регионального значения «Главное здание киносту-

дии «Ленфильм» (с садом)» (в границах Главного фасада): 
- демонтажные работы (демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, ли-

нейные окрытия, водосточные трубы); демонтаж (вывешивание) действующих ин-
женерных систем с последующим монтажом; демонтаж металлических вентиляци-
онных решеток; демонтаж поздней облицовки цоколя гранитными плитами; демон-
таж кровельного покрытия одноэтажной пристройки в осях «В´»-«Г», «1´»-«1´´»; 
демонтаж вывесок, наружной рекламы; демонтаж и обратная установка информа-
ционных табличек, в том числе металлических букв «Ленфильм»); 

- монтажные работы (замена системы водоотведения (подоконные отливы, линей-
ные окрытия, водосточные трубы); устройство гидроизоляции фундаментов с по-
следующем восстановлением отмостки; укладка существующей проводки в метал-
лические лотки с окраской в цвет фасада; замена покрытия площадки балкона; за-
мена кровельного покрытия поздней одноэтажной пристройки в осях «В´»-«Г», 
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«1´»-«1´´»); 
- ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 

стен; 
- ремонтно-реставрационные работы по фактурной штукатурной поверхности стен 

(плоскость фасада портика в уровне 2-4 этажа); 
- ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-

катурный слой стен, оконных и дверных откосов); 
- ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-

чистки от деструктивного штукатурного слоя, в местах утрат штукатурного слоя 
до основы; 

- ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-
катурные тянутые карнизы, наличники); 

- ремонтно-реставрационные работы по лепному гипсовому декору; 
- ремонтно-реставрационные работы по лепному декору из каменной штукатурки 

(капители колонн); 
- замена облицовки цоколя на натуральный камень – Путиловский известняк; 
- ремонтно-реставрационные работы по стереобату на три ступени портика главного 

входа, выполненному из натуральных гранитных блоков; 
- ремонтно-реставрационные работы по дверным столярным заполнениям; 
- ремонтно-реставрационные работы по металлодекору (ограждение балкона); 
- ремонт позднего металлического дверного заполнения; 
- замена металлических вентиляционных решеток; 
- ремонт позднего воротного заполнения; 
- ремонт позднего бетонного крыльца в осях «В»-«Г», «1»-«2»; 
- ремонт поздней одноэтажной пристройки в осях «В´»-«Г», «1´»-«1´´». 
Предусмотренные проектом решения обеспечивают сохранность объемно-планиро-

вочных, конструктивных и архитектурно-художественных характеристик объектов куль-
турного наследия регионального значения «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», 
«Доходный дом», «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)».  

Решения, предусмотренные проектной документацией на проведение работ по сохра-
нению  объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание киносту-
дии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аква-
риум»», в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс по-
строек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Алексан-
дрова)», расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 
А: «Проектная документация на проведение работ по ремонту и реставрации фасадов, при-
способлению для современного использования объектов культурного наследия региональ-
ного значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Зда-
ние театра и ресторана в саду «Аквариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии 
«Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)»), расположен-
ных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанной 
ООО «ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 136/12.22), соответствуют требованиям Заданий на 
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проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации № 01-21-1964/24-0-1 от 16.08.2024, № 01-21-1956/24-0-1 от 
16.08.2024, № 01-21-2214/24-0-1 от 16.08.2024, выданных Комитетом по государственному 
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга. 

В разделе «Предварительные работы» Подраздел 1. Исходно-разрешительная доку-
ментация. Фотофиксация. Предварительные исследования (136/12.22-ПР) представлен акт 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и дру-
гие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации для объекта культурного наследия ре-
гионального значения «Доходный дом» в составе объекта культурного наследия региональ-
ного значения «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и обществен-
ные здания Г.А. Александрова)» от 16.03.2024 (далее – Акт влияния «Доходный дом»).  

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 
Демонтажные работы: 
- Демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водо-

сточные трубы); 
- Демонтаж поздних козырьков; 
- Демонтаж вывесок, наружной рекламы; 
- Демонтаж инженерного оборудования; 
- Демонтаж (вывешивание) действующих инженерных систем с последующим мон-

тажом; 
- Демонтаж неиспользуемых рольставней и рольставней с дефектами, установлен-

ных на окнах южного фасада (с последующей передачей собственнику). 
Монтажные работы: 
- Замена позднего козырька по фасаду в осях «В» - «А»; 
- Устройство козырька над входом в уровне 2-го этажа по северо-восточному фа-

саду; 
- Замена системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водосточ-

ные трубы); 
- Устройство гидроизоляции фундаментов с последующем восстановлением от-

мостки; 
- Замена покрытия площадок балконов; 
- Укладка существующей проводки в металлические лотки с окраской в цвет фасада; 
- Замена вентиляционных решеток. 
Ремонтно-реставрационные работы: 
- Ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-

катурный слой стен, оконных и дверных откосов, дымовых труб); 
- Ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 

стен; 
- Ремонтно-реставрационные работы по отделке фасадной керамической плиткой 

типа «кабанчик»; 
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- Ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-
чистки от деструктивного штукатурного слоя, в местах утрат штукатурного слоя 
до основания; 

- Ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-
катурные тянутые карнизы, наличники); 

- Ремонтно-реставрационные работы по лепному декору; 
- Ремонтно-реставрационные работы по дверным столярным заполнениям; 
- Ремонтно-реставрационные работы по металлодекору (ограждение балконов); 
- Замена поздней облицовки цоколя на известняковые плиты из натурального камня; 
- Замена облицовки цоколя, выполненной штукатурным раствором, на известняко-

вые плиты из натурального камня; 
- Ремонт поздних металлических дверных заполнений; 
- Ремонт оконных заполнений (восстановление исторического рисунка расстек-

ловки, окраска); 
- Ремонт входных площадок; 
- Ремонт металлической наружной лестницы. 
В разделе «Предварительные работы» Подраздел 1. Исходно-разрешительная доку-

ментация. Фотофиксация. Предварительные исследования (136/12.22-ПР) представлен акт 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и дру-
гие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации для объекта культурного наследия ре-
гионального значения «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»» в составе объекта 
культурного наследия регионального значения «Комплекс построек киностудии «Лен-
фильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)» от 16.03.2024 (далее 
– Акт влияния «Здание ресторана»).  

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ (по 
Зданию ресторана): 

Демонтажные работы: 
- Демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водо-

сточные трубы); 
- Демонтаж позднего козырька; 
- Демонтаж вывесок; 
- Демонтаж инженерного оборудования; 
- Демонтаж металлических вентиляционных решеток; 
- Демонтаж (вывешивание) действующих инженерных систем с последующим мон-

тажом. 
Монтажные работы: 
- Замена позднего козырька по северному фасаду; 
- Устройство козырька по северному фасаду; 
- Замена системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водосточ-

ные трубы); 
- Устройство гидроизоляции фундаментов с последующим восстановлением 

50



 
 

Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

отмостки; 
- Укладка существующей проводки в металлические лотки с окраской в цвет фасада, 

ремонт существующих лотков (расчистка, окраска в цвет фасада); 
- Замена вентиляционных решеток. 
Ремонтно-реставрационные работы: 
- Ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-

катурный слой стен, оконных и дверных откосов, дымовых труб); 
- Ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 

стен; 
- Ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-

чисток от деструктивного штукатурного слоя; 
- Ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-

катурные тянутые карнизы, наличники); 
- Ремонтно-реставрационные работы по лепному декору; 
- Ремонтно-реставрационные работы по известняковому цоколю; 
- Замена поздней облицовки цоколя из гладких гранитных плит на известняковые 

плиты из натурального камня (Путиловский известняк); 
- Замена поздней облицовки цоколя, выполненной штукатурным слоем на известня-

ковые плиты из натурального камня (Путиловский известняк); 
- Ремонт воротного заполнения; 
- Ремонт поздних металлических дверных заполнений; 
- Замена конструкции площадки в уровне второго этажа (северный фасад); 
- Ремонт металлического ограждения площадки в уровне второго этажа и металли-

ческой лестницы (северный фасад); 
- Ремонт входных площадок с заменой облицовки. 
В разделе «Предварительные работы» Подраздел 1. Исходно-разрешительная доку-

ментация. Фотофиксация. Предварительные исследования (136/12.22-ПР) представлен акт 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и дру-
гие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации для объекта культурного наследия ре-
гионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)» в составе объ-
екта культурного наследия регионального значения «Комплекс построек киностудии «Лен-
фильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)» от 16.03.2024  (далее 
– Акт влияния «Главное здание»). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 
Демонтажные работы: 
- демонтаж системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водо-

сточные трубы); 
- демонтаж (вывешивание) действующих инженерных систем с последующим мон-

тажом;  
- демонтаж металлических вентиляционных решеток;  
- демонтаж поздней облицовки цоколя гранитными плитами;  
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- демонтаж кровельного покрытия одноэтажной пристройки в осях «В´»-«Г», «1´»-
«1´´»;  

- демонтаж вывесок, наружной рекламы;  
- демонтаж и обратная установка информационных табличек, в том числе металли-

ческих букв «Ленфильм». 
Монтажные работы: 
- замена системы водоотведения (подоконные отливы, линейные окрытия, водосточ-

ные трубы); 
- устройство гидроизоляции фундаментов с последующем восстановлением от-

мостки;  
- укладка существующей проводки в металлические лотки с окраской в цвет фасада;  
- замена покрытия площадки балкона;  
- замена кровельного покрытия поздней одноэтажной пристройки в осях «В´»-«Г», 

«1´»-«1´´»). 
Ремонтно-реставрационные работы: 
- ремонтно-реставрационные работы по рустованной штукатурной поверхности 

стен; 
- ремонтно-реставрационные работы по фактурной штукатурной поверхности стен 

(плоскость фасада портика в уровне 2-4 этажа); 
- ремонтно-реставрационные работы по гладким штукатурным поверхностям (шту-

катурный слой стен, оконных и дверных откосов); 
- ремонтно-реставрационные работы по кирпичным поверхностям стен в местах рас-

чистки от деструктивного штукатурного слоя, в местах утрат штукатурного слоя 
до основы; 

- ремонтно-реставрационные работы по тянутому декору (штукатурные тяги, шту-
катурные тянутые карнизы, наличники); 

- ремонтно-реставрационные работы по лепному гипсовому декору; 
- ремонтно-реставрационные работы по лепному декору из каменной штукатурки 

(капители колонн); 
- замена облицовки цоколя на натуральный камень – Путиловский известняк; 
- ремонтно-реставрационные работы по стереобату на три ступени портика главного 

входа, выполненному из натуральных гранитных блоков; 
- ремонтно-реставрационные работы по дверным столярным заполнениям; 
- ремонтно-реставрационные работы по металлодекору (ограждение балкона); 
- ремонт позднего металлического дверного заполнения; 
- замена металлических вентиляционных решеток; 
- ремонт позднего воротного заполнения; 
- ремонт позднего бетонного крыльца в осях «В»-«Г», «1»-«2»; 
- ремонт поздней одноэтажной пристройки в осях «В´»-«Г», «1´»-«1´´». 
При проведении работ, указанных в Акте влияния «Доходный дом», Акте влияния 

«Здание ресторана» и Акте влияния «Главное здание»: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объектов 
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культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объектов культурного наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объектах культурного наследия в соответ-

ствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам 
по сохранению объектов культурного наследия. 

Согласно выводам Акта влияния «Доходный дом», Акта влияния «Здание ресторана» 
и Акта влияния «Главное здание», работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объектах культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности объектов культурного наследия реги-
онального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», 
«Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», в составе объекта культурного наследия 
регионального значения «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и 
общественные здания Г.А. Александрова)». 

По результатам оценки выводов актов влияния на конструктивные и другие характе-
ристики надежности и безопасности объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполне-
нию в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов 
культурного наследия регионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» 
(с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс построек киностудии 
«Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», расположенных 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памят-
никах истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений Градо-
строительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской 
Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несу-
щих строительных конструкций объекта капитального строительства при проведении ка-
питального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Таким образом, исследования, выполненные в рамках данной работы, позволяют сде-
лать вывод о соответствии проектной документации на проведение работ по сохранению  
объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание киностудии 
«Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», 
в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс построек ки-
ностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», рас-
положенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А: «Проект-
ная документация на проведение работ по ремонту и реставрации фасадов, приспособле-
нию для современного использования объектов культурного наследия регионального зна-
чения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание те-
атра и ресторана в саду «Аквариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии «Лен-
фильм» (бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)»), расположенных по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанной ООО 
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Ответственный секретарь Лавриновский М.С. 
 

«ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 136/12.22), требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия регионального значения «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом)», 
«Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум»», в составе объекта куль-
турного наследия регионального значения «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» 
(бывшие жилые и общественные здания Г.А. Александрова)», расположенных по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А: «Проектная документация на про-
ведение работ по ремонту и реставрации фасадов, приспособлению для современного ис-
пользования объектов культурного наследия регионального значения «Главное здание ки-
ностудии «Ленфильм» (с садом)», «Доходный дом», «Здание театра и ресторана в саду «Ак-
вариум»» (в составе «Комплекс построек киностудии «Ленфильм» (бывшие жилые и обще-
ственные здания Г.А. Александрова)»), расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, Ка-
менноостровский пр., д. 10, лит. А», разработанная ООО «ГРАДПРОЕКТ» в 2024 г. (шифр 
136/12.22), соответствует (положительное заключение) требованиям законодательства Рос-
сийской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
1) Приложение №1 Историческая иконография 
2) Приложение №2 Фотографические изображения объекта на момент заключения дого-

вора на проведение экспертизы  
3) Приложение №3 Копии документов, представленные заказчиком экспертизы  
4) Приложение №4 Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
5) Приложение №5 Копии договоров с экспертами 
15. Дата оформления заключения экспертизы, являющаяся датой его подписания 

членами экспертной комиссии 
23 сентября 2024 г. 
 

Председатель экспертной 
комиссии 

Подписано электронной подписью (Глинская Н.Б.) 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

Подписано электронной подписью (Лавриновский М.С.) 

Член экспертной  
комиссии 

Подписано электронной подписью (Курленьиз Г.А.) 
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Приложение №1  
к Акту государственной историко-
культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по 
сохранению объектов культурного 
наследия регионального значения 

«Главное здание киностудии 
«Ленфильм» (с садом)», «Доходный 
дом», «Здание театра и ресторана в 

саду «Аквариум»», в составе объекта 
культурного наследия регионального 

значения «Комплекс построек 
киностудии «Ленфильм» (бывшие 

жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)», по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., д. 
10, лит. А 

ИСТОРИЧЕСКАЯ ИКОНОГРАФИЯ 
 
 

Перечень исторической иконографии 
 

1. 1886 г. План двора С.П. купца «Егора» Александровича Александрова Петербург-
ской части 1 участка по Каменноостровскому проспекту № 10. 

2. 1890 г. План двора С.Петербургского купца Г. Александрова Петербургской части 
1 участка по Каменноостровскому проспекту № 10 

3. План двора Георгия Александровича Александрова... под №10 и 12. Техник П. 
Мульханов, 1910 г. 

4. Генплан ленинградской кинофабрики «Совкино» и экспликация построек. 1929 г. 
5. Фасады здания театра. Арх. А. Малов. 1889 г. 
6. Проект ресторана с эстрадой. Разрез и план. Техник П. Мульханов. 1898 г. 
7. Планы этажей, разрез и дворовый фасад корпуса «лит. А» (Каменноостровский пр., 

10). Арх. Д. А. Крыжановский, 1905 г. 
8. Планы 1 и 2 этажей «строения лит. А» (лицевой корпус дома 10), 1926 г. 
9. Планы 3 и 4 этажей «строения лит. А» (лицевой корпус дома 10), 1926 г. 
10. План 1 этажа «строения лит. Б-К» (здания б. театра). 1926 г. 
11. Фрагмент северных фасадов здания ресторана и театра. 1910-е гг. 
12. Вид на здание киностудии «Ленфильм» (ул. Красных Зорь, д.10). Панорама из 3-х 

снимков. 1934 г. 
13. Ситуационный план участка ленинградской кинофабрики «Ленфильм» (проект), 

1935. ЦГАКФФД СПб. Гр 54345 
14. Доходный дом по адресу Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, 1935 г. 
15. Доходный дом по адресу Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, фото 1940-х гг. 
16. Доходный дом по адресу Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, фото 1966 г. 
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17. Главное здание киностудии «Ленфильм» (по центру). В глубине участка - фрагмент 
здания ресторана, фото 1966 г. 

18. Главное здание киностудии «Ленфильм» (по центру). Справа - фрагмент здания ре-
сторана, фото 1966 г. 

19. Главное здание киностудии «Ленфильм». Фрагмент здания ресторана (справа), 
фото 1978 г. 

20. Главное здание киностудии «Ленфильм». Главный фасад. Арх. Г.К. Петров. 1952 
21. Главное здание киностудии «Ленфильм», фото 1962 г. Справа – фрагмент здания 

ресторана 
22. Главное здание киностудии «Ленфильм» с садом, фото 1994 г. 
23. Главное здание киностудии «Ленфильм», фото 2012 г. 
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1. 1886 г. План двора С.П. купца «Егора» Александровича Александрова Петербургской 
части 1 участка по Каменноостровскому проспекту № 10 
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2. 1890 г. План двора С.Петербургского купца Г. Александрова Петербургской части 1 

участка по Каменноостровскому проспекту № 10 
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3. План двора Георгия Александровича Александрова... под №10 и 12. Техник П. Муль-

ханов, 1910 г. 
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4. Генплан ленинградской кинофабрики «Совкино» и экспликация построек. 1929 г. 
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5. Фасады здания театра. Арх. А. Малов. 1889 г.  

61



 

  
 

 
6. Проект ресторана с эстрадой. Разрез и план. Техник П. Мульханов. 1898 г. 
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7. Планы этажей, разрез и дворовый фасад корпуса «лит. А» (Каменноостровский пр., 

10). Арх. Д. А. Крыжановский, 1905 г. 
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8. Планы 1 и 2 этажей «строения лит. А» (лицевой корпус дома 10), 1926 г. 
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9. Планы 3 и 4 этажей «строения лит. А» (лицевой корпус дома 10), 1926 г. 
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10. План 1 этажа «строения лит. Б-К» (здания б. театра). 1926 г. 
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11. Фрагмент северных фасадов здания ресторана и театра. 1910-е гг. 

 
12. Вид на здание киностудии «Ленфильм» (ул. Красных Зорь, д.10). Панорама из 3-х 

снимков. 1934 г. 
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13. Ситуационный план участка ленинградской кинофабрики «Ленфильм» (проект), 

1935. ЦГАКФФД СПб. Гр 5434 
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14. Доходный дом по адресу Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, 1935 г. 

 
15. Доходный дом по адресу Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, фото 1940-х гг. 
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16. Доходный дом по адресу Каменноостровский пр., д. 10, лит. А, фото 1966 г. 

 
17. Главное здание киностудии «Ленфильм» (по центру). В глубине участка - фрагмент 

здания ресторана, фото 1966 г. 
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18. Главное здание киностудии «Ленфильм» (по центру). Справа - фрагмент здания ре-

сторана, фото 1967 г. 

 
19. Главное здание киностудии «Ленфильм». Фрагмент здания ресторана (справа), фото 

1978 г. 
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20. Главное здание киностудии «Ленфильм». Главный фасад. Арх. Г.К. Петров. 1952 

 
21. Главное здание киностудии «Ленфильм», фото 1962 г. Справа – фрагмент здания ре-

сторана 
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22. Главное здание киностудии «Ленфильм» с садом, фото 1994 г. 

 
23. Главное здание киностудии «Ленфильм», фото 2012 г. 
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Приложение №2 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы 
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объектов культурного наследия 

регионального значения «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с 

садом)», «Доходный дом», «Здание 
театра и ресторана в саду 

«Аквариум»», в составе объекта 
культурного наследия регионального 

значения «Комплекс построек 
киностудии «Ленфильм» (бывшие 

жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)», по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., д. 
10, лит. А 

 
 

ФОТОГРАФИЧЕСКИЕ ИЗОБРАЖЕНИЯ ОБЪЕКТА НА МОМЕНТ 
ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА НА ПРОВЕДЕНИЕ ЭКСПЕРТИЗЫ 

 
 

Перечень фотофиксации 
 

1. Доходный дом. Общий вид южного фасада 
2. Доходный дом. Общий вид южного фасада 
3. Доходный дом. Общий вид лицевого фасада по Каменноостровскому проспекту 
4. Доходный дом. Фрагмент лицевого фасада по Каменноостровскому проспекту 
5. Доходный дом. Фрагмент лицевого фасада по Каменноостровскому проспекту 
6. Доходный дом. Общий вид лицевого фасада по Каменноостровскому проспекту 
7. Доходный дом. Общий вид северного фасада 
8. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Общий вид южного фасада 
9. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Фрагмент южного фасада 
10. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Фрагмент южного фасада 
11. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Фрагмент южного фасада 
12. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Фрагмент северного фасада 
13. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Фрагмент северного фасада 
14. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Фрагмент северного фасада. Вид на 

примыкающую Г-образную пристройку между корпусом Здания ресторана и Здания 
театра 

15. Здание театра и ресторана в саду «Аквариум». Фрагмент северного фасада. Вид на 
примыкающую Г-образную пристройку между корпусом Здания ресторана и Здания 
театра 
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16. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом). Общий вид лицевого фасада 
17. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом). Фрагмент лицевого фасада 
18. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом). Фрагмент лицевого фасада. 

Прямоугольный портик с треугольным фронтоном на шести круглых колоннах 
композитного ордера 

19. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом). Фрагмент лицевого фасада. 
Прямоугольный портик с треугольным фронтоном на шести круглых колоннах 
композитного ордера 

20. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом). Фрагмент лицевого фасада 
21. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом). Общий вид лицевого фасада 
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Фото №: 1  
Наименование ОКН: Доходный дом 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Общий вид южного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 2 
Наименование ОКН: Доходный дом 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Общий вид южного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 3 
Наименование ОКН: Доходный дом 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 

А 
Аннотация: Общий вид лицевого фасада по Каменноостровскому 

проспекту 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 4 
Наименование ОКН: Доходный дом 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 

А 
Аннотация: Фрагмент лицевого фасада по Каменноостровскому 

проспекту 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 5 
Наименование ОКН: Доходный дом 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 

А 
Аннотация: Фрагмент лицевого фасада по Каменноостровскому 

проспекту 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 6 
Наименование ОКН: Доходный дом 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Общий вид лицевого фасада по Каменноостровскому 

проспекту 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 7 
Наименование ОКН: Доходный дом 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Общий вид северного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 

 
 

82



 

  
 

  

 
 
 
 

Фото №: 8 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Общий вид южного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 9 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 

А 
Аннотация: Фрагмент южного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 10 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент южного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 11 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент южного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 12 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент северного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 13 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент северного фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 14 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. 

А 
Аннотация: Фрагмент северного фасада. Вид на примыкающую Г-

образную пристройку между корпусом Здания ресто-
рана и Здания театра 

Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 15 
Наименование ОКН: Здание театра и ресторана в саду «Аквариум» 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент северного фасада. Вид на примыкающую Г-

образную пристройку между корпусом Здания ресторана 
и Здания театра 

Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 16 
Наименование ОКН: Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Общий вид лицевого фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 17 
Наименование ОКН: Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент лицевого фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 18 
Наименование ОКН: Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент лицевого фасада. Прямоугольный портик с треуголь-

ным фронтоном на шести круглых колоннах композитного ор-
дера 

Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 19 
Наименование ОКН: Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент лицевого фасада. Прямоугольный портик с 

треугольным фронтоном на шести круглых колоннах 
композитного ордера 

Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 20 
Наименование ОКН: Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Фрагмент лицевого фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Фото №: 21 
Наименование ОКН: Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом) 
Адрес ОКН: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 10, лит. А 
Аннотация: Общий вид лицевого фасада 
Дата съемки: 9 сентября 2024 г. (Курленьиз Г.А.) 
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Приложение №3 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объектов культурного наследия 

регионального значения «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с 

садом)», «Доходный дом», «Здание 
театра и ресторана в саду 

«Аквариум»», в составе объекта 
культурного наследия регионального 

значения «Комплекс построек 
киностудии «Ленфильм» (бывшие 

жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)», по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., д. 
10, лит. А 

 
 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЕННЫЕ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ 
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Договор №24/22-ЗП 

г. Санкт-Петербург            «05» декабря 2022г.

Акционерное общество «Киностудия «Ленфильм», именуемое в дальнейшем 
«Заказчик», в лице генерального Директора Щербакова Фёдора Николаевича, действующего 
на основании Устава, и Общество с ограниченной ответственностью «ГРАДПРОЕКТ», в 
лице генерального Директора Бедарева Сергея Сергеевича, действующего на основании Устава 
(далее – «Исполнитель»), с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:  

1. Предмет Договора
1.1. По настоящему Договору Исполнитель принимает на себя обязательства: Выполнение 

проекта реставрации (ремонта) и приспособления части фасада выявленного объекта 
культурного наследия «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом), Здание театра и 
ресторана в саду «Аквариум» и Доходный дом» (далее по тексту – ОКН) части здания по адресу: 
Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10, лит. А (далее-Работы), согласно Технического 
задания №14/22-тз Заказчика (Приложение №1 к Договору) и обеспечить согласование с 
получением положительного заключения в установленном порядке проектной документации, 
являющейся Результатом Работ по Договору с соответствующими органами, а Заказчик 
обязуется принять Работы и оплатить их результат в порядке и размере, предусмотренном 
Договором. 

1.2. Содержание, объем Работ указаны в Техническом задании (Приложение № 1 к 
настоящему Договору, далее по тексту – «Задание»), являющимся неотъемлемой частью 
Договора. 

1.3. Технические, экономические и другие требования к результату Работ, должны 
соответствовать требованиям ГОСТ, СНиП и другим действующим нормативным актам 
Российской Федерации, а также утвержденному техническому заданию (Приложение №1 к 
настоящему Договору). Заказчику будет предоставлен Технический отчет обследования фасада 
(вкл. фундамент), соответствующий требованиям действующего законодательства (2 (два) 
экземпляра на бумажном носителе (двусторонняя печать), 1(один) экземпляр на электронном 
носителе в формате pdf), Проект реставрации части фасада 2 (два) экземпляра на бумажном 
носителе (двусторонняя печать), 1(один) экземпляр на электронном носителе в формате pdf), 
проектно-сметная документация (далее ПСД) (2 (два) экземпляра на бумажном носителе 
(двусторонняя печать), 1(один) экземпляр на электронном носителе в формате pdf) с 
положительным заключением независимой экспертизы, положительное заключение 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.  

2. Сроки выполнения Работ
2.1. Срок начала выполнения Работ по Договору – с даты выполнения п.3.3.2. 

настоящего договора. 
2.2. Сроки выполнения работ по настоящему Договору - в течение 210 (двести десять) 

рабочих дней с даты выполнения п.3.3.2. настоящего Договора. 
2.3. Сроком завершения Работ по Договору является дата подписания Сторонами Акта 

сдачи-приемки работ по Договору в целом. 

3. Стоимость Работ и порядок расчетов
3.1. Стоимость Работ по Договору составляет 3 300 000 (Три миллиона триста) рублей 00 

копеек, НДС не облагается на основании подпункта 15 п. 2 ст. 149 Налогового Кодекса 
Российской Федерации. 

 Цена Договора включает в себя стоимость работ, уплату налогов, пошлины, сборы и другие 
обязательные платежи, которые Исполнитель должен выплатить в связи с выполнением 
обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.  
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3.1.1. При производстве работ все дополнительные работы, необходимость проведения 
которых выявлена в процессе производства работ, могут выполняться только с согласования 
Заказчиком, при этом процесс согласования объемов работ, не является основанием для 
увеличения срока проведения работ по договору. Исполнитель сообщает Заказчику 
необходимость производства дополнительных работ в течение 3 (трех) рабочих дней, с момента, 
когда Исполнитель узнал о необходимости проведения дополнительных работ с указанием 
обоснования в дополнительных работах и предоставлением сметы на дополнительные работы. В 
случае получения положительного решения от Заказчика о необходимости производства работ, 
Исполнитель в течение 3 (трех) рабочих дней, с момента одобрения Заказчика дополнительных 
работ готовит проект дополнительного соглашения и направляет данный проект Заказчику для 
его дальнейшего согласования и подписания. 

3.2. Исполнитель не вправе в одностороннем порядке увеличивать цену Работ в течение 
срока действия настоящего Договора. 

3.3. Оплата по Договору производится на следующих условиях: 
3.3.1. Исполнитель в течение 3х (трех) рабочих дней с даты подписания Договора 

сторонами предоставляет счет на авансовый платеж в объеме 30% (тридцати) процентов от 
стоимости договора. 

3.3.2. Заказчик течение 5-х (пяти) банковских дней с даты предоставления счета на 
авансовый платеж производит оплату в объеме 30% (тридцати) процентов от стоимости 
договора, что составляет 990 000 (Девятьсот девяносто тысяч) рублей 00 копеек, НДС не 
облагается на основании подпункта 15 п. 2 ст. 149 Налогового Кодекса Российской Федерации, 
путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя. 

3.3.3. Исполнитель после выполнения Работ, передает Заказчику, надлежащим образом 
оформленные документы: 

• Технический отчет о результатах обследования фасада и фундамента на бумажном 
носителе в 2 экз. и 1 экз. на электронном носителе в формате pdf. 

• Проект реставрации части фасада (включая мероприятия по гидроизоляции 
фундамента и организации отмостки), проектно-сметная документация (далее ПСД) 
с положительным заключением независимой экспертизы. 

• Положительное заключение государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации. 

• Акт о приемке выполненных работ (Приложение №2 к Договору). 
• Счет на оплату 70% (семидесяти) от стоимости договора, что составляет 2 310 000 

(Два миллиона триста десять тысяч) рублей 00 копеек, НДС не облагается на 
основании подпункта 15 п. 2 ст. 149 Налогового Кодекса Российской Федерации. 

3.3.4. Окончательная оплата 70% от стоимости договора производится Заказчиком в 
течение 7 (семи) банковских дней с момента подписания Заказчиком акта выполненных работ, 
при условии передачи Исполнителем надлежаще оформленных документов, указанных в п.3.3.3. 
настоящего Договора.  

3.4. Все платежи по настоящему Договору производятся в рублях переводом денежных 
средств Заказчиком посредством платежных поручений на указанный в договоре расчетный счет 
Исполнителя.    

3.5. Датой платежа считается дата списания денежных средств с расчетного счета 
Заказчика. 
 

4. Права и обязанности сторон 
4.1.  Заказчик обязуется: 
4.1.1. Рассмотреть и принять с выполненные Работы (результат Работ) в сроки и в 

порядке, которые предусмотрены Договором. 
4.1.2. Оплатить выполненные Работы способом, в порядке и на условиях, установленных 

пунктом 3 настоящего Договора. 
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4.1.3. При обнаружении отступлении от Договора, ухудшающих результат Работы, или 
иных недостатков в Работе, немедленно заявить об этом Исполнителю в письменной форме. 

4.1.4. Предоставить безопасный доступ к объекту, обеспечивает места подключения 
электроинструмента, а также предоставляет имеющуюся документацию по объекту и сведения о 
планируемых нагрузках.  

4.2. Заказчик вправе:  
4.2.1. В любое время проверять ход и качество Работы. 
4.2.2. Отказаться от исполнения Договора и потребовать возмещения убытков, если 

Исполнитель не приступает своевременно к исполнению Договора. 
4.2.3. Приостановить работы, в случае выявления нарушения сотрудниками Исполнителя 

требований правил Охраны труда. 
4.3. Исполнитель обязуется: 
4.3.1. Перед началом работ по договору предоставить график выполнения работ.  
4.3.2. Согласовывать все технические решения с Заказчиком.  
4.3.3. Проводить установочное (первое совещание) и периодические. Частоту 

проведения совещаний устанавливает Заказчик.  
4.3.4. При выполнении Работ соблюдать требования, содержащиеся в Задании, и других 

исходных данных для выполнения Работ, и отступать от них только с предварительного 
письменного согласия Заказчика. 

4.3.5. Выполнить Работы с надлежащим качеством в соответствии с условиями Договора 
и действующих нормативных актов Российской Федерации. 

4.3.6. В течение 10 (Десяти) рабочих дней устранить недостатки, выявленные при 
приемке Работ.  

4.3.7. Немедленно предупредить Заказчика и до получения его указаний приостановить 
Работы при обнаружении: 

• Возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения его указаний о 
способе исполнения Работы; 

• Иных, не зависящих от Исполнителя обстоятельств, которые грозят ухудшением качества 
выполняемых Работ, либо создают невозможность их завершения в срок. 

Вопрос о целесообразности продолжения Работ решается Сторонами в течение 5 (Пяти) рабочих 
дней со дня получения Заказчиком уведомления о приостановлении Работ. 

4.3.8. Передать результат Работ Заказчику в сроки и на условиях, предусмотренных 
Договором. 

4.3.9. Исполнитель обязуется осуществлять работы на Объекте силами надлежащим 
образом проинструктированного, обученного, аттестованного для соответствующих видов работ 
персонала. Обеспечить производство работ и пребывание на строительной площадке персонала 
в форме-спецодежде, с необходимым защитным оборудованием.  

4.4. Исполнитель вправе: 
4.4.1. Требовать своевременного подписания Заказчиком документов об исполнении им 

обязательств по настоящему Договору. 
4.4.2. Требовать своевременной оплаты принятых Заказчиком результатов выполненных 

Работ в случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей по настоящему Договору. 
4.4.3 Запрашивать у Заказчика информацию, необходимую для выполнения Работ по 

настоящему Договору. 
4.4.4. Осуществлять иные права в соответствии с Договором и действующим 

законодательством Российской Федерации. 
4.5. Вся полнота ответственности при выполнении работ по соблюдению норм, правил 

по технике безопасности, электробезопасности и пожарной безопасности возлагается на 
Исполнителя. Выполнение Работ должно осуществляться при соблюдении законодательства 
Российской Федерации по охране труда. 

4.5. Предварительно согласовывать готовую проектную документацию с Заказчиком для 
дальнейшего ее согласования и получения положительного заключения Исполнителем 
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независимой экспертизы и положительного заключения государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации согласно Технического задания (Приложение №1 к 
Договору). 

4.6. Передать Заказчику согласованную проектную документацию с положительным 
заключением, выполненную по настоящему Договору, в порядке, предусмотренном пунктом 5 
Договора. 

4.7. Гарантировать Заказчику отсутствие у третьих лиц права воспрепятствовать 
выполнению Работ или ограничивать их выполнение на основе подготовленной Исполнителем 
проектной документации. 

4.8. Не передавать проектную документацию третьим лицам без письменного согласия 
Заказчика, а также каким-либо образом использовать результаты Работ, в том числе для 
собственных нужд. 

4.9. Исполнитель на момент выполнения Работ и на весь период выполнения Работ по 
договору должен иметь действующую лицензию и иные документы необходимые для 
выполнения Работ по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством. 

 
5. Порядок сдачи и приемки Работ 

5.1. Приемка конечного результата Работ подтверждается подписанием Сторонами Акта 
сдачи – приемки выполненных работ, который оформляется в следующем порядке: 

5.1.1.Исполнитель по завершении выполнения Работ указанных  в п.1.1.настоящего 
Договора и в техническом задании №14/22-тз (Приложение №1 к настоящему Договору) в 
течение 5 (пяти) рабочих дней  направляет Заказчику результат Работ - Технический отчет о 
результатах обследования на бумажном носителе в 2 экз. и 1 экз. на электронном носителе в 
формате pdf; Проект реставрации фасада в 2 экз. и 1 экз. на электронном носителе в формате pdf;, 
проектно сметная документация (далее ПСД) в 2 экз. и 1 экз. на электронном носителе в формате 
pdf с положительным заключением независимой экспертизы. Положительное заключение 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, согласно 
Технического задания (Приложение №1 к Договору). Исполнитель передает Заказчику результат 
Работ и нарочным по Акту приема-передачи документов: Комплект документации, 
предусмотренный Заданием – 2 (два) экземпляра на бумажном носителе (двусторонняя печать), 
1(один) экземпляр на электронном носителе в формате pdf, Акт сдачи-приемки выполненных 
работ 2 (два) экземпляра, счет-фактуру, оформленные в соответствии с требованиями 
законодательства.  

5.1.2. Заказчик обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения надлежаще 
оформленных документов, указанных в п. 5.1.1. Договора рассмотреть и принять выполненные 
Работы при условии отсутствии замечаний к выполненному объему и качеству. Заказчик обязан 
в срок не превышающий 5-ти (пяти) рабочих дней с даты получения подписанного Акта 
выполненных работ от Исполнителя, подписать и вернуть Исполнителю 1 (Один) экземпляр Акта 
сдачи-приемки выполненных работ или направить Исполнителю мотивированный отказ от 
приемки Работ путем направления его по почте, заказным почтовым отправлением с 
уведомлением о вручении адресату, либо нарочным. 

 Заказчик вправе отказаться от приемки выполненных Работ в случае обнаружения 
недостатков, которые являются существенными и не могут быть устранены Исполнителем. 

5.1.3. В случае если в течение 5-ти (пяти) рабочих дней с даты получения Акта 
выполненных работ от Исполнителя, Заказчик не подписал Акт сдачи-приемки выполненных 
работ и не направил мотивированный отказ от их приемки, то Работы считаются принятыми 
Заказчиком и подлежащими оплате на основании одностороннего Акта, составленного 
Исполнителем. 

5.1.4. В случае отказа Заказчика от приемки Работ Сторонами в течение 2 (Двух) рабочих 
дней со дня получения Исполнителем мотивированного отказа составляется двусторонний акт с 
перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения.  
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5.2.  Заказчик, обнаруживший недостатки в Работе при ее приемке, вправе ссылаться на 
них в случаях, если в Акте сдачи-приемки выполненных работ, либо в ином документе, 
удостоверяющем приемку, были оговорены эти недостатки, либо возможность последующего 
предъявления требования об их устранении (мотивированный отказ направляется не более 3 раз 
при условии направления конкретных неповторяющихся замечаний).  

5.3.  Заказчик, обнаружив после приемки Работы отступления в ней от условий Договора, 
или иные недостатки, которые не могли быть установлены им при обычном способе приемки 
(скрытые недостатки), обязан известить об этом Исполнителя в течение 5 (Пяти) рабочих дней 
со дня их обнаружения. 

5.4.  При досрочном прекращении Работ по Договору, Заказчик обязан принять к 
рассмотрению выполненные Работы по степени их готовности на дату прекращения Работ и 
оплатить их стоимость пропорционально объему принятых Работ.  

5.5. Фактическая передача выполненных Работ оформляется сторонами актом 
выполненных работ в 2-х экземплярах. 

5.6. В случае не предоставления Исполнителем указанных документов (п.5.1.1 Договора), 
Заказчик оставляет за собой право на односторонний отказ от исполнения Договора в связи с 
нарушением сроков выполнения Работ, с возвратом всех платежей, выплаченных Заказчиком 
Исполнителю согласно п.3.3.2 Договора. 

5.7. Устранение Исполнителем в установленные сроки замечаний Заказчика не освобождает 
его от уплаты неустойки, предусмотренной Договором. 
 

6. Ответственность Сторон и форс-мажорные обстоятельства 
6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему 

Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 
6.2. При нарушении сроков выполнения работ, Заказчик вправе потребовать уплаты 

неустойки в размере 0,1 % от стоимости работ по настоящему Договору за каждый день 
просрочки. При этом убытки подлежат возмещению в полной сумме сверх неустойки. 

6.3. В том случае, если Исполнитель умышленно или по неосторожности нанесет ущерб 
имуществу, принадлежащему Заказчику, в том числе и не в связи с выполнением работ по 
настоящему Договору, Исполнитель обязан возместить причиненные им убытки. 

В случае причинения вреда третьим лицам по вине Исполнителя при производстве работ, а 
также в течение гарантийного срока, Исполнитель возмещает причиненные третьим лицам 
убытки. 

6.4. За просрочку предоставления документов, предусмотренных пунктом 3.3.3. 
настоящего Договора Заказчик вправе потребовать от Исполнителя уплаты неустойки в размере 
0,1 % от стоимости работ, представление документов по которым просрочено, за каждый день 
просрочки. При этом убытки подлежат возмещению в полной сумме сверх неустойки. 

6.5. В случае не устранения Исполнителем в срок, указанный в пункте 5.7. настоящего 
Договора, выявленных замечаний и/или задержки возмещения расходов Заказчика на устранение 
замечаний в срок, установленный Заказчиком, Исполнитель выплачивает неустойку в размере 
0,1% от стоимости работ по настоящему Договору за каждый день просрочки. При этом убытки 
подлежат возмещению в полной сумме сверх неустойки. 

В том случае, если Исполнитель не устранил замечания Заказчика в установленный срок, 
Заказчик вправе устранить их своими или привлеченными силами за счет Исполнителя, либо за 
свой счет с возложением на Исполнителя всех понесенных расходов, и, кроме того, вправе 
требовать с последнего штраф в размере 30 % стоимости работ по устранению недостатков. 

6.6. Исполнитель несет ответственность при осуществлении работ по Договору, за 
соблюдение требований законов и иных правовых актов об охране окружающей среды и о 
безопасности строительных работ, включая требования правовых актов о пожарной 
безопасности, санитарии и гигиены. Исполнитель возмещает вред, причиненный в том числе 
третьим лицам, при производстве работ по настоящему Договору. 

6.7. Выплата Исполнителем Заказчику неустойки не освобождает его от возмещения 
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убытков Заказчику, причиненных нарушением, а также неисполнением или ненадлежащим 
исполнением обязательств по Договору. 

6.8. Оплата неустойки и возмещение ущерба не освобождает виновную Сторону от 
исполнения обязательств по настоящему Договору. 

6.9. Исполнитель обеспечивает соблюдение правил приема иностранных граждан и несет 
ответственность за привлечение их к выполнению работ.  

6.10. Исполнитель приступает к выполнению работ на территории Заказчика, оформив в 
установленном порядке акт-допуск для производства работ на объекте.  

6.11. Риск случайной гибели или случайного повреждения материалов или оборудования, 
а также риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной работы до 
ее приемки Заказчиком несет Исполнитель. 

6.12. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение 
обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием обстоятельств 
непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате 
обстоятельств чрезвычайного характера – форс-мажора, которые Стороны не могли предвидеть 
и предотвратить. 

6.13. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по 
Договору, обязана в письменной форме известить другую Сторону о наступлении и прекращении 
вышеуказанных обстоятельств немедленно, однако не позднее 10 (десяти) рабочих дней с 
момента их наступления. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а 
также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по 
возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих 
обязательств по данному договору. Свидетельство, выданное Торгово-промышленной палатой 
РФ или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и 
продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы. Несвоевременное, сверх 10 
(Десяти) рабочих дней, извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает 
соответствующую Сторону права ссылаться на них в будущем. 

6.14. Срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно 
времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а также 
последствия, вызванные этими обстоятельствами. 

6.15 Заказчик имеет право отказаться (полностью или частично) от оплаты услуг, не 
соответствующих требованиям, установленным законодательством. 

 
7. Разрешение споров 

7.1. Все споры и разногласия, возникающие при заключении и исполнении настоящего 
Договора, Стороны будут стараться разрешать путем переговоров в рамках соблюдения 
претензионного порядка: посредством телефонных переговоров, писем, личных встреч, обмена 
факсимильными сообщениями и средствами электронной почты. Срок рассмотрения претензии 
– 10 (Десять) рабочих дней. 

7.2. В случае если споры и разногласия не могут быть урегулированы путем переговоров, 
и/или Сторона, в адрес которой была направлена претензия, не направляет ответ на данную 
претензию в установленный п.7.1. Договора срок, такие споры и разногласия подлежат 
рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области в порядке, 
предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. 

 
8. Срок действия Договора. 

Порядок изменения и расторжения Договора 
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и 

действует до момента исполнения Сторонами своих обязательств, но не позднее 31.12.2023 года. 
Окончание срока действия Договора не освобождает стороны от ответственности за его 
нарушение. 

103



 

8.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при 
условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то 
представителями Сторон. Исправления непосредственно по тексту настоящего Договора не 
допускаются и не имеют юридической силы. Приложения к настоящему Договору составляют 
его неотъемлемую часть. 

8.3. Односторонний отказ от исполнения Договора возможен в соответствии с условиями 
настоящего Договора, а также в предусмотренных законом случаях. Расторжение Договора или 
истечение срока его действия не влияет на исполнение Сторонами обязательств, возникших до 
момента расторжения или истечения срока действия Договора.  
 

9. Заключительные положения 
9.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны 

руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. 
9.2. Любое уведомление, сообщение или документ, подлежащие передаче Стороной другой 

Стороне в соответствии с условиями Договора, может быть направлен почтовым отправлением, 
курьерской службой, передан представителем, а также направлен в электронном виде по факсу 
или адресу электронной почты, указанным в разделе 10 Договора. При этом уведомление или 
документ считается полученным в момент получения, предусмотренный для конкретного 
способа передачи (направления). Уведомление или документ, направленный в электронном виде, 
считается полученным соответственно в момент получения по факсу или адресу электронной 
почты, указанному в разделе 10 Договора. Тем не менее, Стороны признают юридическую силу 
уведомления или документа, направленного в электронном виде, равной оригиналу такового. 
Стороны согласны использовать в качестве доказательства при разрешении споров, в том числе 
в судебном порядке, электронную переписку, направляемую Сторонами друг другу по адресам 
электронной почты, указанным в разделе 10 Договора, а также соответствующие электронные 
письма, направляемые Сторонами друг другу по иным адресам электронной почты, но имеющие 
ссылку на Договор. 

9.3. В случае изменения адреса или иных реквизитов, а также об иных обстоятельствах, 
которые значимы для исполнения Договора, Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в 
течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента вступления в силу таких изменений. Соответствующие 
изменения становятся обязательными для Стороны-получателя с момента получения 
соответствующего уведомления. 

При несвоевременном уведомлении все риски, связанные с отсутствием соответствующей 
информации у второй Стороны, лежат на Стороне, допустившей несвоевременное уведомление. 

9.4. Подписанием настоящего Договора Исполнитель подтверждает, что ознакомлен с 
содержанием Устава Заказчика. 

9.5. Договор не является для Сторон крупной сделкой или сделкой с заинтересованностью.   
9.6. Подписанием Договора каждая Сторона гарантирует соблюдение требований 

антикоррупционного законодательства Российской Федерации. При исполнении обязательств по 
Договору Стороны обязуются следовать в своей деятельности принципу неприятия коррупции в 
любом ее проявлении и исключить случаи предложения или получения Сторонами незаконных 
платежей или выгоды / преимущества в иной форме. 

9.7. Стороны настоящим подтверждают, что настоящий Договор, заключенный между 
ними, не ведёт к конфликту интересов, отвечает потребностям и интересам Сторон и не вызван 
личной заинтересованностью кого-либо из Сторон. 

9.8. Все приложения, дополнительные соглашения, протоколы и акты по Договору 
являются его неотъемлемыми частями и должны быть согласованы и подписаны обеими 
Сторонами. 

9.9. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по 
одному для каждой из Сторон. 

9.10. Исполнитель не имеет право привлекать третьих лиц для выполнения работ по 
Договору.  
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9.11. Приложения к Договору: 
9.11.1. Техническое задание № 14/22-тз (Приложение № 1). 
9.11.2. Форма Акта сдачи-приемки выполненных работ (Приложение №2). 

 
10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон 

ЗАКАЗЧИК 
АО «Ленфильм» 
197101, г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., д. 10 
ИНН 7813200545 
КПП 781301001 
ОГРН 1047820011205 
р/с 40702810003000024913 
в Ф-л «Северная столица» АО 
«Райффайзенбанк», г. Санкт-Петербург 
к/с 30101810100000000723 
БИК 044030723 
приемная: +7 (812) 603-29-24,  
факс: +7 (812) 603-29-19 
e-mail: info@lenfilm.ru 
 
 

ИСПОЛНИТЕЛЬ 
ООО «ГРАДПРОЕКТ» 
197374, г. Санкт-Петербург, ул. 
Мебельная, д.12, корп. 1, литер А., офис 
410 (43Н №4/4) 
ИНН 7801561949 
КПП 781401001 
ОГРН 1117847531340 
р/с 40702810945000003036 
ПАО «Банк «Санкт-Петербург» 
кор/с 30101810900000000790 
БИК 044030790 
+7 812 408 4328 
e-mail: info@gradp.com 
 
 
 

Генеральный директор   
АО «Ленфильм» 
 
Подписано ЭЦП/ Щербаков Ф.Н.  
 

Генеральный директор   
ООО «ГРАДПРОЕКТ» 
 
Подписано ЭЦП/Бедарев С.С. 
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Приложение № 1 

к Договору№24/22-ЗП от «___» _____2022 г.  
 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ №14/22-тз 

Выполнение проекта реставрации (ремонта) и приспособления части фасада выявленного 
объекта культурного наследия «Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом), Здание 

театра и ресторана в саду «Аквариум» и Доходный дом» (далее по тексту – ОКН) части 
здания по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д.10, лит. А 

№  
п/п 

Перечень требований Содержание требований 

Общие данные 

1. Наименование объекта Отдельно стоящее здание расположенное по адресу: г. Санкт-
Петербург, Каменноостровский пр., д. 10. Лит.А 

2. Место расположения и производства 
работ 

Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 10. Лит.А 
В границах: В осях (по часовой стрелке) 8 -1; А –Г; 1 -8; Т –
Ж. см. приложение «Лит А-Зона проектирования» 

3. Основание для выполнения работ Договор, по результатам закупочной процедуры. 

4. Заказчик АО «Ленфильм» 

5. Подрядчик По результатам закупочной процедуры. 

6. Вид услуг 

1. Выполнение обследования фасада и инженерных сетей, 
расположенных на фасаде. 
2.Выполнение научно-исследовательских работ.  
3.Выполнение «Комплексных научных исследований».  
4.Разработка проектной документации по сохранению и 
приспособлению для современного использования ОКН 
здание по адресу: Каменноостровский проспект, д. 10. Лит.А в 
части ремонта и реставрации фасада части здания (см. 
Приложение «Лит А-Зона проектирования». 
5.Прохождение и положительное заключение  
государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации 

7. Функциональное назначение объекта Объект капитального строительства. (объект 
производственного назначения). 

8. Источник финансирования Собственные средства АО «Ленфильм». 

9. Срок оказания услуг Не более 210 рабочих дней 

10. Состав услуги 

1. Получение письменного разрешения и задания, на 
проведение всех указанных в ТЗ работ, выданного КГИОП 
(Комитет по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга). 
2. Предварительные работы. 
2.1. Программа научно-исследовательских работ. 
2.2. План мероприятий, обеспечивающих проведение 
комплексных научных исследований ОКН. 
2.3. Заключение о возможности приспособления ОКН для 
современного использования. (организация дополнительных 
оконных проемов) 
2.4 Фото фиксация. 
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2.5. Подготовка Акта определения влияния видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия. 
3.Комплексные научные исследования. 
3.1. Историко-архивные и библиографические исследования. 
3.2. Натурные исследования, проводимые в рамках отдельных 
разделов комплексных научных исследований, включая: 
обмерные чертежи, акты исследований по зондажам, шурфам, 
вскрытиям конструкций с установлением первоначальных 
элементов и материалов объекта. 
3.3. Инженерно-технические и инженерно-технологические  
исследования  (с учетом лабораторных анализов проб 
строительных и отделочных материалов) с обязательным 
восстановлением поврежденных элементов.  
4. Проект реставрации фасада в составе: 
4.1. Пояснительной записки. 
4.2.  Архитектурные и конструктивные решения, 
согласованные с Заказчиком. Решения по выполнению 
гидроизоляции фундамента, организации отмостки. 
4.3. Проектно-сметная документация (далее ПСД) с 
положительным заключением независимой экспертизы. 
4.4. Проект производства работ (ППР) - комплекс проектных 
документов, определяющих порядок выполнения работ при 
возведении отдельных конструктивных элементов, здания и 
сооружения в целом и обеспечения их ресурсами. 
4.5. Проект организации работ (ПОР) - комплекс проектных 
документов, определяющих порядок выполнения работ при 
возведении отдельных конструктивных элементов, здания и 
сооружения в целом и обеспечения их ресурсами. 
4.6. Технологические рекомендации. 
4.7. Положительное заключение Государственной историко-
культурной экспертизы (далее ГИКЭ) проектной 
документации на проведение работ по сохранению и 
приспособлению для современного использования ОКН. 
4.8. Выполнение всех необходимых согласований и 
получение разрешений для выполнения данного вида работ в 
соответствии с действующим законодательством РФ. 

11. Исходные данные для выполнения 
работ 

Заказчиком предоставляются следующие документы: 
- Обмерочные чертежи здания; 
- Технический паспорт здания. 
- Распоряжение №298-рп «Об утверждении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Комплекс общественных и жилых зданий Г.А. 
Александрова (с 1925 г. в зданиях по адресу: 
Каменноостровский пр., 10, располагается киностудия 
«Ленфильм»)» 

- Схема «Зона проектирования» 
 

12. Требования к качеству 

Документация должна соответствовать следующим 
нормативным документам с изменениями и дополнениями: 
- ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры» 
- ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. 
Общие требования» 
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- Постановление Правительства РФ от 15.07.2009 N 569 (ред. 
от 11.08.2021) «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» 
- Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» 
- Наличие лицензии Министерства культуры России на право 
осуществлять деятельность по сохранению ОКН 
- Постановлению Правительства РФ №87 от 16.02.2008г. «О 
составе разделов проектной документации и требованиях к их 
содержанию». 
- СП 13-102-2003 Свод правил по проектированию и 
строительству «правила обследования несущих строительных 
конструкций зданий и сооружений» 
-  Федеральный закон от 29.12.2004 №190-ФЗ (ред. от 
01.07.2022) «Градостроительный кодекс Российской 
Федерации» 
- В соответствии с действующей нормативной документацией 
на территории РФ для выполнения данного вида работ. 

13. Порядок передачи документации 

1.Результат работ в виде результатов обследования, проекта 
реставрации и приспособления, передается Заказчику: на 
бумажном носителе в 2 экз. и 1 экз. на электронном носителе 
в формате pdf. 
2.Заключение экспертизы ГИКЭ 
3.Заключение экспертизы ПСД 

14. Обучение персонала  Не требуется 

15. Требования к объему и сроку 
предоставляемых гарантий 

Положительное заключение экспертизы  ГИКЭ проектной 
документации на проведение работ по сохранению  и 
приспособлению для современного использования ОКН                     
г. Санкт –Петербург. 

16. Период  заключения договора 2022 -2023г. 

17. Срок действия договора  До 31.12.2023г. или до полного выполнения всех обязательств 
по договору. 

 
Генеральный директор   
АО «Ленфильм» 
 
Подписано ЭЦП/Щербаков Ф.Н.  
 

Генеральный директор   
ООО «ГРАДПРОЕКТ» 
 
Подписано ЭЦП/Бедарев С.С. 
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Приложение № 2 
к Договору №24/22-ЗП  

от «____» _____   2022 года  
 

ФОРМА 
 

Акта сдачи-приемки выполненных работ 
к договору № __ от «__» _________ 202_года 

 
г. Санкт-Петербург «__» ______________ 202_ г. 

 
Мы, нижеподписавшиеся, 
Исполнитель Общество с ограниченной ответственностью «ГРАДПРОЕКТ», в лице генерального 
Директора Бедарева Сергея Сергеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Заказчик 
– Акционерное общество  «Киностудия «Ленфильм»,  именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице 
Генерального Директора Щербакова Фёдора Николаевича, действующего на основании Устава, с другой 
стороны, составили настоящий акт о том, что по Договору №___ от «__» ______________ 2022  г. 
выполнены работы в полном объёме и с надлежащим качеством: 
 

№ Виды работ Единица 
измерения Кол-во Цена, руб. Сумма, руб. 

1      

2      

Итого ________________руб. 
_____________________________________________________руб.  

(сумма прописью) 
 

В том числе (УКАЗАТЬ % НДС, если без НДС указать основание). 
 
Заказчик не имеет какого-либо рода претензий к Исполнителю. 
Настоящий Акт составлен в двух экземплярах и служит основанием для проведения расчетов Заказчика 
с Исполнителем за выполненные работы. 
 
 
Форма акта согласована Сторонами: 
 
Генеральный директор   
АО «Ленфильм» 
 
Подписано ЭЦП/Щербаков Ф.Н.  
 

Генеральный директор   
ООО «ГРАДПРОЕКТ» 
 
Подписано ЭЦП/Бедарев С.С. 
 

 
Примечание: В случае, если акт на двух и более страницах, Стороны подписывают каждый лист. 
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Дополнительное соглашение № 1 
к Договору от 05.12.2022 № 24/22-ЗП  

г. Санкт-Петербург               «__» ________ 2024 г. 
 

Акционерное общество «Ленфильм», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице 
временно исполняющего обязанности генерального директора Суворова Эдуарда Николаевича, 
действующего на основании Устава (далее – «Заказчик»), и Общество с ограниченной 
ответственностью «ГРАДПРОЕКТ», в лице генерального директора Бедарева Сергея 
Сергеевича, действующего на основании Устава (далее – «Исполнитель»), с другой стороны 
(далее - Стороны), заключили настоящее дополнительное соглашение к договору №24/22-ЗП от 
05.12.2022 г. (далее-Договор) о нижеследующем: 

 
1. Изложить пункт 2.2 Договора в следующей редакции: «2.2. Сроки выполнения работ 

по настоящему Договору - в течение 450 (четыреста пятьдесят) рабочих дней с даты 
выполнения п.3.3.2. настоящего Договора.». 

2. Изложить пункт 8.1. Договора в следующей редакции: «8.1. Настоящий Договор 
вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до момента 
исполнения Сторонами своих обязательств, но не позднее 31.12.2024 года. Окончание срока 
действия Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.». 

3. Изложить пункт 9 Приложения №1 к Договору в следующей редакции: «Срок 
оказания услуг не более 450 рабочих дней». 

4. Изложить пункт 16 Приложения №1 к Договору в следующей редакции: «Период 
заключения договора 2022 -2024г.». 

5. Изложить пункт 17 Приложения №1 к Договору в следующей редакции: «Срок 
действия договора до 31.12.2024г.». 

6. Настоящее дополнительное соглашение вступает в силу с момента его подписания 
Сторонами и распространяет свое действие на отношения Сторон возникшие с 05.12.2022 г. и 
является неотъемлемой часть Договора. 

7. Остальные условия Договора, не затронутые настоящим дополнительным 
соглашением, остаются без изменений.  

8. Настоящее дополнительное соглашение заключено в двух экземплярах, имеющих 
равную юридическую силу по одному для каждой из Сторон  

Подписи сторон: 
 
ЗАКАЗЧИК 
АО «Ленфильм» 
197101, г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., д. 10 
ИНН 7813200545 КПП 781301001 
ОГРН 1047820011205 
ОКТМО 40390000 ОКОПФ 47 
р/с 40502810317000000001 
Платежные реквизиты банка: 
БИК 044030752  
к/с 30101810100000000752  
Санкт-Петербургский филиал «БАНК СГБ 
приемная: +7 (812) 603-29-24,  
факс: +7 (812) 603-29-19 
e-mail: info@lenfilm.ru 

ИСПОЛНИТЕЛЬ 
ООО «ГРАДПРОЕКТ» 
197374, г. Санкт-Петербург, ул Мебельная, 
д. 12, корп. 1, литер А,  
пом. 58-Н №2 офис №722 
ИНН 7801561949 КПП 781401001 
ОГРН 1117847531340 
р/с 40702810101500187208 
в ООО "Банк Точка" г. Москва 
к/с 30101810745374525104 
БИК 044525104 
+7 (812) 408-43-28 
e-mail: info@gradp.com 

Врио генерального директора 
АО «Ленфильм» 
 
 
______________________ /Суворов Э.Н.  
 

Генеральный директор   
ООО «ГРАДПРОЕКТ» 
 
 
_____________________ /Бедарев С.С. 
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(владение, свидетельство от 23.12.2005 № 78-78-01/0898/2005-442)

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица)

Адрес места нахождения:
Санкт-Петербург

(субъект Российской Федерации)

Санкт-Петербург

(населенный пункт)

ул./пр. д. лит. офис/кв.

ИНН 7 8 1 3 2 0 0 5 4 5

ОГРН/ОГРНИП 1 0 4 7 8 2 0 0 1 1 2 0 5

Ответственный представитель: Мазаев Алексей Владимирович

(фамилия, имя, отчество (при наличии)

Контактный телефон: +7 (812) 603-29-24

Адрес электронной почты: info@lenfilm.ru

4. Сведения  об  охранном  обязательстве  собственника  или  иного  законного  владельца 
объекта культурного наследия:
Дата Нет

Номер -

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ

-

5.  Реквизиты  документов  об  утверждении  границы  территории  объекта  культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
План границ территории объекта культурного наследия «Здание теат ра и ресторана в саду 
«Аквариум» утвержден КГИОП от 13.03.2024 № 316-рп

6.  Реквизиты  документов  об  утверждении  предмета  охраны  объекта  культурного 
наследия,  включенного  в  реестр,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия, 
описание предмета охраны:
Предмет  охраны  объекта  культурного  наследия  «Здание  театра  и  ресторана  в  саду 
«Аквариум» утвержден распоряжением КГИОП от 13.03.2024 № 316-рп

7.  Реквизиты  документов  о  согласовании  органом  охраны  объектов  культурного 
наследия  ранее  выполненной  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению  объекта  культурного  наследия,  возможность  ее  использования  при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:
В  секторе  хранения  документированной  информации  отдела  обработки  и  хранения 
документированной  информации  Управления  организационного  обеспечения  и  контроля 
КГИОП
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8. Состав и  содержание проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта культурного наследия:  объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый  уровень  исследований  и  проектных  решений,  гарантирующих  сохранность 
объекта  культурного  наследия,  сохранение  его  предметов  охраны  и  отвечать  требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Возможность  проведения  работ  по  реставрации  и  приспособлению  объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.

Согласно  подпункту  «в»  пункта  32  Положения  о  составе  разделов  проектной 
документации  и  требованиях  к  их  содержанию,  утвержденного  постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия,  устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

На  основании  вышеуказанных  положений  законодательства  раздел  12  проектной 
документации  должен  включать  документацию  по  сохранению  объектов  культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно- 
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования».

В  случаях,  установленных  статьей  36  Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного  наследия  в  проектах  проведения  таких  работ  или  проектов  обеспечения 
сохранности  объектов  культурного  наследия  либо  план  проведения  спасательных 
археологических  полевых  работ,  включающие  оценку  воздействия  проводимых  работ 
на указанные  объекты  культурного  наследия  и  подлежащие  государственной  историко- 
культурной экспертизе.
Раздел 1. Предварительные работы:

Включает  исходно-разрешительную  документацию  и  результаты  предварительного 
исследования памятника. 
В  составе  раздела  необходимо  представить  акт  определения  влияния  предполагаемых  к 
проведению  видов  работ  на  конструктивные  и  другие  характеристики  надежности  и 
безопасности  Объекта  (в  соответствии  с  письмом  Министерства  культуры  Российской 
Федерации  от  24.03.2015 №  90-01-39-ГП) и  заключение  о  возможности приспособления 
объекта  культурного  наследия  для  современного  использования  (в  случае  проведения 
указанных работ).
При  необходимости  на  основании  отчета  о  техническом  состоянии  (акта  технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в  составе  предварительных  работ  разрабатывается  документация,  предусмотренная  для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий.

Раздел 2. Комплексные научные исследования:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для  обеспечения  сохранности  объектов 
культурного  наследия  до  начала  работ  по 
сохранению  необходимо  организовать 
мониторинг их технического состояния.
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и  элементов),  определить  пригодность  к  
дальнейшей  эксплуатации,  необходимость 
ремонта или реставрации Объекта.
Исследования  Объекта  проводятся  в 

В процессе производства работ,  выполнять 
дополнительные  обследования  после 
вскрытий  конструкций,  недоступных  в 
период  выполнения  основного 
обследования.
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соответствии с программой исследований.
Получение  разрешения  на  проведение 
научно-исследовательских  и 
изыскательских  работ  требуется  при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов,  зондажей  и  иных  аналогичных 
исследований.

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления:

1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При  необходимости  получения 
методических заключений совещательных и 
иных  консультативных  органов 
разрабатывается  эскизный  проект, 
содержащий  принципиальные  решения  по 
сохранению  Объекта,  согласно  ГОСТ  Р 
55528-2013.

Проект   р емонт а   и  реставраци и   фасадов, 
приспособлени я   для  современного 
использования  объекта  культурного 
наследия   разрабатывается  на  основе 
научно - исследовательской   и 
изыскательской  документации,  которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы,  а  также  определять 
архитектурные,  конструктивные, 
инженерно-технические  и  инженерно- 
технологические  решения  для  обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия.

Раздел 4. Рабочая проектная документация:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая  документация  разрабатывается  на 
основании  ранее  согласованной  проектной 
документации  в  необходимом  объеме  в 
соответствии  ГОСТ  21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных  и  конструктивных 
решений».

В  процессе  выполнения  производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные  работы  по  сохранению 
Объекта,  на  основе  рабочей  документации 
составляет  исполнительную  документацию 
в  соответствии  с  действующим 
законодательством. 
Исполнительная  документация  является 
составной частью отчетной документации.

Раздел 5. Отчетная документация:

Представляется  по  окончанию  работ  в  соответствии  с  порядком  утверждения  отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый  государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта  культурного  наследия  и  подготовки  акта  приемки  выполненных  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»).

9. Порядок  и  условия  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия:

Порядок  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия  установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП. 
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Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания,  разрешения  КГИОП  (при  получении  последнего  представляется  документация, 
установленная  пунктами  5.3,  5.4  Порядка  выдачи  разрешения  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия,  утвержденного  приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625).

В  случае,  если  при  проведении  работ  по сохранению  объекта  культурного  наследия 
затрагиваются  конструктивные  и другие  характеристики  надежности  и  безопасности 
объекта,  указанные  работы  проводятся  также  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  экспертизы  проектной  документации,  предоставляемого  в  соответствии 
с требованиями  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации,  для  получения  в 
КГИОП разрешения на строительство  (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации).

Порядок  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и  согласования проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта  культурного  наследия,  включенного  в  единый  государственный  реестр  объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия».

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством  Российской  Федерации)  органами  государственной  власти  субъектов 
Российской  Федерации,  осуществляющими  полномочия  в  области  сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942.

Проектная  документация  рассматривается  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  историко-культурной  экспертизы  (не  требуется  в  случае  проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия).

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору:
Работы  по  сохранению  ОКН  проводятся  при  условии  осуществления  технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский  надзор  и  научное  руководство  за  проведением  работ  по  сохранению  ОКН 
проводятся  специалистами,  аттестованными  федеральным  органом  охраны  объектов 
культурного  наследия  в  порядке,  установленном  в  соответствии  с  пунктом  29  статьи  9 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения».

Научный  руководитель  проводит  научно-методическую  оценку  принимаемых  в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния  на  сохранность  подлинных  элементов  объекта  культурного  наследия  (включая 
оценку состояния объекта и его облика). 

Научный  руководитель  принимает  решение  о  направлении  предложений  о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика. 

Лица,  осуществляющие  авторский  надзор,  обязаны  своевременно  решать  вопросы, 
связанные  с  необходимостью  внесения  изменений  в  проектные  решения  с  дальнейшим 
оформлением  исполнительной  документации,  корректировкой  проектных  решений  в 
соответствии  с  требованиями  ГОСТ  Р  21.101-2020  «Национальный  стандарт  Российской 
Федерации. Система проектной документации для  строительства. Основные  требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения.

При  принятии  решения  о  необходимости  принципиальных  изменений  проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко- 
культурной  экспертизе  и  представлению  для  рассмотрения  в  КГИОП  в  установленном 
порядке.
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11. Дополнительные требования и условия:
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы)  допускаются  юридические  лица  и  индивидуальные  предприниматели,  имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации  в  соответствии  с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022  N  67 «О лицензировании 
деятельности  по  сохранению  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации».

После  заключения  государственного  контракта  (договора)  -  уведомить  КГИОП  об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости).

Работы  по  консервации  и  реставрации  объектов  культурного  наследия  проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке.

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать  добровольцы  (волонтеры)  в  соответствии  с  постановлением  Правительства 
Российской  Федерации  от  25.12.2019  №  1828  «Об  особенностях  участия  добровольцев 
(волонтеров)  в  работах  по  сохранению  объектов  культурного  наследия,  включенных  в 
единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры)  народов  Российской  Федерации,  или  выявленных  объектов  культурного 
наследия».

Настоящее  задание  подлежит  согласованию  собственником  или  иным  законным 
владельцем  объекта  культурного  наследия  (понятие  законного  владельца  объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ).

Один  оригинальный  экземпляр  согласованного  задания  подлежит  предоставлению  в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного  использования);  при  направлении  заявления  о  выдаче  разрешения  на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным  письмом  до  подачи  вышеуказанных  заявлений  для  учета  КГИОП  в  работе 
(письмом в свободной форме).

В  случае  отсутствия  вышеуказанного  согласования  настоящее  задание  не  подлежит 
реализации.

Задание подготовлено:
Главный специалист отдела Петроградского
и Василеостровского районов Управления 
по охране и использованию объектов 
культурного наследия КГИОП
______________________________

Дьяченко Руслан Юрьевич
_______________

(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью)
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(владение, свидетельство от 23.12.2005 № 78-78-01/0898/2005-442)

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица)

Адрес места нахождения:
Санкт-Петербург

(субъект Российской Федерации)

Санкт-Петербург

(населенный пункт)

ул./пр. д. лит. офис/кв.

ИНН 7 8 1 3 2 0 0 5 4 5

ОГРН/ОГРНИП 1 0 4 7 8 2 0 0 1 1 2 0 5

Ответственный представитель: Мазаев Алексей Владимирович

(фамилия, имя, отчество (при наличии)

Контактный телефон: +7 (812) 603-29-24

Адрес электронной почты: info@lenfilm.ru

4. Сведения  об  охранном  обязательстве  собственника  или  иного  законного  владельца 
объекта культурного наследия:
Дата Нет

Номер -

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ

-

5.  Реквизиты  документов  об  утверждении  границы  территории  объекта  культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
План  границ  территории  объекта  культурного  наследия  «Главное  здание  киностудии 
«Ленфильм» (с садом)» утвержден КГИОП от 13.03.2024 № 316-рп

6.  Реквизиты  документов  об  утверждении  предмета  охраны  объекта  культурного 
наследия,  включенного  в  реестр,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия, 
описание предмета охраны:
Предмет охраны объекта культурного наследия «Главное  здание киностудии   « Ленфильм » 
(с садом)» утвержден распоряжением КГИОП от 13.03.2024 № 316-рп

7.  Реквизиты  документов  о  согласовании  органом  охраны  объектов  культурного 
наследия  ранее  выполненной  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению  объекта  культурного  наследия,  возможность  ее  использования  при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:
В  секторе  хранения  документированной  информации  отдела  обработки  и  хранения 
документированной  информации  Управления  организационного  обеспечения  и  контроля 
КГИОП
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8. Состав и  содержание проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта культурного наследия:  объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый  уровень  исследований  и  проектных  решений,  гарантирующих  сохранность 
объекта  культурного  наследия,  сохранение  его  предметов  охраны  и  отвечать  требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Возможность  проведения  работ  по  реставрации  и  приспособлению  объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.

Согласно  подпункту  «в»  пункта  32  Положения  о  составе  разделов  проектной 
документации  и  требованиях  к  их  содержанию,  утвержденного  постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия,  устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

На  основании  вышеуказанных  положений  законодательства  раздел  12  проектной 
документации  должен  включать  документацию  по  сохранению  объектов  культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно- 
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования».

В  случаях,  установленных  статьей  36  Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного  наследия  в  проектах  проведения  таких  работ  или  проектов  обеспечения 
сохранности  объектов  культурного  наследия  либо  план  проведения  спасательных 
археологических  полевых  работ,  включающие  оценку  воздействия  проводимых  работ 
на указанные  объекты  культурного  наследия  и  подлежащие  государственной  историко- 
культурной экспертизе.
Раздел 1. Предварительные работы:

Включает  исходно-разрешительную  документацию  и  результаты  предварительного 
исследования памятника. 
В  составе  раздела  необходимо  представить  акт  определения  влияния  предполагаемых  к 
проведению  видов  работ  на  конструктивные  и  другие  характеристики  надежности  и 
безопасности  Объекта  (в  соответствии  с  письмом  Министерства  культуры  Российской 
Федерации  от  24.03.2015 №  90-01-39-ГП) и  заключение  о  возможности приспособления 
объекта  культурного  наследия  для  современного  использования  (в  случае  проведения 
указанных работ).
При  необходимости  на  основании  отчета  о  техническом  состоянии  (акта  технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в  составе  предварительных  работ  разрабатывается  документация,  предусмотренная  для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий.

Раздел 2. Комплексные научные исследования:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для  обеспечения  сохранности  объектов 
культурного  наследия  до  начала  работ  по 
сохранению  необходимо  организовать 
мониторинг их технического состояния.
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и  элементов),  определить  пригодность  к  
дальнейшей  эксплуатации,  необходимость 
ремонта или реставрации Объекта.
Исследования  Объекта  проводятся  в 

В процессе производства работ,  выполнять 
дополнительные  обследования  после 
вскрытий  конструкций,  недоступных  в 
период  выполнения  основного 
обследования.
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соответствии с программой исследований.
Получение  разрешения  на  проведение 
научно-исследовательских  и 
изыскательских  работ  требуется  при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов,  зондажей  и  иных  аналогичных 
исследований.

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления:

1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При  необходимости  получения 
методических заключений совещательных и 
иных  консультативных  органов 
разрабатывается  эскизный  проект, 
содержащий  принципиальные  решения  по 
сохранению  Объекта,  согласно  ГОСТ  Р 
55528-2013.

Проект   р емонт а   и  реставраци и   фасадов, 
приспособлени я   для  современного 
использования  объекта  культурного 
наследия   разрабатывается  на  основе 
научно - исследовательской   и 
изыскательской  документации,  которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы,  а  также  определять 
архитектурные,  конструктивные, 
инженерно-технические  и  инженерно- 
технологические  решения  для  обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия.

Раздел 4. Рабочая проектная документация:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая  документация  разрабатывается  на 
основании  ранее  согласованной  проектной 
документации  в  необходимом  объеме  в 
соответствии  ГОСТ  21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных  и  конструктивных 
решений».

В  процессе  выполнения  производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные  работы  по  сохранению 
Объекта,  на  основе  рабочей  документации 
составляет  исполнительную  документацию 
в  соответствии  с  действующим 
законодательством. 
Исполнительная  документация  является 
составной частью отчетной документации.

Раздел 5. Отчетная документация:

Представляется  по  окончанию  работ  в  соответствии  с  порядком  утверждения  отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый  государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта  культурного  наследия  и  подготовки  акта  приемки  выполненных  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»).

9. Порядок  и  условия  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия:

Порядок  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия  установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП. 
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Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания,  разрешения  КГИОП  (при  получении  последнего  представляется  документация, 
установленная  пунктами  5.3,  5.4  Порядка  выдачи  разрешения  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия,  утвержденного  приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625).

В  случае,  если  при  проведении  работ  по сохранению  объекта  культурного  наследия 
затрагиваются  конструктивные  и другие  характеристики  надежности  и  безопасности 
объекта,  указанные  работы  проводятся  также  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  экспертизы  проектной  документации,  предоставляемого  в  соответствии 
с требованиями  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации,  для  получения  в 
КГИОП разрешения на строительство  (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации).

Порядок  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и  согласования проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта  культурного  наследия,  включенного  в  единый  государственный  реестр  объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия».

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством  Российской  Федерации)  органами  государственной  власти  субъектов 
Российской  Федерации,  осуществляющими  полномочия  в  области  сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942.

Проектная  документация  рассматривается  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  историко-культурной  экспертизы  (не  требуется  в  случае  проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия).

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору:
Работы  по  сохранению  ОКН  проводятся  при  условии  осуществления  технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский  надзор  и  научное  руководство  за  проведением  работ  по  сохранению  ОКН 
проводятся  специалистами,  аттестованными  федеральным  органом  охраны  объектов 
культурного  наследия  в  порядке,  установленном  в  соответствии  с  пунктом  29  статьи  9 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения».

Научный  руководитель  проводит  научно-методическую  оценку  принимаемых  в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния  на  сохранность  подлинных  элементов  объекта  культурного  наследия  (включая 
оценку состояния объекта и его облика). 

Научный  руководитель  принимает  решение  о  направлении  предложений  о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика. 

Лица,  осуществляющие  авторский  надзор,  обязаны  своевременно  решать  вопросы, 
связанные  с  необходимостью  внесения  изменений  в  проектные  решения  с  дальнейшим 
оформлением  исполнительной  документации,  корректировкой  проектных  решений  в 
соответствии  с  требованиями  ГОСТ  Р  21.101-2020  «Национальный  стандарт  Российской 
Федерации. Система проектной документации для  строительства. Основные  требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения.

При  принятии  решения  о  необходимости  принципиальных  изменений  проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко- 
культурной  экспертизе  и  представлению  для  рассмотрения  в  КГИОП  в  установленном 
порядке.
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11. Дополнительные требования и условия:
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы)  допускаются  юридические  лица  и  индивидуальные  предприниматели,  имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации  в  соответствии  с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022  N  67 «О лицензировании 
деятельности  по  сохранению  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации».

После  заключения  государственного  контракта  (договора)  -  уведомить  КГИОП  об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости).

Работы  по  консервации  и  реставрации  объектов  культурного  наследия  проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке.

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать  добровольцы  (волонтеры)  в  соответствии  с  постановлением  Правительства 
Российской  Федерации  от  25.12.2019  №  1828  «Об  особенностях  участия  добровольцев 
(волонтеров)  в  работах  по  сохранению  объектов  культурного  наследия,  включенных  в 
единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры)  народов  Российской  Федерации,  или  выявленных  объектов  культурного 
наследия».

Настоящее  задание  подлежит  согласованию  собственником  или  иным  законным 
владельцем  объекта  культурного  наследия  (понятие  законного  владельца  объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ).

Один  оригинальный  экземпляр  согласованного  задания  подлежит  предоставлению  в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного  использования);  при  направлении  заявления  о  выдаче  разрешения  на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным  письмом  до  подачи  вышеуказанных  заявлений  для  учета  КГИОП  в  работе 
(письмом в свободной форме).

В  случае  отсутствия  вышеуказанного  согласования  настоящее  задание  не  подлежит 
реализации.

Задание подготовлено:
Главный специалист отдела Петроградского
и Василеостровского районов Управления 
по охране и использованию объектов 
культурного наследия КГИОП
______________________________

Дьяченко Руслан Юрьевич
_______________

(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью)
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(владение, свидетельство от 23.12.2005 № 78-78-01/0898/2005-442)

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица)

Адрес места нахождения:
Санкт-Петербург

(субъект Российской Федерации)

Санкт-Петербург

(населенный пункт)

ул./пр. д. лит. офис/кв.

ИНН 7 8 1 3 2 0 0 5 4 5

ОГРН/ОГРНИП 1 0 4 7 8 2 0 0 1 1 2 0 5

Ответственный представитель: Мазаев Алексей Владимирович

(фамилия, имя, отчество (при наличии)

Контактный телефон: +7 (812) 603-29-24

Адрес электронной почты: info@lenfilm.ru

4. Сведения  об  охранном  обязательстве  собственника  или  иного  законного  владельца 
объекта культурного наследия:
Дата Нет

Номер -

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ

-

5.  Реквизиты  документов  об  утверждении  границы  территории  объекта  культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
План границ территории объекта культурного наследия «Доходный дом» утвержден КГИОП 
от 13.03.2024 № 316-рп

6.  Реквизиты  документов  об  утверждении  предмета  охраны  объекта  культурного 
наследия,  включенного  в  реестр,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия, 
описание предмета охраны:
Предмет охраны объекта культурного наследия «Доходный дом» утвержден распоряжением 
КГИОП от 13.03.2024 № 316-рп

7.  Реквизиты  документов  о  согласовании  органом  охраны  объектов  культурного 
наследия  ранее  выполненной  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению  объекта  культурного  наследия,  возможность  ее  использования  при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:
В  секторе  хранения  документированной  информации  отдела  обработки  и  хранения 
документированной  информации  Управления  организационного  обеспечения  и  контроля 
КГИОП
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8. Состав и  содержание проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта культурного наследия:  объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый  уровень  исследований  и  проектных  решений,  гарантирующих  сохранность 
объекта  культурного  наследия,  сохранение  его  предметов  охраны  и  отвечать  требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Возможность  проведения  работ  по  реставрации  и  приспособлению  объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.

Согласно  подпункту  «в»  пункта  32  Положения  о  составе  разделов  проектной 
документации  и  требованиях  к  их  содержанию,  утвержденного  постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия,  устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

На  основании  вышеуказанных  положений  законодательства  раздел  12  проектной 
документации  должен  включать  документацию  по  сохранению  объектов  культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно- 
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования».

В  случаях,  установленных  статьей  36  Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного  наследия  в  проектах  проведения  таких  работ  или  проектов  обеспечения 
сохранности  объектов  культурного  наследия  либо  план  проведения  спасательных 
археологических  полевых  работ,  включающие  оценку  воздействия  проводимых  работ 
на указанные  объекты  культурного  наследия  и  подлежащие  государственной  историко- 
культурной экспертизе.
Раздел 1. Предварительные работы:

Включает  исходно-разрешительную  документацию  и  результаты  предварительного 
исследования памятника. 
В  составе  раздела  необходимо  представить  акт  определения  влияния  предполагаемых  к 
проведению  видов  работ  на  конструктивные  и  другие  характеристики  надежности  и 
безопасности  Объекта  (в  соответствии  с  письмом  Министерства  культуры  Российской 
Федерации  от  24.03.2015 №  90-01-39-ГП) и  заключение  о  возможности приспособления 
объекта  культурного  наследия  для  современного  использования  (в  случае  проведения 
указанных работ).
При  необходимости  на  основании  отчета  о  техническом  состоянии  (акта  технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в  составе  предварительных  работ  разрабатывается  документация,  предусмотренная  для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий.

Раздел 2. Комплексные научные исследования:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для  обеспечения  сохранности  объектов 
культурного  наследия  до  начала  работ  по 
сохранению  необходимо  организовать 
мониторинг их технического состояния.
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и  элементов),  определить  пригодность  к  
дальнейшей  эксплуатации,  необходимость 
ремонта или реставрации Объекта.
Исследования  Объекта  проводятся  в 

В процессе производства работ,  выполнять 
дополнительные  обследования  после 
вскрытий  конструкций,  недоступных  в 
период  выполнения  основного 
обследования.
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соответствии с программой исследований.
Получение  разрешения  на  проведение 
научно-исследовательских  и 
изыскательских  работ  требуется  при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов,  зондажей  и  иных  аналогичных 
исследований.

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления:

1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При  необходимости  получения 
методических заключений совещательных и 
иных  консультативных  органов 
разрабатывается  эскизный  проект, 
содержащий  принципиальные  решения  по 
сохранению  Объекта,  согласно  ГОСТ  Р 
55528-2013.

Проект   р емонт а   и  реставраци и   фасадов, 
приспособлени я   для  современного 
использования  объекта  культурного 
наследия   разрабатывается  на  основе 
научно - исследовательской   и 
изыскательской  документации,  которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы,  а  также  определять 
архитектурные,  конструктивные, 
инженерно-технические  и  инженерно- 
технологические  решения  для  обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия.

Раздел 4. Рабочая проектная документация:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая  документация  разрабатывается  на 
основании  ранее  согласованной  проектной 
документации  в  необходимом  объеме  в 
соответствии  ГОСТ  21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных  и  конструктивных 
решений».

В  процессе  выполнения  производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные  работы  по  сохранению 
Объекта,  на  основе  рабочей  документации 
составляет  исполнительную  документацию 
в  соответствии  с  действующим 
законодательством. 
Исполнительная  документация  является 
составной частью отчетной документации.

Раздел 5. Отчетная документация:

Представляется  по  окончанию  работ  в  соответствии  с  порядком  утверждения  отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый  государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта  культурного  наследия  и  подготовки  акта  приемки  выполненных  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»).

9. Порядок  и  условия  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия:

Порядок  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия  установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП. 
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Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания,  разрешения  КГИОП  (при  получении  последнего  представляется  документация, 
установленная  пунктами  5.3,  5.4  Порядка  выдачи  разрешения  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия,  утвержденного  приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625).

В  случае,  если  при  проведении  работ  по сохранению  объекта  культурного  наследия 
затрагиваются  конструктивные  и другие  характеристики  надежности  и  безопасности 
объекта,  указанные  работы  проводятся  также  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  экспертизы  проектной  документации,  предоставляемого  в  соответствии 
с требованиями  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации,  для  получения  в 
КГИОП разрешения на строительство  (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации).

Порядок  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и  согласования проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта  культурного  наследия,  включенного  в  единый  государственный  реестр  объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия».

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством  Российской  Федерации)  органами  государственной  власти  субъектов 
Российской  Федерации,  осуществляющими  полномочия  в  области  сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942.

Проектная  документация  рассматривается  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  историко-культурной  экспертизы  (не  требуется  в  случае  проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия).

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору:
Работы  по  сохранению  ОКН  проводятся  при  условии  осуществления  технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский  надзор  и  научное  руководство  за  проведением  работ  по  сохранению  ОКН 
проводятся  специалистами,  аттестованными  федеральным  органом  охраны  объектов 
культурного  наследия  в  порядке,  установленном  в  соответствии  с  пунктом  29  статьи  9 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения».

Научный  руководитель  проводит  научно-методическую  оценку  принимаемых  в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния  на  сохранность  подлинных  элементов  объекта  культурного  наследия  (включая 
оценку состояния объекта и его облика). 

Научный  руководитель  принимает  решение  о  направлении  предложений  о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика. 

Лица,  осуществляющие  авторский  надзор,  обязаны  своевременно  решать  вопросы, 
связанные  с  необходимостью  внесения  изменений  в  проектные  решения  с  дальнейшим 
оформлением  исполнительной  документации,  корректировкой  проектных  решений  в 
соответствии  с  требованиями  ГОСТ  Р  21.101-2020  «Национальный  стандарт  Российской 
Федерации. Система проектной документации для  строительства. Основные  требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения.

При  принятии  решения  о  необходимости  принципиальных  изменений  проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко- 
культурной  экспертизе  и  представлению  для  рассмотрения  в  КГИОП  в  установленном 
порядке.
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11. Дополнительные требования и условия:
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы)  допускаются  юридические  лица  и  индивидуальные  предприниматели,  имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации  в  соответствии  с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022  N  67 «О лицензировании 
деятельности  по  сохранению  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации».

После  заключения  государственного  контракта  (договора)  -  уведомить  КГИОП  об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости).

Работы  по  консервации  и  реставрации  объектов  культурного  наследия  проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке.

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать  добровольцы  (волонтеры)  в  соответствии  с  постановлением  Правительства 
Российской  Федерации  от  25.12.2019  №  1828  «Об  особенностях  участия  добровольцев 
(волонтеров)  в  работах  по  сохранению  объектов  культурного  наследия,  включенных  в 
единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры)  народов  Российской  Федерации,  или  выявленных  объектов  культурного 
наследия».

Настоящее  задание  подлежит  согласованию  собственником  или  иным  законным 
владельцем  объекта  культурного  наследия  (понятие  законного  владельца  объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ).

Один  оригинальный  экземпляр  согласованного  задания  подлежит  предоставлению  в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного  использования);  при  направлении  заявления  о  выдаче  разрешения  на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным  письмом  до  подачи  вышеуказанных  заявлений  для  учета  КГИОП  в  работе 
(письмом в свободной форме).

В  случае  отсутствия  вышеуказанного  согласования  настоящее  задание  не  подлежит 
реализации.

Задание подготовлено:
Главный специалист отдела Петроградского
и Василеостровского районов Управления 
по охране и использованию объектов 
культурного наследия КГИОП
______________________________

Дьяченко Руслан Юрьевич
_______________

(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью)
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IIP ABI1TEJIbCTBO CAHKT -IIETEPEYPrA 

KOMIITET ITO rOCY.IJ:APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICITOJIb30BAHIIIO 
II OXPAHE ITAMJlTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 

PACIIOP5DKEHHE 

13.03 '2.02.4 N~3{6-pn 

o BKJIIO'leHHH BhlHBJIeHHOrO OObeKTa KYJIhTypHoro HaCJleAHH 


B eAHHhlH rOCYAapCTBeHHhlH peeCTp OObeKTOB KYJIhTYPHoro HaCJleAHH 


(naMHTHHKOB HCTOPHU U KYJIhTYPhl) HapOAOB POCCHHCKOH q,eAepaUHH 


B Ka'leCTBe OObeKTa KYJIhTypHoro HaCJIeAHH perHOHaJlhHOrO 3H3'1eHHH 


«KOMnJIeKC nOCTpoeK KUHOCTYAHH «JIeH!j>HJlhM» 


(OhIBWHe )i(JlJlhle H ooweCTBeHHhle 3A3HUH r.A. AJIeKC3HAPOB3»), 


00 YTBepllG(eHHH rp3HHl\ H pe)i(JlM3 HCnOJIh30B3HIIH TeppHTopHH 


00beKT3 KYJlhTypHoro H3CJIeAHH, 00 YTBepllG(eHHH npeAMeT3 


OXp3Hhi 00beKT3 KYJIhTypHoro H3CJIeAHH 


B COOTBeTCTBHH C nOAnYHKTOM 12 CTaTbH 9.2, CTaTheH 18, nO)J,IlYHKTOM 10 rrYHKTa 
2 CTaThH 33 <1>eAepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N2 73-<1>3 «06 o6beKTax KYJIhTypHoro HaCJIe,llHJI 
(rraMJITHHKaX HCTOPHH H KYlIbTYPbl) HapOAOB POCCHHCKOH <1>e,llepaI1HH», rrYHKTaMH 3.1, 3.12 
IlollollCeHIU! 0 KOMHTeTe rro rocYAapCTBeHHoMY KOHTpOJIlO, HCnOJIh30BaHHIO H oXPaHe mlM-'!THHKOB 

HCTOPHH H KYJJbTypbl, yrneplICAeHHoro rrOCTaHOBJIeHHeM IlpaBHTeJIbcTBa CaHKT-IleTep6ypra 

OT 28.04.2004 N2 651, Ha OCHOBaHHH aKTa, COCTaBJIeHHOrO rro pe3YJIbTaTaM rocY,llapCTBeHHOH 

HCTOPHKO-KYJJbTYPHOH 3KCrrepTH3bl (per. KfI10Il OT 04.08.2022 N2 01-24-1808/22-0-0), C yqeToM 
BhmHCKH H3 rrpOTOKOJla pa60'1eH rpynnbl COBeTa rro coxpaHeHHIO KYJIbTypHoro HaCJIe,ll1U! rrpH 
IlpaBHTeJlhcTBe CaHKT-IleTep6ypra OT 07.12.2023 N202-03-8/2023: 

1. B KJIIO'1HTb B e,llHHblH rocYAapCTBeHHhlH peecTp o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,llH-'! 
(rraM-'lTHHKOB HCTOPHH H KYJlhTYPbl) Hap0,llOB POCCHHCKOH <1>eAepal1HH (,llaJIee - peecTp) 
B Ka'1eCTBe o6beKTa KYJlhTypHoro HaCJIe,llHj! perHOHaJIbHOrO 3Ha'1eHH-'! aHcaM6JIh 
«KoMrrJleKC rrocTpoeK KllHOCTYllHH «JIeHcpHJlbM» (6b1BIlIHe lICHJIble H o6Il1eCTBeHHhle 3llaHH-'! 
f.A. AlIeKcaHllpoBa)>>, 1889-1960-e IT., pacUOJIOllCeHHbili rro allpecy: CaHKT-IleTep6ypr, 

KaMeHHOOcTpOBCKHH rrp., ll. 10, JlHT. A (AI, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9, All, A14, A15, A16, 

AI7); KaMeHHOOCTpOBCKllH rrp. , A. 10, Jl.HT. B, Bl; KaMeHHOOCTPOBCKHH rrp., ll. 12, JIHT. A B COCTaBe: 
1.1. «fJlaBHOe 3AaHHe KHHOCTYllHH «JIeHcpHJlbM (c calloM)), 1952 r., (KaMeHHoocTPOBCKHH 

rrp., ll. 10, JIHT. A (AS, A6, A 7, A8, A9, All); C311, KOHel1 1950-x - Ha'1aJIO 1960-x 

(KaMeHHoocTpOBCKllH up., MellCAY AOMaMH N2 8 H N2 10). 
1.2. «3llaHHe TeaTpa H pecTopaHa B C311Y «AKBapHYM», 1889-1891 rr., 1892 r., 1898 r., 

1910 r., 1911-1912 rr., 1926-1929 rr., (KaMeHHoocTPOBCKHH rrp., ll. 10, lIHT. A (A2, A3, A4, A14, 
A15, A16, AI7). 

1.3. «,[(OXOllHbID llOM», 1906-1907 rr. , 1920 r., (KaMeHHoocTPOBCKIDr rrp., ll. 10, lIHT. A (AI). 
IA. «,[(OXOllHhIH llOM C ,!(BOPOBblMH cpJlHreJlJlMH», 1903-1905 IT. , (KaMeHHOOCTpOBCKIDr rrp. , 

ll. 12, JIHT. A). 
1.5. «3llaHHe IleTep6yprcKoro l1eHTpaJIhHOrO pblHKa», 1903-1904 rr., KOHel1 1920-1930 rr., 

(KaMeHHOOcTpOBCKllH up., ll. 10, lIHT. B , B I). 
1.6. «Orpalla», 1910 r., (KaMeHHoocTpOBCKHH up., MellCAY llOMaMH N2 10 H N212). 
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2. HCK.lllO'lliTh H3 CHHcKa BhUIBJIeHRhlX 06beKTOB KYlThTypHoro HaCJIe,LlIDl, YTBeplKJleHHoro 
IIPHRa30M }(THOIT OT 20.02.2001 N2 15, 06beKT «KOMIIJIeKC o6mCCTBeHRhlX H )!(HJIhlX 3,L\aHliH 
f.A. AlIeKcaH,L\p0Ba (c 1925 r. B 3AaHliJlX IIO a,!:Ipecy: KaMeHHOOCTPOBCKllli IIp., 10, paclIoJIaraercl! 
KHHOCTY,n;IDI (illemlmJIhM» )l>, 'IlICJIlIlIIHHCl! IIOg HOMCPaMH 1232, 1232.1 1232.6. 

3. YTBep).\l1Th: 
3.1. fpaHllll,bl TeppHTopHH 06beKTa KylThT}'PHOro HaCJIe).\l1J1 pernOHaJThHOrO 3HaqeHHl! 

«KoMlDIeKc IIocrpoeK lffiHOCTY).\l1H «JIeHqllillLM» (6blBJJIHe )!iliJIble II 06meCTBeHHble 3));aBRlI 
LA. AlIeKCaBApoBa»), paclIOJIO)KeHHoro IIO a,!:Ipccy: CaHlIT-ITercp6ypr, K:L>leHHOOcTpOBCKHH up., 
g. 10, JIlIT. A (AI, AJ, A4, AS, A6, A7, Ag, A9, All, A14, AIS, A16, AI7); 
KaMeHHoocTpOBCKllli lip., ,L\. 10, lIIIT. B, B1; KaMCHHOOCTpOBCKllli IIp., L\. 12, lIIIT. A, corrraCHO 
rrpHJIO)KeaUlO N2 1 Kpacrropl!)Kerrmo. 

3.2. Pe)KHM HCII0JTh30BaHlHl TeppHTOpHH om,elITa KYJfbT}'PHoro HaClle,LlIDl pernOHaJThHoro 
3HaqeHIDI «KOMIIJIeKC rrocTpocK KHHOCTY).\l1H «JIcH(jlIDThM» (6blBJJIHC )KIDThIC H 06mecTBcHHhle 
3));amlJ! f.A. AJIeKCaH,L\pOBa»), pacrrOJIO)KeIlHOrO no a,!:IpCcy: CaHKT-ITerep6ypr, 
KaMeHROocrpoBCKilli IIp.,));. 10, JIHT. A (AI, A2, AJ, A4, AS, A6, A7, AS, A9, All, A14, A15, A16, 
A 17); K:L>leHHOOcTpOBCKHH rrp.,,L\. 1 0, lIIIT. B, B1; K:L>leHHoocrpoBCKHH IIp., A. 12, mu. A, corllaCHO 
rrpllJIOlKerrmo NQ 2 K pacrropl!)KerrUlO. 

3.3. ITpeAMcT OXpaHbl om,cKTa rylThT}'PHOrO HaClle,LlIDl pernOHaJThHOrO 3Ha'l:CHIDI «KOMTIJlCKC 
rrocTpoeK JalHocry,ll,llli «JIcH(jlHJIhM» (6blBJJIHe )KIDThje H 06mec1-seHIllile 3.D:aHHlI 
f.A. AiJeKcaH,L\pOBa»), paCIIOllO)KeHHoro no a,!:Ipecy: CaHIIT-ITcTep6}'Pf, KaMCHHOOCTPOBCKHlllIp., 
L\. 10, miT. A (AI, A2, A3, A4, AS, A6, A7, AS, A9, All, A14, Al5, A16, AI7); 
KaMeHHOOCTpOBCKIlH rrp., II. 10, mIT. B, Bl; KaMeHHOOcTpoBCKHH IIp., II. 12, lIIlT. A, cor'naCHO 
rrpHllO)KeHlliO NQ 3 K paClIOpR)KeHHIO. 

4. ITpR3HaTh yrpaTHBlllI!Mll crury: 
4.1. PacrrOpl!)KeHRe KfHOIT OT 13.12.2019 N2 755-p ,,0 BK.lllO'IeHHH B rrepe'Iem. BbUffilleHHblX 

06bCKTOB KYlThT}'PHOro HaCJle,n;IDI 06DeKTa, 06Jla,!:laIOmCrO IIpH3HaKaMH 06beKTa rylTh1)'PHOrO 
HaCrre).\l15! «fJlaBHOe 311aHIle KIlHOCry).\l11i «JIerr(jlHlThM» (c Ca,!:IOM»). 

4.2. PacrrOpJl)KeHHe }(THOn 01' 16.01.2020 NQ 2-p «06 Y1"BeplKJleHHl'1 rpaHHll TeppllTopHH 
BbllIBJIeHHoro 06bCKTII KYJlI,rypHoro HacllellHll <tlllaBHOC 31\aHHC KHHOCry,ll,llli «JIemj.>IDThM» 
(c Ca,!:IOM»). 

4.3. PaCnOpl!)KeHHe KrHOIT 01' 01.04.2022 N2 264-prr «06 YTBeplKJleHllli upe)l;MeTa OXpaHbI 
BbNaJleHHOrO 06beKTIl KYlThrypHoro Hac;Ie,LlIDl «[rraRHOe 3,L\aHHe KHHocry).\l1H «JIeH(jlIDThM» 
(c Ca,!:\OM)>>. 

4.4. ITJlaH rpaHHll, TepplITOpHH BbUIBJIeHHoro 06beKTa rylThT}'PHoro rracJIe,n;IDI 
«KoMIIJleKC o6meCTBeHHblX H llllillblX 3.n;aHHH f.A.. AlleKCBHl\pOJlIl.», YTBePlKJleHHbIH KfHOIT 
18.11.2002. 

4.5. PaCllOpl!)KerrRe }(THOIT 01' 16.11.2021 N2 29S-PII «06 Y1"BeplKJleIDIll: rrpe):l.'4era OXpaHhI 
BblllJl.;"IeHHOrO 06beKTa rylIbTypHOro HacJle,n;IDI <<KOl>rnJIeKC 06mCC1"BeHHbIX H )KIDThIX 31\aHllli 
LA. AlIeKCBHAPOJla (c 1925 r. B 3j:\aHllilX lIO a,!:Ipecy: KaMelfHoocrpOBCKilli rrp., 10, pacIIOJlaraercR 
KHHOCryAIDI «JIeH(jllDlbM» »). 

5. Ha'laJIbH1'l.KY YlIpaBJIeHIDl rocY.D:apcTBeHHoro peecrpa om,eKTOB ryJIbrypHoro HaC,"ICAIDI 
06ecrrc'IlITh: 

5.1. ITpcACTaBJIeHHe B MHlHlcTepcTBo rylThryPbl POCCllliCKOH <I>el\epau,HH cBegeHllli, 
npe,L\ycMoTpeHlThlX UPRKa30M MHHHcTepcTBoM ryrrbTypbl POCCHHCKOH <I>eAepau,llli 01' 03.10.2011 
N2 954 «06 yrneplKJleHHH ITO."IOlKeHIDl 0 e.D:HHOM roCYl\apCTBeEHOM peecrpe o6beKTOB KYlThT}'PHOro 
HacJIe,LlIDl (naMJITHIlKOB HCTOPllH II KYllbryPbl) HapO.D:OB POCCllliCKOH <I>e,ll;epaUl!H», 
B YCTaHOBlIeHHble CpOKH. 

5.2. HanpaB."IeHHC B YnpaBJleHHe <I>eAepaJThEOH cnylK6b1 rocYAapC1"BeHHOH pemcrpan.HlI, 
Ka,!:Iacrpa R KapTorpa(jllllllIo CaHIIT-ITcTep6ypry, KOMIlTeT IIO rpa,!:lOCTPOIITem.C1"BY Il apXlITeKrype 
KOlIHH paClIOpl!)KeHIDl B CPOK, He rrpelllilIllaIOJJIHH ITJiTII pa60'l:HX .nHeH co ).\l15! H3L\aHHlI 
pOCllOp5[)KeHIDl. 

5.3. YBe.noMJleHHe JIHIl;, JiBlIlIlOlI\HXC5! C06CTBeHHHKa.>dlI lIJlH HHbIMH 3aKOHHblMH BJla,!:Iellbll.aMH 
o6'.&elITa, yI<a3aHHoro B IIyHKTe 1 paCIIOp5!lKCHHJ!, 0 BKJIIO'l:eHHH 06beKTa KYllbrypHoro Hac."Ie.D:IDI 
B peecTp B CpOK, He rrpeBbIIlIaIOlIIHH Tpex pa60<mx l\Hei1 co ,n;IDI H3l\aHlll! paCllOpl!)KeHHl!. 
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5.4. Pa3MeweHHe pacnopIDKemur B 3neKTpOHHOH q,opMe B nOKaJIbHOH KOMnblOTepHoH ceTH 
Kf110rr Hero Oq,HUHMbHoe ony6nHKOBaHHe. 

5.5. BHeceHHe COOTBeTCTBYIDWlfX H3MeHeHHH B «feOl1Hq,0pMaJ.\HOHHYID 6a3y llaHHbIX 
no 06"beKTaM KynbTypHoro HacnelllUI, rpaHHuaM H peJKHMaM 30H OXpaHbJ Ha TeppHTopHH 

CatiKT TIeTep6ypra». 

6. KOHTpOJib 3a HcnOIDleHHeM pacnopIDKemur B03JIOJKHTb Ha 3aMeCTHTeJIJI npellcellaTenJl 

KfHOTI NaHOBY f .P. 

IIpell.cell.aTeJlh KrHOII C.B. MaKapoB 
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I1pHJIOJKeHlle N2 1 K pacIIoplllKenlnO KTHOI1 

od ?> 03.2.Q2.lf N2 3i6 .pn 

fpammbI TeppHTOpIDI 06'beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,1J.IDI pernOHaJIbHOrO 3HaqeHIDI 

«KOMIIJIeKC IIocrpoeK KHHOCry.lIllH «neH(pHlIbM» 


(6bIBIIIHe lKHJIble H o6mecTBeHlme 3,!18.BHJ1 f.A. AneKCaHnpoBa») 

(,!Ianee - 06'beKT KYJIbTypHoro HaCJIe,1J.IDI), paCIIOJIOJKeHHOrO IIO anpecy: 


CaHKT-I1eTep6ypr, KaMeHHoOC1JloBCKilli IIp.,,!I. 10, lIHT. A (AI, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, 

A9, All , A14, AIS, A16, AI7); KaMefIHoocrpoBCKIill rrp.,,!I. 10, llHT. B, BI; 


KaMeHHoocrpoBCKHiI IIp.,,!I. 12, llHT. A 


I. CxeMa rpamm TeppHTopHH o6'beKTa KYJIbTypHoro HaCne.lIlll!: 

'.' 
' : 1 ' . 
~' , . 

- o~', ·· ~ 

~ . " " ~.. 
~;~~ 

." 

MacWT'a6 1:2000 

)'c..'08W,IC oOO'IHa'l t ulut: 

- rpaHJtUa TCppKTOptlH oOl>Cf,.-ra ~,:ynbTypHoro Hac..1c.a,ItH 

~ 06bc",. "y.1bTypHoro- RlCJ1C,.JWI 

COCTaB 06'beKTa KyJIbTypHOrO HaCne.lIlll!: 

1. fJIaBHOe 3,!1aHlle KHHOCTYi1HH «neH(pHlIbM» (C Ca.n;OM) 
2. 3,!1aHHe Tearpa H peCTOpaHa B ca.ny <<AKBapHYM» 
3. 3,!1aHHe I1eTep6yprcKoro ~eHrpaJIbHOrO pblllKa 
4. j:(OXO,!\HbIll: ,!10M C.I{llOPOBblMH q,JIHfeJIllMH 
S. j:(OXO.lIllbIll: ,!10M 
6.0rpa.na 
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2. IIepeqellb KOOpL\llHaT XapaKTepKhIX TOqeK rpaHl!.I( TeppliTOpIrn 06beKTa K)'ITL-rypHoro HacneJ(ID!: 

2 

7 

YcnOBru,Je 0603HaqeHID!: 

fpaHllua TepplITOplITl 06beKTa K)'JIh-rypHoro Hacne,!(1lJI 
• I HOMep XapaKTepHOH TOq}Q[ 
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KOOp,l\HHaThl XapaKTepHhIX TOqeK B CnCTeMe KOOp,l\HDaT, YCTaHOBJIeHHoli .I\JIll Be.I\eHIDl 

rOCY.I\apCTBemlOrO Ka)l;aCrpa 06'beKTOB He.I\BMJIClIMOCTII (M): 

CBe)l.eHIDI 0 MeCTOnOllOlKemm rpaIDIII o6'beKTa 

1. CHcTeMa KOOp,l(HHaT CK-1964 

2. CBe)l.eHIDI 0 xapaKTepHhlX TOqKax rpaHHl\ o6'beKTa 

KOOp,l(HHaTbI, M Cpe)l.HlIlI 
OnncaHlIe 

0603HaqeHHe Mero)l. Onpe)l.elleHIDI 
KBa)l,paTHqeCKali 

0603HaQeHIDI 
xapaKTePHhlX X KOOpJl.MHaT 

norpeIIIHocTb 
TO'IKH Hay 

xapaKTepHoil TO'IKH 
nOllOlKeHllil 

MeCTHOCTH (npHTOQeK rpaHHl\ 
xapanepHoil 
TO'IKH (M,), M 

HaJIH'IHH) 

1 2 3 4 5 6 

1 96787,98 113857,63 Mero)l. CnyTHHK08bIX 0.10 -
reO)l.e3H'1eCKHX 

IDMepeHMil 
( onpe)l.elleHMil) 

2 96751,24 113875,68 Mero)l. CnyTHHK08blX 0.10 -
reO)l.e3H'1eCKHX 

H3MepeHHil 
(onpe)l.eJIeHMil) 

3 96740,76 113850,11 MeTO)l. CnyTHHKOBblX 0.10 -

reO)l.e3H'1eCKHX 
H3MepeHMil 

(Onpe)l.elleHHil) 

4 96732,36 113827,24 Mero)l. CnyTHHKOBblX 0.10 -

reO)l.e3H'1eCKHX 
H3MepeHHH 

(onpe)l.elleHHM) 

5 96727,56 113814,65 Mero)l. CnyTHHKOBbIX 0.10 -
reO)l.e3H'IeCKHX 

H3MepeHHii 
( onpe)l.elleHHli) 

6 96719,59 113789,54 Mero.I\ CnyTHHKOBblX 0.10 -
reO)l.e3H'1eCKHX 

113MepeHHii 
(Onpe)l.elleHHM) 

7 96710,29 113765,23 Mero)l. CnyTHHK08hlX 0.\0 -
reO)l.e3H'1eCKHX 

113MepeHHli 
(onpe)l.elleHHH) 

8 96756,74 113747,99 Mero)l. CnyrIDlK08blX 0.10 -

reO)l.e3H'1eCKHX 
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H3MepeHHH 

( onpe.l\eneHHii) 

9 96764,77 113745,18 MeTo.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3WleCKHX 

H3MepeHHii 

(onpe.l\eneHHi!) 

10 96756,66 113721,77 MeTo.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3HQeCKHX 

H3MepeHHii . 
( onpe.l\eneHHii) 

11 96793,01 113707,63 MeTO.l\ CnyrHHKoBbIX 0.10 -

reO.l\e3HQeCKHX 

H3MepeHHii 
( onpe.l\enemril) 

12 96766,71 113633,19 Mero.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3M'1eCKHX 

H3MepeHHii 

(onpe.l\eneHHii) 

13 96805,82 113619,58 MeTo.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3M'1eCKHX 

H3MepeHll.il 

(onpe.l\eneHHii) 

14 96812,77 113616,69 MeTo.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3WleCKHX 

H3MepeHHii 

( onpe.l\eneHHi!) 

15 96815,21 113622,88 MeTo.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3HQeCKHX 

H3Mepemril 

( onpe.l\eneHHI!) 

16 96815,53 113622,94 MeTo.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -

reO)J.e3Hl.{eCKHX 

H3Mepemril 

( onpe.l\eneHHil) 

17 96815,79 113622,84 Mero.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -

reO,lJ.e3H"leCKHX 

H3MepeHHii 

( onpe.l\eneHHil) 

18 96821 ,31 113638,30 MeTo.l\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3WleCKHX 

H3MepeHHH 

( onpe.l\enemril) 

19 96826,48 113654,14 Mero.l\ cnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO.l\e3HQeCKHX 

144



5 


1l3Mepemill 
(onpeJ\enemlli ) 

20 96838,99 113690,32 MeroJ\ CnynrnKOBblX 0.10 -

reOJ\e3lf'1eCKIlX 
H3Mepemill 

(onpeJ\eneHHH) 

21 96841,95 113689,08 MeTOi\ CnyrlHIKOBblX 0.10 -

reOi\e3lf'1eCKHX 
H3Mepemlli 

( onpei\enemill) 

22 96866,85 113753,02 Meroi\ cnyrHHKOBblX 0.10 -
reOi\e3lf'1ecKllX 

H3Mepemill 
( onpei\enemlli) 

23 96858,~5 113756,34 Meroi\ CnyrHHKOBblX 0.10 -
reOi\e3lf'1eCKllX 

H3MepeHilli 
( onpei\eneHllli) 

24 96851 ,65 113759,46 Meroi\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reOi\e3lf'1eCKllX 

1l3Mepemlli 
( onpei\enemlli) 

25 96842,04 113762,87 MeTOi\ CnyrIDIKOBblX 0.10 -

reOi\e3lf'1eCKllX 
H3Mepemlli 

( onpei\enemlli) 

26 96843,82 113767,43 Meroi\ CnyrHllKOBbIX 0.10 -

reOi\e3lf'1eCKllX 
H3MepeHilli 

( onpei\eneHHH) 

27 96846,20 113766,75 Meroi\ CnynrnKOBblX 0.10 -

reOi\e3lf'1eCKIlX 
H3Mepemlli 

(onpei\eneHHH) 

28 96847,03 113768,99 Meroi\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reOi\e3lf'1ecKIlX 

H3MepeHIlH 
( onpei\enemlli) 

29 96844,78 113769,99 MeTOi\ CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reOi\e3lf'1eCKIlX 

H3MepeHilli 
( onpei\enemlli) 

30 96858,80 113806,80 MeTOi\ CnyrIDIKOBblX 0.10 -
reOi\e31f'1eCKllX 
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J.l3MepeHirn 

(onpe,[leJleHIDi ) 

31 96863,95 113819,55 MeTO,[l CnyrHHKOBhIX 0.10 -
reO,lle3lflieCKHX 

H3MepeHJ.lH 

( onpe,[leJlemrn) 

32 96858,96 113821,74 MeTo,[l CnyrHJ.lKOBhIX 0.10 -

reo,[(e3w:IeCKHX 

113MepeHMii 

( onpe,[leJleHllli) 

33 96859,07 113822,63 MeTo,[l CnyrHHKOBhIX 0.10 -

reO,[le3J.1'1eCKID< 

113MepeHllli 

( onpe,[leJleHMii) 

34 96845,95 113828,96 MeTO,[I cnyrHHKOBbIX 0.10 -

reO,[le3J.1'1eCKID< 

J.l3MepeHHH 

( onpe,[leJleHllli) 

35 96844,95 113828,63 MeTo,[l CnyTHHKOBbIX 0.10 -
reO,[le3l1'leCKID< 

113MepeHllli 

(oupe,[leneHIDi ) 

36 96842,50 113829,74 MeTo,[l CnyrHHKOBhIX 0.10 -
reO,[le311'lecKIIX 

113MepeHllli 

( onpe,[leneHMii) 

37 96842,06 113830,97 MeTO,[I CnyTHJ.lKOBhIX 0.10 -
reO,[le3J.1'1ecKIIX 

113MepeHllli 

( onpe,[leJleHllli) 

38 96820,54 113842, 16 MeTO,[I cnyrHIIKOBhIX 0.10 -

reO,[le3l1'leCKID< 

J.l3MepeHllli 

( onpe,[leJleHllli) 

39 96820,08 113842,26 MeTol( CnyTHlIKOBhIX 0.10 -

reO,[le311'1eCKID< 

113MepeHllli 

( onpe,[leneHIIH) 

40 96811,10 113845,51 MeTOI( CnyTHHKOBblX 0.10 -
reol(e3J.1'1eCKID< 

113MepcHMii 

( onpe,[leJleHMii) 

41 96811 ,34 113846,00 MeTO,[I CnyrHHKOBbIX 0.10 -
reO,[le3l1'leCKID< 
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H3MepeHliH 
( onpellelJellllli) 

42 96802,89 113850,76 Meroll CnyrHHKOBblX 
reOlle3H'1ecKHX 

H3MepeHHJ1 
( onpellelJeHlIH) 

0.10 -

43 96799,80 113852,73 Meroll CnyrIDIKOBbrx 
reO,lle3H'1eCKllX 

1I3MepeHlfH 

( onpe,llelJeHliH) 

0.10 -

44 96798,48 113853,39 Mero,ll cnyrHHKOBhrx 
reO,lle3H'1eCKHX 

1f3MepeHHJ1 
( onpe,llelJeHHii) 

0.10 -

45 96798,08 113852,59 Mero,ll CnyrHHKOBblX 
reO,lle31f'leCKHX 

1f3MepeIDIH 
( onpe,llelJeIDlii) 

0.10 -

46 96795,49 113854,32 Mero,ll cnyrHHKOBbrx 
reo,tie3H'IeCKllX 

1f3Mepem<H 
( onpe,llelJeHIfH) 

0.10 -

47 96790,27 113856,96 Meroll CnyrHHKOBhlX 
reO,lle3H'1eCKHX 

H3Mepellllli 

(onpe,lleJJeHHH) 

0.10 -
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TIpl!rrOlKeHRe NQ 2 K pacnopIDKeHIDO Krl10TI 

od~ .O; "'Q2..., NQ 31G-p" 

PelKHM I!CnOJIb30BaHID! TeppHTOp1!1! 


06beKTa KYJIbTYpHoro Hacrrep;m! pernOHaJIbHOro 3HaqeHID! 


«KOMIDIeKC nOCTpoeK KHHOCTY.l(ID! «TIeH<pIUIhM» 


(6b1BIllIle lKI!JIble H 06ITIeCTBeHHble 3.!1aHID! f.A. ArreKCaH.!IpOBa») 


(,uarree - 06beKT KYJIbTYPHoro Hacrrep;m!), pacnorrolKeHHoro no a'!\pecy: 


CaHKT-TIerep6ypr, KaMeHHOOCTpOBCKlIH np. , .!I. 10, JIHT. A (AI , A2, AJ, A4, AS, A6, A7, A8, A9, 

All, A14, AlS, A16, A17); KaMeHHOoCTpOBCKHH np.,.!I. 10, !IIIT. B, Bl; 

KaMeHHoOCTpOBCKIlli np.,.!I. 12, JlI!T. A 

1. Ha TepplITOpl!1! 06beKTa KYllLTYpHoro Hacrre,!(Hll 3anpeITIaIOTclI: CTpOlITeJIbCTBo 06beKToB 

KanlITaJIbHOrO CTpOlITellLCTBa H yseJ1HqeHRe 06beMHO-npOCTpaHCTBeIIHbIX xapaKTepl!CTHK 

cymecTByIOITIHX Ha TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTYPHoro Hacrrep;m! 06beKTOB KaJIHTaJIbHOro 

CTpOI!TeJIbCTBa; npOBe.!leHHe 3eMID!HbIX, cTpoHTeJIbHbIX, MeJll!oparnBHbIX H HHbIX pa60T, 

3a HCKJDOQeHHeM pa60T no COXpaHeHIDO (BOCC03.!1aHHIO) 06beKTa KyJIbTYpHoro HaCrre,!(Hll mrn ero 

OT.!IeJ1bHbIX 3rreMeHTOB, coxpaHeHHlO HCTOpI!Ko-rparrOCTpOHTeJIbHOH I!JIH npHpo.!\Holl Cpe.!lbI 

06beKTa KYllLTYpHoro HaCrre,!(Hll, pa60T no KaJIHTaJIbHOMY peMoHTY 06ITIero lIMymeCTBa 

B MHOrOKBaprHpHbIX .!lOMax, JlBJIlIJOITIHXCli 06beKTaMI! KYJIbTYpHoro HaCrre.!lHll, pa60T 

no KaJll!TaJIbHOMY peMOHTY 06ITIero HMymeCTBa B MHorOKBaprnpHbIX .!lOMax, pacnorrOlKeHHhIX 

Ha TeppBTOpIDIX 06beKTOB KYllLTYPHoro HaCrre.!lHll H He JlBJ1lIIOITIHXCli 06beKTaMJiI KyJIbTypHoro 

Hacrre,!(Hll. 

2. Ha Teppl!TOpHR 06beKTa KyllLTYPHOro HaCrre.!\HlI pa3pemaercli Be.!leHHe x03l1l1CTBeHHoH 

.!IellTeJIbHOCTB, He npornBopeQamell Tpe60BaHHlIM 06eCneQeHHlI COXPaHHOCTli 06beKTa 

KYJIbTYPHOro HaCrre,!(Hll H n03BOJIlIJOITIell 06eCneqJilTb <PYHKIII!OHRpOBaHHe 06beKTa KYJIbTYPHoro 

Hacrrep;m! B cOBpeMeHHbIX ycrrOBI!lIX. 

3. Tpe60BaHID! K ocymecTBrreHHIO .!IellTeJ1bHOCTI! B rpaIlHI\ax Teppl!TOpHR 06beKTa KYJIbTYPHoro 

Hacrrep;m! I! Tpe60BaHID! K CO.!leplKaHIDO H I!CnOJIb30BaHHIO TepplITOpHH 06beKTa KYJIbTYPHOro 

Hacrrep;m! YCTaHaBJlliBaIOTCli 3aKOHO.!laTeJIbCTBOM POCCIlliCKOH <Pe.!lepanHR H CaHKT-TIerep6ypra 

06 06beKTax KYJIbTypHoro Hacrrep;m!. 
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IIpHJIo)!(eHHe N2 3 K paCIIOpl!JKemno KIl10II 

od3.Q3 aoa4 No ?d6 -pn 

IIpe,ll;MeT OXpaHbI o61>eKTa KYlIbTypHOro HaCnel\IDl penWHalIbHoro 3Ha'leHWI 

«KoMnneKc IIOCTpoeK KlIHOCT)'.u;HH «JIeHcpH.lIbM» 


(6'hmIIIlle )!(HJIble II o6IIIecTBeHH'hle 31\aHIDl r.A. AneKcaHIIPOBa)), 

paClIOnO)!(eHHoro lIO a.npecy: CaHKT-IIerep6ypr, KaMeHHOOCTpOBCKIIH rrp., 1\.10, mIT. A (AI, A2, A3, 


A4, AS, A6, A7, AS, A9, All, A14, AIS, A16, AI7); KaMeHHOOCTpoBCKllii rrp., 1\. 10, IIHT. B, BI; 

KaMeHHOOCTpOBCKIIH rrp., 1\. 12, IIHT. A 


No 

n 
n 

BHI\OBaJI 
npHlla.LJ.l\elKHOCTh 

npel\MeTa oxpaKbI Ilpel\MeT oxpaHbI 

2 3 4 

06'beMHO­
npoCTpaHCTBeHHoe H 

MaHI!pOBO'fHOe 
pemeHHe 

TeppwropHII: 

HCTOpH'leCKOe 
aHcaM61lJ1 B 

MeCTOnOnO)!(eHHe 
KOMn03Hl.\HOHHO-

MaHHpOBO'lHoil CTp)'KT)'lle 
KaMeHHoOCTpOBcKoro npocneKTa; 

MaHHpOBO'IHOe pellleHI'le TeppH'fOpHH 

06'beKTa <<KO MIlJIeKC nOCTpOeK 

KHHOCTYJTIlII <<.TIeH<pHIlhM » (6hlBllIHe 
lKHJIhIe H o6mecTBeHHhle 31\aHIDI 
f .A. AneKCaHI\poaa), COCTORmee H3 
«fnaBHOe 31\aHHe KHHOCTYI\HH 
«JIeH<pI1nhM (c C8J\OM»), «3l\aHI!e TeaTpa 

..... 
...... 

" . 
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I. Главное здание киностудии «Ленфильм» (с садом), расположенное по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр,10, литера А (А5,А6,А7,А8,А9, А11) 

1. Главное здание киностудии «Ленфильм» (Каменноостровский пр,10, литера А (А5, А6, А7, А8, А9, А11) 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 

 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
четырёхэтажного прямоугольного в 
плане здания с массивным портиком 
композитного ордера и треугольным 
фронтоном; 

 

 

балюстрадное ограждение – 
местоположение, конфигурация, 
габариты, высотные отметки; 

 

 

 

крыша – исторические габариты, 
конфигурация и высотные отметки. 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

2 Конструктивная 
система:  

 

наружные капитальные стены 
(местоположение, тип материала 
(кирпич);  
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прямоугольный портик с треугольным 
фронтоном на шести круглых колоннах 
– местоположение, конфигурация, 
габариты; 

 

 

 

 

 

 

кессонированное перекрытие 
прямоугольного портика главного 
фасада; 

 

 

 

лестница – местоположение 
(помещения  1-Н (135, 136, 327, 368), 
конфигурация и тип (маршевая на двух 
центральных опорных столбах, 
косоурах), габариты, материал (бетон); 

 

 

 

 

 

 

 

 

ограждение лестницы – тип материала 
(дерево), рисунок (горизонтальные 
балки); 
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лестница – местоположение 
(помещения  1-Н (17, 140, 285, 372), 
конфигурация и тип (двухмаршевая, на 
косоурах), габариты; 

 

 

 

 

 

 

ограждение лестницы – тип материала 
(металл), рисунок (вертикальные 
стойки с растительным орнаментом), 
поручень (тип материал - дерево); 

 

 

 

 

лестница – местоположение 
(помещения  1-Н (31, 152, 306, 374), 
конфигурация и тип (двухмаршевая на 
косоурах), габариты; 

 

 

 

 

 

ограждение лестницы – тип материала 
(металл), рисунок (вертикальные 
стойки с растительным орнаментом), 
поручень (тип материал - дерево); 
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лестница – местоположение (60, 169, 
321, 389), конфигурация и тип 
(двухмаршевая на косоурах), габариты; 

 

ограждение лестницы – тип материала 
(металл), рисунок (вертикальные 
стойки с растительным орнаментом), 
поручень (тип материал - дерево); 

 

 

 

кессонированное перекрытие 
вестибюля на круглых колоннах 
помещение 1-Н (49); 

 

 

 

 

 

кессонрованное перекрытие на 
квадратных пилонах помещения 1-Н 
(137). 

 

 

 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение помещений:  

 

 

помещение вестибюля 1-Н (49);    
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помещение 1-Н (137). 

 

 

 

 

 

 

 

историческое объёмно-планировочное 
решение съёмочного павильона №2 

 

  

 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

 

архитектурно-художественное решение 
фасадов выполнено в приемах 
советской неоклассики:  

 

оформление главного фасада здания: 

 

тип материала отделки цоколя – 
известняк; 

 

материал и характер отделки фасадов – 
сочетание гладкой и фактурной 
окрашенной штукатурки, руст; 
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оформление прямоугольного портика с 
треугольным фронтоном на шести 
круглых колоннах композитного 
ордера: 

стереобат на три ступени портика – 
местоположение, конфигурация, 
габариты, материал (гранит),  

 

 

венчающий карниз и треугольный 
фронтон оформлены лепными 
порезками иоников, листьями аканта и 
орнаментированными дентикулами; 

 

 

угловые пилястры композитного ордера 
на уровень 1-4-го этажей; 

 

 

 

 

 

 

 

исторические оконные проемы – 
местоположение, конфигурация 
(полуциркульные, прямоугольные, 
«венецианского окно» с 
прямоугольным балконом над главным 
входом), габариты; 
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оформление оконных проемов 1-го 
этажа – штукатурный руст, 
прямоугольные ниши в подоконном 
пространстве; 

 

 

 

 

 

 

 

оформление оконных проемов 2-го 
этажа - штукатурный руст; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

157



10 
 

оформление «венецианского окна» с 
балконом – прямоугольные пилоны и 
угловые пилястры, штукатурный 
профилированный наличник; 

ограждение балкона – материал 
(металл), рисунок (вертикальные 
стойки); 

 

 

 

две полуциркульных ниши фланкируют 
«венецианское окно», оформление – 
штукатурный профильный наличник, 
круглые ниши в завершении; 

 

 

 

 

 

 

 

 

дверной проема – местоположение              
(в помещение 1-Н (48), конфигурация 
(прямоугольный), габариты;  

оформление дверного проема – 
перспективный штукатурный наличник 
с профилем в виде портика; 

заполнение дверного проема – материал 
(дерево), конструкция и тип (двуполое, 
глухое, с прямоугольной остекленой 
фрамугой), оформление (дверное 
полотно разбито на три филенки, 
квадратной формы с 
профилированными калевками; 
фрамуга остеклена, разделена на две 
части, квадратными филенка, 
аналогичными по оформлению 
дверного полотна); 
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подоконная тяга 2-го этажа с профилем 
и гладким фризом; 

 

 

 

подоконная тяга 4-го этажа с профилем 
и гладким фризом; 

 

венчающий сложно профилированный 
карниз небольшого выноса; 

 

аттиковая балюстрада из фигурных 
балясин; 

 

оформление дворового фасада: 

материал и характер отделки фасадов – 
гладкая окрашенная штукатурка; 

исторические оконные* и дверные 
проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 

* оконные проемы 1-го этажа отметки 
высоты и габариты ширины; 

венчающий сложно профилированный 
карниз небольшого выноса. 

  

  

 

 

 

 

5 Декоративно-
художественная 

отделка интерьеров: 

оформление помещения 1-Н (49): 

объемно-пространственное решение 
помещения с четырьмя 
стилизованными колоннами с 
иониками; 
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оформление кессонированного потолка 
– ребра потолка оформлены порезками 
растительного рисунка; зеркало 
кессонов декорированы лепными 
розетками; балки кессонов оформлены 
порезками бус; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление стен – профилированные 
архивольты с порезками лиственного 
рисунка, полуциркульные ниши, 
лепные театральные маски; 
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оформление помещения 1-Н (137): 

 

оформление кессонированного потолка 
- ребра потолка оформлены 
профилированными тягами; поле 
кессонов декорированы лепными 
розетками; балки кессонов оформлены 
порезками бус. 

 

 

2. Сад, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., между домами № 8 и №10 

1 Объемно-
пространственное 

решение и объемно-
планировочное 

решения: 

местоположение (между домами 8 и 10 
по Каменноостровскому проспекту) и 
конфигурация (прямоугольный в плане 
участок), габариты; 

объемно-пространственная композиция 
сада: 

местоположение исторического входа; 

планировка смешенного типа: 
сочетание центральной регулярной 
аллеи с пейзажной дорожкой; 

сочетание локальных открытых 
пространств (газонов, дорожек и 
площадок) с ландшафтными группами 
деревьев и клумбой на центральной 
аллее; 

 

 

рельеф территории ровный; 

 

газоны обыкновенные; 

 

 

внутренние визуальные связи 
ландшафтных композиций с главным 
зданием киностудии «Ленфильм»;  
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внешние визуальные связи со стороны 
Каменноостровского проспекта и 
Малой Посадской улице. 

 

 

2 Зеленые 
насаждения: 

видовой состав деревьев – липа 
мелколистная, клен остролистный, дуб 
черешчатый, ясень, береза пушистая; 

 

 

 

 

 

кустарники – сирень обыкновенная, 
кизильник блестящий. 
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II. «Здание театра и ресторана в саду «Аквариум», расположенное по адресу: 

Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 10, литера А (А2,А3, А4, А14, А15,А16,А17) 
 

1. Здание ресторана (Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 10, литера А  (А2,А3, А4) 
1 Объемно-

пространственное 
решение: 

 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
прямоугольного в плане здания; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ступенчатый аттики в восточной части 
северного фасада – местоположение, 
конфигурация, габариты, высотные 
отметки; 

 

историческая крыша – габариты и 
конфигурация, материал окрытия, 
существующие высотные отметки. 

 

 

 

 

 

 

 

2 Конструктивная 
система:  

 

наружные и внутренние капитальные 
стены (местоположение, тип материала 
(кирпич);  

 

 

металлические треугольные фермы 
центральной части крыши корпуса 
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перекрытие на круглых столбах 
(помещение 1-Н (113). 

 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение двухсветного зала (помещение      
1-Н (113) на круглых опорных столбах.  

 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

 

архитектурно-художественное решение 
фасадов выполнено в характере 
неоклассицизма:  

оформление северного фасада: 

материал отделки цоколя – 
известняковые плиты; 

материал и характер отделки фасадов – 
гладкая окрашенная штукатурка; 

исторические оконные* и дверные 
проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 

* оконные проемы 1-го этажа отметки высоты и 
габариты ширины; 

оформление оконных проемов 2-го 
этажа – профилированные наличники, 
замковые камни; 

 

подоконная тяга второго этажа; 
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венчающий профилированный карниз 
небольшого выноса; 

оформление ступенчатого аттика – 
профилированный карниз в 
завершении; 

 

оформление южного фасада: 

 

материал и характер отделки фасадов – 
гладкая окрашенная штукатурка с 
рустом; 

 

 

 

 

исторические оконные* и дверные 
проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 

 

* оконные проемы 1-го этажа отметки высоты и 
габариты ширины; 

 

оформление оконных проемов 2-го 
этажа – профилированные наличники, 
подоконные гладкие зеркала; 
прямоугольные филенки из 
профилированных тяг с угловыми 
розеттами с междуоконном 
пространстве, прямоугольные ниши; 

 

лопатки в уровне 1-го и 2-го этажей; 

 

венчающий профилированный карниз 
небольшого выноса с фризом иоников. 
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2. Здание театра (Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 10, литера А  (А14, А15,А16,А17) 
1 Объемно-

пространственное 

решение: 

 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
прямоугольного в плане здания с 
ризалитом парадного входа, 
завершенным треугольным фронтоном;  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

существующие высотные отметки; 

 

 

 

 

 

 

 

историческая крыша – габариты и 
конфигурация, материал окрытия, 
существующие высотные отметки; 
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четырехгранный фигурный купол над 
восточной угловой частью корпуса 
театра – местоположение, 
конфигурация, габариты, высотные 
отметки, тип материала окрытия 
(металл). 

 

 

2 Конструктивная 
система: 

наружные и внутренние капитальные 
стены (местоположение, тип материала 
(кирпич);  

 

большепролётные металлические 
фермы крыши, опирающиеся на 
капитальные стены 

 

 

внутренняя галерея (бельэтаж) по 
периметру помещения (1-Н (71) на 
круглых столбах. 

 

 

  

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

 

историческое объемно-планировочное 
решение двухсветного зала с галерей 
(помещение 1-Н (71) на круглых 
опорных столбах. 

 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

архитектурно-художественное решение 
фасадов в характере неоклассицизма                 
с элементами эклектики: 
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материал отделки цоколя – 
известняковые плиты; 

 

материал и характер отделки фасадов – 
гладкая окрашенная штукатурка; 

 

исторические оконные* и дверные 
проемы – местоположение, 
конфигурация (с полуциркульным 
завершением, прямоугольные), 
габариты; 

* в том числе и заложенные оконные проемы; 

 

 

 

оформление оконных и дверных 
проемов – архивольт с профилем, 
замковые камни, пилястры в 
междуоконном пространстве, угловые 
пилястры с капителями ионического и 
тосканского ордера, треугольные 
филенки над оконными проемами, 
лепная композиция из перевитых 
венков;    
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оформление треугольного фронтона: 

лепной барельеф из медальонов и 
масками, обрамленными волютами                              
и полуовальными листьями; 

 

 

 

лепной барельеф из медальона                       
и барельефными профилями воинов                 
в шлемах, обрамленными 
геометрическим орнаментом и венками, 
перевитыми лентами; 

 

 

профилированные тяги, лопатки                    
и венчающий карниз сложного 
профиля; 

 

 

(южный и западный фасады 
сохранились фрагментарно, большая 
часть фасадных поверхностей утрачена 
с возведением поздних пристроек). 

 

 

 

 

III. «Здание Петербургского центрального рынка», 
расположенную по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 10, литера В,В1  

1 Объемно-
пространственное 

решение: 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
прямоугольного в плане здания с 
повышенным центральным объемом и 
симметрично примыкающих к нему 
продольных двухэтажных корпусов; 
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историческая крыша – габариты                    
и конфигурация, материал окрытия, 
существующие высотные отметки. 

 

 

 

 

2 Конструктивная 
система: 

наружные и внутренние капитальные 
стены (местоположение, тип материала 
(кирпич);  

треугольная однопролетная ферма                         
с дополнительными треугольными 
стойками (материал – металл, клепка); 

 

 

 

 

металлические конструкции опор                         
и креплений перекрытия торгового зала               
(4 металлические ажурные арки, 
связанные фермами); 
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лестница Л2 – местоположение, 
конструкция и тип (двухмаршевая), 
материал ступеней (известняк), 
ограждение (материал (металл), 
исторический рисунок (металлические 
секции из геометрического рисунка с 
центральным цветком), поручень 
(материал – дерево, профиль). 

 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

 

историческое объемно-планировочное 
решение двухсветного пространства 
зала             с галерей (помещение      3-
Н (1)                   на металлических 
столбах.  

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

архитектурно-художественное решение 
фасадов в характере неоклассицизма; 

 

 

материал и характер отделки фасадов – 
гладкая окрашенная штукатурка; 
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исторические оконные и дверные 
проемы – местоположение, 
конфигурация                            и габариты; 

 

* оконные проемы 1-го этажа отметки высоты и 
габариты ширины; 

 

 

 

пилястры в уровне 1-го и 2-го этажей; 

 

 

 

 

 

 

 

венчающий раскрепованный карниз, 
профилированный небольшого выноса; 

 

 

 

 

 

полуциркульный сандрик 
фланкированный пилонами, в поле 
сандрика герб и надпись: «осн. в 1924 г. 
Ленфильм». 
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IV. «Доходный дом», расположенный по адресу:  
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 10, литера А (А1) 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 

местоположение габариты и 
конфигурация П-образного в плане 
четырехэтажного здания с 
трапециевидным в плане ризалитом; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

историческая крыша – конфигурация                        
и габариты (полувальмовая)                          
с историческими дымовыми трубами, 
высотные отметки; 

аттиковые стенки различной 
конфигурации - конфигурация и 
габариты, высотные отметки. 

 

 

 

 

2 Конструктивная 
система: 

наружные и внутренние капитальные 
стены (местоположение, тип материала 
(кирпич);  

 

лестница – местоположение (1-Н (397, 
211, 248, 328), конфигурация и 
габариты. 

 

 

 

3 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

архитектурно-художественное решение     
в выполнено в стилистике модерн;  
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материал и характер отделки цоколя – 
гранитный разорванный, обработанный     
в руст «скала»; 

 

 

материал и характер отделки фасада – 
сочетание гладкой окрашенной 
штукатурки, руста и лицевого кирпича       
(в уровне 2-3-го этажей); 

 

 

исторические дверные и оконные 
проемы, в том числе витринного типа – 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные, 
полуциркульные,                    с лучковой 
перемычкой), исторический рисунок 
расстекловки и цвет заполнений 
оконных и дверных проемов; 

 

 

 

 

оформление оконных проемов – 
веерный замковый камень, розетки над 
центральным витринным оконным 
проемом с параболическим 
«наличником» (оконные проемы 
витринного типа); лепнина в виде 
растительных завитков над оконными 
проемами 2-го этажа; прямоугольные 
гладкие филенки над оконными 
проемами 3-го этажа; замковые камни с 
маскаронами над оконными проемами 
4-го этажа;  
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оформление углового дверного проема 
– пилястры трапециевидного сечения             
с капителями орнамента из иоников, 
рустованные в нижней части; 

 

заполнение углового дверного проема –
конструкция и тип (однополая, глухая), 
оформление (дверное полотно на две 
филенки), тип материала (дерево); 

 

 

 

 

оформление парадного дверного 
проема – перспективный портал со 
вставками фактурной штукатурки по 
сторонам, поясом иоников над проемом 
и лепными растительными 
композициями и замковым камне; 

 

заполнение парадного дверного проема 
– конструкция и тип (однополая, с 
боковыми филенчатыми панелями, с 
фрамугой коробового очертания), 
рисунок расстекловки (на 6 стекол), тип 
материала (дерево); 
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балкон по центральным трем осям 
фасада по Каменноостровскому 
проспекту – местоположение, 
конфигурация (прямоугольный в 
плане), габариты, оформление (на 
кронштейнах                                 с 
гротескными маскаронами), 
ограждение (кованное в характере 
модерна, рисунок: растительно-
геометрический орнамент); 

 

 

балконы на уровне 3-4-го этажей 
(южного фасада) в крайних осях – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные в плане), габариты, 
ограждение (кованное, 
геометрического рисунка в характере 
модерна); 

 

 

 

 

 

 

 

четыре эркера – местоположение, 
конфигурация (угловые и 
трапециевидный в плане), габариты; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

176



29 
 

вертикальные и горизонтальные 
оформления фасадов: 

 

подоконные тяги 2-го, 3-го и 4-го 
этажей; 

 

 

 

 

 

пилястры трапециевидного сечения на 
уровне 2-4-го этажей центральной 
части фасада, выходящего на проспект,                  
с капителями растительного орнамента                     
и гротескными маскаронами в верхней 
части; 

 

 

 

лепной декор: 

лепные вставки растительного 
орнамента, с картушем в центральной 
части (фасада по проспекту) над 
оконными проемами 3-го этажа и фриз 
над проемами 4-го этажа всех тех 
лицевых фасадов; 

 

 

 

 

 

 

 

венчающий профилированный 
(разорванный аттиками в центральной 
части фасада по Каменноостровскому 
пр., и в части боковых фасадов);  
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высокий зубчатый аттик (в центральной 
части фасада по Каменноостровскому 
пр.) – местоположение, конфигурация, 
габариты, оформление (с щелевидными 
прорезями, аттик облицован кирпичом, 
трапециевидные в плане пилястры, 
обработанные рустом, с круглыми 
слуховыми окнами, оформленные 
фигурными наличниками); 

невысокие расскрепованные аттики – 
местоположение (угловые части фасада 
по проспекту и фасадов), 
конфигурация, габариты, оформление 
(гладкая штукатурка); 

 

 

 

 

ступенчатые аттики – местоположение, 
конфигурация, габариты, оформление                
(с щелевидными прорезями и 
симметрично 

расположенными круглыми окнами                 
в плоских фигурных наличниках); 

дворовые фасады:  

материал и характер отделки фасада - 
гранитный цоколь, гладкая штукатурка; 

оконные и дверные проемы - 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные, 
полуциркульные), заполнение 
(исторический рисунок расстекловки);  

венчающий карниз. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4 Декоративно-
художественная 

отделка интерьеров: 

помещение 13-Н (1) площадь 4,6 кв.м.: 

профилированная тяга по периметру 
всего потолка - местоположение, 
профиль; 

лепная многолепестковая розетка из 
листьев аканта; 

 

 
 

178



31 
 

помещение 13-Н(2) 23,6 кв.м.: 

разноформатные зеркала потолка, 
образованные профилированными 
тягами: три круглых гладких зеркала в 
центре, остальные с лепным 
заполнением в виде стилизованных 
лавровых и акантовых побегов. 

 

 

V. «Доходный дом», расположенный по адресу:  
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, дом 12, литера А 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 

историческое объемно-
пространственное решение объекта, 
состоящего из прямоугольного 4-х 
этажного лицевого корпуса и двух 
дворовых прямоугольных корпусов (3-х 
и 4-х этажных);  

 

 

 

габариты и существующие высотные 
отметки лицевого корпуса; 

 

 

историческая крыша двух дворовых 
корпусов – конфигурация (скатная), 
габариты, высотные отметки. 

 

 

2 Конструктивная 
система: 

наружные и внутренние капитальные 
стены (местоположение, тип материала 
(кирпич); 

исторические конструкции:  

лестницы – местоположение, 
конфигурация и габариты. 
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3 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

архитектурно-художественное решение     
в выполнено в стилистике модерн;  

материал и характер отделки цоколя – 
гранитный разорванный, обработанный     
в руст «скала»; 

материал и характер отделки фасада – 
сочетание гладкой окрашенной 
штукатурки, руста и лицевого кирпича       
(в уровне 2-3-го этажей); 

исторические дверные и оконные 
проемы, в том числе витринного типа – 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные, 
полуциркульные,                      с лучковой 
перемычкой), исторический рисунок 
расстекловки и цвет заполнений 
оконных и дверных проемов; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление оконных проемов – 
веерный замковый камень, розетки над 
центральным витринным оконным 
проемом с параболическим 
«наличником» (оконные проемы 
витринного типа); лепнина в виде 
растительных завитков над оконными 
проемами 2-го этажа; прямоугольные 
гладкие филенки над оконными 
проемами 3-го этажа; замковые камни с 
маскаронами над оконными проемами 
4-го этажа;  
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оформление углового дверного проема 
– пилястры трапециевидного сечения             
с капителями орнамента из иоников, 
рустованные в нижней части; 

 

заполнение углового дверного проема –
конструкция и тип (однополая, глухая), 
оформление (дверное полотно на две 
филенки), тип материала (дерево); 

 

 

 

оформление парадного дверного 
проема - перспективный портал со 
вставками фактурной штукатурки по 
сторонам, поясом иоников над проемом 
и лепными растительными 
композициями и замковым камне; 

 

 

 

 

балкон по центральным трем осям 
фасада по Каменноостровскому 
проспекту – местоположение, 
конфигурация (прямоугольный в 
плане), габариты, оформление (на 
кронштейнах                         с гротескными 
маскаронами), ограждение (кованное в 
характере модерна, рисунок: 
растительно-геометрический 
орнамент); 
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три эркера – местоположение, 
конфигурация (угловые и 
трапециевидный в плане), габариты; 

 

 

 

 

 

вертикальные и горизонтальные 
оформления фасадов: 

подоконные тяги 2-го, 3-го и 4-го 
этажей; 

пилястры трапециевидного сечения на 
уровне 2-4-го этажей центральной 
части фасада, выходящего на проспект,                          
с капителями растительного орнамента                   
и гротескными маскаронами в верхней 
части; 

лепной декор: 

 

лепные вставки растительного 
орнамента, с картушем в центральной 
части (фасада по проспекту) над 
оконными проемами 3-го этажа и фриз 
над проемами 4-го этажа всех тех 
лицевых фасадов; 

 

 

 

венчающий профилированный 
(разорванный аттиками в центральной 
части фасада по Каменноостровскому 
пр., и в части боковых фасадов);  

высокий зубчатый аттик (в центральной 
части фасада по Каменноостровскому 
пр.) – местоположение, конфигурация, 
габариты, оформление (с щелевидными 
прорезями, аттик облицован кирпичом, 
трапециевидные в плане пилястры, 
обработанные рустом, с круглыми 
слуховыми окнами, оформленные 
фигурными наличниками); 
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невысокие расскрепованные аттики – 
местоположение (угловые части фасада 
по проспекту и фасадов), 
конфигурация, габариты, оформление 
(гладкая штукатурка); 

ступенчатые аттики – местоположение, 
конфигурация, габариты, оформление                 
(с щелевидными прорезями и 
симметрично 

расположенными круглыми окнами              
в плоских фигурных наличниках); 

 

 

 

 

дворовые фасады:  

материал и характер отделки фасада - 
гранитный цоколь, гладкая штукатурка; 

оконные и дверные проемы - 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные, 
полуциркульные), заполнение 
(исторический рисунок расстекловки);  

лепной фриз растительного рисунка над 
оконными проемами 4-го этажа; 

венчающий карниз; 

 

фасады дворовых флигелей:  

архитектурно-художественное решение              
в характере поздней эклектики: 

материал отделки цоколя – известняк; 

материал и характер отделки фасада –
гладкая окрашенная штукатурка, руст        
(в уровне 1-го этажа); 

оконные* и дверные проемы –   
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты, 
оформление (профилированные 
штукатурные наличники, 
прямоугольные гладкие филенки, 
полуциркульные сандрики           и 
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замковые камни), исторический 
рисунок расстекловки и цвет; 

 

* оконные проемы 1-го этажа – отметки высоты и 
габариты ширины. 

 

вертикальное и горизонтальное 
оформление фасадов:  

 

гладкие пилястры на уровне 2-3-го 
этажей, профилированные межэтажные                    
и подоконными карнизы;  

 

профилированный венчающий карниз 
небольшого выноса включая 
треугольный сандрик. 

 

 

 

 

VI. «Ограда», расположенная по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., между домами 10 и 12. 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 

историческое местоположение (между 
домами 10 и 12 по Каменноостровскому 
проспекту), её исторические габариты и 
конфигурация, высотные отметки 
столбов и звеньев ограждения; 

 

 

 

тип материала окрытия столбов – 
металл. 

 

 

 

 

2 Конструктивная 
система: 

оштукатуренные опорные столбы (тип 
материала – кирпич), квадратные в 
плане. 
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3 Архитектурно-
художественное 
решение ограды: 

материал отделки цоколя – кирпичный 
оштукатуренный; 

материал столбов – кирпичные, 
оштукатуренные; 

материал звеньев ограды – черный 
металл, техника – ковка; 

 

опорные столбы ограды - 
четырехскатное завершение и пояски 
простого профиля        в верхней части; 
звенья ограды и створа калитки в виде 
прямоугольных рам с трельяжной 
сеткой, декоративными элементами 
растительного орнамента над верхней 
стороной рамы. 

(створки ворот и калитки в южной 
части утрачены). 
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Приложение №4 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объектов культурного наследия 

регионального значения «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с 

садом)», «Доходный дом», «Здание 
театра и ресторана в саду 

«Аквариум»», в составе объекта 
культурного наследия регионального 

значения «Комплекс построек 
киностудии «Ленфильм» (бывшие 

жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)», по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., д. 
10, лит. А 
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Приложение №5 
к Акту государственной историко-

культурной экспертизы  
проектной документации на 

проведение работ по сохранению  
объектов культурного наследия 

регионального значения «Главное 
здание киностудии «Ленфильм» (с 

садом)», «Доходный дом», «Здание 
театра и ресторана в саду 

«Аквариум»», в составе объекта 
культурного наследия регионального 

значения «Комплекс построек 
киностудии «Ленфильм» (бывшие 

жилые и общественные здания Г.А. 
Александрова)», по адресу: г. Санкт-

Петербург, Каменноостровский пр., д. 
10, лит. А 
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