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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы земельного участка, 

подлежащего воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в 

пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 

работ в случае, если федеральный орган охраны объектов культурного наследия и 

орган охраны объектов культурного наследия субъекта Российской Федерации не 

имеют данных об отсутствии на указанных землях объектов археологического 

наследия, включенных в реестр, и выявленных объектов археологического 

наследия, на территории земельного участка площадью 9,7486 га с кадастровым 

номером 78:37:1781905:3501, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-

Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица 
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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы земельного участка, 

подлежащего воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в 

пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 

работ в случае, если федеральный орган охраны объектов культурного наследия и 

орган охраны объектов культурного наследия субъекта Российской Федерации не 

имеют данных об отсутствии на указанных землях объектов археологического 

наследия, включенных в реестр, и выявленных объектов археологического 

наследия, на территории земельного участка площадью 9,7486 га с кадастровым 

номером 78:37:1781905:3501, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-

Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

специалистом - экспертом Общества с ограниченной ответственностью «Аристо Северо-

Запад» Германом Константином Энриковичем на основании договора № 4-06/24 от 10 

июня 2024 г., заключенного между ООО «Аристо Северо-Запад» и ООО «Терминал 78». 

 

1. Дата начала проведения экспертизы – 10.06.2024 г. 

 

2. Дата окончания проведения экспертизы – 12.09.2024 г. 

 

3. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург, Колпинский район. 

 

4. Заказчик экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «Терминал 78» (сокращенное 

наименование – ООО «Терминал 78»), ИНН 7801730040, ОГРН 1237800148013, 

юридический адрес: 199004, г. Санкт-Петербург, линия 8-я В.О., д. 33, литера А, пом. 1-Н, 

ком. 2; почтовый адрес: 199004, г. Санкт-Петербург, линия 8-я В.О., д. 33, литера А, пом. 

1-Н, ком. 2.  

 

5. Сведения об эксперте (экспертах): 

5.1. Сведения об экспертной организации: 

Экспертная организация: Общество с ограниченной ответственностью «Аристо 

Северо-Запад» (сокращенное наименование – ООО «Аристо Северо-Запад»). 

Организационно-правовая форма: Общество с ограниченной ответственностью. 

Юридический адрес: 192283, г. Санкт-Петербург, ул. Будапештская, д. 97, корп. 2, 

оф. 155, Фактический адрес: 192283, г. Санкт-Петербург, ул. Будапештская, д. 97, корп. 2, 

оф.155, ИНН 7816523270, ОГРН 1117847450555, тел. (812) 987-80-84. 

На основании пп. б) п. 3 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства от 15.07.2009 №569 ООО 

«Аристо Северо-Запад» являясь юридическим лицом, соответствует требованиям, 

предъявляемым к экспертным организациям. 

 

 

2



5.2. Сведения об эксперте: 

- фамилия, имя, отчество – Герман Константин Энрикович; 

- образование – высшее (диплом УВ № 183899 от 29.05.1992), кандидат 

исторических наук (диплом кандидата наук КТ № 076447 от 19.07.2002 г), специальность 

– история; 

- стаж работы в сфере охраны культурного наследия – 34 года; 

- место работы и должность – ООО «Аристо Северо-Запад», специалист – эксперт; 

- реквизиты аттестации - приказ Министерства культуры РФ от 24.01.2024 г. № 105; 

Объекты экспертизы: 

Герман Константин Энрикович аттестован в качестве государственного эксперта по 

проведению следующей экспертной деятельности (объектов экспертизы):  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 

4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в случае, 

если указанные земли расположены в границах территорий, утверждѐнных в соответствии 

с пунктом 34.2 пункта 1 статьи 9 Федерального закона № 73-ФЗ;  

- документация, за исключением научных отчетов о выполненных археологических 

полевых работах, содержащая результаты исследований, в соответствии с которыми 

определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального 

закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ;  

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в 

границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

 

6. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных 

в заключении. 

Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов проведения 

экспертизы, установленных ст.29 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002; за 

достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы и обязуется выполнять 

требования п.18 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 

№569. 

Отношения к заказчику 

Экспертная организация: 
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- не участвует в разработке проектной документации на строительство, расширение, 

реконструкцию, техническое перевооружение, консервацию и ликвидацию, и иное 

хозяйственное освоение объекта или объектов, в отношении которых проводится 

экспертиза, или подобной проектной документации; 

- не участвует в проектировании или конструировании, изготовлении, поставке, монтаже, 

ремонте, покупке, владении, эксплуатации или обслуживании технических устройств, 

применяемых на объекте или других объектах, в отношении которых проводится 

экспертиза, или подобных конкурентных технических устройств; 

- не участвует в проектировании или конструировании, строительстве, ремонте, покупке, 

владении, эксплуатации или обслуживании зданий и сооружений на объекте или других 

объектах, в отношении которых проводится экспертиза, или подобных конкурентных 

зданий и сооружений; 

- не имеет с заказчиком отношений общего владения; 

- не подлежит непосредственной отчетности тому же вышестоящему управляющему 

органу, что и заказчик экспертизы; 

- не выполняет функции официального представителя заказчика; 

- не является учредителем заказчика работ и не учреждено по решению заказчика работ; 

- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставном капитале) 

заказчик, также как и Заказчик не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, 

паями в в уставном капитале) экспертной организации; 

- не имеет общих бенефициаров, состоящих в близком родстве; 

 

Эксперт: 

- не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками); 

- не состоит в трудовых отношениях с заказчиком; 

- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

- не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из настоящего 

экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

7. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение наличия или отсутствия объектов культурного наследия, включенных в 

реестр, выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих 

признаками объекта культурного наследия, на земельных участках, землях лесного фонда 

либо в границах водных объектов или их частей, подлежащих воздействию земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального 

закона № 73-ФЗ, работ по использованию лесов и иных работ, в случае, если орган охраны 

объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на указанных земельных 

участках, землях лесного фонда либо водных объектах или их частях объектов 

культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного 

наследия в соответствии со статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ – на 

земельном участке площадью 9,7486 га с кадастровым номером 78:37:1781905:3501, 
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расположенного по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное 

образование города федерального значения Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, 

Софийская улица 

 

8. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Земельный участок площадью 9,7486 га с кадастровым номером 78:37:1781905:3501, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное 

образование города федерального значения Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, 

Софийская улица, подлежащи1 воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, предусмотренных статьѐй 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 

3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в случае, 

если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на 

указанных землях объектов культурного наследия, включѐнных в реестр, выявленных 

объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия. 

 

9. Перечень документов, предоставленных заказчиком: 

1. Копия письма КГИОП № 01-43-13017/24-0-1 от 03.06.2024; 

2. Схема территории участка обследования на публичной кадастровой карте; 

3. Ситуационный план участка обследования; 

4. Топографический план территории участка обследования; 

5. Копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости на 

земельный участок с кадастровым номером 78:37:1781905:3501; 

6. Копия ГПЗУ земельного участка с кадастровым номером 78:37:1781905:3501; 

 

10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы. 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы 

отсутствуют. 

 

11. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 

В рамках проведения данной государственной историко-культурной экспертизы, 

были выполнены следующие исследования: 

- ознакомление с представленной заказчиком документацией; 

- историко-библиографические исследования; 

- визуальное обследование участка и его фотофиксация; 

- полевые разведывательные археологические работы в границах земельного участка 

площадью 9,7486 га с кадастровым номером 78:37:1781905:3501, расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города 

федерального значения Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица; 

- изучение нормативно-правовой документации, необходимой для принятия 

экспертного решения, а также научно-справочной литературы по археологии региона. 

- оформление результатов государственной историко-культурной экспертизы в виде 

настоящего Акта. 
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12. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

12.1. Общие сведения: 

Рассматриваемый земельный участок площадью 9,7486 га с кадастровым номером 

78:37:1781905:3501, расположен по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское 

муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга поселок 

Петро-Славянка, Софийская улица. 

Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (Далее – КГИОП) в письме № 01-43-13017/24-0-1 от 03.06.2024 

сообщил о том, что в границах испрашиваемого земельного участка отсутствуют объекты 

(выявленные объекты) культурного наследия; объекты культурного наследия, 

включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также защитная зона 

объектов культурного наследия. 

К границам участка непосредственно не примыкают объекты (выявленные объекты) 

культурного наследия. Согласно приказу Минкультуры России от 30.10.2020 № 1295 (ред. 

от 19.10.2022) «Об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к 

градостроительным регламентам в границах территории исторического поселения 

федерального значения город Санкт-Петербург» (далее – историческое поселение), 

участок расположен вне границ территории исторического поселения. 

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии объектов, 

обладающих признаками объектов культурного наследия, на рассматриваемом земельном 

участке. В связи с этим, а также в соответствии с требованиями ст. 30 Федерального 

закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», земельный участок является объектом 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Во исполнение требований Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ и указаний 

КГИОП для определения наличия или отсутствия объектов культурного наследия, а также 

объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в границах земельного 

участка площадью 9,7486 га с кадастровым номером 78:37:1781905:3501, расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города 

федерального значения Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица, в 

2024 г. проведены археологические исследования. Археологические исследования 

выполнены на основании Открытого листа № Р018-00103-00/01291553 от 18 июля 2024 г., 

выданного Министерством культуры РФ Герману Константину Энриковичу.  

В соответствии с результатами вышеуказанных археологических работ 

подготовлен данный Акт государственной историко-культурной экспертизы. 

 

12.2. Краткая историческая справка по территории обследования 

Археологическая изученность территории 

Основной задачей архивно-библиографических и картографических изысканий 

являлось определение закономерностей в размещении памятников археологии в районе 

исследований, что можно сделать, опираясь на данные палеогеографических и 

археологических исследований. 

История формирования и освоения этого ближайшего к Петербургу участка южного 

Приневья, равно как и включающей его более обширной зоны востока Финского залива, 

хорошо изучена археологами и палеогеографами (Герасимов и др., 2012).   

Регион Финского залива освободился ото льда в промежутке 10 800 – 10 300 С
14

 лет 

назад (10 200–9 600 лет до н. э.) (Герасимов, Субетто, 2009). Река Ижора, является 

крупным левым притоком Невы. Начальная история речной долины Ижоры тесно 

сопряжена с предполагаемой хронологией последних фаз Валдайского оледенения 

Восточно-Европейской равнины, а также с историей развития балтийских палеобассейнов 
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и формирования Ладожского озера. Судя по некоторым данным, на северо-восточной 

территории Ижорского плато уже, как минимум, в пребореале существовала система озер, 

осадки которых сохранились, в том числе, и в долине самой Ижоры. Озера были 

последовательно спущены в процессе поэтапного руслового вреза. Так, осадки озера, 

существовавшего в пребореале – бореале, вскрыты в процессе проведения полевых работ 

в районе д. Антелево (Медведева, 2011). 

Долину Ижоры можно расчленить на три участка, различающихся морфологически и 

генетически: Верхняя Ижора (д. Скворицы– д. Мыза-Ивановка), Средняя Ижора (д. Мыза-

Ивановка – д. Войскорово) и Нижняя Ижора (д. Войскорово – д. Усть-Ижора). 

Интересующий нас участок Нижней Ижоры располагается в пределах Невской низины. 

Это наиболее мелиорированный участок, большей частью – во время строительства дамб 

на территории Колпина. Поэтому первоначальный рисунок долины в значительной 

степени изменен. История этого участка напрямую связана с колебаниями уровня 

Балтийских палеобассейнов (Герасимов, Субетто, 2009). Вероятно, событие, связываемое 

с прорывом Невы, существенно повлияло на первоначальный гидрографический рисунок. 

Аллювиальные, озерные и морские голоценовые осадки здесь подстилаются ленточными 

глинами Балтийского Ледникового озера (Медведева, 2011). 

Изостатическое поднятие вызвало перекос ванн крупнейших водоемов региона. 

Повышение порога стока Хейнийокского пролива – Ветокаллио – в районе пос. Вещево и 

увеличение водосбора Ладоги после образования р. Вуоксы вызвали трансгрессию, 

получившую название Ладожской. Она достигла своей кульминации около 1350 – 1200 

лет до н.э., в результате чего произошел прорыв воды в южной части Карельского 

перешейка и образовалась река Нева (Герасимов, Субетто, 2009). Неясно, в какой форме 

это происходило: как катастрофическое наводнение или как медленный процесс, 

растянувшийся на длительное время. Не вполне ясно также, в какой степени прорыв воды 

из Ладоги в Балтику изменил унаследованные новой рекой древние долины 

существовавших здесь рек. Известная нам Нева появилась в исторические времена и 

является одной из наиболее молодых рек в мире, хотя детали и хронология этого 

процесса, а также унаследованность русла Невы остаются во многом дискуссионными 

(Верзилин, Клейменова, 2010; Рябчук и др., 2015; Дуданова, Шитов, 2019). 

Первые археологические свидетельства освоения человеком региона востока 

Финского залива относятся к периоду раннего мезолита и связаны со временем 

распространения в регионе бореальных лесов, совпадающим с максимумом анциловой 

трансгрессии. С рубежа раннего и позднего мезолита морские ресурсы становятся основой 

системы жизнеобеспечения прибрежного населения. В литориновое время в юго-

восточной части Финского залива наиболее благоприятными зонами для промысловой 

деятельности людей (прежде всего охоты на ластоногих, позднее – рыбной ловли) были 

лагуны, такие как Рийгикюльская и Кудрукюльская близ устьев рек Нарвы и Луги, 

Сестрорецкая, Лахтинская и, вероятно, Охтинская в Приневье (Герасимов и др., 2012). 

Следствием активного использования ресурсов литоральной зоны стала система 

расселения. Большинство известных памятников каменного века локализуются по берегам 

древних заливов и проток, связанных с Балтикой и Ладогой, изменение уровня воды 

отражалось на их расположении. 

В среднем и позднем мезолите территория западной и южной части современной 

Ленинградской области входила в ареал восточно-прибалтийской мезолитической 

культуры Кунда. Немногочисленные стоянки людей эпохи неолита (V–II тыс. до и. э.) в 

бассейне Невы найдены на древнем морском побережье – в районе Сестрорецкого разлива 

и у устья реки Охты. Ближайшие к ним неолитические памятники известны на Токсовском 

озере, в Юго-Западном Приладожье на реке Лаве, а также в центральной части 

Карельского перешейка. Стоянки в устьях рек на побережье Литоринового моря 

обусловлены промысловой деятельностью. Эти места были удобны для запорного 

рыболовства с помощью специальных заграждений-ловушек, связанных в секции из колов 
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и сосновых планок-лучин. Использование таких рыболовных сооружений началось в 

Восточной Европе еще в эпоху мезолита (Сорокин, 2017). 

Археологические исследования последних лет на невском побережье показали, что 

уже на рубеже новой эры Нева протекала в своих современных берегах. Ключевое 

значение для исследования Приневья эпохи первобытности имеют археологические 

открытия на Охтинском мысу (Гусенцова, Сорокин, 2011). Здесь были найдены места 

стоянок неолита – раннего металла V–II тыс. до и.э., а также каменный сверленный топор 

и керамические материалы эпохи бронзы, относящиеся ко II тыс. до н.э. Прорыв Невы 

привел к затоплению этой территории, вследствие чего названные находки оказались 

перекрыты слоем наносного песка мощностью до 1 м. К следующему этапу – раннему 

железному веку (I тыс. до н.э. – середина I тыс. н.э.) – принадлежат обнаруженные здесь 

остатки поселений: очаги, хозяйственные ямы и фрагменты керамической посуды. К тому 

же периоду относится и начало формирования почвенного покрова на невских берегах 

(Сорокин и др., 2011).  

Для понимания эволюции ландшафтов и культурных процессов южного Приневья 

и Приладожья большое значение имеют также результаты раскопок неолитических 

торфянниковых стоянок Подолье 1 и 3 в бассейне р. Лава, исследованных Т.М. 

Гусенцовой (Гусенцова, 2019). Стоянка Подолье 1 открыта в 2009 г. в 4 км к югу от 

южного берега Ладожского озера (бухта Петрокрепость) в Кировском районе 

Ленинградской области. Выявлены культурные отложения мощностью до 0,7–1,7 м, 

сложенные песком с органикой и торфом с деревом. В культурном слое сохранилось 

несколько земляных структур с остатками очагов, изделий из камня, керамики. В торфе 

помимо деревянных конструкций обнаружены скопления костей рыб и животных. 

Культурный слой содержит множество крупных развалов сосудов (Гусенцова и др., 2014; 

2017). По нагару датированы три сосуда с органическими примесями и различной 

орнаментацией – 3139 – 2832 лет до н. э.; 2917 – 2458 лет до н. э.; 2635– 1960 лет до н. э. 

(Гусенцова, Холкина, 2015). 

Освоение человеком местности в устье р. Ижора началось в конце позднего 

неолита или в начале эпохи раннего металла. Здесь на территории п. Усть-Ижора в 5 км 

восточнее участка обследования в 2012 г. впервые найдены отдельные кремневые и 

кварцевые изделия, привязанные к уровню древней поймы на правом мысу в районе 

палеоустья. Предварительная палеоэкологическая реконструкция (геоморфология, 

литология) и археологические данные позволяют говорить о том, что вероятное время, 

благоприятное для первоначального освоения Усть-Ижоры, относится к периоду 

постлиториновой регрессии в Невской низине в начале – середине суббореала, т.е. около 

3000–2500 лет до н.э. (3 – Усть-Ижора местоположение находок) (Богуславский, Лазарев, 

2013) (3 место расположения памятника на рис. № 2). 

Имеются также сведения о находке каменных орудий в среднем течении Ижоры 

(Уваров, 1881). 

Археологические памятники эпохи энеолита-бронзы в Южном Приневье 

неизвестны.  

Археологические памятники раннего железного века (РЖВ) I тыс. до н.э. – нач. I 

тыс.н.э. в южном Приневье слабо изучены, однако в последние десятилетия активно 

исследуются петербургскими археологами в ближайших сопредельных регионах – на 

Ижорском плато и в нижнем Поволховье. Для территории южного Приневья 

единственным исследованным объектом РЖВ является поселение у д. Войскорово, 

расположенное на р. Ижоре в 10 км южнее участка обследования. Оно выявлено С.А. 

Семеновым в 2009 г. при обследовании левого берега р. Ижора. В разведочном шурфе 

были зафиксированы остатки очага и фрагменты керамического сосуда. Исследователь 

сделал вывод, что шурф затронул следы небольшого селища. В 2018 г. оно исследовалось 

А.Ю. Городиловым в ходе охранных археологических раскопок по трассе новой дороги 

СПб – Москва. Поселение расположено на ярко выраженной первой надпойменной 
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террасе левого берега Ижоры на высоте 23 – 24 м БС на мысовидном выступе в излучине 

реки. Раскопками установлены три этапа освоения территории, первоначальный 

датирован I тыс. до н.э. К этому времени А.Ю. Городилов относит четыре хозяйственные 

ямы и 10 очагов. В хозяйственных ямах найдены фрагменты керамических сосудов, 

кальцинированные кости, кварцевые отщепы и фрагмент шлифованного рубящего орудия. 

Последующие этапы датируются периодами Средневековья и Нового времени (1 – 

Войскорово, грунтовый могильник; 2 – Войскорово, поселение) (Городилов, 2019) (1,2 

места расположения памятников на рис. № 2). 

Согласно письменным и археологическим свидетельствам, начиная с раннего 

средневековья (сер. VIII–XI вв.), Нева являлась важнейшим участком международных 

водных путей, по которым осуществлялись разносторонние контакты народов Восточной 

и Северной Европы, а позднее Руси со странами Балтийского региона. Возможно, в этот 

период на побережье имелись временные поселения, жители которых занимались рыбной 

ловлей и обслуживанием торговых перевозок, а также места проведения торгов, куда в 

определенное время стекалось окрестное население. Однако, судя по археологическим 

данным, основные районы расселения этого времени находились на удалении от 

побережья Финского залива и Невы (Сорокин, 2008а; 2017). 

Первые документальные данные об изучаемой территории датируются эпохой 

развитого Средневековья. Первым упоминанием ижоры в письменных источниках 

считается булла папы Александра III к епископу Уппсальскому Стефану, написанная 

между 1164 и 1181 г. С XIII в. ижора выступает вместе с новгородцами и регулярно 

фигурирует в новгородских летописях в составе «всей волости Новгородской». В этот 

период Ижорская земля (Ингардия) упоминается в Ливонской хронике Генриха в 1221 г. В 

1228 г. русские летописи сообщают об участии ижоры в разгроме вторгшегося в Ладогу 

отряда финского племени емь. Ижорская земля и населяющий ее народ ижора фигурирует 

в новгородских летописях XIII – XIV вв. Согласно летописям, в 1240 г. в устье Ижоры в 5 

км севернее участка работ состоялась историческая Невская битва, в которой князь 

Александр Ярославич (прозванный за эту победу Невским) разбил войско шведских 

крестоносцев под предводительством Биргера Магнуссона.  

Подробные сведения о населении данного микрорегиона содержатся в Переписной 

окладной книге Водской пятины 1500 г. (7008 от сотворения мира, располагавшиеся в 

бассейне р. Ижоры и нижнем течением р. Невы относились к территории Николо-

Ижорского погоста Ореховского уезда Водской Пятины (Сорокин, 1993), центр которого 

располагался в Ижоре (ныне Ям-Ижора). В Переписной окладной книге Водской пятины 

1500 г. также упоминается «Рядок на рце Ижер» - небольшое торгово-промысловое 

поселение, местоположение которого точно не известно, но, вероятнее всего, 

располагавшееся в черте современного города Колпино. Возможно, что в это времени уже 

появилась дорога вдоль реки Ижора от центра погоста к Рядку на р. Ижоре. 

С 1617 по 1703 год эта территория отошла Шведском королевству. Ко второй 

половине 17 века относится карта бывших губерний Иван-города, Яма, Копорья и 

Нотеборга, на которой уже существует дорога, идущая от села Ingris вниз по течению р. 

Ижора по ее правому берегу. Вдоль этой дороги располагалось несколько населенных 

пунктов, часть из которых, могла попасть в район планируемых работ. Согласно 

шведским средне- и крупномасштабным картам приневских земель второй половины XVII 

– начала XVIII вв., территория в нижнем течении Ижоры была плотно освоена, по берегам 

реки от центра погоста до Невы существовала цепочка деревень. Участок проектирования 

располагался между деревнями Rackula и Hirtsola (рис. 3) (Военный архив, Стокгольм № 

дела 0403:32:040 // https://sok.riksarkivet.se/). 

В ходе Северной войны 1700–1721 гг. на реке Ижоре была одержана значительная 

победа над шведским корпусом генерала А. Крониорта. Сохранился рапорт, где 

П.М. Апраксин, командующий русскими войсками, докладывал Петру I: «Крониорт 

разбит на Ижоре, бежал в Сарскую мызу». 
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В первой четверти 18 века (около 1710 года), в районе современного огорода 

Колпино была построена плотина и основана Пильчая мельница, к которой вела дорога от 

с. Новая Ижора (совр. Ям-Ижора) через д. Чюхонская, вероятно образованная из ранее 

существовавших хуторов, упоминаемых на карте Бернгейма, 1676 г. Эта деревня 

располагалась в районе современного пос. им. Тельмана. На противоположной стороне 

реки располагалась д. Чернышева (рис. 2). 

Кроме лесопильни, на Ижоре появилось и кирпичное производство, также 

принадлежащее А.Д. Меншикову. Развитию кирпичного производства на южных 

притоках Невы придавалось большое значение, о чем свидетельствует распоряжение царя 

от 8 ноября 1710 г.: «с кирпичных заводов на Неве, Ижоре и Тосне людей и лошадей не 

брать, обиды тем людям не чинить» под страхом повешения (Сорокин, 2017). 

Колпино становится локальным центром, с которым связано последующее 

освоение интересующей нас территории, вошедшей еще при жизни Петра I в ближний 

пояс формирующейся столичной агломерации. Этот пояс включал примыкающие к Санкт-

Петербургу территории с наиболее адаптированными к его ежедневным потребностям 

функциями. Были сформированы сплошные полосы освоения вдоль рек, впадавших в 

Неву, Ладожское озеро: Тосно, Ижоры, Мги, низовий Волхова, Сяси, Валгомы, Воронеги, 

устья Свири и сопутствующих им сухопутных путей (Семенцов, Акулова, 2018). 

Течение Ижоры с XVIII в. регулировалось дамбами и каналами. В 1805 году была 

построена главная плотина в Колпине (ныне бульвар Свободы). Дно Ижоры было 

углублено и очищено, а для регулирования уровня воды в 1805 году был прорыт 

левобережный полукруглый канал и в 1806 году завершено строительство деревянной 

плотины. Обширные гидротехнические работы в Колпине оказали существенное влияние 

на режим реки Ижоры ниже по течению. 

Развитие промышленности оказывало негативное воздействие на природную среду 

окрестностей Петербурга, существенно изменяя ландшафт. Леса интенсивно сводились, 

древесина шла на строительные нужды и на выжигание угля для многочисленных 

производств. Проезжая по Московской дороге через реку Ижору в 1768 г., академик 

Паллас оставил следующее описание: «В той части Ингерманландии, через которую 

лежит большая дорога ... земля низкая, на которой ничего больше не видно, как только 

болотные и обыкновенные луговые травы и простой шурфовой мох. Болотный, еловый и 

березовый смешанный лес, который везде, а особенно около деревень, почти весь 

вырублен» (Сорокин, 2017).  

При этом на среднемасштабных картах Петербурга и окрестностей в течение XVIII 

века освоение нижнего течения Ижоры отображалось довольно скупо, фиксируется лишь 

наиболее крупные селения, например Усть-Ижора. На карте 1734 г. отмечена пильная 

мельница, на карте 1770 г. Якоба Шмидта отмечено село Колпино и Ижорские заводы. 

Участок ниже по течению не осваивался фактически до самого устья вплоть до начала 

XIX в. На картах Шуберта 1830-1850-х гг. близ Колпино, наконец, обозначены кирпичные 

заводы. 

Во второй половине XVIII в. правительством Екатерины II было принято решение 

пригласить на жительство в Россию немецких крестьян. Они основали целый ряд колоний 

в окрестностях Санкт-Петербурга, в том числе и на р. Ижоре. В 1765 г. в Россию прибыли 

первые переселенцы, которые основали несколько колоний в том числе Ижорскую 

(«AchtundzwanzigerColonie», «Двадцать восьмая колония»), она располагалась вблизи 

Колпино, в ее состав вошли 28 семей. Вероятно, они поселились вблизи д. Чухонская и со 

временем на картах к XVIII в. на правом берегу р. Ижора появились названия д. 

Колонистов, а название д. Чухонская исчезло. 

В начале XIX в., вероятно с ростом численности населения и увеличением площади 

расселения, д. Колонистов была поделена на две колонии: 1-я Ижорская колония и 2-я 

Ижорская колония, которые отмечены на Семитопографической карте окружности С. 

Петербурга и Карельского перешейка 1810 г. (рис. 6). Позднее поселения колонистов 
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были переименованы в Верхнюю и Нижнюю Ижорские колонии, что отмечено на карте 

Ф.Ф. Шуберта 1834 и 1860 г., на плане Санкт-Петербурга 1913 г. Таким образом, данные 

названия сохранялись на протяжении века (рис. 6-12). В XIX — начале XX века колонии 

административно относилась к Колпинской волости 1-го стана Царскосельского уезда 

Санкт-Петербургской губернии. С начала XX века Верхняя колония стала активно 

развиваться в направлении к Нижней колонии (сайт МО «Тельмановское сельское 

поселение Тосненского района Ленинградской области). 

Всплеск освоения интересующей нас территории происходит в середине XIX в. К 

1860-м годам нижнее течение Ижоры и Большой Ижорки между Колпино и Невой 

покрывается сетью кирпичных заводов. Кирпичная промышленность вносила серьезные 

изменения в ландшафт окрестностей Петербурга. Во второй половине XIX в. заводы по 

левому берегу Невы располагались в районе села Ивановского, деревни Новой, Саперного 

лагеря и деревни Корчмино, от села Усть-Ижора до деревни Усть-Славянка и ниже по 

течению, занимали почти полностью берега нижнего течения рек Славянки, Ижоры от 

Колпино до устья, Малой (Корчминской) Ижорки, Тосны, Мги и Мойки. На территории 

завода или поблизости от него располагались «рупаса» – глиняные карьеры глубиной 6-12 

м (Ёлшин, 2017). 

С 1917 по 1920 год, деревня Колпинская Колония, состоящая из частей: Верхняя 

Ижорская колония, Нижняя Ижорская колония и Лагерный посѐлок (Langelovo), входила в 

состав Колпинской волости Детскосельского уезда. По данным 1933 года колония 

называлась выселок Колпинская-Немецкая и входила в состав Ям-Ижорского сельсовета 

Тосненского района (Рышкин, 1993).В 1940 году численность населения деревни 

Колпинская Колония составляло 1950 человек. 

В августе 1941 г. после захвата немецкими войсками Ям-Ижоры и Войскорово 

Колпинская колония оказался на линии фронта, оборону на данном участке держала 55-я 

армия и Ижорский батальон. В ходе войны была произведена аэрофотосъемка, в ходе 

которой была зафиксирована и исследуемая территория (рис. 11). На снимке отчетливо 

видная рассматриваемая трасса, тянущая с севера на юг к востоку от р. Ижоры, вдоль 

которой территория разбита на индивидуальные земельные участки. 

После войны, в ходе которой рассматриваемая территория находились в оккупации 

(с 1 сентября 1941 г. по 31 января 1944 г.) и почти полностью уничтожена, часть 

существовавших мелких поселений были упразднены.  

В число районов г. Ленинграда город Колпино был включен в августе 1936 года 

после ликвидации Пригородного района Ленинградской области. А в качестве 

административной единицы район окончательно сформировался после присоединения к 

городу Колпино в 1954 году Усть-Ижорского, Понтонного (1953г.) и Петро-Славянского 

(1954г.) поселковых Советов, входивших ранее в состав Тосненского района 

Ленинградской области. 

В 1996 году на территории Колпинского района было создано пять муниципальных 

образований: МО пос. Металлострой, МО пос. Понтонный, МО пос. Усть-Ижора, МО пос. 

Саперный, МО пос. Петро-Славянка. В 1997 году муниципальное образование было 

сформировано и на территории г. Колпино. 

В настоящее время Колпинский административный район Санкт-Петербурга 

расположен на Юго-Восточной окраине города и граничит с Невским, Фрунзенским и 

Пушкинским районами Санкт-Петербурга, а также со Всеволожским (по р. Нева), 

Кировским и Тосненским районами Ленинградской области.  

 

Таким образом, известные объекты культурного наследия (памятники археологии) 

расположены на расстоянии более 5 км и не попадают в границы территории 

планируемого освоения участка. 

 

12.3 Современное состояние участка 
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Территория обследования площадью 9,7486 га расположена на земельном участке с 

кадастровым номером 78:37:1781905:3501, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Колпинский район, внутригородское муниципальное образование города федерального 

значения Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица. 

Колпинский район расположен в пределах Приневской низменности Русской 

равнины, которая в своем современном состоянии представляет собой серию плоских 

озерно-ледниковых и морских террас, полого и ступенчато спускающихся к Неве и 

Финскому заливу. 

Рельеф площадки – равнинный. Абсолютные отметки поверхности по данным 

высотной привязки устьев скважин составляют 12,0-12,8 м.  

В геологическом строении участка в пределах глубины бурения 20,0 м принимают 

участие верхнечетвертичные озерно-ледниковые (lg III) и ледниковые (gIII) отложения. 

Верхнечетвертичные озерно-ледниковые (lg III) отложения представлены 

суглинками тяжелыми пылеватыми тугопластичными коричневыми ленточными, 

выветрелыми, ожелезненными (ИГЭ 1), суглинками тяжелыми пылеватыми 

текучепластичными серыми ленточными с прослоями песка (ИГЭ 2), суглинками легкими 

пылеватыми мягкопластичными серыми слоистыми с прослоями песка (ИГЭ 3), супесями 

пылеватыми пластичными серыми тиксотропными с прослоями песка (ИГЭ 4) и супесями 

пылеватыми пластичными серыми тиксотропными с прослоями песка (ИГЭ 5). Вскрытая 

мощность отложений составляет от 3.6 до 15.5 м., абсолютные отметки от «-»3.5 до 8.3 м. 

Верхнечетвертичные ледниковые отложения (g III) представлены суглинками 

легкими пылеватыми тугопластичными зеленовато-серыми с г равием, галькой д о 1 0% ( 

ИГЭ 6 ), суглинками легкими пылеватыми полутвердыми зеленовато-серыми с гравием, 

галькой до 10% (ИГЭ 7) и суглинками легкими пылеватыми мягкопластичными 

зеленовато-серыми с гравием, галькой до 10% (ИГЭ 8). Вскрытая мощность отложений 

составляет от 1.2 до 12.6 м., изучены до глубин от 15.0 до 20.0 м., до абс. отметки от «-»7.8 

до «-»2.8 м.  

Территория обследования прямоугольной формы (404 х 265 м), примыкает к 

Софийскому шоссе с западной стороны (рис. 1, 2). С севера участок ограничен 

застроенной территорией, с востока тротуаром и АЗС, расположенной по Софийскому 

шоссе, с юга проездом, покрытым бетонными плитами, а с запада к участку примыкает 

поле, заросшее травой. Участок ровный весь зарос луговыми травами. В нескольких метах 

представлены заросшие травой насыпи грунта высотой около 1,5 м и 5 – 6 м в диаметре. 

На участке представлено несколько мелиоративных канав, расположенных как по 

границам участка, так и в центре него. Канавы разделяют участок на 3 не равные части: 

северную, южную и западную. Канавы поросли ивняком и молодыми березами. 

Небольшой участок молодого леса представлен в северо-западном и юго-западном углах 

участка. (рис. 9 - 21). Вероятно, ранее участок активно распахивался и использовался для 

сельскохозяйственных целей. 

 

12.4 Археологические исследования участка 

После изучения историко-библиографических и архивных источников работы 

проводились непосредственно на местности. Археологическое исследование 

осуществлялось в августе 2024 года специалистом-экспертом ООО «Аристо Северо-

Запад» Германом К.Э. на основании Открытого листа № Р018-00103-00/01291553 от 18 

июля 2024 г. 

На территории обследования проводился натурный осмотр земельных участков, 

поиск подъемного материала, фотографическая фиксация, шурфовочные и зачисточные 

работы. В ходе визуального знакомства с участком была осмотрена вся его территория. 

Каких-либо западин или иных, выраженных в рельефе объектов в ходе визуального 

обследования участка не обнаружено, подъемный материал не зафиксирован. 

12



Полевые исследования проводились в ходе двухдневного обследования в августе 

2024 года, который включал в себя визуальное обследование территории и земляные 

работы. Визуальное обследование и поиск подъемного материала, а также обнажений 

грунта и выходов культурного слоя выполнялся на всей территории обследования.  

Общее количество шурфов и зачисток заложено таким образом, чтобы распределить 

шурфы и зачистки более-менее равномерно и во всех местах, где было вероятно 

обнаружения археологических памятников. Поскольку участок в геоморфологическом и 

топографическом плане однороден, активно распахивался в недавнем прошлом, и в ходе 

предварительных исследований определен как малоперспективный для обнаружения 

археологических памятников, первоначально было заложено 3 шурфа размерами 1 х 2 м 

каждый (общей площадью 6 кв.м) в трех частях обследуемого участка. Когда в результате 

обследования первых трех шурфов была доказана однородность стратиграфии на всех 

трех участках были заложены еще 2 шурфа 1 х 1 м каждый (общей площадью 2 кв.м) и 5 

зачисток шириной не менее 1 м в разных частях территории обследования (рис. 22). 

 

Шурф 1 (1 х 2 м) (координаты 59°48'12.32"N 30°28'19.09"E) (рис. 23-29), размещен в 

центральной части участка обследования на бывшем пахотном поле в 190 м на юго-запад 

от Софийской улицы и в 190 м на северо-запад от безымянного проезда, ограничивающего 

участок обследования с юго-восточной стороны. Шурф ориентирован по сторонам света, 

длинной стороной с севера на юг. Место расположение шурфа ровное, покрыто высокими 

луговыми травами. В результате выполненных работ прослежена следующая 

стратиграфия: 

Таблица 1. Стратиграфия отложений в шурфе 1. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,1 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,1– 0,3 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками серо-

желтого песка и единичными мелкими гранитными 

гальками 

0,3 – 0,45 

Глубина шурфа составила 0,45 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не были обнаружены. После завершения работ шурф рекультивирован. 

Шурф 2 (1 х 2 м) (координаты 59°48'18.6"N 30°28'16.1"E) (рис. 30-36), размещен в 

северной части участка обследования на бывшем пахотном поле в 65 м на юго-запад от 

Софийской улицы и в 50 м на северо-запад от АЗС «Роснефть». Шурф ориентирован по 

сторонам света, длинной стороной с севера на юг. Место расположение шурфа ровное, 

покрыто высокими луговыми травами. В результате выполненных работ прослежена 

следующая стратиграфия: 

Таблица 2. Стратиграфия отложений в шурфе 2. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,1 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,1– 0,25 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками серо-

желтого песка и единичными мелкими гранитными 

0,25 – 0,5 

13



гальками 

Глубина шурфа составила 0,5 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не были обнаружены. После завершения работ шурф рекультивирован. 

Шурф 3 (1 х 2 м) (координаты 59°48'12.9"N 30°28'29.9"E) (рис. 37-43), размещен в 

восточной части участка обследования на бывшем пахотном поле в 55 м на юго-запад от 

Софийской улицы и в 90 м на северо-запад от безымянного проезда, ограничивающего 

участок обследования с юго-восточной стороны. Шурф ориентирован по сторонам света, 

длинной стороной с севера на юг. Место расположение шурфа ровное, покрыто высокими 

луговыми травами. В результате выполненных работ прослежена следующая 

стратиграфия: 

Таблица 3. Стратиграфия отложений в шурфе 3. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,05 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,05– 0,25 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками 

серо-желтого песка 

0,25 – 0,45 

Глубина шурфа составила 0,45 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не обнаружены. После завершения работ шурф рекультивирован. 

Зачистка 4 (координаты 59°48'14.51"N 30°28'09.76"E) (рис. 44-47), размещена в 

северо-западной части участка в юго-восточном борту высохшей дренажной канавы, в 145 

м на восток от Софийского шоссе. Зачистка устроена в верхней части борта дренажного 

канала с захватом поверхности пахотного поля. Участок пахотного поля в месте 

размещения зачистки ровный, борт канавы с уклоном около 45
0
, заросший высокими 

луговыми травами. В результате выполненных работ прослежена следующая 

стратиграфия: 

Таблица 4. Стратиграфия отложений в зачистке 4. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,1 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,1– 0,2 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками 

серо-желтого песка и единичными мелкими гранитными 

гальками 

0,3 – 0,5 

Высота зачистки составила 0,5 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не обнаружены. После завершения работ зачистка рекультивирована. 

Зачистка 5 (координаты 59°48'17.52"N 30°28'11.46"E) (рис. 48-51), размещена в 

северной части участка вблизи места соединеи нескольких дренажных канав, в 160 м на 

восток от Софийского шоссе. Зачистка устроена в северо-западном борту мелиоративной 

канавы и в верхней части захватывает пахотное поле. Участок пахотного поля в месте 
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размещения зачистки ровный, борт канавы с уклоном около 45
0
, заросший высокими 

луговыми травами. В результате выполненных работ прослежена следующая 

стратиграфия: 

Таблица 5. Стратиграфия отложений в зачистке 6. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,15 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,15– 0,3 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками серо-

желтого песка и единичными мелкими гранитными 

гальками 

0,3 – 0,9 

Высота зачистки составила 0,9 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не были обнаружены. После завершения работ зачистка рекультивирована. 

Зачистка 6 (координаты 59°48'15.7"N 30°28'22.6"E) (рис. 52-55), размещена в 

центральной части участка обследования в юго-восточном борту широкой дренажного 

канала в 90 м на юго-запад от Софийской улицы и в 40 м на юг от АЗС «Роснефть». 

Зачистка устроена в верхней части борта дренажного канала с захватом поверхности 

пахотного поля. Участок пахотного поля в месте размещения зачистки ровный, борт 

канала с уклоном около 45
0
, все заросло высокими луговыми травами. Нижняя часть борта 

канала заросла кустарником и невысокими ивами. В результате выполненных работ 

прослежена следующая стратиграфия: 

Таблица 6. Стратиграфия отложений в зачистке 6. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,1 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,1– 0,25 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками 

серо-желтого песка и единичными мелкими гранитными 

гальками 

0,25 – 0,4 

Высота зачистки составила 0,4 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не обнаружены. После завершения работ зачистка рекультивирована. 

Зачистка 7 (координаты 59°48'09.32"N 30°28'28.88"E) (рис. 56-59), размещена в 

южной части участка обследования в северо-восточном борту широкого дренажного 

канала в 140 м на юго-запад от Софийской улицы и в 15 м на северо-запад от безымянного 

проезда, ограничивающего участок обследования с юго-восточной стороны. Зачистка 

устроена в верхней части борта дренажного канала с захватом поверхности пахотного 

поля. Участок пахотного поля в месте размещения зачистки ровный, борт канала с 

уклоном около 45
0
, все заросло высокими луговыми травами. В результате выполненных 

работ прослежена следующая стратиграфия: 

Таблица 7. Стратиграфия отложений в зачистке 7. 
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п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,1 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,1– 0,25 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками серо-

желтого песка и единичными мелкими гранитными 

гальками 

0,25 – 0,5 

Высота зачистки составила 0,5 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не обнаружены. После завершения работ зачистка рекультивирована. 

Шурф 8 (1 х 1 м) (координаты 59°48'11.51"N 30°28'31.73"E) (рис. 60-66), размещен в 

юго-восточной части участка обследования на бывшем пахотном поле в 70 м на юго-запад 

от Софийской улицы и в 10 м на северо-запад от безымянного проезда, ограничивающего 

участок обследования с юго-восточной стороны. Шурф ориентирован по сторонам света. 

Место расположение шурфа ровное, покрыто высокими луговыми травами. В результате 

выполненных работ прослежена следующая стратиграфия: 

Таблица 8. Стратиграфия отложений в шурфе 8. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,05 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,05– 0,2 

3.  Массивная серая глина с прослойками ожелезнения и 

мелкими гранитными гальками 

0,2 – 0,35 

Глубина шурфа составила 0,35 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не обнаружены. После завершения работ шурф рекультивирован. 

Шурф 9 (1 х 1 м) (координаты 59°48'11.51"N 30°28'31.73"E) (рис. 67-73), размещен в 

южной части участка обследования на бывшем пахотном поле в 270 м на юго-запад от 

Софийской улицы и в 35 м на северо-запад от безымянного проезда, ограничивающего 

участок обследования с юго-восточной стороны. Шурф ориентирован по сторонам света. 

Место расположение шурфа ровное, покрыто высокими луговыми травами. В результате 

выполненных работ прослежена следующая стратиграфия: 

Таблица 9. Стратиграфия отложений в шурфе 8. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,05 

2.  Гумусированный суглинок (пахотный слой) 0,05– 0,3 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками 

серо-желтого песка 

0,3 – 0,5 

Глубина шурфа составила 0,5 м. Археологические находки и признаки культурного 

слоя не обнаружены. После завершения работ шурф рекультивирован. 
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Зачистка 10 (координаты 59°48'15.7"N 30°28'22.6"E) (рис. 74-77), размещена в 

центральной части участка обследования в юго-западном борту небоьшой пересохшей 

дренажной канавы в 170 м на юго-запад от Софийской улицы и в 150 м на юг от АЗС 

«Роснефть». Зачистка устроена в верхней части борта дренажной канавы с захватом 

поверхности пахотного поля. Участок пахотного поля в месте размещения зачистки 

ровный, борт канавы с уклоном около 45
0
, все заросло высокими луговыми травами. 

Нижняя часть борта канала заросла кустарником и невысокими ивами. В результате 

выполненных работ прослежена следующая стратиграфия: 

Таблица 10. Стратиграфия отложений в зачистке 6. 

п/н Наименование слоя Глубина от 

поверхности (м) 

1.  Дерн 0 – 0,1 

2.  Коричневый гумуссированный суглинок с норами 

(пахотный слой) 

0,1– 0,25 

3.  Тонко слоистая серо-коричневая глина с прослойками серо-

желтого песка и единичными мелкими гранитными 

гальками 

0,25 – 0,35 

Высота зачистки составила 0,35 м. Археологические находки и признаки 

культурного слоя не обнаружены. После завершения работ зачистка рекультивирована. 

В ходе полевых разведывательных археологических работ в границах 

обследованного участка и в непосредственной близости от него памятники археологии не 

выявлены, местонахождения археологических артефактов отсутствуют, признаки наличия 

объектов культурного наследия не зафиксированы. 

 

13. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической 

и справочной литературы. 

13.1. Документы и материалы: 

1. Федеральный закон Российской Федерации от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569 «Об 

утверждении положения о государственной историко-культурной экспертизе», 

утверждение. 

3. Постановление Правительства Российской Федерации от 24.10.2022 №1893 

«Об утверждении Правил выдачи, приостановления и прекращения действия разрешений 

(открытых листов) на проведение работ по выявлению и изучению объектов 

археологического наследия, включая работы, имеющие целью поиск и изъятие 

археологических предметов, и о признании утратившими силу некоторых актов 

Правительства Российской Федерации». 

4. Постановлением Бюро Отделения историко-филологических наук Российской 

Академии наук от 12.04.2023 №15 «О порядке проведения археологических полевых 

работ и составления научной отчѐтной документации». 

 

13.2. Список литературы и источников: 

Административно-территориальное деление Ленинградской области / Сост. Т. А. 

Бадина. — Справочник. — Л.: Лениздат, 1966. 
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Административно-территориальное деление Ленинградской области. — Лениздат. 

1973. С. 302. 

Административно-территориальное деление Ленинградской области. Лениздат. 1990. 

С. 120. 

Астахов. В. И. Основы четвертичной геологии. СПб., 2008. С. 188. 

Верзилин Н.Н., Клейменова Г.И., 2010. Проблема существования реки Нева в 

голоцене // Вестник СПбГУ. Сер. 7. (4). С. 74 – 82. 

Геоморфологическое районирование СССР. М.,1980. С.15,16, 32 

Герасимов Д.В., Крийска А., Лисицын С.Н., 2012. Памятники каменного века юго-

восточного побережья Финского залива: хронология и геоморфология // Краткие 

сообщения Института археологии РАН (227). С. 243 – 250.  

Герасимов Д.В., Субетто Д.А. 2009. История Ладожского озера в свете 

археологических данных // Известия РГПУ им. А.И. Герцена (106). С. 37 – 49. 

Городилов А.Ю. Производственный комплекс позднего Средневековья – раннего 

Нового времени на реке Ижора // Бюллетень ИИМК РАН. № 9. С. 9 – 40. 

Долуханов П. М. История Балтики. М., 1969. С. 48. 

Дуданова В.И., Шитов М.В., 2019. Новый разрез поздне- и послеледниковых 

отложений на правом берегу р. Нева // Рельеф и четвертичные образования Арктики, 

Субарктики и Северо-Запада России (6). С. 219 – 224. 

Ёлшин Д.Д., 2017. Очерк истории кирпичной промышленности в Санкт-Петербурге 

в XVIII – начале XX в. // Бюллетень ИИМК РАН (7). С. 10 – 24. 

Квасов Д. Д. Позднечетвертичная история крупных озер и внутренних морей 

Восточной Европы. Л., 1974. С. 136-139. 

Кошечкин Б.И. Геоморфология береговой зоны // История Ладожского, Онежского, 

Псковско-Чудского озер, Байкала и Ханки. – Л.: Наука, 1990. С. 22–23; Сакса А.И. 

Приладожская Карелия и область Саво с древнейших времен и до XIV в. // Очерки 

исторической географии: Северо-Запад России. Славяне и финны. – СПб., 2001.  С. 257–
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Лапшин В.А. Археологическая карта Ленинградской области. Часть 2. СПб., 1995. 

Малаховский Д.Б. Проблемы генезиса и возраста рельефа северо-запада Русской 

платформы./Геоморфология. №2. М., 1995. С. 44-46. 

Малаховский Д.Б., Грейсер Е.Л. Балтийско-Ладожский уступ // Геоморфология. 1987. 

№1. С. 94. 

Медведева А.А., 2011. Основные этапы голоценовой истории долины реки Ижоры // 

Известия РГПУ им. А.И. Герцена (141). С. 96 – 104. 

Никитин М. Ю. Травертиногенез ижорского плато в голоцене. Диссертация на 

соискание ученой степени 

Официальный сайт МО «Тельмановское сельское поселение Тосненского района 

Ленинградской области». Историческая справка. 

Палеогеография Европы за последние сто тысяч лет. М., 1982.С. 11. 

Потин В.М. Топография находок западноевропейских монет X-XIII вв. на 

территории Древней Руси. // Труды ГЭ. 1967. Т. 9. С. 106 – 194. 

Репников Н.И. Жальники Новгородской земли // ИГАИМК. 1931. Т.9. Вып. 5. 

Романцев И.С. О курганах, городищах и жальниках Новгородской губернии. 

Алфавитный указатель селений, при которых находятся археологические памятники, с 

кратким описанием последних. Новгород, 1911. 

Рыкшин П. Е. Административно-территориальное устройство Ленинградской 

области. — Л.: Изд-во Леноблисполкома и Ленсовета, 1933. — 444 с. 

Рябинин Е.А. Средневековая Ижора (итоги и перспективы исследования) // Финно-

угры и славяне (Проблемы историко-культурных контактов). Межвузовский сборник 

научных трудов. Сыктывкар, 1986. С. 27 – 37. 

18



Рябинин Е.А. Финно-угорские племена в составе Древней Руси: к истории славяно-

финских этнокультурных связей. (Историко-археологические очерки). СПб., 1997. 

Рябчук Д.В., Григорьев А.Г., Жамойда В.А., Спиридонов М.А., Котилайнен А., 

Виртасало Й., Морос М., Сивков В.В., Дорохова Е.В.  2015. Новые данные о 

формировании реки Нева по результатам седиментологических исследований в восточной 

части Финского залива // Региональная геология и металлогения (61). С. 6 – 20. 

Семенцов С.В., 2015. Градостроительное развитие территорий Приневья до 

основания Санкт-Петербурга: Водская пятина и Ингерманландия // Вестник СПбГУ. Сер. 

15. (1). С. 145 – 163. 

Семенцов С.В., Акулова Н.А., 2018. Основание Санкт-Петербургской агломерации 

при Петре I в 1703 – 1724 гг. // Вестник ТГАСУ 20(6). С. 46 – 65. 

Сорокин П.Е. Археологическое изучение средневековых памятников в Приневье 

//Древности Ижорской земли. СПб., 2008. С.88 – 127. 

Сорокин П.Е., 2008а. О системе расселения в Приневье в допетровское время // 

Сельская Русь в IX – XVI вв. М. С. 351 – 362. 

Сорокин П.Е. Страницы истории Ижорской земли //Усть-Ижора: Б. и. – 1993. 

Сорокин П.Е. Окрестности Петербурга. Из истории Ижорской земли. М., 2017. 

Сорокин П.Е., Певнева М.В. Изучение ижорского могильника Кирсино 2 // Ладога в 

контексте истории и археологии Северной Евразии. СПб., 2014. С. 305 – 317. 

 

Электронные ресурсы: 

Это место: http://www.etomesto.ru/ 

Онлайн карта: https://www.openstreetmap.org 

 

14. Обоснования вывода экспертизы. 

В результате рассмотрения представленной документации, картографических 

материалов и научно-исследовательских материалов установлено следующее.  

Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры в письме № 01-43-13017/24-0-1 от 03.06.2024 сообщил о том, что в 

границах испрашиваемого земельного участка отсутствуют объекты (выявленные 

объекты) культурного наследия; объекты культурного наследия, включенные в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также защитная зона объектов культурного 

наследия. 

К границам участка непосредственно не примыкают объекты (выявленные объекты) 

культурного наследия. Согласно приказу Минкультуры России от 30.10.2020 № 1295 (ред. 

от 19.10.2022) «Об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к 

градостроительным регламентам в границах территории исторического поселения 

федерального значения город Санкт-Петербург» (далее – историческое поселение), 

участок расположен вне границ территории исторического поселения. 

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии объектов, 

обладающих признаками объектов культурного наследия, на рассматриваемом земельном 

участке. В связи с этим, а также в соответствии с требованиями ст. 30 Федерального 

закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», земельный участок является объектом 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Во исполнение требований Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ и указаний 

КГИОП для определения наличия или отсутствия объектов культурного наследия, а также 

объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия в границах земельного 

участка с кадастровым номером 78:37:1781905:3501 в 2024 г. проведены археологические 

исследования.  
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Археологические работы в границах земельного участка площадью 9,7486 га с 

кадастровым номером 78:37:1781905:3501, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-

Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица, проводились в августе 2024 года 

на основании Открытого листа № Р018-00103-00/01291553 от 18 июля 2024 г., выданного 

на имя Германа Константина Энриковича, являющегося специалистом-экспертом ООО 

«Аристо Северо-Запад». Целями археологического исследования являлось выявление 

объектов археологического наследия, уточнения сведений о них и планирования 

мероприятий по обеспечению их сохранности, либо установления факта их отсутствия в 

границах указанной территории.  

Полевым археологическим работам предшествовало ознакомление с архивно-

библиографическими источниками с целью уточнения сведений об объектах 

археологического наследия, расположенных в районе земельного участка с кадастровым 

номером 78:37:1781905:3501.  

В ходе полевых археологических исследований применялся стандартный набор 

методов, используемых при археологических разведках: предварительные архивно-

библиографические изыскания, визуальный осмотр местности, осмотр обнажений, поиск 

подъемного материала, земляные работы, камеральные работы. Всего в ходе полевых 

археологических работ было заложено 3 шурфа размерами 1 х 2 м каждый (общей 

площадью 6 кв.м), 2 шурфа 1 х 1 м каждый (общей площадью 2 кв.м) и 5 зачисток 

шириной не менее 1 м. Выбор места закладки шурфов и зачисток определялся в 

соответствии с объективной топографической и физико-геоморфологической ситуацией 

на местности. Точки закладки шурфов и зачисток нанесены на план территории 

обследования, для них определялись GPS-координаты в системе WGS-84. В соответствии 

с требованиями пункта 3.16 Положения о порядке проведения археологических полевых 

работ и составления научной отчетной документации от 12.04.2023 № 15 в случае 

отсутствия культурного слоя и археологических предметов в шурфе, заложенном на 

территории археологических разведок, выполняется фотографическая фиксация одного 

борта шурфа и поверхности археологического материка. 

В итоге проведенных полевых археологических исследований установлено: 

Памятники археологии, расположенные вблизи обследуемой территории: 1 – 

Войскорово, грунтовый могильник; 2 – Войскорово, поселение, 3 – Усть-Ижора 

местоположение находок, расположены вне границ территории участка обследования, 

наиболее близкий памятник на расстоянии более 5 км от его границ. 

На земельном участке площадью 9,7486 га с кадастровым номером 

78:37:1781905:3501, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское 

муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга поселок 

Петро-Славянка, Софийская улица, объекты культурного наследия, включенные в реестр, 

выявленные объекты культурного наследия, объекты, обладающие признаками объекта 

культурного наследия, не обнаружены. 

Таким образом на земельном участке площадью 9,7486 га с кадастровым номером 

78:37:1781905:3501, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское 

муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга поселок 

Петро-Славянка, Софийская улица, объекты культурного наследия, выявленные объекты 

культурного наследия, а также объекты, обладающие признаками объекта культурного 

наследия, в том числе объекты археологического наследия, отсутствуют. 

 

15. Вывод экспертизы. 

В результате проведения государственной историко-культурной экспертизы 

экспертом сделан вывод о возможности (положительное заключение) проведения 

земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных 

статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных 
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работ в связи с отсутствием выявленных объектов археологического наследия на 

земельных участках, землях лесного фонда либо в границах водных объектов или их 

частей, подлежащих воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов и иных работ, на земельном участке площадью 

9,7486 га с кадастровым номером 78:37:1781905:3501, расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, внутригородское муниципальное образование города федерального значения 

Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица. 

 

16. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

7. Копия письма КГИОП № 01-43-13017/24-0-1 от 03.06.2024; 

8. Схема территории участка обследования на публичной кадастровой карте; 

9. Ситуационный план участка обследования; 

10. Топографический план территории участка обследования; 

11. Копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости на 

земельный участок с кадастровым номером 78:37:1781905:3501; 

12. Копия ГПЗУ земельного участка с кадастровым номером 78:37:1781905:3501; 

13. Справка о наличии в штате ООО «Аристо Северо-Запад» специалистов для 

проведения государственной историко-культурной экспертизы; 

14. Альбом иллюстраций. 

 

17. Дата оформления заключения экспертизы 

12 сентября 2024 г. 

 

 

Государственный эксперт,  

специалист-эксперт  

ООО «Аристо Северо-Запад»                                                                                К.Э. Герман 

 

 

 

 

Документ подписан усиленной квалифицированной электронной цифровой 

подписью в соответствии с п. 24 Положения о Государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного постановлением Правительства от 15 июля 2009 г. № 569.  
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Приложение № 1 

 

Копия письма КГИОП № 01-43-13017/24-0-1 от 03.06.2024 
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ООО "Терминал 78"  
 

szapolga@yandex.ru

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, лит. А, Санкт-Петербург, 191023

Тел. (812) 417-43-03, факс (812) 710-42-45
E-mail: kgiop@gov.spb.ru

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru/

№ 01-43-13017/24-0-0 от 31.05.2024
На № 1371057 от 31.05.2024

В ответ на Ваше обращение КГИОП сообщает,  что земельный участок по 
адресу:  Росс ийская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское 
муниципальное образование города   федерального значения Санкт- 
Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица  (кадастровый номер: 
78:37:1781905:3501 ) расположен  вне зон охраны объектов  культурного наследия. 

Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 (в редакции, вступившей 
в силу 16.04.2023) "О границах объединенных зон охраны объектов культурного 
наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах 
использования земель и тр ебованиях к градостроительным регламентам в 
границах указанных зон".

В пределах границ вышеуказанного  участка отсутствуют объекты 
(выявленные объекты) культурного наследия; объекты культурного наследия, 
включенные в Единый государственный реестр  объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также 
защитная зона объектов культурного наследия.

К границам участка непосредственно не примыкают объекты (выявленные 
объекты) культурного наследия.

Согласно пр иказу Минкультуры России от 30.10.2020 № 1295 (ред. от 
19.10.2022) «Об утверждении предмета охраны, границ территории и требований 
к градостроительным регламентам в границах территории исторического 
поселения федерального значения город Санкт-Петербург» (д алее – 
историческое поселение), участок расположен вне границ территории 
исторического поселения.

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии объектов, 
обладающих признаками объектов культурного наследия, на рассматриваемом 
земельном участке. В связи с этим, а также в соответствии с требованиями ст. 30 
Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
земельный участок является объектом государственной историко-культурной 
экспертизы. 
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Коробкова Е.В.
(812) 417-43-46

Дополнительно сообщаем, что в соответствии с  пп . (а) п. 2 постановления 
Правительства Российской Федерации от 30.12.2023 № 2418 «Об особенностях 
порядка определения наличия или отсутствия объектов, обладающих 
признаками объекта археологического наследия, на территориях, подлежащих 
воздействию изыскательских, земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 федерального закона «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» работ по использованию лесов и иных работ»  государственная 
историко-культурная экспертиза земельного участка не проводится в случае 
выполнения:  

 земляных работ, связанных с прокладкой инженерных коммуникаций в 
существующих каналах, тоннелях и коммуникационных коллекторах; 

 земляных работ, связанных с реконструкцией и капитальным ремонтом 
автомобильных дорог первой и второй категорий в гра ницах их полосы 
отвода;

 земляных работ, выполняемых в границах существующих фундаментов и 
опор зданий, строений и сооружений.

Данное письмо носит информативный характер и не является разрешением 
на производство работ.

Начальник Управления 
государственного реестра 
объектов культурного 
наследия П.О. Яковлев
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Приложение № 2 

 

Схема территории участка обследования на публичной кадастровой карте 
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Приложение № 3 

 

Ситуационный план участка обследования 
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Приложение № 4 

 

Топографический план территории участка обследования 
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Приложение № 5 

 

Копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости на земельный 

участок с кадастровым номером 78:37:1781905:3501 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города
федерального значения Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица

Площадь: 97486 +/- 109

Кадастровая стоимость, руб.: 154100360.84

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

78:37:1781905:3453; 78:37:1781905:3495

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: Склады

Сведения о кадастровом инженере: Венецкий Андрей Рэмович, № 42, в "Союз кадастровые инженеры", СНИЛС 00731475826, договор на
выполнение кадастровых работ от 06.03.2024 № 8-24, дата завершения кадастровых работ: 13.03.2024

Cведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 14.05.2024, поступившего на рассмотрение 14.05.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 9 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Номер кадастрового квартала: 78:37:1781905

Дата присвоения кадастрового номера: 29.03.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.528 от
05.09.2022, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с пп. в) п.2
Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017 №1460,
в границах третьей подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов
недвижимости и осуществления деятельности: запрещается размещать объекты, высота которых
превышает ограничения, установленные уполномоченным федеральным органом при установлении
соответствующей ПТ. В границах третьей подзоны устанавливаются ограничения высоты,
соответствующие следующим поверхностям ограничения препятствий, указанным в ФАП-262
«Требования, предъявляемые к аэродромам, предназначенным для взлета, посадки, руления и стоянки
гражданских воздушных судов»: Поверхность захода на посадку для ВПП 10L; Поверхность взлета для
ВПП 28R; Поверхность захода на посадку для ВПП 28R; Поверхность взлета для ВПП 10L;
Поверхность захода на посадку для ВПП 28L; Поверхность взлета для ВПП 10R; Поверхность захода
на посадку для ВПП 10R; Поверхность взлета для ВПП 28L; Переходная поверхность для ВПП
10L/28R; Переходная поверхность для ВПП 10R/28L; Внутренняя горизонтальная поверхность;
Коническая поверхность; Внешняя горизонтальная поверхность. Запрещается размещать объекты,
функциональное назначение которых не требует их размещения вблизи ВПП, высота которых превышает
поверхность захода на посадку, поверхность взлета, коническую поверхность, внутреннюю
горизонтальную поверхность, переходную поверхность, внешнюю горизонтальную поверхность,
определяемые согласно требованиям Федеральных авиационных правил «Требования, предъявляемые к
аэродромам, предназначенным для взлета, посадки, руления и стоянки гражданских воздушных судов»
утвержденных приказом Минтранса России от 25.08.2015 №262. Для каждой обозначенной поверхности
устанавливаются ограничения по абсолютной максимальной высоте размещаемого объекта. В случае если
ограничения в других подзонах, входящих в состав ПТ аэродрома Санкт-Петербург (Пулково),
устанавливают меньшую допустимую высоту, чем в третьей подзоне, то ограничения, требующие
меньшую высоту застройки, имеют приоритет. Ограничения, устанавливаемые в третьей подзоне, не
ограничивают размещение объектов, функциональное назначение которых требует их размещения в
первой и второй подзонах. Ограничения, требующие меньшую высоту застройки, имеют приоритет.,
вид/наименование: Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково),
тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 23.12.2021, номер решения: 985-П, наименование
ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской
Федерации, источник официального опубликования: Федеральное агентство воздушного транспорта
Министерства
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Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

транспорта Российской Федерации Земельный участок полностью расположен в границах зоны с
реестровым номером 78:00-6.530 от 05.09.2022, ограничение использования земельного участка в пределах
зоны: Согласно п.2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от
02.12.2017 №1460, на ПТ, в границах пятой подзоны устанавливаются следующие ограничения
использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: д) запрещается размещать опасные
производственные объекты, определенные Федеральным законом «О промышленной безопасности
опасных производственных объектов», функционирование которых может повлиять на безопасность
полетов ВС. Ограничения, устанавливаемые в пятой подзоне приаэродромной территории аэродрома: В
границах пятой подзоны запрещено размещение магистральных газопроводов и других объектов, из
которых возможен выброс или утечка газа в атмосферу. На всей территории в границах пятой подзоны
устанавливаются ограничения по размещению опасных производственных объектов (далее – ОПО) 1–2
классов опасности согласно Федерального закона от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности
опасных производственных объектов», функционирование которых может повлиять на безопасность
полетов ВС. Обоснование размещения ОПО 1–2 классов опасности, за исключением магистральных
газопроводов и других объектов, из которых возможен выброс или утечка газа в атмосферу в границах
пятой подзоны ПТ аэродрома, устанавливается на основании декларации промышленной безопасности,
подготовленной в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 №116-ФЗ, с учетом оценки их
влияния на безопасность полетов ВС., вид/наименование: Пятая подзона приаэродромной территории
аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково), тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 23.12.2021, номер
решения: 985-П, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства
транспорта Российской Федерации, источник официального опубликования: Федеральное агентство
воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации Земельный участок полностью
расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.555 от 15.05.2023, ограничение использования
земельного участка в пределах зоны: В соответствии с п. 1, 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19
марта 1997 г. №60-ФЗ, Приаэродромная территория устанавливается актом уполномоченного
Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти в целях обеспечения
безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного
воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую
среду в соответствии с настоящим Кодексом, земельным законодательством, законодательством о
градостроительной деятельности с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-
эпидемиологического благополучия населения. На приаэродромной территории
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Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

выделяются семь подзон, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости
и осуществления деятельности., вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома совместного
базирования «Пушкин», тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 04.10.2022, номер решения: 946,
наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство обороны Российской Федерации Земельный участок полностью
расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.547 от 27.03.2023, ограничение использования
земельного участка в пределах зоны: В соответствии с пп. 3) п. 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19
марта 1997 г. №60-ФЗ, в границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота которых
превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации
федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной
территории., вид/наименование: Третья подзона приаэродромной территории аэродрома совместного
базирования «Пушкин», тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 04.10.2022, номер решения: 946,
наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство обороны Российской Федерации Земельный участок полностью
расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.549 от 19.04.2023, ограничение использования
земельного участка в пределах зоны: В соответствии с пп. 4) п. 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19
марта 1997 г. №60-ФЗ, в границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи
в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и
связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны.,
вид/наименование: Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования
«Пушкин», тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 04.10.2022, номер решения: 946, наименование
ОГВ/ОМСУ: Министерство обороны Российской Федерации Земельный участок полностью расположен в
границах зоны с реестровым номером 78:00-6.529 от 05.09.2022, ограничение использования земельного
участка в пределах зоны: В соответствии с пп. г) п. 2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных
постановлением Правительства РФ от 02.12.2017 №1460, в границах четвертой подзоны устанавливаются
следующие ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:
запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем
обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации
воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. В границах четвертой подзоны
устанавливаются следующие ограничения: На всей территории четвертой подзоны − в зоне действия
средств РТОП и АС: 1. На всей территории четвертой подзоны устанавливается запрет на размещение
стационарных передающих радиотехнических объектов (ПРТО) с используемыми частотами,
функциональное назначение которых не
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Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

соответствует условиям использования полос радиочастот в РФ согласно постановления Правительства РФ
от 21.12.2011 №1049-34 «Об утверждении Таблицы распределения полос радиочастот между
радиослужбами Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых постановлений
Правительства Российской Федерации». 2. На всей территории четвертой подзоны устанавливается запрет
на размещение стационарных передающих радиотехнических объектов (далее – ПРТО) мощностью свыше
250 Вт, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной
электросвязи аэродрома. 3. Ограничения, устанавливаемые в четвертой подзоне, не ограничивают
размещение объектов, предназначенных для обслуживания аэродрома и (или) аэропорта, или
функциональное назначение которых требует их размещения в первой и второй подзонах. 4. Ограничения
использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и
осуществления экономической и иной деятельности, установленные в четвертой подзоне, не применяются
в отношении земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, параметры и
характеристики застройки или использования которых не создают помех в работе наземных объектов
средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для
организации воздушного движения, что подтверждается летной проверкой и наличием согласования в
соответствии с Воздушным кодексом РФ. В границах зоны, создаваемой с целью исключения
индустриальных помех: 5.Размещение, строительство и сооружение воздушных высоковольтных линий
электропередач с напряжением от 220 кВ, трансформаторных подстанций, промышленных
электроустановок, сооружений имеющих значительные металлические массы к которым относятся:
металлические мосты, электрифицированные железные дороги, проволочные ограждения, промышленные
и другие крупные строения, в зоне ограничения застройки для исключения индустриальных помех в
составе четвертой подзоны, представленной на схеме ПТ 4-3, не прошедших экспертизу на совместимость
с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома, запрещено. Экспертиза на
совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома проводится
СЗМТУ Росавиации с привлечением Санкт-Петербургского центра ОВД Филиала «Авиация Северо-
Запада» ФГУП «Госкорпорация по ОрВД». В границах зоны ограничения застройки по высоте в составе
четвертой подзоны: 6. Размещение, строительство и сооружение объектов капитального строительства,
временных объектов, объектов инженерной подготовки, линейных объектов, размещение машин и
механизмов, превышающих ограничения, установленные в зоне ограничения застройки по высоте в
составе четвертой подзоны, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами
РТОП и авиационной электросвязи аэродрома, запрещено. 7.Размещение ветровых турбин абсолютной
высотой
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Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

свыше 76 м., в зоне ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзоны запрещено. Ветровые
турбины размещаемые в секторах ограничения застройки должны отвечать требованиям по высотности,
указанным в секторах с учетом лопастей в верхнем положении. Ограничения, требующие меньшую высоту
застройки, имеют приоритет. Координаты характерных точек отдельных замкнутых секторов, а также
Максимальная высота в зоне ограничения застройки по высоте приведены в Приложении к Приказу
Росавиации от23.12.2021 №985-П., вид/наименование: Четвертая подзона приаэродромной территории
аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково), тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 23.12.2021, номер
решения: 985-П, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства
транспорта Российской Федерации, источник официального опубликования: Федеральное агентство
воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации Земельный участок полностью
расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.531 от 05.09.2022, ограничение использования
земельного участка в пределах зоны: В соответствии с пп. е) п.2 Правил выделения на ПТ подзон,
утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017 №1460, в границах шестой подзоны
устанавливаются следующие ограничения использования объектов недвижимости и осуществления
деятельности: запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению
птиц. При этом отсутствие влияния объектов на безопасность полетов воздушных судов в границах шестой
подзоны приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково) устанавливается на
основании авиационно-орнитологического обследования и соответствия размещаемого объекта плану
мероприятий по орнитологическому обеспечению полетов в аэропорту, а также на основании заключения
оператора аэропорта «Пулково»., вид/наименование: Шестая подзона приаэродромной территории
аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково), тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 23.12.2021, номер
решения: 985-П, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства
транспорта Российской Федерации, источник официального опубликования: Федеральное агентство
воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особой экономической зоны, территории опережающего
развития, зоны территориального развития в Российской
Федерации, игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особо охраняемой природной территории, Байкальской
природной территории и ее экологических зон, лесопарковом
зеленом поясе, охотничьего угодья, лесничества:

данные отсутствуют
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Лист № 6 раздела 1 Всего листов раздела 1: 9 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения о расположении земельного участка и (или)
расположенного на нем объекта недвижимости в границах
территории, в отношении которой принято решение о
резервировании земель для государственных или
муниципальных нужд:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект межевания
территории:

данные отсутствуют

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственным органом власти или органом местного
самоуправления, находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования или
наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные участки
образованы на основании решения об изъятии земельного
участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимости
для государственных или муниципальных нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный учаcток образован из земель или
земельного участка, государственная собственность на которые
не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора  о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка (земельных

участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами): 78:37:1781905:22. Сведения об

ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных

в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения

(обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 1 Всего листов раздела 1: 9 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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кодекса Российской Федерации; срок действия: c 29.03.2024; реквизиты документа-основания:

решение об установлении санитарно-защитной зоны от 23.10.2023 № 78-00-05/45-21564-2023 выдан:

Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия

человека по городу Санкт-Петербургу . вид ограничения (обременения): ограничения прав на

земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок

действия: c 29.03.2024; реквизиты документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации. вид

ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56

Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 29.03.2024; реквизиты

документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан: Федеральное агентство воздушного

транспорта Министерства транспорта Российской Федерации. вид ограничения (обременения):

ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; срок действия: c 29.03.2024; реквизиты документа-основания: приказ

Первого заместителя министра обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан:

Министерство обороны Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на

земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок

действия: c 29.03.2024; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра

обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской

Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c

29.03.2024; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра обороны

Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской Федерации. вид

ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56

Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 29.03.2024; реквизиты

документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан: Федеральное агентство воздушного

транспорта Министерства транспорта Российской Федерации. вид ограничения (обременения):

ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; срок действия: c 29.03.2024; реквизиты документа-основания: приказ от

23.12.2021 № 985-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта

Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия не

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 8 раздела 1 Всего листов раздела 1: 9 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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установлен. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия не

установлен. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия не установлен.

Получатель выписки: ЧИРКОВ ВИТАЛИЙ СЕРГЕЕВИЧ

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 9 раздела 1 Всего листов раздела 1: 9 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью "Терминал 78", ИНН: 7801730040

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:37:1781905:3501-78/011/2024-15
17.04.2024 12:45:12

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024

41



11 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:5000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Описание местоположения границ земельного участка

№
п/п

Номер точки Дирекционный
угол

Горизонтальное
проложение, м

Описание закрепления на
местности

Кадастровые номера
смежных участков

Сведения об адресах правообладателей смежных
земельных участковначальн

ая
конечн

ая

1 2 3 4 5 6 7 8

1 1.1.1 1.1.2 134°11.1` 85.5 данные отсутствуют 78:37:1781905:72 г.Санкт-Петербург, ул. Байконурская, д. 15, кв. 50

2 1.1.1 1.1.1 данные отсутствуют 78:37:1781905:3510 адрес отсутствует

3 1.1.2 1.1.3 224°14.0` 67.66 данные отсутствуют 78:37:1781905:71 адрес отсутствует

4 1.1.2 1.1.2 данные отсутствуют 78:37:1781905:73 данные отсутствуют

5 1.1.3 1.1.4 134°11.8` 59.99 данные отсутствуют 78:37:1781905:71 адрес отсутствует

6 1.1.4 1.1.5 44°14.4` 67.67 данные отсутствуют 78:37:1781905:71 адрес отсутствует

7 1.1.5 1.1.6 134°11.4` 7.5 данные отсутствуют 78:37:1781905:73 данные отсутствуют

8 1.1.6 1.1.7 43°9.1` 0.22 данные отсутствуют 78:37:1781905:73 данные отсутствуют

9 1.1.7 1.1.8 134°16.3` 10 данные отсутствуют 78:37:1781905:22 данные отсутствуют

10 1.1.8 1.1.9 134°13.9` 60.04 данные отсутствуют 78:37:1781905:22 данные отсутствуют

11 1.1.9 1.1.10 134°18.8` 25.98 данные отсутствуют 78:37:1781905:22 данные отсутствуют

12 1.1.10 1.1.11 134°18.7` 85.93 данные отсутствуют 78:37:1781905:22 данные отсутствуют

13 1.1.11 1.1.12 134°18.5` 41.04 данные отсутствуют 78:37:1781905:22 данные отсутствуют

14 1.1.12 1.1.13 228°27.1` 64 данные отсутствуют 78:37:1781905:3502 адрес отсутствует

15 1.1.13 1.1.14 182°8.0` 37.08 данные отсутствуют 78:37:1781905:3502 адрес отсутствует

16 1.1.14 1.1.15 227°0.2` 170.3 данные отсутствуют 78:37:1781905:3502 адрес отсутствует

17 1.1.15 1.1.16 313°37.6` 234.96 данные отсутствуют 78:37:1781905:3500 адрес отсутствует

18 1.1.16 1.1.17 314°14.8` 135.63 данные отсутствуют 78:37:1781905:3500 адрес отсутствует

19 1.1.17 1.1.18 35°16.4` 15.15 данные отсутствуют 78:37:1781905:3499 адрес отсутствует

20 1.1.18 1.1.19 314°19.5` 15.01 данные отсутствуют 78:37:1781905:3499 адрес отсутствует

21 1.1.19 1.1.1 44°14.6` 248.78 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

22 1.1.19 1.1.19 данные отсутствуют 78:37:1781905:3508 адрес отсутствует

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.1 Всего листов раздела 3.1: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 13

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения о характерных точках границы земельного участка

Система координат СК-1964

Номер
точки

Координаты, м Описание закрепления на местности Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 79852.81 122533.75 - 0.05

2 79793.22 122595.06 - 0.05

3 79744.74 122547.86 - 0.05

4 79702.92 122590.87 - 0.05

5 79751.4 122638.08 - 0.05

6 79746.17 122643.46 - 0.05

7 79746.33 122643.61 - 0.05

8 79739.35 122650.77 - 0.05

9 79697.47 122693.79 - 0.05

10 79679.32 122712.38 - 0.05

11 79619.29 122773.87 - 0.05

12 79590.62 122803.24 - 0.1

13 79548.17 122755.34 - 0.1

14 79511.12 122753.96 - 0.1

15 79394.98 122629.4 - 0.05

16 79557.09 122459.32 - 0.05

17 79651.73 122362.16 - 0.05

18 79664.1 122370.91 - 0.05

19 79674.59 122360.17 - 0.05

1 79852.81 122533.75 - 0.05

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 14

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/1

Масштаб 1:2000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 3 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 15

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/2

Масштаб 1:2000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4 Всего листов раздела 4: 3 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 16

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/3

Масштаб 1:60 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 4 Всего листов раздела 4: 3 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 17

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Учетный номер части Площадь, м2 Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта
недвижимости

1 2 3

78:37:1781905:3501/1 4030 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение об установлении

санитарно-защитной зоны от 23.10.2023 № 78-00-05/45-21564-2023 выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере

защиты прав потребителей и благополучия человека по городу Санкт-Петербургу ; Содержание ограничения (обременения): В

соответствии с п.5 Постановления Правительства РФ от 3 марта 2018 г. N 222 "Об утверждении Правил установления

санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон" в границах

санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях: а) размещения жилой застройки,

объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и

их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; б) размещения объектов для производства и

хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и

пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования

земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для

дальнейшего использования в качестве пищевой продукции.; Реестровый номер границы: 78:37-6.574; Вид объекта реестра

границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Санитарно-защитная зона для

проектируемого «Складского распределительного комплекса» ООО «СК-ЛОГИСТ»,по адресу: г. Санкт-Петербург, поселок

Петро-Славянка, участок 412, ( на з.у с кад № 78:37:1781905:3088, 78:37:1781905:3208); Тип зоны: Санитарно-защитная

зона предприятий, сооружений и иных объектов

78:37:1781905:3501/2 258 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): Зона градостроительных
ограничений

78:37:1781905:3501/3 9 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): Техническая зона

78:37:1781905:3501/4 115 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): Техническая зона

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 18

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации; Содержание ограничения

(обременения): В соответствии с пп. в) п.2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ

от 02.12.2017 №1460, в границах третьей подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов

недвижимости и осуществления деятельности: запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения,

установленные уполномоченным федеральным органом при установлении соответствующей ПТ. В границах третьей подзоны

устанавливаются ограничения высоты, соответствующие следующим поверхностям ограничения препятствий, указанным в

ФАП-262 «Требования, предъявляемые к аэродромам, предназначенным для взлета, посадки, руления и стоянки гражданских

воздушных судов»: Поверхность захода на посадку для ВПП 10L; Поверхность взлета для ВПП 28R; Поверхность захода на

посадку для ВПП 28R; Поверхность взлета для ВПП 10L; Поверхность захода на посадку для ВПП 28L; Поверхность взлета

для ВПП 10R; Поверхность захода на посадку для ВПП 10R; Поверхность взлета для ВПП 28L; Переходная поверхность для

ВПП 10L/28R; Переходная поверхность для ВПП 10R/28L; Внутренняя горизонтальная поверхность; Коническая поверхность;

Внешняя горизонтальная поверхность. Запрещается размещать объекты, функциональное назначение которых не требует их

размещения вблизи ВПП, высота которых превышает поверхность захода на посадку, поверхность взлета, коническую

поверхность, внутреннюю горизонтальную поверхность, переходную поверхность, внешнюю горизонтальную поверхность,

определяемые согласно требованиям Федеральных авиационных правил «Требования, предъявляемые к аэродромам,

предназначенным для взлета, посадки, руления и стоянки гражданских воздушных судов» утвержденных приказом Минтранса

России от 25.08.2015 №262. Для каждой обозначенной поверхности устанавливаются ограничения по абсолютной максимальной

высоте размещаемого объекта. В случае если ограничения в других подзонах, входящих в состав ПТ аэродрома

Санкт-Петербург (Пулково), устанавливают меньшую допустимую высоту, чем в третьей подзоне, то ограничения, требующие

меньшую высоту застройки, имеют приоритет. Ограничения, устанавливаемые в третьей подзоне, не ограничивают размещение

объектов, функциональное назначение которых требует их размещения в первой и второй подзонах. Ограничения, требующие

меньшую высоту застройки, имеют приоритет.; Реестровый номер границы: 78:00-6.528; Вид объекта реестра границ: Зона с

особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Третья подзона приаэродромной территории аэродрома

Санкт-Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная зона транспорта

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации; Содержание ограничения

(обременения): Согласно п.2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 19

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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№1460, на ПТ, в границах пятой подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов недвижимости и

осуществления деятельности: д) запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные Федеральным

законом «О промышленной безопасности опасных производственных объектов», функционирование которых может повлиять на

безопасность полетов ВС. Ограничения, устанавливаемые в пятой подзоне приаэродромной территории аэродрома: В границах

пятой подзоны запрещено размещение магистральных газопроводов и других объектов, из которых возможен выброс или утечка

газа в атмосферу. На всей территории в границах пятой подзоны устанавливаются ограничения по размещению опасных

производственных объектов (далее – ОПО) 1–2 классов опасности согласно Федерального закона от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О

промышленной безопасности опасных производственных объектов», функционирование которых может повлиять на безопасность

полетов ВС. Обоснование размещения ОПО 1–2 классов опасности, за исключением магистральных газопроводов и других

объектов, из которых возможен выброс или утечка газа в атмосферу в границах пятой подзоны ПТ аэродрома,

устанавливается на основании декларации промышленной безопасности, подготовленной в соответствии с Федеральным законом

от 21.07.1997 №116-ФЗ, с учетом оценки их влияния на безопасность полетов ВС.; Реестровый номер границы: 78:00-6.530;

Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Пятая подзона

приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная зона транспорта

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра

обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской Федерации; Содержание

ограничения (обременения): В соответствии с п. 1, 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ,

Приаэродромная территория устанавливается актом уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального

органа исполнительной власти в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития

аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и

окружающую среду в соответствии с настоящим Кодексом, земельным законодательством, законодательством о

градостроительной деятельности с учетом требований законодательства в области обеспечения

санитарно-эпидемиологического благополучия населения. На приаэродромной территории выделяются семь подзон, в которых

устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности.; Реестровый номер

границы: 78:00-6.555; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по

документу: Приаэродромная территория аэродрома совместного базирования «Пушкин»; Тип зоны: Охранная зона транспорта

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра

обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской Федерации; Содержание

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 20
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ограничения (обременения): В соответствии с пп. 3) п. 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, в

границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении

соответствующей приаэродромной территории.; Реестровый номер границы: 78:00-6.547; Вид объекта реестра границ: Зона с

особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Третья подзона приаэродромной территории аэродрома

совместного базирования «Пушкин»; Тип зоны: Охранная зона транспорта

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра

обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской Федерации; Содержание

ограничения (обременения): В соответствии с пп. 4) п. 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, в

границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем

обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и

расположенных вне первой подзоны.; Реестровый номер границы: 78:00-6.549; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми

условиями использования территории; Вид зоны по документу: Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома

совместного базирования «Пушкин»; Тип зоны: Охранная зона транспорта

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации; Содержание ограничения

(обременения): В соответствии с пп. г) п. 2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства

РФ от 02.12.2017 №1460, в границах четвертой подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов

недвижимости и осуществления деятельности: запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов

средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации

воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. В границах четвертой подзоны устанавливаются следующие

ограничения: На всей территории четвертой подзоны − в зоне действия средств РТОП и АС: 1. На всей территории четвертой

подзоны устанавливается запрет на размещение стационарных передающих радиотехнических объектов (ПРТО) с используемыми

частотами, функциональное назначение которых не соответствует условиям использования полос радиочастот в РФ согласно

постановления Правительства РФ от 21.12.2011 №1049-34 «Об утверждении Таблицы распределения полос радиочастот между

радиослужбами Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых постановлений Правительства Российской

Федерации». 2. На всей территории четвертой подзоны устанавливается запрет на размещение стационарных передающих

радиотехнических объектов (далее – ПРТО) мощностью свыше 250 Вт, не прошедших экспертизу на совместимость с

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501
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действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома. 3. Ограничения, устанавливаемые в четвертой

подзоне, не ограничивают размещение объектов, предназначенных для обслуживания аэродрома и (или) аэропорта, или

функциональное назначение которых требует их размещения в первой и второй подзонах. 4. Ограничения использования

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной

деятельности, установленные в четвертой подзоне, не применяются в отношении земельных участков и (или) расположенных

на них объектов недвижимости, параметры и характеристики застройки или использования которых не создают помех в работе

наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для

организации воздушного движения, что подтверждается летной проверкой и наличием согласования в соответствии с

Воздушным кодексом РФ. В границах зоны, создаваемой с целью исключения индустриальных помех: 5.Размещение,

строительство и сооружение воздушных высоковольтных линий электропередач с напряжением от 220 кВ, трансформаторных

подстанций, промышленных электроустановок, сооружений имеющих значительные металлические массы к которым относятся:

металлические мосты, электрифицированные железные дороги, проволочные ограждения, промышленные и другие крупные

строения, в зоне ограничения застройки для исключения индустриальных помех в составе четвертой подзоны, представленной

на схеме ПТ 4-3, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи

аэродрома, запрещено. Экспертиза на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома

проводится СЗМТУ Росавиации с привлечением Санкт-Петербургского центра ОВД Филиала «Авиация Северо-Запада» ФГУП

«Госкорпорация по ОрВД». В границах зоны ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзоны: 6. Размещение,

строительство и сооружение объектов капитального строительства, временных объектов, объектов инженерной подготовки,

линейных объектов, размещение машин и механизмов, превышающих ограничения, установленные в зоне ограничения застройки

по высоте в составе четвертой подзоны, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и

авиационной электросвязи аэродрома, запрещено. 7.Размещение ветровых турбин абсолютной высотой свыше 76 м., в зоне

ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзоны запрещено. Ветровые турбины размещаемые в секторах

ограничения застройки должны отвечать требованиям по высотности, указанным в секторах с учетом лопастей в верхнем

положении. Ограничения, требующие меньшую высоту застройки, имеют приоритет. Координаты характерных точек отдельных

замкнутых секторов, а также Максимальная высота в зоне ограничения застройки по высоте приведены в Приложении к

Приказу Росавиации от23.12.2021 №985-П.; Реестровый номер границы: 78:00-6.529; Вид объекта реестра границ: Зона с

особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Четвертая подзона приаэродромной территории

аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная зона транспорта

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 22
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Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации; Содержание ограничения

(обременения): В соответствии с пп. е) п.2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ

от 02.12.2017 №1460, в границах шестой подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов

недвижимости и осуществления деятельности: запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому

скоплению птиц. При этом отсутствие влияния объектов на безопасность полетов воздушных судов в границах шестой подзоны

приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково) устанавливается на основании

авиационно-орнитологического обследования и соответствия размещаемого объекта плану мероприятий по орнитологическому

обеспечению полетов в аэропорту, а также на основании заключения оператора аэропорта «Пулково».; Реестровый номер

границы: 78:00-6.531; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по

документу: Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная зона
транспорта

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/1

Система координат

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 79539.54 122755.02 - -

2 79511.12 122753.96 - -

3 79394.98 122629.4 - -

4 79408.43 122615.29 - -

5 79417.47 122624.99 - -

1 79539.54 122755.02 - -

1 79597.62 122796.07 - -

2 79590.62 122803.24 - -

3 79554.99 122763.04 - -

4 79560.43 122763.63 - -

5 79567.77 122766.41 - -

6 79575.13 122770.5 - -

7 79597.62 122796.06 - -

1 79597.62 122796.07 - -

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 24

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024

55



Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/2

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 79745.29 122642.6 - -

2 79746.17 122643.46 - 0.05

3 79746.33 122643.61 - 0.05

4 79739.35 122650.77 - 0.05

5 79697.47 122693.79 - 0.05

6 79679.32 122712.38 - 0.05

7 79619.29 122773.87 - 0.05

8 79590.62 122803.24 - 0.1

9 79590.08 122802.63 - 0.05

10 79618.64 122773.19 - 0.05

11 79678.46 122711.52 - 0.05

12 79738.33 122649.78 - 0.05

1 79745.29 122642.6 - -

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 25
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/3

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 79750.52 122637.22 - 0.05

2 79751.4 122638.08 - 0.05

3 79746.17 122643.46 - 0.05

4 79745.29 122642.61 - 0.05

1 79750.52 122637.22 - 0.05

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/4

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 79851.82 122532.78 - 0.05

2 79852.81 122533.75 - 0.05

3 79793.22 122595.06 - 0.05

4 79792.29 122594.16 - 0.05

1 79851.82 122532.78 - 0.05

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

14.05.2024г. № КУВИ-001/2024-131539690

Кадастровый номер: 78:37:1781905:3501

Лист 27

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

адрес (местоположение):

Санкт-Петербург,

внутригородское муниципальное образование города федерального значения

Санкт-Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица

78:37:1781905:3501

2024

Санкт-Петербург
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-78-1-67-0-00-2024-1594-0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

ООО "ТЕРМИНАЛ 78" (регистрационный номер 01-47-25066/24 от 13.05.2024)

Местонахождение земельного участка:

Санкт-Петербург,

Колпинский район, поселок Петро-Славянка 

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1

статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица,

либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана

земельного участка)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

См. Таблицу «Сведения о характерных точках границы земельного участка».

78:37:1781905:3501

Площадь земельного участка:

97486 +/- 109 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном

частью 1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный

номер образуемого земельного участка на основании утвержденных проекта межевания

территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на

кадастровом плане территории:

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального

строительства

Объекты капитального строительства отсутствуют.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального

строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при

наличии)

Обозначение

(номер)

характерной

точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,

используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

X Y

- - -
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Реквизиты   проекта   планировки   территории  и  (или)  проекта  межевания

территории   в   случае,  если  земельный  участок  расположен  в  границах территории,

в  отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект

межевания территории

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 19.06.2007 N 704 "Об утверждении

проекта планировки и проекта межевания территории производственной зоны "Шушары-2",

ограниченной Южным железнодорожным полукольцом, продолжением Софийской ул.,

Южной ул., магистралью N 1, магистралью N 4 и проездом N 1, в Пушкинском районе".

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,

Временно исполняющий обязанности

Первого заместителя

председателя Комитета – главного

архитектора Санкт-Петербурга В.А. Дёмин

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой

утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)

М.П.
В.А. Дёмин/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,

параметрам и размещению объекта капитального строительства  на земельном участке,

на который действие градостроительного регламента не распространяется или для

которого градостроительный регламент не устанавливается

        Земельный участок расположен в территориальной зоне ТИ1-2 - зона объектов

инженерной и транспортной инфраструктур, коммунальных объектов, объектов санитарной

очистки II и III класса опасности.

        Установлен градостроительный регламент (градостроительные регламенты применяются к

правоотношениям, возникшим после вступления их в силу).

        В границах одного земельного участка допускается с соблюдением градостроительных

регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и

иных правил, нормативов размещение двух и более объектов капитального строительства с

основными, условно разрешенными и вспомогательными видами использования.

        В границах одного земельного участка, в составе одного объекта капитального

строительства допускается с соблюдением градостроительных регламентов, строительных,

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов

размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условно разрешенных

и вспомогательных).

        Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в

отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается в соответствии с

санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.

        Отнесение объектов, не перечисленных в классификаторе видов разрешенного

использования земельных участков, утвержденном в соответствии с действующим

законодательством, к объектам основных или условно разрешенных видов использования

земельных участков, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке

Санкт-Петербурга, созданной постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 16.05.2006

№560 "О Комиссии по землепользованию и застройке Санкт-Петербурга".

        Вестибюли метрополитена и киоски вентиляционных шахт метрополитена, а также

диспетчерские (конечные) станции и отстойно-разворотные кольца пассажирского транспорта

могут располагаться в любой территориальной зоне при условии соблюдения требований

действующего законодательства к размещению таких объектов.

        Использование видов разрешенного использования "железнодорожные пути" (код 7.1.1),

"внеуличный транспорт" (код 7.6) и "улично-дорожная сеть" (код 12.0.1) допускается без

отдельного указания в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны,

если иное не предусмотрено федеральным законодательством.

        Строительство и реконструкция объектов капитального строительства в случаях,

предусмотренных законодательством Российской Федерации о социальной защите инвалидов,

без приспособления указанных объектов для беспрепятственного доступа к ним инвалидов и

использования их инвалидами не допускаются, независимо от того, к какому виду

разрешенного использования относятся такие объекты.

        Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного использования

"малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1), "среднеэтажная жилая застройка"

(код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6) при возможности их

обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1

(детские сады, школы).

        Размещение объектов обслуживания жилой застройки нежилого назначения во

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома

допускается только в случае, если указанные объекты имеют обособленные вход для

посетителей, подъезд и места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта и

при условии соблюдения строительных, экологических, санитарно-гигиенических,

противопожарных и иных правил, нормативов.

        Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений

многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
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назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей

площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду

разрешенного использования "малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1).

        Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений

многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого

назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 20% от общей

площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду

разрешенного использования "среднеэтажная жилая застройка" (код 2.5).

        Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений

многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого

назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей

площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду

разрешенного использования "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6).

        Помещения при квартирах или индивидуальных жилых домах, рассчитанные на

индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих

нормативов.

        Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях

многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1 (детских садов)

допускается только в случае, если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии

с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 «О Правилах

землепользования и застройки Санкт-Петербурга» (далее - Правила) долей озеленения, а также

детскими (игровыми) и хозяйственной площадками, для которых могут быть образованы или

использованы отдельные земельные участки в пределах квартала.

        Площадь детских (игровых) и хозяйственной площадок для объектов обслуживания жилой

застройки с кодом 3.5.1 (детских садов), размещаемых во встроенных, пристроенных и

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, определяется исходя из

вместимости: не менее 24 кв. м на 1 место.

        Детские (игровые) площадки допускается размещать за пределами земельного участка, на

котором размещен многоквартирный дом со встроенными, пристроенными и

встроенно-пристроенными помещениями объекта обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1

(детского сада) в границах квартала, но на расстоянии не более 300 м от указанного объекта

обслуживания жилой застройки, если в соответствии с документацией по планировке

территории в границах квартала предусмотрена организация детской (игровой) площадки в

границах образуемого земельного участка для размещения зеленых насаждений в соответствии

с пунктом 1.9.9 раздела 1 Приложения №7 к Правилам. При этом площадь детской (игровой)

площадки не должна превышать 20% площади образуемого земельного участка для

размещения зеленых насаждений. 

        Гостиницы, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные

для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2016 "СНиП 31-01-2003 "Здания

жилые многоквартирные", размещаются на земельных участках в границах соответствующих

территориальных зон, градостроительными регламентами которых предусмотрен вид

разрешенного использования "гостиничное обслуживание" (код 4.7), при возможности их

обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1

(детские сады, школы), в соответствии с требованиями, установленными Правилами к

размещению объектов, относящихся соответственно к видам разрешенного использования

"малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1), "среднеэтажная жилая застройка"

(код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6), а также иными

требованиями к размещению объектов жилой застройки в соответствии с действующим

законодательством.

        Возможность обеспечения объектами обслуживания жилой застройки подтверждается

наличием одного из следующих документов:

        утвержденной документации по планировке территории, в составе которой предусмотрено

размещение объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1 при условии, что

данные объекты включены в Адресную инвестиционную программу либо создание указанных
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объектов подтверждается документом, из которого следуют обязательства физических или

юридических лиц по созданию таких объектов;

        утвержденной Адресной инвестиционной программы, предусматривающей размещение

объектов обслуживания, жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1.

        Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства

осуществляется при наличии решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика

объекта, предоставленного в порядке, установленном законодательством Санкт-Петербурга.

        В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зон, установленных в

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и

застройки указанного земельного участка определяется градостроительными регламентами и

совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской

Федерации.

        Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,

ограничения относятся к одному и тому же параметру (требованию), применению подлежат

более строгие ограничения.

        Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов

культурного наследия.

        Реконструкция указанных в предыдущем абзаце объектов капитального строительства

может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного

использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными

градостроительным регламентом.

        Проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания

территории, утвержденные до вступления в силу Правил (изменений в Правила) применяются

без приведения в соответствие с Правилами (изменениями в Правила), если иное не

установлено законом Санкт-Петербурга. 

        При противоречии с Правилами проектов планировки территории, проектов планировки с

проектами межевания территории, утвержденных до вступления в силу Правил (изменений в

Правила) применительно к территориям, в отношении которых до 01.03.2015 заключен договор

аренды для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства, в течение

срока действия указанного договора применяются проекты планировки территории, проекты

планировки с проектами межевания территории без приведения в соответствие с Правилами

(изменениями в Правила), если иное не установлено законом Санкт-Петербурга. 

        При противоречии с Правилами проектов планировки территории, проектов планировки с

проектами межевания территории, утвержденных до вступления в силу Правил (изменений в

Правила) применительно к территориям, в отношении которых заключены договоры о

развитии застроенных территорий в течение срока действия указанных договоров применяются

проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания территории без

приведения в соответствие с Правилами (изменениями в Правила), если иное не установлено

законом Санкт-Петербурга.

        Утвержденные до вступления в силу Правил (изменений  в Правила) проекты планировки

территории, а равно проекты планировки с проектами межевания территории в границах

территорий, в которых предусматривается осуществление комплексного развития территории в

соответствии с приложением №6 к Правилам, признаются недействующими, за исключением

случаев, предусмотренных в следующем абзаце, и не учитываются при подготовке
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документации по планировке территории в целях комплексного развития территории,

осуществляемого в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

        Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил (изменений в

Правила), действуют в период срока, указанного в разрешениях на строительство, а также в

случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство

иным лицам в соответствии с действующим законодательством вплоть до их изменения,

истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их

действие.

        Со дня утверждения документации по планировке территории в целях комплексного

развития территории ранее утвержденная документация по планировке территории признается

утратившей силу.

        Разрешения на условно разрешенный вид использования и разрешения на отклонение от

предельных параметров, выданные до вступления в силу Правил (изменений в Правила),

действуют пять лет и не подлежит продлению за исключением случаев, когда разрешения на

условно разрешенный вид использования, разрешения на отклонение от предельных

параметров учтены в параметрах застройки территории в составе утвержденных и

действующих проектов планировки территории, а равно проектов планировки с проектами

межевания территории, если в соответствии с разрешением на условно разрешенный вид

использования был утвержден акт о выборе земельного участка до 01.03.2015 в пределах срока

его действия, а также случаев, когда указанные разрешения учтены в период срока их действия

при выдаче разрешения на строительство. В случае если указанные разрешения учтены в

период срока их действия при выдаче разрешения на строительство, такие разрешения

действуют в пределах срока действия разрешения на строительство.

        Соблюдение требований градостроительного регламента в части обеспечения жилых

домов, размещаемых на земельных участках с видами разрешенного использования

«малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая

застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), а

также гостиниц, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные

для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2016 «СНиП 31-01-2003 Здания

жилые многоквартирные», объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1

(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы), определяется Градостроительной комиссией

Санкт-Петербурга в соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от

24.05.2021 №314.

        Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 № 524 «О Правилах

землепользования и застройки Санкт-Петербурга».

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,

органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо

реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной

власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной

организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок

использования земельного участка, на который действие градостроительного

регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не

устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка

Код Вид использования
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

2.7.1 Хранение автотранспорта

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих

предоставление коммунальных услуг

4.9 Служебные гаражи
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6.7 Энергетика

6.8 Связь

6.9 Склады

7.1.1 Железнодорожные пути

7.1.2 Обслуживание железнодорожных перевозок

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования

7.6 Внеуличный транспорт

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка

11.2 Специальное пользование водными объектами

11.3 Гидротехнические сооружения

12.0.1 Улично-дорожная сеть

12.0.2 Благоустройство территории

12.2 Специальная деятельность

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

4.9.1.1 Заправка транспортных средств

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха

4.9.1.3 Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

7.5 Трубопроводный транспорт

12.1 Ритуальная деятельность

       Использование земельного участка и (или) объекта капитального строительства с условно

разрешенным видом использования допускается после предоставления разрешения на условно

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с

учетом законодательства Санкт-Петербурга.

     Часть площади земельного участка, занимаемая объектами с условно разрешенными

видами использования, с относящимся к ним озеленением, местами для стоянки (размещения)

индивидуального автотранспорта, иными параметрами разрешенного строительства,

необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерного

обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50% от общей площади

соответствующего земельного участка.

     Суммарная площадь частей земельных участков, занимаемых объектами с условно

разрешенными видами использования, не должна превышать 50% от общей площади

соответствующей территориальной зоны.

     В случае если на земельном участке размещаются объекты капитального строительства с

условно разрешенным и основным видами разрешенного использования, расчет предельных

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

для объекта капитального строительства с основным видом разрешенного использования

осуществляется применительно к части земельного участка, занимаемой таким объектом

капитального строительства.

     При обосновании размещения объектов с условно разрешенным видом использования в

составе утвержденной документации по планировке территории, такие объекты с

относящимся к ним озеленением, местами для стоянки (размещения) индивидуального

автотранспорта, иными параметрами разрешенного строительства, необходимыми в

соответствии с действующим законодательством элементами инженерного обеспечения и

благоустройства могут быть размещены на 100 % площади соответствующего земельного
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участка при соблюдении абзаца третьего настоящего пункта.

     Использование земельного участка или объекта капитального строительства

осуществляется без разрешения на условно разрешенный вид использования земельного

участка или объекта капитального строительства в случае, если:

     условно разрешенный вид использования земельного участка учтен в составе

документации по планировке территории и на момент ее утверждения в соответствии с

градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны являлся основным

видом разрешенного использования;

     на земельном участке расположен объект капитального строительства и на дату выдачи

разрешения на строительство указанного объекта градостроительным регламентом

соответствующей территориальной зоны вид разрешенного использования такого объекта

относился к основным видам разрешенного использования.

        1. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и

условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального

строительства и только совместно с ними могут применяться вспомогательные виды

разрешенного использования, в случае, если объекты, относящиеся к вспомогательным видам

разрешенного использования, связаны, в том числе технологически, с объектами,

относящимися к основным и(или) условно разрешенным видам использования, и

обеспечивают использование объектов, относящихся к основным и(или) условно

разрешенным видам использования.

        Вспомогательные виды разрешенного использования выбираются при соблюдении

строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил,

нормативов из числа:

        основных видов разрешенного использования, установленных градостроительным

регламентом соответствующей территориальной зоны, в случае, если площадь помещений

зданий, строений и сооружений, занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного

использования, не превышает 700 кв. м;

        условно разрешенных видов использования, установленных градостроительным

регламентом соответствующей территориальной зоны (за исключением видов разрешенного

использования, предусмотренных кодами 2.1, 2.1.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6), при соблюдении одного

из следующих условий:

        1.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых

объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном

земельном участке, не должна превышать 30% общей площади помещений зданий, строений и

сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть, за исключением

случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

        1.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами

вспомогательных видов разрешенного использования, с относящимся к ним озеленением,

местами для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, иными параметрами

разрешенного строительства, необходимыми в соответствии с действующим

законодательством элементами инженерного обеспечения и благоустройства, не должна

превышать 15% общей площади соответствующего земельного участка, за исключением

случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

        Для видов объектов, относящихся к видам разрешенного использования "обеспечение

спортивно-зрелищных мероприятий" (код 5.1.1), "обеспечение занятий спортом в

помещениях" (код 5.1.2), "площадки для занятий спортом" (код 5.1.3), "оборудованные

площадки для занятий спортом" (код 5.1.4), "водный спорт" (код 5.1.5), "авиационный

спорт" (код 5.1.6), "спортивные базы" (код 5.1.7), указанный показатель не должен превышать

10% от общей площади земельного участка.

        2. В границах территориальных зон Т1Ж1, Т1Ж2-1, Т1Ж2-2 для видов разрешенного

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО

УЧАСТКА:
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использования "для индивидуального жилищного строительства" (код 2.1) и "ведение

садоводства" (код 13.2) вспомогательные виды разрешенного использования из числа условно

разрешенных видов использования, установленных градостроительными регламентами

указанных территориальных зон, могут применяться при соблюдении следующих условий:

        2.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых

объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном

земельном участке, не должна превышать 40% общей площади помещений зданий, строений и

сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть.

        2.2. Часть площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов

разрешенного использования, не должна превышать 35% общей площади соответствующего

земельного участка, а также относящимся к ним озеленением, местами для стоянки

(размещения) индивидуального автотранспорта, иными необходимыми в соответствии с

действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и

благоустройства.

        3. Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в случае

размещения объектов основных и(или) условно разрешенных видов использования

одновременно с вспомогательными видами разрешенного использования должно быть

подтверждено в составе проектной документации.

        Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в иных

случаях обеспечивается лицом, осуществляющим строительство.

        4. Расчет озеленения земельного участка в целях размещения объектов вспомогательных

видов разрешенного использования осуществляется в соответствии с пунктом 1.9.7 раздела 1

Приложения №7 к Правилам.
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта

капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для

территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и

(или) максимальные) размеры

земельных участков, в том

числе их площадь

Минимальные

отступы от границ

земельного участка в

целях определения

мест допустимого

размещения зданий,

строений,

сооружений, за

пределами которых

запрещено

строительство

зданий, строений,

сооружений

Предельное

количество

этажей и (или)

предельная

высота зданий,

строений,

сооружений

Максимальный

процент застройки

в границах

земельного

участка,

определяемый как

отношение

суммарной

площади

земельного

участка, которая

может быть

застроена, ко всей

площади

земельного участка

Иные

показатели

1 2 3 4 5 6 8

Длина, м
Ширина,

м

Площадь,

м   или га

7

Требования к

архитектурным

решениям

объектов

капитального

строительства,

расположенным

в границах

территории

исторического

поселения

федерального

или

регионального

значения

2

См. пункты

настоящего

подраздела.

См. пункты

настоящего

подраздела.

См. пункты

настоящего

подраздела.

См. пункты

настоящего

подраздела.

См. пункты

настоящего

подраздела.

См.

пункты

настоящ

его

подразде

ла.

См.

пункты

настоящ

его

подразде

ла.

-

        1. Минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии с пунктом

1.4.2 раздела 1 Приложения №7 к Правилам:

        Предельный размер земельного участка не может быть менее площади, занимаемой

существующим или размещаемым в его границах объектом капитального строительства и

обеспечивающей соблюдение установленных Правилами предельных параметров

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в том

числе минимальной доли озеленения земельных участков, минимального количества мест для

стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельного участка, а

также соблюдение строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных

и иных правил, нормативов.

        2. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельного участка

устанавливаются в соответствии с пунктами 1.6.1 - 1.6.6 раздела 1 Приложения №7 к

Правилам:

        2.1. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений без окон и иных

светопрозрачных конструкций, обеспечивающих соблюдение санитарных требований,

дверных и иных проемов от границ земельных участков - 0 м.

        2.2. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений с окнами, иными

светопрозрачными конструкциями, обеспечивающими соблюдение санитарных требований,

дверными и иными проемами от границ земельных участков определяются следующим

образом:

        по границам смежных земельных участков или по границам территорий, на которых

земельные участки не образованы, не менее 10 м;

        в случае если земельный участок является смежным с территориями (земельными

участками), расположенными в границах территориальных зон, градостроительными

регламентами которых не установлены виды разрешенного использования,
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предусматривающие размещение объектов капитального строительства, минимальный отступ

от границ такого земельного участка не менее 3 м.

        2.3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений и

сооружений по границам земельных участков, совпадающих с улицами и (или) красными

линиями указанных улиц, устанавливаются:

        для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящих на магистральные улицы, - 6

м;

        для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящих на прочие улицы, - 3 м;

        для прочих зданий - 0 м.

        2.4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений и

сооружений, совпадающих с внутриквартальными проездами и (или) красными линиями

указанных проездов определяется по следующей формуле:

        L отступа=10 - L проезда/2,

        где:

        L  проезда - ширина проезда  и (или) ширина проезда в красных линиях в метрах,

        L отступа - величина отступа от внутриквартального проезда и (или) внутриквартального

проезда в красных линиях в метрах.

        В случае если в результате расчета величина отступа составляет 0 метров или имеет

отрицательное значение, размещение зданий, строений, сооружений допускается с отступом

от границ земельного участка - 0 м.

        Для целей применения настоящего пункта ширина проезда определяется на основании

топографической карты-схемы со сроком выполнения не позднее трех лет на дату расчета,

содержащейся в проектной документации, либо на основании красных линий, утвержденных в

установленном порядке.

        Требования пунктов 2.1. - 2.4. настоящего раздела не применяются в случае

реконструкции зданий, строений и сооружений без изменения местоположения объекта

капитального строительства в границах земельного участка (в границах существующего

фундамента) при условии соблюдения иных предельных параметров разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных

Правилами.

        3. Максимальные выступы за красную линию (за исключением красных линий

внутриквартальных проездов) частей зданий, строений и сооружений допускаются в

отношении балконов, эркеров, козырьков и выше 3,5 м от поверхности земли. При этом

суммарная ширина всех эркеров в каждом этаже не должна превышать 30% ширины фасада

здания, выходящего на красную линию, в этом этаже.

        4. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на

земельном участке не устанавливается.

        5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на земельном участке

устанавливается в соответствии с пунктами 1.8.1 - 1.8.7 раздела 1 Приложения №7 к

Правилам.

        При определении максимальной высоты зданий, строений и сооружений не учитываются

антенны, молниеотводы и другие инженерные устройства, не оказывающие влияния на

безопасность здания, строения, сооружения и не перечисленные во втором, четвертом и пятом

абзацах пункта 1.8.6.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам, а также во втором, третьем и

восьмом абзацах пункта 1.8.6.2 раздела 1 Приложения №7 к Правилам в составе инженерного

оборудования.

        Максимальная высота промышленных дымовых труб, дымовых труб котельных, за

исключением инженерного оборудования, предусмотренного в пунктах 1.8.6.1 и 1.8.6.2

раздела 1 Приложения №7 к Правилам, вытяжных башен, градирен с несущими стволами из

кирпича, железобетона, металла и композиционных материалов, обеспечивающих

эффективное рассеивание дымовых газов различной температуры, влажности и агрессивности
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до допустимых действующими гигиеническими нормами пределов концентрации на уровне

земли в соответствии с требованиями экологии, необходимым разряжением на уровне ввода

газохода и (или) требованиями безопасности полетов воздушного транспорта, в

градостроительных регламентах не устанавливается.

        Для целей применения настоящего пункта под промышленными дымовыми трубами,

вытяжными башнями, градирнями понимаются высотные сооружения промышленных

предприятий, предусмотренные СП 43.13330.2012 «СНиП 2.09.03-85 «Сооружения

промышленных предприятий».

        Максимальная высота зданий, строений и сооружений - 40/43 м:

        40 – максимальная высота зданий, строений и сооружений, расположенных по фронту

застройки и в глубине квартала, в метрах по вертикали относительно дневной поверхности

земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания, строения, сооружения

(парапета плоской кровли, карниза, конька или фронтона скатной крыши, купола, башни,

шпиля), включая инженерное оборудование, выполненное в капитальных конструкциях

(вентиляционные шахты (камеры), дымовые трубы, машинные помещения лифтов, крышные

котельные), а также выходы на кровлю.

        43 – максимальная высота зданий, строений и сооружений, расположенных по фронту

застройки и в глубине квартала, в метрах по вертикали относительно дневной поверхности

земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания, строения, сооружения для

размещения инженерного оборудования, выполненного в капитальных конструкциях

(вентиляционные шахты (камеры), дымовые трубы, машинные помещения лифтов, крышные

котельные), а также выходов на кровлю.

        Применение данной высоты (43 м) допускается исключительно для размещения объектов,

указанных в предыдущем абзаце при одновременном соблюдении следующих условий:

        суммарная доля площади занимаемой объектами, указанными в абзаце третьем

настоящего пункта, составляет не более 25% от площади кровли (крыши) здания, строения,

сооружения;

        высота указанных объектов определяется от высоты 40 м.

        Отклонение от высоты 40/43 м не допускается.

        6. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

назначения на земельном участке не устанавливается.

        7. Максимальный класс опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими

правилами) объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке, - II.

        8. Минимальная площадь озеленения земельного участка устанавливается в соответствии

с пунктами 1.9.1 - 1.9.10 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.

        9. Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального

автотранспорта в границах земельного участка устанавливается в соответствии с пунктами

1.10.1 - 1.10.9 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.

        10. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на земельном

участке устанавливается в соответствии с пунктами 1.13.1 - 1.13.5 раздела 1 Приложения №7 к

Правилам.

        11. Максимальный размер земельных участков, в том числе их площадь, и максимальный

процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 19.06.2007 N 704

"Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории производственной

зоны "Шушары-2", ограниченной Южным железнодорожным полукольцом, продолжением
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Софийской ул., Южной ул., магистралью N 1, магистралью N 4 и проездом N 1, в Пушкинском

районе" земельный участок расположен вне границ зон планируемого размещения объектов

капитального строительства.

Предельное

количество

этажей и (или)

предельная

высота зданий,

строений,

сооружений

Максимальн

ый процент

застройки в

границах

земельного

участка,

определяемый как

отношение

суммарной

площади

земельного

участка, которая

может быть

застроена, ко всей

площади

земельного

участка

Иные

требования к

параметрам

объекта

капитального

строительства

Минимальные

отступы от границ

земельного участка

в целях

определения мест

допустимого

размещения зданий,

строений,

сооружений, за

пределами которых

запрещено

строительство

зданий, строений,

сооружений

Иные

требования к

размещению

объектов

капитального

строительства

Причины отнесения

земельного участка к

виду земельного

участка, на который

действие

градостроительного

регламента не

распространяется

или для которого

градостроительный

регламент не

устанавливается

Реквизиты акта,

регулирующего

использование

земельного

участка

Требования

к

использован

ию

земельного

участка

Требования к параметрам объекта капитального

строительства
Требования к размещению объектов

капитального строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального

строительства на земельном участке, на который действие градостроительного

регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не

устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи

57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

- - - - - - - -
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта

капитального  строительства, установленные  положением об особо охраняемых

природных  территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного

участка  в  отношении  земельного  участка, расположенного в границах особо

охраняемой природной территории:

Причины

отнесения

земельног

о участка

к виду

земельног

о участка

для

которого

градостро

ительный

регламент

не

устанавли

вается

Реквизит

ы

Положен

ия об

особо

охраняе

мой

природн

ой

территор

ии

Реквиз

иты

утверж

денной

докуме

нтации

по

планир

овке

террит

ории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)

Функцио

нальная

зона

Виды

разрешенного

использования

земельного участка

Требования к параметрам объекта

капитального строительства

Требования к

размещению объектов

капитального

строительства

Основны

е виды

разреше

нного

использо

вания

Вспомог

ательные

виды

разреше

нного

использо

вания

Предель

ное

количест

во

этажей и

(или)

предельн

ая

высота

зданий,

строени

й,

сооруже

ний

Максимальны

й процент

застройки в

границах

земельного

участка,

определяемый

как

отношение

суммарной

площади

земельного

участка,

которая может

быть

застроена, ко

всей площади

земельного

участка

Иные

требован

ия к

парамет

рам

объекта

капиталь

ного

строител

ьства

Минимальные

отступы от

границ

земельного

участка в

целях

определения

мест

допустимого

размещения

зданий,

строений,

сооружений,

за пределами

которых

запрещено

строительство

зданий,

строений,

сооружений

Иные

требован

ия к

размеще

нию

объектов

капиталь

ного

строител

ьства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- -- - - - - - - - -
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального

строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства

Не имеется

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

Не имеется

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной

инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня

территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если

земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию

территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если

земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми

условиями использования территорий

1. Санитарно-защитная зона для проектируемого «Складского распределительного комплекса»

ООО «СК-ЛОГИСТ»,по адресу: г. Санкт-Петербург, поселок Петро-Славянка, участок 412, ( на

з.у с кад № 78:37:1781905:3088, 78:37:1781905:3208) (реестровый номер границы: 78:37-6.574)

(78:37:1781905:3501/1):

1.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми

условиями использования территории, составляет 4030 кв.м.

1.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Решение об установлении санитарно-защитной

зоны от 23.10.2023 № 78-00-05/45-21564-2023 выдан: Управление Федеральной службы по

надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по городу Санкт-

Петербургу ; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с п.5 Постановления

Правительства РФ от 3 марта 2018 г. N 222 "Об утверждении Правил установления санитарно-

защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-

защитных зон" в границах санитарно-защитной зоны не допускается использования

земельных участков в целях: а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и

медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей

и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; б) размещения

объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей

промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции,

комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды,

использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки

сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в

качестве пищевой продукции.; Реестровый номер границы: 78:37-6.574; Вид зоны по

документу: Санитарно-защитная зона для проектируемого «Складского распределительного

комплекса» ООО «СК-ЛОГИСТ»,по адресу: г. Санкт-Петербург, поселок Петро-Славянка,

участок 412, ( на з.у с кад № 78:37:1781905:3088, 78:37:1781905:3208); Тип зоны: Санитарно-

защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов.
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2. Зона градостроительных ограничений (78:37:1781905:3501/2):

2.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного участка,

покрываемая зоной, составляет 258 кв.м.

3. Техническая зона (78:37:1781905:3501/3):

3.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного участка,

покрываемая зоной, составляет 9 кв.м.

4. Техническая зона (78:37:1781905:3501/4):

4.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного участка,

покрываемая зоной, составляет 115 кв.м.

5. Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково)

(реестровый номер границы: 78:00-6.528):

5.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями

использования территории.

5.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской

Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с пп. в) п.2 Правил

выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017

№1460, в границах третьей подзоны устанавливаются следующие ограничения использования

объектов недвижимости и осуществления деятельности: запрещается размещать объекты,

высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным федеральным

органом при установлении соответствующей ПТ. В границах третьей подзоны

устанавливаются ограничения высоты, соответствующие следующим поверхностям

ограничения препятствий, указанным в ФАП-262 «Требования, предъявляемые к аэродромам,

предназначенным для взлета, посадки, руления и стоянки гражданских воздушных судов»:

Поверхность захода на посадку для ВПП 10L; Поверхность взлета для ВПП 28R; Поверхность

захода на посадку для ВПП 28R; Поверхность взлета для ВПП 10L; Поверхность захода на

посадку для ВПП 28L; Поверхность взлета для ВПП 10R; Поверхность захода на посадку для

ВПП 10R; Поверхность взлета для ВПП 28L; Переходная поверхность для ВПП 10L/28R;

Переходная поверхность для ВПП 10R/28L; Внутренняя горизонтальная поверхность;

Коническая поверхность; Внешняя горизонтальная поверхность. Запрещается размещать

объекты, функциональное назначение которых не требует их размещения вблизи ВПП, высота

которых превышает поверхность захода на посадку, поверхность взлета, коническую

поверхность, внутреннюю горизонтальную поверхность, переходную поверхность, внешнюю

горизонтальную поверхность, определяемые согласно требованиям Федеральных

авиационных правил «Требования, предъявляемые к аэродромам, предназначенным для

взлета, посадки, руления и стоянки гражданских воздушных судов» утвержденных приказом

Минтранса России от 25.08.2015 №262. Для каждой обозначенной поверхности

устанавливаются ограничения по абсолютной максимальной высоте размещаемого объекта. В

случае если ограничения в других подзонах, входящих в состав ПТ аэродрома Санкт-

Петербург (Пулково), устанавливают меньшую допустимую высоту, чем в третьей подзоне, то

ограничения, требующие меньшую высоту застройки, имеют приоритет. Ограничения,

устанавливаемые в третьей подзоне, не ограничивают размещение объектов, функциональное

назначение которых требует их размещения в первой и второй подзонах. Ограничения,

требующие меньшую высоту застройки, имеют приоритет.; Реестровый номер границы: 78:00-

6.528; Вид зоны по документу: Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-

Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная зона транспорта.

6. Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково)
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(реестровый номер границы: 78:00-6.530):

6.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями

использования территории.

6.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской

Федерации; Содержание ограничения (обременения): Согласно п.2 Правил выделения на ПТ

подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017 №1460, на ПТ, в

границах пятой подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов

недвижимости и осуществления деятельности: д) запрещается размещать опасные

производственные объекты, определенные Федеральным законом «О промышленной

безопасности опасных производственных объектов», функционирование которых может

повлиять на безопасность полетов ВС. Ограничения, устанавливаемые в пятой подзоне

приаэродромной территории аэродрома: В границах пятой подзоны запрещено размещение

магистральных газопроводов и других объектов, из которых возможен выброс или утечка газа

в атмосферу. На всей территории в границах пятой подзоны устанавливаются ограничения по

размещению опасных производственных объектов (далее – ОПО) 1–2 классов опасности

согласно Федерального закона от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности

опасных производственных объектов», функционирование которых может повлиять на

безопасность полетов ВС. Обоснование размещения ОПО 1–2 классов опасности, за

исключением магистральных газопроводов и других объектов, из которых возможен выброс

или утечка газа в атмосферу в границах пятой подзоны ПТ аэродрома, устанавливается на

основании декларации промышленной безопасности, подготовленной в соответствии с

Федеральным законом от 21.07.1997 №116-ФЗ, с учетом оценки их влияния на безопасность

полетов ВС.; Реестровый номер границы: 78:00-6.530; Вид зоны по документу: Пятая подзона

приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная

зона транспорта.

7. Приаэродромная территория аэродрома совместного базирования «Пушкин» (реестровый

номер границы: 78:00-6.555):

7.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями

использования территории.

7.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Приказ Первого заместителя министра обороны

Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской

Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с п. 1, 3 Статьи 47

Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, Приаэродромная территория

устанавливается актом уполномоченного Правительством Российской Федерации

федерального органа исполнительной власти в целях обеспечения безопасности полетов

воздушных судов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного воздействия

оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую

среду в соответствии с настоящим Кодексом, земельным законодательством,

законодательством о градостроительной деятельности с учетом требований законодательства в

области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения. На

приаэродромной территории выделяются семь подзон, в которых устанавливаются

ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности.;

Реестровый номер границы: 78:00-6.555; Вид зоны по документу: Приаэродромная территория

аэродрома совместного базирования «Пушкин»; Тип зоны: Охранная зона транспорта.

8. Третья подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования

«Пушкин» (реестровый номер границы: 78:00-6.547):

8.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
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использования территории.

8.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Приказ Первого заместителя министра обороны

Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской

Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с пп. 3) п. 3 Статьи 47

Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, в границах третьей подзоны запрещается

размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом

исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории.;

Реестровый номер границы: 78:00-6.547; Вид зоны по документу: Третья подзона

приаэродромной территории аэродрома совместного базирования «Пушкин»; Тип зоны:

Охранная зона транспорта.

9. Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования

«Пушкин» (реестровый номер границы: 78:00-6.549):

9.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями

использования территории.

9.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Приказ Первого заместителя министра обороны

Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской

Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с пп. 4) п. 3 Статьи 47

Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, в границах четвертой подзоны

запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и

систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных

для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны.; Реестровый

номер границы: 78:00-6.549; Вид зоны по документу: Четвертая подзона приаэродромной

территории аэродрома совместного базирования «Пушкин»; Тип зоны: Охранная зона

транспорта.

10. Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково)

(реестровый номер границы: 78:00-6.529):

10.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями

использования территории.

10.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской

Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с пп. г) п. 2 Правил

выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017

№1460, в границах четвертой подзоны устанавливаются следующие ограничения

использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: запрещается

размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем

обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для

организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. В границах

четвертой подзоны устанавливаются следующие ограничения: На всей территории четвертой

подзоны − в зоне действия средств РТОП и АС: 1. На всей территории четвертой подзоны

устанавливается запрет на размещение стационарных передающих радиотехнических

объектов (ПРТО) с используемыми частотами, функциональное назначение которых не

соответствует условиям использования полос радиочастот в РФ согласно постановления

Правительства РФ от 21.12.2011 №1049-34 «Об утверждении Таблицы распределения полос

радиочастот между радиослужбами Российской Федерации и признании утратившими силу

некоторых постановлений Правительства Российской Федерации». 2. На всей территории
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четвертой подзоны устанавливается запрет на размещение стационарных передающих

радиотехнических объектов (далее – ПРТО) мощностью свыше 250 Вт, не прошедших

экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи

аэродрома. 3. Ограничения, устанавливаемые в четвертой подзоне, не ограничивают

размещение объектов, предназначенных для обслуживания аэродрома и (или) аэропорта, или

функциональное назначение которых требует их размещения в первой и второй подзонах. 4.

Ограничения использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов

недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности, установленные в

четвертой подзоне, не применяются в отношении земельных участков и (или) расположенных

на них объектов недвижимости, параметры и характеристики застройки или использования

которых не создают помех в работе наземных объектов средств и систем обслуживания

воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации

воздушного движения, что подтверждается летной проверкой и наличием согласования в

соответствии с Воздушным кодексом РФ. В границах зоны, создаваемой с целью исключения

индустриальных помех: 5.Размещение, строительство и сооружение воздушных

высоковольтных линий электропередач с напряжением от 220 кВ, трансформаторных

подстанций, промышленных электроустановок, сооружений имеющих значительные

металлические массы к которым относятся: металлические мосты, электрифицированные

железные дороги, проволочные ограждения, промышленные и другие крупные строения, в

зоне ограничения застройки для исключения индустриальных помех в составе четвертой

подзоны, представленной на схеме ПТ 4-3, не прошедших экспертизу на совместимость с

действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома, запрещено.

Экспертиза на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи

аэродрома проводится СЗМТУ Росавиации с привлечением Санкт-Петербургского центра ОВД

Филиала «Авиация Северо-Запада» ФГУП «Госкорпорация по ОрВД». В границах зоны

ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзоны: 6. Размещение, строительство

и сооружение объектов капитального строительства, временных объектов, объектов

инженерной подготовки, линейных объектов, размещение машин и механизмов,

превышающих ограничения, установленные в зоне ограничения застройки по высоте в составе

четвертой подзоны, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами

РТОП и авиационной электросвязи аэродрома, запрещено. 7.Размещение ветровых турбин

абсолютной высотой свыше 76 м., в зоне ограничения застройки по высоте в составе

четвертой подзоны запрещено. Ветровые турбины размещаемые в секторах ограничения

застройки должны отвечать требованиям по высотности, указанным в секторах с учетом

лопастей в верхнем положении. Ограничения, требующие меньшую высоту застройки, имеют

приоритет. Координаты характерных точек отдельных замкнутых секторов, а также

Максимальная высота в зоне ограничения застройки по высоте приведены в Приложении к

Приказу Росавиации от23.12.2021 №985-П.; Реестровый номер границы: 78:00-6.529; Вид

зоны по документу: Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-

Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная зона транспорта.

11. Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково)

(реестровый номер границы: 78:00-6.531):

11.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями

использования территории.

11.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не

установлен; реквизиты документа основания: Приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:

Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской

Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с пп. е) п.2 Правил

выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017

№1460, в границах шестой подзоны устанавливаются следующие ограничения использования

объектов недвижимости и осуществления деятельности: запрещается размещать объекты,

способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. При этом отсутствие влияния
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объектов на безопасность полетов воздушных судов в границах шестой подзоны

приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково) устанавливается на

основании авиационно-орнитологического обследования и соответствия размещаемого

объекта плану мероприятий по орнитологическому обеспечению полетов в аэропорту, а также

на основании заключения оператора аэропорта «Пулково».; Реестровый номер границы: 78:00-

6.531; Вид зоны по документу: Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-

Петербурга (Пулково); Тип зоны: Охранная зона транспорта.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если

земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с особыми

условиями использования территории с

указанием объекта, в отношении которого

установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,

используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

Обозначение

(номер)

характерной

точки

X Y

1-5,1-7
см. таблицу

координат

см. таблицу

координат

Санитарно-защитная зона для

проектируемого «Складского

распределительного комплекса» ООО

«СК-ЛОГИСТ»,по адресу: г. Санкт-

Петербург, поселок Петро-Славянка,

участок 412, ( на з.у с кад №

78:37:1781905:3088, 78:37:1781905:3208)

(реестровый номер границы: 78:37-6.574)

(78:37:1781905:3501/1)

1-12
см. таблицу

координат

см. таблицу

координат
Зона градостроительных ограничений

(78:37:1781905:3501/2)

1-4
см. таблицу

координат

см. таблицу

координат
Техническая зона (78:37:1781905:3501/3)

1-4
см. таблицу

координат

см. таблицу

координат
Техническая зона (78:37:1781905:3501/4)

- - -

Третья подзона приаэродромной

территории аэродрома Санкт-Петербурга

(Пулково) (реестровый номер границы:

78:00-6.528)

- - -

Пятая подзона приаэродромной

территории аэродрома Санкт-Петербурга

(Пулково) (реестровый номер границы:

78:00-6.530)

- - -

Приаэродромная территория аэродрома

совместного базирования

«Пушкин» (реестровый номер границы:

78:00-6.555)

- - -

Третья подзона приаэродромной

территории аэродрома совместного

базирования «Пушкин» (реестровый

номер границы: 78:00-6.547)

- - -

Четвертая подзона приаэродромной

территории аэродрома совместного

базирования «Пушкин» (реестровый

номер границы: 78:00-6.549)

- - -

Четвертая подзона приаэродромной

территории аэродрома Санкт-Петербурга

(Пулково) (реестровый номер границы:

78:00-6.529)

- - -
Шестая подзона приаэродромной

территории аэродрома Санкт-Петербурга

(Пулково) (реестровый номер границы:
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78:00-6.531)

Информация отсутствует

7. Информация о границах публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого

расположен земельный участок

ООО «ПетербургГаз», информация о возможности подключения от 14.05.2024 № 03-04/10-

4446:

Подключение объектов капитального строительства к газораспределительным сетям

осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13

сентября 2021г. № 1547 «Об утверждении Правил подключения (технологического

присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к

сетям газораспределения и о признании утратившими силу некоторых актов Правительства

Российской Федерации» (далее – Правила) на основании Договора о подключении

(технологическом присоединении) объектов капитального строительства к сети

газораспределения (далее – Договор).

Точка подключения определяется на границе земельного участка заявителя (или

садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, в случае, если объект

капитального строительства расположен в границах территории такого товарищества), или на

действующем газопроводе, в том случае, если действующий газопровод расположен в

границах земельного участка заявителя.

Подключение (технологическое присоединение) к сетям газораспределения объекта

капитального строительства, расположенного (проектируемого) по адресу: Санкт-Петербург,

внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-

Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица, кадастровый номер

78:37:1781905:3501, принципиально возможно с максимальной нагрузкой (часовым расходом

газа) 7,0 куб.м/ч (в соответствии с п. 17 Правил, окончательное значение максимальной

нагрузки в точке подключения (технологического присоединения) определяется Договором).

Срок подключения (технологического присоединения) к газораспределительным сетям

объекта капитального строительства составляет 730 дней с даты заключения Договора.

В целях заключения Договора правообладатель земельного участка вправе в течение трех

месяцев обратиться с заявкой о его заключении.

Однако обращаем Ваше внимание на значительную удаленность данного объекта

капитального строительства от существующих газораспределительных сетей (более 1600 м),

находящихся в арендованном комплексе ГРО «ПетербургГаз».

Также сообщаем, что рассмотрение вопроса о заключении договора о подключении

(технологическом присоединении) объекта будет возможно при условии наличия свободной

пропускной способности на ГРС, подающих природный газ в газораспределительные сети,

находящиеся в арендованном комплексе ГРО «ПетербургГаз», на момент подачи заявки.

9. Информация о возможности подключения  (технологического  присоединения)

объектов  капитального   строительства   к   сетям   инженерно-технического

обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с  учетом

программ   комплексного   развития   систем   коммунальной   инфраструктуры

поселения, муниципального округа, городского  округа (при  их  наличии),  в состав

которой входят сведения о максимальной нагрузке в  возможных  точках подключения

(технологического  присоединения)  к   таким  сетям,  а  также сведения об организации,

представившей данную информацию
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ГУП «ТЭК СПб», информационное письмо о возможности подключения от 14.05.2024 № 13-

14/25076.

Теплоснабжение запрашиваемого объекта на земельном участке по адресу: Санкт-Петербург,

внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-

Петербурга поселок Петро-Славянка, Софийская улица, кадастровый номер

78:37:1781905:3501 может быть обеспечено от нового локального источника, построенного

ГУП «ТЭК СПб» при условии предоставления и оформления в установленном порядке

земельного участка под его строительство.

Вопрос о подготовке информационного письма о возможности подключения объекта к системе

теплоснабжения ГУП «ТЭК СПб» будет рассмотрен по запросу правообладателя земельного

участка после предоставления им величины запрашиваемой тепловой нагрузки (Гкал/час).

Точка подключения:

для объектов коммунальной, социальной, транспортной инфраструктуры проектируемые

тепловые сети на границе земельного участка подключаемого объекта;

для многоквартирного дома - на границе сетей инженерно-технического обеспечения дома

(проектируемая тепловая сеть 1 метр от внутренней стены здания).

Максимальная тепловая нагрузка определяется договором о подключении к системе

теплоснабжения ГУП «ТЭК СПб».

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,

муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству

территории

11. Информация о красных линиях:

Обозначение

(номер)

характерной

точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,

используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

X Y

- - -

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта

капитального строительства:

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства

не установлены.

№
Требования к архитектурно-градостроительному

облику объекта капитального строительства
Показатель

- - -

Материалы и результаты инженерных изысканий на дату выдачи ГПЗУ отсутствуют (или

содержат сведения, отнесенные федеральными законами к категории ограниченного доступа).
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Сведения о характерных точках границы земельного участка.

Обозна-

чение

(номер)

характер-

ной

точки

Перечень координат характерных

точек в системе координат,

используемой для ведения

Единого государственного

реестра недвижимости

Обозна-

чение

(номер)

характер-

ной

точки

Перечень координат характерных

точек в системе координат,

используемой для ведения

Единого государственного

реестра недвижимости

Обозна-

чение

(номер)

характер-

ной

точки

Перечень координат характерных

точек в системе координат,

используемой для ведения

Единого государственного

реестра недвижимости

X Y X Y X Y
1 79852.81 122533.75

2 79793.22 122595.06

3 79744.74 122547.86

4 79702.92 122590.87

5 79751.4 122638.08

6 79746.17 122643.46

7 79746.33 122643.61

8 79739.35 122650.77

9 79697.47 122693.79

10 79679.32 122712.38

11 79619.29 122773.87

12 79590.62 122803.24

13 79548.17 122755.34

14 79511.12 122753.96

15 79394.98 122629.4

16 79557.09 122459.32

17 79651.73 122362.16

18 79664.1 122370.91

19 79674.59 122360.17

1 79852.81 122533.75

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/1

Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 79539.54 122755.02

2 79511.12 122753.96

3 79394.98 122629.4

4 79408.43 122615.29

5 79417.47 122624.99

1 79539.54 122755.02

1 79597.62 122796.07

2 79590.62 122803.24

3 79554.99 122763.04

4 79560.43 122763.63

5 79567.77 122766.41

6 79575.13 122770.5

7 79597.62 122796.06

1 79597.62 122796.07

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/2

Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 79745.29 122642.6

2 79746.17 122643.46

3 79746.33 122643.61

4 79739.35 122650.77

5 79697.47 122693.79

6 79679.32 122712.38

7 79619.29 122773.87

8 79590.62 122803.24

9 79590.08 122802.63

10 79618.64 122773.19

11 79678.46 122711.52

12 79738.33 122649.78

1 79745.29 122642.6

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/3

Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 79750.52 122637.22

2 79751.4 122638.08

3 79746.17 122643.46

4 79745.29 122642.61

1 79750.52 122637.22

Учетный номер части: 78:37:1781905:3501/4

Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 79851.82 122532.78

2 79852.81 122533.75

3 79793.22 122595.06

4 79792.29 122594.16

1 79851.82 122532.78
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Приложение № 7 

 

Справка о наличии в штате ООО «Аристо Северо-Запад» специалистов для 

проведения государственной историко-культурной экспертизы 
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ООО «АРИСТО СЕВЕРО-ЗАПАД» 
 

192283, г. Санкт-Петербург, 

ул. Будапештская д.97, корп.2, оф.155 

тел. (812) 987-80-84 

тел. 8 (921) 553-50-25 

сайт: www.aristosz.ru 

e-mail: aristosz@mail.ru  

По месту предъявления 

12.09.2024 № б/н 

на №  от  

 

О специалистах в штате 

ООО «Аристо Северо-Запад» 
 

 
Справка 

 

ООО «Аристо Северо-Запад» сообщает, что в штате нашей компании в настоящее время 

работают следующие специалисты: 

1) Герман Константин Энрикович – государственный эксперт, согласно Приказу 

Минкультуры России от 24.01.2024 №105 (в штате с 01.11.2018 по настоящее время). 

2) Лавриновский Максим Семенович – государственный эксперт, согласно Приказу 

Минкультуры России от 20.07.2023 №2176 (в штате с 01.11.2018 по настоящее время). 

3) Праздников Владимир Викторович – государственный эксперт, согласно Приказу 

Минкультуры России от 09.11.2021 №1809 (в штате с 13.04.2021 по настоящее время). 

4) Тарасов Алексей Юрьевич – государственный эксперт, согласно Приказу 

Минкультуры России от 27.07.2023 №2252 (в штате с 01.11.2018 по настоящее время). 

 

Все вышеуказанные сотрудники зачислены в штат ООО «Аристо Северо-Запад» по 

совместительству. 

 

Приложения: 

1. Выкопировка из Приказа Минкультуры России от 24.01.2024 №105 – в 1 экз. на 8 л; 

2. Выкопировка из Приказа Минкультуры России от 20.07.2023 №2176 – в 1 экз. на 6 л; 

3. Выкопировка из Приказа Минкультуры России от 09.11.2021 №1809 – в 1 экз. на 21 л; 

4. Выкопировка из Приказа Минкультуры России от 27.07.2023 №2252 – в 1 экз. на 4 л. 

 

 

С уважением, 

Генеральный директор 

ООО «Аристо Северо-Запад» 

 А.С. Шулейкин 

 

 

 

 
 
Исп. Кравченко Екатерина Михайловна т. 89236035729 
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Приложение № 8 

 

Альбом иллюстраций 
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Рис. 1. Схема расположения участка обследования. Спутниковый снимок взят с ресурса 

https://www.openstreetmap.org (дата обращения 18.07.2024). 
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Рис. 2. Памятники археологи рядом с территорией проектирования // 

http://www.etomesto.ru/map-atlas_topo-russia/ (дата обращения 18.07.2024) 

1 – Войскорово, грунтовый могильник; 2 – Войскорово, поселение, 3 – Усть-Ижора 

местоположение находок. 
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Рис. 3. Рис. 2. Карта бывших губерний Иван-Города, Яма, Капорья и Нэтеборга авторства 

Бергенгейма 1676 г. // http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1676/  

(Дата обращения 18.07.2024). 
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Рис. 4. Участок обследования. Карта части Ладожского озера и Финского залива с 

прилегающими землями 1730 г. // http://www.etomesto.ru/map-peterburg_fin-1730/  

(Дата обращения 18.07.2024). 
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Рис. 5. Участок обследования. Семитопографическая карта окружности С. Петербурга и 

Карельского перешейка1810 г. // http://www.etomesto.ru/map-peterburg_semitopograph/  

(Дата обращения 18.07.2024). 
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Рис. 6. Участок обследования. Карта окрестностей Санкт-Петербурга, составленная Ю. 

Гашем 1909 г. // http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1909gash/ 

(Дата обращения 18.07.2024). 
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Рис. 7. Участок обследования. Территория обследования выделена зеленым. Немецкая 

аэрофотосъемка Ленинграда времён ВОВ 1939-1942 гг. // http://www.etomesto.ru/map-

peterburg_aero-photo/ 

(Дата обращения 18.07.2024). 
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Рис. 8. Схема фотофиксации территории проектирования. Спутниковый снимок взят с 

ресурса https://www.openstreetmap.org (дата обращения 18.07.2024). 
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Рис. 9 Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 1. 

Вид на юго-восток. 

 
Рис. 10. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 2. 

Вид на восток. 
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Рис. 11. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 3. Вид на юго-запад. 

 

 
Рис. 12. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 4. 

Вид на юг. 
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Рис. 13. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 5. Вид на юг. 

 

 
Рис. 14. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 6. 

Вид на северо-запад. 
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Рис. 15. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 6. 

Вид на северо-запад. 

 
Рис. 16. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 8. 

Вид на северо-восток. 
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Рис. 17. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 9. 

Вид на северо-запад. 

 
Рис. 18. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 10. 

Вид на юго-восток. 
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Рис. 19. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 11. 

Вид на северо-запад. 

 
Рис. 20. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 12. 

Вид на восток. 
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Рис. 21. Общий вид территории проектирования. Точка фотофиксации 13. 

Вид на юго-восток. 
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Рис.22. Расположение шурфов и зачисток. Топосъемка предоставлен заказчиком работ. 
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Рис.23. Шурф 1. Общий вид до начала работ. Вид на север. 

 

 
Рис. 24. Шурф 1. Общий вид после зачистки материкового слоя. Вид на север. 

143



 
Рис. 25. Шурф 1.Общий вид материкового слоя после его зачистки. Вид на север. 

 

 
Рис. 26. Шурф 1.Общий вид после контрольного прокопа. Вид на север. 
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Рис. 27. Шурф 1.Общий вид материкового слоя после контрольного прокопа. Вид на север. 

 

 
Рис. 28. Шурф 1. Стратиграфия северной стенки. Вид на север. 
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Рис. 29. Шурф 1. Рекультивация шурфа. Вид на север. 

 

 
Рис. 30. Шурф 2. Общий вид до начала работ. Вид на север. 
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Рис. 31. Шурф 2. Общий вид после зачистки материкового слоя. Вид на север. 

 

 
Рис. 32. Шурф 2.Общий вид материкового слоя после его зачистки. Вид на север. 
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Рис. 33. Шурф 2.Общий вид после контрольного прокопа. Вид на север. 

 
Рис. 34. Шурф 2.Общий вид материкового слоя после контрольного прокопа. Вид на север. 
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Рис. 35. Шурф 2. Стратиграфия северной стенки. Вид на север. 

 

 
Рис. 36. Шурф 2. Рекультивация шурфа. Вид на север. 
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Рис. 37. Шурф 3. Общий вид до начала работ. Вид на север. 

 

 
Рис. 38. Шурф 3. Общий вид после зачистки материкового слоя. Вид на север. 
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Рис. 39. Шурф 3.Общий вид материкового слоя после его зачистки. Вид на север. 

 

 
Рис. 40 Шурф 3.Общий вид после контрольного прокопа. Вид на север. 
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Рис. 41. Шурф 3.Общий вид материкового слоя после контрольного прокопа. Вид на север. 

 

 
Рис. 42. Шурф 3. Стратиграфия северной стенки. Вид на север. 
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Рис. 43. Шурф 3. Рекультивация шурфа. Вид на север. 

 

 
Рис. 44. Зачистка 4. Общий вид до начала работ. Вид на юго-восток. 
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Рис. 45. Зачистка 4. Вид после завершения работ. Вид на юго-восток. 

 

 
Рис. 46. Зачистка 4. Стратиграфия. Вид на юго-восток. 
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Рис. 47. Зачистка 4. Рекультивация. Вид на юго-восток. 

 

 
Рис. 48. Зачистка 5. Общий вид до начала работ. Вид на северо-запад. 
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Рис. 49. Зачистка 5. Вид после завершения работ. Вид на северо-запад. 

 

 
Рис. 50. Зачистка 5. Стратиграфия. Вид на северо-запад. 
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Рис. 51. Зачистка 5. Рекультивация. Вид на северо-запад. 

 

 
Рис. 52. Зачистка 6. Общий вид до начала работ. Вид на юго-восток. 
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Рис. 53. Зачистка 6. Вид после завершения работ. Вид на юго-восток. 

 

 
Рис. 54. Зачистка 6. Стратиграфия. Вид на юго-восток. 
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Рис. 55. Зачистка 6. Рекультивация. Вид на юго-восток. 

 

 
Рис. 56. Зачистка 7. Общий вид до начала работ. Вид на северо-восток. 
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Рис. 57. Зачистка 7. Вид после завершения работ. Вид на северо-восток. 

 

 
Рис. 58. Зачистка 7. Стратиграфия. Вид на северо-восток. 
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Рис. 59. Зачистка 7. Рекультивация. Вид на северо-восток. 

 

 
Рис. 60. Шурф 8. Общий вид до начала работ. Вид на север. 
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Рис. 61. Шурф 8. Общий вид после зачистки материкового слоя. Вид на север. 

 

 
Рис. 62. Шурф 8.Общий вид материкового слоя после его зачистки. Вид на север. 
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Рис. 63. Шурф 8.Общий вид после контрольного прокопа. Вид на север. 

 

 
Рис. 64. Шурф 8.Общий вид материкового слоя после контрольного прокопа. Вид на север. 
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Рис. 65. Шурф 8. Стратиграфия северной стенки. Вид на север. 

 

 
Рис. 66. Шурф 8. Рекультивация шурфа. Вид на север. 
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Рис. 67. Шурф 9. Общий вид до начала работ. Вид на север. 

 

 
Рис. 68. Шурф 9. Общий вид после зачистки материкового слоя. Вид на север. 
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Рис. 69. Шурф 9.Общий вид материкового слоя после его зачистки. Вид на север. 

 

 
Рис. 70. Шурф 9.Общий вид после контрольного прокопа. Вид на север. 
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Рис. 71. Шурф 9.Общий вид материкового слоя после контрольного прокопа. Вид на север. 

 

 
Рис. 72. Шурф 9. Стратиграфия северной стенки. Вид на север. 
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Рис. 73. Шурф 9. Рекультивация шурфа. Вид на север. 

 

 
Рис. 74. Зачистка 10. Общий вид до начала работ. Вид на юго-запад. 
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Рис. 75. Зачистка 10. Вид после завершения работ. Вид на юго- запад. 

 

 
Рис. 76. Зачистка 10. Стратиграфия. Вид на юго- запад. 

169



 
Рис. 77. Зачистка 10. Рекультивация. Вид на юго- запад. 
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