
 

 

 
Генеральный директор  

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 
М.П. Фефелова 

___________________ 
«19» августа 2024 года 

 
АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в целях обоснования включения в 
Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
 

г. Санкт-Петербург                                                       «19» августа 2024 года 
 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757. Адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 
Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 
государственного контракта № 4-24 от 04.03.2024 г. (Приложение № 10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в период с 04 марта 2024 года по 19 августа 2024 года.  
 
2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик экспертизы: 
Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция 

заказчика по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и 
культуры», ИНН 7825459800. 

 
4. Сведения об эксперте: 
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ФИО Филипович Максим Иванович 
Образование Высшее - СПбГАСУ 
Специальность инженер-реставратор 
Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

_ 

Стаж работы 20 лет 
Место работы и должность ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на 
проведение экспертизы с 
указанием объектов 
экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 13.01.2023 № 65. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объекта культурного 
наследия. 
Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 27.10.2022 № 2081. 
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Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
в соответствии со статьями 28-32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

Настоящим подтверждаю, что в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, я несу ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключение экспертизы. 

 
Государственный эксперт    Филипович М.И. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 
Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, 
в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Определение категории историко-культурного значения объектов 
культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Выявленный объект культурного наследия «Особняк», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в целях обоснования включения 
данного объекта в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Документы, обосновывающие включение выявленного объекта 
культурного наследия в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.  
 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 
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- Копия приказа Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) 
Правительства Санкт-Петербурга от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении 
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (Приложение № 4); 

- Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», утвержденного КГИОП 18.05.2002 г. (Приложение № 6); 

- учетная карточка объекта культурного наследия (Приложение № 12). 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы: 

При проведении визуального осмотра и фотофиксации выявленного 
объекта культурного наследия «Особняк», был частично ограничен доступ в 
помещения объекта культурного наследия, находящиеся в собственности 
физических лиц 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569, 
Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

-историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 
необходимом для принятия аттестованным экспертом соответствующих 
решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 
застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 
ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены фонды Центрального государственного 
исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального 
государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 
(ЦГАКФФД СПб), архива КГИОП (сектор хранения документированной 
информации Управления организационного обеспечения и контроля КГИОП), 
а также текстовые, иллюстративные и картографические материалы, 
находящиеся в открытом доступе. В ходе проведения архивно-
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библиографического исследования были выявлены материалы, относящиеся к 
объекту экспертизы, в том числе иконографические материалы. По результатам 
архивно-библиографических исследований были составлены исторические 
сведения (время возникновения, даты основных изменений объекта), (п. 10.4 
Акта) и отдельные альбомы исторической справки, иконографии и историко-
культурный и историко-архитектурный опорные планы (Приложение №№1, 2, 
3). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 
04 марта 2024 г. аттестованным экспертом Филиповичем М.И.) 
(Приложение № 5).  

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал объективность, 
всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 
обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 
исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей 
компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 
обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 
культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 
объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 
архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 
исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 
достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 
10.1. Перечень вопросов, по которым необходимо получение 

заключения государственной историко-культурной экспертизы: 
- сведения о наименовании объекта; 
- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 
ним исторических событий; 

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или, при его 
отсутствии, описание местоположения объекта); 

- сведения о категории историко-культурного значения объекта; 
- сведения о виде объекта; 
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- описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 
включения его в Реестр и подлежащих обязательному сохранению - предмет 
охраны объекта культурного наследия;  

- сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая 
графическое описание местоположения этих границ, перечень координат 
характерных точек этих границ в системе координат, установленной для 
ведения государственного кадастра объектов недвижимости;  

- фотографическое (иное графическое) изображение объекта на момент 
заключения договора на проведение экспертизы (с прилагаемой схемой 
фотофиксации). 

 
10.2. Учетные сведения: 
Объект настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

«Особняк» расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, 
включен в Список вновь выявленных объектов культурного наследия, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, на основании приказа Комитета по государственному 
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (далее – 
КГИОП) от 20.02.2001 г. № 15 (Приложение № 4). 

Согласно приказу КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: 
Выявленный объект культурного наследия «Особняк», расположен по 

адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23. Датировка и автор постройки не 
указаны.  

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Особняк» утвержден КГИОП 18.05.2002 г. (Приложение № 6). 

В 2012 году ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района был составлен 
технический паспорт на жилой дом и земельный участок. Адрес объекта 
согласно документам технического учета: Морской проспект, дом № 23 
(Приложение № 7).  

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты 
недвижимости (далее - ЕГРН) от 15.03.2024 г. № КУВИ-001/2024-75223940 
здание с кадастровым номером 78:07:0003279:1004 является многоквартирным 
домом. Зданию присвоен адрес: г. Санкт-Петербург, Морской проспект, дом 23, 
литера А (Приложение № 8).  

Согласно выписке из ЕГРН от 15.03.2024 г. № КУВИ-001/2024-75281849 
об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты 
недвижимости участку с кадастровым номером 78:07:0003279:4 присвоен адрес: 
г. Санкт-Петербург, Морской проспект, дом 23, литера А (Приложение № 8). 

 
10.3. Собственник или пользователь объекта: 
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Выявленный объект культурного наследия является многоквартирным 
домом. В соответствии с Выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 15.03.2024 г. № КУВИ-
001/2024-75223940 (здание с кадастровым номером 78:07:0003279:1004) 
сведения о зарегистрированных правах отсутствуют (Приложение № 8). 

В соответствии с Выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости от 15.03.2024 г. № КУВИ-
001/2024-75281849 (земельный участок с кадастровым номером 
78:07:0003279:4) сведения о зарегистрированных правах отсутствуют 
(Приложение № 8). 
 

10.4. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта): 

Ниже приведены наиболее значимые сведения об этапах освоения 
исследуемой территории, о датах создания и датах основных изменений 
(перестроек) выявленного объекта культурного наследия «Особняк», 
расположенного на данной территории, сведения о владельцах. Более подробная 
информация содержится в исторической справке (Приложение № 1).  

Объект исследования расположен на Крестовском острове, в составе 
Петроградского района Санкт-Петербурга.  

Крестовский остров расположен в северной части дельты Невы между 
Малой и Средней Невками. Его площадь 420 гектаров1.  

Первым владельцем Крестовского острова с 1710 г. был А.Д. Меньшиков. 
С 1714 по 1716 годы эта местность принадлежала сестре Петра I - Наталье 
Алексеевне. Деревянный двухэтажный дворец для нее был построен у Малой 
Невки (где ныне проходит проспект Динамо), и тогда же начаты работы по 
созданию парка. В 1719 году при Меньшикове были прорублены просеки, 
устроены дороги, посередине вырыт крестообразный в плане с островом пруд. 
Позднее проводилось осушение западной части острова. Появились рыбные 
пруды, теплицы и оранжереи. Во второй половине XVIII в. сформировалась 
пятилучевая композиция аллей, главной из которых стала Батарейная дорога 
(ныне Морской проспект и Главная аллея Приморского парка Победы)2. Южнее 
проходил Крестовский проспект, а между ним и Малой Невкой расположена 
обширная усадьба владельца острова президента Петербургской академии наук 
К.Г. Разумовского3. 

В 1730-х годах Крестовский остров был пожалован графу Бурхарду 
Христофору Миниху, который поспешно решил в честь себя переименовать 
остров в Христофоров. Однако, это наименование не прижилось. И острову 

 
1 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? СПб: «Норинт», 2002 – с. 288 
2 ЦГИА СПб, Ф. 513, оп. 168, д. 3913 
3 Марков В.И. Кировские острова. Л.: Лениздат, 1965, с. 113-153 
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вернулось его первоначальное название, предположительно связанное с 
расположенными ранее на острове крестообразными озерами4. 

Территория объекта исследования расположена в границах вытянутого 
трапециевидного по форме квартала, ограниченного с северо-востока 
набережной Мартынова, с запада – Прожекторной улицей, с востока – 
Еленинской улицей, с юга – Морским проспектом. 

Набережная Мартынова протянулась на левом берегу Средней Невки в 
части Крестовского острова от Прожекторной улицы до улицы Рюхина. 
Первоначальное название набережная Средней Невки было известно с середины 
XIX века. Сейчас набережная под таким названием существует на Каменном 
острове. 23 июля 1939 набережная на Крестовском острове была переименована 
в честь М.М. Мартынова (1812-1919 гг.), матроса-балтийца, председателя 
Кронштадтского совета рабочих, солдатских и матросских депутатов. Длина 
набережной около 2 км5.  

Прожекторная улица проходит от Морского проспекта до 
Константиновского проспекта. Первоначальное название Мариинская улица 
известно с 1909 года, дано по имени одного из владельцев Крестовского острова 
из семьи князей Белозерских-Белосельских Марии Александровны. 
Современное название Прожекторная улица присвоено 27 февраля 1941 года, 
дано в связи с тем, что в 1930-е годы вдоль проходившей поблизости 
Батарейной дороги были установлены прожекторы6. 

С 1803 года больше века Крестовский остров принадлежал князьям 
Белосельским-Белозерским, поэтому многие улицы острова были названы по 
именам членов этой семьи. Еленинская улица получила свое название в 1909 
году и расположена между Константиновским и Морским проспектами7. 

Морской проспект протяженностью около одного километра расположен 
между проспектом Динамо и Приморским парком Победы, главная аллея 
которого ведет к «Зенит» арене. Свое название проспект получил в 1910 году, в 
названии отражено направление этой магистрали – на запад, к берегу Финского 
залива8. 

Согласно плану Петербурга 1736 года (прил. № 2, илл. 2) в границах 
объекта исследования территория обозначена незастроенной, единственные 
постройки острова были обозначены на границе с Аптекарским островом. На 
плане Рота 1776 года (прил. № 2, илл. 3) обозначена прокладка нескольких 
магистралей, в том числе нынешнего Московского проспекта, несколько 

 
4 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? СПб: «Норинт», 2002 – с. 288 
5 Фролов А.И. Санкт-Петербург от А до Я. Реки, каналы, острова, мосты, набережные. СПб: Издательство 
«Глагол»,  2009 - с. 79 
6 Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. — СПб.: Информационно-издательское агентство ЛИК, 
2002. — с.304 
7 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? СПб: «Норинт», 2002 – с. 80 
8 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? СПб: «Норинт», 2002 – с. 162 
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отдельно стоящих построек было обозначено вдоль набережной напротив 
Петроградского острова. 

На карте 1787 года участок, ныне занимаемый особняком 
Е.С. Ашехмановой, обозначен как незастроенный, также зафиксированы 
направления дополнительных магистралей острова в виде четырех лучей 
(прил. № 2, илл. 4). Данная планировочная система улиц прослеживается и на 
поздних картах, в 1821 году был добавлен еще один пятый луч (прил. № 2, 
илл. 6), участок объекта исследования по-прежнему не был застроен. 

Согласно картам первой половины XIX века остров застраивался в 
основном вдоль набережных, в центральной части располагались рощи, участок 
объекта исследования был без построек (прил. № 2, илл. 7-9). 

Согласно карте 1900 года были проложены улицы, формирующие квартал 
объекта исследования – Еленинская и Мариинская (ныне Прожекторная) 
(прил. № 2, илл. 13). 

Согласно данным из статьи «Семья Ашехмановых: с берегов Амура на 
берега Невы» объект исследования был построен в 1909 году, архитектор 
неизвестен, так как документа на дом не попали в Городскую Управу. Они 
хранились в канцелярии Опекунского управления, после чего были утеряны9. 

В 1909 году семья Ашехмановых приобрела участок для строительства 
дома10. Согласно справочнику «Весь Петербург», составленному в 1910 году 
Ашехмановой Елене Семеновне принадлежало домовладение № 267, 
расположенному по Еленинской улице, 911. 

Про семью Ашехмановых известно следующее: у Николая Васильевича и 
Елены Семеновны было четверо дочерей, они часто переезжали по долгу 
службы отца семейства. Глава семьи, Николай Васильевич, родился в 1853 году 
в Орловской губернии, в семье обер-офицера12. После учебы отправился на 
службу Бандеровский полк, где получил звание офицера13. В 1890 году был 
командирован на Дальний Восток. За тридцать лет службы Ашехманов Н.В. был 
участником войны с турками, экспедиции в Китай во время Боксерского 
восстания. За свою службу Николай Васильевич получал не только высшие 
чины, но и награды, в том числе Орден Владимира 3-й степени с мечами14. 

Женился Ашехманов Н.В. на дочери секретаря Кубанского казачьего 
войска – Елене Семеновне Чубинской. В 1894 году в семье родились двойняшки 
Людмила и Нина, в 1901 году – Валерия, а в 1903 году – Татьяна15.  

Войну с Японией Ашехманов Н.В. закончил в чине полковника-
 

9 Журнал «История Петербурга», № 81, 2020 – с. 25 
10 Журнал «История Петербурга», № 81, 2020 – с. 25 
11 Весь Петербург на 1910 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - СПб.: издание А.С. Суворина 
– с. 45 
12 ЦГИА СПБ. Фонд 2. Опись 1. Дело 18601 – л. 15 
13 «Участники Русско-Японской войны», том VI. СПб, 1909 г. – л. 49 
14 Журнал «История Петербурга», № 81, 2020 – с. 25 
15 Журнал «История Петербурга», № 81, 2020 – с. 25 
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интенданта: обеспечивал войска продовольствием, фуражом, деньгами, а также 
заведовал госпиталями. При увольнении он получил чин генерал-майора. После 
этого семья решила перебраться в Петербург. В первое время семья снимала 
квартиру на Пантелеймоновской улице, вблизи Летнего сада. Спустя некоторое 
время они перебрались в район Песков, а еще позднее – на Крестовский остров. 
Сам Николай Васильевич по этому поводу сетовал в одном из своих писем: «по 
необходимости живу на окраине». Поселились они на Еленинской улице, 6, где 
и прожили до постройки своего собственного дома в 1909 году. Участок был 
приобретен у Опекунского управления на углу Еленинской улицы и Морского 
проспекта16. 

Генеральская семья обосновалась в особняке, сдавая свободные площади 
внаем. Сами Ашехмановы занимали квартиру № 3 на втором этаже, состоявшую 
из семи комнат, площадью около 180 квадратных метров. В настоящее время 
квартира поделена на две коммунальные. Во дворе находились сараи для дров и 
небольшой сад, граничивший с трактиром «Крестовский сад». В башне, 
пристроенной к дому, расположена винтовая черная лестница, предназначенная 
для прислуги17. 

Одна из дочерей – Людмила окончила Смольный институт и с началом 
Первой мировой войны ушла работать медсестрой в Вильнюсе и Варшаве, за 
свой труд была отмечена наградами18. Татьяна с 12 лет также, как и ее старшие 
сестры, поступила в Смольный институт. В 1917 году умерла от дизентерии 
одна из двойняшек – Нина, в возрасте 22 лет. До болезни она служила в 
обществе «Продамет», занимавшееся продажей изделий металлургических 
предприятий19. 

После прихода к власти большевиков Николай Васильевич Ашехманов 
служил в штабе Петроградского военного округа. Позднее заведовал 
артиллерийским, инженерным и квартирным снабжением войск Петроградской 
трудовой коммуны. Спустя год Ашехмановы готовились к отъезду из 
Петрограда – по направлению должности в Череповце. Там до своей смерти в 
1922 году проработал Ашехманов Николай Васильевич. Вдова Елена Семеновна 
жила в Москве с семьей старшей дочери до последних дней жизни, в начале 
1950-х годов20. 

После революции дом «уплотнили», сделав коммунальным. Со дня своего 
рождения в 1937 года и до настоящего времени в нём проживал мастер спорта, 
чемпион СССР по академической гребле, а ныне почётный житель 
Крестовского острова, помощник (на общественных началах) председателя 

 
16 Журнал «История Петербурга», № 81, 2020 – с. 25 
17 Журнал «История Петербурга», № 81, 2020 – с. 26 
18 Приказы по армиям Северо-Западного фронта (март-май), 1915 г. 
19 ЦГИА. Фонд 268. Опись 1. Дело 672 – л. 1-3 
20 Журнал «История Петербурга», № 81, 2020 – с. 27-28 
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Законодательного собрания Петербурга Константин Михайлович Немчинов21. 
По словам жителей дома в 1947 году Елена Семеновна приезжала в 

Ленинград и посещала свой бывший дом. Она пыталась попасть в одну из 
комнат на втором этаже. Позже во время ремонта были обнаружены бумажные 
банкноты - «керенки»22.  

Благодаря усилиям К.М. Немчинова в саду возле дома был разбит 
«петровский огород». Пытаясь возродить традиции прошлого, Немчинов 
выращивает овощи и злаки, популярные в петровскую эпоху: репу, свёклу, 
горох, капусту, а также хрен. Муниципальные власти для этих целей выделили 
ему участок в 105 кв. метров. Кроме прочего, на участке посадили памятные 
деревья все здравствующие ныне олимпийские чемпионы-гребцы, 
занимавшиеся в крестовских гребных клубах; посадил дерево и председатель 
Законодательного собрания Петербурга В.С. Макаров23.  

Согласно данным технической документации капитальный ремонт в 
здании не проводился. 

По аэрофотосъемкам 1940-1980-х годов (прил. № 2, илл. 18, 20-22) 
конфигурация и объемы здания соответствуют проектным решениям начала XX 
века, данное решение соответствует современному объемно-планировочному 
облику.  

В 2001 году дом был включён приказом КГИОП в «Перечень вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность». 

В настоящее время здание является жилым домом с шестью квартирами. 
10.5. Описание объекта культурного наследия, современное 

состояние: 
Здание выявленного объекта культурного наследия «Особняк» 

расположено в торце квартала по адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, 
здание отдельно стоящее. 

Объект прямоугольный в плане, с ризалитом на южном фасаде и 
полукруглой башней на северном фасаде. Здание двухэтажное с мансардой, без 
подвала.  

Архитектурно-художественное оформление лицевых фасадов здания 
выполнено в приемах модерна. Цокольная часть здания облицована 
известняковым камнем. В отделке фасадов используется гладкая штукатурка, 
часть 1-го этажа декорирована линейным рустом. Крыша – скатная, материал 
окрытия - металл. 

Отмостка из гранитной брусчатки, в удовлетворительном состоянии. 

 
21 Доходный дом Ашехмановой [Электронный ресурс] URL: https://dzen.ru/a/Y5cCHRKvez3tOSUh  
22 Петров С.Ю. Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской дельты – СПб.: Центрполиграф, 2016 – 
с. 244-245 
23 Доходный дом Ашехмановой [Электронный ресурс] URL: https://dzen.ru/a/Y5cCHRKvez3tOSUh 
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Цоколи известняковые, на поверхности цоколя наблюдаются локальные 
загрязнения, следы выветривания камня и шовного раствора. Фасад гладко 
оштукатурен, окрашен в бежевый цвет, поверхность фасада загрязнена, 
наблюдаются локальные шелушения окрасочного слоя и волосяные трещины в 
штукатурном слое. 

Лицевой фасад по Морскому проспекту 
Фасад шириной в 8 световых осей, асимметричной композиции. В 7-8-й 

световых осях в уровне 2-3-го этажей на углу здания расположен круглый в 
плане эркер, завершенный башенкой с «шлемовидным» куполом. В 3-й 
световой оси расположен выступающий ризалит, завершенный в уровне 
мансарды скошенными углами и покрытый металлом.  

В 3-й световой оси находится дверной проем с полуторастворчатым 
филенчатым заполнением коричневого цвета. Оконные проемы прямоугольные, 
заполнения металлопластиковые коричневого цвета с одночастной 
расстекловкой. Над окнами мансардного этажа нависают трехгранные 
козырьки. 

Лицевой фасад по Еленинской улице. 
Фасад шириной в 7световых осей, асимметричной композиции. В 1-2-й 

световых осях в уровне 2-3-го этажей на углу здания расположен круглый в 
плане эркер, завершенный башенкой с «луковичным» куполом.  

Оконные проемы прямоугольные, заполнения металлопластиковые 
коричневого цвета с одночастной расстекловкой. Над окнами мансардного 
этажа нависают трехгранные козырьки. 

Северный дворовой фасад. 
Фасад шириной в 5 световых осей, асимметричной композиции. Во 2-3-й 

световых осях расположен объем пристроенной башни круглой в плане, 
завершенной башенкой с куполом. В уровне цоколя наблюдаются следы 
намоканий и биопоражений, на поверхности фасадной стены имеются 
волосяные трещины, локальные следы утрат и шелушения окрасочного слоя. 

Оконные проемы прямоугольные, заполнения металлопластиковые и 
деревянные коричневого цвета с одночастной и т-образной расстекловкой. В 3-й 
световой оси расположен прямоугольный дверной проем с металлическим 
глухим одностворчатым заполнением, окрашенным в коричневый цвет.  

Над окнами мансардного этажа нависают трехгранные козырьки. На 
фасаде в уровне 1-го этажа установлено два наружных блока систем 
кондиционирования. 

Западный дворовой фасад. 
Фасад шириной в 4 световые оси, асимметричной композиции. В уровне 

цоколя наблюдаются следы намоканий и биопоражений, на поверхности 
фасадной стены имеются волосяные трещины, шелушения окрасочного слоя. 
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Оконные проемы прямоугольные, заполнения металлопластиковые и 
деревянные коричневого цвета с одночастной и т-образной расстекловкой.  

Над окнами мансардного этажа нависают трехгранные козырьки.  
Интерьеры парадной лестницы. 
Отделка помещений единообразная. Стены гладко оштукатурены и 

окрашены, в удовлетворительном состоянии. Потолки гладко оштукатурены и 
окрашены, в удовлетворительном состоянии. Полы вестибюля с покрытием из 
керамической плитки, в части площадок лестницы из метлахской плитки серого 
и терракотового цветов. На поверхности плитки площадок наблюдаются 
локальные загрязнения, сколы. 

Лестница, расположенная в центральной части здания, двухмаршевая, 
прямоугольная в плане, марши по косоурам, ступени известняковые с валиком, 
ограждение металлическое из вертикальных стоек с криволинейными 
элементами, завершенное деревянным поручнем. Дверные заполнения квартир 
одностворчатые и двустворчатые, деревянные и металлические. 

Интерьер черной лестницы. 
Проход на черную лестницу осуществляется через внутреннее помещение 

квартиры, расположенной на 1-м этаже. Лестница, расположенная в северной 
части здания, винтовая, круглая в плане, ступени известняковые с валиком, 
ограждение металлическое с вертикальными стойками с металлическим 
поручнем. Ступени лестницы истерты в ходовых местах, наблюдаются 
локальные сколы и трещины. 

Стены кирпичные, неоштукатуренные, наблюдаются локальные сколы 
кирпича и утраты шовного раствора, загрязнения, поздние ремонтные вставки. 
Дверные проемы прямоугольные, дверные заполнения одностворчатые, 
деревянные, филенчатые. Потолок гладко оштукатурен и окрашен.  

10.6. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, 
датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 
связанных с ним исторических событий: 

XVIII-XIX вв. – участок объекта являлся незастроенным, на территории 
были расположены рощи; 

1909 год – владелица участка Ашехманова Елена Семеновна, по проекту 
неизвестного архитектора был возведен двухэтажный с мансардой особняк; 

1920-е годы – перепланировка и устройство коммунальных квартир. 
Сведения о позднейших изменениях и капитальном ремонте отсутствуют. 
 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 
при проведении экспертизы: 
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1) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп.1ГР-48. Ед.хр.73683; 
Оп.1АР-157. Ед.хр.226015 (Приложение №2, илл. 31, 32); 

2) Материалы фотофиксации от 04.03.2024 (Приложение № 5); 
3) Ситуационный, историко-культурный опорный и архитектурный 

планы (приложение № 3); 
4) Выписки из ЕГРН от 15.03.2024 г. № КУВИ-001/2024-75223940, 

№ КУВИ-001/2024-75281849 (Приложение № 8). 
Документы, полученные на основании письма ООО «СЭС» от 04.03.2024 

№ 78 (приложение № 13): 
5) Копия технического паспорта на жилой дом и земельный участок 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Морской проспект, дом 23, составленный 
филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района в 2012 году, с 
поэтажными планами (Приложение № 7). 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 
справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (далее Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ); 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 
г. № 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе»; 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

4. Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 г. № 820-7 «О границах 
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным регламентам в границах указанных зон»; 

5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации 
от 03.10.2011 г. № 954 «Об утверждении Положения о едином государственном 
реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации»; 

6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации 
от 04.06.2015 г. № 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов 
границ территорий объектов культурного наследия»; 

7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации 
от 13.01.2016 г. № 28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны 
объекта культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 
июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации»; 
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8. Распоряжение КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 «Об утверждении 
Методических рекомендаций по оформлению заключений по результатам 
государственных историко-культурных экспертиз, необходимых для 
обоснования принятия решений КГИОП»; 

9. Весь Петербург на 1909 год: адресная и справочная книга г. С.-
Петербурга. - СПб.: издание А.С. Суворина; 

10. Весь Петербург на 1910 год: адресная и справочная книга г. С.-
Петербурга. - СПб: издание А.С. Суворина; 

11. Глезеров С.E. Исторические районы Петербурга от А до Я. СПб: 
Центрполиграф, 2013; 

12. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб, 1985; 
13. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – СПб: Норинт, 

2002; 
14. Журнал «История Петербурга», № 81, 2020; 
15. Марков В.И. Кировские острова. Л.: Лениздат, 1965; 
16. Некрасов Н.А. Альманах «Физиология Петербурга», СПб: Паровая 

Типо-Литография Муллер и Богельман, 1882; 
17. Петров С.Ю. Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской 

дельты – СПб.: Центрполиграф, 2016; 
18. Привалов В.Д. Улицы Петроградской стороны. Дома и люди. СПб: 

Центрполиграф, 2015; 
19. Приказы по армиям Северо-Западного фронта (март-май), 1915 г.; 
20. Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. — СПб.: 

Информационно-издательское агентство ЛИК, 2002; 
21. «Участники Русско-Японской войны», том VI. СПб, 1909 г.; 
22. Фролов А.И. Санкт-Петербург от А до Я. Реки, каналы, острова, 

мосты, набережные. СПб: Издательство «Глагол»,  2009; 
23. Электронный портал Citywalls.ru; 
24. Электронный портал Etomesto.ru.; 
25. Электронный портал Pastvu.com. 
 
12. Обоснования вывода экспертизы: 
12.1. Обоснование наличия (отсутствия) историко-архитектурной, 

художественной, научной и мемориальной ценности объекта; обоснование 
категории и вида объекта культурного наследия в соответствии со ст.3, 4 
Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ: 

Статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ установлено, что 
«к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 
Российской Федерации относятся объекты недвижимого имущества (включая 
объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными 
с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-
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прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами 
материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 
представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, 
архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 
этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 
свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 
зарождении и развитии культуры».  

Статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ установлены три 
категории историко-культурного значения объектов культурного наследия: 
объекты культурного наследия федерального, регионального и местного 
(муниципального) значения. К первой категории относятся объекты, 
обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 
мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 
Российской Федерации, а также объекты археологического наследия. Ко второй 
– объекты, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта 
Российской Федерации. К третьей, соответственно, – для истории и культуры 
муниципального образования. 

Здание является образцом исторической застройки начала XX века в 
стиле модерн. Элементы декоративной отделки характерной для стиля модерн, 
которая, как правило, наряду с «формой», образует уникальный образ здания 
отсутствуют. В интерьерах особняка комплексная архитектурная отделка не 
выявлена.   

Фасад здания и внутренняя планировка претерпели ряд изменения в 
течение XX века: был утрачен балкон на лицевом фасаде по Морскому 
проспекту, проведена перепланировка с «уплотнением» квартир в 
коммунальные. Так же при визуальном осмотре объекта и сопоставлении их 
данных с иконографическими материалами установлено следующее. В течение 
периода существования объекта его архитектурная отделка постепенно 
упрощалась (утрачивалась). Ремонтные работы затронули фасады, крышу 
здания, заменены окна без сохранения исторической расстекловки. Таким 
образом, достоверно можно утверждать факт утраты первоначального облика 
объекта.  

При проведении исследования были изучены архивы Санкт-Петербурга 
(ЦГИА СПб, архив КГИОП, ЦГАНТД СПБ, РГИА СПб, ЦГАКФФД СПб и др.), 
в материалах которых отсутствуют исторические чертежи, фотографии, 
фиксирующие здание в период после постройки, сведения об авторе. Проектные 
данные о ремонтах также не выявлены.  

При проведении визуального осмотра доступ во внутренние помещения 
квартир был ограничен собственниками и арендаторами данных помещений. 
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Достаточные сведения (иконографические материалы) для 
восстановления исторического архитектурного облика объекта отсутствуют, что 
делает невозможным провести его реставрацию.    

Здание не обладает мемориальной ценностью, так как не связано с 
историческими событиями или выдающимися личностями. Владелицей участка 
являлась Елена Семеновна Ашехманова, жена генерала Николая Васильевича 
Ашехманова. Генеральская семья прожила в доме лишь семь лет, с 1910 по 1917 
годы, после чего переехала в Череповец. После дом выполнял функцию рядовой 
жилой застройки с небольшими квартирами. 

Объект является примером подлинной исторической застройки в районе 
Крестовского острова города Санкт-Петербурга. В соответствии с действующим 
законодательством (Закон Санкт-Петербурга № 820-7) и в силу действующих на 
рассматриваемой территории градостроительных регламентов (участок 
находится в границах объединенной охранной зоны ОЗРЗ-2(07)1 – единая зона 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1) объект подлежит 
сохранению, так как находится в границах исторического поселения 
«Исторический центр Санкт-Петербурга». 

На основании анализа историко-архитектурной, художественной, 
научной и мемориальной ценности можно сделать вывод о том, что 
выявленный объект культурного наследия «Особняк», расположенный по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, не обладает особым значением 
для истории и культуры Санкт-Петербурга. 

 
13. Вывод экспертизы: 
Включение в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
выявленного объекта культурного наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, является необоснованным 
(отрицательное заключение), так как данный объект не обладает историко-
культурной ценностью и особенностями (предметом охраны), являющимися 
основанием для включения его в реестр, и соответствует критериям объекта 
культурного наследия, установленным Федеральным законом от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации». 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
Приложение № 1. Историческая справка; 
Приложение № 2. Иконографические материалы; 
Приложение № 3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-
архитектурный опорные планы; 
Приложение № 4. Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 
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«Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность»; 
Приложение № 5. Материалы фотофиксации от 04 марта 2024 г.; 
Приложение № 6. Копия плана границ территории выявленного объекта 
культурного наследия, утвержденного КГИОП 18.05.2002 г.; 
Приложение № 7. Документы технического учета: копия технического 
паспорта с поэтажными планами; 
Приложение № 8. Копии выписок из Единого государственного реестра 
недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на 
объекты недвижимости (ЕГРН); 
Приложение № 9. Извлечение из приказа Минкультуры России об аттестации 
государственного эксперта; 
Приложение № 10. Копия государственного контракта и технического задания 
заказчика; 
Приложение № 11. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 12. Копия учетной карточки объекта культурного наследия; 
Приложение № 13. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 
Подпись эксперта (подписано усиленной электронной подписью): 

Государственный эксперт 
Филипович М.И. 

 
_________________________ 

 
19.08.2024 г. 

 (подписано усиленной электронной 
подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Историческая справка 
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История «Особняка», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Морской пр., 23, включая сведения об изменениях и перестройках, наиболее 

полно прослеживается в текстовых материалах краеведческих книг. Ряд 

сведений об истории исследуемого здания и участка отражены в 

картографических и фотоматериалах, имеющихся в открытом доступе. На 

основе фотоматериалов Центрального государственного архива 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб) и электронных 

ресурсов общего доступа был установлен облик здания с 1930 по 2019 гг. 

В рамках исследования были изучены фонды: Центрального 

государственного архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб), Центрального 

государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), 

Центрального государственного архива научно-технической документации 

Санкт-Петербурга (ЦГАНТД СПб), Центрального государственного архива 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), сектора 

хранения документированной информации Управления организационного 

обеспечения и контроля КГИОП (архив КГИОП), а также текстовые, 

иллюстративные и картографические материалы, находящиеся в открытом 

доступе.  

При анализе изменений и перестроек зданий, произошедших во второй 

половине XX – начале XXI веков, были использованы документы технического 

учета ГУП «ГУИОН» ПИБ Петроградского района.  

Результаты выполненного историко-архивного и библиографического 

исследования представлены в настоящей исторической справке 

(Приложение № 1), исторической иконографии (Приложение № 2) и в 

ситуационном, историко-культурном опорном плане (Приложение № 3). 
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Объект исследования расположен на Крестовском острове, в составе 

Петроградского района Санкт-Петербурга.  

Петроградской стороной (в XVIII в. – Городовой, Городской, а до 1914 г. 

Петербургской стороной) называется группа из семи островов, омываемых 

Невой, Малой Невой, Большой и Малой Невками: Заячий, Петроградский, 

Аптекарский, Петровский, Крестовский, Каменный и Елагин1. 

Формирование Петербурга начиналось с Городового острова, на 

территории которого заселяли людей разных профессий. К 1730 году на острове 

располагалось около 15 различных слобод, на месте которых начали 

формироваться улицы2. Планировка складывалась без регулярной структуры, по 

принципу разделения на слободы по социальному положению и профессиям. 

Большая часть острова застраивалась деревянными малоэтажными домами 

ремесленников, мелких торговцев, служащих и солдат3. 

С переносом в 1730-х гг. центра города на Васильевский остров, а затем 

на Адмиралтейскую сторону Петербургская сторона становится тихой окраиной 

с узкими немощеными улицами, выполняющей в основном жилую функцию4. 

Крестовский остров расположен в северной части дельты Невы между 

Малой и Средней Невками. Его площадь 420 гектаров5.  

Первым владельцем Крестовского острова с 1710 г. был А.Д. Меньшиков. 

С 1714 по 1716 годы эта местность принадлежала сестре Петра I - Наталье 

Алексеевне. Деревянный двухэтажный дворец для нее был построен у Малой 

Невки (где ныне проходит проспект Динамо), и тогда же начаты работы по 

созданию парка. В 1719 году при Меньшикове были прорублены просеки, 

устроены дороги, посередине вырыт крестообразный в плане с островом пруд. 

Позднее проводилось осушение западной части острова. Появились рыбные 

пруды, теплицы и оранжереи. Во второй половине XVIII в. сформировалась 

пятилучевая композиция аллей, главной из которых стала Батарейная дорога 

(ныне Морской проспект и Главная аллея Приморского парка Победы)6. Южнее 

проходил Крестовский проспект, а между ним и Малой Невкой расположена 

обширная усадьба владельца острова президента Петербургской академии наук 

К.Г. Разумовского7. 

В 1730-х годах Крестовский остров был пожалован графу Бурхарду 

Христофору Миниху, который поспешно решил в честь себя переименовать 

остров в Христофоров. Однако, это наименование не прижилось. И острову 
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вернулось его первоначальное название, предположительно связанное с 

расположенными ранее на острове крестообразными озерами8. 

В конце XVIII в. в западной части острова находились значительные по 

площади охотничьи угодья, в северной – крестьянские поселения. В 1804 году 

остров приобрел князь А.М. Белосельский-Белозерский. При нем был заново 

отстроен дворцово-парковый ансамбль на месте усадьбы прежнего владельца. 

Сохранились фрагменты усадьбы, выстроенной в 1848-1852 годах архитектором 

А.И. Штакеншнейдером. Трехэтажный усадебный дворец во время Великой 

отечественной войны был разрушен, уцелели кухонный корпус и теплицы, 

небольшая гранитная пристань, а также пейзажная планировка парка с прудами. 

В послевоенные годы здесь был создан детский сектор Приморского парка 

Победы9. 

Территория объекта исследования расположена в границах вытянутого 

трапециевидного по форме квартала, ограниченного с северо-востока 

набережной Мартынова, с запада – Прожекторной улицей, с востока – 

Еленинской улицей, с юга – Морским проспектом. 

Набережная Мартынова протянулась на левом берегу Средней Невки в 

части Крестовского острова от Прожекторной улицы до улицы Рюхина. 

Первоначальное название набережная Средней Невки было известно с середины  

XIX века. Сейчас набережная под таким названием существует на Каменном 

острове. 23 июля 1939 набережная на Крестовском острове была переименована 

в честь М.М. Мартынова (1812-1919 гг.), матроса-балтийца, председателя 

Кронштадтского совета рабочих, солдатских и матросских депутатов. Длина 

набережной около 2 км10.  

Прожекторная улица проходит от Морского проспекта до 

Константиновского проспекта. Первоначальное название Мариинская улица 

известно с 1909 года, дано по имени одного из владельцев Крестовского острова 

из семьи князей Белозерских-Белосельских Марии Александровны. 

Современное название Прожекторная улица присвоено 27 февраля 1941 года, 

дано в связи с тем, что в 1930-е годы вдоль проходившей поблизости 

Батарейной дороги были установлены прожекторы11. 

С 1803 года больше века Крестовский остров принадлежал князьям 

Белосельским-Белозерским, поэтому многие улицы острова были названы по 

именам членов этой семьи. Еленинская улица получила свое название в 1909 

году и расположена между Константиновским и Морским проспектами12. 
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Морской проспект протяженностью около одного километра расположен 

между проспектом Динамо и Приморским парком Победы, главная аллея 

которого ведет к «Зенит» арене. Свое название проспект получил в 1910 году, в 

названии отражено направление этой магистрали – на запад, к берегу Финского 

залива13. 

Согласно плану Петербурга 1736 года (прил. № 2, илл. 2) в границах 

объекта исследования территория обозначена незастроенной, единственные 

постройки острова были обозначены на границе с Аптекарским островом. На 

плане Рота 1776 года (прил. № 2, илл. 3) обозначена прокладка нескольких 

магистралей, в том числе нынешнего Московского проспекта, несколько 

отдельно стоящих построек было обозначено вдоль набережной напротив 

Петроградского острова. 

На карте 1787 года участок, ныне занимаемый особняком 

Е.С. Ашехмановой, обозначен как незастроенный, также зафиксированы 

направления дополнительных магистралей острова в виде четырех лучей 

(прил. № 2, илл. 4). Данная планировочная система улиц прослеживается и на 

поздних картах, в 1821 году был добавлен еще один пятый луч (прил. № 2, 

илл. 6), участок объекта исследования по-прежнему не был застроен. 

Согласно картам первой половины XIX века остров застраивался в 

основном вдоль набережных, в центральной части располагались рощи, участок 

объекта исследования был без построек (прил. № 2, илл. 7-9). 

Согласно карте 1900 года были проложены улицы, формирующие квартал 

объекта исследования – Еленинская и Мариинская (ныне Прожекторная) 

(прил. № 2, илл. 13). 

Согласно данным из статьи «Семья Ашехмановых: с берегов Амура на 

берега Невы» объект исследования был построен в 1909 году, архитектор 

неизвестен, так как документа на дом не попали в Городскую Управу. Они 

хранились в канцелярии Опекунского управления, после чего были утеряны14. 

В 1909 году семья Ашехмановых приобрела участок для строительства 

дома15. Согласно справочнику «Весь Петербург», составленному в 1910 году 

Ашехмановой Елене Семеновне принадлежало домовладение № 267, 

расположенному по Еленинской улице, 916. 

Про семью Ашехмановых известно следующее: у Николая Васильевича и 

Елены Семеновны было четверо дочерей, они часто переезжали по долгу 

службы отца семейства. Глава семьи, Николай Васильевич, родился в 1853 году 

в Орловской губернии, в семье обер-офицера17. После учебы отправился на 
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службу Бандеровский полк, где получил звание офицера18. В 1890 году был 

командирован на Дальний Восток. За тридцать лет службы Ашехманов Н.В. был 

участником войны с турками, экспедиции в Китай во время Боксерского 

восстания. За свою службу Николай Васильевич получал не только высшие 

чины, но и награды, в том числе Орден Владимира 3-й степени с мечами19. 

Женился Ашехманов Н.В. на дочери секретаря Кубанского казачьего 

войска – Елене Семеновне Чубинской. В 1894 году в семье родились двойняшки 

Людмила и Нина, в 1901 году – Валерия, а в 1903 году – Татьяна20.  

Войну с Японией Ашехманов Н.В. закончил в чине полковника-

интенданта: обеспечивал войска продовольствием, фуражом, деньгами, а также 

заведовал госпиталями. При увольнении он получил чин генерал-майора. После 

этого семья решила перебраться в Петербург. В первое время семья снимала 

квартиру на Пантелеймоновской улице, вблизи Летнего сада. Спустя некоторое 

время они перебрались в район Песков, а еще позднее – на Крестовский остров. 

Сам Николай Васильевич по этому поводу сетовал в одном из своих писем: «по 

необходимости живу на окраине». Поселились они на Еленинской улице, 6, где 

и прожили до постройки своего собственного дома в 1909 году. Участок был 

приобретен у Опекунского управления на углу Еленинской улицы и Морского 

проспекта21. 

Генеральская семья обосновалась в особняке, сдавая свободные площади 

внаем. Сами Ашехмановы занимали квартиру № 3 на втором этаже, состоявшую 

из семи комнат, площадью около 180 квадратных метров. В настоящее время 

квартира поделена на две коммунальные. Во дворе находились сараи для дров и 

небольшой сад, граничивший с трактиром «Крестовский сад». В башне, 

пристроенной к дому, расположена винтовая черная лестница, предназначенная 

для прислуги22. 

Одна из дочерей – Людмила окончила Смольный институт и с началом 

Первой мировой войны ушла работать медсестрой в Вильнюсе и Варшаве, за 

свой труд была отмечена наградами23. Татьяна с 12 лет также, как и ее старшие 

сестры, поступила в Смольный институт. В 1917 году умерла от дизентерии 

одна из двойняшек – Нина, в возрасте 22 лет. До болезни она служила в 

обществе «Продамет», занимавшееся продажей изделий металлургических 

предприятий24. 

После прихода к власти большевиков Николай Васильевич Ашехманов 

служил в штабе Петроградского военного округа. Позднее заведовал 
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артиллерийским, инженерным и квартирным снабжением войск Петроградской 

трудовой коммуны. Спустя год Ашехмановы готовились к отъезду из 

Петрограда – по направлению должности в Череповце. Там до своей смерти в 

1722 году проработал Ашехманов Николай Васильевич. Вдова Елена Семеновна 

жила в Москве с семьей старшей дочери до последних дней жизни, в начале 

1950-х годов25. 

После революции дом «уплотнили», сделав коммунальным. Со дня своего 

рождения в 1937 года и до 2022 года в нём проживал мастер спорта, чемпион 

СССР по академической гребле, почётный житель Крестовского острова, 

помощник председателя Законодательного собрания Петербурга Константин 

Михайлович Немчинов26. 

По словам жителей дома в 1947 году Елена Семеновна приезжала в 

Ленинград и посещала свой бывший дом. Она пыталась попасть в одну из 

комнат на втором этаже. Позже во время ремонта были обнаружены бумажные 

банкноты - «керенки»27.  

Благодаря усилиям К.М. Немчинова в саду возле дома был разбит 

«петровский огород». Пытаясь возродить традиции прошлого, Немчинов 

выращивает овощи и злаки, популярные в петровскую эпоху: репу, свёклу, 

горох, капусту, а также хрен. Муниципальные власти для этих целей выделили 

ему участок в 105 кв. метров. Кроме прочего, на участке посадили памятные 

деревья все здравствующие ныне олимпийские чемпионы-гребцы, 

занимавшиеся в крестовских гребных клубах; посадил дерево и председатель 

Законодательного собрания Петербурга В.С. Макаров28.  

Согласно данным технической документации капитальный ремонт в 

здании не проводился. 

По аэрофотосъемкам 1940-1980-х годов (прил. № 2, илл. 18, 20-22) 

конфигурация и объемы здания соответствуют проектным решениям начала XX 

века, данное решение соответствует современному объемно-планировочному 

облику.  

В 2001 году дом был включён приказом КГИОП в «Перечень вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность». 

В настоящее время здание является жилым домом с шестью квартирами. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 
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37. Двор доходного дома Е.С. Ашехмановой., 2009 г. [Электронный 

ресурс] URL: https://p0.citywalls.ru/photo_29-30484.jpg?mt=1273625807  

 

38. Доходный дом Е.С. Ашехмановой, 2010 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p3.citywalls.ru/photo_213-218383.jpg?mt=1425283710  
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39. Лестница в башне, 2011 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p1.citywalls.ru/photo_103-105701.jpg?mt=1323072563  
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40.  Парадная лестница, 2011 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p2.citywalls.ru/photo_103-105702.jpg?mt=1323072567  
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41. Доходный дом Е.С. Ашехмановой, 2013 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p0.citywalls.ru/photo_147-151128.jpg?mt=1358579164  
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42. Доходный дом Е.С. Ашехмановой, 2013 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p3.citywalls.ru/photo_103-105699.jpg?mt=1323072556  
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https://p3.citywalls.ru/photo_103-105699.jpg?mt=1323072556


 

43. Доходный дом Е.С. Ашехмановой, 2013 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p0.citywalls.ru/photo_169-173696.jpg?mt=1384985522  

 

44. Доходный дом Е.С. Ашехмановой, 2013 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p2.citywalls.ru/photo_103-105698.jpg?mt=1323072550  

58

https://p0.citywalls.ru/photo_169-173696.jpg?mt=1384985522
https://p2.citywalls.ru/photo_103-105698.jpg?mt=1323072550


 

45. Черная лестница, 2019 г. [Электронный ресурс] URL: 

https://p1.citywalls.ru/photo_385-394645.jpg?mt=1558296212  
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы 
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Ситуационный план 
 

 
 

 - территория выявленного ОКН «Особняк» 
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Историко-культурный опорный план 
 

 

 

Условные обозначения: 
 - границы рассмотрения 

 - границы территорий объектов культурного наследия 

 - земельный участок 78:07:0003103:2 
  
 Объекты культурного наследия: 

1 – выявленный объект культурного наследия «Особняк»; 
2 – выявленный объект культурного наследия «Особняк»; 
3 – объект культурного наследия регионального значения «Особняк В.И. Левтеевой» 
 

 Зоны охраны: 

 
- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности 2 (ОЗРЗ-2) 

  
 Ценные элементы исторической планировочной структуры в соответствии с 

приложением № 1 к Режимам использования земель и требованиям к 
градостроительным регламентам в границах объединенных зон охраны объектов 
культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга: 

 - дороги, улицы; 
 - линии застройки; 
 - межевание кварталов; 

 - зеленые насаждения 
  
 Ценные элементы ландшафтно-композиционной структуры в соответствии с 

приложением № 1 к Режимам использования земель и требованиям к 
градостроительным регламентам в границах объединенных зон охраны объектов 
культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга: 

 - объекты застройки 
  
 Ценная историческая застройка: 

 - здания и сооружения I периода постройки (до 1899 года); 

 - здания и сооружения II периода постройки (1900-1917 гг.) 
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Историко-архитектурный опорный план 
 

 
 
 
 
  
Условные обозначения: 

 

 

 
- существующие границы объекта культурного наследия 

  
- конфигурация и объем постройки, возведенной в 1909 году;  
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Извлечение из приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении 
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность» 
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АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 
 

ПРИКАЗ 
от 20 февраля 2001 г. N 15 

 
ОБ УТВЕРЖДЕНИИ СПИСКА ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ 
ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 
В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, 
обеспечения сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых 
памятников истории и культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 
13.05.1986 N 203, приказываю: 
 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 
постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
подписания настоящего приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 
использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 
пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками 
объектов, указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность. 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного 
учета памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на 
недвижимость", территориальные управления административных районов Санкт-
Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных 
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программ, лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. 
организовать передачу в отделы и сектора Управления по охране и использованию 
памятников утвержденного Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в электронной 
форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
председателя КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников 
Кирикова Б.М. 
 

Председатель Комитета 
по государственному контролю, 

использованию и охране памятников 
истории и культуры 

Н.И.Явейн 
 
 

УТВЕРЖДЕН 
приказом КГИОП 
от 20.02.2001 N 15 

СПИСОК 
ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, 

НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 
 

 
Санкт-Петербург 
----------------------------- 
Градостроительство и архитектура 
 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 
И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 
АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН 
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1325 Дом В.Я.Рожкова 1910 арх. Н.А.Виташевский Монетная Большая 
ул., 23 

среднее -"- 

1326 Дом Н.Н.Клименко 1903 техн. Н.Н.Клименко Монетная Большая 
ул., 27 

среднее -"- 

1327 Дом В.Х.Мандель 1911-1912 гражд. инж. 
С.А.Моравицкий 

Монетная Большая 
ул., 29 

среднее -"- 

1328 Производственное здание 
Механического завода 
Р.Л.Лангензипена 

1899 арх. А.П.Сосков Монетная Малая ул., 2 
(лит. Г) 

среднее -"- 

1329 Особняк начало XX века автор не установлен Морской пр., 23 среднее -"- 

1330 Особняк начало XX века автор не установлен Морской пр., 25 среднее -"- 

1331 Дом П.С.Оболенского 1899 1899 Мытнинская наб., 3 среднее -"- 

1332 Дом И.Н.Бороздкина (с 
палисадником и металлической 
оградой) 

1910-1912 техн. Л.В.Богусский Нестерова пер., 9 среднее -"- 

1333 Особняк Ф.И.Андреевского около 1910 года автор не установлен Ольгина ул., 2 среднее -"- 

1333.1 Особняк около 1910 года автор не установлен там же среднее -"- 

1333.2 Служебный флигель около 1910 года автор не установлен там же среднее -"- 

1333.3 Ограда около 1910 года автор не установлен там же среднее -"- 

1333.4 Сад около 1910 года автор не установлен там же среднее -"- 

1334 Особняк Г.Г.Винекена (с 
флигелем) 

1899-1900 арх. А.Н.Векшинский Ординарная ул., 4 среднее -"- 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Материалы фотофиксации от 04 марта 2024 г. 
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Фотофиксация современного состояния выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк» 

 
Фото 1. Общий вид с юго-запада на объект культурного наследия по Морскому 
проспекту. 
Фото 2. Общий вид с юго-запада на объект культурного наследия по Морскому 
проспекту. 
Фото 3. Общий вид с юга на лицевой фасад объекта культурного наследия по 
Морскому проспекту. 
Фото 4. Фрагмент со входом южного лицевого фасада объекта культурного 
наследия по Морскому проспекту. 
Фото 5. Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия с 
перекрестка Морского проспекта и Еленинской улицы. 
Фото 6. Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия с 
перекрестка Морского проспекта и Еленинской улицы. 
Фото 7. Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия с 
перекрестка Морского проспекта и Еленинской улицы. 
Фото 8. Общий вид восточного лицевого фасада объекта культурного наследия с 
Еленинской улицы. 
Фото 9. Общий вид с северо-востока фасадов объекта культурного наследия с 
Еленинской улицы. 
Фото 10. Общий вид северного дворового фасада объекта культурного наследия. 
Фото 11. Общий вид северного дворового фасада объекта культурного наследия. 
Фото 12. Общий вид дворовых фасадов объекта культурного наследия с северо-
запада. 
Фото 13. Общий вид западного дворового фасада объекта культурного наследия. 
Фото 14. Вход в парадную объекта культурного наследия с лицевого фасада по 
Морскому проспекту. 
Фото 15. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-
го этажа. 
Фото 16. Покрытие метлахской плиткой парадной лестницы объекта культурного 
наследия в уровне 1-го этажа. 
Фото 17. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-
го этажа. 
Фото 18. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-
го этажа. 
Фото 19. Дверное заполнение квартиры с парадной лестницы объекта 
культурного наследия в уровне 1-го этажа. 
Фото 20. Дверное заполнение квартиры с парадной лестницы объекта 
культурного наследия в уровне 1-го этажа. 
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Фото 21. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-
го этажа. 
Фото 22. Покрытие метлахской плиткой парадной лестницы объекта культурного 
наследия в уровне 1-го этажа. 
Фото 23. Фрагмент ограждения парадной лестницы объекта культурного 
наследия в уровне 1-го этажа. 
Фото 24. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-
го этажа. 
Фото 25. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-
го этажа. 
Фото 26. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-
го этажа. 
Фото 27. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-
го этажа. 
Фото 28. Верхнее перекрытие парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 29. Покрытие метлахской плиткой парадной лестницы объекта культурного 
наследия в уровне 2-го этажа. 
Фото 30. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-
го этажа. 
Фото 31. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-
го этажа. 
Фото 32. Верхнее перекрытие парадной лестницы объекта культурного наследия. 
Фото 33. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-го 
этажа. 
Фото 34. Фрагмент ступеней и ограждения черной лестницы объекта культурного 
наследия в уровне 1-го этажа. 
Фото 35. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-го 
этажа. 
Фото 36. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-го 
этажа. 
Фото 37. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-го 
этажа. 
Фото 38. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-го 
этажа. 
Фото 39. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-го 
этажа. 
Фото 40. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-го 
этажа. 
Фото 41. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-го 
этажа. 
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Фото 42. Вид на верхнее перекрытие черной лестницы объекта культурного 
наследия в уровне 2-го этажа. 
Фото 43. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-го 
этажа. 
Фото 44. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-го 
этажа. 
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Схемы фотофиксации 

 
Схема № 1. Фотофиксация фасадов 

 
 

Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации. 
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Схема № 2. Фотофиксация помещений объекта в уровне 1-го этажа 

 
Схема № 3. Фотофиксация помещений объекта в уровне 2-го этажа 
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Фото 1. Общий вид с юго-запада на объект культурного наследия по Морскому 

проспекту. 

 
Фото 2. Общий вид с юго-запада на объект культурного наследия по Морскому 

проспекту. 
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Фото 3. Общий вид с юга на лицевой фасад объекта культурного наследия по 

Морскому проспекту. 
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Фото 4. Фрагмент со входом южного лицевого фасада объекта культурного 

наследия по Морскому проспекту. 
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Фото 5. Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия с 

перекрестка Морского проспекта и Еленинской улицы. 

 
Фото 6. Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия с 

перекрестка Морского проспекта и Еленинской улицы. 
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Фото 7. Общий вид лицевых фасадов объекта культурного наследия с 

перекрестка Морского проспекта и Еленинской улицы. 

 
Фото 8. Общий вид восточного лицевого фасада объекта культурного наследия 

с Еленинской улицы. 
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Фото 9. Общий вид с северо-востока фасадов объекта культурного наследия с 

Еленинской улицы. 
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Фото 10. Общий вид северного дворового фасада объекта культурного 

наследия. 
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Фото 11. Общий вид северного дворового фасада объекта культурного 

наследия. 
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Фото 12. Общий вид дворовых фасадов объекта культурного наследия с северо-

запада. 
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Фото 13. Общий вид западного дворового фасада объекта культурного 

наследия. 
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Фото 14. Вход в парадную объекта культурного наследия с лицевого фасада по 

Морскому проспекту. 
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Фото 15. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

1-го этажа. 
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Фото 16. Покрытие метлахской плиткой парадной лестницы объекта 

культурного наследия в уровне 1-го этажа. 
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Фото 17. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

1-го этажа. 
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Фото 18. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

1-го этажа. 
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Фото 19. Дверное заполнение квартиры с парадной лестницы объекта 

культурного наследия в уровне 1-го этажа. 
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Фото 20. Дверное заполнение квартиры с парадной лестницы объекта 

культурного наследия в уровне 1-го этажа. 
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Фото 21. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

1-го этажа. 
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Фото 22. Покрытие метлахской плиткой парадной лестницы объекта 

культурного наследия в уровне 1-го этажа. 
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Фото 23. Фрагмент ограждения парадной лестницы объекта культурного 

наследия в уровне 1-го этажа. 
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Фото 24. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

1-го этажа. 
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Фото 25. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

1-го этажа. 
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Фото 26. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

2-го этажа. 
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Фото 27. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

2-го этажа. 
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Фото 28. Верхнее перекрытие парадной лестницы объекта культурного 

наследия. 
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Фото 29. Покрытие метлахской плиткой парадной лестницы объекта 

культурного наследия в уровне 2-го этажа. 
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Фото 30. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

2-го этажа. 
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Фото 31. Интерьер парадной лестницы объекта культурного наследия в уровне 

2-го этажа. 
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Фото 32. Верхнее перекрытие парадной лестницы объекта культурного 

наследия. 
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Фото 33. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-

го этажа. 
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Фото 34. Фрагмент ступеней и ограждения черной лестницы объекта 

культурного наследия в уровне 1-го этажа. 
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Фото 35. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-

го этажа. 
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Фото 36. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-

го этажа. 
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Фото 37. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-

го этажа. 
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Фото 38. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-

го этажа. 
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Фото 39. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 1-

го этажа. 
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Фото 40. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-

го этажа. 
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Фото 41. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-

го этажа. 
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Фото 42. Вид на верхнее перекрытие черной лестницы объекта культурного 

наследия в уровне 2-го этажа. 
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Фото 43. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-

го этажа. 
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Фото 44. Интерьер черной лестницы объекта культурного наследия в уровне 2-

го этажа. 
 

114



Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия, утвержденного КГИОП 18.05.2002 г. 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Документы технического учета: копия технического паспорта с 

поэтажными планами 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копии выписок из Единого государственного реестра недвижимости 

об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты 
недвижимости (ЕГРН) 
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Номер кадастрового квартала: 78:07:0003279

Дата присвоения кадастрового номера: 20.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: г.Санкт-Петербург, Морской проспект, дом 23, литера А

Площадь, м2: 528.3

Назначение: Многоквартирный дом

Наименование: ЖЭС № 6

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 3, в том числе подземных 0

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1916

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 12018289.2

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:07:0003279:4

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:07:0003279:1005, 78:07:0003279:1006, 78:07:0003279:1007, 78:07:0003279:1008, 78:07:0003279:1009

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 2 - Сведения о зарегистрированных правах, отсутствуют.

Получатель выписки: Правоторова Юлия Павловна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 15.03.2024, поступившего на рассмотрение 15.03.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:400 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024

131



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): 1

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): 1

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): 2

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): 2

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): 2

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): мансарда

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 5 Всего листов раздела 5: 5 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75223940

Кадастровый номер: 78:07:0003279:1004 Номер этажа (этажей): мансарда

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Номер кадастрового квартала: 78:07:0003279

Дата присвоения кадастрового номера: 29.02.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: г.Санкт-Петербург, Морской проспект, дом 23, литера А

Площадь, м2: 1149 +/- 12

Кадастровая стоимость, руб: 83859432.59

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:07:0000000:3131, 78:07:0000000:3133, 78:07:0003279:1004

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: Для размещения жилого дома (жилых домов)

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме.

Получатель выписки: Правоторова Юлия Павловна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 15.03.2024, поступившего на рассмотрение 15.03.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Общая долевая собственность, доля в праве пропорциональна общей площади 94,3 кв.м. кв.№ 2
78-78-31/027/2013-347
28.09.2013 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Общая долевая собственность, доля в праве пропорциональна 165/485 долям общей площади 73,9
кв.м. кв.№ 3
78-78-31/027/2013-347
28.09.2013 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.2 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.3 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.3.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.3 Общая долевая собственность, доля в праве пропорциональна общей площади 82,7 кв.м. кв.№ 1
78-78-31/027/2013-347
28.09.2013 00:00:00

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 7 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.3 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.4 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.4.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.4 Общая долевая собственность, доля в праве пропорциональна 1/3 доле общей площади 171,4 кв.м.
кв.№ 4
78-78-31/027/2013-347
28.09.2013 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.4 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.5 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.5.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.5 Общая долевая собственность, доля в праве пропорциональна 17/66 долям общей площади 106 кв.м.
кв.№ 3а
78-78-31/027/2013-347
28.09.2013 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.5 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.6 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.6.1 данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 7 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.6 Общая долевая собственность, доля в праве пропорциональна 198/485 долям общей площади 73,9
кв.м. кв.№ 3
78-78-31/027/2013-347
28.09.2013 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.6 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.09.2013 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/027/2013-347

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый паспорт земельного участка, № 78/201/13-210818, выдан 16.10.2013

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.09.2013 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/027/2013-347

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 7 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый паспорт земельного участка, № 78/201/13-210818, выдан 16.10.2013

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.3 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.09.2013 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/027/2013-347

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый паспорт земельного участка, № 78/201/13-210818, выдан 16.10.2013

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 2 Всего листов раздела 2: 7 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.4 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.09.2013 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/027/2013-347

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый паспорт земельного участка, № 78/201/13-210818, выдан 16.10.2013

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.5 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.09.2013 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/027/2013-347

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 2 Всего листов раздела 2: 7 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый паспорт земельного участка, № 78/201/13-210818, выдан 16.10.2013

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.6 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 28.09.2013 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-31/027/2013-347

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Кадастровый паспорт земельного участка, № 78/201/13-210818, выдан 16.10.2013

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 2 Всего листов раздела 2: 7 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 2 Всего листов раздела 2: 7 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:400 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 9

15.03.2024г. № КУВИ-001/2024-75281849

Кадастровый номер: 78:07:0003279:4

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Извлечение из приказа Минкультуры России об аттестации 

государственного эксперта  
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Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия государственного контракта и технического задания заказчика 

  

155



156



157



158



159



160



161



162



163



164



165



166



167



168



169



170



171



172



173



174



175



176



177



178



179



180



181



182



183



184



185



186



187



188



189



190



191



192



193



194



195



196



197



198



199



200



201



202



203



204



205



206



207



208



209



210



211



212



213



214



215



216



Приложение № 11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копии договоров с экспертами 
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a.gribanova
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Приложение № 12 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия учетной карточки объекта культурного наследия 
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ СССР 
ПАМЯТНИКИ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ СССР (недвижимые) _______________ 

(индекс) 
СОЮЗНАЯ РЕСПУБЛИКА   Российская Федерация 
 (наименование республиканского органа охраны) 
 

Адрес Санкт-Петербург, Петроградский район, Морской пр., 23 
 (АССР, край, область, район, автономная область; национальный округ; населенный пункт)  
 

У Ч Е Т Н А Я   К А Р Т О Ч К А 
I. НАИМЕНОВАНИЕ ПАМЯТНИКА   Дом Е.С. Ашехмановой  
II. ТИПОЛОГИЧЕСКАЯ 
ПРИНАДЛЕЖНОСТЬ 

памятник  
археологии 

памятник  
истории 

памятник 
архитектуры 

памятник 
монумент.искусства 

   +  
III. ДАТИРОВКА ПАМЯТНИКА  начало XX в. 
IV. ХАРАКТЕР 
СОВРЕМЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

по перво-
начальному 
назначению 

культурно 
просвети-
тельное 

туристско-
экскурси- 

онное 

лечебно- 
оздорови- 
тельное 

жилые 
помещения 

хозяй- 
ственное 

не 
исполь 
зуется 

 +    +   
 

предлож. по использ.  
 

V. ХАРАКТЕРИСТИКА хорошее среднее плохое аварийное 
ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ  +   
VI. КАТЕГОРИЯ ОХРАНЫ союзная республиканская местная не состоит 
   вновь выявленный 

объект 
 

наличие утвержденной охранной зоны да нет 
 +  
VII. НАЛИЧИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ паспорт фотографии обмеры реставрационные 

материалы 
     
    место хранения документов  органы охраны  реставрационные мастерские музей, ар- 
Дата составления карточки союзный республиканск. местный республиканск. местные хив, НИИ 

 1999 г    +    
М.П.          Зам. Председателя КГИОП _________________ Б.М.Кириков 

Составитель глав.спец КГИОП Путилова И.А.  Инспектор по охране памятников  
 (ф.и.о. должность или профессия, подпись)   (ф. и.о., подпись) 
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У Ч Е Т Н А Я  К А Р Т О Ч К А (оборотная сторона) 
 

Фото или схематический план 
 

    М 1:2000 

 

 
Краткое описание 

 
Кирпичный оштукатуренный 2-х этажный с мансардным 
этажом дом. Выразительный силуэт достигается двумя 
башенками с куполами (с  северной стороны - полукруглый 
ризалит, с юго-восточной – полукруглый угловой  эркер  
2-3 эт.).  1-этаж декорирован ленточным рустом, 2 –ой этаж–
гладко оштукатуренный. По южному фасаду - балкон с 
историческим металлическим ограждением. 
Интерьеры: сохранился лестничный объем и лестница с мет. 
ограждением. 
История строительства:  Дом построен в начале ХХ века, 
как небольшой доходный дом. Мансардный этаж и купол 
эркера частично реконструирован .  
Градостроительная и архитектурная ценность:  
архитектурный акцент квартала, один из немногих 
сохранившихся на Крестовском острове образец небольшого 
доходного дома с выразительными силуэтом объемно-
пространственным решением. 
Предметы охраны: объемно-пространственное решение и 
габариты, декор фасадов. 
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Приложение № 13 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Особняк», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Морской пр., 23, в 
целях обоснования включения в Единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Иная документация 
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