
 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д.Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит. А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-
Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, 

разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 
 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 

экспертной комиссии: Варакин Е.П., Терская И.В., Курленьиз Г.А. (Приложение № 11. 
Протоколы заседаний экспертной комиссии) на основании договоров с экспертами 
от 13.06.2024 №№ К18-2024/Э1, К18-2024/Э2, К18-2024/Э3 (Приложение № 10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период 

с 13 июня 2024 года по 09 июля 2024 года. 
 
2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург 
 
3. Заказчик экспертизы: 
Общество с ограниченной ответственностью «КАНТ» (ООО «КАНТ»), 191023, 

Санкт-Петербург, Банковский пер, дом 3, литер Б, оф.4, пом 18-Н, ИНН 7804493623, ОГРН 
1127847491793. 

 
4. Сведения об экспертах: 
- Председатель экспертной комиссии:  
ВАРАКИН ЕВГЕНИЙ ПАВЛОВИЧ, образование высшее (Днепропетровский 

инженерно-строительный институт), архитектор, со стажем работы 47 лет, место работы: 
(ПТАМ) СПб Союза Архитекторов; должность – руководитель мастерской. Аттестован 
в качестве государственного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы на основании приказа МК РФ: № 2139 от 16.12.2021. Объекты 
экспертизы: выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, обосновывающие 
включение объектов культурного наследия в реестр; документы, обосновывающие 
отнесение объектов культурного наследия к историко-культурным заповедникам, особо 
ценным объектов культурного наследия народов РФ либо объектам всемирного 
культурного и природного наследия; проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия; документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона работ 
по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта культурного 
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наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
ТЕРСКАЯ ИРИНА ВЛАДИМИРОВНА, образование высшее (Ленинградский 

государственный университет им. А.А. Жданова, исторический факультет, 1984 г.), 
историк, стаж работы 39 лет, пенсионер. Аттестована в качестве государственного эксперта 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы на основании приказа 
МК РФ от 24.01.2024 № 105. Объекты экспертизы: выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; 
документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра; 
документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия; документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 
культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта культурного наследия 

- Член экспертной комиссии: 
КУРЛЕНЬИЗ ГАЛИНА АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее 

(Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет, диплом 
ВСГ № 1265104, выдан 25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж работы 14 лет, место 
работы: генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». Аттестована в качестве 
государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы: проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов 
и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия; проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия (приказ МКРФ № 2519 от 30.08.2023). 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
в соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
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утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 
№ 569. 

Настоящим подтверждаем, что предупреждены об ответственности за достоверность 
сведений, изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, 
лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н объекта культурного 
наследия «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, 
наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году, 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 
 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» 
по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация 
и приспособление помещения 5-Н объекта культурного наследия «Особняк А. Задлера 
(Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», 
шифр: К18-2024, разработанная ООО «КАНТ» в 2024 году. 

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 
- копия распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33 «О включении выявленных 

объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение 
№ 1); 

- копия приказа Министерства культуры Российской Федерации от 19.01.2015 № 117 
«О регистрации объектов культурного наследия регионального значения (Санкт-
Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение № 1); 

- план границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» утвержден КГИОП 26.10.2009 
(Приложение № 2); 

- копия Распоряжения КГИОП от 10.12.2015 № 10-586 «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» (Приложение № 3); 

- копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», оформленного КГИОП от 04.12.2012 
(Приложение № 5); 

- копия архивного охранного обязательства на выявленный объект культурного 
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наследия, находящийся в государственной собственности от 04.07.2006 № 6731 
(Приложение № 6);  

- копия Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия, выданного органом охраны объектов культурного наследия 
07.05.2024 № 01-21-1209/24-0-1 (ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н 

для современного использования) (Приложение № 7); 

- Правоустанавливающие документы (Приложение № 8): копия договора 
безвозмездного пользования № 03-Б100929 от 11.01.2006 на помещение с кадастровым 
номером 78:1023:0:31:2 по адресу: Санкт-Петербург, набережная Кутузова, д.18, литер А; 
копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости от 13.03.2024 № КУВИ-001/2024-68294439 на помещение с кадастровым 
номером 78:31:0001023:2326 по адресу: Санкт-Петербург, наб. Кутузова, д. 18, литера. А, 
пом. 5-Н. 

- документы технического учета: копия плана вторичного объекта недвижимости 
помещения по адресу: 191187, г. Санкт-Петербург, наб. Кутузова, дом 18, лит.А, пом.5-Н, 
выданного филиалом ГУ ГУИОН ПИБ Центрального района 14.12.1999 (Приложение № 9); 

- копия предписания Санкт-Петербургского государственного казенного учреждения 
«Имущество Санкт-Петербурга» Агентство имущественных отношение центрального 
направления от 06.10.2023 № 04-11-20493/23-0-0 (Приложение № 13);  

- проектная документация: «Ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н 
объекта культурного наследия «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», 
по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанная 
ООО «КАНТ» в 2024 году; 

- копия лицензии ООО «КАНТ» № МКРФ 00546 от 22.02.2013 (переоформлена 
08.02.2023, приказ МКРФ о переоформлении №284) (Приложение № 13). 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы: 

Заказчиком экспертизы представлена копия предписания Санкт-Петербургского 
государственного казенного учреждения «Имущество Санкт-Петербурга» Агентство 
имущественных отношение центрального направления от 06.10.2023 № 04-11-20493/23-0-0 
согласно которому Комитетом по контролю за имуществом Санкт-Петербурга 01.09.2023 
проведено обследование объекта нежилого фонда - нежилого помещения 5-Н, 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, наб. Кутузова, дом 18, литера А, кадастровый 
номер 78:З::0001023:2326, переданного СПБ БОО «Перспективы» по договору 
безвозмездного пользования № 03-Б100929 от 11.01.2006. По результатам обследования 
составлено предписание (Приложение № 13) и выявлено несоответствие фактической 
планировки Объекта поэтажному плану, содержащемуся в Едином государственном 
реестре недвижимости, а именно: 

- в ч.п. 5 Объекта установлено сантехническое оборудование (унитаз, раковина); 
- заложен проход между ч.п. 5, ч.п. 4 Объекта; 
- ч.п. 8, 9 Объекта объедены путем демонтажа перегородки; 
- в ч.п. 9 Объекта демонтировано сантехническое оборудование (раковина); 
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- проход между ч.п. 6 и ч.п. 8 Объекта заложен; 
- в ч.п. 5 Объекта установлены перегородки с дверным проемом. 
В рамках обследования, представленного в составе экспертируемой проектной 

документации, установлено, что выполненные работы по перепланировке и установке 
сантехнического оборудования не оказывают пагубного влияния на объект культурного 
наследия (не привели к ухудшению состояния объекта культурного наследия) 
и необходимы для функционирования объекта. Вместе с тем, по результатам изучения 
и  анализа представленной заказчиком экспертизы документации и визуального осмотра 
экспертами установлено, что в части помещения пом. 5-Н сохранилась архитектурно-
художественная отделка: исторические дверные проемы в их историческом 
местоположении, габаритах и конфигурации (прямоугольные), декоративно-
художественная отделка полов тераццо (мраморная крошка) и трехступенчатая лестница, 
оформление стен профилированными рамами и филенками, оформление потолков (лепные 
розетки, тяги, лепной декор растительного орнамента), исторические прямоугольные 
деревянные окна в две нитки с металлическими шпингалетами и мраморными 
подоконниками, исторические деревянные двустворчатые двери с филенками. 
В помещениях без отделки установлены современные двери, отделка стен выполнена 
современными материалами (окрашенная штукатурка по сетке, обои, керамическая 
плитка). В пом. 10, 11, 13 установлены внутренние блоки кондиционеров, короба, 
проложенные к кондиционерам, окрашены в цвет стен, что не нарушает визуальное 
восприятие архитектурно-художественной отделки. Данное дополнительное оборудование 
расположено на участках стен, не имеющих архитектурно-художественной отделки.  

Экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта культурного 
наследия до производства работ, однако по результатам визуального осмотра памятника 
и анализа исходно-разрешительной документации экспертами сделаны выводы о том, что 
выполненные работы не привели к изменению предмета охраны объекта культурного 
наследия. 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 24.05.2002 
(в действующей редакции) и «Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе», утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 № 569 (в действующей редакции). 

Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных 
в «Положение о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденное 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 
(в действующей редакции). 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
ознакомились с проектной документацией на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-
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Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация 
и приспособление помещения 5-Н объекта культурного наследия «Особняк А. Задлера 
(Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», 
шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году, провели анализ исходно-
разрешительной документации для разработки проекта, произвели натурное 
освидетельствование объекта, провели необходимые научные исследования, определили 
порядок работы и принятие решений экспертами. 

В результате перечисленных мероприятий было получено представление об объемах 
и содержании планируемых работ в целях сохранения объекта культурного наследия. 
В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного состояния 
объекта, составлен альбом фотофиксации (Приложение № 4). 

В рамках настоящей экспертизы экспертами был проведен анализ историко-архивных 
и библиографических исследований в объеме необходимом для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений. Выполнены историко-архивные 
и библиографические исследования в архивах Центрального государственного 
исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Российского государственного 
исторического архива (РГИА), Центрального государственного архива 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), отдела обработки 
и хранения документированной информации Управления организационного обеспечения 
и контроля (архив КГИОП). Проведен анализ историко-архивных и библиографических 
исследований, выполненных в рамках проекта, проведены необходимые научные 
исследования, составлена историческая справка и историческая иконография (Приложение 
№ 12). 

Проведенные аналитические исследования по определению степени влияния 
планируемых работ и обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия 
стали обоснованием выводов настоящей экспертизы. 

Проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заявителем. 
Проведенные исследования и анализ проектной документации: «Ремонт, реставрация 
и приспособление помещения 5-Н объекта культурного наследия «Особняк А. Задлера 
(Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», 
шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году, стали обоснованием выводов 
настоящей экспертизы. 

При проведении экспертизы экспертами соблюдены принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечена 
объективность, всесторонность и полнота проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность выводов; самостоятельно оценены результаты 
исследований, ответственно и точно сформулированы выводы в пределах своей 
компетенции. Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены 
с применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного 
анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-

6



 

 

культурной экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, 
были оформлены в виде настоящего Акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 
10.1. Общие данные: 
Объект культурного наследия «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» 

поставлен на государственную охрану на основании распоряжения КГИОП от 20.10.2009 
№ 10-33 «О включении выявленных объектов культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации», включен в Единый  государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
в качестве объектов культурного наследия регионального значения (Приложение № 1).  

Адрес объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» в соответствии с распоряжением КГИОП от 20.10.2009 
№ 10-33: Санкт-Петербург, Санкт- Петербург, Кутузова наб., 18, лит. А (Приложение № 1). 

Приказом Министерства культуры Российской Федерации от 19.01.2015 № 117 объект 
культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-
Давыдова)» зарегистрирован в едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации под номером 
791410029130005 (Приложение № 1). 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» утвержден КГИОП от 26.10.2009 
(Приложение № 2). Территория объекта культурного наследия: представлена участком 
неправильной многоугольной формы под абрис фундамента здания, так же включает 
дворовую территорию. 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения утвержден 
распоряжением КГИОП № 10-586 от 10.12.2015 (Приложение № 3). Видовые 
характеристики предмета охраны включают в себя: объемно-пространственное решение, 
конструктивная система, объемно-планировочное решение, архитектурно-художественное 
решение фасадов; декоративно-художественная отделка интерьеров. 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» оформлен КГИОП 04.12.2012 (Приложение №5). 

Копия архивного охранного обязательства на объект культурного наследия, 
находящийся в государственной собственности, оформленного КГИОП 04.07.2006 № 6731, 
представлено в Приложении № 6.  

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости помещение с кадастровым номером 78:31:0001023:2326 по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. Кутузова, д. 18, литера. А, пом. 5-Н, находится в собственности 
Санкт-Петербурга, на основании договора безвозмездного пользования № 03-Б100929 
от 11.01.2006 помещение 5-Н передано в безвозмездное пользование Санкт-Петербургской 
благотворительной общественной организации «Перспективы» ИНН 7826704677 
(Приложение № 8). 

План вторичного объекта недвижимости помещения по адресу: 191187, г. Санкт-
Петербург, наб. Кутузова, дом 18, лит.А, пом.5-Н, выдан филиалом ГУ ГУИОН ПИБ 
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Центрального района 14.12.1999 (Приложение № 9). 
 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 
изменений объекта): 

Освоение набережной Невы в пределах рассматриваемого участка относится к первой 
трети XVIII в. В 1723 году по именному указу Петра I на берегу Невы, неподалеку от истока 
Фонтанной речки, было возведено несколько постоялых дворов, «архитектурно преизрядно 
украшенных». Впоследствии обветшавшие дворы были разобраны. 

На плане Санкт-Петербурга 1738 г. к югу от постоялых дворов обозначено обширное 
«погорелое место», протянувшееся до Литейного проспекта. На месте «пустого двора» 
возник рынок, который со временем получил наименование Пустой. Устойчивый топоним 
перешел на каменный рынок, сооруженный в 1790-х гг. между Гагаринской улицей 
и Соляным переулком.  

Строительство объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» было начато в 1775 году.  

В 1770-е гг. владельцем участка являлся кассир Ведомства главной дворцовой 
канцелярии Александр Зедлер. В 1775 г. в газете «Ведомости» было размещено объявление 
о большом камне, лежащем на участке Александра Зедлера, где предполагалось возведение 
строения. После уборки камня в 1775 г. был возведён каменный на подвалах дом. 

В 1784-88 гг. в доме А. Зедлера помещалось первое в России Петербургское 
театральное училище, в котором преподавали известные деятели искусства, в том числе 
И. Дмитриевский. Среди учеников были известный актёр Силла Сандунов и выдающаяся 
актриса Елизавета Сандунова (Уранова).  

Впоследствии владельцы участка неоднократно менялись. В 1800-е гг. дом с участком 
приобрела статская советница Варвара Ивановна Зотова, жена опального канцлера 
Екатерины II Захара Константиновича Зотова. В 1813 г. после смерти В. И. Зотовой дом 
был продан с торгов. В 1823 г. владельцем дома был князь Ф.С. Голицын. 

В 1835 г. участок с домом уже принадлежал Балашовым. На чертежах 1830-х гг. 
встречается имя поручика Ивана Балашова и генерал адъютанта Балашова. Генерал-
адъютант Александр Дмитриевич Балашов – видный государственный деятель, в 1809-1810 
– петербургский военный губернатор, член государственного совета, в 1834 г. вышел 
в отставку и поселился в столице. В 1850 г. участок с домом принадлежал наследникам 
А. Д. Балашова.  

В 1835 г. на участке располагался трехэтажный на подвалах каменный лицевой дом, 
по периметру участка – каменные двухэтажные флигеля (по восточной и западной 
границам участка) и одноэтажный поперечный флигель вдоль задней границы. Композиция 
лицевого фасада симметричная: центральная часть выделена трехосевым ризалитом, 
по средней оси имелся арочный проезд, оформленный клинчатым рустом, фасады 
расчленены междуэтажным карнизом в уровне 1-го этажа и завершены венчающим 
карнизом, оконные проемы прямоугольные, в ризалите в уровне 2-го этажа – 
с полуциркульным завершением 

В мае 1835 г. лицевой фасад был изменен путем устройства двух подъездов. В 1838 г. 
было получено разрешение на строительство во дворе дома двухэтажного флигеля и сарая. 
В 1846 по проекту архитектора А. И. Буржуа флигель во дворе был надстроен одним 
этажом, соединён в уровне 2-го этажа с боковыми флигелями галереями. В 1862 г. 

8



 

 

архитектором Э. Г. Юргенсом составлен и утверждён проект перестройки. В 1868 г. проект 
перестройки был разработан архитектором К. К. Штельбом. После обследования получено 
заключение о том, что надстройка 3-го этажа может быть допущена. 

К 1886 г. участком с домом владел Сергей Владимирович Орлов-Давыдов. Для него 
архитектором Н. В. Дмитриевым был разработан новый проект перестройки дома, 
утверждённый в 1886 году. Предлагалось произвести надстройку 2-х этажей. Проектное 
решение Н. В. Дмитриева основывалось на первоначальной композиции дома и проектных 
разработках К. К. Штельба. В новом проекте была сохранена прежняя ярусная композиция 
фасада, выделение средней части.  

В 1905 г. С. В. Орлов-Давыдов скончался, участок перешёл к наследникам, а потом к 
следующим владельцам. 

После 1917 г. существенных перестроек в здании не производилось. Здание 
использовалось как жилой дом. До настоящего времени здание сохранилось без изменений 
архитектурного облика, используется для размещения организаций, жилья. В настоящий 
момент, на 1-м этаже здания, в помещении 5-Н расположена Санкт-Петербургская 
благотворительная общественная организация «Перспективы». 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние: 
Здание объекта культурного наследия «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-

Давыдова)» расположено в Центральном районе города Санкт-Петербурга, на набережной 
Кутузова. Участок имеет форму параллелепипеда, расположен в квартале ограниченным 
с севера - набережной Кутузова, с юга – Шпалерной улицей, с запада - Гагаринской улицей, 
с востока – Кричевским переулком.  

Здание состоит из 4-х флигелей: четырехэтажного северного лицевого, западного 
и восточного, четырех-пятиэтажного южного дворовых корпусов. Сформированы два 
двора: первый внутренний двор образуется лицевым и дворовыми корпусами 
рассматриваемого объекта, второй двор образуется дворовым корпусом объекта 
и трехэтажного дворового корпуса по адресу: Шпалерная улица, дом 4, литера А доступ 
в которые обеспечивается через три арочных проезда.  

Архитектурно-художественное решение северного лицевого фасада выполнено 
в приемах эклектики, композиция симметричная с выделением креповками 
акцентирующих осей. Фасад оформлен профилированными карнизами между первым 
и вторым, вторым и третьим этажами, треугольными сандриками на стилизованных 
кронштейнах над входными дверными проемами. В уровне второго этажа здание 
оформлено балконом со скругленными углами и металлическим ограждением с фигурными 
стойками, расположенным в центральной креповке; в уровне третьего этажа 
прямоугольным балконом, основание которого поддерживают четыре скульптуры 
атлантов, ограждение балкона выполнено в виде тумб и балясин; в боковых креповках 
балконы полукруглого очертания с ограждением в виде балясин на массивном 
профилированном основании; в уровне четвертого этажа боковых креповок – 
прямоугольными балконами с металлическими ограждением. Оконные проемы 
прямоугольные, с полуциркульными завершениями, трехчастные. 

Дворовые фасады гладко оштукатурены и окрашены, оформлены в уровне первого 
этажа профилированным карнизом. Венчающий карниз единый для всех флигелей, 
широкий и профилированный. Оконные проемы прямоугольные. Архитектурный декор 
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имеется только на северной фасаде поперечного флигеля. 
Рассматриваемое помещение 5-Н, расположено в северном лицевом флигеле и имеет 

один вход со стороны набережной Кутузова. В части помещений сохранилась 
архитектурно-художественная отделка (10,11,13,14 в соответствии с планом ПИБ): 
исторические дверные проемы, декоративна-художественная отделка полов тераццо 
(мраморная крошка) и трехступенчатая лестница, оформление стен профилированными 
рамами и филенками, оформление потолков (лепные розетки, тяги, лепной декор 
растительного орнамннта), исторические прямоугольные деревянные окна в две нитки 
с металлическими шпингалетами и мраморными подоконниками, исторические 
деревянные двустворчатые двери с филенками. В помещениях без отделки установлены 
современные двери, отделка стен выполнена современными материалами (окрашенная 
штукатурка по сетке, обои, керамическая плитка). В пом. 9, 10, 11, 13 смонтированы короба 
для вентиляционных труб, в пом. 10, 11, 13 установлены внутренние блоки кондиционеров. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден фотофиксацией 13 июня 2024 года 
(Приложение № 4). 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 
при проведении экспертизы: 

- материалы фотофиксации (Приложение № 4); 
- историческая справка и иконография (Приложение № 12). 
 
11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная 

и иная литература: 
- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 
Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 
Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» (с изменениями на 1 
декабря 2021 года); 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Состав 
и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Порядок 
организации ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры». 

- ГОСТ Р 56891.1-2016 Сохранение объектов культурного наследия. Термины 
и определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 
документации; 

- ГОСТ Р 56891.2-2016 Сохранение объектов культурного наследия. Термины 
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и определения. Часть 2. Памятники истории и культуры; 
- ГОСТ Р 56905-2016 Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ 

на объектах культурного наследия. Общие требования. 
- ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской Федерации. Система 

проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

- Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации 
на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации (письмо Минкультуры России от 16.10.2015 
№ 338-01-39-ГП). 

- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-
ГП. 

- Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 
улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Сост. Н. Цылов. 1849 г. Репринтное 
издание. М.: Центрполиграф, 2003 г; 

- Архитекторы – строители Санкт-Петербурга середины ХIX – начала ХХ века. 
Справочник под общ. Ред Б.М. Кирикова. — СПб., «Пилигрим», 1996; 

- Богданов А. И. Описание Санкт-Петербурга 1749-1751 гг. — СПб., 1997; 
- Иванов А. А. Набережная Кутузова. —М.: ЗАО Центрполиграф, 2003; 
- Весь Санкт-Петербург за 1906 г. СПб. 1906; 
- Весь Санкт-Петербург за 1909 г. СПб. 1909; 
- Весь Санкт-Петербург за 1912 г. СПб. 1912.   
Архивные источники: 
- Российский государственный исторический архив (РГИА): Ф. 1293, оп. 170, д. 46, 

Ф.1293, оп.119, д.15 
- Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 3988 
Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 

(ЦГА КФФД СПб): Ар. 230620, Ар. 211713, гр. 69043, Гр. 74525, гр. 69045 
- отдел обработки и хранения документированной информации Управления 

организационного обеспечения и контроля (архив КГИОП): П.29З. 1624 П. Паспорт 
объекта культурного наследия. 2012 г; 

 
12. Обоснования вывода экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-
Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, 
разработанная ООО «КАНТ» в 2024 году, представлена в следующем составе: 

 

Обозначение Наименование 

 Раздел 1. Предварительные работы. 
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К18-2024 - ИРД Исходно-разрешительная документация. 

К18-2024 - ФФ Фотофиксация до начала работ 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

К18-2024 - ИС Историко-архивные и библиографические исследования.  

К18-2024 - ОЧ Историко-архитектурные натурные исследования 

К18-2024 - ОКНИ Отчет по комплексным научным исследованиям 

 Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

К18-2024 - ПЗ Пояснительная записка 

К18-2024 - АР Архитектурные решения 

К18-2024 - ПОР Проект организации реставрации (строительства) 

 
Проектная документация разработана с целью проведения работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. 
Орлова-Давыдова)» Обществом с ограниченной ответственностью «КАНТ» 
(ООО «КАНТ») в 2024 году. 

Право проектной деятельности ООО «КАНТ» на выполнение работ по сохранению 
объектов культурного наследия осуществляется в соответствии с действующей лицензией 
Министерства культуры Российской Федерации от 22.02.2013 № МКРФ 00546 
(переоформлена 08.02.2023, приказ МКРФ о переоформлении №284).   

В Разделе 1. Предварительные работы.  Исходно-разрешительная документация 
(Шифр: К18-2024-ИРД) проектной организацией представлены исходные 
и разрешительные материалы, являющиеся основанием для проведения работ сохранению 
объекта культурного наследия, включая задания КГИОП, учетные, технические 
и правоустанавливающие документы. 

Проектной организацией разработан Акт определения влияния предполагаемых 
к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации (далее – Акт влияния) от 16.05.2024 и представлен 
в вышеуказанном разделе проектной документации. В Акте влияния содержатся общие 
сведения и описание технического состояния памятника, а также видов работ, 
предполагаемых к выполнению на объекте культурного наследия.  

Проектной документацией предполагается к выполнению следующие работы: 
− демонтаж покрытия полов, плинтусов, натяжного потолка; 
− ремонт штукатурной отделки стен и потолков; 
− реставрация штукатурных тяг и филенок, лепного декора 
− ремонт труб и радиаторов отопления; 
− ремонт покрытия полов (ремонт, циклевка и обработка лаком паркета, ремонт 

стяжки); 
− устройство покрытий полов (линолеум); 
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− устройство натяжного потолка; 
− устройство плинтусов; 
− устройство обшивки стен (hpl-панели). 
− установка поручня для МГН; 
− демонтаж и монтаж крепления внутреннего блока кондиционера; 
− перепланировка помещений без архитектурно-художественной отделки; 
− оснащение помещений сантехническим оборудованием 
При проведении данных работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся 
к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацию 
к выполнению виды работ на объекте культурного наследия, не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)». 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые 
к выполнению виды работ в соответствии с экспертируемой проектной документацией 
не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 
«Об осуществлении замены и(или) восстановления несущих строительных конструкций 
объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 
сооружений», иных правовых актов. 

Раздел 1. Предварительные работы. Фотофиксация до начала работ (Шифр: 
К18-2024-ФФ). В разделах представлены материалы фотофиксации, фиксирующие 
существующее состояние памятника, включая схемы фотофиксации с привязкой к объекту, 
выполненные до начала проведения работ с подробной фотофиксацией фасадов 
и внутренних помещений объекта в границах проектирования. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Историко-архивные 
и библиографические исследования (Шифр: К18-2024-ИС) содержит результаты 
проведенных историко-архивных и библиографических исследований, включая 
историческую справку об объекте культурного наследия регионального значения «Особняк 
А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» и иконографию, отражающие этапы 
строительства, использования и его основных изменений. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Историко-архитектурные 
натурные исследования (Шифр: К18-2024-ОЧ). В разделе представлены архитектурные 
обмеры внутренних помещений объекта, включающие поэтажные планы, разрезы, 
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ведомость заполнений оконных проемов, ведомость заполнений дверных проемов, детали 
и шаблоны элементов, а также картограммы дефектов.  

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Отчет по комплексным научным 
исследованиям (Шифр: К18-2024-ОКНИ) включает в себя результаты натурного 
обследования, инженерные химико-технологические исследования, инженерно-
техническое обследование состояния строительных и отделочных материалов в границах 
помещения 5-Н и рекомендации по ведению работ. В состав выполненных 
исследовательских работ вошло натурное обследование материалов, использованных 
в оформлении интерьеров здания с определением степени их сохранности. При проведении 
исследовательских работ использовались стандартные методики для определения состава 
и характеристик отделочных материалов для реставрационных работ. 

По результатам обследования выявлены следующие конструктивные решения здания 
в границах обследования: наружные и внутренние несущие стены выполнены 
из обыкновенного глиняного полнотелого кирпича на известково-песчаном растворе. 
В части помещений сохранилась архитектурно-художественная отделка: исторические 
дверные проемы, декоративна-художественная отделка полов тераццо (мраморная крошка) 
и трехступенчатая лестница, оформление стен профилированными рамами и филенками, 
оформление потолков (лепные розетки, тяги, лепной декор растительного орнамента), 
исторические прямоугольные деревянные окна в две нитки с металлическими 
шпингалетами и мраморными подоконниками, исторические деревянные двустворчатые 
двери с филенками. В помещениях без отделки установлены современные двери, отделка 
стен выполнена современными материалами (окрашенная штукатурка по сетке, обои, 
керамическая плитка). В пом. 9, 10, 11, 13 смонтированы короба для вентиляционных труб, 
в пом. 10, 11, 13 установлены внутренние блоки кондиционеров. 

Все необходимые предпроектные работы выполнены в полном объеме 
для разработки проектных решений по сохранению объекта культурно наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д.Д.Орлова-Давыдова)». 
Рассмотренные материалы в полной мере отражают существующее состояние объекта 
культурного наследия и выполнены в достаточном для проектирования объеме. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», 
выполнена в соответствии с Заданием КГИОП  на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
на основании комплексных научных исследований и с учетом сохранения предмета 
охраны, утвержденного Распоряжениями КГИОП от 10.12.2015 № 10-586. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Пояснительная записка (шифр: 
К18-2024-ПЗ) содержат общие сведения об объекте и проведенных комплексных научных 
исследованиях; описание внешнего и внутреннего вида объекта, его пространственной, 
планировочной и функциональной организации; краткое описание решений разделов 
проектной документации. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Архитектурные решения (шифр: 
К18-2024-АР) выполнен в соответствии с заданиями КГИОП, на основании комплексных 
научных исследований и с учетом сохранения предмета охраны объекта культурного 
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наследия.  
Проектом предусматривается сохранение существующего функционального 

назначения помещения, сохранение существующего объемно-планировочного решения 
помещения. Также проектом предусмотрено: 

− демонтаж покрытия полов, плинтусов, натяжного потолка; 
− ремонт штукатурной отделки стен и потолков; 
− реставрация штукатурных тяг и филенок, лепного декора 
− ремонт труб и радиаторов отопления; 
− ремонт покрытия полов (ремонт, циклевка и обработка лаком паркета, ремонт 

стяжки); 
− устройство покрытий полов (линолеум); 
− устройство натяжного потолка; 
− устройство плинтусов; 
− устройство обшивки стен (hpl-панели). 
− в помещении 14 установка поручня на лестнице для маломобильных групп 

населения. Объект приспособлен только для групп мобильности М1-М3, НО. 
− демонтаж и монтаж крепления внутреннего блока кондиционера; 
− перепланировка помещений без архитектурно-художественной отделки; 
− оснащение сантехническим оборудованием. 
Принятые архитектурные решения выполнены с учетом сохранения предмета 

охраны объекта культурно наследия регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д. Д. Орлова-Давыдова)»: объемно-пространственные решения, конструктивная 
система; объемно-планировочное решение; архитектурно-художественное решение 
фасадов; декоративно-художественная отделка интерьеров. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. Проект организации реставрации 
(строительства) (шифр: К18-2024-ПОР) раздел разработан на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» и содержит: характеристику условий производства 
работ; рекомендации по производству основных строительно-монтажных работ; 
обоснование принятой продолжительности производства работ; предложения по выбору 
строительных машин, механизмов, транспортных средств; обоснование в численности 
работающих, потребности в электроэнергии, воде. 

Объект размещается на земельном участке со сложившейся застройкой. Подъезд 
к участку осуществляется с набережной Кутузова. Работы предполагается проводить 
в стесненных условиях. Последовательность производства работ отражена в графике 
выполнения работ. Производство работ на объекте ведется в один этап с применением 
современных средств механизации производственных процессов, с выполнением всех 
требований и рекомендаций по производству работ. Организационно-технологическая 
схема производства работ включает два периода: подготовительный и основной.  
В подготовительный период производится обеспечение объекта документацией, 
выполнение мер пожарной безопасности, устройство площадки складирования, получение 
разрешения на производство работ. Основной период включает в себя выполнение работ, 
предусмотренных проектными решениями.  

 
Рассматриваемая проектная документация содержит необходимый объем текстовых 
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и графических материалов, отражающий предусмотренные решения по сохранению объекта 
культурного наследия. Реализация представленной на экспертизу проектной документации 
учитывает сохранение особенностей объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», отнесенных к предмету его охраны, 
утвержденному распоряжением КГИОП от 10.12.2015 № 10-586 (Приложение № 3) 
и направлена на поддержание современных эксплуатационных характеристик здания. 
Представленные материалы достаточны для реализации перечисленных выше проектных 
решений. 

При разработке проекта соблюден принцип максимального сохранения подлинных 
деталей с наименьшим внедрением в памятник. Все принятые проектные решения 
соответствуют сохранению предмета охраны здания и его историко-культурной ценности. 
Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивает безопасность 
их проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем самым обеспечивая 
сохранение объекта культурного наследия. 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова 
наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н объекта 
культурного наследия «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: 
Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной 
ООО «КАНТ» в 2024 году, экспертами установлено следующее: 

- проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии 
с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности – в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

- проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ. 

- проектная документация разработана с соблюдением действующих нормативных 
требований в части ее состава, содержания и оформления, и отвечает требованиям 
действующего законодательства Российской Федерации в области охраны объектов 
культурного наследия. 

- проектная документация разработана в соответствии с Заданием на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия от 07.05.2024 № 01-21-1209/24-0-1, 
выданным соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции 
в области государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 
ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

- объём и содержание проектной документации соответствует Национальному 
стандарту Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» и содержит необходимый комплект графических 
и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего 
проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. Проектная документация 
включает акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ 
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на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации – 
в соответствии с ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

- проектные решения сохраняют без изменения и не нарушают элементы предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», утвержденные распоряжением КГИОП от 10.12.2015 
№ 10-586. Выполнение всего комплекса описанных мероприятий по сохранению объекта 
культурного наследия направлено на восстановление, сохранность и безопасную 
эксплуатацию памятника в современных условиях. 

- проектная документация предусматривает меры и мероприятия, которые не могут 
оказать негативного воздействия на особенности объекта, послужившие основаниями для 
включения его в реестр и подлежащие обязательному сохранению, составляющие предмет 
охраны, – в соответствии с положениями ст. 42, 43 и 44 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 
13. Вывод экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. 
Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, 
реставрация и приспособление помещения 5-Н объекта культурного наследия 
«Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. 
Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанная ООО «КАНТ» в 2024 году, 
соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 
Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о включении 

в Единый государственный реестр объекта культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации; копия приказа о регистрации объектов 
культурного наследия регионального значения (Санкт-Петербург) в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации. 

Приложение № 2. Копия плана границ территории объекта культурного наследия; 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копия охранного обязательства собственника объекта культурного 

наследия; 
Приложение № 7. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 8.  Правоустанавливающие документы; 
Приложение № 9. Документы технического учета;  
Приложение № 10. Копии договоров с экспертами на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы; 
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Приложение № 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 12. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 13. Иная документация. 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы:  
09 июля 2024 г. 
 

 

Председатель 
экспертной комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

Варакин Е.П.    

Ответственный 
секретарь экспертной 
комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

Терская И.В.    

Член экспертной 
комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

Курленьиз Г.А. 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копия решения органа государственной власти о включении в Единый 
государственный реестр объекта культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации; копия приказа о регистрации объектов 
культурного наследия регионального значения (Санкт-Петербург) в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации.  
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_20.10.2009______ №_10-33____ 

 
О включении выявленных 
объектов культурного наследия 
в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 
 

В соответствии с Заключением от 10.11.2004 № 20.2, составленным ООО «АРС» 

(отчеты №№ 1-7, 10-15, 19-22, 29, 44-48, 55, 56, 66, 71-73, 77, 79-89, 82-89, 93, 96, 98, 100, 

101, 106, 124-127, 134-136, 154, 161-167, 178-181, 183, 185, 186, 189, 191, 192) по результатам 

проведения государственной историко-культурной экспертизы выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Центрального района Санкт-

Петербурга, и решением Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве 

Санкт-Петербурга от 24.09.2009:  

1. Включить в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – Реестр)                  

в качестве объектов культурного наследия регионального значения выявленные объекты 

культурного наследия согласно приложению к настоящему распоряжению. 

2. Заместителю председателя КГИОП – начальнику управления государственного 

учета объектов культурного наследия и правового обеспечения Разумову А.А. обеспечить:  

2.1. Направление копии настоящего распоряжения для официального опубликования. 

2.2. Направление в Росохранкультуру представления о включении выявленных 

объектов культурного наследия, указанных в приложении настоящему распоряжению, в 

Реестр.  

2.3. Направление в Управление Федеральной регистрационной службы                       

по Санкт-Петербургу и Ленинградской области копии решения о включении объектов, 

указанных в приложении к настоящему распоряжению, в Реестр.  

2.4. Составление учетной документации на включаемые в Реестр объекты, указанные 

в приложении к настоящему распоряжению. 

 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ  

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е  
окуд 
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                                                                2 

2.5. Уведомление лиц, являющихся собственниками объектов, указанных в 

приложении к настоящему распоряжению, о решении о включении объектов в Реестр в 

течение 30 дней со дня издания настоящего распоряжения. 

3. Первому заместителю председателя КГИОП – начальнику управления зон охраны 

объектов культурного наследия Комлеву А.В. обеспечить внесение соответствующих 

изменений в базу данных геоинформационной системы Mapinfo. 

4. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возложить первого 

заместителя председателя КГИОП Комлева А.В. и на заместителя председателя КГИОП  

Разумова А.А. по принадлежности вопросов. 
 

 

 

Председатель КГИОП                           В.А. Дементьева 
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Приложение 
к  распоряжению КГИОП 
от _20.10.2009___№__10-33___ 

 
 

Перечень выявленных объектов культурного наследия,  
включенных в Единый  государственный реестр объектов культурного наследия            

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объектов культурного наследия регионального значения  

 
 

№  
п/п 

Наименование  
объекта 

Местонахождение 

 
1 3 4 
1 Дом Н.А. и С.А. Латониных Белинского ул., 5, лит. А 
2 Дом А.Ф. Шмюкинга   Белинского ул., 11, лит. А 
3 Станция метро «Площадь Восстания» (с 

перронным залом) 
Восстания пл., 2, лит. А 
 

4 Дом С.В. Муяки Восстания ул., 18, лит. А 
5 Дом П.Т. Бадаева Восстания ул., 19, лит. А 
6 Особняк Л.Н. Симонова (Столыпиных)  Гагаринская ул., 5, лит. А 
7 Здание школы Народного искусства Грибоедова кан. наб., 2, лит. А 
8 Особняк З.Д. Мишукова (М.И. Алексеевой) Мошков пер., 2, лит. А 
9 Дом Г.В. Барановского Достоевского ул., 36, лит. А 
10 Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа) Загородный пр., 24, лит. А 
11 Дом М.Е. Кузнецова Загородный пр., 27/21, лит. А  
12 Придворный экипажный двор Захарьевская ул., 8, лит. А 
13 Дом А.И. Нежинской Захарьевская ул., 23, лит. А, Б, В 
14 Дом В.П. Кончиелова Исполкомская ул., 5, лит. А 
15 Особняк М.А. Горчакова (здание 

товарищества нефтяного производства 
«Братья Нобель»)   

наб. кан. Грибоедова, 6/2, лит. А 

16 Доходный дом Ведомства учреждений 
императрицы Марии (с тремя палисадниками 
и оградами) 

Кавалергардская ул., 12, лит. Б, В  

17 Дом А.В. Ратькова-Рожнова Кирочная ул., 32-34, лит. А 
18 Дом А.П. Вознесенской Кузнечный пер., 17/2, лит. А 
20 Дом Корсаковых (Я.Ф. Сахара) Большая Конюшенная ул., 17, лит. А 
21 Дом С.П. Неклюдова Шпалерная ул., 8, лит. А 
22 Особняк А. Задлера (дом Д.Д. Орлова-

Давыдова)  
Кутузова наб., 18, лит. А 

23 Церковь Тихвинской иконы Божьей Матери Лиговский пр., 128, лит. Д 
24 Дом. М. Курицына Лиговский пр., 139, лит. А 
25 Особняк П.А. Урусова Литейный пр., 17-19, лит. А 
26 Здание Шереметьевского пассажа Литейный пр., 53, лит. А 
27 Здание Коммерческого училища (с оградой) Ломоносова ул., 9, лит. А 

 
 

28 Дом Г.Г. Елисеева Ломоносова ул., 14, лит. А 
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1 3 4 
29 Особняк А.П. Гагариной (дом Н.П. 

Жеребцовой) 
Миллионная ул., 11, лит. А 

30 Жилой дом штаба Гвардейского корпуса Миллионная ул., 38, лит. А 
31 Комплекс Александровской барачной 

больницы (больницы им. С.П. Боткина)  
Миргородская ул., 3, лит. А, В, Г, Д, 
Е, Ж, З, С, У, Щ, Ю, Я 

31.1 Ворота Миргородская ул., 3, без лит. 
31.2 Жилой дом для персонала Миргородская ул., 3, лит. В 
31.3 Одноэтажный лечебный корпус Миргородская ул., 3, лит. У 
31.4 Одноэтажный лечебный корпус Миргородская ул., 3, лит. Щ 
31.5 Административный корпус с приемным 

покоем 
Миргородская ул., 3, лит. А 

31.6 Прозекторская Миргородская ул., 3, лит. Ю 
31.7 Аптека и лаборатория Миргородская ул., 3, лит. Я 
31.8 Хирургический корпус Миргородская ул., 3, лит. З 
31.9 Изолятор Миргородская ул., 3, лит. Г 
31.10 Изолятор Миргородская ул., 3, лит. Ж 
31.11 Три павильона летучих инфекций (детский и 

два взрослых) 
Миргородская ул., 3, лит. Е, Д, С 

31.12 Дом К.И. Шмита (Торговый дом «Штоль и 
Шмит») 

Малая Морская ул., 11, лит. А 

32 Особняк Н.С. Строганова (со службами) Моховая ул., 36, лит. А  
33 Съезжий дом и пожарная команда 

Рождественской части 
Мытнинская ул., 3, лит. А  
 

34 Дом Протасовых (М.В. Воейковой)  Невский пр., 72, лит. А 
35 Конторский корпус Николаевского вокзала Невский пр., 85, лит. З 
36 Хлебные амбары Александро-Невской лавры 

(5 корпусов) 
Обводного кан. наб., 3, лит. А, 
Обводного кан. наб., 5, лит. А, 
Обводного кан. наб., 5, лит. Б, 
Обводного кан. наб., 5, лит. В, 
Обводного кан. наб., 5а, лит. А 

37 Дом Ф.Ф. Лумберга Перекупной пер., 9, лит. А 
38 Дом К.К. Шмидта  Перекупной пер., 12/13, лит. А  
39 Дом Я.В. Ротькова-Рожнова Пестеля ул., 13-15, лит. А 
40 Пушкинский сквер Пушкинская ул., Лиговский пер. 
41 Дом-коммуна инженеров и писателей (с 

оградой)  
Рубинштейна ул., 7, лит. Б 

42 Дом М.Б. Баструевой Рубинштейна ул., 36, лит. А 
43 Дом Г.А. Бернштейна 3-я Советская ул., 9, лит. А  
44 Подворье Старо-Афонского Свято-

Андреевского мужского скита 
5-я Советская ул., 31-33, лит. А, Б, В 

44.1 Церковь Благовещения Пресвятой 
Богородицы 

5-я Советская ул., 31-33, лит. А 

44.2 Флигель для монахов 5-я Советская ул., 31-33, лит. Б 
44.3 Ограда и сторожка 5-я Советская ул., 31-33, лит. В 
45 Овсянниковский сквер (сквер Н.Г. 

Чернышевского) 
Старорусская ул., Мытнинская ул., 
Бакунина пр. 

46 Дом П.М. Станового Мытнинская ул., 5/2, лит. А  
47 Дом М.Н. Полежаева Старорусская ул., 5/3, лит. А  
48 Дом А.С. Хренова Таврическая ул., 5, лит. А 
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49 Дом И.Ф. Хреновой Таврическая ул., 7, лит. А 

 
50 Дом И.И. Дернова  Таврическая ул., 35, лит. А  
51 Здание гимназии им. Наследника цесаревича 

Алексея Николаевича 
Торговый пер., 2а, лит. А 

52 Подворье Троице-Сергиевой лавры наб. реки Фонтанки, 44, лит. А 
52.1 Корпус по набережной реки Фонтанки (с 

церковью преподобного Сергия 
Радонежского с часовней) 

наб. реки Фонтанки, 44, лит. А 

53 Дом Г.Г. Елисеева наб. реки Фонтанки, 64, лит. А 
54 Особняк Матавкина (С.С. Боткина) (с 

оградой) 
Фурштатская ул., 62/9, лит. А  

55 Особняк А.С. Юрьевича Чайковского ул., 45, лит. А 
56 Особняк Дубенской (А.С. Дубасовой) Чайковского ул., 62, лит. А 
57 Дом В.Ф. Краевского Чехова ул., 3, лит. А 
58 Жилой дом и архив Министерства 

Императорского двора 
Шпалерная ул., 34, лит. Б, В, Г  

58.1 Жилой дом Шпалерная ул., 34, лит. Б 
58.2 Здание архива (до 1851 г. здание склада 

Магазинского двора Гофф-Интендантской 
конторы) 

Шпалерная ул., 34, лит. В 

58.3 Прачечно-хозяйственный флигель Шпалерная ул., 34, лит. Г 
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Приложение № 2 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копия плана границ территории объекта культурного наследия  
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Приложение № 3 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копия решения органа государственной власти об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия 
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исторические лестницы, в том числе: 
 

парадная лестница – двухмаршевая, с 
известняковыми ступенями, по 
косоурам;  
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металлическое ограждение – плоские 
фигурные балясины, рисунок 
(стилизованные волюты с элементами 
растительного характера), техника 
исполнения (литье); 
 
 
 
 
 
 
 
 
лестница – одномаршевая, 
средистенная, с известняковыми 
ступенями (помещение первого этажа 
лицевого корпуса). 

 
 

 
   

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен. 

 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

лицевой фасад по наб. Кутузова: 
 
архитектурно-художественное решение 
фасада в приемах эклектики; 
симметричная композиция фасада с 
выделением креповками 
акцентирующих осей (1-2, 7-9, 14-15); 
 
гранитный цоколь; 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности – окрашенная штукатурка 
(гладкая, руст «под шубу» в уровне 
первого этажа, линейный руст в уровне 
второго – четвертого этажей); 
 
оконные проемы – местоположение, 
габариты, конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульными 
завершениями, трехчастные по 
центральной креповке в уровне второго 
и четвертого этажей); 
 
заполнения оконных проемов – 
исторические материал (дерево), цвет, 
рисунок расстекловки; 
 
дверные проемы центрального ризалита 
– местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные); 
 
заполнения дверных проемов – 
исторические материал (дерево), 
конструкция (двустворчатые, светлые),  
цвет, оформление (прямоугольные 
филенки); 
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профилированные карнизы между 
первым и вторым, вторым и третьим 
этажами; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
массивные треугольные сандрики на 
стилизованных кронштейнах, лепные 
композиции в тимпанах; 
 
 
 
 
 
 
прямоугольный балкон по 7-9 осям в 
уровне третьего этажа, 
поддерживаемый четырьмя 
скульптурами атлантов; 
 
ограждение балкона в виде парапета с 
тумбами и балясинами; 
 
две ионические каннелированные 
полуколонны в уровне второго этажа;  
 
 
 
треугольный разорванный сандрик с 
лепным декором (геральдическая 
композиция, гипсовые скульптуры) по 
центральной оси в уровне третьего 
этажа;  
 
четыре каннелированные полуколонны,  
объединяющие третий и четвертый  
этажи, композитного ордера, на 
пьедесталах; 
архитрав, широкий гладкий фриз, 
декорированный в верхней части 
мелкими сухариками, сильно 
выдвинутый профилированный карниз 
с модульонами; 
 
 
 
 
геральдическая композиция, 
поддерживаемая скульптурами грифона 
и львицы  (в завершении центральной 
оси);  
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балкон – местоположение (центральная 
креповка, в уровне второго этажа), 
габариты, конфигурация (со 
скругленными углами); 
металлическое ограждение – фигурные 
стойки с волютами растительного 
характера, декорированные розетками и 
маскаронами, массивный 
профилированный поручень; 
 
 
 
балконы на массивных лепных 
консолях – местоположение (боковые 
креповки, в уровне четвертого этажа), 
габариты, конфигурация 
(криволинейные);  
металлические ограждения – фигурные 
стойки с волютами растительного 
характера, декорированные розетками и 
маскаронами, массивный 
профилированный поручень; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
балконы – местоположение (боковые 
креповки, в уровне третьего этажа), 
габариты, конфигурация 
(криволинейные); 
ограждения в виде балясин на 
массивном профилированном 
основании с поручнем прямоугольного 
сечения; 
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оформление оконных проемов: 
 
широкие наличники и стилизованные 
замковые камни (в уровне первого 
этажа);  
 
вертикальные межоконные простенки, 
рустованные «под шубу», в уровне 
первого этажа;  
 
широкие архивольты  на импостах и 
стилизованные замковые камни, в 
тимпанах – лепные ветви (в уровне 
второго этажа); 
 
 
рустованные лопатки с гладкой 
поверхностью в уровне второго-
четвертого этажей;  
 
 
 
 
 
 
 
 
прямые сандрики и лепные 
орнаментальные композиции (в уровне 
третьего этажа);  
 
 
каннелированные пилястры в уровне 
третьего – четвертого этажей;  
 
 
 
 
подоконные и надоконные тяги, 
лопатки (в уровне четвертого этажа);  
 
 
венчающий профилированный карниз, 
на кронштейнах, с модульонами; 
 
 
 
дворовые фасады: 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности – окрашенная штукатурка 
(гладкая, линейный руст в уровне 
второго этажа); 
 
оконные проемы – местоположение, 
габариты (отметки высоты и габариты 
ширины – в уровне первого этажа), 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульными завершениями); 
 
заполнения оконных проемов – 
исторические материал (дерево) и  
рисунок расстекловки, единообразие 
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цветового решения; 
 
дверные проемы – исторические 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление оконных проемов: 
 
профилированные наличники в уровне 
второго-четвертого этажей; 
 
замковые камни в уровне второго 
этажа; 
 
 
 
 
 
 
 
прямые сандрики на стилизованных 
кронштейнах, прямоугольные филенки 
(в уровне третьего этажа); 
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междуэтажные карнизы и тяги; 
 
профилированный венчающий карниз. 
 
 
 

 
 

 
 

5 Декоративно-
художественная   

отделка интерьеров: 
 

парадная лестница: 
 
оформление пола лестничных площадок 
– мраморная крошка;   
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оформление потолка и стен – 
профилированные рамы и тяги; 
 
оформление оконных проемов с 
полуциркульным завершением – 
профилированные наличники; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
помещения первого этажа лицевого 
корпуса: 
 
оформление пола – мраморная крошка; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление потолка – лепные розетки, 
карнизы, тяги, элементы растительного 
характера; 
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оформление стен – профилированные 
рамы и филенки; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
мраморные подоконники; 
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исторические дверные проемы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные); 
 
заполнения дверных проемов – 
исторические материал (дерево), 
оформление (прямоугольные филенки); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
исторические оконные шпингалеты; 
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квартира № 4: 
 
комната площадью 14,1 кв. м.: 
 
оформление потолка:  
в центре – розетка с композицией из 
лиственной розетты в цветочном венке, 
вокруг полоса с медальонами и 
лиственными завитками в кольце 
жемчужника, с листьями по 8 осям; в 
верхней части стен – жемчужник, овы. 
модульоны, перевитый стержень; 
 
печь угловая, облицованная изразцами 
белого цвета, трафаретная роспись 
синего цвета; одноярусная, с цоколем, 
карнизом, аттиком, фриз с 
«веревочкой»; дверца топки чугунная с 
растительно-геометрическим 
орнаментом и 2 ручками-кнопками; 
рисунок по всей поверхности: а) в 
рамке с перекрещивающимися линиями 
по углам – стилизованный цветок, 
фланкированный стеблями с завитками 
и листьями; б) с розеттами в рамках; в) 
полоса с цветами; 
 
комната площадью 44 кв. м. 
(проходная): 
 
оформление потолка – разделение на 
квадратные и прямоугольные поля 
балками, декорированными 
стилизованным растительным и 
геометрическим орнаментом с гирьками 
на пересечении; по углам – арабесковый 
орнамент с горельефной розеттой с 
гирькой; по периметру разделанных под 
вагонку полей – «просечной» 
геометрический орнамент; в 
центральном поле – композиция 
удлиненной формы с тремя кольцами с 
горельефными розеттами, 
заключенными в рамку с арабесковым 
орнаментом; в верхней части стены – 
полосы  «рубленного» геометрического 
и растительного орнамента; 
 
печь-камин, средистенная,   
облицованная изразцами коричневого 
цвета; в плане прямоугольной формы, 
двухъярусная, цоколь с орнаментом из 
ромбов, изразцы 1 яруса с овалом в 
жемчужном кольце и рамке, на узких 
изразцах – гирлянда и веревочка в 
рамке, междуярусный пояс с 
чешуйчатым орнаментом, изразцы 2 
яруса с композицией из вогнутой 
полусферы и мелкого лиственного 
орнамента, на узких изразцах – 
удлиненный вогнутый овал, во фризе – 
алмазные грани, под и на карнизе – 
геометрический орнамент; дверца топки 
латунная двустворчатая с ручками-
кнопками; 
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комната площадью 39,5 кв. м.: 
 
оформление потолка: по периметру – 
полоса геометрического орнамента, по 
углам – композиции из вазона с 
цветами, фланкированного 
лиственными завитками с розеттами, на 
осях – ветви с листьями и лиственные 
завитки с розеттами; 
 
печь угловая, облицованная изразцами 
белого цвета, трафаретная роспись 
коричневого тона; дверца чугунная с 
растительным орнаментом с ручкой-
кнопкой на рычаге; рисунок по всей 
поверхности: на фасадных частях – в 
рамках – композиции из S-образных 
завитков и стилизованных листьев; на 
цоколе, фризе, аттике – аналог № 3. 
 
квартира № 8: 
 
комната площадью 40,8 кв. м.: 
 
камин средистенный (мрамор черного 
цвета): в плане прямоугольной формы с 
2  ризалитами, одноярусный, фриз и 
ризалиты с профилированными 
деталями, чугунное заполнение 
топочного проема с подковообразным 
абрисом, с орнаментом из завитков, 
решетка – чугунная. 
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Приложение № 4 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Материалы фотофиксации  
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Общий вид фасада со стороны набережной Кутузова 
Дата съемки: 13.06.2024 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Общий вид дворового фасада  
Дата съемки: 13.06.2024 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 14 пом. 5-Н  
Дата съемки: 13.06.2024 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 14 пом. 5-Н. Оформление потолка 
Дата съемки: 13.06.2024 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 14 пом. 5-Н. Оформление пола 
Дата съемки: 13.06.2024 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 13 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 

  

51



7. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 13 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 13 пом. 5-Н. Оформление потолка 
Дата съемки: 13.06.2024 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 

Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 12 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 12 пом. 5-Н. Дверное заполнение 
Дата съемки: 13.06.2024 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 11 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 11 пом. 5-Н. Оформление потолка 
Дата съемки: 13.06.2024 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 10 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 

Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 10 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 

  
 

59



15. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 10 пом. 5-Н. Лепная розетка в центре потолка 
Дата съемки: 13.06.2024 
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16. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 10 пом. 5-Н. Оформление потолка 
Дата съемки: 13.06.2024 
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17. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 6 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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18. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 

Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 6 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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19. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 9 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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20. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 9 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 7 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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22. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 4 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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23. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 4 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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24. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 

Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 5 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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25. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 

Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 3 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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26. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 1 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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27. Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 

Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А. 
Помещение 2 пом. 5-Н.  
Дата съемки: 13.06.2024 
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Приложение № 5 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копия паспорта объекта культурного наследия  

73



74



75



76



77



78



79



80



81



82



83



Приложение № 6 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копия охранного обязательства собственника объекта культурного наследия. 
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Приложение № 7 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия 
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СОГЛАСОВАНО:

/ty e o #  f  &s. {У 3 * * * 7*?/-?
/ F . / - t -  -Z s-Z y

УТВЕРЖДАЮ:
Начальник отдела Центрального района 
Управления по охране и использованию 

/уЬ-С у  Lt Q -Cl-CttL______________  _______объектов культурного наследия_____
' ( /  V  (должность) (должность)

Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников 
_______ истории и культуры___________

(наименование органа охраны)

О.А. Баталова
(Ф И О )

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
ЭЛЕКТРОННОЙ подписью

Сертификат 083DF1F5AC76156685B2CD96820F4B49 
Владелец Баталова Ольга Александровна
Действителен с 16.11.2023 по 0S.02.2025 

К

ЗАДАНИЕ
на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия

№01-21-1209/24-0-1 от 07.05.2024

(ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н для современного использования)

1. Наименование и категория историко-культурного значения объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 
реестр), или наименование выявленного объекта культурного наследия:______________

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д.Д. Орлова-Давыдова)» (Основание: распоряжение КГИОП от 20.10.2009 № 10-33)

2. Адрес места нахождения объекта культурного наследия, включенного в реестр, или 
выявленного объекта культурного наследия по данным органов технической 
инвентаризации:___________________________________________________________________

Сан кт-Петербург

(субъект Российской Федерации)

Санкт-Петербург

(населенный пункт)

ул./пр.
набережная

Кутузова Д- 18 лит. А корн.

3. Сведения о собственнике либо ином законном владельце объекта культурного
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
Собственник (законный владелец):_________________________________________________

Санкт-Петербургская благотворительная общественная организация «Перспективы»
(пользователь на основании Договора безвозмездного пользования от 11.01.2006
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№ 03-Б100929 Комитета по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга) 
Заявитель: Общество с ограниченной ответственностью «КАНТ»

(на основании доверенности СПБ БОО «Перспективы» от 28.02.2024 на ООО «КАНТ»)

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя. отчество (при наличии) - для физического лица)

Адрес места нахождении:__________________________

С анкт- Петербург

(субъект Российской Федерации)

Санкт-Петербург

(населенный пункт)

ул./пр. Гороховая ул. д. 64 лит. - офис/кв. 17

ИНН 7 8 2 6 7 0 4 6 7 7 - - -

ОГРН/ОГРНИП 1 0 3 7 8 5 8 0 1 4 3 9 1 - -

Ответственный представитель: Денисенко Валерия

(фамилия, имя. отчество (при наличии)

Контактный телефон: 8911-224-1361

Адрес электронной почты:

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия:______________________________________________________

Дата 04.07.2006

Номер 6731

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ

КГИОП

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:_____

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
А. Задлера (дом Д.Д. Орлова-Давыдова)» утвержден КГИОГ1 26.10.2009

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны:__________________________________________________________

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д.Д. Орлова-Давыдова)» утвержден распоряжением КГИОП от 10.12.2015 № 10-586

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ но 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:______________________

В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить
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необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами.

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно­
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования».

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) пародов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурнои экспертизе.

Раздел 1. Предварительные работы:

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ).
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий.

Раздел 2. Комплексные научные исследования:

!. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния.
В соответствии с ГОСТР 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований.

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного
обследования.
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Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований.

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления:

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013.

Проект ремонта, реставрации, 
приспособления помещения 5-Н для 
современного использования 
разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно­
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия.

Раздел 4. Рабочая проектная документация:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений».

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации.

Раздел 5. Отчетная документация:

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия. Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»).

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия:__________________________________________

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация,
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установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625).

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации).

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия».

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942.

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремон та и консервации объекта культурного наследия).

10. Требовании по научному руководству, авторскому и техническому надзору:________

Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственног о надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения».

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения.

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко- 
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке.

11. Дополнительные требовании и условия:__________________________________________

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие
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лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации».

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости).

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке.

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия».

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ).

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме).

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации.

Задание подготовлено:
Главный специалист отдела 
Центрального района 
Управления по охране и
использованию объектов Давыдов Юлиан
культурного наследия КГИОП Моисеевич

(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью)
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Приложение № 8 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения«Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Правоустанавливающие документы 
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đРанн еприсвнааоы йвигуРпидснааоы гтндаоы авчнп: мРуРидпвсоы авчнп 78:31:1023:2004:31:2

КнидвевМвлнарн: жРаСд-кнднпПгпй, аРП. мгдгбвсР, у. 18, МрднпР. з, евч. 5-А

кМвНРущ: 175.9

АРбаРтнарн: АнлрМвн

АРрчнавсРарн: АнлрМвн евчнНнарн

Авчнп, дре ьдРлР, аР Свдвпвч пРиевМвлнав евчнНнарн, чРэрав-
чнидв

шдРл Э 1

№ру лрМвйв евчнНнарВ: уРааон вдигдидсгяд

мРуРидпвсРВ идврчвидщ, пгП.: 16912937.19

мРуРидпвсон авчнпР раою вПхнСдвс анусрлрчвидр, с епнунМРю
Свдвпою пРиевМвлна вПхнСд анусрлрчвидр:

78:31:0001023:2007

мРуРидпвсон авчнпР вПхнСдвс анусрлрчвидр, рб Свдвпою
вПпРбвсРа вПхнСд анусрлрчвидр:

уРааон вдигдидсгяд

мРуРидпвсон авчнпР вПпРбвсРааою вПхнСдвс анусрлрчвидр: уРааон вдигдидсгяд

жснунарВ в сСМятнарр вПхнСдР анусрлрчвидр с ивидРс
епнуепрВдрВ СРС рчгНнидснаавйв СвчеМнСиР:

уРааон вдигдидсгяд

жснунарВ в сСМятнарр вПхнСдР анусрлрчвидр с ивидРс нуравйв
анусрлрчвйв СвчеМнСиР:

уРааон вдигдидсгяд

№руо пРбпнэнаавйв риевМщбвсРарВ: уРааон вдигдидсгяд

жснунарВ в сСМятнарр вПхнСдР анусрлрчвидр с пннидп вПхнСдвс
СгМщдгпавйв аРиМнурВ:

уРааон вдигдидсгяд

жснунарВ в СРуРидпвсвч ралнанпн: уРдР бРснпэнарВ СРуРидпвсою пРПвд: 05.07.1971

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарърРМо, цРчрМрВ

К.к.

ЗрМрРМ егПМртав-епРсвсвы СвчеРарр "đвиСРуРидп" ев жРаСд-кнднпПгпйг
евМавн аРрчнавсРарн впйРаР пнйридпРърр епРс

№оериСР рб Оуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр вП вПхнСдн анусрлрчвидр

жснунарВ в юРпРСднпридрСРю вПхнСдР анусрлрчвидр

АР  виавсРарр бРепвиР вд 07.03.2024, евидгерсэнйв аР пРиичвдпнарн 07.03.2024, иввПНРнч, тдв ивйМРиав бРериВч Оуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр:

đРбунМ 1 Ерид 1

квчнНнарн

сру вПхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 1 пРбунМР 1 №инйв Мридвс пРбунМР 1: 2 №инйв пРбунМвс: 3 №инйв Мридвс соериСр: 4

13.03.2024й. Э мФ№У-001/2024-68294439

мРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2326

Авчнп СРуРидпвсвйв СсРпдРМР: 78:31:0001023

ЛРдР еприсвнарВ СРуРидпвсвйв авчнпР: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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жснунарВ вП вданинарр лрМвйв евчнНнарВ С вепнунМнаавчг
сруг лрМою евчнНнары иенърРМрбрпвсРаавйв лрМрНавйв
цвауР, С лрМоч евчнНнарВч аРнчавйв увчР ивърРМщавйв
риевМщбвсРарВ рМр аРнчавйв увчР СвччнптниСвйв
риевМщбвсРарВ:

уРааон вдигдидсгяд

ждРдги бРерир вП вПхнСдн анусрлрчвидр: жснунарВ вП вПхнСдн анусрлрчвидр рчняд идРдги "РСдгРМщаон, пРанн гтднааон"

фивПон вдчндСр: жснунарВ, анвПювурчон уМВ бРевМанарВ пРбунМa: 9 - жснунарВ в тРидр (тРидВю) евчнНнарВ, вдигдидсгяд.

квМгтРднМщ соериСр: ОсчнанаСв зМнСиРауп Енварувсрт

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарърРМо, цРчрМрВ

К.к.

квчнНнарн

сру вПхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 2 пРбунМР 1 №инйв Мридвс пРбунМР 1: 2 №инйв пРбунМвс: 3 №инйв Мридвс соериСр: 4

13.03.2024й. Э мФ№У-001/2024-68294439

мРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2326

Ерид 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 кпРсввПМРуРднМщ (епРсввПМРуРднМр): 1.1 жРаСд-кнднпПгпй 

жснунарВ в свбчвлавидр епнувидРсМнарВ дпндщрч МръРч
енпиваРМщаою уРааою црбртниСвйв МръР:

1.1.1 уРааон вдигдидсгяд

2 №ру, авчнп, уРдР р спнчВ йвигуРпидснаавы пнйридпРърр
епРсР:

2.1 жвПидснаавидщ
78-01-130/2001-587.1
07.07.2001 00:00:00

3 жснунарВ вП вигНнидсМнарр йвигуРпидснаавы
пнйридпРърр иунМСр, епРсР Пнб анвПювурчвйв с ирМг
бРСваР ивйМРирВ дпндщнйв МръР, впйРаР:

3.1 уРааон вдигдидсгяд

4 фйпРартнарн епРс р вПпнчнанарн вПхнСдР анусрлрчвидр: ан бРпнйридпрпвсРав

5 Лвйвсвпо гтРидрВ с увМнсвч идпврднМщидсн: ан бРпнйридпрпвсРав

6 ДРВсМнааон с игунПавч евпВуСн епРсР дпнПвсРарВ: уРааон вдигдидсгяд

7 жснунарВ в свбчвлавидр епнувидРсМнарВ дпндщрч МръРч
енпиваРМщаою уРааою црбртниСвйв МръР

уРааон вдигдидсгяд

8 жснунарВ в свбпРлнарр с вдавэнарр
бРпнйридпрпвсРаавйв епРсР:

уРааон вдигдидсгяд

9 жснунарВ в аРМртрр пнэнарВ вП рбхВдрр вПхнСдР
анусрлрчвидр уМВ йвигуРпидснааою р чгаръреРМщаою
аглу:

уРааон вдигдидсгяд

10 жснунарВ в ансвбчвлавидр йвигуРпидснаавы пнйридпРърр
Пнб Мртавйв гтРидрВ епРсввПМРуРднМВ рМр нйв бРСваавйв
епнуидРсрднМВ:

уРааон вдигдидсгяд

11 кпРсвепрдВбРарВ р иснунарВ в аРМртрр евидгерсэрю, ав
ан пРиичвдпнааою бРВсМнары в епвснунарр
йвигуРпидснаавы пнйридпРърр епРсР (енпнювуР,
епнСпРНнарВ епРсР), вйпРартнарВ епРсР рМр вПпнчнанарВ
вПхнСдР анусрлрчвидр, иунМСр с вдавэнарр вПхнСдР
анусрлрчвидр:

вдигдидсгяд

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарърРМо, цРчрМрВ

К.к.

đРбунМ 2
№оериСР рб Оуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр вП вПхнСдн анусрлрчвидр

жснунарВ в бРпнйридпрпвсРааою епРсРю

квчнНнарн

сру вПхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 1 пРбунМР 2 №инйв Мридвс пРбунМР 2: 1 №инйв пРбунМвс: 3 №инйв Мридвс соериСр: 4

13.03.2024й. Э мФ№У-001/2024-68294439

мРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2326

Ерид 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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КРиэдРП 1

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарърРМо, цРчрМрВ

К.к.

đРбунМ 8

№оериСР рб Оуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр вП вПхнСдн анусрлрчвидр

кМРа пРиевМвлнарВ евчнНнарВ, чРэрав-чнидР аР ьдРлн (еМРан ьдРлР)

квчнНнарн

сру вПхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 1 пРбунМР 8 №инйв Мридвс пРбунМР 8: 1 №инйв пРбунМвс: 3 №инйв Мридвс соериСр: 4

13.03.2024й. Э мФ№У-001/2024-68294439

мРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2326 Авчнп ьдРлР (ьдРлны): 1

Ерид 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение № 9 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Документы технического учета. 
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Приложение № 10 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копия договоров с экспертами на проведение государственной  
историко-культурной экспертизы  
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ДОГОВОР № К18-2024/Э1 

г Санкт-Петербург                                                                               «13» июня 2024 года 

ООО «КАНТ» в лице генерального директора Балановского Романа Сергеевича, 
действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, 
и гражданин Варакин Евгений Павлович, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», 
с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1.1.«Исполнитель» обязуется выполнить на свой страх и риск следующую работу: 
Выполнение государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 
д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

1.2.  Для выполнения работы «Заказчик» обязуется предоставить исходные 
материалы. 

1.3.  Срок действия настоящего договора устанавливается на срок выполнения 
работ по договору, а именно: с «13» июня 2024 года по «10» июля 2024 года 

1.4. Работа считается успешно законченной при подписании Сторонами акта 
приемки-передачи выполненных работ. 

1.5. Работа, не исполненная в срок, а также не соответствующая предъявленным 
требованиям, не оплачивается. В этих случаях за «Заказчиком» остается право расторжения 
договора в одностороннем порядке. 

1.6. По настоящему договору подряда «Заказчик» выплачивает «Исполнителю» 
вознаграждение, размер которого устанавливается отдельным протоколом. 

1.7. Допускаются авансовые платежи: нет. 
1.8. Особые условия: нет 
1.9. Отношение сторон, в том числе ответственность по настоящему договору 

регулируется гражданским законодательством. 
1.10. Настоящий договор составлен в двух идентичных экземплярах, по одному для 

каждой из Сторон. 
 
 

ЗАКАЗЧИК ______________________ 
/подпись/ 

ИСПОЛНИТЕЛЬ ______________________ 
/подпись/ 

ООО «КАНТ» 
Адрес: 191023, Санкт-Петербург, 
Банковский пер, дом 3, литера Б, офис 4, 
пом. 18-Н 
ИНН: 7804493623      
ОГРН: 1127847491793 
e-mail : balanovskyr@gmail.com. 

Варакин Евгений Павлович 
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ДОГОВОР № К18-2024/Э2 

г Санкт-Петербург                                                                               «13» июня 2024 года 

ООО «КАНТ» в лице генерального директора Балановского Романа Сергеевича, 
действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, 
и гражданка Терская Ирина Владимировна, именуемая в дальнейшем «Исполнитель», 
с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1.1.«Исполнитель» обязуется выполнить на свой страх и риск следующую работу: 
Выполнение государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 
д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

1.2.  Для выполнения работы «Заказчик» обязуется предоставить исходные 
материалы. 

1.3.  Срок действия настоящего договора устанавливается на срок выполнения 
работ по договору, а именно: с «13» июня 2024 года по «10» июля 2024 года 

1.4. Работа считается успешно законченной при подписании Сторонами акта 
приемки-передачи выполненных работ. 

1.5. Работа, не исполненная в срок, а также не соответствующая предъявленным 
требованиям, не оплачивается. В этих случаях за «Заказчиком» остается право расторжения 
договора в одностороннем порядке. 

1.6. По настоящему договору подряда «Заказчик» выплачивает «Исполнителю» 
вознаграждение, размер которого устанавливается отдельным протоколом. 

1.7. Допускаются авансовые платежи: нет. 
1.8. Особые условия: нет 
1.9. Отношение сторон, в том числе ответственность по настоящему договору 

регулируется гражданским законодательством. 
1.10. Настоящий договор составлен в двух идентичных экземплярах, по одному для 

каждой из Сторон. 
 
 

ЗАКАЗЧИК ______________________ 
/подпись/ 

ИСПОЛНИТЕЛЬ ______________________ 
/подпись/ 

Адрес: 191023, Санкт-Петербург, 
Банковский пер, дом 3, литера Б, офис 4, 
пом. 18-Н 
ИНН: 7804493623      
ОГРН: 1127847491793 
e-mail : balanovskyr@gmail.com. 

Терская Ирина Владимировна 
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ДОГОВОР № К18-2024/Э3 

г Санкт-Петербург  «13» июня 2024 года 

ООО «КАНТ» в лице генерального директора Балановского Романа Сергеевича, 
действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, 
и гражданка Курленьиз Галина Александровна, именуемая в дальнейшем 
«Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1.1.«Исполнитель» обязуется выполнить на свой страх и риск следующую работу: 
Выполнение государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 
д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

1.2.  Для выполнения работы «Заказчик» обязуется предоставить исходные 
материалы. 

1.3.  Срок действия настоящего договора устанавливается на срок выполнения 
работ по договору, а именно: с «13» июня 2024 года по «10» июля 2024 года 

1.4. Работа считается успешно законченной при подписании Сторонами акта 
приемки-передачи выполненных работ. 

1.5. Работа, не исполненная в срок, а также не соответствующая предъявленным 
требованиям, не оплачивается. В этих случаях за «Заказчиком» остается право расторжения 
договора в одностороннем порядке. 

1.6. По настоящему договору подряда «Заказчик» выплачивает «Исполнителю» 
вознаграждение, размер которого устанавливается отдельным протоколом. 

1.7. Допускаются авансовые платежи: нет. 
1.8. Особые условия: нет 
1.9. Отношение сторон, в том числе ответственность по настоящему договору 

регулируется гражданским законодательством. 
1.10. Настоящий договор составлен в двух идентичных экземплярах, по одному для 

каждой из Сторон. 

ЗАКАЗЧИК ______________________ 
/подпись/ 

ИСПОЛНИТЕЛЬ ______________________ 
/подпись/

ООО «КАНТ» 
Адрес: 191023, Санкт-Петербург, 
Банковский пер, дом 3, литера Б, офис 4, 
пом. 18-Н 
ИНН: 7804493623      
ОГРН: 1127847491793 
e-mail : balanovskyr@gmail.com.

Курленьиз Галина Александровна 
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Приложение № 11 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
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Протокол № 1 

организационного заседания экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 
 

Санкт-Петербург                                                                                                 13 июня 2024 года 

Присутствовали: 
Варакин Евгений Павлович - эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России МК РФ 
№ 2139 от 16.12.2021) 

Терская Ирина Владимировна - эксперт по проведению государственной историко-                                         
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 
России № 105 от 24.01.2024) 

Курленьиз Галина Александровна - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России 
МК РФ № 2519 от 30.08.2023) 

Повестка дня: 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

Слушали: Варакин Е.П. – об утверждении состава членов экспертной комиссии. 
Постановили: утвердить следующий состав членов экспертной комиссии: 

Е.П.Варакин, Терская И.В, Курленьиз Г.А. 

Голосование: 3 человека – за, против – нет, воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  
 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

Слушали: Варакин Е.П – о выборе председателя экспертной комиссии и ее ответственного 

секретаря. 
Постановили:  

- Председателем экспертной комиссии выбрать – Варакин Е.П.;  

- Ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать – Терская И.В.; 
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Голосование: 3 человека – за, против – нет, воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  

 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

Слушали: – Варакин Е.П. об утверждении порядка работы и принятия решений экспертной 
комиссии. 

Постановили: определить следующий порядок работы и принятия решений экспертной 

комиссии: 
Экспертная комиссия проводит заседания в ходе выполнения государственной историко-

культурной экспертизы, решения экспертной комиссии принимаются коллегиально, после 

проведения необходимых научных исследований, визуального изучения объекта и анализа 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-

Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-
Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, 

разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Голосование: 3 человека – за, против – нет, воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  

 
4. Определение основных направлений работы экспертов. 

Слушали: Варакин Е.П. – об утверждении основных направлений работы экспертов.  

Постановили: определить следующие направления работы экспертов: 
1. Е.П.Варакин – координация деятельности экспертов, визуальное изучение объекта 

культурного наследия, изучение исходно-разрешительной документации, анализ проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия на предмет 

ее соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия; 
2. Терская И.В. - научные исследования, изучение исходно-разрешительной документации, 

визуальное изучение объекта культурного наследия, анализ проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, определение состояния 

элементов предмета охраны объекта культурного наследия и анализ предложенных проектных 
решений по его сохранению, оформление заключения акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы; 

3. Курленьиз Г.А - визуальное изучение объекта культурного наследия, изучение исходно-
разрешительной документации; анализ проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия, оценка полноты и комплектности 

представленной на экспертизу проектной документации. 

4. Осмотр объекта проводить коллегиально, ответственный за фотофиксацию – Е.П.Варакин. 
Голосование: 3 человека – за, против – нет, воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
Слушали: Варакин Е.П. – об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 
Постановили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 
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Срок проведения экспертизы – с 13 июня 2024 г. по 09 июля 2024 г. 

- 13 июня 2024 г. - натурное обследование объекта, фотофиксация современного состояния; 

- 14 июня 2024 г. – 08 июля 2024 г. ознакомление с проектной документацией, обработка 

материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фотофиксации, 
иконографических материалов, графических материалов, подготовка приложений к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы; 

- 09 июля 2024 г. - оформление Акта по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы; заседание комиссии, подписание Акта по результатам государственной историко-

культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Голосование: 3 человека – за, против – нет, воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 

6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.  

Слушали: Е.П.Варакин - о принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 
Постановили: для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять 

от Заказчика документы в составе: 

- копия распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33 «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- копия приказа Министерства культуры Российской Федерации от 19.01.2015 № 117-рп 
«О регистрации объектов культурного наследия регионального значения (Санкт-Петербург) 
в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации»; 

- план границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» утвержден КГИОП 26.10.2009; 

- копия Распоряжения КГИОП от 10.12.2015 № 10-586 «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. 
Д. Орлова-Давыдова)»; 

- копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», оформленного КГИОП от 04.12.2012; 

- копия архивного охранного обязательства на выявленный объект культурного 
наследия, находящийся в государственной собственности от 04.07.2006 № 6731;  
- копия Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия, выданного органом охраны объектов культурного наследия 07.05.2024 № 01-21-
1209/24-0-1 (ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н для современного 
использования); 
- Правоустанавливающие документы: копия договора безвозмездного пользования № 03-
Б100929 от 11.01.2006 на помещение с кадастровым номером 78:1023:0:31:2 по адресу: 
Санкт-Петербург, набережная Кутузова, д.18, литер А; копия выписки из Единого 
государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 13.03.2024 № КУВИ-
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001/2024-68294439 на помещение с кадастровым номером 78:31:0001023:2326 по адресу: 
Санкт-Петербург, наб. Кутузова, д. 18, литера. А, пом. 5-Н. 
- документы технического учета: копия плана вторичного объекта недвижимости помещения 
по адресу: 191187, г. Санкт-Петербург, наб. Кутузова, дом 18, лит.А, пом.5-Н, выданного 
филиалом ГУ ГУИОН ПИБ Центрального района 14.12.1999; 
- копия предписания Санкт-Петербургского государственного казенного учреждения 
«Имущество Санкт-Петербурга» Агентство имущественных отношение центрального 
направления от 06.10.2023 № 04-11-20493/23-0-0;  
- проектная документация: «Ремонт, реставрация и приспособление помещения 5-Н объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-
Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, 
разработанная ООО «КАНТ» в 2024 году; 

- копия лицензии ООО «КАНТ» № МКРФ 00546 от 22.02.2013 (переоформлена 08.02.2023, 
приказ МКРФ о переоформлении №284)  

Голосование: 3 человека – за, против – нет, воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 

Председатель экспертной 
комиссии: 
Варакин Евгений Павлович 
 

 

 

 

Подпись:  
 

 
  

13 июня 2024 г.        

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 
Терская Ирина Владимировна 
 

 

 

 

 

Подпись:  
 

  
 

13 июня 2024 г.        

Член экспертной комиссии: 

Курленьиз Галина Александровна 

 

 

Подпись:  
 

 

 
13 июня 2024 г.        
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Протокол № 2 
заседания экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и 

приспособление помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: 

Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной 
ООО «КАНТ» в 2024 году. 

 

Санкт-Петербург                                                                                           09 июля 2024 года 

Присутствовали аттестованные эксперты: 
Председатель экспертной комиссии: 
Варакин Евгений Павлович - эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России МК РФ № 
2139 от 16.12.2021) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Терская Ирина Владимировна - эксперт по проведению государственной историко-                                               

культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 
России № 105 от 24.01.2024) 

Член Экспертной комиссии: 
Курленьиз Галина Александровна - эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России 
МК РФ № 2519 от 30.08.2023) 

 
Повестка дня:  

1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление помещения 
5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. 
Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, 
разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 
2. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   
3. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику. 

Слушали: Е.П.Варакин, Терская И.В, Курленьиз Г.А. 
Постановили: 

Согласиться с тем, что представленная проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера 
(дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, 
реставрация и приспособление помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального 
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значения «Особняк А. Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, 
наб. Кутузова, д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанная ООО «КАНТ» в 2024 году, 
соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, представить оформленный текст 
Акта экспертизы в электронном виде с формулировкой вывода. 

Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со всеми 
прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате документа 
(PDF). 
Голосование по всем вопросам одновременно: 3 человека – за, против – нет, 
воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  
 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 
Варакин Евгений Павлович 
 
 

 
 
 

Подпись:  
 

 
 09 июля 2024 г        

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 
Терская Ирина Владимировна 

 
 
 

 
 

Подпись:  
 

 
09 июля 2024 г.   

Член экспертной комиссии: 
Курленьиз Галина Александровна 

 
Подпись:  

 

 
09 июля 2024 г.   
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Приложение № 12 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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Историческая справка 
 

 Объект культурного наследия регионального значения «Особняк А. Задлера (Дом 
Д.Д. Орлова-Давыдова)» расположен в Центральном районе Санкт-Петербурга, по адресу: 
Набережная Кутузова, д.18, лит. А. Объект располагается в квартале, ограниченном с запада 
Гагаринской улицей, с юга – Шпалерной улицей, с востока – Кричевским переулком, с 
севера – набережной Кутузова, по красной линии застройки которого находится 
рассматриваемое здание. 
 В рамках настоящего исследования проведены архивно-библиографические 
изыскания, выявлены опубликованные и архивные материалы, позволившие проследить 
строительную историю участка и здания. По результатам работы составлена историческая 
справка, дополненная альбомом исторической иконографии. 
 При подготовке исторической справки был осуществлен архивно-
библиографический поиск в архивных собраниях Центрального государственного 
исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального государственного 
архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб), Российского государственного исторического архива 
(РГИА), Сектора хранения документированной информации Управления организационного 
обеспечения и контроля КГИОП (архива КГИОП), Центрального государственного архива 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД), а также источники, 
размещенные в открытом доступе в сети Интернет. 
 
 Освоение набережной Невы в пределах рассматриваемого участка относится к 
первой трети XVIII века (илл.1). В 1723 году по именному указу Петра I на берегу Невы, 
неподалеку от истока Фонтанной речки, было возведено несколько постоялых дворов, 
«архитектурно преизрядно украшенных»1. Впоследствии обветшавшие дворы были 
разобраны. 
 На плане Санкт-Петербурга 1738 года к югу от постоялых дворов обозначено 
обширное «погорелое место», протянувшееся до Литейного проспекта (илл. 2). На месте 
«пустого двора» возник рынок, который со временем получил наименование Пустой. 
Устойчивый топоним перешел на каменный рынок, сооруженный в 1790-х гг. между 
Гагаринской улицей и Соляным переулком. 
 В 1764 году было начато устройство гранитной набережной, являющейся 
продолжением Дворцовой. До 1860 года участок набережной Невы между Литейным 
проспектом и Гагаринской улицей именовался Дворцовой, в 1860–1902 гг. – Гагаринской, с 
1992–1918 гг. – Французской, в 1918–1945 гг. – Жореса, с 1945 года – набережной Кутузова. 
 В 1770-е гг. владельцем участка являлся кассир Ведомства главной дворцовой 
канцелярии Александр Зедлер. В 1775 году в газете «Ведомости» было размещено 
объявление о большом камне, лежащем на участке Александра Зедлера, где предполагалось 
возведение строения. После уборки камня в 1775 году был возведён каменный на подвалах 
дом (илл. 4). 
 В 1784–1788 гг. в доме А. Зедлера помещалось первое в России Петербургское 
театральное училище, в котором преподавали известные деятели искусства, в том числе И. 
Дмитриевский. Среди учеников были известный актёр Силла Сандунов и выдающаяся 
актриса Елизавета Сандунова (Уранова). 

 
1 Иванов А.А. Набережная Кутузова. М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. С. 6. 
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 Впоследствии владельцы участка неоднократно менялись. В 1800-е гг. дом с 
участком приобрела статская советница Варвара Ивановна Зотова, жена опального канцлера 
Екатерины II Захара Константиновича Зотова. В 1813 году после смерти В.И. Зотовой дом 
был продан с торгов. В 1823 году владельцем дома был князь Ф.С. Голицын. 
 В 1835 году участок с домом уже принадлежал Балашовым. На чертежах 1830-х гг. 
встречается имя поручика Ивана Балашова и генерал адъютанта Балашова (илл. 8, 9). 
Генерал-адъютант Александр Дмитриевич Балашов – видный государственный деятель, в  
1809–1810 гг. – петербургский военный губернатор, член государственного совета, в 
1834 году вышел в отставку и поселился в столице. В 1850 году участок с домом 
принадлежал наследникам А.Д. Балашова. 
 В 1835 году на участке располагался трехэтажный на подвалах каменный лицевой 
дом, по периметру участка – каменные двухэтажные флигеля (по восточной и западной 
границам участка) и одноэтажный поперечный флигель вдоль задней границы. Композиция 
лицевого фасада симметричная: центральная часть выделена трехосевым ризалитом, по 
средней оси имелся арочный проезд, оформленный клинчатым рустом, фасады расчленены 
междуэтажным карнизом в уровне 1-го этажа и завершены венчающим карнизом, оконные 
проемы прямоугольные, в ризалите в уровне 2-го этажа – с полуциркульным завершением2. 
 В мае 1835 года в чертежной Комитета для строений и гидравлических работ был 
рассмотрен проект изменения лицевого фасада путем устройства двух подъездов. 
Разрешение было получено. Согласно проекту по сторонам проездной арки 
проектировались два входа с двухстворчатыми заполнениями, над входами 
предусматривались треугольные сандрики на лепных кронштейнах3. 
 В 1838 году было получено разрешение на строительство во дворе дома каменного 
двухэтажного флигеля и сарая с сеновалами. Архитектурный облик проектируемых 
строений был чрезвычайно лаконичен: фасады флигеля гладко оштукатурены, оконные 
проемы прямоугольной конфигурации, за исключением трех средних с полуциркульным 
завершением.  
 В 1846 году по проекту архитектора А.И. Буржуа каменный флигель во дворе был 
надстроен одним этажом, соединён в уровне 2 этажа с боковыми флигелями каменными 
галереями4. В первом этаже проектировались широкие оконные проемы с лучковым 
завершением, по крайним осям устраивались проездные арки, в уровне второго этажа 
оконные проемы проектировались сдвоенные с полуциркульным завершением. Фасад 
завершался венчающим карнизом с филенчатым фризом. 
 В 1862 году архитектором Э.Г. Юргенсом составлен и утверждён проект на 
капитальную перестройку каменного лицевого трёхэтажного дома и таковых же флигелей 
(илл. 16). Проектом предусматривалась постройка трехэтажного флигеля вдоль северной 
стороны участка, повышение уровня венчающего карниза лицевого фасада и подведение 
всех построек под один карниз. При этом южный и восточный брандмауэры должны были 
быть приподняты на один этаж. Предполагалось строительство новых лестниц – парадной 
с пятигранным выступом на лицевом фасаде и чёрной в восточном флигеле. Со стороны 
лицевого фасада предполагалось заменить крыльца ступенями с металлическими 
зонтиками на колоннах. Проект был осуществлён. 

 
2 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3988. Лл. 1-4. 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3988. Л. 5. 
4 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3988. Лл. 9-12. 
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 В 1868 году проект перестройки был разработан архитектором К.К. Штельбом (илл. 
18). В рамках работ по перестройке было выполнено обследование фундаментов, получено 
заключение архитектора В.Ф. фон Геккера о том, что по прочности фундамента и 
надлежащей толщине стен надстройка 3-го этажа может быть допущена. 
 Согласно фиксационному чертежу, подписанному К.К. Штельбом, композиция 
лицевого фасада была трёхчастной (6-3-6) осей (илл. 20). Центральная часть с арочным 
проездом выделена трехосевым ризалитом, балконом на кронштейнах с металлическим 
ограждением в виде кругов. В уровне первого этажа ризалита по сторонам проездной арки 
устроены два входа с двускатными козырьками на металлических колоннах, фасад 
расчленен ленточным рустом. Второй и третий этажи объединены пилястрами большого 
дорического ордера, проемы второго этажа ризалита с полуциркульным завершением, 
наличники решены в виде архивольтов, дополненных замковым камнем. Горизонтальные 
простенки оформлены круглыми нишами со скульптурными портретами. 
 Остальная часть фасада была гладко оштукатурена, профилированный широкий 
междуэтажный карниз в уровне первого этажа отделял цокольный и нижний этаж. Оконные 
проемы прямоугольной конфигурации, в уровне второго этажа дополнялись замковыми 
камнями. Подоконные пространства декорировались филенками, в уровне 1-2 этажей 
прямоугольными, в уровне 3 – овальными. Фасад завершался венчающим карнизом с 
фризом, декорированный триглифами5. 
 Проектом перестройки предусматривалось повысить отметку венчающего карниза, 
дополнить его кронштейнами с венками, фризом с триглифами и метопами. Некоторые 
изменения были внесены в композицию фасада: помимо центрального акцента-ризалита 
появились фланкирующие вертикали из угловых ионических, в нижней части 
каннелированных колонн на пьедесталах, поставленных в нижней части на рустованные 
лопатки. Междуэтажный карниз предполагалось расширить, декорировать фризом с 
кольцами. Более насыщенным становилось оформление ризалита: выделен балкон, 
пилястры замечены на ионические, каннелированные в нижней трети, добавлена 
венчающая балюстрада. Вместо крылец во входной зоне появились зонтики. 
 Проектом предусматривалось также богатое оформление фасадов надворных 
флигелей с профилированными наличниками, филенками, рустовкой. Также 
проектировалось устройство парадной лестницы с прямоугольным в плане выступом. 
Лестница двухмаршевая на косоурах с просторным вестибюлем, декорированным 
филёнками, лепным декором. Перестройка не была завершена. Перекрытия и стены 3-го 
этажа были разобраны. 
 К 1886 году участком с домом владел Сергей Владимирович Орлов-Давыдов 
(илл. 28). Для него архитектором Николаем Всеволодовичем Дмитриевым был разработан 
новый проект перестройки дома, утверждённый 14 января 1886 года6. Согласно проекту, 
предполагалось произвести «надстройку 2-х этажей над существующим каменным 
лицевым домом лит. А и на таковых 2-х этажных надворных флигелях Б и В под один общий 
карниз с пристройкой 4-х этажной лестницы и переоштукатуриванием лицевого фасада и 
пристройкой к оному такой же 5-три этажной части лит. Д под один общий карниз, (...) и 
производством капитального ремонта по всему дому»7. 

 
5 ЦГИА СПб. Ф. 513. оп. 102. д. 3988. л. 15. 
6 РГИА. Ф. 1293. Оп. 170. Д. 46. Л. 8. РГИА. Ф. 1293. Оп. 119. Д. 15. Л. 104 
7 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3989. Л. 39. 
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 Выполненный Н.В. Дмитриевым фиксационный чертёж лицевого фасада 
иллюстрирует, что ни одна из планировавшихся после 1835 года перестроек не были 
осуществлены, за исключением устройства правого крыльца со ступенями8.  
 Проектное решение Н.В. Дмитриева основывалось на первоначальной композиции 
дома и проектных разработках К.К. Штельба. В новом проекте была сохранена прежняя 
ярусная композиция фасада, выделение средней части. Изменения касались увеличения 
высотных габаритов (надстройка этажом) и насыщением лицевого фасада декоративными 
элементами9. Проект был осуществлен с незначительными изменениями: фланкирующие 
части были усилены ризалитами с балконами, местоположение и объемно-
пространственная композиция парадной лестницы выполнена по аналогии с проектом 
К.К. Штельба. Предложенное Н.В. Дмитриевым полукруглое завершение лестничного 
выступа было заменено на пятигранное. Предполагавшееся богатое декоративное 
оформление дворовых фасадов не было осуществлено10.  
 В 1905 году С.В. Орлов-Давыдов скончался, участок перешёл к наследникам, 
управляющим был А.А. Груббе11. С 1908 года владельцами лома была княгиня Евгения 
Петровна Волконская и Мария Петровна Стахевич12, с 1912 года участком владел почетный 
гражданин Иван Иванович Василевич13. 
 После 1917 года существенных перестроек здания не производилось. Здание 
использовалось как жилой дом. В 1970 году в здании размещалось ленинградское отделение 
агентства печати «Новости». 
 До настоящего времени здание сохранилось без изменений архитектурного облика, 
используется под размещение организаций, жилья, в том числе, на 1-м этаже расположена 
БОО «Перспективы». 
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Приложение № 13 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А. Задлера (дом Д. Д. Орлова-Давыдова)» по адресу: 

Санкт-Петербург, Кутузова наб., 18, лит.А: «Ремонт, реставрация и приспособление 
помещения 5-Н объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А. 
Задлера (Дом Д. Д. Орлова-Давыдова)», по адресу: Санкт- Петербург, наб. Кутузова, 

д.18, лит. А», шифр: К18-2024, разработанной ООО «КАНТ» в 2024 году. 
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