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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, 

лит. А: «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией в составе: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., Калинин В.А. в период с «30» октября 

2023 года по «22» ноября 2023 года и с «24» июня 2024 г. по «12» июля 2024 г. на основании 

договоров на выполнение государственной историко-культурной экспертизы от 30.10.2023 г. 

и дополнительных соглашений к ним (Приложение № 9). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: собственник квартиры № 67 Неляпина Екатерина 

Валерьевна 

4. Сведения об экспертах: 

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 

44 года 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномоченно

го органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» 

(п. 9). 
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экспертизы 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

 документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

46 лет 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномоченно

го органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
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Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

22 года 

Место работы и 

должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномоченно

го органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы» (п. 5)). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

 ксперты не имеют родственных связей с заказчиком, эксперты предупреждены об 

ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 
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6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по 

адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный 

проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., в составе: 

Обозначение Наименование Примечание 

Раздел 1. Предварительные работы 

Подраздел 1 Исходно-разрешительная документация  

Подраздел 2 
Предварительное инженерное заключение по 

результатам визуального обследования 

 

Подраздел 3 

Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и иные 

характеристики надежности и безопасности 

 

Подраздел 4 
Заключение о возможности приспособления объекта 

культурного наследия для современного использования 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Подраздел 1 Историко-архивные и библиографические исследования  

Подраздел 2 Обмерные чертежи  

Подраздел 3 
Техническое заключение по результатам обследования 

основных несущих конструкций 

 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 
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Подраздел 21 Общая пояснительная записка  

Подраздел 2 Архитектурные решения  

Подраздел 3 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения 

 

Подраздел 3.1 Водоснабжение и водоотведение  

Подраздел 3.2  лектрооборудование и электроосвещение  

Подраздел 4 Проект организации строительства  

Подраздел 5 Дефектная ведомость  

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) 

 Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление 

для современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры 

№ 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 

46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2022 г.; 

 Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 00938 от 

10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 

15 мая 2019 г.) (Приложение № 12); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 25.10.2023 г. № КУВИ-

001/2023-242213799 (Приложение № 7); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 08.07.2024 г. № КУВИ-

001/2024-178489626 (Приложение № 7); 

 Копия плана подвала (Приложение № 8); 

 Копия плана 1-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана 2-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана 3-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана 4-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана 5-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана 6-го этажа (Приложение № 8); 

 Копия плана мансарды (Приложение № 8); 

 Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 

газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный 

ООО «Пожарный трест ДПО» 01 сентября 2022 г. (лицензия на осуществление 

деятельности по монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения 
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пожарной безопасности зданий и сооружений № 78-Б/00424 от 24 октября 2014 г.) 

(Приложение № 12); 

 Копия задания КГИОП № 01-21-1108/22-0-1 от 01.09.2022 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление 

для современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры 

№ 67) (Приложение № 6); 

 Извлечение из распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. (Приложение № 1); 

 Копия распоряжения КГИОП № 10-14 от 17.01.2012 г. об утверждении перечня 

предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (Приложение № 3); 

 Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» от 26.10.2009 г. (Приложение № 2); 

 Паспорт объекта культурного наследия № П1720 (инв. № 1441 п.) (Приложение № 5); 

 Паспорт объекта культурного наследия от 26.10.2022 г. (Приложение № 5). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в квартире 

№ 67 самовольно, без разрешения КГИОП была произведена перепланировка квартиры, 

проводились ремонтные и отделочные работы. Работы выполнены в соответствии с 

рассматриваемой проектной документацией, признанной в данной экспертизе 

соответствующей требованиям законодательства в сфере охраны объектов культурного 

наследия. К настоящему моменту работы приостановлены до согласования проектной 

документации в КГИОП. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 

культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до начала производства 

работ. Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована учетно-техническая 

документация, распоряжение КГИОП об утверждении перечня предметов охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» № 10-14 от 

17.01.2012 г., что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие 

требованиям сохранения предмета охраны. 

 кспертами проанализирована учетно-техническая документация, действующее на 

момент проведения ремонтных работ распоряжение КГИОП № 10-14 от 17.01.2012 г. «Об 

утверждении перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», что позволило провести оценку выполненных 

работ на соответствие требованиям сохранения предмета охраны. 

 кспертами сделан вывод, что выполненные работы, не искажают (оставляют без 

изменений) ценностные характеристики элементов предмета охраны объекта. 

24 июня 2024 г. экспертная комиссия возобновила работу по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение работ по сохранению 
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объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» 

(Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2022 г., согласно письму КГИОП от 23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1. Замечания 

подлежат устранению в части оформления акта государственной историко-культурной 

экспертизы и приложений к нему. Указанные исправления не повлияют на первоначальный 

вывод экспертизы. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (с изменениями и дополнениями), 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге». 

 кспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные изыскания проводились в 

фондах Центрального государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА 

СПб), Российского государственного военно-исторического архива (РГВИА), Центрального 

государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), 

ПИБ Центрального района, в ходе которых выявлены документы и материалы, относящиеся к 

объекту экспертизы, в том числе исторические и современные планы, чертежи, фотографии; 

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы; 

- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации; 

- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы. 

На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 

выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А, было получено представление об объемах и 

составе работ по приспособлению квартиры № 67 для современного использования. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 

состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды объекта, 

а также внутренние виды рассматриваемого помещения. 
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 ксперты при проведении экспертизы соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы.  кспертами принято 

единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. Исследования 

проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, 

презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований 

безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 

информации. Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

На основании проведенных натурных исследований и анализа представленной проектной 

документации были сделаны выводы о соответствии проектной документации требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

10.1. Общие сведения 

На основании Распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. № 10-33 здание, расположенное 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А, является объектом культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (Приложение № 1). 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» утвержден КГИОП 26.10.2009 г. (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 17.01.2012 г. № 10-14 утвержден перечень предметов 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 
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(Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

Загородный пр., д. 24, лит. А (Приложение № 3). 

Паспорт объекта культурного наследия № П1720 (инв. № 1441 п.) был составлен в 

2010 г. (Приложение № 5). Паспорт объекта культурного наследия оформлен 26.10.2022 г. 

(Приложение № 5). 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) 

Краткая история объекта (время возникновения, даты основных изменений 

объекта). 

Первые исторические сведения об изучаемой местности встречаются в документах 

XV – XVI вв. До основания Петербурга западнее данной территории пролегала старая 

Новгородская дорога (современный Лиговский проспект). В соответствии с планом 

местности, занимаемой Санкт-Петербургом, снятом в 1698 г. с показанием шведских 

укреплений, исследуемая территория была не освоена, лес перемежался с болотами. Трасса 

Новгородского тракта была проложена по направлению к Спасскому погосту на левом 

берегу Невы (в период шведского правления – военное укрепление «кронверк»)
1
. 

К концу первой трети XVIII в. исследуемая территория во многом была 

сформирована существовавшей здесь еще с петровских времен обширной полосой 

загородных усадеб, или, как их тогда называли, — Забавных усадеб и Забавных домов.  ти 

обширные загородные участки размещались вдоль южного берега реки Фонтанной (с 1730-

х гг. ставшей Фонтанкой) и имели усадебные деревянные дома и служебные строения
2
. 

Первым шагом в освоении территорий стала прокладка еще в 1730-е гг. вдоль 

южной границы загородных усадеб Широтной, тогда еще Новой першпективой (ныне – 

Загородный проспект)
3
. 

Для застройки и полной реконструкции всех территорий столицы высочайшим 

указом Анны Иоанновны от 10 (21) июля 1737 г. при Правительствующем Сенате была 

создана Комиссия о строении (позднее называлась «Комиссия о строении в Санкт-

Петербурге», «Комиссия о Санктпетербургском строении»). В качестве одного из первых 

этапов всей градоформирующей деятельности «Комиссии о Санктпетербургском строении» 

стало уточнение территории столичного города, его городских границ и разделение этой 

новой территории по Высочайшей резолюции от 27 октября (7 ноября) 1737 г. на пять 

частей. Территория, расположенная юго-восточнее от реки Фонтанки, относилась к 

Московской полицейской части: «… в четвертой на Московской стороне, за Фонтанною 

речкою, от берега большой Невы реки по проспективой, которая следует от 

Адмиралтейства к Невскому монастырю, всем имеющимся во оной половине слободам, до 

самого Невского монастыря, к тому монастырю, також и Охтенской слободе»
4
. 

В описании столичного города Санкт-Петербурга, составленном И.Г. Георги и 

изданном им в 1794 г., указано, что в этот период времени Московская часть столицы 

                                                           
1
 Три века Санкт-Петербурга.  нциклопедия: в трех томах. – Т. 2: Девятнадцатый век. Кн. 3. – СПб., 2004. – 

С. 603. 
2
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины XVIII века. – СПб.: Туристический и Культурный Центр  клектика, 2004. – С. 385. 
3
 Там же. 

4
 Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 12 декабря 1825 года. – СПб.: 

Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 328 – 329. 
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разделялась на пять кварталов, в которых по описи 1789 г. находилось два каменных и 

11 деревянных казенных строений, 115 каменных и 284 деревянных частных, всего 

412 дворов
1
. 

Вдоль южного берега Фонтанки, служившей до середины XVIII в. юго-восточной 

границей города, тянулась цепочка усадеб именитых и состоятельных граждан. Парадным 

«фасадом» они выходили прямо к реке. Сообщения по берегу тогда не было. Позади усадеб 

проходила Загородная дорога (с 1739 г. – Большая Загородная улица)
2
. 

Рассматриваемый участок по административному делению относился к 4-му 

кварталу Московской части, располагался в средней части квартала, ограниченного 

Разъезжей и Кабинетской (ныне – Социалистическая улица) улицами. К 1798 г. на участке, 

находился дом, располагавшийся вдоль Загородного проспекта, по красной линии, и 

надворные постройки
3
. 

В течение первой половины XIX в. владельцы участка менялись неоднократно. В 

1804 г. участок принадлежал коллежскому советнику Петру Шубину, в 1809 г. – купцу 

Королеву, в 1822 – 1837 гг. – купеческой жене Анне Королевой, до 1855 г. – наследникам 

купца Федора Федоровича Целибеева. 

В 1828 – 1849 гг. на участке находились каменные и деревянные сооружения: вдоль 

Загородного проспекта – «дом в два этажа, из коих нижний каменный, а верхний 

деревянный с мезонином»; в центре участка – надворный каменный трехэтажный флигель; 

вдоль западной границы участка – деревянное одноэтажное служебное помещение, 

построенное в 1833 г.; в конце, за постройками, располагался сад
4
. 

В 1855 г. участок купили фридрихсгамские купцы отец и сыновья Лапины. В этом 

же году по проекту архитектора А.Х. Пеля на месте старого дома был выстроен новый 

четырехэтажный каменный лицевой дом на подвалах, выходящий фасадом на Загородный 

проспект. К нему примыкал двухэтажный надворный флигель
5
. В 1856 г. вдоль южной 

границы участка, параллельно Загородному проспекту, был построен трехэтажный 

каменный на подвалах флигель. Вдоль восточной границы участка, располагался 

четырехэтажный каменный надворный флигель, а «в связи» с ним – трехэтажный каменный 

флигель, оба здания были построены в 1857 г. по проектам архитектора А.Х. Пеля
6
. 

В течение второй половины XIX – начала XX вв. количество, расположение и 

назначение построек на участке оставалось неизменным. Первый этаж лицевого дома 

занимали магазины. Вышележащие этажи занимали 23 различные по площади и 

благоустроенности квартиры. В различные периоды жильцами дома являлись артисты, 

чиновники, военные, врачи, купцы, мещане, ремесленники и крестьяне. С 1864 по 1877 гг. в 

доме проживал ученый, врач и общественный деятель С.П. Боткин
7
. 

                                                           

1 Георги И.Г. Описание российско-императорского столичного города Санкт-Петербурга и достопамятностей в 

окрестностях онаго с планом. СПб., 1794. – С. 120. 
2
 Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие выборного городского 

управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: ЗАО Центрполиграф, 2004. – С. 221, 266. 
3
 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 

4
 Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-

майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. 
5
 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4773. Л. 5; Ф. 515. Оп. 4. Д. 1382. Л. 2. 

6
 Там же. – Л. 22 об. 

7
 Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Загородный проспект. – М.: Издательство Центрполиграф, 2010. – С. 213 – 

223. 
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В 1912 г. домовладение было продано княгине Александре Александровне 

Голицыной
1
. Через год она уступила участок петербургскому 2-й гильдии купцу Шнееру-

Залману Осиповичу Иофу. В 1913 – 1915 гг. годах вся застройка участка была полностью 

реконструирована по проекту архитектора А.Л. Лишневского. Лицевой дом перестроен с 

надстройкой 5-го и 6-го этажей (с лицевой стороны – аттикового; с дворовой – полного). 

Дворовые флигели вдоль восточной и южной границ перестроены с надстройкой до 6-го 

этажа; западный и южная часть восточного флигелей снесены и на их месте построены 

новые шестиэтажные с мансардами корпуса; построен 6 этажный поперечный корпус, 

формирующий два внутренних замкнутых двора
2
. 

В 1915 – 1917 гг. домовладение успело трижды поменять хозяев: сначала его 

приобрел доктор медицины действительный статский советник Яков Иванович Трусевич, 

затем жена гвардейского поручика Наталья Васильевна Сомова, а в 1917 г. – финляндский 

уроженец Геста Гаврилович Серлакиус
3
. 

В течение советского периода и до настоящего времени в доме располагались, в 

основном, жилые, а также торговые и офисные помещения. 

На основании распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. № 10-33 здание, 

расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Загородный проспект, 

д. 24, литера А, является объектом культурного наследия регионального значения 

(Приложение № 1). 

10.3. Современное состояние объекта 

Рассматриваемое здание расположено в квартале, ограниченном Разъезжей, Большой 

Московской и Социалистической улицами и Загородным проспектом. 

Застройка участка – брандмауэрная, периметральная, образует систему из двух 

внутренних дворов, соединенных аркадой на высоту двух этажей с воротным проездом по 

центру. 

Главный фасад лицевого корпуса выходит на красную линию Загородного проспекта 

(входит в сплошной фронт застройки улицы). Здание шестиэтажное (6-й этаж в лицевом 

корпусе – аттиковый, в дворовых корпусах – мансардный), кирпичное, оштукатуренное 

(лицевой фасад – терразитовая штукатурка). 

Архитектурно-художественное решение фасадов – в характере эклектики, с 

использованием элементов стиля модерн. Композиция лицевого фасада центрально-

симметричная, трехчастная. Центральная ось акцентирована арочным проездом с 

металлическими воротами, эркером и фронтоном. 

В декоративном оформлении использованы: междуэтажные профильные карнизы, 

подоконные пояса с декором, пилястры ионического ордера на уровне 3-го и 4-го этажей и 

парные пилястры коринфского ордера 5-го этажа, балюстрада, руст, лопатки. 

В декоративном оформлении дворовых фасадов использованы: линейный руст с 

фактурной штукатуркой, пилястры ионического ордера, сандрики (северо-западный и юго-

восточный фасады), междуэтажные и венчающий карнизы, эркеры, ризалиты. 

В интерьерах квартир частично сохранилась художественная отделка. 

Здание является примером доходного дома XIX в. 

                                                           
1
 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4773. Л. 79 об. 

2
 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1382. Л. 25. 

3
 Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Загородный проспект. – М.: Издательство Центрполиграф, 2010. – С. 213 – 

223. 
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Рассматриваемая квартира № 67 находится на шестом этаже дворового корпуса. 

Окна квартиры выходят во внутренний двор и территорию соседнего участка. Вход в 

квартиру осуществляется с общедомовой лестницы. Общая площадь квартиры составляет 

107,3 м
2
. В соответствии с поэтажными планами под рассматриваемой квартирой № 67 

располагается квартира № 65, над квартирой № 67 – чердачное пространство. 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в квартире 

№ 67 самовольно, без разрешения КГИОП была произведена перепланировка квартиры, 

проводились ремонтные и отделочные работы. Работы выполнены в соответствии с 

рассматриваемой проектной документацией, признанной в данной экспертизе 

соответствующей требованиям законодательства в сфере охраны объектов культурного 

наследия. К настоящему моменту работы приостановлены до согласования проектной 

документации в КГИОП. 

10.4. Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный 

проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., в составе: 

Обозначение Наименование Примечание 

Раздел 1. Предварительные работы 

Подраздел 1 Исходно-разрешительная документация 
 

Подраздел 2 
Предварительное инженерное заключение по 

результатам визуального обследования 

 

Подраздел 3 

Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и иные 

характеристики надежности и безопасности 

 

Подраздел 4 
Заключение о возможности приспособления объекта 

культурного наследия для современного использования 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Подраздел 1 
Историко-архивные и библиографические исследования  

Подраздел 2 
Обмерные чертежи  
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Подраздел 3 

Техническое заключение по результатам обследования 

основных несущих конструкций 

 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

Подраздел 21 Общая пояснительная записка  

Подраздел 2 Архитектурные решения  

Подраздел 3 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения 

 

Подраздел 3.1 Водоснабжение и водоотведение  

Подраздел 3.2  лектрооборудование и электроосвещение  

Подраздел 4 Проект организации строительства  

Подраздел 5 Дефектная ведомость  

разработана с целью приспособления объекта культурного наследия регионального значения 

для современного использования (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 67). Проектная документация разработана на 

основании и в полном соответствии с заданием КГИОП № 01-21-1108/22-0-1 от 01.09.2022 г. 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а также 

архивные и библиографические изысканий, обмерные работы, обследование технического 

состояния конструкций в необходимом объеме. 

Представленная в Разделе 1. «Предварительные работы» учетная документация по 

объекту, а также документы технического учета и правоустанавливающие документы на 

объект достаточны для разработки проектной документации. 

В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А 

от 26 сентября 2022 г. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 

- демонтаж внутриквартирных перегородок без затрагивания несущих стен и 

устройство новых перегородок из ГКЛ и ГКЛВО (для «мокрых» зон) по металлическому 

каркасу с заполнением минеральной ватой; 

- раскрытие исторических оконных проемов по оси «1» и по оси «Б» 

- замена оконных заполнений с сохранением исторической конфигурации и рисунка 

(материал – металлопластик); 

- установка новых дверных заполнений на входе в квартиру и внутри помещений (во 

вновь устраиваемых перегородках); 
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- устройство нового покрытия полов с прослойкой звукоизоляционного материала; 

- замена инженерного оборудования; 

- чистовая отделка помещений с устройством подшивного потолка. 

По результатам оценки вывода акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, виды 

работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации и иных правовых актов. Виды работ 

приняты с учетом текущего состояния объекта культурного наследия. Вывод обоснован и 

соответствует общему содержанию проектной документации. 

 кспертами сделан вывод, что вышеуказанные работы по приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67 не оказывают влияния на предмет охраны объекта, 

утвержденный распоряжением КГИОП № 10-14 от 17.01.2012 г. «Об утверждении перечня 

предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 

проектных решений, помимо архивных изысканий, обмерных работ, выполненных в 

необходимом и достаточном объеме, было выполнено «Техническое заключение по 

результатам обследования основных несущих конструкций» (Шифр: 46.2ЮС-17-П-ТО). 

Указанное обследование проводилось для определения текущего технического состояния 

элементов конструкций квартиры № 67. 

В результате выполненного обследования текущего технического состояния было 

выявлено следующее: 

- По конструктивной схеме здание – бескаркасное с системой наружных и 

внутренних продольных и поперечных несущих кирпичных стен. Прочность, общая 

пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой фундаментов, 

несущих кирпичных стен и конструкций перекрытий. 

- Фундаменты здания – бутовые, ленточные. 

- Цоколь лицевого фасада – плиты из гранита. Цоколь дворовых фасадов – скобы из 

известняка. 

- Стены здания в объеме квартиры выполнены из кирпичной кладки. Кладка стен 

выполнена из красного глиняного кирпича на известковом растворе. Толщина большинства 

стен в уровне 6-го этажа составляет порядка 700 мм (2,5 кирпича). Поперечная стена 

лестничной клетки по оси «2» толщиной 530 мм (2 кирпича). 

- Перемычки над оконными и дверными проемами – исторические, кирпичные 

лучковые, арочные, с незначительным строительным подъемом. Стена по оси «А» по 

внутренней версте над перемычками имеет разгрузочную двутавровую балку, на которую 

непосредственно опираются балки чердачного перекрытия. 
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В целом, кладка достаточно плотная, слежавшаяся, хорошего качества, с полным 

заполнением швов раствором. Керамические камни правильной прямоугольной формы. 

Отмечены следующие дефекты и повреждения кладки стен: 

- нормальные трещины по кирпичным лучковым перемычкам оконных проемов стены 

по оси «Б» раскрытием 10 и 15 мм (как правило, начинающиеся от места опирания балок 

чердачного перекрытия; в стене по оси «Б» разгрузочная балка отсутствует). Стена по оси «Б» 

является несущей; воспринимает нагрузку от перекрытий. Трещины по всей вероятности 

старые. Одна из трещин (раскрытием 15 мм) – сквозная, прослеживается на фасаде по оси 

«Б». 

- нормальная трещина стены по оси «Б» по внутренней версте кладки в зоне дымохода 

раскрытием до 5 мм. Характер данного повреждения – неопасный; 

- в стене по оси «Б» устроена в период эксплуатации ниша глубиной в полкирпича, 

шириной ≈ 900 мм и высотой ≈ 1500 мм. Ниша устроена самовольно, без перемычки; 

- в стене по оси «1» в период эксплуатации устроены две ниши: одна глубиной в 

полкирпича, шириной ≈ 850 мм и высотой ≈ 1550 мм, от пола; другая – шириной ≈ 530 мм и 

высотой ≈ 1240 мм, низ на отметке ≈ 980 мм. Ниши устроена самовольно, без перемычек. 

В целом, с учетом выявленных дефектов и повреждений, состояние кладки можно 

признать ограниченно работоспособным. В период производства работ по ремонту и 

перепланировке необходимо восстановить работоспособное состояние стен. 

- Внутренние перегородки квартиры на момент обследования демонтированы. 

Перегородка в створе стены по оси «А», являющаяся межквартирной, выполнена дощатой. 

Над перегородкой проходит ригельная балка, являющаяся продолжением разгрузочной балки 

стены по оси «А». Сечение балки – двутавр № 24 Германского сортамента. Сама перегородка 

не является несущей. Ее состояние работоспособное; имеет моральный износ. 

- Перекрытие под квартирой № 67 (перекрытие между 5-м и 6-м этажами): тип 

перекрытия – балочный. В качестве основных несущих элементов были применены стальные 

прокатные балки двутаврового профиля. Замеры параметров сечения балок и сведения о 

датах постройки позволяют отнести балки к германскому метрическому сортаменту. 

На площади перекрытия вскрыто два участка (один из которых в наиболее 

потенциально опасном месте – в зоне санузла у существующих стояков водопровода и 

канализации). 

- Историческая конструкция пола была набрана по лагам, установленным на дощатые 

подкладки, с черным полом из сплошного дощатого настила или дощатых щитов толщиной 

порядка 5 см. 

В средней части сечения балок располагается звукоизоляционный слой в виде засыпки 

строительным мусором, битым кирпичом и шлаком, основанный на досках подбора 

(толщиной порядка 5 см), уложенных на нижние полки двутавровых балок. Между балками 

враспор установлены доски «балансов» с шагом порядка 1,5 – 2 м, выполняющие 

превентивную функцию по недопущению потери устойчивости балок из плоскости изгиба, а 

также вспомогательные функции: вероятней всего они являлись дополнительной опорой для 

лаг, а также к ним прибиты доски подшивки. В нижней части перекрытия историческая 

конструкция потолка сохранена: оставлены доски подшивки толщиной 2,5 см, прибитые, как 

правило, к доскам «балансов». Нижний слой перекрытия, выполняющий как декоративную, 

так и огнезащитную функцию – штукатурный слой, устроенный по дранке, толщиной порядка 

20 – 30 мм, к осмотру был недоступен. 
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В период эксплуатации конструкция черного пола была заменена. В настоящее время 

черновые полы устроены в виде цементно-песчаной стяжки толщиной порядка 20 – 30 мм, 

основанной на матах экструдированного пенополистирола («Пеноплекс»), уложенных 

непосредственно по верху балок и засыпки. С учетом малой толщины цементо-песчаной 

стяжки, а также невыровненному основанию под матами существующая стяжка имеет 

локальные просадки, отдельные трещины, «бухтит» при ходьбе. При производстве работ по 

ремонту и перепланировке ее рекомендуется заменить. 

В целом, состояние вскрытых балок можно признать удовлетворительным для столь 

длительного времени эксплуатации. Повреждения балок коррозией не отмечено даже в 

местах, где располагались исторические «мокрые» зоны. 

По результатам поверочных расчетов можно сделать следующие выводы: 

- сечение балок при расчете на текущие нагрузки (с учетом полезной нагрузки и 

нагрузки от перегородок) удовлетворяет действующим критериям деформативности, однако 

не удовлетворяет действующим критериям прочности (дефицит несущей способности 

порядка 1 %); 

- б) в то же время, при расчете на планируемые нагрузки сечение балок удовлетворяет 

действующим критериям прочности и деформативности. При этом запасы небольшие, и 

составляют порядка 2 %. 

С учетом вышесказанного техническое состояние рядовых балок перекрытия под 

квартирой оценивается как ограниченно работоспособное. 

Мероприятия по усилению балок в настоящее время не требуются. Необходимо 

выполнить мероприятия по замене существующей конструкции чернового пола, а также 

частичной выборке засыпки строительного мусора с компенсацией звукоизоляции 

устройством прослойкой минераловатных плит (МВП). 

- Перекрытие над квартирой № 67 (перекрытие между 6-м этажом и чердаком): 

перекрытие над квартирой на момент обследования полностью освобождено от досок 

подшивки и штукатурного слоя. Оголены все балки перекрытия. 

Балки представляют собой стальные прокатные двутавры. Сечение идентично балкам 

перекрытия под квартирой – двутавр № 24, Германский сортамент. Повреждения балок 

коррозией не отмечено. Сверхнормативные прогибы балок перекрытия также не отмечены. 

По данным поверочных расчетов сечение балок удовлетворяет действующим 

критериям прочности и деформативности. При этом с учетом меньшей полезной нагрузки, 

отсутствия нагрузки от перегородок и проч. запасы довольно большие, и составляют порядка 

50 %. 

Техническое состояние балок перекрытия над квартирой оценивается как 

работоспособное. При перепланировке квартиры требуются мероприятия по восстановлению 

степени огнестойкости перекрытия. 

- Заполнения оконных проемов – поздние, металлопластиковые. Дверные заполнения 

– поздние. Состояние – работоспособное. 

Здание, где расположена рассматриваемая квартира, подключено к городским сетям 

центрального отопления. Водопровод – централизованный. Канализация – централизованная. 

Согласно выводам технического заключения по результатам обследования основных 

несущих конструкций помещений квартиры № 67 (Шифр: 46.2ЮС-17-П-ТО), выполненного 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2022 г.: 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

17 

- в стене по оси «Б» имеется исторический оконный проем. Над ним имеется 

историческая кирпичная лучковая перемычка. В том числе оконный проем хорошо виден со 

стороны фасада; 

- существующий исторический проем в зоне бывшего туалета в настоящее время 

заложен с внутренней стороны кирпичной кладкой толщиной в 1/2 кирпича, в то время, как со 

стороны фасада он раскрыт и отчетливо виден; 

- в стене по оси «1» также имеется исторический оконный проем. Над ним отмечена 

историческая кирпичная лучковая перемычка; 

- в стенах по оси «1» и «Б» имеется ряд ниш, не отраженных на инвентарных чертежах 

ПИБ; однако, данные ниши не имеют лучковых перемычек, и, по всей видимости, были 

устроены в период эксплуатации здания самовольно; 

- дверной проем выхода на лестничную клетку в период эксплуатации был частично 

заложен с уменьшением высоты и ширины до размеров «стандартного» дверного проема, 

установлено позднее «стандартное» дверное полотно. 

Даны следующие рекомендации: 

- исторический оконный проем в стене по оси «Б», заложенный с внутренней стороны 

поздней кладкой, возможно раскрыть в изначальных габаритах без дополнительных 

мероприятий по усилению; 

- участки стен, имеющие повреждения, необходимо отремонтировать с 

восстановлением работоспособного состояния данных участков стен, для чего: 

 трещины по перемычкам рекомендуется расшить ручным инструментом на 

глубину 3 – 4 см, после чего зачистить, продуть сжатым воздухом, промыть и 

зачеканить ремонтным составом на основе высокомарочного цемента (М400 и 

выше). По перемычкам оконных проемов, поврежденных трещинами, также 

рекомендуется установка дублирующей перемычки со стороны помещения из 

стального профиля (уголка); 

 поздние самовольно устроенные ниши рекомендуется заложить. Для работ 

применять красный керамический полнотелый кирпич марки не ниже М150 на 

растворе марки не ниже М100; 

- по межквартирной перегородке в створе стены по оси «А» рекомендуется выполнить 

дополнительную звукоизоляцию; 

- новые перегородки рекомендуется выполнять из ГКЛ по металлическому каркасу в 

два слоя с каждой стороны. Возможно применение альтернативных конструкций 

перегородок, близких по удельному весу к рекомендуемой. Монтаж перегородок выполнять 

на черновой пол; 

- существующую цементно-песчаную стяжку рекомендуется удалить. При устройстве 

новой конструкции пола необходимо выбрать часть существующей засыпки строительным 

мусором с компенсацией звукоизоляционных свойств укладкой матов минераловатных плит 

толщиной 50 мм; 

- восстановить огнезащитный слой верхнего перекрытия. 

Раздел «Проект реставрации и приспособления» содержит общую пояснительную 

записку, в которой указаны достаточные исходные данные и условия для разработки 

проектной документации, включая общие сведения об объекте, общую характеристику 

объекта, описание принятых в проекте решений, характеристику принципиальных 

инженерных решений. 
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Представленным на экспертизу проектом предполагается приспособление квартиры 

№ 67 для современного использования, а именно: 

- Демонтаж внутриквартирных перегородок без затрагивания несущих стен (в 

соответствии с листом АР-4 настоящего проекта) и устройство новых перегородок из ГКЛ и 

ГКЛВО (для «мокрых» зон) по металлическому каркасу с заполнением минеральной ватой 

для организации следующих помещений: 

- коридора (помещение № 1) на части площадей помещений №№ 1, 3 и 5
1
; 

- комнаты (помещение № 2) на части площади помещения № 2; 

- комнаты (помещение № 3) на части площадей помещений №№ 3 и 5; 

- кухни (помещение № 4) на части площадей помещений №№ 5 и 6; 

- кладовой (помещение № 5) на части площади помещения № 6; 

- совмещенного санузла (помещение № 6) на части площадей помещений №№ 6 и 7; 

- совмещенного санузла (помещение № 7) на части площадей помещений №№ 4 и 8; 

- комнаты (помещение № 8) на части площади помещения № 4; 

- Раскрытие исторических оконных проемов по оси «1» и по оси «Б» 

- Замена оконных заполнений с сохранением исторической конфигурации и рисунка 

(материал – металлопластик); 

- Установка новых дверных заполнений на входе в квартиру и внутри помещений (во 

вновь устраиваемых перегородках); 

- Устройство нового покрытия полов с прослойкой звукоизоляционного материала 

толщиной 8 – 10 мм: 

- в комнатах (помещения №№ 2, 3 и 8) покрытие – ламинат; 

- в коридоре (помещение № 1), на кухне (помещение № 4) и кладовой (помещение 

№ 5) покрытие – керамическая плитка по слою клея (15 мм); 

- в совмещенных санузлах (помещения №№ 6 и 7) покрытие – керамическая плитка 

по слою клея (15 мм) с прослойкой гидроизоляции; 

- Замена инженерного оборудования; 

- Чистовая отделка помещений с устройством подшивного потолка. 

После перепланировки общая площадь квартиры № 67 составит 107,8 м
2
. 

Проект приспособления квартиры № 67 для современного использования по 

организации строительства предусматривает следующие мероприятия (Раздел 3. Проект 

реставрации и приспособления. Подраздел 4. Проект организации строительства): 

- Строительные материалы доставляются по мере необходимости. Хранение 

материалов предусматривается в квартире № 67 в количествах, не превышающих предельно 

допустимую нагрузку на перекрытия; 

- Складирование на лестничной клетке не допускается; 

- Время производства работ с понедельника по пятницу по будним дням с 9:00 до 13:00 

и с 15:00 до 18:00; 

- Работы, связанные с отключением водоснабжения и электроснабжения, производить 

только при согласовании с эксплуатирующей дом организацией; 

- Удаление мусора производить в мешках в контейнер с последующим вывозом 

ежедневно; 

                                                           
1
 Здесь и далее нумерация помещений в круглых скобках согласно экспликации помещений настоящего проекта; 

без скобок – согласно данным ПИБ. 
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- Во время производства работ предусмотреть ряд мероприятий, обеспечивающих 

уровень шума и вибрации не превышающих требования СП 51.13330.2011 «Защита от шума»; 

-  лектробезопасность на участках работ и рабочих местах должна обеспечиваться в 

соответствии с требованиями СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. 

Строительное производство»; 

- Помещения оборудовать комплексом первичных средств пожаротушения; 

- Ремонтные работы на электросетях должны производиться только после полного 

снятия с них напряжения; 

- Все строительные и отделочные материалы должны иметь сертификаты в области 

пожарной безопасности, гигиенические сертификаты и сертификаты соответствия. 

В рамках разработки представленной проектной документации специалистами 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» даны проектные предложения по 

сетям инженерно-технического обеспечения и инженерному оборудованию. 

Система водоснабжения и канализации. Водопотребление квартиры осуществляется 

от существующих стояков водопровода. Холодное водоснабжение – от существующих 

стояков в квартире № 67, горячее водоснабжение – от газовой колонки. 

Квартира № 67 оборудована вводом хозяйственно-бытовой канализации. Отвод 

сточных вод осуществляется самотеком в наружную сеть канализации через выпуск 

Ø 100 мм. 

Система отопления. Отопление помещений квартиры осуществляется от 

существующих тепловыделяющих приборов, по существующей схеме отопления. 

Система вентиляции. Существующая система вентиляции – с естественным 

побуждением – сохраняется. При данной системе приток воздуха в жилых помещениях и 

кухне обеспечивается через регулируемые оконные форточки. Удаление воздуха в ванной, 

туалете и кухне осуществляется через существующие вентканалы. Существующие 

вентканалы отвечают техническим условиям и пригодны для эксплуатации (см. Акт 

первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от газовых 

приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях – Приложение № 12). 

Система электроснабжения.  лектроснабжение квартиры осуществляется от 

существующего щитка электропитания, в пределах отпущенных мощностей. Линии от щитка 

к штепсельным розеткам для электробытовой техники оборудованы устройством защитного 

отключения (УЗО) / устройством защиты многофункциональным (УЗМ) согласно ст. 82 

Федерального закона РФ № 123-ФЗ. 

В состав проектной документации включен раздел «Противопожарные 

мероприятия», в котором разработаны общие требования противопожарной безопасности, а 

именно: 

- оборудование помещений квартиры (кроме помещений совмещенных санузлов) 

автономными оптико-электронными дымовыми пожарными извещателями; 

- оборудование внутриквартирных электрических сетей устройствами защитного 

отключения (УЗО); 

- устройство отдельного крана для присоединения пожарного шланга на сети 

хозяйственно-питьевого водопровода для использования его в качестве первичного 

устройства внутриквартирного пожаротушения. Длина шланга должна обеспечивать 

возможность подачи воды в любую точку квартиры. 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

20 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 

Библиография: 

1. Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Загородный проспект. – М.: Издательство 

Центрполиграф, 2010. – 510 с. 

2. Георги И.Г. Описание российско-императорского столичного города Санкт-Петербурга и 

достопамятностей в окрестностях онаго с планом. СПб., 1794. – 757 с. 

3. Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие 

выборного городского управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: 

ЗАО Центрполиграф, 2004. – 782 с. 

4. Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 

12 декабря 1825 года. – Т. 10: 1737 – 1739. – СПб.: Типография II Отделения собств. 

Е.И.В. канцелярии, 1830. – С. 967. 

5. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и 

планах первой половины XVIII века. – СПб.: Туристический и Культурный Центр 

 клектика, 2004. – 436 с. 

6. Три века Санкт-Петербурга.  нциклопедия: в трех томах. – Т. 2: Девятнадцатый век. Кн. 3. 

– СПб., 2004. – С. 603. 

Архивные источники: 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

1. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4773. Чертежи дома на участке, принадлежавшем А. Королевой, 

Лапиным, А.А. Голицыной, Ш.З. Иофф по Загородному пр., 24. _._.1833 – _._.1913 гг. 

2. Ф. 515. Оп. 1. Д. 3020. О залоге имущества Лапиными, кн. А.А. Голицыной, З.-Ш. Иофом, 

Я.И. Трусевичем, Н.В. Сомовой, Г.Г. Серлакиусом по Загородному пр., 24. 15.11.1872 – 

18.03.1918 гг. 

3. Ф. 515. Оп. 2. Д. 2742. Залоговые свидетельства, страховые полисы и план двора совл. 

Лапиных, Ш.З. Иофа, А.А. Голицыной, Я.И. Трусевича, Н.В. Сомовой по Загородному пр., 

N 24. 06.11.1872 – 19.07.1917 гг. 

4. Ф 515. Оп. 4. Д. 1382. Чертежи дома бр. Лапиных, Ш.З. Иофа по Загородному пр., 24. 

05.12.1872 – 08.12.1914 гг. 

5. Ф. 513. Оп. 96. Д. 393
А
. По прошению Ш.З. Иоф о выдаче планов, в Московской части 1 уч. 

на углу Загородного пр. и Троицкой ул., 11/40 и 2, по Загородному пр., 24. 08.08.1914  

14.10.1914 гг. 

 лектронные ресурсы: 

1. Старые карты городов России: http://www.etomesto.ru. 

2. Архив старых фотографий: http:// pastvu.com. 

Архив КГИОП: 
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1. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-Топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. 

 

12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы 

 кспертное заключение подготовлено по результатам изучения представленных на 

экспертизу проектной документации, документов и проведения необходимых исследований и 

оценок, основываясь на содержании Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569, материалов 

специальной, справочной и нормативной литературы. 

Объем и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по 

адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., 

представленной заказчиком экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения 

экспертизы. 

Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской Федерации 

ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 

объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» и содержит 

необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на 

их основании последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Проектная документация разработана в соответствии с заданием КГИОП № 01-21-

1108/22-0-1 от 01.09.2022 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 67). 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 

представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по 

адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., было 

выявлено следующее: 
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1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности согласно п. 6 ст. 45 

Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 

в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 

графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 

последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

4. Объем и состав проектной документации, представленной заявителем (заказчиком) 

для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения 

экспертизы. 

5. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

6. Обследования текущего технического состояния объекта (в границах 

проектирования), необходимые для разработки проектных решений, а также определения 

методических и технологических рекомендаций по составу и производству работ на объекте 

культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

7. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования». 

8. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на объекте 

культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также настоящему состоянию 

объекта. 

9. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 

10. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

11. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ. 
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Таким образом, проектная документация соответствует заданию КГИОП № 01-21-

1108/22-0-1 от 01.09.2022 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 67), не противоречит действующему 

законодательству в области охраны объектов культурного наследия и не нарушает (сохраняет 

без изменений) предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», утвержденный распоряжением КГИОП № 10-14 от 17.01.2012 г. 

Государственной историко-культурной экспертизой, проведенной в соответствии с 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе (утвержденным 

Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569), однозначно установлено, что 

представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ направлена на 

сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

13. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный 

проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега»» в 2022 г., соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия (положительное заключение). 

14. Дата оформления заключения государственной историко-культурной 

экспертизы 

15. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение № 1. Извлечение из распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. 

Приложение № 2. Копия плана границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» от 

26.10.2009 г. 

Председатель экспертной 

комиссии 

подписано электронной 

подписью 
М.Ф. Прокофьев 12.07.2024 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

подписано электронной 

подписью 
Н.Б. Глинская 12.07.2024 

Член экспертной 

комиссии 

подписано электронной 

подписью 
В.А. Калинин 12.07.2024 
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Приложение № 3. Копия распоряжения КГИОП № 10-14 от 17.01.2012 г. об утверждении 

перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 5. Паспорт объекта культурного наследия № П1720 (инв. № 1441 п.). 

Паспорт объекта культурного наследия от 26.10.2022 г. 

Приложение № 6. Копия задания КГИОП № 01-21-1108/22-0-1 от 01.09.2022 г. на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67). 

Приложение № 7. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

25.10.2023 г. № КУВИ-001/2023-242213799. Выписка из Единого 

государственного реестра недвижимости от 08.07.2024 г. № КУВИ-

001/2024-178489626. 

Приложение № 8. Копия плана подвала. Копия плана 1-го этажа. Копия плана 2-го этажа. 

Копия плана 3-го этажа. Копия плана 4-го этажа. Копия плана 5-го этажа. 

Копия плана 6-го этажа. Копия плана мансарды. 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 11. Историческая иконография. 

Приложение № 12. Иная документация: Копия Лицензии Министерства культуры 

Российской Федерации № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, предоставленная Обществу с ограниченной 

ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

(переоформлена на основании приказа № 592 от 15 мая 2019 г.). Акт 

первичного обследования технического состояния дымоходов и 

вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь 

строящихся зданиях, выполненный ООО «Пожарный трест ДПО» 

01 сентября 2022 г. (лицензия на осуществление деятельности по 

монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения 

пожарной безопасности зданий и сооружений № 78-Б/00424 от 

24 октября 2014 г.). 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 Извлечение из распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. 
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: 

Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» 

(Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» от 26.10.2009 г. 
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Приложение № 3 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Копия распоряжения КГИОП № 10-14 от 17.01.2012 г. об утверждении перечня 

предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного 

использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный 

проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация 

(Фотограф Н.Б. Глинская 30.10.2023 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Общий вид с Загородного проспекта в юго-западном направлении. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Вид с Загородного проспекта. Фрагмент лицевого фасада. 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент дворового фасада. Окна квартиры № 67. 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Вид на брандмауэр с площадки соседнего участка. 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Вид на брандмауэр с площадки соседнего участка. 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Вид на брандмауэр с площадки соседнего участка. Окна квартиры 

№ 67. 

7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 

16. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Общий вид с Загородного проспекта в юго-западном направлении. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Вид с Загородного проспекта. Фрагмент лицевого фасада. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Фрагмент дворового фасада. Окна квартиры № 67. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Вид на брандмауэр с площадки соседнего участка. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Вид на брандмауэр с площадки соседнего участка. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Вид на брандмауэр с площадки соседнего участка. Окна квартиры № 67. 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)». 

Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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16. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)». Фрагмент интерьера квартиры № 67. 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: 

Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» 

(Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Паспорт объекта культурного наследия № П1720 (инв. № 1441 п.); 

 Паспорт объекта культурного наследия от 26.10.2022 г. 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 
 

 

 

 

 

 Копия задания КГИОП № 01-21-1108/22-0-1 от 01.09.2022 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление 

для современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры 

№ 67) 
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Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: 

Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» 

(Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 25.10.2023 г. 

№ КУВИ-001/2023-242213799; 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 08.07.2024 г. № КУВИ-

001/2024-178489626 
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: 

Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» 

(Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Копия плана подвала; 

 Копия плана 1-го этажа; 

 Копия плана 2-го этажа; 

 Копия плана 3-го этажа; 

 Копия плана 4-го этажа; 

 Копия плана 5-го этажа; 

 Копия плана 6-го этажа; 

 Копия плана мансарды 
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Приложение № 9 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: 

Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» 

(Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 Копии договоров с экспертами; 

 Дополнительные соглашения 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-01 

на проведение историко-культурной экспертизы 
 

 

г. Санкт-Петербург        «30» октября 2023 года 

 

 

Собственник квартиры № 67 Неляпина Екатерина Валерьевна, именуемая в дальнейшем 

«Заказчик»,, и гражданин РФ Прокофьев Михаил Федорович, государственный эксперт 

по проведению историко-культурной экспертизы, аттестованный приказом Минкультуры 

России № 2032 от 25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 

приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 

09.04.2022 г.)), именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно 

именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о 

нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., а Заказчик обязуется принять результат 

выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных 

в п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 

предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 

другие требования к Документации определяются действующими нормативными 

актами Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 

Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента 

приемки выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 

установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 

рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко-

культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 

наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», а также Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (далее 

- Положение о государственной историко-культурной экспертизе»). 

 

 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
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2.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в 

следующие сроки: 

2.1.1 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, 

в соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет 

работу. 

2.1.2. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 22 ноября 2023 г. 

2.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 

выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 

замечаний (корректировок) в проектной документации. 

2.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 

необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 

охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 

государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 

регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 

культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                       . 

НДФЛ исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 

ст. 226 Налогового кодекса РФ. 

3.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 

3.3. Авансирование не предусмотрено. 

3.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 

подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

4.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 

проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 

необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

4.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 

оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, 

установленным действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 

разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном 

порядке экспертного заключения по результатам исследования Объекта 

сопроводительными документами Исполнителя. 

4.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 

заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику 

для подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

4.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 

Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й 

Акта сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный 

Акт сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его 

подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае 

несоответствия выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае 

мотивированного отказа Заказчика от приемки Работ Стороны составляют 

двусторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения, в 
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соответствии с которым Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и 

передает ее Заказчику согласно настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 

Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 

Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или 

мотивированный отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу 

считаются принятыми Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, 

предусмотренном разделом 3 настоящего Договора. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов 

(Комитет по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 

Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 

Исполнителя. 

 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

5.1. Заказчик обязуется: 

5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 

находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 

документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 

Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим 

Договором, а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 

(пяти) календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 

Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 

5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 

формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 

информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 

настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 

независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 

результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 

 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему 

Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, 

они рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области в установленном законодательством порядке. 
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7. ФОРС-МАЖОР 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием 

форс-мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, 

которые Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли 

предотвратить, в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, 

землетрясения, ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия 

т.п.) и общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта 

объявления войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация 

власти, бунты, волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими 

лицами, воздействие ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) 

и муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 

предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 

(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 

ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 

исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна 

в течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 

представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 

уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств 

лишает эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 

обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 

Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 

Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 

Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме 

новые сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 

Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 

направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 

момент получения, 

 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а 

также вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии 

с нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 

урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, 

возникшие на основании или в связи с настоящим Договором (включая все 

приложения к нему), его заключением, действием, исполнением, изменением, 

нарушением, расторжением, прекращением по иным основаниям, действительностью 

или толкованием (далее «Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только 

после направления другой Стороне письменной претензии и получения ответа на нее 

или неполучения ответа в течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 

рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области. 

 

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 
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9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 

момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем 

внесудебном порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при 

этом Исполнитель вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору 

Работ в соответствии с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 

прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 

календарных дней. 

9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 

оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 

Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или 

частично, на основании письменного соглашения Сторон. 

 

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 
10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 

нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в 

средствах массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать 

иным образом в целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по 

настоящему Договору, без предварительного письменного согласия другой Стороны, 

информацию, признаваемую Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная 

информация»): 

10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 

10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 

10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 

10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 

10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 

10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой 

Стороне устно, при передаче которой было оговорено, что она является 

конфиденциальной, при условии, что письменный перечень такой информации будет 

предоставлен другой Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей 

такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить 

полное или частичное разглашение Конфиденциальной информации или 

ознакомление с ней третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая 

из Сторон будет соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание 

разглашения или использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона 

соблюдала бы в разумной степени в отношении своей собственной 

Конфиденциальной, в частности являющейся коммерческой тайной информации 

такой же степени важности. 

 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 

которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, 

составляет всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет 
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собой все предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные 

сообщения, а также переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 

нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 

подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 

письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 

обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 

отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного 

сообщения в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей 

информации, независимо от необходимости направить письменное уведомление, как 

указано ниже. Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается 

совершенной в надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим 

установить факт доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, 

курьерской службой или лично) по адресам, указанным ниже. 

11.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) одинаковых экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

 

12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН 

ЗАКАЗЧИК: 

Неляпина Екатерина Валерьевна 

Проживающая по адресу: г. Москва, ул. Малая Ботаническая, д. 20, кв. 4 

Паспорт: 45 21 560033 выдан ГУ МВД России по г. Москве 19.11.2021 г. Код 

подразделения: 770-011. 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Прокофьев Михаил Федорович 

Проживающий по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Подольская, д.10, кв.3 

Паспорт 40 02 № 142903, выдан  28.03.2002 г. 38 ОМ Адмиралтейского р-на города 

Санкт- Петербурга 

Платежные реквизиты: Наименование банка получателя: Северо-Западный банк ОАО 

«Сбербанк России» г. Санкт-Петербург ИНН банка получателя: 7707083893 БИК банка 

получателя: 044030653 к/с банка получателя:   30101810500000000653 р/с банка получателя: 

40817810455006956975 Номер банковской карты получателя: 5469550013447773 

 

 

 

      ____________________ Неляпина Е.В. 

 

 

 

 

 

 

      ____________________ Прокофьев М.Ф. 
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ДОГОВОР № ГИКЭ - 02 

на проведение историко-культурной экспертизы 
 

 

г. Санкт-Петербург        «30» октября 2023 года 

 

 

Собственник квартиры № 67 Неляпина Екатерина Валерьевна, именуемая в дальнейшем 

«Заказчик», и гражданка РФ Глинская Наталия Борисовна, государственный эксперт по 

проведению историко-культурной экспертизы, аттестованный приказом Минкультуры 

России № 2032 от 25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 

приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 

09.04.2022 г.), именуемая в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно 

именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о 

нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., а Заказчик обязуется принять результат 

выполненных работ и оплатить его.. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных 

в п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 

предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 

другие требования к Документации определяются действующими нормативными 

актами Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 

Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента 

приемки выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 

установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 

рассмотрению органом охраны. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко-

культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 

наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», а также Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (далее 

- Положение о государственной историко-культурной экспертизе»). 

 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
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2.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в 

следующие сроки: 

2.1.2 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, 

в соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет 

работу. 

2.1.3. Окончание выполнения Работ по разработке государственной историко-культурной 

экспертизы 22 ноября 2023 г. 

2.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 

выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 

замечаний (корректировок) в проектной документации. 

2.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 

необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 

охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 

государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 

регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 

культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                      . 

НДФЛ исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 

ст. 226 Налогового кодекса РФ. 

3.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 

3.3. Авансирование не предусмотрено. 

3.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 

подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

4.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 

проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 

необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

4.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 

оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, 

установленным действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 

разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном 

порядке экспертного заключения по результатам исследования Объекта 

сопроводительными документами Исполнителя. 

4.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 

заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику 

для подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

4.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 

Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й 

Акта сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный 

Акт сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его 

подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае 

несоответствия выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае 

мотивированного отказа Заказчика от приемки Работ Стороны составляют 

двусторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения, в 
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соответствии с которым Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и 

передает ее Заказчику согласно настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 

Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 

Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или 

мотивированный отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу 

считаются принятыми Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, 

предусмотренном разделом 3 настоящего Договора. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов 

(Комитет по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 

Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 

Исполнителя. 

 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

5.1. Заказчик обязуется: 

5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 

находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 

документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 

Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим 

Договором, а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 

(пяти) календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 

Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 

5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 

формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 

информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 

настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 

независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 

результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 

 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему 

Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, 

они рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области в установленном законодательством порядке. 

7. ФОРС-МАЖОР 
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7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием 

форс-мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, 

которые Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли 

предотвратить, в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, 

землетрясения, ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия 

т.п.) и общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта 

объявления войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация 

власти, бунты, волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими 

лицами, воздействие ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) 

и муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 

предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 

(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 

ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 

исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна 

в течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 

представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 

уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств 

лишает эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 

обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 

Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 

Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 

Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме 

новые сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 

Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 

направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 

момент получения, 

 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а 

также вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии 

с нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 

урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, 

возникшие на основании или в связи с настоящим Договором (включая все 

приложения к нему), его заключением, действием, исполнением, изменением, 

нарушением, расторжением, прекращением по иным основаниям, действительностью 

или толкованием (далее «Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только 

после направления другой Стороне письменной претензии и получения ответа на нее 

или неполучения ответа в течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 

рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области. 

 

 

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 
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9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 

момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем 

внесудебном порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при 

этом Исполнитель вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору 

Работ в соответствии с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 

прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 

календарных дней. 

9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 

оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 

Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или 

частично, на основании письменного соглашения Сторон. 

 

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 
10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 

нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в 

средствах массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать 

иным образом в целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по 

настоящему Договору, без предварительного письменного согласия другой Стороны, 

информацию, признаваемую Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная 

информация»): 

10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 

10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 

10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 

10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 

10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 

10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой 

Стороне устно, при передаче которой было оговорено, что она является 

конфиденциальной, при условии, что письменный перечень такой информации будет 

предоставлен другой Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей 

такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить 

полное или частичное разглашение Конфиденциальной информации или 

ознакомление с ней третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая 

из Сторон будет соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание 

разглашения или использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона 

соблюдала бы в разумной степени в отношении своей собственной 

Конфиденциальной, в частности являющейся коммерческой тайной информации 

такой же степени важности. 

 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 

которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, 

составляет всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет 
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собой все предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные 

сообщения, а также переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 

нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 

подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 

письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 

обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 

отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного 

сообщения в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей 

информации, независимо от необходимости направить письменное уведомление, как 

указано ниже. Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается 

совершенной в надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим 

установить факт доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, 

курьерской службой или лично) по адресам, указанным ниже. 

11.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) одинаковых экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

 

12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН 

ЗАКАЗЧИК: 

Неляпина Екатерина Валерьевна 

Проживающая по адресу: г. Москва, ул. Малая Ботаническая, д. 20, кв. 4 

Паспорт: 45 21 560033 выдан ГУ МВД России по г. Москве 19.11.2021 г. Код подразделения: 

770-011. 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Глинская Наталия Борисовна 

Зарегистрирована по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Морской пехоты, д. 14, кв.39. 

Паспорт: серия 40 00 № 592073 выдан 18.03.2001 г. 64 ОМ Кировского района города 

Санкт-Петербурга 

Платежные реквизиты: Наименование банка получателя: Северо-Западный банк ОАО 

«Сбербанк России» г. Санкт-Петербург ИНН банка получателя: 7707083893 БИК банка 

получателя: 044030653 к/с банка получателя: 30101810500000000653 р/с банка 

получателя: 40817810855006284548 Номер банковской карты получателя: 

4276550015329165 

 

 

      ____________________ Неляпина Е.В. 

 

 

 

 

 

 

      ____________________ Глинская Н.Б. 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-03 

на проведение историко-культурной экспертизы 
 

 

г. Санкт-Петербург        «30» октября 2023 года 

 

 

Собственник квартиры № 67 Неляпина Екатерина Валерьевна, именуемая в дальнейшем 

«Заказчик», и гражданин РФ Калинин Валерий Александрович, государственный 

эксперт по проведению историко-культурной экспертизы, аттестованный приказом 

Минкультуры России № 2032 от 25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в 

соответствии с п. 1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. 

№ 353 (в ред. 09.04.2022 г.), именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, 

совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - 

Договор) о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., а Заказчик обязуется принять результат 

выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных 

в п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 

предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 

другие требования к Документации определяются действующими нормативными 

актами Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 

Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента 

приемки выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 

установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 

рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко-

культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 

наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», а также Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (далее 

- Положение о государственной историко-культурной экспертизе»). 

 

 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
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2.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в 

следующие сроки: 

2.1.3 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, 

в соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет 

работу. 

2.1.4. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 22 ноября 2023 г. 

2.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 

выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 

замечаний (корректировок) в проектной документации. 

2.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 

необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 

охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 

государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 

регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 

культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                       . 

НДФЛ исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 

ст. 226 Налогового кодекса РФ. 

3.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 

3.3. Авансирование не предусмотрено. 

3.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 

подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

4.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 

проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 

необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

4.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 

оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, 

установленным действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 

разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном 

порядке экспертного заключения по результатам исследования Объекта 

сопроводительными документами Исполнителя. 

4.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 

заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику 

для подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

4.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 

Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й 

Акта сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный 

Акт сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его 

подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае 

несоответствия выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае 

мотивированного отказа Заказчика от приемки Работ Стороны составляют 

двусторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения, в 
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соответствии с которым Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и 

передает ее Заказчику согласно настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 

Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 

Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или 

мотивированный отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу 

считаются принятыми Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, 

предусмотренном разделом 3 настоящего Договора. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов 

(Комитет по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 

Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 

Исполнителя. 

 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

5.1. Заказчик обязуется: 

5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 

находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 

документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 

Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим 

Договором, а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 

(пяти) календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 

Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 

5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 

формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 

информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 

настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 

независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 

результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 

 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему 

Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, 

они рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области в установленном законодательством порядке. 
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7. ФОРС-МАЖОР 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием 

форс-мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, 

которые Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли 

предотвратить, в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, 

землетрясения, ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия 

т.п.) и общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта 

объявления войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация 

власти, бунты, волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими 

лицами, воздействие ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) 

и муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 

предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 

(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 

ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 

исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна 

в течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 

представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 

уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств 

лишает эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 

обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 

Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 

Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 

Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме 

новые сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 

Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 

направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 

момент получения, 

 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а 

также вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии 

с нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 

урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, 

возникшие на основании или в связи с настоящим Договором (включая все 

приложения к нему), его заключением, действием, исполнением, изменением, 

нарушением, расторжением, прекращением по иным основаниям, действительностью 

или толкованием (далее «Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только 

после направления другой Стороне письменной претензии и получения ответа на нее 

или неполучения ответа в течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 

рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области. 

 

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 
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9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 

момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем 

внесудебном порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при 

этом Исполнитель вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору 

Работ в соответствии с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 

прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 

календарных дней. 

9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 

оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 

Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или 

частично, на основании письменного соглашения Сторон. 

 

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 
10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 

нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в 

средствах массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать 

иным образом в целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по 

настоящему Договору, без предварительного письменного согласия другой Стороны, 

информацию, признаваемую Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная 

информация»): 

10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 

10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 

10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 

10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 

10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 

10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой 

Стороне устно, при передаче которой было оговорено, что она является 

конфиденциальной, при условии, что письменный перечень такой информации будет 

предоставлен другой Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей 

такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить 

полное или частичное разглашение Конфиденциальной информации или 

ознакомление с ней третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая 

из Сторон будет соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание 

разглашения или использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона 

соблюдала бы в разумной степени в отношении своей собственной 

Конфиденциальной, в частности являющейся коммерческой тайной информации 

такой же степени важности. 

 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 

которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, 

составляет всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет 
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собой все предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные 

сообщения, а также переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 

нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 

подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 

письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 

обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 

отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного 

сообщения в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей 

информации, независимо от необходимости направить письменное уведомление, как 

указано ниже. Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается 

совершенной в надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим 

установить факт доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, 

курьерской службой или лично) по адресам, указанным ниже. 

11.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) одинаковых экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

 

 

12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН 

ЗАКАЗЧИК: 

Неляпина Екатерина Валерьевна 

Проживающая по адресу: г. Москва, ул. Малая Ботаническая, д. 20, кв. 4 

Паспорт: 45 21 560033 выдан ГУ МВД России по г. Москве 19.11.2021 г. Код подразделения: 

770-011. 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Калинин Валерий Александрович 

Зарегистрирован по адресу: 195112,  Санкт-Петербург,пр. Энергетиков, д. 4, корп. 3, 

стр. 1, кв. 219. 

Паспорт: серия  41 02 № 661887, выдан  Отрадненским отделением милиции 

Кировского района Ленинградской обл. 03.10.2002 

Наименование банка получателя: Филиал «Северная столица» АО «Райффайзенбанк» к/с № 

30101810100000000723 Северо-западное ГУ Банка России г. Санкт-Петербург БИК 

044030723 ИНН 7744000302 КПП 783502001 

 

 

      ____________________ Неляпина Е.В. 

 

 

 

 

 

 

 

      ____________________ Калинин В.А. 
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Приложение № 10 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного 

использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный 

проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 Протоколы заседаний экспертной комиссии 
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Протокол № 1 

организационного заседания комиссии экспертов государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-

Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

«30» октября 2023 г.        г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 2032 от 

25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022 г.); 

образование: высшее, окончил Ленинградский государственный университет имени 

А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 43 года; место работы и должность – 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 2032 от 

25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022 г.); приказ 

Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.; образование: высшее, окончила 

Санкт-Петербургский государственный академический институт живописи, скульптуры и 

архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по профессии – 45 лет; место 

работы и должность – Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 2032 от 

25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022 г.); 

образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 21 год; место работы и 

должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 43 года 

Повестка дня: 

Об утверждении состава членов экспертной комиссии для проведения 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 
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(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в части перепланировки 

и переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г.; об избрании председателя экспертной 

комиссии и ее ответственного секретаря; об определении порядка работы и принятия 

решений экспертной комиссии; об определении основных направлений работы экспертов; 

об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии; о принятии от 

заказчика документов для проведения экспертизы. 

1. Об утверждении состава членов экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о создании экспертной комиссии в составе 

аттестованных экспертов: Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить состав экспертной комиссии в составе аттестованных 

экспертов: Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

2. О выборе председателя экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Глинскую Н.Б. – об избрании председателя экспертной комиссии. 

ВЫСТУПИЛИ: Глинская Н.Б., Калинин В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: назначить председателем экспертной комиссии Прокофьева М.Ф. 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно. 

3. О выборе ответственного секретаря экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – об избрании ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

ВЫСТУПИЛИ: Прокофьев М.Ф., Калинин В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: назначить ответственным секретарем экспертной комиссии 

Глинскую Н.Б. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

4. Об определении порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о порядке работы и принятия решения экспертной 

комиссией. 

ПОСТАНОВИЛИ: В своей работе экспертная комиссия руководствуется ст. 28, 29, 30, 

31 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569; другими федеральными законами, а также 

настоящим порядком. 
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Работу экспертной комиссии организует председатель и ответственный секретарь. 

Работа экспертной комиссии осуществляется в форме заседаний. Место, дата и время 

заседания назначается председателем или ответственным секретарем экспертной 

комиссии по согласованию с остальными членами. Заседание экспертной комиссии ведет 

и ее решения объявляет председатель экспертной комиссии. При отсутствии на заседании 

председателя экспертной комиссии его обязанности осуществляет ответственный 

секретарь экспертной комиссии. В случае невозможности председателя экспертной 

комиссии исполнять свои обязанности или его отказа от участия в проведении экспертизы 

в связи с выявлением обстоятельств, предусмотренных п. 8 Положения о государственной 

историко-культурной экспертизе, члены экспертной комиссии проводят организационное 

заседание и избирают из своего состава нового председателя экспертной комиссии. В 

период до выборов нового председателя экспертной комиссии его обязанности исполняет 

ответственный секретарь экспертной комиссии. 

Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов при условии 

присутствия на заседании всех членов экспертной комиссии. 

Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: протокол организационного 

заседания; протоколы рабочих встреч и заседаний. Протокол организационного заседания 

подписывается всеми членами экспертной комиссии, остальные протоколы 

подписываются председателем и ответственным секретарем экспертной комиссии. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно. 

5. Об определении основных направлений работы экспертов. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – об основных направлениях работы экспертов. 

ПОСТАНОВИЛИ: основным направлением работы экспертов считать анализ 

проектной документации: «Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., на предмет ее соответствия требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия; определение состояния 

элементов предмета охраны объекта культурного наследия и предложенные проектные 

решения по его сохранению; оценка полноты и комплектности представленной на экспертизу 

проектной документации; осмотр объекта, фотофиксация. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

6. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф.  – о календарном плане работы экспертной комиссии. 
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ПОСТАНОВИЛИ: утвердить календарный план работы экспертной комиссии, исходя 

из сроков экспертизы в соответствии с договорами №№ ГИКЭ-01, ГИКЭ-02 и ГИКЭ-03 на 

выполнение государственной историко-культурной экспертизы от 30.10.2023 г.: 

30.10.2023 г. – натурное обследование объекта; фотофиксация современного состояния; 

31.10.2023 г. – 06.11.2023 г. – ознакомление с проектной документацией, обработка 

материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фотофиксации, 

иконографических материалов, графических материалов, подготовка приложений к акту по 

результатам государственной историко-культурной экспертизы; 07.11.2023 г. – 21.11.2023 г. 

– оформление Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы; 

22.11.2023 г. – заседание комиссии, подписание Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

7. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф.  - о принятии от Заказчика документов для проведения 

экспертизы. 

ПОСТАНОВИЛИ: для проведения государственной историко-культурной экспертизы 

принять от заказчика документы в составе: 

 Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление 

для современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры 

№ 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 

46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2022 г.; 

 Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 00938 от 

10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 

15 мая 2019 г.); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 25.10.2023 г. 

№ КУВИ-001/2023-242213799; 

 Копия плана подвала; 

 Копия плана 1-го этажа; 

 Копия плана 2-го этажа; 

 Копия плана 3-го этажа; 

 Копия плана 4-го этажа; 

 Копия плана 5-го этажа; 

 Копия плана 6-го этажа; 

 Копия плана мансарды; 
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 Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 

газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный 

ООО «Пожарный трест ДПО» 01 сентября 2022 г. (лицензия на осуществление 

деятельности по монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения 

пожарной безопасности зданий и сооружений № 78-Б/00424 от 24 октября 2014 г.); 

 Копия задания КГИОП № 01-21-1108/22-0-1 от 01.09.2022 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67); 

 Извлечение из распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г.; 

 Копия распоряжения КГИОП № 10-14 от 17.01.2012 г. об утверждении перечня 

предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)»; 

 Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» от 26.10.2009 г.; 

 Паспорт объекта культурного наследия № П1720 (инв. № 1441 п.); 

 Паспорт объекта культурного наследия от 26.10.2022 г. 

ПОСТАНОВИЛИ: запросить у заказчика дополнительные материалы в случае 

возникновения вопросов в рабочем порядке. 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно.  

Председатель экспертной комиссии /подпись/                            Прокофьев М.Ф. 

 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии /подпись/        Глинская Н.Б. 

 

 

Член экспертной комиссии /подпись/                       Калинин В.А. 
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Протокол № 2 

заседания комиссии экспертов государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

"22" ноября 2023 г.       г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 2032 от 

25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022 г.); 

образование: высшее, окончил Ленинградский государственный университет имени 

А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 43 года; место работы и должность – 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 2032 от 

25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022 г.); приказ 

Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.; образование: высшее, окончила 

Санкт-Петербургский государственный академический институт живописи, скульптуры и 

архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по профессии – 45 лет; место 

работы и должность – Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 2032 от 

25.12.2019 г. (аттестация продлена до 25.12.2023 г. в соответствии с п. 1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (в ред. 09.04.2022 г.); 

образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 21 год; место работы и 

должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 43 года 

Повестка дня: 

Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в части перепланировки 
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и переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г.; согласование вывода и подписание акта 

экспертизы цифровой электронной подписью; принятие решения о передаче акта 

государственной историко-культурной экспертизы Заказчику. 

ПОСТАНОВИЛИ: Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, 

Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г., соответствует 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия, представить оформленный текст Акта экспертизы в 

электронном виде с формулировкой вывода. 

Согласовать вывод и подписать акт государственной историко-культурной 

экспертизы в порядке, установленном Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

Передать заказчику акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со всеми 

прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате 

документа (PDF). 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

Председатель экспертной комиссии /подпись/                        Прокофьев М.Ф. 

 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии /подпись/                        Глинская Н.Б. 

 

 

Член экспертной комиссии /подпись/                   Калинин В.А. 
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Протокол № 3 

заседания комиссии экспертов государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

"24" июня 2024 г.       г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 9); образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 

университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 

работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 1); образование: высшее, окончила Санкт-Петербургский 

государственный академический институт живописи, скульптуры и архитектуры имени 

И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по профессии – 46 лет; место работы и должность 

– Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 5); образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 

место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Возобновление проведения государственной историко-культурной экспертизы и 

работы экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в письме КГИОП 

от 23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1; внесение Заказчиком изменений в проектную 

документацию на основании замечаний, представленных в письме КГИОП от 
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23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1; определение основных направлений работы экспертов; 

утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 

работы экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в письме КГИОП 

от 23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о возобновлении проведения государственной 

историко-культурной экспертизы и работы экспертной комиссии на основании замечаний, 

представленных в письме КГИОП от 23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1. 

ПОСТАНОВИЛИ: Возобновить проведение государственной историко-культурной 

экспертизы и работу экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в 

письме КГИОП от 23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

2. О внесении изменений в проектную документацию на основании замечаний, 

представленных в письме КГИОП от 23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о внесении изменений в проектную документацию на 

основании замечаний, представленных в письме КГИОП от 23.05.2024 г. № 01-24-720/24-

0-1. 

ПОСТАНОВИЛИ: При рассмотрении проектной документации учесть внесенные 

изменения. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

3. Об определении основных направлений работы экспертов. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – об определении основных направлений работы 

экспертов. 

ПОСТАНОВИЛИ: основным направлением работы экспертов считать анализ 

откорректированной на основании замечаний, представленных в письме КГИОП от 

23.05.2024 г. № 01-24-720/24-0-1, проектной документации, разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г.: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для 

современного использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 67) 

по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-

П). 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно. 

4. О запросе у Заказчика дополнительных материалов в случае возникновения вопросов. 
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Протокол № 4 

заседания комиссии экспертов государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

"08" июля 2024 г.       г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 9); образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 

университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 

работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 1); образование: высшее, окончила Санкт-Петербургский 

государственный академический институт живописи, скульптуры и архитектуры имени 

И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по профессии – 46 лет; место работы и должность 

– Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 5); образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 

место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Рассмотрение представленных Заказчиком новых документов для проведения 

государственной историко-культурной экспертизы. 

1. О рассмотрении представленных Заказчиком новых документов для проведения 

государственной историко-культурной экспертизы. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о новых документах, представленных Заказчиком: 
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Протокол № 5 

заседания комиссии экспертов государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный проспект, 

дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

"12" июля 2024 г.       г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 9); образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 

университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 

работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 1); образование: высшее, окончила Санкт-Петербургский 

государственный академический институт живописи, скульптуры и архитектуры имени 

И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по профессии – 46 лет; место работы и должность 

– Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 5); образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 

место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А. Королевой (Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного 

использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры № 67) по адресу: Санкт-Петербург, Загородный 

проспект, дом 24, литера А» (Шифр: 46.2ЮС-17-П), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2022 г. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Историческая иконография 
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Илл. 20. Фрагмент фасада дома № 24 на Загородном проспекте. Фотография. 1983 г. 

Автор съемки: Громов С.Р. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Ар 120992. 



175 

 
Приложение № 12 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Королевой (Ш.З. Иоффа)», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д. 24, лит. А: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Королевой 

(Ш.З. Иоффа)» (приспособление для современного использования в 

части перепланировки и переустройства квартиры № 67) по адресу: 

Санкт-Петербург, Загородный проспект, дом 24, литера А» 

(Шифр: 46.2ЮС-17-П), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 00938 

от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 

15 мая 2019 г.); 

 Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 

газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный 

ООО «Пожарный трест ДПО» 01 сентября 2022 г. (лицензия на осуществление 

деятельности по монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения 

пожарной безопасности зданий и сооружений № 78-Б/00424 от 24 октября 2014 г.). 
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