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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, 

лит. А в части перепланировки и переустройства квартиры 4», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24, с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2024г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией на основании Договоров от 03.04.2024 г. №№ 24-23/24-ГИКЭ-01, 24-23/24-ГИКЭ-
02, 24-23/24-ГИКЭ-03 (Приложение № 7) в период с «03» апреля 2024 года по «14» июня 2024 
года. 

2. Место проведения экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы. 
Собственник квартиры № 4 гр. Задорожный Вадим Николаевич в лице Литвякова Игоря 
Викторовича, действующего на основании Доверенности от 18.09.2023 г. 77 АД 4866279 
(Приложение №№ 5, 11). 

4. Сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 
по профессии 

45 лет 

Место работы 
и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». Аттестован как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации 
приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п. 9). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 
архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 
по профессии 

46 лет 

Место работы 
и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». Аттестована как эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы Минкультуры 
Российской Федерации приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п. 1). 
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Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 
по профессии 

22 года 

Место работы 
и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 
Аттестован как эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Министерством культуры Российской 
Федерации приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п. 5). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

 

5. Ответственность экспертов: 
Настоящим подтверждаем, что мы несём ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 
       

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 

6.  Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» (на основании Распоряжения КГИОП 
от 28.02.2023 г. № 144-р – см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части 
перепланировки и переустройства квартиры 4», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24, в составе: 
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6.2.  Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» (на 
основании Распоряжения КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-р – см. Приложение № 1), 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, 
лит. А – «Проект приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и переустройства квартиры 4», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24 (в составе в соответствии с 
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п. 6.1 настоящего Акта), требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

7.  Перечень документов, представленных Заказчиком: 

 Проектная документация «Проект приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и 
переустройства квартиры 4», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта): 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Министерством культуры Российской Федерации Обществу с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» от 
10 июля 2013 г. № МКРФ 00938 (Приложение № 11); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 
об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» (Приложение № 1); 

 Копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного КГИОП 07.05.2024 г. 
(Приложение № 3); 

 Копия Сведений об основных характеристиках объекта недвижимости от 27.06.2023 г. 
[действителен: с 27.06.2023 по 19.09.2024 г.] (Приложение № 5); 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (Ремонт и приспособление для современного использования кв. № 4) от 
26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 (Приложение № 4); 

 Копия технического паспорта объекта недвижимости на квартиру № 4 от 14.09.2023 г. 
(Приложение № 6); 

 Копия поэтажного плана ПИБ третьего этажа от 14.09.2023 г. (Приложение № 6); 
 Копия поэтажного плана ПИБ пятого этажа от 14.09.2023 г. (чердак, пом 3-Н) 

(Приложение № 6); 
 Копии поэтажных планов ПИБ от 2015 г. (Приложение № 6); 
 Копия Доверенности от 18.09.2023 г. 77 АД 4866279 (Приложение № 11). 

8.  Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-

культурной экспертизы все существующие внутриквартирные перегородки были снесены. 

Экспертами была рассмотрена и проанализирована представленная в материалах проектной 

документации фотофиксация квартиры № 4, выполненная до монтажа существующих 

перегородок, соответствующих графическому отображению в действующем техническом 

паспорте на квартиру, что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие 

требованиям сохранения предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что демонтаж перегородок квартиры № 4 не оказал влияния 

на предмет охраны в соответствии Распоряжением КГИОП об утверждении предмета охраны 
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объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» от 28.02.2023 г. 

№ 144-рп, поскольку перегородки не являются предметом охраны (см. Приложение № 1). В 

настоящее время работы не ведутся до согласования проектной документации в КГИОП. 

9.  Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием применённых 
методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 г. № 569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 

объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 

03.04.2020 г. №112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 

предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 

выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 

современного состояния объекта (фотограф – аттестованный государственный эксперт РФ 

Н.Б. Глинская), составлен альбом фотофиксации (Приложение № 2), который включает 

общие виды объекта, а также виды интерьеров рассматриваемых помещений; 

- архивно-библиографические исследования в объёме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-

библиографических исследований была проведена архивная работа (РГИА, ЦГИА СПб, архив 

КГИОП, ЦГАКФФД, картографические источники из фондов КГА (ХХ в.), в ходе которой 

выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 

исторические планы, чертежи, фотографии. 

- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 

по объекту государственной историко-культурной экспертизы, включая документы, 

переданные Заказчиком; 

- анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 

соблюдали принципы проведения государственной историко-культурной экспертизы, 

установленные ст. 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и 

полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
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самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 

выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объёме, достаточном для обоснования 

вывода о возможности проведения конкретных работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А, было получено представление 

об объёмах и составе работ по ремонту и приспособлению для современного использования 

квартиры № 4 (согласно формулировке из Задания КГИОП от 26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-

0-0 – см. Приложение № 4). Результаты исследований, проведённых в рамках 

государственной историко-культурной экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

10.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 
10.1  Учтённые сведения. 

На основании Распоряжения КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп здание, расположенное 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская набережная, дом 9, литера А, включено в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом А.Э. Мейснера», утверждёны границы и режим использования территории 
объекта культурного наследия», утверждён Предмет охраны объекта культурного наследия 
(Приложение № 1). 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», 
расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская наб., д. 9, лит. А, включён в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия. В соответствии со 
статьёй 21 Федерального закона от 25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» оформлен паспорт 
объекта культурного наследия (Приложение № 3). 

Существующая планировка квартиры не соответствует графическому отображению в 

действующем техническом паспорте (Приложение № 6): в настоящий момент все 

внутриквартирные перегородки снесены, присутствует техническая ошибка в расположении 

оконных проёмов по северо-западному фасаду (Приложение № 2: фото 5 , 20). 

В квартире сохранилась историческая угловая печь (Приложение № 2: фото 14). Её 

существующее местоположение отличается от зафиксированного местоположения на 

графическом отображении в действующем техническом паспорте объекта недвижимости на 

квартиру № 4 от 14.09.2023 г. (см. Приложение № 6). Проектом предусмотрено сохранение 

исторической угловой печи (не отнесена к Предмету охраны – см. Приложение № 1) на 

существующем месте. Сохранились «прусские» своды в части квартиры, расположенной в 

дворовом корпусе (Приложение № 2: фото 18-20). Проектом предусмотрено сохранение 

«прусских» сводов (не отнесены к Предмету охраны – см. Приложение № 1) в части 

квартиры, расположенной в дворовом корпусе. Входная дверь в квартиру № 4 с парадной 
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лестничной клетки лицевого корпуса 1 ЛК (Приложение № 2: фото 9): деревянная, 

двухстворчатая, филёнчатые дверные заполнения с металлической фурнитурой – отнесена к 

Предмету охраны (см. Приложение № 1) – рассматриваемым проектом предусмотрена к 

сохранению. 

10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и/или датах, связанных с ним 
исторических событий). 

История существующего доходного дома по адресу: Санкт-Петербург, Ждановская 
набережная, дом № 9, включая сведения об изменениях и перестройках, наиболее полно 
прослеживается в материалах, хранящихся в Центральном государственном историческом 
архиве Санкт-Петербурга, включающего в себя период с 1861 по 1903 годы. Ряд сведений об 
истории исследуемого здания и участка отражен в картографических и фотоматериалах, 
имеющихся в открытом доступе. В рамках исследования были изучены фонды: Центрального 
государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального 
государственного архива кинофотодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), 
текстовые, иллюстративные и картографические материалы, находящиеся в открытом 
доступе. 

При анализе изменений и перестроек дома, произошедших во второй половине XX – 
начале XXI веков, были использованы документы технического учёта ГУП «ГУИОН» ПИБ 
Петроградского района. 

Стремительное освоение Петроградской стороны (Городского или Городового 
острова) началось в первой трети XVIII века – после закладки на острове Енисаари (Заячьем 
острове) оборонительной Петропавловской крепости (Приложение № 9: ил. 1). Первыми 
строителями крепости и окружающих домов были солдаты, пленное шведское население и 
работные люди. Первоначально чётко отрегулированной планировки на Городском острове 
не предусматривалось. В разных его частях появлялись небольшие слободы с узкими и 
подчас кривыми улочками, заселявшиеся людьми одного социального положения или 
профессии. Так возникли Посадские, Оружейные, Монетные, Пушкарские и другие слободы. 
Сложился первый торгово-административный центр города1. 

В первые два десятилетия XVIII века Городской остров пересекало несколько каналов. 
С востока на запад через весь остров проходил ров, служивший северной границей города2. 
Позднее, в 1730-х годах, ров засыпали. По его трассе проложили часть будущего Большой 
проспекта Петроградской стороны. В этот период на исследуемой территории располагались 
земельные участки с деревянными строениями. 

Еще с 1730-х годов Ждановская набережная (от переулка Талалихина до Офицерского 
переулка, включая часть современной улицы Блохина) именовалась Никольская Набережная. 
Название это известно с 1738 года и дано по приделу Николая Чудотворца, находившемуся в 
церкви Успения Богородицы на берегу Невы (на месте будущего  Князь-Владимирского 
собора). С 1783 года носила название набережная реки Ждановки (до 5 марта 1871 года в неё 
включался современный проспект Добролюбова). Параллельно на различных участках носила 
название Кадетская улица (от Большого проспекта до Малой Невки), Корпусная набережная, 
проспект с Тучкова моста. 

                                                           
1 Привалов В.Д. Улицы Петроградской стороны. Дома и люди. – Центрполиграф, 2013. 
2 Там же. 
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В начале XVIII в. здесь размещалась Татарская слобода, позднее к ней примыкала 
застройка слобод Белозерского и Выборгского полков3. 

В 1798 году часть Никольской Набережной отошла к Малой Никольской улице, другая 
часть – к Кадетской улице (ныне Ждановская набережная)4. В этот период был возведён и 
освящён в честь святого князя Владимира высокий пятиглавый собор, располагающийся на 
берегу Невы и южнее Малой Никольской улицы, с запада перед ним разбит сквер. 

К середине XVIII века, когда центр Петербурга окончательно сформировался на левом 
берегу Невы, Петербургская сторона превратилась в жилой район города. Формировались 
отдельные кварталы с усадебными участками. 

В XIX веке на Городском острове стали появляться промышленные предприятия, 
занимающие целые кварталы, – Монетный двор, трикотажная фабрика и другие. 
Образовательные и научные учреждения также активно заполняли Петроградский район. 
Соседний с исследуемым участок занимал 2-й кадетский корпус. 

На плане 1828 года генерал майора Шуберта на рассматриваемом участке отмечены 
только деревянные строения (Приложение № 9: ил. 6). 

В Атласе тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года участок был отмечен как 
принадлежащий Искутниковой. На нём располагался деревянный дом (Приложение № 9: 
ил. 6). 

В 1861 году участок принадлежал жене купца Анне Ивановне Якимовой. На участке 
располагался деревянный лицевой дом, в глубине двора была деревянные служебне 
постройки и владелица участка подавала прошение о разрешении построить на своем участке 
небольшую каменную служебную постройку (Приложение № 9: ил. 9, 10). 

В 1870 году участок принадлежал Пожарскому. На плане участка отмечены 
двухэтажный деревянный лицевой дом, два деревянных служебных флигеля и каменное 
служебное здание (Приложение № 9: ил. 11, 12). 

В 1892 году участок принадлежал Александру Дмитриевичу Гордееву. На плане 
участка отмечены двухэтажный деревянный лицевой дом, деревянный служебный флигель и 
каменное служебное здание (Приложение № 9: ил. 13, 14). 

В 1899 году собственником участка числится Александр Эвальдович Мейснер. 
А.Э. Мейснер – купец, владелец фирмы фотографических товаров, активный участник 
Невского яхт-клуба, член попечительского совета детского приюта принца  
П.Г. Ольденбургского5. Имел фотографические заведения в Петербурге и Москве, 
интересовался экспедициями по изучению рыб и жертвовал на них средства6. В 1899 году 
А.Э. Мейснер подаёт прошение о постройке на участке трёхэтажного склада товара 
(Приложение № 9: ил. 15, 16). В 1903 году существовавший ранее деревянный дом сносят и 
по проекту Стюнкеля возводят четырёхэтажный с мансардой-прачечной каменный дом в 
стиле модерн (Приложение № 9: ил. 17, 18). Дом был оборудован лифтом 1903 года с медной 
наклепкой: «братья Грахамъ» (Приложение № 9: ил. 26), который долго служил и в советское 
время. 

С 1904 по 1917 годы в этом доме проживал автор проекта дома, гражданский инженер 
А. И. Стюнкель7. 

                                                           
3 Ефремов Г., Ждановские набережная и улица, «БА», 1978, № 16. 
4 ЦГИА СПб, Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 
5 ЦГИА СПб. Фонд 394. Опись 1. Дело 2765. 
6 Петров С.Ю. На берегах реки Ждановки. Центрполиграф, 2012. 
7 Весь Петербург на 1905. O. III. C. 622, на 1906. С. 638, на 1907. С. 684, на 1908. С. 728, на 1909. С. 760, на  
1910. С. 816, на 1911. С. 860, на 1912. С. 868, на 1913. С. 611, на 1914. С. 637, Весь Петроград на 1915. С.  
635, на 1916. С. 655. на 1917. С. 661. 
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В 1929 году были составлены поэтажные планы здания (Приложение № 10). 
В 1935 году в этом доме находился детский очаг №288. 
Согласно фотографиям 1949 г. в период Великой Отечественной войны дом не 

получил серьёзных разрушений и повреждений (Приложение № 9: ил. 21, 22). 
В 1971 году составлен технический паспорт на жилой дом по наб. р. Ждановки №9. В 

паспорт внесены изменения по состоянию на март 1979 года (Приложение № 10). 
В 2001 году дом № 9 по Ждановской набережной включён КГИОП в Список вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность с наименованием «Дом А.Э. Мейснера». 

По результатам сравнительного анализа архивных планов от 1903 года 
(Приложение № 9), планов 1929 года и технического паспорта (Приложение № 10) выявлено, 
что здание сохранило свое первоначальное функциональное, объёмно-планировочное, 
архитектурное и конструктивное решения. Изменения коснулись инженерных систем 
(частично утрачено печное оборудование), частично демонтированы и установлены новые 
перегородки, заменены оконные и дверные заполнения, выполнена современная отделка 
части помещений. 

Сведений о капитальных ремонтных работах, в том числе изменяющих 
конструктивные особенности дома, в архивных и технических документах не выявлено. Это 
свидетельствует о сохранности исторических конструктивных элементов. 

В ходе анализа материалов иконографии (Приложение № 9) и результатов натурного 
визуального осмотра (Приложение № 2) можно сделать вывод, что дом А.Э. Мейснера, 
выполненный по проекту гражданского инженера А.И. Стюнкеля, в целом не изменил своего 
архитектурно-художественного решения, конструктивной системы и функционального 
назначения. До настоящего времени здание сохранило свой целостный исторический облик и 
объёмно-планировочное решение. 

При анализе чертежей поэтажных планов дома (1904-2024 гг.) и его современного 
состояния выявлено несоответствие в местонахождении оконных проёмов на северно-
западном (брандмауэрном) фасаде дома. В чертежах зафиксировано по 3 оконных проёма в 
части дворового флигеля, выходящей в световой дворик в уровне второго-четвёртого этажей; 
в натуре их по два (оконные проёмы в западной стене дворика отсутствуют) и в 
брандмауэрной, в части примыкающей к световому дворику, организована ось оконных 
проёмов. Время их возникновения не установлено. Однако в 2021 году, при включении 
объекта в Единый государственный реестр объектов культурного наследия, они уже были 
зафиксированы на фотофиксации при разработке предмета охраны объекта (утверждённого и 
ныне действующего), такое решение (с окнами в брандмауэрной стене) было отнесено к 
ценностным характерным особенностям объекта с формулировкой «местоположение, 
габариты и конфигурация оконных проёмов» (см. Приложение № 1). 

При рассмотрении анализируемой проектной документации эта техническая ошибка в 
действующей технической документации (нуждающаяся в корректировке) не акцентируется. 

В оформлении квартир и помещений общего пользования (парадный вестибюль, 
лестницы) использовались художественные приёмы модерна и материалы, характерные для 
этого стиля. Большое внимание уделялось мелкой расстекловке и нарядным витражам во 
фрамугах оконных заполнений, заполнениям дверных проёмов (в т.ч. исторического лифта). 
В парадном вестибюле и на площадке четвёртого этажа в плоскости стены были установлены 
камины (топочный проём треугольной формы, облицован кирпичной кладкой), в квартирах – 
                                                           
8 Весь Ленинград. Адресная и справочная книга. Издательство Леноблисполкома и Ленсовета. —  
Ленинград, 1935 г. С. 354. 
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угловые и облицованные майоликовыми плитками, а также (преимущественно в квартирах 
дворовых корпусов) – круглые металлические печи. Большинство квартир были оборудованы 
ванными с дровяными колонками. В подвальных помещениях, в квартирах в части дворового 
корпуса, на лестничной площадке пятого этажа «чёрной» лестницы (2 ЛК) и в помещениях 3-
Н (пятый этаж), также расположенных в дворовом корпусе, конструктивная система потолка 
– «прусские» своды. 

В подвальном этаже в настоящее время размещается антикварный магазин. В 
настоящее время дом является многоквартирным жилым домом. 

10.3. Современное состояние. 

Рассматриваемый объект культурного наследия регионального значения 
«А.Э. Мейснера» состоит из лицевого двухпролётного четырёхэтажного (по красной линии 
Ждановской набережной) и дворового однопролётного частично пятиэтажного корпусов 
(четырёхэтажный с мансардой – согласно формулировке Распоряжения КГИОП – см. 
Приложение № 1), Г-образных в плане и образующих с брандмауэрами соседних домов 
небольшой внутренний двор (воротный проезд – в лицевом корпусе по 7-й оси). Здание имеет 
нарядный лицевой фасад в 7 световых осей. Лицевой фасад имеет симметричную 
композицию и богатое декоративное оформление в стиле модерн: тектоника фасада, где по 
крайним осям парадный вход по первой световой оси и воротный проезд по седьмой световой 
оси в уровне первого этажа, продолжаются трапециевидными эркерами малого выноса в 
уровнях второго-четвёртого этажей, с металлическим декором. Цоколь выполнен из тёсаных 
гранитных блоков, кирпичные стены облицованы гранитными плитами рваного руста в 
уровне первого этажа, облицованы «околом» в уровне второго-четвёртого этажей, и 
декорирован лепным фризом с повторяющимся мотивом головы Медузы Горгоны в уровне 
четвёртого этажа. Оконные проёмы декорированы оконными перемычками из блоков «под 
шубу» в уровне второго-третьего этажей и гранитными блоками в уровне первого этажа. 

Дворовые фасады (лицевого и дворового корпусов) – цоколь облицован плитами из 
известняка, материал и характер отделки фасадов – кирпич. Оформление воротного проезда – 
оштукатуренная арка. 

Северо-западный дворовый фасад (брандмауэрная стена со световым двориком – 
обращена на Офицерскую улицу) – оштукатурен вгладь. В световом дворике по три-четыре 
исторических оконных проёма, по оконному проёму в каждом этаже в брандмауэрной стене в 
одну световую ось (отсутствуют на планах технического учёта, зафиксированы в 
Распоряжении КГИОП – см. Приложение № 1). 

Сохранилась комплексная декоративно-художественная отделка интерьеров парадного 
вестибюля и лестницы, включая две печи, фрагменты витражей оконных заполнений, 
ограждения лестницы, частично исторические входные двери в квартиры. 

Объектом экспертизы является квартира № 4, расположенная на четвёртом этаже, 
окнами выходящая на набережную, во внутренний двор и на Офицерскую улицу (северо-
западный дворовый фасад: брандмауэрная стена одно окно и три окна в световом дворике), и 
обслуживается двумя лестничными клетками (вход с набережной и во внутренний двор). 
Квартира, занимающая практически весь четвёртый этаж дома в лицевом и дворовом 
корпусах, сохранилась в своих исторических габаритах и в целом сохранила историческую 
планировку в габаритах капитальных стен. По лицевому и дворовому фасадам тектоника 
оконных проёмов (включая эркеры) не изменилась, оконные проёмы в квартире № 4 
исторические; частично сохранены витражи во фрамугах оконных заполнений. По северо-



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

12 

западному дворовому фасаду существующие оконные проёмы в световом дворике являются 
историческими и зафиксированными на графических отображениях технической 
документации (Приложение № 6), оконный проём в брандмауэрной стене дворового корпуса 
не является историческим и не отражён на графических отображениях в технической 
документации, однако поздний оконный проём был пробит в одну световую ось по всем 
этажам с первого по пятый и зафиксирован Распоряжением КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп 
(см. Приложение № 1: северо-западный дворовый фасад: местоположение, габариты и 
конфигурация (прямоугольная) оконных проёмов). Существующая планировка не 
соответствует графическому отображению в действующем техпаспорте на квартиру (см. 
Приложение № 6) в следствие демонтажа всех перегородок квартиры № 4: в настоящий 
момент снесены перегородки, штукатурка стен, штукатурка потолка в лицевом корпусе и 
напольное покрытие демонтированы. В настоящее время ремонтные работы не ведутся. 

В квартире сохранились историческая угловая печь (местоположение изменено) и 
«прусские» своды в части квартиры, расположенной в дворовом корпусе. В предмет охраны 
объекта, утверждённый Распоряжением КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп, эти элементы 
архитектурно-художественной отделки и ценные элементы интерьера квартиры № 4 не 
включены (Приложение № 1), однако рассматриваемым проектом предусмотрены к 
сохранению. Сохранившаяся входная дверь в квартиру № 4 с парадной лестничной клетки 
лицевого корпуса 1 ЛК: деревянная, двухстворчатая, филёнчатые дверные заполнения с 
металлической фурнитурой (отнесена к Предмету охраны – см. Приложение № 1) 
рассматриваемым проектом предусмотрена к сохранению, не затрагивается проектом. 

10.4.  Анализ проектной документации. 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части 
перепланировки и переустройства квартиры 4», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24, в составе: 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (Ремонт и приспособление для современного использования кв. № 4) от 
26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 (Приложение № 4), Раздел включает в себя в т.ч.: 

 Исходно-разрешительная документация (Том 1., П.С. 01-24.-ИРД) в необходимом объёме; 
 Фотофиксация помещений квартиры 4 до начала работ (Том 2., П.С. 01-24.-ФФ) в 

необходимом объёме; 
 Предварительное обследование (Том 3., П.С. 01-24.-ПО) в необходимом объёме; 
 Предполагаемые к выполнению работы в соответствии с письмом Минкультуры России от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного 
наследия. 
1. На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. 
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№ 90-01-39-ГП был разработан и включён в раздел Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от «01» ноября 2023 года. Проектной 
документацией предусматривается перепланировка и переустройство квартиры № 4, 
ремонт и приспособление для современного использования в качестве жилой квартиры в 
пределах капитальных стен, включающие демонтаж существующих перегородок, монтаж 
новых перегородок, замену внутриквартирных дверных заполнений, замену оконных 
заполнений в соответствии с предметом охраны, перенос угловой печи, закладка двух 
проёмов и ниши, устройство нового напольного покрытия, штукатурка и окраска 
потолков, отделочные работы, сантехнические, электромонтажные работы. 
- сохраняется конструктивная система объекта культурного наследия: наружные и 

внутренние капитальные стены (местоположение, материал); 
Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надёжности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А. 
2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» (г. -
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А) согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учётом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации от 16.05.2022 №881 «Об осуществлении 
замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
актов. 

 
Раздел 1. Предварительные работы представлен в необходимом для проектирования 

объёме в соответствии с Заданием КГИОП (Ремонт и приспособление для современного 
использования кв. № 4) от 26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 (Приложение № 4). 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 

культурного наследия (Ремонт и приспособление для современного использования кв. № 4) от 

26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 (Приложение № 4), для обеспечения сохранности объекта 

культурного наследия до начала работ по сохранению организован мониторинг его 

технического состояния. В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и 

ГОСТ Р 55945-2014 проведены мероприятия по оценке технического состояния Объекта (его 

частей и элементов), определена пригодность е дальнейшей эксплуатации, необходимость 

ремонта или реставрации Объекта, сформулированные в «Инженерно-технических 

исследованиях состояния строительных элементов и конструкций помещения» (Том 5, 

П.С. 01-24.-ИТИ). Обмерные чертежи оформлены в отдельный раздел «Историко-

архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи» (Том 4, П.С. 01-24.-ОЧ) и 
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представлены в необходимом объёме. Исследования Объекта проводились в соответствии с 

программой исследований. 

Инженерно-техническое исследование состояния строительных элементов и 

конструкций объекта в границах квартиры № 4 по адресу: Санкт-Петербург, Ждановская 

набередная, дом 9, литера А проводилось специалистами ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская “Вега”» в декабре 2023 года. Целью обследования являлась 

оценка технического состояния основных несущих и ограждающих конструкций в границах 

квартиры № 4 с определением возможности проведения работ по приспособлению объекта 

культурного наследия к условиям современного использования в части перепланировки 

квартиры с целью дальнейшей безаварийной эксплуатации в качестве жилой квартиры. 

Обследование строительных конструкций квартиры № 4 проводилось по типовым 

методикам. 

В ходе обследования выполнена визуальная и инструментальная дефектовка основных  

конструктивных элементов, замеры прочностных характеристик материала кирпичных стен, 

определено местоположение балок перекрытий, определена возможность перепланировки и 

дальнейшей эксплуатации вышеуказанной квартиры в качестве жилой квартиры. Для 

определения типа, размера и состояния балок перекрытия в квартире были выполнены 

вскрытия полов, выборочно сбита штукатурка с потолка, произведены вскрытия внутренней 

штукатурки несущих кирпичных стен, демонтированы ненесущие перегородки. На момент 

обследования квартира № 4 не эксплуатируется. 

Несущие кирпичные стены квартиры № 4. Конструктивная схема обследуемой части 

здания в пределах обследуемой квартиры с несущими продольными и поперечными стенами. 

Несущие наружные и внутренние стены выполнены стены из полнотелого красного 

глиняного кирпича М100 нормального обжига на цементно-песчаном растворе М25 

толщиной 600-750мм. Стены оштукатурены с двух сторон. Историческая внутренняя 

штукатурка стен не сохранилась. На момент обследования поздняя внутренняя штукатурка 

стен в квартире 4 частично сбита в местах замеров прочности кладки. Разрушения кладки 

стен, вывала кирпичей в теле кладки не выявлено. 

Состояние кирпичных клинчатых перемычек дверных и оконных проёмов исправное и 

работоспособное. 

По результатам определения физико-механических характеристик кирпичных стен 

расчётное сопротивление кирпичной кладки несущих стен Rр.кл. не менее 11,0 МПа и 

обеспечивает их прочность и устойчивость.  

При обследовании значительных дефектов, осадочных трещин, отклонений от 

вертикали, выпучивания и разрушения кирпичной кладки, свидетельствующих о снижении 

несущей способности стен и препятствующих их дальнейшей эксплуатации, не наблюдается. 

В местах прохождения вентканалов и дымоходов кладка естественным образом ослаблена за 

счет уменьшения сечения. Состояние несущих стен в целом оценивается как работоспособное 

и пригодное для дальнейшей эксплуатации. Рекомендуется поверхности стен оштукатурить. 

Поверхности перемычек оштукатурить. 
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Перекрытия в пределах квартиры № 4 – междуэтажное и чердачное – выполнены 

деревянным заполнением по металлическим двутавровым балкам N 24 с засыпкой топочным 

шлаком. Балки перекрытий опираются на продольные наружные и внутренние стены и 

продольные наружные стены, длина заделки 250 мм. Балки уложены с шагом 0,92-0,99 м., 

лицевые пролёты в свету – 6480 мм., 8560мм., 7830 мм. Потолок оштукатурен, прогибов 

перекрытия не выявлено. 

В результате технического освидетельствования состояния междуэтажного перекрытия 

между 4-3 этажами и чердачного перекрытия были выявлены следующие дефекты и 

повреждения: 

1. в местах вскрытий металлические балки не имеют следов коррозии и механических 
повреждений; 

2. деревянное межбалочное заполнение перекрытия имеет незначительные признаки 
поражения жучком, а также следы замачивания в местах расположения санузла и 
кухни квартиры 4. 

3. провисание перекрытия по визуальному осмотру не выявлено; 

4. разрушение деревянного заполнения междуэтажного перекрытия не выявлено. 

Чердачное перекрытие – в результате осмотра перекрытия было выявлено: 

1.  провисание перекрытия по визуальному осмотру не выявлено; 

2. Историческое покрытие полов в квартире 4 не сохранилось. Существующие 

покрытия (деревянный паркет, линолеум, плитка пхв) полов имеют многочисленные 

выбоины, неровности и следы износа, в местах расположения санузла, ванной и 

кухни наблюдаются следы замачивания и поражения грибком. Деревянные 

конструкции полов находятся в работоспособном состоянии, покрытия полов 

находятся в неудовлетворительном состоянии. 

По результатам технического обследования и характеристик перекрытия над и под 

квартирой № 4 оцениваются как работоспособное. Для дальнейшей безаварийной 

эксплуатации рекомендуется обработать балки междуэтажного перекрытия антикоррозийным 

составом, обработать деревянное межбалочное заполнение антисептическим составом; при 

перепланировке и переустройству выполнить новые покрытия полов. Состояние потолков 

удовлетворительное, штукатурная отделка имеет незначительные трещины – рекомендуется 

потолки оштукатурить. 

Перегородки деревянные, каркасно-обшивные. Состояние работоспособное. Демонтаж 

перегородок возможен. 

Заполнения оконных и дверных (2 эркера) проёмов. Существующие оконные 

заполнения – деревянные створные, дверное заполнение одного эркера – металлопластиковый 

стеклопакет (противоречит предмету охраны). Нижний брус деревянных заполнений поражен 

гнилью, трещины осадка, неплотный притвор. Состояние деревянных заполнений 

оценивается как ограниченно-работоспособное, рекомендуется заменить существующие  

оконные заполнения и дверные на стеклопакеты в деревянных рамах с соблюдением 

исторического рисунка расстекловки и цвета в соответствии с предметом охраны. 
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Существующие внутриквартирные дверные заполнения – поздние, деревянные 

филёнчатые, возможна замена. Исторические входные дверные полотна находятся в 

удовлетворительном состоянии. 

Категория технического состояния строительных элементов и конструкций здания в 

границах квартиры 4, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская набережная, 

дом 9, литера А, согласно СП 13-102-2003 оценивается как работоспособная и позволяет 

выполнить планируемые работы по приспособлению квартиры для современного 

использования (перепланировка и переустройство в габаритах капитальных стен) с целью 

дальнейшей эксплуатации в качестве жилой квартиры по специально разработанному 

проекту. 

Исследования объекта проводились в соответствии с программой исследования. 
Мероприятия по оценке технического состояния объекта (его частей и элементов) проведены 
в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014, определена 
пригодность к дальнейшей эксплуатации и потенциальная необходимость ремонта или 
реставрации объекта. Раздел 2 Комплексные научные исследования представлен в 
необходимом для проектирования объёме в соответствии с Заданием КГИОП (Ремонт и 
приспособление для современного использования кв. № 4) от 26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-
0-0 (Приложение № 4). 

10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления квартиры № 4 для современного использования. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 

культурного наследия Заданием КГИОП (Ремонт и приспособление для современного 

использования кв. № 4) от 26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 (Приложение № 4), проект 

разработан на основе научно-исследовательской и изыскательской документации, которая 

содержит текстовые и графические материалы, а также определяет архитектурные, 

конструктивные, инженерно-технические и инженерно-технологические решения для 

обеспечения выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия. Проектной 

документацией предусмотрено приспособление объекта культурного наследия для 

современного использования в части ремонта, перепланировки квартиры № 4 в 

существующих габаритах. В текстовой части пояснительной записки (Том 6, П.С. 01-24.-ПЗ) 

содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки проектной 

документации, включая основания для разработки проекта, общие сведения об объекте, 

сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной документацией с 

обоснованием принятых решений в необходим объёме. 

Проектом предусмотрена перепланировка и переустройство одинадцатикомнатной 

квартиры № 4 общей площадью 298,5 м², жилой площадью 203,7 м² и выполнение следующих 

работ: 

 демонтаж ненесущих перегородок и установка новых перегородок из гкл и гклв по 
металлическому каркасу с заполнением мвп в новой конфигурации согласно плану 
перепланировки (несущие конструкции не затрагиваются): 
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- организация коридора 2 на площади бывшего коридора 12 и части площади бывшего 
коридора 10; 

- организация гостиной 3 на площади бывших комнат 2, 3, 4; 
- организация комнаты 4 на части площади бывшей комнаты 24; 
- организация  комнаты 6 на части площади бывшей комнаты 8 и площади бывших 

комнаты 9 и коридора 25; 
- организация совмещенного санузла 7 на части площади бывшей ванной 7; 
- организация гардеробной 8 на части площади бывшего коридора 10 и площади бывших 

коридора 25 и санузла 26; 
- организация комнаты9 на части площади бывшей комнаты11 и части площади коридора1; 
- организация коридора 10 на части площади коридора 1 и площади бывших коридора 13 и 

кладовой 14; 
- организация холла 11 на площади бывшего коридора 15; 
- организация совмещенного санузла 12 на части площади бывшей комнаты 16; 
- организация кухни-столовой 13 на площади бывших комнаты 17 и коридора 18, части 

площади бывшей кухни 20; 
- организация кладовой 14 на части площади бывшей комнаты 19; 
- организация кладовой 15 на части площадей бывшей комнаты 19, бывшей кухни 20 и 

бывшего туалета 21; 
- организация кладовой 16 на площади бывшего хозпомещения 22; 
- организация коридора 17 на части площадей бывшей ванной7 и бывшей жилой комнаты8; 
- организация кладовой 18 на части площади бывшей комнаты 24. 
 

Под зоной кухни вновь организованной кухни-столовой в нижерасположенной квартире 
находится коридор. Под вновь организованным совмещенным санузлом 12 в 
нижерасположенной квартире находится коридор. Под вновь организованным совмещенным 
санузлом 7 в нижерасположенной квартире находится ванная. 

 

 демонтаж напольного покрытия и заполнения из мусора и устройство новых полов. В 
конструкции полов предусмотрена звукоизоляция - прокладки из строительного войлока 
между металлическими балками и деревянными лагами; 

 штукатурка существующих потолков и ремонт существующей штукатурки потолков 
(оштукатурка и окраска); 

 установка новых межкомнатных дверных заполнений в квартире – деревянные серийного 
производства; 

 перенос существующей угловой печи; 

 замена оконных заполнений. Новые оконные заполнения ОИ1, ОИ2, ОИ3, ОИ4, ОИ5, ОИ6, 
ОИ7 изготовить из стеклопакетов в деревянных рамах. При установке новых оконных 
заполнений сохранить местоположение, габариты, конфигурацию оконных проёмов, 
рисунок расстекловки и единообразие цветового решения заполнений оконных проёмов; 

 закладка двух проёмов во внутренней стене по оси «Б» в/о «4-5» и «5-6»; 

 закладка ниши по оси 6 в/о «А-Б»; 

 замена сетей водоснабжения, канализации и электроснабжения; 

 выполнение внутренней отделки помещений; 

Чистовая отделка определяется отдельным дизайн-проектом, однако необходимые 
отделочные, малярные работы предусмотрено производить в соответствии с назначением 
помещений и действующими строительными нормами. Проектом предусмотрены демонтаж 
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отделки стен и выравнивание (стены отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 1) 
штукатурным слоем и дальнейшая чистовая отделка в соответствии с назначением 
помещений. При производстве работ по замене напольного покрытия (не отнесены к 
Предмету охраны см. Приложения № 1), чистовой отделки стен и проектируемых 
перегородок (не отнесены к Предмету охраны см. Приложения № 1) существующие несущие 
конструкции (капитальные стены, перекрытия) не затрагиваются. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. Объёмно-планировочные решения, принятые в рассматриваемом 
проекте, обеспечивают необходимую прочность, устойчивость и пространственную 
жёсткость конструкций объекта, как в процессе ремонтно-строительных работ, так и в период 
эксплуатации объекта. 

Инженерные коммуникации. 

Инженерное обеспечение помещения  квартиры № 4 выполняется от существующих 
городских сетей. Выбор объёмно-планировочного решения учитывает наиболее 
рациональные технологические потоки и отвечает нормам и требованиям, предъявляемым к 
жилым помещениям. Все помещения вновь обеспечиваются необходимыми инженерными 
коммуникациями: отоплением, водопроводом, канализацией, электроосвещением и 
электрооборудованием от существующих сетей здания. 

Инженерные сети прокладываются по стенам и перекрытиям помещения. На 
отдельных участках коммуникации помещаются в штрабы. Отсутствие исторической отделки 
в помещениях квартиры № 4 позволяет провести устройство коммуникаций предельно 
скрыто, за современной отделкой. 

Для реализации архитектурных решений по строительным работам в помещениях 
предлагаются следующие конструктивные решения: 

 Отопление квартиры 4 – централизованное, система находится в исправном и 
работоспособном состоянии. Без изменений. 

 Водопровод и канализация квартиры 4 – водоснабжение централизованное (ХВС), 
канализация со сбросом в городскую сеть (подробнее см. проект Том 7, П.С. 01-24.-СВС 
и П.С. 01-24.-ВО). 

 Вентиляция в квартире 4 – естественная существующая. Вытяжная вентиляция с 
естественным побуждением в существующие вентканалы. Приточная вентиляция – путём 
подачи наружного воздуха через форточки и фрамуги. 

 Электроснабжение – в пределах установленной мощности 29 кВт, подробнее см. проект 
Том 7, П.С. 01-24.-ЭС. 

 Пищеприготовление в квартире 4 – электрическая плита. Помещение кухни своего 
местоположения не меняет. 

 Горячее водоснабжение в квартире 4 от 2-х электрических водонагревателей. 

Все предлагаемые проектом материалы должны иметь гигиенические и 
противопожарные сертификаты качества, соответствовать требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию объекта. 
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Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 
Все строительные работы должны быть выполнены в соответствии с требованиями 

Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (N 123-ФЗ). 
Все применяемые строительные материалы должны иметь сертификаты с указанием 

огнестойкости конструкций и пожарной безопасности. 
В соответствие с положениями ч.4 ст.4 [1] требования Федерального Закона № 123-ФЗ 

от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» 
применяются только в части, соответствующей объёму работ по перепланировке, указанном в 
техническом задании. 

Жилое здание – III степени огнестойкости. 
По функциональной пожарной опасности в соответствии со статьей 32 «Технического  

регламента о требованиях пожарной безопасности» помещение относится к классу – Ф.1.3. 
Согласно ст.30, 31, 87, таблиц 21, 22 «Технического регламента о требованиях 

пожарной безопасности» минимальные пределы огнестойкости строительных конструкций 
здания соответствуют требуемым показателям. 

В соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности» 
№123-Ф3 табл.21: все несущие конструкции здания, а так же участвующие в обеспечении 
общей устойчивости и геометрической неизменяемости здания III степени огнестойкости, 
имеют предел огнестойкости не менее R45. 

В соответствии с п.5.2.9. СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах защиты Требования к объёмно-
планировочным и конструктивным решениям» межсекционные стены и перегородки, 
отделяющие внеквартирные коридоры от других помещений должны иметь предел 
огнестойкости не менее IE45. Межквартирные перегородки ненесущие стены и перегородки 
должны иметь предел огнестойкости не менее ЕI30 и класс пожарной опасности К0. 

В соответствии с требованиями п.1.4, приложения А, СП 5.13130.2009 (с изменениями 
№1) «Системы противопожарной защиты. Установки пожарной сигнализации и 
пожаротушения автоматические. Нормы и правила проектирования», предусматривается 
установка в квартире автономных оптико-электронных дымовых пожарных извещателей, 
кроме помещений с мокрыми процессами (санузла и ванной). Извещатели установить на 
потолке. 

Электрооборудование и электроустановки помещений запроектированы в 
соответствии с требованиями ст.82, главы 32 Федерального закона РФ №123-ФЗ от 22.07.2008 
г. ««Технический  регламента о требованиях пожарной безопасности» и положениями СП 
6.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования 
пожарной безопасности»: предусмотрены устройства защитного отключения на линиях 
электроснабжения внутриквартирных электрических сетей согласно ПУЭ, предотвращающие 
возникновение пожара при неисправности электроприемников. 

В соответствии с требованиями  п.4.1.1, таблицы 1  СП 10.13130.2009 (с изменениями  
№1) «Системы  противопожарной защиты. Внутренний противопожарный  водопровод. 
Требования пожарной безопасности» устройство внутреннего  противопожарного  
водопровода не требуется. На сети внутреннего хозяйственно-питьевого водопровода в 
квартире предусмотреть отдельный кран для присоединения  шланга, оборудованного  
распылителем, для использования его в качестве первичного устройства  внутриквартирного  
пожаротушения для ликвидации очага возгорания. Длину шланга предусмотреть с учетом 
возможности подачи воды в любую точку квартиры. – см. проект раздел Том 7, П.С. 01-24.-
СВС и П.С. 01-24.-ВО. 
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Габариты эвакуационного выхода из квартиры отвечает современным нормам (в свету 
2700х1600мм. и 2400х1250мм). 

Проект организации работ (ПОР). (Том 8, П.С. 01-24.-ПОР). 
1. В проекте по организации работ использованы следующие нормативные материалы: 

- ГОСТ Р 55528-2013.  Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

- СП 49.13330.2010 «Безопасность труда в строительстве». 
- СП 48.13330.2019 «Организация строительства». 
- Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (N 123-ФЗ). 

2. Исходными материалами для ПОР является проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры 4 дома 9 лит. А по 
Ждановской набережной. 

3. Перепланировка помещений производится без расселения жильцов 
нижерасположенных квартир, время производства работ с 10 до 19 часов в рабочие дни. 

4. Работы связанные с отключением водоснабжения, канализации, газо- и 
электроснабжения производить только при согласовании с эксплуатирующей дом 
организацией. 

5. Строительные материалы доставлять по мере необходимости. Складирование 
строительных материалов и строительного мусора на перекрытия и лестничные клетки 
не допускается. 

6. Максимальный вес поднимаемых конструкций не более 70 кг. 
7. Удаление мусора производить в мешках в контейнер с последующим вывозом его после 

19 часов ежедневно. Запрещено сжигание мусора. 
8. Уборку лестниц производить ежедневно. 
9. Электробезопасность на участках работ и рабочих местах должна обеспечиваться в 

соответствии с требованиями СП 49.13330.2010 «Безопасность труда в строительстве». 
10. Помещения оборудовать комплексом первичных средств пожаротушения. 
11. Ремонтные работы на электросетях должны производиться только после снятия с них 

напряжения. 
12. При производстве электросварочных работ должны выполняться требования СП 

49.13330.2010 «Безопасность труда в строительстве». 
13. Запрещается обрушивать кирпич на перекрытие. 
14. Приемку работ вести в соответствии с требованиями инструкции ТСН 12-316-2002 СПб. 
15. Все строительные и отделочные материалы должны иметь сертификаты в области 

пожарной безопасности, гигиенические сертификаты и сертификаты соответствия. 
16. Работы производятся с соблюдение строительных норм и правил, СП 49.13330.2010 

«Безопасность труда в строительстве», правил и норм пожарной безопасности. 
17. До начала демонтажа перегородок установить временные распорки между верхним и 

нижним перекрытиями для компенсации возможных деформаций перекрытий. 
18. Для разборки перегородок применять пилы с дисками с алмазными режущими 

кромками. 
19. Запрещается обрушивать на перекрытия крупноразмерные фрагменты перегородок от 

разборки (максимальный размер фракций 350х350 мм). 
20. Работы выполнять вручную обученным и проинструктированным персоналом под 

наблюдением специалистов проектной организации (авторского надзора) с приёмкой 
выполненных работ по акту. 

21. При производстве работ не применять машины и механизмы, создающие повышенный 
уровень вибрации. 

22. Демонтированные конструкции складировать на существующее перекрытие с 
устройством защитного настила из досок. 
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Технологии производства работ и необходимые материалы для проведения мероприятий 
по ремонту и перепланировке квартиры № 4 описаны в необходимом объёме и основаны на 
проведённых исследованиях. 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям строительных, 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и др. правил и норм, 
действующих на территории РФ, обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей 
эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 
Сертификаты соответствия и санитарно-эпидемиологические заключения на строительные и 
отделочные материалы, трубы, санитарно-техническое оборудование, контактирующие с 
водой в системах ХВС и ГВС, будут представлены после выполнения строительных работ. 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом. 

Объём предоставленной на государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации «Проект приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и переустройства 
квартиры 4», разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24 (в составе в соответствии с 
п. 6.1. настоящего Акта) обеспечивает необходимый уровень исследований и проектных 
решений, гарантирующих сохранность объекта культурного наследия, сохранение его 
предметов охраны и отвечает требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры). 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее: 

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия (Ремонт и приспособление для современного 
использования кв. № 4) от 26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 (Приложение № 4) и 
нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация 
содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для реализации 
проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведён анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Ждановская наб., д. 9, лит. А, 
согласно Распоряжению КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп (Приложение № 1). 
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Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 Конструктивная система: местоположение наружных и внутренних капитальных стен, 
вид материала - кирпич; 

 Объёмно-пространственное решение: 2 эркера (по 1 и 7 осям над воротным проездом и 
парадным входом в уровне четвёртого этажа, габариты, конструкция, конфигурация 
(трапециевидные); 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: лицевой фасад: эркеры (2 штуки) – 
местоположение (в уровне четвёртого этажа по 1-й и 7-й осям, габариты, конфигурация 
(трапециевидные в плане), малого выноса. 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: лицевой фасад: историческое 
местоположение, габариты и конфигурация (прямоугольные) оконных проёмов; 
Исторический материал (дерево), рисунок расстекловки и единообразие цветового 
решения заполнений оконных проёмов; 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады: местоположение, 
габариты и конфигурация (прямоугольная) оконных проёмов; 
Материал (дерево), рисунок расстекловки и единообразие цветового решения заполнений 
оконных проёмов; 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: северо-западный дворовый фасад: 
местоположение, габариты и конфигурация (прямоугольная) оконных проёмов; 

 Декоративно-художественное решение интерьеров: парадная лестничная клетка лицевого 
корпуса 1 ЛК: входная дверь в квартиру № 4: деревянная, двухстворчатая, филёнчатые 
дверные заполнения с металлической фурнитурой. 

Согласно Распоряжению КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп (Приложение № 1), ценными 
элементами интерьера квартиры № 4 в габаритах капитальных стен являются: оконные и 
дверные (два эркера) заполнения и входная дверь парадной лестничной клетки лицевого 
корпуса 1 ЛК [входная дверь в квартиру № 4: деревянная, двухстворчатая, филёнчатые 
дверные заполнения с металлической фурнитурой]. Существующие входные двери проектом 
не затрагиваются. 

В квартире № 4 сохранилась историческая угловая печь (не отнесена к Предмету охраны 
– см. Приложение № 1), зафиксированная на графическом отображении в действующем 
техническом паспорте на квартиру и на поэтажном плане ПИБ четвёртого этажа от 2015 г. 
(см. Приложение № 6) с изменением местоположения. На планах технического учёта печь 
отображена в лицевом пролёте лицевого корпуса (согласно ведомости помещений в комнате 
пом. 5), в настоящий момент печь расположена в дворовом пролёте лицевого корпуса, на 
месте одной из утраченных исторических печей – в соответствии с проектными решениями, 
предусмотренными рассматриваемым проектом. В квартире сохранились историческая 
угловая печь (местоположение изменено) и «прусские» своды в части квартиры, 
расположенной в дворовом корпусе. В предмет охраны объекта, утверждённый 
Распоряжением КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп (Приложение № 1), эти элементы 
архитектурно-художественной отделки и ценные элементы интерьера квартиры № 4 не 
включены (Приложение № 1), однако рассматриваемым проектом предусмотрены к 
сохранению. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
приспособлению квартиры № 4 к условиям современного использования, расположенную в 
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объекте культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А. Проектные 
мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все 
охраняемые элементы архитектурно-художественной отделки фасадов, материалы и характер 
отделки наружных стен и цоколя, и выполняются без изменения объёмно-пространственных 
характеристик (2 эркера являются предметом охраны – см. Приложение № 1) и внешних 
границ рассматриваемых помещений. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 
этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 
наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 
предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Приспособление квартиры № 4 к условиям современного использования в 
существующих габаритах в части перепланировки рассматриваемой проектной 
документацией предусмотрено осуществлять в пределах капитальных конструкций (не 
затрагиваются проектом). Новое планировочное решение предусматривает демонтаж старых 
ненесущих перегородок, не являющихся предметом охраны, и устройство новых перегородок 
в новой конфигурации. Демонтаж существующих межкомнатных перегородок с устройством 
новых (при формировании помещений, необходимых для функционирования квартиры) не 
нарушает исторически ценных конструктивных элементов, не повлияет на несущую 
способность и не нарушит исторического объёмно-планировочного решения в габаритах 
капитальных стен и перекрытий. Данные мероприятия признаны допустимыми, поскольку 
выполняются с целью перераспределения площадей без нарушения объёмно-планировочного 
решения в габаритах капитальных стен и не повлияют на несущую способность здания в 
целом. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире № 4 архитектурно-художественной 
отделки и элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность, 
мероприятия по замене дверных заполнений, штукатурке и окраске существующего 
штукатурного потолка, замене напольного покрытия и внутренней отделке стен и возводимых 
перегородок не противоречат сохранению объекта культурного наследия и направлены на 
создание необходимых эксплуатационных свойств объекта в современных условиях. 

Проектом предусматривается замена существующих оконных и дверных (два эркера) 
заполнений в существующие оконные и дверные проёмы (являются Предметом охраны по 
данному элементу – см. Приложение № 1) с сохранением материала (дерево), рисунка 
расстекловки и единообразия цветового решения заполнений оконных проёмов – в 
соответствии с Предметом охраны по данному элементу (Приложение № 1). 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 
входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 
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характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 
здания в современных условиях. 

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 
технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 
целях сохранения объекта культурного наследия. 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом и не нарушает Предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», который утверждён 
Распоряжением КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп (Приложение № 1). 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

11.  Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX века. 
Справочник / Под общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб., 1996. 

2. Цылов Н.И. Атлас 13-ти частей С.-Петербурга. Репринтное издание. СПб., 1849. 

3. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 
охраной. Справочник. СПб., 2003. 

4. Атлас тринадцати частей С. Петербурга/Сост. Н.Цылов. Репринтное воспроизведение. – 
М: ЗАО «Центрполиграф», 2003. 

5. Весь Ленинград. Адресная и справочная книга. Издательство Леноблисполкома и 
Ленсовета. — Ленинград, 1935 г. 

6. «Весь Петербург», адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. Алфавитный 
указатель жителей. 1905, 1906, 1907, 1908, 1909, 1910, 1911, 1912, 1913, 1914. 

7. «Весь Петроград», адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. Алфавитный 
указатель жителей. 1915, 1916, 1917. 

8. Ефремов Г., Ждановские набережная и улица, «БА», 1978, № 16. 

9. Петров С.Ю. На берегах реки Ждановки. Центрполиграф, 2012. 

10. Привалов В.Д. Улицы Петроградской стороны. Дома и люди. – М.: ЗАО Издательство 
Центрполиграф, 2013. – 749 С. 

11. Чалгина Г.М. История застройки Петроградской стороны первой четверти XVIII века. 
Первые открытие слушания «Института Петербурга». 15-16 января 1994. 

12. Электронный портал Etomesto.ru. 

13. Электронный портал Citywalls.ru. 

14. Электронный портал Pastvu.com. 

15. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7632. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем А.И. Якимовой, Пожарскому, А.Д. Гордееву, А.Э. Мэйснеру по 
наб. р. Ждановки, 9. 1861-1903. Л. 23. 

16. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 1296. Чертежи дома П.М. Пожарского, 
А.В. Максимовой по наб. р. Ждановки, 11 (по наб. р. Ждановки, 9). 16.11.1870-
16.07.1889. Л. 16. 
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17. ЦГИА СПб. Фонд 394. Опись 1. Дело 2765. Личное дело действительного члена 
попечительского совета Мейснера Александра Эвальдовича. 25.08.1900-04.07.1917. 
Л. 163. 

18. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 168. Дело 319. Атлас г. Петербурга. 

19. ЦГАКФФД СПб. Шифры Гр 73199, Гр 73200, Ар 211661, Ар 211662. 

20. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

21. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

22. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. 

23. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 
объектах культурного наследия. Общие требования. 

24. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

25. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

12.  Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решения здания, расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А, и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» – «Проект 
приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и переустройства квартиры 4», 
разработанную Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24 (в составе в соответствии с 
п. 6.1 настоящего Акта), было выявлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного  наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности (Приложение № 11) 
– в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2) Структура разделов проектной документации и решения, предусмотренные проектом 
ремонта и приспособления квартиры для современного использования № 4 разработана в 
соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (Ремонт и приспособление для современного использования кв. № 4) от 
26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 (Приложение № 4), выданным соответствующим органом 
исполнительной власти, осуществляющим функции в области государственной охраны 
объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ, и 
не противоречат действующему законодательству в области охраны объектов культурного 
наследия. 
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3) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

5) Проект приспособления для современного использования кв. № 4 разработан на 
основании: ГОСТ 31937–2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 
технического состояния», ГОСТ Р 21.101-2020 Национальный стандарт Российской 
Федерации. «Система проектной документации для строительства», ГОСТ 27751-2014 
Межгосударственный стандарт. «Надежность строительных конструкций и оснований. 
Основные положения и требования», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 
строительных конструкций зданий и сооружений», СП 15.13330.2020 «Каменные и 
армокаменные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-22-81», СП 16.13330.2017 
«Стальные конструкции (актуализированная редакция СНиП II-23-81)», СП 20.13330.2016 
«Нагрузки и воздействия (актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85)», СП 22.13330.2016 
«Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83», СП 
29.13330.2011 «Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88», СП 63.13330.2018 
«Бетонные и железобетонные конструкции (актуализированная редакция СНиП 2.03.01-84)», 
СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии. Актуализированная 
редакция СНиП 2.03.11-85», СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 
Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87», ГОСТ Р 55567-2013 Порядок организации и 
ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия; ГОСТ Р 
56200-2014 Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по сохранению 
объектов культурного наследия. Основные положения; ГОСТ Р 56254-2014 Технический 
надзор на объектах культурного наследия. Основные положения; СП 118.13330.2012 
«Общественные здания и сооружения», СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные», 
СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы», СП 
2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов 
защиты», СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре», СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 
защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты», СП 484.1311500.2020 
«Системы противопожарной защиты.  Системы пожарной сигнализации и автоматизация 
систем противопожарной защиты. Нормы и правила проектирования», СП 6.13130.2021 
«Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования пожарной 
безопасности», СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СП 
8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного 
водоснабжения», СП 9.13130.2009 «Техника пожарная. Огнетушители», СП 10.13130.2009 
«Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод», СП 
11.13130.2009 «Места дислокаций подразделений пожарной охраны», СП 12.13130.2009 
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«Определение категорий помещений, зданий и наружных установок по взрывопожарной и 
пожарной опасности», СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к 
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания», 
СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий 
городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 
водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий», Федеральный закон РФ №123-Ф3 
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», Федеральный  закон  РФ  
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 N 972 «Об 
утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу 
отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации», 
ТСН 30-306-2002 Санкт-Петербурга «Реконструкция и застройка исторически сложившихся 
районов Санкт-Петербурга». 

6) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

7) Разработанные проектные и технологические решения по ремонту, приспособлению 
для современного использования квартиры № 4 по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский 
р-он, Ждановская наб., д.  9, лит. А в части приспособления к условиям современного 
использования основаны на комплексных научных исследованиях и предпроектных 
изысканиях. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 
наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 
документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования». 

8) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по 
приспособлению для современного использования квартиры № 4 в здании, являющимся 
объектом культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» (Санкт-
Петербург, Ждановская наб., д.  9, лит. А), выполнены в достаточном объёме. 

9) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

10) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

11) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

12) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 
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13) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

14) Проектом предусмотрены перепланировка и переустройство квартиры в пределах 
капитальных конструкций (отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 1), отделочные и 
малярные работы в соответствии с назначением помещений и действующими строительными 
нормами, переоборудование инженерных сетей (отопление, водопровод, канализация, 
электрические сети и т.п.). 

15) Решения, предлагаемые проектом при приспособлении объекта для современного 
использования, направлены на сохранение исторических архитектурно-художественных 
особенностей, составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального 
значения регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» (Санкт-Петербург, Ждановская наб., 
д.  9, лит. А), перечень которых утверждён Распоряжением КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп 
(Приложение № 1). 

13.  Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Копия Распоряжения КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Приложение № 2. Материалы фотофиксации на момент заключения Договора  на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 3. Копия паспорта объекта культурного наследия, оформленного КГИОП 
07.05.2024 г. 

Приложение № 4. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (Ремонт и приспособление для современного использования кв. № 4) от 
26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0. 

Приложение № 5. Копия Сведений об основных характеристиках объекта недвижимости от 
27.06.2023 г. [действителен: с 27.06.2023 по 19.09.2024 г.]. 

Приложение № 6. Копия технического паспорта объекта недвижимости на квартиру № 4 от 
14.09.2023 г.; Копия поэтажного плана ПИБ третьего этажа от 14.09.2023 г.; Копия 
поэтажного плана ПИБ пятого этажа от 14.09.2023 г. (чердак, пом 3-Н); Поэтажные планы 
ПИБ от 2015  г. 

Приложение № 7.  Копии Договоров с экспертами на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 8. Копии Протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 9. Историческая иконография. 

Приложение № 10. Документы технического учёта: копия технического паспорта 
инв.№151/3 по состоянию на март 1979 г.; копии архивных поэтажных планов объекта 
культурного наследия и плана дворового участка по состоянию на 1929, 1941 и 1946 гг. 

Приложение № 11. Иная документация. 
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14.  Вывод государственной историко-культурной экспертизы. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» (на основании Распоряжения КГИОП 
от 28.02.2023 г. № 144-р – см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части 
перепланировки и переустройства квартиры 4», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта) соответствует 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия (положительное заключение). 

Дата оформления заключения экспертизы: 14.06.2024 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
        

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 
       

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., 
д. 9, лит. А – «Проект приспособления для современ-
ного использования объекта культурного наследия ре-
гионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адре-
су: г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, 
лит. А в части перепланировки и переустройства 
квартиры 4», разработанной Обществом с ограничен-
ной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодатель-
ства Российской Федерации в области государствен-
ной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 28.02.2023 г. № 144-рп 
«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объ-

екта культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера», об утверждении границ и режима использования тер-
ритории объекта культурного наследия, об утверждении предмета ох-

раны объекта культурного наследия». 
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Приложение № 2 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части 
перепланировки и переустройства квартиры 4», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24, с 
целью определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 

Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы 

(Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 03.04.2024 г.) 

Список фотоиллюстраций: 
 

1.  Объект культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мэйнера». Лицевой фасад по Ждановской 
набережной (дом №9). Общий вид. 

2.  Фрагмент лицевого фасада дома №9 по Ждановской набережной. Окна квартиры №4. 

3.  Общий вид дворовых фасадов. 

4.  Фрагмент дворовых фасадов дома №9 по Ждановской набережной. Окна квартиры №4. 

5.  Общий вид северо-западного дворового фасада. Окна квартиры № 4. 

6.  Парадный вход, вестибюль и лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Общий вид и детали. 

7.  Лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Фрагменты интерьера. 

8.  Четвёртый этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Фрагмент интерьера со входной дверью в квартиру №4. 

9.  Четвёртый этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Детали наружной входной двери в квартиру №4. 

10. Квартира №4. Фрагмент интерьера с внутренними входными дверями на 1 ЛК. 

11. Квартира №4. Фрагмент интерьера со внешними входными дверями на 1 ЛК. 

12. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом пролёте лицевого 
корпуса. Общий вид. 

13. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом пролёте лицевого 
корпуса. Общий вид. 

14. Печь угловая (не является Предметом охраны, предусмотрена к сохранению), местоположение не 
соответствует плану ПИБ (местоположение изменено), проектом предусмотрена на существующем месте (на 
месте одной из утраченных исторических печей). 

15. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в лицевом пролёте лицевого 
корпуса. Общий вид. 

16. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в лицевом пролёте лицевого 
корпуса. Фрагменты интерьера. 

17. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в лицевом пролёте лицевого корпуса. 
Фрагменты интерьера. 

18. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом корпусе. Общий вид. 

19. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом корпусе. Общий вид. 

20. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом корпусе. Общий вид. 

21. Фрагмент интерьера с входной дверью на «чёрную» лестницу. 

22. Четвёртый этаж, «чёрная» лестница. Входная дверь в квартиру №4. 

23. Четвёртый этаж, «чёрная» лестница. Общий вид. 
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План ПИБ кв. №4 
 

   
 

Существующее состояние 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом А.Э. Мэйнера». 
Лицевой фасад по Ждановской набережной (дом №9). Общий вид. 
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2. Фрагмент лицевого фасада дома №9 по Ждановской набережной. Окна квартиры №4. 
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3. Общий вид дворовых фасадов. 
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4. Фрагмент дворовых фасадов дома №9 по Ждановской набережной. Окна квартиры №4. 



 51 

 
 
 

   
 

5. Общий вид северо-западного дворового фасада. Окна квартиры № 4. 
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6. Парадный вход, вестибюль и лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Общий вид и детали. 
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7. Лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Фрагменты интерьера. 
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8. Четвёртый этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Фрагмент интерьера со входной дверью в квартиру №4. 
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9. Четвёртый этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Детали наружной входной двери в квартиру №4. 
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10. Квартира №4. Фрагмент интерьера с внутренними входными дверями на 1 ЛК. 

 

   
 

11. Квартира №4. Фрагмент интерьера со внешними входными дверями на 1 ЛК. 
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12. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом пролёте лицевого 
корпуса. Общий вид. 
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13. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом пролёте лицевого 
корпуса. Общий вид. 
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14. Печь угловая (не является Предметом охраны, предусмотрена к сохранению), местоположение не 
соответствует плану ПИБ (местоположение изменено), проектом предусмотрена на существующем 

месте (на месте одной из утраченных исторических печей). 
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15. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в лицевом пролёте лицевого 
корпуса. Общий вид. 
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16. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в лицевом пролёте лицевого 
корпуса. Фрагменты интерьера. 
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17. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в лицевом пролёте лицевого 
корпуса. Фрагменты интерьера. 
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18. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом корпусе. Общий вид. 
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19. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом корпусе. Общий вид. 
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20. Помещение квартиры № 4 в габаритах капитальных стен, расположенное в дворовом корпусе. Общий вид. 
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21. Фрагмент интерьера с входной дверью на «чёрную» лестницу. 

   

22. Четвёртый этаж, «чёрная» лестница. Входная дверь в квартиру №4. 
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23. Четвёртый этаж, «чёрная» лестница. Общий вид. 
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Приложение №3 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного на-
следия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроград-
ский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект при-
способления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, Жданов-
ская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и 
переустройства квартиры 4», разработанной Обществом 
с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24, с целью определения соответствия про-
ектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охра-
ны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

КОПИЯ ПАСПОРТА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, 

ОФОРМЛЕННОГО КГИОП 07.05.2024 г. 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., 
д. 9, лит. А – «Проект приспособления для современ-
ного использования объекта культурного наследия ре-
гионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адре-
су: г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, 
лит. А в части перепланировки и переустройства 
квартиры 4», разработанной Обществом с ограничен-
ной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодатель-
ства Российской Федерации в области государствен-
ной охраны объектов культурного наследия. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП 
от 26.09.2023 г. № 01-21-3012/23-0-0 

(Ремонт и приспособление для современного использования кв. № 4). 
 
 
 



 
 

74 

 

 



 
 

75 

 

 



 
 

76 

 

 



 
 

77 

 

 



 
 

78 

 

 



 
 

79 

 

 



 
 

80 

 

 



 81 
 
Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, 
лит. А – «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и 
переустройства квартиры 4», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24, с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия Сведений об основных характеристиках объекта 
недвижимости от 27.06.2023 г. [действителен: с 

27.06.2023 по 19.09.2024 г.] 
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Приложение № 6 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на прове-
дение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», располо-
женного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, лит. А в час-
ти перепланировки и переустройства квартиры 4», разрабо-
танной Обществом с ограниченной ответственностью «Ар-
хитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., 
шифр П.С. 01-24, с целью определения соответствия про-
ектной документации требованиям законодательства Рос-
сийской Федерации в области государственной охраны объ-
ектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ 
НА КВАРТИРУ №4 ОТ 14.09.2023 г.; 

 
КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ ТРЕТЬЕГО ЭТАЖА: 

ОТ 14.09.2023 г.; 
 

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ ПЯТОГО ЭТАЖА 
ОТ 14.09.2023 г. (ЧЕРДАК, ПОМ. 3-Н). 

 
ПОЭТАЖНЫЕ ПЛАНЫ ПИБ ОТ 2015 г. 
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Приложение №7 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, 
лит. А – «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и 
переустройства квартиры 4», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24, 
с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 

 

 

 

 

Копии Договоров с экспертами 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 8 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, 
лит. А – «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и 
переустройства квартиры 4», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-
24, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 
КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ 

КОМИССИИ 
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Приложение № 9 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – 
«Проект приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и 
переустройства квартиры 4», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24, с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 10 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом А.Э. Мейснера», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – 
«Проект приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом 
А.Э. Мейснера» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Ждановская набередная, д. 9, лит. А в части перепланировки и 
переустройства квартиры 4», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная 
мастерская “Вега”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24, с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Документы технического учёта: 
 
 

Копия технического паспорта инв.№151/3 по состоянию на март 1979 г.; 
 
 
 

Копии архивных поэтажных планов объекта культурного наследия и  
плана дворового участка по состоянию на 1929, 1941 и 1946 гг. 
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Приложение № 11 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного насле-
дия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера», распо-
ложенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-
он, Ждановская наб., д. 9, лит. А – «Проект приспособле-
ния для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом А.Э. Мейснера» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Ждановская набередная, д. 9, 
лит. А в части перепланировки и переустройства квартиры 
4», разработанной Обществом с ограниченной ответствен-
ностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Ве-
га”» в 2023 г., шифр П.С. 01-24, с целью определения со-
ответствия проектной документации требованиям законо-
дательства Российской Федерации в области государст-
венной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ (КОПИИ ДОКУМЕНТОВ,  
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