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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы раздела документации, 

обосновывающего меры по обеспечению сохранности выявленного объекта 

культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, дом 

223, литера А, и объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 

1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу:  

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23,  

при проведении работ по реконструкции тепловых сетей по адресу: квартал 128 

Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 

215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново-

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 8»,  

разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

г. Санкт-Петербург 

2024 г. 

 



 2 

1. Дата начала и дата окончания экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена с «5» октября 

2022 года по « 2 » ноября 2022 года; с «23» июня 2023 года по « 7 » августа 2023 года; с «23» 

октября 2023 года по «25» ноября 2023 года; с «11» марта 2024 года по « 5 » июня 2024 года, 

в соответствии с письмами Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 26.01.2023 г. № 01-24-3104/22-0-

1; от 20.10.2023 г. № 01-24-2071/23-0-1; от 28.02.2024 г. № 01-24-3554/23-0-1. (Приложение 

№ 15). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: ООО «НПФ «ГАМАС». Юридический адрес: 196608, город 

Санкт-Петербург, г. Пушкин, Октябрьский б-р, д. 50/30 литер А, помещ. 7-н (к.8); тел. 

+7(921)948-81-82; ИНН 7816457980; КПП 782001001; ОКТМО 40397000000. 

4. Сведения об эксперте:  

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с Федеральным Законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и «Положением 

о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

В соответствии с пунктом 11.1 указанного выше Положения экспертиза проводится 

одним экспертом. 

Фамилия, имя и отчество - Каргинов Марат Дмитриевич 

Образование - высшее 

Специальность - инженер-строитель ПГС 

Стаж работы - 17 лет 

Место работы и должность - ООО «ГК Строй-Эксперт», генеральный директор 

Решение уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на проведение 

экспертизы с указанием объектов 

экспертизы - 

приказ Минкультуры России об аттестации 

государственных экспертов по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 

от 06.12.2023 № 3295: 

• выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр;  

• документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр;  

• документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра;  

• документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта 

культурного наследия;  

• проекты зон охраны объектов культурного 

наследия;  

• документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 
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признаками объекта культурного наследия, при 

проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия;  

• проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Ответственность эксперта: 

Настоящим подтверждаю, что несу ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Эксперт: Каргинов М. Д. 

  

         « 5 » июня 2024 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 

 

6. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия (выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской 

Обороны, дом 223, литера А, и объекта культурного наследия регионального значения «Дом, 

где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу:  

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23), при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации" при проведении работ по использованию лесов и иных 

работ на объекте по реконструкции тепловых сетей по адресу: квартал 128 Щемиловки, к 

домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 

227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново-Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 

21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 8, в границах территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия (выявленного объекта культурного наследия 

«Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, проспект Обуховской Обороны, дом 223, литера А, и объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 

23). 
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7. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- обеспечение сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками 

объекта культурного наследия (выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

проспект Обуховской Обороны, дом 223, литера А, и объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 

23), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" 

при проведении работ по использованию лесов и иных работ на объекте по реконструкции 

тепловых сетей по адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. 

Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. 

Чернова, 11, 13, Ново-Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 

8. 

 

8. Перечень документов, представленных заявителем. 

- «Раздел документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода 

«Большевик», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской 

Обороны, дом 223, литера А, и объекта культурного наследия регионального значения «Дом, 

где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при проведении работ по реконструкции 

тепловых сетей по адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. 

Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. 

Чернова, 11, 13, Ново-Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 

8», разработанный ООО «НПФ «ГАМАС» в 2022 году, шифр 288/РУ-2019-ОСОКН. 

Разработчик: Общество с ограниченной ответственностью «Научно-

производственная фирма «ГАМАС». 196608, г. Санкт-Петербург, г. Пушкин, Октябрьский б-

р, д.50/30, лит. А, пом. 7-Н (К.8). ИНН 7816457980, КПП 782001001, ОГРН 1087847039961. 

- Копия Распоряжения КГИОП от 30.05.2018 № 215-р «Об утверждении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры им. В.И. Ленина завода 

«Большевик». 

- Копия Плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

культуры им. В.И. Ленина завода «Большевик» (г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской 

Обороны, дом 223, литера А), утвержденный КГИОП 30.06.2003 г.; 

- Копия Распоряжения КГИОП от 07.07.2017 № 347-р «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894-1917 гг. 

проводились собрания рабочих - марксистов»; 

- Копия Плана границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов» (г. Санкт-

Петербург, Ново-Александровская ул., 23), утвержденный КГИОП 31.08.2005 г.); 

- Копия Распоряжения КГИОП от 03.07.2023 г. № 512-рп «Об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. 

проводились собрания рабочих-марксистов»; 
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- Копия Распоряжения КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-19-271/17 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Копия Распоряжения КГИОП от 24.08.2023 г. № 266-об/23 «О внесении изменений в 

распоряжение КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-19-271/17»; 

- Отчет по результатам геотехнической оценки влияния земляных работ на объект 

культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенный 

по адресу: Обуховской Обороны пр., 223; 

- Ситуационный план; 

- Историко-культурный опорный план; 

- Выписки из ЕГРН; 

- Стройгенплан; 

- Планы полосы отвода; 

- Письма Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры от 26.01.2023 г. № 01-24-3104/22-0-1; от 20.10.2023 г. № 01-

24-2071/23-0-1; от 20.10.2023 г. № 01-24-2071/23-0-1; от 28.02.2024 г. № 01-24-3554/23-0-1.  

 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена с «5» октября 

2022 года по « 2 » ноября 2022 года; с «23» июня 2023 года по « 7 » августа 2023 года; с «23» 

октября 2023 года по «25» ноября 2023 года; с «11» марта 2024 года по « 5 » июня 2024 года. 

Раздел документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода 

«Большевик», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской 

Обороны, дом 223, литера А, и объекта культурного наследия регионального значения «Дом, 

где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу:  

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при проведении работ по реконструкции 

тепловых сетей по адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. 

Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. 

Чернова, 11, 13, Ново-Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 

8», разработанный ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) (далее -  

Раздел), и Акт государственной историко-культурной экспертизы раздела документации, 

обосновывающего меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного 

наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, дом 223, литера А, и объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ново-

Александровская ул., 23, при проведении работ по реконструкции тепловых сетей по адресу: 

квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 

207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново-

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 8», разработанного 

ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) (далее – Акт ГИКЭ), были 

возвращены Комитетом по Государственному Контролю, Использованию и Охране 

Памятников Истории и Культуры (далее – КГИОП) (письмо КГИОП от 26.01.2023 г. № 01-
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24-3104/22-0-1 (см. Приложение № 18), в связи с замечаниями, после их устранения 

проведение экспертизы возобновлено с 23.06.2023 г.  

Далее Раздел и Акт ГИКЭ были возвращены Комитетом по Государственному 

Контролю, Использованию и Охране Памятников Истории и Культуры (далее – КГИОП) 

(письмо КГИОП от 20.10.2023 г. № 01-24-2071/23-0-1 (см. Приложение № 18), в связи с 

замечаниями, после их устранения проведение экспертизы возобновлено с 23.10.2023 г. 

Далее Раздел и Акт ГИКЭ были возвращены Комитетом по Государственному 

Контролю, Использованию и Охране Памятников Истории и Культуры (далее – КГИОП) 

(письмо КГИОП от 28.02.2024 г. № 01-24-3554/23-0-1 (см. Приложение № 18), в связи с 

замечаниями, после их устранения проведение экспертизы возобновлено с 11.03.2024 г. 

 

10. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 №569. 

В рамках настоящей экспертизы экспертом были проведены следующие 

исследования: 

1). архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 

соответствующих решений. В рамках архивно-библиографических исследований были 

изучены материалы исторической справки в составе раздела проектной документации, а 

также проведены дополнительные исследования с использованием литературы и открытых 

интернет-источников. 

2). визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятников в целом и их 

отдельных элементов в объеме, необходимом для принятия экспертом соответствующих 

решений; произведена фотофиксация объектов. Фотофиксация выполнена экспертом 

Каргиновым М. Д. 14.10.2022 г. с тех же видовых точек, что в Разделе документации, 

обосновывающем меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного 

наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, дом 223, литера А, и объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург, Ново-

Александровская ул., 23, при проведении работ по реконструкции тепловых сетей по адресу: 

квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 

207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново-

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 8», разработанном 

ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН), так как они максимально 

отражают реальную ситуацию. 

3). сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по объектам экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 

4). анализ представленного заказчиком раздела проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 
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и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты исследований, 

ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

Градостроительный план земельного участка согласно «Положению о 

государственной историко-культурной экспертизе», утвержденному Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569, не требуется, так как 

объекты линейные. 

 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

В административном отношении участок проектируемой реконструкции находится на 

территории Невского района Санкт-Петербурга. 

В геоморфологическом отношении изучаемая территория находится в пределах 

Приневской низины. Участок спланирован насыпным грунтом, абсолютные отметки 

поверхности земли по данным высотной привязки устьев скважин составляют 4,4-9,0 м. 

Геологическое строение территории 

Инженерно-геологические условия рассматриваемой территории относятся ко II 

категории сложности, согласно приложению Г СП 47.13330.2016. 

В геологическом строении участка до глубины 5,0 м принимают участие: почвенно 

растительный слой, современные четвертичные техногенные (tIV) образования, 

верхнечетвертичные озерно-ледниковые (lgIII) и ледниковые (gIII) грунты. 

Почвенно-растительный слой (ПРС) вскрыт с поверхности скважинами №№ 1, 2, 3. 

Мощность слоя 0,1 м, подошва пересечена на абсолютных отметках 4,3-8,2 м. 

Асфальт мощностью 0,2 м был вскрыт с поверхности архивной скважиной № 263, 

подошва его пересечена на абсолютной отметке 8,3 м. 

Насыпные грунты: супеси, суглинки, пески со строительным мусором (ИГЭ 1), – 

вскрыты повсеместно с поверхности либо под ПРС и асфальтом. Слой имеет мощность 0,6-

3,2 м, подошва его пересечена на глубинах 0,8-3,2 м, на абсолютных отметках 2,8-7,7 м. 

Скважинами №№ 2, 3 и архивными скважинами №№ 117, 122, 123, 254, 503, 506 

подошва озерно-ледниковых грунтов пересечена на глубинах 4,0-4,8 м, на абсолютных 

отметках 0,2 – 4,0 м, мощность их составила 1,6-3,7 м. В скважине № 1 и архивных 

скважинах №№ 126, 263, 397, 458, 554 озерно-ледниковые отложения пройдены до глубины 

5,0 м, до абсолютных отметок 1,9-3,7 м, вскрытая мощность толщи составила 3,0-4,2 м. 

В непосредственной близости от участка проведения работ: «Реконструкция тепловых 

сетей по адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской 

Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 

13, Ново-Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 8» 

расположены следующие объекты культурного наследия: 

1) «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-

Петербург, проспект Обуховской Обороны, 223, литера А. 



 8 

Реквизиты правового акта о включении в список выявленных объектов культурного 

наследия: приказ председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность». 

Границы территории объекта культурного наследия утверждены Комитетом по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 30 

июня 2003 г. 

Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден распоряжением КГИОП от 

30.05.2018 № 215-р «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик». 

 

2) «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894–

1917 гг., г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская улица, дом 23. 

Регистрационный номер в реестре ОКН: 781711205880005. 

Реквизиты правового акта о включении в список выявленных региональных объектов 

культурного наследия: закон Санкт-Петербурга от 05.07.1999 № 174–27 «Об объявлении 

охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения». 

Границы территории объекта культурного наследия утверждены Распоряжением 

КГИОП от 03.07.2023 г. № 512-рп об утверждении границ территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов». 

Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден распоряжением КГИОП от 

07.07.2017 № 347-р «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих - 

марксистов». 

Охранное обязательство утверждено Распоряжением КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-

19-271/17 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. 

проводились собрания рабочих-марксистов», включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и Распоряжением КГИОП от 24.08.2023 г. № 266-об/23 «О внесении изменений 

в распоряжение КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-19-271/17». 

Согласно письму КГИОП №01-25-18287/19-0-1 от 29.08.19 г. объект реконструкции 

тепловых сетей расположен в границах: 

1) выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры им. В.И. Ленина завода 

«Большевик», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, пр. Обуховской Обороны, 223; 

2) защитной зоны (участки ЗЗ) объекта - культурного наследия регионального 

значения «Дом, где в 1894-1917г.г. проводились собрания рабочих-марксистов»; 

3) охранной зоны ОЗ-2(2)09 объектов культурного наследия, расположенных за 

пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (Невский 

район); 

4) единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ (12)03 

объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически сложившихся 

центральных районов Санкт-Петербурга; 

5) за пределами зон охраны объектов культурного наследия согласно Закону Санкт- 

Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 (ред. от 07.07.2016) «О границах объединенных зон 

охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, 
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режимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах 

указанных зон». 

 

11.1. Проектируемые мероприятия  

Демонтаж участков существующей тепловой сети производится в основной пер 

согласно проекту 288/РУ-2019-ПОД. 

В связи с тем, что основные объемы работ представлены реконструкцией тепловой 

сети, как линейно-протяженного объекта капитального строительства, метод строительства 

принимается поточный, в котором однородные процессы выполняются последовательно 

друг за другом, а разнородные – параллельно. 

Для выполнения строительно-монтажных работ используются участки и проезды вдоль 

трассы тепловой сети, подлежащей реконструкции.  

Земельный участок, на котором предусматриваются работы по реконструкции 

относится к категории «земли населенных пунктов». Ограничения (обременения) в 

использовании данного земельного участка отсутствуют. 

Зона производства работ проходит частично по участкам собственников: 

- ТСЖ «Проспект Обуховской обороны дом 207; 

- ООО «ЖСК-2»; 

- АО «Дикси Юг»; 

- ТСЖ «Шелгунова 6»; 

- ГБДОУ детский сад №6 Невского района; 

- ГБОУ гимназия №22 Невского района; 

- Тубдиспансера №14 (пр. Обуховской обороны, 231). 

Производство работ на вышеперечисленных участках принципиально согласовано с 

владельцами.  

Границы зоны производства работ (временной полосы отвода), а также места заездов, 

выездов и проездов строительной техники и зон складирования материалов представлены на 

чертежах в Приложениях № 7, 8, 9, 10. 

В зону работ попадают существующие подземные инженерные коммуникации, 

представленные водопроводом, канализацией, газопроводами низкого давления, 

телефонными кабелями, электрическими кабелями низкого напряжения и кабелями 

постоянного тока. 

В объеме работ по реконструкции тепловых сетей предусматривается подземная 

перекладка тепловой сети протяженностью 1646,35 м трассы, реконструкция тепловых камер 

ТК-6, ТК-10 с заменой ж/б конструкций, металлоконструкций и трубопроводов, демонтаж 

тепловых камер ТК-4, ТК-5, строительство новых тепловых камер УТ-1, УТ-2, УТ-4, УТ-

6÷УТ-10. 

Общая протяженность реконструируемой тепловой сети составит 1646,35 метров 

трассы, в том числе: 

- подземная в непроходных каналах, в монолитных ж/б каналах и бесканальная из 

стальных труб в ППУ-изоляции 2Ду100÷2Ду300– 317,2 м; 

- подземная в непроходных каналах, в монолитных ж/б каналах, бесканальная и в 

футлярах труб «Касафлекс» диаметром 66/125÷163/225 – 762,7 м; 

- в подвалах 2Ду50÷300 – 528,15 м; 

- в тепловых камерах 2Ду50÷300 – 38,3 м. 

Общая протяженность временной тепловой сети составит 777 метров трассы, в том 

числе: 
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- надземная прокладка на низких опорах 2Ду50÷300 – 609,3 м; 

- надземная прокладка на высоких опорах и эстакадах 2Ду100, 300 – 21,1 м; 

- в футлярах 2Ду80 и 2Ду300 – 131,1м; 

- в подвалах 2Ду70÷100 – 15,5 м. 

Объемы основных работ по реконструкции тепловых сетей даны в рабочих проектах 

288/РУ-2019-ТС1, 288/РУ-2019-ТС2, 288/РУ-2019-КЖ1, 288/РУ-2019-КЖ2, 288/РУ-2019-НК, 

288/РУ-2019-ЭС. 

Проектируемый участок тепловой сети находится на территории Невского района 

Санкт-Петербурга. Подлежащие реконструкции и новые участки тепловых сетей 

расположены на внутриквартальной территории в газонах, проездах и в подвалах домов с 

пересечением тротуаров, пешеходных зон, внутриквартальных проездов. Плановое 

положение тепловых сетей запроектировано по существующим техническим коридорам без 

изменения трассировки. 

В геоморфологическом отношении изучаемая территория находится в пределах 

Приневской низины. Участок спланирован насыпным грунтом, абсолютные отметки 

поверхности земли по данным высотной привязки устьев скважин составляют 4,4-9,0м. 

Территория благоустроена, застроена малоэтажными жилыми домами и 

административными зданиями, проезжие части улиц и дворовые территории 

заасфальтированы. 

Проезд строительной техники осуществляется вдоль трассы реконструируемой 

тепловой сети по существующим покрытиям.  

Проектной документацией предусматривается прокладка канализации (отвод 

дренажных стоков) с устройством дренажной насосной станции, прокладка кабельной линии 

для электроснабжения дренажной насосной станции и перекладка электрических кабельных 

линий, попадающих в зону работ. 

Общая организационно-технологическая схема с учетом условий и объемов 

строительства определяет оптимальную последовательность возведения временных и 

постоянных сооружений, технологическую последовательность работ и включает в себя 

подготовительный и основной периоды. 

1. Подготовительный период. 

Ограждение территории стройплощадки 

Стройплощадка огораживается защитным ограждением в соответствии с ГОСТ Р 

58967-2020 и п.п.6.2.2 СНиП 12.03-2001. Высота защитного металлического ограждения 

принимается 1,2 м, длина секции – не более 6м. Высота ограждения, примыкающего к 

местам массового прохода людей принимается не менее 2м и оборудуется сплошным 

защитным козырьком. 

Разбивка трассы трубопровода  

В проекте привязки даны аналитическим методом от постоянных ориентиров – жилых 

домов. Ось трубопровода закрепляется в натуре забивкой металлических штырей диаметром 

12-15 мм и длиной 40-50 см на всех углах горизонтальных поворотов и прямых участков на 

расстоянии 40-50 м. 

Уточнение расположения подземных сооружений 

До начала работ необходимо вызвать представителей эксплуатирующих организаций, 

ведающих подземными сооружениями. Представители должны точно указать размещение 

подземного сооружения и выдать производителю работ официальное уведомление со схемой 

расположения сооружения и его привязками, а также условия производства работ, 

обеспечивающие сохранность данного сооружения. 

Завоз на трассу труб и материалов 
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Стальные трубы доставляются на трассу с трубозаготовительных заводов или со 

складов мерными отрезками с теплоизоляцией по 8-10 м на тягаче КамАЗ 65116 с 

полуприцепом-шаландой. Трубы раскладываются в монтажной зоне вдоль 

реконструируемой теплотрассы. 

Доставка ж/б конструкций каналов и тепловых камер осуществляется на бортовом 

автомобиле МАЗ 533602-2120. 

Разгрузка с автотранспорта предусмотрена автомобильным краном КС-35719-7-02 

«Клинцы» с телескопической стрелой 8÷18 м в соответствии с «Технологической картой на 

погрузочно-разгрузочные работы с использованием автомобильных кранов» 26-02 ТК, 

выполненной ОАО ПКТИпромстрой. 

Материалы, требующие закрытого хранения (сварочные, изоляционные и др.) и 

инструменты размещаются в в инструментальном контейнере. 

Размещение инвентарных санитарно-бытовых зданий 

Временные бытовые помещения на площадке строительства не предусматриваются. На 

участке работ обеспечивается дежурство мобильного бытового блока (автомобиля-вахтовки). 

2. Основной период. 

В основной период предусматривается выполнение следующих работ: 

Демонтаж существующих трубопроводов тепловой сети и конструкций тепловых камер 

Работы по демонтажу отражены в разделе 6 «Проект организации работ по сносу 

(демонтажу) линейного объекта». 

Прокладка трубопроводов и сборных ж/б конструкций теплосети 

Монтаж каналов, трубопроводов теплосети, неподвижных щитовых опор, а также 

сборных ж/б конструкций тепловых камер выполняется с помощью автомобильного крана 

КС-35719-7-02 г/п 16т.  

Последовательность работ на захватках принята следующая: 

- доработка грунта после демонтажа существующей тепловой сети и тепловых камер до 

проектных отметок; 

- устройство основания траншей и котлованов тепловых камер; 

- монтаж сборных ж/б конструкций камер, укладка нижних лотков и опорных подушек 

в них;  

- устройство неподвижных щитовых опор; 

- прокладка трубопроводов в заводской изоляции из ППУ и труб «Касафлекс»;  

- монтаж трубопроводов, металлоконструкций в тепловых камерах; 

- прокладка трубопроводов канализации (отвод дренажных стоков от тепловых камер); 

- подключение трубопроводов камер к проектируемым тепловым сетям; 

- гидравлические испытания трубопроводов;  

- изоляция стыков трубопроводов; 

- укладка верхних ж/б каналов (при канальной прокладке); 

- засыпка теплопроводов;  

- монтаж плит покрытий камер с установкой металлических люков; 

- устройство теплоизоляции труб и арматуры в камере; 

- гидроизоляция покрытия камер в соответствие с проектом; 

- внутренняя отделка камер; 

- восстановление дорожного покрытия проездов; 

- озеленение (благоустройство) трассы тепловой сети.  

Прокладка трубопроводов канализации (закрытые выпуски из подвалов домов) 

выполняются после демонтажа временной тепловой сети до начала благоустройства. 
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11.2. Оценка воздействия планируемых строительных работ на объекты 

культурного наследия, перечень мероприятий по обеспечению их сохранности 

     К основным источникам негативных воздействий на объекты культурного 

наследия при осуществлении строительных работ, являющихся частью перечисленного 

состава работ, относятся: расчистка и подготовка территории; демонтаж существующих 

трубопроводов и прокладка новых; рытье траншей и отсыпка вынутого грунта. Все эти 

работы могут приводить к повреждению или уничтожению объектов культурного наследия. 

К основным видам потенциальных результирующих воздействий относятся: нарушение 

целостности объектов культурного наследия. 

Планируемые работы будут непосредственно касаться выявленного объекта 

культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик». Проектом 

предусмотрена замена подводящих тепловых сетей от существующей ТК-3 до теплового 

пункта, расположенного в подвальном помещении выявленного объекта культурного 

наследия «Дом культуры им. В.И. Ленина завода «Большевик». Ввод тепловой сети в здание 

осуществляется через металлический временный пристрой, ширина пристроя 5 м. Пристрой 

не является объектом культурного наследия. 

Исходя из проектируемых мероприятий, которые также включают и мероприятия 

по сохранению объекта культурного наследия, можно сделать следующие выводы: 

1) Перекладка (реконструкция) существующей тепловой сети осуществляется с 

целью поддержания Памятника в эксплуатационном состоянии, без изменения его 

особенностей, составляющих предмет охраны. Новые пластиковые трубопроводы тепловой 

сети повысят надежность и качество теплоснабжения здания Памятника, позволят 

обеспечить его сохранность от возможного проникновения грунтовых вод и от протечек 

теплоносителя. 

2)  Прокладка тепловой сети подземным способом не нарушает объемно -

пространственную композицию и благоприятное зрительное восприятие территории 

Памятника. 

3) Конструктивные элементы здания и лицевые фасады Памятника не 

затрагиваются т.к. ввод реконструируемой тепловой сети в здание осуществляется по 

существующему вводу тепловой сети c применением гидроизолирующих материалов. 

Нагрузки на основание фундамента и стены не изменяются. 

4) Предусматривается восстановление благоустройства территории без изменения 

исторической планировки, предметов охраны и внешнего облика объекта культурного 

наследия. 

Расчеты по оценке влияния на ОКН представлены в «Отчет по результатам 

геотехнической оценки влияния земляных работ на объект культурного наследия и 

материалы визуального обследования состояния подвального помещения выявленного 

объекта культурного наследия «Дом культуры им. В.И. Ленина завода «Большевик», 

расположенного по адресу: Обуховской обороны, пр.223 (288/РУ-2019-ОСК). 

Проведен анализ результатов расчетов и их проверка, расчет выполнен корректно. 

Большие значения деформаций ОКН с угла здания объясняются тем, что деформации 

грунтового массива вдоль протяженного участка траншеи по ее длинной стороне больше, 

чем в зоне примыкания. В зоне примыкания и ввода коммуникаций ширина откопки траншеи 

составляет порядка 2,5 м, и такой локальный "подход" (фактически как шурф) торцом 

траншеей к ленточному фундаменту оказывает меньшее влияние, чем оседание грунта вдоль 

протяженного участка траншеи параллельной ленточному фундаменту здания даже на 

расстоянии от здания (так как вовлекается в работу бОльший массив грунта). 
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В расчете смоделирован ленточный фундамент, глубина заложения фундамента ОКН 

принята 1,8 м на основании материалов обследований. 

По результатам выполненной расчетной геотехнической оценки установлено: 

- расчетный радиус зоны влияния составил 4,3 м от края траншеи в уровне 

поверхности; 

- основные деформации грунтового массива при устройстве траншеи наблюдаются в 

верхней части окружающего зону откопки массива грунта, выше отметок заложения 

подошвы фундаментов и не затрагивают основание ОКН; 

- расчетные дополнительные деформации грунтов основания в уровне подошвы 

фундаментов ОКН несущественны (менее 0,1 мм). ОКН «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик» по адресу г. Санкт-Петербург, пр. Обуховской обороны, дом 223 

расположен за пределами расчетной зоны влияния земляных работ при устройстве траншеи. 

Прогнозирование дополнительных деформации от влияния работ на ОКН меньше 

предельных дополнительных деформаций, назначенных в соответствии с СП 22.13330.2016 

«Основания зданий и сооружений». 

Таким образом, проектируемые земляные работы не оказывают влияния 

рассматриваемый объект культурного наследия. Дополнительные специальные мероприятия 

по защите (предварительному усилению) строительных конструкций объекта культур 

наследия не требуются. 

 

Планируемые работы будут проводиться в непосредственной близости от объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894-1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов». Ближайшая проектируемая тепловая сеть располагается к 

юго-западу от здания на расстоянии 32 м. Влияние на объект культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов» сведено к минимуму, так как он расположен на значительном расстоянии от 

зоны производства работ. 

На участке работ предполагается демонтаж существующих строений с вывозом 

строительных отходов за пределы площадки, а также ввоз и монтаж проектируемых 

трубопроводов. Проводимые работы и движение тяжелой техники может оказать влияние на 

объекты культурного наследия, поэтому необходимо соблюдение мер по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия. 

При изменении технического состояния объектов культурного наследия в зоне 

влияния строительные, монтажные и иные работы необходимо приостановить для выяснения 

причин, а также сообщить в контролируемые органы.  

Согласно п. 4.5. и п. 21.10 ТСН 50-302-2004 Территориальные строительные 

нормы. Проектирование фундаментов зданий и сооружений в Санкт-Петербурге (Дата 

введения 2004-10-01) к таким критериям изменения технического состояния объектов 

культурного наследия в зоне влияния относятся: 

- раскрытие существующих трещин; 

- образование новых трещин на фасадах и в конструкциях; 

- достижение предельно допустимых дополнительных деформаций; 

- достижение предельно допустимой скорости роста деформаций. 

 

Меры по обеспечению сохранности объектов архитектуры: 

«Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-

Петербург, проспект Обуховской Обороны, 223, литера А (приказ председателя КГИОП от 
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20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность») – выявленный 

объект культурного наследия. Проектом предусматривается замена существующих 

тепловых сетей от существующей ТК-3 в границах Памятника до теплового пункта, 

расположенного в подвальном помещении здания. ПОС предусматривает мероприятия по 

сохранению объекта культурного наследия, а именно: 

1) Перед началом работ необходимо выполнить визуальное освидетельствование 

состояния конструкций выявленного объекта культурного наследия (ОКН). 

2) При производстве работ по строительству наружных тепловых сетей в 30-

метровой охранной зоне ОКН (разработка траншеи, укладка п/э труб, железобетонных 

лотков, обратная засыпка траншеи) необходимо обеспечить сохранность выявленного 

объекта культурного наследия с выполнением следующих мероприятий: 

• снятие растительного слоя почвы и грунтового покрытия производить без 

применения строительной техники; 

•  разработку траншеи вдоль и рядом с ОКН производить вручную с 

укреплением стенок траншеи досками; 

• устройство песчаной подушки, укладку железобетонных лотков и 

трубопроводов производить без применения строительных механизмов; 

• обратную засыпку и уплотнение грунта, а также благоустройство нарушенной 

при производстве работ территории (без изменения исторической планировки, предметов 

охраны и внешнего облика) производить вручную; 

• в течение всего периода работ по строительству участков тепловых сетей 

производить мониторинг ОКН методом визуального контроля и фотофиксации технического 

состояния конструкций, а также контроль за соблюдением технологического регламента 

работ. 

Проведение мониторинга технического состояния, находящегося в непосредственной 

близости объекта культурного наследия - геотехнические наблюдения и контроль согласно 

ГОСТ Р 56198–2014 Национальный стандарт Российской Федерации. Мониторинг 

технического состояния объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие 

требования (утвержден и введен в действие Приказом Федерального агентства по 

техническому регулированию и метрологии от 30 октября 2014 г. N 1458-ст) и СП 

22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. 

Согласно п. 4.16 СП 22.13330.2016 - Срочный режим мониторинга при оказании 

влияния на объект культурного наследия неординарных природных или техногенных 

воздействий продолжается в течение всего периода влияния указанных воздействий и в 

течение двух лет после окончания влияния указанных воздействий. При оказании влияния на 

объект культурного наследия планируемых техногенных воздействий (работ по реставрации 

и приспособлению памятника или работ на других объектах, оказывающих влияние на 

объект культурного наследия, и т.п.) мониторинг начинается за три месяца до начала 

указанных воздействий. 

При выполнении геотехнического мониторинга применяются следующие методы:  

- визуально-инструментальные (наблюдения за уровнем подземных вод, состоянием 

конструкций, в т.ч. поврежденных, с фиксацией дефектов маяками или аналогичными 

устройствами, фотофиксация и др.);  

- геодезические (фиксация перемещений марок и др.) с применением нивелиров, 

теодолитов, тахеометров, сканеров (в т.ч. оптических, электронных, лазерных и др.) и 

навигационных спутниковых систем;  
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- параметрические (фиксация напряжений в основании под подошвой фундамента, под 

пятой сваи, в несущих конструкциях и др.) с применением комплекса датчиков напряжений 

и деформации (в том числе струнных, тензометрических, оптиковолоконных, 

инклинометрических и др.);  

- виброметрические (измерение кинематических параметров колебаний: 

виброперемещений, виброскоростей, виброускорений);  

- геофизические (электромагнитные, сейсмические и др.). 

• Производство работ осуществляется под наблюдением авторского и 

технического надзора с ведением специального журнала и выполнением фотоотчета до 

начала, во время и после окончания работ. 

3) Для защиты строительных конструкций здания Памятника от разлива 

(протечки) теплоносителя в случае повреждения трубопровода тепловой сети, а также от 

возможного проникновения грунтовых вод, трубопроводы теплосети прокладываются в 

непроходных железобетонных каналах. Предусматривается покрытие каналов 

гидроизолирующим слоем битума. 

4) Проходы теплопровода сквозь стены здания осуществляются с помощью 

установки специальных стальных гильз с сальниковым уплотнением с последующим 

бетонированием. В качестве гидроизолирующего уплотнения предусматривается набивка из 

просмоленной пакли. Торцевые поверхности уплотнений и стен фундамента 

гидроизолируются. 

5) Трубопроводы тепловых сетей, фасонные изделия, строительные материалы и 

оборудование имеют сертификаты качества. 

6) Строительно-монтажные работы по прокладке тепловой сети будут 

проводиться в соответствии с утвержденным Заданием КГИОП №01–25–18287/19–0–1 от 

29.08.19 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Работы будут производиться без применения строительной техники, вручную, во 

избежание механических воздействий на конструктивные элементы здания. На участке 

прокладываемой тепловой сети обеспечивается сохранность деревьев и их корневой системы 

(см. Приложение № 11, 12).  

7) При производстве работ по строительству наружных тепловых сетей в 30-

метровой охранной зоне ОКН (разработка траншеи, укладка п/э труб, железобетонных 

лотков, обратная засыпка траншеи) необходимо обеспечить сохранность выявленного 

объекта культурного наследия с выполнением следующих мероприятий: 

- снятие растительного слоя почвы и щебеночно-набивного покрытия (вручную); 

- разработка траншеи с креплением стенок траншеи досками (вручную); 

- устройство песчаной подушки, укладка сборных лотков и трубопроводов 

(вручную); 

- обратную засыпку и уплотнение грунта, а также благоустройство нарушенной 

при производстве работ территории (без изменения исторической планировки, предметов 

охраны и внешнего облика) производить вручную. 

8) Согласно п.6 ст.45 Федерального закона №73-ФЗ проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия необходимо производить 

организацией, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Строительные работы необходимо осуществить по разработанным проектам 

производства работ (ППР), которые разрабатывает организация-производитель работ перед 

началом строительства. 
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9) В течение всего периода работ по строительству участка тепловой сети 

производить мониторинг здания Памятника методом визуального контроля технического 

состояния конструкций, а также контроль за соблюдением технологического регламента 

работ (ППР). 

Проведение мониторинга технического состояния, находящегося в 

непосредственной близости объекта культурного наследия - геотехнические наблюдения и 

контроль согласно ГОСТ Р 56198–2014 Национальный стандарт Российской Федерации. 

Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. Недвижимые 

памятники. Общие требования (утвержден и введен в действие Приказом Федерального 

агентства по техническому регулированию и метрологии от 30 октября 2014 г. N 1458-ст) и 

СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. 

При выполнении геотехнического мониторинга применяются следующие методы:  

- визуально-инструментальные (наблюдения за уровнем подземных вод, 

состоянием конструкций, в т.ч. поврежденных, с фиксацией дефектов маяками или 

аналогичными устройствами, фотофиксация и др.);  

- геодезические (фиксация перемещений марок и др.) с применением нивелиров, 

теодолитов, тахеометров, сканеров (в т.ч. оптических, электронных, лазерных и др.) и 

навигационных спутниковых систем;  

- параметрические (фиксация напряжений в основании под подошвой фундамента, 

под пятой сваи, в несущих конструкциях и др.) с применением комплекса датчиков 

напряжений и деформации (в том числе струнных, тензометрических, оптиковолоконных, 

инклинометрических и др.);  

- виброметрические (измерение кинематических параметров колебаний: 

виброперемещений, виброскоростей, виброускорений);  

- геофизические (электромагнитные, сейсмические и др.). 

10) Производственные работы выполняются под наблюдением авторского и 

технического надзора, а также научного руководства, с поэтапным предъявлением работ 

представителю КГИОП, с выполнением трехстадийной фотофиксации (до начала, вовремя и 

после завершения работ). 

11) После завершения строительно-монтажных работ по прокладке тепловой сети в 

технической зоне работ произвести благоустройство территории, без изменения 

исторической планировки территории. 

 

«Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894-1917 

гг., г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская улица, дом 23 (закон Санкт-Петербурга от 

05.07.1999 № 174-27 «Об объявлении охраняемыми памятниками истории и культуры 

местного значения») - объект культурного наследия регионального значения. 

    Влияние на объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 

1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов» сведено к минимуму, так как он 

расположен на значительном расстоянии от зоны производства работ. Однако, для полного 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия, находящихся в зоне возможного 

влияния строительства «Реконструкции тепловых сетей по адресу: квартал 128 Щемиловки, 

к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 

227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново-Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 

21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 8» предусматривается следующее:  

а) временное ограждение территории строительства.  
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б) до начала производства работ провести инструктаж подрядных организаций по 

вопросам сохранения объектов культурного наследия, в том числе археологических. 

Обратить особое внимание подрядных организаций на то, что в случае обнаружения в ходе 

проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 настоящего Федерального закона работ по 

использованию лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, 

технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее 

указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение 

трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны 

объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте 

культурного наследия либо заявление в форме электронного документа, подписанного 

усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 6 апреля 2011 года N 63-ФЗ "Об электронной подписи" 

Региональный орган охраны объектов культурного наследия, которым получено 

такое заявление, организует работу по определению историко-культурной ценности такого 

объекта в порядке, установленном законами или иными нормативными правовыми актами 

субъектов Российской Федерации, на территории которых находится обнаруженный объект 

культурного наследия (п. 4 ст. 36 № 73-ФЗ). 

В случае обнаружения объекта археологического наследия уведомление о 

выявленном объекте археологического наследия, содержащее информацию, 

предусмотренную пунктом 11 статьи 45.1 настоящего Федерального закона, а также 

сведения о предусмотренном пунктом 5 статьи 5.1 настоящего Федерального закона особом 

режиме использования земельного участка, в границах которого располагается выявленный 

объект археологического наследия, направляются региональным органом охраны объектов 

культурного наследия заказчику указанных работ, техническому заказчику (застройщику) 

объекта капитального строительства, лицу, проводящему указанные работы. 

Указанные лица обязаны соблюдать предусмотренный пунктом 5 статьи 5.1 

настоящего Федерального закона особый режим использования земельного участка, в 

границах которого располагается выявленный объект археологического наследия (п. 5 ст. 36 

№ 73-ФЗ). 

Изыскательские, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные работы, 

указанные в статье 30 настоящего Федерального закона работы по использованию лесов и 

иные работы, проведение которых может ухудшить состояние объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия (в том числе 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного 

наследия, расположенных за пределами земельного участка (земельных участков), в 

границах которого (которых) проводятся указанные работы), нарушить их целостность и 

сохранность, должны быть немедленно приостановлены заказчиком указанных работ, 

техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, лицом, 

проводящим указанные работы, после получения предписания соответствующего органа 

охраны объектов культурного наследия о приостановлении указанных работ. 

Соответствующий орган охраны объектов культурного наследия определяет меры 

по обеспечению сохранности указанных в настоящем пункте объектов, включающие в себя 

разработку проекта обеспечения сохранности объекта культурного наследия, включенного в 

реестр, выявленного объекта культурного наследия либо плана проведения спасательных 

археологических полевых работ (п. 7 ст. 36 № 73-ФЗ). 
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Археологические предметы, обнаруженные в результате проведения 

изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в статье 30 настоящего Федерального закона работ по использованию лесов и 

иных работ, подлежат обязательной передаче физическими и (или) юридическими лицами, 

осуществляющими указанные работы, государству в порядке, установленном федеральным 

органом охраны объектов культурного наследия (п. 7 ст. 36 № 73-ФЗ). 

в) отвал грунта при производстве земляных работ производится на расстояние не 

более 3 м от края выемки. Часть грунта, разработанная при производстве работ, непригодная 

для обратной засыпки вывозится на полигон ТКО ЗАО «Промотходы». Погрузка грунта 

должна осуществляться с помощью малой механизированной техники. 

г) засыпка мест выборки грунта осуществлять вручную, либо с помощью малой 

механизированной техники; 

д) при земляных работах должна использоваться исключительно одноковшовая 

техника; 

е) не допускать складирования материалов вблизи объекта культурного наследия.   

Контейнеры регулярно вывозить с территории строительной площадки специализированным 

автотранспортом на полигон ТКО ЗАО «Промотходы»; 

ж) запрещается использование вибротрамбовочных инструментов и/или техники;  

з) движение транспортных средств, используемых для строительных работ вне 

территорий объектов культурного наследия, должно обеспечиваться по действующим 

постоянным автомобильным дорогам и проездам.  

При соблюдении мер по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

влияние на объект культурного наследия будет сведено к минимуму. 

 

12. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы.  

1. Санкт-Петербург, столица России/История // Энциклопедический словарь 

Брокгауза и Ефрона : в 86 т. (82 т. и 4 доп.). — СПб., 1890—1907. 

2. Кириков Б. М., Штиглиц М. С., Архитектура Ленинградского авангарда. 

Путеводитель // Санкт-Петербург: Коло, 2008.  384 с. 

3. Пыляев М. И. Энциклопедия императорского Петербурга. История былой 

жизни столицы Российской империи. М., 2007. 608 с.: илл.. 

4. Шерих Д. Ю. «Городской месяцеслов. 1000 дат из прошлого Санкт-

Петербурга, Петрограда, Ленинграда.» К 290-летию Санкт-Петербурга. Издательство 

«Петербург — XXI век». 224 с., 1993 г., тираж 30000 экз. 

5. «ИСТОРИЯ МУЗЕЯ «НЕВСКАЯ ЗАСТАВА»» [Электронный ресурс] // 

Информ.-справочный портал. URL: http://nevzastava.ru/museum/about.html (дата обращения: 

15.09.2022)   

Нормативная документация: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в действующей 

редакции; 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. 

Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569) в действующей редакции; 

3. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ в 

действующей редакции; 
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4. СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений»; 

5. ТСН 50-302-2004 «Территориальные строительные нормы. Проектирование 

фундаментов зданий и сооружений в Санкт-Петербурге»; 

6. ГОСТ 31937-2011 «Межгосударственный стандарт. Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния»; 

7.  ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники». 

 

13. Обоснования вывода экспертизы. 

Планируемые работы будут непосредственно касаться выявленного объекта 

культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик». Проектом 

предусмотрена замена подводящих тепловых сетей от существующей ТК-3 до теплового 

пункта, расположенного в подвальном помещении выявленного объекта культурного 

наследия «Дом культуры им. В.И. Ленина завода «Большевик».  

Планируемые работы будут проводиться в непосредственной близости от объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894-1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов». Ближайшая проектируемая тепловая сеть располагается к 

юго-западу от здания на расстоянии 32 м. Влияние на объект культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов» сведено к минимуму, так как он расположен на значительном расстоянии от 

зоны производства работ. 

На участке работ предполагается демонтаж существующих строений с вывозом 

строительных отходов за пределы площадки, а также ввоз и монтаж проектируемых 

трубопроводов. Проводимые работы и движение тяжелой техники может оказать влияние на 

объекты культурного наследия, поэтому необходимо соблюдение мер по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия. 

В соответствии с требованиями ст. 36 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 

73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» при проведении указанных работ требуется разработка 

мероприятий по обеспечению сохранности объектов культурного наследия. 

В соответствии с мероприятиями по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия принято: защитные ограждения территории строительства, отвал 

грунта при производстве земляных работ производится на расстояние не более 3 м от края 

выемки, засыпка мест выборки грунта осуществлять вручную, либо с помощью малой 

механизированной техники, при земляных работах должна использоваться исключительно 

одноковшовая техника, запрещается использование вибротрамбовочных инструментов и/или 

техники, движение транспортных средств, используемых для строительных работ вне 

территорий объектов культурного наследия, должно обеспечиваться по действующим 

постоянным автомобильным дорогам и проездам, не допускать складирования материалов 

вблизи объекта культурного наследия. Дополнительные мероприятия по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия не требуются. 

 

14. Вывод экспертизы. 

С учётом вышеизложенного, эксперт пришел к выводу, что обеспечение сохранности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода 

«Большевик», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской 

Обороны, дом 223, литера А, м объекта культурного наследия регионального значения «Дом, 

где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу:  
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г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 настоящего Федерального 

закона работ по использованию лесов и иных работ на основании «Раздел документации, 

обосновывающего меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия «Дом 

культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, проспект Обуховской Обороны, дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. 

проводились собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Ново-Александровская ул., 23, при проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской Обороны, 108 

корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново-

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 корп. 1, 2; 8», разработанный 

ООО «НПФ «ГАМАС» в 2022 году, шифр 288/РУ-2019-ОСОКН, разработанного ООО «НПФ 

«ГАМАС» в 2022 году, возможно (положительное заключение).  

 

15. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

 

Приложение № 1. – Ситуационный план; 

Приложение № 2. – Копия Распоряжения КГИОП от 30.05.2018 № 215-р «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры 

им. В.И. Ленина завода «Большевик»; 

Приложение № 3. – Копия Плана границ территории выявленного объекта 

культурного наследия «Дом культуры им. В.И. Ленина завода «Большевик» (г. Санкт-

Петербург, проспект Обуховской Обороны, дом 223, литера А), утвержденный КГИОП 

30.06.2003 г.; 

Приложение № 4. – Копия Распоряжения КГИОП от 07.07.2017 № 347-р «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, 

где в 1894-1917 гг. проводились собрания рабочих - марксистов»; 

Приложение № 5. – Копия Плана границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов» (г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23), утвержденный КГИОП 

31.08.2005 г.); 

Приложение № 6. – Копия Распоряжения КГИОП от 03.07.2023 г. № 512-рп «Об 

утверждении границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов»; 

Приложение № 7. – Копия Распоряжения КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-19-271/17 

«Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. 

проводились собрания рабочих-марксистов», включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации»; 

Приложение № 8. – Копия Распоряжения КГИОП от 24.08.2023 г. № 266-об/23 «О 

внесении изменений в распоряжение КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-19-271/17»; 

Приложение № 9. – Историко-культурный опорный план; 

Приложение № 10. – Выписки из ЕГРН; 

Приложение № 11. – Фотофиксация; 

Приложение № 12. – Отчет по результатам геотехнической оценки влияния земляных 

работ на объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 

расположенный по адресу: Обуховской Обороны пр., 223; 

Приложение № 13. – Стройгенплан; 

Приложение № 14. – Планы полосы отвода; 

Приложение № 15. – Договор с экспертом; 

Приложение № 16. – Письма КГИОП от 26.01.2023 г. № 01-24-3104/22-0-1; от 

20.10.2023 г. № 01-24-2071/23-0-1; от 28.02.2024 г. № 01-24-3554/23-0-1.   
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16. Дата оформления заключения экспертизы: 

 

Эксперт: Каргинов М. Д.  

         « 5 » июня 2024 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Ситуационный план 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 30.05.2018 № 215-р «Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом культуры им. В.И. Ленина завода 

«Большевик» 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Копия Плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

культуры им. В.И. Ленина завода «Большевик» (г. Санкт-Петербург, проспект 

Обуховской Обороны, дом 223, литера А), утвержденный КГИОП 30.06.2003 г. 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 07.07.2017 № 347-р «Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894-1917 гг. 

проводились собрания рабочих - марксистов» 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Копия Плана границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов» (г. 

Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23), утвержденный КГИОП 31.08.2005 г.) 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 03.07.2023 г. № 512-рп об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–

1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов» 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 

84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 

219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, 

Ново Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 

4, 6 корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 

2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-19-271/17 «Об утверждении охранного 

обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов», включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 

84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 

219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, 

Ново Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 

4, 6 корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 

2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 24.08.2023 г. № 266-об/23 «О внесении изменений в 

распоряжение КГИОП от 26.07.2017 г. № 07-19-271/17» 
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Приложение № 9 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 

84, пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 

219, 223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, 

Ново Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 

4, 6 корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 

2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Историко-культурный опорный план 
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Приложение № 10 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом 

культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект 

Обуховской Обороны, дом 223, литера А; «Дом, где в 

1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ново-

Александровская ул., 23, при проведении работ по 

реконструкции тепловых сетей по адресу: квартал 128 

Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской 

Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 

229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 

2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 
 

 

 

 

 

 

 

Выписки из ЕГРН 
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 98 

 



 99 

 



 100 

 



 101 

 



 102 

 



 103 

 



 104 

 



 105 

 



 106 

 



 107 

 



 108 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 109 

Приложение № 11 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом 

культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект 

Обуховской Обороны, дом 223, литера А; «Дом, где в 

1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ново-

Александровская ул., 23, при проведении работ по 

реконструкции тепловых сетей по адресу: квартал 128 

Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской 

Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 

229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 

2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Фотофиксация 
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1. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929  гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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2. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929  гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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3. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929  гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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4. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929  гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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5. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929  гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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6. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929  гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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7. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929  гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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8. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д.  (14.10.2022 г.) 
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9. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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10. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 

 

 



 120 

 
11. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 

 

 



 121 

 
12. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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13. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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14. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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15. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 

 

 

 

 



 125 

 
16. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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17. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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18. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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19. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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20. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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21. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А.  

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 

 



 131 

 
22. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Место ввода тепловой сети в здание.  

Фото Каргинова М. Д. (03.06.2024 г.) 
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23. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Место ввода тепловой сети в здание.  

Фото Каргинова М. Д. (03.06.2024 г.) 
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24. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Металлический пристрой. Место ввода тепловой сети в здание.  

Фото Каргинова М. Д. (03.06.2024 г.) 
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25. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Вход в подвальное помещение. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 

 

 

 



 135 

 

26. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Подвальное помещение. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 



 136 

 
27. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Подвальное помещение. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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28. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Места примыкания труб теплосети. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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29. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Места примыкания труб теплосети. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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30. Выявленный объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина 

завода «Большевик», 1927–1929 гг., г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

223, литера А. Соединение труб теплосети с узлами учета. 

Фото Каргинова М. Д.  (14.10.2022 г.) 
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31. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 

гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894-1917 гг., г. Санкт-Петербург, 

Ново-Александровская улица, дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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32. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 

гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894-1917 гг., г. Санкт-Петербург, 

Ново-Александровская улица, дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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33. Памятник В. И. Ленину и бюсты его соратников возле объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания 

рабочих-марксистов», 1894-1917 гг., г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская улица, 

дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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34. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 

гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894-1917 гг., г. Санкт-Петербург, 

Ново-Александровская улица, дом 23. Слева бюсты соратников В. И. Ленина. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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35.  Бюсты соратников В. И. Ленина возле объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов», 1894-1917 гг., г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская улица, дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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36. Бюсты соратников В. И. Ленина возле объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-

марксистов», 1894–1917 гг., г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская улица, дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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37. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 

гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894-1917 гг., г. Санкт-Петербург, 

Ново-Александровская улица, дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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38. Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1894–1917 

гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894-1917 гг., г. Санкт-Петербург, 

Ново-Александровская улица, дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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39. Парк возле объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 

1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 1894-1917 гг. Г. Санкт-

Петербург, Ново-Александровская улица, дом 23. 

Фото Каргинова М. Д. (14.10.2022 г.) 
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Приложение № 12 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом 

культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект 

Обуховской Обороны, дом 223, литера А; «Дом, где в 

1894–1917 гг. проводились собрания рабочих-марксистов», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ново-

Александровская ул., 23, при проведении работ по 

реконструкции тепловых сетей по адресу: квартал 128 

Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, пр. Обуховской 

Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 223, 227 корп. 1, 

229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 

2022 году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

Отчет по результатам геотехнической оценки влияния земляных работ на 

объект культурного наследия «Дом культуры им. В. И. Ленина завода «Большевик», 

расположенный по адресу: Обуховской Обороны пр., 223 
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Приложение № 13 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Стройгенплан 
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Приложение № 14 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Планы полосы отвода 
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Приложение № 14 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 
 

Договор с экспертом 
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Приложение № 15 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия «Дом культуры 

им. В. И. Ленина завода «Большевик», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Обуховской Обороны, 

дом 223, литера А; «Дом, где в 1894–1917 гг. проводились 

собрания рабочих-марксистов», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ново-Александровская ул., 23, при 

проведении работ по реконструкции тепловых сетей по 

адресу: квартал 128 Щемиловки, к домам: ул. Бабушкина, 84, 

пр. Обуховской Обороны, 108 корп. 2, 207/2, 215, 217, 219, 

223, 227 корп. 1, 229, 231 корп. 2, ул. Чернова, 11, 13, Ново 

Александровская ул., 11, 15, 17, 19, 21, ул. Шелгунова, 4, 6 

корп. 1, 2; 8»,  разработанного ООО НПФ «ГАМАС» в 2022 

году (шифр 288/РУ-2019-ОСОКН) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Письма КГИОП от 26.01.2023 г. № 01-24-3104/22-0-1; от 20.10.2023 г. № 01-24-2071/23-0-1; от 

28.02.2024 г. № 01-24-3554/23-0-1   

 

 

 



 197 

 



 198 

 



 199 

 



 200 

 
 



 201 

 



 202 

 



 203 

 



 204 

 


