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Акт по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-
Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. 
Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, 
литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», 

разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-

2023/09), с целью определения соответствия требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Санкт-Петербург      «14» июня 2024 г. 
 
1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 
экспертной комиссии в период с 24 сентября 2023 года по 25 ноября 2023 года. 
Проведение экспертизы возобновлено экспертной комиссией в период с 10 февраля 2024 
года по 26 марта 2024 года, затем в период с 10 мая по 14 июня 2024 года (Приложения 
№9 - протоколы заседаний экспертной комиссии, Приложение №10 – копии договоров с 
экспертами). 

 
2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР 
ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА»), генеральный директор Гиндин Вячеслав Юрьевич. Юридический адрес: 
197082, г. Санкт-Петербург, ул. Камышовая, д.56, к.3, кв.48. ИНН: 7814258139; КПП: 
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781401001; ОГРН: 1157847236601; р/с: 40702810132280001240 в ФИЛИАЛ «САНКТ-
ПЕТЕРБУРГСКИЙ»АО «АЛЬФА-БАНК». 

4. Сведения об экспертах. 

- Председатель экспертной комиссии:  

 

Фамилия, 

имя, отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный Университет 
водных коммуникаций. 
Приказ об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Министерства Культуры РФ от 
20.07.2023 г № 2176. 

Специальность Гидротехническое строительство.  
Квалификация: Инженер-гидротехник с правом производства 
общестроительных работ. 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы 24 года 
Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта.  

Объекты 
экспертизы 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 
культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия.  

 
- Ответственный секретарь экспертной комиссии:  

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени 
Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина  

Специальность Квалификация: Архитектор-художник; Архитектор – реставратор I 
категории. Специальность: «Архитектура» 

Ученая степень 
(звание) 

- 

Место работы и  
должность 

АНО «Судебный эксперт», ООО "Центр экспертизы», эксперт 
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Стаж работы 38 лет 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 1809        от 
09.11.2021г. 

Объекты экспертизы - выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

 

- Член экспертной комиссии:  
Фамилия, 

имя, отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее – Ленинградский  ордена Трудового Красного  Знамени 
инженерно-строительный институт. 
Приказ об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Министерства Культуры РФ от 
20.07.2023 г № 2176. 

Специальность Городское строительство  
Квалификация: Инженер-строитель 

Стаж работы 51 год 

Место работы и 
должность 

пенсионер 

Объекты 
экспертизы 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 
культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

Отношения к заказчику: 
Эксперты: 
• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 

работниками и т.д.); 
• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика: 
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• не заинтересованы в результатах исследовании и решении, вытекающем из 
настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, 
или третьих лиц. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 г. №569. 

Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за достоверность 
сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 

Председатель экспертной 
комиссии: 

 
подписано усиленной 

квалифицированной 

электронной подписью 
Лавриновский М.С. 
 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 

 
подписано усиленной 

квалифицированной 

электронной подписью 

 
Кондакова Е.В. 

Член экспертной комиссии: 

 
подписано усиленной 

квалифицированной 

электронной подписью 

 
Хангу Л.А. 
 
 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
- Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. 
Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - 
«Приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого 
помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР 
ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного 



 5

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. 
Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, 
литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», 
разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
2023/09), в составе разделов: 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ИРД Исходно-разрешительная документация 

1.2. № ОФ-ЧК-2023/09-ФФ  Фотофиксация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ИАБИ  Историко-архивные и библиографические 
исследования 

2.2. № ОФ-ЧК-2023/09-ТО Техническое заключение по результатам 
обследования технического состояния 
несущих конструкций пом. 23-Н 

Раздел 3. Проектная документация 

3.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ПЗ 
 

Пояснительная записка 

3.2. № ОФ-ЧК-2023/09-АР  Архитектурные решения 
3.3. № ОФ-ЧК-2023/09-ВК  Водоснабжение и водоотведение 
3.4. № ОФ-ЧК-2023/09-ТХ  Технологические решения 
3.5. № ОФ-ЧК-2023/09-ЭО Электроснабжение 
3.6. № ОФ-ЧК-2023/09-ОВ Отопление. Вентиляция 

 

7. Перечень документов, представленных Заявителем: 

- копия выписки из ЕГРН от 26.05. 2022 г (Приложение № 4); 
- копия Распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга  от 

16.05.2022 г. №402-рк «Об использовании объекта недвижимости по адресу: Санкт-
Петербург, улица Чайковского, д.24, лит.А» (Приложение №4); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия № 01-21-1730/22 от 29.06.2022 г. (Приложение №4); 

- копия технического паспорта на помещение по адресу: Санкт-Петербург, г. 
Чайковского ул., д.24, лит.А, пом. 23-Н (Приложение №4); 

- копия охранного обязательства №10355 от 11.10.2011 г. (Приложение №4); 
- выкопировка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 (Приложение № 4); 
- извлечение из тома ПД «Техническое заключение по результатам обследования 

технического состояния несущих конструкций пом. 23-Н», шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ТО, 
содержащее фотографии элементов предмета охраны (потолочный лепной декор), 
находящихся под подшивным потолком типа Армстронг в пом. 5-9 (Приложение №4); 

- проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного 
использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. 
Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, 
литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», 
разработанная ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
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ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
2023/09), в составе разделов: 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ИРД Исходно-разрешительная документация 

1.2. № ОФ-ЧК-2023/09-ФФ  Фотофиксация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ИАБИ  Историко-архивные и библиографические 
исследования 

2.2. № ОФ-ЧК-2023/09-ТО Техническое заключение по результатам 
обследования технического состояния 
несущих конструкций пом. 23-Н 

Раздел 3. Проектная документация 

3.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ПЗ 
 

Пояснительная записка 

3.2. № ОФ-ЧК-2023/09-АР  Архитектурные решения 
3.3. № ОФ-ЧК-2023/09-ВК  Водоснабжение и водоотведение 
3.4. № ОФ-ЧК-2023/09-ТХ  Технологические решения 
3.5. № ОФ-ЧК-2023/09-ЭО Электроснабжение 
3.6. № ОФ-ЧК-2023/09-ОВ Отопление. Вентиляция 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результат экспертизы.  

Экспертируемая проектная документация была подана на согласование в КГИОП 
совместно с настоящим заключением экспертизы от 25.11.2023 г. В феврале 2024 г. были 
получены замечания к проектной документации, указанные в письме КГИОП №01-24-
3236/23-0-1 от 08.02.2024. Проектная документация была доработана с учетом замечаний 
КГИОП. В связи с этим экспертная комиссия возобновила процесс проведения экспертизы 
с 10.02.2024 г. по 26.03.2024 г. В текст акта были внесены исправления технических 
ошибок, в том числе исправлена дата фотофиксации, проведенной на момент начала 
государственной историко-культурной экспертизы – 24.09.2023 г.  

В связи с получением письма КГИОП от 07.05.2024 г. № 01-24-869/24-0-1 об отказе 
в согласовании с замечаниями к проектной документации, проектная документация была 
получена из КГИОП для доработки. В связи с доработкой проектной документации по 
замечаниям КГИОП, экспертная комиссия возобновила процесс проведения экспертизы с 
10.05.2024 по 14.06.2024 г. В тексте акта были внесены исправления в связи с 
необходимостью отразить в пп.7, 11 акта предоставленные материалы - извлечение из 
тома ПД «Техническое заключение по результатам обследования технического состояния 
несущих конструкций пом. 23-Н», шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ТО, содержащее фотографии 
элементов предмета охраны (потолочный лепной декор), находящихся под подшивным 
потолком типа Армстронг в пом. 5-9. Также внесены технические правки в тексты 
протоколов №3 и №4. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения экспертизы, 
отсутствуют. 

Обстоятельства, повлиявшие на результат экспертизы, отсутствуют.  
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 
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Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 №569. 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

- историко-библиографические изыскания, по результатам которых составлена 
краткая историческая справка и альбом иконографических материалов (Приложение №1 и 
№2); 

- визуальный осмотр объекта и натурная фотофиксация лицевого фасада здания и 
помещения 23-Н на момент начала проведения экспертизы, фотограф – государственный 
эксперт М.С. Лавриновский (Приложение № 3); 

- проведен анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов: самостоятельно оценивали 
результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции. Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования 
вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 

Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой 
(О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А, взят 
на государственную охрану на основании Приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 
(Приложение №4). План границ выявленного объекта культурного наследия утвержден 
КГИОП 05.06.2002 г. Сведений о составлении паспорта памятника не имеется. Предмет 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой 
(О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А, 
определен распоряжением КГИОП №10-336 от 23.06.2014 г.  

Составлено охранное обязательство №10355 от 11.10.2011 г. (Приложение №4). 
10.1 Время возникновения объекта, даты основных изменений (перестроек, 

утрат, реконструктивных и ремонтно-реставрационных работ). 

Участок, на котором находится изучаемый объект, начал осваиваться в 1820-х гг., 
когда статским советником бароном Черкасовым был построен небольшой деревянный 
дом в окружении сада. Наиболее ранний генплан участка, сохранившийся в архиве, 
относится к 1840-м гг., когда участок уже перешел к жене штаб-ротмистра А.П. 
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Голохвастовой. В этот период на участке находились: небольшой деревянный жилой дом, 
поставленный по красной линии застройки Сергиевской улицы (ныне Чайковского), и 
деревянные сараи в северном углу участка; слева от дома простирался сад. 

В 1860 г. владелец участка сменился. Новая владелица - жена генерал-майора 
Наталья Петровна Фадеева – начала большие строительные работы: на месте сада был 
распланирован новый каменный  4-х-этажный на подвале Г-образный в плане корпус, 
вплотную примыкавший к старому лицевому дому, который планировалось 
отремонтировать. Работы велись по проекту архитектора Р.Б. Бернгардта. В следующем 
1861 г., также по проекту Р.Б. Бернгардта, был возведен каменный 3-х-этажный 
поперечный флигель. 

В течение следующих десятилетий участок находился во владении Фадеевых. С 
1884 г. владельцем числился генерал от артиллерии Александр Александрович Фадеев. 
При нем застройка участка еще более уплотнилась: вдоль северной границы во втором 
внутреннем дворе был выстроен 2-х-этажный служебный флигель. 

В 1900 г. участок со всеми постройками перешел к жене полковника 
Кавалергардского полка Ольге Владимировне Серебряковой. О.В. Серебрякова – дочь 
крупнейшего петербургского домовладельца, городского главы В.В. Ратькова-Рожнова. 
На приобретенном участке она собиралась провести реконструкцию зданий, для 
проектирования и руководства работами был приглашен архитектор Б.И. Гиршович, 
опытный строитель, на счету которого было уже несколько больших проектов доходных 
домов. 

Проект перестройки сохранился в ЦГИА СПб. По проекту предполагалось снести 
старый деревянный лицевой дом, на его месте выстроить 5ти-этажный на подвале лицевой 
корпус, объединенный с каменными корпусами 1860-1861 гг. постройки, которые 
надстраивались до пяти этажей. По восточной меже возводился новый 6-ти этажный 
корпус (Приложение №4, илл.7-10). Новое пятно застройки имело вид замкнутого каре.  

Лицевой фасад, обращенный Сергиевскую улицу, объединивший новый и старый 
корпуса, был решен в формах эклектики с элементами барокко (Приложение №4, илл. 6). 
Композиция фасада симметричная, центральная ось была выделена коринфскими 
колоннами на уровне 2-3-го этажей. Балконные решетки выполнялись барочного рисунка. 
Парадный вход на новую парадную лестницу располагался по центральной оси фасада. 

Строительные работы были проведены за один строительный сезон. Дом 
Серебряковой представлял типичное доходное владение. В подвале находились 
служебные помещения (дворницкие и пр.). В лицевом корпусе располагались роскошные 
многокомнатные квартиры с каминами и водяным отоплением. В 1910-х гг. здесь 
находилось посольство Швеции, которое представлял генерал-майор Э. Брендстрем. Тогда 
же здесь жил академик живописи Николай Петрович Богданов-Бельский, один из 
организаторов Товарищества передвижных художественных выставок. Небольшие 
экспозиции время от времени устраивались в его квартире, в живописной мастерской. 

В дворовых корпусах располагались квартиры поскромнее – для менее 
состоятельных жильцов.  

После 1917 г. дом был национализирован. Индивидуальные квартиры 
переделывались в коммунальные. В первые годы Великой Отечественной войны здание 
было повреждено в результате попадания снаряда (Приложение №4, илл.13); капитальный 
ремонт произведен в послевоенные годы. В советский период в ходе эксплуатации в 
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квартирах производились перепланировки, для достижения дополнительных площадей 
разбирались печи и камины.  

В настоящее время здание сохраняет жилую функцию. Часть помещений 
приспособлены под административные и коммерческие цели. 

10.2. Современное состояние объекта, собственник или пользователь объекта. 

Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой 
(О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А, 
находится в квартале, ограниченном на севере Захарьевской ул., на юге – ул. Чайковского, 
на  западе – Литейным проспектом, на востоке – проспектом Чернышевского.  

Здание имеет сложную конфигурацию в плане. Лицевой корпус поставлен по 
красной линии застройки ул. Чайковского. Дворовые корпуса, расположенные по 
периметру участка, формируют замкнутое дворовое пространство.  

Лицевой корпус, обращенный к улице Чайковского, - 5-ти-этажный на подвале. 
Фундаменты – бутовые ленточные. Наружные и внутренние капитальные стены – 
кирпичные. Междуэтажные перекрытия – между подвалом и первым этажом кирпичные 
своды, междуэтажные по металлическим балкам с деревянным заполнением. Крыша – 
двускатная, окрытие  - из листового железа по деревянным стропилам. В корпусе имеется 
три парадные лестницы, одна расположена по центральной оси, и две – по флангам 
здания; входы на лестницы организованы с главного фасада. Здание оборудовано 
централизованными системами отопления, водоснабжения, водоотведения и 
электроснабжения. Состояние конструкций  - удовлетворительное. 

Решение лицевого фасада - в формах эклектики с элементами барокко. Композиция 
лицевого (южного) фасада – симметричная, ось симметрии подчеркнута центральным 
ризалитом, завершенным фигурным фронтоном с круглым слуховым окном. Оконные 
проемы – прямоугольные, а также с лучковым и арочным завершением. Оконные 
заполнения в большинстве окон заменены на металлопластиковые. 

Пом. 23-Н находится во втором этаже лицевого корпуса, в западной его части. 
Вход в помещение осуществляется с площадки центральной парадной лестницы.  

Дверь, ведущая в пом.23-Н - современная, металлическая. Планировка помещений 
– коридорно-секционная.  

На момент начала проведения экспертизы элементы исторической архитектурно-
художественной отделки помещений 23-Н (пом.5-9), представленные потолочной лепкой 
в формах эклектики, находятся в удовлетворительном состоянии, они скрыты под 
современными материалами, в частности - под подвесным потолком типа «Армстронг» 
(Приложение №4).  

Существующие оконные заполнения – металлопластиковые, белого цвета (со 
стороны помещений) и цвета дерева (со стороны фасада). Покрытие полов – из 
современных материалов, в частности линолиум, плитка (в санузле). Стены окрашены, 
оклеены обоями (в кабинетах), покрыты пластиковыми панелями (в санузле). 

Технический паспорт на помещение 23-Н содержит информацию о самовольной 
перепланировке, при этом границы объекта не изменены (согласно отметке 25.05.2021 г). 

Помещение 23-Н – нежилое, используются под нужды Санкт-Петербургского 
образовательного учреждения дополнительного профессионального образования 
«Учебно-методический центр по гражданской обороне, чрезвычайным ситуациям и 
пожарным ситуациям», которое владеет помещением на правах оперативного управления 
(Приложение №4). 
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы. 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённое 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

3. Копия Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия № 01-21-1730/22 от 29.06.2022  

4. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектно-сметной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования», утверждённый приказом Федерального агентства по 
техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 № 593-ст. 

5. Жерихина Е. Литейная часть. От Невы до Кирочной. 1710-1918. М. 2006. 
6. Юхнева Е.Д. Петербургские доходные дома. СПб. 2019. 
7. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4411 – Чертежи дома на участке №24 по 

Сергиевской ул., владельцы Голохвостова, Фадеева, Серебрякова. 1843- 1900 гг. 
8. Извлечение из тома ПД «Техническое заключение по результатам обследования 

технического состояния несущих конструкций пом. 23-Н», шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ТО, 
содержащее фотографии элементов предмета охраны (потолочный лепной декор), 
находящихся под подшивным потолком типа Армстронг в пом. 5-9. 

12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы.  

Экспертная оценка проектной документации выполнена в соответствии с 
требованиями главы VII Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народом Российской Федерации» 
и «Положением о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

12.1. Проектная документация, представленная на экспертизу, была 
проанализирована экспертами в части соответствия проектных решений требованиям 
сохранения особенностей объекта культурного наследия, послуживших основанием для 
включения в Реестр (предмета охраны), согласно ст. 17. Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации». 

12.1.1. Проектная документация разработана ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР 
ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») (лицензия №МКРФ 03964 от 28.12.2016 г.) 

Проект выполнен с целью ремонта приспособления объекта культурного наследия 
для современного использования в части перепланировки пом. 23-Н для нужд 
пользователя - «Учебно-методического центра по гражданской обороне и чрезвычайным 
ситуациям». Проектом не предусмотрено изменение назначения объекта и изменение его 
особенностей, составляющих предмет охраны. 

12.1.2. При подготовке проектной документации специалистами ООО 
«ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» 
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(ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») выполнены комплексные научные исследования с целью 
получения исходных данных для разработки и обоснования проектных решений: 

Проведены историко-архивные и библиографические изыскания для выявления 
исторических сведений и изображений объекта (результаты историко-библиографических 
изысканий изложены в разделе 2 - Комплексные научные исследования, подраздел: 2.1. 
Историко-архивные и библиографические исследования, шифр № ОФ-ЧК-2023/09-
ИАБИ).  

Проведено обследование строительных конструкций и сетей здания в границах 
проектирования пом. 23-Н, результаты оформлены в виде технического заключения (см. 
подробно раздел 2, подраздел 2.2. Техническое заключение по результатам обследования 
технического состояния несущих конструкций пом. 23-Н, шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ТО). 

Проведена фотофиксация фасадов и интерьеров пом.23-Н. В частности, осмотрены 
элементы потолочного декора, являющегося элементом предмета охраны (пом. 5-9), 
зафиксирована удовлетворительная сохранность потолочной лепки (Раздел 1, подраздел 
1.2. Фотофиксация, шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ФФ). 

В результате получена необходимая исходная информация об основных 
параметрах объекта проектирования. 

12.1.3. По результатам комплексных научных исследований, проектом разработаны 
архитектурные решения (изложены в разделе 3- Проектная документация, подраздел 3.1. 
Пояснительная записка, шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ПЗ, подраздел 3.2. Архитектурные 
решения, шифр № ОФ-ЧК-2023/09-АР).  

Проектом предусмотрена перепланировка 23-Н с целью организации офиса с 
постоянными рабочими местами. Офисные помещения организованы изолированными на 
18 рабочих места с входом из общего коридора. Предусмотрены туалеты. Основной вид 
деятельности офиса – административная деятельность. Рабочие места сотрудников 
оснащены необходимой офисной мебелью, персональными компьютерами. 

Проектом предусмотрены следующие виды работ:  

• Демонтаж перегородок; 
• Перепланировка помещения – организация рабочих кабинетов и вспомогательных 

помещений с установкой перегородок из гипсокартона по металлическим 
направляющим с заполнением минераловатными плитами; 

• Окна существующие металлопластиковые с исторической расстекловкой остаются 
без изменений; 

• Устройство чистовых полов. Покрытие пола в санузлах выполняются из 
керамогранита (или керамической напольной плитки) с усиленной гидроизоляцией 
и звукоизолирующим слоем. 

• Устройство сетей водоснабжения и водоотведения, электроснабжения и 
электроосвещения, отопления.  

• Устройство звукоизоляции перекрытия межу помещением и вышележащим этажом 
– минераловатная плита 100 мм, два слоя гипсокартона по легкому металлическому 
каркасу – 24 мм. 
Объемно-планировочные решения, предусмотренные в проекте, являются 

перепланировкой помещения, так как не происходит изменения параметров объекта, его 
частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройки, 
перестройки, расширения объекта, а также замены и (или) восстановления несущих 
строительных конструкций объекта. 
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Рассматриваемые проектные решения по перепланировке не изменяют элемент 
предмета охраны, утвержденный Распоряжением КГИОП №10-336 от 23.06.2014 г., 
указанный в пункте 2 «Конструктивная система здания» - исторические наружные и 
внутренние капитальные стены (кирпичные); исторические отметки плоских 
междуэтажных перекрытий».  

Предложенные работы по перепланировке и отделке помещений в составе 23-Н 
возможны, поскольку не затрагивают и  не оказывается негативного влияния на элементы 
предмета охраны, поименованные в пункте 5 «Декоративно-художественная отделка 
интерьеров», в части декоративного оформления потолка помещений в составе 23-Н, а 
именно: пом. 23-Н (5), 23-Н (6), 23-Н (7), 23-Н (8), 23-Н (9), поскольку в настоящее время 
архитектурный декор потолка в виде тяг и потолочных розеток скрыт под подшивным 
потолком.  

В составе проекта выполнен «Акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия» от 11 сентября 2023 г. (см. в составе раздела 
1.Предварительные работы, подраздела 1.1. Исходно-разрешительная документация. 
Шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ИРД). Проектной документацией предполагаются к 
выполнению следующие виды работ:  

− Демонтаж перегородок с дверьми и коробками; 

− Монтаж новых перегородок; 

− Перегородки выполняются из гипсокартона по металлическим 
направляющим с заполнением минераловатными плитами;  

− Окна существующие металлопластиковые с исторической расстекловкой 
остаются без изменений; 

− Полы выполняются в соответствии с экспликацией полов. Покрытие пола в 
санузлах выполняются из керамической напольной плитки с усиленной 
гидроизоляцией и звукоизолирующим слоем; 

− Устройство сетей водоснабжения и водоотведения; 

− Устройство сетей энергоснабжения и электроосвещения. 

− Чистовая отделка помещений: потолки – окраска водоэмульсионной 
краской, стены - окраска водоэмульсионной краской, в санузлах 
керамическая плитка, полы – линолеум, в санузлах керамическая плитка. 

− В санузлах предусмотреть установку унитазов типа компакт. 

− На сети хозяйственно-питьевого водопровода предусмотреть отдельный 
кран для присоединения шланга (рукава) в целях возможности его 
использования в качестве первичного устройства пожаротушения на ранней 
стадии. Шланг должен обеспечивать возможность подачи воды в любую 
точку помещения с учетом длины струи 3м, быть длиной не менее 15 м, 
диаметром 19мм и оборудован распылителем. 

При проведении данных работ, указанных в Акте влияния сохраняется исторически 
сложившаяся конструктивная схема объекта культурного наследия, объемно-планировочная 
структура объекта культурного наследия не изменяется. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 
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Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией 
к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П.Фадеевой (О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А. По результатам оценки выводов Акта влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что 
предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией 
виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой 
(О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А, 
согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с 
учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 
Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и 
(или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
актов. 

12.2. По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части 
перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной 
ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
2023/09), установлено следующее: 

12.2.1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности - в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

12.2.2. Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с 
заданием КГИОП № 01-21-1730/22 от 29.06.2022 г. на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации, выданным соответствующим органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции в области государственной охраны объектов культурного 
наследия - в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

12.2.3. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации - в соответствии с п. 4 ст. 40. п. 4 ст. 
45 Федерального закона №73-Ф3 и в соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГГ1. 
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12.2.4. Проектная документация соответствует Национальному стандарту 
Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования» в части требований к структуре, составу и содержанию 
проектной документации, в соответствии с пп. 4, 5. 6 Федерального закона №73-Ф3 и 
содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 
возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

12.2.5. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 
проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

12.2.6. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной 
информации, выявленной и использованной в необходимой полноте. 

12.2.7. При выполнении работ по приспособлению для современного 
использования обеспечивается сохранение предмета охраны изучаемого объекта в 
соответствии с Распоряжением КГИОП №10-336 от 23.06.2014 г. и в соответствии с 
положениями ст. 40. 42. 43. 44 Федерального закона № 73-ФЗ. 

12.2.8. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для 
обеспечения физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности 
объекта культурного наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-
ФЗ. 

12.2.9. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения 
работ по сохранению объекта культурного наследия - в соответствии со ст. 45 
Федерального закона №73-Ф3. 

12.2.10. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые 
удовлетворяют требованиям к осуществлению деятельности в границах территории 
объекта культурного наследия - в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

12.2.11. Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 
44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-Ф3 относятся к работам по приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования и не противоречат 
действующему законодательству Российской Федерации в области охраны объектов 
культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-
Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного 
использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. 
Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, 
литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», 
разработанная ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
2023/09), соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия: (положительное заключение). 

 
14. Подписи экспертов и дата оформления заключения экспертизы. 
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Председатель 
экспертной комиссии: 

 
подписано усиленной 

квалифицированной 

электронной подписью 
Лавриновский М.С. 
14.06.2024 г. 

Ответственный 
секретарь экспертной 
комиссии: 

 
подписано усиленной 

квалифицированной 

электронной подписью 

 
Кондакова Е.В. 
14.06.2024 г. 

Член экспертной 
комиссии: 

 
подписано усиленной 

квалифицированной 

электронной подписью 

 
Хангу Л.А. 
14.06.2024 г. 
 

15. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
Приложение № 1. Историческая справка. 
Приложение № 2. Историческая иконография. 
Приложение № 3. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 4. Документы, предоставленные заказчиком. 
Приложение № 5. Протоколы заседания экспертной комиссии. 
Приложение №6. Копии договоров с экспертами. 
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Приложение №1 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой (О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А 

 

Краткая историческая справка. 
 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой 

(О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А, 
находится в квартале, ограниченном на севере Захарьевской ул., на юге – ул. Чайковского, 
на  западе – Литейным проспектом, на востоке – проспектом Чернышевского. В 
исторический период территория квартала относилась к Литейной городской полицейской 
части, в настоящее – входит в Центральный административный район.  

Формирование квартала завершилось в конце XVIII в. Ограничивавшие его улицы 
неоднократно меняли свои названия. Динамика их переименований отражена в 

Топонимической энциклопедии Санкт-Петербурга1. 
Захарьевская ул. (проходит от Литейного проспекта до Потемкинской ул.) 

появилась в середине XVIII века и именовалась Второй береговой линией (по отношению 
Первой линии, будущей ул. Воскресенской). С 1789 г. появилось название Захарьевская 
(по находившейся на ней церкви Захария и Елизаветы). В октябре 1923 г. была 
переименована в улицу Каляева – в память о революционере И.П. Каляееве. Историческое 
наименование возвращено в 1991 г. 

Чайковского ул. (проходит от наб. реки Фонтанки до Потемкинской ул.) 
проложена в первой половине XVIII века на территории бывшей Литейной 
(Артиллерийской) слободы, откуда и получила название Артиллерийская. После 
постройки здесь в 1731 г. собора Святого Сергия Всей Артиллерии она носила название 
Сергиевская. В 1923 г. она была переименована в память о композиторе Петре Ильиче 
Чайковском. Будущий великий композитор жил на этой улице в доме 41 в 1852 - 1853 гг., 
а также учился в Императорском училище правоведения, располагавшемся на углу 
набережной Фонтанки и Сергиевской улицы.  

Литейный проспект (проходит от Литейного моста до Невского проспекта) - 
старейшая городская магистраль, проложена в первой трети XVIII века. Название 
Литейный проспект известно с 1738 г. и связано с Литейным двором, расположенным на 
берегу Невы. После Октябрьской революции 1917 г. Литейный был переименован в 
проспект Володарского, но в 1944 г. историческое наименование было восстановлено. 

Проспект Чернышевского (проходит от Воскресенской набережной до Кирочной 
улицы) с начала XVIII века назывался Воскресенским проспектом по названию старинной 
Воскресенской церкви. В 1923 г. проспект был переименован в честь русского писателя 
Н.Г. Чернышевского. 

Участок, на котором находится изучаемый объект, начал осваиваться в 1820-х гг., 
когда статским советником бароном Черкасовым был построен небольшой деревянный 
дом в окружении сада. Наиболее ранний генплан участка, сохранившийся в архиве, 
относится к 1840-м гг., когда участок уже перешел к жене штаб-ротмистра А.П. 

                     
1 Топонимическая энциклопедия Санкт - Петербурга. СПб. 2002. 
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Голохвастовой. В этот период на участке находились: небольшой деревянный жилой дом, 
поставленный по красной линии застройки Сергиевской улицы (ныне Чайковского), и 
деревянные сараи в северном углу участка; слева от дома простирался сад (илл. 1). 

В 1860 г. владелец участка сменился. Новая владелица - жена генерал-майора 
Наталья Петровна Фадеева – начала большие строительные работы: на месте сада был 
распланирован новый каменный  4-х-этажный на подвале Г-образный в плане корпус, 
вплотную примыкавший к старому лицевому дому, который планировалось 
отремонтировать. Работы велись по проекту архитектора Р.Б. Бернгардта. В следующем 
1861 г., также по проекту Р.Б. Бернгардта, был возведен каменный 3-х-этажный 
поперечный флигель. 

В течение следующих десятилетий участок находился во владении Фадеевых. С 
1884 г. владельцем числился генерал от артиллерии Александр Александрович Фадеев. 
При нем застройка участка еще более уплотнилась: вдоль северной границы во втором 
внутреннем дворе был выстроен 2-х-этажный служебный флигель (илл.4). 

В 1900 г. участок со всеми постройками перешел к жене полковника 
Кавалергардского полка Ольге Владимировне Серебряковой. О.В. Серебрякова – дочь 
крупнейшего петербургского домовладельца, городского главы В.В. Ратькова-Рожнова. 
На приобретенном участке она собиралась провести реконструкцию зданий, для 
проектирования и руководства работами был приглашен архитектор Б.И. Гиршович, 
опытный строитель, на счету которого было уже несколько больших проектов доходных 
домов. 

Проект перестройки сохранился в ЦГИА СПб2. В комплект чертежей входят: 
генплан участка, фасады, поэтажные планы и разрезы. По проекту предполагалось снести 
старый деревянный лицевой дом, на его месте выстроить 5ти-этажный на подвале лицевой 
корпус, объединенный с каменными корпусами 1860-1861 гг. постройки, которые 
надстраивались до пяти этажей. По восточной меже возводился новый 6-ти этажный 
корпус (илл.7-10). Новое пятно застройки имело вид замкнутого каре (илл. 5).  

Лицевой фасад, обращенный Сергиевскую улицу, объединивший новый и старый 
корпуса, был решен в формах эклектики с элементами барокко (илл. 6). Композиция 
фасада симметричная, центральная ось была выделена коринфскими колоннами на уровне 
2-3-го этажей. Балконные решетки выполнялись барочного рисунка. Парадный вход на 
новую парадную лестницу располагался по центральной оси фасада. 

Строительные работы были проведены за один строительный сезон. Дом 
Серебряковой представлял типичное доходное владение. В подвале находились 
служебные помещения (дворницкие и пр.). В лицевом корпусе располагались роскошные 
многокомнатные квартиры с каминами и водяным отоплением. Здесь жили семьи: графа 
Т. М. Лорис-Меликова; гвардии полковника, егермейстера двора действительного 
статского советника Н. И. Новосильцева; генерал-адъютанта свиты его императорского 
величества, генерала от кавалерии генерал-лейтенанта князя П. Д. Святополк-Мирского, 
который с августа 1904 г. по январь 1905 г. занимал пост министра внутренних дел. В 
1903-1905 гг. здесь жил А. И. Зилотти - пианист, дирижер, организатор концертов 
Русского музыкального и Филармонического обществ. В 1910-х гг. здесь находилось 
посольство Швеции, которое представлял генерал-майор Э. Брендстрем. Тогда же здесь 
жил академик живописи Николай Петрович Богданов-Бельский, один из организаторов 

                     
2 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп.4. Д.4411.ЛЛ. 43-82. 
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Товарищества передвижных художественных выставок. Небольшие экспозиции время от 
времени устраивались в его квартире, в живописной мастерской3. 

В дворовых корпусах располагались квартиры поскромнее – для менее 
состоятельных жильцов.  

После 1917 г. дом был национализирован. Индивидуальные квартиры 
переделывались в коммунальные. В первые годы Великой Отечественной войны здание 
было повреждено в результате попадания снаряда (илл.13); капитальный ремонт 
произведен в послевоенные годы. В советский период в ходе эксплуатации в квартирах 
производились перепланировки, для достижения дополнительных площадей разбирались 
печи и камины.  

В настоящее время здание сохраняет жилую функцию. Часть помещений 
подвального, первого и второго этажа приспособлены под административные и 
коммерческие цели. 

 
Литература и архивные источники. 
1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. /Под 

общ. ред. Б.М. Кирикова. СПб. 1996. 
2. Жерихина Е. Литейная часть. От Невы до Кирочной. 1710-1918. М. 2006. 
3. Топонимическая энциклопедия Санкт - Петербурга. СПб. 2002. 
4. Юхнева Е.Д. Петербургские доходные дома. СПб. 2019. 
5. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп.102. Д.4411 – Чертежи дома на участке №24 по 

Сергиевской ул., владельцы Голохвостова, Фадеева, Серебрякова. 1843- 1900 гг. 
 

                     

3 Жерихина Е. Литейная часть. От Невы до Кирочной. 1710-1918. М. 2006. С. 180. 
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Приложение №2 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой (О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А 

 
Историческая иконография. 

 

 
1. Генеральный план участка жены штабротмистра Голохвастовас показанием лицевого 

дома. 1849 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.2. 
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2. Генеральный план участка жены генерал-майора Натальи Петровны Фадеевой с 

показанием нового 4-х-этажного дома. 1860  г. ЦГИА СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.6-7. 
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3. Генеральный план участка генерала от инфантерии Александра Александровича 

Фадеева с показанием нового 4-х-этажного дома. 1885 г. 
ЦГИА СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.6-7. 
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4. Генеральный план участка жены полковника О.В.Серебряковой с показанием 

перестройки дома. 1900 г. Архитектор Б.И.Гиршович. ЦГИА СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. 
Л.43-44. 
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5. Фасад дома О.В. Серебряковой. 1900 г. Архитектор Б.И.Гиршович. ЦГИА СПб. Ф.513. 

Д.102. Д.4411. Л.53-59. 
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6. План подвала дома О.В. Серебряковой. 1900 г. Архитектор Б.И.Гиршович. ЦГИА СПб. 

Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.45-48. 
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7. План 1-го этажа дома О.В. Серебряковой. 1900 г. Архитектор Б.И.Гиршович. ЦГИА 

СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.49-52. 
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8. План 2-го -4-го этажа дома О.В. Серебряковой. 1900 г. Архитектор Б.И.Гиршович. 

ЦГИА СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.83-86.
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9. План 52-го этажа дома О.В. Серебряковой. 1900 г. Архитектор Б.И.Гиршович. ЦГИА 
СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.87-91. 
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10. Разрез лицевого корпуса  (по ул. Сергиевской). 1900 г. Архитектор Б.И.Гиршович. 

ЦГИА СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.73-76. 
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11. Дворовый фасад лицевого коруса (по Сергиевской ул.). 1900 г. Архитектор 

Б.И.Гиршович. 
ЦГИА СПб. Ф.513. Д.102. Д.4411. Л.79-82. 
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12. Проход военнопленных по улице Чайковского. 1942 год. Частный архив. 

На заднем плане – дом №24 по ул. Чайковского. 
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Приложение №3 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Н.П.Фадеевой (О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, 
д. 24, литера А 

 

Материалы фотофиксации. 

Съемка: эксперт Лавриновский М.С., 24.09. 2023 г. 
 

Схема фотофиксации фасадов. 

 
 

 
1. Общий вид лицевого фасада (по ул. Чайковского). 
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Схема фотофиксации помещений 23-Н. 

 

 
2. Вход в пом. 23-Н с общедомовой лестницы. 
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3. Пом.9 (23-Н). 

 
4. Пом. 1 (23-Н). 
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5. Помещение санузла. 

 
6. Пом. 5 (23-Н). 
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7. Пом. 5 (23-Н). 

 
8. Пом. 6 (23-Н). 
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9. Пом. 7 (23-Н). 

 
10. Пом. 8 (23-Н). 
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11. Пом. 8 (23-Н). 

 
12. Пом. 4 (23-Н). 
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13. Пом. 1 (23-Н). 

 
14. Пом.3 (23-Н). 
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15. Пом. 2 (23-Н). 
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Приложение №4 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой (О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А 

 
Документы, представленные заказчиком. 
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Выкопировка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 

 

Администрация Санкт-Петербурга 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 года N 15 

 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, 
обеспечения сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых 
памятников истории и культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.86 
N 203, 

приказываю: 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 
постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность, с даты подписания 
настоящего приказа.      

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 
использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 
пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 
указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 
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5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета 
памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на 
недвижимость", территориальные управления административных районов Санкт-
Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных 
программ, лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. 
организовать передачу в отделы и сектора Управления по охране и использованию 
памятников утвержденного Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в электронной 
форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя 
КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М. 

Председатель КГИОП 

Н.И.Явейн 

УТВЕРЖДЕН приказом председателя 
КГИОП от 20 февраля 2001 года N 15 

Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность 

Центральный административный район 
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Извлечение из тома:  
Техническое заключение по результатам обследования технического состояния 

несущих конструкций пом. 23-Н, шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ТО. 
 

 

 
 
В ходе визуального обследования состояния архитектурно-конструктивных 

элементов Помещения 23-Н было обнаружено: 
1.1. Комната №1 

Декоративное оформление потолка – профилированные тяги (по периметру). 

 
Фото 1- Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (1) 



 87

 
Фото 2 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (1) 

 
Фото 3 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (1) 

 
 
 
 

1.2. Комната №2 

Декоративное оформление потолка – профилированные тяги (по периметру). 
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Фото 4 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (2) 
1.3. Комната № 3: 

Декоративное оформление потолка – профилированные тяги (по периметру) 

 
Фото 5 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (3) 

1.4. Комната № 4 

Декоративное оформление потолка – профилированные тяги (по периметру) 
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Фото 6 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (4) 

 
Фото 7 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (4) 

 
1.5. Комната №5 

Декоративное оформление потолка – профилированные тяги (по периметру), 
лепная розетка растительного орнамента (в центре) 
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Фото 8 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (5) 

 
Фото 9 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (5) 

 
1.6. Комната №6 

Декоративное оформление потолка – падуга с поясами растительного орнамента 
(по периметру), лепные композиции (по углам), лепная розетка растительного орнамента 
(в центре) 
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Фото 10 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (6) 

 

Фото 11 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (6) 
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Фото 12 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (6) 
 
 

1.7. Комната №7 

Декоративное оформление потолка – фриз растительного орнамента ( по 
периметру), лепные композиции (по углам) 

 
Фото 13 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (7) 
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Фото 14 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (7) 

1.8. Комната №8 

Декоративное оформление потолка – фриз растительного орнамента, падуга с 
поясами растительного орнамента (по периметру), лепные композиции (по углам), 
потолка крупная лепная розетка со сложным переплетением акантовых листьев (в центре) 

 
Фото 15 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (8) 
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Фото 16 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (8) 

 
Фото 17 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (8) 

1.9. Комната №9 

Декоративное оформление потолка – фриз растительного орнамента, падуга с 
поясами расстрельного орнамента (по периметру), лепные композиции (по углам), 
центральная розетка почти полностью утрачена 
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Фото 18 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (9) 

 
Фото 19 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (9) 
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Фото 20 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (9) 

 
 
 
 

1.10. Комната №10 и Комната №12 

Декоративное оформление потолка – отсутствует 

 
Фото 21 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (12) 

1.11. Комната №11 

Декоративное оформление потолка – профилированные тяги (по периметру) 
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Фото 22 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (11) 

 
1.12. Комната №13 

Декоративное оформление потолка – профилированные тяги (по периметру) 

 
Фото 23 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (13) 
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Фото 24 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (13) 

 
 

1.13. Комната №14 

Декоративное оформление потолка – отсутствует 

 
Фото 25 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (14) 
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Фото 26 - Декоративное оформление потолка помещения 23-Н (14) 

 
 

Выводы: 

Согласно визуальному обследованию архитектурно-конструктивных элементов 
Помещения 23-Н, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Чайковского, дом 
24, литера А, лепные декоративные украшение такие как: фриз растительного орнамента, 
падуга с поясами расстрельного орнамента (по периметру), лепные композиции (по 
углам), центральная розетка, профилированные тяги находятся в удовлетворительном 

состоянии. 
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Приложение №5 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой (О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А 

 
Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
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Протокол №1 

организационного заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, 
д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 

нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
г.Санкт-Петербург.      «24» сентября 2023 г. 

 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 
Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

 
Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 
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- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
2. Выборы председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря. 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
4. Определение основных направлений  работы экспертов. 
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии, исходя из срока 

проведения государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, 
литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 
нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

6. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика. 
Слушали: 

Л.А. Хангу – об утверждении состава членов экспертной комиссии и выборе 
председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря. 

Постановили:    
1. Утвердить следующий состав членов экспертной комиссии: Лавриновский М.С., 

Кондакова Е.В., Хангу Л.А.  
Голосование: 
3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 
Принято единогласно. 
2. Выбрать председателем экспертной комиссии Лавриновского М.С. 
Голосование: 
3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 
Принято единогласно. 
4. Выбрать ответственным секретарем Кондакову Е.В. 
Голосование: 
3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 
Принято единогласно. 
 

Слушали: 

Хангу Л.А.: 
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1. О порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 
2. Об  определении основных направлений  работы экспертов. 
3. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии, исходя из 

срока проведения государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части 
перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной 
ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
2023/09), с целью определения соответствия документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

4. О принятии документов, запрашиваемых у заказчика. 
 

Постановили:    
1. Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной 

историко-культурной экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии 
принимаются коллегиально, после проведения необходимых научных исследований и 
визуального обследования объекта.  

2. Основными направлениями работы экспертов принять: ознакомление с 
разработанной проектной и документацией, материалами технического обследования 
объекта, проведение визуального осмотра; фотофиксацию современного состояния 
фасадов объекта и помещения 23-Н; обработку, подготовку материалов, определение 
соответствия проектной документации требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

3. Срок проведения экспертизы - с 24.09.2023 по 25.11.2023 г.: 

• 24.09.2023 - фотофиксация современного состояния объекта, визуальный 
осмотр объекта в части пом.23-Н. 

• 25.09.2023 – 24.11.2023 - ознакомление с предоставленными заказчиком 
материалами и проектной документацией, обработка материала, подготовка материалов 
для составления Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы, 
оформление фотофиксации. 

• 25.11.2023 - подготовка Акта по результатам государственной историко-
культурной экспертизы документации по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части 
перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной 
ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
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2023/09), с целью определения соответствия документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 

4. Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика: 
- копия выписки из ЕГРН от 26.05. 2022 г (Приложение № 4); 
- копия Распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга  от 

16.05.2022 г. №402-рк «Об использовании объекта недвижимости по адресу: Санкт-
Петербург, улица Чайковского, д.24, лит.А» (Приложение №4); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия № 01-21-1730/22 от 29.06.2022 г. (Приложение №4); 

- копия технического паспорта на помещение по адресу: Санкт-Петербург, г. 
Чайковского ул., д.24, лит.А, пом. 23-Н (Приложение №4); 

- копия охранного обязательства №10355 от 11.10.2011 г. (Приложение №4); 
- выкопировка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 (Приложение № 4); 
- проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: 
Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного 
использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. 
Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, 
литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», 
разработанная ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
2023/09), в составе разделов: 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ИРД Исходно-разрешительная документация 

1.2. № ОФ-ЧК-2023/09-ФФ  Фотофиксация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ИАБИ  Историко-архивные и библиографические 
исследования 

2.2. № ОФ-ЧК-2023/09-ТО Техническое заключение по результатам 
обследования технического состояния 
несущих конструкций пом. 23-Н 

Раздел 3. Проектная документация 

3.1. № ОФ-ЧК-2023/09-ПЗ 
 

Пояснительная записка 

3.2. № ОФ-ЧК-2023/09-АР  Архитектурные решения 
3.3. № ОФ-ЧК-2023/09-ВК  Водоснабжение и водоотведение 
3.4. № ОФ-ЧК-2023/09-ТХ  Технологические решения 
3.5. № ОФ-ЧК-2023/09-ЭО Электроснабжение 
3.6. № ОФ-ЧК-2023/09-ОВ Отопление. Вентиляция 

 

Голосование по всем вопросам одновременно: 

3 человека - за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 
Принято единогласно. 

 

Председатель экспертной комиссии 
Государственный эксперт: 

Лавриновский М.С. 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии 
Государственный эксперт: 

 
Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии 
Государственный эксперт: 

      Хангу Л.А. 
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г. Санкт-Петербург                                «25» ноября 2023 г. 

 

Протокол №2 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, 
д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 

нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 
Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 
Минкультуры РФ от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
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выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Рассмотрение экспертной комиссией заключения государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для 
современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под 
офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. 
(Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Согласование вывода экспертизы и подписание Акта государственной историко-
культурной экспертизы (М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А.Хангу). 

3. Принятия решения о передаче Акта государственной историко-культурной 
экспертизы Заказчику.   

Принятие решения: 

1. Члены экспертной комиссии (М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А.Хангу) 
рассмотрели заключение государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части 
перепланировки нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной 
ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-
2023/09), с целью определения соответствия проектной документации требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Члены экспертной комиссии (М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А.Хангу)  
согласились с проектными решениями, представили оформленный текст Акта с 
формулировкой вывода и произвели подписание Акта в порядке, установленном 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства  РФ № 569 от 15.07.2009 г. 

3. Члены экспертной комиссии (М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А.Хангу)  
приняли решение о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику.   
Председатель экспертной комиссии 
Государственный эксперт: 

Лавриновский М.С. 
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Ответственный секретарь экспертной 
комиссии 
Государственный эксперт: 

 
Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии 
Государственный эксперт: 

Хангу Л.А. 
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Протокол №3 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, 
д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 

нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
 

г. Санкт-Петербург      «10» февраля 2024 г. 
 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 
Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры РФ от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
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земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Принятие решения о возобновлении процесса проведения экспертизы. 
2. Утверждение состава экспертной комиссии. 
3. Определение основных направлений работы экспертов. 
4. Рассмотрение проектной документации с внесенными техническими 
правками и исправленными недочетами. 
5. Решение о внесении изменений в заключение экспертизы. 
6. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
1. Принятие решения о возобновлении экспертизы: 

Слушали М.С. Лавриновского, который уведомил членов экспертной 
комиссии о получении из КГИОП проектной документации для доработки: устранения 
технических ошибок, исправления недочетов, указанных в письме КГИОП №01-24-
3236/23-0-1 от 08.02.2024 г. В этой связи экспертами было принято решение о 
возобновлении экспертизы с 10.02.2024 г. с целью повторного рассмотрения 
проектной документации и внесения изменений в настоящий акт экспертизы. 

Решили: возобновить проведение государственной историко-культурной 
экспертизы и работу экспертной комиссии. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет.  

2. Утверждение состава экспертной комиссии: 

Решили:  утвердить  состав  экспертной  комиссии  в  соответствии  с  
Протоколом  №1 организационного заседания экспертной комиссии от 24.09.2023 г. 
Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 

3. Определение основных направлений работы экспертов:  

Решили определить следующие направления работы экспертов: 

- Е.В. Кондакова анализирует проектные решения, предлагаемые проектной 
документацией. 

- М.С.Лавриновский проводит анализ проектной документации на предмет 
технических правок и исправления недочетов. 

- Л.А. Хангу вносит изменения и дополнения в акт экспертизы. 
Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 
4. Рассмотрение проектной документации с внесенными изменениями: 

Слушали: М.С.Лавриновского, который уведомил  членов экспертной комиссии 
о том, что от  З а к а з ч ик а  по с т у п ил а  до р а бо т а н на я  по  з а м е ч а ния м  пис ь м а  
КГИОП №01-24-3236/23-0-1 от 08.02.2024 г. проектная документация. 

Решили: рассмотреть представленную проектную документацию. 
Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 
5. Решение о внесении изменений в заключение экспертизы: 

Слушали: Е.В. Кондакову о необходимых изменениях в Акте экспертизы, в 
частности дополнить Приложение №4 к акту ГИКЭ «Извлечением» из тома «Техническое 
заключение по результатам обследования технического состояния несущих конструкций 
пом. 23-Н», шифр № ОФ-ЧК-2023/09-ТО, содержащим фотографии элементов предмета 
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охраны (потолочный лепной декор), находящиеся под подшивным потолком типа 
Армстронг в пом. 5-9. 

Решили: внести изменения в Акт экспертизы, в соответствии с техническими 
правками проектной документации. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
6. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии:  

Решили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 
- 10.02.2024 г. – заседание экспертной комиссии, принятие решения о возобновлении 
экспертизы. 

- 11.02.2024 г. – 25.03.2024 г. – рассмотрение проектной документации с 
техническими правками и исправлениями по замечаниям КГИОП, внесение изменений и 
дополнений в Акт экспертизы. 

- 26.03.2024 г. – согласование вывода экспертизы, подписание Акта экспертизы и 
принятие решения о передаче его заказчику. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 
Ответственный секретарь экспертной 
комиссии: 

 
Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №4 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, 
д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 

нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
 

г. Санкт-Петербург      «26» марта 2024 г. 
 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 
Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры РФ от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
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земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации, подлежащей экспертизе, 
согласование вывода экспертизы. 
2. Подписание заключения экспертизы и принятие решения о передаче его заказчику. 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации подлежащей экспертизе, 

согласование вывода экспертизы: 
Слушали: М.С. Лавриновского, который уведомил членов комиссии о том, что 

в  проектную документацию внесены технические правки. 
Решили: 
- Технические правки, внесенные в проектную документацию, не повлияли на 

выводы экспертов. Технические неточности устранены. 
- Согласовать вывод экспертизы о соответствии проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, 
литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 
нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), требованиям законодательства РФ в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Подписание заключения экспертизы и передача его заказчику: 

Слушали: Л.А. Хангу, которая представила Акт экспертизы с внесенными 
правками в соответствии с откорректированной проектной документацией. Внесенные 
изменения не повлияли на выводы экспертов. 

Решили: подписать Акт экспертизы в порядке, установленном Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства  РФ № 569 от 15.07.2009 г., и з а т е м  передать его заказчику. 
Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 

Принято единогласно. 

 
 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 
Ответственный секретарь экспертной 
комиссии: 

 
Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №5 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, 
д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 

нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
 

г.Санкт-Петербург      «10» мая 2024 г. 
 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 
Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры РФ от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
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земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Возобновление процесса проведения экспертизы. 
2. Определение основных направлений работы экспертов. 
3. Принятие от заказчика проектной документации и дополнительной 

исходной документации. 
4. Об устранении замечаний к акту экспертизы. 
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
1. Возобновление процесса проведения экспертизы: 
Слушали М.С. Лавриновского, который уведомил членов экспертной комиссии о 

том, что заказчиком получено письмо КГИОП от 07.05.2024 г. №01-24-869/24-0-1 об 
отказе в согласовании проектной документации и о необходимости исправления 
замечаний в проектной документации и в тексте акта ГИКЭ. 

10.05.2024 г. экспертам представлена откорректированная проектная 
документация, в связи с чем принято решение о возобновлении процесса проведения 
экспертизы в составе экспертной комиссии согласно Протоколу №1 от 24.09.2023 г. с 
целью повторного рассмотрения проектной документации с устраненными ошибками 
техническими правками и устранения замечаний к акту экспертизы.  

Решили: 
1) Возобновить процесс проведения экспертизы в составе экспертной 

комиссии согласно протоколу №1 от 24.09.2023 г. 
2) Рассмотреть и проанализировать проектную документацию с устраненными 

ошибками и техническими правками. 
Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 
 
2. Определение основных направлений работы экспертов: 
Решили: 
М.С. Лавриновский вносит необходимые правки в акт экспертизы. 
Экспертная комиссия совместно анализирует экспертируемый проект и 

принимает решение о его соответствии требованиям законодательства РФ в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

Экспертная комиссия совместно рассматривает акт экспертизы с устраненными 
опечатками и техническими правками и в случае отсутствия замечаний, подписывают его 
в установленном порядке. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 
3. Принятие от заказчики проектной документации и дополнительной исходной 

документации: 
Слушали: М.С. Лавриновского. 
Решили:  
1) принять от заказчика документацию в составе: Проектная документация на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, 
литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 
нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09). 

2) Рассмотреть и проанализировать проект с устраненными ошибками и 
техническими правками. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 
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4. Об устранении замечаний к акту экспертизы: 
Слушали М.С. Лавриновского о замечаниях КГИОП к акту экспертизы. 
Решили: 

1) Устранить замечания к акту экспертизы. 
Решение принято единогласно: за - 3: против - 0: воздержавшиеся - 0. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии: 
 
Решили утвердить календарный план работы экспертной комиссии: 

10.05.2024 г. - возобновление процесса проведения экспертизы, принятие от заказчика 
документации, принятие решения о внесении правок в акт экспертизы. 

11.05.2024 г. – 13.06.2024 г. - внесение необходимых правок в акт экспертизы, 
рассмотрение и анализ проекта с внесенными техническими правками. 

14.06.2024 г. - итоговое рассмотрение проектной документации, принятие решения о 
ее соответствии требованиям законодательства РФ в области государственной охраны 
объектов культурного наследия, подписание акта экспертизы и принятие решение о 
передаче его заказчику. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 
 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 
Ответственный секретарь экспертной 
комиссии: 

 
Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №6 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, 
д. 24, литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 

нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
 

г.Санкт-Петербург      «14» июня 2024 г. 
 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 
Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры РФ от 20.07.2023 г № 2176; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 
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земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации.
2. Принятие решения о подписании акта экспертизы и принятие решения о

передаче его заказчику. 
1. Итоговое рассмотрение проектной документации.
Слушали М.С. Лавриновского об итогах рассмотрения экспертируемого проекта с

устраненными ошибками и техническими правками. 
Решили: недоработки и недочеты устранены. Проектная документация на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, 
литера А - «Приспособление для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки 
нежилого помещения 23-Н под офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ 
ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА») в 2023 г. (Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), соответствует требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 
2. Принятие решения о подписании акта экспертизы и принятие решения о

передаче его заказчику: 
Слушали М.С. Лавриновского, который уведомил членов экспертной комиссии о 

том, что выявленные технические ошибки в акте устранены.  
Решили: подписать акт экспертизы в установленном порядке и передать его 

заказчику. 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 

Ответственный секретарь экспертной 
комиссии: 

Кондакова Е.В. 

Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Приложение №6 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Н.П.Фадеевой (О.В.Серебряковой)» по адресу: Санкт-Петербург, Ул. 
Чайковского, д. 24, литера А 

 

Копии договоров с экспертами. 

  



 120 

Договор № 37/23-ГИКЭ 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, обосновывающей проведение работ  по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 

Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под 
офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. 
(Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                                                                               «24 сентября 2023 года» 
 
Общество с ограниченной ответственностью «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР 

ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора 
Гиндина Вячеслава Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
гражданка РФ Кондакова Елена Викторовна, эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России № 1809 от 
09.11.2021 г.) (далее – Исполнитель), с другой стороны, заключили настоящий Договор о 
нижеследующем: 

1. Предмет договора. 

1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 
принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для 
современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под 
офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. 
(Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения ее соответствия требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

1.2. Надлежащим выполнением работ Исполнителя по настоящему Договору является 
утвержденный Заказчиком Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы, направляемый для согласования в КГИОП г. Санкт-Петербург. Акт со всеми 
приложениями к нему, а также сведения и материалы, на основании которых Акт составлен 
(переданные по п.2.2. настоящего Договора), являются собственностью Заказчика. 

 
2. Права и обязанности Исполнителя. 

2.1. Исполнитель обязуется подготовить Акт, указанный в п.1.2 и представить его 
Заказчику. 
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2.2. Исполнитель имеет право запрашивать у Заказчика дополнительные материалы и 
сведения, необходимые для подготовки Акта. 

2.3. Исполнитель имеет право привлекать за свой счет для исполнения обязательств по 
настоящему Договору третьих физических или юридических лиц по своему усмотрению. При 
этом ответственность за качество выполняемых работ лежит на Исполнителе. 

2.4. В случае возникновения вопросов и замечаний к Исполнителю при 
согласовании Акта в КГИОП Исполнитель устраняет эти замечания вместе с Заказчиком 
без дополнительной оплаты. 

3. Права и обязанности Заказчика. 

3.1. Заказчик обязуется не позднее, чем в течение 2 дней после получения запроса 
Исполнителя, указанного в п.2.2. настоящего Договора, передать Исполнителю 
дополнительно запрашиваемые материалы и сведения (при их наличии); 

3.2. Заказчик обязуется оплатить надлежащим образом выполненные работы 
Исполнителя согласно п. 5.1. настоящего Договора; 

3.3. Заказчик обязуется обеспечить доступ на обследуемый объект и территорию. 
3.4. Заказчик обязуется оплатить расходы за платные услуги сторонних 

организаций  по предъявлению счетов Исполнителем. 
3.5. Заказчик имеет право требовать у Исполнителя сведений о ходе исполнения 

Договора, копии документов, подтверждающих проведенную Исполнителем работу. 
4. Срок выполнения работы, прием и оплата работы. 

4.1. Исполнитель представляет Заказчику Акт (один экземпляр в виде распечатки 
полного текста Акта со всеми приложениями) в срок до 31.12.2024 г.  

4.2. В течение 1 рабочего дня после получения от Исполнителя надлежащим 
образом оформленного Акта Заказчик либо принимает его в полном объеме, либо 
направляет Исполнителю с замечаниями для исправления. Исправление замечаний 
производится Исполнителем в максимально сжатые сроки, но не более чем в течение 2 
календарных дней.  

4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечаний 
Исполнитель в течение 1 рабочего дня передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) 
на электронном носителе. 

4.4. Заказчик производит оплату работ, выполненных Исполнителем, в течение 2 
дней после утверждения Акта.  

4.5. Работа, надлежащим образом выполненная Исполнителем, подлежит  оплате в 
размере 10000 (Десяти тысяч) руб. 00 коп. при передаче Заказчику Акта (со всеми 
приложениями) на электронном носителе после подписания сторонами Aкта сдачи – 
приемки выполненных работ (об оказании в полном объеме работ по настоящему 
Договору). 

4.6. Договор считается выполненным после подписания Акта сдачи-приемки 
выполненных работ.  

4.7. Сроки выполнения работ могут корректироваться по согласованию с 
Заказчиком.  

5. Ответственность сторон 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора 
Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации. 

5.2. Заказчик несет ответственность за достоверность представляемых 
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Исполнителю материалов и сведений. 
5.3. Исполнитель, равно как и Заказчик, не несут ответственности за невыполнение 

обязательств по настоящему Договору в случае возникновения ситуаций непреодолимой 
силы: чрезвычайные ситуации, войны и т.п. форс-мажорные обстоятельства. 

5.4. Все споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, 
разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать спор путем 
переговоров он подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербург.  

 

6. Особые условия 

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются 
действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны 
уполномоченными представителями Сторон. 

6.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет 
одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон. 

 

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

ЗАКАЗЧИК: 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

«ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО 

«СТРОЙ-ПРОВЕРКА») 
 

Государственный эксперт  
Кондакова Елена Викторовна 

Юр. адрес: 197082, г. Санкт-Петербург, 
ул. Камышовая, д.56, к.3, кв.48 

ИНН: 7814258139 
КПП: 781401001 

ОГРН: 1157847236601 
Р/с: 40702810132280001240 в ФИЛИАЛ «САНКТ-

ПЕТЕРБУРГСКИЙ»АО «АЛЬФА-БАНК»; 
БИК 044030786: 

к/с 30101810600000000786; 
 

Паспорт  серия 2819 №705925, код подразделения 
690-002, выдан Заволжским ОВД г. Твери 

13.05.2020г.;  
регистрация по адресу: Тверь ул. Горького, д. 4, 

кор.3, кв.13 

  
8. ПОДПИСИ СТОРОН. 

 

ЗАКАЗЧИК: ИСПОЛНИТЕЛЬ: 
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Договор № 38/23-ГИКЭ 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, обосновывающей проведение работ  по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 

Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под 
офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. 
(Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                                                                               «24 сентября 2023 года» 
 
Общество с ограниченной ответственностью «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР 

ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора 
Гиндина Вячеслава Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
гражданин РФ Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России от 20.07.2023 г № 2176), (далее – Исполнитель), с другой 
стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

 

1. Предмет договора. 

1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 
принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для 
современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под 
офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. 
(Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения ее соответствия требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

1.2. Надлежащим выполнением работ Исполнителя по настоящему Договору является 
утвержденный Заказчиком Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы, направляемый для согласования в КГИОП г. Санкт-Петербург. Акт со всеми 
приложениями к нему, а также сведения и материалы, на основании которых Акт составлен 
(переданные по п.2.2. настоящего Договора), являются собственностью Заказчика. 

2. Права и обязанности Исполнителя. 

2.1. Исполнитель обязуется подготовить Акт, указанный в п.1.2 и представить его 
Заказчику. 

2.2. Исполнитель имеет право запрашивать у Заказчика дополнительные материалы и 
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сведения, необходимые для подготовки Акта. 
2.3. Исполнитель имеет право привлекать за свой счет для исполнения обязательств по 

настоящему Договору третьих физических или юридических лиц по своему усмотрению. При 
этом ответственность за качество выполняемых работ лежит на Исполнителе. 

2.4. В случае возникновения вопросов и замечаний к Исполнителю при 
согласовании Акта в КГИОП Исполнитель устраняет эти замечания вместе с Заказчиком 
без дополнительной оплаты. 

3. Права и обязанности Заказчика. 

3.1. Заказчик обязуется не позднее, чем в течение 2 дней после получения запроса 
Исполнителя, указанного в п.2.2. настоящего Договора, передать Исполнителю 
дополнительно запрашиваемые материалы и сведения (при их наличии); 

3.2. Заказчик обязуется оплатить надлежащим образом выполненные работы 
Исполнителя согласно п. 5.1. настоящего Договора; 

3.3. Заказчик обязуется обеспечить доступ на обследуемый объект и территорию. 
3.4. Заказчик обязуется оплатить расходы за платные услуги сторонних 

организаций  по предъявлению счетов Исполнителем. 
3.5. Заказчик имеет право требовать у Исполнителя сведений о ходе исполнения 

Договора, копии документов, подтверждающих проведенную Исполнителем работу. 
4. Срок выполнения работы, прием и оплата работы. 

4.1. Исполнитель представляет Заказчику Акт (один экземпляр в виде распечатки 
полного текста Акта со всеми приложениями) в срок до 31.12.2024 г.  

4.2. В течение 1 рабочего дня после получения от Исполнителя надлежащим 
образом оформленного Акта Заказчик либо принимает его в полном объеме, либо 
направляет Исполнителю с замечаниями для исправления. Исправление замечаний 
производится Исполнителем в максимально сжатые сроки, но не более чем в течение 2 
календарных дней.  

4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечаний 
Исполнитель в течение 1 рабочего дня передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) 
на электронном носителе. 

4.4. Заказчик производит оплату работ, выполненных Исполнителем, в течение 2 
дней после утверждения Акта.  

4.5. Работа, надлежащим образом выполненная Исполнителем, подлежит  оплате в 
размере 10000 (Десяти тысяч) руб. 00 коп. при передаче Заказчику Акта (со всеми 
приложениями) на электронном носителе после подписания сторонами Aкта сдачи – 
приемки выполненных работ (об оказании в полном объеме работ по настоящему 
Договору). 

4.6. Договор считается выполненным после подписания Акта сдачи-приемки 
выполненных работ.  

4.7. Сроки выполнения работ могут корректироваться по согласованию с 
Заказчиком.  

5. Ответственность сторон 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора 
Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации. 

5.2. Заказчик несет ответственность за достоверность представляемых 
Исполнителю материалов и сведений. 
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5.3. Исполнитель, равно как и Заказчик, не несут ответственности за невыполнение 
обязательств по настоящему Договору в случае возникновения ситуаций непреодолимой 
силы: чрезвычайные ситуации, войны и т.п. форс-мажорные обстоятельства. 

5.4. Все споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, 
разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать спор путем 
переговоров он подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербург.  

 

6. Особые условия 

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются 
действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны 
уполномоченными представителями Сторон. 

6.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет 
одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон. 

 

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

ЗАКАЗЧИК: 

 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

«ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО 

«СТРОЙ-ПРОВЕРКА») 
 

Государственный эксперт Лавриновский  М.С. 
 

Юр. адрес: 197082, г. Санкт-Петербург, 
ул. Камышовая, д.56, к.3, кв.48 

ИНН: 7814258139 
КПП: 781401001 

ОГРН: 1157847236601 
Р/с: 40702810132280001240 в ФИЛИАЛ «САНКТ-

ПЕТЕРБУРГСКИЙ»АО «АЛЬФА-БАНК»; 
БИК 044030786: 

к/с 30101810600000000786; 
 

Паспорт 39 15 173864, выдан миграционным 
пунктом №17 отдела УФМС России по Санкт-

Петербургу и Ленинградской обл. в Калининском 
районе Санкт-Петербурга; дата выдачи 23.03.2017, 
код подразделения    780-017, зарегистрирован по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Вавиловых, 10 
корп.4, 

лит. А, кв.8 

  
8. ПОДПИСИ СТОРОН. 

ЗАКАЗЧИК ИСПОЛНИТЕЛЬ 
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Договор №39/23-ГИКЭ  

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, обосновывающей проведение работ  по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 

Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под 
офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. 
(Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                                                                               «24 сентября 2023 года» 
 
Общество с ограниченной ответственностью «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР 

ЭКСПЕРТИЗЫ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-
ПРОВЕРКА»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора 
Гиндина Вячеслава Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
гражданка РФ Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры РФ от 20.07.2023 г № 2176), (далее – Исполнитель), с другой 
стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора. 

1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 
принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. Фадеевой (О.В. Серебряковой)» по 
адресу: Санкт-Петербург, Ул. Чайковского, д. 24, литера А - «Приспособление для 
современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.П. 
Фадеевой (О.В. Серебряковой)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Чайковского, дом 24, литера А, в части перепланировки нежилого помещения 23-Н под 
офисное помещение», разработанной ООО «ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО «СТРОЙ-ПРОВЕРКА») в 2023 г. 
(Шифр: №ОФ-ЧК-2023/09), с целью определения ее соответствия требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

1.2. Надлежащим выполнением работ Исполнителя по настоящему Договору является 
утвержденный Заказчиком Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы, направляемый для согласования в КГИОП г. Санкт-Петербург. Акт со всеми 
приложениями к нему, а также сведения и материалы, на основании которых Акт составлен 
(переданные по п.2.2. настоящего Договора), являются собственностью Заказчика. 

 
2. Права и обязанности Исполнителя. 

2.1. Исполнитель обязуется подготовить Акт, указанный в п.1.2 и представить его 
Заказчику. 

2.2. Исполнитель имеет право запрашивать у Заказчика дополнительные материалы и 
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сведения, необходимые для подготовки Акта. 
2.3. Исполнитель имеет право привлекать за свой счет для исполнения обязательств по 

настоящему Договору третьих физических или юридических лиц по своему усмотрению. При 
этом ответственность за качество выполняемых работ лежит на Исполнителе. 

2.4. В случае возникновения вопросов и замечаний к Исполнителю при 
согласовании Акта в КГИОП Исполнитель устраняет эти замечания вместе с Заказчиком 
без дополнительной оплаты. 

3. Права и обязанности Заказчика.

3.1. Заказчик обязуется не позднее, чем в течение 2 дней после получения запроса 
Исполнителя, указанного в п.2.2. настоящего Договора, передать Исполнителю 
дополнительно запрашиваемые материалы и сведения (при их наличии); 

3.2. Заказчик обязуется оплатить надлежащим образом выполненные работы 
Исполнителя согласно п. 5.1. настоящего Договора; 

3.3. Заказчик обязуется обеспечить доступ на обследуемый объект и территорию. 
3.4. Заказчик обязуется оплатить расходы за платные услуги сторонних 

организаций  по предъявлению счетов Исполнителем. 
3.5. Заказчик имеет право требовать у Исполнителя сведений о ходе исполнения 

Договора, копии документов, подтверждающих проведенную Исполнителем работу. 
4. Срок выполнения работы, прием и оплата работы.

4.1. Исполнитель представляет Заказчику Акт (один экземпляр в виде распечатки 
полного текста Акта со всеми приложениями) в срок до 31.12.2024 г. 

4.2. В течение 1 рабочего дня после получения от Исполнителя надлежащим 
образом оформленного Акта Заказчик либо принимает его в полном объеме, либо 
направляет Исполнителю с замечаниями для исправления. Исправление замечаний 
производится Исполнителем в максимально сжатые сроки, но не более чем в течение 2 
календарных дней. 

4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечаний 
Исполнитель в течение 1 рабочего дня передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) 
на электронном носителе. 

4.4. Заказчик производит оплату работ, выполненных Исполнителем, в течение 2 
дней после утверждения Акта. 

4.5. Работа, надлежащим образом выполненная Исполнителем, подлежит  оплате в 
размере 10000 (Десяти тысяч) руб. 00 коп. при передаче Заказчику Акта (со всеми 
приложениями) на электронном носителе после подписания сторонами Aкта сдачи – 
приемки выполненных работ (об оказании в полном объеме работ по настоящему 
Договору). 

4.6. Договор считается выполненным после подписания Акта сдачи-приемки 
выполненных работ. 

4.7. Сроки выполнения работ могут корректироваться по согласованию с 
Заказчиком. 

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора 
Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации. 

5.2. Заказчик несет ответственность за достоверность представляемых 
Исполнителю материалов и сведений. 
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5.3. Исполнитель, равно как и Заказчик, не несут ответственности за невыполнение 
обязательств по настоящему Договору в случае возникновения ситуаций непреодолимой 
силы: чрезвычайные ситуации, войны и т.п. форс-мажорные обстоятельства. 

5.4. Все споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, 
разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать спор путем 
переговоров он подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербург.  

 

6. Особые условия 

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются 
действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны 
уполномоченными представителями Сторон. 

6.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет 
одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон. 

 

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

ЗАКАЗЧИК: ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

«ГОРОДСКОЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗЫ 
СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ» (ООО 

«СТРОЙ-ПРОВЕРКА») 
 

Государственный эксперт 
Хангу Людмила Александровна,  

Юр. адрес: 197082, г. Санкт-Петербург, 
ул. Камышовая, д.56, к.3, кв.48 

ИНН: 7814258139 
КПП: 781401001 

ОГРН: 1157847236601 
Р/с: 40702810132280001240 в ФИЛИАЛ «САНКТ-

ПЕТЕРБУРГСКИЙ»АО «АЛЬФА-БАНК»; 
БИК 044030786: 

к/с 30101810600000000786; 
 

Паспорт серия 4003 № 996462, 
выдан 62 отделом милиции Калининского района 
Санкт-Петербурга;  дата выдачи 17.05.2003; код 

подразделения 782-062; зарегистрирован: 
Санкт-Петербург, пр. Меншиковский, д.5., корп. 3, 

кв. 96 
 

  
8. ПОДПИСИ СТОРОН. 

 

ЗАКАЗЧИК 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ 

 

 

          

 

 


