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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования в помещении 3-Н в 

здании, являющимся частью объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П. Неклюдова» в части перепланировки и переустройства, расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

 
Санкт-Петербург                                                                                     «15» апреля 2024 г. 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

составе экспертной комиссии в период с «04» апреля 2024 года по «15» апреля 2024 
года (Приложение № 13:  протоколы заседаний экспертной комиссии).  

 
2. Место проведения экспертизы 
Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы 
 Общество с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 

«СтройЭлитПроект») (Приложение № 12 – Копии договоров с экспертами). 
 
4. Сведения об экспертах 
- Председатель экспертной комиссии: 
Прокофьев Михаил Федорович, образование высшее, окончил Ленинградский 

государственный университет имени А.А. Жданова; историк, стаж работы по 
профессии - 41 год; место работы и должность - Генеральный директор ООО «Научно-
проектный реставрационный центр»; аттестован в качестве государственного эксперта 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ об 
аттестации Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – 
пункт 9).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
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- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из 
реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Глинская Наталия Борисовна, образование высшее, окончила Ордена Трудового 

Красного Знамени институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; 
искусствовед, стаж работы по профессии - 43 года; место работы и должность - 
заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – пункт 1). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
- Член экспертной комиссии: 
Калинин Валерий Александрович, образование высшее, окончил Санкт-

Петербургский государственный политехнический университет; индивидуальный 
предприниматель; инженер - строитель, стаж работы по профессии - 18 лет; место 
работы и должность - главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации Министерства 
культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – пункт 5).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
-  проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 г. № 569. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в заключение экспертизы, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, содержание которого нам известно и 
понятно. 
 
Председатель экспертной 
комиссии: (подписано электронной подписью) 

 
М.Ф. Прокофьев 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) Н.Б. Глинская 

 
Член экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) В.А. Калинин 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
Цель экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
С.П.Неклюдова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, 
лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования в помещении 3-Н в здании, являющимся частью объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в части 
перепланировки и переустройства, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2023 г. в составе, указанном в п. 6 настоящего акта, 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия1. 

Объект экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия2 регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная 
ул., 8, лит. А): «Проект ремонта и приспособления для современного использования в 
помещении 3-Н в здании, являющимся частью объекта культурного наследия 
                                           
1 Согласно статье 28 Федерального закона Российской Федерации №73-ФЗ от 25.06.2002 
2 Согласно статье 30 Федерального закона Российской Федерации №73-ФЗ от 25.06.2002 
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регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в части перепланировки и 
переустройства, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, 
лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. в 
следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
Том 1. «Исходно-разрешительная документация» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-

ИРД); 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Том 2. «Историко-архивные и библиографические исследования» (шифр: 
25ПНЖ/0823/-/-КНИ); 

Том 3. «Историко-архитектурные натурные исследования (Обмерные 
чертежи)» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ОЧ); 

Том 4. «Техническое заключение по результатам обследования помещения» 
(шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ТЗ); 

Раздел 3. Архитектурно-строительные решения 
Том 5. «Общая пояснительная записка» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ОПЗ); 
Том 6. «Архитектурные решения» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-АР); 
Том 7. «Технологические решения» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ТХ); 
Том 8. «Электроснабжение» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ЭО); 
Том 9. «Водопровод и канализация»  (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ВК). 

7. Перечень документов, представленных заявителем
1) Копия задания КГИОП от 25.09.2023 г. №01-21-2650/23-0-1;
2) Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости от

14.08.2023г. № КУВИ-001/2023-184832893;
3) Копия распоряжения КГИОП от 07.12.2023 г. №932-рп «Об утверждении предмета

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом
С.П.Неклюдова»;

4) Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального
значения «Дом С.П.Неклюдова» от 26.10.2009 г.;

5) Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения «Дом
С.П.Неклюдова» от 04.03.2024 г., рег. № 791410029120005;

6) Копия технического паспорта на помещение 3-Н от филиала ГУП «ГУИОН»
Проектно-инвентаризационное Бюро Центрального района по состоянию на
14.03.2019 г., инв. № 1033/19;

7) Копии поэтажных планов здания по состоянию на 2005 г.;
8) Копия справки технического состояния здания от ООО «НЭБ 

«СТРОЙТЕХНАДЗОР» по состоянию на 14.06.2011 г. №348/23 от 15.08.2023 г.;
9) Копия лицензии № МКРФ 00509 от 15.02.2013 г.;
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10) Копия договора безвозмездного пользования объектом нежилого фонда №03-
Б101014 от 11.02.2016 г.; 

11) Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия от 30.09.2023 г.; 

12) Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, являющимся частью объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в части 
перепланировки и переустройства, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), разработанная ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2023 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего акта. 
 

8. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

8.1. Материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы 
1) Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры (источники указаны 
в пунктах 8.3 и 8.4) (Приложение №1). 

2) Материалы фотофиксации (Приложение №2). 
 

8.2. Нормативно-правовая документация 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569. 
3) Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-

39/12-ГА «О научно-проектной и проектной документации, направляемой на 
государственную историко-культурную экспертизу». 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

6) ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует от 01.04.2015 
г.). 
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7) Распоряжение КГИОП от 20.10.2009 г. №10-33 «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (Приложение № 3). 
 

8.3. Архивные и библиографические источник 
1) Памятники архитектуры Ленинграда / Гл. ред. Г.Н. Булдаков Изд. 4-е, перераб. — 

Л.: Стройиздат, ЛО, 1975 (ГлавАПУ исполкома Ленсовета. Гос. инспекция по 
охране памятников); 

2) «Историческая застройка Санкт-Петербурга». Перечень вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, культурную ценность. Справочник. Под 
редакцией Кирикова Б.М. «Альт-Софт», 2001. 

3) ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3987. 
4) ЦГАКФФД СПб Гр 75002 
5) ЦГАКФФД СПб Гр 75030 
 

8.4. Интернет-ресурсы 
1) «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный ресурс]. URL: 

https://pastvu.com. 
2) «Это место» – старые и современные карты всех регионов [Электронный ресурс]. 

URL: http://www.etomesto.ru. 
3)  Citywalls.ru — архитектурный сайт Петербурга [Электронный ресурс]. URL: 

http://www.citywalls.ru. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 
экспертами были проведены следующие научно-практические исследования: 

- визуальное обследование, натурная фотофиксация (Приложение №2) в целях 
установления особенностей состояния объекта культурного наследия; 

- анализ представленных заказчиком материалов и документации, 
перечисленных в пункте 8 настоящего Акта; 

- историко-библиографические исследования на основании материалов 
Центрального государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга и 
других материалов, хранящихся в открытом доступе. Иконографические материалы, 
собранные в процессе проведения экспертизы, представлены в Приложении №1 к 
настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
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обоснования вывода о возможности проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова». Исследования 
проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и 
законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности 
и полноты информации. 

 
10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
В связи с отсутствием данных о пользователе в копии выписки Единого 

государственного реестра недвижимости от 14.08.2023 г. № КУВИ-001/2023-
184832893 – к настоящему Акту приложена копия договора безвозмездного 
пользования объектом нежилого фонда №03-Б101014 от 11.02.2016 г. (Приложение 
№10) – подтверждающая право пользования. 

В копии технического паспорта на помещение 3-Н по состоянию на 14.03.2019 
г., инв. № 1033/19 содержится штамп о самовольной перепланировке. Документация, 
подтверждающая правомерность выполненной перепланировки не предоставлена, 
общая площадь помещения изменилась в результате перепланировки и уточнения 
линейных размеров. Наружные границы объекта не изменились. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

 
11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
11.1.  Собственник или пользователь объекта 
Собственником пом. 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Шпалерная ул., 
д. 8, лит. А  (Шпалерная ул., 8, лит. А), является Санкт-Петербург на основании копии 
выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 14.08.2023 г. № 
КУВИ-001/2023-184832893 (Приложение № 10), пользователем, является СПбГБУ 
"Конгрессно-выставочное бюро" на основании договора безвозмездного пользования 
объектом нежилого фонда №03-Б101014 от 11.02.2016 г. (Приложение № 10). 

 
11.2. Сведения о государственной охране объекта культурного наследия 
Здание по адресу:  Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А  (Шпалерная 

ул., 8, лит. А) является объектом культурного наследия регионального значения 
согласно распоряжению КГИОП от 20.10.2009 г. №10-33 «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
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культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (Приложение №3). 

Распоряжение КГИОП от 07.12.2023 г. №932-рп «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова» 
(Приложение № 4). 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» от 26.10.2009 г. (Приложение № 5). 

Паспорт регионального значения «Дом С.П.Неклюдова» от 04.03.2024 г., рег. № 
791410029120005 (Приложение № 6). 

 
11.3. Краткие исторические сведения: время возникновения, даты основных 

изменений объекта 
Дом построен в начале 1800-х купец Николай Шаров. От его наследников он 

перешел к титулярному советнику Павлову, пока не был выкуплен отставным 
гусарским полковником С. П. Неклюдовым. В ту пору дом выглядел иначе: 
приземистый, о двух этажах, без всяких украшений — под стать окрестным 
купеческим палатам.  

Сергей Петрович Неклюдов, выйдя в возрасте 29-ти лет в отставку полковником, 
в 1819 г. купил дом на набережной, которая тогда называлась Дворцовой. Согласно 
записям в "Указатель жилищ и зданий" С. Аллера 1822 г. называет его владельцем 
дома № 16 в 1-м квартале Литейной части. "Книга адресов С.Петербурга" К. Нистрема 
1837 показывает его живущим здесь же. Дом показан под № 9 по Воскресенской 
набережной. Данный там же старый адрес (Литейной части 1 квартала № 16).  

Прослужив лет десять в кавалерии и заслужив несколько боевых наград, Сергей 
Петрович в 1819-м вышел в отставку и отдался тихим радостям семейной жизни, 
пополняя поредевшие за время войны ряды сограждан. Будучи отцом девятерых детей, 
он нуждался в расширении жилья, а посему через несколько лет надстроил третий 
этаж, где и поселился со своим многочисленным потомством, сдавая остальные 
квартиры внаем.  

В начале 1850-х годов Неклюдовы продали свой участок придворному 
камердинеру А. П. Замятину, а в конце 1880-х он попал в цепкие руки В. А. Ратькова-
Рожнова3.  

В конце 1890-х дом на Гагаринской набережной, д. 14, записанный на имя жены 
В. А. Ратькова-Рожнова, перешел к их дочери Ольге Владимировне Серебряковой, 
которая и стала его последней владелицей.  

Согласно справочнику "С.-Петербург (историко-статистический очерк)", 
изданному в 1909 г., в то время в этом здании располагалось японское посольство.   

В этом доме в 1905 - 1909 гг. жил архитектор М. И. Сегаль. 
                                           
3 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 3987 
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На протяжении своего двухсотлетнего существования этот дом принадлежал 
многим хозяевам, но сохранил наружный облик, который придал ему при перестройке 
в 1826-м архитектор Д. Квадри. Трех этажный, на подвалах, с простым и в то же время 
нарядным фасадом, он переделывался в те годы, когда подчеркнутый аскетизм более 
ранних классических сооружений уже казался ненужной сухостью; монотонную гладь 
стен стали разнообразить дробными лепными вставками под карнизами окон, 
балюстрадками и скульптурными масками. Именно эти черты присущи дому.  

Как уже говорилось, построил его в начале 1800-х купец Николай Шаров. От его 
наследников он перешел к титулярному советнику Павлову, а в 1820-м был куплен 
отставным гусарским полковником С. П. Неклюдовым. В ту пору дом выглядел иначе: 
приземистый, о двух этажах, без всяких украшений — под стать окрестным 
купеческим палатам4.  

Здание включено в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения на основании распоряжения 
комитета по государственному контролю использованию и охране памятников 
истории и культуры №10-33 от 20.10.2009 г. 

 
11.4. Описание объекта 
Объект культурного наследия представляет собой здание, состоящее из двух 

лицевых (по ул. Шпалерной и ул. Кутузова) и два дворовых корпуса, образующих 
замкнутый внутренний двор. Воротный проезд по центральной оси корпуса по 
Шпалерной ул., с лучковым завершением, двухуровневый. Оформление воротного 
проезда – руст, замковый камень, образованный рустом, цоколь, облицованный 
известняковой скобой. Ворота - двустворчатые, глухие, материал (дерево), рисунок 
(фигарейные филенки, рельефные накладки в виде ромбов). 

Архитектурно-художественное решение лицевых фасадов: 
Лицевой фасад корпуса по Шпалерной ул.: материал и характер отделки фасада – 

гладкая и рустованная штукатурка; материал отделки цоколя – плиты из серо-розового 
гранита; линейный руст (в уровне цокольного и 1-го этажей). Балкон на двух парах 
кронштейнов (прямоугольная балконная плита), декорированных цветочными 
розетками по центральной оси в уровне 2-го этажа, балконное ограждение – рисунок 
(мотив арок, стойки с шарами), габариты, материал (чугун), техника исполнения 
(литье). 

Три чугунных литых водомета в виде головы горгульи (один утрачен); проем 
балконной двери - прямоугольный, оформление проема балконной двери – гладкая 

                                           
4 «Историческая застройка Санкт-Петербурга». Перечень вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
культурную ценность. Справочник. Под редакцией Кирикова Б.М. «Альт-Софт», 2001. 
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штукатурка, прямой сандрик на орнаментированных кронштейнах, с полосой лепного 
орнамента с пальметтами и растительными мотивами. 

Дверной проем – местоположение (по 8-й оси), конфигурация (прямоугольная), 
оформление проема – руст. 

Оконные проемы цокольного этажа, 1-4-го этажей – прямоугольные; 
оформление оконных проемов – руст (цокольный, 1-й этажи), гладкая штукатурка (2-
4-й этажи), замковые камни (1-й этаж), включая камни, образованные рустом 
(цокольный этаж), прямые сандрики на орнаментированных кронштейнах, с полосой 
лепного  орнамента с пальметтами и растительными мотивами (2-й этаж); подоконная 
тяга. 

Фриз с профилем по нижнему краю и раппортом из лепных композиций из 
венков, цветочных розеток, завитков и пальметт; венчающий профилированный 
выносной карниз на модульонах с акантовым листом и цветочными розетками между 
ними. 

Лицевой фасад корпуса по наб. Кутузова: материал и характер отделки фасада – 
гладкая и рустованная штукатурка; материал отделки цоколя – плиты из серо-розового 
гранита; уплощенный линейный руст (в уровне цокольного и 1-го этажей). 

Балкон (прямоугольная гранитная балконная плита) – конструкция (на двух 
парах гранитных кронштейнов), по 7-й оси, в уровне 2-го этажа, прямоугольный проем 
балконной двери. 

Оформление проема балконной двери – профилированный наличник, 
штукатурный киматий с орнаментом из цехинов, треугольный сандрик с  иониками на 
орнаментированных кронштейнах, с полосой лепного орнамента с пальметтами и 
растительными мотивами. 

Балкон (прямоугольная гранитная балконная плита) – конструкция (на двух 
гранитных кронштейнах), по 2-й оси, в уровне 2-го этажа, прямоугольный проем 
балконной двери. Оформление проема балконной двери – профилированный 
наличник, прямой сандрик с иониками на орнаментированных кронштейнах, с полосой 
лепного орнамента с пальметтами и растительными мотивами. 

Прямоугольный дверной проем по 8-й оси, оформление проема – руст. Козырек 
– над дверным проемом по 8-й оси, конструкция (с лучковым повышением, на 
ажурных кронштейнах), кронштейны – материал (металл), техника исполнения (ковка, 
литье), рисунок (меандр, цветочные розетки, завитки). 

Дверной проем по 1-й оси, конфигурация (с полуциркульным завершением), 
оформление дверного проема – замковый камень, образованный рустом 
профилированные деревянные наличники, профилированный деревянный архивольт с 
поясом растительного орнамента и резными цветочными розетками, карниз с резными 
поясами и пальметт. 
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Полусветлое, двустворчатое, с прямоугольной остекленной фрамугой и 
полуциркульной зашитой фрамугой, отделенной от нижней карнизом дверное 
заполнение, материал – дерево, оформление (фигарейные филенки, резные накладки). 

Оконные проемы цокольного, 1-3-го этажей, аттикового этажа (заложены). 
Оформление оконных проемов 1-го этажа – руст, замковые камни, образованные 
рустом, веерные замковые камни, маскароны; оформление оконных проемов 2-го 
этажа – профилированные наличники, штукатурные киматии с орнаментом из 
цехинов, прямые и треугольные сандрики с поясом ов, на орнаментированных 
кронштейнах, с полосой лепного орнамента с пальметтами и растительными 
мотивами, декоративная штукатурная балюстрада в подоконном пространстве. 

Профилированные межэтажные и подоконная тяги; штукатурный фриз с 
мотивами меандра и цветочными розетками; фриз с профилем по нижнему краю и 
лепными композициями из цветочных розеток, пальметт и растительных завитков; 
венчающий профилированный карниз на модульонах, декорированными листьями 
аканта, с цветочными розетками между модульонами; фриз с профилем по нижнему 
краю с лепными цветочными розетками (раскреповка восточной части фасада); 
венчающий профилированный карниз на модульонах, с цветочными розетками между 
модульонами (раскреповка восточной части фасада); аттиковый этаж с 
профилированным карнизом. 

Архитектурно-художественное решение дворовых фасадов: 
Материал и характер отделки фасада – гладкая и рустованная штукатурка; 

материал отделки цоколя – плиты из серого гранита; фрагменты кирпичного руста, 
профилированные архивольты на импостах, с замковыми камнями и 
профилированным карнизом (в уровне 1- го этажа западного дворового корпуса); две 
ниши – между корпусом по Шпалерной ул. и западным и восточным дворовыми 
корпусами, конфигурация (с лучковым завершением). Проем бывшего каретника – в 
восточном дворовом корпусе, конфигурация - прямоугольная. 

Оформление эркера дворового фасада корпуса по Шпалерной ул. 
(прямоугольные фигарейные филенки). Прямоугольные дверные проемы, 
прямоугольные, полуциркульные, тройные оконные проемы. Оформление оконных 
проемов – замковые камни, разделяющие проемы пилястры, треугольные сандрики на 
кронштейнах, подоконные выступы. Профилированная межэтажная тяга; венчающий 
профилированный раскрепованный карниз. 

Интерьер помещения 3-Н 
Перегородки помещения смешанные: ГКЛ по металлопрофилю, кирпичные. 

Стены и перегородки: окрашены, оштукатурены, оклеены обоями. В качестве 
напольного покрытия используется керамическая плитка, ПВХ плитки, линолеум. 
Существующие заполнения оконных проемов со стороны фасада по наб. Кутузова 
выполнены в виде ПВХ блоков коричневого цвета. Существующие заполнения 
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оконных проемов со стороны дворового фасада выполнены в виде ПВХ блоков белого 
цвета. Заполнения входных дверных проемов выполнены в виде металлических 
блоков. Внутренние дверные заполнения представлены деревянными и 
металлическими блоками. 

В пом. 3-Н архитектурно-художественные элементы интерьера, 
представляющие историко-культурную ценность, отсутствуют (Приложение № 4. 
Копия распоряжения КГИОП от 07.12.2023 г. №932-рп). 

 
11.5. Анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.П. 
Неклюдова» в части перепланировки и переустройства, расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), разработанная 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. с целью приспособления объекта культурного 
наследия для современного использования.  

Общество с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 
«СтройЭлитПроект») осуществляет свою деятельность по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ на основании 
Лицензии № МКРФ 00509, выданной Министерством культуры Российской 
Федерации 15.02.2013 г. (переоформлена на основании решения лицензирующего 
органа – приказ №746 от 10.06.2019 г.) (Приложение № 11). 

Данная документация разработана с целью приспособления объекта культурного 
наследия для современного использования и направлена на обеспечение сохранности 
объекта культурного наследия. 

Ниже представлен анализ экспертируемого проекта: 
Раздел 1. Предварительные работы  
Том 1. «Исходно-разрешительная документация» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-

ИРД); 
В составе проектной документации присутствуют необходимые документы: 

копия задания КГИОП, копия выписки из ЕГРН, копия распоряжения КГИОП об 
утверждении предмета охраны, копия плана границ территории объекта культурного 
наследия, копия паспорта объекта культурно наследия, копия технического паспорта 
на помещения и копии поэтажных планов строения. 

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 30.09.2023 г. (далее – Акт влияния) (Приложение № 9). 
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Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды 
работ:  

     Приспособление для современного использования пом.3 - в части 
перепланировки и переустройства предусмотрены следующие виды работ:  

- замена существующих оконных заполнений по лицевому фасаду со стороны 
наб. Кутузова;  

- окраска оконных заполнений со стороны дворового фасада;  
- капитальный ремонт систем водоснабжения и канализации;  
- капитальный ремонт электроснабжения и электроосвещения;  
- частичная замена заполнений оконных проемов цокольного этажа со стороны 

дворового фасада;  
- раскрытие ранее заложенных оконных проемов со стороны дворового фасада;  
- демонтаж козырьков со стороны дворового фасада;  
- демонтаж части существующих перегородок с устройством новых с 

двухслойными обшивками из КНАУФ-САЙЛЕНТБОРД (ГСП-DR) (для 
звукоизоляционных перегородок) на двойном металлическом каркасе С 365 с 
заполнением плитами из каменной ваты путем крепления с существующим 
основаниям (стенам, полу, потолку) через уплотнительную ленту толщиной 10 мм;  

- устройство противопожарного потолка;  
- демонтаж металлических решеток на окнах.  
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся 
к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
С.П.Неклюдова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, 
лит. А  (Шпалерная ул., 8, лит. А). 

В состав тома включена общая фотофиксация фасадов объекта культурного 
наследия, а также интерьеров помещения до начала проведения работ со схемой 
фотофиксации и привязкой к объекту. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
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Том 2. «Историко-архивные и библиографические исследования» (шифр: 
25ПНЖ/0823/-/-КНИ);  

Историческая справка с иконографическими материалами, представленные в 
данном томе) в полном объеме отражает сведения об объекте культурного наследия с 
момента начала строительства до сегодняшних дней (архитектурно-художественный 
анализ объекта, краткая история местности и характеристика окружающей 
исторической застройки, сведения об архитекторах, строителях, владельцах объекта, 
изменения в пользовании объекта за время его существования и необходимые 
иллюстративные материалы, позволяющие проследить историю его существования). 
Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, и подтверждаются 
проведёнными экспертами исследованиями. 

Том 3. «Историко-архитектурные натурные исследования (Обмерные 
чертежи)» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ОЧ); 

Были проведены архитектурные обмеры с целью оценки фактического состояния 
геометрических параметров объекта культурного наследия для разработки проекта 
приспособления. Архитектурные обмеры выполнены в достаточном объеме для 
разработки проектной документации и соответствуют архитектурному облику объекта 
культурного наследия в натуре. Том содержит: планы частей цокольного и первого 
этажей, обмерные планы существующих оконных заполнений и их ведомость.  

Том 4. «Техническое заключение по результатам обследования помещения» 
(шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ТЗ); 

В разделе представлены результаты визуального и инструментального 
обследования объекта, а также рекомендации по работам и влияния планируемой 
перепланировки на несущие конструкции и приложения, в которых представлены 
графические материалы (фотофиксация, обмерные цокольного и первого этажей, 
схема строения пола, ситуационный план). 

В ходе обследования были сделаны следующие выводы и рекомендации: 
- Общее техническое состояние фундаментов, в целом, оценивается как 

работоспособное. 
- Техническое состояние конструкций стен в границах нежилого помещения - 

работоспособное. Техническое состояние конструкций перемычек по внешним 
признакам - работоспособное. 

- Общее техническое состояние перегородок оценивается как 
удовлетворительное. 

- Общее техническое состояние конструкций перекрытий в границах нежилого 
помещения - работоспособное. 

- Заполнения оконных и дверных заполнений находятся в удовлетворительном 
состоянии. 

- Состояние напольных покрытий - удовлетворительное. 

15



 

 
Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская 

 

- Инженерные сети нежилого помещения находятся в неудовлетворительном 
состоянии. 

В результате визуально-инструментального обследования и анализа полученной 
информации о техническом состоянии строительных конструкций нежилого 
помещения 3-Н, можно считать, что несущие конструкции здания по внешним 
признакам соответствуют работоспособной категории технического состояния 
(согласно ГОСТ 31937-2011). 

Проведение работ по приспособлению помещения для современного 
использования в части перепланировки и переустройства технически возможны. 

Раскрытие и восстановление заложенных оконных проемов с сохранением 
габаритов и местоположения по отдельному проекту, восстановление и приведение 
оконных заполнений; демонтаж конструкций козырька над приямком и конструкции 
козырька над вторым входом дворового фасада возможны при условии выполнения 
страховочных мероприятий на момент производства строительно-ремонтных работ и 
не повлияет на несущую способность здания. 

Результаты предварительных работ и комплексных научных исследований 
соответствуют требованиями задания КГИОП от 25.09.2023 г. №01-21-2650/23-0-1 
и достаточны для выбора направлений и методов проведения работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова». 

Раздел 3. Архитектурно-строительные решения 
Том 5. «Общая пояснительная записка» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ОПЗ); 
Общая пояснительная записка, представленная в материалах проекта, содержит 

характеристику существующего положения, обоснование и описание проектных 
решений, а также основные решения по организации строительства, порядок 
организации работ.  

Том 6. «Архитектурные решения» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-АР); 
Проектными решениями предусмотрено:  
- замена существующих оконных заполнений по лицевому фасаду со стороны 

наб. Кутузова;  
- окраска оконных заполнений со стороны дворового фасада;  
- капитальный ремонт систем водоснабжения и канализации;  
- капитальный ремонт электроснабжения и электроосвещения;  
- частичная замена заполнений оконных проемов цокольного этажа со стороны 

дворового фасада;  
- раскрытие ранее заложенных оконных проемов со стороны дворового фасада;  
- демонтаж козырьков со стороны дворового фасада;  
- демонтаж части существующих перегородок с устройством новых с 

двухслойными обшивками из КНАУФ-САЙЛЕНТБОРД (ГСП-DR) (для 
звукоизоляционных перегородок) на двойном металлическом каркасе с заполнением 
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плитами из каменной ваты путем крепления с существующим основаниям (стенам, 
полу, потолку) через уплотнительную ленту толщиной 10 мм; 

- устройство противопожарного потолка;  
- демонтаж металлических решеток на окнах. 
Том также содержит: Ведомость чертежей, общие данные, обмерные планы пом. 

3-Н, архивные планы на момент последней инвентаризации пом. 3-Н, планы 
демонтажа пом. 3-Н, план перепланировки пом. 3-Н, маркировочные планы полов пом. 
3-Н, экспликации полов, Маркировочные планы потолков пом. 3-Н, экспликации 
потолков, маркировочные планы дверных и оконных проемов пом. 3-Н, экспликации 
помещений, спецификации элементов заполнений дверных проемов, ведомости 
элементов заполнений дверных проемов, ведомость отделки помещений, типовые 
узлы перегородок на металлическом каркасе, существующий дворовой фасад до 
изменений, ведомость отделочных материалов, фрагменты дворовых фасадов до 
восстановления и окраски оконных заполнений пом. 3-Н, проектируемый дворовой 
фасад после изменений, фрагменты дворовых фасадов после восстановления и окраски 
оконных заполнений пом. 3-Н, схемы расстекловки существующих оконных 
заполнений, узлы крепления конструкции оконных заполнений к стене, спецификации 
оконных заполнений, ведомость заполнения оконных проемов, схемы расстекловки 
исторических деревянных оконных заполнений и узлы крепления конструкции 
оконных заполнений к стене. 

Предмет охраны в части: «Конструктивная система: исторические наружные и 
внутренние капитальные стены - местоположение, материал (кирпич); Объемно-
планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в габаритах 
капитальных стен; Архитектурно-художественное решение фасадов: лицевой фасад 
корпуса по наб. Кутузова: оконное заполнение - рисунок, цвет (коричневый); дворовые 
фасады: оконные проемы - местоположение, конфигурация (прямоугольная, 
полуциркульная, тройные проемы), габариты; оконное заполнение - рисунок, цвет 
(коричневый);» - сохраняется. 

Том 7. «Технологические решения» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ТХ); 
Том 8. «Электроснабжение» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ЭО); 
Том 9. «Водопровод и канализация»  (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-ВК). 
Данными разделами проектной документации предусмотрено переоборудование 

инженерных систем здания (электроснабжение, водопровод и канализация) и 
представлен план размещения оборудования в соответствии с новой планировкой.  

Принятые в разделах решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию 
условий для современного использования объекта культурного наследия и 
сопровождаются всеми необходимыми расчетами, спецификациями и схемами 
инженерных трассировок.  
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Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивают 
безопасность их проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем 
самым обеспечивая сохранение объекта культурного наследия. 

Разработанные проектом решения приняты с учетом требования задания 
КГИОП от 25.09.2023 г. №01-21-2650/23-0-1 (Приложение № 7) и направлены на 
поддержание современных эксплуатационных характеристик здания без изменения 
предмета охраны объекта, утвержденного распоряжением КГИОП от 07.12.2023 г. 
№932-рп (Приложение №4). 

 
12. Обоснование вывода экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А  (Шпалерная ул., 8, лит. А): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.П. 
Неклюдова» в части перепланировки и переустройства, расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), разработанной 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г., экспертами сделаны следующие выводы: 

1) По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 9), установлено, 
что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 
документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности регионального значения «Дом 
С.П.Неклюдова» согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 
16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих 
строительных конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

2) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А  (Шпалерная ул., 8, лит. А), 
утвержденного распоряжением КГИОП от 07.12.2023 г. №932-рп (Приложение № 4) 
показал, что особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого 
проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния 
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принятых решении на сохранность предмета охраны описано в разделе 11.5. «Анализ 
проектной документации» настоящего акта). 

3) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона № 
73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного наследия 
для современного использования» так как направлены на научно-исследовательские, 
проектные и производственные работы, проводимые в целях создания условий для 
современного использования объекта культурного наследия без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, утвержденный  распоряжением КГИОП 
от 07.12.2023 г. №932-рп (Приложение № 4). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом 
действующих требований в части ее состава, содержания и оформления, соответствует 
требованиям задания  КГИОП от 25.09.2023 г. №01-21-2650/23-0-1 (Приложение № 7) 
и не противоречит действующему законодательству в сфере сохранения объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 

 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, лит. А  (Шпалерная 
ул., 8, лит. А): «Проект ремонта и приспособления для современного использования в 
помещении 3-Н в здании, являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в части перепланировки и 
переустройства, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 8, 
лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г., 
соответствует требованиям законодательства РФ в области государственной 
охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 
 

Подписи экспертов 
 

Председатель экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью)  /М.Ф. Прокофьев/                                 15.04.2024 года 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью)  /Н.Б. Глинская/                                     15.04.2024 года 
 
Член экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью)  /В.А. Калинин/                                      15.04.2024 года 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; 
Приложение № 2. Фотофиксация современного состояния; 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень объектов культурного наследия; 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия; 
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими государственный 
технический учет и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального 
строительства; 
Приложение № 9. Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия; 
Приложение № 10. Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, договор; 
Приложение № 11. Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению 
объектов культурного наследия;  
Приложение № 12. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 13. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Фотофиксация современного 
состояния
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Фотофиксация современного состояния объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом С.П.Неклюдова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А) 
Фотофиксация выполнена Глинской Н.Б. 

От 04.04.2024 г. 

Аннотация 
Фото 1 Лицевой фасад объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» (по набережной Кутузова) 
Фото 2 Лицевой фасад объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» (по Шпалерной улице) 
Фото 3 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 4 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 5 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 6 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 7 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 8 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 9 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 10 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 11 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 12 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 13 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 14 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 15 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 16 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 17 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 18 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 19 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 20 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
Фото 21 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом С.П.Неклюдова» 
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Фото 22 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 23 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 24 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 25 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 26 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 27 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 28 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 29 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 30 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 31 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 32 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 33 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 34 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 35 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 36 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 37 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 38 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 39 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 40 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 41 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 42 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 43 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 

Фото 44 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом С.П.Неклюдова» 
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Условные обозначения:

- Место и направление фотофиксации

1 - Номер фотографии

 

Рисунок 1.Схема фотофиксации на плане здания
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Рисунок 2. Схема фотофиксации на фрагменте плана цокольного этажа
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Рисунок 3. Схема фотофиксации на фрагменте 1-го этажа
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Фото 1 Лицевой фасад объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова» (по 

набережной Кутузова) 
 

 
Фото 2 Лицевой фасад объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.П.Неклюдова» (по 

Шпалерной улице) 
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Фото 3 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 4 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 5 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 

 
Фото 6 Фрагмент дворового фасада объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 7 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 

 
Фото 8 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 9 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 10 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 11 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 12 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 

40



 
Фото 13 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 14 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 15 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 16 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 

42



 
Фото 17 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 18 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 19 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 20 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 21 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 22 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 23 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 24 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 25 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 26 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 27 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 28 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 29 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 30 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 31 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 32 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 33 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 34 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 35 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 36 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 37 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 38 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 39 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 40 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 41 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 42 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Фото 43 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
 

 
Фото 44 Интерьер помещения 3-Н объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

С.П.Неклюдова» 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень объектов культурного наследия
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия 
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IIP ABI1TEJIhCTBO CAHKT-ITETEPEYPI' A 

KOMIITET no rOCY.LJ:APCTBEHHOMY KOHTPO.lllO, IICnOJIb30BAHlIIO 
II OXPAHE llAMHTHIIKOB lICTOPIIII II KYJIbTYPbI 

PACnOP.SI)J(EHHE 

O~ :{2.2.0?,3 

06 YTBepll\l{eHlfH npe):(MeTa oxpaHhI 

06beKTa Kym.rypHoro HaCJle):(HH perOOHaJIhOOrO 3HaqeHHH 

«.LJ:OM crr. HeKJlIO):(oBa» 

B COOTBeTCTBHH C rro):(IJyHKToM 10 rr)'HKTII 2 CTaThH 33 ¢e):(epaJIhHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 

N2 73-¢3 «06 06beKTaX KYJThTYpHoro Hacrre,llHJl (mIWITHHKaX HCTOPHH H KYJThTYPbl) Hapo):(oB 

POCCIillCKOH ¢e):(epar:om» H rryHKTOM 3.12 IlorrmKeHIDI 0 KOMHTeTe rro rocy):(apcTBeHHoMY KOHTpOJIlO, 

HCrrOJIb30BaHllIO H oxpaHe rraMllTHHKOB HCTOPHH H KyJIbTYpbl, YTBeplK,UeHHOrO nOCTaHOBrreHHeM 

IlpasHTeJIbCTBa CaHKT-IleTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, B CBJl3H C rr03Hl.\IleH CY):(OB 06rneH IOPHC,IJ;HKI{llH 

OTHOCHTerrhHO HOpMaTHBHOrO xapaKTepa rrpasoBblX aKTOB, yTBeplK,UaIOIUHX npeLIMeT OXpaHbl 06beKTa 

KYJThTYpHoro HaCrre,llHJl: 

1. YTBepLlHTb rrpeLIMeT OXpaHbl 06beKTa KYJThTypHoro HaCrre,llHJl peruoHaJIhHoro 3Ha'IeHIDI «,n:OM 

C.Il. HeKJIIO):(oBa» pacrrorrolKeHHoro no a,11pecy: CaHKT-Ilerep6ypr, lIlrrarrepHaJI yrr., 8, JIRT. A, comaCHO 

nplUlOlKeHHlO K paCnOpJllKeHllIO. 

2. PacnOpJlJl(eHHe KrHOIl OT 11.11.2011 N2 10-777 «06 YTBeplK,Uemrn nepe'ffil! npeLIMeTOB OXpaHbl 

06'heKTa KyJThTYPHoro Hacrre,llHJl pernOHaJIhHOrO 3Ha'IeHIDI «,n:OM C.Il. HeKJIIO):(oBa» npH3HaTh 

yTpaTHBlllHM CHrry. 

3. Ha'IaJIhHHKY OT):(erra rocy):(apcTBeHHoro peecTpa 06beKTOB KYJThTYPHoro HaCrre,llHJl YrrpasrreHIDI 

rocy):(apCTBeHHOrO peecTpa 06beKTOB KyJIbTYPHoro HaCrre,llHJl 06eCrre'IHTb palMerneHHe pacrropj\Jl(eHIDI 

B 3rreKTpOHHOH 1P0pMe B rroKarrbHoH KOMllbIOTepHoH CeTH KrHOIl Hero OIPHnHaJIhHOe orry6lIHKoBaHHe. 

4. KOHTpOrrb 3a BblIIOJIHeHHeM pacnOpJlJl(eHID! B03rrOlKHTb Ha Ha'IaJIhHHKa YrrpasrreHID! 

rocyn apCTBeHHoro peecTpa 06'heKTOB KyJIbTYPHOro HacrreJlHji. 

3aMeCTHTeJlh npe):(ce):(aTeJllI KrIIOrr ~' 

r.p. AraHoBa 
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npHll0lKeHI1e K paCnOp~lKeHI1IO Krl10n 

OT 01.12..'2.02.3 

npeJlMeT oxpaHbl 

06beKTa KYllbTypHoro HaClleJlIUI perl10HMbHOro 3Ha'teHH~ 


«.llOM c.n. HeKllIOJlOBa», pacnOllOlKeHHoro no 3J\pecy: 

CaHKT-neTep6ypr, WnMepHa~ yll , 8, JlIH. A. 


BIf.lIOBaJI npe)lMeT OXp'HhI 
nn ITpKHaDJIe)f( HOCTb 

npOCTPaHCTBeHHoe 
peweHHe: 

HcropWlecKHe ra6apHTbi H KOHqmrypauillI 
3D.aHID), BKnlOl.£aJI LlBa llHUeSblX (no 

lllnanepHoil yn. H H.6. KyTyJosa) H IlB. 
IlBOPOBblX KOprryCa, 06pa3]'lOlllHe 
3aMKHYTbIH BHyrpeHHHH ,USOP; 

paCKpenOBKa BOCTOt.{HOH qaCTH flHUesoro 

<j>'C'Il' Kopnyc. no H.6. KYTy30Ba; 

3pKep - MeCTononOlKeHHe (B ypOBHe 24-ro 
3TalKeii )lBOpOBOro <j>.calla Koprryca no 
lllnanepHoll yn.), KOH<j>Hrypau~ 
(npllMoyronbHbIH B onaHe), ra6apHTbl ; 

KpblIlla - HCTOpH'4'eCKHe ra6apHTbI H 

KOH<j>Hrypau~ (IlBYCKaTHaH - nHueBble 
Kopnyca, O,1I.HOCKanIhle - BOCTOt{HbtH Ii 

3arra.uHbIH lI:IWpOBble Kopnyca), OKpblTHe 

KpOBJlH (JlHCTOBOii MeTaIrn); 
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2 

воротный проезд – историческое 
местоположение (по центральной оси 
корпуса по Шпалерной ул.), 
конфигурация (с лучковым 
завершением, двухуровневый), 
габариты. 

2 Конструктивная 
система:  

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич); 

тип сводов: коробовые с распалубками 
(цокольный этаж, помещение 20-Н, 
помещения 2-го этажа восточного 
дворового флигеля, помещение 6-Н(1)); 

цилиндрический (южная часть 
воротного проезда,); 
цилиндрический на подпружных арках 
(вестибюль восточной части корпуса по 
наб. Кутузова); 

коробовый (северная часть воротного 
проезда, ниши южной части двора, 
площадки лестницы восточной части 
корпуса по наб. Кутузова); 

исторические отметки междуэтажных 
перекрытий; 

лестница Л-4 – местоположение 
(западный дворовый корпус), габариты, 
тип (двухмаршевая), конструкция 
(марши на металлических косоурах), 
материал ступеней (известняк), 

лестница – местоположение (вестибюль 
восточной части корпуса по наб. 
Кутузова), габариты, тип (маршевая), 
материал ступеней (известняк); 

лестница – местоположение (восточная 
часть корпуса по наб. Кутузова), 
габариты, тип (трехмаршевая, на 
ползучих сводах), материал ступеней 
(известняк), ограждение – материал 
(металл), техника исполнения (литье, 
ковка), рисунок (прутья с перехватами, 
пояс меандра в верхней части, фигурные 
растительные элементы на площадке 1-
го этажа), латунные поручни; 
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3 

световой фонарь – местоположение 
(перекрытие лестницы в восточной части 
корпуса по наб. Кутузова), конфигурация 
(четырехгранный), габариты, материал 
(стекло в металлической оплетке), 
рисунок расстекловки (геометрический); 

две оштукатуренные колонны с 
капителями коринфского ордера 
(помещение 6-Н(20). 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен. 

4 Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

лицевой фасад по Шпалерной ул.: 
материал и характер отделки фасада – 
гладкая и рустованная штукатурка; 

материал отделки цоколя – плиты из 
серо-розового гранита; 
линейный руст (в уровне цокольного и 1-
го этажей); 

балкон на двух парах кронштейнов, 
декорированных цветочными розетками 
– местоположение (по центральной оси,
в уровне 2-го этажа), конфигурация 
(прямоугольная балконная плита), 
габариты; 

балконное ограждение – рисунок (мотив 
арок, стойки с шарами), габариты, 
материал (чугун), техника исполнения 
(литье); 

три чугунных литых водомета в виде 
головы горгульи (один утрачен); 

проем балконной двери – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольная), габариты;  
оформление проема балконной двери – 
гладкая штукатурка, прямой сандрик на 
орнаментированных кронштейнах, с 
полосой лепного орнамента с 
пальметтами и растительными 
мотивами; 
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4 
оформление воротного проезда – руст, 
замковый камень, образованный рустом, 
цоколь, облицованный известняковой 
скобой; 
ворота - местоположение, конфигурация 
(двустворчатые, глухие), габариты, 
материал (дерево), рисунок (фигарейные 
филенки, рельефные накладки в виде 
ромбов); 

дверной проем – местоположение (по 8-
й оси), конфигурация (прямоугольная), 
габариты; 
оформление проема – руст; 

оконные проемы цокольного этажа, 1-4-
го этажей – местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольная);  

оформление оконных проемов – руст 
(цокольный, 1-й этажи), гладкая 
штукатурка (2-4-й этажи), замковые 
камни (1-й этаж), включая камни, 
образованные рустом (цокольный этаж), 
прямые сандрики на орнаментированных 
кронштейнах, с полосой лепного  
орнамента с пальметтами и 
растительными мотивами (2-й этаж); 

оконное заполнение – рисунок, цвет 
(коричневый); 

подоконная тяга; 

фриз с профилем по нижнему краю и 
раппортом из лепных композиций из 
венков, цветочных розеток, завитков и 
пальметт; 

венчающий профилированный выносной 
карниз на модульонах с акантовым 
листом и цветочными розетками между 
ними; 

лицевой фасад корпуса по наб. Кутузова: 
материал и характер отделки фасада – 
гладкая и рустованная штукатурка; 

материал отделки цоколя – плиты из 
серо-розового гранита; 

уплощенный линейный руст (в уровне 
цокольного и 1-го этажей); 
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5 
балкон – конструкция (на двух парах 
гранитных кронштейнов), 
местоположение (по 7-й оси, в уровне 2-
го этажа), конфигурация (прямоугольная 
гранитная балконная плита), габариты; 

проем балконной двери – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольная), габариты; 

оформление проема балконной двери – 
профилированный наличник, 
штукатурный киматий с орнаментом из 
цехинов, треугольный сандрик с  
иониками на орнаментированных 
кронштейнах, с полосой лепного 
орнамента с пальметтами и 
растительными мотивами; 

балкон – конструкция (на двух 
гранитных кронштейнах), 
местоположение (по 2-й оси, в уровне 2-
го этажа), конфигурация (прямоугольная 
гранитная балконная плита), габариты; 

проем балконной двери – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольная), габариты; 

оформление проема балконной двери – 
профилированный наличник, прямой 
сандрик с иониками на 
орнаментированных кронштейнах, с 
полосой лепного орнамента с 
пальметтами и растительными 
мотивами; 

дверной проем – местоположение (по 8-
й оси), конфигурация (прямоугольная), 
габариты; 
оформление проема – руст; 

козырек – местоположение (над дверным 
проемом по 8-й оси), конструкция (с 
лучковым повышением, на ажурных 
кронштейнах), кронштейны – материал 
(металл), техника исполнения (ковка, 
литье), рисунок (меандр, цветочные 
розетки, завитки); 
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6 
дверной проем – местоположение (по 1-
й оси), конфигурация (с 
полуциркульным завершением), 
габариты; 

оформление дверного проема – 
замковый камень, образованный рустом 
профилированные деревянные 
наличники, профилированный 
деревянный архивольт с поясом 
растительного орнамента и резными 
цветочными розетками, карниз с 
резными поясами ов и пальметт; 

дверное заполнение – конструкция 
(полусветлое, двустворчатое, с 
прямоугольной остекленной фрамугой 
и полуциркульной зашитой фрамугой, 
отделенной от нижней карнизом), 
материал (дерево), оформление 
(фигарейные филенки, резные 
накладки); 

оконные проемы цокольного, 1-3-го 
этажей, аттикового этажа (заложены) – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольная), габариты; 

оформление оконных проемов 1-го 
этажа – руст, замковые камни, 
образованные рустом, веерные 
замковые камни, маскароны; 

оформление оконных проемов 2-го 
этажа – профилированные наличники, 
штукатурные киматии с орнаментом из 
цехинов, прямые и треугольные 
сандрики с поясом ов, на 
орнаментированных кронштейнах, с 
полосой лепного орнамента с 
пальметтами и растительными 
мотивами, декоративная штукатурная 
балюстрада в подоконном 
пространстве; 

оконное заполнение – рисунок, цвет 
(коричневый);  
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7 
профилированные межэтажные и 
подоконная тяги; 

штукатурный фриз с мотивами меандра и 
цветочными розетками; 

фриз с профилем по нижнему краю и 
лепными композициями из цветочных 
розеток, пальметт и растительных 
завитков; 

венчающий профилированный карниз 
на модульонах, декорированными 
листьями аканта, с цветочными 
розетками между модульонами; 

фриз с профилем по нижнему краю с 
лепными цветочными розетками 
(раскреповка восточной части фасада); 

венчающий профилированный карниз на 
модульонах, с цветочными розетками 
между модульонами (раскреповка 
восточной части фасада); 

аттиковый этаж с профилированным 
карнизом; 

дворовые фасады: 
материал и характер отделки фасада – 
гладкая и рустованная штукатурка; 

материал отделки цоколя – плиты из 
серого гранита; 

фрагменты кирпичного руста, 
профилированные архивольты на 
импостах, с замковыми камнями и 
профилированным карнизом (в уровне 1- 
го этажа западного дворового корпуса); 

 две ниши – местоположение (между 
корпусом по Шапалерной ул. и западным 
и восточным дворовыми корпусами), 
конфигурация (с лучковым 
завершением), габариты; 

проем бывшего каретника – 
местоположение (восточный дворовый 
корпус), конфигурация (прямоугольная), 
габариты; 
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оформление эркера дворового фасада 
корпуса по Шпалерной ул. 
(прямоугольные фигарейные филенки); 

дверные проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольная), 
габариты; 

оконные проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольная, 
полуциркульная, тройные проемы), 
габариты; 

оформление оконных проемов – 
замковые камни, разделяющие проемы 
пилястры, треугольные сандрики на 
кронштейнах, подоконные выступы; 

оконное заполнение – рисунок, цвет 
(коричневый); 

профилированная межэтажная тяга; 

венчающий профилированный 
раскрепованный карниз. 

5 Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров: 

трехуровневый вестибюль, перекрытый 
цилиндрическими сводами на 
подпружных арках – местоположение 
(восточная часть корпуса по наб. 
Кутузова), габариты; 
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тамбур – конструкция (два 
двустворчатых заполнения (внешнее и 
внутреннее), фрамуга, деревянные 
филенчатые панели стен), габариты, 
материал (окрашенное дерево), техника 
исполнения (резьба); 

оформление тамбура – резные 
волютообразные детали по боковым 
сторонам, резные филенчатые пилястры, 
карниз с резными картушами и 
орнаментальным поясом, навершие в 
виде волютообразных деталей; 

внутреннее заполнение тамбура – 
конструкция (двустворчатое, 
полусветлое), материал (дерево), 
техника исполнения (резьба), 
оформление (филенки); 

оформление потолка северной части 
вестибюля – многогранные кессоны и в 
виде ромбов с цветочными розетками, 
пояса аканта и иоников; 

оформление стен северной части 
вестибюля (лепной фриз из пальметт и 
завитков); 

лепная рама надкаминного зеркала 
растительного рисунка; 
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оформление потолка южной части 
вестибюля – квадратные кессоны с 
цветочными розетками, пояса пальметт и 
иоников; 

две подпружные арки, опирающиеся на 
филенчатые пилоны; 

оформление полей арок и пилонов 
(лепные композиции из цветов и 
растительных элементов); 

покрытие пола вестибюля – плиты из 
известняка; 

оформление стен площадки 2-го этажа – 
две оштукатуренные полуколонны 
дорического ордера, фланкирующие 
дверной проем, две угловые пилястры 
дорического ордера, две пилястры 
дорического ордера (по торцевым 
стенам), орнаментальный наличник 
проема, орнаментальные лепные 
прямоугольные рамы, антаблемент с 
гладким фризом, орнаментальными 
поясами и профилированным карнизом; 
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оформление стен площадки 3-го этажа – 
две полуколонны ионического ордера, 
фланкирующие дверной проем, две ¼ 
пилястры ионического ордера, 
орнаментальные лепные наличники 
проемов, антаблемент с 
орнаментальными поясами и 
профилированным карнизом, 
полуциркульная фрамуга веерной 
расстекловки; 
профилированный карниз на 
стилизованных кронштейнах, 
орнаментальные пояса; 

высокая падуга; 

лепной пояс растительного орнамента, 
перевитый лентами (по нижнему краю 
основания светового фонаря); 

лепной пояс растительного орнамента 
(по верхнему краю основания светового 
фонаря); 

помещение 6-Н(3, 4) (исторически одно 
помещение, разделенное поздними 
перегородками): 

оформление потолка – лепная 
периметральная тяга растительного 
орнамента; 

падуга; 

профилированный карниз на 
модульонах, декорированных листьями 
аканта, с цветочными розетками между 
модульонами, пояса ов и растительного 
орнамента; 

оформление стен (лепной фриз с 
раппортами из грифонов, лир и 
растительных завитков); 
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два подоконника – местоположение (по 
одному в помещениях 6-Н(3, 4), 
габариты, конфигурация 
(прямоугольная, с профилированным 
краем), материал (белый мрамор); 

дверной проем – местоположение 
(между помещениями 6-Н(1) и 6-Н(3), 
конфигурация (прямоугольная), 
габариты; 
оформление дверного проема (наличник 
с лепным орнаментальным поясом); 

заполнение дверного проема – 
конструкция (двустворчатое, глухое), 
материал (окрашенное дерево), 
оформление (фигарейные филенки); 

оформление дверного проема (наличник 
с лепным орнаментальным поясом); 

помещение 6-Н(3) – 
камин – местоположение
(средистенный), конфигурация, 
габариты, материал (облицован черным с 
белыми прожилками мрамором, топка 
обшита черным металлом), оформление 
(раскрепованный цоколь с профилем по 
верхнему краю, прямоугольное топочное 
отверстие с профилем по краю, 
фланкированное стилизованными 
филенчатыми пилястрами с капителями 
в виде кронштейнов; арочная топка с 
металлическими рельефными 
окрашенными орнаментальными 
поясами по краю; фриз с филенками 
«алмазная грань»; полочка с профилем 
по краю (два крупных скола); 
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  помещение 6-Н(5, 6, 7, 8) (исторически 
одно помещение, разделенное поздними 
перегородками): 
оформление плафона – центральная 
лепная круглая розетка растительного 
рисунка с листьями аканта в центре;* 
 
* после разделения помещений 
находится в помещении 6-Н(5); 
 

 

  оформление стен – карниз с валиком 
растительного рисунка по верхнему 
краю, на модульонах, декорированных 
листьями аканта, с цветочными 
розетками между модульонами, пояса ов, 
дентикул, растительного орнамента; 
лепной фриз с раппортами из цветочных 
розеток и растительных элементов; 
угловые лепные композиции из 
волютообразных завитков растительного 
рисунка, цветов и пальметт; 
 

 

  прямоугольные филенки с лепными 
композициями из лавровых венков, лент 
и пальметт, профилированные рамы с 
лепным заполнением (цветочные 
розетки в углах, мотивы пальметт); 
 
два дверных проема в откосах – 
местоположение (один – между 
помещениями 6-Н(4) и 6-Н(5),  один – 
между помещениями 6-Н(6) т 6-Н(20), 
конфигурация (прямоугольная), 
габариты; 
  

  оформление дверных проемов – 
профилированный наличник с лепным 
заполнением цветочно-растительным 
орнаментом и розетками в углах, 
профилированный карниз с 
орнаментальным поясом, поясом ов, 
фриз с лепной композицией из цветов, 
растительных завитков и пальметт; 
 

 

  заполнение дверных проемов – 
конструкция (двустворчатое, глухое), 
материал (окрашенное дерево), 
оформление (фигарейные филенки – с 
«вынутыми» углами, круглыми 
розетками и резными вставками); 
четыре пилястры с лепными 
стилизованными капителями 
растительного рисунка*; 
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* после разделения помещений две
пилястры находятся в помещении 6-Н(6), 
две – в помещении 6-Н(8); 

три подоконника – местоположение (по 
одному в помещениях 6-Н(5, 7, 8), 
габариты, конфигурация 
(прямоугольная, с профилированным 
краем), материал (белый мрамор); 

помещения 6-Н(9, 10) (исторически одно 
помещение, разделенное поздней 
перегородкой): 

оформление плафона –  
центральная круглая лепная розетка 
растительного рисунка с листьями 
аканта в центре;* 

* после разделения помещений
находится в помещении 6-Н(9); 

оформление стен – карниз с валиком 
растительного рисунка по верхнему 
краю, на модульонах, декорированных 
листьями аканта, с цветочными 
розетками между модульонами, пояса ов, 
дентикул, растительного орнамента; 
лепной фриз с раппортами из цветочных 
розеток и растительных элементов; 
угловые лепные композиции из 
волютообразных завитков растительного 
рисунка, цветов и пальметт; 

прямоугольные филенки с лепными 
композициями из лавровых венков, лент 
и пальметт, профилированные рамы с 
лепным заполнением (цветочные 
розетки в углах, мотивы пальметт); 

четыре пилястры с лепными 
стилизованными капителями 
растительного рисунка; 

проем – местоположение (между 
помещениями 6-Н(8) и 6-Н(9), 
конфигурация (прямоугольная), 
габариты, оформление (штукатурные 
модульоны с листьями аканта и 
пальметтами);* 

* проем зашит;
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дверной проем в откосах – 
местоположение (между помещениями 
6-Н(9) и 6-Н(12), конфигурация 
(прямоугольная), габариты; 

оформление дверного проема –  
профилированный наличник с лепным 
заполнением цветочно-растительным 
орнаментом и розетками в углах, 
профилированный карниз с 
орнаментальным поясом, поясом ов, 
фриз с лепной композицией из цветов, 
растительных завитков и пальметт; 

заполнение дверного проема  – 
конструкция (двустворчатое, глухое), 
материал (окрашенное дерево), 
оформление (фигарейные филенки – с 
«вынутыми» углами, круглыми 
розетками и резными вставками); 

оформление дверного проема –  
профилированный наличник с лепным 
заполнением цветочно-растительным 
орнаментом и розетками в углах, 
профилированный карниз с 
орнаментальным поясом, поясом ов, 
фриз с лепной композицией из цветов, 
растительных завитков и пальметт; * 

* проем зашит;

подоконник – местоположение
(помещение 6-Н(10), габариты, 
конфигурация (прямоугольная, с 
профилированным краем), материал 
(белый мрамор); 

помещение 6-Н(11): 
оформление плафона – центральная 
круглая лепная розетка растительного 
рисунка с листьями аканта в центре; 
периметральная тяга с цветочными 
розетками; 
падуга; 

оформление стен – карниз с поясами бус 
и пальметт по верхнему краю, на 
модульонах, декорированных листьями 
аканта; 
лепной фриз с раппортами из тирсов; 
угловые лепные композиции из венка с 
перекрещенных жезлов с шишками; 

79



16 
дверной проем в откосах – 
местоположение (между помещениями 
6-Н(10) и 6-Н(11), конфигурация 
(прямоугольная), габариты; 

оформление дверного проема 
(профилированный наличник с лепным 
заполнением цветочно-растительным 
орнаментом и розетками в углах); 

заполнение дверного проема – 
конструкция (двустворчатое, глухое), 
материал (окрашенное дерево), 
оформление (фигарейные филенки – с 
«вынутыми» углами, круглыми 
розетками и резными вставками); 

подоконник – местоположение,
габариты, конфигурация 
(прямоугольная, с профилированным 
краем), материал (белый мрамор); 

печь-камин – местоположение (угловая), 
конфигурация (двухъярусная), габариты, 
материал (нижний ярус облицован 
белым мрамором, верхний окрашен, 
топка обшита черным металлом, таган 
чугунный), оформление (плинт, 
топочное отверстие прямоугольной 
формы в профилированном обрамлении, 
топка с пологим завершением, с 
профилем по периметру и литой 
растительной композицией в верхней 
части и по бокам, фланкирована 
рельефными филенками с растительным 
орнаментом; лицевая поверхность 
нижнего яруса фланкирована 
филенчатыми лопатками, во фризе 
прямоугольные филенки и пальчиковый 
орнамент; полочка фигурная, с 
профилированным краем; верхний ярус с 
уплощенной нишей и прямоугольным 
зеркалом на лицевой поверхности, 
фланкированной стилизованными  
филенчатыми пилястрами с лепными 
цветочными розетками и растительными 
гирляндами; боковые стороны 
филенчатые; в завершении 
раскрепованный карниз с поясами ов и 
растительного орнамента; навершие 
полуциркульных очертаний, 
декорированное лепным тирсом); 

помещение 6-Н(19): 
оформление плафона – центральная 
круглая лепная розетка из листьев; 
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периметральный пояс меандра; 

падуга; 

оформление стен – орнаментальные 
пояса (овы, «бусы», листья аканта); 
фриз с лепными композициями из 
пальметт и растительных завитков; 

три подоконника – местоположение, 
габариты, конфигурация 
(прямоугольная, с профилированным 
краем), материал (белый мрамор); 

камин – местоположение
(средистенный), конфигурация 
(двухъярусный), габариты, материал 
(нижний ярус облицован темно-зеленым 
со светлыми прожилками мрамором, 
верхний ярус окрашен, топка обшита 
металлом), оформление (прямоугольное 
топочное отверстие, фланкированное 
стилизованными каннелированными 
пилястрами с капителями в виде 
кронштейнов; подковообразная топка в  
профилированном металлическом 
обрамлении; фриз с филенками 
«алмазная грань» и растительным 
элементом в центральной части; полочка 
с профилем по краю; второй ярус 
уплощенный, оформлен желобками, в 
завершении профилированный карниз); 

помещение 6-Н(20), разделенное 
поддерживаемой двумя колоннами 
балкой на две части: 
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оформление плафона восточной части 
помещения: 
периметральная тяга, невысокая падуга; 

оформление плафона западной части 
помещения: 

центральная ромбовидная лепная 
розетка из растительных завитков и 
факелов с пучком листьев аканта в 
центре; 

периметральная тяга с лепными 
виноградными лозами и цветочными 
розетками в угловых частях; 

невысокая падуга; 

оформление стен: 
профилированный карниз с поясом 
пальметт, на модульонах, 
декорированных акантовыми листьями, 
с цветочными розетками между 
модульонами; 
лепные орнаментальные пояса (овы, 
растительный орнамент); 
фриз с лепными композициями из 
пальметт и растительных завитков; 

два дверных проема – местоположение 
(между помещениями 6-Н(4) и 6-Н(20), 
6-Н(19) и 6-Н(20), конфигурация 
(прямоугольная), габариты; 

оформление дверных проемов (между 
помещениями 6-Н(4) и 6-Н(20), 6-Н(19) и 
6-Н(20), помещениями 6-Н(6) и 6-Н(20) 
(профилированный наличник с лепным 
орнаментальным поясом); 
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заполнение дверного проема между 
помещениями 6-Н(19) и 6-Н(20)  – 
конструкция (двустворчатое, глухое), 
материал (окрашенное дерево), 
оформление (фигарейные филенки – с 
«вынутыми» углами, круглыми 
розетками и резными вставками); 

заполнение дверного проема между 
помещениями 6-Н(4) и 6-Н(20)  – 
конструкция (двустворчатое, глухое), 
материал (окрашенное дерево), 
оформление (фигарейные филенки); 

две оштукатуренные пилястры с 
капителями композитного ордера; 

пять подоконников – местоположение, 
габариты, конфигурация 
(прямоугольная, с профилированным 
краем), материал (белый мрамор); 

камин – местоположение
(средистенный), конфигурация 
(одноярусный), габариты, материал 
(окрашен, топка обшита окрашенным 
металлом), оформление (угловые части, 
декорированные двумя парами 
стилизованных пилястр в виде консолей 
с акантовыми листьями, на 
раскрепованном плинте; арочная топка в 
профилированном обрамлении с 
растительным рельефным декором; 
задняя стенка топки, декорированная 
рельефной металлической композицией  
растительного рисунка; филенчатый 
фриз с вставкой «алмазная грань» в 
центральной части, с лепными 
растительными гирляндами и 
цветочными розетками; в завершении 
раскрепованный профилированный 
карниз с орнаментальными поясами; 
полочка из красно-коричневого мрамора 
с белыми прожилками раскрепованная, с 
«вынутыми» углами и 
профилированным краем). 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия

84



85



Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копия паспорта объекта культурного наследия
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия
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(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт) 

ул./пр. Шпалерная улица д. 8 лит. А офис/кв. 

ИНН 7 8 4 1 5 1 0 1 4 7 

ОГРН/ОГРНИП 1 1 4 7 8 4 7 3 7 0 7 2 5 

Ответственный представитель: Лавская Ирина Иосифовна 

(фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7(921)884-9240 

Адрес электронной почты: sep9@1spbproekt.ru 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца
объекта культурного наследия:
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
План границ территории объекта культурного наследия «Дом С.П. Неклюдова» утвержден 
КГИОП 29.10.2009 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны:
Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом С.П. Неклюдова» утвержден 
распоряжением КГИОП от 11.11.2011 №10-777 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
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объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект приспособления для современного 
использования помещения 3-Н 
разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по
сохранению объекта культурного наследия:

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 

99



5 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору:
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

11. Дополнительные требования и условия:
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
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8 (812) 710-48-31, 417-43-25 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдачи разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

Задание подготовлено: 
Главный специалист отдела 
Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________ 

Клоцбах Светлана 
Сергеевна 

_______________ 
(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 
осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности объекта культурного наследия
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Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, договор
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đРанн еприсвнааоы йвигуРпидснааоы гтндаоы авчнп: маснадРпаоы авчнп И/а; бРуРидпвсоы авчнп 78:1023:4:33:19

КнидвевМвлнарн: жРаСд-кнднпИгпй, гМ. ПеРМнпаРШ, у. 8, МрднпР. я, евч. 3-А

кМвНРущ: 630.7

АРьаРтнарн: АнлрМвн евчнНнарн

АРрчнавсРарн: АнлрМвн евчнНнарн

Авчнп, дре здРлР, аР Свдвпвч пРиевМвлнав евчнНнарн, чРэрав-
чнидв

шдРл Э 1, №вСвМщаоы здРл Э ЦвСвМщаоы

цру лрМвйв евчнНнарШ: уРааон вдигдидсгВд

бРуРидпвсРШ идврчвидщ, пгИ.: 44791136.36

бРуРидпвсон авчнпР раою вИхнСдвс анусрлрчвидр, с епнунМРю
Свдвпою пРиевМвлна вИхнСд анусрлрчвидр:

78:31:0001023:2009

бРуРидпвсон авчнпР вИхнСдвс анусрлрчвидр, рь Свдвпою
вИпРьвсРа вИхнСд анусрлрчвидр:

уРааон вдигдидсгВд

бРуРидпвсон авчнпР вИпРьвсРааою вИхнСдвс анусрлрчвидр: уРааон вдигдидсгВд

жснунарШ в сСМВтнарр вИхнСдР анусрлрчвидр с ивидРс
епнуепрШдрШ СРС рчгНнидснаавйв СвчеМнСиР:

уРааон вдигдидсгВд

жснунарШ в сСМВтнарр вИхнСдР анусрлрчвидр с ивидРс нуравйв
анусрлрчвйв СвчеМнСиР:

уРааон вдигдидсгВд

цруо пРьпнэнаавйв риевМщьвсРарШ: уРааон вдигдидсгВд

жснунарШ в сСМВтнарр вИхнСдР анусрлрчвидр с пннидп вИхнСдвс
СгМщдгпавйв аРиМнурШ:

уРааон вдигдидсгВд

жснунарШ в СРуРидпвсвч ралнанпн: уРааон вдигдидсгВд

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

ЗрМрРМ егИМртав-епРсвсвы СвчеРарр "đвиСРуРидп" ев жРаСд-кнднпИгпйг
евМавн аРрчнавсРарн впйРаР пнйридпРЦрр епРс

цоериСР рь Фуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр вИ вИхнСдн анусрлрчвидр

жснунарШ в юРпРСднпридрСРю вИхнСдР анусрлрчвидр

АР  виавсРарр ьРепвиР вд 14.08.2023, евидгерсэнйв аР пРиичвдпнарн 14.08.2023, иввИНРнч, тдв ивйМРиав ьРериШч Фуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр:

đРьунМ 1 Ерид 1

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 1 пРьунМР 1 цинйв Мридвс пРьунМР 1: 2 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160

Авчнп СРуРидпвсвйв СсРпдРМР: 78:31:0001023

ОРдР еприсвнарШ СРуРидпвсвйв авчнпР: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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жснунарШ вИ вданинарр лрМвйв евчнНнарШ С вепнунМнаавчг
сруг лрМою евчнНнары иенЦрРМрьрпвсРаавйв лрМрНавйв
ъвауР, С лрМоч евчнНнарШч аРнчавйв увчР ивЦрРМщавйв
риевМщьвсРарШ рМр аРнчавйв увчР СвччнптниСвйв
риевМщьвсРарШ:

уРааон вдигдидсгВд

ждРдги ьРерир вИ вИхнСдн анусрлрчвидр: жснунарШ вИ вИхнСдн анусрлрчвидр рчнВд идРдги "РСдгРМщаон, пРанн гтднааон"

фивИон вдчндСр: жснунарШ, анвИювурчон уМШ ьРевМанарШ пРьунМa: 9 - жснунарШ в тРидр (тРидШю) евчнНнарШ, вдигдидсгВд.

квМгтРднМщ соериСр: фМщавсР яааР яМнСиннсаР

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 2 пРьунМР 1 цинйв Мридвс пРьунМР 1: 2 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160

Ерид 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 кпРсввИМРуРднМщ (епРсввИМРуРднМр): 1.1 жРаСд-кнднпИгпй 

жснунарШ в свьчвлавидр епнувидРсМнарШ дпндщрч МрЦРч
енпиваРМщаою уРааою ърьртниСвйв МрЦР:

1.1.1 уРааон вдигдидсгВд

2 цру, авчнп, уРдР р спнчШ йвигуРпидснаавы пнйридпРЦрр
епРсР:

2.1 жвИидснаавидщ
78-78-42/035/2012-420
23.10.2012 00:00:00

3 жснунарШ вИ вигНнидсМнарр йвигуРпидснаавы
пнйридпРЦрр иунМСр, епРсР Инь анвИювурчвйв с ирМг
ьРСваР ивйМРирШ дпндщнйв МрЦР, впйРаР:

3.1 уРааон вдигдидсгВд

4 фйпРартнарн епРс р вИпнчнанарн вИхнСдР анусрлрчвидр: ан ьРпнйридпрпвсРав

5 Овйвсвпо гтРидрШ с увМнсвч идпврднМщидсн: ан ьРпнйридпрпвсРав

6 ДРШсМнааон с игунИавч евпШуСн епРсР дпнИвсРарШ: уРааон вдигдидсгВд

7 жснунарШ в свьчвлавидр епнувидРсМнарШ дпндщрч МрЦРч
енпиваРМщаою уРааою ърьртниСвйв МрЦР

уРааон вдигдидсгВд

8 жснунарШ в свьпРлнарр с вдавэнарр
ьРпнйридпрпвсРаавйв епРсР:

уРааон вдигдидсгВд

9 жснунарШ в аРМртрр пнэнарШ вИ рьхШдрр вИхнСдР
анусрлрчвидр уМШ йвигуРпидснааою р чгарЦреРМщаою
аглу:

уРааон вдигдидсгВд

10 жснунарШ в ансвьчвлавидр йвигуРпидснаавы пнйридпРЦрр
Инь Мртавйв гтРидрШ епРсввИМРуРднМШ рМр нйв ьРСваавйв
епнуидРсрднМШ:

уРааон вдигдидсгВд

11 кпРсвепрдШьРарШ р иснунарШ в аРМртрр евидгерсэрю, ав
ан пРиичвдпнааою ьРШсМнары в епвснунарр
йвигуРпидснаавы пнйридпРЦрр епРсР (енпнювуР,
епнСпРНнарШ епРсР), вйпРартнарШ епРсР рМр вИпнчнанарШ
вИхнСдР анусрлрчвидр, иунМСр с вдавэнарр вИхнСдР
анусрлрчвидр:

вдигдидсгВд

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

đРьунМ 2
цоериСР рь Фуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр вИ вИхнСдн анусрлрчвидр

жснунарШ в ьРпнйридпрпвсРааою епРсРю

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 1 пРьунМР 2 цинйв Мридвс пРьунМР 2: 1 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160

Ерид 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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КРиэдРИ 1

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

đРьунМ 8

цоериСР рь Фуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрлрчвидр вИ вИхнСдн анусрлрчвидр

кМРа пРиевМвлнарШ евчнНнарШ, чРэрав-чнидР аР здРлн (еМРан здРлР)

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 1 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): 1

Ерид 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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КРиэдРИ 1

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 2 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): 1

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 2 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): 1

Ерид 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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КРиэдРИ 1

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 3 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): 1

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 3 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): 1

Ерид 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024

131



КРиэдРИ 1

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 4 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): ЦвСвМщаоы

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 4 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): ЦвСвМщаоы

Ерид 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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КРиэдРИ 1

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 5 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): ЦвСвМщаоы

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 5 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): ЦвСвМщаоы

Ерид 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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КРиэдРИ 1

евМавн аРрчнавсРарн увМлавидр евуерищ рарЦрРМо, ъРчрМрШ

К.к.

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 6 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): ЦвСвМщаоы

квчнНнарн

сру вИхнСдР анусрлрчвидр

Ерид Э 6 пРьунМР 8 цинйв Мридвс пРьунМР 8: 6 цинйв пРьунМвс: 3 цинйв Мридвс соериСр: 9

14.08.2023й. Э бЛцм-001/2023-184832893

бРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001023:2160 Авчнп здРлР (здРлны): ЦвСвМщаоы

Ерид 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

евуерищ

К.к.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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11 февраля 2016г. 

ДОГОВОР БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОБЪЕКТОМ НЕЖИЛОГО ФОНДА No 03-Б101014 

Санкт-Петербург 

Са11кт-Петербург - субъект Российской Федерации - город федерального значения (далее - Санкт­
Петербурr), лредставлен11ый Комитетом имущественных отношеннй Санкт-Петербурга (далее -
Арендодатель), действующим в соответствин с Положением о Комитете имущественных отношений 

Санкт-Петербурга, утвержденным постановлением llравительства Санкт-Петербурга от 16.02.2015 № 98 "О 
Комитете имущественных отношений Санкт-Петербурга и признании утратившими силу отдельных 
постановлений Правительства Санкт-Петербурга", и именуемый в дальнейшем "Ссудодатель", в лице 

11ачальника отдела нежилого фонда Северо-Западного и Центрального направления Управления нежилого 

фонда Цыбенко Алены Евгеньевны, действующего 11а основании доверенности от 12.01.2016 № 673-42, с 
од1 юй стороны, 

и Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение "Конгрессно-выставочное бюро", 
ИНН 78415 10147, КПЛ 78410 100 1, основной государственный регистрационный номер записи в Едином 
государственном реестре юридических лиц 1147847370725, именуемое в дальнейшем "Ссудополучатель", в 
лице временно исгюлняющего обязанности генерального директора Серебровской Наталии Вадимовны , 

действующего на основании Устава и приказа от 28.01.2016 №4-ко, с другой стороны (далее - Стороны), 

заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. Общ&Jе положе1111я. 

1. 1. Ссудодатель обязуется предоставить Ссудополучателю в безвозмезд1-юе пользование объект 
нежилого фонда - нежилое помещен~е 3-Н, именуемое далее «Объектом», расположенное по адресу: 

Санкт-Петербург, Шпалерная улица, д. 8, литера А, площадью 630,7( шестьсот тридцать целых и семь 
десятr,1х) кв.м, кадастровый номер 78:31 :ООО1023 :2 160 и находящееся в здаш1и, относящемся к объектам 
культурного наследия регионального значения «Дом С.П.Пеклюдова», на основании распоряжения 

Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга от 30.12.201.5 №538-рк д11я использования под 
уставные цели Ссудополус1ателя. 

Общая площадь Объекта, предоставляемого в пользование, составляет 630. 70 (шестьсот тридцать 
целых и семь десятых) квадратных метров. 

Объект предоставляется в пользование со всеми его принадлежностями в составе согласно Акту 

приема-передачи (Приложение 1) и относящимися к Объекту документами, необходимыми для 

использования Объекта и поименованными в разделе 7 Договора. Предоставление иных принадлежностей 
и документов не требуется. 

1.2. Сведения об Объекте, юложенные в Договоре и приложениях к нему, являются дос.-таточными 
для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в 1111.1.1 Договора. 

1.3. Договор заключен без определения срока действия Договора и вступает в силу с момента его 
подписания. 

1.4. Условия Договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами 

с 11 февраля 2016г. 

2. Права 11 обпза1111ост11 Сторо11 

2.1 . Ссудодатель обязуется: 
2.1. 1. Передать Ссудополучателю Объект по акту приема-передачи не позднее 1 О дней с даты 

подш1са~1ия Договора. Если на момент подписания Договора Объект находится во владении 

Ссудополучателя, акт приема-передачи объекта не составляется, а в разделе 5 Договора «Особые 
условия» указывается на факт исполнения обязаннQсти Ссудодателя передать Объект Ссудополучателю. 

Акт приема-передачи Объекта подписывается Ссудодателем, Ссудополучателем и организацией, 

обеспечивающей содержание и текущий ремонт имущества казны Санкт-Петербурга, - в отношении 
зданий, сооружений, нежилых помещений, расположенных в нежилых зданиях, сооружениях; 

юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, осуществляющими управление 

м1-101·оквартирным домом, - в отношении нежилых помещений, расположе1111ых в многоквартирных 

JJ,oмax) (далее - «Организация»). 
Указанный акт прилагается к Договору (Приложение\). 
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2. t .2. В месячный срок рассматривать обращения Ссудополучателя по вопросам изменения 
назначения Объекта, а также его ремонта и переоборудова~~ия. 

2.1 .3. Не позднее 5 дней с момента получения сведений об изменении степени страхового риска, 
наступлении страхового случая, письменно уведомить об этом Ссудополучателя и страховщика, если иное 
не предусмотрено договором страхования. 

2.2.Ссудоnолучатель обязуется: 
2.2.l . Использовать Объект в соответствии с n.1.1 Договора и установленными законодательством 

нормами и оравилами исrюльзования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, 
требованиями пожарной безопасности, нормами законодательства об охране памятников истории и 
культуры (в слу•~ае если Объект является памятником истории и культуры, либо расположен в границах 
объекта культурноrо наследия, либо расположен в границах зон охраны объекта культурного наследия). 

Обеспечивать в установленном порядке доступ третьих лиц на Объект для его оборудования 
техническими средствами, обеспечивающими передачу сигнала от систем автоматической 

противопожарной защиты непосредственно в подразделения пожарной охраны; прямой телефонной связью 
со службами экстренного реагирования; системой информирования населения, находящегося на Объекте, о 

чрезвы•1айных сИ'Iуациях природного и техногенного характера. 

2.2.2. Не позднее не позднее 90 дней с момента заключения Договора заключить договор страхования 
Объекта на весь срок действия Договора с включением в договор страхования следующих условий: 

1. Страхование Объекта производится на случай его повреждения или уничтожения вследствие 
наступления следующих страховых событий (рисков): 

- пожар (кроме поджога), взрыв (кроме подрыва); 
- стихийные бедствия (наводнения, шторм, град, молния, буря, ливень, ураган, землетрясение, 

необычные для данной местности морозы, обильные снегопады); 
- противоправные действия третьих лиц (поджог, подрыв, повреждение); 

авар.и.и отопителъной системы, водоnроводных и канализационных сетей, затопление 

(проникновение воды из соседних помещений). 
2. Вьrrодоприобретателем по договору страхования является: 
- Ссудодатель - в случае уничтожения Объекта вследствие наступления страхового случая; 

- Ссудополуqатель - в слуqае повреждеиия Объекта в результате наступления страхового случая. 
Переч.исление страхового возмещения в случае унич.тожения Объекта осуществляется Ссудодателю 

на счет, указанный в пункте 8 Договора, по коду бюджетной классификации «доходы от возмещения 
у1церба при возникновении страховых случаев, когда выrодоприобретателем выступают получатели 
средств бюджетов субъектов Российской Федерацию>, в течение 14 дней с момента предъявления 
страховщику всех необходимых документов. 

3. Страховая сумма принимается равной рыночной стоимости Объекта, определенной оценщиком, 
имеющим право на проведение оценки государственной собственности Санкт-Петербурга. 

Соответствие отч.ета об оценке имущества должно быть в обязательном: порядке подтверждено 
положительным экспертным заключением государственной орга~1изации, уполномоченной в сфере 

инвентаризации и оценки недвижимости. 

4. Внесение изменений в договор страхования в отношении условий, предусмотренных n. 1-3 
Договора, возможно ори условии предварительного согласования таких изменений с Ссудодателем. 

2.2.3. Представить Ссудодателю копию договора страхования, заключенного в соответствии с 
пунл-том 2.2.2. Договора, а также представлять Ссудодателю изменения к указанному договору страхования 
в срок, не превышающий 1 О дней с момента заключ.сния договора страхования или внесения изменений в 
него. 

2.2.4. При наступлении страхового случая и после осмотра Объекта представителями страховщика в 
порядке, предусмотренным договором страхования, в срок, не превышающий 6 месяцев с момента 
аступлеЮ:tЯ страхового случая, но в любом случае в пределах срока действия Договора, своевременно за 
вой счет произвести восстановление состояния Объекта до первоначального, за ис1<лючением случая 
ничтожения Объекта. 

2.2.5. Своевременно с предварительным (не менее чем за меся:ц) уведомлением Ссудодателя за свой 
чет производить текущий и капитальный ремонт Объекта, в том числе поддерживать в надлежащем 
стоянии фасады Объекта (если в пользовании находится часть здания (помещения в нем)), принимать 
левое участие в финансировании ремонта фасада здания. Доля Ссудополучателя в затратах на ремонт 
ре~еляется исходя из онюшения площади Объекта, представленного в безвозмездное пользование, к 
щеи площади здания. Работы по окраске фасадов зданий производить только в соответствии с 
лерными бланками Комитета по градостроительству и архитектуре. 
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Капитальный ремо11т производится с предварительным согласованием с Ссудодателем времени, 
объемов и сроков его проведения пуrем заклю•1ения дополнительного соглашения с указанием в нем плана­

графика ремо11тно-восстановительных работ, который с момента оформления становится неотъемлемой 
частью настояшеrо договора. 

В десятидневный срок после вы1юлне11ия каждого этапа работ, предусмотренного планом-графиком 
восстановителы1ых работ, направлять Ссудодателю письменный отчет о реализации этапа работ. 

По окончании проведения капитального ремонта Объекта в установлешюм порядке предъявить 
Объект для приемки в эксплуатаци ю. 

2.2.6. Обеспечить сохранность инженер11ых сетей, коммуникаций и оборудования 11а Объекте. 
2.2.7. Не производить на Объекте без письменного разрешения Ссудодателя и Организации 

прокладки, скрытые и открытые проводки коммуникаций и переоборудование, не производить пристройки 

к Объе""Ту, а также иные работы по реконструкции Объекта. 
Производить на Объекте перепланировки с соблюдением следующих условий: 
- без изменения параметров Объекта (внешних границ Объекта), его частей, а также здания, 

сооружения, в котором расположен Объеl\.-r; 

- без на рушения целостности капитал ьных стен и несуших строительных конструкций здания, 

сооружения, в котором расположеti Объект; 

- с соблюдением строительных, пожарных, санитарных и иных норм и правил, установленных 
действующим законодательством. 

2.2.7-1 . Ссудополучатель в случае осуществления перепланировки обязуется: 
2.2. 7-1. 1. Производить перепланировку Объекта в соответствии с проектом перепланировки, 

согласованным районной межведомственной комиссией, созданной в соответствии с постановлением 

Правительства Санкт-Петербурга от 04.02.2005 № 112 «0 создании межведомственных комиссий» (далее -
РМВК). 

2.2.7-1 .2. Предста 13ить Ссудодателю согласование РМВК проекта перепланировки Объекта и акт 

приемки РМВК в эксплуатацию Объекта после произведенной перепланировки (далее - Акт приемки) в 
срок не позднее 5 дней с даты получения указанных согласования и акта . 

2.2.7.-2. В случае обнаружс11ия самовольных перепланировок, нарушения целостности стен, 

перегородок или перекрытий, переделок или промадок сетей, пристроек к Объекту таковые должны быть 

ликвидированы Ссудополучателем, а Объект приведен в прежний вид за его счет в срок, определяемый 

ощюсторонним предписанием Ссудодателя, Организации. 

2.2.8.Соблюдать иа Объекте требования органов Федералыюй службы по надзору в сфере защиты 

прав потребителей и благополучия человека (далее - органы Росnотребнадзора), Министерства Российской 
Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий 

стихийных бедствий (далее - орга11ы МУ.С России), а также отраслевых правил и норм, действующих в 

от11ошснии видов деятель11ости Ссудополучателя и используемого им Объекта. 
Выполнять в установленный срок предписания Ссудодателя, Организации, органов 

Росrютребнадзора, МЧС России и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, 
возникших в результате деятелыюсти Ссудополучателя, ставящих под угрозу сохранность Объекта, 
экологическую и санитарную обстановку вне используемого Объекта, а также по соблюдению обязательств 

Ссудополучателя, предусмотренных пп. 2.2.7, 2.2. 1 О Договора. 
2.2.9. Освободить Объект в связи с аварийным состояtmем здания (или его части), принятием 

собственника Объекга решения о проведении капитального ремонта здания, реконструкции или его сносе, а 
таю1<с в случаях капитального ремонта сопредельных с Объектом помещений или инженерных 

коммуникаций, расположенных в Объекте, в двухмесячных срок с момента получения соответствующего 

уведомления Ссудодателя, направляемого в соответствии с nуНА-rами 4.4 - 4.5 Договора. 
2.2.10. Содержать Объект в надлежащем сани:тарном и противопожарном состоянии . 
2.2.10.-1. Содержать прилегающую к Объекту территорию в границах земельного участка, входящего 

в состав общего имущества собствен~1иков помещений в м11оrоквартирном доме в надлежащем санитарном 
и противопожарном состоянии. 

2.2.1 1. Немедлешю извещать Ссудодателя, Организацию и страховщика о всяком повреждении, 
аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать 

все возможные меры no предотвращению угрозы, nро'l'ив дальнейшего разрушения или повреждения 
Объекта. 

Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект представителям Организации, работникам 
организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт здания и находящегося в нем 
са~1итарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по 
ликвидации аварий или неисправности оборудования, приборов учета и контроля. 
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2.2.12. в течение шестидесяти дней со дня подписания Договора: 
_ ори наличии отвечающего установлен11ым требованиям энсргопри11имающего устройства, 

оединен:ного к сетям энергоснабжающей организации, и другого необходимого оборудоваиия, а также r1рис 
при обеспечен.ии учета потребления энергии (в том числе воды и газа) заключить договоры на водо-, тсnло-

·азо- электроснабжение, с11абжение иными ресурсами Объекта непосредствен110 с организациями, 
' r ' В 10 ~ редоставляющими указа11ные услуги. течение днси с момента за1<лючения этих договоров письменно, 

~приложением копий договоров, уведомить об этом Организацию и Ссудодателя; 
_ лри отсутствии указа11ных в предыдущем абзаце устройств заключить аналогичные договоры с 

Организацией; 
_ заJ<ЛЮЧJiТЬ договор 11а техническое обслуживание Объекта и в случаях, когда в безвозмездное 

пользование предоставлено нежилое помещение в здании, общих помещений здания, в котором 
расположен Объект, пропорцио11ально занимаемым площадям с Организацией либо, при наличии 
фактической возможности и согласия Организации, с иными организациями. В течение 10 дней с момента 
заключения этого договора 11исьменно, с приложением ко11ии договора, уведом~1ть об этом Организацию и 

Ссудодателя ; 

- заключить до1·овор 11а сбор и вывоз бытовых отходов (а в случае осуществJ1ения 

Ссудополучателем деятельности, в процессе которой образуются отходь1 производства и потребления, 

также на вывоз и таких отходов) с районным жилищным агентством (или иной ор1'анизацией - заказчиком 
указанным услуг, если здание нах.одится на балансе ЖСК или ТСЖ) либо при наличии собственных 

контейнерных площадок - с иной организацией, предоставляющей соответствующие услуги. В те<rение 1 О 
дней с момента заключения этого договора письменно, с приложением копии договора, уведомить об этом 

Организацию и Ссудодателя; 

заключить договор на техническое обслуживание и ремонт систем автоматической 

противопожарной защиты, включая технические средства, обеспечивающие передачу сигнала от 
автоматических систем пожарной сигнализации 1-1епосредственно в подразделе11ия пожарной охраны и 

обеспечить на Объекте сохранность технических средств, обеспечивающих передачу сигнала от 
автоматических систем пожар11ой сигнализации, автоматических систем оповещения и управления 

эвакуацией людей при пожаре и автоматичес1<их систем пожаротуше11ия непосредственно в 

подразделения пожарной охраны по выделенному в установленном порядке радиоканалу или другим 

линиям связи в автоматическом режиме без участия персонала. 

Ссудополучатель обязуется своевременно производить оплату услуг по указанным договорам. 
С письменного согласия Организации Ссудополучатель вправе самостоятельно обслуживать Объект 

и (или) общие помещения здания, в котором расположен Объект, уведомив об этом Ссудодателя в течение 
1 О дней с момента получения согласия Организации. 

2.2.13. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может 
являться какое-либо обрсмс11с11ис предоставленных Ссудополучателю по Договору имущественных прав, в 
частности переход их к иному лицу, без nисьменrюrо разрешения Ссудодателя. 

2.2.14. Обеспечивать представителям Ссудодателя и Организации бесnрспятствеиный доступ на 
Объект для его осмотра и ороверки соблюдения условий Договора с участием представителя 
Ссудополучателя. 

2.2.1 S. При настуnлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, 

~1еза\1едлительно (не позднее одного дня с момеJПа, когда Ссудополучателю стало известно или должно 

было стать известно о 11аступлении страхового случая) письменно уведомить об этом Ссудодателя, 
Орrанизациия, страховщика, а также соответствующие компетентные органы (милицию, органы МЧС 
России, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженер1 1 ых коммуникаций и т.п.) и предоставить 
представителям страховщика возможность осмотреть Объект. 

2.2.16. Письменно уведомлять страховщика обо всех изменениях степе11и риска в срок не более трех 
дней с момента наступления этих изменений, если иное не предусмотрено договором страхования. 

2.2.17. В случае если Объектом является зда11ие, сооружение в срок, не превышающий 90 дней с 
момента заключения Договора, в установленном порядке заключить договор на использование земельного 

участка, занятого Объектом и необходимого для его использования. 
В случае если на мoмei-rr заключения Договора границы земельного участка, занятого Объектом и 

необходимого для его использования , не уrверждсны в установленном порядке, обеспечить за свой счет 
разработку проекта границ указанного земельного у•1астка. Заключение договора на исполъзова11ие 
земельного участка осуществляется в срок, указа1111ый в первом абзаце настоящего пункта с момента 
утверждения в установленном порядке границ земельного участка, а условия такого договора 
распространяются на отношения сторон, возникшие с момента предоставления Объекта в безвозмездное 
пользование в соответствии с настоящим Договором. 

138



2.2.18. Не позднее последнего дня очередного периода, за которым вносится страховой взнос, 

представлять Ссудодате.:~ю копии платежных документов об оплате страховых взносов, подлежащих оплате 

8 
соответствии с договором страхова~1ия, заключенным в соответстви~1 с n.2.2.2. Договора, за следующий 

подлежащий оплате период. · 
2.2.)9. Передать Ссудодателю Объект со всеми его принадлежностями по акту сдачи-приемки, 

подn.исанному лицами, указанными в пп.2.1 .1, не позднее десяти дней после истечения срока действия или 
установленной даты прекращения Договора в том состоянии, в котором Ссудополучатель его получил, с 
учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями, а также с учетом текущего и 

капитального ремонта Объекта, произведенно1·0 в соответствии с пп.2.2.5 Договора. 

2.2.20. Если Объект является памятником истории и культуры или входит в его состав 
либо па него в соответствии с законодательством об охране памятников истории и культуры 

распростраuяется охранный статус та1<оrо памятника: 

- в течение 20 дней с даты подписания Договора обратиться для оформления охранного 
обязательства в отношении Объекта в орган, уполномоченный в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (далее 

в настоящем пункте - уполномоченный оргаи); 
- в течение срока, установленного адм:инистративньll\1 регламентом уnоmюмоченноrо 

opra11a по нредоставлению государственной услуги по оформлению охранных обязательств 

собственников и пользователей объектов культурного наследия, закmочитъ охранное 

обязательство в отношении Объекта; 
- в месsrчный срок с момента оформления охранпого обязательства в отношепии Объекта, но 

нс позднее 4 месяцев с даты подписания Договора представить ссудодателю копию охранного 
обязательства, заключенного в отношении Объекта. 

2.2 .2 1. В целях обеспечения 11ожарной безопасности на Объекте: 
- обеспечивать соблюдение требований пожарной безопас1 юсти, установленных нормативными 

правовыми актами и нормативными документами по пожарной безопасности; 

- выполнять в полном объеме и в установленнъ1й срок предписания органов МЧС России; 
- обеспечивать исправность и работоспособность средств обеспечения пожарной безопасности, в 

том числе систем автоматического пожаротушения, автоматической пожарной сигнализации, 

оповещения и управления ::>вакуацией людей при пожаре, систем противодымной защиты, внутреннего 

противопожарного водопровода; 

- в случае производства на Объекте работ по перепланировке (переустройству) в обязательном 

порядке до начала указанных работ предусматривать разработку проектной документации, выполненной 

в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности и согласованной в 
установленном законом порядке; 

- в слу•1ае обоснованной невозможности выполнения отдельных положений требований 

нормативных документов по пожарной безопасности, предусматривать разработку и согласование в 

установлетюм порядке с органами МЧС России сr1ециалы1ых технических условий, отражающих 

специфику обес11сче1·1ия пожарной безопасности Объекта и содержащих комплекс необходимых 
инженерно-технических и организационных мероприятий по обеспе•1ению пожарной безопасности. 

2.2.22. В случае осуществления Ссудополучателем технологи•1еского присоединения 

э11ергопринимающих устройств, необходимых для электроснабжен11я Объекта, в том числе с целью 

увеличения максимальной мощности ранее nрисоедине11ных энергопримающих устройств, в те•rение 10 
дней с момента осуществления технологического присоединенИя представить Ссудодателю копии всех 
документов, составленных в процессе технологического присоединения в соответствии с правовыми 

актами Российской Федерации и Санкт-Петербурга (в том числе копию акта об осуществлении 
технологического присоединения энергопринимающих устройств) . 

2.2.23. В случае изменения в порядке, установле1шом действующим законодательством, 
характеристик Объекта (наименования, адреса, ллощади, кадастрового номера Объекта и др.) в 60-
дневный срок обеспечить внесение изменений в договоры, заключение которых предусмотрено пунктом 
2.2. 12 договора, в части содержащихся в них сведений об Объекте и в течение 1 О дней с момента 
внесения да1111ых изменений представить Ссудодателю и Организации копии документов, 
подтверждающих внесение соответствующих изменений в указанные договоры. 

2.З. Ссудополучатель имеет право : 
2.3. 1. Осуществлять в установленном порядке размещение рекламы снаружи здания, сооружения, 

частью которого или которым является Объект. 
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Ссудополучатель имеет право размещать объекты наружной рекламы и информации снаружи здания, 

ооружения, частью которого или которым является Объект, при условии заключения в установленном 

~орядке договоров на их размещение с организацией, уполно!'.~оченной Правительством Санкт-Петербурга. 
2.4. Ссудополучатель не вправе размещать в Объекте игровые столы, игровые автоматы, r<ассы 

тотализаторов, кассы букмекерских ко1пор и иное оборудование иrор1юго бизнеса. 

3. Ответственность сторон 

3 .1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона 
обµзана возместить причиненные убытки. 

3.2. В случае несвоевременного вьmолнения предписаний в соответствии с пn. 2.2.7, 2.2.8 Договора, а 
также требований п 2.2.7-1.2 Договора Ссудополучатель выплачивает штраф в разм.ере 2 установленных 
федеральным законом м.инимальных размеров оплаты труда, применяемых для исчисления платежей по 

гражданско-правовым обязательствам на момент нарушения обязательства (далее - МРОТ), за каждый день 
просрочки. 

З.3. В случае отсутствия договоров, предусмотренных nn . 2.2. 12 Договора, Ссудополучатель 

выплачивает штраф в размере 2 МРОТ за каждый день 11росрочки. 
3.4. В случае нарушения обязательств, предусмотренных nп. 2.2.2, 2.2.3 Договора, Ссудополучатель 

вьmлачивает штраф в размере 2 МРОТ за каждый день просрочки. 
3.5. В случае нарушения обязательств, предусмотренных пп. 2.2.4, 2.2.18 Договора, Ссудополучатель 

выплачивает штраф в размере 2 МРОТ за каждый день просрочки. 
3.6. В случае несвоевременной передачи Ссудополучателем Объекта в соответствии с пп. 2.2.19 

Договора, он выплачивает штраф в размере 2 МРОТ за каждый день просрочки. 
3.7. Перечисление штрафа осушествляется на счет указанный в пу1·п<Те 8 Договора по коду 

бюджетной классификации «Прочие поступления от денежных взысканий (штрафов) и и1-1ъrх сумм в 

возмещение ущерба, зачисляемые в бюджеты субъектов Российской Федерации». 
3.8. Уплата штрафа не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по 

Договору. 

3.9. В случае расторжения настоящего Договора по требованию Ссудодателя в связи с нанесением по 
вине Ссудополучателя Объекту повреждения Ссудополучатель возмещает убытки, включая затраты на 

работы по сохранению Объекта, его восстановление. 
3.10. В случае нарушения Ссудополучателем обязательств, установленных пунктами 2.2.22 и 2.2.23 

Договора, Ссудополучателъ выплачивает штраф в размере 2 МРОТ за каждый день просро•1ки. 

4. Изменение и расторжение Договора 

4. 1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и 
оформляются дополнительными соглашениями. 

4.2. Если Ссудополучатель продолжает пользоваться Объектом после истечения срока Договора при 
ОТС)"rствии возражений со стороны Ссудодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях на 
неопределенный срок. При этом каждая из сторон вправе в любое время отказаться от Договора, уведомив 

об этом другую сторону не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора, указанного в 
уведомлении. 

4.3 . Договор может быть досрочно расторгнут no требованию Ссудодателя по решению суда при 
следующих нарушениях Договора: 

4.3.1. При наличии нарушения требований пожарной безопасности или санитарных правил, 
зафиксированного соответственно органом МЧС России или Роспотребнадзора. 

4.3.2. При использовании Ссудополучателем Объекта не в соответствии с указанными в пп.1.1. 
Договора целями использования либо при непредъя_влении Объекта для приемки в эксплуатацию в 
установленном порядке согласно пп.2.2.5 Договора по окончании проведения его капитального ремонта. 

4.3.З. При не обеспечении Ссудополучателем в соответствии с п.2 .2 . 14. Договора в течение двух 
рабочих д1-1ей беспрепятственного доступа представителям Ссудодателя или Организации на Объект для 
его осмотра и проверки соблюдения условий Договора. 

4.З.4. Если Ссудополу•1атель умышленно или no неосторожности существенно ухудшает состояние 
~бъекта или инженерного оборудования либо не выполняет обязанности, предусмотренные пл. 2.2.5, 2.2.7, 

·2.7-1 - 2.2.7-2, 2.2.8, 2.2.1 О, 2.2.17 Договора. 
4.З.5. В случае отсутствия договоров, указанных в nтт. 2.2.2, 2.2.12 Договора, в течение более ч:ем 

:ЦНоrо Месяца. 
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4.J.6. Если Ссудополу•1атель не устранит недостатки, указанные в предписании Ссудодателя, 

о га~тзации или иных лиц (органов), вынесенном в предусмотре 1i1iых в пn. 2.2.7 и 2.2.8 Договора случаях 
р ~ 

O
v указа11ныи в предписании. 

в ер "' 
4.З.7. В случае неисполнения Ссудополучателем обязательств, предусмотренных пл. 2.2.3 и 2.2.4 

Договора, в тече11ие более чем одного месяца. 
4.3.8. В случае неоднократного (два и более раз) нарушения Ссудополучателем обязательства, 

предУсмотрен1юго пп.2.2.18 Договора. 
4.3.9. При несоблюдении Ссудополучателем порядка размещения объектов наружной рекламы и 

информации ~1а Объекте, предусмотренного nn.2.3. [Договора. 
4.3.1 О. В случае отсутствия заключенного в отношении Объекта охранного обязательства, 

указанного в пункте 2.2.20 Договора, в течение более чем четырех месяцев с даты подписания 
Договора. 

4.4. Ссудодатель вправе в бесспорном и одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в 
случае: 

4.4.1. Принятия в установленном порядке решения о сносе зда11ия ; 

4.4.2. Принятин в установленном порядке решения о реконструкции зда11ия (сооружения); 
4.4.3 . Принятия в установленном порядке решения о 11роведе11ии капитального ремонта здания 

(сооружения) в случае: 
4.4.3.1. Отказа Ссудополучателя от долевого участия в осуществлени и такого ремонта; 
4.4.3.2. Неисполнения Ссудополучателем обязанности, предусмотренной п. 2.2.9 Договора; 
4.4.4. Передачи права безвозмездного пользования Объектом в залог, в уставный (складочный) 

калитал хозяйственных обществ, товариществ или обремене11ин Объекта иным способом, передачи 

Объекта, как в целом, так и по частям в пользование третьим лицаr.1 без письменного разрешения 

Ссудодателя; 

4.4.5. Наруше11ия Ссудополучателем пункта 2.4 Договора. 
4.4.6. Принятия в установленном порядке решения о проведении на инвестиционных условиях работ 

по приспособлению здания для современного использования. 

4.4.7. 1 lринятия уполномоченным органом решения о развитии застроенных территорий в Санкт­
Пе'Гербурге, если Объект расположен в пределах таких территорий. 

4.5. В случаях, предусмотренных nп. 4.4. 1.- 4.4.З, 4.4.6. Договора, Договор считается прекращенным 
через 2 1'.tссяца с момента получения Ссудополучателем письмсшюго уведомления об отказе от Договора; в 

случаях, предусмотренных nn. 4.4.4 и 4.4.5 Договора, - в момент получения соответствующего 

уведомления . В случае, предусмотренном п. 4.4.7. Договора, Договор считается расторгнутым по 

истечении 30 дней с момента получения Ссудополучателем письменного уведомления Ссудодателя об 
отказе от договора. Момент получения Ссудополучателем увеJJ,омлеиия определяется в любом случае не 

позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре. 
4.6. Ссудополучатель вправе во всякое время отказаться от Договора. В таком случае Договор 

считается прскращс1111ым по истечении 1 месяца с момента получения Ссудодателем уведомления 

Ссудополучателя об одностороннем отказе от Договора. 

5. Особые условю1 

5.1. Лрава третьих лиц на предоставляемый в безвозмездное пользование Объеh-Т - нет. 

5.2. В случае смерти Ссудополучателя, когда им является гражданин, его права и обязанности по 
Договору наследнику не переходят. 

S.3. В случае ликвидации Ссудополучателя - юридического лица Договор прекращается. 
5.4. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного 

водоснабжения, канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии 
Ссудополучателя организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт здания, в котором 
находится Объект, имеет право в целях устранения аварии вскрывать Объект в присутствии представителей 
правоохранительных органов и Организации с обязателы1ым составлением протокола и обеспечением 
сохранности Объекта и имущества в нем. 

5.5.Ссудополучатель обязан выполнять требова~1ия , в отношении Объекта, предусмотренные 
пунктам и 1-3 статьи 47-3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памят~1и ках истории и культуры) народов Российской Федерацию> (далее - Зю<0н), соблюдать 
устаномен11ый статьей 5.1 Закона особый режим использования земел ьного участка, в границах которого 
располагается Объект. До момента получения копии акта соответствующего органа охраны объектов 
культурного наследия с копией утвержденного им охранного обязательства, в соответствии со статьей 47.6 
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а (далее - Охран11ое обязательство), Ссудополучателю обеспечивать выполнение требований 
Закон 

иого обязательства 11а нежилое помещение, расположенное в объекте культурного наследия 
охранп 

налыюrо зна•1ения от 20.05.2011 No 10095. Ссудополучатель обязан соблюдат1, и выполнять 
реrно 

бования, установленные Законом. 
тре 5.6. Стороны обязуются после полу•1ения Охранного обязательства, оформленного в установленном 

ядке 8 соответствии с требованиямн статьи 47.6 Закона, копия которого будет являться неотьемлемой 
пор · 
частью Договора, заключить дополнительное соглаше11ие к Договору в соответствии с абзацем 2 пункта 9 
статьи 48 Закона, предусl\1 атривающего в качестве существенного условия обязательство Ссудополучателя 

по выпол11е11ию требований, предусмотренных Охранным обязательством. 

6. Прочие условия 

6.1 . Неотделимые улучше11ия, в том числе капитальный ремонт Объекта, производятся 

Ссудополучателем только с разрешения Ссудодателя. 
6.2. Произведенные Ссудополучателем улучшения Объекта являются собственностью Ссудодателя. 

По окончании срока действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается. 
В случае, если Ссудополучателе111 произведены улучшения Объекта путем его оснащения 

энергоnринимающими устройствами, другим оборудованием, обеспечивающим возможность потребления 

электрической энергии, и обеспечения в установленном порядке технологического присоединения 

энергопринимающих устройств, необходимых для электроснабжения Объекта, к электрическим сетям (в 
том числе при увеличении максимальной мощности ранее присоединенных энергопринимающих 

устройств), указашtые улучшения (как неотделимые, так и отделимые) являются собственностью 
Ссудодателя. По окончании срока действия Договора стоимость указанных улучшений Объекта, а таюке 
расходы, понесенные при осуществлении мероприятий по технологическому присоединению 

энергопринимающих устройств, Ссудополу•1ателю не возмещаются. 

6.3. Если состояние 1юзвращаемоrо Объекта по окончаню1 Договора хуже предусмотренного 

Договором, Ссудополучатель возмещает Ссудодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации. 

6.4. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским 
законодательством Российской Федерации. 

6.5. Споры, возникающие при испол11ении Договора, рассматриваются судом, Арбитражным судом 
Санкr-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с их компетенцией. 

6.6. Об изменениях наименования, местонахождения, ба~ 11<0вс1<их реквизитов или реорганизации 
Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу со ссылкой на номер и дату 
Договора. 

6.7. Договор составлен в 3 экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. 

7. Приложение к Договору 

1. Акт приема-передачи от 11 .02.2016. 
2. Документы ПИБ 
З. Охранное обязательство от 20.05.2011 № 10095 

8. Рекв11з11ты сторо11 

СсудодатсJ'lь: 
Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга 
191060, Санкт-Петербург, Смольный проезд, д. 1, литера Б 
инн :7832000076, кпп 78420 1001 ; 
УФК no r.Санкт-Петербургу (Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга) 
Счет №401О181020000001ООО1 в Северо-Запад1ю111 ГУ Банка России; 
БИК 044030001, ОКТМО 0298564000 
Адрес для 11аnравлсNия коррсспонде1 щии: 
~правление нежилого фонда, 191060, г.Санкт-Петербург, Смоль11ый проезд, д- 1, литера Б 
1 елефон : 576-75-15 Факс: 576-49- 1 О 
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С дооолу•1атель: 
С~~кт-Петербурrскос государствс1111ое бюджет1-1ое учреждение "Ко11rресс1ю-выставочное бюро", 
ИНI-l 7841s 10147, кгm 78410 1001 
Адрес (место нахождения): 191187, r.Санкт-Петербурr, Шпале·рная улица, д . 8, литера А 
телефон: 417-22-17 

9. Подnиси сторон: 

От Ссудодателs1: 

Начальник отдела нежилого фоНда Северо­
Западного и Централь11оrо направления 

Управления нежилого фонда 

Цыбенко А.Е. 

м.n . 

Юрист управлення 

Исполнитель 

Симонова М.А. 

От Ссудополу•~ателя: 

Временно исполняющий обяза1111ости 
генерального директора 

Серебров:~с~i:±:i::~ ..... 
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АКТ 

ориема-передач11 нежилого помещеu11я , расположе11ного по адресу: 

Санкт-Петербург, Шпалер11ая у.1пща, д.8, литера А 

11 февраля 2016 года Санкт-Петербург 

Комитет имуществе1111ых отношений Санкт-Петербурга, действующий в соответствии 

с Положением о Комитете имущественных отношений Санкт-Петербурга, утвержденным 

постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 16.02.2015 № 98 «0 Комитете 
имущественных отношений Санкт-Петербурга и признании утратившими силу отдельных 

постановлений Правительства Санкт-Петербурга», и именуемый в дальнейшем «Ссудодатель», в 
лице начальника Управления контроля исполнения договоров аренды Аверьянова Сергея 

Анатольевича, действующего на основании доверенности от 14.01.2016 № 1575-42, совместно с 
Организацией, обеспечивающей содержаю1е 11 текущий ремонт имущества казны 

Санкт-Петербурга, - в отношении здаиий, сооружений, нежилых помещений, расположенных в 

нежилых зданиях, сооружениях; юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, 

осуществляющие управление многоквартирным домом, - в отношении нежилых помещений, 

расположенных в многоквартирных домах (далее - «Организация ») передали, а 

Санкт-Петербургское государственное бюджетное учре-мде1111е <<Конгрессно-

выставочвое бюро», ИВН 7841510147, кnn 784101001, основной регистрационный номер 
записи в Едином государственном реестре юридических лиц 1147847370725, именуемое в 

дальнейшем «Ссудополучатель», в лице Заl\1естителя генерального д11ректора Серебровской 

Натал11и Вадимов11ы, действующего на основании Доверенности от 05.02.2016г № 10, принял 
помещение, расположенное по адресу: 

Санкт-Петербург, Ш11алер11ая улица, д.8, литера А, пом.3-Н площадью 630.7 кв.м 

Состояние помещения нормальное 

Наличие элементов благоустройства: 

Отопление - есть / нет 
Водопровод - есть / нет 
Канализация - есть / нет 
Электроэнергия - есть / нет 
Ключи находятся - у Главного бухгалтера - Начальника финансово-юридического отдела 

Адамович Г.Н . 

Претензий у Ссудополучателя нет. 

Подписи сторон: 

От Ссудодателя: 

Начальник Управления контроля исполнения 

договоров аренды 

Аверьянов С.А. 

f) 
(под11ись) 

От Ссудооолучателя: 

Заместитель rенерального..р.иректора ГБУ 
«Кояrрессно-выставочное бюро» 

Сер~Р. с)<ая Н .В. 
'. 1 1 

\ / ) ~ 
дсllствующий' Jia основании Дове~еJ ости от 05 .02. 20 J 6r 

№ 10. /1 
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Приложение № 11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению 
объектов культурного наследия
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Приложение № 12 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А  (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Копии договоров с экспертами
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Приложение № 13 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П.Неклюдова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А (Шпалерная ул., 8, лит. А): 
«Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в помещении 3-Н в здании, 
являющимся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом С.П. Неклюдова» в 
части перепланировки и переустройства, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Шпалерная ул., д. 8, лит. А» (шифр: 25ПНЖ/0823/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2023 г. 

Протоколы заседаний экспертной комиссии.
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