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Ответственный секретарь экспертной комиссии                  Н.Б. Глинская 

 

г. Санкт-Петербург       «12» апреля 2024 г. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией по заказу ООО «Архитектурно – реставрационная мастерская «Вега». 

Государственная историко-культурной экспертиза проведена на основании: 

1. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. 

Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569). 

3. Договоры о выполнении работ на проведение государственной историко-

культурной экспертизы с экспертами от 05 марта 2024 г. (Приложение № 10).  

 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе экспертной 

комиссии в период с 05 марта 2024 года по 12 апреля 2024 года (Приложения № 10, 11: 

Копии договоров с экспертами, Копии протоколов заседаний экспертной комиссии). 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» (191123, г. Санкт-Петербург, 

Шпалерная ул., д. 24, лит. А, оф.72, ИНН 7841388433) (Приложения № 8, 10). 

 

4. Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии): 

Председатель экспертной комиссии: 

Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом Министерства культуры 

Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9).; образование высшее; закончил 

Ленинградский Государственный Университет им. А.А. Жданова; специальность – историк; 

место работы – генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный центр»; 

стаж работы 45 лет. 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 
  

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Глинская Наталия Борисовна — аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ 25.12.2023 г. № 3493 

«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 1). Образование высшее; закончила Ордена Трудового Красного Знамени 

институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина по специальности 
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искусствовед; заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр»; стаж работы 46 лет. 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 
  

  

Член экспертной комиссии: 

Калинин Валерий Александрович - аттестованный государственный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы приказом Министерства 

культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5).; образование высшее; 

окончил Санкт-Петербургский государственный политехнический университет; инженер-

строитель, место работы и должность – главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», стаж работы по профессии – 22 года. 

Профиль экспертной деятельности: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении: 

Отношения экспертов к заказчику: эксперты не имеют родственных связей с 

заказчиком (его должностными лицами, работниками и т.д.); не состоят в трудовых 

отношениях с заказчиком; не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком; не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; не заинтересованы в результатах исследований и решении, 

вытекающем из настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, 

ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для 

себя или третьих лиц. 

 

Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 

 

 

Председатель экспертной  

комиссии:                               подписано электронной подписью                        М.Ф. Прокофьев 

 

Ответственный секретарь  

экспертной  

комиссии:                            подписано электронной подписью                               Н.Б. Глинская   

 

 

Член экспертной  
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комиссии:                       подписано электронной подписью                                    В.А. Калинин 

 

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация, обосновывающая проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного 

объекта культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 

проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая ул., 5, 

7), - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе "Дома Немецкой 

лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: Невский проспект, дом 22-

24, литера А (приспособление для современного использования в части перепланировки 

и переустройства квартиры №112)» (Шифр: 22Н-П), разработанная ООО «Архитектурно – 

реставрационная мастерская «Вега», в составе: 

№ 

п/п 
Шифр Наименование Примечание 

Раздел 1. Предварительные работы 

1 Н22-П-ИРД Исходно-разрешительная документация  

  

АКТ определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные 

и другие характеристики надежности и 

безопасности ОКН  

 

2 Н22-П-ФФ Фотофиксация до начала работы  

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

3 Н22-П-ИС 
Историко-архивные и библиографические 

исследования  
 

4 Н22-П-ОЧ Архитектурно-натурные исследования  

5 Н22-П-ТО 

Техническое заключение по результатам 

обследования основных несущих 

конструкций 

 

Раздел 3. Проект приспособления 

6 Н22-П-ПЗ Общая Пояснительная записка  

7 Н22-П-АР Архитектурные решения  

8 Н22-П-КР Конструктивные решения  
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Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

9 Н22-П-ВК Водоснабжение и водоотведение  

10 Н22-П-ОВиК Вентиляция и кондиционирование  

11 Н22-П-ЭО Электрооборудование и электроосвещение  

12 Н22-П-ПОС Проект организации строительства   

13 Н22-П-ДВ Дефектная ведомость   

 

 

6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта культурного 

наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский проспект, д. 22-24, лит. А 

(Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия "Жилой дом" (в составе "Дома Немецкой лютеранской церкви св. 

Петра"), расположенного по адресу: Невский проспект, дом 22-24, литера А 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры №112)» (Шифр: 22Н-П), разработанная ООО «Архитектурно – 

реставрационная мастерская «Вега», требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия.  

 

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком):  

- Проектная документация: «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе "Дома 

Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: Невский 

проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры №112)» (Шифр: 22Н-П), разработанная 

ООО «Архитектурно – реставрационная мастерская «Вега»; 

- Копия Лицензии Министерства Культуры Российской Федерации (Приложение №8); 

- Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации № 01-21-2896/22-

0- от 19 декабря 2022 г. (согласовано правообладателем 20 декабря 2022 г.) (Приложение 7); 

- Правоустанавливающие документы: Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 22.01.2024г. № КУВИ-001/2024-20838379 

(Местонахождение: Санкт-Петербург, пр-кт Невский, д. 22-24, литера. А, кв. 112. 

Назначение: Жилое. Наименование: Квартира) (Приложение 5); 

- Документы технического учета: Кадастровый паспорт земельного участка; Паспорт на 

многоквартирный дом по адресу: Невский проспект, дом 22-24, лит. А (составлен по 

состоянию на 27 сентября 2007 г.); Технический паспорт на жилой дом по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, Невский проспект, дом №22-24, литера А; Поэтажные планы 

здания, Технический паспорт на квартиру (Адрес: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 

№22-24, кв. №112; Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и 
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вентиляционных каналов от 24 мая 2023 г. (Приложение 4);  

- Копия Распоряжения КГИОП об определении предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 22-24 лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12. 

Конюшенная Малая ул., 5, №10-473 от 16 сентября 2013 г. (Приложение №2); 

- Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дома 

Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Невский пр., д. 22-24, лит. А; Б. Конюшенная ул., 10, 12. М. Конюшенная ул., 5, 7 утвержден 

КГИОП 04 июля 2005 г. (Приложение №3); 

- Копия Паспорта памятника. Дата составления: 10 ноября 1973 г. Составитель: с. н. с. 

СНРТМ Антонов В.В. (Приложение №9). 

 

8. Сведения о проведенных экспертами исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со 

статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации и 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569. 

В целях обеспечения достоверности выводов, в рамках проведения настоящей 

государственной историко-культурной экспертизы экспертами были выполнены следующие 

исследования: 

- Выполнены архивно-библиографические исследования на основании материалов из 

фондов РГИА, ЦГИА СПб, ЦГА НТД СПб, КГИОП, Российской Национальной Библиотеки 

(РНБ) и других информационных источников, имеющихся в открытом доступе, составлена 

краткая историческая справка и альбомом иконографических материалов (Приложения №№ 

12, 13). 

В ходе проведения архивно-библиографических исследований были выявлены документы 

и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические планы и 

фотографии. 

- Произведены визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы 

(Приложение № 6). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, а также определения текущего технического состояния объекта 

экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений. 

- Проведен анализ исходно-разрешительной документации для разработки проектной 

документации; 

- Выполнен анализ представленной проектной документацией;  

- Проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы; 

- Осуществлено коллегиально, всеми членами экспертной комиссии, обсуждение 

результатов проведенных исследований и проведен обмен сформированными мнениями 

экспертов, обобщены мнения экспертов. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
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объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования 

вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято единое 

окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы; оформлены результаты 

экспертизы (проведенных исследований) в виде Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы. 

 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

В настоящее время (на момент проведения экспертизы) в квартире № 112 существующие 

ненесущие перегородки демонтированы. Капитальные стены (исторические стены) не 

затронуты. Чистовая отделка помещений отсутствует. Ниша в стене по оси 2 отмечена в 

Техническом паспорте как самовольно устроенная. 

Проанализировав имеющиеся исторические сведения, иконографические материалы, 

документы технического учета на квартиру № 112 (границы проектирования) и здание 

(Технический паспорт, поэтажные планы) эксперты сделали вывод, что данные работы не 

оказали влияния на предмет охраны объекта культурного наследия. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

 

10. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы: 

1) Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от .25 июня 2002 г. № 73-ФЗ. 

2) Постановление Правительства Российской Федерации "Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе" от 15 июля 2009 г. № 569. 

3) Закон Санкт-Петербурга от 12 июля 2007 г. № 333-64 "Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге". 

4) Приказа Председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 года. 

 

Нормативная документация: 

- ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры;  

- ГОСТ   Р   55567-2013.   Порядок   организации   и   ведения   инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования;  

- ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники; 

- ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 

объектах культурного наследия. Общие требования;  

- ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия;  

- ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации. 

 

РГИА 
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Ф. 828. Оп. 3. Д. 50. 1859 г.; Оп. 5. Д. 74. 1885 г.; О. 8. Д. 272. 1909 г.; Оп. 9. Д. 265. 1910г.  

Ф. 1293. Оп. 114. Д. 42. 1881 г.; Оп. 170. Д. 41. 1881 г.; Оп. 170. Д. 10. 1909 г.; Оп. 142. Д. 62. 

1910 г.; Оп. 170. Д. 67. 1910 г.; Оп. 170. Д. 11. 1910 г. 

ЦГИА СПб 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 3336, 3337. 

Ф. 708. Оп. 1. Д. 242, 290, 307, 329, 336. 

 

ЦГА НТД СПб 

Ф. 398. Оп. 3-6. Д. 271. 
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24. Смирнов В.В., Ульянов Н.П. Старейшая школа. – Ленинградская панорама, 1986, №6. 

25. Сомина Р.А. Невский проспект. Л., 1959. 
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Интернет-ресурсы: 

1. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга – http://www.citywalls.ru. 

2. Галерея-фотографии прошлого Санкт-Петербурга - http://www. pastvu.com.  

3. Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (КГИОП). Официальный сайт – https://kgiop.gov.spb.ru/. 

 

11.Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 

11.1. Общие сведения: 

 «Жилой дом» (Малая Конюшенная ул., дом 7) в составе объекта культурного наследия 

«Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Невский пр., д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) является выявленным объектом культурного наследия на основании Приказа 

Председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. (Приложения № 1). 

План границ территории объекта культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской 

церкви св. Петра», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 22-24, лит. 

А (Б. Конюшенная ул., 10, 12. М. Конюшенная ул., 5, 7) утвержден КГИОП 04 июля 2005 г. 

(Приложение №3). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дома Немецкой 

лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., 

д. 22-24 лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12. Конюшенная Малая ул., 5) №10-473 от 16 

сентября 2013 г. (Приложение №2). 

Квартира № 112 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 22-24, лит. А расположена 

на пятом этаже здания (многоквартирного дома), находится в частной собственности. 

Собственник (законный владелец): Злотникова Елена Николаевна (Приложение №5).  

 

11.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта):  

В 1727 г. лютеранской общине Санкт-Петербурга на Невском проспекте Императором 

Петром II был выделен участок под строительство церкви. Храм был заложен в Петров день 

29 июня 1728 г. во имя Святых Апостолов Петра и Павла по проекту Б.Х. Миниха (при 

участии первого архитектора Санкт-Петербурга Д. Трезини).  

14 июня 1730 г. в день Аугсбургского исповедания новый храм во имя Святых Апостолов 

Петра и Павла был торжественно освящен. Однако, работы по отделке церкви были 

завершены лишь в 1738 г.  

Лютеранская церковь стала первым иноверческим храмом на Невском проспекте и 

первой высотной доминантой проспекта – главной магистрали молодой столицы. Церковь 

была выстроена в глубине выделенного участка. 

Со стороны Невского проспекта здание лютеранской церкви фланкировали церковные 

дома, выстроенные в 1735 г. (угол Большой и угол Малой Конюшенных улиц). Два 

симметричных полутораэтажных здания предназначались для школы и причта. Эти угловые 

дома (корпуса) «образовали своего рода пропилеи кирхи». Здесь был впервые использован 

композиционный прием, позже примененный при строительстве других инославных 

храмовых комплексов в Петербурге.  

В 1747-1748 гг. на углу Большой Конюшенной улицы и Невского проспекта было 

построено новое каменное двухэтажное здание для школы, а в 1750-1752 гг. на углу Малой 

Конюшенной улицы и Невского проспекта было взведено новое каменное двухэтажное 

здание для причта храма. Здания были сооружены по проекту архитектора И.Г. Кемпфа.  

https://kgiop.gov.spb.ru/
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В 1760-1793 гг. в глубине двора за зданием церкви Св. Петра по проекту архитектора 

М.Л. Гофмана было возведено двухэтажное здание школы Святого Петра (Санкт-

Петершуле)1. Петершуле - старейшая школа Санкт-Петербурга. Она была основана в 1710 г. 

К.И. Крюйсом. Во вновь построенное здание учебное заведение переехало из церковного 

дома на углу Невского проспекта и Большой Конюшенной улицы.  

В 1876-1877 гг. здание школы было надстроено четвертым этажом. Помимо этого, оно 

было расширено, а внутри были осуществлены работы по перепланировке. В 1913-1915 гг. 

здание вновь надстроили (появился пятый этаж) и расширили по проекту архитектора В.Э. 

Коллинса. К этому времени (начало ХХ в.) в здании располагались: начальные школы, 

реальное училище, мужская и женская гимназии.  

К началу XIX в. здание лютеранской церкви на Невском проспекте обветшало. Помимо 

этого, храм уже не вмещал всех желающих присутствовать на службах, а облик церкви на тот 

момент не соответствовал характеру архитектурного окружения здания. Перед немецкой 

лютеранской общиной города встал вопрос о перестройке храма или же о строительстве 

новой кирхи.  

В 1832 г. был объявлен специальный конкурс проектов на строительство нового 

лютеранского храма на Невском проспекте. В конкурсе приняли участие пять архитекторов: 

А.П. Брюллов, П.П. Жако, А.Ф. Крих, Е.Ф. Паскаль, Г.Р. Цолликофер. По результатам 

конкурса лучшим проектом был признан проект архитектора А.П. Брюллова. 

В 1833 г. здание старого лютеранского храма было снесено и 31 августа 1833 г. 

состоялась торжественная закладка нового церковного здания. 31 октября 1838 г. в день 

Реформации новое здание церкви во имя Святых Апостолов Петра и Павла было освящено.  

В 1830-1832 гг. угловые дома (д. 22-24, обращены продольными фасадами на Большую и 

Малую Конюшенные улицы) были заново построены по проекту архитектора Г.Р. 

Цолликофера. Трехэтажные дома имели скромную отделку фасадов, а именно – рустовка 

стен, сандрики над окнами второго этажа, балконы.  

Скорее всего, в это же время (тридцатые годы XIX в.) были выстроены дугообразные в 

плане служебные флигели во дворе храма. При этом, несмотря на функциональное 

предназначение этих служебных построек, их фасады были обработаны пилястрами и 

трехчетвертными колоннами тосканского ордера. Данные корпуса являются уцелевшим 

фрагментом трехлепестковой в плане внутренней застройки двора церкви Св. Петра, которая 

большей частью была утрачена при расширении жилых домов по Большой и Малой 

Конюшенным улицам. 

В 1859 г. в западной части участка Немецкой Евангелическо-Лютеранской церкви по 

проекту архитектора А.Х. Пеля возводится четырехэтажный дом с главным (лицевым) 

фасадом, обращенным на Большую Конюшенную улицу (Дом №12 по Большой Конюшенной 

улице). Одновременно с этим зданием А.Х. Пель строит такое же здание в восточной части 

участка (с другой стороны церковного участка), с главным (лицевым) фасадом, обращенным 

на Малую Конюшенную улицу (Дом №7 по Малой Конюшенной улице). Позднее, в 1913 г. 

оба здания были надстроены пятым этажом и мансардой (проект арх. В.Э. Коллинса). Здесь 

находились квартиры причта, учителей и служителей храма, помимо этого, помещения 

сдавались внаем. Данные дома, таким образом, предназначались не только для нужд 

лютеранской общины. Фасады зданий, решенные в приемах эклектики, обработаны 

рустованными лопатками. Первый этаж зданий прорезан большими окнами-витринами 

(витринными окнами) с арочными завершениями. Оконные проемы третьего этажа 

 
1 Вар. - Петришуле. 
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акцентированы лучковыми сандриками, заполненными лепниной. 

Другой дом Немецкой Евангелическо-Лютеранской церкви (следующий дом за домом 

№12) по Большой Конюшенной улице - дом №10 первоначально являлся пасторским 

флигелем. Он был одноэтажным и состоял из двух частей. В 1830-е гг. северный (левый) 

корпус был надстроен еще одним (вторым) этажом. Южный (правый) двухэтажный корпус 

был акцентирован портиком из четырех пилястр с фронтоном. В 1870-е гг. обе части дома 

были перестроены и надстроены до четырех этажей (проект архитектора Ю.Ф. Бруни). В 

1913 г. здание вновь было надстроено - пятым этажом и мансардой (проект архитектора В.Э. 

Коллинса). Здесь же имелся арочный проезд во двор церковного участка к зданию учебного 

заведения Петершуле. В конце XIX – начале XX вв. в здании размещались диакония 

Немецкой Евангелическо-Лютеранской церкви, частные учебные заведения Ю.К. Шуберта 

для мальчиков и девочек, а также другие организации и конторы, не имеющие прямого 

отношения к храму.  

В 1910-1911 гг. угловые здания (д. 22-24) были надстроены двумя этажами (проект 

архитектора В.Э. Коллинса). При этом, нижние этажи были оставлены без изменения, а два 

верхних были решены в тех же строгих классицистических формах. Несмотря на скромное 

архитектурное решение и деликатный подход к первоначальному проекту зданий 

архитектора Г.Р. Цолликофера, церковные дома получились слишком массивными. Своими 

объемами они подавили здание храма Св. Петра, расположенное в глубине церковного 

участка. Комплекс храмовых зданий утратил былую гармонию архитектурно-

композиционного решения. 

На начало ХХ в. при лютеранском храме на Невском проспекте имелось: 

благотворительное общество, которое содержало указанную школу Петершуле, три детских 

приюта, больницу, богадельню, а также дешевые квартиры для прихожан. 

После революционных событий октября 1917 г. здания, принадлежавшие Немецкой 

Евангелическо-Лютеранской Церкви на Невском проспекте, были национализированы. В 

1937 г. богослужения в лютеранском храме на Невском проспекте прекратились. 20 февраля 

1938 г. церковь Св. Петра была закрыта. В марте того же года здание было передано под 

концертный зал Ленгосэстрады, который, однако, так и не был устроен. Часть утвари и ряд 

картин было передано в музейные собрания города. В 1941-1945 гг. здесь размещалась 

воинская часть. Во второй половине 1940- х гг. – склад Управления связи, а затем (в 1958-

1962 гг.) был устроен бассейн Балтийского морского пароходства (проект архитектора А.П. 

Изоитко, инженера Л.Ф. Онежского).  

В жилых домах Немецкой Евангелическо-Лютеранской церкви в советское время были 

устроены коммунальные квартиры. В зданиях были осуществлены перепланировки, 

проводились разного рода работы по приспособлению, а также ремонтные работы (в том 

числе, хоз. способом).  

Здание храма Святого Апостола Петра было возращено верующим - общине Немецкой 

Евангелическо-Лютеранской Церкви России осенью 1992 г. Здесь начались работы по 

реставрации и воссозданию утраченного. С 1994 г. церковь Св. Петра на Невском проспекте 

является епископской, а с 1999 г. – архиепископской. 

В 1999 г. к 250-летию во дворе храма был открыт памятник великому немецкому 

мыслителю и поэту И.В. Гете. Бронзовый бюст на гранитном постаменте выполнен по 

проекту скульптора Л.К. Лазарева и архитектора Е.Е. Лазаревой. 

В 2008 г. дом № 7 по Малой Конюшенной улице был надстроен мансардой. В уровне 

мансарды было устроено две жилые квартиры – квартира 213 и квартира 214. В апреле 2008 

г. жилые квартиры были введены в эксплуатацию. Указанные квартиры прошли учет ПИБ 
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Центрального района Санкт-Петербурга. На квартиры были оформлены кадастровые 

паспорта и присвоены инвентарные номера. 

 

11.3. Современное состояние: 

Участок по восточной стороне Большой Конюшенной улицы сформирован группой 

многоэтажных жилых домов. Это равные по высоте здания (№10, 12 и 14/22), которые 

прежде входили в застройку единого, огромного домовладения, принадлежавшего немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра. С противоположной стороны квартала расположены 

сомкнутым строем пятиэтажные дома 5, 7 и 9/24 по Малой Конюшенной улице. Сплошная 

периметральная застройка участка прерывается по линии Невского проспекта промежутком 

между симметричными угловыми домами 22/14 и 24/9. С Невского проспекта хорошо 

просматривается церковь Св. Петра - доминанта ансамбля. Храм был возведен в центре 

участка. Окружающий ее двор, раскрытый к Невскому проспекту, играет роль небольшой 

внутриквартальной площади. 

Выявленный объект культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; 

Конюшенная Малая ул., 5, 7)) представляет собой жилые, многоквартирные дома, 

расположенные в Центральном районе города. Здания выстроены по красной линии Большой 

Конюшенной улицы и по красной линии Малой Конюшенной улицы.  

Здание по Малой Конюшенной улице (Малая Конюшенная ул., 5,7) состоит из 

прямоугольных северного и южного корпусов. Дом – пятиэтажный, кирпичный на подвалах. 

Здание решено в приемах эклектики. Здание оштукатурено (имеется гладкая, рустованная и 

фактурная штукатурка) и окрашено.  

Конструктивная схема южного корпуса (дома 5 по ул. Малая Конюшенная) – несущие 

продольные и поперечные стены. Общая жесткость и устойчивость здания обеспечены за 

счет совместной работы продольных, поперечных стен перекрытий. Фундаменты – 

ленточные, бутовые на естественном основании. Стены выполнены из полнотелого 

глиняного кирпича на сложном известковом растворе. Оштукатурены и окрашены, толщиной 

820 мм. Перекрытия в здании - кирпичные своды; деревянные по деревянным балкам; 

деревянные по металлическим балкам; деревянные с железобетонным заполнением (БПР) по 

металлическим балкам; бетонные по металлическим балкам. Крыша – двухскатная. Кровля 

выполнена из листового металла с организованным водоотводом. Балконы: несущие и 

ограждающие конструкции балконов выполнены из металла. 

Конструктивная схема северного корпуса (дома 7 по ул. Малая Конюшенная) – несущие 

продольные и поперечные стены. Общая жесткость и устойчивость здания обеспечены за 

счет совместной работы продольных, поперечных стен перекрытий. Фундаменты – 

ленточные, бутовые на естественном основании. Стены выполнены из полнотелого 

глиняного кирпича на сложном известковом растворе. Оштукатурены и окрашены, толщиной 

820 мм. Перекрытия: деревянные по деревянным балкам; деревянные по металлическим 

балкам; деревянные с железобетонным заполнением (БПР) по металлическим балкам; 

бетонные по металлическим балкам. Крыша – двухскатная. Кровля выполнена из листового 

металла с организованным водоотводом. Несущие и ограждающие конструкции балконов 

выполнены из металла. 

Лицевой фасад южного корпуса (Малая Конюшенная ул., 5) имеет кирпичный руст 

фактурной штукатурки в уровне 1-го этажа, кирпичный руст гладкой штукатурки и 

фактурной штукатурки в уровне 2-го этажа и уплощенный кирпичный руст в уровне 3-5 го 

этажей. Цоколь выполнен из плит серого гранита с профилем по верхнему краю. Оконные 

http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/448-10.html
http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/448-12.html
http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/448-14.html
http://history.gradpetra.net/prospekt/36/2018-22-24.html
http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/1747-5.html
http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/1747-7.html
http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/1747-9.html
http://history.gradpetra.net/prospekt/36/2018-24.html
http://history.gradpetra.net/prospekt/36/2018.html
http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/448-14.html
http://history.gradpetra.net/prospekt/36/2018-24.html
http://history.gradpetra.net/ulitsa/36/1747-9.html
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проемы первого-пятого этажей – прямоугольны и прямоугольные с полуциркульным 

завершением (первый этаж). Оконные проемы первого этажа оформлены штукатурными 

профилированными наличниками и веерными замками. Оконные проемы второго этажа 

оформлены штукатурными профилированными наличниками. В уровне третьего этажа 

центральной части фасада имеется прямоугольный в плане балкон (в две световые оси) на 

трех литых кронштейнах. Кронштейны декорированы цветочными розетками и завитками. 

Историческое ограждение балкона утрачено. Оконные проемы и проемы балконных дверей 

третьего этажа обработаны профилированными раскрепованными штукатурными 

наличниками. Помимо этого, они акцентированы лучковыми сандриками на стилизованных 

кронштейнах. В полях сандриков сохранилась лепная композиция из картуша и пальмовых 

ветвей.  Оконные проемы четвертого этажа оформлены штукатурными профилированными 

раскрепованными наличниками. Оконные проемы пятого этажа обработаны рустом. Фасад 

обработан профилированным подоконным карнизом на кронштейнах с гутами (в 

центральной и боковых частях), профилированным подоконным карнизом с круглыми 

розетками – между первым и вторым этажами, а также профилированным подоконным 

карнизом на стилизованных кронштейнах с «алмазными гранями» и филенчатым фризом - 

между вторым и третьим этажами. Венчающий карниз – профилированный на 

стилизованных кронштейнах с поясом дентикул. Исторические оконные заполнения – 

деревянные (не сохранились). Исторический дверной проем – прямоугольный, выполнен с 

полуциркульным завершением.  Дверной проем входа в здание оформлен штукатурным 

профилированным наличником и веерным замковым камнем. На южном лицевом фасаде 

имеется воротный проезд. Воротный проезд оформлен штукатурным профилированным 

наличником, треугольными контррельефными филенками по периметру и круглыми 

розетками в архивольтах. Цоколь облицован известняком. В основаниях подпружных арок 

имеются лопатки. 

Лицевой фасад северного корпуса (Малая Конюшенная ул., д. 7) имеет цоколь, 

выполненный из известняковой скобы. Характер и материал отделки фасада аналогичен 

лицевому фасаду южного корпуса (гладкая, рустованная и фактурная штукатурка, окраска). 

В уровне первого этажа имеется кирпичный руст. В уровне второго этажа – уплощенный 

кирпичный руст. В уровне второго этажа (центральная часть) имеется балкон на четырех 

литых кронштейнах. Балкон – прямоугольный в плане, устроен в три световые оси. 

Кронштейны декорированы акантовыми листьями и маскаронами. Сохранилось 

историческое ограждение балкона (ажурные секции из гладких прутьев, растительных 

завитков и цветочных розеток; опоры – в виде колонн с ионическими капителями и сферами 

в завершении). Оконные проемы - прямоугольной конфигурации. Оконные проемы 

цокольного (подвального) этажа обработаны известняковой скобой. В уровне первого этажа 

оконные проемы оформлены рустом и замковыми камнями фактурной штукатурки. Оконные 

проемы второго этажа оформлены штукатурными профилированными раскрепованными 

наличниками и лучковыми сандриками на стилизованных кронштейнах. Между 

кронштейнами выполнен пальчиковый орнамент. Аналогично решено оформление 

балконных проемов второго этажа. Подоконные выступы оконных проемов второго этажа 

имеют орнаментированные кронштейны. В подоконном пространстве выполнена «алмазная 

грань». Оконные проемы третьего этажа оформлены штукатурными профилированными 

раскрепованными наличниками и прямыми сандриками на стилизованных кронштейнах. 

Оконные проемы четвертого этажа - штукатурными профилированными раскрепованными 

наличниками, замковыми камнями. Они имеют фигурные подоконные выступы. Оконные 

проемы пятого этажа оформлены гладкой штукатуркой. Они также имеют фигурные 
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подоконные выступы. Фасад обработан профилированными подоконными карнизами, а 

также профилированным межэтажным карнизом с поясом иоников. Венчающий карниз – на 

кронштейнах, профилированный, раскрепованный, с дентикулами. Исторический дверной 

проем входа в здание – прямоугольный (заполнение - деревянное, не сохранилось). 

Дворовые фасады здания (южного и северного корпусов) решены скромнее. Цоколь 

отделан известняковой скобой. Фасады - оштукатурены, окрашены. Дворовый фасад южного 

корпуса имеет уплощенный кирпичный руст в уровне первого и второго этажей. Воротный 

проезд оформлен профилированным наличником. Оконные проемы первого этажа имеют 

профилированные штукатурные наличники, а также подоконные выступы.  Оконные проемы 

второго этажа оформлены профилированными штукатурными наличниками и веерным 

замком. Оконные проемы третьего этажа оформлены профилированными штукатурными 

наличниками, прямыми сандриками, а также лучковыми сандриками на уплощенных 

стилизованных кронштейнах. Помимо этого, они имеют фигурные подоконные выступы. 

Оконные проемы четвертого-пятого этажей оформлены профилированными штукатурными 

наличниками и гладкими подоконными выступами. Фасад обработан профилированными 

межэтажными тягами, а также профилированными подоконными карнизами и филенчатыми 

подоконными фризами. Венчающий карниз – профилированный. 

Здание неоднократно подвергалось различным ремонтам. В здании выполнены 

перепланировки. Исторические интерьеры не сохранились. 

 

Дом №10 по Большой Конюшенной улице – жилой многоквартирный дом. Здание – Г-

образное в плане, кирпичное. Дом четырех-шести-этажный (шестой этаж - мансардный) на 

полуподвалах. Здание состоит из шестиэтажного лицевого корпуса и четырехэтажного 

дворового корпуса. Конструктивная схема здания – несущие продольные и поперечные 

стены. Общая жесткость и устойчивость здания обеспечены за счет совместной работы 

продольных и поперечных стен и конструкций перекрытий. Фундаменты – ленточные, 

бутовые на естественном основании. Стены выполнены из полнотелого глиняного кирпича 

на сложном известковом растворе. Поверхности стен оштукатурены и окрашены. Толщина 

наружных стен с учетом декоративной отделки составляет 820 мм. Перекрытия: кирпичные 

своды; деревянные по деревянным балкам; деревянные по металлическим балкам; 

деревянные с железобетонным заполнением (БПР) по металлическим балкам; бетонные по 

металлическим балкам. Крыша – двухскатная, ломаная. Кровля выполнена из листового 

металла с организованным наружным водостоком. Несущие конструкции балконов 

выполнены из камня (кронштейны, предположительно с металлическим каркасом внутри), 

ограждающие конструкции выполнены из металла. 

Фасады здания – оштукатурены и окрашены. Здание решено в приемах эклектики. Со 

стороны Большой Конюшенной улицы устроен арочный проезд во двор церковного участка к 

зданию учебного заведения храма Св. Апостола Петра (Петершуле). В уровне второго этажа 

в осях парадных в здание входов и арочного проезда имеются три прямоугольных в плане 

балкона (в одну световую ось) на четырех гранитных кронштейнах. Ограждение балкона- 

историческое, металлическое кованое. Рисунок ограждения - завитки. Дверные проемы – 

прямоугольной конфигурации. В здании неоднократно выполнялись различные ремонты, в 

том числе капитальные. Исторические интерьеры не сохранились. 

 

Дом №12 по Большой Конюшенной улице – жилой многоквартирный дом.  Здание – 

пятиэтажное, кирпичное. Конструктивная схема здания – несущие продольные и поперечные 

стены. Общая жесткость и устойчивость здания обеспечены за счет совместной работы 
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продольных, поперечных стен перекрытий. Фундаменты – ленточные, бутовые на 

естественном основании. Стены выполнены из полнотелого глиняного кирпича на сложном 

известковом растворе. Оштукатурены и окрашены, толщиной 820 мм. Перекрытия - 

кирпичные своды; деревянные по деревянным балкам; деревянные по металлическим 

балкам; деревянные с железобетонным заполнением (БПР) по металлическим балкам; 

бетонные по металлическим балкам. Крыша – двухскатная, ломаная. Кровля выполнена из 

листового металла с организованным водоотводом. Несущие и ограждающие конструкции 

балконов выполнены из металла. 

Фасады здания - оштукатурены и окрашены.  Здание жилого дома решено в приемах 

эклектики. Лицевой (главный) фасад, обращенный на Большую Конюшенную улицу, 

обработан рустованными лопатками. Первый этаж зданий прорезан большими окнами-

витринами с арочными завершениями. Оконные проемы третьего этажа акцентированы 

лучковыми сандриками. Поле сандриков заполнено лепниной. Дверные проемы – 

прямоугольной конфигурации. В здании неоднократно выполнялись различные ремонты, в 

том числе капитальные. Исторические интерьеры не сохранились. 

Здание оборудовано: централизованным отоплением, холодным водоснабжением, 

горячим водоснабжением от газовых и электрических водонагревателей, канализацией (сброс 

в городскую сеть), электроснабжением. Естественное освещение помещений осуществляется 

через оконные проемы. 

 

Квартира № 112  

Квартира № 112 расположена на пятом этаже восточного корпуса (дома 5 по ул. Малая 

Конюшенная). Здание (лицевыми фасадами по красной линии застройки Малой Конюшенной 

улицы) оборудовано: централизованным отоплением, холодным водоснабжением, горячим 

водоснабжением от газовых и электрических водонагревателей, канализацией (сброс в 

городскую сеть), электроснабжением.  

Квартира имеет два существующих выхода на две лестничные клетки. Материал 

наружных стен – кирпич. Материал внутренних стен – кирпич. Материал перекрытий – 

деревянные по деревянным балкам. Степень огнестойкости здания – III. Класс 

конструктивной пожарной опасности – С0. Класс функциональной пожарной опасности – 

Ф1.3. Водопровод – централизованный (горячее водоснабжение от газовой колонки). 

Канализация – централизованная. Отопление – центральное. Плита – газовая (По данным 

Тех. паспорта. Приложение №4) 

Высота квартиры 112 составляет 3,33 м; 

Площади помещений квартиры составляют: 

- Общая площадь:  234,7 кв.м; 

- Жилая площадь:  165,6 кв.м; 

Исторической отделки в помещении квартиры № 112 не сохранилась. Сведений о 

наличии элементов интерьера, представляющие историко-культурную ценность в квартире 

№ 112 по адресу: Невский пр., 22-24, лит. А, не имеется. Предметы декоративно-прикладного 

искусства отсутствуют. Сведений об их наличии не имеется. Ниша в стене по оси 2 отмечена 

в Техническом паспорте как самовольно устроенная. 

В настоящее время в помещении (квартира №112) выполнены демонтажные работы: 

- демонтировано сантехническое оборудование, внутриквартирная разводка инженерных 

сетей; 

- демонтированы внутренние перегородки; 

- демонтированы отделочные слои стен до кирпичной кладки; 
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- демонтированы подшивные потолки; 

- демонтированы чистовые и черновые полы вплоть до несущих элементов (деревянные 

балки, доски подбора).  

 

ООО «Архитектурно – реставрационная мастерская «Вега» (лицензия № МКРФ 00938 

от 10.07.2013 г.) на основании Задания КГИОП № 01-21-2896/22-0- от 19 декабря 2022 г. 

(согласовано правообладателем 20 декабря 2022 г.) разработало проектную документацию: 

«ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе "Дома Немецкой лютеранской церкви 

св. Петра"), расположенного по адресу: Невский проспект, дом 22-24, литера А 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и переустройства 

квартиры №112)» (Шифр: 22Н-П). 

 

11.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу документация по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта культурного 

наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский проспект, д. 22-24, лит. А 

(Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая ул., 5, 7), - «ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия "Жилой дом" (в составе "Дома Немецкой лютеранской церкви св. 

Петра"), расположенного по адресу: Невский проспект, дом 22-24, литера А 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры №112)» (Шифр: 22Н-П), в составе: 

№ 

п/п 
Шифр Наименование Примечание 

Раздел 1. Предварительные работы 

1 Н22-П-ИРД Исходно-разрешительная документация  

  

АКТ определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные 

и другие характеристики надежности и 

безопасности ОКН  

 

2 Н22-П-ФФ Фотофиксация до начала работы  

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

3 Н22-П-ИС 
Историко-архивные и библиографические 

исследования  
 

4 Н22-П-ОЧ Архитектурно-натурные исследования  

5 Н22-П-ТО 

Техническое заключение по результатам 

обследования основных несущих 

конструкций 

 

Раздел 3. Проект приспособления 
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6 Н22-П-ПЗ Общая Пояснительная записка  

7 Н22-П-АР Архитектурные решения  

8 Н22-П-КР Конструктивные решения  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

9 Н22-П-ВК Водоснабжение и водоотведение  

10 Н22-П-ОВиК Вентиляция и кондиционирование  

11 Н22-П-ЭО Электрооборудование и электроосвещение  

12 Н22-П-ПОС Проект организации строительства   

13 Н22-П-ДВ Дефектная ведомость   

 

разработана ООО «Архитектурно – реставрационная мастерская «Вега» с целью 

приспособления квартиры №112 для современного использования (границы 

проектирования). Проектом предполагается перепланировка и переустройство квартиры 

№112 без изменения функционального назначения. Конструктивная схема не затрагивается. 

Проектная документация разработана на основании и в полном соответствии с Заданием 

КГИОП № 01-21-2896/22-0- от 19 декабря 2022 г. (согласовано правообладателем 20 декабря 

2022 г.). 

Проект перепланировки и переустройства квартиры №214 выполнен в соответствии с 

действующими нормативно-правовыми актами, а именно: 

- ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации»;  

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования (с Поправкой)»   

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования»; 

- ГОСТ Р 58169-2018 «Сохранение объектов культурного наследия. Положение о 

порядке производства и приемки работ по сохранению объектов культурного наследия»; 

- 123-ФЗ Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности» от 22.07.2008 №123-ФЗ (с изменениями на 30 апреля 2021 года); 

- 73-Ф3 Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ (последняя редакция) 

- СП 1.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы 

- СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция 

СНиП 31-01-2003 (с Изменениями N 1, 2, 3)» 

- СП 52.13330.2016 «СНиП 23-05-95. Естественное и искусственное освещение»; 

СП 2.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости 

объектов защиты 

- СП 3.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Система оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной безопасности 
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- СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям (с Изменением N 1)  

- ГОСТ Р 55842-2013 «Освещение аварийное. Классификация и нормы»;  

- ГОСТ Р 50571.5.52-2011. Электроустановки низковольтные. Часть 5-52. Выбор и 

монтаж электрооборудования. Электропроводки 

- ГОСТ 21.210-2014 «Условные графические изображения электрооборудования и 

проводок на планах»;  

- ПУЭ «Правила устройства электроустановок» 6,7 изд.;  

- СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила 

проектирования и монтажа. Актуализированная редакция СП 31-110-2003»;  

- ГОСТ 12.1.019-2017 «Электробезопасность. Общие требования и номенклатура видов 

защиты»; 

- СП 76.13330.2016 «Электротехнические устройства»; 

- СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных 

зданий»; 

- СП 134.13330.2012 «Системы электросвязи зданий и сооружений. Основные 

положения проектирования». 

- СП 7.13130.2013. «Отопление, вентиляция и кондиционирование. 

Противопожарные требования»; 

- СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация зданий» 

- СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-технические системы зданий»;  

- СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения и 

канализации из полимерных материалов. Общие требования»; 

- СП 10.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний 

противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности»; 

- СП 60.13330.2016 «Отопление, вентиляция и кондиционирование»; 

- СП 51.13330.2011 «Защита от шума»; 

- СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»; 

- СП 61.13330.2012 «Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов»; 

Документация выполнена в полном соответствии с требованиями ГОСТ к составу и 

содержанию научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия (ГОСТ Р №55528-2013) и представлена материалами предварительных работ 

(Раздел 1), комплексными научными исследованиями (Раздел 2) и проектом приспособления 

(Раздел 3).  

 

Раздел 1. Предварительные работы 

В Томе 1. «Исходно-разрешительная документация» (Шифр: Н22-П-ИРД) 

представлены учетная документация КГИОП на объект культурного наследия, исходные 

документы и материалы, правоустанавливающие документы, в том числе: Выписка из ЕГРН 

об объекте недвижимости, Технический паспорт на квартиру, а также Акт первичного 

обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от газовых приборов и 

эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях от 24.05.2023 г.; Предварительное инженерное 

заключение по результатам визуального обследования; Заключение о возможности 

приспособления объекта культурного наследия для современного использования. 

В данном томе представлен также «АКТ определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности ОКН», составленный ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 

90-01-39-ГП. Дата составления: 15 марта2023 г. 

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия: 

Приспособление для современного использования квартиры 112 в части 

перепланировки и переустройства, в том числе:  
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- демонтаж существующего штукатурного слоя кирпичных стен, потолков, 

перегородок, покрытий полов, санитарно-технического оборудования;  

- устройство новых перегородок;  

- замена существующих оконных заполнений, с сохранением исторического цвета 

оконных рам и исторической расстекловкой окон;  

- устройство новых полов с прокладкой гидроизолирующего и звукоизолирующего 

материалов (в зависимости от назначения помещений). 

В Акте содержится вывод о том, что предполагаемые к выполнению виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и других характеристики надежности и безопасности 

данного объекта культурного наследия. Предполагаемые работы на объекте культурного 

наследия проводятся с учетом сохранения его исторически сложившейся конструктивной 

схемы и объемно-планировочной структуры. Работы относятся к работам по сохранению 

объектов культурного наследия. Вывод обоснован. 

Представленная в данном томе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации.  

 

Том 2. «Фотофиксация до начала работы» (Шифр: Н22-П-ФФ) содержит 

выполненную ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в рамках 

предварительных работ фотофиксацию объекта до начала работ со схемой фотофиксации. 

Представленные фотоснимки внешнего вида объекта и интерьеров квартиры №112 дают 

представление об облике и состоянии объекта. Работы по фотофиксации выполнены в 

необходимом и достаточном объемах. Проведенная фотофиксация отражает современную 

ситуацию и дает полное представление о современном состоянии объекта культурного 

наследия. 

Таким образом, Предварительные работы выполнены в необходимом для разработки 

проектной документации объеме. 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования  

Разработке проектной документации предшествовали историко-библиографические 

изыскания, а также обмерные работы и обследования текущего технического состояния 

объекта (в границах проектирования).  

По результатам историко-библиографических исследований была составлена краткая 

историческая справка, представленная в Томе 3 - Раздел 2. «Историко-архивные и 

библиографические исследования» (Шифр: Н22-П-ИС). Историческая справка содержит 

достаточные сведения для разработки проектных решения и для принятия экспертной 

комиссией соответствующих решений. 

Результаты обмерных работ представлены в Томе 4 - Раздел 2. «Архитектурно-

натурные исследования» (Шифр: Н22-П-ОЧ). В ходе проведения обмеров были получены 

сведения о физических размерах объекта (в границах проектирования), основных габаритных 

характеристиках отдельных его частей. В результате обмерных работ и натурных визуальных 

исследований была выполнена графическая фиксация, представленная комплектом чертежей. 

Архитектурные обмеры выполнены в необходимом и достаточном объеме для разработки 

проектной документации и соответствуют архитектурному облику объекта в натуре. 

Обозначены все требуемые размеры. 

 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 

проектных решений, помимо указанных историко-библиографических, а также обмерных 

работ было выполнено инженерно-техническое обследование объекта. Результаты 

обследования представлены в Томе 5 - Раздел 2. «Техническое заключение по результатам 

обследования основных несущих конструкций» (Шифр: Н22-П-ТО). 
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Указанное обследование строительных конструкций помещения по адресу: г.Санкт-

Петербург, Невский проспект, дом 22-24, литера А, квартира 112 было проведено с целью 

определения общего технического состояния строительных конструкций – стен, перекрытий. 

По результатам обследования установлено следующее:  

1) Стены  

Стены выполнены из керамического кирпича на известковом растворе.  

Толщина стен в уровне 5-го этажа составляет порядка 550мм (2 кирпича) для 

внутренних стен, и ≈720мм (2.5 кирпича) для наружных стен. В уровне оголовка и перемычек 

часть стен была восстановлена в конце XX-начале XXI в., во время устройства мансардного 

этажа. В том числе перемычки наружных стен (а также части внутренних) были устроены 

монолитными железобетонными. Частично усилены простенки наружных стен включением 

монолитных железобетонных сердечников в зонах опирания второстепенных балок на 

наружные стены.  

Кладка достаточно плотная, слежавшаяся, хорошего качества. Трещин, в т.ч. волосных, 

пересекающих более двух рядов кирпичей не отмечено. Единственным повреждением в 

объеме обследуемой квартиры можно считать нишу габаритами 400х380х2420мм в стене по 

оси 2, устроенную без перемычки в зоне опорной реакции балки верхнего перекрытия.  

В зоне расположения внутристенных дымовых каналов имеются отдельные локальные 

участки слабой кладки внутренней версты, что является типовым локальным дефектом, и 

существенно не ослабляет кладку в целом.   

Проектные нагрузки от собственного веса конструкции перекрытия после ремонта 

снизятся не менее, чем на 10тс (применительно к площади всей квартиры), что составляет 

порядка 15% от исходных нагрузок.  

Состояние стен квартиры признано работоспособным. Рекомендации по дальнейшей 

эксплуатации см. раздел 5 настоящего Отчёта.   

2) Перекрытия  

Перекрытие под помещением - историческое, выполнено деревянным, по деревянным 

балкам. Основными несущими элементами являются балки из тесаных бревен хвойных пород 

приведенным сечением 29х29см. Пролеты перекрытия на разных участках - средние, 

составляют 5.8м, 5.9м, 6.36м. Шаг балок узкий, составляет порядка 1...1.1м в осях балок. 

Конструкция полов и звукоизоляции на настоящий момент демонтирована.  

В целом, древесина балок в хорошем состоянии; часть балок имеет поверхностную 

гниль глубиной до 1см, что не сказывается критично на несущей способности. 

Существенные повреждения имеет одна балка, расположенная в мокрой зоне, где потеря 

сечения оценивается в 50%; также одна балка имеет сверхнормативный прогиб в виду 

большой грузовой ширины и незначительного поражения древесины.   

Поверочные расчеты, выполненные для рекомендуемой конструкции пола, 

подтверждают достаточность сечения балок большинства балок перекрытия, и 

удовлетворение условий прочности и деформативности. Исключение составляют две 

вышеуказанные балки. Эти балки необходимо усилить и/или разгрузить. 

В целом, состояние перекрытия под квартирой может быть признано ограниченно 

работоспособным.  

Перекрытие над помещением было выполнено при устройстве мансардного этажа 

(конец XX - начало XXI в). Конструктивная схема нового перекрытия - монолитная 

железобетонная плита по монолитным железобетонным балкам.  

По итогам выборочной нивелировки балок перекрытия выявлено, что прогиб последних 

не превышает 1.5см, что удовлетворяет нормативным требованиям с достаточным запасом. 



21 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                  Н.Б. Глинская 

Повреждений плиты и балок верхнего перекрытия визуальным обследованием не 

отмечено.  

Состояние перекрытия над помещением признано работоспособным. 

По результатам обследования даны следующие рекомендации: 

Стены  

1. Нишу в стене по оси 2, отмеченную в Техническом паспорте, как самовольно 

устроенную, рекомендуется заложить полнотелым кирпичом марки М100 на растворе марки 

М50.   

2. Участки слабой кладки в зоне прохода вентиляционных / дымовых каналов 

рекомендуется отремонтировать вычинкой отдельных кирпичей и/или выполнить 

оштукатуривание кладки по сетке составами на основе цементного вяжущего слоем от 3см.  

Перекрытие под квартирой  

1. В качестве черновых полов рекомендуется устройство армированной 

керамзитобетонной плиты, класса прочности бетона не менее В12.5. Плиту устраивать в 

несъемную опалубку из профилированного стального настила Н60, с высотой плиты над 

волной 40мм. Основание под профлистом предварительно выравнивается установкой вдоль 

балок лаг из досок толщиной 40-50мм, устанавливаемых по уровню на подкладках. Между 

балками и лагами предусматривать виброизоляционную прослойку.  

Также возможно комбинированное решение - частичное сохранение принципиальной 

конструкции черновых полов (в зонах жилых комнат, коридоров и т.п.) и устройство 

керамзитобетонной плиты в "мокрых зонах" квартиры. Окончательное решение по 

устройству конструкции полов и необходимости усиления принять на стадии разработки 

проекта.  

В мокрых зонах в конструкции пола (поверх плиты) предусматривать устройство 

гидроизоляции.  

2. Существующую балку, имеющую поражение гнилью до 1/2 сечения, рекомендуется 

выключить из эксплуатации (исключить передачу на неё нагрузки от новой конструкции 

пола путем установки новых балок).   

3. Существующую балку, имеющую сверхнормативный прогиб, рекомендуется 

частично разгрузить путем установки рядом новой металлической балки.  

4. Все существующие деревянные балки зачистить от продуктов биопоражений, 

покрыть антисептиками. 

Таким образом, комплексные научные исследования объекта (в границах 

проектирования) выполнены в достаточном объеме для разработки проектной документации. 

Рекомендации по результатам обследования направлены на сохранение объекта культурного 

наследия. Они были учтены при разработке проектной документации. 

 

Раздел 3. Проект приспособления 

Архитектурные и объемно-планировочные решения представлены в Томе 7 - Раздел 3. 

«Архитектурные решения» (Шифр: Н22-П-АР). Представленным проектом 

предусматривается приспособление квартиры № 112 (на пятом этаже здания – выявленного 

объекта культурного наследия) для современного использования.  

Проектом предполагается перепланировка и переустройство квартиры № 112 без 

изменения функционального назначения. Проектом сохраняются две самостоятельные 

выходы из квартиры на разные лестничные клетки (парадной и черной), выходящие 

непосредственно на улицу и во двор.  

Проект представляет собой перепланировку и переустройство квартиры 112 без 

изменения функционального назначения, не затрагивая конструктивную схему здания. 
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Проектом приспособления сохраняются два самостоятельные выходы из квартиры на 

разные лестничные клетки (парадная и черная), выходящие непосредственно на улицу и во 

двор. 

Проектом предусмотрено: 

- демонтаж существующего штукатурного слоя кирпичных стен, потолков, 

перегородок, покрытий полов, санитарно-технического оборудования; 

- устройство новых перегородок; 

- замена существующих оконных заполнений, с сохранением исторического цвета 

оконных рам и исторической расстекловки окон; 

- устройство новых полов с прокладкой гидроизолирующего и звукоизолирующего 

материалов (в зависимости от назначения помещений). 

Проектные площади квартиры после работ по приспособлению (в части 

перепланировки и переустройства квартиры №112) составляют: 

Общая площадь квартиры:      235,1 кв.м; 

Жилая площадь квартиры:      161,0 кв.м. 

При этом: 

1. Для обеспечения воздухозабора блока приточно-вытяжной вентиляции размещаются 

две металлические вентиляционные решетки диаметром 250 мм и три решетки диаметром 

125 мм. Они размещаются на дворовом фасаде в цвет основного колера фасада. 

2. Замену оконных заполнений предполагается произвести с сохранением исторической 

расстекловки и цвета, а также глубины откосов. Оконные заполнения - дерево-алюминиевые 

(отделка – дерево). 

Все размеры подлежат уточнению в процессе производства работ. 

 

Конструктивные решения представлены в Томе 8 - Раздел 3. «Конструктивные 

решения» (Шифр: Н22-П-КР). Конструктивные решения выполнен с соблюдением 

строительных норм и правил, правил пожарной безопасности, санитарно-гигиенических 

норм и правил. Раздел КP проекта приспособления для современного использования 

квартиры №112 дома №22-24 по Невскому проспекту разработан на основании 

архитектурного раздела Проекта. Объемно-планировочные решения приняты в соответствии 

с техническим заданием. 

В соответствии с проектом: 

Стены 

Конструктивная схема здания – бескаркасная с несущими продольными и поперечными 

стенами. Несущие конструкции здания выполнены из кирпича. 

Пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой продольных и 

поперечных стен, увязанных в единую пространственную схему дисками перекрытий. 

Проектом не предусмотрено устройство новых ниш/проемов в капитальных стенах. 

Перекрытия 

Существующие междуэтажные перекрытия деревянные по деревянным балкам. При 

визуальном осмотре перекрытия квартиры в удовлетворительном состоянии.  

За отметку 0.000 принята отметка чистого пола квартиры.  В рамках настоящего 

проекта отметка 0.000 принята условно, для облегчения чтения чертежей и пояснительной 

записки. 

Перегородки 

Существующие перегородки квартиры – деревянные. Перегородки не включены в 

работу межэтажных перекрытий.  

Проектом предусмотрено: 

- частичный демонтаж существующих перегородок; 

- устройство новых перегородок из ГКЛ, ГКЛВ, ГКЛО. 

Новые перегородки выполнять из ГКЛ по металлическому каркасу, руководствуясь в 

том числе СП 163.1325800.2014. Однако, на этапе производства работ возможна замена 

данной конструкции на иные (например, на пазогребневые гипсолитовые плиты или блоки 
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СКЦ), имеющие сходные весовые параметры, а также удовлетворяющие действующим 

нормативам по индексу изоляции воздушного шума в соответствии с СП 70.13330.2012. 

Окна и двери 

Проектом предусмотрена замена дверных и оконных заполнений в целом по квартире. 

Замена оконных заполнений предусматривается с сохранением исторической расстекловки. 

Материал оконного заполнения – дерево-аллюминиевый.  

Потолки 

Проектом предусмотрено устройство подшивного потолка. Высоту помещения после 

перепланировки следует уточнить при проведении повторного обмера после завершения 

работ. 

Полы 

В прихожей, гостиной, коридоре и комнатах предусмотрено устройство новых полов, 

облицованных ламинатом/паркетом/кварц-винилом и т.д. У 

При этом, указанные отделочные материалы имеют рекомендательный характер, но 

обязательно должны иметь сертификаты в области пожарной безопасности, гигиенические и 

сертификаты соответствия. 

В совмещенном санузле, душевой, постирочной и санузле предусмотрено устройство 

новых полов из керамогранита (керамической плитки) с прокладкой гидроизолирующего и 

звукоизолирующего материалов. 

В кухне-столовой предусмотрено устройство новых полов из керамогранита 

(керамической плитки) с прокладкой звукоизолирующего материала и гидроизоляцией в зоне 

мойки. 

В конструкции проектируемых полов предусмотрена прослойка звукоизоляционного 

материала – изолон, толщиной 8-10мм. По границе стяжки с капитальными стенами 

предусмотрено устройство «акустического шва» шириной 10-15мм с заполнением резино -

битумной мастикой. 

Внутренняя отделка 

В качестве отделки стен предполагается: 

- в совмещенном санузле, душевой, постирочной, санузле - облицовка керамической 

плиткой на всю высоту помещения; 

- в прихожей, гостиной, коридоре и комнатах – обои/окраска ВЭК; 

- в кухне-столовой – обои/окраска ВЭК, в зоне мойки керамическая плитка. 

 

В рамках работ по разработке представленной проектной документации 

специалистами ООО «Архитектурно – реставрационная мастерская «Вега» разработаны 

проектные предложения по инженерно-техническому обеспечению объекта – жилой 

квартиры (Раздел 3. «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений»), а именно: 

- Том 9. «Водоснабжение и водоотведение». Шифр: Н22-П-ВК 

- Том 10. «Вентиляция и кондиционирование». Шифр: Н22-П-ОВиК 

- Том 11. «Электрооборудование и электроосвещение». Шифр: Н22-П-ЭО 

Проектом предусмотрено: 

В отношении отопления 

Отопление помещений квартиры осуществляется от существующих тепловыделяющих 

приборов, по существующей схеме отопления. 

Работы по отоплению не оказывают влияние на предметы охраны, не нарушают 

исторически ценных конструктивных элементов, не повлияют на несущую способность, не 

нарушают исторического объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен. 

В отношении вентиляции 

Существующая система вентиляции – с естественным побуждением – сохраняется. При 

данной системе приток воздуха в жилых помещениях и кухне обеспечивается через 

регулируемые оконные форточки. Удаление воздуха в санузлах и кухне осуществляется 

через существующие вентканалы. Дополнительно для улучшения воздухообмена и 
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регулирования температуры в помещениях квартиры предусматривается система приточно-

вытяжной вентиляции. 

Вентиляционные каналы квартиры выполнены при постройке дома. 

Работы по вентиляции не оказывают влияние на предметы охраны, не нарушают 

исторически ценных конструктивных элементов, не повлияют на несущую способность, не 

нарушают исторического объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен. 

В отношении водоснабжения и канализации  

Водоснабжение квартиры осуществляется централизованно, от существующих стояков 

холодного водоснабжения, оборудованных фильтрами воды. Узлы учета воды расположены 

в объёме квартиры. Горячее водоснабжение – от газовой колонки. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в коллекторном узле дополнительно 

предусматривается кран для присоединения шланга, оборудованного распылителем, п.7.4.5 

СП 54.13330.2022 "Здания жилые многоквартирные". 

Канализация квартиры осуществляется в существующий стояки диаметром 100 мм и 

50мм. 

Схемы канализации устраиваются по безнапорной системе с заменой существующей 

внутриквартирной разводки канализационных труб на новые. 

Работы по водоснабжению и канализации не оказывают влияние на предметы охраны, 

не нарушают исторически ценных конструктивных элементов, не повлияют на несущую 

способность, не нарушают исторического объемно-планировочного решения в габаритах 

капитальных стен. 

В отношении электрооборудования 

Электроснабжение квартиры осуществляется от существующего щитка 

электропитания, в пределах отпущенных мощностей. Линии от щитка к штепсельным 

розеткам для электробытовой техники оборудованы устройством защитного отключения 

(УЗО)/устройством защиты многофункциональным (УЗМ) согласно ст. 82 Федерального 

закона РФ №123 ФЗ. 

Работы по электрооборудованию не оказывают влияние на предметы охраны, не 

нарушают исторически ценных конструктивных элементов, не повлияют на несущую 

способность, не нарушают исторического объемно-планировочного решения в габаритах 

капитальных стен. 

В отношении газоснабжения 

Газоснабжение квартиры осуществляется от существующего стояка газоснабжения. В 

квартире установлено газовая плита и газовая колонка. 

Перенос газовой плиты и газовой колонки предполагается по согласованию с ООО 

«ПетербургГаз» по отдельно разработанному проекту. 

Таким образом, представленным проектом предусмотрено инженерное обеспечение, 

отвечающее современным нормативным требованиям, а также функциональным 

потребностям объекта – жилой квартиры.  

 

В представленном Проекте имеется раздел «Проект организации строительства» 

(Том 12. Раздел 3. «Проект организации строительства». Шифр: Н22-П-ПОС).  

В соответствии с проектом работы должны проводиться в строгом соответствии с 

согласованным проектом, организацией, имеющей лицензию на все виды работ, с 

соблюдением действующих строительных норм и правил, а именно: СНиП 12-03-2001 

«Безопасность труда в строительстве», СП 48.13330.2019 «Организация строительства»; а 

также правил и норм пожарной безопасности. 

Во время производства работ предусматривается ряд мероприятий, обеспечивающих 

уровень шума и вибраций, не превышающий нормы СП 51.13330.2011 «Защита от шума». 

Работы предполагается вести щадящими методами. 

Предоставить Акты на скрытые работы. 

До начала производства работ проектом предполагается заключить договор на 

осуществление технического надзора за производством работ. Приемка выполненных работ 

осуществляется комиссией в соответствии с требованиями ВСН 42-85(р). 
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Проектные работы, предусмотренные в рассматриваемой проектной документации, 

соответствуют требованиям режима использования территории в границах объекта 

культурного наследия (определенные в статье 5.1 федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации»). Предложенные в проектной документации преобразования не 

влияют на историко-культурную ценность объекта и не нарушают (сохраняют без 

изменений) предмет охраны объекта, утвержденный Распоряжением КГИОП №10-473 от 

16.09.2013 г. 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 5.1. и 44 Федерального закона от 22.06.2002 

г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования. 

 

В Разделе 3 также представлена дефектная ведомость и ведомость объемов работ (Том 13. 

Раздел 3. «Дефектная ведомость». Шифр: Н22-П-ДВ). Дефектная ведомость выполнена в 

полном соответствии с действующими нормативно-правовыми документами.  

 

Разработанная специалистами ООО «Архитектурно – реставрационная мастерская 

«Вега» проектная документация содержит обстоятельную графическую часть. Чертежи 

отражают все необходимые размеры. Представленные в Проекте проектные предложения 

даны в достаточном объеме. Проектная документация снабжена обстоятельной 

пояснительной запиской (Том 6 - Раздел 3. «Общая Пояснительная записка». Шифр: Н22-

П-ПЗ).  

Все представленные в проектной документации решения разработаны в соответствии с 

заданием на проектирование, действующими нормативно-правовыми актами, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасности 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 

ним территорий, и с соблюдением технических условий. Технические решения, принятые в 

проекте, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, 

противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, и 

обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при 

соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 

Представленные в документации решения и рекомендации соответствуют текущему 

состоянию объекта, описаны в достаточном для производства работ объеме. Они направлены 

на создание необходимых условий для современного использования объекта. При этом, 

выполнены все необходимые исследования и расчеты (на основе данных тех. обследований).  

Объемно-планировочные, архитектурно-художественные и объемно-пространственные 

решения здания – выявленного объекта культурного наследия сохраняются без изменений. 

Приспособление объекта ведется без изменения конструктивной схемы здания. 

Предложенные проектные решения не нарушают предмет охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский проспект, д. 22-24, лит. А 

(Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая ул., 5, 7), утвержденный 

Распоряжением КГИОП №10-473 от 16.09.2013 г. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

В результате анализа представленной на экспертизу документации «ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия "Жилой дом" (в составе "Дома Немецкой лютеранской церкви св. 

Петра"), расположенного по адресу: Невский проспект, дом 22-24, литера А 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры №112)» (Шифр: 22Н-П), разработанной ООО «Архитектурно 

– реставрационная мастерская «Вега», экспертами установлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
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истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии с 

п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 №90-01-39-ГП (далее – Акт влияния).  

В Акте влияния содержится вывод о том, что предполагаемые к выполнению виды работ 

не оказывают влияние на конструктивные и других характеристики надежности и 

безопасности данного объекта культурного наследия.  

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия.  

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии 

с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия.  

Согласно Акту влияния, работы, предусмотренные проектной документацией к 

выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияние на конструктивные и 

других характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта культурного наследия «Дома 

Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, Невский проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; 

Конюшенная Малая ул., 5, 7). 

3. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 

культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский проспект, д. 22-24, лит. А 

(Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая ул., 5, 7), согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства 

Российской Федерации от 16.05.2022 №881 «Об осуществлении замены и (или) 

восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства 

при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

4. Представленная проектная документация соответствует Национальному стандарту 

Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования» в части требований к структуре, составу и содержанию 

проектной документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ и 

содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 

возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия. 

5. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 

проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

6. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 
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7. Научно-исследовательские работы, а именно: натурные и обмерные работы, 

историко-библиографические исследования, необходимые для разработки проектных 

решений выполнены в достаточном объеме, изучена имеющаяся исходно-разрешительная 

документация на объект. 

8.  Обследования текущего технического состояния объекта (в границах 

проектирования), необходимые для разработки проектных решений, а также определения 

методических и технологических рекомендаций по составу и производству работ на объекте 

культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

9. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования». 

10. Предложенные представленным проектом решения предусматривают 

приспособление помещения квартиры № 112 для современного использования. При этом, 

приспособление для современного использования предполагает определенные мероприятия с 

целью приведения общего планировочного решения объекта, а также инженерных сетей в 

соответствие с действующими требованиями нормативных документов, а именно: 

нормативными документам действующими на территории РФ, в том числе с документами, 

перечисленными в Перечне национальных стандартов и сводов правил (частей таких 

стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе 

обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений" утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 26 декабря 2014 года № 1521. 

11. Проектные решения не нарушают исторически ценных конструктивных элементов 

выявленного объекта культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. 

Петра», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 

проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая ул., 5, 7). 

Они не нарушают исторического объемно-планировочного решения объекта в габаритах 

исторических капитальных стен. Все преобразования носят локальный характер и не 

приведут к искажению исторического облика здания, структуры и стилевого решения 

фасадов объекта культурного наследия. 

12.  Представленные в документации технологические и методические рекомендации 

для производства работ на объекте культурного наследия соответствуют текущему 

состоянию объекта и общепринятым реставрационным нормам. 

13.  Представленные в Проекте чертежи отражают все необходимые размеры для 

производства работ на объекте культурного наследия (в границах проектирования - квартира 

№ 112 по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский проспект, д. 22-24, лит. 

А).  

14.  Представленные в Проекте решения, объемы и методы по ведению работ на 

объекте культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также настоящему состоянию 

объекта. 

15.  Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 

16. В соответствии с представленным проектом конфигурация, габариты и высотные 

отметки здания – объекта культурно наследия сохраняются в неизменном (историческом) 

виде.  

17. Представленные проектные решения не затрагивают конструктивную схему объекта 

культурного наследия.  

18. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 
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19. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального 

закона №73-ФЗ. 

20. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 

Таким образом, проектная документация соответствует Заданию КГИОП № 01-21-

2896/22-0- от 19 декабря 2022 г. (согласовано правообладателем 20 декабря 2022 г.) 

(Приложение №7), не противоречит действующему законодательству в области охраны 

объектов культурного наследия и не нарушает (сохраняет без изменений) предмет охраны 

объекта, утвержденный Распоряжением КГИОП №10-473 от 16.09.2013 г. (Приложение №2). 

 

         13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта культурного 

наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский проспект, д. 22-24, лит. А 

(Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия "Жилой дом" (в составе "Дома Немецкой лютеранской церкви св. 

Петра"), расположенного по адресу: Невский проспект, дом 22-24, литера А 

(приспособление для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры №112)» (Шифр: 22Н-П), разработанная ООО «Архитектурно 

– реставрационная мастерская «Вега», соответствует требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 

(положительное заключение).  

 

 

Дата оформления заключения  

экспертизы:                                                                                                12.04.2024 года 

                   

       

                                                               

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной  

комиссии:                               подписано электронной подписью                        М.Ф. Прокофьев 

 

Ответственный секретарь  

экспертной  

комиссии:                            подписано электронной подписью                               Н.Б. Глинская   

 

 

Член экспертной  

комиссии:                       подписано электронной подписью                                    В.А. Калинин 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Приказ Председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 года. Извлечение. 

Приложение № 2. Предмет охраны объекта культурного наследия.  

Приложение № 3. План границ территории объекта культурного наследия. 

Приложение № 4. Документы технического учета. 

Приложение № 5. Правоустанавливающие документы. 

Приложение № 6. Фотографические изображения объекта на момент заключения 

договора на проведение экспертизы. 

Приложение № 7. Копия Задания КГИОП. 

Приложение № 8. Лицензия МК РФ.  

Приложение № 9. Паспорт памятника. 

Приложение № 10. Копии договоров. 

Приложение № 11. Протоколы заседаний экспертной комиссии.  

Приложение № 12. Краткая историческая справка. 

Приложение № 13. Историческая иконография. 
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Приложение №1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приказ Председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001 года.  

Извлечение 
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Приложение №2 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 
 

 

 

 

Предмет охраны объекта культурного наследия 
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Приложение №3 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 
 

  

 

 

 

 

 

План границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение №4 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 

 

 

 

 

 

Документы технического учета 
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Приложение №5 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 
 

 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы 
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Приложение №6 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая 

ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега»  
 

 

 

 

 

 

Фотографические изображения объекта на момент заключения договора на 

проведение экспертизы 

(съемка проведена Н.Б. Глинской 05 марта 2024 г.) 
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Перечень фотографий 

 

1. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Вид вдоль 

Малой Конюшенной улицы. Главный (лицевой) фасад. 

2. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Главный 

(лицевой) фасад. Общий вид с Малой Конюшенной улицы. 

3. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Вид на 

дворовый фасад. Общий вид с внутридомовой территории (со стороны двора). 

4. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Дворовый 

фасад. Вид вдоль фасада. 

5. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Дворовый 

фасад. Фрагмент. 

6. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира 

112. Организация входа. Общий вид (парадная лестница). 

7. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира 

112. Организация входа. Общий вид (чераная лестница). 

8. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира 

№112. Организация входа с парадной лестницы. Общий вид из интерьера (в юго-

западном направлении). 

9. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира 

№112. Общий вид в южном напрвлении. 

10. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира 

№112. Общи вид в северном направлении. 

11. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Общий вид 

в восточном направлении. 

12. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Общий вид 

в северо-восточном направлении. 
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1. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Вид вдоль 

Малой Конюшенной улицы. Главный (лицевой) фасад. 

 

 

 
 

2. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Главный 

(лицевой) фасад. Общий вид с Малой Конюшенной улицы. 
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3. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Вид на 

дворовый фасад. Общий вид с внутридомовой территории (со стороны двора). 
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4. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Дворовый фасад. 

Вид вдоль фасада. 
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5. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Дворовый фасад. 

Фрагмент. 
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6. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира 112. 

Организация входа. Общий вид (парадная лестница). 
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7. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира 112. 

Организация входа. Общий вид (чераная лестница). 
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8. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира №112. 

Организация входа с парадной лестницы. Общий вид из интерьера (в юго-западном 

направлении). 
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9. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира №112. 

Общий вид в южном напрвлении. 

 

 

10. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Квартира №112. 

Общи вид в северном направлении. 



134 

 

 

 

 

11. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви св. 

Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Общий вид в 

восточном направлении. 

 



135 

 

 

 

12. Выявленный объект культурного наследия «Дома немецкой лютеранской церкви 

св. Петра» (Невский пр., 22-24). Дом № 5 по Малой Конюшенной улице. Общий вид в 

северо-восточном направлении. 
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Приложение №7 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 
 

 

 

 

 

 

Копия Задания КГИОП 
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Приложение №8 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 
 

 

 

 

 

Лицензия МК РФ 
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Приложение №9 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 
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Приложение №10 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 
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Приложение №11 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная Малая 

ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в составе 
"Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по адресу: 
Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для современного 
использования в части перепланировки и переустройства квартиры №112)» 
(Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – реставрационная 
мастерская «Вега» 

 

 

 

Протоколы заседаний экспертной комиссии 
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Приложение №12 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом» в составе выявленного объекта 
культурного наследия «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Невский 
проспект, д. 22-24, лит. А (Конюшенная Большая ул., 10, 12; Конюшенная 

Малая ул., 5, 7) - «ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом" (в 
составе "Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра"), расположенного по 
адресу: Невский проспект, дом 22-24, литера А (приспособление для 
современного использования в части перепланировки и переустройства 
квартиры №112)» (Шифр: Н22-П), разработанной ООО «Архитектурно – 
реставрационная мастерская «Вега» 
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Дома Немецкой Евангелическо-Лютеранской церкви Святого 

Апостола Петра 

 

Значительный участок на Невской проспекте – между Большой 

Конюшенной и Малой Конюшенной улицами «в течение двух веков является 

главным центром немецкой колонии в Петербурге»1. Огромный участок в 

центре столицы Российской Империи был выделен немецкой евангелическо-

лютеранской общине по Указу Петра II в1727 г.2  

Здание церкви Св. Апостола Петра было возведено в глубине церковного 

участка.  

В 1735 г. перед  храмом на углах Большой и Малой Конюшенных улиц 

были выстроены два симметричных полутораэтажных дома. Здания 

предназначались для школы и причта. Эти угловые дома (корпуса) «образовали  

своего рода пропилеи кирхи»3. Здесь на Невском проспекте был впервые 

использован композиционный прием, позже примененный при строительстве 

других инославных храмовых комплексов4.  

Новое каменное двухэтажное здание для школы было построено в 1747-

1748 гг. на углу Большой Конюшенной улицы и Невского проспекта.  Новое 

каменное двухэтажное здание для причта храма было взведено в 1750-1752 гг. 

на углу Малой Конюшенной улицы и Невского проспекта. Здания были 

сооружены по проекту архитектора И.Г. Кемпфа.  

В 1780-1810-х гг. здесь, в одном из домов немецкой Евангелическо-

Лютеранской церкви работала самая крупная типография столицы конца XVIII 

– начала XIX вв. - типография И.К. Шнора. Именно в этой типографии были 

 
1 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный путеводитель. СПб., 2004. С. 

102. 
2 Там же. 
3 Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный путеводитель. СПб., 2004. С. 

109. 
4 Невский пр., д.32-34 – Римско-католическая церковь Святой Екатерины (с жилыми домами); д.40-42 – 

Армянская Апостольская церковь Святой Екатерины (с жилыми домами). 
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напечатаны хорошо известные нам сегодня оды Г.Р. Державина, а также 

произведение Д.И. Фонвизина «Недоросль»5. 

В 1830-1832 гг. угловые дома (д. 22-24, обращены продольными 

сторонами на Большую и Малую Конюшенные улицы, короткой – на Невский 

проспект) были заново построены по проекту архитектора Г.Р. Цолликофера. 

Трехэтажные дома имели скромную отделку фасадов – рустовка стен, сандрики 

над окнами второго этажа и балконы.  

Скорее всего, в это же время (тридцатые годы XIX в.) были выстроены 

дугообразные в плане служебные флигели во дворе храма. При этом, несмотря 

на функциональное предназначение этих служебных построек, их фасады 

обработаны пилястрами и трехчетвертными колоннами тосканского ордера. 

Данные корпуса являются уцелевшим фрагментом трехлепестковой в плане 

внутренней застройки двора церкви Св. Петра, которая большей частью была 

утрачена при расширении жилых домов по Большой и Малой Конюшенным 

улицам. 

В 1910-1911 гг. угловые здания (д. 22-24) были надстроены двумя 

этажами (проект архитектора В.Э. Коллинса)6. При этом, нижние этажи были 

оставлены без изменения, а два верхних были решены в тех же строгих 

классицистических формах. Несмотря на скромное архитектурное решение и 

деликатный подход к первоначальному проекту зданий архитектора Г.Р. 

Цолликофера, церковные дома получились слишком массивными. Своими 

объемами они подавили здание храма Св. Петра, расположенное в глубине 

церковного  участка. Комплекс храмовых зданий утратил былую гармонию 

архитектурно-композиционного решения. 

В глубине двора за зданием церкви Св. Петра в 1760-1793 гг. по проекту 

архитектора М.Л. Гофмана было возведено двухэтажное здание школы Святого 

Петра (Санкт-Петершуле).  Петершуле7 - старейшая школа город, основанная в 

 
5 См.: Кириков Б.М., Кирикова Л.А., Петрова О.В. Невский проспект. Архитектурный путеводитель. СПб., 

2004. С. 110. 
6 РГИА. Ф. 828. Оп. 8. Д. 272, Оп. 9. Д. 265;Ф. 1293, Оп. 170. Д. 10.  
7 Вар. Петришули. 
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1710 г. К.И. Крюйсом8. Во вновь построенное  здание учебное заведение 

переехало из церковного дома на углу Невского проспекта и Большой 

Конюшенной улицы. Каменное двухэтажное здание школы было 

акцентировано ризалитом, повышенным на один этаж и завершенным 

лучковым фронтоном. Изысканность решению главного фасада придавали 

стройные колонны, раскрепованный антаблемент, фигурные наличники. 

Центральный объем этого здания – яркий образец высокого барокко - 

сохранился до наших дней практически в первоначальном виде.  

В 1876-1877 гг. здание школы было надстроено четвертым этажом. 

Помимо этого оно было расширено, а внутри были осуществлены работы по 

перепланировке. В 1913-1915 гг. здание вновь надстроили (появился пятый 

этаж) и расширили (проект архитектора В.Э. Коллинса9). К этому времени 

(начало ХХ в.) в здании располагались начальные школы, реальное училище, 

мужская и женская гимназии. В наши дни – это одна из лучших школ города. 

В 1859 г. в западной части участка Немецкой Евангелическо-

Лютеранской церкви по проекту архитектора А.Х. Пеля возводится 

четырехэтажный дом с главным (лицевым) фасадом, обращенным на Большую 

Конюшенную улицу (Дом №12 по Большой Конюшенной улице). 

Одновременно с этим зданием А.Х. Пель строит такое же здание в восточной 

части участка (с другой стороны церковного участка), с главным (лицевым) 

фасадом, обращенным на Малую Конюшенную улицу (Дом №7 по Малой 

Конюшенной улице). Позднее, в 1913 г. оба здания были надстроены пятым 

этажом и мансардой (проект арх. В.Э. Коллинса). Здесь находились квартиры 

причта, учителей и служителей храма, помимо этого, помещения сдавались 

внаем. Данные дома, таким образом,  предназначались не только для нужд 

лютеранской общины. Фасады зданий, решенные в приемах эклектики, 

обработаны рустованными лопатками. Первый этаж зданий прорезан большими 

окнами-витринами (витринными окнами) с арочными завершениями. Оконные 

 
8 В наши дни школа №222. 
9 Воспитанник Петершуле. Прадед и дед архитектора были директорами этого учебного заведения (училища), 

отец - инспектором. Сам В.Э. Колллинс служил в управлении домов Немецкой лютеранской церкви. 
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проемы третьего этажа акцентированы лучковыми сандриками, заполненными 

лепниной. 

Другой дом Немецкой Евангелическо-Лютеранской церкви10 по Большой 

Конюшенной улице (дом №10) первоначально являлся пасторским флигелем. 

Он был одноэтажным и состоял из двух частей. В 1830-е гг. северный (левый) 

корпус был надстроен еще одним (вторым) этажом. Южный (правый) 

двухэтажный корпус был акцентирован портиком из четырех пилястр с 

фронтоном. В 1870-е гг. обе части дома были перестроены  и надстроены до 

четырех этажей (проект архитектора Ю.Ф. Бруни). В 1913 г. здание вновь было 

надстроено - пятым этажом и мансардой. Здесь же имелся арочный проезд во 

двор церковного участка к зданию учебного заведения Петершуле. В конце XIX 

– начале XX вв. в здании размещались диакония Немецкой Евангелическо-

Лютеранской церкви, частные учебные заведения Ю.К. Шуберта для мальчиков 

и девочек и др. организации и конторы не имеющие прямого отношения к 

храму11.  

Вскоре после трагических событий октября 1917 г. жилые дома Немецкой 

лютеранской церкви (домовладение) были национализированы. В 1918 г. все 

домовладельцы в столице (в те годы город именовался Петроградом) лишились 

своего недвижимого имущества. В годы советской власти в зданиях 

неоднократно выполнялись различного рода ремонтные работы, а также работы 

по приспособлению помещений в здании под «коммунальные квартиры» (для 

проживания как можно большего количества людей). Ремонтные работы и 

работы по приспособлению по большей части велись так называемым «хоз. 

способом». 

В 1999 г. к 250-летию во дворе храма был открыт памятник великому 

немецкому мыслителю и поэту И.В. Гете. Бронзовый бюст на гранитном 

постаменте выполнен по проекту скульптора Л.К. Лазарева и архитектора Е.Е. 

Лазаревой. 

 
10 Следующий дом за домом №12. 
11 См. Весь Петербург; Весь Петроград. 1896-1917 гг. 
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В 2008 г. здание - дом № 7 по Малой Конюшенной улице был надстроен 

мансардой. В уровне мансарды было устроено две жилые квартиры – квартира 

213 и квартира 214. В апреле 2008 г. жилые квартиры были введены в 

эксплуатацию. Указанные квартиры прошли учет ПИБ Центрального района 

Санкт-Петербурга. На квартиры были оформлены кадастровые паспорта и 

присвоены инвентарные номера12. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
12 По данным ПИБ Центрального района. 
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