
Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 

Крестовский остров): «Проект приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 

в части благоустройства территории, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, с кадастровым 

номером № 78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. квартале 78:07:0321502», 
разработанный ООО «ЛенСтройПроект» в 2023 г. 

(Шифр: 21-2494-ГП) 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

«09» февраля 2024 года по «21» февраля 2024 года. 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург.

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью
«ЛенСтройПроект» (ООО «ЛенСтройПроект») 

Юридический адрес: 191119, г. Санкт-Петербург, ул. Константина Заслонова, дом 7, 
лит. А, пом. 18Н, комн. 1; 

ИНН 7813244310; 
КПП 784001001.

4. Сведения об экспертах:
Государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной комиссией в 

следующем составе: председатель экспертной комиссии – Рязанцев Михаил Сергеевич; 
ответственный секретарь экспертной комиссии – Курленьиз Галина Александровна; 
эксперт – Иванова-Голованкова Марина Николаевна. 

ФИО Рязанцев Михаил Сергеевич 
Образование образование высшее (Липецкий государственный 

педагогический институт, Воронежский 
экономико-правовой институт) 

Специальность историк 
Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

 - 

Стаж работы 18 лет 
Место работы и должность ИП Рязанцев Михаил Сергеевич. Государственный 

эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы. 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на 
проведение экспертизы с 
указанием объектов экспертизы) 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации об аттестации государственных 
экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы № 2423 от 
14.08.2023 г. 
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• выявленные объекты культурного наследия в
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
• документы, обосновывающие включение
объектов культурного наследия в реестр; 
• документы, обосновывающие изменение
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия;  
• документация, за исключением научных отчетов о
выполненных археологических полевых работах, 
содержащая результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие или 
отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ;  
• документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия;  
• проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия; • 
проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
• документация, обосновывающая границы
защитной зоны объекта культурного наследия. 

ФИО Курленьиз Галина Александровна 
Образование Высшее, Санкт-Петербургский государственный 

архитектурно-строительный университет, диплом 
ВСГ № 1265104, выдан 25.06.2008 г.  

Специальность архитектор-реставратор 
аттестована в качестве специалиста - архитектора I 
категории в области сохранения объектов 
культурного наследия (за исключением 
спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных ценностей 
(приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020). 
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Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

 - 

Стаж работы 14 лет 
Место работы и должность генеральный директор ООО «НИиПИ 

Спецреставрация» 
Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на 
проведение экспертизы с 
указанием объектов экспертизы) 

Аттестована в качестве государственного эксперта 
по проведению государственной историко-
культурной экспертизы:  
• проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия; 
• документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия (приказ МКРФ 
№2519 от 30.08.2023). 

ФИО Иванова-Голованкова Марина Николаевна 
Образование Высшее (Санкт-Петербургская государственная 

художественно-промышленная академия имени 
А. Л. Штиглица, 2010 г.) 

Специальность Квалификация Искусствовед по специальности 
История и теория изобразительного искусства 

Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

 - 

Стаж работы 13 лет 
Место работы и должность ООО «ЛенСтройПроект», руководитель научного 

отдела 
Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на 
проведение экспертизы с 
указанием объектов экспертизы) 

Аттестована приказом Министерства культуры РФ 
«Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» № 260 от 06.02.2023: 

- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия; 
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- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской
Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 г. №569. 

Эксперты предупреждены, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в акте 
государственной историко-культурной экспертизы. 

6. Цели и объекты экспертизы
6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 
Победы» (г. Санкт-Петербург, Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы», в части благоустройства территории, расположенной по 
адресу: Санкт-Петербург, Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, с 
кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. квартале 
78:07:0321502», разработанной ООО «ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», в части 
благоустройства территории, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. квартале 78:07:0321502», разработанная 
ООО «ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП). 

7. Перечень документов, представленных заявителем:
1. Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного

наследия регионального значения «Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», в части 
благоустройства территории, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. квартале 78:07:0321502», разработанная 
ООО «ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП). 
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2. Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении границ и режима
использования территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк победы» № 10-32 от 03.02.2016 г. (Приложение № 3). 

3. Копия Распоряжения КГИОП от 13.07.2016 № 10-305 «О внесении изменений
в распоряжение КГИОП от 03.02.2016 № 10-32 (Приложение № 3). 

4. Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении предмета охраны объекта
культурного наследия регионального значения «Приморский парк победы» № 142-р от 
13.04.2018 г. (Приложение № 4). 

5. Копия Распоряжения КГИОП от 12.03.2019 № 109-р «О внесении изменений
в распоряжение КГИОП от 13.04.2018 № 142-р (Приложение № 4). 

6. Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении охранного обязательства
собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального 
значения «Приморский парк победы», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории культуры) народов Российской 
Федерации» № 40-89 от 27.05.2016 г. (Приложение № 5). 

7. Копия Задания КГИОП от 04.10.2022 г. №01-21-2494/22-0-1 на проведение
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление для современного использования). (Приложение № 8). 

8. Копия Задания КГИОП от 30.03.2023 г. №01-21-789/23-0-1 на проведение
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление для современного использования). (Приложение № 8). 

9. Копия паспорта памятника от 08.02.2024 (Приложение № 6).
10. Копия выписки из ЕГРН от 15.02.2024г. № КУВИ-001/2022-225635952 на

земельный участок кадастровый номер 78:07:0321502:3025 по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52.  (Приложение № 9).  

11. Копия Распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-
Петербурга от 21.11.2018 г. № 304-рзу «О предоставлении на праве постоянного 
(бессрочного) пользования земельного участка по адресу: Российская Федерация, Санкт-
Петербург, муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52». (Приложение 
№ 10). 

12. Копия разрешения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга
от 23.06.2022 № 4290-ИЗУ «на использование земель / земельного участка без 
предоставления земельного участка и установления сервитутов, публичного сервитута». 
(Приложение № 10). 

13. Копия градостроительного плана земельного участка по адресу: Санкт-
Петербург, муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52. (Приложение № 
10). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и
результаты экспертизы: 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат государственной 
историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 
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9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов,
объема и характера выполненных работ и их результатов: 

В рамках государственной историко-культурной экспертизы экспертами были 
проведены следующие исследования: 

− визуальное обследование территории объекта культурного наследия в границах 
проектирования, выполнена фотофиксация в необходимом объеме на момент заключения 
договора. Оформлен альбом фотофиксации со схемой и аннотациями. (Приложение №7); 

− дополнительные архивно-библиографические исследования, необходимые для 
подтверждения обоснованности принятых проектных решений, по результатам которых 
составлен альбом исторической иконографии (Приложение №1) и краткая историческая 
справка (п.п.10.2); 

− анализ документов, предоставленных заказчиком; документации выявленной при 
проведении экспертизы; 

− анализ представленной заказчиком проектной документации с целью определения 
соответствия принятых проектных решений требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия.  

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 
исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 
применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа 
в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

По результатам проведенной экспертизы обоснована возможность реализации 
рассматриваемых проектных решений с учетом сохранения предмета охраны. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных
исследований: 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 
Согласно представленной выписке из ЕГРН (Приложение №9) правообладателем 

земельного участка в границах проектирования является Санкт-Петербургское 
государственное бюджетное учреждение «Спортивная школа олимпийского резерва по 
парусному спорту « Крестовский остров » (распоряжение КИО от 21.11.2018 № 304-РЗУ о 
предоставлении на праве постоянного (бессрочного) пользования земельного участка п о 
адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, муниципальный округ Чкаловское, 
Южная дорога, участок 52, с кад. № 78:07:0321502:3025). 

Также, согласно представленному разрешению Комитета имущественных 
отношений Санкт-Петербурга от 23.06.2022 № 4290-ИЗУ «на использование земель / 
земельного участка без предоставления земельного участка и установления сервитутов, 
публичного сервитута», Санкт-Петербургскому государственному бюджетному 
учреждению «Спортивная школа олимпийского резерва по парусному спорту 
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«Крестовский остров», разрешено использование земель площадью 82 кв.м, 
расположенных в кадастровом квартале 78:07:0321502, для размещения временной 
подъездной дороги, для размещения которой не требуется разрешения на строительство 
(срок использования участка: 3 года). (Приложение № 10) 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 
изменений объекта): 

Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы» 
расположен на Крестовском острове в Санкт-Петербурге. Крестовский остров один из 
самых крупных в группе островов, расположенных рядом с центром города, его длина 
составляет около 4 км, ширина – 1 км, обща площадь 4,2 кв. км. Остров западной частью 
уходит в Финский залив, омывается реками Малой и Средней Невками, а также рекой 
Крестовкой.  

Освоение островов продолжалось на протяжении всего XVIII в. Процесс этот 
затягивался по причине постоянных затоплений, в результате которых регулярно 
размывалась почва, а вырытые ямы для фундамента заполнялись водой. Берег Малой Невки 
едва возвышался над водой, доступ к нему был затруднен, западная часть острова, на 
которой расположен Приморский парк Победы, на тот момент была заболочена. В 
настоящее время Крестовский остров на полтора-два метра выше чем был в XVIII в. 
благодаря подсыпным работам и наслоению культурного слоя.  

Первым владельцем Крестовского острова с 1710 г. был А.Д. Меншиков. С 1714 по 
1716 гг. остров переходит сестре Петра I Наталье Алексеевне. Для нее был построен 
деревянный двухэтажный дворец у Малой Невки (где ныне проходит проспект Динамо), 
однако в 1716 г. царевна умирает. При Анне Иоанновне Крестовский остров даруется 
фавориту графу Б.К. Миниху, а после воцарения Елизаветы Петровны – графу 
А.Г. Разумовскому, в дальнейшем его брату, президенту Петербургской академии наук, 
К.Г. Разумовскому.  

Во второй половине XVIII в. на территории острова раскинулась обширная усадьба 
его нового владельца, стали появляться дороги. По архивным документам конца XVIII-
XIX вв. указано, что на островах был организован рыбный промысел. Часть акватории 
Малой Невки со стороны Крестовского острова до островка, расположенного на середине 
реки (напротив рассматриваемой территории, около нынешнего Петровского моста), 
использовалась графом Разумовским под размещение сетей для рыбной ловли.   

К XIX в. население Петербурга значительно увеличивается, в результате чего 
горожане обращают свое внимание на ближайшие пригородные зоны, подходящие для 
строительства дач и отдыха, а именно на острова рядом с центром города – Крестовский, 
Елагин, Каменный, Петровский. Расположение островов отличало их от других пригородов 
Петербурга, так как на дорогу до них тратилось гораздо меньше времени и средств.  

С 1803 по 1917 гг. Крестовский остров принадлежал князьям Белосельским-
Белозерским. В 1852 г. архитектор А. Штакеншнейдер разработал проект благоустройства 
острова, включающий и создание Белосельского парка. Парк и сейчас существует между 
Крестовским проспектом, Малой Невкой и речкой Чухонкой, в настоящее врем считается 
составной частью Приморского парка Победы. Трехэтажный усадебный дворец князей во 
время Великой Отечественной войны был разрушен. Сохранились кухонный корпус и 
теплицы, небольшая гранитная пристань.  

На протяжении всего XIX в. Крестовский остров использовался для разного рода 
развлечений и отдыха. Владельцы острова предоставляли в аренду землю трактирам, часть 
земель вдоль реки Крестовки были отданы под дачи, еще часть использовалась под 
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катальные горки и другие увеселительные мероприятия. На острове были организованы 
яхт-клуб, парусный кружок, гребной клуб, а на Малой Невке существовали специальные 
места, где рыбаки за плату ловили рыбу для всех желающих.  

В начале XX в. на острове началось активное строительство жилых зданий. Остров 
принадлежал К.Э. Белосельскому-Белозерскому, но из-за долгов князя, реально его 
имуществом распоряжалось Опекунское управление, утвержденное Николаем II. В 1914 г. 
значительную часть земель выкупает Санкт-Петербургское акционерное строительное 
общество, которое планировала застройку западной части острова особняками и 
доходными домами, но его планы были прерваны революцией.   

В 1920-1930-х гг. на острове началось строительство спортивных сооружений и 
Крестовского жилмассива. Тем не менее за островами сохранялось значение монолитного 
зеленого паркового комплекса. Решением ЦК партии и Совета Народных Комиссаров от 3 
декабря 1931 г. на Елагином и Крестовском островах создавался Центральный парк 
культуры и отдыха города Ленинграда. В 1934 г. ЦПКиО было присвоено имя С. М. Кирова. 
Каменный, Елагин и Крестовский острова получили название - Кировские. 

В 1931 г. был проведен конкурс на составление проекта комплексных спортивных 
сооружений и благоустройства острова. Одобрение получил проект, выполненный под 
руководством архитектора А.С. Никольского. 

В 1945 г. в западной части Крестовского острова было начато создание Приморского 
парка Победы. С окончанием строительства стадиона им. С.М. Кирова в 1950 г. в основном 
завершилось формирование архитектурно-паркового ансамбля. Парк занял территорию 
около 200 га. 

Парк был заложен 7 октября 1945 г. Сооружение парка проводилось по проекту и под 
руководством архитекторов А. С. Никольского, К. И. Кашина, Н. Н. Степанова.   

Предназначался парк не только для отдыха, но и для проведения массовых народных 
праздников и спортивных мероприятий. Композиционный центр парка - стадион им. 
С.М. Кирова, строительство которого началось в 1932 г. Создатель проекта 
А.С. Никольский органично включил в парковую среду гигантское сооружение - арену и 
трибуны, разместив их в кратере насыпного холма. Для его возведения было поднято со дна 
Финского залива 1 млн. куб. м грунта и столько же для осушения территории. К 1941 г. все 
подготовительные работы были завершены. Прерванные войной работы были продолжены 
в 1945 г. и завершены в 1950 г. Одновременно создавался и парк. На многих участках 
произведена подсыпка грунта, посажены тысячи молодых деревьев и кустарников. В 
северной части парка прорыт канал для водноспортивных соревнований. В планировке 
парка сочетаются принципы регулярного и пейзажного парков. Регулярная планировка 
характерна для центральной части парка. К пейзажной части относятся боковые участки с 
причудливыми аллеями и свободной посадкой деревьев. В 1950 г. у главного входа на 
стадион был установлен бронзовый памятник С.М. Кирову. До войны предполагалось 
разбить на Крестовском острове спортивно-развлекательный парк, сердцем которого 
должен был стать самый большой стадион в мире. 

Центральная аллея парка вела к стадиону имени Кирова (памятнику архитектуры), 
находящемуся на западной оконечности Крестовского острова. В 2006 г. стадион был 
снесён. На его месте ведется строительство футбольного стадиона. Перед входом на 
стадион установлен памятник С. М. Кирову.  

По результатам архивно-библиографических исследований, выявлено, что 
рассматриваемая территория Приморского парка Победы, расположенная по адресу: 
Санкт-Петербург, Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52 и 
прилегающая к ней, в конце XIX – начале XX вв. использовалась Санкт-Петербургским 
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парусным Клубом. В 1880-е гг. в Петербурге усиливается интерес к парусному спорту. 
Существовавшие яхт-клубы требовали особого положения и значительных финансовых 
вложений, в результате чего в городе стали образовываться отдельные маленькие парусные 
кружки, впоследствии многие из них распались, а другие стали частью Санкт-
Петербургского Парусного Кружка. В 1886 г. несколько любителей парусного спорта в 
Старой Деревне арендовали часть берега, принадлежащего госпоже Дурасовой (в устье 
Большой Невки, напротив Елагинской Стрелки) и обустроили на нем маленькую гавань с 
павильонами. Постепенно количество лодок увеличивалось, как и количество участников 
клуба. В 1890 г. Министерством Внутренних Дел был утвержден Устав Кружка. 
Постепенно расширялась занимаемая им территория, были открыты несколько 
дополнительных Отделений Кружка – на Петровском острове, в Стрельне, в Гавани. 
Парусные суда Кружка регулярно участвовали в различных гонках. В марте 1892 г. Его 
Императорское Высочество Великий Князь Александр Михайлович принял звание 
Почетного Члена Санкт-Петербургского Парусного Кружка.  

Так как госпожа Питерс, владелица арендуемой Кружком территории (той что ранее 
принадлежала госпоже Дурасовой), сообщила о невозможности дальнейшего продления 
арендного договора, организаторы клуба были вынуждены искать новое место. В 
результате Парусный Кружок был размещен на Крестовском острове, у Петровского моста, 
на территории принадлежавшей князю Белосельскому-Белозерскому. В конце 1895 г. 
началось строительство новой кают-компании для Центрального отделения Кружка. 26 
февраля 1898 г. новым уставом Кружок был переименован в Санкт-Петербургский 
Парусный Клуб.  

Зимой 1904 г. здание Клуба было сильно повреждено пожаром, восстановлено в 
1905 г. и в таком состоянии оставалось до 1912 г.  

После революции Парусный Клуб пришел в запустение, здание обветшало со 
временем, до наших дней не сохранилось. В настоящее время рассматриваемая территория 
принадлежит СПб ГБУ «Спортивной школе по парусному спорту «Крестовский остров». 

В 2023 году был разработан «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 
Победы», в части благоустройства территории, расположенной по адресу: Санкт-
Петербург, Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, с кадастровым 
номером № 78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. Квартале 78:07:0321502» и 
подан в КГИОП дважды на рассмотрение, но был отозван заявителем в связи с 
необходимостью доработки Проекта. 

10.3. Сведения о ранее проведенных исследованиях и мероприятиях по учету объекта 
культурного наследия: 

Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы» 
взят под государственную охрану на основании Решения Исполкома Ленинградского 
городского Совета народных депутатов № 849 от 31.10.1988 г. «О взятии под охрану 
бульваров, садов и парков, находящихся на территории Ленинграда и пригородов» 
(Приложение № 2).  

Границы территории объекта утверждены Распоряжением КГИОП от 03.02.2016 г. 
№10-32 «Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский парк Победы», Распоряжением КГИОП от 
13.07.2016 № 10-305 «О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 03.02.2016 № 10-
32 (Приложение №3). 
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Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден Распоряжением КГИОП от 
13.04.2018г. №142-р «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Приморский парк Победы», Распоряжением КГИОП от 
12.03.2019 № 109-р «О внесении изменений в распоряжение КГИОП от 13.04.2018 № 142-
р (Приложение №4). 

Охранное обязательство утверждено Распоряжением КГИОП от 27.05.2016 г. № 40-
89 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории культуры) народов Российской Федерации» (Приложение №5). 

Паспорт памятника составлен 25 декабря 2000 года (архивный), 08.02.2024. 
(Приложение № 6). 

10.4. Описание объекта, современное состояние: 
Территория благоустройства (по рассматриваемому Проекту) расположена в 

границах территории объекта культурного наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы» на берегу реки Малой Невки, вблизи Большого Петровского моста. 
Рассматриваемая территория представляет собой полуоткрытое пространство с 
расположенными в его границах групповыми и единичными посадками деревьев. В 
границах проектирования отсутствуют капитальные строения.  

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы: 

- Копия Решения Исполкома Ленинградского городского Совета народных депутатов 
№ 849 от 31.10.1988 г. «О взятии под охрану бульваров, садов и парков, находящихся на 
территории Ленинграда и пригородов» (Приложение № 2). 

- Паспорт памятника 2000 г. (Приложение № 6). 
- Иконографические материалы (Приложение №1). 
11.2 Нормативные акты: 
- Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее Федеральный 
закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ); 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10. 2015 г. №338-01-
39-ГП «Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
куль туры) народов Российской Федерации. 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общее требования» 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общее требования» 

11.3. Библиография и архивные материалы: 
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8. Петров С. Ю. (краевед) Крестовский, Елагин, Петровский. Острова Невской

дельты / Сергей Петров. - Москва: Центрполиграф; Санкт-Петербург: Русская тройка-СПб, 
2016. 

9. Пантелеев Ю.А. Парус - моя жизнь: Из воспоминаний / [Лит. запись С.А.
Зонина]. - Л.: Лениздат, 1984. 

10. Комбарова Л.П. Приморский парк Победы: [Фотоочерк г. Ленинграда]. -
Ленинград: Лениздат, 1976. 

11. Марков В.И. Парки Победы. - Ленинград: Лениздат, 1962.
12. Санкт-Петербургский парусный клуб. С.-Петербургский парусный клуб,

1887-XXV-1912: юбилейная памятка. - Репр. изд. - Санкт-Петербург: Элмор, 2012. 

12. Обоснования вывода экспертизы
12.1. Описание проектных решений, анализ представленной на экспертизу 

документации по сохранению объекта культурного наследия: 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 
Победы» (г. Санкт-Петербург, Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы», в части благоустройства территории, расположенной по 
адресу: Санкт-Петербург, Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, с 
кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. квартале 
78:07:0321502» (Шифр: 21-2494-ГП) (далее Проект), в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы  
1.1. 21-2494-ГП.ИРД. Часть 1. Исходно-разрешительная документация. 
1.2. 21-2494-ГП.ФФ. Часть 2. Фотофиксация. 
Раздел. 2. Комплексные научные исследования (КНИ). 
2.1. 21-2494-ГП.ОЧ. Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования. 
2.2. 21-2494-ГП.ТО. Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования.  
Раздел. 3. Проект приспособления. 
3.1. 21-2494-ГП.ПЗ. Часть 1. Пояснительная записка. 
3.2. 21-2494-ГП.ПЗУ. Часть 2. Проект организации земельного участка. 
3.3. 21-2494-ГП.ЭОМ. Часть 3. Проект наружного освещения. 
3.4. 21-2494-ГП.ПОР. Часть 4. Проект организации работ. 

разработана ООО «ЛенСтройПроект» в 2023 г. на основании заданий КГИОП от 04.10.2022 
г. №01-21-2494/22-0-1 и № 01-21-789/23-0-1 от 30.03.2023 (Приложение №8). 

ООО «ЛенСтройПроект» имеет лицензию Министерства культуры РФ на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
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истории и культуры) народов РФ от 10.06.2016 г. №МКРФ 03541. Переоформлена на 
основании лицензирующего органа – приказа: №1692 от 01.10.2018 г., №1042 от 31.08.2020 
г., №580 от 14.03.2023 г. 

Проектные решения были проанализированы на предмет их влияния на 
утвержденный перечень предмета охраны объекта культурного наследия. 

Проектом предусмотрено проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский парк Победы» (приспособление для 
современного использования) в части благоустройства территории в границах части 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, а также фрагмента 
территории в кад. квартале 78:07:0321502. 

Проектными решениями предусмотрено благоустройство земельного участка с 
созданием пешеходных дорожек, площадки с возможностью временной парковки легковых 
автомобилей, размещением контейнерной площадки, озеленением и восстановлением 
природного характера береговой линии. 

Анализ разделов проектной документации. 
Раздел 1. Предварительные работы  
Проект содержит необходимые исходно-разрешительные документы, включая 

лицензию проектной организации, выписку из ЕГРН на земельный участок, учетную 
документацию по объекту культурного наследия, задания КГИОП, градостроительный 
план земельного участка (21-2494-ГП.ИРД. Часть 1. Исходно-разрешительная 
документация). 

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 25 
сентября 2023 г. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ в 
части приспособления для современного использования объекта культурного наследия: 
устройство проезда, площадок, тротуара в асфальтобетонном покрытии, площадки с 
покрытием из георешетки, дорожек с набивным покрытием, наружного освещения, 
прокладка электрической сети, установка шлагбаума, навеса для мусорного контейнера, 
восстановление газонов и дорожных покрытий, укрепление берегового откоса камнем с 
предварительной срезкой верхней части шпунта (21-2494-ГП.ИРД. Часть 1. Исходно-
разрешительная документация).  

При проведении работ, указанных в Акте влияния, сохраняется объемно-
пространственная и планировочная структура объекта культурного наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия, в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП, относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Приморский парк Победы». 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
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выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности регионального значения «Приморский парк Победы» согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных правовых актов. 

Специалистами ООО «ЛенСтройПроект» было проведено визуальное обследование 
территории в границах проектирования со схемой точек съемки и аннотациями в 
достаточном объеме (21-2494-ГП.ФФ. Часть 2. Фотофиксация).  

Раздел 2. Комплексные научные исследования. 
В томе комплексных научных исследований приведена краткая историческая справка, 

отражающая освоение рассматриваемого участка «Приморского парка Победы», 
сопровождаемая иконографическими материалами, также представлен историко-
культурный опорный план (21-2494-ГП.ОЧ. Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования).  

Специалистами ООО «ЛСП» проведено обследование зеленых насаждений, 
расположенных в границах проектирования (21-2494-ГП.ТО. Часть 2. Историко-
архитектурные натурные исследования).  

Раздел 3. Проект приспособления. 
Раздел 3. содержит Пояснительную записку, Проект организации земельного участка, 

Проект наружного освещения, Проект организации работ. 
Экспертируемым Проектом предусмотрено приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Приморский парк 
победы», в части благоустройства территории, с выполнением следующих работ: 

1. Организация рельефа вертикальной планировкой запроектирована таким образом,
чтобы сточные дождевые воды собирались с открытой поверхности парковки и
попадали в ливневые канализации, расположенные в плоскости дорожного
полотна «Южной дороги». Отвод поверхностных дождевых и талых вод
предусмотрен путем придания продольного и поперечного уклонов
искусственным покрытиям с последующим сбросом воды в пониженные места
рельефа на существующую дорогу. При вертикальной планировке территории
предусмотрено максимальное сохранение существующего рельефа.

2. Решения по приспособлению в части благоустройства территории включают:
- устройство проезда, тротуара в асфальтобетонном покрытии; 
- устройство площадки из георешетки («зеленая парковка»); 
- устройство прогулочных дорожек вдоль набережной из набивного покрытия;  
- восстановление нарушенного слоя газона после производства работ с подсыпкой 

растительным грунтом и посевом семян газонной травосмеси; 
- восстановление асфальтобетонных тротуаров после производства работ; 
- установку элементов освещения, прокладку электрической сети; 
- установку контейнерной площадки с навесом; 
- установку шлагбаума; 
- размещение элементов благоустройства (скамьи, кадок с деревьями). 
- восстановление исторического природного характера укрепления береговой линии, 

предполагающее срез шпунтовых ограждений (верхней части) с последующим 
укреплением берегового откоса гранитным камнем и отсыпкой речным песком; 
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- рубка нескольких деревьев, попадающих в зону берегоукрепления, не входящих в 
охраняемый видовой состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы». 

Территория, в границах которой предусмотрены работы по приспособлению, в конце 
XIX –начале ХХ вв. находилась во владении императорского парусного клуба. Здесь и на 
прилегающей территории было расположено здание парусного клуба и его инфраструктура. 
Позднее, уже во второй половине ХХ века в районе рассматриваемой территории была 
проложена Южная дорога, постройки клуба были утрачены уже к этому периоду. 

В настоящее время рассматриваемая территория представляет собой полуоткрытое 
пространство, покрытое газоном и частично тротуаром в центральной части 
проектирования и с древесными насаждениями вдоль береговой линии. Капитальные 
строения в границах проектирования отсутствуют. 

При разработке благоустройства территории учтена сеть существующих пешеходных 
маршрутов, транзитных маршрутов, характер и специфика использования территории 
горожанами и туристами и существующий принцип озеленения территории. 
Предполагаемое устройство проездов, площадок и тротуаров запроектировано с учетом 
исторически сложившейся планировочной структуры парка, является обратимым 
решением. Оно предполагается на территории, исторически освоенной под размещение 
парусного клуба и его инфраструктуру. Данное решение не повлияет на объемно-
пространственное решение парка, не затронет охраняемые насаждения и другие объекты, 
являющиеся элементами предмета охраны. 

Существующий принцип озеленения рассматриваемого участка на территории 
Приморского парка Победы сохраняется – полуоткрытые пространства в виде небольших 
полян с группами деревьев и кустарников. 

Установка контейнерной площадки с навесом, шлагбаума и элементов освещения 
предполагает размещение некапитальных сооружений, которые по своим характеристикам 
не окажут негативное влияние на облик объекта культурного наследия регионального 
значения «Приморский парк Победы». Установка данных временных сооружений является 
обратимым решением, не повлияет на сохранность объекта культурного наследия.  

Решения по укреплению береговой линии природным камнем и отсыпкой песком 
приняты с условием сохранения предмета охраны в части абриса береговой линии берега 
Малой Невки. 

21-2494-ГП.ПОР. Часть 4. Проект организации работ содержит следующие 
необходимые сведения: сведения о последовательности проведения работ, механизмах и 
движении техники, схему организации строительства, календарный план. Доставка 
строительных материалов и изделий на стройплощадку предусмотрена автотранспортом по 
дорогам общего пользования. Участок производства работ примыкает к Южной дороге. 
После проведения работ производится восстановление нарушенного благоустройства, 
включая, восстановление газона. Стволы деревьев, расположенные вблизи производства 
работ, закрываются щитами. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, соответствуют 
требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 
действующих на территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 
эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочим проектом мероприятий. 

Экспертная комиссия отмечает, что представленный состав и объем Проекта 
достаточен для вывода экспертизы в отношении соответствия документации на проведение 
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работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы». Проектная документация на проведение работ по приспособлению объекта 
для современного использования соответствует требованиям законодательства РФ в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. Проектные решения не 
изменяют предмет охраны. 

12.2. Заключение по итогам анализа проектной документации: 
Представленные на экспертизу проектные решения были оценены с точки зрения 

соответствия действующему законодательству РФ в области охраны объектов культурного 
наследия, в том числе, их влияния на предмет охраны объекта культурного наследия. 

Анализ истории создания объекта культурного наследия и его бытования в части 
рассматриваемой территории  и представленной на экспертизу проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, Крестовский остров): «Проект 
приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Приморский парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, Муниципальный округ Чкаловское, Южная 
дорога, участок 52, с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, фрагмент территории в 
кад. квартале 78:07:0321502», разработанной ООО «ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-
2494-ГП), показал следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности, а именно с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002г. «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 

2. Основанием для разработки рассматриваемой документации явились задания
КГИОП от 04.10.2022 г. №01-21-2494/22-0-1 и № 01-21-789/23-0-1 от 30.03.2023 г. на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление для современного использования). 

3. Предусмотренные проектной документацией решения разработаны с учетом
сохранения предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» в соответствии с положениями ст. 40, 42, 43 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» 

4. Состав проекта и содержание предусмотренных проектными решениями
мероприятий соответствует Национальному стандарту Российской Федерации ГОСТ Р 
55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в 
части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, с учетом 
типологии объекта культурного наследия, основываясь на требованиях ГОСТ 57368-2016. 
2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. «Сохранение произведений 
ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства»; ГОСТ 55935-2013. 
«Национальный стандарт Российской Федерации. Состав и порядок разработки научно-
проектной документации на выполнение работ по сохранению объектов культурного 
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наследия – произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства, а также 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002г. «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
и содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 
возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

5. Принятые проектные решения обоснованы результатами и материалами
комплексных научных исследований. Чертежи выполнены в необходимом объеме. 

6. Проектные решения проанализированы на соответствие действующему
законодательству в области охраны объектов культурного наследия. Предусмотренные 
Проектом работы, согласно ст. 40 Федерального закона №73-ФЗ от 25.06.2002 г. (в 
последней редакции), относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия, 
так как представляют меры, направленные на обеспечение физической сохранности и 
сохранение историко-культурной ценности объекта культурного наследия, 
предусматривающие, приспособление объекта культурного наследия для современного 
использования и включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, 
проектные работы. Экспертируемые проектные мероприятия в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам по приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования. 

13. Вывод экспертизы
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы», в части 
благоустройства территории, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. квартале 78:07:0321502», разработанная 
ООО «ЛенСтройПроект» (Шифр: 21-2494-ГП), соответствует (положительное 
заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы
Приложение № 1. Иконографические материалы. 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти о включении 

объекта культурного наследия в реестр. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия. 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия. 
Приложение № 5. Копия распоряжения органа государственной власти об 

утверждении охранного обязательства 
Приложение № 6. Копия паспорта объекта культурного наследия. 
Приложение № 7. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 8. Копия заданий КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия. 
Приложение № 9. Правоустанавливающие документы: выписка из Единого 

государственного реестра. 
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Приложение № 10. Иные документы. 
Приложение № 11. Копии договоров с экспертами. 
Приложение № 12. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 21.02.2024 г.

Председатель экспертной комиссии Рязанцев М.С. 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии Курленьиз Г.А. 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

Эксперт Иванова-Голованкова М.Н. 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 
 

Иконографические материалы 
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Историческая иконография

1. 1765 г. План Столичного города Санкт-Петербурга сочинен при Комиссии Санкт 
Петербургских строений (Квасова). Фрагмент. РГВИА.

2. 1806 г. Крестовский остров. Строгановский атлас. Фрагмент. РГВИА
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3. 1828 г. Подробный план Столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 
1:4200 под начальством генерал-майора Шуберта. Фрагмент.

(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1828-city/) 

4. 1894 г. План С.- Петербурга. Крестовский остров. РНБ
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5. 1913 г. План С.-Петербурга.  
Из кн.: Петров С.Ю. Крестовский остров. – СПб.: Площадь Искусств, 2014.

6. 1904 г. Фрагмент карты Петербурга (http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1904/) 
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7. 1910 г. Фрагмент плана из путеводителя Суворина: Весь Петербург.
(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_suvorin_1910/) 

8. 1925 г. Фрагмент плана из путеводителя: Весь Ленинград
(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_suvorin_1925/) 

22



9. 1941-1943 гг. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда  
(http://www.etomesto.ru/map-peterburg_aero-photo/) 

10. 1930-е гг. Генеральный план Парка культуры и отдыха им. С.М. Кирова на 
Кировских островах. А.С. Никольский. РНБ ОР.
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11. 1947 г. ЦПКиО им. С.М. Кирова. Генеральный план. Технический проект.
Выполнен в соответствии с последним по времени проектом А.С. Никольского 

1945 г. Архив «ЛенНИИпроект»

12. 1960-е гг. План Приморского парка Победы.
Из кн.: Марков В.И. Парки Победы. – Л.: Лениздат, 1962. 
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13. 1905 г. Постройка новой кают-компании СПб Парусного Клуба.  
С фото Н.Н. Остберга. 

Из кн.: С.-Петербургский парусный клуб. 1887-XXV – 1912 г.: юбилейная памятка. 
– С.-Петербург: «Северная Печатня», 1912.
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14. 1912 г. Санкт-Петербургский парусный клуб. Новая Деревня.  
Журнал «Огонёк» №32 за 1912 г.
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Приложение № 2 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 
 

Копия решения органа государственной власти о включении объекта 
культурного наследия в реестр 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 
к решению 

Исполкома Ленгорсовета 
народных депутатов 

от 31.10.88 N 849 
 

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ СПИСОК НЕДВИЖИМЫХ ПАМЯТНИКОВ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

 
    Наименование 
памятника,   
    дата сооружения, 
автор    

        Краткая характеристика 
объекта         

 

               1                                    2                        

                           Ленинград                                         

                      Петроградский район                                    

1. Приморский парк 
Победы     
   Заложен 07.10.1945г.в 
честь  Победы  над 
фашизмом в 
Великой  Отечественной  
войне 1941-1945  гг.  
при  активном 
участии  жителей  
Ленинграда. 
Открыт 30 июля 1950 г.  
Авторы:  акад.  арх.  
Л.С.Никольский,арх.   
В.Н.Степанов, 
П.С.Волков,      
В.И.Руднева, 
В.В.Медведев                  

Парк интересен как  памятник  
садово-паркового 
искусства советского периода, 
планировка парка 
выражена в строгих 
классических  формах.  Парк 
представляет значительную 
художественную,  историческую 
и градостроительную ценность.       
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Приложение № 3 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

Копия решения органа государственной власти об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия. 
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2 

состав насаждений - хвойные и 
лиственные породы в группах (ель
колючая, форма голубая; сосна; сосна 
обыкновенная, ель европейская, пихта, 
туя западная, тисс ягодный, липа 
мелколистная, береза повислая), лианы 
на опорах (древогубец лазящий), 
кустарники (роза морщинолистная) по 
периметру площади; декоративная 
скульптура (на продолжении Северной и 
Южной аллей) и партерные газоны;

историческое объемно-планировочное 
решение площади с памятником 
С.М. Кирову перед стадионом - 
оформление (партерные газоны, ряды, 
деревьев); рельеф - холм под постаментом 
скульптуры С.М. Кирова); видовой
Состав (ель колючая, форма голубая; 
тополь берлинский);

ландшафтные группы из хвойных пород:
Местоположение;
видовой состав (ель колючая, форма 
голубая, туя западная);

массивы:
смешанные (сосново-березовые);

Чистые (березовые);

центральная аллея: планировочное 
решение - шестирядная (от входной
площади до 1-го Северного пруда и от 2- 
го Северного пруда до площади перед 
стадионом); четырехрядная (между 1-м 
Северным прудом и Центральной пл.); 
двухрядная (вдоль 2-го Северного
пруда); габариты, шаг посадки деревьев;

тип формовки - шпалерная обрезка;
видовой состав (липа мелколистная);
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дамба Центральной аллеи;
исторические габариты;

Декоративные акценты (два квадрата по 
четыре дерева с северной и южной 
стороны Центральной аллеи, напротив 
Крестового пруда);
Планировочное решение (схема посадки), 
видовой состав (ель колючая, форма 
голубая);

аллея дружбы городов (по одному ряду к 
северу и югу от Центральной аллеи от 1-го 
Северного пруда до Центральной пл.):
планировочное решение - шаг посадки, 
видовой состав дуб обыкновенный);

куртины из кустарника напротив 2-го 
Северного (Лебяжьего) пруда у 
Центральной аллеи; 
местоположение; планировочное решение - 
габариты куртин, видовой состав (роза 
морщинолистная);

Южная аллея:
местоположение; планировочное
решение - габариты аллеи, шаг посадки; 
видовой состав (лиственница сибирская);

аллея (южнее Центральной аллеи, 
параллельной ей); 
Планировочное решение - габариты
аллеи, шаг посадки;
видовой состав (тополь берлинский);
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Северная аллея:
Местоположение; планировочное
решение - габариты аллеи, шаг посадки; 
видовой состав (липа мелколистная);

вязовая аллея:
местоположение (от Центральной аллеи до 
Южного пруда);
планировочное решение - габариты
аллеи, шаг посадки; 
видовой состав (вяз);

двухуровневая зеленая изгородь (по 
южной стороне Северной дороги): 
местоположение, планировочное 
решение  - шаг посадки; видовой состав
(ель колючая (формовка), 
липа мелколистная в два ряда);

аллея вдоль Гребного канала: 
местоположение; планировочное
решение - шаг посадки; 
видовой состав (ель колючая, форма 
голубая);

двухуровневая зеленая изгородь вдоль 
Южной дороги: 
местоположение; планировочное 
решение; видовой состав (в восточной 
части - кизильник блестящий, ель 
обыкновенная), (в западной части -  
желтая акация);

садово-парковые дороги (набивные из 
гранитных высевок розового цвета на 
щебеночном основании).
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2 Архитектурные 
соорежения: физкультурные павильоны (четыре) 

стадиона им. С.М. Кирова:
местоположение;

объемно-пространственное решение: 
исторические габариты зданий с 
лоджиями и аркадами (в уровне первого 
и второго этажей) во дворе; перголами 
(западная сторона двора) и балконами в 
уровне третьего этажа (южная и северная 
стороны двора));
парапет крыши павильонов и галерей:
тумбы (кирпич, штукатурка), решётки - 

материал (металл); 
галереи на стилобатах изогнутые в
плане (две) соединяющие корпуса 
павильонов;

выпущенные балки перекрытия галерей, 
образующие кессоны, оформленные 
филенками в профилированных рамах;

пилоны аркад с рельефом (повторяющиеся 
стилизованные арабески с растительными 
мотивами); 
рисунок;

лестницы павильонов - конструкция (по 
косоурам); 
перильное ограждение - рисунок ( в виде 
ленты); материал (сталь);

оформление потолка лестничной клетки - 
розетка;
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исторические габариты, 
местоположение, рисунок оконных и 
дверных проемов и заполнений, 
материал - дерево;
наличники окон профилированные

парапетное ограждение -  
материал (решётка - металл; тумбы 
кирпич, штукатурка);
рисунок;

центральная лестница стадиона: 
исторические габариты;
местоположение между северным и
южным павильонами;
тип (многомаршевая, двойная с 
декоративной скульптурой, каскадами, 
фонтаном, марши разделены пандусом - 
склоном (одернован), повторяющим 
очертания маршей);

терассы (две), соединяющие лестницы с 
павильонами;
местоположение; 
исторические габариты;
подпорная стенка, карниз, тумбы 
ограждения - материал (известняк) 
парапетное ограждение -  
материал решётки (металл);

52



7 

рисунок;
ротонда:
местоположение; исторические габариты; 
на низком стилобате, с плоским куполом, 
поддерживаемым восьмью колоннами 
квадратного сечения; материал (кирпич, 
штукатурка);архитрав с фасциями, карниз 
профилированный; софит купола с 
повышенной центральной частью;

круглая скамья: местоположение (внутри, в 
центре), габариты; материал (основание, 
спинка - кирпич, штукатурка, сидение- 
бетон);

открытая эстрада: архитектурное 
оформление центральной части главного 
фасада;

туалетный павильон: местоположение; 
исторические габариты, угловые лоджии с 
колоннами; основание колон- блок  
камня, материал (серый гранит);
цоколь-материал облицовки (серый 
гранит);
материал отделки фасадов (штукатурка); 
местоположение, габариты оконных и 
дверных проемов;

павильон-лебядник со службами: 
местоположение; исторические 
габариты; объемно-пространственное 
решение здания с мансардой и балконом-
галереей над водой, крыша шатровая; 
материал отделки фасадов (лицевой 
красный кирпич, известняк); цоколь- 
материал (известняк);

здание дирекции:
местоположение; объемно- 
пространственная композиция в 
исторических габаритах; историческое 
архитектурно-художественное решение 
фасадов;
материал отделки фасадов (штукатурка);
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ограда парадного входа:
исторические габариты; 
архитектурно-художественное решение 
(калитки (четыри), ворота (три), 
соединенные пилонами; пилоны из 
каменных блоков круглого сечения, 
накрыты каменными блоками, базы 
квадратного сечения); 
материал (серый гранит); тип обработки 
(бучардирование);

решетки-материал (металл), рисунок.
3 Гидротехническая 

система:
Система прудов с гидротехническими 
сооружениями (шандоры - 4 шт.?),
протоками и перепускными 
устройствами (трубами);

северная система прудов:
1-й Северный пруд:
местоположение, исторические
габариты, исторический абрис береговой 

линии, береговой откос - материал 
(одерновка);

мост через 1-й Северный пруд: 
местоположение, исторические
габариты, конструкция (рамная) -  
материал (железобетон);
перильное ограждение (в виде 
вертикальных стоек, нижняя тетива 
опирается на шарообразные опоры); 
рисунок, материал (металл);

тумбы (27 шт.) с цепями (26 шт.) на 
северо-восточной дамбе Северного пруда 
в створе ул. Кемской; конфигурация 
(круглого сечения с конусоорбразным 
округлым завершением);
материал тумб (красный гранит);
материал цепей (сталь);

2-й Северный (Лебяжий) пруд; 
местоположение, исторические
габариты, исторический абрис береговой 
линии, береговой откос - материал 
(одерновка);
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спуск на 2-м Северном пруду:
исторические габариты;
лестницы (две), тип (двухмаршевые), 
подпорные стенки, терраса с вазами; 
материал (серо-розовый гранит, блоки и 
плиты);

вазы-цветочницы (четыри); габариты; 
материал (формованный бетон);

спуск лестничный (два) на 2-ом
Северном пруду (у ротонды): исторические 
габариты; ступени и 
тетивы лестниц из блоков камня; 
материал (серый гранит);

Гребной канал: 
Местоположение, исторические 
габариты, береговой откос - материал 
(одерновка);

южная система прудов:
Крестовый пруд:
местоположение, исторические 
габариты, исторический абрис береговой 
линии, береговой откос - материал 
(одерновка); 

река Чухонка;
местоположение, исторические габариты, 
исторический абрис береговой линии, 
береговой откос - материал
(одерновка);

мосты через р.Чухонку:
трамвайный мост:
исторические габариты, 
конструктивная система (балочная), 
материал (металл), устои - материал 
(бетон); перильное ограждение (в виде пик 
на стойках с контрофорсами), материал 
(металл), рисунок;
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мост через р. Чухонку (на Южной
дороге):
исторические габариты,
конструктивная система (балочная), 
материал (железобетон), материал
устоев (железобетон); 
архитектурно-художественное решение 
(ложная железобетонная арка с 
разделкой под руст, с замковым камнем
- отделка (алмазная грань) и 
накрывочным карнизом (розовый 
гранит);
перильное ограждение - решение в виде 
горизонтальных тяг и фигурных стоек - 
материал (металл), четыре тумбы в 
форме параллелепипедов на въездах - из 
розового гранита);

пешеходные мосты (два): 
исторические габариты;
местоположение; конструкция - балочная;

пруд Мандолина:
местоположение, исторические 
габариты, исторический абрис береговой 
линии, береговой откос - материал 
(одерновка); 

Южный пруд:
Местоположение, исторические габариты, 
исторический абрис береговой линии, 
береговой откос - материал (одерновка), 
тип берегоукрепления - банкет 
(гранитный);

спуск лестничный на Южном пруду 
(восточный): исторические габариты; 
архитектурно-художественное решение 
(спуск с двумя лестницами, террасой и 
торшерами освещения), 
материал (розовый гранит);

спуск лестничный (три) на Южном пруду: 
исторические габариты; 
архитектурно-художественное решение: 
(спуск лестничный, подпорные стенки, 
торшеры освещения);
ступени, тетивы лестниц (из каменных 
блоков), материал (розовый гранит);
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берег Малой Невки:
абрис береговой линии, габариты дамбы 
Южной дороги;

откос дамбы - тип мощения (колотый 
камень), материал (черный гранит);

4 Малые формы стела в память создания Приморского 
парка Победы:
исторические габариты, конструктивная 
система (основание из четырех блоков, 
стела из трех блоков); 
архитектурно-художественное решение 
(стела с барельефом и вырубленным 
текстом);
материал (серый гранит);

диваны садовые:
тип (на трех ножках);
ножки (чугун, растительный орнамент), 
техника исполнения (литьё), 
сиденье (брус деревянный); 
цвет (брус - белый цвет; ножки - черный 
цвет).

5 Предметы ДПИ: Декоративная скульптура "Эстафета 
мира": 
объемно-пространственное решение: 
бегущая группа спортсменов с факелом; 
материал основания (силумин); 
материал скульптурной группы
(силумин, тонировка под бронзу);
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скульптура "Девушка, встречающая 
победителей":
Объемно-пространственное решение:
Фигура девушки, смотрящей из-под руки в 
рост, в правой руке букет цветов, левая 
поднята над головой, на постаменте; 
материал пьедестала (серо-розовый 
гранит);
Материал скульптуры (силумин ?, 
тонировка под бронзу);

скульптура "Матрос-черноморец": 
Объемно-пространственное решение:
Фигура матроса в рост, правая рука на 
прикладе автомата, левая отведена в 
сторону, на постаменте;
Материал пьедестала (серорозовый 
гранит); материал скульптуры (силумин ?, 
тонировка под бронзу).

6 Монументальная 
структура:

Памятник С.М. Кирову*
*Объект кульурного наследия
регионального значения на основании 
Закона Санкт-Петербурга от 05.07.1999 
№174-27;
(предметы охраны определены 
отдельным распоряжением КГИОП).

7 Фортификационные 
сооружения

ДЗОТ и фрагмент хода сообщения:
исторические габариты;
местоположение;
ДЗОТ - материал (железобетон);
Земляной холм;
ход сообщения (земляные стенки, 
укрепленные бревнами);
стела с вырубленным текстом (серый 
гранит).
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Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 

Копия распоряжения органа государственной власти об утверждении 
охранного обязательства 
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Приложение № 6 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия. 
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Приложение №7 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 
 

Материалы фотофиксации. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Большого 

Петровского моста в сторону земельного участка с кадастровым номером 
№78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
2. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Южной дороги в 
сторону земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

168



 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». 
Фрагмент территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Территория 

кадастрового квартала 78:07:0321502. Вид на юго-запад, в сторону земельного участка с 
кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
4. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Большого 
Петровского моста в сторону земельного участка с кадастровым номером 

№78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Южной дороги 
на юго-запад и в сторону земельного участка с кадастровым номером №78:07:0321502:3025. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид Южной дороги и 
прилегающей территории с северо-востока к земельному участку с кадастровым номером 

№ 78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Южной дороги в 

сторону земельного участка с кадастровым номером №78:07:0321502:3025. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид Южной дороги и 
прилегающей территории с северо-востока к земельному участку с кадастровым номером 

№ 78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Южной дороги в 

сторону земельного участка с кадастровым номером №78:07:0321502:3025. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
10. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Восточная часть 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид на юго-запад. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Восточная часть 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид на юго- запад. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
12. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Восточная часть 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид на запад. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Восточная часть 

земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид на восток. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 

14. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Центральная часть 

земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид на юг. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Земельный участок с 

кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид от причала на запад. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
16. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Земельный участок с 
кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид от причала на север. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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17. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Земельный участок с 

кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид от причала на восток. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
18. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Центральная часть 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид в сторону Южной 

дороги. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

176



 

19. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид Южной дороги и 

земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025 (справа). 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
20. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид Южной дороги от 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, направление на северо-

запад. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид прилегающей 

территории с запада к земельному участку с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
22. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид в сторону 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, направление на юго-

восток. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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23. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид в сторону 

земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, направление на юго-
восток. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
24. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид в сторону 
земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025, направление на восток. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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25. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Западная часть 

земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид на запад. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

26. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Западная часть 

земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Вид на восток. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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27. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Южной дороги в 
сторону западной части земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 

28. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Южной дороги в 
сторону центральной части земельного участка с кадастровым номером №78:07:0321502:3025. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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29. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Вид с Южной дороги в 
сторону восточной части земельного участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. 

Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 

30. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Территория 

кадастрового квартала 78:07:0321502. Вид на восток. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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31. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Территория 

кадастрового квартала 78:07:0321502. Вид в сторону Крестовского проспекта. 
Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 

32. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Территория 

кадастрового квартала 78:07:0321502. Вид на юго-запад в сторону земельного участка с 
кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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33. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 
территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Территория 

кадастрового квартала 78:07:0321502. Вид на юг в сторону земельного участка с кадастровым 
номером № 78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 

 
34. Объект культурного наследия регионального значения «Приморский парк Победы». Фрагмент 

территории берега реки Малой Невки у Большого Петровского моста. Территория 
кадастрового квартала 78:07:0321502. Вид со 2-го Паркового моста, в сторону земельного 

участка с кадастровым номером № 78:07:0321502:3025. Дата съёмки: 09.02.2024 г. 
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Приложение №8 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 
 

Копия заданий КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия. 
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Приложение № 9 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

Правоустанавливающие документы: выписка из Единого 
государственного реестра. 
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Приложение № 10 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 

Иные документы. 
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РФ-78-1-81-000-2023-0611

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН  
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

по адресу:

Санкт-Петербург,
муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52

78:07:0321502:3025

2023

Санкт-Петербург
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-78-1-81-000-2023-0611

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

СПб ГБУ "СШОР по парусному спорту "Крестовский остров" (регистрационный номер 01-47-
12538/23 от 16.03.2023)

Местонахождение земельного участка:

Санкт-Петербург,

Петроградский район, муниципальный округ Чкаловское

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1  
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического  

лица, либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного  
плана земельного участка)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

См. Таблицу «Сведения о характерных точках границы земельного участка».

78:07:0321502:3025

Площадь земельного участка:

3730 +/- 21 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном
частью 1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный
номер образуемого земельного участка на основании утвержденных проекта межевания
территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на
кадастровом плане территории:

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительства

Объекты капитального строительства отсутствуют.

Проект планировки территории не утвержден.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при
наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания
территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории,
в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект
межевания территории

Проект планировки территории не утвержден.

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Первый заместитель председателя Комитета - главный
архитектор Санкт-Петербурга П.С. Соколов

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П. П.С. Соколов/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке,
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для
которого градостроительный регламент не устанавливается

В соответствии с ч.4 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие
градостроительного регламента не распространяется.

Соблюдение требований градостроительного регламента в части обеспечения жилых домов,
размещаемых на земельных участках с видами разрешенного использования «малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5),
«многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), а также гостиниц, в
которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные для приготовления
пищи, соответствующие СП 54.13330.2016 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые
многоквартирные», объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и
3.5.1 (детские сады, школы), определяется Градостроительной комиссией Санкт-Петербурга
в соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 24.05.2021 №314.

Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках
истории и культуры) народов Российской Федерации" (далее - Федеральный закон от
25.06.2002 №73-ФЗ).

Решение Исполнительного комитета Ленинградского городского Совета народных депутатов
от 31.10.1988 N 849 "О взятии под охрану бульваров, садов и парков, находящихся на
территории Ленинграда и пригородов" (далее - Решение исполкома Ленгорсовета от
31.10.1988 № 849).

Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга от 03.02.2016 № 10-32 "Об утверждении
границ и режима использования территории объекта культурного наследия регионального
значения "Приморский парк Победы" (далее - распоряжение  КГИОП от 03.02.2016 № 10-32).

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,
органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной
организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок
использования земельного участка, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА:

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА:

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА:

Действие градостроительного регламента не распространяется

Действие градостроительного регламента не распространяется

Действие градостроительного регламента не распространяется

РФ-78-1-81-000-2023-0611 Страница 5
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и  
(или) максимальные) размеры  

земельных участков, в том  
числе их площадь

Минимальные 
отступы от границ 

земельного участка в  
целях определения  
мест допустимого 

размещения зданий,  
строений, 

сооружений, за 
пределами которых  

запрещено 
строительство 

зданий, строений,  
сооружений

Предельное 
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий,  
строений, 

сооружений

Максимальный 
процент застройки 

в границах 
земельного 

участка, 
определяемый как  

отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, которая 

может быть 
застроена, ко всей 

площади 
земельного участка

Иные 
показатели

1 2 3 4 5 6 8

Длина, м Ширина, 
м

Площадь, 
м   или га

7

Требования к 
архитектурным 

решениям 
объектов 

капитального 
строительства, 

расположенным 
в границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального 
или 

регионального 
значения

2

------- -
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Предельное 
количество 

этажей и (или)  
предельная 

высота зданий,  
строений, 

сооружений

Максимальн
ый процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определяемый как  

отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, которая  

может быть 
застроена, ко всей  

площади 
земельного 

участка

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства

Минимальные 
отступы от границ  
земельного участка  

в целях 
определения мест  

допустимого 
размещения зданий,  

строений, 
сооружений, за  

пределами которых  
запрещено 

строительство 
зданий, строений,  

сооружений

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

Причины отнесения 
земельного участка к  

виду земельного 
участка, на который 

действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется 
или для которого 

градостроительный 
регламент не 

устанавливается

Реквизиты акта,  
регулирующего  
использование 

земельного 
участка

Требования 
к 

использован
ию 

земельного 
участка

Требования к параметрам объекта капитального  
строительства

Требования к размещению объектов  
капитального строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи
57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Территория 
памятников 
истории и 
культуры

Федеральны
й закон от 
25.06.2002 
№73-ФЗ. 
Решение 

исполкома 
Ленгорсовет

а от 
31.10.1988 

№ 849. 
Распоряжен
ие  КГИОП 

от 
03.02.2016 
№ 10-32.

См. п.1 
настояще

го 
подразде

ла

См. п.1 
настоящего 
подраздела

См. п.1 
настоящего 
подраздела

См. п.1 
настоящег

о 
подраздела

См. п.1 
настоящего 
подраздела

См. п.1 
настоящег

о 
подраздела

1. В соответствии с письмом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры от 17.03.2023 № 01-43-5729/23-0-1:

Земельный участок по адресу: Санкт-Петербург, муниципальный округ Чкаловское,
Южная дорога, участок 52, кадастровый номер 78:07:0321502:3025 , расположен в границах
объекта культурного наследия регионального значения « Приморский парк Победы »,
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Крестовский остров.

Деятельность в отношении объектов культурного наследия регламентируется
Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Режим использования территории объекта культурного наследия:
1. На территории объекта культурного наследия запрещаются строительство объектов

капитального строительства и увеличение объемно - пространственных характеристик
существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального
строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за
РФ-78-1-81-000-2023-0611 Страница 7
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исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных
элементов, сохранению историко-градостроительной или природной сред ы объекта
культурного наследия.

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной
деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного
наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в
современных условиях.

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта
культурного наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта
культурного наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-
Петербурга об объектах культурного наследия.

Земельный участок расположен на территории исторического поселения, утвержденного
приказом Министерства культуры Российской Федерации от 30.10.2020 № 1295 «Об
утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным
регламентам в границах территории исторического поселения федерального значения город
Санкт-Петербург».
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного
участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо
охраняемой природной территории:

Причины 
отнесения 
земельног
о участка 

к виду 
земельног
о участка 

для 
которого 
градостро
ительный 
регламент 

не 
устанавли

вается

Реквизит
ы 

Положен
ия об 
особо 

охраняе
мой 

природн
ой 

территор
ии

Реквиз
иты 

утверж
денной 
докуме
нтации 

по 
планир

овке 
террит
ории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)

Функцио
нальная 

зона

Виды 
разрешенного 
использования 

земельного участка

Требования к параметрам объекта  
капитального строительства

Требования к 
размещению объектов  

капитального 
строительства

Основны
е виды 

разреше
нного 

использо
вания

Вспомог
ательные 

виды 
разреше

нного 
использо

вания

Предель
ное 

количест
во 

этажей и 
(или) 

предельн
ая 

высота 
зданий, 

строений
, 

сооруже
ний

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как 

отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 
которая 

может быть 
застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка

Иные 
требован

ия к 
параметр

ам 
объекта 
капиталь

ного 
строител

ьства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требован

ия к 
размеще

нию 
объектов 
капиталь

ного 
строител

ьства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- -- - - - - - - - -
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства
Не имеется

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

№ 1 ,

объект культурного наследия регионального значения  
"Приморский парк Победы"; общая площадь - данные  
отсутствуют; площадь застройки - данные отсутствуют.

(согласно чертежу(ам)  
градостроительного плана)

(назначение объекта культурного наследия, общая площадь,  
площадь застройки)

Решение исполкома Ленгорсовета  от 31.10.1988 № 849
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта  

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения)

регистрационный номер в  
реестре

данные отсутствуют от данные отсутствуют
(дата)

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию
территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использования территорий

1. Территория объекта культурного наследия (78:07:0321502:3025/1):
1.1 Земельный участок полностью расположен в границах территории объекта культурного
наследия.
1.2 Ограничения использования земельного участка определяются Федеральным законом от
25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)
народов Российской Федерации".

2. Охранная зона газораспределительной сети (78:07:0321502:3025/2):
2.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 67 кв.м.
2.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

3. Прибрежная защитная полоса водного объекта (78:07:0321502:3025/3):
3.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
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использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 3711 кв.м.
3.2 Ограничения использования земельного участка определяются ст. 65 Водного кодекса
Российской Федерации.

4. Водоохранная зона водного объекта (78:07:0321502:3025/4):
4.1 Земельный участокполностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
4.2 Ограничения использования земельного участка определяются ст. 65 Водного кодекса
Российской Федерации.

5. Реестровый номер границы: 78.00.2.41   (78:07:0321502:3025/5):
5.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 745 кв.м.
5.2 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания:
распоряжение "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы прибрежной
защитной полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и Санкт-
Петербурга" от 19.10.2016 № 86 выдан: Невско-ладожское бассейновое водное управление
Федерального агентства водных ресурсов; Содержание ограничения (обременения): В
соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006 года № 74-ФЗ
в границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях
регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов
размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка
транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их
движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих
твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных
материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-
смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и
судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии
соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего
Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и
ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение
специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и
агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча
общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и
добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр,
осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах
предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах
горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического
проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года
N 2395-1 "О недрах"). В границах водоохранной зоны допускается проектирование,
строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных
объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану
водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.; Реестровый
номер границы: 78.00.2.41

6. Береговая полоса водного объекта (78:07:0321502:3025/6):
6.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного участка,
покрываемая зоной, составляет 3039 кв.м.

РФ-78-1-81-000-2023-0611 Страница 11

246



6.2 Использование береговой полосы должно осуществляться в соответствии с
законодательством Российской Федерации.

7. Водоохранная зона реки Малой Невки (ИД 1260) (реестровый номер границы: 78:07-6.340)
(78:07:0321502:3025/7):
7.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
7.2 ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания:
приказ комитета по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению
экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 26.02.2019 № 135-р выдан:
Комитет по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической
безопасности Правительства Санкт-Петербурга; Содержание ограничения (обременения): В
границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях
регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов
размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка
транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их
движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих
твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов
горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции,
склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры
внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов,
объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания,
используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление
мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и
агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе
дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за
исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов
полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании
утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской
Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I "О недрах").; Реестровый номер границы: 78:07-
6.340; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории;
Вид зоны по документу: Водоохранная зона реки Малой Невки (ИД 1260); Тип зоны:
Водоохранная зона; Номер: 1; Индекс: -

8. Прибрежная защитная полоса реки Малой Невки (ИД 1260) (реестровый номер границы:
78:07-6.341) (78:07:0321502:3025/8):
8.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
8.2 ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания:
приказ комитета по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению
экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 26.02.2019 № 135-р выдан:
Комитет по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической
безопасности Правительства Санкт-Петербурга; Содержание ограничения (обременения): В
границах прибрежных защитных полос запрещается: 1) использование сточных вод в целях
регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов
размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка
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транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их
движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих
твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов
горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции,
склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры
внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов,
объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания,
используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление
мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и
агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе
дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за
исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов
полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании
утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской
Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I "О недрах"); 9) распашка земель; 10) размещение
отвалов размываемых грунтов; 11) выпас сельскохозяйственных животных и организация для
них летних лагерей, ванн.; Реестровый номер границы: 78:07-6.341; Вид объекта реестра
границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу:
Прибрежная защитная полоса реки Малой Невки (ИД 1260); Тип зоны: Прибрежная защитная
полоса; Номер: 1; Индекс: -

9. Охранная зона газопровода высокого давления (реестровый номер границы: 78:00-6.54)*
(78:07:0321502:3025/9):
9.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 79 кв.м.
9.2 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания:
постановление Правительства РФ "Об утверждении Правил охраны газораспределительных
сетей" от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание
ограничения (обременения): На земельные участки, входящие в охранные зоны
газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения
условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), в т.ч.
запрещается: а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; б)
сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с
расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих
газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; в) разрушать
берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения,
предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; г) перемещать, повреждать,
засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие
устройства газораспределительных сетей; д) устраивать свалки и склады, разливать растворы
кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; е) огораживать и
перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных
организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению
повреждений газораспределительных сетей; ж) разводить огонь и размещать источники огня;
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными
орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; и) открывать калитки и двери
газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных
колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем
телемеханики; к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным
газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы,
лестницы, влезать на них; л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
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Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не связанные с нарушением
земельного горизонта и обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся
собственниками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне
газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления
эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ. Хозяйственная
деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей,при которой производится
нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 метра,
осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной организации
газораспределительных сетей. Лица, имеющие намерение производить работы в охранной
зоне газораспределительной сети, обязаны не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ
пригласить представителя эксплуатационной организации газораспределительной сети на
место производства работ. Эксплуатационная организация обязана обеспечить своевременную
явку своего представителя к месту производства работ для указания трассы газопровода и
осуществления контроля за соблюдением мер по обеспечению сохранности
газораспределительной сети. В случае повреждения газораспределительной сети или
обнаружения утечки газа при выполнении работ в охранной зоне технические средства
должны быть остановлены, двигатели заглушены, а персонал отведен от места проведения
работ и расположен по возможности с наветренной стороны. О происшедшем немедленно
извещаются аварийно-диспетчерская служба эксплуатационной организации
газораспределительной сети, а также в установленном порядке орган исполнительной власти
субъекта Российской Федерации и (или) орган местного самоуправления. До прибытия
аварийной бригады руководитель работ обязан принять меры, предупреждающие доступ к
месту повреждения сети или утечки газа посторонних лиц, транспортных средств, а также
меры, исключающие появление источников открытого огня. Аварийно-диспетчерская служба
эксплуатационной организации газораспределительной сети, получившая сообщение о
повреждении газораспределительной сети, направляет в систему обеспечения вызова
экстренных оперативных служб по единому номеру "112" указанную информацию, а также
сведения о ходе и об окончании мероприятий по экстренному реагированию на принятое
сообщение. При обнаружении на месте производства работ подземных коммуникаций и
сооружений, не указанных в технической документации, работы должны быть немедленно
остановлены и приняты меры по обеспечению сохранности обнаруженных подземных
коммуникаций и сооружений, установлению их принадлежности и вызову представителя
соответствующей эксплуатационной организации газораспределительной сети.
Эксплуатационные организации газораспределительных сетей при условии направления
собственникам, владельцам или пользователям земельных участков, которые расположены в
охранных зонах, предварительного письменного уведомления имеют право проводить
следующие работы в охранных зонах: а) техническое обслуживание, ремонт и
диагностирование газораспределительных сетей; б) устройство за счет организаций -
собственников газораспределительных сетей дорог, подъездов и других сооружений,
необходимых для эксплуатации сетей на условиях, согласованных с собственниками,
владельцами или пользователями земельных участков; в) рытье шурфов и котлованов,
бурение скважин и другие земляные работы, осуществляемые с целью определения
технического состояния газораспределительных сетей или их ремонта; г) расчистка трасс
(просек) газопроводов от древесно-кустарниковой растительности при наличии лесорубочного
билета, оформленного в установленном порядке. Плановые работы по техническому
обслуживанию и ремонту в охранной зоне газораспределительных сетей, требующие снятия
дорожных покрытий и разрытия грунта, должны быть согласованы в порядке, установленном
органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации. При утечке газа из
газораспределительных сетей аварийно-восстановительные работы производятся без
предварительного согласования, но с обязательным вызовом на место производства работ
представителей организаций, перечень которых установлен органами исполнительной власти
соответствующего субъекта Российской Федерации. Эксплуатационные организации
газораспределительных сетей и других инженерных коммуникаций, проходящих в одной
охранной зоне, совместно разрабатывают схему объектов с точным указанием их
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расположения, а также план совместного осуществления контроля и содержания
коммуникаций и ликвидации аварий, предусматривающий меры по предотвращению
повреждений на соседних участках. Порядок эксплуатации газопроводов в охранных зонах
при пересечении ими автомобильных и железных дорог, инженерных коммуникаций,
судоходных и сплавных рек, озер, водохранилищ, каналов, территорий промышленных
предприятий, подходов к аэродромам, сельскохозяйственных угодий, лесов, древесно-
кустарниковой растительности и иных владений должен согласовываться эксплуатационными
организациями газораспределительных сетей с заинтересованными организациями, а также
собственниками, владельцами или пользователями земельных участков. Собственники
инженерных коммуникаций, проложенных в охранных зонах газораспределительных сетей,
или уполномоченные ими
лица обязаны обеспечить обозначение этих коммуникаций на местности опознавательными и
предупреждающими знаками. Юридические и физические лица, ведущие хозяйственную
деятельность на земельных участках, расположенных в охранной зоне газораспределительной
сети, обязаны принимать все зависящие от них меры, способствующие сохранности сети, и не
препятствовать доступу технического персонала эксплуатационной организации к
газораспределительной сети. В случае прохождения газораспределительной сети по
территории запретных зон и специальных объектов персоналу эксплуатационной организации
выдаются пропуска (разрешения) для доступа к сети в любое время суток без взимания платы.
; Реестровый номер границы: 78:00-6.54; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми
условиями использования территории; Вид зоны по документу: Охранная зона газопровода
высокого давления; Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций

10. Часть водоохранной зоны Балтийского моря (реестровый номер границы: 78:00-6.45)
(78:07:0321502:3025/10):
10.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 745 кв.м.
10.2 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного
кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-
основания: распоряжение "О внесении изменений в распоряжение Невско-Ладожского БВУ №
86 от 19 октября 2016 г. "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы прибрежной
защитной полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и Санкт-
Петербурга" от 19.07.2021 № 104 выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление
Федерального агентства водных ресурсов; распоряжение "Об утверждении границы
водоохранной зоны и границы прибрежной защитной полосы Балтийского моря на
территории Ленинградской области и Санкт-Петербурга" от 19.10.2016 № 86 выдан: Невско-
Ладожское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов;
Содержание ограничения (обременения): В соответствии со статьей 65 Водного кодекса
Российской Федерации в границах водоохранных зон запрещаются: 1) использование сточных
вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников,
объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых,
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и
стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением
их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах,
имеющих твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций,
складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные
станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов,
инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки
маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций
технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта
транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение
специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и
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агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча
общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и
добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр,
осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах
предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах
горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического
проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года
N 2395-1 "О недрах". В границах водоохранных зон допускаются проектирование,
строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных
объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану
водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с
водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор
типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения,
заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения,
установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды
нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В
отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих
объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных
сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями
и (или) подключения к системам (централизованные системы водоотведения (канализации),
централизованные ливневые системы водоотведения), допускается применение приемников,
изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление
загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.; Реестровый
номер границы: 78:00-6.45; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями
использования территории; Вид зоны по документу: Зона с особыми условиями
использования территории. Часть водоохранной зоны Балтийского моря; Тип зоны:
Водоохранная зон.

11. Охранная зона подземных кабельных линий электропередачи:
11.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
11.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

12. Зона затопления:
12.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
12.2 Ограничения использования земельного участка определяются ст. 67.1. Водного кодекса
Российской Федерации.
Зоны затопления, подтопления устанавливаются, изменяются в отношении территорий,
подверженных негативному воздействию вод и не обеспеченных сооружениями и (или)
методами инженерной защиты, указанными в части 4 ст. 67.1. Водного кодекса Российской
Федерации, уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом
исполнительной власти с участием органов исполнительной власти субъектов Российской
Федерации и органов местного самоуправления.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и
(или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод;
2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;
3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения
и захоронения радиоактивных отходов;
4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
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13. Зона подтопления:
13.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
13.2 Ограничения использования земельного участка определяются ст. 67.1. Водного кодекса
Российской Федерации.
Зоны затопления, подтопления устанавливаются, изменяются в отношении территорий,
подверженных негативному воздействию вод и не обеспеченных сооружениями и (или)
методами инженерной защиты, указанными в части 4 ст. 67.1. Водного кодекса Российской
Федерации, уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом
исполнительной власти с участием органов исполнительной власти субъектов Российской
Федерации и органов местного самоуправления.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и
(или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод;
2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;
3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения
и захоронения радиоактивных отходов;
4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

14. Береговая полоса водного объекта:
14.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны.
14.2 Использование береговой полосы должно осуществляться в соответствии с
законодательством Российской Федерации.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с особыми  
условиями использования территории с  

указанием объекта, в отношении  
которого установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

1-15 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Территория объекта культурного  
наследия (78:07:0321502:3025/1)

1-6 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона газораспределительной  
сети (78:07:0321502:3025/2)

1-15 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Прибрежная защитная полоса водного  
объекта (78:07:0321502:3025/3)

1-15 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Водоохранная зона водного объекта  
(78:07:0321502:3025/4)

1-5 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Реестровый номер границы: 78.00.2.41    
(78:07:0321502:3025/5)

1-19 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Береговая полоса водного объекта  
(78:07:0321502:3025/6)

1-17 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Водоохранная зона реки Малой Невки  
(ИД 1260) (реестровый номер границы:  

78:07-6.340)  (78:07:0321502:3025/7)

1-17 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Прибрежная защитная полоса реки  
Малой Невки (ИД 1260) (реестровый  

номер границы: 78:07-6.341)  
(78:07:0321502:3025/8)

1-7 см. таблицу см. таблицуОхранная зона газопровода высокого  
давления  (реестровый номер границы:  
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координат координат78:00-6.54)* (78:07:0321502:3025/9)

1-5 см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Часть водоохранной зоны Балтийского  
моря (реестровый номер границы: 78:00-

6.45)  (78:07:0321502:3025/10)

- - -Охранная зона подземных кабельных  
линий электропередачи

- - -Зона затопления
- - -Зона подтопления

Информация отсутствует

7. Информация о границах публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах
которого расположен земельный участок

ООО "ПетербургГаз", информация о возможности подключения 17.03.2023 № 03-04/10-2070:
Подключение объектов капитального строительства к газораспределительным сетям
осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13
сентября 2021г. № 1547 «Об утверждении Правил подключения (технологического
присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к
сетям газораспределения и о признании утратившими силу некоторых актов Правительства
Российской Федерации» (далее – Правила) на основании Договора о подключении
(технологическом присоединении) объектов капитального строительства к сети
газораспределения (далее – Договор).
Точка подключения определяется на границе земельного участка заявителя (или
садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, в случае, если объект
капитального строительства расположен в границах территории такого товарищества), или на
действующем газопроводе, в том случае, если действующий газопровод расположен в
границах земельного участка заявителя.
Подключение (технологическое присоединение) к сетям газораспределения объекта
капитального строительства, расположенного (проектируемого) по адресу: Санкт-Петербург,
муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, участок 52, кадастровый номер
78:07:0321502:3025, принципиально возможно с максимальной нагрузкой (часовым расходом
газа) 7,0 м3/ч (в соответствии с п. 17 Правил, окончательное значение максимальной нагрузки
в точке подключения (технологического присоединения) определяется Договором).
Срок подключения (технологического присоединения) к газораспределительным сетям
объекта капитального строительства составляет 135 дней с даты заключения Договора.
В целях заключения Договора правообладатель земельного участка вправе в течение трех
месяцев обратиться с заявкой о его заключении.
Дополнительно сообщаем, что в границах рассматриваемого земельного участка проложены
существующие газопроводы высокого давления. Таким образом, размещение объектов
капитального строительства в границах указанного земельного участка возможно с учетом
соблюдения минимально-допустимых расстояний в соответствии с «СП 62.13330.2011*. Свод
Правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 (с

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом
программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры
поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав
которой входят сведения о максимальной нагрузке в возможных точках подключения
(технологического присоединения) к таким сетям, а также сведения об организации,
представившей данную информацию
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Изменением № 1)» Приложение В*: Минимальные расстояния от подземных (наземных с
обвалованием) газопроводов до зданий и сооружений (не менее 20 м в свету).

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории

11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -

Материалы и результаты инженерных изысканий на дату выдачи ГПЗУ отсутствуют (или
содержат сведения, отнесенные федеральными законами к категории ограниченного доступа).
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Сведения о характерных точках границы земельного участка.

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 97714.1 109974.49
2 97714.82 110035.69
3 97718.23 110044.23
4 97715.22 110058.2
5 97721.04 110076.91
6 97692.35 110177.81
7 97689.98 110177.22
8 97690.64 110139.94
9 97692.49 110118.6
10 97690.94 110090.14
11 97692.93 110070.39
12 97690.64 110038.19
13 97692.2 110023.2
14 97700.87 109978.85
15 97712.78 109974.92
1 97714.1 109974.49

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/1
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.1 109974.49
2 97714.82 110035.69
3 97718.23 110044.23
4 97715.22 110058.2
5 97721.04 110076.91
6 97692.35 110177.81
7 97689.98 110177.22
8 97690.64 110139.94
9 97692.49 110118.6
10 97690.94 110090.14
11 97692.93 110070.39
12 97690.64 110038.19
13 97692.2 110023.2
14 97700.87 109978.85
15 97712.78 109974.92
1 97714.1 109974.49

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/2
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97711.66 109975.29
2 97712.7 109975.53
3 97714.12 109975.94
4 97714.2 109983.41
5 97700.6 109980.22
6 97700.87 109978.85
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1 97711.66 109975.29

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/3
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.1 109974.49
2 97714.82 110035.69
3 97718.23 110044.23
4 97715.22 110058.2
5 97721.04 110076.91
6 97693.99 110172.04
7 97690.09 110171.27
8 97690.64 110139.94
9 97692.49 110118.6
10 97690.94 110090.14
11 97692.93 110070.39
12 97690.64 110038.19
13 97692.2 110023.2
14 97700.87 109978.85
15 97712.78 109974.92
1 97714.1 109974.49

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/4
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.1 109974.49
2 97714.82 110035.69
3 97718.23 110044.23
4 97715.22 110058.2
5 97721.04 110076.91
6 97692.35 110177.81
7 97689.98 110177.22
8 97690.64 110139.94
9 97692.49 110118.6
10 97690.94 110090.14
11 97692.93 110070.39
12 97690.64 110038.19
13 97692.2 110023.2
14 97700.87 109978.85
15 97712.78 109974.92
1 97714.1 109974.49

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/5
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.1 109974.49
2 97712.78 109974.92
3 97700.87 109978.85
4 97693.48 110016.65
5 97714.67 110022.9
1 97714.1 109974.49

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/6
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка
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1 97714.55 110012.7
2 97711.94 110026.22
3 97708.72 110056.68
4 97708.27 110106.05
5 97708.27 110106.83
6 97708.16 110107.61
7 97708.05 110108.28
8 97705.03 110133.21
9 97692.35 110177.81
10 97689.98 110177.22
11 97690.64 110139.94
12 97692.49 110118.6
13 97690.94 110090.14
14 97692.93 110070.39
15 97690.64 110038.19
16 97692.2 110023.2
17 97700.87 109978.85
18 97712.78 109974.92
19 97714.1 109974.49
1 97714.55 110012.7

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/7
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.1 109974.49
2 97714.82 110035.69
3 97718.23 110044.23
4 97715.22 110058.2
5 97721.04 110076.91
6 97692.35 110177.81
7 97689.98 110177.22
8 97690.64 110139.94
9 97692.49 110118.6
10 97691.01 110091.44
11 97691.14 110088.17
12 97692.93 110070.39
13 97692.12 110058.98
14 97693.22 110022.87
15 97693.99 110014.02
16 97700.87 109978.85
17 97712.78 109974.92
1 97714.1 109974.49

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/8
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.1 109974.49
2 97714.82 110035.69
3 97718.23 110044.23
4 97715.22 110058.2
5 97721.04 110076.91
6 97692.35 110177.81
7 97689.98 110177.22
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8 97690.64 110139.94
9 97692.49 110118.6
10 97691.01 110091.44
11 97691.14 110088.17
12 97692.93 110070.39
13 97692.12 110058.98
14 97693.22 110022.87
15 97693.99 110014.02
16 97700.87 109978.85
17 97712.78 109974.92
1 97714.1 109974.49

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/9
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.07 109977.86
2 97714.14 109977.87
3 97714.22 109985.03
4 97712.77 109984.49
5 97700.31 109981.74
6 97700.87 109978.85
7 97707.97 109976.51
1 97714.07 109977.86

Учетный номер части: 78:07:0321502:3025/10
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 97714.1 109974.49
2 97714.67 110022.9
3 97693.48 110016.65
4 97700.87 109978.85
5 97712.78 109974.92
1 97714.1 109974.49
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

Р А З Р Е Ш Е Н И Е 

2 3. 06. 202? №
 4 2 9 °~ИЗУ 

на использование земель / земельного участка 
без предоставления земельного участка 
и установления сервитутов, публичного сервитута 

В соответствии с пунктом 3 статьи 39.36 Земельного кодекса Российской 
Федерации, пунктом 3.25-6 Положения о Комитете имущественных 
отношений Санкт-Петербурга (далее - Комитет), утвержденного 
постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 16.02.2015 № 98, 
на основании заявления (вх. от 25.05.2022 № 05-26-49265/22-0-0, 10.06.2022 
№05-26-49265/22-1-0): 

1. Разрешить Санкт-Петербургскому государственному бюджетному 
учреждению «Спортивная школа олимпийского резерва по парусному 
спорту «Крестовский остров», ОГРН 1177847338470, ИНН 7813289857 
(далее - Пользователь) использование земель площадью 82 кв.м, 
расположенных в кадастровом квартале 78:07:0321502, в границах согласно 
схеме границ (далее - Участок) для размещения временной подъездной 
дороги, для размещения которой не требуется разрешения 
на строительство. 

Срок использования Участка: 3 года. 
2. Объекты (здания, строения, сооружения) на Участке отсутствуют. 
В границах Участка расположены следующие охраняемые 

природные/культурные объекты: Приморский парк Победы по адресу: 
Крестовский остров. 

На Участок распространяются ограничения (обременения) в его 
использовании: водоохранная зона водного объекта, зона затопления, 
прибрежная защитная полоса водного объекта, территория объекта 
культурного наследия. 

3. Настоящее разрешение не является основанием для рубки, пересадки 
или любого другого повреждения или уничтожения деревьев или кустарников, 
повреждения или уничтожения элементов благоустройства, добычи 
общераспространенных полезных ископаемых, строительства объектов 
недвижимости (за исключением случаев, когда разрешение выдано 
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для размещения объектов недвижимости, для размещения которых 
не требуется разрешения на строительство). 

Настоящее разрешение не наделяет Пользователя правом владения 
Участком или правом использования Участка для целей, не предусмотренных 
пунктом 1 настоящего разрешения. 

Ограждение Участка или иное ограничение доступа (прохода, проезда) 
на Участок (или через Участок) третьих лиц в период действия настоящего 
разрешения не допускается, за исключением случаев установки таких 
ограничений в случаях, прямо предусмотренных действующим 
законодательством. 

Настоящее разрешение не исключает необходимости соблюдения 
предусмотренных законодательством Российской Федерации 
и Санкт-Петербурга обязательных требований о получении разрешительной 
документации, выполнении согласований (в том числе получения ордера 
Государственной административно-технической инспекции (далее - ГАТИ) 
на производство земляных, строительных и ремонтных работ, связанных 
с благоустройством территории Санкт-Петербурга, а в случае отсутствия 
необходимости получения ордера ГАТИ - заключения Комитета 
по энергетике и инженерному обеспечению, подтверждающего наличие 
возможности использования Участка в целях, указанных в пункте 1 
настоящего разрешения (в том числе с учетом наличия / отсутствия на Участке 
инженерных сетей и охранных зон инженерных сетей), или письма 
об отсутствии необходимости получения таких документов), и иных 
необходимых мероприятий, связанных с размещением, эксплуатацией 
и демонтажем объектов, указанных в разрешении, а также с осуществлением 
на Участке видов деятельности, обусловленных размещением таких объектов, 
и не замещает собой указанную разрешительную документацию 
(иной результат выполнения обязательных требований законодательства). 

Настоящее разрешение не является правоустанавливающим документом 
на Участок в целях государственной регистрации прав на объекты 
недвижимости (за исключением случаев, когда разрешение выдано 
для размещения объектов недвижимости, для размещения которых 
не требуется разрешения на строительство). 

В случае прекращения действия настоящего разрешения затраты, 
связанные с прекращением использования Участка в соответствии 
с настоящим разрешением, не возмещаются. 

4. Действие настоящего разрешения прекращается: 
с даты предоставления земельного участка, местоположение которого 

полностью или частично совпадает с местоположением Участка; 
с даты заключения договора на размещение нестационарного торгового 

объекта в отношении земельного участка, местоположение которого 
полностью или частично совпадает с местоположением Участка 
за исключением случаев размещения подземных линейных объектов. 
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5. В случае если использование Участка привело к порче либо 
уничтожению плодородного слоя почвы в границах Участка, повреждению 
или уничтожению элементов благоустройства территории, Пользователь 
в срок не более 30 календарных дней в течение агротехнического периода, 
определенного в соответствии с Правилами благоустройства территории 
Санкт-Петербурга в части, касающейся правил производства земляных, 
ремонтных и отдельных работ, связанных с благоустройством территории 
Санкт-Петербурга, утвержденными постановлением Правительства 
Санкт-Петербурга от 06.10.2016 № 875, обеспечивает: 

приведение Участка в состояние, пригодное для его использования 
в соответствии с разрешенным использованием; 

выполнение необходимых работ по рекультивации Участка, 
восстановление или ремонт элементов благоустройства территории. 

6. Пользователь обязан: 
выполнять требования Закона Санкт-Петербурга от 28.06.2010 

№ 396-88 «О зеленых насаждениях в Санкт-Петербурге», в том числе в части 
взимания средств, составляющих восстановительную стоимость зеленых 
насаждений, и оформления порубочных билетов; 

выполнять требования Закона Санкт-Петербурга от 25.12.2015 
№ 891-180 «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» и иных правовых актов 
Санкт-Петербурга, регулирующих правоотношения в области 
благоустройства; 

соблюдать требования природоохранного законодательства, 
законодательства об охране объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации; 

по истечении срока действия настоящего разрешения, а также 
в случае прекращения действия разрешения или признания разрешения 
утратившим силу осуществить демонтаж объекта и освободить Участок, 
за исключением случаев, установленных Земельным кодексом Российской 
Федерации; 

по истечении срока действия разрешения, а также в случае прекращения 
действия разрешения или признания разрешения утратившим силу по любому 
основанию восстановить элементы благоустройства в случае их повреждения 
в результате размещения и демонтажа объекта; 

согласовать производство работ по размещению объекта, указанного 
в пункте 1 настоящего разрешения, с Комитетом по государственному 
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры; 

согласовать производство работ по размещению объекта, указанного 
в пункте 1 настоящего разрешения, с Комитетом по благоустройству 
Санкт-Петербурга; 

соблюдать условия и ограничения использования земель в прибрежной 
защитной полосе водного объекта при производстве работ по размещению 
объекта, указанного в пункте 1 настоящего разрешения; 
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соблюдать специальный режим осуществления хозяйственной 
и иной деятельности в границах водоохранной зоны водного объекта; 

обязан обеспечить сохранность существующих элементов дороги, 
элементов обустройства дороги, водоотводных устройств в границах Участка 
и прилегающих участках тротуара Южной дороги; 

обязан выполнять требования статьи 29 Федерального закона 
от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной 
деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации» в соответствии с которой 
пользователям автомобильных дорог запрещается осуществлять действия, 
наносящие ущерб автомобильным дорогам либо создающие препятствия 
движению транспортных средств и (или) пешеходов; 

обязан обеспечить за счет собственных средств ремонт и восстановление 
дорожных конструкций и дорожных покрытий дороги, элементов дороги, 
элементов обустройства дороги, а также водоотводных устройств в границах 
Участка и прилегающих участках тротуара Южной дороги, в случае 
их повреждения; 

не препятствовать осуществлению работ по содержанию территорий 
общего пользования, за исключением периода осуществления пользователем 
земляных, ремонтных и отдельных работ, связанных с благоустройством 
территории, в связи с размещением объекта, указанного в пункте 1 настоящего 
разрешения, в случае, если Участок расположен в границах территорий 
общего пользования. 

Пользователь: 
не вправе размещать на Участке объекты, не предусмотренные 

настоящим разрешением, а также передавать права по разрешению третьим 
лицам (включая фактическую передачу Участка в пользование третьим 
лицам); 

несет предусмотренную законодательством ответственность за порчу 
и уничтожение имущества третьих лиц, расположенного на Участке, 
под Участком. 

7. Комитет принимает решение о признании утратившим силу 
настоящего разрешения в случае нарушения условий и требований, 
установленных настоящим разрешением. 

8. Настоящее разрешение подписано в 2-х экземплярах, имеющих 
равную юридическую силу. 

9. Организационному управлению Комитета обеспечить направление 
настоящего разрешения: 

оригинала на бумажном носителе либо электронного документа 
способом, указанным в заявлении - Пользователю; 

копии - в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный 
на осуществление государственного земельного надзора. 

10. Контроль за исполнением пункта 9 настоящего разрешения 
возложить на начальника Организационного управления Комитета. 
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11. Согласно заявлению Пользователя обстоятельства, препятствующие 
использованию Участка в соответствии с целью, указанной в пункте 1 
настоящего разрешения, отсутствуют. 

Приложение: схема границ Участка 
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Приложение к разрешению Комитета имущественных отношений 
Санкт-Петербурга 

о т 2 3. Об М № 4 2 9 О-ИЗУ 

Схема границ Участка: 

М 1:2000 

в 
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Условные обозначения 
Границы испрашиваемого земельного участка/территории 

Геонимы 

Объекты адресной системы 

ЗНОП гор. значения 

ЗНОП местн. значения 

Временные ЗУ 

Разрешения на использование ЗУ 

^ Учтенные ЗУ 

Х = 97716.41 
Х = 97725.23 
X = 97727.72 
X = 97718.81 
Х = 97716.41 

У = 110093.21 
У = 110095.93 
У = 110087.28 
У = 110084.74 
У = 110093.21 
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Приложение № 11 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 
 

Копии договоров с экспертами. 
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Приложение № 12 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Приморский парк Победы» (г. Санкт-Петербург, 
Крестовский остров): «Проект приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Приморский 
парк Победы», в части благоустройства территории, 
расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Муниципальный округ Чкаловское, Южная дорога, 
участок 52, с кадастровым номером № 
78:07:0321502:3025, фрагмент территории в кад. 
квартале 78:07:0321502», разработанной ООО 
«ЛенСтройПроект» в 2023 г. (Шифр: 21-2494-ГП) 

 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
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