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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, литера  А 

(Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18): «Проект приспособления для 
современного использования с перепланировкой, переустройством нежилого 

помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 2022 г. 

 
Санкт-Петербург                                                                                     «01» марта 2024 г. 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

составе экспертной комиссии в период с «08» ноября 2022 года по «27» декабря 2022 
года и с «26» февраля 2024 года по «01» марта 2024 года (Приложение № 12:  
протоколы заседаний экспертной комиссии). Настоящая экспертиза откорректирована 
на основании замечаний, представленных в письме КГИОП №01-24-10/23-0-1 от 
16.03.2023 г. 

 
2. Место проведения экспертизы 
Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы 
Гражданин Российской Федерации Васильев Евгений Константинович 

(Приложение № 11 – копии договоров с экспертами). 
 
4. Сведения об экспертах 
- Председатель экспертной комиссии: 
Прокофьев Михаил Федорович, образование высшее, окончил Ленинградский 

государственный университет имени А.А. Жданова; историк, стаж работы по 
профессии - 41 год; место работы и должность - Генеральный директор ООО «Научно-
проектный реставрационный центр»; аттестован как эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы Министерством культуры 
Российской Федерации приказом № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); (ранее полномочия 
эксперта действовали на основании Приказа Минкультуры РФ №2032 от 25.12.2019 г. 
(п. 21) и продления до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 1.1. к 
постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
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- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из 
реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Глинская Наталия Борисовна, образование высшее, окончила Ордена Трудового 

Красного Знамени институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; 
искусствовед, стаж работы по профессии - 43 года; место работы и должность - 
заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестована как эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы Министерством культуры Российской Федерации приказом № 3493 от 
25.12.2023 г. (п. 1); (ранее полномочия эксперта действовали на основании Приказа 
Минкультуры РФ №2032 от 25.12.2019 г. (п. 5), внесение изменения - Приказ 
Минкультуры РФ № 596 от 30.04.2021 г. и продления до 25.12.2023 в соответствии с 
п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 
09.04.2022)).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
- Член экспертной комиссии: 
Калинин Валерий Александрович, образование высшее, окончил Санкт-

Петербургский государственный политехнический университет; индивидуальный 
предприниматель; инженер - строитель, стаж работы по профессии - 18 лет; место 
работы и должность - главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестован как эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы Министерством культуры Российской Федерации приказом № 3493 от 
25.12.2023 г. (п. 5); (ранее полномочия эксперта действовали на основании Приказа 
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Минкультуры РФ №2032 от 25.12.2019 г. (п. 11) и продления до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 
353 (в ред. 09.04.2022)).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
-  проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 г. № 569. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в заключение экспертизы, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, содержание которого нам известно и 
понятно. 
 
Председатель экспертной 
комиссии: (подписано электронной подписью) 

 
М.Ф. Прокофьев 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) Н.Б. Глинская 

 
Член экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) В.А. Калинин 

 
6. Объект государственной историко-культурной экспертизы 
Цель экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, 
Столярный переулок, д. 18/69, литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного использования с перепланировкой, 
переустройством нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1), 
разработанной индивидуальным предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. в составе, указанном в п. 6 настоящего акта, требованиям законодательства 
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Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

Объект экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18): «Проект приспособления для 
современного использования с перепланировкой, переустройством нежилого 
помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1), разработанная индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 2022 г.  в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 
Исходно-разрешительная документация (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ИРД); 
Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
Техническое состояние основных несущих конструкций (шифр: 03-ИП-

2022/15/06-1-ТЗ); 
Раздел 3. Проект приспособления для современного использования с 

перепланировкой и переустройством: 
Общая пояснительная записка с обоснованием принятых проектных решений 

(шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ОПЗ); 
Архитектурные решения (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-АР); 
Система водоотведения, система водоснабжения (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-

ВК); 
Электричество и освещение (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ЭО); 
Технологические решения (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ТХ). 
 
7. Перечень документов, представленных заявителем 

1) Копия задания КГИОП от 20.12.2021 г. №01-52-3569/21-0-1;  
2) Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 20.12.2022 

г. № 99/2022/512854212;  
3) Копия распоряжения КГИОП от 19.02.2014 г. №10-76 «Об определении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)»; 

4) Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» от 18.12.2002 г.; 

5) Копия паспорта на многоквартирный дом по состоянию на 14.11.2005 г.  инв. №1; 
6) Копия кадастрового паспорта помещения от 04.12.2012 г.; 
7) Копия лицензии № МКРФ 05178 от 22.08.2018 г.; 
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8) Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия от 03.10.2022 г. 

9) Проектная документация «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством нежилого помещения №4-Н» 
(шифр: 03-ИП-2022/15/06-1), разработанная индивидуальным предпринимателем 
Архиповой Марией Сергеевной в 2022 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего 
акта. 
 

8. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

8.1. Материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы 
1) Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры (источники указаны 
в пунктах 8.3 и 8.4) (Приложение №1). 

2) Материалы фотофиксации (Приложение №2). 
 

8.2. Нормативно-правовая документация 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569. 
3) Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-

39/12-ГА «О научно-проектной и проектной документации, направляемой на 
государственную историко-культурную экспертизу». 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

6) ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует от 01.04.2015 
г.). 

3) Приказ КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность»  (Приложение № 3). 
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8.3. Архивные и библиографические источник 
1) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX века: 

Справочник / Под общ. ред. Б. М. Кирикова. — СПб.: Пилигрим, 1996. 
2) Фокин М. М. Штрихи к портрету канала Грибоедова. История Петербурга. № 1 

(17). 2004. 
3) ЦГАКФФД СПб. Гр 71503. 
4) ЦГИА СПб ф.513. оп.102. д.3462. 
5) Яцевич А. Г. Пушкинский Петербург. - СПб.: Петрополь, 1993. 
 

8.4. Интернет-ресурсы 
1) «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный ресурс]. URL: 

https://pastvu.com. 
2) «Это место» – старые и современные карты всех регионов [Электронный ресурс]. 

URL: http://www.etomesto.ru. 
3)  Citywalls.ru — архитектурный сайт Петербурга [Электронный ресурс]. URL: 

http://www.citywalls.ru. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 
экспертами были проведены следующие научно-практические исследования: 

- визуальное обследование, натурная фотофиксация (Приложение №2) в целях 
установления особенностей состояния объекта культурного наследия; 

- анализ представленных заказчиком материалов и документации, 
перечисленных в пункте 8 настоящего Акта; 

- историко-библиографические исследования на основании материалов, 
хранящихся в открытом доступе. Иконографические материалы, собранные в процессе 
проведения экспертизы, представлены в Приложении №1 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода о возможности проведения работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)». Исследования 
проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и 
законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности 
и полноты информации. 

 
10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
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В результате проведения проектных работ выявлено разночтение с кадастровым 
паспортом (самовольная перепланировка), период работ не зафиксирован, необходимо 
сохранить ранее выполненные работы: демонтаж самонесущей стены по оси 4 с 
возведением на ее месте более тонкой из кирпича, изменение габаритных размеров и 
конфигурации входной группы с приямком в осях А/2-3, раскрытие исторических 
проемов и оборудования из них двух ниш в осях Б/4-5, Д/5-7. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

 
11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
11.1.  Собственник или пользователь объекта 
Собственником помещения 4-Н выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Зверкова (И.С. Никитина)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, литера  А (Грибоедова кан. 
наб., 69; Столярный пер., 18), является гражданин Российской Федерации Васильев 
Евгений Константинович на основании копии выписки из Единого государственного 
реестра недвижимости от 20.12.2022 г. № 99/2022/512854212 (Приложение № 9). 

 
11.2. Сведения о государственной охране объекта культурного наследия 
Здание по адресу: Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Столярный 

переулок, д. 18/69, литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18)  является 
выявленным объектом культурного наследия согласно приказу КГИОП от 20.02.2001 
г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность»  
(Приложение №3). 

Распоряжение КГИОП от 19.02.2014 г. №10-76 «Об определении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)» 
(Приложение № 4). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» от 18.12.2002 г. (Приложение № 5). 

 
11.3. Краткие исторические сведения: время возникновения, даты основных 

изменений объекта 
На углу набережной канала Грибоедова и Столярного переулка бросается в глаза 

огромный пятиэтажный дом с мансардным этажом (наб. канала Грибоедова, 69/ 
Столярный пер., 18). Это - бывший доходный дом Зверкова, построенный в 1827 году 
неизвестным архитектором. 
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До начала XIX века в Петербурге разрешалось строить дома до четырех этажей, 
поэтому пятиэтажное здание выглядело настоящим "гигантом" на фоне остальных 
домов. 

Дом построен для богатого купца, коммерции советника и ростовщика И. Д. 
Зверкова. Услугами ростовщика пользовались многие аристократы и представители 
элиты Петербурга. Основными квартиросъемщиками были торговые люди, чиновники. 

В конце 1829 года будущий великий писатель, а в то время еще никому не 
известный Н. В. Гоголь-Яновский, поселился в большом доме у Кокушкина моста, 
принадлежавшего в то время купцу и ростовщику И. Д. Зверкову. Вечером, после 
утомительной службы в департаменте, куда он устроился работать, Гоголь садился к 
окну, чтобы не жечь свечи, брал перо, и писал свои бессмертные шедевры. Так 
родились известные всему миру «Вечера на хуторе близ Диканьки». Характерная 
гоголевская черта – направлять своих героев в те же места, где побывал он сам, 
коснулась и дома Зверкова. 

Николай Васильевич Гоголь прожил в этом доме с 1829 по 1831 год, именно 
здесь он делал первые наброски "Вечеров на хуторе близ Диканьки". 

Позже, в "Записках сумасшедшего" он дал описание этого дома: 
"Я развернул свой  зонтик  и  отправился  за  двумя  дамами.  Перешли  в 

Гороховую, поворотили в Мещанскую, оттуда в Столярную, наконец  к  Кокушкину 
мосту и остановились перед большим домом. "Этот дом я знаю, - сказал  я  сам себе. 
- Это дом Зверкова". Эка машина! Какого в нем народа не живет: сколько кухарок, 
сколько приезжих! а нашей братьи чиновников - как  собак,  один  на другом сидит. 
Там есть и у меня один  приятель,  который  хорошо  играет  на трубе. Дамы взошли 
в пятый этаж. "Хорошо, - подумал я, - теперь не пойду,  а замечу место и при первом 
случае не премину воспользоваться"". 

Позднее, в 1849-м году, когда дом принадлежал И. А. Жадимировскому, в доме 
проживал В. В. Толбин - один из членов кружка петрашевцев1. 

В 1896 году Франц Германович и Оскар Германович Мюллер основали 
Мастерскую Метеорологическиих и Физических Инструментов "Ф.О.Мюллер" в 
Столярном пер.18/69, которая здесь значилась по 1911 год. 

В 1911 году здание стало принадлежать купцу Ивану Семеновичу Никитину, и 
было перестроено А. И. Зазерским. При перестройке А. И. Зазерский сохранил 
оформление первого этажа (в том числе и выступ с балконом в центре фасада по 
Столярному переулку), а также в основном сандрики над окнами третьего этажа, по 
запросу нового домовладельца были надстроенны еще два этажа. 

В конце XIX - начале ХХ вв. этом доме располагалось Санкт-Петербургское 
общество германских подданных для оказания помощи нуждающимся 
                                           

1 Фокин М. М. Штрихи к портрету канала Грибоедова. История Петербурга. № 1 (17). 2004. 
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соотечественникам. В те же годы там была Иностранная ремесленная управа. В годы 
мировой войны в том здании располагалось Санкт-Петербургское общество 
эсперантистов «Эсперо». В 1920-х гг. в доме была редакция журнала «Христианин».  

Среди жильцов этого дома в прошлом столетии был известный историк-краевед 
А. Г. Яцевич. Андрей Григорьевич Яцевич (1887-1942) — искусствовед, краевед и 
пушкинист, чья книга «Пушкинский Петербург» является уникальным повествованием 
о пушкинской поре и истории Петербурга, которые неразрывно связаны между собой. 
Здесь он и скончался в феврале 1942-го года. Вот что он писал об этом доме: 

"Дом Зверкова отличается одной очень характерной особенностью: третий 
этаж его, самый высокий в доме, в комнатах, выходящих во двор, разделен на два 
этажа. Благодаря этому здание имеет шесть этажей на улицу и семь во двор. 
Объясняется это тем, что дом в своё время был заселён, главным образом, купцами, 
занимавшими помещения на улицу. Низкие же комнаты во двор, высотою всего около 
1,5 метра, заселялись приказчиками, вся жизнь которых протекала, таким образом, 
под неусыпным надзором хозяина." 

В 2001 г. дом включён КГИОПом в "Перечень вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность". 

 
11.4. Описание объекта 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)» 

состоит из двух лицевых 6-7 этажных корпусов (по Столярному переулку и 
набережной канала Грибоедова) и двух, примыкающих к ним, 4-этажным дворовых 
корпусов, образующих внутренний двор с отдельно стоящим 3-этажным флигелем. 
Воротный проезд со стороны Столярного переулка. Крыши лицевых и дворовых 
корпусов – металлические, скатные, внутреннего флигеля  - скатная с центральным 
повышенным объемом. Архитектурно-художественное решение фасадов в приемах 
неоклассицизма. 

Архитектурно-художественное решение лицевого фасада: 
Лицевой фасад (по наб. кан. Грибоедова): лицевой фасад симметричной  

композиции, завершен треугольным и фигурными щипцами,  материал отделки цоколя 
– известняковая скоба. Материал и характер обработки фасадной поверхности – 
фактурная штукатурка, обработанная под руст штукатурка в уровне 1-2-го этажей; два 
балкона на 5-ть световых осей (в уровне 2 и 3 этажа), на металлических 
каннелированных, прямоугольных в плане, кронштейнах с цветочным орнаментом. 

Прямоугольные деревянные проемы балконных дверей, оформлены в уровне 2 
этажа –замковый камень с веерным рустом, в уровне 3 этажа – фигурный наличник с 
треугольным сандриком на кронштейнах, с двумя прямоугольными нишами с 
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двухфигурными барельефными композициями. Исторические балконные ограждения 
утрачены. 

Полуциркульные в плане, два балкона на 1-у световую ось в уровне 5-го с  
металлическими кованными ограждениями с венками и фризом меандра в верхнем 
поясе. 

Прямоугольные проемы балконных дверей, оформление – фланкированы 
каннелированными полуколоннами, над дверными проемами штукатурные 
композиции с букраньями, лентами и провисающими гирляндами. По 8-й и 21-й 
световой оси два дверных проема с прямоугольной, полуциркульной фрамугой.  

Исторические оконные проемы 2-6-го этажей – прямоугольные, с 
полуциркульным завершением, термальное окно по центральной оси 6 этажа, 
оформление оконных проемов –профилированные штукатурные наличники с 
замковыми камнями с веерным рустом, в том числе с маскаронами, с прямоугольными 
нишами с ложными балюстрадами, с профилированными подоконными досками, с 
линейными и треугольными сандриками, в том числе с прямоугольными нишами с 
двухфигурными барельефными композициями, с двумя полуциркульными нишами с 
амфорами (каннелированное тулово; ручки оформлены маскаронами) на постаменте, 
постамент внизу оформлен лиственными провисающими гирдяндами. 

Междуэтажные профилированный карниз с гладким фризом и металлическим 
окрытием между 1-м и 2-м этажами;, подоконная тяга 5-го этажа с профилем в нижней 
части. Штукатурная композиция с букраньями, лентами и провисающими гирляндами 
под оконными проемами 5-го этажа по центральной световой оси. Профилированный 
карниз с выступом и раскреповкой, фризом дентикул и ионников, под карнизом 
штукатурный фриз с раппортом из грифонов, стилизованным лиственным орнаментом, 
лавровыми венками и пальметтами. 

Под оконными проемами 6-го этажа расположена штукатурная композиция со 
стилизованными факелами, датировкой «1910», волютообразным лиственным 
рисунком и лентами. 

Угловой фасад: материал отделки цоколя – известняковая скоба, материал и 
характер отделки фасада – фактурная штукатурка с рустом в уровне 1-2го этажей.  

Прямоугольные в плане, три балкона на 1-у световую ось, на металлических 
каннелированных кронштейнах с цветочным орнаментом, а так же металлические 
сливы в виде змеиных голов в уровне 2-4-го этажей. Исторические ограждения 
балконов утрачены.  

Прямоугольный в плане, балкон на 1-у световую ось, на фигурном кронштейне 
(букранья; подшивка плиты балкона оформлена филенкой), в уровне 6-го этажа. 
Металлическое кованое ограждение с фризом «бегущая волна». 
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Прямоугольные проемы балконных дверей, оформление: в уровне 2 этажа – 
замковые камни с веерным рустом, в уровне 3-4 этажей – профилированные 
наличники, в уровне 6 этажа – фланкирован каннелированными полуколоннами.  

Заполнение балконных дверных проемов – деревянное. 
Оконный проем 1-го этажа с полуциркульным завершением, оформление – 

замковый камень с веерным рустом. Профилированный карниз с дентикулами, 
полусферический купол с металлическим окрытием. 

Лицевой фасад по Столярному переулку: фасад симметричной композиции, с 
центральным ризалитом в уровне 1 этажа, завершенным балконом, с воротным 
проездом по 13 оси. Фасад завершен треугольным и фигурными щипцами.  

Материал отделки цоколя – известняковая скоба. Материал и характер 
обработки фасадной поверхности – фактурная штукатурка, обработанная под руст 
штукатурка в уровне 1-2-го этажей. 

Полуциркульный воротный проем, оформлен веерным рустом. Два дверных 
проема с полуциркульным завершением по 12-й и 14-й световым осям, оформление – 
замковые камни с веерным рустом.  

Прямоугольный в плане, балкон в 5-ть световых осей в уровне 2 этажа, над 
центральным ризалитом (историческое ограждение балкона утрачено). 

Полуциркульные в плане, два балкона на 1-у световую ось в уровне 5-го, с 
металлическими кованными ограждениями с венками и фризом меандра в верхнем 
поясе. 

Прямоугольные проемы балконных дверей, оформление – фланкированы 
каннелированными полуколоннами, над дверными проемами штукатурные 
композиции с букраньями, лентами и провисающими гирляндами.  

Прямоугольные, с полуциркульным завершением, трехчастные полуциркульные 
окна по 12-14-й световым осям оконные проемы 2-6-го этажей. Оформление оконных 
проемов – профилированные штукатурные наличники с замковыми камнями с 
веерным рустом, в том числе с маскаронами, с прямоугольными нишами с ложными 
балюстрадами, с профилированными подоконными досками, с линейными и 
треугольными сандриками, в том числе с прямоугольными нишами с двухфигурными 
барельефными композициями, с двумя полуциркульными нишами с амфорами 
(каннелированное тулово; ручки оформлены маскаронами) на постаменте, постамент 
внизу оформлен лиственными провисающими гирляндами.  

Междуэтажный профилированный карниз с гладким фризом и металлическим 
окрытием между 1-м и 2-м этажами, подоконная тяга 5-го этажа с профилем в нижней 
части.  

Штукатурная композиция с букраньями, лентами и провисающими гирляндами 
под оконными проемами 5-го этажа по центральной световой  под оконными 
проемами 6-го этажа расположена штукатурная композиция со стилизованными 
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факелами, датировкой «1910», волютообразным лиственным рисунком и лентами. 
Профилированный карниз с выступом и раскреповкой, фризом дентикул и ионников, 
под карнизом штукатурный фриз с раппортом из грифонов, стилизованным 
лиственным орнаментом, лавровыми венками и пальметтами. 

Архитектурно-художественное решение дворового фасада: 
Материал отделки цоколя – известняк. Материал и характер обработки фасадной 

поверхности – гладкая штукатурка. Прямоугольные дверные проемы, с 
полуциркульным завершением, прямоугольные, с пологим завершением  оконные 
проемы, оформление – подоконные карнизы, полуциркульные ниши. 

Профилированный карниз с металлическим окрытием между 1-м и 2-м этажами 
лицевых корпусов, профилированный карниз с металлическим окрытием, с небольшим 
выступом между 2-м и 3-м этажами лицевых корпусов. 

Подоконная тяга под 3-м этажом, междуэтажные тяги с металлическим 
окрытием между 5-м и 6-м этажами лицевых корпусов, профилированный венчающий 
карниз с выносом (трехэтажные корпуса, дворового флигеля). 

Интерьер помещения 4-Н выявленного объекта культурного наследия: 
В помещении 4-Н стены обклеены обоями, частично окрашены, покрытие полов 

– линолеум, в мокрой зоне покрытие полов – плитка. Заполнение оконных проёмов – 
стеклопакеты в ПВХ рамах. Дверные – на входе в помещение – поздние, выполнены в 
ПВХ рамах, внутренние – деревянные. 

В помещении 4-Н архитектурно-художественные элементы интерьера, 
представляющие историко-культурную ценность, отсутствуют на основании 
распоряжения КГИОП от 19.02.2014 г. №10-76 (Приложение № 4). 

 
11.5. Анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект 

приспособления для современного использования с перепланировкой, 
переустройством нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1), 
разработанная индивидуальным предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. с целью приспособления объекта культурного наследия для современного 
использования.  

Индивидуальный предприниматель Архипова Мария Сергеевна осуществляет 
свою деятельность по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ на основании Лицензии № МКРФ 05178, выданной 
Министерством культуры Российской Федерации 22.08.2018 г. (Приложение № 10) 

Данная документация разработана с целью приспособления объекта культурного 
наследия для современного использования и направлена на обеспечение сохранности 
объекта культурного наследия. 

Ниже представлен анализ экспертируемого проекта: 
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Раздел 1. Предварительные работы: 
Исходно-разрешительная документация (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ИРД); 
В составе проектной документации присутствуют необходимые документы: 

копии заданий КГИОП, копия выписки из ЕГРН, копия распоряжения КГИОП об 
определении предмета охраны, копия плана границ территории объекта культурно 
наследия и копия кадастрового паспорта на помещение.  

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 03.10.2022 г. (далее – Акт влияния) (Приложение № 8). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды 
работ:  

Перепланировка и переустройство нежилого помещения ведётся в пределах 
капитальных стен, не затрагивая несущие конструкции. Проектом предусмотрен 
частичный демонтаж перегородок и установка новых, выполненных из ГКЛВО по 
металлическому каркасу, разводка инженерных сетей (водопровода и канализации, 
освещения и силового оборудования).  

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся 
к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)» расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18). 

В состав тома включена общая фотофиксация фасадов объекта культурного 
наследия, а также интерьеров помещения до начала проведения работ со схемой 
фотофиксации и привязкой к объекту. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
Историческая справка с иконографическими материалами, представленные в 

данном томе) в полном объеме отражает сведения об объекте культурного наследия с 
момента начала строительства до сегодняшних дней (архитектурно-художественный 
анализ объекта, краткая история местности и характеристика окружающей 
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исторической застройки, сведения об архитекторах, строителях, владельцах объекта, 
изменения в пользовании объекта за время его существования и необходимые 
иллюстративные материалы, позволяющие проследить историю его существования). 
Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, и подтверждаются 
проведёнными экспертами исследованиями. 

Техническое состояние основных несущих конструкций (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1-ТЗ); 

В разделе представлены результаты визуального и инструментального 
обследования объекта, а также рекомендации по ремонту и влияния планируемой 
перепланировки на несущие конструкции и приложения, в которых представлены 
графические материалы (фотофиксация общего состояния объекта, обмерные чертежи 
помещений). 

В ходе обследования были сделаны следующие выводы и рекомендации: 
- Стены помещения сложены из глиняного нормально обожженного кирпича на 

известковом растворе; перемычки над оконными и дверными проемами 
металлические. Общее состояние стен работоспособное.   

- Обследование перекрытия под помещением производилось сверху, 
конструкции пола локально демонтирована до бетонного заполнения.  Конструкция 
пола, выполненная по грунту, поверх него выполнена щебеночная подготовка, 
подстилочный слой бетона, гидроизоляция, засыпка керамзитом, далее армированная 
цпс. При обследовании не выявлено следов углубления помещения, увеличения 
вертикальных отметок помещения. Состояние можно оценить, как работоспособное. 

- Перекрытие над помещением выполнено в виде коренных кирпичных сводов, 
опирающихся на стены помещения. Существенных дефектов и повреждений 
настоящим обследованием не выявлено. В целом состояние перекрытия над 
помещением можно оценить, как работоспособное. 

- Рекомендовано обязательное устройство гидроизоляции в конструкции пола 
«влажных» помещений. 

К тому приложены графические материалы: обмерный план помещения, план 
перекрытий над квартирой, рекомендации по устройству конструкции пола. 

Результаты предварительных работ и комплексных научных исследований 
соответствуют требованиями задания КГИОП от 20.12.2021 г. №01-52-3569/21-0-1 
и достаточны для выбора направлений и методов проведения работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)». 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования с 
перепланировкой и переустройством: 

Общая пояснительная записка с обоснованием принятых проектных 
решений (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ОПЗ); 
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Общая пояснительная записка, представленная в материалах проекта, содержит 
характеристику существующего положения, обоснование и описание проектных 
решений, а также основные решения по организации строительства, порядок 
организации работ. 

Архитектурные решения (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-АР); 
Проектными решениями предусмотрено:  
-  устройство дополнительной гидроизоляции в помещениях с повышенной 

влажностью; 
-  демонтаж части поздних перегородок из ГКЛ; 
-  устройство новых перегородок из листов ГКЛВО; 
-  установка дверей внутри помещения; 
-  оборудование нормативного пандуса внутри, снаружи помещения. 
- проектом предусматривается сохранение существующих оконных, дверных 

заполнений в ПВХ рамах. 
Том также содержит лист общих данных, обмерный план помещения, план 

перепланировки, переустройства помещения, экспликации полов, спецификацию 
дверных заполнений, ведомость отделки помещений, а также узлы монтажа 
перегородок и устройство гидроизоляции во «влажных» помещений. Все 
предполагаемые строительные материалы имеют должные гигиенические 
сертификаты и сертификаты пожарной безопасности. 

Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: наружные и 
внутренние кирпичные капитальные стены; междуэтажные перекрытия – 
местоположение; Объемно-планировочное решение: историческое объемно-
планировочное решение в габаритах капитальных стен» - сохраняется. 

Система водоотведения, система водоснабжения (шифр: 03-ИП-2022/15/06-
1-ВК); 

Электричество и освещение (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ЭО); 
Технологические решения (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1-ТХ). 
Данными разделами проекта предусмотрено переоборудование инженерных 

систем квартиры  (водоснабжение и водоотведение, электроснабжение и освещение) в 
соответствии с новой планировкой.  

Принятые в разделах решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию 
условий для современного использования объекта культурного наследия и 
сопровождаются всеми необходимыми расчетами, спецификациями и схемами 
инженерных трассировок.  

Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивают 
безопасность их проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем 
самым обеспечивая сохранение объекта культурного наследия. 
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Разработанные проектом решения приняты с учетом требования задания 
КГИОП от 20.12.2021 г. №01-52-3569/21-0-1 (Приложение № 6) и направлены на 
поддержание современных эксплуатационных характеристик здания без изменения 
предмета охраны объекта, определенного распоряжением КГИОП от 19.02.2014 г. 
№10-76 (Приложение №4). 

 
12. Обоснование вывода экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, литера А 
(Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18): «Проект приспособления для 
современного использования с перепланировкой, переустройством нежилого 
помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 2022 г., экспертами сделаны 
следующие выводы: 

1) По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 8), установлено, 
что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 
документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)» согласно требованиям Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных 
правовых актов. 

2)Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)» расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, литера А 
(Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18), определенного распоряжением КГИОП 
от 19.02.2014 г. №10-76 (Приложение № 4) показал, что особенности объекта 
культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются или 
сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых решении на сохранность 
предмета охраны описано в разделе 11.5. «Анализ проектной документации» 
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настоящего акта). 
3) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона № 

73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного наследия 
для современного использования» так как направлены на научно-исследовательские, 
проектные и производственные работы, проводимые в целях создания условий для 
современного использования объекта культурного наследия без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, определенный  распоряжением КГИОП 
от 19.02.2014 г. №10-76 (Приложение № 4). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом 
действующих требований в части ее состава, содержания и оформления, соответствует 
требованиям задания  КГИОП от 20.12.2021 г. №01-52-3569/21-0-1 (Приложение № 6) 
и не противоречит действующему законодательству в сфере сохранения объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 

 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18): «Проект приспособления для 
современного использования с перепланировкой, переустройством нежилого 
помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-2022/15/06-1), разработанная индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 2022 г., соответствует 
требованиям законодательства РФ в области государственной охраны объектов 
культурного наследия (положительное заключение). 
 

Подписи экспертов 
 

Председатель экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью)  /М.Ф. Прокофьев/                                 01.03.2024 года 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью)  /Н.Б. Глинская/                                      01.03.2024 года 
 
Член экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью)  /В.А. Калинин/                                       01.03.2024 года 
 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
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Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; 
Приложение № 2. Фотофиксация современного состояния; 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень выявленных объектов культурного наследия; 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия; 
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими государственный 
технический учет и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального 
строительства; 
Приложение № 8. Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия;  
Приложение № 9. Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН; 
Приложение № 10. Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению 
объектов культурного наследия;  
Приложение № 11. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 12. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
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предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
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Фотофиксация современного состояния выявленного  
объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, литера  А 
(Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 18) от 08.11.2022 г. 

Фотофиксация выполнена Глинской Н.Б. 

Аннотация 

Фото 1. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)» (по наб. кан. Грибоедова) 

Фото 2. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)» (по наб. кан. Грибоедова) 

Фото 3. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)» (по Столярному переулку) 

Фото 4. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 5. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)», вход в пом. 4-Н 

Фото 6. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)», вход в пом. 4-Н 

Фото 7. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)», воротный проезд 

Фото 8. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)», воротный проезд 

Фото 9. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 10. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 11. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 12. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 13. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 14. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 15. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 16. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 17. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 18. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 19. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 20. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 21. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 
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Фото 22. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина) 

Фото 23. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 24. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 25. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 26. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 27. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 28. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 29. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 30. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)» 

Фото 31. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Зверкова (И.С. Никитина)», вход с улицы в пом. 4-Н 
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Условные обозначения:

- Место и направление фотофиксации

1 - Номер фотографии

 

Рисунок 1.Схема фотофиксации на плане здания
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Рисунок 2. Схема фотофиксации на фрагменте плана подвала
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Фото 1. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)» (по наб. кан. Грибоедова) 

 

Фото 2. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)» (по наб. кан. Грибоедова) 
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Фото 3. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова (И.С. 
Никитина)» (по Столярному переулку) 

 

Фото 4. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 5. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)», вход в пом. 4-Н 

 

Фото 6. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)», вход в пом. 4-Н 
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Фото 7. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)», воротный проезд 

 

Фото 8. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)», воротный проезд 
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Фото 9. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 10. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 11. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 12. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 13. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 14. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 15. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 16. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 17. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 18. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 19. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 20. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 21. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 22. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина) 
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Фото 23. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 24. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

48



 

Фото 25. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 26. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 27. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 28. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 29. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 

 

Фото 30. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)» 
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Фото 31. Интерьер помещения №4-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом Зверкова 
(И.С. Никитина)», вход с улицы в пом. 4-Н 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 
 
 
 
 
 

 
Копия решения органа государственной власти о включении в 

перечень выявленных объектов культурного наследия 
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Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 года № 15 

 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 

 

Адмиралтейский административный район 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение 
экспертизы 

75 
     

Дом Зверкова 
(И.С. 
Никитина) 

1827: 1910-
1911 

автор не 
установлен 
гражд. инж. 
А.И.Зазерский 

Грибоедова 
кан.наб., 69; 
Столярный пер., 18 

среднее -"- 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия 
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TIPABI1TEJIhCTBO CAHKT -ITETEPEYPf A 

KOMIITET no rOCY,l.1;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIh30BAHIIlO 

II OXPAHE nAM.HTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIhTYPhI 


PACIIOP5IJKEHllE 

19 ~E8 2014 


06 onpe)l;eJIeHHH npe)l;MeTa oxpaHbI 

BbHlBJIeHHOrO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe)l;HSI 

«)1.0M 3BepKoBa (II.C.HHKHTHHa)>> 

1. Orrpe.ll,emfTh rrpe.ll,MeT oxpaHhI BhI5IBJIeHHOrO 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.ll,IUI «,[(OM 3BepKoBa 

(I1.C.HHKHTHHa)>>, pacrrOJIO)KeHHOrO rro a.ll,pecy: CaHKT-ITeTep6ypr, A.ll,MHpaJITeHcKHH paHoH, 

CTOJUlpHhIH rrepeYJIOK, .ll,.18/69, JIHTepa A (rpH6oe.ll,OBa KaH. Ha6., 69; CTOJUlpHhIH rrep., 18), comaCHO 

rrpHJIO)KeHHlO K HaCT05IIIIeMY pacrrOp5I)KeHHlO. 

2. Ha'IaJIhHHKY OT.ll,eJIa rocY.ll,apCTBeHHoro y-qeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe.ll,H5I o6eCrre'IHTh 

pa3MeIIIeHHe HaCT05IIIIerO pacrrOp5I)KeHH5I B 3JIeKTpOHHOH cpopMe B JIOKaJIhHOH KOMrrhlOTepHoH CeTH 

KrI10IT. 

3. KOHTPOJIh 3a BhIIIOJIHeHHeM HaCT05IllIerO pacrrOp5I)KeHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM 

rrpe.ll,Ce.ll,aTeJUI KrI10IT ­ Ha'IaJIhHHKOM yrrpaBJIeHH5I rOCY.ll,apCTBeHHoro y-qeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro 

HaCJIe.ll,H5I. 

3aMeCTHTeJIh rrpe.ll,Ce.ll,aTeJUI KrI10IT­

Ha'IaJIhHHK yrrpaBJIeHH5I rocY.ll,apCTBeHHoro y-qeTa 

06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe.ll,H5I r.p. AraHoBa 
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ITpI1JlO)f(eHl1e KpaCIIOpSl)KeHIDO Kn10IT 
OT -19 IllEB 2014 N2 /fO ~ 1-(; 

ITpeL(MeT oxpaHbI 

BbI51BJleHHorO 06'beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,[(l15I 


«.nOM 3BepKOBa (.I1.C.HlfKlfTlfHa)>>, 

paCIIOJlO)f(eHHOrO 110 a,[(pecy: 


CaHKT-ITeTep6ypr, A.uMlfpaJTTeHCKlfH paHOH, 

CTOJI5IPHbIH rrepeYJIOK, '[(.18/69, JIlfTepa A (fplf6oe'[(oBa KaH. Ha6., 69; CTOJI5IPHbIH lIep., 18) 


N2 BHllOBa5! I1pellMeT oxpaHbI <I>OTo¢HKCaUH5! 

flfl I flpHHallJle)!(HOCTb 

aHbI 

43 

06beMHO­ MeCTOflOJlO)!(eHHe rpaHHU 

flpOCTpaHCTBeHHoe TeppHTopHH ; 

H flJlaHHpOBO'-IHOe llBa JlHueBblX Kopflyca (flO 

peweHHe Ha6epe)!(HOH KaHaJIa rpH60elloBa, 

TeppHTopHH: CTOJl5!PHOMY flepeyJlKY) H llBa 

llBOPOBbIX Kopnyca 06pa3)'lOT 

flepHMeTpaJIbHYIO 3acTpOHKY yqacTKa 

C OTlleJlbHO CT05!IllHM BO BHYTpeHHeM 

llBope ¢JlHreJleM. 

2 I 06beMHO­ ra6apHTbI H KOH¢HrypaulUI 3llaHH5!, 

flpOCTpaHCTBeHHoe COCT05!lllerO H3 llByx JlHueBbrx 6-7 
peweHHe: :na)!(HbIX KOpflyCOB (flO CTOJUlPHOMY 

flepeyJlKy H Ha6epe)!(HOH KaHaJIa 

rpH60elloBa) H llByx, flpHMbIKalOlllHx 

K HHM, 4-3Ta)!(HbIX llBOPOBblX 

KOpnyCOB, 06pa3)'lOIllHX BH)'TpeHHHH 

llBOP C OTlleJlbHO CT05!IllHM 3­
3Ta)!(HbIM ¢JlHreJleM. 

BOPOTHblH flpoe3ll flO 13 OCH JlHueBOro 

Kopnyca (flO CTOJl5!PHOMY flepeYJlKY); 

ra6apHTbi H KOH¢HrypaUH5! KpbIW 

JlHueBblX H llBOPOBbfX KOpflycOB 

(cKaTHa5!), llBopoBoro ¢JlHreJlJl 

(cKaTHa5! C UeHTPaJIbHbIM 

flOBblweHHbIM 06beMoM); 

MaTepHaJI KPOBJIH - MeTaJIJI. 
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 2
3 Конструктивная 

система: 
 

исторические наружные и 
внутренние кирпичные капитальные 
стены; 
 
междуэтажные перекрытия – 
местоположение; 
 
воротный проезд перекрыт 
цилиндрическим сводом; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
своды подвала (лицевой корпус по 
каналу Грибоедова): коробовые, в 
том числе с распалубками, 
сомкнутые с распалубками; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
исторические лестницы – 
местоположение, габариты, 
конфигурация, архитектурно-
художественная отделка; 
 
средистенная одномаршевая 
лестница с известняковыми 
ступенями (в лицевом корпусе по 
Столярному переулку, вестибюль 
лестницы Л-9); 
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 3
 
трехмаршевая лестница с 
забежными ступенями, на сводах и 
косоурах, с известняковыми 
ступенями,  с металлическим 
кованым ограждением  в виде 
пересекающихся овалов с 
перехватами (в лицевом корпусе по 
Столярному переулку, Л-9); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оконные проемы Л-9 с 
металлическим кованым 
ограждением  в виде 
пересекающихся овалов с 
перехватами (ограждения частично 
утрачены); 
 
 
 
 
 
трехмаршевая лестница с 
известняковыми ступенями, на 
косоурах (в лицевом корпусе по 
Столярному переулку, Л-7); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
трехмаршевая лестница на столбах 
и сводах, с металлическим 
балюстрадным ограждением с 
профилированным деревянным 
поручнем, местоположение (в 
северном дворовом корпусе, Л-6); 
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4 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в габаритах 
капитальных стен. 
 

 

5 Архитектурно-
художественное 
решение фасадов: 

архитектурно-художественное 
решение фасадов в приемах 
неоклассицизма; 
 
лицевой фасад (по наб. кан. 
Грибоедова): 

 
 

 

 
  лицевой фасад симметричной 

композиции, завершен треугольным 
и фигурными щипцами; 
 
материал отделки цоколя – 
известняковая скоба; 
 
материал и характер обработки 
фасадной поверхности – фактурная 
штукатурка, обработанная под руст 
штукатурка в уровне 1-2-го этажей; 
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два балкона на 5-ть световых осей (в 
уровне 2 и 3 этажа), на 
металлических каннелированных 
кронштейнах с цветочным 
орнаментом, конфигурация 
(прямоугольные в плане), габариты;  
 
проемы балконных дверей –
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты, 
оформление (в уровне 2 этажа –
замковый камень с веерным рустом, 
в уровне 3 этажа – фигурный 
наличник с треугольным сандриком 
на кронштейнах, с двумя 
прямоугольными нишами с 
двухфигурными барельефными 
композициями; 
(исторические балконные 
ограждения утрачены); 
 
исторические конструкция, 
материал (дерево), цвет заполнений 
балконных проемов (по результатам 
архивных исследований); 
 
 
два балкона на 1-у световую ось, (в 
уровне 5-го), конфигурация 
(полуциркульные в плане), 
габариты, с металлическими 
кованными ограждениями с 
венками и фризом меандра в 
верхнем поясе; 
 
проемы балконных дверей –
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты, 
оформление – фланкированы 
каннелированными полуколоннами, 
над дверными проемами 
штукатурные композиции с 
букраньями, лентами и 
провисающими гирляндами; 
 
 
 
два дверных проема – историческое 
местоположение (по 8-й и 21-й 
световой оси), конфигурация (с 
прямоугольная, с полуциркульной 
фрамугой), габариты; 
 
оконные проемы цокольного и 1-го 
этажей – местоположение, отметки 
высоты и габариты ширины; 
 
исторические оконные проемы 2-6-
го этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульным завершением, 
термальное окно по центральной 
оси  6 этажа), габариты; 
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оформление оконных проемов –
профилированные штукатурные 
наличники с замковыми камнями с 
веерным рустом, в том числе с 
маскаронами, с прямоугольными 
нишами с ложными балюстрадами, 
с профилированными подоконными 
досками, с линейными и 
треугольными сандриками, в том 
числе с прямоугольными нишами с 
двухфигурными барельефными 
композициями, с двумя 
полуциркульными нишами с 
амфорами (каннелированное 
тулово; ручки оформлены 
маскаронами) на постаменте, 
постамент внизу оформлен 
лиственными провисающими 
гирдяндами;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
междуэтажные профилированный 
карниз с гладким фризом и 
металлическим окрытием между 1-м 
и 2-м этажами; 
 
подоконная тяга 5-го этажа с 
профилем в нижней части; 
 
штукатурная композиция с 
букраньями, лентами и 
провисающими гирляндами под 
оконными проемами 5-го этажа по 
центральной световой оси; 
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 7
профилированный карниз с 
выступом и раскреповкой, фризом 
дентикул и  ионников, под карнизом 
штукатурный фриз с раппортом из 
грифонов, стилизованным 
лиственным орнаментом, 
лавровыми венками и пальметтами; 
 
 
под оконными проемами 6-го этажа 
расположена штукатурная 
композиция со стилизованными 
факелами, датировкой «1910», 
волютообразным лиственным 
рисунком и лентами; 
 
 
угловой фасад: 
 
материал отделки цоколя – 
известняковая скоба; 
 
материал и характер отделки фасада 
– фактурная штукатурка с рустом в 
уровне 1-2го этажей; 
 
три балкона* на 1-у световую ось, 
на металлических каннелированных 
кронштейнах с цветочным 
орнаментом, а так же металлические 
сливы в виде змеиных голов, их 
местоположение (в уровне 2-4-го 
этажей), конфигурация 
(прямоугольные в плане), габариты; 
(исторические ограждения балконов 
утрачены); 
 
балкон на 1-у световую ось, на 
фигурном кронштейне (букранья; 
подшивка плиты балкона 
оформлена филенкой), в уровне 6-го 
этажа, конфигурация 
(прямоугольный в плане), габариты; 
 
металлическое кованое ограждение 
с фризом «бегущая волна»; 
 
проемы балконных дверей –
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты, 
оформление (в уровне 2 этажа – 
замковые камни с веерным рустом, 
в уровне 3-4 этажей – 
профилированные наличники, в 
уровне 6 этажа – фланкирован 
каннелированными 
полуколоннами); 
 
заполнение балконных дверных 
проемов – материал (дерево), цвет* 
и рисунок оконных заполнений (на 
основании архивных исследований); 
 
оконный проем цокольного этажа – 
местоположение, отметки высоты и 
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 8
габариты ширины; 
 
оконный проем 1-го этажа - 
местоположение, конфигурация (с 
полуциркульным завершением), 
габариты, оформление – замковый 
камень с веерным рустом; 
 
заполнения оконных проемов – 
материал (дерево), цвет и рисунок 
(на основании архивных 
исследований); 
 
профилированный карниз с 
дентикулами; 
 
 
полусферический купол с 
металлическим окрытием; 
 
 
 
 
лицевой фасад по Столярному 
переулку: 
 
фасад симметричной композиции, с 
центральным ризалитом в уровне 1 
этажа, завершенным балконом, с 
воротным проездом по 13 оси; 
фасад завершен треугольным и 
фигурными щипцами; 
 
материал отделки цоколя – 
известняковая скоба; 
 
материал и характер обработки 
фасадной поверхности – фактурная 
штукатурка, обработанная под руст 
штукатурка в уровне 1-2-го этажей; 
 
 
 
 
 
воротный проем – местоположение, 
габариты, конфигурация 
(полуциркульный), оформлен 
веерным рустом; 
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два дверных проема –
местоположение (по 12-й и 14-й 
световым осым), конфигурация (с 
полуциркульным завершением), 
габариты, оформление – замковые 
камни с веерным рустом; 
 
балкон в 5-ть световых осей в 
уровне 2 этажа, над центральным 
ризалитом (историческое 
ограждение балкона утрачено), 
конфигурация (прямоугольный в 
плане), габариты; 
  
два балкона на 1-у световую ось, (в 
уровне 5-го), конфигурация 
(полуциркульные в плане), 
габариты, с металлическими 
кованными ограждениями с 
венками и фризом меандра в 
верхнем поясе; 
 
проемы балконных дверей –
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты, 
оформление – фланкированы 
каннелированными полуколоннами, 
над дверными проемами 
штукатурные композиции с 
букраньями, лентами и 
провисающими гирляндами; 
 
 
оконные проемы 2-6-го этажей – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульным 
завершением, трехчастные 
полуциркульные окна по 12-14-й 
световым осям), габариты; 
 
оформление оконных проемов – 
профилированные штукатурные 
наличники с замковыми камнями с 
веерным рустом, в том числе с 
маскаронами, с прямоугольными 
нишами с ложными балюстрадами, 
с профилированными подоконными 
досками, с линейными и 
треугольными сандриками, в том 
числе с прямоугольными нишами с 
двухфигурными барельефными 
композициями, с двумя 
полуциркульными нишами с 
амфорами (каннелированное 
тулово; ручки оформлены 
маскаронами) на постаменте, 
постамент внизу оформлен 
лиственными провисающими 
гирляндами;  
 
заполнения оконных проемов – 
материал (дерево), цвет и рисунок 
оконных заполнений (на основании 
архивных исследований); 
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междуэтажный профилированный 
карниз с гладким фризом и 
металлическим окрытием между 1-м 
и 2-м этажами; 
 
подоконная тяга 5-го этажа с 
профилем в нижней части; 
 
штукатурная композиция с 
букраньями, лентами и 
провисающими гирляндами под 
оконными проемами 5-го этажа по 
центральной световой 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
под оконными проемами 6-го этажа 
расположена штукатурная 
композиция со стилизованными 
факелами, датировкой «1910», 
волютообразным лиственным 
рисунком и лентами; 
 
 
 
 
 
профилированный карниз с 
выступом и раскреповкой, фризом 
дентикул и  ионников, под карнизом 
штукатурный фриз с раппортом из 
грифонов, стилизованным 
лиственным орнаментом, 
лавровыми венками и пальметтами; 
 
дворовые фасады: 
 
материал отделки цоколя – 
известняк; 
 
материал и характер обработки 
фасадной поверхности – гладкая 
штукатурка; 
 
дверные проемы – историческое 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
оконные проемы – историческое 
местоположение, конфигурация (с 
полуциркульным завершением, 
прямоугольные, с пологим 
завершением) и габариты, включая, 
отмети высоты и ширины оконных 
проемов цокольного и 1-го этажей, 
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оформление – подоконные карнизы, 
полуциркульные ниши; 
 
заполнение оконных проемов – 
материал (дерево), цвет и рисунок 
оконных заполнений (на основании 
расчисток и архивных 
исследований); 
 
профилированный карниз с 
металлическим окрытием между 1-м 
и 2-м этажами лицевых корпусов; 
 
профилированный карниз с 
металлическим окрытием, с 
небольшим выступом между 2-м и 
3-м этажами лицевых корпусов;  
 
подоконная тяга под 3-м этажом; 
 
междуэтажные тяги с 
металлическим окрытием между 5-м 
и 6-м этажами лицевых корпусов; 
 
профилированный венчающий 
карниз с выносом (трехэтажные 
корпуса, дворового флигеля); 
 
 

 

6 Декоративно-
художественное 
оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства: 

лестница Л-9 (лицевой корпус по 
Столярному переулку): 
 
оформление потолка – 
профилированные периметральные 
тяги с фризом ионников, листьев 
аканта;   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
заполнение дверных проемов 
квартир № 69, №70 – материал 
(дерево), конструкция 
(двухстворчатые, глухие), 
оформление (дверное поле 
разделено на 3 филенки различной 
конфигурации); 
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ручки «типа фаль»квартир № 69, 70 
материал, конструкция; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
квартира № 11, комната 6 (площадь 
26, 6 кв. м.):  
 
печь - угловая, одноярусная, 
облицованная крупноразмерным 
глазурованным изразцом белого 
цвета с центральным ризалитом. 
Высокий профилированный цоколь. 
Углы скруглены, фриз из изразцов с 
вертикально-свисающей и 
провисающей лиственной гирлянды 
с бантами; узкий профилированный 
карниз; 
 
квартира № 29, комната 8 (площадь 
18,0 кв.м.):  
 
печь - угловая, одноярусная, с 
центральным ризалитом, белого 
прямоугольного глазурованного 
изразца, с закругленными углами и 
навершием; фриз орнаментирован 
акантовым листом; 
 
квартира № 30, комната 2 (площадь 
14,0 кв.м.): 
 
печь – угловая, одноярусная, 
прямоугольная в плане; белого 
гладкого крупноразмерного 
глазурованного изразца. Углы 
закруглены; во фризе 
геометрический орнаментом в виде 
прямоугольника, в поле которого 
вписан овальный медальон и 
растительный орнамент; дверца 
топки латунная. 
 
квартира № 45, комната площадью  
20,0 кв.м.: 
 
печь: угловая, с центральным 
ризалитом; белого 
крупноразмерного глазурованного 
изразца, гладкого и с орнаментом;  
на гладком плинте с 
профилированным карнизом; фриз 
из изразцов с вертикально-
свисающей и провисающей 
лиственной гирлянды с бантами; 
узкий профилированный карниз. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 
 
 
 
 

 
 
 

 
Копия решения органа государственной власти об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
Копия задания, выданного органом охраны на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 
 
 
 
 
 

 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 
осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 

Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия
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Приложение № 9 к Акту по результатам
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН

101



ФГИС	ЕГРН
полное	наименование	органа	регистрации	прав

Раздел	1
Выписка	из	Единого	государственного	реестра	недвижимости	об	объекте	недвижимости

Сведения	о	характеристиках	объекта	недвижимости
На	основании	запроса	от	20.12.2022	г.,	поступившего	на	рассмотрение	20.12.2022	г.,	сообщаем,	что	согласно	записям	Единого	государственного	реестра	недвижимости:

Помещение
(вид	объекта	недвижимости)

Лист	№	___	Раздела		1	 Всего	листов	раздела		1	:	___ Всего	разделов:	___ Всего	листов	выписки:	___
	20.12.2022				№				99/2022/512854212	
Кадастровый	номер: 78:32:0001234:1125

Номер	кадастрового	квартала: 78:32:0001234

Дата	присвоения	кадастрового	номера: 14.09.2012

Ранее	присвоенный	государственный	учетный	номер: Кадастровый	номер:	78:32:1234:2:15:9

Адрес: Санкт-Петербург,	пер.	Столярный,	д.	18/69,	литера.	А,	пом.	4-Н

Площадь: 260.1

Назначение: Нежилое	помещение

Наименование: Нежилое	помещение

Номер,	тип	этажа,	на	котором	расположено	помещение,	машино-
место:

Подвал	№	подвал

Вид	жилого	помещения: данные	отсутствуют

Кадастровая	стоимость,	руб.: 19674092.36

Государственный	регистратор ФГИС	ЕГРН

полное	наименование	должности подпись инициалы,	фамилия
М.П.
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Помещение
(вид	объекта	недвижимости)

Лист	№	___	Раздела		1	 Всего	листов	раздела		1	:	___ Всего	разделов:	___ Всего	листов	выписки:	___
	20.12.2022				№				99/2022/512854212	
Кадастровый	номер: 78:32:0001234:1125

Кадастровые	номера	иных	объектов	недвижимости,	в	пределах
которых	расположен	объект	недвижимости:

78:32:0001234:1009

Кадастровые	номера	объектов	недвижимости,	из	которых
образован	объект	недвижимости:

данные	отсутствуют

Кадастровые	номера	образованных	объектов	недвижимости: данные	отсутствуют

Сведения	о	включении	объекта	недвижимости	в	состав
предприятия	как	имущественного	комплекса:

Сведения	о	включении	объекта	недвижимости	в	состав	единого
недвижимого	комплекса:

Виды	разрешенного	использования: данные	отсутствуют

Сведения	о	включении	объекта	недвижимости	в	реестр	объектов
культурного	наследия:

данные	отсутствуют

Сведения	о	кадастровом	инженере:

данные	отсутствуют

Сведения	об	отнесении	жилого	помещения	к	определенному	виду
жилых	помещений	специализированного	жилищного	фонда,	к
жилым	помещениям	наемного	дома	социального	использования
или	наемного	дома	коммерческого	использования:

данные	отсутствуют

Государственный	регистратор ФГИС	ЕГРН

полное	наименование	должности подпись инициалы,	фамилия
М.П.
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Помещение
(вид	объекта	недвижимости)

Лист	№	___	Раздела		1	 Всего	листов	раздела		1	:	___ Всего	разделов:	___ Всего	листов	выписки:	___
	20.12.2022				№				99/2022/512854212	
Кадастровый	номер: 78:32:0001234:1125

Статус	записи	об	объекте
недвижимости:

Сведения	об	объекте	недвижимости	имеют	статус	"актуальные,	ранее	учтенные"

Особые	отметки: Сведения	необходимые	для	заполнения	раздела	8	отсутствуют.	Сведения	необходимые	для	заполнения	раздела	9
отсутствуют.

Получатель	выписки:

Государственный	регистратор ФГИС	ЕГРН

полное	наименование	должности подпись инициалы,	фамилия
М.П.
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Раздел	2
Выписка	из	Единого	государственного	реестра	недвижимости	об	объекте	недвижимости

Сведения	о	зарегистрированных	правах

Помещение
(вид	объекта	недвижимости)

Лист	№	___	Раздела		2	 Всего	листов	раздела		2	:	___ Всего	разделов:	___ Всего	листов	выписки:	___
	20.12.2022				№				99/2022/512854212	
Кадастровый	номер: 78:32:0001234:1125

1. Правообладатель	(правообладатели): 1.1. Васильев	Евгений	Константинович
2. Вид,	номер	и	дата	государственной	регистрации	права: 2.1. Собственность,	№	78:32:0001234:1125-59/088/2020-4	от	13.10.2020

3.

Ограничение	прав	и	обременение	объекта	недвижимости: 	

3.1.1.

вид: Ипотека
дата	государственной	регистрации: 18.01.2021
номер	государственной	регистрации: 78:32:0001234:1125-78/011/2021-8
срок,	на	который	установлено	ограничение	прав	и	обременение	объекта
недвижимости: с	18.01.2021	по	25.12.2023

лицо,	в	пользу	которого	установлено	ограничение	прав	и	обременение
объекта	недвижимости: Жаворонков	Илья	Вадимович

основание	государственной	регистрации: 'Договор	об	ипотеке	(залоге	недвижимости)'	от	24.12.2020

3.1.2.

вид: Аренда	(в	том	числе,	субаренда)
дата	государственной	регистрации: 13.10.2020
номер	государственной	регистрации: 78:32:0001234:1125-59/088/2020-6
срок,	на	который	установлено	ограничение	прав	и	обременение	объекта
недвижимости: с	15.11.2018	по	31.12.2023

лицо,	в	пользу	которого	установлено	ограничение	прав	и	обременение
объекта	недвижимости: Общество	с	ограниченной	ответственностью	"ГАРДА",	ИНН:	7838082163

основание	государственной	регистрации:

'Договор	аренды	нежилого	помещения'	№1/10.2018	от	15.10.2018;
'Договор	купли-продажи	нежилого	помещения'	от	18.09.2020;
'Дополнительное	соглашение	к	договору	аренды	нежилого	помещения
№1/10.2018	от	15.10.2018'	№2	от	27.05.2020;
'Дополнительное	соглашение	к	договору	аренды	нежилого	помещения
№1/10.2018	от	15.10.2018	г.'	№1	от	07.11.2019

Государственный	регистратор ФГИС	ЕГРН

полное	наименование	должности подпись инициалы,	фамилия
М.П.
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Помещение
(вид	объекта	недвижимости)

Лист	№	___	Раздела		2	 Всего	листов	раздела		2	:	___ Всего	разделов:	___ Всего	листов	выписки:	___
	20.12.2022				№				99/2022/512854212	
Кадастровый	номер: 78:32:0001234:1125

3. 3.1.3.

вид: Иные	ограничения	(обременения)	прав
дата	государственной	регистрации: 13.10.2020
номер	государственной	регистрации: 78:32:0001234:1125-59/088/2020-5
срок,	на	который	установлено	ограничение	прав	и	обременение
объекта	недвижимости: с	15.10.2003

лицо,	в	пользу	которого	установлено	ограничение	прав	и
обременение	объекта	недвижимости: публичный

основание	государственной	регистрации:

'Договор	купли-продажи	нежилого	помещения'	от	18.09.2020;
'Приказ	Комитета	по	государственному	контролю,	использованию	и	охране	памятников
истории	и	культуры	Санкт-Петербурга	"Об	утверждении	Списка	вновь	выявленных
объектов,	представляющих	историческую,	научную,	художественную	или	иную
культурную	ценность"'	№15	от	20.02.2001

5. Заявленные	в	судебном	порядке	права	требования: данные	отсутствуют
6. Сведения	о	возражении	в	отношении	зарегистрированного	права: данные	отсутствуют

7. Сведения	о	наличии	решения	об	изъятии	объекта	недвижимости	для
государственных	и	муниципальных	нужд: данные	отсутствуют

8. Сведения	о	невозможности	государственной	регистрации	без	личного
участия	правообладателя	или	его	законного	представителя:

9.
Правопритязания	и	сведения	о	наличии	поступивших,	но	не	рассмотренных	заявлений
о	проведении	государственной	регистрации	права	(перехода,	прекращения	права),
ограничения	права	или	обременения	объекта	недвижимости,	сделки	в	отношении
объекта	недвижимости:

данные	отсутствуют

10. Сведения	об	осуществлении	государственной	регистрации	сделки,	права,	ограничения
права	без	необходимого	в	силу	закона	согласия	третьего	лица,	органа: данные	отсутствуют

Государственный	регистратор ФГИС	ЕГРН

полное	наименование	должности подпись инициалы,	фамилия
М.П.
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Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 

Копия лицензии на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия
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Приложение № 11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-
ИП-2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г.

Копии договоров с экспертами
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Приложение № 12 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Зверкова (И.С. Никитина)», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Адмиралтейский район, Столярный переулок, д. 18/69, 
литера  А (Грибоедова кан. наб., 69; Столярный пер., 
18): «Проект приспособления для современного 
использования с перепланировкой, переустройством 
нежилого помещения №4-Н» (шифр: 03-ИП-
2022/15/06-1), разработанной индивидуальным 
предпринимателем Архиповой Марией Сергеевной в 
2022 г. 
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